Teil A: Planzeichnung

o> [26,00] 4548
F) ———
-y
-[35,00] - ny \'
|
/
N\ o
- - i = “Tu/eae ©
I | Abstandsflichen- { ON 4514
recht5,88 aqm
° qﬁ 0! 8'0 45'8g’ l —>\\\\\
001 Th/s2/of8515 A RN T N
LH/JO{/S/ 4 I -[.' L |
. D Ty, Y ]
XX . hnh ! foat , N /
4 ™ ~ w 1
= o o o 26 06 aAY < ‘) WA :
™ m assiv, SAT,ZI / & . G rube -
& v y = b " LH/35-52/10
) AL -
R e 45
L)
258 447 £Hy28710 1@ / 7 A B rui
7 uartiersplatz.. ¢
[+4) o " J? N\
S| = a6 27 7 /14 4 N
ol 2 7 Al LH/63 66 /14 A S 14532
M F=134 Ol & ) =1 LA /104 4 / N |
%) M '\.. N t\ // ¢ (=53 //
[N oy N 4 7% = 7
X 6x18m =108qm D, y __ A 3 |
v Abstandsflichen-und ! | | M A MY -4 g N LH/48/6 454
Brandschutzabstands- ,:'
fldchenrecht 46 0g 'S.f
R tspark
<2
. . Gutspar.
45 9 4 o
4490
1 [3523] 4638
v 4609 || [0.99] 3
- Wn
B il A gl TR, n
IS -]
KS) o
257 @ D - 5 % o 4485
! A44,73 1
{ ' Y L
4681 S O < &’ 74450
- g
8 g 00 1537 WS aass
46 41 1 ) \
* ° \ ‘\
45 N~ !
6,0 ~
~ 1
| 4524 ,\,,'
________________ E) /K 14
3 ) 4446 .
2 / / ezss
KITA T 3 o 4420 [5525] 4389
massiv, SAT,ZT N = -
KITA T/-I 448
.| massiv,WAL,PA 4627 4
5 68
4547
46 26
41 42 D
X7
4619
> g /a3
> R #LH/3041
) ~ | H/54/8
45 45008 °
4 S 604 S A
— <t
1 T“ d OK 604 © NN
2 w @ 07 N
b adh/ o
Y \,
/ N\,
KA T/-T 4609 8
massw,W AL, PA 4613
LH/20/4
4596 o
% D
Holz- - ’
schuppen ) "
o X
4519
r 44 83 4428 °
4391 ° LH/59/11

Hs-Nr.42B

287

4317

° 4391
Y
$
~
L 1 T
L i |
253
°
4371
(2]
N
Gy
Q254
43 66
\
\
\
]
]
H
43 39
!

N,
.,
e,

AN

43 56

Zeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung,
iiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB))

0,4

z.B. I

—

Verkehrsflachen

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

'y

Quartiersplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung "Quartiersplatz"

Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich"

Zweckbestimmung "FuB3- und Radverkehr"

Sonstige Festsetzungen

[ 1]

[ ]
[ ]

Plangrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Agrenzung besonderer Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Hoéhepunkt mit Hohenangabe

Bdschung

Informative Darstellungen

A —b64—~

Abstandsmaf

Nordpfeil

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 und 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO)

Immissionsschutz

2. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach Nummer 7 der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau
vorzusehen. Zur erforderlichen Beliiftung sind bei schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen
im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
45 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaBnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
MaBnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm zu
bertiicksichtigen und kdnnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster
an einer larmabgewandten Gebadudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45
dB(A) nachts nicht tiberschritten wird, beliiftet werden kann.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Die Linie zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.
Aufschiebend bedingtes Baurecht

5. Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbesténde i. S. v. § 44 BNatSchG kann mit
bauvorbereitenden MaBnahmen erst dann begonnen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren die
Belange des Artenschutzes (Eidechsen) abschlieBend gepriift und geeignete ArtenschutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde festgelegt und durchgefiihrt worden sind.

(8§ 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 9 Nr. 1 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckung nur Farbtdne in rot, braun oder rotbraun
zulassig. Glanzende, engobierte und glasierte Oberflachen sind unzuldssig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Oberflachen von Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und der
Photovoltaik matt, nicht glanzend und nicht reflektierend auszubilden.

3. Im allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von grellen Fassadenfarben unzuldssig.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber
die Herstellung und Beschrénkung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung), zuletzt geandert durch
die 1. Anderung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 25. September 2013.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum
Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen
(Gehdlzschutzsatzung) vom 01. Juni 2017.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Flache des eingetragenen
Bodendenkmals Nr. 70092 - mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von SchonflieB;
bronzezeitliche Siedlung.

4. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. eine Tiefenenttriimmerung nach Abbruch
vorhandener Bebauung, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von
Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
groBer als 50 x 50 x 50 cm usw. bediirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel
zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde erteilt
(8§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MaBnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe miissen also archadologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fiir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Naéheres festlegen wird, ist
ein Archdologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum zustimmen
muss.

5. Bei Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstdnde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen

(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

6. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

7. Direkt angrenzend an dem Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das eingetragene
Naturdenkmals Nr. 179 - Ahornplatane.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)
geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3, S., ber. GVBI.I/13, Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 10.05.2017 von der
Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren
gemdB § 13a BauGB aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB war abgesehen worden.

Mihlenbecker Land, den .......cccccceevireeens

Siegel Der Blirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

2. Zum Bebauungsplanentwurf Nr. 21a "Wohnen am Gutspark" wurde die friihzeitige Ersatzbeteiligung
nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit, sich (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Fachbereich Bauen,
Ordnung, Biirgerservice der Gemeinde Mihlenbecker Land in der Zeit vom 16.08. - 30.08.2018 zu
informieren.

Mihlenbecker Land, den ........ccccceeverieens

Siegel Der Blirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde wurde gemafi § 4 Abs. 1 ROG und
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Mihlenbecker Land, den ........ccccceevireeens

Siegel Der Birgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land

4. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ........ccccceeevriieeens den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Mihlenbecker Land, den ........ccc.coeevuns

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom November 2018 haben in der Zeit vom
18.11.2018 bis einschlieBlich 21.12.2018 nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Mihlenbecker Land, den ........ccooevveveennnes

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Mihlenbecker Land

6. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB
§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
23.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Mihlenbecker Land, den ........ccccoevvvvnnnes

Siegel Der Blirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

7. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 3.7.2019 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Mihlenbecker Land, den .......c.ccccevvveeeeee

Siegel Der Blirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

8. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom Dezember 2022 haben in
der Zeit vom 27.3.2023 bis einschlieBlich 5.5.2023 gemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Mulhlenbecker Land, den ........ccovevvvrennnnne

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land

9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaB
§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben
vom 29.3.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Mihlenbecker Land, den .......ccccovvevvnnnne

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

10. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am 3.7.2023 gepriift und hierzu einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Dass Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Mihlenbecker Land, den .......c.cocvvveennnee.

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Mihlenbecker Land

11. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
..................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Mihlenbecker Land, den .......ccccoceeee.

Siegel Dipl.-Ing. Silke Friedrich

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

12. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 3.7.2023 den Bebauungsplan GML Nr. 21a
"Wohnen am Gutspark" als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
Mihlenbecker Land, den .......c.............

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land

13. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan GML Nr. 21a "Wohnen am Gutspark" sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............ccccevvunnnn. wie folgt bekannt gemacht worden:

In der Bekanntmachung ist gemaB § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaB § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..........ccceevvnnnnn. in Kraft getreten.

Mihlenbecker Land, den .......c...ccuuveeen.

Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land

Lage des Plangebiets

— —
ST
&

B -
Keny o

7

ook PR !

= ga
Loreleiberge )1
63m

HamEPudt

Gemeinde
Muhlenbecker Land

Bebauungsplan GML
Nr. 21a ,Wohnen am Gutspark”

Satzung
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