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Biro Hemeier Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Schildow

II. Umweltbericht
Il.L1. Einleitung

I.L1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat in ihrer Sitzung am 02.07.2018 (Beschluss-
Nr. 111/0642/18/29) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans GML Nr. 33, Blirogebaude
und Autohandel Muhlenbecker StraRe”, OT Schildow sowie mit Beschluss-Nr. 111/0643/18/29 die Einleitung
eines Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungsplans Schildow fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes
Schildow erfolgen im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt ein eingeschrdanktes Gewerbegebiet fiir einen Gebrauchtwagenhandel an der
Mihlenbecker StraRe Ecke Orchideenweg fest. Der neue Standort dient als Ersatz fiir den bisherigen Stand-
ort am stidlichen Ortseingang von Schildow an der Berliner Stadtgrenze in der unmittelbaren Ndhe zum
Tegeler Fliel (Flurstiick 157, Flur 12, Gemarkung Schildow). Mit der Verlagerung des Gebrauchtwagenhan-
dels wird einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles und den Belangen des Landschafts-
schutzes fir den aufgegebenen Standort an der sidlichen Ortseingangslage entsprochen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplans fir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Anlage zum BauGB ist definiert, welche
Angaben der Umweltbericht enthalten soll. Der Detaillierungsgrad und Umfang dieser Umweltpriifung wird
von der Gemeinde festgelegt.

Die Abarbeitung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird in die Um-
weltprifung integriert.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes erarbeitet das Bliro AVES ET AL., Berlin eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (Artenschutzbeitrag 2019), deren Ergebnisse im Umweltbericht ebenfalls darge-
stellt und berticksichtigt werden.

1.L1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt an der Mihlenbecker StralRe im Ortsteil Schildow der Gemeinde Miihlenbecker Land
(Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg).

Sudlich grenzt der Schildower Laakegraben an das Grundstick, nach Osten schliet sich eine Kleingarten-
siedlung an. Nordlich begrenzt der Orchideenweg das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 171 der Flur 3 sowie eine Teilfliche des
Flurstlickes 337 der Flur 2 (Mihlenbecker StralRe).

Die GroRe des Plangebiets betrdgt 4.133 m? (0,41 ha), davon umfasst das Privatgrundstiick FS 171 ca. 3.000
m bei einer Breite von ca. 20 m.

Das Plangebiet liegt anteilig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,, Westbarnim“ und gehdort vollumfang-
lich zum Naturpark ,,Barnim®“.
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1I.L1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
GML Nr. 33 ,,Biirogebaude und Autohandel Miihlenbecker Stralle” in der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land

Das mit dem Bebauungsplan GML Nr. 33 ,,Blirogebdaude und Autohandel Mihlenbecker StraRe" verfolgte
Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche Nutzung des
Grundstiickes an der Miihlenbecker StralRe in Form eines Autohandels mit einem Biiro- und Verwaltungsge-
baude. Da bereits ein Nutzungskonzept des Vorhabentragers vorliegt und damit ein konkretes, angestreb-
tes Konzept umgesetzt werden soll, wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR
§ 12 BauGB aufgestellt.

Neben 40 Stellplatzflaichen zu Prasentationszwecken und ca. 11 Stellplatzen fir Kfz der Mitarbeiter und
Kunden ist die Errichtung eines kleinen zweigeschossigen, bis zu 8 m hohen Biro- und Verwaltungsgebau-
des vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt das nordliche Plangebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit einer maxi-
mal zweigeschossigen Bauweise fest. Die bebaubare Flache wird mit einem Baufenster und einer Grundfla-
che von maximal 160 m? im norddstlichen Bereich des Plangebiets beschrankt. Garagen und Carports wer-
den nicht zugelassen. Als Dachform werden Flachdadcher und flach geneigte Dacher (bis 20°) festgesetzt. Die
ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt von der Miihlenbecker Stralle aus.

Die Muhlenbecker Stralle wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt, differenziert in Fahrbahn und Ver-
kehrsbegleitgriin. Die Stralenbdaume sind als zu erhalten festgesetzt.

Der suidliche Bereich des Plangebiets bis zum Schildower Laakegraben wird als private Griinflache mit Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE) festgesetzt.

Zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze zur
bestehenden Kleingartensiedlung ist eine private Griinflaiche mit Pflanzgebot festgesetzt.

Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Tab. 1: Flichennutzungen gem. B-Plan GML Nr. 33 - Entwurf (Stand: Januar 2022)

Flachennutzung GroRe in m?2 Anteil am Plangebiet
Eingeschranktes Gewerbegebiet, davon 1.586,5 m? 38,4 %
e Uberbaubare Flache (GR) 160 m? 3,9%
o teilversiegelt (Pflaster, Schotter) 1.395 m? 33,7%
e Zufahrt 31,5m?2 0,8%
StraBenverkehrsflache, davon 1.119,5 m? 27,1%
e Fahrbahn Mihlenbecker StraRe 531 m? 12,9%
e StralRenverkehrsgriin mit Baumreihe 588,5 m? 14,2 %
Private Grinflache, davon 1.427 m2 34,5%
e Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- | 427 m? 10,3 %
zungen gem. § 9 Abs. (1) Nr. 20 Buchstabe b)
e Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.000 m?2 24,2 %
Boden, Natur und Landschaft (SPE) gem. § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
Summe 4.133 m? 100 %
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Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow - Entwurf Stand Januar 2022

I.2. Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Dieses Kapitel stellt gem. Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe b) zum BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes dar, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind sowie

die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden
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1.2.1 Fachgesetzliche Vorschriften des Umweltschutzes

1.2.1.1 Biodiversitdtskonvention (Convention on Biological Diversity / CBD)

Die Biodiversitdtskonvention oder das Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der
Konferenz der Vereinten Nationen fiir Umwelt und Entwicklung (UNCED) 1992 in Rio de Janeiro beschlos-
sen. Die CBD ist ein volkerrechtlicher Vertrag zwischen souverdnen Staaten (bis August 2012 von 193 Ver-
tragsparteien ratifiziert). Die Mitgliedsstaaten haben sich das Ziel gesetzt, die Vielfalt des Lebens auf der
Erde zu schiitzen, zu erhalten und deren nachhaltige Nutzung so zu organisieren, dass moglichst viele Men-
schen heute und auch in Zukunft davon leben kénnen.

Mit den drei Zielen der Biodiversitatskonvention
- die Erhaltung der biologischen Vielfalt
- die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
- der gerechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (ABS)

wird versucht, 6kologische, 6konomische und soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Ein-
klang zu bringen. Damit geht die CBD weit (iber die "klassischen" Schutzansatze hinaus und ist somit von
ihrem Anspruch und Umfang her das weltweit umfassendste Ubereinkommen im Bereich des Naturschut-
zes und der Entwicklungspolitik.

Gem. der Biodiversitatsstrategie der EU werden bis 2020 folgende Ziele verfolgt:
- ZIEL 1: Vollstandige Umsetzung der Vogelschutz- und der Habitat-Richtlinie,
- ZIEL 2: Erhaltung und Wiederherstellung von Okosystemen und Okosystemdienstleistungen,

- ZIEL 3: Erh6hung des Beitrags von Land- und Forstwirtschaft zur Erhaltung und Verbesserung der
Biodiversitat,

- ZIEL 4: Sicherstellung der nachhaltigen Nutzung von Fischereiressourcen,
- ZIEL 5: Bekampfung invasiver gebietsfremder Arten,
- Ziel 6: Beitrag zur Vermeidung des globalen Biodiversitatsverlustes.

(http://ec.europa.eu/environment/nature/info/pubs/docs/brochures/2020%20Biod%20brochure_de.pdf)

1.2.1.2 EU-Richtlinien zum Schutz und zur Erhaltung von Arten und Biotopen

e Richtlinie 2009/147/EG des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, zuletzt gedndert durch Art. 5 VO (EU) 2019/1010
zur And. mehrerer Rechtsakte der Union mit Bezug zur Umwelt vom 5.6.2019 (ABI. L 170 S. 115).

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geandert durch Art. 1 AndRL
2013/17/EU vom 13.5.2013 (ABI. L 158 S. 193).

e Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, zuletzt gedndert durch Art.
1 VO (EU) 2019/2117 vom 29.11.2019 (ABI. L 320 S. 13, ber. ABI. L 330 S. 104).
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e Verordnung (EU) NR. 1143/2014 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES VOM 22. Okto-
ber 2014 (iber die Pravention und das Management der Einbringung und Ausbreitung invasiver ge-
bietsfremder Arten, zuletzt gedndert durch Art. 112 AndVO (EU) 2016/2031 vom 26.10.2016 (ABI. L
317S. 4).

e Rechtsverbindliche ,Liste invasiver gebietsfremder Arten von unionsweiter Bedeutung”, die am
03.08.2016 in Kraft getreten ist, die fir die gelisteten Arten ein Verbot von Einfuhr, Haltung, Zucht,
Transport, Erwerb, Verwendung, Tausch und Freisetzung festlegt sowie weitere Verpflichtungen zur
Identifizierung der Einbringungs- und Ausbreitungspfade, zur Einrichtung von Uberwachungssyste-
men und zur Tilgung sich neu etablierender invasiver Arten von unionsweiter Bedeutung aufzeigt.
Am 15.8.2019 ist die zweite Erweiterung der Unionsliste mit weiteren invasiven Arten in Kraft ge-
treten.

Mit allen Richtlinien wird insbesondere die Erhaltung von Arten und Biotopen und der biologischen Vielfalt
erfolgt.

1.2.1.3 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaf-
fung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik, zu-
letzt gedndert durch Art. 1 AndRL 2014/101/EU vom 30.10.2014 (ABI. L 311 S. 32).

Primares Ziel der WRRL ist, dass fiir alle Gewésser der EU zumindest ein ,,guter Zustand” als Qualitatsziel
angestrebt wird. Auf der Basis einer umfassenden Bestandsaufnahme der Gewasserbelastungen soll mit
Hilfe von MalRnahmenprogrammen und Bewirtschaftungsplanen der ,,gute Zustand” der Gewasser erreicht
werden.

1.2.1.4 Sonstige EU-Richtlinien

Es gibt diverse weitere EU-Richtlinien zu Immissionsschutzbelangen und schadlichen Stoffen, um den Men-
schen in der EU gesunde Arbeits- und Lebensbedingungen zu sichern, die Sicherheit vor Gefahren zu erho6-
hen oder schwere Unfille mit gefahrlichen Stoffen zu verhindern. Die Umsetzung dieser Richtlinien findet
sich in den nationalen Gesetzen wie bspw. das Bundesimmissionsschutzgesetz und wird deswegen hier
nicht ndaher ausgefihrt.

1.2.1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) / Geholzschutzsatzung

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Méarz 2020 (BGBI. | S.
440).

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausflihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/2013, Nr. 3), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5]).

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArt-
SchVO) vom 16.02.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S.
95).

e Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Badumen und Strauchern und zu Festle-
gungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung), beschlossen am 8.5.2017, in Kraft seit 1.6.2017.
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e Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet , Westbarnim“ vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20],
S.482) zuletzt gedndert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.1I/14, [Nr. 05])

Die Ziele des Naturschutzes sind in § 1 BNatSchG aufgefiihrt. Demnach sind ,Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Na-
turgtter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgliter nur so zu
nutzen, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen; Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfillen kdnnen; Binnengewasser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhaltefla-
chen sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natdirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik
zu erhalten; ein vorsorgender Grundwasserschutz sowie ein ausgeglichener Niederschlags-Abflusshaushalt
zu beachten; Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; erneuerbare Energien zunehmend zu nutzen; Biotope und Lebensstatten zu erhalten sowie sich
selbst regulierende Okosysteme auf geeigneten Flichen zu entwickeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind insbesondere Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren sowie zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewah-
ren. ... unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natlirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern. Freirdume mit Fluss- und Bachlaufen mit ihren Uferzonen und Auenberei-
chen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdaume sind zu erhalten.

Von dem Vorhaben sind Schutzgebiete gem. §§ 21 — 29 BNatSchG betroffen. Das Plangebiet befindet sich
etwa zur Halfte im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,, Westbarnim“ und liegt inmitten des Naturparks ,,Bar-

“«

nim“.

Schutzzweck gem. der LSG-Verordnung ist
1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsfédhigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Ero-
sion,
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b. der Funktionsféhigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend un-

i.

beeintrdchtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FliefSge-
widsser einschliefSlich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokal-
klimas auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsfliiche fiir den Ballungsraum Berlin zwischen
den Siedlungsachsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

. der Férderung naturnaher Wailder, wie z. B. der Bruchwidilder, der grundwassernahen Niederungswdlder sowie

der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Wdlder in einem zusammenhdngenden, weitgehend naturnah ausgebil-
deten und strukturierten Waldékosystem,

. der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwie-

sen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehélze, Solitdrbdume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfwei-
den sowie Alleen und Streuobstbestdinde in ihrer vielfiltigen und typischen Ausbildung,

einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenrei-
chen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefihrdeter Sdugetier-, Greif- und
Grof3vogelarten,

. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher

und als Lebensraum seltener, gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

. der Bedeutung des Gebietes im liberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer

Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Siid-Briicke entlang der
Panke und des Tegeler Flief3es im Idnderiibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,
der Pufferfunktion fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a.

b.

C.

eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus
Abflufrinnen, Mooren, Séllen, Sanderfldchen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmordnen in ihrer
typischen Ausbildung,

des Wechsels von grofien Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FliefSgewdssern und der in unterschiedlicher
Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

der historisch geprdgten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Land-
schaftszerschneidung;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des
Grofiraums Berlin, insbesondere

a.

b.

C.

einer der Landschaft und Naturausstattung angepafSten touristischen ErschlieSung, vor allem in Waldgebieten
und Gewdsserbereichen,

der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und
der konzeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

der Entwicklung einer waldgeprdgten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder
Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertrdgliche Landnutzung.

Hinsichtlich der Umsetzung des B-Planes und der Realisierung der Bauvorhaben ist die Erteilung einer Be-
freiung fiir das geplante Vorhaben durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel (UNB)
erforderlich, die aufgrund einer Anderung der Zustindigkeiten bei kleineren und konkreten absehbaren
Vorhaben anstelle des Ministeriums fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) ent-
scheiden kann.

Gebiete gemal § 32 BNatSchG zum Aufbau und Schutz des européischen 6kologischen Netzes , Natura
2000“ sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berthrt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG. Sidlich des Plangebiets verlauft der Schildower Laakegraben, der nach dem Vermesserplan
anteilig Gber das Plangebiet fiihrt. Der Graben fallt gem. § 30 BNatSchG unter den gesetzlichen Bio-
topschutz und ist wertvoll fiir die Fauna und den Biotopverbund. Angrenzend zum Uferbereich befindet
sich im stdlichen Plangebiet eine Feuchtwiese, die ebenfalls unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt.

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) sind nicht betroffen. Im Bereich des Plange-
biets wird die Mihlenbecker StralRe von einer einseitigen Baumreihe begleitet.

Im Hinblick auf betroffene besonders und streng geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
wird fir das Plangebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgelegt (AVES ET AL. 2019).

1.2.1.6 Landeswaldgesetz Brandenburg

Im Slden des Plangebiets grenzt laut der Forstgrundkarte der Landesforstbehorde (vgl. Abb. 2) Wald i.S.
des Landeswaldgesetztes an. Es handelt sich um eine nicht eingerichtete Flache (NEF) (©GeoBasis-
DE/LGB2018, http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/).

Dem Wald werden die Waldfunktionen ,lokaler Klimaschutzwald” und ,kleine Waldflache im waldarmen
Gebiet” zugeschrieben.

Abb. 2: Forstgrundkarte (©GeoBasis-DE/LGB2018)

1.2.1.7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Ab-
satz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
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Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen. Neben den natiirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, Medium fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

1.2.1.8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG@G)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 02.03.2012 (GVBI.I/ Nr. 20), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Entnehmen, Zutage férdern, Zutage Lei-
ten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fiir die eine behordliche Erlaubnis erforderlich ist.
Eine Grundwassernutzung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Gem. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet gehort nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet (http://maps.brandenburg.de/apps/Wasser-
schutzgebiete/?zoom=7&lat=5834354.85635&|on=390008.2021&layers=TTTBFFFFTTTF, Stand 21.05.2019).

Das Plangebiet befindet sich gem. der Gefahren- und Risikokarten von 2013 auch nicht in einem Hochwas-
serrisikogebiet (©OLfU Brandeburg, ©GeoBasis-DE/LGB, LVB 03,17).

1.2.1.9 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

e Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S.215).

GemaR der Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel (Stand: 31.12.2018) gibt es im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale.

1.2.1.10 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die zugehérigen Verordnungen

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, gedndert durch Art. 1 der Verordnung vom
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269).

e DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung sowie das da-
zugehorige Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung.

e NeununddreiRigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung lber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV) vom 2. August 2010
(BGBI. I S. 1065), durch Artikel 2 der Verordnung vom 18. Juli 2018 (BGBI. | S. 1222) gedndert.

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu schiitzen.
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Daneben soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein Schutz gegeniliber den mogli-
chen Auswirkungen von genehmigungsbediirftigen und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen und in ge-
wissem Umfang auch gegeniiber den Verkehrsemissionen erreicht werden. Als schadliche Umweltauswir-
kungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare Einwirkungen.

Gemals § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzbediirftige Bereiche soweit wie moglich vermieden werden. Somit miissen die ent-
stehenden Emissionen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb des Bebauungsplangebietes so gestaltet
werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine unzuldssig hohen Immissionen auftreten werden. Tech-
nische Grundlage ist generell das BImSchG und bzgl. Lairmschutz die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
und weiterfiihrende Regelwerke. Die DIN 18005 enthélt Hinweise und Orientierungswerte fir die angemes-
sene Bericksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Orientierungswerte bzw. Grenz-
werte einer zumutbaren Belastung der Menschen durch Verkehrslarm sind in der DIN 18005 und in der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) beschrieben.

Hinsichtlich der Luftgiite ist die 39. BImSchV von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte sowie Alarmschwel-
len fir die Belastung mit Stickstoffdioxid (NO,) und anderen Luftschadstoffen (Schwefeldioxid, Kohlenmo-

noxid, Benzol) sowie fiir Feinstaub (PM10) enthalt, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
nicht tGberschritten werden dirfen.

Bezliglich der Beurteilung von Lichtimmissionen liegt im Land Brandenburg eine Licht-Leitlinie vor.

1.2.1.11 Klimaschutz
e Aktionsprogramm Klimaschutz 2020, Kabinettsbeschluss vom 3. Dezember 2014.
e Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

e Klimaschutzplan 2050 - Klimaschutzpolitische Grundséatze und Ziele der Bundesregierung, Bundeska-
binettsbeschluss vom November 2016.

e Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg, 2012

Mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 wollte die Bundesregierung sicherstellen, dass Deutschland
seine Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent gegeniiber 1990 reduziert. Dies war das Ziel aller
Bundesregierungen seit 2002.

Mit dem im Dezember 2015 auf der Weltklimakonferenz in Paris beschlossenen Klimaschutzabkommen be-
kennt sich die Weltgemeinschaft volkerrechtlich verbindlich zu dem Ziel, die Erderwarmung auf deutlich
unter 2 Grad gegenliber vorindustriellen Werten zu begrenzen und Anstrengungen zu unternehmen, den
Temperaturanstieg auf 1,5 Grad zu begrenzen.

Der Klimaschutzplan gibt fiir den Prozess zum Erreichen der nationalen Klimaschutzziele im Einklang mit
dem Ubereinkommen von Paris die inhaltliche Orientierung fiir alle Handlungsfelder: in der Energieversor-
gung, im Gebdude- und Verkehrsbereich, in Industrie und Wirtschaft sowie in der Land- und Forstwirt-
schaft. Das Langfristziel lautet: , Orientierung am Leitbild der weitgehenden Treibhausgasneutralitat flr
Deutschland bis Mitte des Jahrhunderts” und benennt Leitbilder, Meilensteine und Ziele als Rahmen fir alle
Sektoren bis 2030 sowie strategische MalRnahmen fiir jedes Handlungsfeld. Das Leitbild skizziert fir jedes

Handlungsfeld eine Vision fiir das Jahr 2050, wahrend die Meilensteine und MaBnahmen auf das Jahr 2030
ausgerichtet sind.
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Im Sinne eines lernenden Prozesses und in Ubereinstimmung mit dem Ubereinkommen von Paris wird es
eine regelmalige Fortschreibung des Klimaschutzplans 2050 geben. Ziel ist es, die jeweils beschlossenen
Malinahmen regelmalig auf ihre Wirksamkeit hin zu Gberprifen und wenn notwendig anzupassen.

Die Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche, wirtschaftliche, sichere
und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem weiteren Ausbau Erneuerbarer Energien, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie die drastische Senkung der CO2-Emissionen. Brandenburg definiert
dazu sechs strategische Ziele:

e Energieeffizienz steigern und -verbrauch reduzieren,

e Anteil der Erneuerbaren Energien am Energieverbrauch erhéhen,

e Zuverlassige und preisglinstige Energieversorgung gewahrleisten,

e Energiebedingte CO2-Emissionen senken,

e Regionale Beteiligung und moglichst weitgehend Akzeptanz herstellen,

e Beschaftigung und Wertschépfung stabilisieren.
1.2.2 Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

1.2.2.1 Landschaftsrahmenplan Oberhavel

Das Plangebiet gehort zum Teilgebiet Westbarnim. Der Landschaftsrahmenplan Oberhavel (Aktualisierung
2012 in der 1. Fortschreibung), benennt fiir das Plangebiet und seine Umgebung als relevante Entwick-
lungsziele den Ausschluss von Wasser gefahrdenden Nutzungen aufgrund der Grundwasserneubildungs-
funktion des Wandlitzer Wald- und Seengebietes in Verbindung mit der Mihlenbeck Blankenfelder Agrar-
landschaft sowie die Sicherung der FlieRgewasser mit begleitenden extensiv genutzten Randstreifen und
Pufferzonen als lineare Verbindungsbiotope.

1.2.2.2 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 12.12.2002 stellt das Plangebiet als Landwirtschaftsflache
dar, die von einer Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (SPE-Flache) liberlagert wird.

Zur Herstellung der Konformitat mit dem Bebauungsplan GML Nr. 33 wurde am 07.07.2018 von der Ge-
meindevertretung die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebau-
ungsplan beschlossen.

1.2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land (SPATH & NAGEL 2016) stellt fiir das Plangebiet im
Bestand eine Frischwiese, Ostlich angrenzend eine Kleingartensiedlung und an der Miihlenbecker Stral3e
eine Baumreihe dar. Im Siiden schlieRt der Schildower Laakegraben und in den weiteren Waldern feuchter
Standorte mit einer hohen Qualitat fiir das Landschaftsbild an. Die StralRe fungiert als Radweg im (iberge-
ordneten StraBennetz. Der Orchideenweg nordlich des Plangebiets ist als Reitweg gekennzeichnet.

Folgende fir das Plangebiet relevante Entwicklungsziele sind im Landschaftsplan dargestellt (SPATH & NAGEL
2016):

e Entwicklung und Qualifizierung der Siedlungsstrukturen unter Erhalt von Griinzasuren,
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e Siedungsentwicklung durch Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen unter Ber{ick-
sichtigung des Erhalts wertvoller Biotope, insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft,

e Gewdsserglite der Oberflaichengewasser schrittweise hin zu einem guten 6kologischen Zustand (i.S.
der WRRL) entwickeln,

e Niedermoorbéden durch Wiedervernassung und eine angepasste Bewirtschaftung erhalten und, wo
moglich, zu regenerieren,

e Freihalten klimatisch wirksamer Ausgleichsraume und Austauschbahnen von Bebauung,

e Bericksichtigung der Belange des Biotopverbunds mit Vernetzungsfunktion fiir die FlieRgewassersys-
teme von Tegeler FlielR und Briese sowie die Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit des
Tegeler FlieBes im Bereich der Ortslagen Schildow und Mihlenbeck,

e Schutz bestehender natiirlicher und naturnaher Waldgesellschaften mit Erhalt bzw. Entwicklung stu-
fig aufgebauter Waldrander und vorgelagerter Staudensdaume,

e Einbindung neuer Wohngebiete in das Landschaftsbild durch randliche Abpflanzungen.

1.2.2.4 Larmaktionsplanung

Der Larmaktionsplan Mihlenbecker Land vom 17. Mai 2013 (Entwurfsstand) weist flr die Mihlenbecker
StraRe einen DTV von mehr als 8.000 Kfz/24h aus. Entsprechend erreicht der Betroffenheitsstreifen (65-70
dB(A)) die straRenzugewandten Fassaden fast alle Gebaude in der ersten Reihe. (HOFFMANN LEICHTER INGENI-
EURGESELLSCHAFT 2013)

Der Larmaktionsplan formuliert kurz, mittel- und langfristige MalRnahmen. Beispielsweise geh6ren dazu
ganztagige oder zumindest nachtliche Geschwindigkeitsreduzierungen, nachtliche Verbote fiir den Lkw-
Durchgangsverkehr, die Reduzierung der Anteile des motorisierten Individualverkehrs durch Verbesserung
des OPNV-Angebots sowie sichere und gute Radverkehrs- und FuBweganlagen.

Als mogliche MaRnahme zur Larmminderung an der Miihlenbecker StraBe wird entlang des Plangebiets
eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 in der Nacht geprift.
1.2.2.5 Luftreinhalteplan

Derzeit existiert kein Luftreinhalteplan fiir den Landkreis Oberhavel
(https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/immissionsschutz/luft/luftreinhalteplanung/).
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11.3. Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Dieses Kapitel behandelt gem. Nr. 2 Buchstabe a) der Anlage 1 BauGB die Bestandsaufnahme der einschla-

gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

1.3.1 Naturradumliche Grundlagen

Das Gemeindegebiet wird der naturrdumlichen Region ,Barnim und Lebus” zugeordnet und gehort zur Un-
tereinheit "Westbarnim". Der Westbarnim erstreckt sich zwischen Oranienburg und Bernau und wird von
den fast ebenen Talsandniederungen des Ebers-
walder Tales, der Havelaue und des Berliner Tales
begrenzt (SPATH & NAGEL 2016).

Naturrdumlich ist das Plangebiet durch eine flache
Grundmorane aus periglazidren bis fluviatilen Ab-
lagerungen aus (iberwiegend fein- und mittelkor-
nigen, z.T. schluffigen Sanden entstanden. Im Su-
den verlduft eine Rinne mit organogenen Substra-
ten (s. Abbildung 3).

qu, of

qw-gh,pf

messerplan (ObVI Detlef —Rainer Wert, Stand Nov.
2017) zu diesem B-Plan liegen die Gelandehdhen
im Norden bei ca. 46 m Gber NHN und fallen in
Richtung Siden auf 44,2 m bis 43,7 (iber NHN ab.
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Das Plangebiet ist relativ eben. Gem. dem Ver- Sand ‘l i
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Die Muhlenbecker Stral3e verlauft in sidliche Rich-
tung auf Hohen von ca. 46 m bis ca. 45 m Uber

NHN. Abb. 3: Geologische Ubersichtskarte 1:25.000 (© LBGR Branden-
burg)

11.3.2  Schutzgut Fldche und Boden

1.3.2.1 Aktuelle Flaichennutzung

Das an der Mihlenbecker StraRe Ecke Orchideenweg gelegene ca. 3.000 m? groRe und ca. 20 m breite Pri-
vatgrundstiick wird derzeit als Wiesenflache sporadisch gemaht. Teilbereiche werden zum Ablagern von
Holz genutzt; in den Randbereichen haben sich partiell Straucher spontan entwickelt.

Ostlich grenzt eine Kleingartensiedlung und siidlich der Schildower Laakegraben an, an den sich weiter siid-
lich grolRe Waldflachen anschlieRen. Nordlich des Orchideenweg befindet sich ein Gartenbaubetrieb.

Das Privatrundstiick ist eingezaunt und nicht 6ffentlich zuganglich.
1.3.2.2 Boden

Der Hauptbestandteil des Plangebiets ist durch Ablagerungen aus fein- und mittelkdrnigen Sanden gepragt,
der sidliche Teil ist durch Niedermoorbildungen gekennzeichnet. GemaR dem Landschaftsplan (SPATH &
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NAGEL 2016) handelt es sich im Plangebiet um podsolige Braunerden, Podsol-Braunerden, Gley-Braunerden
und Braunerde-Gleye aus Geschiebedecksand liber Schmelzwassersand.

Es gibt keine retentionsrelevanten Béden, die Wasserdurchlassigkeit ist extrem hoch (>300cm/d) (in 1m
und 2m) (© LBGR Brandenburg); die Feldkapazitat und nutzbare Feldkapazitat sind sehr gering. Die Boden
sind Gberwiegend ohne Nasseeinfluss, nur im slidlichen Teilbereich verbreitet mit hohem Grundwasserein-
fluss.

Negative Bodenveranderungen werden durch die asphaltierte Fahrbahn der Mihlenbecker Stralle und ein-
geschrankt auch durch Holz-Lagerflachen auf dem Grundstiick hervorgerufen. Der Anteil der tiberbauten
und vollversiegelten Flichen einschl. StraBenverkehrsfliche betrigt 549 m? bzw. ca. 13 % des Geltungsbe-
reichs, der Anteil der verdichteten Flichen nimmt mit 85 m? ca. 2 % des Geltungsbereichs ein (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Aktueller Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des B-Plans GML Nr. 33

Flichenkategorie / Art der Beeintrdchtigung Vollversiegelt in m? Verdichtet in m?
Asphaltierte Fahrbahn 531
Versiegelte Flachen im Bereich der straRenbegleitenden Baumreihe 18
Sonstige Flachen mit beeintrachtigten Bodenfunktionen (Holz-Lagerfla- 85
chen)
Summe 549 85

1.3.2.3 Altlasten

Fiir das Plangebiet sind keine altlastverdachtigen Flachen nach § 2 Abs. 6 BBodSchG registriert (SPATH & NA-
GEL 2016).

1.3.3  Schutzgut Wasser

11.3.3.1 Oberflachengewdsser

Sudlich des Plangebiets flieRt der Schildower Laakegraben (Gewasserkennzahl 5884622, Widmung 1503,
WRRL 0, Lange 5762; LUGV Brandenburg 2012) vorbei, der weiter Ostlich in das Tegeler FlieR miindet.
1.3.3.2 Grundwasser

Die Karte der oberflaichennahen Hydrogeologie von Brandenburg (http://www.geo.brandenburg.de/hyk50)
weist fiir das Plangebiet einen , weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter in Niederungen und Urstrom-
talern” aus (vgl. Abb. 4).

Das Grundwasser steht zwischen 41 und 42 m (iber NHN an. Bei Geldandehdhen von ca. 46 m Gber NHN im
Norden bis 43,7 m iber NHN im Stiden betragt demzufolge der Flurabstand ungefahr 1,7 m im sidlichen
Teil nahe dem Schildower Laakegraben und bis 5 Meter im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets.
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Abb. 4: Oberflaichennahe Hydrologie von Brandenburg (Hyk50, ©LBGR Brandenburg)

Die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes 2 liegt bei 0-3m. Die Wasserdurchladssigkeit was-
sergesattigter Boden (1-2m) ist extrem hoch. Das Riickhaltevermogen ist (gem. Hyk50) sehr gering einge-

stuft, mit einer Verweildauer des Sickerwassers von wenigen Tagen bis max. 1 Jahr fir den Grundwasser-

leiterkomplex 1.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb geogener anorganischer Qualitdtsbeeinflussung von Chlorid >=0,25
g/l bis in den Postrupel-Grundwasserleiter. Chlorid-lonen sind flr Organismen lebensnotwendig. Sie sind
flr das Grundwasser vor allem als Anzeiger von Versalzungsprozessen und Verunreinigungen von Bedeu-
tung. Rupeltonfehlstellen kénnen das Nachstrémen von Salzwasser der tieferen Schichten ermaoglichen.

Der Wasserhaushalt zeigt nach der Karte 'Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg' flir das
Einzugsgebiet, zu dem das Plangebiet gehort (EZG Kennzahl 5819653) fiir den Zeitraum 1991 bis 2010 fol-
gende Werte (http://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=Hydrologie_ www_WO):

e korrigierter Niederschlag 640,5 mm/a

e potenzielle Verdunstung 714,6 mm/a

e reale Verdunstung 425 mm/a

e Grundwasserneubildung 126,1 mm/a

e Oberflaichenabfluss 8,7 mm/a

e Abfluss von urbanen Flachen 101,6 mm/a
Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist laut Landschaftsplan (SPATH & NAGEL 2016) sowie
gem. der Karte 02.05 - Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Umweltatlas Berlin, 1990) ge-
ring.
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1.3.4 Schutzgiter Klima / Luft

Die klimatische und lufthygienische Situation Schildows ist durch die unmittelbare Nachbarschaft zu Berlin
gepragt. Die Luftverschmutzung Berlins kann sich bis in den Schildower Raum auswirken, wie auch umge-
kehrt, da die Gemeinde ein klimatischer Entlastungsbereich flir den Ballungsraum Berlin ist.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den Siedlungsbe-
reichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetationsanteil sowie den umliegen-
den Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen. Das Tegeler- und das Kindelfliel bilden reliefbedingte
Luftleitbahnen, die dem bodennahen Frischlufttransport dienen.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Mihlenbeck liegt zwischen 8.0 bis 8.5 °C (Digitaler Umweltatlas,
Karte 04.02 Langjahriges Mittel der Lufttemperatur, 2001).

GrolRraumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Plangebietes, gegeniliber der GroRstadt Berlin
als gering einzustufen. Lufthygienische Belastungen resultieren insbesondere aus dem SchadstoffausstoR
im Zusammenhang mit dem Straflennetz.

Das Bioklima, gemessen als Warmebelastung in der Nacht 2005, weist das Plangebiet als sehr giinstig aus
(Digitaler Umweltatlas, Karte 04.09, Ausgabe 2009).

1.3.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

11.3.5.1 Aktuelle Biotope

Die Biotopkartierung basiert auf der Biotoptypenliste Brandenburgs (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2005)
und wurde im Mai 2018 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Karte 1 dargestellt.

Tab. 3: Flaichenanteile der Biotope im Geltungsbereich des B-Plans GML Nr. 33 (Stand: 16.05.2018)

Biotopcode Biotoptyp Gr6Re inm? | Anteil in %
0113221 | Graben, standig wasserfiihrend, naturnah, beschattet 36 0,9
051032 | Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte, verarmte Auspragung - § 654 15,8
051121 | Frischwiese, artenreiche Auspragung 1.831 44,3
0513221 | Grinlandbrache frischer Standorte, artenarm, mit spontanen Gehoélzbe- 280 6,8
wuchs (<10% Geholzdeckung)
0513222 | Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, mit spontanen Geholzbe- 95 2,3
wuchs (10-30% Geholzdeckung)
0714213 | Baumreihe, Giberwiegend heimische Arten 603 14,6
126122 | Stralle mit Asphaltdecke ohne Mittelstreifen 531 12,8
12654 | Versiegelte Flachen 18 0,4
12740 | Lagerflachen, stark verdichtet 85 2,1
Summe Plangebiet 4.133 100

Erlduterung: § = geschitzter Biotop gemaR § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG
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Abb. 5: Blick von Norden iiber das Plangebiet

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine sporadisch gemahte Frischwiese aus. Neben typischen Frischwie-
senarten magerer Standorte (Gewohnlicher Rot-Schwingel - Festuca rubra, Gewdhnliche Schafgarbe -Achil-
lea millefolium) treten auch Arten trockener Standorte (Echter Schaf-Schwingel - Festuca ovina, Zypressen-
Wolfsmilch — Euphorbia cyparissia) sowie Ruderalarten (Kanadische Goldrute - Solidago canadensis, Be-
haarte Segge - Carex hirta) und trittresistente Arten wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata) hinzu.

Im B&schungsbereich im Stiden des Plangebiets zum Schildower Laakegraben hin schlieBt sich eine Feucht-
wiese an. Auf den nahrstoffreichen, augenscheinlich stark zersetzten und mineralisierten Torfboden treten
in Grabennahe typische Feuchtezeiger wie Bach-Nelkenwurz (Geum rivale), Echte MadesuR (Filipendula ul-
maria), Sumpf-Segge (Carex acutiformis), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans), WeiRes Strauligras (Ag-
rostis stolonifera) und Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) auf, wahrend in den héher gelegenen Berei-
chen neben Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) vermehrt Stickstoffzeiger wie Brennessel (Urtica dioica),
Kletten-Labkraut (Galium aparine) und Knoblauchrauke (Alliaria petiolata) vorherrschen.

Im Uferbereich haben sich Gehdlze in der Strauchschicht verjiingt (Hainbuche - Carpinus betulus, Berg-
Ahorn - Acer pseudoplatanus, Spitzahorn - Acer platanoides und Gewoéhnliche Esche - Fraxinus excelsior).

Der Grundstickszaun am Ufer ist von Echtem Hopfen (Humulus lupulus) und Dreispitziger Jungfernrebe
(Parthenocissus tricuspidata) berankt.

Zur Kleingartensiedlung hin hat sich eine Griinlandbrache mit spontanem Gehdlzbewuchs entwickelt. Ge-
pragt wird sie durch nichtheimische oder Kultur-Arten, die vermutlich aus den benachbarten Garten einge-
wandert sind: Spatbliihende Traubenkirsche (Prunus serotina), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Mira-
belle (Prunus domestica), Liguster (Ligustrum vulgare), Mahonie (Mahonia aquifolium) und WeilRer Stech-
apfel (Datura stramonium).

Zur StralRenverkehrsflache gehort eine Baumreihe aus iberwiegend heimischen Arten mit Unterwuchs aus
ruderalen Wiesen. AuRerdem befinden sich auf dem Grundstiick mehrere gréRere Holz-Ablagerungen.

Der Schildower Laakegraben verlauft mit einem kleinen Flachenanteil Giber das Plangebiet und ist in dem
Abschnitt naturnah ausgebildet und beschattet.

23



N

A

Umweltbericht
Stand Januar 2022
Biro Hemeier

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33
,Blrogebaude und Autohandel Miihlenbecker StraRe”
Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Schildow

Abb. 6: Baum- und Biotopkarte
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11.3.5.2 Einzelbaumbestand

Im Mai 2018 wurden alle Einzelbdume im Plangebiet mit den Parametern Baumart, Stammumfang in 1,30

Insgesamt wurden im Plangebiet 21 Baume an der Mihlen-
becker StraBe aufgenommen (vgl. Tabelle 4). Bei den Stra-
Renbdumen handelt es sich um

Die Einzelbdume sind mit ihrer Nummerierung in der Biotop-
karte dargestellt (s. Abbildung 6).

Eine Bewertung des Baumbestandes nach Indigenitat (ein-
heimische Baume), Alter (Stammumfang) und Zustand : .
(Schadstufe) zeigt flir die Schwarz-Erlen und Hainbuche die Abb. 7: Blick von Norden iiber die

9 junge Winterlinden (Stammumfang bis max. 58 cm
in Uberwiegend gutem Zustand),

2 Berg- und 2 Spitz-Ahorne (Stammumfang 50 bis
max. 105 cm in mittlerem Zustand),

3 méachtige Schwarz-Erlen (Stammumfang > 161 cm
in mittlerem Zustand) sowie

1 mehrstammig Hainbuche (Stammumfang bis zu
170 cm in gutem Zustand)

4 weitere Baumarten (Rosskastanie, Birke, Weil3-
dorn, Echte Walnuss) mit jeweils einem Individuum.

hochste Wertstufe (vgl. Tabelle 4). Miihlenbecker StraRe mit StraBenverkehrsgriin

Fir die Gemeinde Miihlenbecker Land gilt die Gehdlzschutzsatzung von 2017, nach der die Einzelbdume mit
Stammumfingen > 80 cm geschiitzt sind’. Nach dieser Satzung fallen 10 der 21 kartierten Biume unter den
kommunalen Baumschutz.

Ausnahmen: Weide, Pappel, Obstbaume und Fichten. Fir Eichen, Buchen, Ulmen, Linden und Tannen gilt ein zusatzlicher Schutzsta-
tus ab einem Stammumfang von 150 cm; Bdume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturel-
len Griinden oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden.
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Tab. 4: Kartierte Einzelbaume im Plangebiet

Ifd. | B t f had-
S aum Baumart S am_mum ang Zustand und Schaden Ssad Pkte
Nr. | -Nr. incm stufe
1 212 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 98 As, T, Ri 2 3
2 210 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 50 Z(1,8m), s, F,Ri, As, T 3+ 1
3 208 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 87 As, (Ri), T, (Riss) 2 2
4 206 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 40 As, Ril 1- 3
5 204 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 41 As 1 3
6 202 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 37 As, bedrdngt von Kastanie 1- 3
7 200 Gewohnliche Rosskastanie 104 As, (T), Ri 1 4
(Aesculus hippocastanum)
8 198 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 43 As, (T) 1 3
9 196 Birke (Betula pendula) 101 As, s 1- 4
10 194 WeiRdorn-Art (Cratedegus spec.) 50 As, Ril, T, Z (1,2m), 3m hoch 2 1
11 192 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 41 As, kl. Locher im Stamm 1 3
12 190 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 105 As,Z(1,5m), T, (s) 1- 2
13 188 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 47 As, kl. Locher im Stamm 1 3
14 186 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 48 As, (eins), (s) 2+ 2
15 184 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 56 As, kl. Locher im Stamm 2+ 2
16 182 Echte Walnuss (Juglans repia) 86 Z(1,5m), (Riss), Bew, T, eins 2 2
17 180 Winter-Linde (Tilia cf. cordata) 58 As, kl. Locher im Stamm 1 3
18 178 Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 161 N, T,s 2+ 5
19 176 Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 185 T,s,A 1- 6
20 | 174/ Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 183,181, 125, | T, s, eing, gemeinsame Krone mit 2 5
172 112, 42,41 Nr. 21
21 170 Hainbuche (Carpinus betulus) ~170, 96, 96, 62,| T, eins, eing, Ri, Stdammlinge zu- 0-1 6
60 sammengewachsen
Zustand und Schaden: Schadstufe:
A Astausbruch 0 Nicht oder kaum geschdadigt; ohne oder mit sehr geringen Schadmerkmalen
As  Astschnitt 1 Leicht geschadigt; mit geringen Schadmerkmalen; im Gesamteindruck Gberwiegen aber noch die
Bew Bewuchs Anzeichen des ,gesunden” oder regenerationsfahigen Baumes
eing eingeengter Stand 2 Deutlich oder schwer geschadigt; im Gesamteindruck Giberwiegen die Anzeichen fir eine
eins einseitige Kronenausbildung Schadigung; Besserung des Zustandes erscheint jedoch noch méglich, falls hierzu geeignete
F Faulstelle MaRnahmen (insbesondere Wuchsortverbesserung und -sicherung) ergriffen werden.
N Neigung des Stammes 3 Sehr schwer geschadigt bzw. abgangig; Zustand kritisch
Ri Rindenschaden 4 Tot, abgestorben
s schittere Krone Wert:
T Totholz 5 - 6 Punkte: besonders wertvoller und schitzenswerter Baum
Z(x) Zwiesel (Angabe der Héhe in m) 3 - 4 Punkte: wertvoller Baum
1 - 2 Punkte: bedingt wertvoller Baum
! besonders stark ausgepragtes Bewertungsschema
Merkmal Heimische Baumart: 1 Wertpunkt
() schwach ausgepragtes Merkmal Stammumfang > 160 cm: 3 Wertpunkte
Stammumfang > 120 cm: 2 Wertpunkte
Stammumfang >80 cm: 1 Wertpunkt
Schadstufe 0/1-: 2 Wertpunkte
Schadstufe 2: 1 Wertpunkt
Schadstufe 3/4: 0 Wertpunkt
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11.3.5.3 Gesetzlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes wurde zu diesem Bebauungsplan ein Artenschutzbeitrag er-
stellt, der Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der europdischen FFH- (Fauna-Flora-
Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach Artikel 1 der europdischen Vogelschutzrichtlinie fiir den Geltungs-
bereich des B-Plans GML Nr.33 behandelt (AVES ET AL. 2019).

Neben der Recherche und Auswertung gebietsbezogener Fachliteratur, Gutachten und Daten aus anderen
Projekten, behordlichen Informationen erfolgten in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September 2018
faunistische Erfassungen innerhalb des B-Plangebietes Nr.33 und auf direkt angrenzenden / umgebenden
Flachen.

Der Artenschutzbeitrag liegt zum B-Plan-Entwurf vor. Die Ergebnisse werden zusammenfassend im Folgen-
den dargestellt.

Vorab konnte mit der Relevanzpriifung die Notwendigkeit der weiteren Abhandlung der européisch ge-
schitzten Arten der Flechten, Moose, Barlappe, Egel, Pseudoskorpione, Krebse, Farn- und Blitenpflanzen,
Weichtiere, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Fische, Sdugetiere (inkl. Fledermause) im Artenschutzbeitrag
ausgeschlossen werden. Es befinden sich keine Lebensstatten im Plangebiet.

Fir die verbliebenen, moglicherweise betroffenen Tier- und Pflanzenarten wurde eine Betroffenheitsana-
lyse und im Betroffenheitsfall die spezielle artenschutzrechtliche Priifung entsprechend BNatSchG § 44 und
§ 45 durchgefihrt.

Im Rahmen der Untersuchungen 2018 wurden an 7 Kontrollterminen Avifauna, Reptilien und Amphibien
betrachtet (10.03., 27.03., 21.04., 30.04., 14.05., 27.05., 15.06.2018).

Amphibien

Es wurden keine Amphibien und Fortpflanzungsstatten im angrenzenden Bereich des Laakegrabens festge-
stellt. Die Feuchtwiese im Uferbereich weist keine Strukturen fiir Ruhepladtze bzw. Winterquartiere auf. Es
wurden keine Wanderkorridore gefunden. Die Lagerflache aus Altholzhauhaufen kann als Versteck-, Ruhe-
platz bzw. Winterquartier dienen, einen Nachweis gab es wahrend der Begehungen nicht.

Reptilien

Fiir das Plangebiet konnten im Jahr 2018 keine Reptilien nachgewiesen und auch keine Hinweise auf Vor-
kommen erbracht werden. Grundsétzlich béten sich nur die Holzhaufen im nordlichen Teil des Plangebietes
als potenzielle Lebensstatten der Zauneidechse an. Eine Besiedlung durch Zauneidechsen war im Jahr 2018
nicht nachweisbar. Mit einer lokal ansadssigen Population der europaisch geschitzten Zauneidechse (La-
certa agilis) ist im Plangebiet zurzeit nicht zu rechnen.

Vogel

Im Jahr 2018 wurden im Plangebiet und dessen unmittelbarer Randumgebung 5 Brutvogelarten mit insge-
samt 5 Revieren festgestellt. Davon wurde nur die Blaumeise mit einem Revier innerhalb der Baumreihe im
Geltungsbereich vorgefunden. Da die Miihlenbecker StralRe als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festge-
setzt wird, differenziert in Fahrbahn und verkehrsbegleitgriin, sind auch alle im Plangebiet befindlichen
Bdaume als zu erhalten festgesetzt. Insofern gehen vom Vorhaben keinerlei Beeintrachtigungen oder Storun-
gen auf das Brutvorkommen der Blaumeise aus. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach BNatSchG
§ 44 Abs. 1 kdnnen somit ausgeschlossen werden. Die aulRerhalb vom, aber an der Grenze zum Plangebiet
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liegenden Brutvogelreviere (1x Ufer, 3 innerhalb der Kleingérten) sind nicht durch das Bauvorhaben betrof-
fen — keine Verluste von Lebensstatten, da sich die Reviere vollstandig aullerhalb befinden und sich im
Plangebiet gegenwartig keine geeigneten Niststrukturen / Gehdlze befinden. Auch kbnnen fir diese Arten
und deren angrenzende Brutreviere Beeintrachtigungen / Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen im Sinne des § 44 BNatSchG Abs. 1 durch das Vorhaben fiihren
koénnten, ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung des moglichen Eingreifens von Verbotstatbestanden nach BNatSchG § 44

Abs. 1 Nr. 1 (Toétungsverbot) sind Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen auflerhalb der Brut-
zeit, im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Diese VermeidungsmalRnahme soll ausschlie-
Ren, dass ggf. vorhandene Entwicklungsstadien sich spontan und neu ansiedelnder Brutvogel zerstort wer-
den (Bauzeitenregelung Brutvogel).

Tab. 5: Kartierte Brutvogel im Untersuchungsraum

Brutreviere 2018 Rote Liste ! (RL) Streng ge-
Vogelart bevorzugter Neststand- hiitzt /
. schiitz
(alphabetisch geordnet) ort S davon im Deutsch- Branden- ,
Geltungsbereich land (D) burg (BB) VSRL
Blaumeise . .
Hohlenbruter 1 1 - - -
(Parus caeruleus)
Bluthanfling e .
. . Freibriter in Gehodlzen 1 - 3 3 -
(Carduelis cannabina)
Griinfink e .
. . Freibriter in Geholzen 1 - - - -
(Carduelis chloris)
Klappergrasmiicke o .
. Freibriter in Geholzen 1 - - - -
(Sylvia curruca)
Monchsgrasmiicke L .
. . Freibriiter in Geholzen 1 - - - -
(Sylvia borin)
Gesamt 5 1 Revier
- . 1x Kat. 3 1xKat. 3 =
5 Brutvogelarten Reviere (1 Art)

Lebensstatten der (nach BArtSchV) nur national geschiitzten Arten Rote Waldameisen (Gattung Formica /
Haufen, Nester), Hornisse (Vespa crabro / Nester) und Eichhornchen (Sciurus vulgaris / Kobel) konnten im
Jahr 2018 innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

11.3.5.4 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage zwischen der Mihlenbecker StraRRe und der Kleingartensiedlung so-
wie aufgrund der geringen GréRe insgesamt eine untergeordnete Bedeutung flir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, wenngleich die Frisch- und Feuchtwiese aufgrund der Artenausstattung ein hohes biotisches Po-
tenzial aufweisen.

Mit dem Anschluss an den Schildower Laakegraben ist das Plangebiet auch im Hinblick auf den Biotopver-
bund bedeutsam. Im Plangebiet wurden 21 Einzelbdume an der Miihlenbecker Straf3e kartiert, von denen
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insbesondere die vielstammigen dlteren Schwarz-Erlen und die mehrstammige Hainbuche im sidlichen Ab-
schnitt bedeutsam sind.

11.3.6 Schutzgut Landschaft

Das gesamte Grundstiick ist eingezaunt und mit einer Wiese bewachsen, die sporadisch gemaht wird. Meh-
rere Holz-Stapel zeigen die Nutzung als Lagerplatz.

Aufgrund der Lage zwischen der Miihlenbecker Straf3e und der Kleingartenanlage sowie der unmittelbar
umgebenden Siedlungsstruktur mit Einfamilienhausern auf der westlichen StralRenseite und einem nérdlich
angrenzenden Gartenbaubetrieb und insbesondere aufgrund der geringen GréRe kommt dem Plangebiet
hinsichtlich des Landschaftsbilds eine geringe Bedeutung zu.

Auch gem. dem Landschaftsplan ist fir den Bereich des Plangebiets keine hohe Landschaftsbildqualitat dar-
gestellt. Erst den im Siiden angrenzenden naturnahen Waldern und dem Schildower Laakegraben kommt
eine hohe Landschaftsbildqualitat zu.

Obwohl das Plangebiet teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Westbarnim“ und inmit-
ten des Naturparks ,,Barnim“ liegt, hat es keinerlei Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholungsnut-
zung.

Die Mihlenbecker StraRe ist als Ubergeordneter Radweg gekennzeichnet. Nérdlich fihrt iber den Orch-
ideenweg ein Reitweg vorbei.
11.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Aufgrund der Lage an der Miihlenbecker Stral3e sind die Verkehrslarmimmissionen relativ hoch und die lo-
kale lufthygienische Situation im Plangebiet gilt als vorbelastet.

Die Larmimmissionen entlang der Mihlenbecker Stral3e liegen auf dem Privatgrundstlick nach Angaben des
LfU (©GeoBasis-DE/LGB, LVB 03/17 ©LfU, 2017) tagsiiber bei > 60 bis 70 dB(A) und nachts bei > 50 bis 60
dB(A) (vgl. Abbildung 8) (http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2017/).

1.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von den Vorhaben im Plangebiet sind Bau- und Bodendenkmaler nicht betroffen.

1.3.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung voraussichtlich weiter bestehen. Bei aus-
bleibender Nutzung wird sich im Laufe der nattirlichen Sukzession die Vegetation in Richtung Verbuschung /
Bewaldung weiterentwickeln.
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Legende — Tag - LDEN
! LDEN >55 - 60 dB(A)
B LDEN =60 - 65 dB(A)
B LDEN >65 - 70 dB(A)
B LDEN >70 - 75 dB(A)
B LDEN >75 dB(A)

Legende — Nacht - LNight
LNight >45 - 50 dB(A)
I LNight >50 - 55 dB(A)
I LNight >55 - 60 dB(A)
B Lnight >60 - 65 dB(A)
B Lnight >65 - 70 dB(A)
B Lnight >70 dB(A)

Abb. 8 StraBenverkehrsldarm 2017 im Bereich des Geltungsbereichs B-Plan GML Nr.33
(Quelle: ©GeoBasis-DE/LGB, LVB 03/17 ©LfU, 2017)

1.3.10 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und -bewertung

Naturrdaumlich ist das Plangebiet durch eine flache Grundmorane aus Ablagerungen aus Sand entstanden.
Im Siden verlauft eine Rinne mit Niedermoorbdden. Die Béden sind Giberwiegend ohne Nasseeinfluss, im
Siden des Gebiets herrscht ein hoher Grundwassereinfluss, das Grundwasser steht hier ca. 2 m unter Flur.
Im noérdlichen Teilbereich vergréRert sich der Flurabstand auf bis zu 5 Meter unter Flur. Die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers ist gering eingestuft. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwas-
serschutzzone.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den Siedlungsbe-
reichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetationsanteil sowie den umliegen-
den Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen.

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage zwischen der Mihlenbecker StraRRe und der Kleingartensiedlung so-
wie aufgrund der geringen GréRe insgesamt eine untergeordnete Bedeutung flir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, wenngleich die Frisch- und Feuchtwiese aufgrund der Artenausstattung naturschutzfachlich eine
héhere Wertigkeit aufweisen. Die Feuchtwiese und der Graben fallen unter den gesetzlichen Biotopschutz.

Mit dem Anschluss an den Schildower Laakegraben ist das Plangebiet auch im Hinblick auf den Biotopver-
bund fiir an Feuchtbiotope gebundene Pflanzen- und Tierarten bedeutsam.

Im Plangebiet wurden 21 Einzelbdume an der Miihlenbecker StraRe kartiert, von denen insbesondere die
vielstdmmigen alteren Schwarz-Erlen und die mehrstammige Hainbuche im siidlichen Abschnitt eine hohe
Wertigkeit aufweisen.
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Dem Landschaftsbild kommt durch die Lage an der Miihlenbecker StralRe und die umgebenden Siedlungs-
strukturen mit Einfamilienhdusern und einer Kleingartensiedlung keine besondere Landschaftsbildqualitat
ZU.

Die lufthygienische Situation und Larmbelastung im Plangebiet wird durch den StraRenverkehr auf der
Mihlenbecker StraRe gepragt.

Fiir das Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter wie Bau- und Bodendenkmale registriert. Alt-
lasten sind nicht bekannt.

I1.4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind nach An-
lage 1 Nr. 2 Buchstabe b) BauGB - soweit moglich - insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben sowie der Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beschreiben.

Dabei soll sich die Beschreibung auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken und zudem den auf Ebene
der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzie-
len Rechnung tragen.

Grundlage fir die Abschatzung der Umweltauswirkungen sind die Festsetzungen im Bebauungsplan GML
Nr. 33 ,,Blirogebdude und Autohandel an der Mihlenbecker StraRe” im Vergleich zur aktuellen Situation
bzw. die zu diesem Zeitpunkt vorliegende Datenbasis gem. der Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 11.3). Fiir die
Beurteilung der Auswirkungen spielt der Zeitraum der Realisierung grundsatzlich keine Rolle.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden sowohl die vorhandenen Qualitdten und Vorbelas-
tungen als auch die Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes den zu erwartenden Beeintrachtigungen
gegenibergestellt. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

11.4.1 Wirkraum

Hinsichtlich des Bodens sowie der Biotope als standortgebundene Schutzgiiter treten keine Auswirkungen
Uber den Geltungsbereich des Plangebiets hinaus auf. Die Wirkraume fiir die Schutzgiiter Klima / Lufthygi-
ene und Landschaftsbild gehen geringfiigig Gber das Plangebiet hinaus. Von entstehenden Larmemissionen
der zuldssigen Nutzungen kénnten Bewohner in der Umgebung des Plangebiets betroffen sein. Mit Auswir-
kungen auf das Grundwasser ist bei einer Versickerung der Niederschldage vor Ort nicht zu rechnen.

1.4.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden

Durch die aktuelle Wiesennutzung ist der Boden gegeniiber Uberbauung und Versiegelung als empfindlich
zu bewerten.

Der StraBenraum der Mihlenbecker StralRe mit der asphaltierten Fahrgasse und dem Verkehrsgriin bleibt
weitestgehend unverdndert; nur fiir die Zufahrt zum Grundstiick wird eine kleine Flache versiegelt.

Auf dem Privatgrundstiick werden bisher unversiegelte Flachen zukliinftig versiegelt. Fiir das geplante Ge-
biude wird im Bebauungsplan eine Grundflache von maximal 160 m? festgesetzt; die sonstigen Flachen des
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eingeschrankten Gewerbegebietes werden fiir das Abstellen und Prasentieren von Kraftfahrzeugen als teil-
versiegelte Flache angelegt. Dabei werden die Zufahrt und die zum Gebadude gehdrenden Stellplatze mit
versickerungsfahigem Pflaster und sonstige Wege und Ausstellungsflachen als Schotterrasen oder mit Ra-
sengitter hergestellt.

Bestehende Vorbelastungen fiir das Schutzgut Boden beschranken sich auf Holz-Lagerflachen, die zur Ver-
dichtung des Bodens gefiihrt haben; diese Flichen nehmen eine Fliche von 85 m? ein (vgl. Tabelle 6). Abzii-
glich dieser im Plangebiet vorhandenen verdichteten Flachen werden durch das Vorhaben insgesamt
1.586,5 m? erstmalig tiberbaut und voll- sowie teilversiegelt. Auf diesen Flichen wird der Boden keinerlei
bzw. nur noch eingeschrdankte Bodenfunktionen Gbernehmen.

Setzt man fiir die teilversiegelten / verdichteten Flachen einen Faktor von 2:1 fir vollversiegelte Flachen an,
so werden (rechnerisch) insgesamt 1.075,5 m? zusitzlich (iberbaut und vollversiegelt (vgl. Tabelle 6).

Tab. 6: Versiegelungs- und Vegetationsflachenbilanz im Plangebiet

Rechnerisch zusatzliche
U (oo e B et
Faktor in m?

Gebdude (Vollversiegelung) 160 +160 1:1 160
Pflasterflache 488,5 +488,5 1:1 488,5
Schotterrasen 938 +938 1:0,5 469
Holz-Lagerflachen 85 0 85 1:0,5 -42
Asphaltierte Fahrbahn 531 531 0

Verkehrsbegleitgriin / Baumreihe 620 588,5 31,5

Graben, Feuchtwiese / SPE mit Pflanzgebot 690 1.000 310

Sonstige Vegetationsflachen (Frischwiese / 2.207 0 -2.207

Grunlandbrache)

Pflanzgebot 0 427 427

Summe 4.133 4.133 0 1.075,5

Potenzielle Verunreinigungen des Bodens sind bei einer sach- und ordnungsgemaRen Nutzung nicht zu er-
warten. Grundsatzlich kdnnen Bodenverunreinigungen durch Unfille oder Leckagen (z.B. Olverluste von
Fahrzeugen, Brandbekdmpfung) nicht ginzlich ausgeschlossen werden, was insbesondere auf unversiegel-
ten Flachen zu Bodenverunreinigungen fiihren wiirde. Wahrend der Bauzeit sind die einschlagigen Vor-
schriften einzuhalten.

1.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Der Schildower Laakegraben ist durch die Festsetzungen des B-Plans nicht betroffen; durch die Festsetzung
einer SPE-Flache wird die eigentliche Vorhabenflache zum Schildower Laakegraben hin, ausreichend abge-
puffert. Niederschlagswasser werden vollstdandig vor Ort versickert, so dass keine negativen Auswirkungen
fiir die Wasserfiihrung des Grabens durch das Vorhaben entstehen. Die Versickerung von Regenwasser im
Plangebiet Gber die Bodenpassage ist aufgrund der sandigen Substrate und dem Grundwasserflurabstand
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von bis zu 5 m grundsatzlich moglich. Fiur die Versickerung vor Ort dienen u.a. der wasser- und luftdurchlas-
sige Bodenbelag des Schotterrasens sowie die Vegetationsflachen im &stlichen und nérdlichen Teil des
Plangebiets. Die Baumreihe im Westen sowie die Griinflaiche im Siiden (SPE) bleiben erhalten. Durch die
direkte Ableitung und Versickerung der Niederschlagswasser der (iberbauten und vollversiegelten Flachen
in eine Versickerungsmulde im oberen Hangbereich der SPE-Flache bleiben die Funktionen der Retention
und Grundwasserneubildung erhalten. Mit einer Versickerung des Wassers tber die Boschung erfolgt auch
eine Beglinstigung des Wasserhaushalts der Feuchtwiese.

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser kann im Hinblick auf die Funktion der Grundwasserneubildung durch zusatzli-
che Uberbauung und -versiegelung auf ca. 0,16 ha Fliche beeintrichtigt werden. Da der (iberwiegende Fli-
chenanteil des Plangebiets unversiegelt bleibt oder wasserdurchlassig gestaltet wird und die Niederschlags-
wasser der kleinen iberbauten und versiegelten Flachen vor Ort versickert werden, sind erheblich negative
Veranderungen fir den lokalen Landschaftswasserhaushalt auszuschlieRen.

Baubedingte Wasserhaltungen werden bei ebenerdiger Bauweise voraussichtlich nicht erforderlich. Wird
eine Grundwasserabsenkung erforderlich, ist das geférderte Grundwasser im unmittelbaren Umfeld der
Wasserhaltung zu versickern und dem Boden wieder zuzufiihren, um Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt und Beeintrachtigungen fir den Schildower Laakegraben zu vermeiden.

Verschmutzungen des Grundwassers sind wahrend der Bauzeit und bei einer ordnungsgemafien Nutzung
aufgrund der Gberwiegend geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (SPATH & NAGEL,
2016) nicht zu erwarten. Grundsatzlich kann eine Verunreinigung auf unversiegelten Flachen durch Unfélle
oder Leckagen (z.B. Olverluste von Fahrzeugen) nicht gianzlich ausgeschlossen werden. Wihrend der Bau-
und Betriebszeit sind die einschlagigen Vorschriften einzuhalten.

Sowohl im Bestand als auch durch das Vorhaben wird das Grundwasser nicht durch aufsteigendes Salzwas-
ser gefdhrdet, da weder Abgrabungen bis in tiefere Bodenschichten noch ein Aufschluss des Grundwasser-
leiters mit dem Vorhaben verbunden sind.

Hinweis: Das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) sowie ins Oberflachen-
gewadsser stellt gemaR § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine erlaubnispflichtige Ge-
wasserbenutzung dar. Fiir die Niederschlagsentwdasserung ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag auf Ertei-
lung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu stellen. Auch eventuell notwendige Grundwasserhaltungen wah-
rend der Bauphase bediirfen gemaR §§ 8, 9, 13, 10 und 57 WHG der behoérdlichen Erlaubnis.

1.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der gegeniiber Nutzungsintensivierungen empfindlich ist, allerdings
durch die bereits vorhandene Umgebung auch vorbelastet ist.

Durch die geplante Nutzung geht eine ca. 0,2 ha grolRe Wiesenflache verloren, die zur Frischluftbildung bei-
tragt und lokalklimatisch etwas ausgleichend wirkt (Offenlandflache). Auf der anderen Seite werden in ge-
ringem MaRe Flachen tGberbaut und vollversiegelt, was durch die Warmespeicherkapazitat der Oberflachen
grundsatzlich zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit sowie ei-
ner geringeren nachtlichen Abklhlung fiihren kann. Aufgrund der geringen GroRRe und einer Teilversiege-
lung mit Vegetationsbewuchs bleiben die Auswirkungen auf das lokale Klima untergeordnet einzuschatzen.
Auch werden Wind- und Austauschverhaltnisse durch die geringfligige Neubebauung nicht erheblich einge-
schrankt.
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Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte sowie zur Anpassung gegeniber der
Zunahme sommerlicher Hitze im Zuge des Klimawandels bestehen neben einer Begriinung von Flachda-
chern und Fassaden auch in einer groRzligigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen.

Hinsichtlich des Treibhauseffektes weist das Klimagas CO, (Kohlendioxid) den héchsten Anteil auf. Da bei
einer konventionellen Energieerzeugung durch Kraftwerke mit Kohle als Haupt-Energietrager ca. 700 kg
CO»-Emissionen / MW und bei einer Stromerzeugung aus umweltfreundlichen Energietragern nur ca. 150
kg CO, / MW erzeugt werden, dient die Nutzung von ,sauberer” Energie den Klimaschutz-Zielen und kann
die Umwelt bzgl. die Kohlendioxid-Belastung erheblich, also um mehr als 75 % entlasten. Bei dem derzeiti-
gen Planungsstand liegen noch keine konkreten Vorstellungen zur Strom- und Warmeerzeugung vor.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkenn-
bar.

Emissionen entstehen wahrend der Bauphase durch Baufahrzeuge und -maschinen, die zeitlich beschrankt
sind und als nicht erheblich eingeschatzt werden. Bei starker Trockenheit kdnnen baubedingte Staubimmis-
sionen auftreten, denen bei Bedarf durch Bewasserungsmalnahmen entgegen zu wirken ist.

Betriebsbedingte Emissionen des motorisierten Individual-Verkehrs sind bei zu erwartenden Fahrzeugbe-
wegung der Mitarbeiter und Kunden von ca. 20 bis 30 Fahrten taglich innerhalb der Geschéftszeiten (wo-
chentags bis 18 Uhr, samstags bis 13 Uhr) lufthygienisch nicht relevant. AuRerdem ist kein Lieferverkehr
durch Transport-Fahrzeuge vorgesehen, da die zu verdulRernden Gebrauchtfahrzeuge in gutem Zustand
sind und selbst iber das StraRennetz zum Ausstellungsplatz gefahren werden.

1.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist aufgrund der Vegetationsbestdande eine mittlere Empfindlichkeit und im stdlichen Ab-
schnitt eine héhere Empfindlichkeit flir dieses Schutzgut auf.

Die geschiitzte Feuchtwiese im siidlichen Bereich des Plangebiets ist von den Bauvorhaben nicht betroffen,
wird erhalten und qualifiziert. Diese Flache ist auch fiir den Biotopverbund entlang des Schildower Laake-
grabens bedeutsam und sichert den Verbund weiterhin.

Durch die zulissigen Bauvorhaben werden 1.543 m? Frischwiesen und 375 m? artenarme Griinlandbrache
verlustig gehen. Da die Verlustbiotope fiir Pflanzen und Tiere vor allem eine lokale Bedeutung haben, sind
die Auswirkungen als maRig erheblich einzuschéatzen.

Die Untersuchungen der Amphibien und Reptilien zeigen keine Betroffenheit der Arten durch das Vorha-
ben. Die Wiesen und Lagerflachen werden derzeit nicht als Versteck-, Ruheplatz bzw. Winterquartier ge-
nutzt.

Die Baumreihe an der Mihlenbecker StraBe wird durch das Vorhaben nicht wesentlich berthrt; lediglich fir
die Zufahrt werden 31 m? versiegelt. Baumverluste sind mit dem Vorhaben nicht verbunden; die zwei Stra-
Renbdume (Nr. 1, 2) unmittelbar an der geplanten Grundstiickszufahrt kdnnen erhalten werden. Einschla-
gige BaumschutzmalRnahmen sind zu beachten. Durch den Erhalt der Baume gibt es keine negativen Aus-
wirkungen fir die Vogel.

1.4.6 Auswirkungen auf Schutzgebiete gem. § 20 BNatSchG

Das Plangebiet liegt etwa zur Halfte innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,, Westbarnim®.
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Die Gemeinde Mihlenbecker Land hat mit Schreiben vom 05.12.2017 bei der UNB einen Antrag auf Pru-
fung gemal § 1 Abs. 1 Satz 1 NatSchZustV fiir die geplante Inanspruchnahme einer Teilflaiche aus dem LSG
»Westbarnim“ gestellt. Gem. dem Antwortschreiben der Unteren Naturschutzbehorde Landkreis Oberhavel
vom 15.03.2018 ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Befreiung aus dem LSG ,,Westbarnim® moglich.

Mit diesem Bebauungsplan wird eine Verlagerung des Autohandel-Standortes von der Stadtgrenze Berlin
an die Mihlenbecker StraBe vorbereitet. Beide Flachen liegen innerhalb des LSG ,,Westbarnim®. Eine Stand-
ortverlagerung ist aus gutachterlicher Sicht zu begriiBen, da der Standort an der Stadtgrenze am Tegeler
FlieR liegt und aus Naturschutzsicht deutlich empfindlicher und bedeutsamer ist als die Integration der Kfz-
Ausstellungsflache innerhalb des Siedlungszusammenhangs an der Mihlenbecker StraRe.

1.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets weist aufgrund der Lage an der Mihlenbecker StraRe und den umge-
benden Siedlungen eine geringe Empfindlichkeit auf.

Mit der maximal 8 m hohen Bebauung und Befestigung einer bisher unbebauten Freiflache geht zwar eine
Veranderung des Landschaftsbildes einher, aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme, dem Erhalt
der Feuchtwiesen zum Schildower Laakegraben und der straBenbegleitenden Baumreihe sowie der guten
Eingriinung des Gebiets insbesondere zu der riickwartig angrenzenden Kleingartensiedlung durch eine He-
ckenpflanzung flgt sich das Vorhaben in das siedlungsgepragte Landschaftsbild ein.

Erholungsgebiete sind von den zuldssigen Nutzungsanderungen im Plangebiet nicht direkt betroffen.

1.4.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Von Larmimmissionen kénnen Bewohner der Einfamilienhaussiedlung an der Mihlenbecker StraRe gegen-
Uber dem Plangebiet sowie der Kleingartensiedlung 6stlich angrenzend an das Plangebiet betroffen sein.

Da die Wohnqualitat bereits heute durch den StraRenverkehr vorbelastet ist und die Lirmimmissionswerte
aus dem StraRenverkehr die bau-, anlage- und betriebsbedingten Larmemissionen der geplanten Kfz-Ver-
kaufsflache mit durchschnittlich 20 bis 30 Fahrzeugbewegungen taglich bei weitem Ubersteigen, sind rele-
vante Auswirkungen und zusatzliche Belastungen fiir die Nachbarschaft auszuschliefen. Grundsatzlich sind
bauldarmbedingte Emissionen durch geeignete Vermeidungsmalnahmen (z.B. konsequenter Einsatz larmre-
duzierter Maschinen) soweit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm eingehalten werden.

Luftschadstoffe in unzuldssigen Konzentrationen durch den Betrieb der PkW-Verkaufsflache sind aufgrund
der geringen GrofRe und geringen Pkw-Bewegungen ebenfalls auszuschlieRen.

Relevante Lichtimmissionen sind mit dem Vorhaben ebenfalls nicht verbunden, da die gewerbliche Nutzung
ausschlieBlich tagsiiber stattfindet (wochentags bis 18 Uhr und samstags bis 13 Uhr) und der Vorhabentra-
ger keine beleuchteten und bewegten Werbetafeln beabsichtigt.

Durch die Herrichtung einer Schotterrasenflache fir die Pkw-Verkaufsflaiche und die Errichtung eines nicht
unterbauten Einzelgebaudes sind keine Erschitterungen in prifungsrelevantem Umfang zu erwarten. Im
Ubrigen treten erfahrungsgemaR keine wesentlichen Erschiitterungen infolge von BaumaRBnahmen bei Ab-
standen von > 20 m auf.

Relevante Warme- und Strahlungs-Emissionen sind aufgrund des geringen Umfangs an BaumaRnahmen
nicht zu erwarten.
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1.4.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht betroffen.

11.4.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der anfallende Miill liegt im Rahmen des (iblichen Hausmdills, dariiberhinausgehend sind derzeit keine aus
der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Die Abwasserentsorgung soll Giber das
bestehende Entwasserungssystem erfolgen; das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Ein sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern wird seitens des Vorhabentragers sichergestellt.

1.4.11 Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Mit den geplanten Nutzungen ist keine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen verbun-
den.

1.4.12 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei den Wechselwirkungen geht es um konkurrierende Belange des Umwelt- und Naturschutzes und um
sich gegenseitig abschwachende oder verstarkende Umweltaspekte, die fiir das Plangebiet nicht zu erwar-
ten sind. Der Grad der Versiegelung korrespondiert mit den Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das
Klima sowie mit dem Vegetationsverlust.

Eine relevante wechselseitige bzw. sich gegenseitig bedingende negative Interaktion zwischen den Umwelt-
belangen ist nicht erkennbar.

1.4.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gem. der Anlage 1 zum BauGB Nr. 2 Buchstabe b) Doppelbuchstabe ff) sind in der Umweltpriifung auch
Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich kumulierender Wirkungen einzubeziehen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wis-
senstand nicht bekannt.

1.4.14 Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung kénnen durch zusatzliche Bodenliberbauung und -versiege-
lung auf ca. 0,16 ha Flache beeintrachtigt werden. Da die Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets
versickert werden, verbleiben keine erheblich negativen Verdnderungen fiir den lokalen Landschaftswas-
serhaushalt und das lokale Klima.

Zu den Verlustbiotopen gehoren eine Frischwiese und artenarme Griinlandbrachen; die geschitzte Feucht-
wiese wird erhalten und qualifiziert und damit der Biotopverbund gestarkt. Die Baumreihe an der Miihlen-
becker StralRe wird durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Emissionen durch die Herrichtung des Grundstiicks und 20 bis 30 Pkw-
Bewegungen sind aufgrund des geringen Umfangs und unter Beriicksichtigung der hohen Vorbelastung
durch die Miihlenbecker StraRe weder larm- noch lufthygienisch relevant.

Durch den Erhalt der grabennahen Feuchtwiese und der stralRenbegleitenden Baumreihe sowie eine Ein-
grinung zur Kleingartensiedlung wird sich das Vorhaben in das siedlungsgepragte Landschaftsbild einfligen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom Vorhaben nicht betroffen; Altlasten sind nicht bekannt.
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I.5. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

1I.L5.1 Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Die Behandlung der Eingriffsregelung ergibt sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz §§ 13 bis 18 und dem
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz §§ 6 und 7 sowie aus dem Baugesetzbuch.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die durch die Bebauungs-
plane vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Das bedeutet, dass grundsatzlich nur die Differenz zwischen den bereits erfolgten
Eingriffen bzw. dem rechtlich Zuldssigem und dem, was im Bebauungsplan festgesetzt werden soll, des Aus-
gleichs bedarf.

Der Ausgleich bzw. der Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist entweder durch
Festsetzungen nach § 9 BauGB im Bebauungsplan oder durch vertragliche Vereinbarungen gem. § 11
BauGB (stadtebauliche Vertrage) zu sichern.

1I.L5.2 Methodische Grundlagen

1.5.2.1 Kompensation von Bodenversiegelungen

GemaR der im Land Brandenburg zur Anwendung empfohlenen Handlungsanweisung zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE 2009) sind fiir zusatzliche Versiegelung auf Boden allgemeiner Funktionsauspragung mit
erster Prioritat EntsiegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 erforderlich. Es kdnnen auch Geholzpflanzun-
gen, die Extensivierung von Griinland oder die Umwandlung von Acker in Griinland mit entsprechenden
Faktoren angerechnet werden.

Insgesamt sind 1.075,5 m? Vollversiegelung eingriffsrelevant und zu kompensieren.

1.5.2.2 Kompensation von Biotopverlusten

In Anlehnung an die Handlungsanweisung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) werden fiir den
Verlust von Biotopen verschiedene Kompensationsfaktoren in Ansatz gebracht. So kdnnen bspw. Ackerfla-
chen durch héherwertige Bepflanzungsmafnahmen im Flachenverhaltnis < 1 kompensiert werden, wah-
rend hoherwertige Verlustbiotope wie alte Hecken mit entsprechend héheren Faktoren in Ansatz zu brin-
gen sind.

Der Verlust von vegetationsfreien und verdichteten Flachen stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar
und ist nicht in Ansatz zu bringen.

Insgesamt ist der Verlust von Offenlandbiotopen (Griinlandbrache, Frischwiese, Unterwuchs Baumreihe)
auf 1.918 m? zu kompensieren.
1.5.2.3 Kompensation der Baumverluste geschiitzter Biume

Nach derzeitiger Planung werden keine Baumverluste erforderlich und nachfolgend nicht weiter betrachtet.
Sollten Baumfallungen erforderlich werden, so ist auf der Baugenehmigungsebene fir die Ermittlung der
Kompensation die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land von 2017 anzuwenden.
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11.L5.3 Schutzgutbezogene Bilanzierung der kompensationspflichtigen Eingriffe

Eine funktions- und flachenbezogene Bilanzierung der Eingriffsfolgen fiihrt zu einer differenzierten Betrach-
tung der erforderlichen KompensationsmalRnahmen. Nach den Naturschutzgesetzen sind mit erster Priori-
tat Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. zu minimieren (vgl. Kapitel I.7.1).

Des Weiteren sind fiir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen AusgleichsmaBnahmen im raumlich -
funktionalen Zusammenhang am Ort des Eingriffs bzw. Ersatzmallnahmen an anderer Stelle vorzusehen
(vgl. Kapitel 11.7.2).

In Anlehnung an die Handlungsanweisung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) sind die Kompensa-
tionserfordernisse mit den jeweiligen Kompensationsfaktoren in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 7: Ermittlung der kompensationspflichtigen Versiegelung im Plangebiet

Kompensationserfordernis und MaBnahme
R Grolle
Art des Eingriffs in m2 GréRe in Kompensa- | Anrechenbar
Art der MaBnahme 2 . A o)
m tionsfaktor inm
Schutzgut Boden
Zusatzliche Versiegelung 1.075,5 | Geholzpflanzungen (SPE und Pflanzge- 527 1:2 263,5
(rechnerisch) bot)
Extern: Bllhstreifen entlang von 2.436 1:3 812
Ackernutzung
Summe 1.075,5 1.075,5
Schutzgut Biotope
Verlust Grinlandbrache, 1.918 | Geholzpflanzungen (SPE und Pflanzge- 527 1:2 1.054
Frischwiese, Unterwuchs bot)
Baumreihe Feuchtwiesen-Entwicklung und Pflege 900 1:1 900
SPE
Summe 1.918 1.427 1.954
+36

In Tabelle 7 wird die Beeintrachtigung je Schutzgut unter Berlicksichtigung der Vorbelastung den Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen gegeniibergestellt.
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Tab. 8: Schutzgutbezogene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vorbe- Wirkung " Ziele d. Natur- | Vermeidungs- und Minimie- . . . Bilanz:
. Flache Flache KompensationsmaRRnahmen Flache . i
lastung des Projektes schutzes rungsmafRnahmen positiv / negativ
Schutzgut Boden

Lagerfla- Vollversiegelung durch Ge- 160 m? Erhalt und Ver- Verwendung luft- und wasser- Bodenverbesserung durch Flachen zur Entsiegelung
chen baude besserung d'er duurchléissiger Belage fir Stell- e Heckenpflanzungen an éstlicher 427 m? stehen |m Plangebiet nicht
StraRen- | Vollversiegelung durch Pflas- 488,5m? Bodenfunktionen | platze Plangebietsgrenze 2ur Verfiigung. Bodenver-
v?rkehrs— ter- und Asphaltflichen Verzicht 'auf intensive. Pflege 1.000m> |e  Biotopentwicklung mit Geholz- 1.000 m? Zessil’gdef:VHEnahmen .
flache Teilversiegelung durch Park- 938 m? und BewwEschaftung innerhalb pflanzungen und extensiver Feucht- utrcn ; ePr Va\‘lr‘]zunr?egl] un "

platzabsteliflachen (Schotter- der SPE-Fléchen wiesenpflege in der SPE Fliche extensiver Wiesenpricge |

rasen) - ) Plangebiet kompensieren

*  Extern: Bluhstreifen entlang von 2.436 m? den Eingriff in dieses Schutz-
Ackerflachen (Flurstiick 148, Flur gut vollstandig.
001)
Schutzgut Wasser

Lagerfla- Erhohter Oberflachenabfluss 160 m? Sicherung der Verwendung luft- und wasser- Versickerung von Niederschlagswasser Durch die vollstandige Versi-
chen und verringerte Grundwasser- Grundwasservor- | durchldssiger Belage fur Stell- vor Ort ckerung von Niederschldgen
StraRen- neubildung durch Vollversie- rate platze (Schotterrasen) Extern: Bliihstreifen entlang von Acker- im Plangebiet bleiben die
verkehrs- | gelung Erhalt der flichen Funktionen der Retention
flache Vollversiegelung durch Pflas- 488,5 m? Grundwasser- und Grundwasserneubildung

ter- und Asphaltflachen po- neubildungsrate erhalten, so dass kein rele-

tenzielle Verunreinigung des 938 m? und der Retenti- vantes Defizit fir das Schutz-

Grundwassers durch Versicke- onsfahigkeit gut Wasser verbleibt.

rung von Schadstoffen auf Erhalt der

wasser- und luftdurchlassigen Grundwasser-

Bodenbeldgen qualitit

Schutzgut Klima / Luft

Lagerfla- Veranderung des lokalen Kli- Erhalt der glinsti- | Minderung baubedingter Heckenpflanzungen an 6stlicher und 427 m? Durch Geholzpflanzungen
chen mas durch Verlust von Offen- gen Staubimmissionen durch ent- nordlicher Plangebietsgrenze und BegriinungsmafRnah-
StraRen- landbiotopen 1.918 m? klimatischen sprechende Befeuchtung Biotopentwicklung mit Gehélzpflanzun- 1.000mz | men werden die beeintrach-
verkehrs- | Erhéhung der Lufttemperatur 1.586,5m? | Situation gen in der SPE Fliche tigten Klimafunktionen aus-
flache durch vegetationsfreie Fla- geglichen.

chen (Voll- und Teilversiege-

lung)
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Vorbe- Wirkung " Ziele d. Natur- | Vermeidungs- und Minimie- . . . Bilanz:
. Flache Flache KompensationsmaBnahmen Flache . .
lastung des Projektes schutzes rungsmafRnahmen positiv / negativ
Schutzgut Biotope
Lagerfla- | Verlust von Frischwiesen 1.543 m? Erhalt und Ver- Verwendung einheimischer und Heckenpflanzungen an 6stlicher und 427 m? Begriinungsmalnahmen in-
chen Verlust Griinlandbrachen und 375 m? besserung der standortgerechter Geholze noérdlicher Plangebietsgrenze nerhalb des Plangebiets kon-
StraBen- |Ruderalvegetation Leber}sraum: Biotopentwicklung mit extensiver 1.000m2 | Men d.en Biotopvgrlust voll-
verkehrs- funktionen fiir Feuchtwiesenpflege und Gehélzpflan- standig kompensieren.
flache wildwachsende zungen in der SPE Flache
Pﬂf;’rzzn udnd Extern: Bluhstreifen entlang von Acker- 5
wildlebende flachen (Flurstiick 148, Flur 001) 2.436m
Tiere
Schutzgut Landschaftsbild
Lagerfla- Kleinflachige Bebauung und 2.000 m? Einpassung des Erhalt aller StraBenbdume Heckenpflanzungen an 6stlicher und 427 m? Durch Heckenpflanzungen
chen gewerbliche Nutzung auf ca. (von 3.000?) [ Vorhabensin Freihalten der stidlichen Fliche nordlicher Plangebietsgrenze wird die Plangebietsgrenze
StraRen- | 2/3 eines Privatgrundstiicks den Landschafts- | des plangebiets von Bebauung Biotopentwicklung mit extensiver Wie- 1,000 m2 | 2ur Kleingartensiedlung ab-
verkehrs- | innerhalb eines siedlungsge- raum und Versiegelung senpflege und Gehdlzpflanzungen in geschirmt; der siidliche Teil
flache pragten Raumes an der Miih- der SPE Fliche bis hin zum Schildower
Ielnk\J;.cker St:jafe, da:(lsnblhsher Extern: Blihstreifen entlang von Acker- ) ll;aakegrafbgn Wh'rld von Bde- |
als Wiese und Lagerfldche ge- flichen (Flurstiick 148, Flur 001) 2.436 m auung freigeha ten un als
nutzt wurde Griinland dauerhaft gemaht.
Durch die MaRnahmen fugt
sich das Vorhaben in das
Landschaftsbild ein.
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1.5.4 Ergebnis der Bilanzierung

Durch die zuldssigen Vorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden, findet fiir alle eingriffsre-
levanten Schutzglter ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Die eingriffsrelevante Uberbauung und Vollversiegelung kann um insgesamt ca. 1.075,5 m? zunehmen und
geht mit dem Verlust der Bodenfunktionen sowie der Minderung der Grundwasserneubildung einher.
Durch Teilversiegelung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut deutlich reduziert. Die verminderte
Grundwasserneubildung wird durch Versickerung vor Ort ausgeglichen. Der Kompensationsbedarf fiir das
Schutzgut Boden teilweise und fiir den Biotopverlust vollstandig kann durch folgende Bepflanzungs- und
Begriinungsmalnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden:

e Entwicklung und Pflege einer extensiven Feuchtwiese in der SPE-Flache (900 m?),

e Geholzpflanzungen durch Pflanzgebot an der hinteren Grundstiicksgrenze und als Abgrenzung zur
Feuchtwiese innerhalb der SPE-Flache (527 m?).

Es verbleibt ein Defizit von 812 m? Entsiegelung fiir das Schutzgut Boden. Mit der Anlage von 2.436 m?
Bluhstreifen entlang landwirtschaftlicher Flachen im Faktor 3 (externe MalRnahme), kann auch fir dieses
Schutzgut ein vollstandiger naturschutzfachlicher Ausgleich erreicht werden.

Zusammenfassend kénnen die naturschutzrechtlichen Eingriffe durch die empfohlenen MaRRnahmen kom-
pensiert werden.

11.6. Besonderer Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen (T6tungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschaddigen oder zu zerstoren (Lebensstdttenschutz),

4. wild lebend Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

GemaR § 44 Abs. 5 unterliegen alle Brutvogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und Arten der FFH-

Richtlinie Anhang IV dem besonderen Artenschutz und den o.g. Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1

bis 3 BnatschG. Die o.g. Verbote gelten uneingeschrankt auf der Vollzugsebene, d.h. bei BaumaRnahmen im
bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren. Die Verbote unterliegen nicht der Abwagung. Die Gemeinde

muss daher auf der Ebene der Bauleitplanung priifen, ob der Plan im Hinblick auf die o.g. Verbote vollzugs-

fahig ist.

GemaR der durchgefiihrten Biotopkartierung wurden keine besonders geschiitzten Pflanzenarten ermittelt,
Punkt 4 kann somit ohne weitere Priifung entfallen.
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Mit Untersuchungen zum Artenschutzbeitrag fiir besonders geschiitzte Tierarten konnte keine Betroffen-
heit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir Vogel, Reptilien und Amphibien festgestellt werden.

Empfohlene MaRnahmen

Die gem. dem Artenschutzbeitrag empfohlene Malinahme, den auf der siidlichen Lagerflache befindlichen
alten Totholzhaufen zu versetzen, wurde vorab umgesetzt. Der neue Standort befindet sich im Siiden des
Plangebiets im Ubergangsbereich vom eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe zur SPE-Fliche zur Kleingarten-
anlage hin. Der Haufen wurde mit weiteren Totholzelementen erganzt, so dass sich eine Grundflache von
insgesamt ca. 30 gm ergibt (Haufwerkhohe bis 1,50 m). Damit wurde eine potenzielle Lebensstatte fiir Rep-
tilien und Amphibien erhalten und optimiert. Von dieser Mallnahme werden auf jeden Fall weitere wertge-
bende Arten profitieren (bspw. verschiedene Totholzinsekten).

Il.7. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Nach der Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe c) ist zu erldutern, inwieweit MaBnahmen die erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der Betriebsphase vermei-
den, verhindern, verringern oder ausgleichen kénnen.

1.7.1 Empfehlungen fiir MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden, verhindert oder verringert werden sollen

1.7.1.1 Schutz des Oberbodens und des Grundwassers

Bodenverdichtungen sind auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken und ggf. nach Abschluss der
Baumalnahmen zu beseitigen (wird im Rahmen der Baugenehmigung festgesetzt). Insbesondere ist auf die
Nutzung der Feuchtwiese im slidlichen Plangebiet als Baustelleneinrichtungsflache zu verzichten.

Potenzielle Bodenbelastungen, z.B. durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen, sind Giber geeignete
Schutzvorkehrungen auszuschlieRen.

1.7.1.2 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grundwassersicherung und
-anreicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfehlenswert. Gem. § 54 Abs. (4)
des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Zur Umsetzung dieser MaRgabe sollte das auf Dachflachen und ebenerdigen versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf denen es anfillt, versickert werden.

Stellpldtze und Zufahrten sowie Wege sollen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. GroRpflaster mit
hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine) hergestellt werden. Auf Wasser- und Luftdurchlassig-
keit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen soll verzichtet wer-
den.
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1.L7.1.3 Hinweise zur Emissionsbegrenzung

Bauldarmbedingte Emissionen sind durch geeignete VermeidungsmaRBnahmen (z.B. konsequenter Einsatz
larmreduzierter Maschinen) soweit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldarm eingehalten werden. Eine friihzeitige Information der betroffenen An-
wohner kann Konfliktsituationen mindern.

Staubimmissionen wahrend der Bauarbeiten sind mit Bewdsserungen entgegen zu wirken.
Auf zeitlich verdnderliches Licht (z. B. selbstleuchtende und blinkende Werbeschilder) ist zu verzichten.

Da bei dem derzeitigen Planungsstand noch keine konkreten Vorstellungen zur Strom- und Warmeerzeu-
gung vorliegen, werden folgende grundsatzliche Empfehlungen gegeben:

e Nutzung umweltfreundlicher Energietrdager zur Stromerzeugung,

e Reduktion der Emissionen durch Minimierung des Energieverbrauchs entsprechend dem Stand der
Technik (bspw. konnen die Emissionen der hauseigenen Energieversorgung durch die Verwendung
abgasarmer Anlagen entsprechend dem Stand der Technik minimiert werden).

1.7.1.4 Spezielle Hinweise zum Klimaschutz

Neben der Begriinung von Dachflachen, dem Erhalt und der Neupflanzung von Gehdlzen ist insbesondere
die Albedo — also die Riickstrahlwirkung — und die Warmespeicherung von Dachern, Fassaden und befestig-
ten Flachen zu erhohen. Dies kann durch die Wahl gering warmeleitender Materialien fiir die Fassaden und
die Verwendung heller Fassadenfarben erreicht werden.

1.7.1.5 Erhalt und Schutz von StraBenbdumen

Der Baumbestand innerhalb der Strallenflache ist in seinem Kronentraufbereich vor Beeintrachtigungen
(z.B. Befahren und Ablagern von Materialien oder Abfall) zu schiitzen.

Waihrend der Bauarbeiten sind die einschlagigen BaumschutzmaBnahmen der RAS LP 4 (Richtlinien fir die
Anlage von StraBen — Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnah-
men 1999) und der DIN 18920 (,,Schutz von Badumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen®, 2002) zu beriicksichtigen.

11.7.1.6 Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist gem. Artenschutzbeitrag folgende VermeidungsmaR-
nahme beachtlich:

Bauzeitenregelung Brutvogel — das heift, keine Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen in der
Fortpflanzungszeit, sprich im Zeitraum 01. Marz bis 30. September. Sollte dies nicht moglich sein, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufihren.

1.L7.2 MafBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebiets

1.7.2.1  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Land-
schaft

Innerhalb der insgesamt 1.000 m? groRen Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft ist entlang der Grenze zum eingeschrankten Gewerbegebiet eine
zweireihige freiwachsende Heckenpflanzung anzulegen. Bei einer Breite von durchschnittlich 5 m und einer
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Gesamtldnge von ca. 20 Ifm ergibt sich eine FlachengréRe fiir die Heckenpflanzung von 100 m? bzw. 10 %
der Gesamtflache. Fir die Pflanzung ist durchschnittlich je 1,5 m? ein Strauch mit der empfohlenen Min-

destpflanzgrofie zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 — 80 cm zu pflanzen. Es sind standortgerechte
und einheimische Straucharten zu verwenden (s. Kapitel 11.7.2.3).

Auf der verbleibenden Flache mit einer GréRe von ca. 900 m? ist die Feuchtwiese ein- bis zweimal jahrlich
zu mahen ist. Der regelhafte Mahdtermin ist nach dem 01. Juli bis Ende September. Das Mahdgut ist abzu-
transportieren. Die Verwendung von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Wiese im Hangbereich soll durch extensive Pflege aufgewertet und zu einer artenreichen Feuchtwiese
entwickelt werden. Der Erhalt dient auch zum Schutz eines geschiitzten Biotops das von einer Artenzusam-
mensetzung gekennzeichnet ist, welche durch die extensive Pflege (Haufigkeit der Mahd begrenzt) beibe-
halten und entwickelt werden soll. Der Abtransport des Mahdguts ist zur Erflllung der Ausgleichsfunktion
(Nahrstoffentzug) notwendig.

Die Befahrung entlang des Schildower Laakegrabens durch den WBYV zu Unterhaltungszwecken bleibt unbe-
rihrt.

1.7.2.2  Gehodlzpflanzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet

Auf insgesamt 427 m? sind entlang der nérdlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze des eingeschrankten
Gewerbegebiets Hecken aus standortgerechten und gebietsheimischen Arten zu pflanzen. Fir die Gehdlz-
pflanzung ist pro 1,5 m? mindestens ein Strauch (Mindestpflanzqualitidt zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
60-80 cm) zu verwenden. Es sind standortgerechte und einheimische Straucharten zu verwenden (s. Kapitel
1.7.2.3).

1.7.2.3  Empfohlene Pflanzliste

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Geholzen soll sicherstellen, dass die Pflanzen
gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der értlichen Okosysteme einfiigen. Mit der Verwendung
dieser Geholze wird die Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum geférdert.

Straucharten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthatica
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Busch-Rose

Schwarzer Holunder
Eberesche
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Straucharten:

Viburnum opulus

Schneeball

I.L7.3 MaBnahmen zum Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen aulerhalb des Plangebiets
(externe Kompensation)

Die zusatzliche Versiegelung kann im Geltungsbereich des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den. Insoweit werden ErsatzmaRBnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans erforder-
lich. Bei der im Folgenden formulierten ErsatzmalRnahme handelt es sich um Empfehlungen, die der voll-
stdandigen Kompensation im Sinne des Naturschutzrechtes dienen.

1.L7.3.1 Lage im Raum

Im Landkreis Oberhavel, Gemeinde Mihlenbecker Land, Ortsteil Schildow befindet sich das ca. 7,7 ha grole
Flurstlick 148 in der Flur 001 mit groRflachig genutzten Landwirtschaftsflachen. Das Flurstiick befindet sich
im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Flache liegt 6stlich der B96 und westlich einer Siedlung und ist gem. Biotopkarte Landschaftsplan-Ent-
wurf 2019 als Acker dargestellt.

Auf der stidlichen, rund 1,7 ha groRen, Ackerfliche sollen als ErsatzmaBnahme auf 2.436 m? entlang der
Ackergrenzen mindestens 10 m breite Bliihstreifen fiir die Kompensation angelegt und lber 25 Jahre ge-
pflegt werden.

Vorhabengebiet |,ar

2.436 m? Bliihstreifen Innerhalb
1,7 ha Landwirtschaftsflache
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Abb. 9: Lage der ErsatzmaBnahme im Raum (Ausschnitt DTK10 Schildow, Gemeinde Miihlenbecker Land, Brandenburgviewer
©GeoBais-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

-45 -



Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33
Stand Januar 2022 ,Blrogebaude und Autohandel Mihlenbecker StraRe”
Biro Hemeier Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Schildow

1.L7.3.2 Ziele und Wirkung

Ziel ist es, Bluhstreifen zur Entwicklung einer struktur- und artenreichen Agrarlandschaft zu schaffen (Ziel-
konzept Landschaftsplan — Entwurf 2019). Die MalRnahme hat das Ziel, 6kologische Nischen durch zusatzli-
che Flachen- und Streifenstrukturen zu schaffen. Diese bieten vor allem der Insektenwelt und anderen Tier-
arten eine breite Nahrungsgrundlage. Gleichzeitig bieten sie Schutz-, Brut- und Rickzugsbereiche fir Wild-
tiere der Agrarlandschaft. Das Landschaftsbild wird durch die blltenreichen Strukturen aufgewertet und die
okologischen Bodenfunktionen sowie der Boden-Wasserhaushalt werden durch die Extensivierung der Bo-
dennutzung verbessert.

1.7.3.3 Kurze Bestandsbeschreibung

Ausgangsbiotop ist gem. Landschaftsplan-Entwurf eine Ackerflache, die gem. Geologischer Karte 1:25.0000
durch periglaziare bis fluviatile Ablagerungen aus Sand gepragt ist, GUberwiegend fein- und mittelkornig, sel-
ten grobkérnig, z. T. schluffig.

Sudlich und nordlich der Ackerflache grenzen Grinlandflachen an (Landschaftsplan Entwurf 2019). Anteilige
Grinlandbrachen sind als ehemalige Biirgermeister-Kippe im Altlastenkataster registriert.

Das Flurstick gehort zum Landschaftsschutzgebiet ,, Westbarnim“ und zum Naturpark ,,Barnim*. Die Ersatz-
malnahme widerspricht nicht dem Schutzzweck und Zielen der Verordnung zum LSG.

Die Ackerflache befindet sich im Feldblockkataster. Auf der geplanten Flachenkulisse fir ErsatzmaRnahmen
sind sowohl nach dem Landschaftsplan Entwurf 2019 noch nach den Naturschutzfachdaten Geoportal we-
der Moore noch sonstige geschiitzte Biotope nach BNatSchG dargestellt.

1.7.3.4 Beschreibung der Herstellungs- und PflegemafBnahmen

Auf der stdlich genutzten Landwirtschaftsflache, rund 1,7 ha groR (Flurstiick 148, Flur 001 Gemarkung
Muhlenbecker Land), sind entlang der Ackergrenzen auf 2.436 m?2 mindestens 10 m breite Blihstreifen fiir
die Kompensation anzulegen und zu pflegen. Bei einer Gesamtlénge von 244 m kann der ausgewadhlte Acker
auf drei Seiten begriint werden. Bei einer gréReren Breite reduziert sich die Lange entsprechend.

Fiir die Bluhstreifen wird die Einsaat mit einer standortangepassten autochthonen bliitenreichen Saatgut-
mischung auf frischen Standorten empfohlen.

Danach sind die Blihstreifen jahrlich mindestens einmalig zu mahen und zu berdumen. Die Mahdzeitpunkte
sind in Abstimmung mit der UNB festzulegen (ab 15.7., ggf. ab 01.06.). Bei Dominanzausbildungen hoch-
wiichsiger Arten sollte im Mai/Juni ein Schrépfschnitt vorgenommen werden. Bei weiterhin starker Vergra-
sung ist ein Umbruch der Flache und (ggf. partiell) wiederkehrende Einsaaten alle 2 Jahre vorzunehmen.

Die Anlage von Bliihstreifen soll grundsétzlich nach dem ,,Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation® (01. Juni 2016) erfolgen. Dem-
nach ist der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmittel untersagt (vgl. Abbildung 10). Dariber hinaus ge-
ben die , Hinweise zur Richtlinie des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft
des Landes Brandenburg zur Forderung naturbetonter Strukturelemente im Ackerbau” (Stand: 31. Juli
2019) Empfehlungen zur Aussaat und Anbau.

Die Herausnahme aus der ackerbaulichen Nutzung beginnt mit Beginn der Umsetzung des Vorhabens. Die
Flachen sind iber 25 Jahre dauerhaft zu pflegen.
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1.7.3.5 Sicherung der MaBnahme und Erfolgskontrolle

Die Ausflihrung der AusgleichsmaRnahmen sollte durch die Gemeinde Mihlenbecker Land erstmalig ein
Jahr nach Abschluss der Baumanahmen und erneut nach weiteren drei Jahren tberprift werden.

Nach Fertigstellung sind ein kurzer Bericht sowie Fotos an die untere Naturschutzbehorde zu Gbermitteln.
Eine Erfolgskontrolle sollte nach 5 Jahren durchgefiihrt werden. Dariiber hinaus verpflichtet sich der Trager
der Kompensationsmalinahme, der Naturschutzbehoérde auf Anfrage Auskunft zum Stand der Umsetzung
der MaRnahme und zum Erfolg der MalRnahme zu erteilen.

Der Eigentiimer hat alle Handlungen zu unterlassen, die zu einer Zerstdrung, Schadigung oder nachhaltigen
Veranderung der KompensationsmalRnahme auf diesem Grundstiick filhren kénnen.

Die MalRnahme ist in den Durchfiihrungsvertrag zu diesem B-Plan mit Angaben zu Flur und Flurstiick und
Maflnahmenbeschreibung aufzunehmen. Empfehlenswert ist eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde Schildow.

Flachengrofie Mindestens 10 m breit und 100 m lang
(je Einzelflache)

Diingung Keine Diingung

Pflanzenschutzmittel Keine Pflanzenschutzmittel, auch in unmittelbar
angrenzenden Flachen

Kalkung Keine Kalkung

Mahd / Beweidung + Keine Mahd, da Bodenbearbeitung nach
2 Jahren maglich ist

Pflanzung / Saat + Einsaat standortspezifischer Saatmischung
regionaler Herkunft unter Beachtung stand-
orttypischer Segetalvegetation

Pflege /| Sonstiges +  Mindestdauer 2 Jahre chne Bodenbearbei-

tung, danach Bodenbearbertung und Neuan-
saat derselben Flache

Anrechenbarkeit fiir die Beeintrachtigung Anrechenbar Verhaltnis
Schutzgiiter (Orientierungswerte)
Schutzgut Arten und Biotope, Lebensraum Ja Verbal-argumentativ,

vgl. siehe Seite 12
Schutzgut Boden auf Ackerland-ja | 20/1,0 40/20

Schutzgut Wasser auf Ackerland: ja Verbal-argumentativ,
vgl. siehe Seite 12

Schutzgut Landschaftsbild Ja Verbal-argumentativ,
vgl. siehe Seite 12

Abb. 10: Steckbrief Anlage von Bliihstreifen (Quelle: Arbeitshilfe betriebsintegrierte Kompensation, MLUL 2017)
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I.L7.4 Kostenschdtzung nach DIN 276

Die Kostenschatzung geht von durchschnittlichen Preisen (netto) im Garten- und Landschaftsbau aus. Die
Kostenschatzung enthalt die Herstellungsmalinahmen einschl. Herstellungs- und Entwicklungspflege (iber
mindestens 3 Jahre.

Insgesamt sind zur Erstellung der MaRnahmen im Plangebiet sowie der externen MaRnahme 21 TEUR netto
aufzuwenden (vgl. Tabelle 9).

Tab.9: Kostenschdtzung der KompensationsmaBnahmen zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GML Nr. 33“

MaRnahme Einzelpreis Flache in m? Gesamtpreis netto
netto

Heckenpflanzung innerhalb der SPE-Fléche 15€/ m? 100 1.500 €
Heckenpflanzung Pflanzgebot innerhalb des GEe 15€/m? 427 6.405 €
Einschirige Mahd der Feuchtwiese innerhalb der SPE-Flache 3,50 €/ m? 900 3.150 €
Ansaat auf Schotter 1€/ m? 750 750 €
Extern: Anlage von Bliihstreifen entlang von Acker 4€/m? 2.436 9.744 €
Gesamtsumme, netto 21.549 €

11.8. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten /
Alternative Planungsmaoglichkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d) sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten darzule-
gen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Wesentli-
che Griinde fiir die getroffene Wahl sind anzugeben.

Die so genannte Nullvariante stellt keine Alternative dar, da nur im Zusammenhang mit diesem Vorhaben
der bisherige Standort des Gebrauchtwagenhandels unmittelbar am Tegeler Fliel3 aufgegeben werden
kann.

Nicht zuletzt ist im Allgemeinen auch die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auf unbelasteten Fla-
chen, insbesondere auf Flachen aulRerhalb von bestehenden Siedlungsflachen, aufgrund der héheren Emp-
findlichkeit des Naturraums deutlich groRer.

11.9. Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Durch Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen zu diesem Bebauungsplan kann der Eingriff in Natur
und Landschaft kompensiert werden. Es verbleiben keine erheblichen Negativauswirkungen.

11.10. Zusatzliche Angaben

1.L10.1 Wichtige Merkmale und verwendete technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte entsprechend der Kartieranleitung Brandenburg (LANDESUMWELT-
AMT BRANDENBURG 2004). Die faunistischen Untersuchungen entsprechen dem fachlichen Standard.
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Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichsmaRnahmen bildet der Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE 2009)“ (MLUR 2009). Danach wurden die jeweiligen Schutzgiiter erfasst und bewer-
tet und eine Prognose der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen vorgenommen. In Abhangigkeit von Vor-
belastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgiiter und der Wirkintensitat erfolgte eine verbal-argumenta-
tive Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen.

Hinsichtlich der europarechtlichen Artenschutzbelange wird zum B-Plan-Entwurf eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (AVES ET AL. 2019) vorgelegt.

11.L10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die vorliegenden Daten werden als ausreichend erachtet, um die Auswirkungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans GML Nr. 33 auf die Umwelt hinreichend beurteilen zu kénnen.

11.L10.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans - Monitoring

Gem. § 4c Satz 1 BauGB (iberwachen ,die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Mit dem Monitoring sollen primar prognostische Folgenabschatzungen bei der Planaufstellung im Nach-
hinein unter Kontrolle gehalten werden. Des Weiteren soll die Kommune fir den Fall, dass die tatsachliche
Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen lbereinstimmt, geeignete MalRinahmen zur Abhilfe er-
greifen kénnen, damit nicht vorhersehbare Auswirkungen nicht zu Lasten der Umwelt gehen.

Bei Umsetzung des B-Plans ist nicht mit signifikanten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von der
diesem Umweltbericht zugrunde liegenden Prognose des zukiinftigen Umweltzustandes zu rechnen, so
dass diesbeziiglich auf die Festsetzung von Monitoring-MaRnahmen verzichtet werden kann.

Die Ausfuihrung der Ausgleichsmalinahmen sollte durch die Gemeinde Miihlenbecker Land erstmalig ein
Jahr nach Abschluss der BaumaBBnahmen und erneut nach weiteren drei Jahren Gberpriift werden.

11.11. Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan GML Nr. 33 ,Biirogeb3dude und Autohandel Miihlenbecker Stra3e”
der Gemeinde Miihlenbecker Land

1.L11.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e Inhalt 1: Innerhalb der festgesetzten SPE-Flache ist eine zweireihige freiwachsende Heckenpflanzung an
der noérdlichen Grenze zum eingeschriankten Gewerbegebiet anzulegen, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang in gleicher Qualitit nachzupflanzen. Fiir die Pflanzung ist je angefangene 1,5 m? ein Strauch
(MindestpflanzgréRe 2 x v., 0.B., 60 - 80 cm) zu pflanzen.

e Inhalt 2: Die Teilfliche der festgesetzten SPE-Flache aulRerhalb der freiwachsenden Hecke ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen; der regelhafte Mahdtermin ist nach dem 01. Juli bis Ende September. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.
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Begriindung: Die Festsetzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Wiese im Hangbe-
reich soll durch extensive Pflege aufgewertet und zu einer artenreichen Feuchtwiese entwickelt wer-
den. Der Erhalt dient auch zum Schutz eines geschiitzten Biotops das von einer Artenzusammensetzung
gekennzeichnet ist, welche durch die extensive Pflege (Haufigkeit der Mahd begrenzt) beibehalten und
entwickelt werden soll. Der Abtransport des Mahdguts ist zur Erflillung der Ausgleichsfunktion (Nahr-
stoffentzug) notwendig. Die Heckenpflanzung soll die Gewerbeflache mit den geplanten Kfz-Stellplatzen
von der schutzwiirdigen Feuchtwiese abschirmen (Sichtschutz) und vor Beeintrachtigungen schiitzen.
Durch den Standort an der nérdlichen Grenze wird eine Verschattung der Wiesen ausgeschlossen. Die
Verwendung von einheimischen und standortgerechten Geholzen der Pflanzliste soll sicherstellen, dass
die Pflanzen gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der 6rtlichen Okosysteme einfiigen. Mit der
Verwendung dieser Gehdlze wird die Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum geférdert. Die
prinzipielle Pflicht, die Baume und Straucher nachzupflanzen, soll sicherstellen, dass der charakteristi-
sche Bestand dauerhaft erhalten wird.

11.L11.2 MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9

Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

Inhalt: In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Strau-
cher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Fiir die
Pflanzung ist je angefangene 1,5 m? ein Strauch (Mindestpflanzqualitdt zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
60-80 cm) zu pflanzen.

Begriindung: Die Anpflanzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und schir-
men die gewerbliche Nutzung von der angrenzenden Kleingartensiedlung ab. Geholze bieten Schutz,
Nahrung und Nistmoglichkeiten insbesondere fiir Vogel und Insektenarten; sie filtern gas- und staubfor-
mige Emissionen und tragen so zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei.

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehdlzen soll sicherstellen, dass die Pflan-
zen gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der 6rtlichen Okosysteme einfiigen. Mit der Verwen-
dung dieser Geholze wird die Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum geférdert.

Die prinzipielle Pflicht, die Baume und Straucher nachzupflanzen, soll sicherstellen, dass der charakteris-
tische Bestand dauerhaft erhalten wird.

1.L11.3 Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Inhalt 1: Stellplatze sowie Ausstellungsflachen fiir Kfz sind mit luft- und wasserdurchlassigem Belag aus-
zubilden (bspw. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster). Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen) sind unzuldssig.

Inhalt 2: Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern.

Begriindung: Gem. § 54 Abs. (4) des Brandenburgischen Wassergesetzes (i.d.F. 2017) ist das Nieder-

schlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen. Die Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grund-
wassersicherung und -anreicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfeh-
lenswert.
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1.L11.4 Realisierungszeitraum

e Inhalt: Die grinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Ab-

schluss der BaumaBnahmen fertig zu stellen.

e Begriindung: Diese MaRgabe soll eine moglichst baldige Kompensation der mit dem Vorhaben verbun-

denen Eingriffsfolgen sicherstellen.

1.L11.5 Anlage zur Pflanzenfestsetzung: Pflanzenauswahl gem. § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

Straucharten

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna  WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Ribes nigrum
Rosa canina
Rosa corymbifera
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Busch-Rose

Schwarzer Holunder
Eberesche

Schneeball

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33
,Blrogebaude und Autohandel Miihlenbecker StraRBe
Gemeinde Mihlenbecker Land, Ortsteil Schildow

1.L11.6 Hinweis zur planexternen Kompensation

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind externe MalRnahmen erforder-
lich.

Hierzu sind in der Gemeinde Miihlenbecker Land im Landkreis Oberhavel sind auf dem Flurstiick 148 in der
Flur 001 der Gemarkung Schildow am Rande des sidlichen Ackerschlages insgesamt 2.436 m? aus der Nut-
zung zu nehmen, als Bllhstreifen anzulegen und {iber 25 Jahre durch jahrlich einmalige Mahd extensiv zu
pflegen.

Die MalRnahme ist im Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vertraglich zu
sichern. Es wird eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde empfohlen.
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11.12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat am 02.07.2018 die Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans GML Nr. 33 ,Birogebadude und Autohandel Miihlenbecker Stralle”, OT
Schildow beschlossen.

Der Bebauungsplan setzt ein eingeschrdanktes Gewerbegebiet fiir einen Gebrauchtwagenhandel an der
Mihlenbecker StraRe Ecke Orchideenweg fest. Der neue Standort dient als Ersatz fiir den bisherigen Stand-
ort am stdlichen Ortseingang von Schildow an der Berliner Stadtgrenze in der unmittelbaren Ndhe zum
Tegeler Fliel (Flurstiick 157, Flur 12, Gemarkung Schildow). Mit der Verlagerung des Gebrauchtwagenhan-
dels wird einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles und insbesondere der siidlichen
Ortseingangslage entsprochen.

11.12.1 Aktuelle Situation

Die Boden im Plangebiet bestehen tiberwiegend aus Sand, im Stden verlauft eine Rinne mit Niedermoorbo-
den. Die Boden sind Gberwiegend ohne Nasseeinfluss, nur im Siiden des Gebiets steht das Grundwasser ca.
2 m unter Flur, wahrend sich der Flurabstand im nordlichen Teilbereich auf bis zu 5 Meter unter Flur ver-
groflert. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den Siedlungsbe-
reichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetationsanteil sowie den umliegen-
den Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen.

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage zwischen der Miihlenbecker StraRe und der Kleingartensiedlung so-
wie aufgrund der geringen GréRe insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, wenngleich die Frisch- und Feuchtwiese aufgrund der Artenausstattung naturschutzfachlich eine
hohere Wertigkeit aufweisen. Die Feuchtwiese fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz. Mit dem An-
schluss an den Schildower Laakegraben ist das Plangebiet auch im Hinblick auf den Biotopverbund fiir an
Feuchtbiotope gebundene Pflanzen- und Tierarten bedeutsam.

Im Plangebiet wurden 21 Einzelbdume an der Miihlenbecker StraRe kartiert, von denen insbesondere die
vielstimmigen alteren Schwarz-Erlen im sidlichen Abschnitt eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit auf-
weisen.

Bei der Betrachtung besonders geschiitzter Tiere wurden Voégel, Reptilien und Amphibien untersucht. Le-
diglich ein Revier der Blaumeise wurde innerhalb der Baumreihe an der Stralle im Geltungsbereich ent-
deckt. Weder am Ufer, auf den Wiesen und der Lagerflaiche wurden Amphibien und Reptilien festgestellt.

Das Landschaftsbild wird einerseits durch die Lage an der Miihlenbecker StrafRe und die umgebenden Sied-
lungsstrukturen mit Einfamilienhdusern und einer Kleingartensiedlung gepragt, andererseits liegt es im
Ubergangsbereich zu naturnahen ausgedehnten Waldflichen.

Die lufthygienische Situation und Larmbelastung im Plangebiet wird durch den StraBenverkehr auf der
Mihlenbecker StraRe gepragt.

Fiir das Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachgiiter wie Bau- und Bodendenkmale registriert. Alt-
lasten sind nicht bekannt.
1.L12.2 Umweltauswirkungen

Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung kénnen durch zusatzliche Bodenliberbauung und -versiege-
lung auf ca. 0,16 ha Flache beeintrachtigt werden. Da die Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets
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versickert werden, verbleiben keine erheblich negativen Veranderungen fir den lokalen Landschaftswas-
serhaushalt und das lokale Klima.

Zu den Verlustbiotopen gehoren eine Frischwiese und artenarme Griinlandbrachen; die geschiitzte Feucht-
wiese wird erhalten und qualifiziert und damit der Biotopverbund gestarkt. Die Baumreihe an der Miihlen-
becker StraRe wird durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Faunistische Untersuchungen fiihrten zu keiner Betroffenheit besonders geschiitzter Tiere. Durch die Verla-
gerung des vorhandenen Holzhaufens werden potentielle Lebensstatten fiir Reptilien und Amphibien erhal-
ten und optimiert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Emissionen durch die Herrichtung des Grundstiicks und 20 bis 30 Pkw-
Bewegungen sind aufgrund des geringen Umfangs und unter Beriicksichtigung der hohen Vorbelastung
durch die Mihlenbecker StralRe weder larm- noch lufthygienisch relevant.

Durch den Erhalt der grabennahen Feuchtwiese und der stralRenbegleitenden Baumreihe sowie eine gute
Eingriinung zur Kleingartensiedlung hin wird sich das Vorhaben in das siedlungsgepragte Landschaftsbild
einfligen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom Vorhaben nicht betroffen.

1.L12.3 Kompensationserfordernisse fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch das zulassige Vorhaben, welches durch den Bebauungsplan ermdoglicht wird, findet ein erheblicher
Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Es entsteht ein eingriffsrelevanter Kompensationsbedarf von 1.075,5 m? Entsiegelung fiir das Schutzgut Bo-
den. Fir das Schutzgut Biotope kann der Biotopverlust durch Pflanzungs- und PflegemaRnahmen im Plange-
biet ausgeglichen werden.

Der Kompensationsbedarf fir den Biotopverlust und die zusatzliche Versiegelung (teilweise) kann durch
folgende Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden:

e Entwicklung und Pflege einer extensiven Feuchtwiese in der SPE-Flache (900 m?),

e Geholzpflanzungen durch Pflanzgebot an der hinteren Grundstiicksgrenze und als Abgrenzung zur
Feuchtwiese innerhalb der SPE-Flache (527 m?).

Es verbleibt ein Defizit von 812 m? Entsiegelung fiir das Schutzgut Boden. Mit der Anlage von 2.436 m?
Bluhstreifen entlang landwirtschaftlicher Flachen (externe MalRnahme), kann auch fir dieses Schutzgut ein
vollstandiger naturschutzfachlicher Ausgleich erreicht werden.

Zusammenfassend kdnnen die naturschutzrechtlichen Eingriffe durch die empfohlenen MaRnahmen kom-
pensiert werden.
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