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Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land firr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans GML Nr. 33 ,Birogebaude und Autohandel Mihlenbecker Stralle*
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB

1. Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Verfahren berticksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Plananlass sowie Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanadnderung

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land gibt
das Vorhaben fur die Errichtung eines Autohandels in Form eines Blro- und
Verwaltungsgebaudes, einer Ausstellungsflache fur Gebrauchtfahrzeuge, der zugehérigen
Erschlielung und der notwendigen Stellplatze fur Mitarbeiter*innen und Kunden*innen, da der
bestehende Standort mit dieser Nutzung am siidlichen Ortseingang von Schildow umgesiedelt
werden soll. Bisher ist es innerhalb des Gemeindegebiets nicht gelungen, den Standort zu
verlagern. Es entspricht den gemeindlichen Entwicklungsinteressen, den Ortseingang von
Schildow neuzuordnen um den Schutzzwecken des LSG ,Westbarnim“ wieder entsprechen
zu kbénnen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans GML Nr. 33 ,Birogebdude und Autohandel Muhlenbecker Strale® als
Landwirtschaftsflache dar. Uberlagert wird dieser Bereich zudem von einer Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flache). Nachrichtlich
dargestellt sind die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®. Daher ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu andern und die betreffende Flache als
Gewerbegebiet sowie Grinflache darzustellen. So kann dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB entsprochen werden.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche
Nutzung des Grundstiickes in Form eines Autohandels mit Bliro- und Verwaltungsgebaude.
Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten mit der
planungsrechtlichen Sicherung als eingeschranktes Gewerbegebiet. Es liegt ein
Nutzungskonzept des Vorhabentrégers als Grundlage fir den Bebauungsplan vor. Dabei wird
auf dem Uberwiegenden ndrdlichen Teil des Grundstiickes die gewerbliche Nutzung erfolgen.
Der sudliche Bereich soll von einer Bebauung freigehalten werden, um sowohl die
Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes (LSG) als auch den sidlich verlaufenden
Schildower Laakegraben zu beriicksichtigen.

Der bisherige Standort fir den Gebrauchtwagenhandel des Vorhabentragers befindet sich am
sudlichen Ortseingang von Schildow (Flurstick 157, Flur 12 Gemarkung Schildow). Dieser
befindet sich Uberwiegend innerhalb des LSG ,Westbarnim®. Im Zuge der gemeindlichen
Gesamtentwicklung soll die Nutzung des Gebrauchtwagenhandels verlagert werden.
Dementsprechend kann die Ortseingangslage neu geordnet werden und den Schutzzwecken
des LSG ,Westbarnim“ entsprochen werden. Durch die Inanspruchnahme des neuen
Standortes werden zwar ebenfalls Flachen innerhalb des LSGs in Anspruch genommen, durch
den geringeren Flachenumfang sowie die mogliche Arrondierung zwischen Mihlenbecker
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StralBe im Westen sowie dem Kleingartengebiet im Osten des Plangebiets kann einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles entsprochen werden.

3. Ablauf des Planverfahrens

Anderungsbeschluss FNP

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miuihlenbecker Land hat in ihrer Sitzung am
02. Juli 2018 (Beschluss-Nr. 111/0642/18/29) die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans GML Nr. 33 ,Blrogebaude und Autohandel Mihlenbecker Strale®, OT
Schildow sowie mit Beschluss-Nr. 111/0643/18/29 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung
des Flachennutzungsplans Schildow fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 33 ,Blrogebaude und
Autohandel Mihlenbecker StralRe“ der Gemeinde Mduhlenbecker Land, OT Schildow,
einschlieBlich der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wurde im
Amtsblatt Nr. 05, 15. Jahrgang, der Gemeinde Muhlenbecker Land am 08. August 2018 gemali
§ 2 Abs. 1 BauGB o&ffentlich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4
Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16. Oktober 2019. Den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde damit friihzeitig die Moglichkeit gegeben, zur Anderung
des Flachennutzungsplans Stellung zu nehmen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte auch die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB
erfullt. Grundlage der Beteiligung bildete ein Anderungsblatt.

Im Wesentlichen bezogen sich die Hinweise und Anregungen auf die Themen Unterlagen zur
parallelen FNP-Anderung, Ziele der Raumordnung (Teil-Regionalplane, LEP HR),
Schutzgebiete, Inanspruchnahme von LSG-Flachen und erforderliche Befreiung durch die
Untere Naturschutzbehorde.

Das Abwagungsergebnis im Einzelnen ist der Abwagungstabelle zur Auswertung der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Tréager Offentlicher Belange wund der
Nachbargemeinden mit Stand vom 28. September 2020 zu entnehmen.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Amtsblatt Nr. 5, Jahrgang 16, vom 9. Oktober 2019 der Gemeinde Muhlenbecker Land
wurde bekanntgemacht, dass der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GML Nr. 33 ,Burogebaude
und Autohandel Mihlenbecker StraRe“, OT Schildow in Form eines Anderungsblattes in der
Zeit vom 21. Oktober 2019 bis zum 24. November 2019 wahrend der Ublichen Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung Muihlenbecker Land (Fachbereich 1 Bauen, Ordnung und
Birgerservice, Raum 105), Liebenwalder StraBe 1, 16567 Muhlenbecker Land/OT
Mihlenbeck) offentlich ausliegt. Erganzend wurden der Inhalt der o&ffentlichen
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Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB in das Internet eingestellt.

Es wurden neben den Vorentwurfsunterlagen vor allem Hinweise zu den Themen
Standorteignung, LSG-Inanspruchnahme bzw. grundsatzlich Schutzzwecke des LSG,
angrenzende Bauvorhaben sowie SPE-Flachen im FNP gegeben. Im Ergebnis bezogen sich
die Hinweise auf die Themen, die auch im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB geaul3ert worden sind. Das
Abwagungsergebnis im Einzelnen ist der Abwagungstabelle zur Auswertung der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit Stand vom 28. September 2020 zu
entnehmen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15. Januar 2021. Den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde damit die Moglichkeit gegeben, zur Anderung des
Flachennutzungsplans Stellung zu nehmen. Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte auch die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB
erfullt. Grundlage der Beteiligung bildete ein Anderungsblatt sowie die Begrindung mit
Umweltbericht. Des Weiteren wurden die Abwégungsergebnisse aus der frihzeitigen Trager-
und  Offentlichkeitsbeteiligung  sowie  relevante  Stellungnahmen  der  Trager
(Landesdenkmalamt, Landesamt fir Umwelt, Landesburo anerkannter Naturschutzverbénde,
Wasser- und Bodenverband und Landkreis Oberhavel) ausgelegt.

Die Hinweise und Anregungen bezogen sich im Wesentlichen auf Inhalte, die auf Ebene des
Bebauungsplans relevant sind und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt
werden. Hinweise und Anregungen die fiir die FNP-Anderung relevant sind, ergingen zu den
Themen Ziele der Raumordnung (Teil-Regionalpléane, LEP HR), Alternativenprifung und
Neuordnung der Ortsrandsituation sowie die Inanspruchnahme von LSG-Flachen.

Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GML Nr. 33 ,Blrogebdude und Autohandel
Muhlenbecker Stral3e”, OT Schildow lag im Zeitraum vom 18. Januar 2021 bis zum 19. Februar
2021 wahrend der tblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land
(FDL Bauordnung und Planung, Raum 105), Liebenwalder Stral3e 1, 16567 Muhlenbecker
Land/OT Miihlenbeck) 6ffentlich aus. Grundlage der Auslegung bildete das Anderungsblatt fiir
die FNP-Anderung sowie die Begriindung (Teil A) und Umweltbericht (Teil B). Des Weiteren
wurden die Abwagungsergebnisse aus der friihzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
sowie relevante Stellungnahmen der Trager (Landesdenkmalamt, Landesamt fur Umwelt,
Landesblro anerkannter Naturschutzverbande, Wasser- und Bodenverband und Landkreis
Oberhavel) ausgelegt.

Es wurden neben den Entwurfsunterlagen vor allem Hinweise zu den Themen
Standorteignung, LSG-Inanspruchnahme bzw. grundsatzlich Schutzzwecke des LSG,
fehlender Anschluss an die Siedlungsstruktur, fehlende Weitergabe der Unterlagen sowie
fehlende Alternativenprifung gegeben. Im Wesentlichen bezogen sich die Hinweise auf
Themenkomplexe, die auch im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemanR
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§ 3 Abs. 1 BauGB ge&ul3ert worden sind.

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ein  Artenschutzbeitrag sowie eine Umweltprifung sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt worden. GemalRy der Abschichtungsregelung des BauGB
konnen auch z.B. Umweltprifungen aktueller Bebauungsplane fir die Neuaufstellung von
Flachennutzungsplanen oder Anderungen genutzt werden. Die Ergebnisse aus den
Artenschutzuntersuchungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen insofern
auch fur die FNP-Anderung verwendet werden. Es ergeben sich keine planbedingten
artenschutzrechtlichen Erfordernisse.

Die Flachennutzungsplananderung trifft keine Regelungen, welche zusétzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen als die im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan GML Nr. 33 ,Blrogebaude und Autohandel Muihlenbecker Stralle®
beschriebenen Umweltauswirkungen bewirken. Eine Abschichtung ist daher moglich.

Durch die Darstellung der Gewerbegebietsfliche im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans werden zusétzliche Versiegelungen und damit Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans GML Nr. 33 ,Autohandel und Birogebaude
Muhlenbecker Straf3e® ist insgesamt mit einer zusatzlichen Versiegelung zu rechnen, die
extern kompensiert werden muss. Die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe wird durch
Darstellungen im FNP, durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie
durch entsprechend zugehorige und erganzende vertragliche Regelungen gesichert.

5. Begrundung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des Planungsprozesses sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmdglichkeiten zu  bertcksichtigen. In  Betracht kommen nur solche
Planungsalternativen, die bei realistischer Betrachtungsweise geeignet sind, das verfolgte
Planungsziel in anderer Weise gleichwertig zu erreichen.

Die sogenannte Nullvariante stellt keine Alternative dar, da nur im Zusammenhang mit diesem
Vorhaben der bisherige Standort des Gebrauchtwarenhandels unmittelbar am Tegeler Fliel3
aufgegeben werden kann.

Nicht zuletzt ist im Allgemeinen auch eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auf
unbelasteten Flachen. Insbesondere auf Flachen aufRerhalb von bestehenden
Siedlungsflachen, aufgrund der héheren Empfindlichkeit des Naturraums deutlich grof3er.

6. Feststellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in 6ffentlicher Sitzung am 27. Juli 2022 mit Beschluss die
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land festgestellt.
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7. Genehmigung

Der Landkreis Oberhavel hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit Schreiben von
07.02.2023 mit Auflage genehmigt. Die Auflage umfasst die Ergdnzung von Quellenvermerken
auf dem Anderungsblatt.

Burgermeister
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