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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

11 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im OT Schildow und eine weitere Teilflache im OT Schonflie, beide in
der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt
Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Miihlenbeck, Schildow, Schonflie und Zihls-
dorf hat ca. 15.600 Einwohner (2022). Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf
und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten
und das Land Berlin im Stdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen in der Gemeinde Muhlenbecker
Land.

Topografische Karte mit Darstellung der beiden Teilflichen des Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes
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Darstellung unter Verwendung vdn Daten des Landes Brandenburg

-=1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Die Teilflache 1 liegt im Westen des OT Schildow, ca. 600m vom Ortskern Schildow entfernt.

Im Ortskern von Schildow sind Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, Schulen, Hort, Kita, Sportplatz
und Sporthalle sowie weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhanden.

Die fulllaufige Entfernung zum Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn betragt ca. 1.000 m.

Die Teilflache 2 liegt im Stden des OT SchénflieR westlich des Kindelweges.

Planungsbiiro Ludewig GbR 6



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3*

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Entwurf Juni 2023

Der geplante Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen wie folgt:

Teilfldche 1

Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow,
gelegen am Triftweg im OT Schildow
Grofe: 1,08 ha

Lageplan mit Darstellung der Teilfliche 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes
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Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

__1 Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes

Die Teilflache 1 des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,
- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden
- durch die Gemeindestralie Triftweg im Siden

- durch Wald im Osten

Die Teilflache 1 des Plangebietes umfasst das Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow.

Die Teilflache 1 des Plangebietes hat eine Gré3e von ca. 1,08 ha.
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Teilflache 2

Flurstiick 88 (teilweise), Flur 2 Gemarkung Schonfliel3,
gelegen nahe dem Kindelweg im OT Schonfliel
GroRe 0,33 ha
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Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte und des vermessenen Lagé- und Hoéhenplanes mit Umgrenzung des Plangebietes

' ' Umgrenzung der Teilflache 2 des Plangebietes
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt im Stiden des OT Schoénflie® der Gemeinde Mihlenbecker Land.
Sie wird wie folgt begrenzt:

- durch die Trainingsflache eines Reiterhofes im Osten,

- durch Intensivwiesenflache im Siiden, Westen und Nordwesten,

- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden

Die Teilflache 2 des Plangebietes umfasst das Flurstiick 88 (teilweise), Flur 2, Gemarkung Schonflield ge-
manR Darstellung im beiliegenden Lageplan. Die Teilflache 2 des Plangebietes hat eine Grdfie von ca. 0,33
ha.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Grélie von 1,41 ha.

Planungsbiiro Ludewig GbR 8



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Entwurf Juni 2023

2. Ziel und Zweck der Planung, Planerfordernis

Planungsziele Teilflache 1

In der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht ein erheblicher Wohnbedarf. Zugleich ist in der Gemeinde Mihlen-
becker Land, insbesondere im OT Schildow, nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fiir die wohnnahe Er-
holungsnutzung vorhanden.

Das Plangebiet umfasst eine durch den Triftweg erschlossene Flache, von welcher der Grundstiickseigentiimer
einen Teil zur Deckung des Wohnbedarfes seiner Familie nutzen mdchte. Der bisherige Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet insgesamt als allgemeines Wohngebiet dar. Das Plangebiet liegt im weiteren Nahbereich
des Ortszentrums des OT Schildow, in dem umfangreiche Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvor-
sorge vorhanden sind und ist fuRlaufig ca. 1.000m vom Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn entfernt.

Zugleich ist im Plangebiet Wald nach dem Landeswaldgesetz vorhanden, der fur die wohnnahe Erholung von
erheblicher Bedeutung ist.

In einem Teil des Plangebietes ist der Boden durch friihere Millablagerungen jedoch derart belastet, dass sich
hier ein Waldbaumbestand nicht entwickeln konnte.

Ziel der aufzustellenden Bauleitplanung ist es, im Plangebiet dem bestehenden Wohnbedarf angemessen Rech-
nung zu tragen und zugleich in dem durch Waldbaumbestand gepragten Teil des Plangebietes den Wald, auch
in seiner Bedeutung fir die Erholungsnutzung, zu erhalten und durch waldverbessernde MalRhahmen zu entwi-
ckeln. Durch waldverbessernde MalRnahmen auf der verbleibenden Waldflache soll ein teilweiser Ausgleich fir
den mit der geplanten Wohngebietsflache verursachten Eingriff nach dem Landeswaldgesetz geleistet werden.

Far einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes soll die Flache der im Plangebiet vorhandenen Mullablagerun-
gen / Altlasten genutzt werden, auf der nur in den Randbereichen in geringem Umfang Baumbestand vorhanden
ist. Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen die Millablagerungen /Altlasten im Bereich der geplanten Wohn-
gebietsflache beseitigt werden.

Zugleich umfasst das Plangebiet eine Teilflache, die fir die Verkehrsanlagen des Triftweges benétigt wird, sich
jedoch aulerhalb des bisherigen Straflienflurstlicks des Triftweges befindet. Diese Teilflache soll durch den auf-
zustellenden Bebauungsplan als 6ffentliche StralRenverkehrsflache planerisch gesichert werden.

Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Planungsziele Teilflache 2

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fur
andere Nutzungen wie folgt geplant:

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friheren Millablage /
Altlasten ohne erheblichen Waldbaumbestand

0,03 ha geplante StraRenverkehrsflache (zu Triftweg gehoérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflnahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaR §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Planungsbiiro Ludewig GbR 9
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Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom
23.06.2022 zur Teilflache 1 (OT Schildow ndérdlich Triftweg) des hier vorliegenden Plangebietes mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlauterungen).

Erlauterungen

Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes planerisch gesichert werden.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fur den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen.

Das Plangebiet schlief3t an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet
gegeben ist. Ziel Z 5.2 LEP HR steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel Z
5.6 LEP HR), so dass die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich ist (Ziel
Z5.5LEP HR), d. h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a BauG) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quanti-
tativ begrenzt;

- neben den Mdglichkeiten durch Innenentwicklung kdnnen neue Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption (1 ha / 1000 EW: d.h. fur Muhlenbecker Land ca. 15,2 ha) geplant werden; anzurechnen sind hier auch
Wohnsiedlungsflachen in ,alten” B-Planen; auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in der Gemeinde keine
JAlt-Plane” (d. h. vor dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15.05.2009 festgesetzt) auf die EEO fiir Wohnsiedlungsflachen
anzurechnen;

- zusatzlich kann die Gemeinde Miihlenbecker Land im Ortsteil Mihlenbeck als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP)
Uiber eine Wachstumsreserve (ca. 9,9 ha) gemaR Ziel 5.7 LEP HR verfiigen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) fir den Ortsteil Schildow stellt fir den Geltungsbereich des B-Plans
eine Wohnbauflache dar. Die geplante Wohngebietsflache wird aus dem FNP entwickelt, der im Plangebiet ein allgemei-
nes Wohngebiet darstellt. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen. Die Eigen-
entwicklungsoption muss nicht in Anspruch genommen werden.

In dem durch Waldbaumbestand gepragten Teil des Plangebietes soll der Wald erhalten und durch waldverbessernde
MaRnahmen entwickelt werden. Fiir die geplante Festsetzung der {ibrigen Plangebietsflache als Wald ist die Anderung
des FNP erforderlich. Die FNP-Anderung wird raumordnerisch mitgetragen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichti-
gen.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.05.2023 mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Erlauterungen:

Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes auf zwei Teilflachen planerisch gesichert werden.

In unserer Stellungnahme vom 23.06.2022 haben wir mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
zu erkennen ist. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen?. Die Inhalte der
Stellungnahme vom 23.06.2022 gelten weiterhin.

1 Diese landesplanerische Bewertung der ,Innenentwicklung“i. S. des LEP HR ist nicht gleichzusetzen mit dem bau-
planungrechtlichen Begriff der ,Innenentwicklung” und ersetzt auch nicht ggf. erforderliche Bewertungen durch die
dafiir zustandige Behorde.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, (GVBI. | S. 235),

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)
Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* der RPG Prignitz-Oberhavel, in Kraft getreten mit Be-
kanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 321

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kdénnen im Rahmen der Abwégung nicht iberwunden werden.

Die fUr die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksich-
tigen.
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Beriicksichtigung:
Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden in der Begrin-

dung aus den genannten Rechtsgrundlagen ermittelt und werden nachfolgend angemessen abwagend beriick-
sichtigt.

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Mihlenbecker Land keine zentralértliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt aullerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Absatz 1. Beide
Teilflachen des Plangebietes liegen auch aulRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemafR Ziel 6.2. Die
Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache) ist im Westen, Stiden und Osten von Flachen des Freiraumverbun-
des gemal Ziel 6.2 umgeben.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg Lage Teilflache 2
(LEP HR)

Lage Teilflache 1

Festlegungen

o Mittelzentrum
Z35

$s23sseesssss Gestaltungsraum Siedlung
000805000000 Z 5.6 Absatz 1
Freiraumverbund
26.2

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturrdume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Muhlenbecker Land liegt au3erhalb der Entwicklungsachsen

o Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007

die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007
die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-

lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;

Planungsbiro Ludewig GbR 1 1
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Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Z 5.3 Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen
Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich gepragten
Siedlungsflachen im Auf3enbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zulassig, wenn sie an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angeschlossen sind.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(2) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung gemaf Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdéglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsop-
tion mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohnsiedlungsflachen, die in
Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplénen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wur-
den, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den 6rtlichen Bedarf angerechnet.

(...)

Z 5.7 LEP HR Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemaf Z 3.3 festgelegten Grund-
funktionalen Schwerpunkte. Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusatz-
lich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2
Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktiona-
len Schwerpunkte fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Nach dem Ziel
des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunktionaler Schwer-
punkt in der Gemeinde Mihlenbecker Land. (siehe unter 3.2.2)

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die Teilflache 1 des Plangebietes, innerhalb der eine Wohngebietsflache geplant ist, liegt im OT Schildow in
einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen gepragt ist. Die zur Bebauung vorgesehene Flache grenzt
im Suden an den Triftweg, der eine Anliegerstrale innerhalb des Siedlungsgebietes ist und von dem aus auch
die ErschlieBung der geplanten Baugebietsflache gesichert werden wird.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow
entfernt, von dem aus zukiinftig Gber die Heidekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen
wird. Darlber hinaus besteht fiir das Plangebiet auch bisher schon eine ErschlieBung durch den OPNV. Der
nachstgelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten Ent-
fernung zum geplanten Wohngebiet. Von hier aus verkehren die Regionalbuslinien 107 und 806 mit Anschluss
an das Netz der Berliner Verkehrsbetriebe.

Im OT Schildow sind Kita, Grundschule und Hort, medizinische Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe flr
die Nahversorgung vorhanden. In den weiteren Ortsteilen der Gemeinde Muhlenbecker Land, die auch Uber den

OPNV erreichbar sind, sowie in der nahegelegenen Metropole Berlin bestehen weitere Angebote fiir Arbeiten,
Planungsbiiro Ludewig GbR 12
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Versorgung und Bildung. Die geplante Wohngebietsflache bietet wegen der guten ErschlieBung und wegen der
Lage am Landschaftsraum eine hohe Wohnqualitat. In unmittelbarer Nahe bestehen sehr gute Moglichkeiten fir
die landschaftsbezogene Erholung.

Aus den vorstehend genannten Griinden berticksichtigt die vorliegende Planung auch Grundséatze 5.1 LEP HR
Innenentwicklung und Funktionsmischung angemessen.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet schliel3t im Stiden an das bestehende Siedlungs-
gebiet am Triftweg an, sodass Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflichen dem Vorhaben nicht ent-
gegensteht.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, in der die Teilflache 1 des Plangebietes einschliel3lich des geplanten
Wohngebietes liegt, handelt es sich nicht um eine Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung
auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da das geplante Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die
Planung aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gewertet wird, muss hierfiir keine Eigenentwick-
lungsoption Wohnen (Ziele 5.5 HR) in Anspruch genommen werden.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mih-
lenbeck, wegen der sehr geringen Groflie der geplanten Wohngebietsflache von nur 0,3 ha und der Lage des
Plangebietes im Siedlungsbereich steht auch Ziel 5.7 LEP HR weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung der vorliegenden Planung nicht entgegen.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rAumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch raumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrédndern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaRRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die zur baulichen Nutzung innerhalb der Teilflache 1 des Plangebietes vorgesehene Flache umfasst eine Altlas-
tenflache (Mullablagerung) ohne erheblichen Baumbestand, welche zum Zweck der wohnbaulichen Nutzung sa-
niert werden soll. Die vorliegende Planung ist insofern nur mit geringen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft
verbunden. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Naturschutzrecht werden innerhalb des
Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung von Wald mit waldverbessernden
MafRnahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von Wald im OT Schénflie ausgeglichen.
Hierdurch tragt die vorliegende Planung den Grundséatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 und
dem Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung angemessen Rechnung.

Beide Teilflachen des Plangebietes liegen auRerhalb des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2 LEP HR. Die Teil-
flache 2 (geplante Aufforstungsflache im OT SchonflieR) ist im Westen, Stiden und Osten von Flachen des Frei-
raumverbundes umgeben. Ziel 6.2 LEP HR steht der vorliegenden Planung nicht entgegen. Durch die geplante
Aufforstungsflache (Teilflache 2) wird der Freiraumverbund gestarkt.
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e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

() [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2-
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaRRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-
stadten, durch MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in Uberschwemmungsgebieten. Die Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukinftig, ebenso wie bisher, in diesem erfolgen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des geplanten Wohngebietes in der Teilflache 1 des Plangebie-
tes sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu erfiillen und in diesem Zusammenhang auch erneuer-
bare Energien zu nutzen.

Mit der vorliegenden Planung wird in der Teilflache 1 des Plangebietes eine Waldflache von insgesamt 0,33 ha
fur ein kleines Wohngebiet und einen Anteil StraRenverkehrsflache des bestehenden Triftweges in Anspruch ge-
nommen. Hierbei handelt es sich um eine Altlastenflache, auf der wegen der vorhandenen Miillablagerungen nur
in den Randbereichen geringfiigig Baumbestand vorhanden ist. Da die betreffende Flache jedoch von Wald um-
geben ist, ist sie Bestandteil des Waldes. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Natur-
schutzrecht werden innerhalb des Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung
von Wald mit waldverbessernden Malinahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von
Wald im OT Schonfliel ausgeglichen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor,
da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend berucksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Hinweise der Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg
Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 27.04.2023
mit:

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
gemal ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Strallenbauverwaltung als
Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07 .2015) gepruft.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir Bauen
und Verkehr gehdérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und tbriger
OPNV keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewéasser werden nicht beriihrt. Ein Anschluss
der Teilflache 1 an den iibrigen OPNV besteht ebenfalls an der Glienicker StraRe (,Schildow, Glienicker Str.").
Luftfahrt

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf§8§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfiigung
gestellt werden kdnnen.

Fur die Verkehrsbereiche ubriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswas-
serstraBen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.
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Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

3.2 Regionalplanung

3.2.1 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Freiraum und Windenergie” vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter
Ausnahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft. Es handelt sich bis zum In-Kraft-Treten um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regional-
planung.

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fiir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen des Sachlichen Teilplans "Freiraum und
Windenergie"

- Lage Teilflache 2

Lage Teilflache 1

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des
Vorranggebietes Freiraum (1.1(Z))
gemall dem Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie".

Auszug Legende
Festlegungen:

Vorranggebiet "Freiraum™ (1.1 (Z))

Planungsbiro Ludewig GbR 15



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Entwurf Juni 2023

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Muhlenbecker Land.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden. Die
zusatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden. Publikums- und kun-
denintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Ver-
sorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevol-
kerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknlipfungen im 6ffentlichen Verkehr
und zwischen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestarkt und entwi-
ckelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert
werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mihlenbeck. Es liegt im OT Schildow innerhalb des
Siedlungsgebietes. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,3 ha nur eine sehr geringe Gréfe. Deshalb stehen
die regionalplanerischen Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Blindelungsfunktion und G 3 Siche-
rung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die weiteren o. g. Grundsatze der Regionalplanung enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine
relevanten Darstellungen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schrei-
ben vom 25.04.2023 mit:

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Der Bebauungsplan und die zu verandernden Flachennutzungsplan sind mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung:

Der vorliegende Bebauungsplan GML Nr.51 hat die Schaffung reines Wohngebiet auf einer Teilflache sowie den Erhalt
und die Entwicklung des Waldbestandes auf der restlichen Flache im Plangebiet im OT Schildow (Teilflache 1} und die
Neuanlage von Wald durch Aufforstung auf der Erganzungsflache im OT Schonflie? (Teilflache 2) zum Inhalt. Teilflache
1 befindet sich ca. 600m entfernt vom Ortskern Schildow und betrégt ca. 1,08 ha. Die Aufforstung auf Teilflache 2,
gelegen im Siuden des OT SchonflieR westlich des Kindelweges, soll den Ausgleich nach dem Waldgesetz fiir die in
Anspruch genommene Waldflache gewahrleisten. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren.

Bereits in der regionalplanerischen Stellungnahme zur Zielanfrage im Juni 2022 wurde der Bebauungsplan und die
Anderung des Flachennutzungsplans behandelt und als vereinbar mit den Erfordernissen der Regionalplanung bewer-
tet. Diese Einschatzung gilt weiterhin.

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

41 Flachennutzungsplan

411 Darstellung des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden Plan-
gebietes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht aus mehreren (Teil-) Flachennutzungspla-
nen fur die einzelnen Ortsteile aus der Zeit, da diese noch selbstandige Gemeinden waren. Diese Teilflachennut-
zungsplane der Ortsteile gelten seit der Bildung der Gemeinde Miihlenbecker Land fort.

Planungsbiiro Ludewig GbR 16



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR* Entwurf Juni 2023

Der Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in
Kraft getreten 12.12.2002) stellt das Plangebiet des hier aufzustellenden Bebauungsplanes bisher insgesamt als
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) dar.

Planausschnitt  Flachennutzungsplan
Schildow (April 2002, gedndert mit Bei-
trittsbeschluss vom 11. November 2002)
mit Umgrenzung des Plangebietes des
hier vorliegenden Bebauungsplanes

D Umgrenzung der Teilflache 1 des
Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes

Legende
I. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

- Aligemeines Wohngeblet ( § 4 BauNVvO )
maximale Grundfiichenzahl
‘maximale Geschofiflichenzahi

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

-

lil. Kennzeichnungen (55 Abs. 3 Nr. 3 BauGe)

| g Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen

41.2 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow fiir die Teilfliche 1 des
Plangebietes

Auf der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes ist Wald nach dem Landeswaldge-
setz vorhanden.

Ein Teil der zum Wald gehérenden Flache wurde friiher als Mullablage genutzt und ist im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Oberhavel aufgefiihrt. (siehe unter U1.b)9.) Auf dieser Teilflache ist nur in den Randbereichen
in geringem Umfang Baumbestand vorhanden. Hier ist die Entwicklung eines Wohngebietes geplant. In diesem
Zusammenhang soll hier die Sanierung der Altlast auf der geplanten Wohngebietsflache erfolgen.

Die Ubrige im Plangebiet (Teilflache 1) vorhandene Waldflache ist fir die wohnnahe Erholung von erheblicher
Bedeutung. In der Gemeinde Mihlenbecker Land, insbesondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot
an Waldflachen fur die wohnnahe Erholungsnutzung vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plange-
biet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldverbessernde MalRnahmen (Laubholzunterpflanzungen) aufge-
wertet werden.

Da gemaf’ §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fiir die Festsetzung
der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden Maflinahmen fiir diese Flache eine
Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir Anderung
des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden Bebauungsplanes wie folgt
beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur Anderung
des Flachennutzungsplanes Schildow fur die Teilflache Wald nérdlich Triftweg.

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Suiden der Gemeinde Miihlenbecker Land, nord-
westlich des Ortskernes von Schildow

Es wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,

- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden

- durch die GemeindestralRe Triftweg im Siden

- durch Wald im Osten

- durch eine Waldlichtung (Flache mit Millablagerungen) im Sidosten

Es umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow mit einer Gré3e von ca. 0,75 ha
und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen Darstellung als allgemeines Wohngebiet in eine Flache fir Wald.
Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager.

Darstellung der geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schildow | Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schildow
mit Darstellung des Plangebietes der geplanten | mit geplanter geanderter Darstellung im Plange-
Anderung biet der geplanten Anderung

Legende

I. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

- Aligemelnes Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

0,2 maximale Grundfidchenzahl
] chenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

-

lil. Kennzeichnungen (55 Abs. 3 Nr. 3 BauGe)

| g Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen

| |
||:]| Umgrenzung des Plangebietes
=™ der Anderung des Flachennutzungsplanes
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41.3 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes SchénflieR fiir die Teilfliche 2 des
Plangebietes

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR umfasst die Teilflache 2 des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes, gelegen im Siiden der Gemeinde Miihlenbecker Land, stdlich des Ortskernes von Schon-
flie und sudlich eines dort gelegenen Reiterhofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.

Der Flachennutzungsplan Schénfliel (Marz 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getre-
ten 18.03.2003) stellt die Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
dar.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes Schonflie ist es, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planerischen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes zu schaffen.
Im Rahmen des hier vorliegenden Bauungsplanes GML Nr.51 ist die Festsetzung des Plangebietes der parallel
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes als Wald geplant. Hierdurch soll die Aufforstung dieser Flache
als Kompensation fur die Inanspruchnahme von Waldflache im Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr.51
planerisch vorbereitet werden.

Da gemaR § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fur die Landwirt-
schaft* in ,Flache fur Wald“ erforderlich.

Gemal §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schénfliel und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML Nr.51 im Parallelverfahren erfolgen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes SchonflieB fiir die Teilflache 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes wie folgt
beschlossen.
,Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes SchonflieR Gemeinde Mihlenbecker Land fur eine geplante Aufforstungsflache
sudlich des Pferdehofes am Kindelweg als Waldausgleich fiir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan BP GML 51.
Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Siiden des OT SchénflieR der Gemeinde Miih-
lenbecker Land sudlich des Pferdehofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.
Es wird wie folgt begrenzt:
- durch die Trainingsflache eines Reiterhofes am Kindelweg im Osten,
- durch Intensivwiesenflache im Siiden, Westen und Nordwesten,
- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden
Das Plangebiet der hier geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache des Flurstiicks
88 der Flur 2, Gemarkung Schonflie3 mit einer Grol3e von ca. 0,33 ha und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.
Planungsziel ist die Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fir die Landwirtschaft” in
eine ,Flache fur Wald" im Plangebiet, um die forstrechtliche Kompensation nach dem Waldgesetz im Zusammen-
hang mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan GML 51 planerisch vorzubereiten.
Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager.“

Bisherige Darstellung des Flichennutzungspla- | Geplante Anderung der Darstellung des
nes SchonflieB (mit erganzender Eintragung der | Flachennutzungsplanes SchonflieB (mit ergan-
Plangebietsgrenzen) zender Eintragung der Plangebietsgrenzen)

T == )
/ /su\"

/
\ \ L A \ L A
\ ._ ;zv;;;“;fr:";ﬁ;:‘;:;s:mm , f \ /

|

Umngrenzung des fnderungsbersiches
088 FlgchennutZungsplanas
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Auszug Legende Flachennutzungsplan SchénflieB Gemeinde Miihlenbecker Land

Fliachen fiir die Landwirtschaft und den Wald Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB ) und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Fliichen fiir die Landwirtschaft it Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft  (§5Abs.2Nr.10 BauGB und Abs.4 )

Fléchen fiir den Wald o] Schutzgebiete und Schutzobjekte:*

(’N_:‘: Naturschutzgebiet "Kindelsee - Springluch”
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft ) Landschaftsschutzgebiet ~ "Westbarnim"

5 Abs.2 Nr.7 BauGB

(‘Eassarﬂacgen auGs | = .’y Geschiltzte Biotope (§ 32 BbgNatschG)

Nur symbolhafte Darstellung,
<> wenn Fliche unter 0.5ha liegt

Sonstige Planzeichen 4 Moore, GroBseggenwissen

Kennzeichnungen: Ne | Heck Strukt d
) Adud uanlage von Hecken zur Stru i
(BD) Bodendenkmale* Feldﬂurg Hriering cer

(§ 5 Abs.4 BauGB ) Elich t be

. chen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz
ﬂ&:ih|ge Bodendenkmale s. |:| und Landschaftspflege, die keiner Bodennutzung unterliegen
Erléduterungsbericht Beikarte 4*

m Umgrenzung des Plangebietes der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes

4.2 Landschaftsplan

4.2.1 Landschaftsplan Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

Die Gemeinde Miihlenbecker Land hatte mit der Neuaufstellung eines Landschaftsplanes begonnen, da der bis-
herige Landschaftsplan durch vorangeschrittene Entwicklungen iberholt ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnahmen (Vorent-
wurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fiir den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes folgende Dar-
stellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miih- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbe-
lenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und | cker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnahmen
MaBnahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung | (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)
21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage der Teil-
flache 1 des Plangebietes)

Lage Teilflaiche 1 des Plangebietes (am Trift- | Land- und Forstwirtschaft

weg OT Schildow . Okologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

I:l Erhalt und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Siedlungswesen

Bauflachen: Vorrang der Innenentwicklung

Neubauflache im FNP: Dissensflache

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7 Erfordernisse und MaRnahmen, ist der westliche und nordli-
che Teil der Teilflache 1 des Plangebietes, in dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Flache fir
Okologischen Waldumbau und nachhaltige Waldbewirtschaftung dargestellt.
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Die vorliegend geplante Festsetzung des westlichen und nérdlichen Teils der Teilflache 1 des Plangebietes, in
dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Wald mit waldverbessernden MalRnahmen entspricht diesem
Ziel der Landschaftsplanung.

Die Verbindung der innerdértlichen Waldflache in der
Teilflache 1 des Plangebietes mit den nordwestlich
gelegenen Waldflachen auferhalb des Siedlungs-
gebietes ist entsprechend der Bestandserfassung
2023 jedoch faktisch nicht mehr vorhanden.

In nérdlicher und westlicher Richtung ist der Wald in
Teilflache 1 des Plangebietes vollstandig von ge-
zaunten Wohngrundstiicken umgeben. Insbeson-
dere auf dem Grundstiick westlich der Teilflache 1
des Plangebietes befindet sich im rickwartigen Be-
reich eine hintere Bebauung. (siehe Bestandsdar-
stellung unter 5.3.1)

I:] Umgrenzung der Teilflache 1
des Plangebietes

CC
o 20 a0 60m
Dieser Ausdruck wurde am 7. Feb. 2023 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstelit.

Der sudostliche Teil der Teilflache 1 des Plangebietes ist im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016 Karte 7
Erfordernisse und Malinahmen als Flache fiir den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und
Weiden dargestellt. Zur Darstellung einer Wohnbauflache im FNP wird hier ein Dissens festgestellt.

Da es sich bei der betreffenden Flache jedoch um eine ehemalige Millablage handelt, deren Sanierung ebenfalls
ein landschaftsplanerisches Ziel der Gemeinde ist, ist im vorliegenden Bebauungsplan hier, entsprechend der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, ein Wohngebiet geplant. Hierbei wurde auch beriicksichtigt,
dass die Flache innerértlich liegt, durch den Triftweg erschlossen ist und deshalb fir die Leistung eines Beitrags
zur Deckung des erheblichen Wohnbedarfs in der Gemeinde Mihlenbecker Land genutzt werden soll.

4.2.2 Landschaftsplan Teilflaiche 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnahmen (Vorent-
wurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fur den Planbereich der Teilflache 2 des Plangebietes folgende Dar-
stellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miih- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlen-
lenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRB- | becker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnah-
nahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung | men (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Aus-
21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage der Teilfla- | zug)

che 1 des Plangebietes)

Lage Teilflaiche 2 des Plangebietes

(Aufforstungsfliiche OT Schagiljes) Fachplanung Naturschutz

N i Natursch
& Erstellung und Umsetzung der int und FFH

Land- und Forstwirtschaft

dkologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

I:l Erhalt und Entwicklung

extensiv genutzter Wiesen und Weiden
Landschaftsbild, Griinordnung und Erholung
B Reitweg

B sonstiger Radweg
|:| Wanderweg
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Luftbild und Liegenschaftskarte 2022

0,33 ha geplante n
|Aufforstungsflache,

potenzieller
Moorboden gemaf
Moorkartierung

SRR AT R, P s

E:387320.00 N:5833357 .50 m

Q 20 40 60 BOm

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7 Erfordernisse und Malinahmen, ist die Teilflache 2 des Plan-
gebietes (geplante Aufforstungsflache OT SchoénflieR) als Flache fir den Erhalt und die Entwicklung extensiv
genutzter Wiesen und Weiden dargestellt.

In der Bestandsnutzung 2022/2023 umfasst die geplante Aufforstungsflache eine Intensivweideflache fiir die Pfer-
dehaltung.

Die 6stlich der geplanten Aufforstungsflache gelegene vegetationsfreie Laufanlage fiir Reitpferde und der sich
hieran weiter 6stlich anschlielende Wald sind im Landschaftsplan ebenfalls als Flache fir den Erhalt und die
Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und Weiden dargestellit.

Far den Graben sudlich der geplanten Aufforstungsflache sind im Vorentwurf des Landschaftsplanes keine Erfor-
dernisse und MaRnahmen dargestellt.

Beriicksichtigung der Entwicklungsziele von Natur und Landschaft bei der geplanten Aufforstungsflache
(siehe hierzu auch U1.b)3 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht)

Die geplante Aufforstungsflache schirmt die bestehende Laufanlage der Reitpferde in Richtung des Landschafts-
raumes ab. Im Zusammenwirken mit den weiter stidlich und 6stlich vorhandenen Waldflachen schafft die geplante
Aufforstung ein erganzendes Trittsteinbiotop und tragt zur Erhéhung des Strukturreichtums und der Biodiversitat
der Landschaft bei.

Die Grinlandflachen mit Niedermoorboden im Bereich des Grabens sind nicht von der geplanten Aufforstung
erfasst und bleiben erhalten.

Der vorhandene privat genutzte Reitweg nordlich der geplanten Aufforstungsflache, der im Landschaftsplan dar-
gestellt ist, ist von der geplanten Aufforstungsmafinahme nicht betroffen und weiterhin nutzbar.
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4.3 Bisherige verbindliche Bauleitplanung und Konzepte im Bereich des Pl

angebietes

Fir das Plangebiet und dessen Nahbereich besteht bisher kein Bebauungsplan ode
dem BauGB oder befindet sich in Aufstellung.

r eine andere Satzung nach

Es liegen folgende kommunale Konzepte vor (siehe unter https://www.muehlenbecker-land.de)

- Interkommunales Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieBlandschaft Glieni

29.10.2021) (siehe unter 6.2)

- Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft

mbH, Berlin, 08.01.2020 (siehe unter U1.b)13.1)

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Horten-

sienstraflie 29, 12203 Berlin, 30.03.2018) (siehe unter U1.b) 2.2)

- Projekt ,ZENAPA" (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutzprojekt im Naturpark Barnim

(siehe unter U1.b) 2.2)

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

cke — Miihlenbecker Land
— Birkenwerder — Hohen Neuendorf (Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin,

5.1 Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow - Ubersicht

Vermessener Lage- und Hohenplan Teilflache 1

Bamssaquoig

Waldbaumbestand
(Baume im Wald
nicht einzeln
vermessen)

Miilablagerung /
Altlastenflache
(Baume im_

einzeln
.vermessen)

/

5

-Randbereich -~ =

S EN

m 2 Brombeerweg <

1 Waldbaum
bestand
| (Baume im
‘| Wald nicht
einzeln
vermessen)

Waldbaum-
bestand
(Baume im
Wald nicht
einzeln
vermessen)

Amtlicher Lageplan Ingenieurbiro Noffke und Berteit, Hohen Neuendo
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Das Plangebiet (Teilflache 1) umfasst eine Waldflache (lichter Kiefernwald), deren stiddstlicher Teil wegen vor-
handener Millablagerungen (Altlastenflache) einen Bereich ohne Waldbaumbestand aufweist. Im Osten setzt

sich die Waldflache fort.

Im Siiden grenzt das Plangebiet (Teilflache 1) an den Triftweg mit anschlieRender Wohnbebauung. Im Westen
und Norden grenzt das Plangebiet ebenfalls an Grundstlicke an, die zum Wohnen genutzt werden. Im Nordosten
grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg, auch hier schlieen sich weiter norddstlich Wohnbaugrundstiicke
an.

Gemal Waldgrundkarte und Waldfunktionskartierung (https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/) umfasst
das Plangebiet die Waldflache NEF 19, die als Bestandteil eines lokalen Klimaschutzwaldes dargestellt ist.

-2 Auszug aus dem Geodatenportal des
" #’Landesbetriebes Forst Brandenburg

* 'www.brandenburg-forst.de/LFB/

mit Kennzeichnung des Plangebietes —

NEF19

E

E qﬂb
L iy
B past »

A v
. P
= #ae " - Malharneree 8
- af

. £
F

Ly

Themen und Zeichenerklarung

58y g
i o (Auszug)

pAx e Waldfunktionen

TR B2 Lokaler Klimaschutzwald 3100
L-,E""M Lokaler Klimaschutzwald
7 ‘0%}:?

I:I Umgrenzung der Teil-
flache 1 des Plangebie-
tes des aufzustellenden

- Bebauungsplanes

5.2 Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand im Plangebiet

5.21 Bestand auf der geplanten Wohngebietsflache im Plangebiet, Teilflache 1

Den suddstlichen Teil der Teilflache 1 des Plangebietes nimmt eine frihere Mullablage ein, die mit Erdstoff ab-
gedeckt ist. Es handelt sich um eine Altlastenflache gemaR Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel. Am

Rand dieser Flache ist Baumbestand vorhanden, die Millablage selbst weist keinen Baumbestand auf.
In Vorbereitung der geplanten Sanierung sind auf dieser Flache im Herbst 2022 Schirfungen zur Bodenuntersu-

chung erfolgt. (siehe unter U1.b)3)

-».-A-f‘..‘_ o P ‘ = 5 .n.._ ot :
Im Siiden der Mllablageflache befindet sich nahe
dem Triftweg ein Grundwasserpegel des Landkreises
Oberhavel
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Sy % “i
3 g, -.,v.';“r. AT SNl “ L - l" = f'** -
ehemalige Mullablage (nordlicher Teil) mit angelegten ehemalige Millablage (nérdlicher Teil) mit
Schurfungen zur Bodenuntersuchung angelegten Schirfungen zur Bodenuntersuchung

Das Gelande ist im Bereich der ehemaligen Miillablagerung und in der angrenzenden Walflache erhéht, von hier

aus fallt das Gelande nach Sid in Richtung Triftweg, aber auch jenseits der Ost-West verlaufenden Kuppe nach
Nord in Richtung Brombeerweg ab.

5.2.2 Bestand auf der zu erhaltenden Waldfldche im Plangebiet, Teilflache 1

Die zu erhaltende Waldflache im westlichen und nérdlichen Teil der Teilflache 1 des Plangebietes besteht aus
einem teilweise lichten Kiefernforst mit Unterwuchs, hauptsachlich aus amerikanischer Traubenkirsche.

Siidwestlicher weg zum Wald vom Tiftweg aus

Iictr Kifernwld in der Mitte ds angebis
Blick nach Nordost

-‘. 8 _ ‘:.\ 5

Kiefernwald mit einzelnen Eichen mit Unterwuchs Im nérdlichen und westlichen Teil, angrenzend an die
aus amerikanischer Traubenkirsche in der Mitte des  hier anschlieBenden Wohngrundstiicke, sind die
Plangebietes, Blick nach West zur riickwartigen Be- Baume und der Waldboden stark mit Efeu lberwach-
bauung auf dem benachbarten Grundstiick am Trift-  sen. (hier Blick nach Nordost zur Wohnbebauung am
weg Brombeerweg)
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Die Waldwege im Plangebiet sind vor allem durch Blick von der Kurve Brombeerweg zum anschlieRen-
Spazierganger mit Hunden gut genutzt. (hier Blick den Waldweg im Plangebiet; die Gelandehohe fallt
entlang der Gelandekuppe nach Ost am Abzweig des vom Wald im Plangebiet in Richtung des nérdlich an-
Waldweges zum Brombeerweg links) schlieBenden Grundstlicks am Brombeerweg ab.

5.3 Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand in der Umgebung des Plangebietes

5.3.1 Bebauung am Triftweg siidlich und westlich des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch Einfamilien-Wohnhauser gepragt. Die Umgebungs-
bebauung im Bereich des Plangebietes ist im Wesentlichen zweigeschossig. Die Gebaudegestaltungen und
Dachformen weisen einen Gestaltungsspielraum auf.

Wohnbebauung sudlich des Triftweges, sudlich des
Plangebietes

i

J

-

)

v

Wohnbebauung stidlich des Triftweges, sldlich des Wohnbebauung nérdlich des Triftweges, westlich des
Plangebietes Plangebietes
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SRAY,
Wohnbebauung nérdlich des Triftweges, westlich des
Plangebietes Plangebietes

i s o A

westich des "

rickw. ﬁige Bebauung am Trift

5.3.2 Bebauung am Brombeerweg nordlich des Plangebietes

Blick vom Wald im Plangebiet Wohnbebauung am Wohnbebauung am Brombeerweg ndrdlich des Plan-
Brombeerweg ndérdlich des Plangebietes gebietes

Die Gelandehohe fallt vom Plangebiet in Richtung

des nordlich anschlieRenden Wohnbaugrundstiicks

deutlich ab.

Xiee
S

Wohnbebauung am meeerweg norddstlich des Wohnbebauung am Brombeerweg nordéstlich des
Plangebietes Plangebietes
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5.3.3 Wald o6stlich des Plangebietes

Der Wald 6stlich der Teilflache 1 des Plangebietes ist ebenfalls durch Kiefern dominiert, gemischt mit Stielei-
chen und Birken und weist Aufwuchs aus Espe und amerikanischer Traubenkirsche auf.

= : o Mt
Wald 6stlich des Plangebietes mit Waldweg norddst-
lich des Plangebietes, Blick nach Ost
e . b G .
0 ¥l 3 T

e R
Wald 6stlich des Plangebietes mit Waldweg vom

Triftweg

kpmmend

\

gt ¥ A ey | - A ot e = e, > :
Wald nordéstlich des Plangebietes mit Waldweg Wald nordostlich des Plangebietes mit Waldweg
nordéstlich des Plangebietes, Blick nach Nordost norddstlich des Plangebietes, Blick nach Ost
Die Gelandehodhe fallt in Richtung Brombeerweg
nach Nord hin ab.

- pes 4 ~ , ; : :
~ - e .. TN = S 0
Blick entlang des Brombeerweges nach Ost mit Wald Wald siidlich des Brombeerweges, nordéstlich des
sudlich des Brombeerweges, norddstlich des Plangebietes mit ansteigender Gelandehéhe

Plangebietes
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5.4 Teilflache 2 - geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR — Bestand im Plangebiet und in dessen
Umgebung

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Stiden des OT Schonfliel im Landschaftsschutz-
gebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung.

Nérdlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Ostlich und siidlich schlieRen sich weitere
Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter sudlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemaf Moorkartierung des Landes Branden-
burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigungen
des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3)

Lageplan Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

Pferdehaltung am Kindelweg

. privater Reitweg
.}~ Trainingsflache Pferde

geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

|_— Graben

=== Umgrenzung der Teil-

«---r flache 2 des aufzustel-
lenden Bebauungspla-
nes (geplante Auffors-
tungsflache OT Schon-
flieR)

Pferdehaltung am Kindelweg
privater Reitweg
Reitplatz (vegetationsfrei)

geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

Graben

| Umgrenzung der Teilfla-
che 2 des aufzustellen-
den  Bebauungsplanes
(geplante  Aufforstungs-
flache OT Schonfliel)
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Blick von West zur geplanten Auffostungsfl'éche Graben und Pferdeweide siidwestlich der geplanten

(Teilflache 2 des Plangebietes) Aufforstungsflache, Blick von West
6. ErschlieBung (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt im Stiden an den Triftweg, der nordliche Seitenbereich des Triftweges
liegt teilweise innerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestralle (Anliegerstral3e). Er ist mit einer
asphaltierten Fahrbahn, seitlichen Grinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Gehweg auf
der StralRenseite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

In der Teilflache 1 des Plangebietes ist auf der geplanten Strallenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand
vorhanden. Vom Triftweg aus bestehen Zugange zu Waldwegen innerhalb der Waldflache, die im Pangebiet und
ostlich angrenzend vorhanden ist.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg. Vom Brombeerweg aus besteht ein weiterer Zugang
zum Wald im Plangebiet.

Blick nach West in den Triftweg westlich des ngbietes Blick nach Ost in den Triftweg, links der Wald im Plange-

Westlich des Plangebietes ist auf der Nordseite des Trift- biet. Die seitliche Grunflache des Triftweges ist teilweise

weges ein Gehweg vorhanden. Bestandteil des Waldes im Plangebiet.
)

- 5

Blick nach Ost in den riftweg, links der Wald -- ange— Blick nach West in den Bfombeerweg, hinter der Abbie-
biet gung des Brombeerweges beginnt der Wald im Plangebiet

Teilflache 2 Aufforstungsflache OT Schildow
Die Teilflache 2 des Plangebietes ist Uiber den nérdlich angrenzenden Reitweg und Gber den umgebenden Land-
schaftsraum zuganglich.
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6.2 Offentlicher Personen-Nahverkehr (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Plangebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow entfernt, von dem aus zukiinftig Gber die Hei-
dekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen wird. Im Interkommunalen Verkehrskonzept
Niederbarnimer FlieRlandschaft Glienicke — Miihlenbecker Land - Birkenwerder — Hohen Neuendorf (Gertz
Gutsche Riimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin, 29.10.2021) wird zur Heidekrautbahn ausgefihrt:

Heidekrautbahn
An der Stammstrecke der Heidekrautbahn sollen in der Gemeinde Muhlenbecker Land drei
Bahnhofe entstehen:

» Schildow

» Schildow-Nord

» Muhlenbeck
Die Betriebsaufnahme — zunéchst im 60-Minuten-Takt bis nach Waidmannslust — ist fir Ende 2023 vorgesehen.
Mittelfristig ist eine durchgehende Durchbindung der Ziige bis Gesundbrunnen sowie ein 30-Minuten-Takt vorge-
sehen. Dabei wurde das Fahrplankonzept des Deutschlandtaktes dem GMBH-Zielszenario zu Grunde gelegt.

Darliber hinaus besteht fiir das Plangebiet auch bisher schon eine ErschlieBung durch den OPNV. Der néchst-
gelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten Entfernung
zum Plangebiet. Von hier aus verkehren die Regionalbuslinien 107 und 806 mit Anschluss an das Netz der Ber-
liner Verkehrsbetriebe.

6.3 Ruhender Verkehr (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land iliber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan tbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung, Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Triftweg und im Brombeerweg, die an das Plangebiet angrenzen, sind die zentralen Ver- und Entsorgungs-
netze fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fir die geplante Wohngebietsflache im
Plangebiet sind im Zuge der Umsetzung der Planung die erforderlichen Hausanschliisse herzustellen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumafinahmen im Bereich des Triftweges
entsprechend zu berlcksichtigen.

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, z.B.
Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.04.2023 mit:
im Planungsbereich unterhalt die Wasser Nord GmbH & Co. KG Anlagen zur Trinkwasserversorgung im 6ffentlichen
StralRenraum. Den aktuellen Bestand unserer Anlagen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Ausschnitt aus unserem
Planwerk. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen
hinsichtlich Vollstandigkeit und Lage unverbindlich.

Nach Priifung der vorhandenen Antragsunterlagen haben wir im Hinblick auf die Belange der Wasser Nord GmbH &
Co. KG, keine Einwande zum Planentwurf.
Ihre Anfrage wird unter der Reg.-Nr. 2023-000019 gefiihrt. Dieses Schreiben hat eine Gultigkeit von 12 Monaten.

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten. Im Lageplan, der
der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT Schildow im Triftweg und
Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeindever-
waltung eingesehen werden.

Die Berliner Wasserbetriebe teilten zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 07.03.2023 und
14.03.2023 mit:

Schreiben vom 07.03.2023 (B, F Si, F S6)
Bitte beachten Sie, dass diese Leitungsauskunft keine Baugenehmigung ist. Hierzu wére eine Anfrage auf Zustim-
mung/Abstimmung nach dem Berliner Stral3engesetz erforderlich.
Informationsmaterial
Plan - BWB_Lageplan_A2_ Triftweg34.pdf (MaBstab 1 :500 / Plangré3e DIN A 1)
Plan - BWB_Lageplan_AO_Schoenfliess.pdf (Maf3stab 1 :500 / Plangréf3e DIN AO)
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Schreiben vom 14.03.2023 (B, F Si, F S6)

in lhrem Schreiben vom 06.03.2023 teilen Sie uns mit, dass die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker
Land die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 51 bestehend aus 2 Teilflache sowie, fir die 2 Teilflachen des o.g.
Plangebietes, jeweils Anderungen der Flachennutzungsplanung beschlossen hat.

Fir die 2 Teilflachen wurden Ihnen tber unsere Leitungsauskunft schon Lagepléane zugesandt.

Im Bereich der Teilflache 1, hier ist ein Wohngebiet geplant, befinden sich keine Trinkwasser- und Entwasserungsan-
lagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB). Baumafinahmen sind von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Im Bereich der Teilflache 2, hier ist die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant, befindet sich eine Trinkwas-
serhauptleitung DN 1000 St.

Diese Leitung ist gesichert. Im Grundbuch von Schénfliel? ist zugunsten der BWB eine beschrankte persénliche Dienst-
barkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) eingetragen. In der Anlage finden Sie die Lageplane. Hier ist die Hauptleitung
mit dem durch Leitungsrecht gesicherten Gelandestreifen (Arbeitsschutzstreifen) eingetragen.

Da auf der Teilflache 2 die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, mdchten wir darauf hinweisen, dass die
Trinkwasserhauptleitung sowie der dazugehérige Arbeitsschutzstreifen nicht bebaut, nicht Gberlagert und - mit Aus-
nahme bereits vorhandener géartnerischer Anlagen - nicht mit Baumen, sondern lediglich mit Buschen und niedrigen
Gehdlzen bepflanzt werden dirfen. Dieses Gelande muss fir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen bis zu
260 KN stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fur Betriebsfahrzeuge (Lkw) befahrbare Wegebefesti-
gung - soweit vorhanden - erhalten bleiben.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.
Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu bertcksichtigen.

Bei Fragen kdnnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Anlagen

UEV 8619/2_ 46

UEV 8619/2_88

UEV 8619/2_87

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die Lageplane, die der Stellungnahme vom 07.03.2023 beilagen, bezogen sich auf die Teilflache des Plangebie-
tes im OT Schildow am Triftweg, Hier waren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellit.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme vom 14.03.2023 beilagen, ist eine Trinkwasserleitung TWL DN 1000
St. mit dem durch Leitungsrecht zu sichernden Gelandestreifen (Arbeitsschutzstreifen) dargestellt.

Demnach liegt die Trinkwasserhauptleitung einschlieRlich des rot markierten Arbeitsschutzstreifens westlich der
geplanten Aufforstungsflache.

Uberlagerung Lageplan der Berliner Wasserbetriebe UEV 8619/2_88 und Lageplan mit Umgrenzung der
Teilflaiche 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache) im OT SchonflieR

Im Zusammenhang mit der hier vorlie-
genden Bauleitplanung ist keine Bebau-
ung, Uberlagerung oder Bepflanzung
auf der Trinkwasserhauptleitung ein-
schlieRlich des dazugehorigen Arbeits-
schutzstreifens geplant.

Die Lageplane und Technischen Vor-
schriften zum Schutz der Trinkwasser-
und Entwasserungsanlagen der Berli-
ner Wasserbetriebe kénnen bei der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.
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Die E.DIS Netz GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 09.03.2023 mit:
Da keine direkten Belange der E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Wir bitten jedoch um Berlicksichtigung nachfolgender Hinweise.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage tbersenden wir lhnen daher Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als
Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anlagen bitten wir rechtzeitig
mit uns abzustimmen.
Fir die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung ist, in Abh&ngigkeit der zukunftig bendétigten elektrischen Leis-
tung, moglicherweise der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.
Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen ermittelt werden.

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten. In den Lagepla-
nen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schénflie keine Leitun-
gen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT Schildow
sind im Triftweg und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt, die in den Randberei-
chen maoglicher Weise bis in das Plangebiet hineinragen kénnen.

Die Lageplane kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 03.04.2023

mit:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
In den Teilflachen befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de
Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung der Flachennutzungspléne.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

DNS:NET teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Email vom 07.03.2023 und Schreiben 06.03.2023 mit:

Email vom 07.03.2023

In dem angefragten Baugebiet laufen aktuell unsere Bauarbeiten zur Langstrassierung, also der Verlegung von Kabeln
und Rohren im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Strafl3en.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Schreiben 06.03.2023

In dem Baugebiet befinden sich Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehdrigen Anlagen. Diese Leitungen
und Anlagen durfen weder beschéadigt, iberbaut oder anderweitig gefahrdet werden.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Desweiteren laufen aktuell Tiefbauarbeiten in dem angefragten Baugebiet.

Ihre Anfragedokumente wurden deswegen per E-Mail automatisch an leitungsauskunft@dns-net.de zur Bearbeitung
weitergeleitet. Die Auskunft Giber die aktuelle Bautétigkeit erhalten Sie in einer separaten E-Mail. Dies kann einige Tage
in Anspruch nehmen. lhre Anfrage gilt erst nach Erhalt der Auskunftdokumente uber die laufenden Bauvorhaben als
vollstandig beantwortet.

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schénflield
— Teilflache 2 - keine Leitungen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache 1 des
Plangebietes im OT Schildow sind in der Karl-Marx-Strale nahe der Einmindung Triftweg und im Triftweg dstlich
der EinmiUndung Karl-Marx-Straf3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellit.

Die Lageplane und Kabelschutzanweisungen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Die WGI GmbH im Auftrag NBB teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 10.03.2023 mit:
die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (hachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollimacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr Uibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Gesellschaft fur Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzge-
sellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiir-
zesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Anga-
ben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fach-
gerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen
vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaR3-
stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den
Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Erschlieungsflachen in An-
lehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in An-
lehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemaR § 5 Abs. 2 im Flachennutzungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans/Flachennutzungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Lei-
tungsschutzanweisung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohr-
aullenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstim-
mung mit der NBB Schutzmaflinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Ober-
kante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokolla-
risch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschéa-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan, Plan, Leitungsschutzanweisung, Legende Gas

Bertcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schonfliel3
keine Leitungen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT
Schildow sind im Triftweg und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

Die Lageplane und Leitungsschutzanweisungen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die bestehende StralRenverkehrsflache des Triftweges (Gemeindestraflen) unmittelbar angrenzend an das Plan-
gebiet einschliellich der im Plangebiet gelegenen Erganzungsflache des Triftweges kdnnen fir erforderliche Ver-
und Entsorgungsleitungen und -anlagen genutzt werden. Daruber hinaus sind diese als Nebenanlagen auf der
geplanten Baugebietsflache zulassig. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan bzw. Darstellung im Fla-
chennutzungsplan ist dafir nicht erforderlich.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom
06.03.2023 mit:
hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beruhrt werden.
Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigen-
timer des angefragten Grundstiickes.

Berlcksichtigung:
Flussiggasbehalter werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt.
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Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.03.2023 mit:
Nach Prufung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.

Wird das Vorhaben geéandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage lber das infrest
Leitungsauskunftsportal erforderlich.

Die saferay operations GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.03.2023 mit:
die infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der saferay Gruppe beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der saferay Gruppe.
In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.

6.5 Abfallentsorgung (Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow)

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger des Triftweges zum Entsorgungszeitpunkt am Straflenrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung
wieder zuriick auf die jeweiligen Grundstlicke gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als geféhrlich einzu-
stufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeeren-
strale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren
und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71 Planungskonzept und Planungsalternativen Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, auf der zu sanierenden Flache der ehemaligen Miillablage
(Altlastenflache) eine wohnbauliche Nutzung zu erméglichen und zugleich den Erholungswert des vorhandenen
Waldes im Planbereich zu erhalten.

Hierflr wurden im Plangebiet die vorhanden Waldwege und der an die Altlastenflache angrenzende Baumbestand
vermessen. Auf dieser Grundlage wurde die Flache des geplanten reinen Wohngebietes so festgelegt, dass fiir
die geplante bauliche Nutzung keine erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand erforderlich werden
und alle bestehenden Waldwege weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfigung stehen.

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung
im Plangebiet vorgesehen. Der am Triftweg vorhandene Baumbestand auf der geplanten Wohngebietsflache wird
im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt.

Mit der geplanten Begrenzung des Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 und
maximal 2 Vollgeschosse sowie durch die zusatzlich geplante Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe wird
innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes eine geringe Bebauungsdichte mit niedriger Bauhéhe und starker
Durchgriinung gewabhrleistet. Auch hierdurch wird dazu beigetragen, den Erholungswert des umgebenden
Waldes mdglichst wenig durch die geplante bauliche Nutzung zu beeintrachtigen.

Die geplante Wohngebietsflache soll nur eine Zufahrt haben, auch wenn zukiinftig mehrere Gebaude dort errichtet
werden sollten. So wird der Gehdlzbestand am Triftweg moglichst wenig gestort und der griingepragte Charakter
bleibt auch hier erhalten.

Im zu erhaltenden Wald innerhalb des Plangebietes sind waldverbessernde MaRnahmen geplant. Hierdurch soll
der mit der geplanten Wohngebietsflache innerhalb des Waldes vorbereitete Eingriff nach dem Waldgesetz
teilweise kompensiert werden. Als weitere AusgleichsmalRnahme fir die geplante Inanspruchnahme von Wald fir
eine wohnbauliche Nutzung ist auf der Teilflache 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes im Siden des OT
Schonfliel nahe dem Kindelweg die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant. (siehe unter 7.2)

Der seitliche StraRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zuklnftig auch eine Verlangerung des Fullweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist. (siehe unter 6.1)
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Planungskonzept mit Darstellung der Einbindung des Plangebietes in die Umgebung
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Die geplante Baugebietsflache (Reines Wohngebiet WR) hat eine Gré3e von 3000 m?2. Bei der geplanten
Mindestgrundstiicksgrofie von 700m? und der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 bei max 2 Vollgeschossen
und maximal 1 Wohnung je Wohngebaude (zuzlglich untergeordneter Einliegerwohnung) ware maximal eine
Bebauung mit bis zu 4 Einfamilienhdusern auf jeweils zugehérigen Baugrundstlicken moéglich. Da die geplante
Uberbaubare Grundstucksflache jedoch einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Triftweges hat, wird bei
einer rickwartigen Bebauung im Plangebiet voraussichtlich auch eine Feuerwehrbewegungsflache erforderlich
werden (siehe hierzu nachfolgend). Da hierfur ebenfalls Flache bendtigt werden wird, kommt eher eine Bebauung
des Plangebietes mit maximal 3 Wohngeb&uden in Betracht.

Fir die Entsorgung von Abfillen und Recylingstoffen werden zum Entsorgungszeitpunkt durch die
Grundstiicksnutzer die betreffenden Behalter aus dem geplanten reinen Wohngebiet am StralRenrand des
Triftweges aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder auf die Grundstiicke zurtickgebracht.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt
3.1 Weiterfilhrender Hinweis
3.1.2 Hinweise des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemé&f3e Abfallentsorgung fur dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine entsprechende Verkehrser-
schlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die strallenmafiige ErschlieBung wie folgt hin:
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieRungsstraf3en Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Be-
nutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt
06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fir die Achslast gemaf § 34 Strallenverkehrs-Zulassungs-
Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 flr ein 3-achsiges
Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu bertcksichtigen, da ein Rickwéartsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge ge-
mal Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufuhren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfullt werden.

Sofern alle vorgenannten Anforderungen an die VerkehrserschlieBung bertcksichtigt werden, bestehen keine Beden-
ken gegen dieses Vorhaben.

Berlcksichtigung:

Eine Baugebietsflache, die zukiinftig der Abfallentsorgung bedarf, ist auf der Teilflache 1 des Plangebietes im OT
Schildow geplant. Die ErschlieRung erfolgt hier tber den vorhandenen Triftweg. Ein Teil des Randstreifens des
Triftweges, der im Plangebiet liegt, wird als 6ffentliche Stral’enverkehrsflache festgesetzt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

9. Belange der unteren StraBenverkehrsbehorde
9.1 Weiterfihrende Hinweise
9.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehdordlicher Sicht keine Bedenken.

Durch die Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, inshesondere auf Grundlage der StralRenverkehrsordnung (StvVO),
unberihrt.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Feuerwehrbewegungsflachen
Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fiir die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwar-
tigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt.

(Satz 2):
Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8

Meter Uber Gelande liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen.

(Satz 3)
Ist fur die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Be-
wegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fur Zu-
und Durchfahrten fur die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der Briistung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Gber Gelande liegen wird.

Im straBennahen Bereich bis zu einer Tiefe von 50m ab dem Triftweg kann im Brandfall die Feuerwehr auf dem
Triftweg stehen. Bei Errichtung von Gebauden im riickwartigen Grundstlicksteil wird der Abstand von 50m zum
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Triftweg Uberschritten, die geplante Baugrenze hat hier einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Triftwe-
ges.

Die geplante Baugrenze belasst einen Spielraum fir die zukiinftige Grundstlicksbebauung. Je nach Anordnung
der zukikinftigen Bebauung im Rahmen der spateren Objektplanung kann sich ein Erfordernis fir eine
Feuerwehrbewegungsflache ergeben. Nachfolgend werden beispielhaft 3 Moglichkeiten der zukiinftigen
Grundstiicksbebauung mit jeweils unterschiedlicher Anordnung der Feuerwehrbewegungsflichen
dargestellt. Auch weitere Varianten der zukinftigen Anordnung der Bebauung im Plangebiet sind mdéglich.

mogliche Lage eines zuerst zu errichtenden * < | mogliche Lage spéater zu errichtender weiterer
Hauptgebaudes . | Hauptgebaude

maogliche Lage von Stellplatzen und Feuer- Ej geplante Baugrenze gemaR §23 Abs. 1 und 3
wehrbewegungsflache BauNVO

Die Prufung der ausreichenden Zufahrbarkeit fiir die Feuerwehr erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens. In diesem Zusammenhang wird auch Uber das Erfordernis und ggf. Gber die Lage einer her-
zustellenden Feuerwehrbewegungsflache entschieden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:
10. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
10.1 Weiterfihrender Hinweis
10.1.1 Hinweise
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Ruhender Verkehr
Die Stellplatze fiir die geplanten baulichen Nutzungen sind geman Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker
Land auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu errichten.

7.2 Planungsalternativen - Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des hier vorliegenden Plangebietes umfasst einen Teil einer innerdrtlichen Waldflache, die im
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist. (siehe unter 4.1)

Der Wald im Plangebiet und 6stlich angrenzend ist flir die wohnnahe Erholung von besonderer Bedeutung. In-
nerhalb des Waldes befindet sich im Stidosten des Plangebietes eine ehemalige Miillablage (Altlastenflache), auf
der kein wesentlicher Baumbestand vorhanden ist und die nicht als Erholungswald nutzbar ist.

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt an den Triftweg, der eine innerdrtliche Anliegerstral3e ist und fur die

Erschliefung genutzt werden kann. Im Nordosten grenzt der Brombeerweg an, der ebenfalls eine innerdrtliche
Anliegerstralle ist.
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J10 |7

Planausschnitt Flachennutzungsplan Schildow (April
2002, gedndert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November
2002) mit ergdanzenden Darstellungen

+ Standort Wohngebiet Planungsalternative ,D*
Z—~Standort Wohngebiet Planungsalternative ,C*

' ~ehemalige Mullablage / Altlastenflache
. | (gewahlter Standort fir das geplante Wohngebiet)

D Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des
aufzustellenden Bebauungsplanes

Legende

l. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

maximale Grundfiichenzahl
maximale Geschoffiichenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Waldfiéchen

lll. Kennzeichnungen (5 Avs. 3nr. 3 BaugB)

| g Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind oder sein kiénnen

Far den hier aufzustellenden Bebauungsplan ergeben sich unter Berlcksichtigung dieser Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes folgende Alternativen, die aus folgenden Griinden nicht gewahlt wurden:

¢ Planungsalternative ,,A“ vollstiandige Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
gebietsflache als geplantes Wohngebiet

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem Erfordernis der wohnnahen Erholung innerhalb des
Waldes im Plangebiet nicht angemessen Rechnung getragen worden ware.

¢ Planungsalternative ,,B“ vollstiandiger Verzicht auf eine Entwicklung von Wohngebietsflache im Plan-
gebiet und Erhalt der Bestandssituation

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Mihlenbecker
Land nicht angemessen Rechnung getragen worden ware und die bestehende ErschlieRung durch den Triftweg
im Plangebiet ungenutzt geblieben ware.

¢ Planungsalternative ,,C*“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das westlich angren-
zende Wohngebiet nérdlich des Triftweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass zuséatzlich zum Siedlungsanschluss tber den Triftweg auch ein
Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Westen der Teilflache 1 entstanden waére. Der verbleibende
Wald ware dann durch die geplante Wohngebietsflache nicht unterbrochen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewabhlt, da hierdurch ein Teil der Waldflache in Anspruch genommen worden ware,
der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hatte flir die Verwirklichung des Planvorha-
bens gefallt werden missen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr 6ffentlich
nutzbar gewesen.
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¢ Planungsalternative ,,D“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das noérdlich angren-
zenden Wohngebiet westlich des Brombeerweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass ein Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Norden
der Teilflache 1 entstanden ware. Der verbleibende Wald ware dann durch die geplante Wohngebietsflache nicht
unterbrochen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewabhlt, da hierdurch ein Teil der Waldflache in Anspruch genommen worden wére,
der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hétte fur die Verwirklichung des Planvorha-
bens gefallt werden mussen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr 6ffentlich
nutzbar gewesen.

¢ Planungsalternative allgemeines Wohngebiet

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt in der Teilflache 1 des Plangebietes, ebenso wie im umgebenden Sied-
lungsgebiet, ein allgemeines Wohngebiet gemafl §4 BauNVO dar. Die Planungsalternative der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes an Stelle des geplanten reinen Wohngebietes wurde aus folgenden Grinden nicht
gewahlt:

Wegen der geringen GroRRe des vorliegend geplanten Wohngebietes von nur 0,3ha kann das Nutzungsspektrum
der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nichtwohnnut-
zungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier nicht verwirklicht werden. Zudem sollen im
Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung in der zu erhaltenden Waldflache stéren
kénnten.

7.3 Planungskonzept - Teilflaiche 2 geplante Aufforstung OT SchonflieB

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflinahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaR §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Stiden des OT Schénflie3 im Landschaftsschutz-
gebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung. Die geplante Aufforstung soll die vegeta-
tionsfreie Trainingsflache der Pferde zum Landschaftsraum hin abschirmen und zur Erhéhung der Biodiversitat
im Landschaftsschutzgebiet beitragen.

Nérdlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Nérdlich und westlich schliel3en sich wei-
tere Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter sudlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemafl Moorkartierung des Landes Branden-

burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigungen
des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3)
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7.4 Planungsalternativen - Teilfliche 2 geplante Aufforstung OT SchoénflieR

¢ Planungsalternativen durch andere Anordnung der geplanten Aufforstung innerhalb des hierfiir ver-
fiigbaren Flurstiicks

Liegenschaftskarte auf Luftbild mit Darstellung
der geplanten Aufforstungsflache

[ Umgrenzung Flurstiick 88 der Flur 2 Gemar-
kung Schonfliel

Standortalternative ,,A“ fiir Aufforstung
Standortalternative ,,B“ fiir Aufforstung

Fir die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2)
steht das Flurstick 88 der Flur 2 Gemarkung
Schonfliel zur Verfigung. Die geplante Auffors-
tungsflache von 0,33ha hatte auf dem insgesamt
ca. 1,12 ha groften Grundstiick auch anders positi-
oniert werden kénnen.

+|
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»A“ Standortalternative Aufforstung im 6stlichen Teil von Flurstiick 88

Die alternativ mogliche Anordnung der geplanten Aufforstungsflache im ostlichen Teil von Flurstiick 88, an-
schlieftend an die hier ¢stlich benachbarte Waldflache, wurde nicht gewahlt, da sich dort die Trainingsflache der
hier ansassigen Pferdehaltung befindet. Eine Aufforstung dieser Flache wiirde den Betrieb der bestehenden Pfer-
dehaltung erheblich beeintrachtigen.

,»,B“ Standortalternative Aufforstung im siidlichen Teil von Flurstiick 88
Die alternativ mdgliche Anordnung der geplanten Aufforstungsfldche im siidwestlichen Teil von Flurstiick 88,
anschlieBend an den hier vorhandenen Graben, wurde nicht gewahlt, da sich gemaR der Moorkartierung des

Landes Brandenburg hier Moorboden befindet, der zu erhalten ist. Auf Moorbéden im Landschaftsschutzgebiet
ist das Umbrechen von Griinland zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3 und U1.b)3.5)

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist lediglich auf der Teilflache 1 in Schildow nérdlich des Trift-
weges auf der zu sanierenden Flache der bisherigen Miillablage eine bauliche Nutzung geplant. Fiir die Sanie-
rung der hier vorhandenen Altlasten wurde bereits ein Sanierungskonzept erarbeitet. (siehe unter U1.b)9)

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt den Planbereich weitraumig als allgemeines Wohngebiet dar. Allge-
meine Wohngebiete dienen gemaf §4(1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Darliber hinaus sind in allgemeinen
Wohngebieten weitere, das Wohnen ergéanzende und nicht stérende Nutzungen geman §4(2) BauNVO allgemein
zulassig bzw. geman §4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Im vorliegend aufzustellenden Bebauungsplan ist nur fiir einen sehr kleinen Bereich von Teilflache 1 die Festset-
zung einer Wohngebietsflache geplant. Wegen der geringen GréRRe des geplanten Wohngebietes von nur 0,3ha
kann das Nutzungsspektrum der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zulédssigen bzw. ausnahms-
weise zulassigen Nichtwohnnutzungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier nicht ver-
wirklicht werden. Zudem sollen im Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung in der zu
erhaltenden Waldflache stéren kénnten.
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Deshalb ist fir das vorliegende geplante Wohngebiet die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wie folgt ge-
plant:

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet gemal 83 BauNVO

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR gemald §3 BauNVO
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 83 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. 81 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach 83 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal der o. g. textlichen Festsetzung sollen im geplanten reinen Wohngebiet wegen der sehr geringen Grofle
des Gebietes nur die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR §3(2) BauNVO zulassig sein. Anlagen zur Kinder-
betreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, werden aus Griinden der Sozialbindung nicht
ausgeschlossen. Bei der geringen GréRRe des Plangebietes kame hier jedoch allenfalls eine Betreuungsstelle
einer Tagesmutter in Betracht.

Fir die gemal §3(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bietet die vorliegend geplante Wohnge-
bietsflache nicht ausreichend Raum und auch keine ausreichend grof3e zu versorgende Einwohnerbasis. Deshalb
sollen diese Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

In Bezug auf das geplante reine Wohngebiet ist der aufzustellende Bebauungsplan aus der Darstellung eines
allgemeinen Wohngebietes im Flachennutzungsplan entwickelt. Fir die im vorliegend geplanten reinen Wohnge-
biet wegen der geringen Baugebietsgrofie nicht realisierbaren weiteren Nutzungen des allgemeinen Wohngebie-
tes bieten die das Plangebiet umgebenden weiteren Wohngebietsflachen ausreichend Raum.

Da die geplante Flache des reinen Wohngebietes (ca. 0,3ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache anzu-
sehen ist, ist hierflir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz durch
waldverbessernde MalRnahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung der
Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung des geplanten reinen Wohngebietes und sichert zugleich einen
ausreichend grofRen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfigung
steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal} der baulichen Nut-
zung bleibt unter den Orientierungswerten der Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO, die fur reine Wohngebiete
bei GRZ 0,4 liegen. Die Festsetzung der GRZ tragt dem umgebenden Siedlungs-Charakter sowie der Lage der
geplanten Wohngebietsflache angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend grofder Anteil der Baugrundstiicke dauerhaft
von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Riickhaltung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglicht.

Gemalt §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen flr Garagen, Carports, Nebenanlagen
u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,2 ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt, der fir
den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes im Wohngebiet eine GRZ 0,2 darstellt.
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8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 erfolgt als
Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
«(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

In § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelan-
deoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlielich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
raume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine zweck-
entsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Maoglich ist eine zweigeschossige Bebauung mit dem zweiten Vollgeschoss im Dachraum. Ebenfalls zuldssig ist
eine Bebauung mit einem oder zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Daches, welches jedoch so niedrig ist, dass
hierin keine Aufenthaltsrdume maglich sind und das somit kein weiteres Vollgeschoss ist.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Moglichkeiten der
Gebaudegestaltung sowie fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen nicht einzuschranken.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben sich hieraus nicht, da im Planbereich am Triftweg und am
Brombeerweg bereits Gebdude mit unterschiedlichen Dachneigungen vorhanden sind.

Zusatzlich zur geplanten Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes im vorliegenden Bebauungsplan auch die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehohe (siehe unter 8.2.4) sowie Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Geholzen (siehe
unter 8.9)

8.2.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist flir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 keine Festsetzung zur
Gescholiflachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der
Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, Geschof3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

(2) Die GescholR3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschof3flache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Geschol3flache ist nach den AulRenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nhach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flachen) zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, unbertcksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,2 und der Zahl der Vollgeschosse (max. Il) im ge-
planten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich eine Geschossfla-
chenzahl GFZ 0,4. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir
Obergrenzen des §17 BauNVO, die fur reine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich der Teilflache 1 flir Wohngebiete eine Grundflachenzahl GRZ
0,2 und eine Geschossflachenzahl GRZ 0,3 dar. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass wegen der Vollgeschossre-
gel, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes Schildow (2002) galt, ausgebaute Dachge-
schosse haufig nicht als Vollgeschosse gelten und deshalb nicht auf die Geschossflache anzurechnen waren.
Nach der heute geltenden Vollgeschossregel sind jedoch alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mog-
lich sind, Vollgeschosse und auf die Geschossflache mit anzurechnen. So entspricht die damalige Darstellung
einer GFZ 0,3 im Flachennutzungsplan einer heutigen GFZ 0,4 bei Mitrechnung aller Dachgeschosse als Vollge-
schosse. Der aufzustellende Bebauungsplan ist demnach auch in Bezug auf das Maf} der baulichen Nutzung im
geplanten Wohngebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Planungsbiiro Ludewig GbR 43



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Entwurf Juni 2023

8.2.4 Geplante maximale Gebdudeho6he

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe wie folgt geplant:

2.3 Hohe baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird firr das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0 m Gber
NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung regenera-
tiver Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese Hohe um maximal 1,5 m tberschritten werden.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, dem wegen der Lage des geplanten Wohn-
gebietes an 3 Seiten angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald besondere Bedeutung zukommt.

Der nérdliche Teil des geplanten reinen Wohngebietes liegt gegeniiber dem sildlich gelegenen Triftweg etwas
erhdht. Mit der Festsetzung der Gebdudehdhe soll gewahrleistet werden, dass sich die zuklnftige Bebauung im
geplanten Wohngebiet in die Umgebungsbebauung einfligt und nicht dominierend auf das umgebende Orts- und
Landschaftsbild wirkt. Zugleich soll eine zweckentsprechende Bebauung im geplanten Wohngebiet ermdglicht
werden.

Gemal vermessenem Lage- und Héhenplan haben die vorhandenen Gebaude stidlich des Triftweges im Bereich
des Plangebietes folgende Hohen:

Grundstiick | Gebaudehohe (First- | Gelandehohe Triftweg vor der Mitte | Gebaudehohe absolut in
hohe) in m iiber HNH | des betreffenden Grundstiick in m | m bezogen auf die Stra-
im DHHN 2016 iiber HNH im DHHN 2016 Renhdhe des Triftweges

Triftweg 27A 49,5 41,05 8,45

Triftweg 29A 51,6 43,02 8,58

Triftweg 29B 52,4 43,85 8,55

Triftweg 29 51,7 4477 6,93

Triftweg 37 53,4 45,6 7,8

Triftweg 39 55,9 46,25 9,65

Im norddstlichen Teil der Flache des geplanten reinen Wohngebietes liegt die vorhandene Gelandehdhe bei ca.
46,0 m tber NHN im DHHN 2016.

Fir die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit Flachdach oder flach geneigtem Dach ist mindestens
folgende Gebaudehdhe erforderlich:

0,3 m Sockel

2,7 m Erdgeschoss

0,3 m Geschossdecke

2,7 m Obergeschoss

1,0 m obere Geschossdecke und Flachdach
7,0 m Gebaudehohe gesamt

Um eine Gebaudehdhe von 7m fir ein zweigeschossiges Gebaude zu erméglichen, ergibt sich bei einer Gelan-
dehdhe von 46,0 m uber NHN im DHHN 2016 eine Gebaudehdhe von 53,0 m Uber NHN im DHHN 2016. Die
geplante maximal zuldssige Gebaudehdhe von 53,0 m iber NHN liegt nur wenig héher als die Gebaudehdhe des
Wohnhauses Triftweg 29B direkt gegeniiber dem Plangebiet und unter den Gebaudehéhen der Wohnhauser
Triftweg 37 und 39.

Die geplante maximal zulassige Gebaudehdhe von 53,0 m iber NHN gewahrleistet somit, dass erhebliche nach-
teilige Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden und zugleich
eine zweckentsprechende bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ermoglicht wird.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrender Hinweis
1.1.1 Hinweise zum Planwerk

b) Fur das Plangebiet wird die H6he baulicher Anlagen mit 56 m Gber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Im Begriun-
dungstext (Pkt. 8.2.4 ,Geplante maximale Gebaudehdhe") werden hierzu untersetzend/erklarend tabellarisch in Spalte
3 die vorhandenen ,Gelandehdhen Triftweg vor Mitte des betreffenden Grundstiickes in m tiber NHN im DHHN 2016
angegeben. Laut Begriindungstext (Pkt. 5.2.1 ,Bestand auf der geplanten Wohngebietsflache im Plangebiet, Teilflache
14, S. 26) ist ,...das Gelande im Bereich der ehemaligen Miilldeponie und in der angrenzenden Waldflache erhéht".
Plangraphisch erfolgten Hohenangaben innerhalb der Festsetzung reines Wohngebiet ,WR" von 42,02 m tGber NHN
im DHHN 2016 (suddstlicher Teilbereich au3erhalb des Baufensters angrenzend zum Triftweg) bis 46,06 m Uber NHN
im DHHN (nordéstlicher Teilbereich innerhalb des Baufensters). Inwieweit der Gelandeversprung von ca. 4 m innerhalb
des Plangebietes bei der getroffenen Hohenfestsetzung beachtet wurde bzw. sich auf die getroffene Hohenfestsetzung
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ausgewirkt hat, bleibt offen. Im sudlichen Plangebietsteil sind/wéren somit deutlich héhere bauliche Anlagen mdglich.
Hierzu sollten im Begriindungstext Aussagen ergénzt werden.

Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist gem. § 18 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) der erfor-
derliche Bezugspunkt zu bestimmen.

Berlcksichtigung:

Die Héhe baulicher Anlagen wird fiir das in der
Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet o
mit maximal 53,0 m Uber NHN im DHHN 2016
festgesetzt. (nicht 56 m Gber NHN im DHHN
2016!)

AuRerhalb der durch Baugrenzen (blaue Linie)
festgesetzten lUberbaubaren Grundstlicksflache
ist die Errichtung von Hauptgebauden nicht zu-
Iassig.

Im stddstlichen Teil des Plangebietes, wo am
tiefstliegenden vorhandenen Gelandepunkt (au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache)
eine Gelandehdhe von 42,02 m uber NHN im
DHHN 2016 vorhanden ist, ist eine Festsetzung
zum Erhalt des Baumbestandes geplant, so-
dass hier auch aus diesem Grund keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden dirfen.

& 4507

In der Plangrundlage des Bebauungsplanes (vermessener Lage- und Héhenplan) ist innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache der tiefst gelegene Hohenpunkt mit 43,21 m Gber NHN im DHHN2016 angegeben. In der
aulRersten sudostlichen Ecke des Plangebietes, die noch etwas tiefer liegt, ist innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache kein Hohenpunkt in der vermessenen Plangrundlage angegeben. Unter Beriicksichtigung der H6-
henangaben auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache fallt in der stddstlichen Ecke der Giberbaubaren
Grundstiicksflache die Gelandehdhe in sudlicher Richtung innerhalb einer Distanz von ca. 5m von ca. 43,2 m
Uber NHN im DHHN2016 auf ca. 42,3 m Giber NHN im DHHN2016 im Eckpunkt.

Wenn man annimmt, dass genau in dieser sudlichsten Ecke der tiberbaubaren Grundstiicksflache ein Gebaude
errichtet werden wiirde, wirde sich bei einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von 53,0 m Giber NHN im DHHN
2016 fir ein Gebaude mit einer angenommenen Grundflache von 10m mal 10m am tiefsten Punkt der geplanten
Uberbaubaren Grundstlicksflache ergeben:

Sidseite : Gelandehohe ca. 42,3m tber NHN im DHHN 2016, Gebaudehdhe 10,7m
Nordseite : Gelandehdhe ca. 44 m tGber NHN im DHHN 2016, Gebaudehdhe 9 m

Dies waren fir zweigeschossige Gebaude ortsiibliche Gebaudehdhen, die sich in die Umgebungsbebauung sehr
gut einfligen wirden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (MIL 2022) wird unter B 28.1 zum erforderlichen Bezugspunkt fir Hohen-
festsetzungen ausgefuhrt:
Fur jede Hohenfestsetzung muss ein Bezugspunkt eindeutig bestimmt sein. Gebrauchlich sind insbeson-
dere die Bezugnahme auf die Hohe des Meeresspiegels, ...
Die Bezugnahme auf den Meeresspiegel erfolgt in Brandenburg im Deutschen Haupthdhennetz 2016
(DHHN2016). Die Hohen sind in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016 anzugeben.
z.B.
FH Firsthbhe in Metern tlber NHN im DHHN2016

Dem entsprechend erfolgte bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes die Hohenfestsetzung mit dem Bezug
,m tber NHN im DHHN 2016

8.3 Bauweise

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der gem&R Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird eine offene Bau-
weise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.
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Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschliel3licher Zulassigkeit von Einzelhausern entspricht dem Cha-
rakter der umgebenden Bebauung im Bereich des Plangebietes. Mit der o. g. Festsetzung wird auch im Plangebiet
die Entwicklung des ortslblichen Bebauungscharakters gewahrleistet.
Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache erfolgt durch Baugrenzen.
§23 BauNVO regelt hierzu:

(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Geb&ude und Geb&udeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Entlang des Triftweges ist ein Abstand der Baugrenze von 11m zur geplanten StraRenbegrenzungslinie geplant,
die die im Plangebiet (Teilflache 1) liegende Erganzungsflache des Triftweges begrenzt. Da die Erganzungsflache
des Triftweges angrenzend an die Wohngebietsflache eine Breite von ca. 3m hat, ergibt sich fir die geplante
Bebauung im reinen Wohngebiet ein Abstand von mindestens 14m zum bestehenden Triftweg. Dies ermdglicht
hier den Erhalt des vorhanden Baumbestandes, der innerhalb der geplanten Wohngebietsflache zusatzlich zum
Erhalt festgesetzt wird. (siehe unter 8.9.1)

Zur westlichen und nérdlichen Grenze der geplanten Wohngebietsflache ist ein Abstand der Baugrenze von 4m
geplant, um hier Raum fir die geplante 3m breite Hecke auf der Wohngebietsflache zu belassen.

Im Osten ist eine Hecke mit 5m Breite zur Abgrenzung der Wohngebietsflache geplant, sodass die geplante
Baugrenze hier einen Abstand von 6m zur geplanten Grenze der Wohngebietsflache hat.

Zum Schutz des Ortsbildes entlang des Triftweges ist zusatzlich folgende textliche Festsetzung geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)
(2) Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab der
StralRenbegrenzungslinie des Triftweges unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundsticksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemaR §22(5)
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fiir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zuldssigen Malies der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.

8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan eine
Mindestgrundstiicksgrofie von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. Mindestgrundsticksgrofie (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine ortstbliche Siedlungsstruktur sich auch im geplanten Wohngebiet
in der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes entwickelt.
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8.6 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist htchstens eine Wohnung je Wohngebéude zuléssig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossflache des
Wohngebaudes einnimmt.

Die geplante Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden dient dem Ziel, eine erhebliche Nut-
zungsdichte im geplanten Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes zu vermeiden, da diese die Erho-
lungsnutzung des an 3 Seiten angrenzenden innerodrtlichen Erholungswaldes beeintrachtigen wirde.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z. B. in
Einliegerwohnungen fur altere Familienangehorige oder erwachsen gewordene Kinder das generationsiibergrei-
fende Wohnen innerhalb eines Wohngebaudes zu ermdéglichen und tragt so den sozialen Anforderungen des
Wohnens angemessen Rechnung.

8.7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende
Festsetzungen geplant:

6. Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anféallt, zu
versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebie-
tes zuziglich der zulassigen Uberschreitung fiir Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsatzlich moglich.

Wie unter U2.a)1 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Verhalt-
nisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu beriicksichtigen.

8.8 Geplante StraBenverkehrsflache, Ein- und Ausfahrt

8.8.1 Geplante StraBenverkehrsflache

Das Plangebiet grenzt im Siiden an den Triftweg. Der nérdliche Seitenbereich des Triftweges liegt teilweise in-
nerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestralle (Anliegerstralie). Er ist mit einer asphaltierten
Fahrbahn, seitlichen Griinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Gehweg auf der Stralten-
seite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

Im Plangebiet ist auf der geplanten StralRenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand vorhanden.

Der seitliche StraRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zuklnftig auch eine Verlangerung des Fulweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist.

Da die Ergénzungsflache des Triftweges (ca. 0,03 ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache anzusehen
ist, ist hierfir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz durch wald-
verbessernde Maflinahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung der Teilfla-
che 2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.8.2 Geplante Ein- und Ausfahrt

Fir die ErschlieBung der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 des vorliegenden Plan-
gebietes ist am Triftweg die Festsetzung eines Einfahrtbereichs von 6m Breite und im Ubrigen die Festsetzung
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Triftweges geplant. Die Festsetzung gewahrleistet, dass selbst
bei einer zuklnftigen Bebauung des geplanten Wohngebietes mit mehreren Wohngebauden alle Nutzer die glei-
che Zufahrt nutzen und so Eingriffe in den Baumbestand am Triftweg vermieden werden.
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8.9 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.9.1 Erhaltung des Baumbestandes am Triftweg auf der geplanten Wohngebietsflache

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist im vorliegenden Bebauungsplan innerhalb der
geplanten Wohngebietsflache auf Teilflache 1 des Plangebietes folgende zeichnerische Festsetzung geplant:

- Festsetzung zum Erhalt eines ortsbildpragenden Einzelbaumes sowie einer Baumgruppe am Triftweg
(siehe unter U2.a)5.)

Am Sudrand der bisherigen Mullablageflache, die als Wohngebiet entwickelt werden soll, ist Baumbestand vor-
handen, der in Richtung des Triftweges eine optische und naturrdumliche Verbindung zwischen den Waldbaum-
bestanden westlich und éstlich der im Ubrigen nahezu baumfreien Miillablage herstellt. Auch nach Sanierung der
Mullablage und Nutzung dieser Flache als Wohngebiet soll dieser Baumbestand wegen seiner positiven Wirkung
auf das Ortsbild und wegen seiner naturrdumlichen Bedeutung erhalten bleiben. Deshalb sind im vorliegenden
Bebauungsplan Festsetzung zum Erhalt dieses Baumbestandes geplant.

Hierfir ist im vorliegenden Bebauungsplan neben den zeichnerischen Festsetzungen folgende erganzende text-
liche Festsetzung geplant:
7.2  Erhalt von Bdumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt gemanR §9
Abs.1 Nr. 25.b) BauGB
Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache zum Erhalt gem&nR 89 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Héhe, zu erhalten.

Zur Begriindung siehe im Einzelnen unter U2.a)5.

8.9.2 Flachige Gehodlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum An-
pflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden
Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung im Plangebiet vorgesehen.

Hierflr ist entlang der Ostlichen Grenze des geplanten Wohngebietes Uiberlagernd auf der Wohngebietsflache die
Anlage einer 5m breiten Hecke geplant. Weiter Ostlich schliel3t sich hier die weitere Waldflache aulerhalb des
Plangebietes an.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des geplanten Wohngebietes sind jeweils Uberlagernd auf der
Wohngebietsflache die Anlage von 3m breiten Hecken geplant. Hier schlief3t sich Wald innerhalb des Plangebie-
tes an, der zur Ausbildung eines gestuften Waldrandes zuséatzlich mit Laubgehdlzen unterpflanzt werden soll,
sodass sich hier insgesamt 6m breite flachige Gehdlzpflanzungen ergeben.

Hierfir sind folgende erganzende textliche Festsetzungen geplant:

7.1  Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen
geman 8§89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemafl 89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz- und
Strauchpflanzung zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m?2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemafd 89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stuck standortgerechter
gebietsheimischer Strauch

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu den geplanten Festsetzungen zu waldverbessernden Malinahmen siehe unter 8.10.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen schaffen einen naturrdumlichen Ubergang zwischen der geplanten Wohnge-
bietsflache und dem umgebenden innerértlichen Erholungswald. Sie sollen zugleich die geplante Wohnnutzung
in Richtung des Waldes abschirmen und so Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und der Erho-
lungsnutzung des Waldes durch die heranriickende Wohnbebauung vermeiden.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-

dung gebietseigener Gehoélze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U1.b)7.6
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8.9.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Um Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Minderung der Grundwasseranreicherung zu vermeiden, die sich
durch die geplanten baulichen Nutzungen im geplanten reinen Wohngebiet innerhalb der Teilflache 1 durch die
Versiegelung von Boden ergeben kdnnen, ist auch bei baulicher Nutzung weiterhin die Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Hierfir ist erganzend zur Festsetzung zur Versickerung
(siehe unter 8.7) auch die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten fiir Zufahrten und Stellplatze
wie folgt geplant:

7.3Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fir Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur mit
einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zuléssig.

8.9.4 Durchschlupffahige Einfriedungen

Die Teilflache 1 umfasst eine Waldflache innerhalb des Siedlungsgebietes, in der mit dem Auftreten von Kleintie-
ren (Igel, Amphibien) zu rechnen ist. Mit dem geplanten reinen Wohngebiet innerhalb dieser Flache wird auch die
Errichtung zusétzlicher Einzaunungen verbunden sein. Diese kénnen Barrieren fur Kleintiere darstellen. Um diese
Barrierewirkung zu vermeiden, ist folgende textliche Festsetzung geplant:

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsduger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Zum Artenschutz siehe unter Fachbeitrag Artenschutz.

8.10 Wald

8.10.1 Rechtliche Anforderungen

Waldgesetz des Landes Brandenburg

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33]) bildet den rechtlichen Rahmen fur
Waldflachen. Fur den bestehenden und geplanten Wald sind insbesondere folgende Regelungen relevant:

§ 4 Ordnungsgemafe Forstwirtschaft

(1) Die forstliche Bewirtschaftung des Waldes hat seiner Zweckbestimmung zu dienen und muss nachhaltig, pfleglich
und sachgemal nach anerkannten forstlichen Grundsétzen erfolgen (ordnungsgemafe Forstwirtschaft).

(2) Die nachhaltige Bewirtschaftung soll die Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen stetig und auf Dauer gewahrleisten.
Damit im Zusammenhang stehen das Streben nach Erhaltung der Waldflache, Erhaltung und Wiederherstellung der
Fruchtbarkeit der Waldbdden, nach bestméglicher Vorratsgliederung sowie der Erhalt und die Wiederherstellung der
Okologischen Vielfalt des Waldes, die Sicherung der Genressourcen und der Erhalt des Lebensraumes fiir Tier-und
Pflanzenarten.

()

8 6 Sicherung der Belange des Waldes bei Vorhaben

Tréager offentlicher Vorhaben oder deren Beauftragte haben bei Planungen und MalRnahmen, die eine Inanspruchnahme

von Waldflachen vorsehen oder in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen,

1. die Bedeutung des Waldes im Sinne dieses Gesetzes und anderer landesgesetzlicher Bestimmungen angemessen
zu berlicksichtigen; sie sollen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit dies mit den in § 1 normierten Zwecken vereinbar
ist,

2. die zustandigen Forstbehoérden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und MaRnahmen zu unterrichten und
anzuhoren und

3. ihre Entscheidungen, soweit sie den Wald betreffen, in Abstimmung mit den zusténdigen Forstbehdrden zu treffen.

§ 8 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

(1) Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd um-
gewandelt werden. Andere landesgesetzliche Bestimmungen bleiben unbertihrt.

Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fur die Waldflache in einem Planfeststellungsbeschluss oder in
einer Baugenehmigung eine andere Nutzungsart zugelassen wird.

(--)

(3) Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszuglei-
chen. Die untere Forstbehorde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine
Erstaufforstung geeigneter Grundstlicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und Gestaltungsmaf3nahmen im Wald
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zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich fiir die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

§ 9 Erstaufforstung

(1) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehdrde. Andere landesge-
setzliche Bestimmungen bleiben unberihrt. (...)

(2) Bei der Entscheidung hat die untere Forstbehérde die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen der Besitzer untereinander und gegeneinander abzuwagen.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der Aufforstung entge-
genstehen oder wenn die bestimmungsgemaRe Nutzung der benachbarten Grundstiicke nicht mehr gewahrleistet ist.
(4) Handelt es sich bei der Erstaufforstung um ein Vorhaben, fur das eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuihren
ist, muss das Genehmigungsverfahren den Anforderungen der Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechen.

()

§ 12 Geschutzte Waldgebiete

(--)

(5) Erholungswald ist Wald in Ballungsraumen, in der Nahe von Stadten sowie groReren Siedlungen als Teil von Ge-
meinden und in Erholungsgebieten um Kurorte, der zum Zwecke der Erholung besonders zu schiitzen, zu pflegen und
Zu gestalten ist.

()
Benutzung des Waldes durch die Allgemeinheit und Schutz des Waldes
§ 14 Haftung

Wer von den Benutzungsrechten nach diesem Gesetz Gebrauch macht, handelt auf eigene Gefahr. Die Waldbesitzer
haften insbesondere nicht fur
1. natur- oder waldtypische Gefahren durch Baume,
2. natur- oder waldtypische Gefahren durch den Zustand von Wegen,
3. aus der Bewirtschaftung der Flachen entstehende typische Gefahren,
4. Gefahren, die dadurch entstehen, dass
a. Wald in der Zeit von eineinhalb Stunden nach Sonnenuntergang bis eineinhalb Stunden vor Sonnenaufgang (Nacht-
zeit) betreten wird,
b. bei der Ausiibung von Betretensrechten sonstige schlechte Sichtverhaltnisse nicht berlicksichtigt werden, sowie fiir
5. Gefahren auf3erhalb von Wegen, die
a. natur- oder waldtypisch sind oder
b. durch Eingriffe in den Wald oder durch den Zustand von Anlagen entstehen, insbesondere durch Bodenerkundungs-
schachte, Gruben und Rohrdurchlasse.
Die Haftung der Waldbesitzer ist nicht nach Satz 2 Nr. 3, 4 oder 5 Buchstabe b ausgeschlossen, wenn die Schadigung
von Personen, die den Wald betreten, von den Waldbesitzern vorsétzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt wird.

§ 15 Allgemeines Betretungs- und Aneignungsrecht

(1) Zum Zwecke der Erholung ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet, soweit dem nicht Interessen der Allge-
meinheit entgegenstehen. Das Betretungsrecht im Rahmen der Ausubung behérdlicher Aufgaben bleibt hiervon unbe-
ruhrt.
(2) Wer sich im Wald befindet, hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft Wald so wenig wie mdglich be-
eintréchtigt, seine wirtschaftliche Nutzung nicht behindert, der Wald nicht gefahrdet, geschadigt oder verschmutzt und
die Erholung anderer nicht gestort werden.
(3) Nicht betreten werden diirfen ohne besondere Befugnis

1. gesperrte Flachen und gesperrte Waldwege,

2. Flachen und Wege, auf denen Holz gefallt, aufgearbeitet, gertickt oder gelagert wird,

3. umzaunte Flachen,

4. forstbetriebliche Einrichtungen.
(4) Auf Wegen sind das Radfahren und das Fahren mit Krankenfahrstiihlen gestattet. Das Reiten und Gespannfahren
ist nur auf Waldwegen und Waldbrandschutzstreifen zuléssig. Waldwege sind Wirtschaftswege, die von zwei- oder mehr-
spurigen Fahrzeugen befahren werden kdnnen.
Waldbrandwundstreifen sind von Vegetation und brennbarem Material freizuhaltende Streifen, insbesondere entlang von
Bahnlinien und StraBen zum Schutz der nachgelagerten Waldbestande vor Waldbrand.

(5) Auf Sport- und Lehrpfaden sowie auf Wegen, die nicht mit zwei- oder mehrspurigen Fahrzeugen befahren werden
kénnen, und auf Riickewegen und Waldeinteilungsschneisen darf nicht geritten oder mit bespannten Fahrzeugen gefah-
ren werden.

(6) Die Markierung von Wander-, Reit- oder Radwegen und Sport- und Lehrpfaden hat im Benehmen mit den betroffenen
Waldbesitzern zu erfolgen und ist der unteren Forstbehérde unter Angabe von Ort und Umfang mindestens einen Monat
zuvor anzuzeigen. Die untere Forstbehorde kann die Markierung innerhalb von einem Monat nach Eingang der Anzeige
untersagen oder einschranken, wenn das allgemeine Betretungsrecht nach Absatz 1 oder andere 6ffentliche Belange
unverhaltnismanig beeintrachtigt werden. Der Waldbesitzer hat die Markierung nach Satz 1 zu dulden.

(7) Jedermann darf einen Handstrau3, Waldfrtichte, Pilze und wild wachsende Pflanzen in geringer Menge fir den eige-
nen Gebrauch entnehmen, sofern die betreffenden Pflanzen nicht zu den besonders geschitzten Arten gehoren. Die
Entnahme hat pfleglich zu erfolgen. Die Entnahme von Wipfeltrieben, Zweigen von Jungwichsen sowie das Ausgraben
und Abschlagen von Forstpflanzen ist nicht zulassig. Andere landesrechtliche Bestimmungen bleiben unberihrt.
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(8) Hunde durfen nur angeleint mitgefihrt werden. Dies gilt nicht fir Jagdhunde im Rahmen der Ausibung der Jagd
sowie fUr Polizeihunde.

§ 16 Befahren des Waldes mit Kraftfahrzeugen

(1) Das Fahren mit sowie das Abstellen von Kraftfahrzeugen im Wald ist nur in dem fir die Bewirtschaftung des Waldes
und die Ausiibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im Rahmen hoheitlicher Téatigkeiten erlaubt. Stralenrechtliche
Regelungen bleiben unbertihrt.

Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungsplane vom 14. August 2008 (ABI./08, [Nr. 38], S.2189)

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit sind die Kommunen befugt, bewaldete Flachen durch die Bauleitpla-
nung zu Uberplanen und dadurch fur eine andere Nutzungsart vorzusehen. Stehen der Waldumwandlung (das heif3t
Anderung der Nutzungsart) keine 6ffentlichen und/oder privaten Belange entgegen, werden die dafiir erforderlichen
MaRnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes entweder bereits im Bebauungsplan
festgesetzt oder sind Gegenstand des spateren Zulassungsverfahrens (zum Beispiel Baugenehmigungsverfahren).
Nachstehende Erlauterungen beziehen sich vorrangig auf die Umsetzung im qualifizierten Bebauungsplan gemaf §
30 des Baugesetzbuches (BauGB). Dieses Verfahren bietet die Mdglichkeit, bereits im Vorfeld umfassende Regelun-
gen festzulegen. Das hat den Vorteil, dass Investoren, Bauherren und die planende Gemeinde bereits in der Pla-
nungsphase genau wissen, welche Kompensationsmafl3nahmen bei einer Inanspruchnahme des Waldes erforderlich
werden.

Da die KompensationsmalRnahmen Teil der Investitionskosten sind, ist es von erheblicher Bedeutung, prazise Anga-
ben dazu vorzulegen.

1. Rechtsgrundlage

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg (LWaldG) der Genehmigung der unteren Forstbehdrde. Dieser Genehmigung steht gleich, wenn nach §
8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG in einem rechtsgiiltigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung vorge-
sehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen festgesetzt sind. In diesem Fall werden alle Aussagen zu forstrechtlichen Kompensationsmaf3hahmen im
Bebauungsplan getroffen. Dadurch wird die Beteiligung der Forstbehdrde im Zulassungsverfahren (Baugenehmi-
gungsverfahren) entbehrlich.

Der Trager der Bauleitplanung muss sich bereits zum Beginn der Planungen entscheiden, wie er die Vorschriften
zum Umweltschutz umsetzen mdchte. In der Bauleitplanung ist nicht nur dartiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe
in Natur und Landschaft im Planbereich rechtfertigen lassen, sondern auch dariber, ob und in welchem Umfang an-
gesichts vorrangiger stéadtebaulicher Erfordernisse fur unvermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleich und Ersatz zu
leisten ist (vgl. BATTIS/IKRAUTZBERGER/LOHR Kommentar BauGB, 10. Auflage, § 1a, Rn 23). Das Baugesetzbuch
versteht unter AusgleichsmafRnahmen auch ErsatzmaRnahmen, vgl. § 200a Satz 1 BauGB. Diese mussen nicht in
unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff in Natur und Landschaft stehen.

Gemal § la Abs. 3 Satz 2 bis 4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kén-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB getroffen werden. Die
Kommune muss durch die vertraglichen Regelungen sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg der Kompensation
hierdurch ebenso sichergestellt wird wie durch eine ansonsten mégliche bauplanerische Festsetzung (BAT-
TIS/IKRAUTZBERGER/ LOHR a. a. 0., § 1a, Rn 27).

2. Bebauungsplane gemaR 8 30 BauGB und forstrechtliche Kompensationsanforderungen

Damit ein Bebauungsplani! die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompensation gemaf § 8 Abs. 2
Satz 3 LWaldG erfiillt, muss er zu nachfolgend genannten Inhalten Aussagen enthalten. Die Kompensationsmaf3nah-
men fur die Waldinanspruchnahme werden im B-Plan nach Art und Umfang geregelt. Die zeitliche Abfolge der MalR3-
nahmen, die besonderen Genehmigungstatbestande (hier nach Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden ebenfalls ab-
schlieBend im B-Plan dargelegt.

. Art und Umfang der KompensationsmaRnahme - nach Forstrecht

. Erstaufforstungsflache

. und/oder Waldumbauflache

. und/oder Waldrandgestaltung

. gegebenenfalls weitere MalRnahmen mit FlAchenangabe oder anderer geeigneter Bezugsgréfien

0T QD

. MalBnahmebeschreibung

. Pflanzenanzahl

. und Baumart(en)

. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
. und Nachbesserung

O OTOHN
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3. Fristsetzung fir MaRnahmedurchfiihrung

N

. Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen

. Sicherheitsleistung

. Falligkeit

. und HOhe

.und Art der Sicherheit
. und Zeitraum

o 0T O

6. Besondere Genehmigungstatbestéande

a. Entlassung beziehungsweise Ausnahmegenehmigungen fiir Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Biotope
gemalf § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG)

b. Prifpflichten gemafl dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und dem Brandenburgischen
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (BbgUVPG) bei Erreichen der Schwellenwerte fir Waldrodung und/o-
der Erstaufforstung

c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen

7. Flachenverfuigbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme.

3. Flachenbereitstellung, Umsetzung der MalRnahmen und Hinterlegung Sicherheitsleistung

3.1 Flachenbereitstellung
Die planende Gemeinde hat verschiedene Mdglichkeiten, Flachen fur die Kompensation einer Waldinanspruchnahme
bereitzustellen.

1. Die Flachen liegen im B-Plangebiet selbst. Die erforderlichen Flachen werden festgesetzt und textlich in der Be-
grundung beziehungsweise durch den Umweltbericht ndher beschrieben.

2. Die Flachen liegen im Gemeindegebiet, aber auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Hier ist gegebenen-
falls ein Ruckgriff auf den Flachennutzungsplan der Gemeinde oder eine Anderung des Flachennutzungsplanes an-
gezeigt.

3. Die Flachen liegen auBerhalb der Gemeinde. Hierbei ist eine Beteiligung der betroffenen anderen Gemeinden er-
forderlich. Die Flachen mussen uber vertragliche Regelungen gesichert werden. Auferdem ist die potenzielle Geneh-
migungsféhigkeit fur Erstaufforstungen seitens der unteren Naturschutzbehdrde und der unteren Forstbehdrde vorab
abschlieRend zu klaren.

Eine unwiderrufliche Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflachen ist im Zusammenhang mit dem B-Plan erforder-
lich. Das kann entweder durch zivilrechtliche Vertrage oder 6ffentlich-rechtliche Vertrage erfolgen. Die tatsachliche
Verfligbarkeit der Flachen muss gewahrleistet sein. Hierbei sind gegebenenfalls langfristige Pachtvertrage und deren
Kindigungsmodalitaten zu berlicksichtigen.

3.2 Umsetzung der Ersatzmafl3nahmen

1. Eine parzellenweise Umsetzung ist zielfuhrend bei einer schrittweisen Inanspruchnahme des Waldes. Jeder ein-
zelne Vorhabenstrager erbringt seine Kompensationsmafl3nahme und erhélt dafur eine Fristsetzung zur Durchfiihrung
der MafRnahmen.

2. Eine Einmalleistung ist gerechtfertigt, wenn der Wald zeitgleich in Anspruch genommen wird. Das kommt in Be-
tracht bei gewerblichen Planungen. Die planende Gemeinde oder der Investor erbringt die Kompensation geman
Fristsetzung in zeitlichem und raumlichem Zusammenhang.

3. Eine Einmalleistung ist auch als Vorleistung (vorgezogene Mafinahme) mdglich. Sie hat den Vorteil, dass bei der
Waldumwandlung die Sicherheitsleistung nicht erhoben werden muss, da die Kompensation bereits erbracht worden
ist. Falls es allerdings nicht zur Inanspruchnahme der Waldflachen kommt, wurde gegebenenfalls zuviel erbracht.
Dieser Nachteil kdnnte durch eine Weitergabe der Flachen an andere Kompensationspflichtige aufgewogen werden.

3.3 Sicherheitsleistung

Die Kompensation der negativen Wirkungen einer Waldumwandlung muss abgesichert sein. Damit dem Grundsatz
der Walderhaltung in jedem Fall Rechnung getragen wird, ist in Héhe der zu erbringenden Leistungen eine Sicherheit
zu hinterlegen. Die Sicherheitsleistung wird dem Kompensationspflichtigen nach Abschluss der MalRnhahmen zurick-
gegeben oder durch die die Sicherheitsleistung verwahrende Behérde Uber Ersatzvornahme in Anspruch genommen,
wenn den Verpflichtungen nicht oder nur unzureichend nachgekommen wurde. In diesem Zusammenhang missen
folgende Fragen vor Beginn der Waldinanspruchnahme geklart werden:

1. Wer ist zur Hinterlegung verpflichtet? Bei Gemeinden und Landkreisen sowie dem Land selbst kann von einer Er-
hebung abgesehen werden, wenn die Kompensationspflicht im Rahmen der behérdlichen Tatigkeit anfallt.

2. In welcher Form soll die Sicherheitsleistung erbracht werden (zum Beispiel selbstschuldnerische Bankbirgschatft,
Verwahrkonto etc.)?

3. Die Sicherheitsleistung wird fur die gesamte Kompensation errechnet. Sofern mehrere Beteiligte (zum Beispiel
Bauherren) auftreten, ist eine anteilige Verteilung zu regeln. Es besteht auch die Méglichkeit, dass ein Investor die
Sicherheitsleistung insgesamt hinterlegt und dann intern die weitere Verteilung Gbernimmt.
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4. Modalitaten der Abnahme der erfolgreichen Kompensation und der daran anschlieRenden Riickzahlung sind zu
regeln. Es ist verhandelbar, dass ein Teil der Sicherheitsleistung schon nach Teilabnahme und nicht erst vor Endab
nahme der KompensationsmaflRnahme zurtickgegeben werden kann. Die daflir nétigen Bedingungen missen defi-
niert werden.

4 Verfahrenshinweise

Werden im B-Plan nur teilweise, unvollstandige beziehungsweise nicht hinreichende Regelungen zur Waldkompen-
sation getroffen, darf von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG kein Gebrauch gemacht werden. In diesem Fall ist Uber die
Waldumwandlung im anschlieenden konkreten Genehmigungsverfahren zu entscheiden (zum Beispiel Baugeneh-
migungsverfahren) und die untere Forstbeh6érde muss beteiligt werden.

Beabsichtigt die Gemeinde in einem Bebauungsplan die Kompensation einer geplanten Waldumwandlung umfas-
send zu regeln, ist bereits in der Phase der frihzeitigen TOB-Beteiligung gegeniiber der unteren Forstbehérde eine
entsprechende Erklarung zielfiihrend. Dann kann die Gemeinde auf Hinweis der Forstbehdrde gegebenenfalls noch
unvollstédndige Planungsunterlagen nachbessern und den Planentwurf vervollstandigen.

AuRerdem sind durch die Regelungen der Kompensation einer Waldinanspruchnahme andere Behdérden ebenfalls
fachlich betroffen (zum Beispiel untere Naturschutzbehérde). Daher miissen spatestens zu Beginn der 6ffentlichen
Auslegung und der Behdrdenbeteiligung die Unterlagen vollstandig vorliegen, um einer Beurteilung zugangig zu sein.
Das sichert auRerdem die Einhaltung des zeitlichen Ablaufes fiir den Trager der Planung.

1 pazu z&hlen:

qualifizierter Bebauungsplan (8 30 Abs. 1 BauGB)
vorhabenbezogener Bebauungsplan (§8 30 Abs. 2 BauGB)
einfacher Bebauungsplan (8§ 30 Abs. 3 BauGB).

8.10.2 Geplante Inanspruchnahme von Wald

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fir
andere Nutzungen wie folgt geplant:

Eingriff nach dem Waldgesetz

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Millablage /

Altlasten nur geringer Baumbestand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf
WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten

0,03 ha geplante StralBenverkehrsflache (zu Triftweg gehorig)
0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

(zur Darstellung des Bestandes siehe unter 5. und im Umweltbericht)

8.10.3 Beriicksichtigung der friihzeitigen Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als

untere Forstbehorde

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 11.04.2023

mit:

Stellungnahme zum Vorentwurf BP Nr. 51 ,Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Auffors-
tung am Reiterhof Kindelweg OT SchénflieR" Gemeinde Mithlenbecker Land und zur 2. und 3. Anderung FNP
gemal § 4, Abs. 2 BauGB

Verfahrensstand:Januar2023

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehdrde (uFB), hier
vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf zu 0. g. Bauleitplanung.

Gemeinde und Vorhabentrager planen auf einer Teilflache nordlich Triftweg im OT Schildow in der Gem. Schildow, FI.
11, Fist. 19 auf 0,33 Hektar eine Wohnbebauung von bis zu vier Einfamilienh&dusern. Die Flache ist im Altlastenkataster
des Landkreises OHV als ,Birgermeisterdeponie" erfasst.

Derzeit wird die Teilflache jedoch noch als Waldflache nach8 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) als Forst-
abteilung Abt. 1207, NEF 19 mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" von der uFB gefiihrt. Das Bewaldungs-
prozent der Gemarkung Schildow liegt mit neun Prozent deutlich unter dem Landesdurchschnitt von 37 Prozent.

Fur die Forstbehodrde besteht bei der Umwandlung von Wald nach § 8, Abs. 2 LWaldG ein gebundenes Ermessen.
Dabei soll die Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes iberwiegend im &ffentlichen Interesse
liegt und der Waldanteil gering ist. Bewaldungsprozente von unter zehn Prozent werden als forstpolitisch bedenklich
eingestuft. Das ist bei dem BP Nr. 51 hier der Fall!

Gemal§ 6 LWaldG haben Trager von Vorhaben, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen, Wald nur in
Anspruch zu nehmen, wenn dies auf anderen Flachen nicht umsetzbar ist. Die Entscheidung zur Waldumwandlung ist
in Abstimmung mit der uFB zu treffen. Ich verweise hier auch auf die 8§ 1 und 1 a Bau GB.
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FUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kommt aus Sicht der Oberférsterei Neuendorf nur die Aufstellung eines
forstrechtlich und bauplanungsrechtlich qualifizierten BP nach § 30 BauGB in Betracht. Es muss dann in diesem kon-
kreten Fall der Gemeinsame Runderlass des MIR und MLUV vom 14. August 2008 auf die Anwendung des § 8 Abs. 2
LWaldG zur Geltung kommen. (s. Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 38, S. 2189)

Zur Umsetzung der Bauleitplanung rege ich, insbesondere fiir die Bodensanierung und die forstlichen A+E-Maf3nah-
men, den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen Vorhabentréager und der GML an.
Die Waldumwandlung wird nur fiir die Teilflache 1 Gem. Schildow, FI. 11, Fist. 19 tlw. fir den Teil der alten Mlldeponie
von maximal 0,33 Hektar mitgetragen.

Der Rest der Flurstick 19 und 72 sind im FNP und BP als Waldflachen darzustellen. Weitere Waldumwandlungen
stelle ich hier nicht in Aussicht. Die Waldumwandlung gilt nur fiir einen forstrechtlich vollstandig qualifizierten BP, der
als Satzung rechtsgiiltig sein muss. Sollte sich im weiteren B-Plan-Verfahrensverlauf die Gemeinde entschlieen nur
einen einfachen BP aufzustellen, ist fur jedes Bauvorhaben eine Waldumwandlungsgenehmigung im konzentrierenden
Baugenehmigungsverfahren mit zu bearbeiten.

Das forstliche Kompensationsverhaltnis betragt 1 : 3. Vor Beginn der Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fur die
Ersatzmalinahmen eine Sicherheitsleistung von 59.400 Euro (sechs Euro je Quadratmeter) zu Gunsten der uFB zu
leisten. Die Sicherheitsleistung kann als Bankburgschaft hinterlegt werden oder als Einzahlung auf ein Verwahrkonto
des LFB erfolgen.

Der Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) ist bis spéatestens zwei Jahre nach dem Eingriff
zu realisieren.

Fir die Teilflache 2 in der Gemarkung SchonflieR, FI. 2, Fist. 88 tlw. ist ein Antrag auf Erstaufforstung nachg§ 9 LWaldG
bei der uFB zu stellen.

Dem Antrag auf Erstaufforstung ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 beizufiigen. Die vorgeschla-
genen Baumarten Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche erscheinen fur die Erstaufforstung als geeignet.

Eine Aufforstung der Flache W2 von je neun Quadratmeter ein Laubbaum wird abgelehnt. Es ist hier besser ein forst-
licher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand zu wahlen. In die Erstaufforstung
ist ein Waldrand mit standortheimischen Straucharten und Baumen 2. Ordnung mit zu planen.

Berlicksichtigung:
Der Inhalt der Stellungnahme wird wie folgt voll umfanglich beachtet:

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
VI. Hinweise zum Wald
Die auf Teilflache 1 festgesetzte Waldflache wird durch die untere Forstbehdrde als Forstabteilung Abt. 1207, NEF 19
mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" gefiihrt.

Die Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes (1,08 ha) war im wirksamen Flachennutzungsplan Schildow bisher
wegen ihrer innerértlichen Lage und vorhandenen Erschlielung durch den Triftweg vollstandig als geplantes
Wohngebiet dargestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und der parallel hierzu erfolgenden Anderung des
Flachennutzungsplanes wird auf dem durch Waldbaumbestand gepragten Flachenanteil von Teilflache 1 (0,75
ha) Wald festgesetzt (Bebauungsplan) bzw. dargestellt (FIachennutzungsplan).

Lediglich die Flache einer friheren Millablage ohne erheblichen Waldbaumbestand (dennoch Bestandteil des
Waldes) wird entsprechend der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes als Wohngebiet (0,3 ha) und
zur Erganzung des Triftweges teilweise als Stralenverkehrsflache (0,03 ha) festgesetzt.

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplan sind Festsetzung zur Neuanlage von Wald (0,33 ha auf Teilflache
2) sowie zur Aufwertung des zu erhaltenden Waldes (0,75 ha auf Teilflache 1) als MalRnahmen zum Ausgleich
fur die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG) geplant, die auch dem naturschutzfachlichen Ausgleich
fur die geplante Nutzung einer Teilflache im bisherigen Wald als Wohngebiet und Stralenverkehrsflache dienen.
Zur Klarstellung wird in der betreffenden textlichen Festsetzungen I. 8. der Rechtsbezug erganzt durch Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20 i. V. m.
8la Abs.3 BauGB)

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB muss ein qualifizierter Bebauungsplan allein oder gemeinsam mit sonstigen bau-
rechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Utber-
baubaren Grundstiicksflachen und die dOrtlichen Verkehrsflachen enthalten. Fehlen eine oder mehrere dieser
Festsetzungen, handelt es sich gemaR § 30 Abs. 3 BauGB um einen einfachen Bebauungsplan. Der vorliegende
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen Uber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen. Insofern handelt es sich um einen qualifizierten Bebau-
ungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan GML 51 ist als qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB geplant, der die
erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes in seinem Gel-
tungsbereich festsetzt und somit die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompensation ge-
maR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfiillen soll.

Der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungsplane vom 14. August 2008 (ABI./08, [Nr. 38], S.2189)
wurde als zu beachtende Grundlage der geplanten Waldumwandlung in seinem vollen Wortlaut in die Begriindung
des Bebauungsplanes ibernommen.
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Die KompensationsmafRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme werden im vorliegenden Bebauungsplan
nach Art und Umfang geregelt. Die zeitliche Abfolge der Malinahmen, die besonderen Genehmigungstatbestande
(hier nach Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden ebenfalls im Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht dar-
gelegt.

Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ge-
mak § 11 BauGB zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde Mihlenbecker Land zur Durchfiihrung der ge-
planten MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und nach dem Waldgesetz.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist eine Waldumwandlung nur auf Teilflache 1 Flurstick 19 tlw., Flur
11, Gemarkung Schildow, fur den Teil der alten Mullablage (Altlastenflache) von maximal 0,33 ha geplant. Fur
den Rest des Flurstlicks 19, Flur 11, Gemarkung Schildow ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung
als Wald mit waldverbessernden MaRRnahmen geplant. Im Rahmen der parallel erfolgenden Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Schildow erfolgt fiir die zu erhaltende Waldflache auf Flurstick 19, Flur 11, Gemarkung
Schildow eine Anderung der bisherigen Darstellung von einer Wohngebietsflache zu einer Waldflache. Das Flur-
stlick 72, Flur 11, Gemarkung Schildow liegt auf3erhalb der Plangebietsflachen der vorliegenden Bauleitplanung.
Hier ist Wald vorhanden, der im Flachennutzungsplan bereits als Wald dargestellt ist. Da der Wald hier nach dem
planerischen Willen der Gemeinde erhalten werden soll, besteht fur Flurstlick 72 kein Planerfordernis.

Das forstliche Kompensationsverhiltnis von 1: 3 wird eingehalten (siehe unter 8.10.4).

Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes GML 51 und somit vor der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fir die ErsatzmafRnahmen eine Sicherheits-
leistung von 59.400 Euro zu Gunsten der uFB zu leisten.

Im abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager wird verein-
bart, dass der Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) bis spatestens zwei Jahre
nach dem Eingriff zu realisieren ist.

Fir die Teilflaiche 2 des Plangebietes in der Gemarkung Schonflie, Fl. 2, Fist. 88 tlw. ist durch den Vorhaben-
trager ein Antrag auf Erstaufforstung nach§ 9 LWaldG bei der uFB zu stellen. Dem Antrag auf Erstaufforstung
ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 beizufiigen. (Sicherung durch stadtebaulichen Ver-
trag)

Die Anforderungen der uFB zu den textlichen Festsetzungen zur geplanten Aufforstung auf der Flache W2
(Teilflache 2 des Plangebietes, Gemarkung SchonflieR, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.) wurden in die geplanten Fest-
setzungen eingearbeitet. (siehe unter 8.10.4)

8.10.4 MaRnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald durch die geplante Festsetzung
von Wald und waldverbessernden MaBnahmen im Plangebiet

Ubersicht der geplanten AusgleichsmafRnahmen

Der erforderliche Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG wird im Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes wie folgt planerisch gesichert:

Ausgleich nach dem Waldgesetz

0,75 ha waldverbessernde MalRnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhan-
denem Wald in bestehender Waldflache (Kiefernforst) Teilflache 1, Waldflache W1

0,33 ha Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilflache 2, Waldflache W2

1,08 ha geplante AusgleichsmalRhahmen gesamt

Bei der geplanten Inanspruchnahme von 0,33 ha Wald (Mdllablagerung, Altlastenflache, nur geringer Baumbe-
stand im Randbereich, vorhandene Einzelbaume auf WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten)
und Ausgleichsmallnahmen auf insgesamt 1,08 ha ergibt sich ein Verhaltnis von mehr als 1:3 fiir die geplanten
Ausgleichsflachen im Verhaltnis zur geplanten Eingriffsflache. Der Anteil der geplanten Aufforstungsflache fir die
Neuanlage von Wald ist hierbei so hoch, dass die Waldflache insgesamt nicht gemindert wird.
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Waldverbessernde MaRnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhandenem Wald in beste-
hender Waldfldche (Kiefernforst) Teilfliche 1, Waldflache W1

Die im Plangebiet Teilflache 1 vorhandene waldbaumbestandene Waldflache (aufierhalb der ehemaligen Mill-
ablage) ist flr die wohnnahe Erholung von erheblicher Bedeutung. In der Gemeinde Miihlenbecker Land, insbe-
sondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fur die wohnnahe Erholungsnutzung
vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plangebiet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldver-
bessernde MalRnahmen (Laubgehdlzunterpflanzungen) aufgewertet werden.

Die Gemeinde strebt fir den zu erhaltenden und aufzuwertenden Wald auf der Teilflache 1 des Plangebietes eine
Entwicklung als Erholungswald an. In einem stadtebaulichen Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass sich
der Vorhabentrager verpflichtet, auf Kahlschlag im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und
den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog §12 Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu
schitzen, zu pflegen und zu gestalten.

Teilflache 1, Waldflache W1 (am Triftweg OT Schildow) | Auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plange-
Planungskonzept mit Darstellung der bestehenden bietes ist zusatzlich als westliche und ndérdliche
Waldwege Begrenzung auf der geplanten Wohngebietsfla-
che eine 3m breite Gehdlzpflanzung als frei
wachsende Hecke aus standortgerechten ge-
bietsheimischen Gehdlzen geplant, die mit un-
mittelbar an die ebenfalls 3m breite geplante
Waldrandunterpflanzung angrenzt, sodass hier
insgesamt ein 6m breiter Gehdlzstreifen im
Ubergangsbereich zum Wald entsteht. Entlang
der Ostlichen Grenze ist auf der geplanten
Wohngebietsflache eine 5m breite Hecke ge-
plant, um hier einen Ubergang zwischen der ge-
planten Wohngebietsflache und dem weiteren
angrenzenden Wald auf3erhalb des Plangebie-
tes zu schaffen.

Die Lage der geplanten Wohngebietsflache
wurde so gewahlt, dass sie die zu sanierende
Mullablage / Altlastenflache im Plangebiet um-
fasst und alle bestehenden Waldwege weiterhin
innerhalb des verbleibenden Waldes liegen und
offentlich nutzbar bleiben.

Der Baumbestand am Triftweg auf der geplan-
ten Wohngebietsflache wird als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende erganzende
textliche Festsetzungen geplant:

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-
sellschaften auf der Flache W1 (Teilflache 1 des Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11,
Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldfl&-
che im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist der in der Planzeichnung festge-
setzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m2 der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher heimi-
scher standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m2 der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forstbaumschul-
ware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger Weil3dorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blut-
roter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose) Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu
umgeben.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow (siehe unter 4.1.2)

Da gemaf §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fiir die Festsetzung
der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MaRnahmen fir diese Flache eine
Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

Gemal §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 56



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Entwurf Juni 2023

Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilflache 2, Waldflache W2

Zusatzlich geplante AufforstungsmaBnahmen auf Teilflache 2

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflinahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstiick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

Teilflache 2, Waldflaiche W2 (nahe Kindelweg OT SchonflieB), geplante Aufforstungsflache

Die geplante Aufforstungsflache umfasst eine
Intensivweideflache, die gegenwartig durch

/ . = den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg
Tellfiache 2, Waldflache W2, | . N genutzt wird. Es sind keine geschitzten Bio-
0,33 ha geplante Aufforstungsfiache, X tope vorhanden. Der Bereich entlang des Gra-

m‘rﬂgcé‘:n:::‘kikgggﬁ'é:ga& AR ' bens slidlich der Aufforstungsflache, der ge-
maR Moorkartierung des Landes Brandenburg

Moorboden umfassen konnte, ist nicht von der

geplanten Aufforstungsmafinahme betroffen.

e

Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach

dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufforstungsflache liegt im LSG
Westbarnim, nérdlich des NSG Kindelsee-
Springluch. (siehe hierzu unter U1.b)3.5)

4
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Beriicksichtigung des Schutzes von Griinland und naturschutzfachlicher Belange bei der geplanten Auf-
forstung auf Teilflache 2, Waldflache W2 (siehe hierzu auch im Umweltbericht)

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschutzte
oder hochwertige Biotope oder Bdden. (siehe unter U1.b)4. Und U2.a)4)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbritender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante Auf-
forstung werden auch keine anderen Verstd3e gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) ausgelost.
(siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmafnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegeniber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmalnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende erganzende
textliche Festsetzungen geplant:
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8.2Aufforstung auf der Flache W2 (Teilflache 2 des Plangebietes, Gemarkung Schonfliel3, Flur 2, Flur-
stick 88 teilw.)

(1) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2
eine die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Strauchern (wie Blutro-
ter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forst-
baumschulware) zu pflanzen.

(2) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2
eine die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Baumen 2. Ordnung
(wie Salweide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflan-
zen.

(3)Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebietsgrenze
ein forstlicher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand (Forstbaum-
schulware) heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu pflanzen.

(4) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfiihrung,

Hohe 1,80 m gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Erganzende Vereinbarungen zu den geplanten Waldflichen im_stadtebaulichen Vertrag gemaR §11
BauGB

In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager sollen vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes GML 51 folgende Vereinbarungen zu den geplanten Waldflachen getroffen wer-
den:

- Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
und nach dem Waldgesetz durch den Vorhabentrager auf eigene Kosten

- Nachweis des Eigentums an den geplanten Waldflachen durch den Vorhabentrager zur dauerhaften
Sicherung der Verfiigbarkeit als Waldflachen

- Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) ist durch den Vorhabentrager bis spates-
tens zwei Jahre nach dem Eingriff zu realisieren

- Fur die Teilflache 2 des Plangebietes in der Gemarkung Schonflief3, Fl. 2, Flst. 88 tlw. ist durch den Vor-
habentrager spatestens 6 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Antrag auf Erstaufforstung
nach§ 9 LWaldG bei der uFB zu stellen. Dem Antrag auf Erstaufforstung ist ein vereinfachtes Standortgut-
achten nach der SEA 95 beizufiigen.

- Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes GML 51 und somit vor der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fir die Ersatzmaf3nahmen
eine Sicherheitsleistung von 59.400 Euro zu Gunsten der uFB zu leisten.

- Die Modalitaten der Abnahme der erfolgreichen Kompensation und der daran anschlieBenden Riickzah-
lung sind zu regeln.

- Die Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur und erforderlichenfalls Nachbesserung sowie die Zeitpunkte
fur Zwischen- und Schlussabnahmen sind zu regeln

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Waldflache in Teilflache 1 auf Kahlschlag im Sinne einer forst-

wirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog §12 Abs. 5
LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schitzen, zu pflegen und zu gestalten.

Besondere Genehmigungstatbestdnde fiir die geplante Aufforstungsflache in Teilflache 2

Die Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR) liegt im Landschaftsschutzge-
biet Westbarnim. (siehe hierzu unter U1.b)3.5)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdérde (uNB)
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Die Teilflache 2 (Erstaufforstung in der Gemarkung SchoénflieR) liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes West-
barnim. Andere Schutzgebiete nach §8 23 bis 28 BNatSchG sowie Natura 2000-Gebiete sind von einer zukunftigen
Erstaufforstung in diesem Teilbereich 2 nicht betroffen.

Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim (LSG-VO) ist es verboten,
Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrdchtigen. Es fand ein Vor-Ort-Termin am 30.
September 2022 gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) statt, welcher zum erarbeiteten Ziel fuhrte,
dass Niedermoorstandorte nach den Kartengrundlagen des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bran-
denburg (LGBR) konsequent von einer Erstaufforstung ausgespart wurden. Dieses Abstimmungsergebnis wurde in die
Planunterlagen vollsténdig integriert, wodurch der genannte Verbotstatbestand der LSG-VO planerisch vermie-
den wird.

Nach 8 4 Abs. 2 Nr. 7 LSG-VO unterliegt die Umwandlung von Griinland in eine andere Nutzungsart dem Genehmi-
gungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehdrde. Eine gesonderte Genehmigung ist aber nur insoweit erforderlich,
sofern nach § 4 Abs. 2 und 3 LSG-VO die Umwandlung dem Schutzzweck entgegensteht, der Charakter des Gebietes
verandert, das Landschaftsbild beeintrachtigt oder der Naturhaushalt geschadigt wird. Mit der Nichtbeeintrachtigung
des Schutzzweckes nach § 3 LSG-VO hat sich das Planungsbiiro Ludewig bereits hinreichend konkret auseinander-
gesetzt. Der Charakter des Gebietes wird zwar durch die Umwandlung von Griinland in Wald lokal veréndert, jedoch
in einem unerheblichen MaRRe. Auf das landschaftliche Erleben (Landschaftsbild) hat die Erstaufforstung keinen Ein-
fluss. Der Naturhaushalt wird durch die Erstaufforstung ebenfalls nicht geschadigt, da Niedermoorbodenstandorte von
der Erstaufforstung ausgespart wurden. Durch die bisherige Nutzung des Griinlandes als Intensivweide ist auch eine
Aufwertung durch die Umwandlung in Wald zu erwarten. Ein Aufwertungspotenzial war gegeben. Darum ist diese
Erstaufforstung auch nicht als gesonderter Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Bei der Erstaufforstung
werden heimische Baumarten verwendet. Der Genehmigungsvorbehalt nach 8 4 Abs. 2 Nr. 7 LSG-VO findet dem-
nach keine Anwendung. Die weiteren Hinweise aus dem Griinlanderlass des Ministeriums flir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz (MUGV) vom 20. Marz 2013 wurden hinreichend konkret beachtet. Den Ausfiihrungen zur
LSG-VO wird zugestimmt. Im Zuge dieser Stellungnahme ergangene Anmerkungen sind jedoch in die Planunterlagen
Zu integrieren.

Berlcksichtigung: Die in der frihzeitigen Stellungnahme des Landkreises Oberhavel ergangene Anmerkungen
der unteren Naturschutzbehdrde wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Ermittlung der Priifpflicht der geplanten Erstaufforstung gemaR dem Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

Gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) liegt der Schwellenwert fiir eine Priufpflicht
fur Erstaufforstungen bei 2 ha (standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls: siehe § 7 Absatz 2 UVPG). Die
geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des Plangebietes im OT Schonfliel3) hat eine GréRe von 0,33 ha und
ware demnach allein nach UVPG nicht prifpflichtig gewesen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde gemal §2(4) BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht wurde gemaf §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf
des Bauleitplanes erarbeitet.

Die geplante Aufforstung auf Teilflache 2 des Plangebietes (OT SchonflieR) ist von dieser Umweltprifung mit
erfasst und Gegenstand des Umweltberichtes.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes SchonflieR (siehe unter 4.1.3)

Der Flachennutzungsplan Schonflied stellt die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden
Plangebietes) bisher als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Da gemaR § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
in Flache fur Wald erforderlich.

Gemal §8(3) BauGB erfolgen die Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR fiir die o. g. geplante Auf-
forstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes) und die Aufstellung des Bebauungsplanes GML
51 im Parallelverfahren.
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Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh- o &_EL@X@R

. Anderung FNP Schinfliels e
stoffe Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Bau-  Teiffiache Aufforstung sudlich Reiterhof am Kindelweg S
leitplanung mit Schreiben vom 12.04.2023 mit: TR TR AT

3. Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stéandigkeit zu dem o. g. Plan: )

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (Moor- : ]
FIS 2021) befinden sich im Vorhabengebiet und |
angrenzend (Ubersichtskarte, Anlage) Moorgleye
(siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden). e
Dies ist bei der Planung entsprechend zu beriick- = o
sichtigen. '

Berlicksichtigung:

Die Lage der geplanten Aufforstungsflache zu den
Moorflachen gemal aktueller Moorbodenkundlicher
Karte (MoorFIS 2021) wurde geprift: (siehe unter
(siehe unter U2.a)1.3) Demnach ist der Bereich ent-
lang des Grabens sidlich der Aufforstungsflache,
der gemafR Moorkartierung des Landes Branden-
burg Moorboden umfasst, nicht von der geplanten
Aufforstungsmaflnahme betroffen.

Dies bestatigt auch die Kartendarstellung, die der
betreffenden Stellungnahme des Landesamtes flr
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg bei-
liegt.

Gaobagizgdaten. © GeoBasis-DEALGS <2014> Legende

MaRstab: 1:5.000 ) pranungsbereich
1

Stand:Marz 2023 auf Betn

Moore

8.11 Ortliche Bauvorschriften (Grundstiickseinfriedungen, Schottergirten)

Das Ortsbild nérdlich des Triftweges ist im Bereich des Plangebietes durch Waldbdume und weiteren Bewuchs
gepragt. Dieser griingepragte Charakter der Teilflache 1 des Plangebietes soll auch bei Realisierung des hier
geplanten Wohngebietes erhalten bleiben. Neben der geplanten Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes
am Sudrand der Wohngebietsflache nahe dem Triftweg sind deshalb ergénzend folgende Festsetzungen zum
Schutz des Ortsbildes geplant:

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR 8§87 Abs.1 BbgBO

(1) StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der
Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstlickseinfriedungen sind zuléssig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.

Gemal § 8(1) BbgBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen

der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu be-
pflanzen. Schottergéarten erfillen diese Anforderungen nicht.

8.12 Kennzeichnungen (Altlastenflache)

Das geplante Wohngebiet auf der Teilflache 1 des Plangebietes umfasst eine Flache, die in der Vergangenheit
als Hausmuillablage genutzt wurde. Spater erfolgte eine Abdeckung mit Erdstoffen. Dies hat u. a. dazu geflhrt,
dass hier bisher kein Waldbaumbestand aufgewachsen ist, obwohl die Flache Bestandteil einer Waldflache ist.
Auf der Grundlage eines mit dem Umweltamt des Landkreises Oberhavel abgestimmten Untersuchungskonzep-
tes erfolgen im Zuge der Umsetzung der Planung weitere Untersuchungen und die erforderlichen Sanierungen.
Da die Flache im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgefiihrt ist, erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung
im vorliegenden Bebauungsplan durch Darstellung in der Planzeichnung und nachfolgenden Text:

Ill. Kennzeichnungen gemaRk 89 Abs.5 BauGB
Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) unter
der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmdll) registriert.
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8.13 Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

- Stellplatzsatzung
Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
(siehe Anlage)

- Geholzschutzsatzung
Fur das Plangebiet aulRerhalb festgesetzter Waldflachen gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Sat-
zung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung in Verbindung mit den im vorliegen-
den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. (siehe unter 8.9.1 und Anlage)

- Landschaftsschutzgebiet
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim. (siehe unter
U1.b)3.5)

- Naturpark
Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U1.b)3.4)

9. Flachenbilanz
Teilfliche 1
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha) (ha)
Wald 1,08 0,75 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
offentliche StraRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
| gesamt 1,08 1,08
Teilflache 2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 0 0,33 0,33
Flache fir die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
| gesamt 0,33 0,33
Plangebiet gesamt Teilfliche 1+2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 1,08 1,08 0
Flache fur die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
Offentliche StralRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
| gesamt 1,41 1,41

10. Durchfiihrung der Planung

Beide Teilflachen des Plangebietes befinden sich im selben privaten Eigentum.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine beste-
hende AnliegerstralBe ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, wird im
vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und soll nach Abschluss des

Planverfahrens kosten- und lastenfrei an die Gemeinde Muhlenbecker Land tGbergeben werden.

Als Voraussetzung fir die bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ist die Sanierung der hier vorhandenen

Altlasten (Miillablagerungen) durch den Vorhabentrager erforderlich.
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Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft und die Inanspruchnahme von Walid
planerisch vorbereitet. Als Ausgleich hierfur ist die Aufwertung der bestehenden Waldflache auf der Teilflache 1
des Plangebietes durch Laubholzunterpflanzungen sowie die Neuanpflanzung von Wald auf der Teilflache 2 des
Plangebietes vorgesehen.

Die Waldflache W1 auf der Teilflache 1 des Plangebietes ist durch den Vorhabentrager dauerhaft als 6ffentlich
zuganglicher Erholungswald zu erhalten.

Die Durchflhrung aller o. g. MalRnahmen durch den Vorhabentrager wird vor dem Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden auf einem Teil der Teilflache 1 des Plangebietes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines reinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung
von 1 bis maximal 4 Baugrundstiicken ermdglicht und somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevélkerung
im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum angemessen Rechnung getragen.

Fir das geplante Wohngebiet wird ein Teil der in der Teilflache 1 des Plangebietes bestehenden Waldflache in
Anspruch genommen, der hier eine Altlastenflache / friihere Miillablage umfasst, die als Voraussetzung fir die
geplante wohnbauliche Nutzung zu sanieren ist.

Die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes wurde so gewahlt, dass fur die geplante bauliche Nutzung keine
erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand erforderlich werden und alle bestehenden Waldwege
weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfugung stehen. Der vereinzelte Baumbestand am Sudrand auf
der Flache des geplanten Wohngebietes angrenzend an den Triftweg wird zum Erhalt festgesetzt. Zur
Abschirmung und zum Uberganz zwischen dem geplante Wohngebiet und dem angrenzenden Wald ist eine breite
und dichte Gehdlzpflanzung geplant, sodass ein griingepragtes Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt und
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung auf den fortbestehenden Waldflachen vermieden werden.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine be-
stehende Anliegerstrale ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, wird
im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Auch wenn auf der in Anspruch zu nehmenden ehemaligen Deponieflache fiir die geplante bauliche Nutzung und
StralRenverkehrsflache kein wesentlicher Waldbaumbestand zu beseitigen ist, ist hierfir Ausgleich nach dem
Waldgesetz und Naturschutzrecht erforderlich. Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan auf der Teilflache
1 die Aufwertung des verbleibenden Waldes durch Laubholzunterpflanzungen geplant. Zusatzlich ist auf der Teil-
flache 2 des Plangebietes die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant.

Die geplante Aufforstungsflache auf der Teilflache 2 des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim. Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehal-
tung genutzt wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen,
geschiitzte oder hochwertige Biotope oder Béden. (siehe Umweltbericht)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten, insbesondere bodenbriitender Vogelarten, hier nicht zu
rechnen. Durch die geplante Aufforstung werden auch keine anderen Verstdl3e gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Artenschutz) ausgeldst. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmaf®nahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegeniiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante AufforstungsmalRnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

In der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 wird die ortliche Siedlungsstruktur fortge-
fahrt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen sowie auf die wohnnahe Erholung
innerhalb des verbleibenden Erholungswaldes werden durch Festsetzungen eines reinen Wohngebietes mit ge-
ringer Bebauungsdichte, durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe, sowie von Mindest-
grundsticksgréfien, Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen und gestalterischen Festset-
zungen zur strafRenseitigen Einfriedung und dem Ausschluss von Schottergarten vermieden.

Der Triftweg als vorhandene ErschlieBung wird durch die vorliegende Planung als 6ffentliche Erschliefungsan-
lage effizienter genutzt und um eine seitliche Verkehrsgrinflache erganzt, die innerhalb des Plangebietes liegt.
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Das geplante Wohngebiet soll zur Deckung des Eigenbedarfs in der Gemeinde Mihlenbecker Land beitragen.
Auch wegen der sehr geringen GroRRe des geplanten Wohngebietes ist hieraus nicht mit einer signifikanten Zu-
nahme des Bedarfs an sozialen Folgeeinrichtungen zu rechnen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 WeiterfiUhrender Hinweis
2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden nicht beruhrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der
im Plan befindlichen Flachen ist nicht angezeigt.

()

6. Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
6.1 Weiterfihrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Berlicksichtigung:

Die Teilflache 2 des Plangebietes (0,33 ha geplante Aufforstungsflache auf Flurstiick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonfliel3) wird bisher durch den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg als Bestandteil der Intensivweidefla-
chen genutzt. Der Vorhabentrager ist zugleich Flacheneigentimer der beiden Teilflachen des Plangebietes. Aus
der geplanten Aufforstung ergibt sich wegen deren geringer Flachengrofie keine erhebliche Einschrankung des
Betriebs des Reiterhofes.

Zu den Umweltauswirkungen der Planung siehe Begriindung Teil 2/2.

Planungsbiiro Ludewig GbR 63



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Entwurf Juni 2023

Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.1/19, [Nr. 15])

Weiterflihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.1/13 [Nr. 21]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden
ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99,
[Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4.Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geadndert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.1/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 37], S.3)

- Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt geandert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan Il Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regio-
nalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet
wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes

vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
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- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 08. August
2005

- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung), 25.09.2013

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strauchern und zur Festlegung von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20], S.482)
zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 05])

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kindelsee-Springluch® vom 22. Juni 2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 12],
S.281)

- Naturpark ,Barnim® (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998)

- Erlasses ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019
(ABL./20, [Nr. 9], S.203)

Quellen

- Webseite der Gemeinde Mihlenbecker Land (https://www.muehlenbecker-land.de)

- Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in Kraft
getreten 12.12.2002) Planungsgruppe Stadt+Dorf, Berlin

- Flachennutzungsplan Schonflie® (Marz 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getre-
ten 18.03.2003) W.O.W.Kommunalberatung und Projektbegleitung / Planungs- und Architekturbiiro Dollinger,
Bernau bei Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel, Buro fir
Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir l&ndliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Forstkartierung Brandenburg http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Naturschutzfachdaten https://Ifu.brandenburg.de

- geologische und hydrogeologischen Karten und Moorkartierung MoorFIS Brandenburg https://geo.branden-
burg.de

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes flr Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna
des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Denkmalliste des Landes Brandenburg,

- Interkommunales Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieRlandschaft Glienicke — Mihlenbecker Land — Birken-
werder — Hohen Neuendorf (Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin, 29.10.2021))

- Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Mihlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH,
Berlin, 08.01.2020

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Mihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Hortensienst-
rale 29, 12203 Berlin, 30.03.2018)

- Projekt ,ZENAPA* (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutzprojekt im Naturpark Barnim

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert
durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg, 02.10.2018

- Rote Liste der Brutvogel Fiinfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html

- Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008

- Aufschlussprofile 16552 Miihlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiiro Knuth GmbH 22. Juni 2015

- Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstlick Triftweg, Flst.
19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priiflabor Bernau vom 26.10.2022

- Untersuchungskonzept BRB Priflabor Bernau vom 20.09.2022
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Bebauungsplan GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR“
gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8(2) LWaldG

Entwurf Juni 2023

Planzeichnung Teilflaiche 1 — OT Schildow nérdlich Triftweg

£z

T Bamuaagquiolg

e
o
&
bl. n
{ e
| O
Y T
o i

Hatastervermerk
Lisgerestatiskarte des Kasselor- urd
Vermessngsamies Cranienturg
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Planzeichnung Teilfliche 2 - OT SchonflieB westlich Kindelweg

20m 30m 40m

Katastervermerk
Lisgenschafiskarte des Kataster- und
Ve igsamtes Oranenburg

Mihlenbecker Lang

2
Datum: oF.11.2022
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Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB

II reines Wohngebiet

§ 3 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,2

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§16 BauNVvO)

Grundflachenzahl (§16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§22 und 23 BauNVO)

o
offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze §23 Abs.1 und 3 BauNVO

Verkehrsflachen §9(1)11.BauGB
offentliche Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Wald §9(1) Nr.18 BauGB

W1 W2 Bezeichnung von Teilflachen
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O O O O O| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

0 0 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

00000

ooo0oO0O0® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
[ ] ® - ;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® ® ® ® ® 59Abs.1N.25 Buchstabe b) BauGB)

zu erhaltender Baum
. (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Geltungs-
I bereiche des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)
Mindestmal fir die GréRe von Baugrund-
stucken §9 Abs.1 Nr.3 BauGB,
hier: mindestens 700m?

700m?

_|_ ¢ —f' Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)
!
Nutzungs- Grundflachenzahl (§16 BauNVO)
Schablone

GRZ 0,2
700m?

II o offene Bauweise
\ (§22 Abs.2 BauNVvO)

Mindestgrundsticksgrofie
| (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl (§16 BauNVO)

Hinweisliche Darstellung

3 m [ Bemaliung

MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage
\< . | vorhandene Flurstiicksgrenze
¥

vorhandene Flurstiicksnummer
~

vorhandene Zaunung

I vorhandene Bdschung
vorh. Baum
L mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser

‘@ vorh. Kanaldeckel / RW-Einlauf

v, vorh. Gelandehohe in m tiber NHN
im DHHN 2016

“““““ -—-—-___ Weg unbefestigt

o a Wald
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Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflaichen des reinen Wohngebietes WR gemal} §3
BauNVO wird festgesetzt:

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fir die gemanl Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: |l

23 Hoéhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0
m tUber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese Hohe um maximal 1,5 m Uber-
schritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird eine offene
Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab
der Strallenbegrenzungslinie des Triftweges unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude
zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel der
Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt,
zurlckzuhalten bzw. zu versickern.
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

71 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche zum An-
pflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz-
und Strauchpflanzung zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stlck standortge-
rechter gebietsheimischer Strauch
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt
(§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache zum Erhalt gemal §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Hohe, zu erhalten.

7.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fir Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur
mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig.

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien,
Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal} von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8. MaBBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§89 Abs.1 Nr.20i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesell-
schaften auf der Flache W1 (Teilflache 1 des Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11, Flur-
stuck 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche Strallenverkehrsflache ist der in der Planzeich-
nung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher
heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forst-
baumschulware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger Weilddorn, Faulbaum, Pur-
gier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose) Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit
einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Flache W2 (Teilfliche 2 des Plangebietes, Gemarkung SchonflieB, Flur 2,
Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche Strallenverkehrsflache ist der in der Planzeich-
nung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

(1) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2 eine
die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Strauchern (wie Blutroter Hartrie-
gel, Pfaffenhltchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaumschulware)
zu pflanzen.
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(2) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2 eine
die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Baumen 2. Ordnung (wie Sal-
weide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(3) Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebietsgrenze ein
forstlicher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand (Forstbaumschulware)
heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu pflanzen.

(4) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfihrung, Hohe
1,80 m gegen Wildverbiss zu schitzen.

ll.  Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens
50% der Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.

lil. Kennzeichnungen gemaR §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT
OHYV) unter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bau-
schutt, Hausmudill) registriert.

Iv. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gtiltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet auerhalb festgesetzter Waldflachen gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land
zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung) in
der jeweils gultigen Fassung.

(3) Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Flederméause) auf der Teilflaiche 1 des Plangebietes

Sollten Eingriffe in Geholzbestédnde erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch
eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Avifauna, Fledermause) zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Rickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschiitzter Ar-
ten in den betroffenen Gehdlzen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von VerstoRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilflache 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison
der Bodenbriter (ab Anfang Marz und endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden
Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten
(Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Malinahmen zur Vermeidung von Verstd3en gegen Verbote
des § 44 BNatSchG festzulegen.

VL. Hinweise zum Wald

Die auf Teilflache 1 festgesetzte Waldflache wird durch die untere Forstbehorde als Forstabteilung Abt. 1207,
NEF 19 mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" gefiihrt.
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. |
S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1
und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen missen die notwendigen Stellplatze geman
den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.
Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbedarf
unter sinngemafer Berlcksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht iberschneiden;
bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzabldsevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher
militérisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche
Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300
m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt
liegt.

Regelmafig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelost werden (Stellplatzablosevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Burgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

4.1,

4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
58.

5.10.
5.11.

6.1.
6.2.
8.3.

71.
7.2,
7.3.

8.1.
8.2.
8.3

8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhduser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Buiro- und Verwaltungsrdume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und
Gaststatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (wie
Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstatten

Sportplétze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplétze
Golfplatze

Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubh&user o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstétten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegepléatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

Planungsbiro Ludewig GbR

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m®

Hauptnutzflache

2 je Wohnung tber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

I3 T N ) SN P

1 je 10 m® Gastraumflache

1 je 3 Betten
1 jel0 Betten
1 je 6 Betten

1 je 5 Betten

1 je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0N =

1 je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3  je Waschplatz

5 e Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 jel0 m? Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig von der
in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt geéndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2020 nachfolgende Satzung beschlossen:

2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber
die Herstellung notwendiger Stellpliitze (Stellplatzsatzung)

Gender

Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter,
unabhdngig von der in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 9.2, wird wie folgt geandert:

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
9.2. Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
- bis 1.000m? Hauptnutzfliche 1 je 100m? Hauptnutzflache
- fir jede weitere, angefangene 200m?
Hauptnutzfliche 1 je 200m? Hauptnutzfliche
Artikel 2

Die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung
notwendiger Stellplitze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Miihlenbecker Land, den 08.12.2020

gez. Filippo Smaldino Siegel
Blrgermeister
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Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Okto-
ber 2001 (GVBI.I S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), gean-
dert durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlen-
becker Land in &ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablosebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stellplatze
durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines
Geldbetrages abldst, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Ablésebetrag zu zahlen:

3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Abldsevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzablosevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische Bank-
birgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablésevertrages vereinbarten Geldbetrages ent-
steht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miuihlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Blrgermeister Siegel
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von

Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Priaambel

Entwurf Juni 2023

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des \Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfiltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukOnftigen

Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf &ffentlichen Strallen und Platzen, in Park- und Grinanlagen
insbescndere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundsticken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliet gualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentimern

beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplanen

sowie die im Zusammenhang bebauten Oristeile.

{2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu

entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten

Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2} Geschitzt sind:

1. B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht ginem Durchmesser von ca. 25

cmyj;

2. fur Bichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen (Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden,

Der Stammumfang von Baumen ist in einer HGhe von 130 cm (ber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansalz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen,

{3} Micht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestocklen Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschafilich genutzt werden;

B&dume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wahrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

SRS

(4) Die Gemeinde Miihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zugénglich
botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter MNachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen,
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§3
Verbotene Handlungen

(1)} Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndem.

(2} Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchldssigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf Stralennebenflachen im Kronenbereich
von Baumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behdrdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefien von Salzen, Sduren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder
Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 em Durchmesser, gemessen an
der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelb&umen um mehr als die Halfte der Baumhéhe;

8 wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubb3umen entfernt wird (betrifit nur Aste bis 10 cm
Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstinden, die Baume gefihrden oder schadigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr,

(4) Die Durchfihrung von Schnittmafinahmen an Straltenbdumen unterliegt dem Stralienbaulasttrager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt,

(5) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
inshesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste;

die Behandlung von Wunden;

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die Beliiftung und Bewdisserung des Wurzelwerkes.

Bl =

(6) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder filr Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 falt das Fallen abgestorbener Baume. Die MalGnahme ist der Gemeinde jedoch
unverziglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4

Schutz- und Pflegemaflinahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstlicken stehenden Gehélze zu erhalten,
zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentiimer und Mutzungsberechtigten zu beraten.

(2} Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die wvon Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fiir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den Strafen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
{1) Eine Baumfillung, Starkastschnitle sowie umfangreiche baumverdndernde MaBnahmen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von
Grinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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milssen die zur Fallung {oder Starkastschnitt) beantragten geschiltzten Landschaftsbestandteile gem. § 2
Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

{2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Baume mit zusatzlichem
Schutzstatus gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:
wenn die Entfemung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/fe eine Erhdhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden Baume nach sich zieht und so ein erhihtes
Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung),

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen
verbleibenden B&dumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde flihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hére fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch
Wurzeleinwirkung auf Gebdudefundamente;

3. eine nach sonstigen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspline) zuldssige Mutzung des
Grundstickes unzumutbar behindert oder beschrankt werden wirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines grolleren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb)
gefordert werden kann.

(3} Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von
dieser Verpflichtung befreien kann;

2. wvon dem geschitzten Landschaflsbhestandteil Gefahren fir Personen oder fir Sachen wvon
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung
(Merschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Oberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist
der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder
herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.
(&) Flr die Entscheidung Ober einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid erteill. Dieser Bescheid ist
gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei

Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(6

—

Der beigefligte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenahmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage
nach Abschluss der Féallarbeiten an der sfrafenseitigen Grenze des betroffenen Grundsticks deutlich
sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

—
-
—

Wird flir ein Grundstick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei
vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fillgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Malistab
1:200 beizulegen, auf dem alle aufl dem Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandtaile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Grinden zu stellen.

(2

Ly

Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten
dffentlich am Grundstick auszuhangen.

(3

—

Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4

—

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stralien; Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, WVegetationsbestdnden wund Tieren bei
Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

{1} Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pilege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm Hohe Gber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aufter Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
ginem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (auller Fichte) mit einer
Mindestgrélie von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betragt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher Laubbaum oder Madelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitdt zu pflanzen (gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Madelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 em gewdhrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefibrien alte
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

{2) Sind die gepflanzten Baume oder Straducher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pllanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

{3) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von & m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren Pflanzgrélie ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(4) In begrindeten Ausnahmefillen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksfliche Gberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung mdéaglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe richtet sich nach
dem Wert der gemall § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefllich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 54500 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
Zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung gemai § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemal § 7 Abs,
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

(7} Die durchgeflhrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundsticken die Maglichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

{1} Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

unerlaubt Schnittmalnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. B Salz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandieil nicht mindestens dber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

Fwp

HN@o

{2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kinnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in Worten:
funfzigtausend) Euro, die dbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 {in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3: Ersatzpflanzungsvorschldge

Mihlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Biirgermeister

Anlage 1 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenh&he 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

lat. Pllanzenname ::;:::::; ame Lichtanspriiche Giltigheit Bemerkungen

Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leicht piftig | Strauch bedomt, Heilpflanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht giftig | Zaunersaiz

Chaenomeles japonica | Japanische Scheinguitte | sonmig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend

Chaenomeles speciosa

Hohe Scheinguitte

SONNIg

nicht giftig

Elagagnus commuiata

Silber-Olweide

SONNIE

nicht giftig

halbimmergriin, Bliite ah

. . - : = - ' P o] H . ' H

Elagagnus x ebhingei Wintergriine Olweide halhschattig nicht giftig Spitsommer

Forsythia intermedia Forsythie SONMIE nicht giftig

Cienista tinctoria Firber-Ginster SONIIE giftig

Hippophae rhamnoides | Sanddorn sonnig nicht giftig | Triebe bedornt

Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin SONNIE giftig frilhe Blite im Feb.-Mirz

Juniperus communis Gemeiner Wacholder SONNIE leicht giftig

Ligustrum ovalifolium | Owvalblittriger Liguster sonnig/halbschattiz ;?R:?Ch halbimmergriin

Ligustrum vulgare Giemeiner Liguster sonnighalbschattig :;R:;ach halbimmergriin

Lonicera korolkowii . . -

sabelii Heckenkirsche schattenvertriiglich giltig

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschartig aiftig

Lycium barbarum Giemeiner Bocksdom SOMIE micht giftig Tricbs hedn_'m:‘ geeignet e
Hanghefestigung

Prunus cistena FLwerg-Blul-Plaume sonnig/halbschattig micht giflig Blatfiirbung braunrot

Pyracantha-Hybriden | Feverdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig | Triebe bedornt, immergrin

Prunus spinosa Schlehe SONMNIE nicht giftig Tricbe bedornt

Rosa spec. Wildrosen-Arten SOTNIE nicht mftig

Rubus fruticosus

Wild-Brombeere

sonnighalbschattig

nicht giftig

geeignet zur Hangbefestigung

Piomiergehilz mit

Salix cinerea Gravweide sonnig bis absonnig nicht giftig mittelstarkem Wuchs
Ribes aureum Gold-Johannesheen: sonnighalbschattig nicht giftig
Taxus baccata Eibe sonnigschattig giltig
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Anforderungen: Pflanzenh&he 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher . . A
lat. PMlanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigheit Bemerkungen
Acer campesire Feldahom sonnighalbschattig nicht giftig sehr anpassungsfihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbirne schattenvertriiglich leicht giftig | Herbstfiirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder S0nnig leicht giftig | meist duftende Bliiten
. N ) . ) . o auffillig pefirbten Friichte
Callicarpa bodinieri Liehesperlen-Strauch sonnighalbschattiz nicht giftig halten bis in den Winter hinein
Colutea arborescens Gielber Blasenstrauch giftig blasenfirmige Friichte
Cormus alba "Sibirica’ Purpur-Hartricgel sonnighalbschattig leicht giftig | intensiv rot gefiirbte Triche
Comus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig gelbe ];I]men mc.].]emen metst
schon im Feb.-Miirz
, . , . Herbstfirbung: dunkelrot,
Cornus sangninea Foter Hartriegel halbscharttiz giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haszelnuf schattenvertriizlich nicht giftig Frilchte elbar
Corylus avellana ' ) . . . korkenzicherartig geformte
‘Contorta Korkenzieher-Hasel schattenvertriiglich nicht giftig Aste
::.'.‘nr;..-lug I‘I:IELH.1I.'I‘IE. Blut-Hasel sonnighalbschattig nicht gittig dunkelrote Blattfirbung
Purpurea
Cratacgus lacvigata %:r:;mm'g” cili- sonnighalbschattig | nicht giftig
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weil-Dom | sonnig'halbschattig nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halhschattig nicht giftig reichblithend
S ) Gefligeltes ; - o Herbstfirbung rot, auffillige
FEuonymus alatus Plaffenhiitchen sonnighalbschattig giflig Friichte
Euonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig ;I;TE:?rhung rot, auffillige
) Grolifriichtiges . ) . Herbsttiirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig Friichte
Ilamarmf]m it din, Faubernuld schattenvertriiglich nicht giftig sehr frithe Blite im Feb_-Mirz
versch. Sorten
o e o Blattrand meist bedomt, in
Tlex aguifolium Stechpalme ;ﬂ?n'g’malb“hamg’mh giflig verschiedenen Blattfarbungen
' erhiltlich, immergriin
. - N . . zur Fruchtbildung wird méiinnl.
Tlex werticillata Roter Winter-Tlex sonnighalbschattig giftig Exemplar gebraucht
Malus svlvestris Wildapfel halhschattig micht giftig
Phlla#c!phus Bauernjasmin schattenvertriiglich nicht giftig duﬂt_:m.ic Blaten, starker
COTOTATIUS Wuchs
. ) N . . . leicht duftende Blikten,
¥ y
Philadelphus hybrida | Gefiillter Gartenjasmin schattenvertriiglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Glanzmispel sonnig'halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche SONNIE leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birmne sonnighalbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreurdom SONMIE wiflig
Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz sotnighalbschaitig stark giftig dufiende Bliiten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenventriiglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen effbar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenventriiglich leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halhschattiz nicht giftig duftende Bliiten
Viburmum lantana Wolliger Schneeball schattenvertriiglich wiflig dufiende Bliiten
Vibumum opulus Giemeiner Schneehall schattenvertriiglich giflig Herbstilirhung dunkelrot bis
arangerot
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Anlage 2 zur Gehilzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:
(Hochstamm, 3 xv m Db, STU 8-10 cm)
‘Graf Althanns Reneclode’

Apfelsorten: ‘Bahler Frihzwetsche”
‘Cacaks Schane’
‘Blehnheim’ "Hanita’
‘Coulonrenette’ ‘Opal’
‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’ *‘Oullins Reneclode”
‘Groler Rheinischer Bohnapfel’ ‘Ruth Gersetter’
‘Griner Furstenapfel’ ‘Sanctus Hubertus'
‘Rheinischer Winterrambour' ‘Valjevka"

‘Rotgestreifte Gelbe Schafsnase”

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparmane’
‘Gravensteiner’
‘Kaiser Wilhelm®
‘Roter Eiserapfel’
‘Rote Sternrenette’

Birnensorten:
‘Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:
StRkkirschen:

‘Buttners Rote Knorpelkirsche®
‘Burlat’

‘Fromms Herzkirsche’

‘GrolRe Prinzessinkirsche’
‘Grolie Schwarze Knorpel
"Hedelfinger Riesenkirsche’
‘Kassins Frilhe®

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
‘Spansche Knorpel’

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
"'Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Koroser
"Korund®
‘Karneol
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Anlage 3 zur Gehiilzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sie als nicht geschiitzte Landschaftshestandteile genehmigungsfrei gefillt werden
dirfen (gem, § 2 Abs. 3 Nr, | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land).

Kleinbleibende Biume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 em Stammumfang, 3x verpflanzt
mit Ballen):

wissenschaflicher Pllanzenname dentscher Pllanzennnime Hihe in m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschalien
Aper bucrgenanum Dreispitz-Ahom B-10 4-6 feurig rotes Herbstlaub
Acer campestre Feld-Ahom B-12 6-8 X anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk =10 4.6 X schmalkronig
Acer x freemanil ' Armstrong' Schmalkromiger Rotahorn 10-15 4.5 orangerotes Herbstlaub
Acer griseum Zimi-Ahorn 58 4.5 dekomative, zimtfarbens Rinde
Ager platanoides 'Globosum' Kugel-Alom 5-6 56 X kugelftirmige Krone
Aper platanoides 'Royal Red' roflaubiger Spitzahom 12-15 B-10 X rotlaubig
Aesculus camea Rotblithende Rosskastanie 10-1% B-12 robust gegen Kastanienminiermodie
Alnus condata ltalienische Erle 10-13 3-6 winterhart, herzformige Blitier
Alnus incana 'Aurca' Cinld-Erle 810 4-7 x goldgelbe Blitter
Amelanchier arborea "Robin Hill* Baumfelsenbime H-f 3-5 Friihblither (April), anspruchslos
Betula pendula 'Fastigiata' Saulen-Birke B2 243 X sanlenformig
Betula pendula "Purpures’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hambuche 10-15 7-12 X anspruchslos
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche 2-12 7 X saulenfirmig
Catalpa bignonicides Trompetenbaum 0-14 10-12 mﬁug;:gﬂmﬂbmm Blite
Comus mas Komelkirsche 68 3-5 X gelbe Blite im Mirz
Corylus colurna Baum-Hasel 10-15 -5 anspruchslos
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Echier Rot-Darm 57 46 X gefiillie rosa Blie
Crataggus monogyna 'Stricta’ Eingriffliger Weil-Daorn 57 2-3 x saulenformig
Crataggus persimilis "Splendens' Pllaumen-Dhom S5-6 5 ﬁ::;nfﬂblf:g schine
Elacagnus angl.lstifn'lia Schmalbliiirige Olweide h-R LR licht volle Sonne, Bienenweide
Fraxinus omus Mecsek! Kugel fGrmige Blumen-Esche S5-6 3-4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tracanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie B-15 6=12 gelbgriine Bliwer
Juglans regia Walnuss 10-15 B-10 anspruchslos
Kaoelreuteria paniculata "Fastigiata' Siulen-Blasenbaum -8 2-4 ?Ela:;c:mmerbluher. dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel g2 24 f_fc":m]ﬂ‘i‘ﬁ:lf“mg' orangerole
Morus alba Weille Maulbeere R-10 6-10 anspruchslos, eltbare Fruchi
Prunus cerasifiera "Migra' Blut-Pflaume 57 4.5 dunkelrote Blitter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche B-12 5-8 ?_:;r::::;::]nﬁ:hcnc Rinde, Blliten in
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche s 12 5-8 anspruchslos, kaum Frichie
Pyrus calleryvana "Chanticleer” Chinesische Wildhime RB-12 -5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte 'Pendula’) | Weidenblittrige Birne 4-8 6 wirmelichend
Raobinia Casque Rouge’ Rosabliitige Akazie B-12 bis & rosn Blien, sterile Friichte
Soephora japonica Princeton Upright' Siulen-Schnurbaum 12-15 79 schimalkrenig, kleiner als die An
Sorbus ara Mehlbeene =10 -0 x wirmelichend
Sorbus aucupania Gemeine Eberesche B-10 46 X hitzeemplindlich
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Thitringische Mchlbeere LX 34 x :f;';ﬂm;&: rtriglich
Tilia cordata 'Ranche’ Kleinkronige Winterlinde 10-12 4-6 X Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel Schmalkronige Stadtulme 1215 45 i RASING £EK.
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