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Begrindung des Bebauungsplanes

l. Planungsgegenstand und Planungsziele

I/1. Lage des Planungsgebietes

I/1.1 Regionale Einordnung
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonfliel3
und Zuhlsdorf, hat ca. 13.000 Einwohner. Ein Anteil von 6.000 EW lebt im OT Schildow. Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Siudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im SiUdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Ora-
nienburg.
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I/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Muhlenbecker Land am westlichen Siedlungsrand von Schildow
ndrdlich der Hermsdorfer StralRe. Es wird begrenzt durch:

- den Landschaftsraum des Kindelflie3es im Westen und Norden,

- die Hermsdorfer Stral3e im Stiden

- Wald im Nordosten und Osten

Die Gemeindegrenze der Nachbargemeinde Glienicke / Nordbahn verlauft im Bereich des Kindelflie3es,
das sich nordlich und westlich des Plangebietes befindet.

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
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/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr.16 ,Wohngebiet westliche Hermsdorfer
Str. — Am KindelflieR* liegt am westlichen Siedlungsrand des OT Schildow, nérdlich der Hermsdorfer
StrafRe und sudlich des KindelflieRes. Es umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 18, Gemarkung Schildow
gemaf Darstellung im nachfolgenden Lageplan. (Abb. siehe nachste Seite) Das Plangebiet hat eine
GroRe von insgesamt ca. 7,1 ha. Das Plangebiet umfasst eine Wohngebietesflache sowie angrenzende
Waldflachen.

Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

I/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Planungsziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet zu gewahrleisten, die unter Berticksichtigung der angrenzenden wertvollen Landschafts-
raume auf den vorhandenen Innenbereich beschrénkt bleibt. Hierfir sollen mit méglichst wenigen Fest-
setzungen insbesondere Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die tUberbaubare Grundstticksflache
unter Bericksichtigung des Bestandes sowie der naturraumlichen Gegebenheiten festgesetzt werden.
Da der Bebauungsplan keine StralRenverkehrsflache festsetzen soll, handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan nach §30(3) BauGB.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf 8§13 BauGB aufgestellt, da in einem nach
8§34 BauGB bebaubaren Gebiet der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalfistab nicht wesentlich verandert werden soll. (siehe hierzu unter I1V./3.)

I/2a Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes im Ergebnis der Beteiligung

Im Ergebnis der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes (Mai 2014) wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes geandert (geanderter Entwurf November 2014).
Gegenstand der Anderung war die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze auf dem Grundstiick
Hermsdorfer StraRe 90 zur Beriicksichtigung der nachfolgenden Stellungnahme aus der Offentlich-
keitsbeteiligung.
"... Durch die, im Gegensatz zur Nachbarbebauung und dort vorhandener Bauflucht geméafl} obigem Bebau-
ungsplan, neue Bauflucht muss das geplante Haus weitgehend zurlickgesetzt werden.
Dies ergibt sich daraus, dass genau an der Grundstiicksgrenze 89/90 ein Ricksprung zur Hermsdorfer Str. der
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Bauflucht s erfolgt.
Abgesehen von den Einschrankungen fir die Bebauung und Benachteiligung gegentiber von gerade fertig ge-
stellten oder genehmigten Bebauungen, missen durch die Riucksetzung des neuen Gebaudes gegenuber der
urspriinglichen Bauplanung, mindesten vier Eichen mit einen erheblich Umfang gefallt werden. Dies entspricht
nicht dem Planungsziel des Bebauungsplanes.”
Zur Beriicksichtigung des Einwandes erfolgte die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes wie
folgt:
Die geplante ndrdliche Baugrenze wurde auf dem Grundstiick Hermsdorfer Straf3e Nr. 90 (Flurstlick
187/3) soweit nach Norden verschoben, dass sie der nérdlichen Baugrenze des dstlichen Nachbar-
grundstiickes entspricht.
Die Anderung erfolgte, um den Erhalt des Baumbestandes, wie in der Stellungnahme mitgeteilt, zu er-
mdglichen.

Anderung der nordlichen Baugrenze auf dem Grundstiick Hermsdorfer Strale 90

Planausschnitt Planzeichnung Planausschnitt Planzeichnung
Entwurf Mai 2014 geénderter Entwurf November 2014

Dariliber hinaus wurden die bisherigen Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge, ggf. mit den betreffenden Beriicksichtigungen, in die Begriindung des Bebauungsplanes tbernom-
men.

Die bisher vorgesehene nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals entfiel, da das Bodendenk-
mal nach aktuellem Kenntnisstand nicht bis in das Plangebiet hineinreicht, sondern sich nur auf3erhalb
davon befindet.

Zu dieser Anderung des Planentwurfes erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf? 84a(3) BauGB. Es wurden keine Einwendungen ge-
gen die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes vorgebracht.
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I/3. Vorhandene Bebauung und ErschlieBung im Plangebiet

I./3.1 Ubersicht

Das Plangebiet ist entlang der Hermsdorfer StraRe mit Wohngebduden bebaut, die teilweise auch in
rickwartiger Baureihe angeordnet sind. Die unbebauten Teile des Plangebietes sind teilweise mit
Baumgruppen und Einzelbdumen bewachsen. Der Nordrand des Plangebietes geht in die angrenzende
Waldflache Uber. Hier befindet sich ein Hang, mit dem die nattirliche Gelandehthe um bis zu 10 m zur
Niederung des Kindelfliel3es hin abfallt.

I./3.2 Vorhandene ErschlieRung

I./3.2.1 StraRenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Hermsdorfer Stral3e erschlossen, die eine Gemeindestral3e ist.

Da die zugehdrige ErschlieBung des Plangebietes bereits vorhanden ist und nicht mit im Geltungsbe-
reich des hier vorliegenden Bebauungsplanes liegt, werden im vorliegenden Bebauungsplan keine
StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich insofern um einen einfachen Bebauungspan nach
§30(3) BauGB.

Die Hermsdorfer Stral3e hat eine Fahrbahn, die mit Asphalt befestigt ist und seitliche Verkehrsgrinstrei-
fen und StraRenbeleuchtung. Gehwege sind nicht vorhanden.

Hermsdorfer StraRe Ostlicher Teil Hermsdorfer StraRe westlicher Teil
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I./3.2.2 Erholungswege im Bereich des Plangebietes

Ostlich und im Norden des Plangebietes ist Wald vorhanden, der den Hang zur Niederung des Kin-
delflieRes bedeckt. Der Landschaftsraum weist hier wegen der Vielfalt der Landschaftselemente (Hang-
wald — Wiesenniederung —FlieR) eine hohe Gestaltqualitéat auf. Eine besondere Erlebbarkeit des Land-
schaftsraumes des Kindelflie3es besteht vom bewaldeten Hangbereich aus. Hier verlauft ein viel ge-
nutzter Waldweg. Ostlich des Plangebietes schlielt dieser Waldweg an die Hermsdorfer StraRe an. In
seinem weiteren Verlauf umschlief3t der Waldweg das Plangebiet im Norden. Im Nordwesten des Plan-
gebietes fuhrt der Weg in die Niederung des KindelflieBes und tberquert mit einer Ful3gangerbriicke
das Flief? in Richtung Glienicke-Nordbahn.

Waldweg ostlich des Plangebietes, Blick in Rich- Waldweg nordéstlich des Plangebietes
tung Hermsdorfer Stral3e

Waldweg nérdlich des Plangebietes Waldweg nérdlich des Plangebietes

Nordwestliches Ende des Waldweges mit Zugang Nordwestliches Ende des Waldweges mit Zugang
zur Querung des KindelflieRes zur Querung des KindelflieRBes
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I./3.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Regionalbusverkehrs ist vom Plangebiet aus in ca. 13 Gehmi-
nuten erreichbar. Sie befindet sich in der Kindelwaldpromenade in der Nachbargemeinde Glienicke /
Nordbahn. Von hieraus verkehrt ein Regionalbus in Richtung S-Bahnhof Hermsdorf. In Hermsdorf be-
steht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.

I./3.2.4 Ver-und Entsorgung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwas-
ser, Schmutzwasser und Elektroenergie angeschlossen.

Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf brandenburgischem Wasserrecht auf den Grundsti-
cken selbst zu versickern.

Zum Schutz der im Plangebiet und in der angrenzenden StralBe vorhandenen Leitungen ist bei Bau-
arbeiten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vorortein-
weisung zu sichern.

Fur die Beseitigung der Abfalle ist der Landkreis Oberhavel als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-
ger zustandig. Zum Entsorgungszeitpunkt werden durch die Anwohner die Wertstoff- bzw. Restmiillton-
nen entlang der Hermsdorfer Stral3e aufgestellt. Nach erfolgter Entleerung durch die hiermit beauftrag-
ten Unternehmen bringen die Anwohner die Tonnen wieder zuriick auf ihre Grundstiicke.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit:
"Belange des Fachdienstes Sonderbauaufsicht
. Weiterfuhrende Hinweise
. Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung“ Rohrnetz / Léschwasser, Arbeitsblatt
405 zu gewahrleisten.
Fir die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekampfung sind mindestens 48 m3 Léschwasser
pro Stunde fir die Dauer von mindestens 2 Stunden frostsicher bereitzuhalten.
Léschwasserentnahmestellen sollten untereinander nicht mehr als 100 bis 120 m entfernt sein. Die Entfernung
der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Uberschreiten.”

Die Wasser Nord GmbH & Co. KG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit
Schreiben vom 24.06.2014 mit:

"das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig von der Hermsdorfer Stral3e erschlossen.

Seitens der Wasser Nord gibt es keine Einwande zum Bebauungsplan.”

Der Zweckverband "FliefRtal" teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben
vom 01.07.2014 mit:
"die uns in 0. g. Anfrage Uberreichten Unterlagen und Plane zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16 nehmen
wir dankend zur Kenntnis. Unsererseits bestehen gegen dieses Vorhaben keine Einwéande.
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Plangebiet erfolgt derzeit Gber die Hermsdorfer
Stralle.
Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den vorhandenen Grundstiicken versickern. Lageplane kdnnen
Sie beim Zweckverband FlieR3tal abfordern.”

Die E.ON edis AG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
26.06.2014 mit:
"... hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine
Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Eventuell notwendige Umverlegungen dieser Anlagen sind vom ErschlieBungstrager zu beantragen. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.
Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten
unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen Die Erschlie3ung der neu entste-
henden Bebauung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz moglich.”

Bericksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich der umgebenden StralRen einschlie3lich der Hermsdorfer Stral3e sowie Hausanschliisse auf
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den Baugrundstiicken im Plangebiet und dessen Umgebung dargestellt.
Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit
Schreiben vom 21.07.2014 mit:
"... Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefugten Lageplan er-
sichtlich ist. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermodgensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinie mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten, dass Sie Ihre BaumafRhahme an den umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom anpas-
sen, damit diese Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden mussen.
Sollten dennoch Veréanderungen und/oder SchutzmaflRnahmen erforderlich werden, informieren Sie uns bitte
rechtzeitig vor Baubeginn. Diese MalRnahmen sind fur den Auftraggeber kostenpflichtig.
Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich
gehalten werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. In allen Stra3en
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbe-
sondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung des Bebauungsplans mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass
« fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlielBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,
« entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die gesamte Flache des Bebauungsplanes mit einem Leitungsrecht zu
belasten ist und im zweiten Schritt eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bann, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrénkte personliche
Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Sonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, An-
derung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."
« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlaut nicht mehr verandert
werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet des Bebauungsplanes sowie die
Koordinierung mit dem Stra3enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frith wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Anlagen
Lageplane
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland
GmbH bei Arbeiten Anderer "

Berucksichtigung:

Die baubezogenen Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.

In den Lageplénen, welche der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unterneh-
mens im Bereich der umgebenden Stral3en einschliellich der Hermsdorfer Stralle sowie Hausan-
schlisse auf den Baugrundstiicken im Plangebiet und dessen Umgebung dargestellt.

Die Lageplane und die Kabelschutzanweisungen, welche der Stellungnahme ebenfalls beilagen, kén-
nen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Sie sind entsprechend zu beachten.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Plangebiet liegen innerhalb der angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsflache der Hermsdorfer Stralle. Die Planung neuer StralRenverkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der vorliegenden Planung.

Sollten Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes erforderlich werden, ergibt sich deren Zulas-
sigkeit aus §14(2) BauNVO. Einer gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es hierfir nicht.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG lie3 im Auftrag der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
30.06.2014 mitteilen:
"die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der SpreeGas.
Weiterhin wird die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regionalcenter Forst von der
Stadtwerke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt) und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG
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(nachfolgend NFL genannt) beauftragt, lhre Anfragen zu prifen. Die NBB handelt namens und im Auftrag der
SWF und der NFL.

Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschléage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterla-
gen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen
der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuléssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Pla-
nungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.

Dartber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmalRhahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1 ,5 m sollte jedoch in al-
len Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwi-
schen Robhrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Um-
fang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.

Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss."

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich der umgebenden StraRen einschlie3lich der Hermsdorfer Stralle sowie Hausanschlisse auf
den Baugrundsticken im Plangebiet und dessen Umgebung dargestellt. Der Lageplan kann bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im Plangebiet sind keine StraBenverkehrsflachen vorhanden bzw. geplant. Sollten Versorgungsanlagen
innerhalb des Plangebietes erforderlich werden, ergibt sich deren Zuléassigkeit aus §14(2) BauNVO.
Einer gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es hierfur nicht.

Die GDMcom mbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
03.07.2014 mit:
"GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und
in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Thnen mit, dass 0. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Vorha-
ben. "

I./3.3 Wohngebaude im Plangebiet

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind Giberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Wohngebéuden bebaut.
2 Wohngebaude im Plangebiet haben 3 Vollgeschosse. Im Plangebiet sind vorwiegend Einfamilienhauser,
eventuell teilweise mit einer zweiten Einliegerwohnung, vorhanden. Auf einem Baugrundstiick sind bisher
zwei Mehrfamilienhduser vorhanden, fir ein weiteres Baugrundstick besteht fur die Errichtung von 2 Mehr-
familienh&usern ein positiv beschiedener Bauvorbescheid. (Siehe hierzu im Einzelnen auch Analyseplane
unter I. / 3.4.ff.) In Bezug auf die Gebaudegestaltung, insbesondere die Dachformen, Dachdeckungen und
Fassadengestaltung weist die vorhandene Bebauung im Plangebiet gestalterische Vielfalt auf.
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Einfamilienwohnhduser im &stlichen Teil des Plange-
bietes

bietes

Einfamilienwohnh&user im 6stlichen Teil des Plange-

Einfamilienwohnhaus im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes

bietes

Einfamilienwohnh&user im 6stlichen Teil des Plange-

Einfamilienwohnhduser im 6stlichen Teil des Plange-
bietes

bietes

Einfamilienwohnhduser im westlichen Teil des Plange-

Einfamilienwohnhaus im westlichen Teil des Plangebie-
tes

Mehrfamilienwohnhauser im westlichen Teil des Plan-

gebietes
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Einfamilienwohnhaus im westlichen Teil des Plangebie-  Einfamilienwohnhaus im westlichen Teil des Plangebie-
tes tes

/3.4 Vorhandene Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung, wurde durch Begehung vor Ort erfasst und anhand der erganzten auto-
matisierten Liegenschaftskarte, auf der folgenden Seite grafisch dargestellt.

Das Plangebiet hat den Charakter eines Wohngebietes mit einem geringen Anteil von Erholungs- und
Gartennutzungen. Die Wohnnutzung findet derzeit auf ca. 79% der Baugrundstiicke im Plangebiet
statt. Auf 1 Baugrundstiick ist Mietwohnungsbau in Form von 2 Mehrfamilienhausern vorhanden. Auf
einem weiteren Baugrundstiick besteht fir die Bebauung mit 2 Mehrfamilienh&usern ein positiver Bau-
vorbescheid. Das sind 6% aller Baugrundstiicke im Plangebiet, auf denen Mehrfamilienhauser vorhan-
den oder genehmigt sind. Im Ubrigen handelt es sich um Einfamilienwohnhauser, die in der Regel
selbstgenutztes Wohneigentum sind. Im Einzelfall kdnnen hier auch Einlieger- oder Zweitwohnungen
vorhanden sein.

Innerhalb des vorhandenen Wohngebietes werden 7 Grundstiicke bisher nicht fir Wohnzwecke ge-
nutzt. Das sind 21% aller Grundstiicke im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um 6 Garten- bzw. Erho-
lungsgrundstiicke und 1 ungenutztes Grundstlck.

Insgesamt teilen sich die Nutzungen auf die Baugrundstticke im Plangebiet wie folgt auf:

Nutzung Anzahl der Baugrundstiicke in % (gerundet)
Wohnen 27 79 %
Erholung / Garten 6 18 %
ungenutzt 1 3,0%
gesamt 34 100 %

Analyseplan Art der baulichen Nutzung
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Der vorstehende Analyseplan stellt nur die Teile der Grundstiicksflachen als Baugrundstiicke dar, die
nicht Wald nach dem Landeswaldgesetz sind. (siehe hierzu unter I. / 10.)

I/3.5 Vorhandene BaugrundstiicksgréRen und Baugrundsticksstruktur

I /3.5.1 Vorhandene Gr6R3e der Baugrundstiicke

Vorbemerkungen zur Ermittlung der BaugrundstiicksgrofRe

Die untere Forstbehdrde hatte im Vorfeld der Planung mitgeteilt, welche Teile des Plangebietes Wald
nach dem Landeswaldgesetz sind. (siehe unter I. / 10.) Dem entsprechend wurden die mitgeteilten
Waldfléachen nicht als Baugrundstuicksflachen gewertet.

Die verbleibenden BaugrundstiicksgroRen wurden auf der Grundlage der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) digital ermittelt. Da nicht das Ergebnis von amtlichen Vermessungen zu Grunde
liegt, konnen die tatsachlichen Baugrundstiicksgrof3en geringfligig von den dargestellten Baugrund-
stiicksgrofen abweichen.

Sofern mehrere Flurstiicke offensichtlich zu einem Baugrundstiick gehéren und nicht selbsténdig nutz-
bar sind, wurden diese als ein Baugrundstiick bewertet.

Mehrere selbstandig nutzbare Flursticke, die dem Augenschein nach gemeinsam genutzt werden,
wurden entsprechend der Flurstiickssituation jeweils wie einzelne Baugrundstiicke betrachtet.

Der nachfolgende Analyseplan stellt die Baugrundstiicksgrof3en grafisch dar.

Analyseplan BaugrundsticksgrofRen

Im Plangebiet befinden sich entsprechend der zu Grunde liegenden automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) 34 Baugrundstiicke. Fir diese Baugrundstiicke wurden die BaugrundstlicksgréfZen wie folgt er-
mittelt:

GroRein m2| 500-1.000m2 | 1.001 - 1.500 m2 | 1.501 — 2.000 m2 | iber 2.000 m? gesamt
Anzahl 6 9 11 8 34
Anteil In % 18% 26% 32% 24% 100%

Im Plangebiet sind Grundstiicksgréf3en zwischen ca. 550 m2 und ca. 2.300 m2 vorhanden. Die kleine-
ren Grundstticksgrofien sind durch frithere Teilungen urspriinglich groRer Grundstiicke, i. d. R. im Zu-
sammenhang mit hintereinander liegenden Bebauungen, entstanden.

Die 34 Baugrundstiicke im Plangebiet haben bei ca. 5,27 ha Gesamtflache eine durchschnittliche
BaugrundstiicksgréfRe von 1.550 m2,
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I /3.5.2Vorhandener Baugrundstiickszuschnitt

Gemal Liegenschaftskarte hat die Mehrzahl der Baugrundstiicke Baugrundstiicksbreiten von ca. 18
bis 30 m.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Waldflachen liegen die Baugrundstiickstiefen zwischen 40
m und 99 m.

Von den insgesamt 34 Baugrundstiicken im Plangebiet sind insgesamt 6 Baugrundstiicke Hinterlie-
gergrundsticke, bzw. in 2 hintereinander liegenden Baureihen bebaut. In einem Fall ist zusatzlich eine
Bebauung in einer 3. Baureihe vorhanden.

Fir 2 weitere Grundstlicke liegt ein positiver Bauvorbescheid bzw. eine Baugenehmigung fir eine Be-
bauung in 2 Baureihen vor.

I/3.6 Vorhandenes Mald der baulichen Nutzung

I/ 3.6.1Vorhandene Grundflache baulicher Anlagen

Die vorhandenen Grundflachen baulicher Anlagen wurden grafisch durch Auswertung der automatisier-
ten Liegenschaftskarte (ALK) ermittelt.

Der Analyseplan auf der folgenden Seite zeigt die vorhandene Bebauung soweit sie anhand der ALK
und durch Analysen vor Ort erfasst werden konnte. Nicht mit erfasst wurden Terrassen, die ebenfalls
zur Grundflache der Hauptgebaude zahlen. Da sie genehmigungsfrei errichtet werden kdnnen, sind sie
in der ALK in der Regel nicht mit erfasst.

Ebenfalls ergénzt wurden Hauptgebaude, fir die bereits Baugenehmigungen bzw. genehmigte Bauvor-
bescheide vorliegen.

Analyseplan Grundflache baulicher Anlagen

Es wurden folgende Grol3en der Grundflachen der Hauptgebaude ermittelt:

Grundflache baulicher bis 100 m2 |Uber 101 Uber 151 Uber 201 m2 |gesamt
Anlagen GR bis 150 m2 | bis 200 m?

Anzahl der Hauptgebdude 9 9 7 6 31
Angabein % 29% 29% 23% 19% 100%

Die Grundflachen der Hauptgebdude (jeweils Angaben ohne Terrassen.) liegen zwischen 70m2 und
278m2. Innerhalb dieses Spielraumes ist eine nahezu gleichmaRige Verteilung unterschiedlich groR3er
bebauter Grundflachen im Plangebiet vorhanden.
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1/ 3.6.2Vorhandene Grundflachenzahl

Auf der Grundlage der vorstehend unter | / 3.5. ermittelten Baugrundstiicksgréf3en und unter | / 3.6.1
ermittelten Grundflachen baulicher Anlagen wurde die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die Hauptgebaude

wie folgt ermittelt:

Grundflachenzahl GRz (unbebaut) GRZ bis 0,15 | GRZ uber 0,15 GRZ Uber gesamt
bis 0,2 0,2 bis 0,25

Anzahl der Baugrundstiicke (7) 19 6 2 34

Angabe in % (20%) 56% 18% 6% 100%

Die bisher vorstehend ermittelte vorhandene Grundflachenzahl der Hauptanlagen (ohne Anrechnung
von Terrassen) betragt bei ca. 56% der bebauten Baugrundstiicke bis zu GRZ 0,15. Eine GRZ 0,2 wird
bisher nur auf 2 Baugrundstticken (5% aller Grundstiicke) Giberschritten.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass Terrassen, die keiner Baugenehmigung bedirfen und deshalb in
der ALK i. d. R. nicht erfasst sind, nicht mit berlicksichtigt werden konnten. Sie zéhlen jedoch mit zur
Grundflache des Hauptgebaudes.

Ebenfalls nicht mit erfasst wurden die Grundflachen der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen. Es ist
davon auszugehen, dass die Uberschreitung der Grundflachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen die Uberschreitung von 50% insbesondere auf den kleineren Baugrundstiicken ausschopft.

Im folgenden Ubersichtsplan ist die GRZ im Plangebiet dargestellt.

Analyseplan Grundflachenzahl

I /3.6.3Vorhandene Zahl der Vollgeschosse

Die pragende Bebauung durch Hauptgebaude, ist Gberwiegend ein- bzw. zweigeschossig (94 %). Hier-
bei befindet sich das zweite Vollgeschoss oft in einem Dachraum und ist nicht immer genutzt.
Es sind nur 2 Hauptgebaude mit 3 Vollgeschossen vorhanden, das sind 6% aller Hauptgebdude.

Gemal §2(4) Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt
bestimmt:
»Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebéau-
deausristungen dienen (Installationsgeschosse) sowie HohlrAume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht mdéglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.*
Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsrdume mdéglich sind, Vollgeschosse,
auch wenn sie bisher ungenutzt sind.
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Analyseplan Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wurde nur fir die Hauptgebaude ermittelt, die den Nutzungen eines Allge-
meinen Wohngebietes entsprechen. Nicht angerechnet werden hier die eingeschossigen Erholungs-
bauten im Plangebiet und die Nebengelasse.

Bezogen auf die Hauptgebaude, mit Nutzungen des Allgemeinen Wohngebietes, ergibt sich die Vertei-
lung der Anzahl der Vollgeschosse im Plangebiet wie folgt:

Geschossigkeit 1 bzw. 2 VG 3VG gesamt
Anz. Hauptgebdude Wohnen 29 2 31
% - Anteil 94 % 6 % 100 %

Die vorhandene Zahl der Vollgeschosse ist im folgenden Analyseplan dargestellt.

1/3.7 Vorhandene Bauweise und tUberbaubaren Grundstiicksflache

1/3.7.1Vorhandene Bauweise

Im Plangebiet ist eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise vorhanden. Gemaf §822(2) BauNVO
werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens
50 m betragen.
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I/3.7.2Vorhandene uberbaubare Grundstiicksflache

Analyseplan Lage der Hauptgebaude auf den Baugrundstiicken

Im vorstehenden Plan sind die Hauptgebaude mit ihrer Lage auf dem Baugrundstiick dargestellt.

Die Hauptgebaude haben sehr unterschiedliche Abstande zur Hermsdorfer Strale, sie liegen teilweise
im stral3ennahen Bereich, teilweise auch auf den riickwartigen Teilen der Baugrundstiicke.

Ein Abstand von 4m zur Hermsdorfer Stral3e wird durch die vorhandenen Hauptgebaude nicht unter-
schritten. Die Bebauungstiefen liegen in den Teilbereichen des Plangebietes bei 24m bzw. 30m, 50 m
bzw. 60m. 2 Hauptgeb&ude tberschreiten diese Bebauungstiefen. Auf 8 Grundstiicken ist eine Bebau-
ung in 2 Baureihen vorhanden bzw. gemaf Vorbescheid geplant. Ein weiteres Hauptgebaude befindet
sich in 3. Baureihe.

I/4. Geologie, Hydrogeologie

1/4.1 Geologie, Berghau

Gemal Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

Dominierende Bodenart Oberboden (KA5)
- im dstlichen und mittleren Teil des Plangebietes: Ss(fSms) Reinsand (Feinsand mittelsandig)
- im westlichen Teil des Plangebietes: Hn Niedermoortorf

Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA)
- im dstlichen und mittleren Teil des Plangebietes: s Sand
- im westlichen Teil des Plangebietes: Mo Anmoor Niedermoor

Vernassungsverhaltnisse (Grund- und Stauwasserverhdltnisse in Béden)
- im dstlichen und mittleren Teil des Plangebietes: verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss
- im westlichen Teil des Plangebietes: vorherrschend hoher Grundwasserstand

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind keine beriihrten Belange des Bergbaus bekannt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
Mai 2014 mit Schreiben vom 24.07.2014 mit:
"... Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie beruhrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschliissen
(Bohrungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersu-
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chungen kdnnen gegen Gebuhr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Méglichkeit, in unserem Archiv
geologische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaf 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattenge-
setzes vom 04.12.1934 (RGBI.I S. 1223; BGBI. 111750-1), zuletzt ge&ndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen."

1/4.2 Gelandehdhen, Hydrogeologie

Gelandehdhen

Gemal den Angaben in der topografischen Karte sind im Bereich des Plangebietes folgende Gelan-
dehdhen vorhanden:

- im Sidosten des Plangebietes an der Hermsdorfer StrafRe: 43,6 m Uiber NN.

- nérdlich des Plangebietes im Grabenverlauf des KindelflieRes: 34 m Gber NN.
Am Nordrand des Plangebietes befindet sich eine bewaldete Béschung, die den Hohenunterschied von
bis zu ca.10m Uberwindet.

Hydrogeologie

Gemal den Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fur Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhéltnisse zu erwarten:

gemanR Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberfldche anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2), Schmelzwasserabla-
gerungen, die nordlich angrenzende Niederung des KindelflieR3es ist als Torf dargestellt;
- die Hydroisohypse im GWLK 1 lag im Bereich des Plangebietes zwischen bei 34,0 m tGiber NN
im Nordosten des Plangebietes und 33 m Uber NN im Stdwesten des Plangebietes

gemaR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 3 - 10 m

geman Karte der Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal
1 Jahr

I/5. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Flachen dargestellt, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse iber Altlasten im Plan-
gebiet vor.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit:

"Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehérde

... Weiterfuhrende Hinweise

... Bodenschutz / Altlasten

Die o. g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert.

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise

mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.”

1/6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 54 Abs. 4 BbgWG zu versickern.

Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen geman
§ 8i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Sollte die Verlegung von Kanalnetzen erforderlich werden, so ist dies nach § 60 WHG i. V. m. § 71 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden
Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehdorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Im Plangebiet bestehen Anschlisse sowie eine allgemeine Anschlusspflicht an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fir Schmutzwasser und Trinkwasser.

Der Umgang mit Wasser gefadhrdenden Stoffen ist nach § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehor-
de einen Monat vorher anzuzeigen. In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umge-
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gangen wird, sind die Rechtsvorschriften flir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbeson-
dere der § 62 WHG, sowie § 20 Abs. 1 BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwéarme-
sonden, -kollektoren o. &.) sind nach § 49 WHG i. V. m. § 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der Mal3-
nahme anzeige-/erlaubnispflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Was-
serbehodrde des Landkreises Oberhavel einzureichen. Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass
das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden."

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit;
"Belange der unteren Wasserbehdrde
... Weiterfihrende Hinweise
... Trinkwasserschutz / Gewasserschutz
Unter Punkt | / 8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz werden die Hinweise, die der FD Wasserwirtschaft hin-
sichtlich der 6ffentlichen Belange im Wasserrecht zu vertreten hat, angegeben. Weitere Hinweise sind nicht er-
forderlich."

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 22.07.2014 mit:

"Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5

Die Belange des Referates RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) betreffend werden folgende
Hinweise gegeben:

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfah-
rensweise an das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu rich-
ten.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal® beschrankt werden, um die
Grundwasserneubildung mdéglichst wenig zu beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versicke-
rung gebracht werden.

2. Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden beim B-Plan GLM Nr. 16 ,Wohngebiet westliche Hermsdorfer Strafe — Am Kin-
delflie3* OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land nicht berthrt.

Im Norden und Westen des B-Planes befindet sich das KindelflieR3, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der
Unterhaltung obliegt nach BbgWG § 79 (1) Nr. 2 den Gewasserunterhaltungsverbanden.

Wir weisen darauf hin, dass der zustédndige Gewasserunterhaltungsverband WBV Schnelle Havel beteiligt wer-
den sollte.

Das Gebiet befindet sich zwischen den Gewasserniederungen des KindelflieRes und des Tegeler FlieRRes, so
dass auch bei niedrigen Wassersténden mit anstehendem Grundwasser gerechnet werden muss. Entsprechen-
de bauliche SchutzmaRnahmen werden daher empfohlen. Ebenso ist nicht auszuschlielen, dass diese Flachen
bei Starkniederschlagen durch Verndssung beeinflusst werden."

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.
Zur Versiegelung im Plangebiet und Versickerung des Niederschlagswassers siehe unter 111/ 2.1 Grund-
flachenzahl.
Gemal den Angaben unter | / 4.2 der Begrindung (Gelandehthen, Hydrogeologie) liegen die Gelan-
dehdhen der Baugrundstiicksflachen im Plangebiet um bis zu 10m héher als die umgebenden Fliel3nie-
derungen. Hierdurch vermindert sich der Grundwassereinfluss auf den Baugrundstiicksflachen entspre-
chend.
In der Begrindung wird unter | / 4.1 hierzu u. a. ausgefuhrt:

"Vernassungsverhdltnisse (Grund- und Stauwasserverhaltnisse in Béden)

- im 6stlichen und mittleren Teil des Plangebietes: verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

- im westlichen Teil des Plangebietes: vorherrschend hoher Grundwasserstand"”
Die konkreten geologischen und hydrologischen Verhdltnisse sich jeweils im Zusammenhang mit even-
tuellen Bauvorhaben zu ermitteln und entsprechend zu bertcksichtigen.

Das Landesamt fuir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom November 2014 mit Schreiben vom 02.02.2015 mit:

"Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5

Das Referat RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
zu genanntem Bebauungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme des LUGV vom 22.07.2014 eine
Stellungnahme abgegeben.
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in Ergdnzung zu dieser Stellungnahme werden die Belange des Referates RW 5 betreffend folgende Hinweise
gegeben:

Grundsatzliche Hinweise

Das Plangebiet grenzt ndrdlich und westlich unmittelbar an das Kindelflie3, ein Gewasser Il. Ordnung.

Da der Bereich des Vorhabens Gewasserrandstreifen einschief3t, weisen wir auf das WHG hin. Es enthalt mit
dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von
Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewasserrand-
streifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).

Wahrend der Durchfiihrung von Baumalinahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewassern
durch Wasser gefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheits-
bestimmungen eine Wasser gefahrdende Kontamination vermieden wird (8 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Hinweise im Hinblick auf die Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Nach § 27 Abs. 1 WHG sind oberirdische Gewasser, soweit sie nicht nach § 28 WHG als kiinstlich oder erheb-
lich verandert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres
chemischen Zustands vermieden wird und ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten
oder erreicht werden.

Gemal § 29 WHG sind die Bewirtschaftungsziele bis zum 22. Dezember 2015 zu erreichen. Soweit dies nicht
moglich ist, kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen oder Fristverlangerungen begriindet wer-
den.

Die Bewirtschaftungsziele werden im Rahmen der Bewirtschaftungsplane der jeweiligen Flussgebietsgemein-
schaft (FGG) festgelegt. Zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele sind fiir die Flussgebietseinheiten Mafl3nah-
menprogramme aufzustellen. Fir Brandenburg wurden mit dem Beitrag des Landes fur das MalRnahmenpro-
gramm der Flussgebietseinheit Elbe MalBnahmen benannt.

Zur Untersetzung dieser MaRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg Gewasserentwicklungskonzepte
(GEK) erstellt. Zustandig fur die Erstellung der MaBnahmenprogramme ist im Land Brandenburg das Ministeri-
um fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV). Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGYV) ist gemaR § 126 Abs. 4 Ziffer 4 BbgWG als Fachbehdrde zustandig fur die Erarbei-
tung der Beitrdge zu Bewirtschaftungsplanen und MaBnahmenprogrammen. Es erstellt ebenfalls die Gewasser-
entwicklungskonzepte.

Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet , Tegeler FiieR" (HvO_Tegel). Dieses Gewasserentwicklungskon-
zept liegt noch nicht vor.

Das Kindeifliel3 ist ein organisch gepréagter Bach. Der 6kologische Zustand wird als unbefriedigend eingeschéatzt.
Bezogen auf das Bewirtschaftungsziel wird fur das KindelflieR eine Fristverlangerung geman Art. 4 Abs. 4
WRRL angestrebt.

Weitere Ergebnisse der im Rahmen der Erstellung des WRRL-Bewirtschaftungsplans Elbe durchgefihrten Be-
wertungen der Gewasser, kbnnen im Einzelnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden (siehe:
http://luaplims01.brandenburg.de/WebOffice_Public/svnserver?proiect=WRRL_www WO).

Geplante MaRnahmen missen sich am Verschlechterungsverbot nach Art. 4 Abs. 1 Bst. a) Ziff. i) WRRL mes-
sen. Daruber hinaus dirfen sie der Umsetzung der kiinftigen Maf3nahmen zur Herstellung eines guten 6kologi-
schen Zustands / 6kologischen Potenzials der Gewdasser in den betroffenen GEK-Gebieten nicht entgegenste-
hen.

Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6

Das Referat RW 6 hat bereits mit Schreiben vom 22.07.2014 zum B-Plan GLM Nr. 16 ,Wohngebiet westliche
Hermsdorfer Stral3e - Am Kindelflie3* der Gemeinde Mihlenbecker Land Stellung genommen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, daher behalten die darin getroffenen
Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit.

Die Belange des Referates RW6 werden nach aktuellem Stand nicht betroffen oder berihrt.

Berucksichtigung:

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an das Kindelfliel3. Die Plangebietsgrenze halt einen Abstand
von mehr als 5m zum KindelflieR ein.

Nach 838(3) WHG ist der Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich funf Meter breit. Somit liegt der Gra-
benrandstreifen des Kienluchgrabens aul3erhalb des Plangebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt in Richtung KindelflieR die vorhandenen Waldflachen als Wald
fest. Teile der Wohnbaugrundstiicke, die in den Wald hineinragen werden zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen des angrenzenden Landschaftsraumes als von Bebauung frei zu haltende Flachen fest-
gesetzt. Lediglich das bereits bebaute Wohnbaugrundstiick 6stlich des KindelflieBes im Bereich der
Querung der Hermsdorfer Stral3e wird entsprechend dem Bestand im Nahbereich des Kindelfliees als
Wohngebietsflache festgesetzt. Jedoch auch hier hat das Kindelfliel3 einen Abstand von mehr als 5m
zum Plangebiet und somit zum festgesetzten Wohnbaugrundsttick.

Somit steht die vorliegende Planung der Umsetzung von kinftigen MalRBnahmen zur Herstellung eines
guten dkologischen Zustands / 6kologischen Potenzials des Kindelflie3es nicht entgegen.
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Der Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai
2014 mit Schreiben vom 19.06.2014 mit:
"Belange unseres Verbandes werden durch den oben genannten Bebauungsplan nicht berthrt. Mit Einwendun-
gen ist somit nicht zu rechnen.”

I/7. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 02.07.2014, Reg. / RPL-Nr.: 201423210000, mit:
"die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkre-
ten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o. g. Flache ergeben. Es ist deshalb nicht
erforderlich, MalRnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Ab-
satz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schéaden durch Kampfmittel (Kampfmit-
telverordnung fir das Land Brandenburg- KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu be-
rihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verord-
nung unverzuiglich der néchsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittel-
freiheit."

I/8. Biotope

I/8.1. Biotopverbund

Die grobmalstabliche Biotoptypenkartierung des Landes Brandenburg stellt das Plangebiet teilweise
als Bestandteil der Siedlungsflache, sowie teilweise als Wald bzw. Gras- und Staudenflur dar.

Nordlich grenzt an das Plangebiet die Niederung des Kindelflie3es, die hochwertige und teilweise ge-
schutzte Biotope umfasst. Das Kindelflie3 mit den Uferbereichen und angrenzenden teils feuchten Nie-
derungswiesen ist Bestandteil eines Biotopverbundes aus FlieRen und Luchflachen. Das Kindelflie3
miindet stdostlich des Plangebietes in den feuchten Niederungsbereich des FFH ,Eichwerder Moor-
wiesen®. (siehe hierzu unter I1./4.)

Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache, deren Gelandehdhe bis zu 10m tber der Gelandehdhe der
angrenzenden Niederung des KindelflieRes liegt. Der vorwiegend sandige Untergrund im Plangebiet
(siehe unter 1./4.1) ermdglicht eine oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers und tragt so
zur ausgeglichenen hydrologischen Situation in der Niederung des KindelflieRes bei. Das Grundwasser
ist gegen eindringende Schadstoffe jedoch im Wesentlichen ungeschitzt. (siehe unter 1./4.2)

Zwischen den vorhandenen baulichen Nutzungen im Plangebiet und der Niederung des Kindelflie3es
befinden sich Waldflachen, die insbesondere den bis zu 10m hohen Hang zur Niederung hin bedecken.
Wegen des schitzenden Hangwaldes sowie durch die weitgehend geringe Versiegelung der Bau-
grundstiicke wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet bisher durch die vorhandenen baulichen
Nutzungen nicht wesentlich beeintrachtigt. Uber den Wirkungspfad Wasser entstehen deshalb bisher
keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf den angrenzenden Biotopverbund.

Die vorhandenen Wohnnutzungen verursachen sowohl nach der Art der baulichen Nutzung als auch
nach der Uberwiegend geringen Bebauungsdichte keine erheblich stérenden Emissionen durch Larm,
Staub oder Gerliche. Auch in sofern haben die vorhandene bauliche Nutzungen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den angrenzenden Biotopverbund.
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Darstellung des Plangebietes in der Schutzgebietsinformation des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg (http:/luaplims01.brandenburg.de /Naturschutz_www/viewer.htm vom 18.03.2014) mit ergan-
zender Darstellung der Umgrenzung des Plangebietes

L ]
. '
%= === Umgrenzung des Plangebietes
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KindelflieR nordlich der Querung der Hermsdorfer KindelflieR ndrdlich des Plangebietes
Stral3e im Westen des Plangebietes

Die vorliegende Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Sicherung einer ortsiiblichen Bebauung
mit geringer Dichte im straBennahen Bereich der Hermsdorfer StraBe. Die Umwandlung vorhandener
Waldflachen in eine andere Nutzungsart ist nicht geplant. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes wird die Zuldssigkeit auf nicht stérende Nutzungen beschrankt.

Aus diesen Grinden bestehen keine Anhaltspunkte fur erhebliche nachteilige Auswirkungen der vorlie-
genden Planung auf die geschiitzten und hochwertigen Biotope der benachbarten Niederung des Kin-
delflieRes.

I/8.2 Biotopdarstellung des Plangebietes

Da die Biotopdarstellung fir die vorliegende Planung zugleich auch eine wesentliche Grundlage der
Potenzialanalyse zur Ermittlung méglicher drohender Verstof3e gegen Verbote des §44 BNatSchG (sie-
he unter 1./11.) ist, erfolgt nachfolgend eine differenzierter Darstellung der Biotope im Plangebiet.

Biotopkartierung

(Die blaue Linie markiert den ungefahren Verlauf der Gemeindegrenze.)
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I/8.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-
derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels ist das Plangebiet als
Einzelhausbebauung mit Waldbaumbestand (OSRW) 12262 bzw.

moderne Stadtvillenbebauung (OSVM) 12273

einzustufen.

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet Biotoptypen
mit geringer und mittlerer Wertigkeit vorhanden.

Grol3e Anteile der Grundstiicke im Plangebiet sind jedoch als

Eichenmischwald bodensaurer Standorte (WQ) 08190 und damit als

Wald gemal Landes-Wald-Gesetz (Bescheid AfF 25.03.2014) einzustufen. Hierbei handelt es sich um
naturnahe Waldbiotope und damit um Biotope hoher Wertigkeit. (siehe auch unter 1./10 Wald im
Plangebiet)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom

23.07.2014 mit:
" Belange der unteren Naturschutzbehérde
... Geschitzte Biotope
Auf den Flurstiicken 194/3, 193/3, 192/3, 191/3, 190/3, 189/4 und 188/3 befindet sich ein gesetzlich geschutz-
tes Biotop (Grol3seggenwiese).
... Rechtsgrundlage § 30 BNatSchG
... Moglichkeiten der Uberwindung
Das geschiitzte Biotop ist in Form einer Nachrichtlichen Ubernahme im Bebauungsplan mit aufzunehmen.
Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréachtigung filhren kénnen, sind un-
zuldssig. Auf Antrag kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme / Befreiung zugelassen werden. Zu-
standig ist die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Oberhavel. Nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-
stand kann eine solche Ausnahme allerdings nicht in Aussicht gestellt werden."

Dem Einwand wird aus folgendem Grund nicht gefolgt:

Nach dem heutigen Zustand sind auf den genannten Flachen keine Grol3seggenwiesen oder andere
geschiitzte Biotope mehr vorhanden. Dies wird nachfolgend erlautert und an Hand von aktuellen Fotos
dokumentiert.

Bei den nérdlichen Teilen der genannten Flurstiicke, auf die sich der Hinweis vermutlich bezieht, han-
delt es sich um Bereiche innerhalb des Waldes, in denen Teile des Waldbestandes mdglicher Weise
ausgelichtet wurden und die teilweise gartenartig genutzt werden. Entsprechend der Mitteilung der
Forstbehdrde sind diese Flachen jedoch weiterhin Bestandteil des Waldes und werden im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt. Gemall 82(2)3. LWaldG gehdren zum Wald u. a. auch WaldbloR3en,
Lichtungen und Waldwiesen.

Die Flachen, von denen die UNB vermutet, dass es sich um geschiitzte Biotope handeln kdnnte, befin-
den sich in grundwasserbeeinflusster Niederungslage des Kindelflie3es. Die vor langer Zeit erfolgte
Austiefung dieses Gewassers im Zusammenhang mit dessen Funktion als Vorflut hat zum Absinken
des Grundwasserstandes und damit zum Sauerstoffeintrag in die in der Niederungsrinne befindlichen
Torfbéden gefuhrt. Im Zusammenhang mit dem allgemeinen Sinken der Grundwasserstande in den
letzten Jahrzehnten sind die Torfbdden am Rande des Fliel3es nun bis in ca.70cm Tiefe mineralisiert.
Das hat zur Freisetzung von Néahrsalzen gefiihrt und Eutrophierungsprozesse ausgeldst.

Hinzu kommen Nahrstoffeinflisse aus den bisher waldbestockten Hangen des Plangebietes. Die Auf-
lassung der Niedermoorwiesennutzung (auf der Schildower Seite des KindelflieRes vermutlich schon in
der Nachkriegszeit) in Verbindung mit dem weiteren Absinken der Grundwasserstande fuhrt zu einer
schnell ablaufenden Sukzession Uber ruderale Nitrophytengesellschaften (Urtica dioica) sowie invasive
Neophyten (Solidago canadensis, Polygonum sachalinensis und Impatiens balsamina) bis hin zu
eutrophen Gehdlzbestanden (Corylus avellana, Rhamnus frangula, Salix spec., Cornus sanguinea,
Sambucus nigra ... ). Hierbei handelt es sich jedoch nicht um Biotope, die dem Schutz des 8§30
BNatSchG unterliegen.
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Die aktuelle Situation (28.11.2014) stellt sich wie folgt dar: (Blick jeweils von Siid tUber das Kindelfliel3
hinweg zum Plangebiet, das erst einige Meter jenseits des KindelflieRBes beginnt.)

Flurstiick 194/3 - Nordrand in Niederungslage

Foto links, Blick nach Sud

Hochstaudenfluren auf Griinlandbrachen feuchter bis
nasser Standorte kénnen zwar zu den FFH-
Lebensraumtypen 6430 zahlen, die als solche auch
dem Biotopschutz nach §30 BNatSchG unterliegen -
nicht jedoch, wenn es sich um Brennnesselfluren und
Neophytenbestande (z.B. wie hier Solidago canaden-
sis) handelt. Der grof3te Teil des Grundstiicks stellt
sich zum Zeitpunkt der Biotopaufnahme als ho-
cheutrophe Hochstaudenflur mit dominanten Brenn-
nesselbestanden (Urtica dioica), durchsetzt mit ein-
zelnen Schilfpflanzen (Phragmites communis unter
5%), dar.

Flurstiick 193/3 - Nordrand in Niederungslage

Foto links und unten (Detail)

Auf diesem Flurstiick sind noch Reste der friiheren
seggen- und binsenreichen Niederungswiesen auf ca.
40mz zu finden. Wegen der geringen Gro3e handelt
es sich auch hierbei nicht mehr um ein nach § 30
geschutztes Biotop.

Flurstiick 192/3 u. 191/3 - Nordrand

Das Geléande wurde hier in den letzten 10 Jahren
erheblich tberformt. Der zuvor waldbestockte Hang
wurde gerodet und nivelliert, Boden wurde aufgetra-
gen. Im Bereich des vermuteten geschitzten Biotops
wurde Scherrasen angelegt und es wurden Obstge-
hélze gepflanzt. (Bild links)

Flurstiick 191/3 - Nordrand in Niederungslage

Hier wurde neben der Anlage von Obstpflanzungen, Hoch-
beeten und Scherrasenflachen ein temporares Badebe-
cken mit Gartendusche angelegt. (Bild rechts)
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Flurstiick 189/4 Blick aus Nord. (Foto rechts: Detail)

Auch Flurstiick 190/3 (Bild links) wurde massiv Uber-
formt. Hier wurde am Hang ein kinstlich abgedichte-
ter Schwimmteich angelegt, dessen Aushubmassen
nordlich davon abgelagert wurden. Zur Niederung hin
ist dieser Wall mit Koniferen (Chamaecyparis spec.)
abgepflanzt.

Der direkte Uferbereich des Kindelflie3es (nicht Be-
standteil des Plangebietes) ist durch einen Flecht-
zaun blickdicht abgeschirmt. Die ehemalige Niede-
rungswiese ist auch hier eine hocheutrophe Hoch-
staudenflur mit dominantem Brennnesselbestand
(Urtica dioica), durchsetzt mit einzelnen Schilfpflan-
zen und beginnendem Gehdlzaufwuchs. (Foto links)

Auch Flurstiick 189/4 (Bild links und unten) wurde im
Hangbereich stark tiberformt. Hier wurden Bo-
schungssteine und massive Treppenanlagen einge-
baut. Unterhalb des Hanges wurden die hier aufge-
wachsenen Pappeln erhalten, darunter wurde Scher-
rasen angelegt.

Der Uferbereich des KindelflieRes wurde mit einem
Bauzaun abgezaunt. Im Uferbereich ist Sachalin-
Knéterich in einem dichten sich ausbreitenden Be-
stand aufgewachsen.

Auf Flurstiick 188/3 (Bild links) wurden die Grund-
stucksteile im Bereich der Niederungslage weder
verandert noch genutzt. Es ist durch die o.g.
eutrophierenden Einflisse ein dichter Gehdlzbestand
aufgewachsen.

Im Uferbereich des KindelflieRes ist deutlich zu se-
hen, dass die Torfbéden trockengefallen sind.

Aus ihnen werden Pflanzennahrstoffe freigesetzt, die
mit dem KindelflieR in die Niederungsmoore des
Tegeler Flietals getragen werden, wo sie die dorti-
gen Eutrophierungsprozesse verstarken.

Ein geschitztes Biotop ist auch hier nicht festzustel-
len.

Um im Bereich des Plangebietes die Voraussetzung fur die Entwicklung der friiher hier wahrscheinlich
vorhanden gewesenen geschiitzten Biotope erneut zu schaffen, ware die Wiedervernassung des Nie-
dermoorbodens durch MafRnahmen zur Wasserretention (Stau) bei gleichzeitiger Sicherung ausrei-
chenden Wasserabflusses im Falle von Starkniederschlagen (z.B. durch breite Sohlschwellen) erfor-

derlich.
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Auf der weit breiteren Glienicker Ein die Eutrophierung und De- Bei Nutzungsauflassung und fortgesetz-
Niederungsseite des KindelflieRes,  generierung der Moorbdden ter Entwasserung breiten sich in der

wo noch Nutzung durch Pferdehal-  verstarkendes Problem stellen Niederung Landschilfbestéande aus, die
tung erfolgt, sind (noch) Reste die starken Wildschweinbestan-  durch ihr Aerenchym zusétzlich zur Mi-
artenreicher Niederungswiesen - de, die die Flachen umgraben, neralisierung des Torfbodens beitragen.
mithin geschiitzter Biotope) zu dar. (Foto: Glienicker Seite der Kindelflie3-
finden. Niederung)

1/9. Floraund Baumbestand auf den Baugrundstiicken

Die genutzte Siedlungsflache des Plangebietes weist Zier- und Nutzgarten mit allenfalls geringem Anteil
natirlicher Gras- und Staudenfluren auf. Von Bedeutung fiir die naturraumliche Qualitat im Plangebiet
ist insbesondere der Baumbestand, der auch in den baulich genutzten Grundstiicksteilen teilweise vor-
handen ist. Im Zusammenhang mit baulichen Malinahmen im Plangebiet werden immer wieder Fallun-
gen von Baumen erforderlich. Der Baumbestand auf den Baugrundstiicken (auRerhalb des Waldes)
unterliegt der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, die den Ausgleich fiir Eingriffe
in den Geholzbestand regelt. Die Gehdlzschutzsatzung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Dartber hinaus sind auch die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten. (sh. hierzu
unter 1./11.) Geschutzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fotodarstellung Baumbestand auf den Baugrundstiicken

Gehdlze im 6stlichen Teil des Plangebietes Geholze im 6stlichen Teil des Plangebietes

Gehblze im bstlichen Teil des Plangebietes geholzarme Flache in der Mitte des Plangebietes, im Hinter-
grund der Wald
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vereinzelter Baumbestand im mittleren Teil des Plangebietes

Geholze im mittleren Teil des Plangebietes

Geholze an der Hermsdorfer StralRe

Geholze an der Hermsdorfer StralRe

Gehdlze im westlichen Teil des Plangebietes

I./10. Wald im Plangebiet

Gehdlze im westlichen Teil des Plangebietes

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehdrde - teilte mit Schreiben vom 25.03.2014 zum

vorliegenden Plangebiet mit:

+N Vorbereitung dieser ergédnzenden Stellungnahme fand durch die Oberférsterei Neuendorf, als untere Forst-
behtrde. am 25.03.2014 eine erneute Besichtigung der betroffenen Grundstiicke des in der Entwurfsphase
befindlichen Bebauungsplans o. g. ,BP GML Nr. 16" statt. Bei der erneuten Besichtigung und ergéanzenden
Auswertung des Luftbildes wurde festgestellt, dass die in beigefiigter Karte dargestellten Flachen Wald im Sinne
des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG") sind.

GemaR § 1 LWaldG* hat die untere Forstbehorde den Auftrag, den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bil-
dungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie we-
gen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und gem. §4
LWaldG" seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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Aufgrund der Hangneigung von tber 20° i. V. m. dem vorhandenen lehmig, sandigen und tlw. kiesigem Boden-
substrat besteht die Notwendigkeit, dass der aufstockende Wald, Funktionen zum Schutz des erosionsgefahrde-
ten Steilhanges (Waldfunktion 2100) zu erfillen hat. Dieser Schutzstatus dient dem Bodenschutz des Hanges
sowie der Sicherung der Wasserqualitéat des KindelflieRes gleichermal3en. Als weitere Waldfunktion beinhaltet
der 0. g. Bestand die Erholungsfunktion (WF 8103), welche Aufgrund des sehr geringen Bewaldungsprozentes
der Gemarkung Schildows von 6%, einen hohen Stellenwert erhélt. AuRerdem handelt es sich bei dem Bestand
um einen wertvollen Laubmischwald auf bodensaurem Standort.

Eine Waldumwandlung gemaR & 8 LWaldG" in andere Nutzungsarten, wie bspw. Gartenland oder Park ist dem-
zufolge zu versagen.

Zur Wiederherstellung der Bewirtschaftbarkeit der Waldflachen sowie zur Sicherung des allgemeinen Betre-
tungsrechtes gemaf § 15 LWaldG* (Waldweg) nutzt die untere Forstbehdrde ordnungsrechtliche Mdglichkeiten,
um die Waldflachen wieder auszéunen zu lassen.

Die Bewirtschaftung von erosionsgeféhrdeten Steilhdngen hat so zu erfolgen, dass Rutschungen oder Boden-
kriechen vermieden werden: Grundvoraussetzung ist der Erhalt des Baumbestandes mit ausreichendem Grad
der Uberschirmung (> 70 %). Bei entstehenden oder voraussichtlich entstehenden Bestandesliicken durch
Baumfallungen aus Griinden der Verkehrssicherung ist durch Vorverjingung oder durch Pflanzung von Strau-
chem (Waldrandgestaltung) die Bodendeckung zu sichern. Weitere Pramissen der Bewirtschaftung sind Boden
schonende Verfahren zur ggf. notwendigen Baumentnahme sowie zur Verjingung.

Hinweis: Waldrandgestaltung, im Besonderen zur Sicherung der vorliegenden Waldfunktion, ist gemaR Forst-
richtlinie forderféhig.

2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 27. Mai 2009 (GVBI. 1/10, S. 175, 184)

Lageplan zum Schreiben des Landesbetriebes Forst Brandenburg - untere Forstbehérde — vom 25.03.2014

Entsprechend der vorstehenden Stellungnahme der Forstbehérde setzt der Bebauungsplan die mitge-
teilte Waldflache als Wald fest.

Zur Darstellung der vorhandenen Erholungswege siehe unter I./ 3.2.2,

zu Biotopen und zum Biotopverbund siehe unter I./ 8.,

zum Artenschutz sieh unter I. / 11.,

zu Schutzgebiete und Schutzobjekte hach dem Naturschutzrecht siehe unter Il. / 4.
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Fotodarstellung Wald im Plangebiet

Waldflache im Nordosten des Plangebietes rutschungsgeféhrdete Boschung im Nordosten des
Plangebietes

Waldflache im mittleren Bereich des Plangebietes Waldflache im mittleren Bereich des Plangebietes

Waldflache im Westen des Plangebietes Waldflache im Westen des Plangebietes mit Blick in
Richtung Kindelflie3

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehérde - teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 14.07.2014 mit;
"die von der Oberforsterei Neuendort geforderten Anderungen unseren Stellungnahmen vom 03.02.2014 und
25.03.2014 bezuglich der Darstellung der Waldflachen im Planungsgebiet wurden tibernommen und in den BP
eingearbeitet.
Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen den BP in der nun vorliegenden Form keine Einwénde."

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit;
"Belange des Bereiches Planung
... Weiterfihrende Hinweise
... Darstellungen der Plangrundlage
Der Steilhang (Hangneigung tber 20°) sollte in der Plangrundlage dargestellt bzw. in der Legende entsprechend
erklart werden."
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Dem Hinweis wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Der Steilhang befindet sich innerhalb der vorhandenen Waldflache, die der Bebauungsplan unverandert
als Wald festsetzt.

Da auf der Waldflache bauliche Nutzungen nicht zulassig sind, ist das kostenaufwandige Vermessen
des Hanges fiir den vorliegenden Bebauungsplan nicht zwingend notwendig. Um nicht erforderliche
wirtschaftliche Aufwendungen fiir die planende Kommune zu vermeiden, wird dem Hinweis zur Ver-
messung des Steilhanges nicht gefolgt.

1/11. Artenschutz, Fauna

1/11.1. Bearbeitungsumfang zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im
Bebauungsplanverfahren nach 8§13 BauGB

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte daftir beste-
hen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen kdnnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemafld Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fiur diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRBerdem ist das Storungsverbot fiur europédische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient neben der planungsrechtlichen Sicherung einer vorhandenen
Waldflache der Uberplanung eines bereits nach 834 BauGB bebaubaren Gebietes, in dem der Zulas-
sigkeitsmalfistab fiir Vorhaben nicht wesentlich verandert wird. Im Plangebiet sind demnach Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten. In sofern sind die
nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes beziglich der Anfor-
derungen gemaR 844 BNatSchG nicht zu prifen.

I/11.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung mdéglicher
betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Entsprechend den Aussagen unter 8. (Biotope), 9. (Flora und Baumbestand auf den Baugrundstticken)
und 10. (Wald im Plangebiet) ist im Plangebiet mit einer Betroffenheit geschutzter Arten wie folgt zu
rechnen:

Geschiitzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
(siehe auch / 8.3)

Die Eignung des Plangebietes und dessen ndherer Umgebung als Habitat

Waldbiotope und Gartenbiotope mit hohem Gehdlzanteil

Die vorgefundenen Waldbiotope und Gartenbiotope mit hohem Gehdlzanteil sind von mittlerem bis
hohem Biotopwert. Insbesondere der unter (WQ) 08190 kartierte Laubmischwald bodensaurer Stand-
orte ist wegen seines hohen Anteils an Altbdumen mit wiederum hohem Anteil an Baumhohlungen,
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Rindennischen und Totholz ein potenzieller Regenerationsort flr nischen- und héhlenbewohnende Vo-
gelarten, Fledermause und geschitzte Insekten (z.B. Heldbock, Eremit). Unterholz und Humusschicht
sind zudem Nahrungs- und Regenerationshabitat weiterer geschitzter Arten.

Garten und Gartenbrachen - Einzelhausbebauung mit Waldbaumbestand (OSRW) 12262

Das Plangebiet ist gréRtenteils bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepragten Sied-
lungsgebietes. Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden
zumal die sehr extensiven Gartenbiotope eine hohe Biotopdiversitat aufweisen. Neben den o.g. Héhlen-
und Nischenbritern gibt es hier in den dichten freiwachsenden Hecken vielfaltige Mdglichkeiten zur
Anlage von Nestern von Freibritern.

Zur Brut geeignete Hohlraume und Spalte fir Fledermause kdénnten zudem an den bestehenden Ge-
bauden- hier inshesondere in Dachkéasten und nicht ausgebauten Dachraumen vorhanden sein. Hier ist
auch mit dem Vorkommen von geschitzten Hornissen zu rechnen.

Die direkte Nachbarschaft von Waldbiotopen und Biotopverbundkorridoren wie dem Kindelflie3 erhéhen
die Wahrscheinlichkeit des Auftretens auch anspruchsvollerer Arten.

Geschiitzte Tierarten kdnnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:

Sauger
Das Plangebiet ist umgeben von Waldbiotopen, den Niederungswiesen, -Weiden und Wiesebrachen

des KindelflieBes. Mit Nutzung des Plangebietes und insbesondere des beteiligten Waldanteils durch
jagdbares Wild wie Rehe, Wildschweine, Flichse, Marder und Waschbaren ist zu rechnen.

Kleinere Saugetiere wie Hermelin und Mauswiesel sind an den Niederungsréandern des KindelflieBes zu
erwarten.

Im Plangebiet selbst finden der Européaische Maulwurf (Talpa europaea), Eichhérnchen (Sciurus
vulgaris), Haselmaus (Muscardinus avellanarius) oder Braunbrustigel (Erinaceus europaeus) in den
lockeren Siedlungsstrukturen, in denen das Plangebiet liegt, geeignete Lebensraume.

Semiaquatische Saugetiere wie der Européaische Biber (Castor fiber) und der Fischotter (Lutra lutra)
sind im Wanderkorridor des Tegeler FlieBes und damit auch am Zufluss Kindelfliel3 zu erwarten. Dabei
stellt die Querung an der Hermsdorfer Straf3e am Westrand des Plangebietes ein Wanderhindernis dar.
Da das Plangebiet nur an die KindelflieBniederung (Zuflu? des Tegeler FlieRes) anschliet und sich
zwischen den Bauflachen des Plangebietes an der Hermsdorfer Strale und dem Nordrand des Plan-
gebietes eine Waldflache befindet, in der zudem bis zu 10m Héhenunterschied tberwunden werden, ist
nicht davon auszugehen, dass Biber oder Fischotter von der Planung und ihren Auswirkungen betroffen
sind.

Fledermause nutzen die Lichtungen in den extensiven Gartenflachen und vor allem die offenen Niede-
rungswiesen des KindelflieRes und des Tegeler FlieRtales als Nahrungshabitat.

Als Kinderstube geeignete Hohlraume und Spalte fir Fledermause kénnten zudem an den bestehen-
den Gebauden - hier insbesondere in Dachkésten und nicht ausgebauten Dachraumen vorhanden sein.
Winterquartiere fir Flederméause sind im Plangebiet eher nicht zu erwarten. Diese wirden gréRere
Hohlrdume mit Einflug und dauerhaft frostfreiem Zustand voraussetzen. Derartige Bunker- oder Keller-
raume sind im Plangebiet (héchstwahrscheinlich) nicht vorhanden.

Vogel

Das Plangebiet ist bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepréagten Siedlungsgebie-
tes. Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlraume fir Vogel kdnnten an den bestehenden Geb&aude im Plangebiet vorhan-
den sein.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet fur groRere freibritende Vogelarten (Elster, Nebel-
krahe, Eichelh&her, Ringeltaube u.a.) teilweise geeignete Nistmoglichkeiten. Horste von Greifvégeln
wurden bei den Begehungen um das Plangebiet im Dezember 2013 und Januar 2014 nicht festgestellt.
Eine detailliertere Absuche konnte nicht vorgenommen werden, da die Privatgrundstiicke nicht betreten
werden konnten.

Hohlungen, die als Nistmdglichkeiten fur Héhlenbruter (Schwarzspecht, Grinspecht, Buntspechte,
Kleiber, Kohlmeise, Blaumeise, Haubenmeise, Wald- und Gartenbauml&ufer, Trauerfliegen-
schnépper, Star u.a.) geeignet waren, wurden am Baumbestand im Plangebiet nicht festgestellt, je-
doch war ein Grol3teil der fur derartige Hohlungen geeigneten Baume nicht einsehbar. An einigen Bau-
men im Plangebiet sind zudem verschiedene Nistkasten fiir Hohlenbriter angebracht worden.
Gebaude, Nebengelasse, Holz- und Baumaterialstapel bieten Raum fiir die Anlage von Nestern fir
verschiedene Nischenbriter (Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Bachstelze, Sperlinge, Zaun-
kdnig, Amsel u.a.)

Die vorhandenen Gebusche im Unterholz des Waldes und in den extensiven Privatgarten sind geeigne-
te Orte zur Anlage von Nestern fir Freibriter (Amsel, Nachtigall, Singdrossel, Grinfink, Goldam-
mer, Distelfink, Buchfink, Rotkehlchen, Ménchsgrasmicke, Gartengrasmiicke, Zaunkdnig u.a.)
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Fur bodenbritende Vogelarten bietet das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Nutzungen (Wohn-
nutzung mit Haustieren - insbesondere Katzen) keine geeigneten Brutmdglichkeiten.

Reptilien, Amphibien

Die sonnenexponierten kleinklimatisch begtinstigten Offenlandflachen am Nordrand des Tegeler Fliel3-
tals (ca. 100m sudlich des Plangebietes) bieten warmeliebenden Reptilien geeignete Lebensraume,
insbesondere, wenn neben den Offenlandflachen (vegetationsfreie bzw. Trockenrasenflachen) Rick-
zugsraume wie Totholzlager, Steinschittungen, Hohlrdume zur Verfiigung stehen.

Das Plangebiet nordlich der Hermsdorfer Stral3e weist eine derartige kleinklimatisch begiinstigte Lage
jedoch nicht auf. Es ist mit seiner Nordhang-Lage eher feucht und kalt.

Als Nahrungshabitat oder Ruhebereich fur Reptilien ist das Plangebiet zudem wegen der schon recht
intensiven Wohnnutzung und der damit verbundenen Hunde- und Katzenhaltung kaum geeignet.

Im ungestérten Humus des Waldanteils und in extensiven Gérten (z.B. an Kompostplatzen, Gartentei-
chen und Holzlagern) ist mit dem Auftreten von Waldeidechse, Blindschleiche, Braunfréschen und
Erdkrote zu rechnen. Am Nordrand des Plangebietes entlang der KindelflieR-Niederung - hier insbe-
sondere in sonnenexponierten Lagen mit Wiesennutzung ist mit dem Vorkommen der Ringelnatter zu
rechnen.

Insekten

Fir viele Insektenarten (insbesondere Hummeln, Solitarbienen, Wespen, Hornissen, Laufkéafer und
Heuschrecken) bietet das Plangebiet geeignete Lebensrdume. Besonders geeignete Lebensrdume
sind in und an hohlen oder abgestorbenen Baumen sowie in und an Kompost- und Totholzlagern zu
finden. Geschitzte HohlrAume in hohlen Baumen, in Dachkasten und ungenutzten Dachrdumen sind
geeignete Regenerationsorte fiir Hornissen.

1./11.3 Mdogliche Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschitzter Arten durch
die vorliegende Planung, Ableitung von Mallnhahmen

1./11.3.1 Betroffene geschitzte oder streng geschitzte Arten

Saugetiere

potentiell: Fledermause: im Dachstuhl der Abrissgebaude
- nicht festgestellt

potenziell: Fischotter und Biber - am KindelflieR3:

- von der Planung und ihren Auswirkungen nicht betroffen

Vogel

potentiell: Héhlen- oder Nischenbriter: Schwarzspecht, Griinspecht, Buntspechte, Kleiber, Kohimeise,
Blaumeise, Haubenmeise, Wald- und Gartenbaumlaufer, Trauerfliegenschnépper, Star, Hausrot-
schwanz, Gartenrotschwanz, Bachstelze, Sperlinge, Zaunkodnig, Amsel u.a.

- Nester nicht festgestellt

potentiell: Freibruter: in den Gehdlzen im Plangebiet (Gebisch, Baume): Elster, Nebelkrdhe, Eichelh&-
her, Ringeltaube, Amsel, Nachtigall, Singdrossel, Griinfink, Goldammer, Distelfink, Buchfink, Rotkehl-
chen, Ménchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Zaunkdnig u.a.

- Nester nicht festgestellt

Amphibien, Reptilien

potentiell: im ungestérten Humus des Waldanteils und in_extensiven Géarten: Waldeidechse, Blind-
schleiche, Braunfrosche, Erdkrote,

- nicht festgestellt

Zauneidechse
- im Plangebiet unwahrscheinlich
- im sudlich angrenzenden stidexponierten Hangbereich (Tegeler Flief3tal) méglich

Ringelnatter
- in der nérdlich angrenzenden KindelflielBniederung mdéglich

Insekten

potentiell: im Dachstuhl der Abrissgebaude: Hornisse
potentiell: im Altholz des Waldes: Heldbock
potentiell: im Totholz (Faultdépfe): Eremit

- moglich, aber nicht festgestellt.
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I./11.3.2 Baubedingte und betriebsbedingte drohende Verstdf3e gegen Verbot
nach § 44(1) BNatSchG

I./11.3.2.1 Beurteilung der Betroffenheit europaischer geschitzter Arten sowie deren Empfind-
lichkeit gegenuber der Planung

Im bestehenden Gehélzbestand im Plangebiet insbesondere in den Hecken kénnen Brutplatze heimi-
scher Vogelarten vorhanden sein.
An einigen Baumen im Plangebiet sind verschiedene Nistkasten fiir Hohlenbriuter angebracht worden.
Einige der alteren Baume im Plangebiet weisen Baumhoéhlen und Nischen auf, die Brutplatze heimi-
scher, geschutzter Vogelarten sein kénnen.
Eine Beseitigung des Gehdlzbestandes oder der Nisthilfen an den Baumen im Plangebiet wéhrend der
Brutperiode wirde zur Zerstorung eventueller Nester einschlief3lich der Gelege und zur Beseitigung der
Brutstéatten fihren und wiirde deshalb einen VerstoR gegen 844 (1) BNatSchG darstellen.

I./11.3.2.2 Tabellarische Ubersicht der Betroffenheit
europaischer und national geschutzter Arten

betroffene

Abwendung des drohenden Verstol3es gegen

geschutzte Art 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. Verbot nach § 44(1)BNatSchG
BNatSchG| BNatSchG| BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Stérungs- Stérungs- Beschédi- Beschadi-
und Tétungs- verbot gungsverbot gungsverbot
verbot wahrend geschutzter Pflanzen u.
best. Zeiten| Lebensstétten Standort
einsch. Reviere|
Amsel, X X - es ist verboten, Baume, die au3erhalb des Wal-
Grinfink, des, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
Goldammer, genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Distelfink, Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit
Buchfink, vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschnei-
Rotkehichen, den oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
Moénchsgrasmiicke, schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
Gartengrasmiicke, gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
Zilpzalp, sunderhaltung von Baumen
Ringeltaube, (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2.
Elster, BNatSchG)
Eichelh&her, Der vorhandene Wald wird durch Festsetzung als
Nebelkréhe Wald im Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
Sperling, X X chert und auch in seiner Funktion als Lebensraum
Blaumeise, geschiitzter Arten erhalten.
Kohlmeise,
Hausrotschwanz, GeméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
Gartenrotschwanz, 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
Bachstelze, ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-

Fliegenschnéapper

zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

Abrissmafl3inahmen

Vor der Durchfuihrung von Abrissmaf3nahmen von
Gebéauden oder anderen baulichen Anlagen sind
diese auf genutzte Nistplatze von Végeln und auf
Fledermausquartiere abzusuchen. Bei positivem
Befund, ist die untere Naturschutzbehérde umge-
hend zu unterrichten und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Eingriffe in den Geholzbestand

Unabhéngig von den Anforderungen der Gehdlz-
schutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land
sind vor der Durchfiihrung von Eingriffen in den
Geholzbestand (Fallung von Baumen, Gehdlz-
schnitte oder der Beseitigung von Strauchern) die
betreffenden Gehdlze auf Nistplatze von Vogeln
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sowie auf Fledermausquartiere abzusuchen. Alt-
b&ume mit Totholzbestand sind zuséatzlich in Hoh-
lungen und Faultdpfen nach dem Eremiten und
Heldbock bzw. deren Entwicklungsstadien abzu-
suchen. Bei positivem Befund ist die untere Natur-
schutzbehdrde umgehend zu unterrichten und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Vor der Fallung von Baumen sind die daran befind-
lichen Nistkasten auf3erhalb der Brutzeit der Vogel
(d. h. vor dem 1. Mé&rz oder nach dem 30. Sep-
tember) an andere geeignete Baume im Plange-
biet umzuhangen.

Erdkrote Grundsttickseinfriedungen sind so herzustel-

Braunfrosche len, dass tiber Gelande Offnungen als

Sﬁﬁgggﬁgfhe Durchschlupf fiir Kleintiere mit einem lichten

Igel, Offnungsmald von mindestens 10 cm i.m

Haselmaus, Durchmesse_r und einer Anzahl von mlnd_es-
tens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies
kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einz&unung einen Abstand von 10 cm zur
fertigen Geléndeoberflache hat.

1./11.3.3 MalRnahmen

Erhalt der Waldflachen
Der vorhandene Wald wird durch Festsetzung als Wald im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert
und auch in seiner Funktion als Lebensraum geschitzter Arten erhalten. (Festsetzung im Bebauungs-

plan)

Gehoélze auf Baugrundsticken

Es ist verboten, Baume, die au3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch §39 (5) 2. BNatSchG)

Grundstickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass liber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat. (Festsetzung im Bebauungs-

plan)

Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Zur Vermeidung drohender Verstdf3e gegen Verbote des 844 BNatSchG ist im Zusammenhang mit
Eingriffen in den Gehdlzbestand und mit der Durchfihrung von Abrissmafinahmen innerhalb der im
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache Folgendes zu beachten:

AbrissmalBnahmen

Vor der Durchfuihrung von Abrissmal3nahmen von Geb&uden oder anderen baulichen Anlagen sind
diese auf genutzte Nistplatze von Vogeln und auf Fledermausquartiere abzusuchen. Bei positivem Be-
fund, ist die untere Naturschutzbehdrde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

Eingriffe in den Gehdlzbestand

Unabhangig von den Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind
vor der Durchfihrung von Eingriffen in den Gehélzbestand (Fallung von Baumen, Gehélzschnitte oder
der Beseitigung von Strduchern) die betreffenden Gehdlze auf Nistplatze von Végeln sowie auf Fleder-
mausquartiere abzusuchen. Altbaume mit Totholzbestand sind zusatzlich in Hohlungen und Fault6pfen

37 Planungsbiiro Ludewig GbR




Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan "Wohngebiet westliche Hermsdorfer Stral3e - Am KindelflieR", Satzung Juli 2015

nach dem Eremiten und Heldbock bzw. deren Entwicklungsstadien abzusuchen. Bei positivem Befund
ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Vor der Fallung von Baumen sind die daran befindlichen Nistkédsten auRerhalb der Brutzeit der Végel
(d. h. vor dem 1. Marz oder nach dem 30. September) an andere geeignete Baume im Plangebiet um-
zuhéngen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der 0.g. MaRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte

dafiir, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Verstol3 gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

1. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung
Fir Planungen und Maflinahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg
gehort. (Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land
kein Zentraler Ort. Fur das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung relevant:

- Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten
und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale in-
ner- halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Kon-
zentration zusatzlicher Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional
geeignete Siedlungsschwerpunkte; rAumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen aufRerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption
dieser Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

- Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Bertcksichtigung in der vorliegenden Planung

Die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Wohngebietsflache ist bereits nach §34 BauGB be-
baut bzw. bebaubar. Soweit im Plangebiet entsprechend der Mitteilung der zustandigen Forstbehdrde
Wald nach dem Landeswaldgesetz vorhanden ist, wird dieser unveréndert als Wald festgesetzt. (siehe
unter 1./10.)

Der vorliegende Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf 8§13 BauGB aufgestellt, da in
einem nach 834 BauGB bebaubaren Gebiet der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Um-
gebung ergebende Zuléassigkeitsmalstab nicht wesentlich ver&ndert werden soll. (siehe hierzu unter
IV./3.) Mit der vorliegenden Bebauungsplanung erfolgt_keine Entwicklung zuséatzlicher Siedlungsflache
und keine Inanspruchnahme von bisherigen Freiraumfléachen fur andere Nutzungen. Deshalb wird da-
von ausgegangen, dass die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung der vorlie-
genden Planung nicht entgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 01.07.2014 mit:
"zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die unter Berlicksichtigung der angrenzenden
wertvollen Landschaftsbestandteile auf den vorhandenen Innenbereich beschréankt bleiben soll. Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes und von Flachen fir Wald in dem ca. 7,1 ha groRen Geltungsbereich des einfa-
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chen Bebauungsplans.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir diese Planung der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sin-
ne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung lber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. I S.
186).

Bewertung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Der westliche
Teil des Plangebietes liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum Siedlung.

Die fur die Bewertung der Planung relevanten Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind in der Begriindung
des Bebauungsplanes (S. ..) bereits weitgehend benannt, so dass auf eine Wiederholung dieser Plansatze hier
verzichtet werden kann.

Da das Plangebiet in den Bereichen, die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden sollen, nach den An-
gaben in der Begriindung bereits nach § 34 BauGB bebaut bzw. bebaubar ist, ist die Planung als "Innenentwick-
lung" im Sinne des Zieles 4.5 LEP B-B zu werten.

Die Grundsétze der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (vgl. 8 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007; 4.1 LEP B-B) und
zur Freiraumentwicklung (vgl. 8 6 Abs. 1 - 3 LEPro 2007; 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B) sind angemessen beruck-
sichtigt. Die o6ffentliche Zugéanglichkeil und Erlebbarkeil der fir die Erholungsnutzung besonders geeigneten
Waldgebiete soll gemaR dem Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007 erhalten oder hergestellt werden.

Hinweise

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Brandenburger Verordnung
Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fiir unwirksam erklart.

Das Urteil ist noch nicht rechtskraftig. Bis zu einer mdglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiter-
hin Anwendung.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
ruhrt.

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit
Schreiben vom 14.07.2014 mit:
"... Die geplante Entwicklung eines Wohngebietes im Innenbereich entspricht den Entwicklungsintensionen der Lan-
desplanung, da es verkehrlich mit dem OPNV erschlossen ist.
Fur die Verkehrsbereiche StraRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Lan-
deswasserstralen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor. "

II/2. Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010 (genehmigt nur fir den Teil Rohstoffsicherung).

Berlicksichtigung

Die o. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fir das hier vorliegende Plangebiet keine relevan-
ten Festlegungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange
der Regionalplanung entgegen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Mai 2014 mit Schreiben vom 27.06.2014 mit:

"... Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 5. Mérz
2003 (ABI. S. 843)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

Der einfache Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet westliche Hermsdorfer StraRe-..." der Gemeinde Mihlenbecker Land ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung eines 7,1 ha groR3en Areals am westlichen
Siedlungsrand von dem OT Schildow nérdlich der Hermsdorfer StraRe fiir die Wohnnutzung zum Inhalt. Die Darstellung bein-
haltet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,2 in offener Bauweise. Weiterhin sollen im nord-
lichen Teil des Geltungsbereiches Landschaftsbestandsteile "Flache fur Wald" geschiitzt werden.

Dem Inhalt des Bebauungsplanes stehen keine Belange der Regionalplanung Prignitz-Oberhavel entgegen, da die beiden
aufgefiihrten Regionalplane im Geltungsbereich keine Festsetzungen treffen."
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II/3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

II/3.1 Darstellung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans im Plangebiet

Auszug FNP Schildow, Planungsgruppe Stadt + Dorf, 2002

Legende
Flachennutzungsplan Schildow (Auszug)

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet entlang der Hermsdorfer StralRe ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und einer Geschossflachenzahl GFZ 0,4 dar.

Die vorhandenen Waldflachen im nordlichen Bereich des Plangebietes werden als Wald dargestellt.
Die nordlich angrenzende Wiesenniederung des KindelflieRes stellt der Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache dar.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim“ und ein Bodendenkmal sind im Bereich des
Plangebietes nachrichtlich ibernommen. Beide Abgrenzungen sind nur ungeféhre Darstellungen. (sie-
he hierzu unter 11/ 4. und 11/5.)

Der Landschaftsplan enthalt keine dartber hinausgehenden einschrnkenden Festlegungen fir das
Plangebiet.

Im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes wird hierzu ausgefiihrt:
+5.5.2 Wohnentwicklung
Die stadtebauliche Struktur der Gemeinde Schildow besteht im wesentlichen aus dem alten Dorkern mit dort
angesiedelten zentralen Funktionen und den sich um das Ortszentrum anlegenden 5 Wohngebieten:
- Siedlung KindelflieR3,
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- Schildow-Ménchmihle,

- Madchenviertel,

- Gebiet westlich der SchdnflieBer Straf3e sowie

- Katharinensee ...

Die besondere Qualitat der Wohngebiete liegt zum einen in ihrer geringen Dichte und den hohen Freiflachen-
und Waldanteilen und zum anderen in der Trennung der Wohngebiete durch Natur- und Landschaftsschutzge-
biete, in die diese Siedlungsteile gleichsam ,eingebettet* sind. Die Dichtewerte liegen in der Regel bei einer
GRZ von 0,08 - 0,2.

Diese besonderen landschaftsraumlichen und 6kologischen Potentiale gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln.
Die vorhandenen Wohnbauflachen sind maRvoll so zu verdichten, dass der Gartenstadt- bzw. Waldsiedlungs-
charakter nicht beeintréachtigt wird und die hohe Lebensqualitédt der Wohngebiete erhalten bleibt. Besonderer
Augenmerk ist dabei auf den Erhalt des Baumbestandes zu legen. Neue Wohnbauflachen sind durch maf3volle
Abrundung vorhandener Bauflachen in bestehenden gemischten Baugebieten sowie auf Acker- und Wiesenfla-
chen, und durch die Umwidmung von Flachen, welche z. Zt. als Freizeitgrundstlicke genutzt werden, zu entwi-
ckeln. Neue Freizeitgrundstiicke werden im Flachennutzungsplan nicht dargestelit.

5.5.6 Griin- und Freiflachen

Die Entwicklung der Baugebietsflachen in die anschlieRenden Landschaftsraume, insbesondere in das ,Tegeler
Flie“, das ,Kindelflie3" sowie in das LSG ,Westbarnim®, ist zu vermeiden. Die Erhaltung der hervorragenden
Freiraum- und Landschaftsqualititen und deren Bedeutung fur die Naherholung insbesondere fiir die Berliner
Bevolkerung sind das Leitbild der Grin- und Freiflachenentwicklung.

Das charakteristische Landschaftsbild ,Mérkische Dorflandschaft” ist durch den Schutz des ,Tegeler- und Kin-
delflief3tals* sowie durch ihre Entwicklung zur Kulturund Erholungslandschaft zum Wandern und zum Radfahren
zu erhalten. Strukturprégende Landschaftselemente wie FlieBhange, Oberflachengewéasser, Quellenmoore und
Niederungsbereiche stehen unter besonderem Schutz. Die Waldbestédnde zwischen den Wohngebieten sind zu
erhalten, da sie der Naherholung dienen und den besonderen Charakter der Gemeinde préagen.

Als Randgemeinde zur Bundeshauptstadt Berlin besitzt Schildow traditionell den Charakter eines Naherho-
lungsgebiets. Die naturraumlichen Gegebenheiten sollen zur weiteren Entwicklung und zur Férderung 6ffentli-
cher Naherholungsbereiche genutzt werden.

II/3.2 Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebietes als ein allgemeines Wohngebiet ist aus
der betreffenden Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Sie tragt zugleich den im Plange-
biet vorhandenen Wohnnutzungen angemessen Rechnung.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und maximal 2 Vollgeschossen ist der vorlie-
gende Bebauungsplan ebenfalls aus den diesbezlglichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Aus einer GRZ 0,2 und 2 Vollgeschossen ergibt sich die im Flachennutzungsplan dargestell-
te Geschossflachenzahl GFz 0,4.

Bezlglich der Abgrenzung der Wohngebietsflache gegeniber der anschlieenden Waldflache wird im
vorliegenden Bebauungsplan der heutige Bestand zu Grunde gelegt. Der Landesbetrieb Forst hat als
zustandige Fachbehoérde im Vorfeld der Planung mitgeteilt, welche Flachenanteile im Plangebiet Wald
nach dem Landeswaldgesetz sind. (siehe unter 1./10.) Zugleich wurde mitgeteilt, dass eine Zustimmung
der Forstbehérde zur Umwandlung von Waldflachen in andere Nutzungsarten im Plangebiet nicht in
Aussicht steht. Deshalb erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung der vorhandenen
Waldflachen als Wald und in sofern auch eine Abweichung vom Flachennutzungsplan bezliglich
der Abgrenzung der Wohngebietsflache gegeniiber der Waldflache entsprechend dem tatséachli-
chen Bestand.

Der Flachennutzungsplan hatte auch bisher die Entwicklung der vorhandenen Wohngebietsflache
und den Erhalt der vorhandenen Waldflache zum Ziel. Eine Umwandlung von Waldflachen in eine
andere Nutzungsart war im wirksamen Flachennutzungsplan im vorliegenden Plangebiet nicht vorge-
sehen.

Entsprechend der dargelegten Planintentention im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan dient
der vorliegende Bebauungsplan der Sicherung und Weiterentwicklung der besonderen landschafts-
raumlichen und 6kologischen Potentiale und der sich hieraus ergebenden besonderen Qualitat der
Wohngebiete, die zum einen in ihrer geringen Dichte und den hohen Freiflachen- und Waldanteilen und
zum anderen in der Trennung der Wohngebiete durch Natur- und Landschaftsschutzgebiete, in die
diese Siedlungsteile gleichsam ,eingebettet” sind, liegen.

Die vorliegende Bauleitplanung folgt unter Berlcksichtigung der tatséchlichen Bestandsituation genau
dieser Planungsidee des Flachennutzungsplanes.

Dem entsprechend ist der vorliegende Bebauungsplan gemaf §8(2) BauGB aus der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entwickelt.
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II/4. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

II1/4.1 Ubersicht, Ermittlung betroffener Schutzgebiete

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
Datenquelle: Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

Datum: 21.03.2013

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
sphéarenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschitzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vo-
gelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,Bar-
nim“ (Erklarung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der Beschrankung der geplanten baulichen Nutzung auf
eine bereits durch entsprechende bauliche Nutzungen gepragten Flache und der planungsrechtlichen
Sicherung der vorhandenen Waldflache den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim
nicht entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den, die in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt werden:

- FFH ,Eichwerder Moorwiesen* sudlich der Hermsdorfer Stral3e, die an das Plangebiet grenzt (siehe
hierzu unter 11./4.2)
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- LSG ,,Westbarnim“, das Plangebiet und die siidwestlich anschlieRende Siedlungsflache allseitig
umgebend (siehe hierzu unter 11./4.3)

I./4.2 FFH ,Eichwerder Moorwiesen*

I./4.2.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des FFH , Eichwerder Moorwiesen”

FFH ,Eichwerder Moorwiesen” sidlich der Hermsdorfer StralRe, die an das Plangebiet grenzt

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete
(BEG), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang |l der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora

Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieRend) 0%

Moore, Simpfe, Uferbewuchs 56 %

Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phrygana 10%
Feuchtes und mesophiles Griinland 12%

Anderes Ackerland 4%

Laubwald 3%

Nadelwald 6%

Mischwald 9%

Andere Gebietsmerkmale:
reich strukturierter Niedermoor- und Quellmoorkomplex des Tegeler Flie3tales mit unterschiedlichen artenrei-
chen Feuchtgriinland-Gesellschaften sowie bachbegleitenden Erlen- und Eschenwaldern

Gite und Bedeutung
Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, grof3e Bedeutung im landeribergreifenden Bio-
topverbund zum Kalktuffgelande am Tegeler Fliel3 in Berlin.

Gebietsmanagement und maRgebliche Pléane
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richt-
linie

1./14.2.2 Prifung méglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das FFH , Eichwerder Moorwiesen*

1./4.2.2.1 Prifung moglicher erheblicher direkter Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen” durch die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

Das Plangebiet ist vom FFH ,Eichwerder Moorwiesen* durch die Hermsdorfer Strae sowie im Stdwes-
ten des Plangebietes zusatzlich durch ein Wohngebiet getrennt. Von den vorhandenen Wohnnutzungen
und in geringem Umfang bestehenden Erholungsnutzungen im Plangebiet gehen nach den vorliegen-
den Erfahrungen keine erheblichen Stérungen durch L&arm, Staub oder Gerliche aus, die sich wesent-
lich nachteilig auf das FFH ,Eichwerder Moorwiesen® auswirken kdnnten. Die mit dem vorliegenden
Bebauungsplan geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes beschrankt sich sowohl bezig-
lich der zulassigen Art der baulichen Nutzung als auch beziiglich der geplanten Baugebietsflachen auf
die bereits durch entsprechende bauliche Nutzungen geprégten Teile des Plangebietes. Im geplanten
Allgemeinen Wohngebiet sind keine stérenden Nutzungen zuléassig. Auch flachenmafig wird keine we-
sentliche Erweiterung der Siedlungsflache gegeniiber dem Bestand planerisch vorbereitet. Aus diesen
Grunden ist davon auszugehen, dass die vorliegende Bauleitplanung keine direkten erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das benachbarte FFH ,Eichwerder Moorwiesen* hat.
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1./4.2.2.2 Prifung moglicher erheblicher indirekter Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen® durch Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung

Das im Plangebiet versickernde Niederschlagswasser fliel3t dem nérdlich des Plangebietes gelegenen
Kindelflie3 zu, welches in das FFH ,Eichwerder Moorwiesen® entwassert. (siehe hierzu unter 1/ 8.1.)
Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache, deren Geldndehdhe bis zu 10m Uber der Gelandehdhe der
angrenzenden Niederung des KindelflieRes liegt. Der vorwiegend sandige Untergrund im Plangebiet
(siehe unter 1./4.1) ermdglicht eine oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers und tragt so
zur ausgeglichenen hydrologischen Situation in der Niederung des KindelflieRes bei. Das Grundwasser
ist gegen eindringende Schadstoffe jedoch im Wesentlichen ungeschitzt. (siehe unter 1./4.2)

Zwischen den vorhandenen baulichen Nutzungen im Plangebiet und der Niederung des Kindelflie3es
befinden sich Waldflachen, die insbesondere die bis zu 10m hohe Geldndeb&schung zur Niederung hin
bedecken. Die Waldflachen befestigen die Béschung und mindern hier die Bodenerosion. Mit der Pas-
sage des versickernden Grundwasser durch den belebten Bodenkdrper der Waldflachen wird das Si-
ckerwasser gereinigt, die Speicherwirkung des Bodenkérpers gleicht Spitzenniederschldge aus. Die
vorhandenen Waldflachen haben positive Auswirkungen auf eine gleichmafig hohe Gite, und ausge-
glichene Menge des Grundwassers. Die Waldflache im Plangebiet wird mit dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesichert. Mit der Festsetzung einer angemessenen geringen Grundfla-
chenzahl wird die zulassige Versiegelung auf den Baugrundstiicken zugleich soweit beschrénkt, dass
eine ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone auf den Bau-
grundstiicken weiterhin mdglich sein wird. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet durch die zuldssigen baulichen Nutzungen auch zukinftig nicht wesentlich beein-
trachtigt wird.

1./14.2.2.3 Prufung maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder Moorwie-
sen“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrage aus dem Plangebiet

In der Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete -
(Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008) wird unter 5 Ab-
laufschema zur Prufung der Erheblichkeit von Stoffeintragen in Natura 2000-Gebiete hierzu ausge-
fahrt:

+n einem ersten Schritt muss ermittelt werden, ob ein Vorhaben aufgrund seiner raumlichen Nahe sowie erhdhter
stofflicher Emissionen prinzipiell geeignet sein konnte, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. ....
Soweit diese Voraussetzungen nicht erflllt sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Mdglichkeit einer erheb-
lichen Beeintréchtigung des zu betrachtenden Natura 2000-Gebietes nicht besteht. Anderenfalls erfolgt im néchsten
Schritt entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg [..] eine Vorprifung zur FFH-
Vertraglichkeit.

In der Vorprifung wird festgestellt, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung fir das geplante Vorhaben erforderlich ist.
Gepruft wird in der Vorprifung, ob die projektspezifischen Zusatzbelastungen irrelevant sind. Dies geschieht, in-
dem diese Zusatzbelastungen (hach Umrechnung auf kompartimentspezifische Konzentrationen ... ins Verhaltnis zu
den jeweils vorhandenen Beurteilungswerten ... gesetzt werden. ... Wird in der Vorprufung festgestellt, dass das
Irrelevanzkriterium fir mindestens einen Stoff / eine Stoffgruppe an mindestens einem Beurteilungspunkt tber-
schritten wird, ist, als Voraussetzung fir die anschlieRend durchzufihrende FFHVertraglichkeitsprifung, die Ermitt-
lung gebietsspezifischer Informationen sowie der Vorbelastungen fir die betreffenden Stoffe/Stoffgruppen erforder-
lich.

Auch wenn in der Vorpriifung fir ein einzelnes Projekt keine Uberschreitungen der Irrelevanzschwellen festgestellt
werden, sollte zur Vermeidung von letztendlich erheblichen Beeintrachtigungen durch mehrere irrelevante Zusatzbe-
lastungen in Summe das Ergebnis der Vorprifung im Natura2000-Kataster dokumentiert werden. Dieses Katas-
ter ist bei spateren FFH-Vertraglichkeitsprifungen zu berticksichtigen.

In der FFH-Vertraglichkeitsprufung wird geprift, ob die projektspezifischen Stoffeintrdge gemeinsam mit den
bereits vorhandenen Vorbelastungen und den in letzteren nicht enthaltenen Stoffeintrdgen aus sonstigen Quellen
geeignet sein konnten, die Erhaltungsziele des zu betrachtenden Natura 2000- Gebietes erheblich zu beein-
tréchtigen. ...

Wird an mindestens einem im Natura 2000-Gebiet befindlichen Beurteilungspunkt eine erhebliche Beein-
tréachtigung eines mafRgeblichen Bestandteils infolge stofflicher Eintrage festgestellt, ist das Projekt nicht FFH-
vertraglich.”

Die Ausbreitung von Stoffeintrdgen kann grundsatzlich tber die Luft und tber das Wasser erfolgen. Nach-
folgend wird gepruft, in wieweit die vorliegende Bauleitplanung zu derartigen erheblichen Stoffeintragen
fuhren kénnen.
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Beurteilung moégliche Stoffeintrage aus dem Plangebiet Uiber das Wasser

Stoffeintrage Uber das Wasser sind im vorliegenden Plangebiet nicht Giber das Schmutzwasser mdglich, da
fur das Plangebiet ein Anschlusszwang an die zentrale Schmutzwasserkanalisation besteht.

Stoffeintrage kénnten Uber das zu versickernde Niederschlagswasser erfolgen. Das Niederschlagswasser
im Plangebiet ist gemaR § 54 Absatz 4 BbgWG zu versickern. Hierbei darf nur unbelastetes Niederschlags-
wasser zur Versickerung gebracht werden (siehe unter 1./6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz).

Im Plangebiet sind keine vorhandenen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.
(siehe unter 1./5.) In sofern bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem versickernden Nieder-
schlagswasser Schadstoffe in den Wasserkreislauf gelangen.

Der vorliegende Bebauungsplan begrenzt das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung
einer angemessen geringen GRZ, sodass auch zukinftig die Versickerung des Niederschlagswassers Uber
die belebte Bodenzone weiterhin méglich sein wird. Der im Abstrom des versickernden Wassers liegende
Wald wird im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend dem Bestand festgesetzt. (siehe hierzu auch
unter 1./ 4.2.2.2)

Bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen zum Gewasserschutz ist mit erheblichen Stoffeintrdgen auf
Grund der vorliegenden Planung nicht zu rechnen.

Unter dieser Voraussetzung bestehen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigungen des FFH
~Eichwerder Moorwiesen“ durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet Uber das zu versickernde Nieder-
schlagswasser.

Beurteilung mdgliche Stoffeintrage tber die Luft

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wir auf den entsprechend baulich gepragten Flachen des
Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hier zuldssigen Nutzungen verursachen bei
Einhaltung der betreffenden gesetzlichen Regelungen keine erheblichen Stoffeintrége in die Luft. Deshalb
ist mit erheblichen Beeintréachtigungen des FFH ,Eichwalder Moorwiesen* durch Stoffeintrdge aus dem
Plangebiet Uber die Luft nicht zu rechnen.

1./4.2.2.4 Prufung maoglicher erheblicher Beeintrachtigung geschutzter Arten, deren Schutz das
FFH , Eichwerder Moorwiesen” dient

Zur Ermittlung mdglicher Beeintréachtigungen geschuitzter Arten, durch die vorliegende Planung wurde
ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der unter 1./11. Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungspla-
nes ist.

Auf dieser Grundlage erfolgt nachfolgend die Beurteilung der mdglichen Betroffenheit geschiitzte Arten
durch die vorliegende Planung, deren Schutz auch das FFH ,Eichwalder Moorwiesen® dient.

Arten nach Anhang Il | relevante Angaben Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der Planung, Erheblichkeit
der FFH-RL zur Lebensweise der | moglicher Beeintrachtigungen, Malinahmen zur Vermeidung
Art in Bezug auf das
Plangebiet
Sauger:
Lutra lutra Der Fischotter lebt Das Kindelflie3 nérdlich und westlich des Plangebietes kommt auch als
in und an Gewas- Lebensraum des Fischotters in Betracht.
sern. Das Kindelflie3 liegt au3erhalb des Plangebietes. Die vorhandenen
Waldflachen im Plangebiet, die positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt der Niederung des KindelflieBes haben, werden im Bebau-
ungsplan entsprechend dem Bestand als Wald festgesetzt. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir mégliche erhebliche Beeintrachtigungen des
Lebensraumes des Fischotters auf Grund der vorliegenden Planung.
Beim Schutz des Fischotters und seiner Wanderkorridore sollte ein
besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Querung des Kindelflie-
Bes unter der Hermsdorfer Strale (auBerhalb des Plangebietes) gelegt
werden.
Fische:
Misgurnus fossilis Der Schlammpeitz- | Das Kindelflie nérdlich und westlich des Plangebietes kommt auch als
ger lebt in flieRBen- Lebensraum des Schlammpeitzgers in Betracht.
den und stehenden | Das KindelflieR liegt auerhalb des Plangebietes. Die vorhandenen
Gewassern. Waldflachen im Plangebiet, die positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt der Niederung des KindelflieRBes haben, werden im Bebau-
ungsplan entsprechend dem Bestand als Wald festgesetzt. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir mégliche erhebliche Beeintréachtigungen des
Lebensraumes des Schlammpeitzgers auf Grund der vorliegenden
Planung.
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1./4.2.2.5 Zusammenfassung des Ergebnisses der Prifung mdoglicher erheblicher nachteiliger
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH ,Eichwerder Moorwiesen*

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH ,Eichwerder Moor-
wiesen® haben kdnnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen zulassig sind und
auch keine Siedlungserweiterung geplant ist.

Durch die Festsetzung einer angemessenen geringen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken
sowie die Festsetzung der vorhandenen Waldflache als Wald werden mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen* bzw. auf die mit ihm verbundene Niederung des KindelflieRes verur-
sacht werden koénnen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur moglicher erheblicher Beeintrdchtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen” durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrdge aus dem Plangebiet.

Die vorliegende Planung verursacht keine mdglichen erheblichen Beeintrdchtigungen geschutzter Ar-
ten, deren Schutz das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* dient.

1./4.3 LSG, Westbarnim*

I./ 4.3.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG , Westbarnim*“

LSG ,Westbarnim“, das Plangebiet und die siidwestlich anschlieBende Siedlungsflache allseitig um-
gebend

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veréffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft
getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heil3t es auszugsweise zum Schutzzweck:

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist

1.die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a.der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b.der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrachtigten
Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewasser einschlieRlich der angren-
zenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c.der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fiir den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-
Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d.der Férderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Buchen- und
Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhéngenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Waldoko-
system,

e.der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen, Feuchtwie-
sen und -weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitarbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden sowie Alleen und Streu-
obstbestande in ihrer vielfaltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestorten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf ange-
wiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter Saugetier-, Greif- und GroRRvogelarten,

g.der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebens-
raum seltener, gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h.der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und Seen-
gebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Suid-Briicke entlang der Panke und des Tegeler Fliel3es im
landerubergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

i. der Pufferfunktion fir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2.die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a.eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abflussrinnen,
Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmoranen in ihrer typischen Ausbildung,

b.des Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewassern und der in unterschiedlicher Weise land-
wirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung;
3.die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des GroBraums
Berlin, insbesondere

a.einer der Landschaft und Naturausstattung angepaften touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Gewasser-
bereichen,

b.der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen Strukturen und der konzeptio-
nellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf
der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4.die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.
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1./ 4.3.2 Prifung moéglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,, Westbarnim*

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt auRerhalb des LSG. Es ist jedoch, ein-
schlie3lich einer sidwestlich gelegenen weiteren Siedlungsflache allseitig vom Landschaftsschutzge-
biet umgeben.

Das Plangebiet umfasst neben einer vorhandenen Wohngebietsflache auch einen Hangwald im Uber-
gangsbereich zur Niederung des KindelflieRes. Teile der Waldflache auBerhalb des Plangebietes sowie
die Niederung des KindelflieRes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehdrde - teilte mit Schreiben vom 03.02.2014 zum
vorliegenden Plangebiet u. a. mit:
»--Aufgrund der Hangneigung von Uber 20° i.V.m. dem vorhandenen lehmig, sandigen und tlw. kiesigem Bo-
densubstrat besteht die Notwendigkeit, dass der aufstockende Wald, Funktionen zum Schutz des erosionsge-
fahrdeten Steilhanges (Waldfunktion 2100) zu erfillen hat.
Dieser Schutzstatus dient dem Bodenschutz des Hanges sowie der Sicherung der Wasserqualitat des Kin-
delflieRes gleichermaRen. ...“ (siehe hierzu ausfihrlich unter 1./1.)

Somit hat der Hangwald im Plangebiet Auswirkungen im Sinne den Schutzzweck des Landschafts-
schutzgebietes, insbesondere auf die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor
Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion sowie der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes
durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrdchtigten Grundwasserneubil-
dung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewésser einschlief3lich der
angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen sowie die weiteren hiermit im Zusammenhang
stehenden Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes.

Mit der Beschrankung des festzusetzenden Wohngebietes auf die vorhandene Siedlungsflache und
Festsetzung der vorhandenen Waldflachen als Wald tragt der vorliegende Bebauungsplan dem Schutz-
zweck des umgebenden Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim“ angemessen Rechnung.
Anhaltspunkte fir mdogliche erhebliche nachteilige Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das
LSG ,Westbarnim* bestehen nicht.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit:
"Belange der unteren Naturschutzbehdrde
... Weiterfuhrende Hinweise
... Allgemein
... AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die betroffenen Grundstiicke inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®“. Die Schutzgebietsverordnung ist insbesondere zu den Ge-
nehmigungsvorbehalten und Verboten zu beachten.”

Bericksichtigung: Auf Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG ,Westbarnim“ wird in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes unter I./ 4.3.1 eingegangen.

Die Prifung mdoglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das LSG
~Westbarnim“ erfolgt in der Begriindung des Bebauungsplanes unter 1./ 4.3.2.

Anhaltspunkte fir mdogliche erhebliche nachteilige Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das
LSG ,Westbarnim* bestehen demnach nicht.

Da das Plangebiet auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim* liegt, gelten die Genehmi-
gungsvorbehalte und Verbote der betreffenden Schutzgebietsverordnung innerhalb des Plangebietes
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

I1/5. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Baudenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale bekannt.

Bodendenkmale

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum Ab-
teilung Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum teilte zum Entwurf des Bebau-

ungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 20.06.2014 mit:
"im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
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Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir
als brandenburgische Fachbehdrde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. &., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen(§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen(§8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
libergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfiihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fur Bodendenkmale
als Trager offentlicher Belange (8 17BbgDSchG). Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege
berthrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme."

Berucksichtigung: Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes ein Bodendenkmal dar,
das im Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 als nachrichtliche Ubernahme auf einer westlichen
Teilflache des Plangebietes dargestellt worden war.
Auf Grund der vorstehenden Stellungnahme der zustéandigen Landesbehdrde fir Bodendenkmalpflege
erfolgte eine Nachfrage per E-Mail, um zu klaren, ob tatséachlich kein Bodendenkmal im Plangebiet vor-
handen ist.
Mit E-Mail vom 02.12.2014 (AZ BRA 2014:BP/20/2) teilte das Brandenburgische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum Abteilung Bodendenkmalpflege / Archéolo-
gisches Landesmuseum mit:
"vielen Dank fir Ihre Rickfrage. Tatsachlich befindet sich unmittelbar auerhalb des 0.g. Planungsgebiets ein
Bodendenkmal, das im Flachennutzungsplan der Gemeinde recht grob eingetragen ist. Dieses Bodendenkmal
ist jedoch sehr klein und reicht daher nicht bis in den hier in Rede stehenden Planungsbereich hinein. Im Be-
reich des BP 16 OT Schildow befinden sich daher tatsachlich nach unserem gegenwartigen Kenntnisstand
keine Bodendenkmale."

Dem entsprechend entfallt die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmales.

I1/6. Immissionsschutz

I1/6.1 Anforderungen beziglich des Immissionsschutzes

Im Plangebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Entsprechend der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissions-schutzgesetz (TA Larm) ergeben sich als Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel
fur Immissionsorte auRerhalb von Gebauden:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen gemall TA Larm die o. g. Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uiberschreiten.

Ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom 22.07.2014 mit und bestétigte dies mit Schreiben vom
02.02.2015 zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes vom November 2014:

"Immissionsschutz- RW 4

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu 0.g. Entwurf keine Bedenken.”

II/6.2 Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Das Plangebiet sowie der Siedlungsbereich stidwestlich des Plangebietes sind durch Wohnnutzungen
mit zugehdrigen Wohngérten und Nebengeb&uden geprégt. (sh. auch unter 1/4)

Der vorliegende Bebauungsplan setzt das im Plangebiet vorhandene Wohngebiet als Allgemeines
Wohngebiet fest. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnnutzungen allgemein zuléssig, Nutzungen die
das Wohnen stdren, sind nicht zuléssig. Aus der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
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tes ergeben sich in sofern keine Konflikte zu den bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet oder
dessen Umgebung.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine gewerblichen oder anderen Nutzung bekannt, die
das Wohnen im Plangebiet erheblich stéren kénnten.

Gemal Mitteilung der zustandigen Fortbehorde (siehe unter 1./11) sind im Plangebiet Waldflachen vor-
handen. Nordlich und &stlich grenzen weitere Waldflachen an das Plangebiet an. Ebenfalls nérdlich des
Plangebietes befindet sich die Wiesenniederung des KindelflieRes.

Durch die Bewirtschaftung von Wald und Landwirtschaftsflachen kénnen zeitweise hierfiir typische
Emissionen durch Larm, Staub oder Geriliche entstehen. Im Rahmen der ordnungsgemafen und an-
gemessenen Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlicher Flachen, auch unter Bertcksichtigung der
Anforderungen des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim“ (siehe auch unter 11./4.) sind diese Emis-
sionen grundsatzlich hinzunehmen. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme und Toleranz.

I1/6.3 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt an die Hermsdorfer Stral3e, die ein Gemeindestral3e ist. Neben dem Plangebiet
erschlie3t die Hermsdorfer Stral3e weitere Wohngebietsflachen mit ebenfalls geringer Bebauungsdich-
te. Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan ist sie keine ortliche oder uberortliche
Hauptverbindungsstral3e.

Im Larmaktionsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH, Bundesallee 13 — 14, 10719 Berlin, 31. Juli 2013) wurde fiir die Hermsdorfer Stral3e kein Erfor-
dernis fur L&rmminderungsmaflnahmen festgestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass der Verkehrlarm der Hermsdorfer StraRe keine Emissionen verur-
sacht, die das Wohnen im Plangebiet erheblich stéren kénnten.

Die weiteren ortlichen und Uberdrtliche Hauptverkehrsstrallen und Autobahnen liegen aul3erhalb des
erheblichen Einwirkungsbereiches des Plangebietes.

I1/7. Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fuhrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).
Gemal 8§8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzuléssig.
Mit dem ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den”, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitpl&nen nunmehr:
.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Mihlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches
Leitlinien fur eine aus der ortlichen kleinrAumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Aus-
weisung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische Malinahmen zur
Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan
keine diesbeziiglichen Festsetzungen fir die spétere Bauausfihrung getroffen. Die bereits bestehen-
den rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfuhrung werden fir das ge-
plante Vorhaben als ausreichend erachtet.
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I1/8. Bisher geltendes Recht im Plangebiet

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir den Ortsteil Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu unter 11./3.)

Fur das gesamte Gemeindegebiet bestehen eine Stellplatzsatzung sowie eine Gehdlzschutzsatzung,
die auch fur das Plangebiet gelten.

M. Planungskonzept - Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

llI/1. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes als Allgemeines Wohngebiet. (Zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan siehe unter
11.713.)

Hiermit wird auch den vorhandenen Wohnnutzungen im Plangebiet angemessen Rechung getragen.
(vergl. Analyse 1./3.4) Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohnnutzungen allgemein zuléssig. Zugleich
besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fur die weitere Entwicklung im Plan-
gebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen zuléssig, sofern diese dem Ge-
bietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder solchen ausge-
setzt sind. (815 BauNVO).

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fur
die Grundsticke im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. In diesem Rahmen kdnnen im Plangebiet
Nutzungen gemaf 84 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Ver-
sorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf 84 (3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern
wirden.

(zur Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sh. unter 11./6.)

Die im Plangebiet vorhandenen Erholungs- und Gartennutzungen geniel3en Bestandsschutz. Die Zu-
lassigkeit neuer Erholungsbauten ist im festzusetzenden Allgemeinen Wohngebiet nicht gegeben. Da
auch der vorhandene Gebietscharakter vor Aufstellung des Bebauungsplanes einem Allgemeinen
Wohngebiet entsprach, waren auch bisher bei einer Beurteilung gemal 834 BauGB neue Erholungs-
bauten im Plangebiet i. d. R. nicht zulassig. (zu Bestandsschutz vergl. Punkt I11. / 8)

/2. Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung

11 /2.1 Grundflachenzahl

Grundlage fir die zu treffenden Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung ist die vorhandene
Bebauung (vergl. Analyse 1./3.5 ff.) unter Bertcksichtigung eines angemessenen Entwicklungsspiel-
raumes auf den Baugrundstticken.

Bei 94% der Baugrundstiicke im Plangebiet wird dieses Mal3 der baulichen Nutzung bisher nicht er-
reicht und zum Teil erheblich unterschritten. (vergl. Analyse I./ 3.6.2) Insofern belasst die festgesetzte
GRZ 0,2 einen hinreichenden Entwicklungsspielraum fur die Bebauung im Gesamtgebiet. Fir Neben-
anlagen und Garagen kann eine 50%ige Uberschreitung (also bis zu einer GRZ 0,3) in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Festsetzung der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 entspricht auch der betreffenden Darstellung
des Flachennutzungsplanes.

Durch die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,2 bleibt ein ausreichend grof3er Anteil jedes
Baugrundstiickes unbebaut, um den Erhalt der ortsiiblich groBen Gartenflachen zu sichern.

Das Malf3 der baulichen Nutzung bleibt unter den in §17(1) BauNVO aufgefuhrten Obergrenzen.

Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflachenzahl wird ein entsprechend groRer Anteil der
Baugrundstiicke dauerhaft von Bebauung freigehalten und so der Erhalt des prdgenden Baumbestan-
des und die Versickerung des Niederschlagswassers iber die belebte Bodenzone im Plangebiet er-
moglicht. (zum Trinkwasserschutz, Gewdasserschutz siehe unter 1./6.)

Durch die Beschrankung der maximal zulassigen Versiegelung im Plangebiet und hierdurch ermdglich-
te Versickerung des Niederschlagswassers ber die belebte Bodenzone werden zugleich nachteilige
Auswirkungen auf die nahe gelegenen hochwertigen Naturrdume (Niederung KindelflieR, FFH ,Eich-
werder Moorwiesen® im LSG ,Westbarnim®) vermieden. (siehe unter 1./8. und 11./4.)
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Um fur die 2 Baugrundstiicke im Plangebiet (6% der Baugrundstiicke), die bereits mit einer gré3eren
Grundflachenzahl fir das Hauptgebdude bebaut sind, als der Bebauungsplan mit GRZ 0,2 festsetzt,
zukiinftig eine Einschrankung des bisherigen Baurechtes zu vermeiden, wird hierfir in den textlichen
Festsetzungen eine Ausnahme formuliert.

/2.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Im gesamten Plangebiet sollen maximal 2 Vollgeschosse zuldssig sein. Dies entspricht einem Anteil
von 94% der vorhandenen Hauptgebaude.

Hierbei kann sich das zweite Vollgeschoss in einem Dachraum befinden. Auch die Ausfiihrung des
zweiten Vollgeschosses mit geschosshohen AuRenwénden ist mdglich. Dann ist das Dachgeschoss so
auszubilden, dass es gemal § 2(4) BbgBO kein weiteres (drittes) Vollgeschoss ist.

In Verbindung mit der ebenfalls festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,2 ergibt sich bei 2 Vollgeschos-
sen eine maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ 0,4. Eine gesonderte Festsetzung ist hierfir
nicht erforderlich. Die Geschossflachenzahl GFZ 0,4 entspricht der diesbeziiglichen Vorgabe des Fla-
chennutzungsplanes fiir das Plangebiet. (Siehe unter II. / 3.)

Durch die Festsetzung von 2 Vollgeschossen wird eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung im
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet erméglicht.

Der Anteil der Gebaude im Plangebiet, die 3 Vollgeschosse haben, betragt gegenwartig 6% (2 Haupt-
gebaude).

Um fir die betreffenden Gebéude eine Verschlechterung bezuglich der wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit
zu vermeiden, wird eine entsprechende Ausnahme formuliert. Voraussetzung fiir die Gewahrung der
Ausnahme ist, dass Trauf- und Firsthéhe des bestehenden Geb&audes nicht Uberschritten werden. An-
derenfalls kdnnten sich nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben.

/3. Geplante Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, von Bebauung freizuhaltende
Flachen

111/ 3.1 Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem Charakter der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes. (siehe unter 1./3.7) In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl und Zahl der
Vollgeschosse wird so der ortsuibliche Charakter der kleinteiligen Bebauung, die in Wohngarten einge-
bettet ist, erhalten.

II1 /3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Regelung der zulassigen Uberbaubaren Grundsticksflache erfolgt durch die Festsetzung von Bau-
grenzen.

Hierzu regelt §23(3) Satz 1 BauNVO:
Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden.

Zur Zulassigkeit baulicher Anlagen auf3erhalb der Baugrenzen regelt §23(5) BauNVO:
Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, konnen auf den nicht tberbaubaren Grund-
stlicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen.

Die stral3enseitige Baugrenze wird mit einen Abstand von 4m zur Stral3engrenze der Hermsdorfer Stra-
Re festgesetzt, um die fUr den Siedlungsteil typische griine Vorgartenzone auch zukiinftig von Haupt-
gebauden frei zu halten. Eine ergdnzende textliche Festsetzung setzt hierzu fest:
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist bis zu einer Grundstiickstiefe von 4m hinter
der tatsachlichen StralRengrenze der Hermsdorfer Straf3e die Errichtung folgender baulicher Anla-
gen unzulassig, wenn diese Gebaude sind oder von ihnen Wirkungen wie von Gebauden ausge-
hen:
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen.
Demnach sind insbesondere Schuppen, Garagen und Carports innerhalb der 4m tiefen Vorgartenzone
unzulassig.

Die rickwartigen Baugrenzen wurden entsprechend der ortsiiblichen Bebauungstiefen unter Bertick-
sichtigung der Belange des angrenzenden Landschaftsraumes (Kindelflie3niederung und Hangwald)
festgesetzt. (Zur Analyse der vorhandenen lberbaubaren Grundstiicksflache siehe unter |/ 3.7.2,
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zum naturrdumlichen Bestand siehe unter I./ 3.2.2 und 4. bis 11. sowie 11./4.)

2 vorhandene Hauptgebaude und 1 geman vorliegendem Bauvorbescheid geplantes Hauptgebaude
liegen auRRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden diese 3 Gebaude nicht als Mal3stab fir die zukinftige Entwicklung im Plangebiet mit herange-
zogen. In Bezug auf den Charakter der Gesamtbebauung im Plangebiet stellen diese 3 Gebaude mit
ihrer Lage im Landschaftsraum ,stadtebauliche Ausrei3er” dar.

Die Festsetzung der riickwartigen Baugrenze dient dem Schutz und der Entwicklung des angrenzenden
Landschaftsraumes, die neben der geordneten und angemessenen stadtebaulichen Entwicklung auf
den Baugrundstiicken ein wesentliches Ziel der vorliegenden Planung darstellen.

Diese Ziele verfolgt auch der Flachennutzungsplan, aus dem der vorliegende Bebauungsplan entwi-
ckelt ist. Entsprechend der dargelegten Planintention im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan
dient der vorliegende Bebauungsplan der Sicherung und Weiterentwicklung der besonderen land-
schaftsraumlichen und 6kologischen Potentiale und der sich hieraus ergebenden besonderen Qualitat
der Wohngebiete, die zum einen in ihrer geringen Dichte und den hohen Freiflachen- und Waldanteilen
und zum anderen in der Trennung der Wohngebiete durch Natur- und Landschaftsschutzgebiete, in die
diese Siedlungsteile gleichsam ,eingebettet” sind, liegen.

Ein weiteres Hineinwachsen der baulichen Nutzungen in den Landschaftsraum wirde diesen Pla-
nungszielen nicht gerecht werden.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen geringen Bebauungsdichte belassen die aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelten Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet einen angemessenen
Entwicklungsspielraum. Eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache Uber die geplanten
Festsetzungen hinaus ist fir die zukinftige geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet nicht
erforderlich. Der Schutz des Landschaftsraumes des angrenzenden KindelflieBes einschlie3lich des
Hangwaldes liegen im 6ffentlichen Interesse und dienen dem Allgemeinwohl.

Im Ergebnis der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes (Mai 2014) wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes geandert (geanderter Entwurf November 2014).
Gegenstand der Anderung war die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze auf dem Grundstiick
Hermsdorfer Strale 90 zur Beriicksichtigung der nachfolgenden Stellungnahme aus der Offentlich-
keitsbeteiligung.
"... Durch die, im Gegensatz zur Nachbarbebauung und dort vorhandener Bauflucht gemafl obigem Bebau-
ungsplan, neue Bauflucht muss das geplante Haus weitgehend zuriickgesetzt werden.
Dies ergibt sich daraus, dass genau an der Grundstiicksgrenze 89/90 ein Riicksprung zur Hermsdorfer Str. der
Bauflucht s erfolgt.
Abgesehen von den Einschrankungen fir die Bebauung und Benachteiligung gegeniiber von gerade fertig ge-
stellten oder genehmigten Bebauungen, missen durch die Ricksetzung des neuen Gebaudes gegeniiber der
urspriinglichen Bauplanung, mindesten vier Eichen mit einen erheblich Umfang gefallt werden. Dies entspricht
nicht dem Planungsziel des Bebauungsplanes."

Zur Berucksichtigung des Einwandes erfolgt die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes wie
folgt: Die geplante nordliche Baugrenze wurde auf dem Grundstiick Hermsdorfer StralRe Nr. 90 (Flur-
stick 187/3) soweit nach Norden verschoben, dass sie der ndrdlichen Baugrenze des Nachbargrund-
stiickes Hermsdorfer Strafe Nr. 88a (Flurstiick 1569) entspricht.

Die Anderung erfolgte, um den Erhalt des Baumbestandes, wie in der Stellungnahme mitgeteilt, zu er-
moglichen.

(siehe auch zeichnerische Darstellung unter | / 2a Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes im
Ergebnis der Beteiligung)

11/ 3.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Grundsticksteile der Wohngrundstiicke, die in den Waldbestand hineinragen, werden aus den un-
ter 11l / 3.1 dargelegten Griinden des Schutzes und der Entwicklung des Landschaftsraumes des Kin-
delflieBes und des Hangwaldes als von Bebauung frei zuhaltende Flachen festgesetzt.

Diese Bereiche liegen mehr als 73m hinter der Straengrenze der Hermsdorfer StralRe und waren zu-
dem von der Hermsdorfer StraRe aus fur die Feuerwehr ohne gesondert ausgebaute Zufahren kaum
noch erreichbar. Deshalb tragt die Festsetzung als von Bebauung frei zu haltende Flache neben den
naturschutzfachlichen Belangen auch dem vorbeugenden Brandschutz angemessen Rechnung.

Fur eine zweckentsprechende Nutzung der Wohnbaugrundstiicke sind bauliche Anlagen auf diesen
rickwartigen Grundstucksflachen nicht erforderlich. Von der Festsetzung ausgenommen sind lediglich
Grundstuckseinfriedungen durch Z&aune, die die nachfolgend unter Ill./ 4. dargelegten Anforderungen
erfullen.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen dienen gemal textlicher Festsetzung der Nutzung als un-
bebaute Teile der Wohnbaugrundstiicke. Die Brandenburgische Bauordnung regelt hierzu in § 7(1)
BbgBO:
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Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen.

./ 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Verstdlien gegen die Verbote des 844(1) BNatSchG wird festgesetzt:

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fur
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass
die Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Zur Begriindung hierzu siehe unter 11. Artenschutz, Fauna.

I1l./'5. Bestandsschutz

RechtmaRig errichtete vorhandene bauliche Anlagen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen, geniel3en Bestandsschutz.

Gemal Art.14 (1) Satz 1 (GG) geniel3en Eigentum und Erbrecht verfassungsmafigen Schutz. ,Der sich
daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentimer das durch die Eigentumsausiibung Ge-
schaffene und verleiht einem (formell) rechtmafig begrindeten Bestand und seiner Nutzung - innerhalb
gewisser Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegeniber (neuen) entgegenstehenden rechtlichen An-
forderungen.“ (BVerwG, Urteil vom 25.03.1988 (Nr.110))"

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlieBlich auf die vorhandenen Gebaude und vorhandenen
Nutzungen, sofern sie rechtmafig zustande gekommen sind. In diesem Rahmen sind auch notwendige
Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten maoglich.

.Wird ein Gebaude zerstort oder ist die Anderung so erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht
mehr mit dem alten, bestandsgeschitzten identisch ist, so geniel3t es auch nicht mehr dessen Be-
standsschutz gegeniiber dem entgegenstehenden Baurecht.”

(Hinweis auf BVerwG, Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).?

I1l./ 6. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5,27 ha 5,27 ha +/-0
Wald 1,83 ha 1,83 ha +/-0
gesamt 7,10 ha 7,10 ha
\VA Auswirkungen des Bebauungsplanes, Planverfahren

IV/1. Auswirkungen auf die kommunale und private Belange

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen die Voraussetzungen fur die Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet und den Erhalt des Charakters des Siedlungstei-
les.

Die Festsetzung der durch die zustandige Forstbehdrde mitgeteilten Waldflache im Plangebiet erfolgt
als Wald. Da eine Genehmigung der Umwandlung von Waldflachen in andere Nutzungsarten durch die
Forstbehdrde nicht in Aussicht gestellt wurde, besteht zur bestandsorientierten Festsetzung des Wal-
des keine planerische Alternative. Mit der Festsetzung der Waldflachen erfolgt zugleich eine Klarstel-
lung der Abgrenzung gegentiber den Grundstiicksflachen, die im Bauland liegen.

! vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fiir die kommunale
2Planung, 1. Auflage, Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.
vgl. ebd..
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Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan im Wesentlichen ein bebauter Bereich Giberplant wird, in dem
auch zuvor Baurecht in vergleichbarem MaRRe bestand und der bereits Gberwiegend bebaut ist, ist da-
von auszugehen, dass negative stadtebauliche Auswirkungen durch die baugebietsbezogenen Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht entstehen werden.

Da das bestehende Baurecht seinem Umfang nach nicht wesentlich verandert, sondern lediglich kon-
kreter formuliert wird, ist die Beeintrachtigung der Freiheit des einzelnen Bauherren gering.

Dort, wo bereits Bebauungen vorhanden sind, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes wider-
sprechen, genielen diese Bestandsschutz. Dartiber hinaus wird durch entsprechende Ausnahmen zu
den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt, dass die bisher vorhandenen rechtma-
Rig entstandenen Geb&ude auch im Falle von baulichen Anderungen tiber den bloRen Bestandsschutz
hinaus auch weiterhin zulassig sein sollen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern fur die Baugrundstiicke im Plangebiet im stral3enna-
hen Bereich der Hermsdorfer Stral3e einen angemessenen Entwicklungsspielraum und ermdglichen
eine zweckentsprechende Nutzung der Wohnbaugrundstiicke.

Zugleich wird der angrenzende Landschaftsraum der Niederung des KindelflieRes einschlie3lich eines
teilweise im Plangebiet liegenden Hangwaldes vor Beeintrachtigungen durch ein weiteres Vordringen
baulicher Nutzungen in den Landschaftsraum geschiitzt. Neben den positiven Auswirkungen dieser
Regelungen auf Natur und Landschaft wird hierdurch auch die Erholungsfunktion des Landschaftsrau-
mes langfristig gewéahrleistet.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu entscheiden.

§la BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Da die festzusetzende Wohngebietsflache im Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt, durch die Hermsdorfer Strafl3e erschlossen und weitgehend bebaut ist, ist eine Bebau-
ung auch bisher geman §34 BauGB grundsatzlich zuldssig.

Insofern bereitet der Bebauungsplan keinen zusétzlichen Eingriff im Sinne des BNatSchG vor. Durch
den vorliegenden Bebauungsplan wird, ausgehend von dem vorhandenen Baurecht nach 834 BauGB,
eine nachhaltige, geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert, die eine stérkere Beriicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft ermdglicht.

Die durch die Forstbehérde mitgeteilte Waldflache im Plangebiet wird entsprechend dem Bestand als
Wald festgesetzt. Auch hierdurch entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schutzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutz-
gebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie. (siehe unter 11.4)

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,Bar-
nim“ Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der Beschrankung der geplanten baulichen Nutzung
auf eine bereits durch entsprechende bauliche Nutzungen gepragten Flache und der planungsrechtli-
chen Sicherung der vorhandenen Waldflache den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes
Barnim nicht entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden,
die in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt werden:
- LSG ,Westbarnim*“, das Plangebiet und die stidwestlich anschlieRende Siedlungsflache allseitig
umgebend (siehe hierzu unter 11./4.3)
- FFH ,Eichwerder Moorwiesen” siidlich der Hermsdorfer Stral3e, die an das Plangebiet grenzt (sie-
he hierzu unter 11./4.2)
Das im Plangebiet versickernde Niederschlagswasser flie3t dem nérdlich des Plangebietes gelegenen
Kindelfliel3 zu, welches im LSG ,, Westbarnim*® liegt, hochwertige und geschiitzte Biotope umfasst
in das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* entwéassert. (siehe hierzu unter 1/8.1.)
Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache, deren Geldndehbhe bis zu 10m tber der Gelandehdhe der
angrenzenden Niederung des KindelflieRes liegt. Der vorwiegend sandige Untergrund im Plangebiet
(siehe unter 1./4.1) ermdglicht eine oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers und tragt so
zur ausgeglichenen hydrologischen Situation in der Niederung des KindelflieRes bei. Das Grundwasser
ist gegen eindringende Schadstoffe jedoch im Wesentlichen ungeschtzt. (siehe unter 1./4.2)
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Zwischen den vorhandenen baulichen Nutzungen im Plangebiet und der Niederung des KindelflieRes
befinden sich Waldflachen(siehe hierzu unter 1./11), die insbesondere die bis zu 10m hohe Gelande-
bdschung zur Niederung hin bedecken. Die Waldflachen befestigen die Béschung und mindern hier die
Bodenerosion. Mit der Passage des versickernden Regenwassers durch den belebten Bodenkoérper der
Waldflachen wird das Sickerwasser gereinigt, die Speicherwirkung des Bodenkdrpers gleicht Spitzen-
niederschlage aus. Die vorhandenen Waldflachen haben positive Auswirkungen auf eine gleichmaRig
hohe Gite, und ausgeglichene Menge des Grundwassers.

Die Waldflache im Plangebiet wird mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert. Mit der Festsetzung einer angemessenen geringen Grundflachenzahl wird die zulassige Versie-
gelung auf den Baugrundstiicken zugleich soweit beschrankt, dass eine ungehinderte Versickerung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone auf den Baugrundstiicken weiterhin mdglich sein
wird. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundwasserneubildung im Plangebiet durch die zulassi-
gen baulichen Nutzungen auch zukiinftig nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Zugleich wird durch die Festsetzung der Waldflache im Plangebiet den Anforderungen der landschafts-
bezogenen Erholung angemessen Rechnung getragen (siehe unter 1./3.2.2).

Im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter 11./4.2 mit folgendem
Ergebnis geprift, ob die vorliegende Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH ,,
Eichwerder Moorwiesen“ haben kann:

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH ,Eichwerder Moor-
wiesen® haben kdnnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen zulassig sind und
auch keine Siedlungserweiterung geplant ist.

Durch die Festsetzung einer angemessenen geringen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken
sowie die Festsetzung der vorhandenen Waldflache als Wald werden mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen“ bzw. die mit ihm verbundene Niederung des Kindelflie3es verursacht
werden kdnnen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir mégliche erhebliche Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrage aus dem Plangebiet.

Die vorliegende Planung verursacht keine mdglichen erheblichen Beeintréachtigungen geschutzter Ar-
ten, deren Schutz das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* dient.

Der Baumbestand, der im Plangebiet auRerhalb des Waldes vorhanden ist, unterliegt der Geholz-
schutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, die nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernom-
men wird. (siehe hierzu unter 1./9. und Anlage Gehdlzschutzsatzung)

Maogliche drohende Verstdl3e gegen Verbote gemal 844(1) BNatSchG in Bezug auf den Artenschutz
werden in der vorliegenden Planung wie folgt vermieden. (siehe unter 1./ 11.)

Erhalt der Waldflachen

Der vorhandene Wald wird durch Festsetzung als Wald im Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert und in seiner Funktion als Lebensraum geschutzter Arten erhalten. (Festsetzung im Bebau-
ungsplan)

Geholze auf Baugrundsticken

Es ist verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG)

Grundstuckseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass
die EinzAunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat. (Festsetzung im Be-
bauungsplan)

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
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rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des 844 BNatSchG ist im Zusammenhang mit
Eingriffen in den Gehélzbestand und mit der Durchfiihrung von Abrissmalnahmen innerhalb der im
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache Folgendes zu beachten:

AbrissmalBnahmen

Vor der Durchfuhrung von Abrissmal3nahmen von Geb&uden oder anderen baulichen Anlagen sind
diese auf genutzte Nistplatze von Vogeln und auf Fledermausquartiere abzusuchen. Bei positivem Be-
fund, ist die untere Naturschutzbehdrde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

Eingriffe in den Gehdlzbestand

Unabhangig von den Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind
vor der Durchfihrung von Eingriffen in den Gehélzbestand (Fallung von Baumen, Gehélzschnitte oder
der Beseitigung von Strduchern) die betreffenden Gehdlze auf Nistplatze von Végeln sowie auf Fleder-
mausquartiere abzusuchen. Altbaume mit Totholzbestand sind zusatzlich in Hohlungen und Fault6pfen
nach dem Eremiten und Heldbock bzw. deren Entwicklungsstadien abzusuchen. Bei positivem Befund
ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Vor der Fallung von Baumen sind die daran befindlichen Nistk&sten auRerhalb der Brutzeit der Végel
(d. h. vor dem 1. Marz oder nach dem 30. September) an andere geeignete Baume im Plangebiet um-
zuhéngen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der o.g. MaRhahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Mai 2014 mit Schreiben vom
23.07.2014 mit:
" Belange der unteren Naturschutzbehorde
... Weiterfuhrende Hinweise
... Allgemein
... Auf die Eingriffsregelung wird auf Grundlage des § 13 BauGB verzichtet, da sich aus der vorhandenen Ei-
genart der ndheren Umgebung ergebene Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich andert. Dieser Argumentation
kann die uNB nicht folgen. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 wird das MaR3 der aktuell vorhandenen
Nutzung erheblich angehoben. Planerisch wird insbesondere eine wesentliche Erhéhung der Bodenversiege-
lung vorbereitet, woflir keine Kompensationen festgesetzt werden."

Dem Einwand wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:
Die Begrindung der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach 8§13 BauGB fiir den vorliegenden
Bebauungsplan erfolgt nachfolgend unter IV / 3.2. Demnach wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan folgende Anforderung des §13(1) BauGB erfillt:

- In einem nach § 34 BauGB bebaubaren Gebiet darf der sich aus der vorhandenen Eigenart der

naheren Umgebung ergebende Zuléssigkeitsmafistab nicht wesentlich verandert werden.

Die Anforderungen des §13(1) BauGB beziehen sich auf den bisherigen Zulassigkeitsmaf3stab, der
sich aus der vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung ergibt und nicht auf das MaR der aktuell
vorhandenen Nutzung. Auch nach 834 BauGB besteht grundsatzlich die Mdglichkeit der angemesse-
nen baulichen Entwicklung.
8la BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies ist vorliegend der Fall.

IV/3.  Planverfahren, Umweltprifung

IV/I3.1 Rechtliche Anforderungen an einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach 8§13 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll gemaR Aufstellungsbeschluss im vereinfachten
Verfahren gemaR 813 BauGB erfolgen.

Gemal §13(1) BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren fur die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes anwenden, wenn hierdurch in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhande-
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nen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird
und wenn:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Gemal §13(2)BauGB kann im vereinfachten Verfahren
1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen
werden,
2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefuhrt werden,
3. den beruihrten Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 durchgefihrt werden.
Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs.
2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

GemalR §13(3)BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist dar-
auf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

IV/3.2 Begrindung der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach 813 BauGB fur den
vorliegenden Bebauungsplan

Gemal 813(1) BauGB ist die Anwendung des vereinfachten Verfahrens fir die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes unter folgenden Voraussetzungen méglich, die bei der vorliegenden Bebauungsplanung
wie folgt beriicksichtigt sind:

Anforderung:
in einem nach § 34 BauGB bebaubaren Gebiet darf der sich aus der vorhandenen Eigenart der

naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich veréndert werden.

Beriicksichtigung:

Die Festsetzung der Flache des allgemeinen Wohngebietes beschrankt sich im vorliegenden Bebau-
ungsplan auf die vorhandenen entsprechend baulich gepragten Bereiche. Zur Abgrenzung dieser Be-
reiche gegeniliber dem Landschaftsraum erfolgt die Festsetzung der hier gemaR Mitteilung der Forstbe-
hoérde vorhandenen Waldflachen als Wald.

Die Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgen
auf der Grundlage einer Bestandsanalyse unter Beriicksichtigung eines angemessenen Entwicklungs-
spielraumes auf den noch nicht abschlie3end bebauten Baugrundstiicksflachen.

Somit wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan in einem nach § 34 BauGB bebaubaren Gebiet inner-
halb des Plangebietes der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zu-
lassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert.

Anforderung:
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-

prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, darf nicht vorbereitet oder begriindet werden.

Beriicksichtigung:

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die vorhandene Wohngebietesflache im Plangebiet als allgemei-
nes Wohngebiet fest. Die vorhandenen Waldflachen werden als Wald festgesetzt. Mit diesen Festset-
zungen wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, da diese Anlagen wegen ihrer Storwirkung auf Grund des vorliegenden
Bebauungsplanes im Plangebiet nicht zulassig waren.

Anforderung:
Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannten Schutzguter bestehen.
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Beriicksichtigung:
81(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zZes,
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet.
In der Umgebung des Plangebietes ist folgendes Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden,
die in der vorliegenden Planung wie folgt berlicksichtigt werden:
- FFH ,Eichwerder Moorwiesen” sudlich der Hermsdorfer Stral3e, die an das Plangebiet grenzt
(siehe hierzu unter 11./4.2)
Im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter I1./4.2 mit folgendem
Ergebnis geprift, ob die vorliegende Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH ,, Eich-
werder Moorwiesen* haben kann:
Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH ,Eichwerder Moor-
wiesen“ haben konnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen zulassig sind und
auch keine Siedlungserweiterung geplant ist.
Durch die Festsetzung einer angemessenen geringen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken
sowie die Festsetzung der vorhandenen Waldflache als Wald werden mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen“ bzw. die mit ihm verbundene Niederung des KindelflieRes verursacht
werden kdnnen.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrage aus dem Plangebiet.
Die vorliegende Planung verursacht keine moglichen erheblichen Beeintrachtigungen geschitzter Ar-
ten, deren Schutz das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* dient.
Weitere Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Deshalb bestehen auf Grund der vorliegenden Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Anke Ludewig Ralf Ludewig
Juli 2015 Juli 2015
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBIL.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Weiterfuhrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)
geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LiImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBL.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Méarz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

- Brandenburgisches StralBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(GVBL.1/13, [Nr. 03])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 08], S.175, 184)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
US. 186).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festle-
gungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung), vom 03.03.2015

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatz-
satzung) vom 25.10.2005

Quellen

- Flachennutzungsplan des OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land

- Landschaftsplan des friheren Amtes Schildow, Archi Noha, Dipl.-Ing. Robert Jentschke

- Larmaktionsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH, Bundesallee 13 - 14, 10719 Berlin, 31. Juli 2013

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.
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Bebauungsplan GML Nr. 16 “Wohngebiet westliche Hermsdorfer StralBe - Am Kindelfliel3
Gemeinde Miuhlenbecker Land, OT Schildow

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaf 84 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. Maf der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. und §19(4) BauNVO)

(1) Fur die gemanR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten GRZ ist ausnahmsweise auf diesen Baugrundstii-
cken zulassig, soweit vor dem Datum des Satzungsbeschlusses durch rechtméafig errichtete bauliche
Anlagen bereits eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bestand.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB 8§16(2)3. BauNVO)

(1) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

(2) Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ausnahmsweise zulas-
sig, wenn die betreffenden baulichen Anlagen vor dem Datum des Satzungsbeschlusses rechtmaRig

bestanden, und die rechtméaRig vorhandene Zahl der Vollgeschosse sowie die Traufhéhe und die First-
héhe des rechtmaRig vorhandenen Gebaudes nicht Giberschritten werden.

3. Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (89(1)2. BauGB,
BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO festgesetzt.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist bis zu einer Grundstiickstiefe von 4m hinter der
tatsachlichen Stral3engrenze der Hermsdorfer Stral3e die Errichtung folgender baulicher Anlagen unzu-
lassig, wenn diese Gebaude sind oder von ihnen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.
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4. Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (§9(1)10. BauGB, BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist nur
die Errichtung von Grundstickseinfriedungen gemanR Nr. 5 dieser textlichen Festsetzungen zuléssig.
Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen ist auf diesen Flachen unzulassig. Die Flachen dienen der
Nutzung als unbebaute Teile der Wohnbaugrundstiicke.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Il. Nachrichtliche Ubernanmen (§9(4) BauGB)

(1) Im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)

(2) Auf den Baugrundsticksflachen im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land
zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutz-
satzung)

61 Planungsbiiro Ludewig GbR



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan "Wohngebiet westliche Hermsdorfer Stral3e - Am KindelflieR", Satzung Juli 2015

Bebauungsplan GML Nr. 16 “Wohngebiet westliche Hermsdorfer Stral3e - Am Kindelflie3"
Planzeichnung (verkleinerte Darstellung), Legende
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Anlage

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Méarz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlen-
becker Land in o6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fiur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngeméaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf mafRge-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird an-
gerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungséanderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militarisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militéarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die drtlichen Verhéltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fu3laufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender offentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzablosevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des 8 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Burgermeister Siegel
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Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1 Wohngebéude
1.1. Einfamilien-/Mehrfamilienh&user 1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache
2 je Wohnung Uber 80 m?
Hauptnutzflache
1.2 Altenwohnungen 1 je 3 Wohnungen
1.3. Wochenend- und Ferienhduser 2 je Wohnung
1.4, Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 12 Betten
1.5. Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 Betten
1.6. Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1. Blro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 30 m® Hauptnutzflache
2.2. Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 je 20 m* Hauptnutzflache
Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)
3 Verkaufsstatten
3.1. Laden, Geschaftshauser 1 je 30 m* Hauptnutzflache
3.2 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m® Brutto-Grundfliche
sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

4 Versammlungsstétten (auBer Sportstétten und
Gaststatten)
und Kirchen
41, Versammlungsstatten von GOberérilicher Bedeutung (wie 1 je 4 Besucherplatze
Theater,
Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)
4.2. Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, 1 je 6 Besucherplatze
Vortragssale)
4.3. Kirchen 1 je 30 Besucherplétze
5. Sportstatten
5.1. Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m* Sportflache
5.2. Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundstiicksflache
5.3. Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m?Hallenflache
5.4. Hallenbader 1 je50 m? Hallenflache
5.5. Tennisplatze 2 je Spielfeld
5.6. Sportplatze mit Besucherplatzen 1 je 150 m2 Sportflache
5.7. Triblinenanlagen in Sportstatten 1 je 10 Triblnenplatze
5.8. Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.9. Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
5.10. Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot
5.11. Golfplatze 5 je Loch
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6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1. Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhdusero. A: 1 je 10 m? Gastraumflache

6.2. Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime 1 je 3 Betten

6.3. Jugendherbergen 1 je |0 Betten

7. Krankenanstalten

7.1. Krankenhduser von ortlicher Bedeutung 1 je 6 Betten

7.2. Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke 1 je 5 Betten

7.3. Altenpflegeheime 1 je 10 Betten

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1. Grund-, Haupt-, Sonderschulen 1 je Klasse

8.2. Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien) 2 je Klasse

8.3 Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse

8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 1 je Gruppenraum

8.5. Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung

9. Gewerbliche Anlagen

9.1. Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m2 Hauptnutzflache

9.2. Lagerraume, Lagerplatze. Ausstellungs- und 1 je 100 m2 Hauptnutzflache

Verkaufsplatze

9.3. Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4, Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 je Pflegeplatz

9.5. Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 5 je Waschanlage

9.6. Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3 je Waschplatz

9.7. Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe 5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fur mindestens
10 Kraftfahrzeuge

10 Verschiedenes

10.1. Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingéarten

10.2. Spiel- und Automatenhallen 1 je 10 m®*Nutzflache

10.3. Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen 1 je 30 m®Nutzflache
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Anlage
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Anforderungen: Pflanzenhéhe 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher
lat. Pflanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigkeit Bemerkungen
Amelanchier lamarckii Felsenbirne schattenvertraglich leicht giftig Herbstfarbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder sonnig leicht giftig meist duftende Bliten
. — . . . . . auffallig gefarbten Friichte bis
Callicarpa bodinieri Liebesperlen-Strauch | sonnig/halbschattig | nicht giftig in den Winter hinein
Colutea arborescens Gelber Blasenstrauch giftig blasenférmige Friichte
Cornus alba 'Sibirica’ Purpur-Hartriegel sonnig/halbschattig | leicht giftig intensiv rot gefarbte Triebe
. . h r gelbe Bliiten erscheinen
Cornus mas Kornelkirsche schattenvertraglich nicht giftig meist schon im Feb.-Marz
. . . i Herbstfarbung: dunkelrot,
Cornus sanguinea Roter Hartriegel halbschattig giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haselnuf schattenvertraglich | nicht giftig Frichte essbar
Corylus avellana 'Contorta' | Korkenzieher-Hasel schattenvertraglich nicht giftig lﬁf\t;;léenaeherartlg delouaie
%?Jrrygﬂfegw'a)ama Blut-Hasel sonnig/halbschattig | nicht giftig dunkelrote Blattfarbung
Crataegus laevigata ggﬁ:g”fﬂ'ger e L sonnig/halbschattig | nicht giftig
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil-Dorn | sonnig/halbschattig | nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halbschattig nicht giftig reichblihend
Geflugeltes . . - Herbstfarbung rot, auffallige
Euonymus alatus Pfaffenhiitchen sonnig/halbschattig | giftig Friichte o
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen sonnig/halbschattig | stark giftig Eﬁgﬁtt;_arbung TG e AL
. GroRfrichtiges . . - Herbstfarbung rot, aufféllige
Euonymus planipes Pfaffenhitchen sonnig/halbschattig | stark giftig Friichte
Hamamelis intermedia, " . i .. T I
versch. Sorten Zaubernuf} schattenvertréglich nicht giftig sehr friihe Blite im Feb.-Marz
Blattrand meist bedornt, in
llex aquifolium Stechpalme sonnig-schattig giftig verschiedenen Blattfarbungen
erhéltlich, immergrin
. - . . . zur Fruchtbildung wird mannl.
llex verticillata Roter Winter-llex sonnig/halbschattig | giftig Exemplar gebraucht
Malus sylvestris Wildapfel halbschattig nicht giftig
Philadelphus coronarius Bauernjasmin schattenvertréglich | nicht giftig 3:;3:}?:6 BN, G0
; ] o . . . . leicht duftende Bllten,
Philadelphus hybrida Gefillter Gartenjasmin | schattenvertraglich | nicht giftig mittelstarker Wuchs
Phatinia villosa Glanzmispel sonnig/halbschattig | giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche sonnig leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birne sonnig/halbschattig | nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn sonnig giftig
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz | sonnig/halbschattig | stark giftig duftende Bliten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenvertréaglich leicht giftig :gg;er" erst nach Kochen
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenvertraglich | leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halbschattig nicht giftig duftende Bliten
Viburnum lantana Wolliger Schneeball schattenvertraglich | giftig duftende Bluten
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | schattenvertrdglich | giftig Herbstférbung dunkelrot bis

orangerot
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