Bebauungsplans GML Nr. 21a ,,Wohnen am Gutspark” - Yi¥
Zusammenfassende Erklarung Miihlenpecker

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 21a ,Woh-
nen am Gutspark” in der Gemeinde Miihlenbecker Land

Vorbemerkung
Im Ortsteil SchonflieR der Gemeinde Miihlenbecker Land am Gutspark soll auf einer 1,3 Hektar

grofRen Brachflache, auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwurfs, ein Wohngebiet durch
eine Baugruppe entwickelt werden. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.05.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 21a ,,Wohnen am Gutspark” beschlossen und im
Amtsblatt der Gemeinde Mihlenbecker Land, Nr. 3 vom 09.08.2017 bekannt gemacht. Auf
der als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Flachen sollen ca. 34
Wohneinheiten als Einzel-, Doppel- und Reihenhduser errichtet werden, die von der Dorf-
straBe erschlossen werden. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber eine Stichstral3e, die zugleich
einen neu geplanten Stadtplatz erschlielSt und die als 6ffentliche Verkehrsflache der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und als ,Quartiersplatz” im Bebauungsplan festge-
setzt wurden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes, einschlieflich der erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen geschaffen. Die geplante Bebauung entspricht dem Bedarf in der Gemeinde,
der sich vorrangig auf selbstgenutztes Wohneigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Rei-
henhadusern konzentriert.

Durch die festgesetzte kleinteilige Bebauung wird die Entwicklung eines Gebietes mit hoher
Wohnqualitdt und Durchgriinung gesichert. Die Entwicklung des vorliegenden innerértlichen
Siedlungsbereiches mit der Nahe des Gutsparks starkt die Entwicklung des Ortsteils, flihrt zur
Wiedernutzung einer Brachflache und dient der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 21a wurde gemal} § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung ohne Umweltpriifung durchgefiihrt, weil die in § 13a (1)BauGB genannten Voraussetzun-
gen vorliegen. Der Flachennutzungsplan wird gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19. November 2018 bis einschlieflich 21. Dezember
2018 ausgelegt. Parallel erfolgt die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.
Die Anderung des stidtebaulichen Konzeptes begriindete eine Wiederholung der Verfahrens-
schritte. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 21a ,,Wohnen am Guts-
park” wurde gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut ausgelegt. Der Bebauungspla-
nentwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 27.03.2023 bis zum 05.05.2023 wahrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Miihlenbecker Land aus. Parallele erfolgte die
nochmalige Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden. Die erneute Beteiligung fiihrte zu keiner Anderung der Planung.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die Umweltbelange des § 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden im Rahmen der Bestandsanalyse in die
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Planung eingestellt und abgewogen. Aufgrund von Totholzbestanden, Sand- und Holzhachsel-
haufen im Plangebiet bestand das grundsatzliche Potential fir das Vorkommen von Lebens-
statten der Eidechse im Plangebiet. Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG wurden daher Untersuchungen durchzufiihren. Im Falle des Nachweises
von Eidechsen im Plangebiet bedarf es in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbe-
horde der Festlegung und Durchflihrung geeigneter Mallnahmen zum Artenschutz. Zuvor ist
die Durchfiihrung bauvorbereitender Mallnahmen durch ein aufschiebend bedingtes Bau-
recht ausgeschlossen.

Fiir das Plangebiet wurde ein Larmschutzgutachten erarbeitet, um die Verkehrslarmvorbelas-
tung der Bundesstralle B 96a, der DorfstralRe sowie der nordwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen zu erfassen. Die Verkehrslarmvorbelastung durch B 96a
betragt maximal 57 dB(A) an der zum Stadtpatz orientierten Bebauung auf der Westseite.
Nachts ist nahezu im gesamten Plangebiet, vor allen an den Westseiten, eine um 4 dB(A) zu
hohe Vorbelastung. Die Orientierungswerte werden folglich tags um bis zu 2 dB(A) und nachts
um bis zu 4 dB(A) lGberschritten. Durch Festsetzungen zum passiven Larmschutz durch schall-
gedammte Liftungseinrichtungen werden die Larmkonflikte bewaltigt. Vom nordwestlich an-
grenzenden Gewerbe gehen weder tags noch nachts keine wohngebietsunvertraglichen Be-
lastungen aus. Im Ergebnis der Berlicksichtigung der Umweltbelange gehen von der Planung
keine negativen Umweltauswirkungen aus. Auch setzt sich die Planung keinen unvertraglichen
Belastungen aus.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 (2) BauGB sind keine und im Rahmen
der Nachbeteiligung sind zwei Stellungnahmen zur Bauleitplanung eingegangen, die keine

Auswirkungen auf das weitere Verfahren hatten.

Von den 33 beteiligten Behorden / Trager offentlicher Belange/ Nachbargemeinden haben 27
Beteiligte ein Stellungnahme abgegeben, die zu keiner Anderung der Planungsziele fiihrte.
Auch im Rahmen der Nachbeteiligung fiihrten die 3 eingegangen Stellungnahmen zu keiner
Plananderung.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass von dem Bebauungsplan Nr. 21a ,Wohnen am
Gutspark”im Rahmen der Planung und des Vollzuges keine nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden haben zu keinen Anderungen der Planungsziele und der geplanten Fest-
setzungen im Bebauungsplan gefiihrt. Die Beriicksichtigung und Abwagung der umweltrele-
vanten Belange wurde folglich mitgetragen.

Da die Planinhalt, die Abwigung und auch das Verfahren von der Offentlichkeit und den Be-
horden sowie Nachbargemeinden akzeptiert wurden, hat die Gemeinderat den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekanntgemacht und ist
rechtskraftig.
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