Bebauungsplan GML Nr. 41-1 ,Strandbad Rahmersee* der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Zihlsdorf
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Stand: 01.06.2021

B= Begrindung andern oder ergénzen
H= Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks
= Keine Abwagung erforderlich
N = Nicht Ubernehmen, da andere Belange Uberwiegen

= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
= Textliche Festsetzung/Hinweise andern

U= Umweltbericht andern oder erganzen
V= Vorschlag bereits im Plan bertcksichtigt
Z= Zuruckweisung einer Argumentation

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans GML Nr. 41 ,,Strand- und Gesundbad Rahmersee*

Stellungnahmen des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz im Rahmen der Voranfrage auf Zustimmung der
Festsetzungen des B-Plans nach § 4 Abs. 4 LSG-VO

Zeitraum der frihzeitigen Beteiligung:
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: 12.08.2019 bis einschlieRlich 06.09.2019

Postausgang der Information zum Planvorhaben: 09.08.2019
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 16.09.2019
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. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd. |Bezeichnung Fruhzeitige
Nr. Beteiligung

Schreiben vom

Offentlichkeitsbeteiligung

0 Es liegen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor. 0

Il. Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Lfd. |Bezeichnung Friihzeitige
Nr. Beteiligung

Schreiben vom

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1 |Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Kein Eingang
2 |Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege 13.08.2019
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Baudenkmalpflege/Praktische P
3 Kein Eingang

Denkmalpflege
4 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost Kein Eingang
e.dis Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg — Betrieb Verteilnetze Flaming-Mittelmark Kein Eingang
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Lfd. |Bezeichnung
Nr.

Friihzeitige
Beteiligung

Schreiben vom

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

6 |EMB Energie Mark Brandenburg GmbH / GDMcom GmbH 14.08.2019
7 | Gemeinde Birkenwerder Kein Eingang
8 | Gemeinde Glienicke Nordbahn 30.08.2019
9 |Gemeinde Wandlitz 16.09.2019
10 | Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation Kein Eingang
11 |Handwerkskammer Potsdam 12.08.2019
12 |Industrie- und Handelskammer (IHK) 04.09.2019
13 | Kreishandwerkerschaft Oberhavel 26.08.2019
14 |Landesamt fur Bauen und Verkehr, AuRenstelle Cottbus 06.09.2019
15 |Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe 16.08.2019
16 |Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung — Landentwicklung und Flurneuordnung 11.09.2019
17 |Landesamt fur Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 16.09.2019
18 |Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf 11.09.2019
19 |Landesbetrieb StraRenwesen 04.09.2019
20 |Landesburo anerkannter Naturschutzverbéande GbR 06.09.2019
21 |Landkreis Oberhavel, Dezernat | - Bauen, Wirtschaft und Umwelt 10.09.2019
22 | Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung 21.08.2019
23 |Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH Kein Eingang
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Lfd.
Nr.

Bezeichnung

Friihzeitige
Beteiligung

Schreiben vom

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

24 | Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Regionale Planungsstelle Kein Eingang
25 |Stadt Hohen Neuendorf Kein Eingang
26 |Stadt Oranienburg 28.08.2019
27 |Wasser Nord GmbH & Co KG Kein Eingang
28 |Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* 26.08.2019
29 |Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst 20.08.2019
30 |Zweckverband FlieRtal Kein Eingang
31 |Niederbarnimer Eisenbahn AG / NEB Betriebsgesellschaft mbH Kein Eingang
32 |Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt Berlin, Landeseisenbahnbehdrde Berlin Kein Eingang
33 |Netzgesellschaft Berlin Brandenburg Kein Eingang
34 | Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz 81?23838
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Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 01.06.2021

Lfd.
Nr.

Inhalt der Anregungen

Abwagungsvorschlag:

Ver-
merk

1

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

1.1

Keine Stellungnahme eingegangen.

Entfallt.

2

Stellungnahme vom 13.08.2019

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege

2.1

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt.

Als brandenburgische Fachbehdrde fir Bodendenkmale weisen wir je-
doch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 Mai 2004“ (GV-BI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich.

22

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- o-
der Metallgegenstande, Knochen 0.3., entdeckt werden, sind diese un-
verzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenbur-
gischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Kenntnisnahme
Hinweis auf gesetzliche Regelungen.
Keine Abwagung erforderlich.
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2.3 |Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege | Kenntnisnahme K
und Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und | Hinweis auf gesetzliche Regelungen.

§ 12 BbgDSchG). Keine Abwagung erforderlich.

2.4 | Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befug- | Kenntnisnahme K
nisse der Fachbehdrde fur Bodendenkmale als Trager 6ffentlicher Be- | Keine Abwagung erforderlich.
lange (§ 17BbgDSchG).

2.5 | Hinweis: Kenntnisnahme K

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berthrt | Keine Abwagung erforderlich.
sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stel-
lungnahme.

3 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum, Abt. Baudenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege

3.1 | Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost
4.1 | Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K

5 e.dis Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg — Betrieb Verteilnetze Flaming-Mittelmark

5.1 |Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K

6 EMB Energie Mark Brandenburg GmbH / GDMcom GmbH
Stellungnahme vom 14.08.2019

6.1 | Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom | Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich. K
Auskunft zum angefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetrei- Hauptsitz | Betroffenheit Anhang
ber
Erdgasspeicher Halle nicht betroffen Auskunft
Peissen GmbH Allgemein
Ferngas Netzge- | Schwaig nicht betroffen Auskunft
sellschaft mbH | b.  Ndrn- Allgemein
(Netzgebiet Thi- | berg
ringen-
Sachsen) '
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GasLINE Tele- | Straelen nicht betroffen * | Auskunft
kommunikations- Allgemein
netzgesellschaft
deutscher Gas-

versorgungsun-
ternehmen mbH &

Co. KG

ONTRAS  Gas- | Leipzig nicht betroffen Auskunft
transport GmbH 2 Allgemein
VNG Gasspeicher | Leipzig nicht betroffen Auskunft
GmbH 2 Allgemein

* GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder
nur zum Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anla-
genbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen entneh-
men Sie bitte den Anhangen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

6.2 |Der dargestellte Bereich zeigt den Geltungsbereich des Planvorha- | Kenntnisnahme K
bens. Keine Abwagung erforderlich.
6.3 | Anlagen: Anhang — Auskunft Allgemein Keine Einwande gegen das Vorhaben. K

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuflihren.

Keine Abwagung erforderlich.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumafRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfihrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute
Anfrage zu erfolgen.
6.4 | Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen die- | Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich. K
ses Betreibers flr Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich be-
finden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten
Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten
bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits
erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Aus-
kinfte auf:
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de)
6.5 |Weitere Anlagenbetreiber Hinweis wurde zur Kenntnis genommen K
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kdénnen, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist. | Keine Abwagung erforderlich.
7 Gemeinde Birkenwerder
7.1 | Keine Stellungnahme eingegangen Entfallt K
8 Gemeinde Glienicke Nordbahn
Stellungnahme vom 30.08.2019
8.1 | Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen folgendes mit: Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich. K
Durch o. g. Planung wird keine relevante Auswirkung auf die Ge-
meinde Glienicke erwartet.
9 Gemeinde Wandlitz
Stellungnahme vom: 16.09.2019
9.1 |Keine Einwande/Anregungen/Hinweise Keine Einwande gegen das Vorhaben. K
Keine Abwagung erforderlich.
10 | Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation
Stellungnahme vom
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10.1

Keine Stellungnahme eingegangen

Entfallt

K

11

Handwerkskammer Potsdam
Stellungnahme vom 12.08.2019

Aufgrund der regionalen Vertretung des Handwerks auf Kreisebene,
haben die Handwerkskammer Potsdam und die Kreishandwerker-
schaft Oberhavel die Absprache getroffen, dass Anfragen an die Hand-
werkskammer als Trager offentlicher Belange i.S.v. § 4 Abs. 2 BauGB
von der Kreishandwerkerschaft bearbeitet und im Namen der Hand-
werkskammer beantwortet bzw. mitbeantwortet werden. Da Kreis-
handwerkerschaften als Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts eben-
falls TOB sind, ist es durchaus méglich, dass Sie zwei Stellungnahmen
erhalten.

Wir haben die Unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme an die Kreis-
handwerkerschaft Oberhavel weitergeleitet.

Kenntnisnahme
Siehe Ziffer 13.

12

Industrie- und Handelskammer (IHK)
Stellungnahme vom 04.09.2019

121

Die vorgelegte Planung ist sinnvoll und nachvollziehbar. Wir beftirwor-
ten das Vorhaben und sehen hierin eine Starkung der regionalen Wirt-
schaft. Um weitere Einbeziehung wird gebeten.

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

13

Kreishandwerkerschaft Oberhavel
Stellungnahme vom 26.08.2019

13.1

Seitens der Kreishandwerkerschaft Oberhavel bestehen gegen den o.
Bebauungsplan Gemeinde Mihlenbecker Land GML Nr. 41 "Strand-
und Gesundbad Rahmersee", OT Zihlsdorf keine Einwande oder Be-
denken.

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

13.2

Diese Erklarung gilt nur unter der Voraussetzung, dass bestehendes
Handwerk/ Gewerbe, flr das bereits eine genehmigte gewerbliche
Nutzung vorliegt, keine Be- bzw. Einschrénkungen oder gar Rickbau-
forderungen erfahrt.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen
Keine Abwagung erforderlich.
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13.3

Hinweis:
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stel-
lungnahme unberihrt.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen
Keine Abwagung erforderlich.

K

14

Landesamt fiir Bauen und Verkehr, AuBenstelle Cottbus
Stellungnahme vom 06.09.2019

141

Gegen den vorliegenden Planentwurf, mit dem die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Gesundheitsbades
mit Einrichtungen der Gesundheit (u. a. Arztpraxen, Heilberufe, Sport-
rdume), Gastronomie und des Tourismus (Hotel mit Restaurant, Ver-
anstaltungs- und Seminarraume) im Gebiet des Strandbades Rahmer-
see im OT Zuhlsdorf geschaffen werden sollen, bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung keine grundséatzlichen Einwande.

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

14.2

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt (Rahmersee ist kein schiffbares Landesgewasser), ziviler
Luftverkehr und Gbriger OPNV stehen der Planung gegenwartig nicht
entgegen.

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

14.3

Informationen Uber Planungen der v. g. Verkehrsbereiche, die das B-
Plan-Gebiet betreffen kénnten, liegen mir nicht vor.

Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich.

14.4

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsrad der Umweltprifung
werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen
erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informa-
tionen vor, die zur Verfugung gestellt werden kénnten.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund an-
derer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberuhrt.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen
Keine Abwagung erforderlich.

15

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Stellungnahme vom 16.08.2019

15.1

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Belange nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich.

-10 -
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15.2

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbe-
hoérde in der Abwagung nicht Giberwunden werden kdnnen

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber das Archiv des LBGR angefragt
werden.

Zudem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrun-
gen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht gemaf §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1
des Lagerstattengesetzes hingewiesen

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen

K

16

Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurne
Stellungnahme vom 16.08.2019

uordnung — Landentwicklung und Flurneuordnung

16.1

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung Befreiung 0.a. der Fachbe-
hérde in der Abwéagung nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

16.2

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitraumes:
Keine

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

16.3

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage:

Keine

Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Keine Abwagung erforderlich.

17

Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2
Stellungnahme vom 16.09.2019

11 -
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17.1 | Anlage: Berlicksichtigung in der Umweltprifung U
Wasserkorpersteckbrief Rahmer See

17.2 | Anlage: Belange Immissionsschutz Keine Einwande gegen das Vorhaben. K
Keine Abwagung erforderlich.

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Be-
denken.

Die Planvorhaben der Gemeinden — insbesondere Darstellungen/Fest-
setzungen — sind oft von immissionsschutzrechtlichem Belang und da-
her bei der Erfiilllung der Aufgaben des Landesamtes fiir Umwelt (LfU)
als Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehérde sowie als
beteiligte Behdrde gemal § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und
dessen Umgebung von Bedeutung. Wir bitten daher, ein Exemplar des
B-Planes mit der Begriindung an das Landesamt fir Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61, 14410 Potsdam zu
senden.

17.3 | Anlage: Belang Wasserwirtschaft Kenntnisnahme K
Der zustandige Unterhaltungsverband, der Wasser- und Bodenverband

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 | ~Schnelle Havel", ist beteiligt worden, vgl. Ziffer 28. Es wurden keine Ein-
Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben: wande gegen das Vorhaben vorgetragen.

1. Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Be|angen Die Hinweise zum Rahmer See und der Briese flieRen in den Umwelttbe- U

Im Nahbereich zur nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich der | ficht ein.

Rahmer See, der von der Briese durchflossen wird. Die Pflicht der Un-
terhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungs-
verbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustédndige Unterhaltungs-
verband beteiligt werden sollte.

17.4 | Das Plangebiet schlielst Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt | Kenntnisnahme \%

mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. | Grundsatzlich ist zu beachten: Der Gewasserrandstreifen gemaR § 38
Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen | WHG gilt fiir den AuRenbereich. Er hat dort eine Breite von 5 Metern. Im

(Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in | Gebieten mit rechtswirksamen Bebauungsplanen gilt der § 38 WHG nicht.
den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absatze 4 und 5).

-12 -
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Unabhangig davon wird der Gewasserrandstreifen durch die Planung
nicht beriihrt. Der Gewasserrandstreifen liegt auflerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Die geplanten baulichen Anlagen halten ei-
nen ausreichenden Abstand zur Uferlinie ein.

An den bereits vorhandenen Steganlagen sind keine Veranderungen
mehr vorgesehen. Entsprechende Uberlegungen im Rahmen der Erstel-
lung des Vorentwurfs wurden aufgegeben.

17.5

Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichter-
stattung

(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3,
Punkte 1, 2, 4)

Grundsatzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Was-
serrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Mit dem Rahmer See befindet sich ein nach EU-Wasserrahmenrichtli-
nie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches Gewasser im Nahbereich
zum Plangebiet. Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hin-
blick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grundsatzlich mdglich
und sollte in dem Verfahren geprift werden.

Kenntnisnahme

Ziel der EU-WRRL aus dem Jahre 2000 sind insbesondere der Schutz und
die Verbesserung des Zustands aquatischer Okosysteme (also auch ober-
irdischer Gewasser), in dem prioritare Stoffe schrittweise reduziert und die
Verschmutzung von Gewassern reduziert wird. Es soll ein guter 6kologi-
scher und chemischer Zustand von Gewassern binnen 15 Jahren erreicht
werden. Damit verbunden ist das Verbot, den Zustand von Gewassern zu
verschlechtern.

Der Rahmersee ist insoweit Gegenstand der Planung, als dass bereits be-
stehende offentliche Strandbadnutzung dauerhaft abgesichert werden sol-
len. In diesem Zusammenhang werden die baulichen Anlagen des Strand-
bades erneuert und die Anlagen zur Ver- und Entsorgung ertiichtigt. Somit
fuhrt die Planung zu keiner Verschlechterung des Zustands des Sees son-
dern sorgt fir eine Verbesserung.

Konflikte mit zukunftigen MaRnahmen im Hinblick auf Bewirtschaftungs-
ziele fir den Rahmersee sind vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

17.6

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstat-
tung

Die Umweliziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in
das WHG als Bewirtschaftungsziele fir die Gewasser ibernommen.
Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instru-
mente zur Umsetzung der WRRL - Maflnhahmenprogramme nach § 82

Kenntnisnahme

Die hier gegebenen Hinweise auf vorhandene Datengrundlagen des LfU
wurden im Rahmen der Planbearbeitung bzw. im Rahmen der Erarbeitung
des Umweltberichts bertcksichtigt.
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WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Im Inter-
net kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der
EU-Berichterstattung (Zeitraum 2016-2021) fur den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgenden Links eingesehen werden:

- http://lwww.wasserblick.net/servlet/is/156065/
(MaBnahmenprogramm),

- http://www.wasserblick.net/servlet/is/ 156056/
(Bewirtschaftungsplan).

17.7 | Aligemein verfligbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das | Kenntnisnahme U
Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MaRnahmenprogramme werden im Land
Brandenburg flr oberirdische Gewasser Gewasserentwicklungskon-
zepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,,Obere
Havel (Délinflie3 bis Spree)* (HvO_Havel2). Dieses GEK liegt noch
nicht vor.

Wasserkorperspezifische Informationen kdnnen dem Kartendienst des
Landes entnommen werden (https://maps.brandenburg.de/WebOf-
fice/?project=WRRL_www_CORE).

Beigefligt ist in der Anlage der Steckbrief fiir den Wasserkorper Rah-
mer See.

Die hier gegebenen Hinweise auf vorhandene Datengrundlagen des LfU
wurden im Rahmen der Planbearbeitung bzw. im Rahmen der Erarbeitung
des Umweltberichts berlcksichtigt.

17.8 | Anforderungen an planerische Festlegungen Kenntnisnahme Siehe
unten

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Errei- | Siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 17.5 sowie unter folgenden Ziffer 17.9.
chung der Bewirtschaftungsziele des genannten Wasserkorpers ha-
ben konnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerrei-
chungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerrei-
chungsgebotes diirfen die planerischen Festlegungen auch der Um-
setzung kinftiger MaRnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungs-
ziele nicht entgegenstehen.

Bezlglich spezifischer Anforderungen, die sich aus dem Verschlech-
terungsverbot bzw. dem Zielerreichungsgebot fiir die genannten ober-
irdischen Gewasser ergeben, wird auf die Hinweise unter Punkt
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2.2 des LfU-Referates W26 (Gewasserentwicklung) verwiesen.

17.9

Hinweise/Forderungen zur Gewasserentwicklung/Hydromorphologie
Oberflachengewasser

(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3,
Punkte 2, 4) Bearbeiterin / Kontakt: Frau (...), Referat W26 (Tel.:
033201 / 442 - 655)

Die angestrebte Verbesserung der Abwasserentsorgung und die Fest-
setzung von Griinflachen in einer Breite von 50 m entlang des Ufers
stellt eine Verbesserung der Status quo dar und wird ausdriicklich be-
grunt.

Allerdings steht die geplante Uberbauung der Uferzone durch 3 sehr
lange, massive Stege, deren Flacheninanspruchnahme nicht bilanziert
wurde und zu deren beabsichtigter Bauweise bzw. —ausfuhrung keine
weiteren Angaben gemacht werden (Ausnahme: Bevorzugung des
Baumaterials Holz), den Zielen der WRRL (Erreichung des guten dko-
logischen Zustands) durch eine weitere Fragmentierung der Uferberei-
che entgegen.

Im Zusammenhang mit dem Belassen der Badestelle in ihrer jetzigen
Form und der Intensivierung der Bebauung (von 500 m? Bestand auf
2920 m2 Planung - ohne Steganlagen), stellt die beabsichtigte ,natur-
vertraglichere Nutzung faktisch eine erhebliche Nutzungsintensivie-
rung dar und steht der Erreichung des guten 6kologischen Zustands
im Sinne der WRRL ebenfalls entgegen.

Weitere Hinweise: In der Karte und der Beschreibung der kinftigen
Nutzungen ist die Badestelle nachrichtlich zu ibernehmen und darzu-
stellen.

Wird teilweise gefolgt.

Zu den Steganlagen: Die im Rahmen des Vorentwurfs erstellten Planun-
gen sahen die Neuerrichtung von drei Stegen vor. Allerdings sollten die
vorhandenen Steganlagen gleichzeitig zuriickgebaut werden. Zudem wa-
ren die Steganlagen nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplans:
Zum einen ist fur ihre Errichtung ein wasserrechtliches Planfeststellungs-
verfahren erforderlich, zum anderen gehért der See an sich nicht mehr
zum Gebiet der Gemeinde Rahmersee, so dass hier keine Planungshoheit
besteht.

Zwischenzeitlich wurde die Planung der Steganlagen aufgeben. Die neu
geplante Bebauung wurde reduziert, schlief3t sich nun an das bestehende
Strandbad an und ist dieser zu- und untergeordnet. Der nahe Uferbereich
bleibt von baulichen Anlagen unberuhrt. Den Bedenken wird insoweit ge-
folgt.

Nicht geteilt werden die Beflrchtungen, das Projekt habe eine erhebliche
Nutzungsintensivierung des Sees zur Folge und stehe den Zielen der
WRRL entgegen. Hinzuweisen ist zudem drauf, dass die Planung in fol-
gender Hinsicht Uberarbeitet wurde:

- Die inhaltlichen Einwande gegeniber der Planung beziehen sich auf
die urspriinglich geplanten schwerpunktmaRigen touristischen und
gesundheitsbezogenen Nutzungen (u.a. Beherbergungsbetrieb, Ver-
anstaltungsradume, zahlreiche medizinische Einrichtungen). Diesen
Einwénden wurde gefolgt, indem die geplanten Nutzungen auf das
Strandbad und eine zu- und untergeordnete Nutzung im gesundheit-
lichen Bereich (eine Arztpraxis mit Rettungsstation) reduziert und
konzentriert wurden.

- Im Hinblick auf den See Uberwiegen eindeutig die Vorteile, die sich
daraus ergeben, dass die maroden sanitdren Anlagen des bisherigen

B.,U
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Strandbades und insbesondere die Einrichtungen zur Abwasserent-
sorgung neu hergestellt werden. Daher entspricht die Planung in der
Gesamtbetrachtung den Zielen der WRRL.

Begriindung und Umweltbericht werden im Hinblick auf die Auswirkungen
der Planung auf die Ziele der WRRL erganzt.

18 |Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf
Stellungnahme vom 11.09.2019

18.1 | Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 sind Waldflachen gern. § | Belange nicht betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.
2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) nicht direkt betroffen.

18.2 |Fir die vorhandenen Baume ist die Baumschutzsatzung der Ge- | Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
meinde Muhlenbecker Land in Anwendung zu bringen.

18.3 | Ostlich neben der sich im Planungsgebiet befindlichen Zuwegung | Kenntnisnahme
(Strafse "Zum Strandbad") grenzt eine Waldflache (Kirchenwald) an. | jm Rahmen der Neuordnung des Strandbades soll auch eine Neuordnung
Da diese schon jetzt regelmafig als wilder Parkplatz bzw. Mullkippe | der Stellplatzsituation erfolgen, um das hier angesprochene ,wilde Par-
genutzt wird, ware es sinnvoll, im Rahmen der Planungen evtl. einen | ken* in Zukunft méglichst zu verhindern. In diesem Rahmen wird in Ab-
Schutz in Form einer Barriere oder eines Zaunes vorzusehen. stimmung mit dem Eigentiimer der angrenzenden Flache auch gepriift, ob
Diese Mallnahmen missten allerdings mit dem Eigentimer der FI&- | ein Zaun 0.3. errichtet wird. Dies ist allerdings nicht Regelungsgegenstand
chen abgestimmt werden. des Bebauungsplans.

18.4 | Gegen den Bebauungsplan und die daraus resultierenden Anderun- | Keine Einwande gegen das Vorhaben.
gen im Flachennutzungsplan haben wir aus forstfachlicher Sicht keine | Keine Abwagung erforderlich.
Einwande.

19 | Landesbetrieb StraBenwesen
Stellungnahme vom 04.09.2019

19.1 |Nach Prufung der eingereichten Unterlagen hat der Landesbetrieb | Keine Einwande gegen das Vorhaben. Keine Abwéagung erforderlich.
Straflenwesen keine Einwande gegen die 0.9. Planung

19.2 | Die verkehrliche ErschlieRung des Vorhabens erfolgt Gber das kom- | Keine Einwande gegen das Vorhaben. Keine Abwagung erforderlich.

munale Stralennetz und die K 6503, mit Anschluss an die Landes-
stralle L 21 bzw. die Bundesstralle B 273.
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Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen seitens des Landesbe-
triebes Strallenwesen nicht in diesem Gebiet.

19.3 | Dem Bebauungsplan Nr. 41 "Strand-und Gesundbad Rahmersee", OT | Keine Einwande gegen das Vorhaben. Keine Abwagung erforderlich. K
Zihlsdorf wird zugestimmt.

20 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR
Stellungnahme vom 06.09.2019

20.1 | Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Westbar- | Wird gefolgt. B, U
nim" vom 10. Juli 1998 (GVBI.II/98, (Nr. 20], S.482), zuletzt geandert
durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr.
05]). Ziel der Schutzgebietsverordnung ist u.a. die Wiederherstellung
der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und
Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrachtigten Grundwas-
serneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen,
Stand- und FlieRgewasser einschlielich der angrenzenden Uferberei-
che und Verlandungszonen.

Widerspricht eine Bauleitplanung den Zielen der LSG-Verordnung, ist
sie offensichtlich nicht genehmigungsfahig.

Fur die Umsetzungen der Planungen ist daher eine Anfrage auf Zu-
stimmung bei der zustdndigen Oberen Naturschutzbehdrde, dem
MLUL, notwendig.

20.2 |Im FNP der Gemeinde ist das Vorhabengebiet als Griinflache ausge- | Wird gefolgt B, U
wiesen. Nunmehr soll es als Sondergebiet mit Nutzungsmaoglichkeiten
fur Strandbad, Arztpraxen und Kurbetrieb, sowie Gastronomie darge-
stellt werden. Ob es Alternativen zum Standort gibt, wurde in den An-
tragsunterlagen nicht untersucht.

Ein Antrag auf Zustimmung beim MLUL wurde zwischenzeitlich gestellit.

Begriindung und Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Ausfuhrungen zu mdglichen Planungsalternativen enthalten die Unterla-
gen fir den Antrag auf Zustimmung, die beim MLUL eingereicht wurden.
Diese sehr ausfuhrlichen Unterlagen werden in entsprechend aufbereite-
ter Weise in die Begrindung und in den Umweltbericht Ubernommen.

20.3 | Wir bitten um die weitere Beteiligung im Verfahren. Dem Hinweis wird gefolgt. K

21 Landkreis Oberhavel, Dezernat | - Bauen, Wirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom: 10.09.2019

21.1 |Hinweise zum Verfahren/zum Informationsblatt Die Bedenken kdnnen wie folgt entkréftet werden: 4
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a) Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des BPL wird laut Informationsblatt Pkt.
3 "Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung" (S. 3) im Parallel-
verfahren durchgefiihrt.

Vorgelegt wurde ein gemeinsames Informationsblatt fiir die Planver-
fahren BPL GML Nr. 41 "Strand- und Gesundbad Rahmersee" und An-
derung des FNP fir den Bereich des BPL. Fir den vorliegenden Ver-
fahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 u. 4
Abs. 1 BauGB) erfolgt in diesem Informationsblatt hinsichtlich der ge-
troffenen Aussagen keine eindeutige Abgrenzung zwischen den bei-
den parallel eingeleiteten Planverfahren.

Es ist zu beachten, dass eine gemeinsame Planungsunterlage ohne
eindeutige Zuordnungsmaoglichkeit von getroffenen Aussagen zu den
entsprechenden Geltungsbereichen der Bauleitplane bzw. ihrer Ver-
fahren im weiteren Verfahren zu Verfahrensfehlern fiihren kann.

Das Informationsblatt dient dazu, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Da
Ziele und Zwecke von Bebauungsplan und FNP-Anderung identisch sind
bzw. die FNP-Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen sollte, wurde die frihzeitige Beteiligung mit gemeinsa-
men Unterlagen durchgefihrt. Dies entspricht aus Sicht der Gemeinde der
Funktion des Verfahrensschrittes der friihzeitigen Beteiligung.

Weiterhin enthielten die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung ein geson-
dertes Planbild mit den Darstellungen des rechtswirksamen FNP sowie
ein Planbild mit den beabsichtigen Anderungen der FNP-Anderung. Die
Inhalte der angedachten FNP-Anderung waren demnach eindeutig zu er-
kennen.

Im weiteren Verfahren entfiel die Erforderlichkeit einer FNP-Anderung, so-
dass lediglich das Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt wird. Daher er-
Ubrigen sich die Bedenken hinsichtlich der mangelnden Zuordnungsmog-
lichkeit zu den jeweiligen Verfahren.

21.2 | b) Informationsblatt Wird gefolgt B, U
§ 3 Abs. 1 BauGB beinhaltet neben einer méglichst friihzeitigen Unter-
richtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, auch die | Ausfiihrungen zu méglichen Planungsalternativen enthalten die Unterla-
Unterrichtung Uber sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur | gen fiir den Antrag auf Zustimmung, die beim MLUL eingereicht wurden.
die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom- | Dieser Antrag ist erforderlich, da sich das Plangebiet im LSG ,Westbar-
men. Hierzu wurden keine Aussagen getroffen. nim*“ befindet. Diese sehr ausfiihrliche Alternativenpriifung wird in entspre-
Des Weiteren ist das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungs- | chend aufbereiteter Weise in die Begriindung und in den Umweltbericht
planes herauszuarbeiten. Eine Standortalternativenpriifung ist durch- | zum Bebauungsplan Gbernommen.
zufiihren.

21.3 | Hinweise zum ,Vorentwurf der Festsetzungen zum Bebauungsplan" | Wird gefolgt. P

a) Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

Fir das Plangebiet wird im "Vorentwurf der Festsetzungen zum Be-
bauungsplan" (Stand 08.07.2019, S. 1) unter Teil A: Zeichnerische
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Festsetzungen "Sondergebiet Erholung" gem. § 10 BauNVO angege-
ben. Als Zweckbestimmung wird weiter "Strand- und Gesundbad" fest-
gesetzt. Die Zweckbestimmung wird in der Legende zur Planzeich-
nung jedoch nicht erlautert. Die plangraphischen und textlichen Inhalte
stimmen somit nicht Uberein.

Auch die nachfolgend tabellarisch aufgelisteten Angaben zum Mafl der
baulichen Nutzung stimmen nicht mit den plangraphischen Inhalten
Uberein und sind somit nicht zweifelsfrei zuordenbar. Es fehlt die Er-
klarung zur Bezeichnung der Baufelder in der Legende der Planzeich-
nung. Laut Anstrich Zwei wird eine "GRZ" (Grundflachenzahl) festge-
setzt, wahrend in der nachfolgenden Tabelle maximal zulassige "GR"
(Grundflachen) angegeben werden.

Die Inhalte sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Da sich die Planungsziele und der Planungsstand fortentwickelt haben,
sind die Anmerkungen teils gegenstandslos. Die Planzeichnung wird im
erforderlichen Mal3e Uberarbeitet und etwaige Unklarheiten ausgeraumt.

214

b) Teil B: Textliche Festsetzungen

Laut Textfestsetzung TF1 (S. 2) soll das Sondergebiet "vorwiegend"
dem Betrieb eines Strandbades sowie der Unterbringung von Einrich-
tungen fir Gesundheit und Erholung dienen. Bei dem Wort "vorwie-
gend" handelt es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff. Es ware
zudem dann zu hinterfragen, wozu es dartiber hinaus "dienen" soll. Die
Formulierung ist zu Uberarbeiten

Wird gefolgt

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung wurden Uberarbeitet und an den
fortentwickelten Stand der Planung angepasst. Die Sondergebiete A und
B mit der Zweckbestimmung ,Strandbadgebaude” dienen der Unterbrin-
gung und dem Betrieb von das Strandbad erganzenden Einrichtungen.

P, T

215

In der Textfestsetzung TF2 (S. 2) wird in Satz 1 das Sondergebiet nicht
korrekt angegeben. Die Zuordnung der einzelnen zulassigen Nutzun-
gen zu den Baufeldern ist ebenfalls nicht korrekt erfolgt. Die Bezeich-
nung der Baufelder erfolgte in der Planzeichnung durch Angabe einer
Nummer innerhalb eines Kreises. In der Festsetzung erfolgt die An-
gabe der Nummer durch Angabe einer Zahl zwischen zwei Klammern.

Wird gefolgt.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung wurden Uberarbeitet.

P, T

216

Unter TF2c) werden fir das Baufeld 3 der Betrieb eines Beherber-
gungsgewerbes mit max. 50 Betten sowie Schank- und Speisewirt-
schaften als zulassig festgesetzt. Laut Erlauterung zum Gesamtkon-
zept sollen jedoch in diesem Gebaude auch Veranstaltungs- und Se-

Wird gefolgt.

Die genannten festgesetzten Nutzungen sind nicht ldnger Bestandteil der
Planung.

T,P,B
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minarrdume sowie ein "Kochstudio" vorgesehen werden. Die Nutzun-
gen Veranstaltungen, Seminare und Koch-Events sind mit der verwen-
deten Formulierung nicht legitimiert.

21.7

Unter TF2d) werden im ersten Festsetzungsteil ohne abschlielende
Aufzahlung "Nutzungen als zulassig festgesetzt, welche dem Betrieb
eines offentlichen Strandbades dienen (z. B. Umkleideraume, Sanitar-
anlagen)". In Satz 2 erfolgt eine abschlieRende Aufzahlung von Nut-
zungen. Satz 3 formuliert wiederum allgemein Nutzungen. Die Fest-
setzungssystematik ist missverstandlich. Die Formulierung "medizini-
sche und gesundheitliche Nutzungen" ist unbestimmt.

Auch die Formulierung TF2e) ist unbestimmt. Der Begriff "Werkstatt"
ist rechtsklar zu untersetzen.

Wird gefolgt.

Die Festsetzungen wurden Uberarbeitet und an den fortentwickelten Pla-
nungsstand angepasst. Die Festsetzungssystematik wurde korrigiert.

Nach aktualisiertem Planungsstand ist die Zulassigkeit von Raumen fir
medizinische und gesundheitliche Zwecke (Sauna, Massage) festgesetzt.
Diese Festsetzung wird als ausreichend bestimmt beurteilt.

21.8

Die Textfestsetzung TF3 (S. 3) ist unbestimmt. Die allgemeine Zulas-
sigkeit von Stellplatzen und Garagen regelt § 12 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO). Satz 1 trifft zudem keine Regelung. Satz 2 (Formulie-
rung "nur") und Satz 3 widersprechen sich. Warum in Satz 2 auf "ober-
irdische" Stellplatze abgestellt wird, erschliefdt sich nicht. Auch Absatz
2 dieser Textfestsetzung trifft keine Regelung.

Die Festsetzung ist zu Uberarbeiten.

Wird gefolgt; teilweise gegenstandslos.

Die TF 3 alter Fassung wurde gestrichen. Es werden gemalf TF 4 nur noch
Regelungen dahingehend getroffen, dass in den Sondergebieten A und B
die Grundflachen der Anlagen, die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO 2017 bei
der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, bis zu 33 vom Hundert
Uberschritten werden duarfen.

21.9

Satz 1 der Textfestsetzung TF4 (S. 3) setzt zulassige "Grundflachen-
zahlen" fest und verweist auf die nachfolgende Tabelle. In dieser Ta-
belle werden jedoch, dem widersprechend, zulassige Grundflachen
(GR) festgesetzt. Diese zulassigen Grundflachen sind laut Tabelle,
Spalte 1 Flachen der Rubrik "Bezeichnung der tUberbaubaren Grund-
stlcksflache" zugeordnet.

Eine Verortung von Flachen mit der Bezeichnung "Bezeichnung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache" ist in der Planzeichnung nicht ge-
geben.

Wird gefolgt.

Es wird einheitlich der Begriff ,Grundflache® verwendet. Die Bezeichnun-
gen werden so Uberabeitet, das eine eindeutige Zuordnung der GR zu er
jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksflache mdglich ist.

21.10

Die Textfestsetzung TF5 (S. 3) ist unbestimmt und widerspricht teil-
weise den Inhalten TF3. "Zulassige Betriebe" wurden im Plangebiet

Gegenstandslos.

Die Festsetzung ist im fortentwickelten Planungsstand nicht mehr vorge-
sehen.
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nicht festgesetzt. Stellplatze sind laut TF3 nur innerhalb der festgesetz-
ten "Flache fir Stellplatze" bzw. aulerhalb bis zu einer Zahl von 10
zulassig.

Die Festsetzungen sind zu Gberarbeiten.

21.11

Die Textfestsetzung TF6 (S. 4) trifft fur die Uberschreitung der Bau-
grenze fur Balkone und Terrassen nur eine Regelung zur Tiefe der
Uberschreitung. Eine Langen- oder Seitenbegrenzung erfolgte nicht.
Demnach waren aufgrund der plangraphischen Baufeldfestsetzung an
allen Baufeldgrenzen Uber ihre gesamte Lange bis zu einer Tiefe von
3,0 m (Terrassen) bzw. 2,0 m (Balkone) Uberschreitungen zulassig.

Der Sachverhalt ist zu prifen.

Gegenstandslos.

Die Festsetzung ist im fortentwickelten Planungsstand nicht mehr vorge-
sehen.

21.12

Laut Textfestsetzung TF7 (S. 4) wird fur die private Grinflache ein
Gehrecht festgesetzt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist am
Standort uferbegleitend eine Grunfldche mit der Zweckbestimmung
"Badeplatz, Freibad" dargestellt. Der Bebauungsplan trifft hierzu kei-
nerlei Festsetzungen.

Die Festsetzung einer "privaten Grinflache" mit Gberlagerndem "Geh-
recht fir die Allgemeinheit" wird dem bisherigen Nutzungsrecht "Bade-
platz, Freibad" nicht gerecht.

Der Sachverhalt ist zu prifen.

Wird gefolgt; teilweise gegenstandslos wegen fortentwickeltem Planungs-
stand.

Auf die Festsetzung des Gehrechts wird verzichtet. Die private Griinflache
erhalt die Zweckbestimmung Liegewiese/Strandbad. Die 6ffentliche Zu-
ganglichkeit dieser Flache wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

P, T

21.11

¢) Entwicklung eines Sondergebietes, das der Erholung dient

Die getroffenen Festsetzungen fiir das Sondergebiet sehen im grofl3en
Umfang Arztpraxen flr facharztliche Behandlungen sowie medizini-
sche Heilbehandlungen mit Sport und Sauna vor. Der Schwerpunkt der
kinftigen Nutzung dieser Flache (Hauser 1-5) ist somit "Einrichtungen
fur gesundheitliche Zwecke" zuzuordnen.

Der vorliegend gewahlte Standort auRerhalb der Ortslage und in expo-
nierter Lage entspricht dem planerischen Grundverstandnis einer orts-
nahen Versorgung mit Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke nicht.
Die bisherige Nutzung eines o6ffentlichen "Strandbades" geht mit der
vorliegenden Planintention ("Der Naturraum und das Gesundbad-Rah-

Wird gefolgt.

Diesen Einwanden wurde gefolgt, indem die geplanten Nutzungen auf das
Strandbad und eine zu- und untergeordnete Nutzung im gesundheitlichen
Bereich (eine Arztpraxis mit Rettungsstation) reduziert und konzentriert
wurden.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese/
Strandbad“ sollen die im Bestand vorhandenen baulichen Anlagen ent-
fernt werden und neue Anlagen mit Umkleidekabinen und Toiletten errich-
tet werden. Die Nutzung ist hier insofern reduziert auf Nebenanlagen, die
dem Zweck des Strandbads bzw. der Nutzung als Liegewiese dienen.

P, T,B
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mersee"/Ausgewahlte Leitlinien, Seiten 1 bis 3) verloren. Die Realisie-
rung eines Gesundbades mit ausschliel3lichem Zugang zum See Uber
Stege bleibt im vorliegenden Entwurf zudem untergeordnet. Hierzu
sind Aussagen zu ergénzen.

Grundsatzlich sollten Gebietscharakter und Festsetzungen einander
entsprechen.

Die Sondergebiete A und B werden als sonstige Sondergebiete nach § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

21.12

d) Entwicklung aus dem FNP

Fur den vorliegenden Vorentwurf des BPL sollte geprift werden, in-
wieweit seine Festsetzungen aus den kiinftigen Darstellungen des im
Parallelverfahren zu andernden FNP entwickelt sein werden. Der Fla-
chennutzungsplan soll nach der Anderung fiir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes "Sonderbauflache, die der Erho-
lung dient" sowie mittels Symbol "Badeplatz" darstellen. Festgesetzt
wurden im Bebauungsplan neben zwei Wohnungen und einer Werk-
statt insbesondere bauliche Anlagen zur Unterbringung von Arztpra-
xen sowie Anlagen fur sportliche, medizinische und gesundheitliche
Nutzungen. Der Anteil von Nutzungen, die nicht der Erholung dienen,
ist im Verhaltnis zur Grée des Plangebietes sowie im Verhaltnis zum
Anteil der vorgesehenen Erholungsnutzung (6ffentliches "Gesund-
bad", Haus 4 Erdgeschoss), sehr hoch. Die Nutzung Badeplatz und
Freibad findet sich in keiner textlichen Festsetzung wieder. Der Sach-
verhalt ist zu prifen.

Wird gefolgt.

Die Bereiche nordlich des Weges Am Rahmersee sind im Flachennut-
zungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz, Frei-
bad“ dargestellt, an die sich sldlich Flachen fir die Landwirtschaft bis zur
Wandlitzer Chaussee anschlief3en. Nachrichtlich ibernommen ist die na-
turschutzrechtlich geschutzte Allee entlang der Wandlitzer Chaussee.

Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eréffnet der Gemeinde
gewisse Spielrdume bei der Konkretisierung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Bei
der Beurteilung des Entwicklungsgebots im Einzelfall gilt es, die Grund-
konzeption des Flachennutzungsplans und der enthaltenen Darstellungen
zu wahren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Strandbad Rahmersee* mit zwei
Sondergebieten, die der nachhaltigen Nutzung als Strandbad dienen und
die zugehorigen privaten Verkehrsflachen bewegen sich innerhalb des
vom Flachennutzungsplan vorgesehenen Rahmens. Der Bebauungsplan
I&sst sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln (§
8 Abs. 2 BauGB).

Es ist keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

21.13

Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz

Der Standort befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfa-
higer Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.

Kenntnisnahme, Bertcksichtigung im Umweltbericht

Die Hinweise werden bei der Konzeption der Entwasserung des Plange-
biets bericksichtigt.

C
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Wasserbe-
hdrde, wenn erforderlich, erneut zu beteiligen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Geset-
zes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu
beachten und einzuhalten.

Die Errichtung von baulichen Anlagen am Gewasser (z. B. Steganla-
gen) bedarf gemaf § 87 BbgWG der wasserrechtlichen Genehmigung.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféahrdet werden.

21.14

Hinweise des FD Landwirtschaft und Naturschutz
a) Landwirtschaft

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,8 Hektar (ha), hiervon werden
gegenwartig ca. 1,8 ha landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um
Dauergrinland mit einer fir den Landkreis Oberhavel, durchschnittli-
chen Bodenwertzahl von 23 Bodenpunkten. Die Ertragsfahigkeit ist je
nach Bewirtschaftung als durchschnittlich bis gering einzuschatzen.
Aufgrund der GroRRe, Lage und Wertigkeit des Plangebietes ergeben
sich zum Vorhaben keine Einwande.

Kenntnisnahme K

Keine Einwande. Keine Abwagung erforderlich. U
Berucksichtigung im Umweltbericht

21.15

b) untere Naturschutzbehdrde

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wird nach Ab-
schluss der fachinternen Priifung nachgereicht.

Kenntnisnahme K

Hinweis: Es ist keine nachtragliche Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehodrde eingegangen.

21.16

Hinweis des oOffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des
Straflenverkehrs und insbesondere der ordnungsgemafRen Abfallent-
sorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist durch Sie die AWU Ober-
havel GmbH, Breite Stral’e 47a in 16727 Velten im Vorfeld zu infor-
mieren und entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten abzustimmen.

Kenntnisnahme. K
Diese Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Keine Abwagung erforderlich.

2117

Hinweis der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehorde

Keine Einwande gegen das Vorhaben. K
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Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des | Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und flieRen in den Umwelt- | U
Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache ge- | bericht ein.

fuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine | Betrifft die Umsetzung der Planung: Der Vohabentréger wird auf die Best-
Bedenken. immungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bun-
Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der geplanten MalRnahmen | des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.
neue Sachverhalte bzw. Hinweise auf das Vorliegen von schéadlichen
Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten (z. B. im Rahmen der Bohrta-
tigkeiten fir die Erstellung von Baugrundgutachten o. &.) ist die untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbun-
gen oder Gerlche auf, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Die bei der Maflnahme anfallenden Abfalle sind gemaR den Vorschrif-
ten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grund-
lage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen.
Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnis-
verordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3-
beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren
und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

21.18 | Belange der unteren Stralenverkehrsbehdrde Kenntnisnahme K
Gegen die Anderungen bestehen straRenverkehrsbehordlich keine | Keine Einwande gegen das Vorhaben.
Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind zu bericksichtigen: Keine Abwéagung erforderlich.

21.19 | Die Anlage von Stellflachen bzw. Parkplatzen sowie die Ertlichtigung | Kenntnisnahme; betrifft die Umsetzung der Planung K

der gemeindlichen Strale "Zum Strandbad" hat entsprechend der
RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen) bzw. der EAR Gegen das Vorhaben werden keine Einwénde geduRert.
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05 (Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.
Beurteilungsfahige Unterlagen (konkrete Beschilderungsplane) sind in
den Unterlagen nicht hinterlegt.

In den Planungsunterlagen ist die Einrichtung einer Haltestelle auf der
Wandlitzer Chaussee (K6503) vorgesehen. Hier ist die Oberhavel Ver-
kehrsgesellschaft mbH (OVG) im Vorfeld mit einzubeziehen.

Die konkrete Planung der Stellplatzflachen und die erforderliche Beschil-
derung sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Gleiches
gilt fir die Lage der Bushaltestellen entlang der Ziihlsdorfer Chaussee.

Keine Abwagung erforderlich.

21.20

Entsprechend § 45 Abs. 6 Strallenverkehrsordnung (StVO) muss vor
Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, der
Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom
Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr Anordnungen
nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO darlber einholen, wie seine Arbeitsstelle
abzusperren und zu kennzeichnen ist, ob und wie der Verkehr, auch
bei teilweiser Streckensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu re-
geln ist, ob und wie er Straflen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaflen Bearbeitung des Antrages muss dieser mindestens
14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst Verkehr eingehen.

Fir die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen
und Markierungen sind rechtzeitig vor Fertigstellung die Markierungs-
und Beschilderungsplane zur Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu be-
achten, dass die gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden
Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewiilli-
gungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO,
unberuhrt

Kenntnisnahme. K
Diese Hinweise betreffen die Bauausfiihrung.

Keine Abwagung erforderlich.

21.21

Belange des Bereichs Liegenschaften

Eigentum des Landkreises Oberhavel ist von der Planung nicht betrof-
fen.

Belange nicht betroffen. K
Keine Abwagung erforderlich.

21.22

Belange des Fachdienstes Bevdlkerungsschutz und Allgemeines Ord-
nungsrecht

Fischereirechtliche Belange des Landkreises Oberhavel sind von dem
Vorhaben nicht beriihrt. Der Rahmersee befindet sich im Landkreis

Belange nicht betroffen. K
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Barnim. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die bejagbaren Fla-
chen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen flhren,
sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigen-
jagdbezirke zu beteiligen.

Keine Abwagung erforderlich.

21.23

Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender
Brandschutz

Die Zufahrt wird Uber eine nicht ausgebaute 6ffentliche Stralte gefihrt
(Informationsblatt; S. 3). Es ist nachzuweisen, dass die Zufahrt die An-
forderungen der Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr er-
fullt. Fassung Juli 2007 - (zuletzt geandert durch Beschluss der Fach-
kommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) Bekannt-machung des
Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Oktober
2018 (Amtsblatt fir Brandenburg, 29. Jahrgang, Nummer 45, vom
07.November 2018) zur Einfuhrung der Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen — VV TB. Veréffentlichung der Muster-Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Ausgabe 2017/1 mit
Druckfehlerkorrektur vom 11. Dezember 2017 des Deutschen Institu-
tes fur Bautechnik.

Kenntnisnahme K

Die Strale Zum Strandbad ist im Bestand als 6ffentliche Verkehrsflache
vorhanden und wird dementsprechend festgesetzt. Sie erfullt hinsichtlich
ihrer Abmessungen (Breite ca. 9,30 m) die Anforderungen der Feuerwehr.

21.24

b) In den Unterlagen sind keine Angaben zur Léschwasserversorgung
gemacht worden.

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen
Brand- und Katastrophenschutzgesetzes vom 24.05.2004 unter Be-
achtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung“ Rohrnetz/Léschwas-
ser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten.

Fir die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekamp-
fung sind mindestens 48 m? pro Stunde Léschwasser fir die Dauer von
mindestens zwei Stunden bereitzustellen. Die Lé6schwasserentnahme-
stellen sollen untereinander nicht mehr als 150 m entfernt sein. Die
Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m
nicht Uberschreiten.

Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung. H
Bis zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags ist zu klaren, ob der
Grundschutz fiir das Planvorhaben gesichert ist. Ggf. sind Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag erforderlich.

21.25

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen
oder Genehmigungen. Fur ein Erérterungsgesprach mit Bezug auf die

Kenntnisnahme K

-26 -



Bebauungsplan GML Nr. 41-1 ,Strandbad Rahmersee* der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Zihlsdorf
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Stand: 01.06.2021

0. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte Sachbearbeiterin bei Be-
darf gerne zur Verfigung.

Keine Abwagung erforderlich.

22 | Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Stellungnahme vom 21.08.2019
22.1 | Fur die Bearbeitung der Stellungnahmen zu den o0.g. Bauleitplanen be- | Kenntnisnahme K
noétige ich etwas mehr Zeit und bitte deshalb um eine Fristverlangerung
bis zum 30.09.2019
22.2 |Ergebnis Beratung am 06.11.2019 Die Anregungen der GL wurde umgesetzt: Die Entwurfsplanung kntpftan | P, B, U
Am 06.11.2019 fand bei der GL eine Beratung zum Bebauungsplan | den Bestand an.
und zur Anderung des Flachennutzungsplanes statt. Im Ergebnis
wurde folgende Vorgehensweise vereinbart: Die aktuelle Planung wurde stark reduziert und raumlich wie sachlich auf
die Revitalisierung des Strandbads konzentriert. Von einer Inanspruch-
e Der Bebauungsp|an bzw. die FNP_Anderung wird so Uberarbeitet, nahme von Flachen der stdlich des historischen Strandbads gelegenen
dass entweder ein Anschluss an die bestehende Siedlungsflache | Frischwiese durch bauliche Anlagen wurde Abstand genommen. Aus den
hergestellt wird oder die zuldssigen Nutzungen im Plangebiet so | in der Begrindung in Kap. I, 3.3 dargelegten Griinden wird fir die deutlich
definiert und auch reduziert werden, dass ein Ankniipfen an die | reduzierte und auf das Strandbad konzentrierte Planung vom Vorliegen
bisher bestehende Strandbadnutzung argumentativ hergeleitet | der raumlichen und sachlichen Voraussetzungen fir eine Zustimmung
werden kann. Zudem wird die Strandbadnutzung sichtbar im Plan | nach § 4 Abs. 4 LSG-VO ausgegangen. Eine Zustimmung des MLUK im
verankert. weiteren Verfahren wird erwartet.
* Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nachgewiesen,
dass eine dauerhafte Nutzung des Strandbades sichergestellt ist. | Die &ffentliche Nutzung des Strandbades wird mit in einem stadtebauli-
Hierzu bedarf es privatrechtlicher Vereinbarungen mit dem Eigen- | chen Vertrag geregelt, den der Planungsbeginstigte mit der Gemeinde
timer des Sees und ggf. auch eine Vereinbarung mit der Nachbar- | abschlief3t. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung des gesamten Projekts
gemeinde Wandlitz. (Strandbad mit ergdnzenden Nutzungen) liegt vor (vertraulich).
Auf der Grundlage des bislang vorliegenden Vorentwurfs ist es nicht
mdglich, eine positive Stellungnahme zur landesplanerischen Verein-
barkeit der Planung abzugeben. Die GL wird erst auf der Grundlage
einer fortgeschriebenen Entwurfsfassung eine weitere Stellungnahme
abgeben. Das vorliegende Protokoll wurde in die Verfahrensakte auf-
genommen.
23 | Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH
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23.1 |Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
24 | Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Regionale Planungsstelle
241 |Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
25 | Stadt Hohen Neuendorf
25.1 | Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
26 | Stadt Oranienburg
Stellungnahme vom 28.08.2019
26.1 |Die Belange der Stadt Oranienburg werden durch die im Planentwurf | Belange nicht betroffen. K
dargestellte Planung nicht berlihrt. Insoweit bestehen seitens der Stadt
Oranienburg keine Einwande gegen die Planung. Keine Abwagung erforderlich.
27 |Wasser Nord GmbH & Co KG
27.1 |Keine Stellungnahme eingegangen. Entfallt. K
28 |Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel*
Stellungnahme vom. 26.08.2019
28.1 |Belange unseres Verbandes werden durch den Bebauungsplan der | Belange nicht betroffen. K
Gemeinde Muhlenbecker Land GML Nr. 41 ,Strand- und Gesundbad
Rahmersee®, __OT ZUhI§dorf, sowie die Anlderung des Flachennut-| kaine Abwagung erforderlich.
zungsplans Zihlsdorf fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans,
nicht berthrt.
Mit Hinweisen oder Einwendungen ist somit nicht zu rechnen.
29 | Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stellungnahme vom 20.08.2019
29.1 |Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Ein- | Keine Einwande. Keine Abwagung erforderlich. K
wande.
29.2 |Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfrei- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich. K
gabebescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behorde auf der Grundlage
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einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.
29.3 | Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Pla- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich. K
nes.
30 |Zweckverband FlieRtal
30.1 |Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
31 Niederbarnimer Eisenbahn AG / NEB Betriebsgesellschaft mbH
31.1 | Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
32 | Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt Berlin, Landeseisenbahnbehérde Berlin
32.1 |Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
33 | Netzgesellschaft Berlin Brandenburg
33.1 | Keine Stellungnahme eingegangen. ‘ Entfallt. ‘ K
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Stellungnahmen des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) im Rahmen der Voranfrage auf Zu-
stimmung der Festsetzungen des B-Plans nach § 4 Abs. 4 LSG-VO

34 | MLUK Schreiben vom 04.08.2020

34.1 |Ihr Schreiben vom 22.07.2020 ist bei mir eingegangen. Darin stellen | Sachverhaltsdarstellung / Einleitung. K
Sie eine Voranfrage auf Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungs-
plans "Strand- und Gesundbad Rahmersee".

34.2 | Ihr Schreiben werte ich als Voranfrage auf Zustimmung zu den Fest- | Fur die Planung ist ein Zustimmungsverfahren mdglich. B
setzungen des B-Plans "Strand- und Gesundbad Rahmersee".
Die Mdglichkeit eines Zustimmungsverfahrens ergibt sich aus § 4 Ab-
satz 4 der Verordnung uber das LSG "Westbarnim" (LSG-VO).

34.3 |Ihr Vorgang hat folgendes Geschéaftszeichen erhalten: Der Anregung wird gefolgt. B
4-4612/650
Bitte geben Sie bei Schriftverkehr dieses Geschaftszeichen immer an,
da sonst bei der Vielzahl an Vorgangen eine genaue Zuordnung nicht
moglich ist.

34.4 | Fur eine Bearbeitung lhrer Voranfrage werden noch folgende Unterla- | Der Aufforderung wurde gefolgt. Mit Schreiben vom 13.10.2020 reichte die | V

gen bendtigt:

- Tabellarische Ubersicht der Flachennutzungen des Bestandes und
der aufgefUhrten Varianten unter Angabe der Versiegelung fur die ein-
zelnen Teilflachen.

- Glaubhaftmachung eines o6ffentlichen Interesses an der Planung,
welches den Landschaftsschutz Gberwiegt.

Gemeinde die geforderten Unterlagen nach (insgesamt 39 Seiten). Zur
Glaubhaftmachung des 6ffentlichen Interesses an der Planung wurde der
Entwurf des stadtebaulichen Vertrags zum B-Plan vorgelegt.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

ordnung (ber ein LSG (LSG-VO), so ist er unwirksam. Widersprechen festgesetz-
te bauliche oder sonstige Nutzungen dem Schutzzweck des betroffenen LSG,
kann das Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Kimaschutz (MLUK) als
Verordnungsgeber jedoch in Ausnahmeféllen den Festsetzungen eines B-Plans
zustimmen. Die Zustimmung hat zur Folge, dass auf den entsprechenden Flachen
die den geplanten Nutzungen entgegenstehenden Regelungen der LSG-VO nicht
mehr gelten. Der bestehende Normenkonflikt zwischen den Regelungen der LSG-
VO und denen des B-Plans wird zugunsten des konkreten Bauleitplans aufgeho-
ben. Die Fléchen des Bauleitplans verbleiben jedoch im LSG.

Darstellung der Rechtslage.

Nr. Text des Schreibens
34ff i 4 forderlich
5. | mit Schreiben vom 22.07.2020 stellten Sie eine Voranfrage auf Zustimmung zu | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erfor
Festsetzungen des B-Plans GML 41 wotrand- und Gesundbad Rahmersee"
(Stand: 17.06.2020).
6. | Steht der Inhalt eines Bauleitplans im Widerspruch zu den Regelungen einer Ver-

Die Darstellung trifft zu.

Das MLUK priift im Rahmen der Voranfrage zunéchst summarisch, ob die beab-
sichtigten Festsetzungen den Schutzzwecken des LSG widersprechen und ob
offensichtliche Griinde vorliegen, die eine Zustimmung ausschlieen.

Erlduterung des Verfahrens einer
Voranfrage.

Zutreffende Darstellung

durchgefiihrt.

Nur fir aufgrund der Voranfrage nicht offensichtlich von der Zustimmung ausge-
schlossene Festsetzungen wird im Anschluss auf Antrag der Gemeinde das ei-
gentliche Zustimmungsverfahren mit einer vertieften und abschlieRenden Priifung

Erlauterung des Verfahrens einer
Voranfrage.

Zutreffende Darstellung
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Nr. Text des Schreibens Erlauterung Kommentar / Abwéagung
34ff
9. | Das MLUK stimmt einem Bauleitplan zu, wenn dieser sich aus einer Bestandsana- Erlduterung der notwendigen drei
lyse und Bedarfsprognose der geplanten Nutzungen ableiten lasst, zumutbare Voraussetzungen fir eine Zustim- | In der Folge des MLUK Schrift-
Alternativen zum Standort fehlen und die geplante Entwicklung aus Griinden des mung zur Inanspruchnahme von satzes werden alle drei Vorausset-
iberwiegenden 6ffentlichen Interesses geboten ist. LSG-Flachen zungen hinsichtlich des Gesund-
1. Bestandsanalyse und Bedarfs- bades als nicht gegeben erachtet.
prognose mit Ableitung des Be-
darfs Nur das Strandbad wird als Som-
2. Fehlende Alternativen zum an- | merbad akzeptiert.
gestrebten Standort
3. Griinde des iiberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses sprechen
fiir die geplante Entwicklung.
10.| Nach Priifung Ihrer Voranfrage teile ich Ihnen folgendes Ergebnis mit: Die im B-Pan festgesetzte landwirt- | Die Festsetzung der Wiese als

. Fir die beabsichtigte Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschatt ist eine
Zustimmung gemaR § 4 Abs. 4 LSG-VO ,Westbamnim" nicht erforderlich. Die
Flache ist griin schraffiert in der Anlage zu diesem Schreiben dargestellt.

schaftliche Nutzung entspricht den
Schutzzielen des LSG.

Fiir eine bauliche Nutzung wiirde
dies nicht gelten.

Fléache fiir die Landwirtschaft ist
in Ordnung und wird gebilligt.
Die Inanspruchnahme der Wiese
fiir bauliche Vorhaben wird je-
doch abgelehnt.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Nr. Text des Schreibens Erlauterung Kommentar / Abwéagung
34ff
L1.| 1. Fir die beabsichtigte Festsetzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbin-
dung Liegewiese/Strandbad samt Baufenster fiir Anlagen zum Betreiben des i€ Zustimmung zu einer Siche- Strandbad JA
Strandbades, sowie einer privaten Verkehrsflache mit der Zweckbindung Park-  Tung des Strandbads durch Bebau- | Parkplatz — Variante C entlang der
platz (Variante C) nérdlich des Strandbades und der bereits bestehenden Zu- upgsplan wird grundsitzlich in Aus- | Strafe ,,Zum Strandbad™: JA
wegung ,Zum Strandbad” als Verkehrsfléche ist eine Zustimmung geméaR § 4 sicht gestellt.
Abs. 4 LSG-VO nicht offensichtlich ausgeschlossen. Die Flache ist blau schraf-
fiert in der Anlage zu diesem Schreiben dargestellt.
12.] 1L Die Planung des Gesundbads wird | Gesundbad NEIN

Fur die beabsichtigte Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbindung
Gesundbad und einer privaten Verkehrsfléche mit der Zweckbindung Parkplatz
(stidlich angrenzend an das Sondergebiet) und dem vorgesehenen Ausbau
des Weges ,Am Rahmersee” ist eine Zustimmung offensichtlich ausgeschlos-
sen. Die Flache ist in der Anlage zu diesem Schreiben orange schraffiert dar-
gestellt.

weitgehend abgelehnt.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Nr.
34ff

Text des Schreibens

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

13.

Der Geltungsbereich umfasst eine 5,63 Hektar groe Flache, welche nordwestlich
des Ortsteils Seefeld gelegen ist. Einbezogen sind die Flurstiicke Ziihlsdorf, Flur
3, Flurstiicke 609, 611, 612, 757, 802, 835 - 838. Der GroRteil der Flache besteht
aus Griinland, wobei es sich nach der vorgelegten Bestandserhebung um Frisch-
wiesen artenreicher Auspragung handelt. Ein Teil der Flachen ist brachgefallen.
Am nordéstiichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich das Sommerbad mit
Liegewiese und 3 Gebauden. Der Gebaudebestand ist renovierungsbediirftig. Der
Geltungshereich wird am Gstlichen und westlichen Rand begrenzt durch Zuwe-
gungen zum See. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt, bis auf die Wegeflurstii-
cke 609, 611, 612 und 635, am westlichen Rand des BP-Geltungsbereichs, im
LSG ,Westbarnim® und im Naturpark ,Barnim",

Zutreffende Darstellung der Aus-
gangslage.

Darstellung trifft zu.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Kommentar / Abwéagung

Nr.

Text des Schreibens

Erlauterung

34ff

14.

Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Béden vor
Uberbauung (§ 3 Nr. 1a LSG-VO) sowie die Erhaltung der kulturabhangigen Bio-
tope wie Frischwiesen (§ 3 Nr. 1e LSG-VQ). Weiterhin besteht der Schutzzweck in
der Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, ins-
besondere des Wechsels von Standgewassem und der in unterschiedlicher Weise
landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Klein-
strukturen (§ 3 Nr. 2b LSG-VO), sowie der historisch gepragten Siedlungsstruktu-
ren durch Vermeidung der Landschaftszersiedelung (§ 3 Nr. 2¢ LSG-VO). Ferner
ist nach dem Schutzzweck die Erhaltung des Gebietes wegen seiner Bedeutung
fur die naturnahe Erholung mit einer der Landschaft und Naturausstattung ange-
passten ErschlieBung der Gewasserbereiche (§ 3 Nr. 3a LSG-VO) und die Ent-
wicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche
Landnutzung (§ 3 Nr. 4 LSG-VO) zu sichern.

Darstellung der Rechtslage.

Die Darstellung trifft zu.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Nr.
34ff

Text des Schreibens

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

15.

Mit dem B-Plan soll das renovierungsbediirftige Strandbad saniert und in seiner
Funktion erhalten bleiben. Gleichzeitig soll entlang des Seeufers, in einem Ab-
stand von rund 50 Metern zum Seeufer, eine Sondergebietsnutzung mit 5 zweige-

schossigen Gebauden mit jeweils einer Grundfléche von 290 m2 bis 800 m2 ent-.

stehen. Zulassig wére eine Gesamtversiegelung von rund 5200 m2 inklusive der
Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Absatz 4 BauNVO. Die Geb4ude sol-
len Arzt- und Tierarztpraxen sowie weitere medizinische und therapeutische Ein-
richtungen beherbergen. Femer soll eine gastronomische Nutzung erfolgen und
Veranstaltungs- und Seminarraume bereitgestellt werden. Ebenfalls sollen insge-
samt drei Wohnungen fiir Arzte und Personal entstehen. Fiir die Planung wurden
drei Varianten A bis C vorgelegt. Die Varianten sind nahezu identisch; sie unter-
scheiden sich lediglich in der Anordnung und GroRe der Griinflachen sowie der
Parkplatzfléche Ost. Die Gréfe und Anordnung der Gebéude ist bei allen Varian-
ten identisch. Weitere Ausfiihrungsalternativen, wie in dem Vorgesprach am
18.03.2020 besprochen, wurden nicht vorgelegt. Dieser Mitteilung wurde Variante
C zugrunde gelegt.

Zunichst Sachverhaltsdarstellung
mit Hinweis auf die Vorlage von
drei Varianten, die nahezu identisch
seien. Variante C liegt der Stellung-
nahme zugrunde.

Es wird beméngelt, dass ,,keine
weiteren Ausfithrungsvarianten, wie
in dem Vorgesprach am 18.03.2020
besprochen®, .vorgelegt wurden.

Es trifft nicht zu, dass keine Aus-
fiihrungsvarianten eingereicht
wurden. Das Plangebiet wurde —
wie besprochen — erheblich nach
Westen verlegt.

Dennoch: Ein Weiterkommen ist
— wenn iiberhaupt — wohl nur mit
Hilfe von rdumlichen Umplanun-
gen und Anderungen méoglich.

16.

Die durch die Planung vorbereitete Nutzung lasst eine Beeintrachtigung der
Schutzzwecke des LSG erwarten. Aufgrund der zu erwartenden Bodenversiege-
lung kénnen die zu (iberbauenden Flachen ihre Bodenfunktionen nicht mehr erfiil-
len und stehen damit dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfligung. Die Intensivie-
rung der Nutzung lasst zudem eine teilweise Zerstorung und im Ubrigen eine er-
hebliche Beeintrachtigung der im Geltungsbereich liegenden Frischwiese erwar-
ten. Gleichzeitig ist eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch
die Ausweitung des Siedlungsbereiches zu erwarten.

Negative Beurteilung der Planung

insgesamt, weil:

e die zu erwartende Bodenversie-
gelung die Bodenfunktionen be-
eintrachtige;

e die Frischwiese z.T. zerstort,
z.T. erheblich beeintrichtigt
werde;

Diese Bemédngelungen beruhen
weit liberwiegend auf einer nega-
tiven Voreinstellung — sind aber
nicht zu widerlegen, da eine bauli-
che Nutzung von Flichen im LSG
nicht dessen Schutzzielen ent-
spricht.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

Die durch die Planung vorbereitete Nutzung lasst eine Beeintrichtigung der
Schutzzwecke des LSG erwarten. Einer Zustimmung des Verordnungsgebers zu
den beabsichtigten, dem Schutzzweck widersprechenden Festsetzungen stehen
nach vorlaufiger Priifung jedoch keine offensichtiichen Griinde entgegen. Fiir eine
abschlieRende Beurteilung der Zustimmungsfahigkeit bedarf es einer umfassen-
den Priifung im Rahmen des Hauptverfahrens.

Fiir die Uberplanung des Strand-
bads mit Parkplatz ist eine Zu-
stimmung zu erwarten

Nr. Text des Schreibens
34ff
e das Landschaftsbild beeintrach-
tigt werde.
17.| Auch entspricht die Planung nicht den Schutzzielen der VO im Hinblick auf eine ® das Schutzziel der naturvertrdg- | - siche oben -
naturvertrégliche Landnutzung und eine der Landschaft angepasste Erschlieung ~ lichen Landnutzung nicht einge-
der Gewasserbereiche. halten werde;
e cine der Landschaft angepasste
ErschlieBung der Gewésserbe-
reiche nicht geplant sei.
18.| Zul. Hier beginnen die Erlduterungen
Eine Zustimmung fiir die in der Anlage zu diesem Schreiben griin schraffierten Die Festsetzung von Flichen fiir zu den Kernaussagen des Be-
Flachen ist nicht erforderlich, da ein Widerspruch zu den Regelungen der LSG-vO die Landwirtschaft bedarf keiner | scheids.
nicht erkennbar ist. Zustimmung (vgl. § 5 Abs. I Nr. 1
der Schutzverordnung)
19.| Zull.

Insoweit ist Bauleitplanung mog-
lich.
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Abwiagung zum Schreiben des MLUK vom 1. Dezember 2020

Nr.
34ff

Text des Schreibens

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

20.

Mit dem Verweis auf den genehmigten FNP der Gemeinde Ziihlsdorf erfolgt ein
hinreichender Bezug zu einem thematisch einschlagigen stadtebaulichen Konzept
(Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Badeplatz/Freibad). Damit
kann der Bedarf an einer entsprechenden Infrastruktur (Sanitére Anlagen, Imbiss,
Stellplétze und Zuwegung) grundsatzlich hergeleitet werden. Im Hauptverfahren
ware nachzuweisen, in welchem Umfang die beabsichtigten Festsetzungen beno-
tigt werden, um die tatsachlichen Bedarfe, die ebenfalls darzulegen sind, abzude-
cken.

Die Darstellung im F-Plan reicht
als stadtebauliches Konzept zur
Rechtfertigung des Sommerbads
aus.

Der tatséchliche Bedarf muss aber
noch nachgewiesen werden.

Die Ersatzbauten fiir das Freibad
miissen sorgfiltig begriindet wer-
den.

21.

Durch die bereits bestehende Nutzung als Strandbad ist eine Alternativenpriifung
fir den Standort nicht erforderlich. Allerdings ware fiir die vorgesehene Riickver-
legung der Funktionsgebaude auRerhalb der 50-Meter-Linie bei Fortfiihrung des
Verfahrens als Altenative auch die (teilweise) Nachnutzung der aktuell bereits
versiegelten Flachen durch einen Ersatzneubau zu priifen. Hinsichtlich der Stell-
platzflachen ware zu priifen, ob diese nicht auch entlang des Weges unter wei-
testgehender Schonung der Frischwiese angeordnet werden kénnten. Eine vertie-
fende Priifung erfolgt im Hauptverfahren.

22.

Auch wenn eine geringe zusatzliche Flachenversiegelung durch die Neugestal-
tung des Sommerbades zu erwarten ist, ist durch die Neugestaltung und die Neu-
ordnung des Bereiches ein offentliches Interesse der Gemeinde an einer sied-
lungsnahen Erholung erkennbar und wird glaubhaft dargelegt. Eine vertiefende
Priifung erfolgt im Hauptverfahren.

Ersatzbebauung an derselben
Stelle anstelle der Verlegung des
Funktionsgebdudes im Strandbad
muss gepriift werden.

Stellpliitze entlang der Strafle als
Alternative zum Parkplatz miissen
gepriift werden.

Die Standortverlagerung des
Funktionsgebdudes erfolgte auf
Anraten der UNB. Es empfiehlt
sich, vorhandene Baufldchen zu
benutzen.

Das Strandbad als Sommerbad
wird positiv beurteilt.

Ein B-Plan fiir das Strandbad liegt
im Offentlichen Interesse.
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Nr.
34ff

Text des Schreibens

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

23.

Zulll.

Einer Zustimmung des Verordnungsgebers zu den geplanten Festsetzungen des
B-Plans stehen vorliegend offensichtliche Griinde entgegen.

Die beantragte Zustimmung wird
verweigert, soweit es um Gebdude
aullerhalb des Freibads geht.

24.

Eine Zustimmung ist bereits deshalb ausgeschlossen, da sich das Planungsziel
des B-Plans nicht aus einem einschlagigen stadtebaulichen Konzept oder einer
sonstigen Bestandsanalyse und Bedarfsprognose zu den geplanten Nutzungen
ableiten Iasst. Im geltenden FNP ist die Fliche als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. In der eingereichten Bestandsanalyse wird vom Planungstréger darge-
legt, welche durch das Gesundbad abzudeckenden Funktionen in der Gemeinde
Ziihisdorf selbst und den angrenzenden Gemeinden in einem Radius von 5-6 km
bereits vorhanden sind. Daraus ergibt sich, dass 9 Allgemeinmediziner in einer
Entfernung von maximal 2 - 10 Entfernungskilometern erreichbar sind. Insgesamt
wird ein medizinisches und tiermedizinisches Angebot von 23 Praxen und Kliniken
ermittelt. Femer wurden 27 gastronomische Einrichtungen aufgefiihrt sowie 9
Sportstatten, davon 5 Reiterhéfe und 2 Strandbéder. Insgesamt erscheint dies ein
ausreichendes Angebot zur Deckung der Bedarfe im I4ndiichen Raum zu sein, so
dass weitere zwingende Bedarfe nicht erkennbar sind. Zur geplanten Wohnnut-
zung liegt keine Bestandsanalyse vor.

Bestands- und Bedarfsanalyse fehlt.

Nach Ansicht des MLUK ist die
Versorgung mit medizinischen
Praxen und Kliniken (auch mit
Tiermedizin) aktuell in Ziihlsdorf
bereits ausreichend.

Dasselbe gelte fiir gastronomische
Einrichtungen und auch fiir
Sportstitten.

,, Weitere zwingende Bedarfe* seien
nicht erkennbar.

Die Behauptung, dass eine Be-
stands- und Bedarfsanalyse fehle,
trifft nicht zu. Die Antragsunterla-
gen enthalten im Gegenteil:

- eine ausfiihrliche Bestandsdar-
stellung (Kapitel 9.1 Aus-
gangslage, bestehende Nut-
zung (S. 17— 19), Kapitel 9.3
Bestandsanalyse und Ablei-
tung der Bedarfssituation (S.
21 -23).

- Eine gesonderte Aufstellung
(Ubersicht iiber vorhandene
Nutzungen - 27 Seiten) mit
ausfiihrlicher Auflistung der
vorhandenen Einrichtungen.

25.

Lasst sich die beabsichtigte Planung nicht aus einer Bestandsanalyse und Be-
darfsprognose der Gemeinde ableiten, kommt eine fidchenhafte und abstrakt ge-
nerelle Ausnahme von den Verboten der LSG-VO durch den Verordnungsgeber
auf Planungsebene nicht in Betracht.

Ohne Ableitung aus einer Analyse
und Prognose der Bedarfe seitens
Gemeinde kommt eine Zustimmung
nicht in Betracht.
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Text des Schreibens

Erlauterung

Kommentar / Abwéagung

34ff
26.

Eine Zustimmung ist hier aber auch ar di _ Standort- und Ausfithrungsalter-
g deshalb ausgeschlossen, da fiir die Verwirk nativen seien nicht ausreichend ge-

v St i e T, csnirs sich i
Insbesondere wurden keine Reduzierungsméglichkeiten gepril Vi n dom vorr - 1 Redurierungsmglichkel-

S prift. Wie in dem Voten.
g.esprach am 18.03.2020 durch das MLUK erlutert, wére zu prifen gewesen, 0Wie im Vorgespriche erlautert
die Hc:tei- und Gastronomienutzung in ihrem Umfang reduziert werden kann, zuwiére zu priifen, ob eine Reduzie-
mgl fur die Gaste des Strandbades bereits die Errichtung eines Imbissrung der Hotel- und Gastrono-
IKioskgebéudes vorgesehen ist. Dies gilt entsprechend fiir die Planung insgesam mienutzung moglich sei.
Objektiv stellt das Vorhaben im Vergleich zum bestehenden Strandbad eine staDies gelte fiir die Planung insge-
kere Beeintréchtigung des LSG dar. Besprochen wurde daher, die Bebauung ingSam*-
gesamt in westliche Richtung zu verschieben, so dass sie im Ergebnis weniger jBesprochen wurde eine Verschie-
das LSG hineinragt. Dies trifft zumindest fiir das geplante Baufenster 2 nicht zu ungfier Planung nach WeSten'
Gepriift werden sollte auch, ob auf das in der Variante V5 ergénzte Gebaude fuzu priifen se, O.b auf d.l ¢ tierge-
die tiergestiitzte Therapie verzichtet werden kann, zumal fiir diese Nutzung nun-(sitel:i?nz:eraple verzichtet wer-
mehr‘ noch eine weIFere Wohnu::lg gepilant wird. Fir dile.gepianten drei Wohnuniir die gef.)lanten drei Wohnungen
gen ist ebenfalls eine Alternativenpriifung im Gemeindegebiet durchzufiihren sei eine Alternativpriifung im Ge-
meindegebiet durchzufiihren.

Die Alternativen wurden gemél
Antragsunterlage — Kapitel 9.4 —
gepriift. Dennoch sollte das Vor-
haben aktuell nur in reduzierter
Form geplant werden.

27.

Soweit ersichtlich, gibt es in Ziihisdorf noch Bebauungslicken auRerhalb des Es gebe noch Bauliicken auBer-
LSG. _ halb des LSG.
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28.

Ein ffentliches Interesse der Gemeinde an der vorgelegten Planung ist nicht er-
sichtlich. Das von der Gemeinde vorgetragene Planungsziel der Etablierung eines
Gesundheitszentrums mit Gastronomie, Tagungsstéatte und Wohnungen stellt kein
liberwiegendes offentliches Interesse dar, das eine Zustimmung begriinden kénn-
te. Zwar kann die Gemeinde Ziihisdorf ein 6ffentliches Interesse an der &rztlichen
Grundversorgung geltend machen. Allerdings ist diese zum jetzigen Zeitpunkt
gewahrleistet. Zudem erscheint bei einer Einwohnerzahl von rund 2300 Einwoh-
nern die Errichtung eines derart groen Gesundheitszentrums fiir die Deckung der
arztlichen Grundversorgung nicht zwingend erforderlich, zumal in den angrenzen-
den Gemeinden weitere facharztliche Praxen vorhanden sind.

Ein offentliches Interesse an der
Planung konnte nicht nachgewiesen
werden.

Die érztliche Grundversorgung sei
bereits gesichert.

Ein derart grofles Gesundheitsze-
ntrum sei der kleinen Gemeinde
Ziihlsdorf nicht zwingend erforder-
lich.

Negative Beurteilung —schwer zu
tiberwinden.

29.

Hinweise zur Fortfiihrung des Verfahrens:

o Fur die unter |. und Il. aufgefiihrten Flachen kann das Verfahren fortgefiihrt
werden. Allerdings ware hier die zusatzlich angedachte Flacheninanspruch-
nahme der Frischwiese vertiefend zu priifen (s. unter IL.).

Die ,,Freigabe“ des weiteren Ver-
fahrens fiir die Fldche I bezieh sich
nur auf die Festsetzung als Fliache
fiir die Landwirtschaft.

Die Freigabe der Fliche II bezieht
sich auf das Strandbad (bei beson-

derer Priifung zusétzlicher Flichen).

Das Aufstellungsverfahren kann
fiir eine verkleinerte Flache fort-
gesetzt werden.

30.

o Bei Fortfiihrung des Verfahrens ist der Gehdlzbestand entlang der Strae
,Zum Strandbad” sowie innerhalb des Strandbades und des Uferbereichs
durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu sichern.

Vorhandener Geholzbestand ist zu
sichern.

Der Hinweis ist bei der weiteren
Planung zu beachten.
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31.

e Vor Fortfiihrung des Verfahrens ist verbindlich zu kldren, ob der Eigentiimer
des Sees mit der Badenutzung einverstanden ist. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ist nachzuweisen, dass eine dauerhafte Nutzung des Strand-
bades sichergestellt ist. Hierzu bedarf es privatrechtlicher Vereinbarungen mit
dem Eigentiimer des Sees und ggf. auch eine Vereinbarung mit der Nachbar-
gemeinde Wandlitz. Zudem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der aktu-
ellen Rechtsprechung zur Haftung an Badestellen der Betrieb des Strandbades
nur mit Bademeister zuldssig sein diirfte.

Die Zustimmung des Eigentiimers
des Sees zum Badebetrieb muss
nachgewiesen werden.

Moglicherweise wird ein Bade-
meister erforderlich sein.

Vertragliche Zusagen des Eigen-
tiimers des Sees liegen bereits vor.

Fiir einen Bademeister missen
Réumlichkeiten vorgehalten wer-
den.

32.

Ergebnis der Abwagung

1. Das Strandbad kann aktuell nur unter Inanspruchnahme des Bestandsgelandes durch Aufstellung eines raumlich begrenzten Bebau-
ungsplans gesichert werden. Die Inanspruchnahme weiterer Fldchen im LSG findet keine Zustimmung.

2. Parkplatze fur das Strandbad entlang der Strale ,Zum Strandbad® werden akzeptiert.

3. Der Bedarf fur Ersatz- und Neubauten auf dem Geldnde des Strandbads muss objektiv Uberzeugend nachgewiesen werden.

4. Das MLUK von geht von einer Fortsetzung des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan auf reduzierter Flache aus.
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IV. Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle
l. Notwendige Anderungen oder Erginzungen der Planzeichnung (P) mit Legende
Lfd. | Sachpunkt Siehe Tab.
Nr. Nr.
1 Die Belange und Vorgaben des Landschaftsschutzes flieRen in den B-Plan-Entwurf ein und fiihren zu einer wesentlichen Uberarbeitung der | 20.1
Planung.
2 Fur die Entwurfsfassung fiir die férmliche Beteiligung wird eine Planurkunde mit allen erforderlichen Elementen und eindeutigen Planzei- 21.3
chenerklarungen erstellt.
3 Auf die zeichnerische Festsetzung des Gehrechts wird verzichtet. Die private Griinflache erhalt die Zweckbestimmung Liegewiese/Strand- 21.12
bad. Die o6ffentliche Zuganglichkeit dieser Flache wird im stéadtebaulichen Vertrag geregelt.
4 Das Plankonzept wurde in wesentlichen Teilen Uberarbeitet; Planbild und textliche Festsetzungen wurden entsprechend angepasst. Im 21.11
Ergebnis wurde die Nutzungsvielfalt auf den Strandbadbetrieb mit zweckdienlichen Einrichtungen beschrankt.
5
Il. Notwendige Anderungen oder Erginzungen der textlichen Festsetzungen oder Hinweise (T)
Lfd. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
Nr.
1 Die Belange und Vorgaben des Landschaftsschutzes flieRen in den B-Plan-Entwurf ein und filhren zu einer wesentlichen Uberarbeitung 20.1
der Planung.
2 Die Festsetzungen zur Art der Nutzung werden Uberarbeitet und an den fortentwickelten Stand der Planung angepasst. Die Sonderge- 21.4ff
biete A und B mit der Zweckbestimmung ,Strandbadgebaude® dienen der Unterbringung und dem Betrieb von das Strandbad erganzen-
den Einrichtungen.
3 Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Stellplatzen wurden an das fortgeschriebene Plankonzept angepasst. 21.8
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4 Es wird einheitlich der Begriff ,Grundflache” verwendet. Die Bezeichnungen werden so Uberabeitet, das eine eindeutige Zuordnung der 21.9
GR zu er jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflache mdoglich ist.

5 Das Plankonzept wurde in wesentlichen Teilen Gberarbeitet; Planbild und textliche Festsetzungen wurden entsprechend angepasst. Im 21.11
Ergebnis wurde die Nutzungsvielfalt auf den Strandbadbetrieb mit zweckdienlichen Einrichtungen beschrankt.

M. Notwendige Anderungen oder Erginzungen der Begriindung (B) und / oder des Umweltberichts (U)

Lfd. | Sachpunkt Siehe Tab.

Nr. Nr.

1 Die Hinweise des LfU zum Schutzgut Wasser flieRen in den Umweltbericht ein. 17 1ff
Wasserkorpersteckbrief Rahmer See / Wasserwirtschaft / Wasserrahmenrichtlinie / Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Was-
ser

2 Die Belange und Vorgaben des Landschaftsschutzes flieRen in den B-Plan-Entwurf ein und fihren zu einer wesentlichen Uberarbeitung | 20.1
der Planung.

3 Ausflhrungen zu méglichen Planungsalternativen enthalten die Unterlagen fiir den Antrag auf Zustimmung, die beim MLUL eingereicht 20.2,21.2
wurden. Diese sehr ausfihrlichen Unterlagen werden in entsprechend aufbereiteter Weise in die Begrindung und in den Umweltbericht
Ubernommen.

4 Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Strandbad Rahmersee” mit zwei Sondergebieten, die der nachhaltigen Nutzung als Strandbad | 21.12
dienen und die zugehdrigen privaten Verkehrsflachen bewegen sich innerhalb des vom Flachennutzungsplan vorgesehenen Rahmens.

Der Bebauungsplan lasst sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Es ist keine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.
Die Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdérde flieRen in den Umweltbericht ein. 21.17

6 Die Anregungen der GL wurde umgesetzt: Die Entwurfsplanung knipft an den Bestand an. 22.2

7 Ausflhrungen zum Zustimmungsverfahren gem. § 4 Absatz 4 der Verordnung Uber das LSG "Westbarnim" (LSG-VO) flief3en in die Be- 34.2
grindung und die auszulegenden umweltbezogenen Informationen ein.

8 Zur Berlcksichtigung der Vorgaben des MLUK fiir die Herstellung der Vereinbarkeit der Planung mit den Vorgaben der LSG-Verordnung | 34.5ff
wird Planentwurf wesentlich Gberarbeitet und reduziert. Der reduzierte B-Plan-Entwurf wird unter der Bezeichnung B-Plan GML Nr. 41-1
»otrandbard Rahmersee* fortgefihrt.
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V. Nichtbeachtung (N) oder Zuriickweisung (Z) einer Argumentation
Lfd. | Einwand Abwagungsvorschlag
Nr.
1 Der Landkreis Oberhavel erhob Bedenken, dass die im Rahmen der friih- | Die Bedenken kénnen wie folgt entkraftet werden:

zeitigen Beteiligung verwendeten gemeinsamen Unterlagen zur B-
Planaufstellung und FNP-Anderung zu einem Verfahrensfehler im weite-
ren Verfahren fuhren kénnte.

Das gemeinsame Informationsblatt dient dazu, im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Da
Ziele und Zwecke von Bebauungsplan und FNP-Anderung identisch sind bzw.
die FNP-Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans er-
folgen sollte, wurde die friihzeitige Beteiligung mit gemeinsamen Unterlagen
durchgefiihrt. Dies entspricht aus Sicht der Gemeinde der Funktion des Verfah-
rensschrittes der frihzeitigen Beteiligung.

Weiterhin enthielten die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung ein gesondertes
Planbild mit den Darstellungen des rechtswirksamen FNP sowie ein Planbild mit
den beabsichtigen Anderungen der FNP-Anderung. Die Inhalte der angedach-
ten FNP-Anderung waren demnach eindeutig zu erkennen.

Im weiteren Verfahren entfiel die Erforderlichkeit einer FNP-Anderung, sodass
lediglich das Bebauungsplanverfahren weitergefuhrt wird. Daher erGbrigen sich
die Bedenken hinsichtlich der mangelnden Zuordnungsmoglichkeit zu den je-
weiligen Verfahren.

IV. Sonstiger Handlungsbedarf auBerhalb des Planwerks (H) auBer ,Information der Vorhabentriger“. Diese erfolgt durch Uber-
sendung der Abwagungstabelle.

Lfd. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
Nr.
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1 Abstimmung mit der Eigentiimer der 6stlich angrenzenden Waldflachen, um kiinftig Beeintrachtigungen durch die Badegaste (wildes 18.3
Parken, Mull) vorzubeugen.

2 Hinweise flr die Umsetzung der Planung / bei BaumaRnahmen: wasserrechtliche Genehmigung, Schutz vor Verunreinigungen des Was- | 21.3
sers
Beachtung der Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers bei Umsetzung der Planung 21.16

4 Beachtung der Hinweise der unteren Boden- und Abfallschutzbehérde bei Umsetzung der Planung 21.17
Hinweis bei Planumsetzung; ggf. Aufnahme einer Regelung fiir den Grundschutz in den stadtebaulichen Vertrag: 21.25

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes vom 24.05.2004 unter
Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung“ Rohrnetz/Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten.

Fir die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind mindestens 48 m? pro Stunde Léschwasser fiir die Dauer
von mindestens zwei Stunden bereitzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 150 m entfernt sein.
Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Uberschreiten.
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