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195/3 noch nicht rechtsverbindlich E Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzun Ag:;’ga?npee';'tre Eeld-Ahorn
El (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO) 9 Carpinus betulus Hainbuche
W W W @ @ F Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zulassig: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
193 — o rwwmmpwmooo 0l mw o BauNVO) - Lagerh&user, Lagerplatze, Corylus avellana Haselnuss
harlottenstra ﬁ Tyrchideenwegd ot Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. - Abstellflachen fiir Fahrzeuge, Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilkdorn
) § q \Landschaftsschutzgeb‘e § 16-21 BauNVO) ) - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude, Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
194 d— i R Nut habl Beispiel: _ Zugeordnete Nebenan|agen_ FrangU|a alnus Faulbaum
@ "Westbarnim utzungsschablone, beispiel. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Art der Nutzung (Eingeschréanktes Gewerbegebiet) .
GEE[ T~ maximale Anzahl dor Voigeschosse - Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Anlagen zuldssig, die das Wohnen Prunus spinosa Schlehe
GR_|FORD GRs. Enschrigb oht ich st Rhamnus carthatica Kreuzdorn
OK =53,80 m i. NHN [~«——— Hohenfestsetzung (OK in m G. NHN (Normalhéhenull) = Oberkante der baulichen Anlage) nic wesentiich storen. RibeS SangUineum BIUt-JOhanniSbeere
GR = Grundflache, FD = Flachdach, PD = Pultdach Rosa canina Hunds-Rose
) o Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemall § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein Rosa corymbifera Hecken-Rose
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zulassigen Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 1 Abs. 5 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
334 335 E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . ) . o o
Die gemald § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, .. .
GEe ” o kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind 3. Realisierungszeitraum
- Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ” ’1 Abs. 6 B NVgO o gnugung Die grunordnerischen Malnahmen im Plangebiet sind spatestens eine
ors.ensanries. FD)/PD . R . . . gemal § s-obau ausgeschiossen. Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumalnahmen fertig zu stellen.
3 Private Grinflache (Zweckbestimmung s. Planeinschrieb)
OK =53,80 m 4. NAN . Maf} der baulichen Nutzung 4. VermeidungsmaBnahmen
& Offentliche Grunflache "Verkehrsgrin" Bauzeitenregelung
156 ) 2. Uberschreitungen der zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis zu einer Hohe von Baufeldfreimachungen, Berdumungen oder Baustelleneinrichtungen sind
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1,50 m sind zulassig, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme von technischen auRerhalb der Fortpflanzungszeiten der Brutvégel durchzufiihren und zwar im
. , . Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dienen. Winterhalbjahr in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres.
Pri Griinflach Offentliche Stralenverkehrsflache
. rlva’ae runtiac ? Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Geholzpflanzung StraRenbegrenzungslinie Normen
3. AulBerhalb der udberbaubaren Grundsticksflachen sind im eingeschrankten
. . Gewerbegebiet Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge zu Ausstellungszwecken, Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
@ Mit Rechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Abstellflachen fur notwendige Kfz- und Fahrradstellplatze sowie grundsticks- und und DIN-Vorschriften koénnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
%"'G",':'ﬁ“"E Geh- und Fahrrecht baugebietsbezogene Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zulassig. Muhlenbecker Land, Liebenwalder Str. 1, 16567 Mihlenbecker Land zu den
—eee Dienstzeiten eingesehen werden.
172 MaRnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur 4. Im Plangebiet sind Garagen und Carports ausgeschlossen. )
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 5. Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO. Nachrichtliche Ubernahme
155 e Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
@ === Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Verkehrsflachen Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim*
Pezera]  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) (§ 9 Abs. 1 Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir
Nr. 20 BauGB) 6. Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998, zuletzt geandert durch die
ceeooosl  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Mit Rechten zu belastende Flachen Verordnung zur Anderung der Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet
Z ccccccol (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) "Westbarnim" des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom
° . (Bénéjxrg%eq E: I?ézpéﬂsgﬁléng)en und fur die Erhaltung von Baumen 7. Die Flache mit der Bezeichnung GFR ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten 26.03.2013).
0143 ' ' des Unterhaltungsverbandes "Schnelle Havel® zu belasten.
S tige Pl ich ) . Gewasserrandstreifen
onstige Fanzeichen Grinordnerische Festsetzungen Gewasserrandstreifen gemall § 38 WHG iV.m. § 77a Brandenburgisches
a8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des W tz (BbaW
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 8. Die als Verkehrsgrin festgesetzte Flache ist mit Ausnahme notwendiger assergesetz (BbgWe)
Private Grinflache Grundstickszufahrten und -zugange vollflachig dauerhaft zu begriinen und zu
"SPE" Stellplatzkonzeption unterhalten.
Marienstrafde . . . e _
. ) - 9. Innerhalb der mit SPE bezeichneten privaten Grunflache ist eine zweireihige
138 Nachrichtliche Ubernahmen freiwachsende Heckenpflanzung an der nérdlichen Grenze zum Gewerbegebiet
m H Schutzgebiete (innerhalb Geltungsbereich) anzulegen, dauerr_l_aft zu erhalten . und nach Apgang in gleicher Qualitat
Gews dstreif i nachzupflanzen. Fir die Pflanzung ist durchschnittlich je 1,50 m? ein Strauch
_-ewasserranastreiten mnm H Schutzgebiete (auBerhalb Geltungsbereich) (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) zu pflanzen. Lagg des Plangebiet?s (maBste: —
; /@"'.
——| Gewasserandstreifen gemal § 38 WHG i.V.m. Die Teilflache der festgesetzten SPE-Flache aul3erhalb der freiwachsenden Hecke o
§ 77a Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist mindestens einmal jahrlich zu mahen; der regelhafte Mahdtermin ist nach dem - ,ﬁ;zj
01. Juli bis 30. September. Das Mahdgut ist abzutransportieren. b 0
Kartengrundlage (Stand: 11/2017) ) ) ) | IR 11
) 10. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen e
Gebaudebestand Bepflanzungen sind Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach gy
Abgang in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Fur die Pflanzung ist durchschnittlich S ( A “.')T =
127 | Flursticksgrenze, Flursticksnummer pro 1,50 m? ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) o Lo a\,l/f,/,f::‘ i
126 zu pflanzen. - 1.Q;wn_—ﬁﬂ‘;’/.':1, Al o3 .
1074 | Gelandehdhen Gber NHN (DHHN 2016) L EiaeE P vf
11. Der festgesetzte Einzelbaumbestand ist zu erhalten und in seinem STy RtRE _-.,-{g i \.’ \‘ .
77| Béschung Kronentraufbereich vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. -~ ES J'_,‘_;‘;". n*.““—‘ :\]', |on
0 10 0 s 100 ey | LR Pt HE.nd
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Zaun 12. Stellplatze sowie Ausstellungsflachen fur Kraftfahrzeuge sind mit luft- und j\ -_-_-i:_!J..,-'-" 1[-':'5"_';'3;-_-__'___&‘ = ff?—"a'
wasserdurchlassigem Belag auszubilden (bspw. Schotterrasen, Rasengittersteine). P\;M;“’L‘—‘:j L "i".z; J‘ : 'f‘ ._. 2=
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie = B ' e Rl
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig. . ..
VERFAHRENSVERMERKE GESETZLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES 9 9 P J gen) 9 Gemelnde Muhlen becker Land
. ) _ Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet innerhalb der mit SPE bezeichneten
1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vomf. November 2017 Griinflache zu versickern. Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August "Blrogebaude und Autohandel Mihlenbecker Stralle",
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist Ortliche Bauvorschriften OT Schildow
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile B ) q i der F der Bekannt H 1
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Nisgumétej?%%\qe?r?ég;r%g 387:36?%”“9 er Bexannimachung vom 1. 13. Zulassig sind Flachdacher (FD) und flach geneigte Dacher (PD) mit einer Neigung Gemarkung Schildow
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Mihlenbecker Land, den ... eeveeeeveeee e T bis zu 20°. Solaranlagen sind zul3ssig. Flur 3, Flst. 171
(ObVI) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des . . o ) . Flur 2, Flst. 337 tiw.
2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 14. Im Geltungsbereich (_:Ileses Beba“uungs.plans ist die gktuelle __Satzung uber die
........................ ., bestehend aus der Planzeichnung und den S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. Herstellung notwendiger Steliplatze in der Gemeinde Muihlenbecker Land MaRstab 1:500 auf DIN A1
textlichen Festsetzungen, wurde am ........................ in der Sitzung 1057) geéandert worden ist (Stellplatzsatzung) vom 08.08.2005 anzuwenden.
der Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land . HINWEISE Kartengrundlage (Stand: 11/2017)
gemdk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung  beschlossen Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt AbVI: Detlef-Rainer Werth. 16548 Glienicke
(Beschluss-Nr ) Die Begriindung des Miihlenbecker Land. den durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) oo ’
e : e i N 1Y RO —— o gedndert worden ist 1. Geschiitzte Biotope Hohensystem: DHHN 2016
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gebilligt. (Blrgermeister) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es geschiitzte Biotope gemaR § 30 Lagesystem: ETRS 89
Brandenburgische  Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG. Sudlich des Plangebiets verlauft der Schildower
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) Laakegraben, der anteilig Uber das Plangebiet fihrt. Der Graben (ca. 36 gm) fallt
. gem. § 30 BNatSchG unter den gesetzlichen Biotopschutz. Angrenzend zum Entwurf
3. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, . . . , L - . . .
: : Brandenburgisches  Ausfuhrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz Uferbereich befindet sich im sldlichen Plangebiet eine Feuchtwiese (ca. 654 gm), _
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen , - : : . , Stand: 28.09.2020
Festsetzunaen. wird hiermit ausaefertiat Miihlenbecker Land. den (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. die ebenfalls unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt.
estsetzungen, getertigt. PR ( éij'r"é}'r'ﬁ'é'i's'ié'r')" Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 03]), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 5 des
g Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr.5]) gedndert worden ist _
2. Pflanzliste _ o Vorhabentréger: Auftragnehmer:
4. Der Beschluss des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9 und 10 wird fur alle LL Autohaus & Service Jahn, Mack & Partner
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert Anpflanzungen innerhalb des Plangebiets die Berlcksichtigung und Verwendung in Schildow GmbH archiktur und stadtplanung mbB
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr.28.]) von Arten der beigeflgten Pflanzliste empfohlen. Breite Strafe 5 Wilhelm-Kabus-Strafe 74
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................... im . .
Amtsblatt Nr. ............ der Gemeinde Mihlenbecker Land St Ml el B AT U 16552 Schildow 10829 Berlin
bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt mit der T UL INF 1Y), S, JAHN, MACK & PARTNER
g . g Muhlenbecker Land, den ..................... S TIRIS . des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, [Nr. 38]) architekeur und stadtplanung m
Bekanntmachung in Kraft. (Burgermeister)
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