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Private Grunflache "SPE"

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16-21 BauNVO) )

Nutzungsschablone, Beispiel:

GEe

Art der Nutzung (Eingeschréanktes Gewerbegebiet)
GEe| Il |«—— maximale Anzahl der Vollgeschosse

FD/PD [+—— Festsetzung Dachform
GR GR s. Einschrieb
OK =53,80 m i. NHN |=«—— Hohenfestsetzung (OK in m G. NHN (Normalhéhenull) = Oberkante der baulichen Anlage)

GR = Grundflache, FD = Flachdach, PD = Pultdach
GRZ 0,6 - Grundflachenzahl

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache (Zweckbestimmung s. Planeinschrieb)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

—
L |

Strallenbegrenzungslinie

Mit Rechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| N N - -

] GFR U

:||—||—||—||—||:

Geh- und Fahrrecht

MafRnahmen und Flachen fur Maldnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

FaBe Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

[ SPE |
Cerxxs]  ynd zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

0000000
o

0000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Stellplatzkonzeption

Nachrichtliche Ubernahmen

mn]]] B Schutzgebiete (innerhalb Geltungsbereich)
Dm[n]] H Schutzgebiete (auRerhalb Geltungsbereich)
——1 Gewasserandstreifen gemaf § 38 WHG i.V.m.
§ 77a Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Kartengrundlage (Stand: 11/2017)
Gebaudebestand

127 Flurstliicksgrenze, Flursticksnummer

B 49.74 Geléandehdhen uber NHN (DHHN 2016)
0 10 C E 6 80 100 TTT7] Béschung
\ \ E @ Zaun
VERFAHRENSVERMERKE GESETZLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
. ) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.

Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom

4. Der

bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ....................... in der Sitzung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land

gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. ..., ). Die  Begrindung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Die Satzung des vorhabenbezogenen
bestehend aus der Planzeichnung und den

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bebauungsplanes,
textlichen

Beschluss des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................... im

Amtsblatt Nr. .............. der Gemeinde Mduhlenbecker Land
bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt mit der

Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den .....................

Muhlenbecker Land, den .....................

Muihlenbecker Land, den .....................

Muhlenbecker Land, den ........c............

(Burgermeister)

(Burgermeister)

(Burgermeister)

September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist

Brandenburgische  Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2021 (GVBI | Nr. 5)

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. Septmber 2020 (GVBI. | Nr. 28) geandert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017 (GVBI. | Nr. 28)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.
Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 21])

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Anlagen zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemall § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke gemal® § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Betriebe des Transportgewerbes gemal § 1
Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

3.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Uberschreitungen der zulassigen Héhe baulicher Anlagen bis zu einer Héhe von
1,50 m sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme von
technischen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dienen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

5. Aulerhalb der udberbaubaren Grundsticksflachen sind im eingeschrankten
Gewerbegebiet Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge zu Ausstellungszwecken,
Abstellflachen fur notwendige Kfz- und Fahrradstellplatze sowie Nebenanlagen
gemald § 14 BauNVO zulassig.

6. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht
zulassig.

7. Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

Verkehrsflachen
8. Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Mit Rechten zu belastende Flachen

9.

Die Flache mit der Bezeichnung GFR ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Unterhaltungsverbandes "Schnelle Havel“ zu belasten.

Grunordnerische Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

Innerhalb der mit SPE bezeichneten privaten Grinflache ist eine zweireihige
freiwachsende Heckenpflanzung an der nérdlichen Grenze zum Gewerbegebiet
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Qualitat
nachzupflanzen. Fur die Pflanzung ist je angefangener 1,5 m? ein Strauch
(Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) zu pflanzen.

Die Teilflache der festgesetzten SPE-Flache aulerhalb der freiwachsenden Hecke
ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; der regelhafte Mahdtermin ist nach dem
01. Juli bis 30. September. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Fir die Pflanzung ist je angefangener
1,5 m? ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) zu
pflanzen.

Stellplatze sowie Ausstellungsflachen fur Kraftfahrzeuge sind mit luft- und
wasserdurchlassigem Belag auszubilden (bspw. Schotterrasen, Rasengittersteine).
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig.

Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet innerhalb der mit SPE bezeichneten
Grinflache zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften

14.

Zulassig sind Flachdacher (FD) und flach geneigte Dacher (PD) mit einer Neigung
bis zu 20°.

15. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die aktuelle Satzung Uber die

Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mduhlenbecker Land

(Stellplatzsatzung) vom 08.08.2005 anzuwenden.

HINWEISE

1.

Geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es geschitzte Biotope gemaly § 30
BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG. Sudlich des Plangebiets verlauft der Schildower
Laakegraben, der anteilig Uber das Plangebiet flihrt. Der Graben (ca. 36 gm) fallt
gem. § 30 BNatSchG unter den gesetzlichen Biotopschutz. Angrenzend zum
Uferbereich befindet sich im sldlichen Plangebiet eine Feuchtwiese (ca. 654 gm),
die ebenfalls unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt.

2. Pflanzliste

Pflanzliste

Straucharten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus  Pfaffenhutchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Ribes sanguineum
Rosa canina

Rosa corymbifera
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Hunds-Rose
Hecken-Rose

Eberesche

3. Realisierungszeitraum
Die grunordnerischen Malnahmen

4. VermeidungsmaBnahmen
Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen,

Beraumungen

Normen

und DIN-Vorschriften konnen bei der
Mihlenbecker Land, Liebenwalder Str. 1,
Dienstzeiten eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®

26.03.2013).

Gewasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen
Wassergesetz (BbgWG)

gemaR § 38 WHG

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10 und 11 wird fur alle
Anpflanzungen innerhalb des Plangebiets die Berucksichtigung und Verwendung
von Arten der beigefiigten Pflanzliste empfohlen:

Eingriffliger Weilddorn

Blut-Johannisbeere

Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

im Plangebiet sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumalinahmen fertig zu stellen.

oder
aulRerhalb der Fortpflanzungszeiten der Brutvogel durchzufihren und zwar im
Winterhalbjahr in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
Gemeindeverwaltung der
16567 Muhlenbecker Land zu den

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998, zuletzt geandert durch die
Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
"Westbarnim" des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom

Baustelleneinrichtungen  sind

Gemeinde

i.V.m. § 77aBrandenburgisches

Lage des Plangebietes (mafstabslos)
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OT Schildow

Gemarkung Schildow
Flur 3, Flst. 171
Flur 2, Flst. 337 tlw.

Malstab 1:500 auf DIN A1

Kartengrundlage (Stand: 11/2017)

ObVI: Detlef-Rainer Werth,16548 Glienicke
Hohensystem: DHHN 2016

Lagesystem: ETRS 89

Satzungsfassung
Stand: Januar 2022

Vorhabentrager:

LL Autohaus & Service
in Schildow GmbH
Breite Stralle 5

16552 Schildow

Gemeinde Muhlenbecker Land

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33
"Blrogebaude und Autohandel Mihlenbecker Stralle",

Auftragnehmer:
Jahn, Mack & Partner
archiktur und stadtplanung mbB
Wilhelm-Kabus-Strale 74
10829 Berlin

JAHN, MACK & PARTNER

architektur und stadtplanung mbB




