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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 8 Bebauungsplan "Sportplatzanlage SchonflieR Nord"

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region

emeinde ‘Schorfheide
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f TS
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Das Plangebiet liegt im OT Schonflield der Gemeinde Mihlenbecker Land, Land Brandenburg, im Sidosten
des Landkreises Oberhavel.

Die Gemeinde Muihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schénflie? und
Zihlsdorf, hat ca. 15.000 Einwohner. Westlich grenzt die Stadt Hohen Neuendorf mit ca. 26.000 Einwohnern
an.

Weitere Nachbarn sind die Gemeinde Glienicke / Nordbahn im Stdwesten, die Gemeinde Birkenwerder im
Westen, die Stadt Oranienburg im Nordwesten, die Gemeinde Wandlitz im Osten und das Land Berlin im
Siidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.

Planungsbiro Ludewig GbR



Bebauungsplan "Sportplatzanlage SchénflieR Nord" Gemeinde Miihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

1.2 Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang
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Erweiterung des
Plangebiet des
Bebauungsplanes gemafy
Erweiterungsbeschluss
vom 24.09.2012

Plangebiet

Bebauungsplan gemafd

Aufstellungsbeschluss

_vom 03.05.2010

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatzanlage Schonflie® Nord®, liegt im OT Schonflie der Ge-
meinde Muhlenbecker Land, stidostlich des Ortsteiles Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf.

Das Plangebiet wird im Norden durch die bebaute Ortslage des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf
(Mihlenbecker Viertel - Grundstiicke an der Fasanenallee) begrenzt, im Stdwesten grenzt es an die Bahnli-
nie der S-Bahn und des Berliner AuRenringes, auf denen der Regionalverkehr RB 12 und Glterverkehr ver-
kehren.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
war das Plangebiet im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf vom November 2012 um eine 0stlich an-
grenzende Ackerflache erganzt worden, sodass das Plangebiet im Osten nun durch den Summter Wege
begrenzt wird.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 650 m der S-Bahnhof Schonflief3.
Westlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von ca. 300 m der S-Bahnhof Bergfelde, an den sich der
Bereich des Ortsteilzentrum Bergfelde anschlielt.

Die Grundschule und der Hort Bergfelde sind ca. 500 m vom Plangebiet entfernt. Fiir den Fulweg vom
Standort Schule / Hort Gber die Ahornallee, Bahnbriicke, BriickenstralRe bis zum geplanten Sportplatz (Bau-
feld fir Funktionsgebaude) werden ca. 10 Gehminuten bendtigt.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

™™= Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemdll
l - - ' Aufstellungsbeschluss vom 03.05.20

S Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemal
" Erweiterungsbeschluss vom
24.09.2012

Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Schonflie, Flur 3

Das Plangebiet umfasste gemaf urspriinglichem Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2010 Teilflachen der
Flurstlicke 46/0, 44/1, 43/1, 42/1 und 41/6 der Flur 3 der Gemarkung Schoénflie mit einer Gréfte von ca. 6,6
ha. Der Geltungsbereich wurde gemaR dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss begrenzt durch die riick-
wartigen Grundstlcksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke an der Fasanenstralle, OT Bergfelde, Stadt Hohen
Neuendorf im Nordwesten, durch die Bahnlinie S-Bahn und des Berliner Auldenringes, auf denen der Regio-
nalverkehr RB 12 und Guterverkehr verkehren im Sidwesten sowie durch Ackerflachen im Osten.

Mit dem Erweiterungsbeschluss fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes vom
24.09.2012 wurde die bis dahin auerhalb des Bebauungsplangebietes liegende Teilflache des Flurstiickes
42/1 der Flur 3 der Gemarkung SchonflieR in das Plangebiet einbezogen. Durch die Einbeziehung der Er-
weiterungsflache grenzt das Plangebiet nun unmittelbar an den Summter Weg, OT Schonflie, Gemeinde
Muhlenbecker Land. Hierdurch vergréRerte sich die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes auf 9,27 ha.

In der Plangrundlage des Bebauungsplanes vom 20.09.2017 wurden der katasterliche Bestand und das
Hoéhenbezugssystem (neu DHHN 2016) aktualisiert. Entsprechend diesem katasterlichen Bestand umfasst
das Plangebiet die Flurstiicke 42/1, 46 (teilweise), 535, 537, und 539 der Flur 3 der Gemarkung Schénfliel3.
Die GroRRe des Plangebietes betragt unverandert 9,27 ha.

2, Planungsziel, Planerfordernis

21 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes einschlieBlich der Erweiterung des Plangebietes

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung von Sportanlagen fir den Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf, flr welche
seitens des Vereinssportes und Freizeitsportes einschlieRlich der Nutzungsangebote fir Schul- und Hortkin-
der ein dringender Bedarf besteht. Insbesondere zu berlcksichtigen sind hierbei die Belange der Erschlie-
Rung sowie des Immissionsschutzes der umliegenden Wohnnutzungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hatte die Aufstellung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes auf der Grundlage des Rahmenplanes ,Summter Weg“ Marz 2010 beschlossen. (sh.
hierzu unter 2.3)

Im Ergebnis der ersten friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf dieses Bebauungsplanes vom Oktober 2010
waren durch die Stadt Hohen Neuendorf ErschlieRungsalternativen fiir das Plangebiet mit folgendem Ergeb-
nis geprift worden:

Planungsbtiro Ludewig GbR



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

Die Herstellung der Stellplatze fur die Sportplatznutzer wird durch die Stadt Hohen Neuendorf auf3erhalb des
Plangebietes am Bahnhof Bergfelde erfolgen. Fur FuRganger und Radfahrer wird durch die Stadt Hohen
Neuendorf eine Zuwegung entlang der Bahn in Verlangerung der Briickenstralde hergestellt. (Sicherung
durch stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss) Hierdurch werden mégliche Belastigungen der
Anwohner des Plangebietes durch den An- und Abfahrtverkehr zur geplanten Sportplatzanlage erheblich
gemindert.

Die ErschlieBung des Plangebietes muss neben einer Ful3- und FahrraderschlieRung jedoch auch z.B. fur
Rettungsfahrzeuge sowie fir die Unterhaltung der Sportanlage gegeben sein. Fir Rettungsfahrzeuge ist
mindestens eine Fahrbahnbreite von 3m zu beriicksichtigen. Diese Breite ist in Verlangerung der Briicken-
stral3e nicht Uberall gegeben. Weiterhin ist der Zugang von der Friedrichstra3e durch ein Privatgrundsttick
versperrt. Bestrebungen der Stadt Hohen Neuendorf, die erforderlichen Flachen zu erwerben, blieben bisher
erfolglos. Ein Zuerwerb von Flachen sowohl in Verlangerung der Briickenstralde, als auch in Verlangerung
der Friedrichstral3e ist in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Es verbleibt die Erschliefungsalternative flr Rettungsfahrzeuge und fir Fahrzeuge zur Unterhaltung des
Sportplatzes tiber den Summter Weg (Gemeinde Miihlenbecker Land). Diese Erschlieffung des Sportplatzes
ist nur moglich, wenn eine Zuwegung planungsrechtlich vorbereitet wird. Hierflir war die Erweiterung des
Plangebietes um die betreffende Flache im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf vom November 2012
erforderlich. Auf der Erweiterungsflache soll eine 6ffentliche Griinflache mit einem Geh- und Fahrrecht fest-
gesetzt werden. Zugleich soll die Erweiterungsflache dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutz-
recht durch Festsetzung einer Streuobstwiese dienen.

Die Tragung aller im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung und derer Realisierung entstehenden
Kosten erfolgt durch die Stadt Hohen Neuendorf. Es handelt sich insofern um ein interkommunales Vorha-
ben. Die hierfir erforderlichen Vereinbarungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen den be-
teiligten Kommunen getroffen.

Umweltprifung / Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Um-
weltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht wurde gemal §2a
BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Im § 245¢ "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird in Absatz 1 geregelt, dass Verfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor dessen Inkrafttreten einge-
leitet worden sind, nur dann nach den vor dessen Inkrafttreten geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, wenn die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt.

Die frihzeitige Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan gemaf §4(1) BauGB erfolgte mit Anschreiben
an die Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 01.11.2010 und vom 20.12.2012.

Da das Verfahren fir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) Satz 1
vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird gemafl §245c(1) Baugesetzbuch das Verfahren fiir den
vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
Hierfur wurde das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist (a.
F.), zu Grunde gelegt.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb einer ca. 46,5 ha grof3en Flache,
die bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Schénflie® ausgenommen worden war. In
Vorbereitung des hier aufzustellenden Bebauungsplanes war fir diese Flache der Rahmenplan ,Summter
Weg"“ aufgestellt worden. Er sollte die Darstellungen im FNP insbesondere in Bezug auf die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung klaren.

Die Darstellung der gesamten Flache, die bisher von der Darstellung des FNP Schoénflied ausgenommen
war, wird parallel mit der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes unter Zugrundelegung der
Vorzugsvariante (Sport / Landwirtschaft) des Rahmenplanes ,Summter Weg“ Marz 2010 nachgeholt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird insofern geman §8(3) BauGB parallel zum FNP aufgestellit.

Grunordnung
Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft sowie zur Ermittlung der erforderli-

chen Kompensationsmaflnahmen wurde zum Bebauungsplan ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet,
der unter 10. Bestandteil dieser Begriindung ist. KompensationsmafRnahmen, die auf Grund des vorliegen-
den Bebauungsplanes aullerhalb des Plangebietes erforderlich werden, werden in einem stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Hohen Neuendorf vereinbart. Sie sollen im Gemeindegebiet Muhlenbecker Land reali-
siert werden. Die Kosten tragt der NutznieRer des Eingriffs.

Planungsbtiro Ludewig GbR

9



Bebauungsplan "Sportplatzanlage SchénflieR Nord" Gemeinde Miihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

2.2. Planerfordernis

Im Stadtteil Bergfelde besteht ein dringender Bedarf an der Errichtung eines Sportplatzes fiir den Ver-
eins- und Freizeitsport einschlieBlich der Nutzungsangebote fiir Schul- und Hortkinder (sh. unter 3.1).

Der bestehende Sportplatz an der Ziihisdorfer StraBe befindet sich inmitten eines Wohngebietes und
fuhrt hier zu erheblichen Nutzungskonflikten mit den benachbarten Wohnnutzungen. 24 Wohngebaude
haben einen Abstand von unter 70m zum vorhandenen Sportplatz. Das nachstgelegene Wohngebaude
ist weniger als 20m vom bestehenden Spielfeld entfernt. (Abb. nachste Seite)

Der vorhandene Sportplatz umfasst lediglich ein Ballspielfeld. Sportanlagen fiir Leichtathletik oder ein
zweites Ballspielfeld konnen aus Platzmangel am vorhandenen Standort nicht errichtet werden.

Der vorhandene Sportplatz hat eine Oberflache aus Naturrasen und kann deshalb nur maximal 20 Stun-
den pro Woche genutzt werden. Dem entsprechend ist der Sportplatz zeitweise ungenutzt, damit sich der
Rasen erholen kann. Die Herstellung eines Kunstrasenplatzes am vorhandenen Standort, der entspre-
chend intensiver genutzt werden kénnte, kommt aus Griinden des Immissionsschutzes jedoch nicht in Be-
tracht. Die Bergfelder Sportler missen derzeit auf andere Sportplatze ausweichen, auf denen ihr zusatzli-
cher Nutzungsbedarf oft zu Konflikten beziiglich der Platznutzungszeiten mit anderen Sportlern fihrt.

Insbesondere im Kindertrainingsbe-
trieb ist so ein kontinuierlicher Ver-
einssport schwierig, da die Kinder
den Weg von der Schule bzw. dem
Hort Bergfelde zu einem Sportplatz
in einem anderen Ortsteil (OT) nicht
alleine bewaltigen konnen.

Das zwischenzeitlich neu errichtete
Vereinsgebaude (sldlich des Sport-
platzes, auf der Abbildung links noch
nicht dargestellt) ist eine Zwischen-
I6sung, die zur Ermoglichung einer
Nutzung der bisherigen Sportplatzan-
lage bis zur Fertigstellung der neuen
Anlage erforderlich war. Das Ge-
baude ist ein Fertigbau in Modul-
bauweise, der auch an einen ande-
ren Standort versetzt und dort erfor-
derlichenfalls auch erweitert oder
verandert werden kdnnte. Es besteht
jedoch auch die Moglichkeit, das Ge-
baude bei Aufgabe der bisherigen
Sportpatznutzung fiir einen anderen
offentlichen Zweck umzunutzen und
am Standort zu belassen.

Bestehender Sportplatz Bergfelde an der Zuhlsdorfer StrarSe
(Darstellung mit Wohnbebauung im 70m-Umkreis)

Die neu geplante Sportanlage soll so weit von der dort vorhandenen Wohnbebauung entfernt sein, dass
sich in einem Abstand von iiber 90 m zu den zu errichtenden Spielfeldern keine Wohngebaude befinden.

Aufgrund des enormen Einwohnerzuwachses von weniger als 2.000 im Jahre 1990 auf etwa 5.700 im
Jahre 2016 hat sich der Bedarf an Sporteinrichtungen stetig erhéht. Dies ist eine Verdreifachung der Ein-
wohnerzahl innerhalb von zwanzig Jahren. Durch den bisherigen Zuzug meist junger Familien ist gegenwar-
tig insbesondere die vereinsgebundene Jugendarbeit flr die Stadt von besonderer Bedeutung. (sh. unter
3.1)

Entsprechend der absehbaren Entwicklung wird die Einwohnerzahl in Hohen Neuendorf und somit auch im
Stadtteil Bergfelde auch bis 2030 weiter wachsen. Die Zunahme der Einwohnerzahl wird sich jedoch auf die
Altersgruppe Uber 65 Jahre beschranken, wo mit einem erheblichen Anstieg gerechnet wird. In den Alters-
gruppen unter 65 Jahren wird die Einwohnerzahl hingegen leicht rlicklaufig sein. (sh. unter 3.1) Entspre-
chend der absehbaren Bevolkerungsentwicklung wird der Gesamtbedarf an wohnnahen Sportanlagen etwa
gleich bleiben, es findet jedoch eine Verschiebung hin zu alteren Nutzergruppen statt.

Die Stadt Hohen Neuendorf ist seit dem Jahr 2001 um eine Standortverlagerung des Sportplatzes Bergfel-
de bemiiht. Die im Stadtteil Bergfelde in Betracht kommenden Alternativstandorte fir eine Sportplatzanlage
waren wegen der unmittelbaren Nahe zu Wohngrundstlicken, der Lage im Landschaftsschutzgebiet bzw. in
Waldbestanden und wegen schlechter Erreichbarkeit fiir Schul- und Hortkinder fiir die geplante Sportplatz-
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anlage ungeeignet. (sh. Alternativenpriifung unter U2.d) Der Siedlungsbereich Bergfelde ist grotenteils von
Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg sowie dem Landschaftsschutzgebiet Westbar-

nim umgeben.
Zur Bericksichtigung der Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung, des Natur- und Land-

schaftsschutzes, des Immissionsschutzes, des Waldgesetzes und der ErschlieBungserfordernisse
sowie zur Berucksichtigung von erganzenden Standortvorschlagen von Biirgern wurden im Rahmen
einer gesamtstadtischen Standortalternativenbetrachtung von der Stadt Hohen Neuendorf insgesamt 25
Standorte im gesamten Stadtgebiet Hohen Neuendorf sowie in der Gemeinde Muhlenbecker Land unter-
sucht. Zur Berlcksichtigung eines entsprechenden Hinweises der unteren Naturschutzbehérde zum Vor-
entwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 wurden in der Alternativenprifung bereits im erweiterten und
Uberarbeiteten Vorentwurf vom November 2012 vier weitere Standorte erganzt.

Ein weiterer zu untersuchender Standort (Nr.30) wurde im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit zum erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 ergénzt.
Lediglich der nun gewahlte Standort (Nr.19) hatte sich als geeignet fur die Durchfihrung der vorliegenden
Planung erwiesen. (zur Standortalternativenprifung sh. im Umweltbericht unter U2.d)

Im Verfahren der vorangegangenen Standortsuche wurde wiederholt in den Erérterungen mit Tragern offent-
licher Belange auf einen moglichen Standort in der Gemarkung SchoénflieR hingewiesen, an dem keine
Eingriffe in die Schutzgiter Wald und Landschaftsschutzgebiet erforderlich sind und auch keine Ziele der
Landesplanung der Errichtung einer Sportplatzanlage entgegenstiinden. Die Gemeinde Mihlenbecker Land
und die Stadt Hohen Neuendorf streben daher gemeinsam die Entwicklung einer Sportplatzflache im Plan-
gebiet an.

Als Voraussetzung fir die vorliegende Bauleitplanung wurde durch eine vorangestellte informelle Planung
die zukunftige Gesamtentwicklung flr den Bereich, der bisher von der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes Schoénflield ausgenommen war, grundsatzlich geklart (sh. nachfolgend unter 2.3). Auf der Grundlage des
vorliegenden Rahmenplanes ,Summter Weg®, der ein zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und der
Stadt Hohen Neuendorf abgestimmtes informelles Konzept ist, erfolgt im Parallelverfahren die Darstellung

der geplanten Art der Bodennutzung im Flachennutzungsplan.

2.3 Rahmenplan ,,Summter Weg*“
2.3.1 Geltungsbereich des Rahmenplanes Summter Weg

Der Aufstellungsbeschluss fiir die hier vorliegende Bauleitplanung war auf der Grundlage des Rahmenpla-
nes Summter Weg gefasst worden, der folgenden Geltungsbereich umfasste:
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2.3.2 Planungsziele des Rahmenplanes Summter Weg

Der Rahmenplan war als gemeinsame informelle Planung der Gemeinde Miihlenbecker Land und der
Stadt Hohen Neuendorf mit folgenden Planungszielen aufgestellt worden:
Der vorliegende gemeinsame Rahmenplan ist eine informelle Planung, die der Vorkldrung der méglichen stéadtebauli-
chen Entwicklung in ihrem Geltungsbereich dient. Auf der Grundlage des vorliegenden Rahmenplanes sollen die Be-
lange der Gemeinde Miihlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf angemessen berticksichtigt und aufeinan-
der abgestimmt werden und eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie der Re-
gionalplanung erreicht werden.
Im Ergebnis des Rahmenplanes soll im Plangebiet die Darstellung der geplanten Art der Bodennutzung im Fléchen-
nutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénflie3 nachgeholt werden. Die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die geplanten Nutzungen sollen erforderlichenfalls durch die Aufstellung von Bebauungsplénen
geschaffen werden.

Die gemeinsame planerische Zielsetzung der Gemeinde Miihlenbecker Land und der Stadt Hohen
Neuendorf im vorliegenden Plangebiet ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir:

- die Errichtung von Sportanlagen fir den Stadtteil Bergfelde, fir welche seitens des Vereins- und
Freizeitsportes einschliellich der Nutzungsangebote fir Schul- und Hortkinder ein dringender Be-
darf besteht, unter Berlicksichtigung der Belange der Erschliefung und des Immissionsschutzes;

- die planerische Vorbereitung der Darstellung im FNP fiir das gesamte Plangebiet

2.3.3 Varianten des Rahmenplanes Summter Weg mit Wohnnutzung, die nicht als Vorzugsvarian-
ten gewahlit wurden

* 6,9 ha sind die gesamten extensiven Erweiterungsfléachen fiir Wohnen in der Gemeinde Miihlenbecker Land im Zeitraum 2009-19 gemaR LEP B-B

Variante Erlduterung Bewertung

Wohnbebauung am Summter Weg beidseits in je| Wohnbauflachendarstellung
einer Baureihe zur Ausnutzung der vorhandenen| dient nicht der Starkung der

‘| ErschlieBung, Anbindung der Wohngrundstiicke | Siedlungsstruktur der Gemeinde
| an die bebaute Ortslage von Bergfelde. Die Mihlenbecker Land, deshalb
Flache der ehem. Schweinemast wird als Flache | keine Inanspruchnahme von

fur Kompensationsmal3nahmen nach dem Natur-| Entwicklungsoptionsflachen
schutzrecht dargestellt. gemal LEP B-B und folglich

| geplante Nutzungen keine Darstellung im FNP
‘| Wohngebietsfl.: 1,76 ha (ca. 25 % von 6,9 ha*)

ca. 27 zusatzliche Wohnbaugrundst. +4 vorh.
priv. Griinflache Garten: 1,2 ha

e et el e i || Off. Grinflache Sport: 6,6 ha

e Gominde Mibarchar Land 7 i off. Griinflache Freibad/Parkanlage: 0,4 ha
A A, [ i| Off. Strallenverkehrsflache 2,0 ha
Landwirtschaft: 33,34 ha
Wald: 1,0 ha Bahnflache: 0,2 ha

wie Variante 2010 A, jedoch groRere Wohnbau- | Wohnbauflachendarstellung

flache dient nicht der Starkung der
Siedlungsstruktur der Gemeinde
| geplante Nutzungen Mdhlenbecker Land, deshalb
Wohngebietsfl.: 3,0 ha (ca. 43 % von 6,9 ha*) keine Inanspruchnahme von
1| ca.53 zuséatzl. Wohnbaugrundst. +4 vorh. Entwicklungsoptionsflachen
| priv. Griinflache Garten: 1,1 ha gemal LEP B-B und folglich
off. Griinflache Sport: 6,6 ha keine Darstellung im FNP
off. Griinflache Freibad/Parkanlage: 0,4 ha
off. StraBenverkehrsflache 2,2 ha
Landwirtschaft: 32,0 ha
Wald: 1,0 ha Bahnflache: 0,2 ha
wie Varianten 2010 A und B, jedoch gréR3ere Wohnbauflachendarstellung
F| Wohnbauflache; besserer Anschluss an Bergfel- | dient nicht der Starkung der
Ll de durch zweite StralRenanbindung Siedlungsstruktur der Gemeinde
: Mihlenbecker Land, deshalb
geplante Nutzungen keine Inanspruchnahme von

| Wohngebietsfl.: 4,6 ha (ca. 67 % von 6,9 ha*) | Entwicklungsoptionsfiachen
ca. 70 zusitzliche Wohnbaugrundst.+4 vorh. | 98maf LEP B-B und folglich

priv. Grinfliche Garten: 2,3 ha keine Darstellung im FNP
off. Grlinflache Sport: 6,6 ha
off. Grunflache Freibad/Parkanlage: 0,4 ha
v oA _ = off. StralRenverkehrsflache 2,4 ha
:I:dln:m i | Landwirtschaft: 29 ha

s dar 31t Hovwn ouwedot . 2 Wald: 1,0ha  Bahnflache: 0,2 ha

“Am Summisr Weg” V2910 C
L N
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Variante Erlauterung Bewertung
2010 D wie Variante 2010 A, jedoch Photovoltaikanlage | Da es in Miihlenbecker Land,
Py 7 auf ehemaliger Schweinemastanlage und natur- | Hohen Neuendorf und Birken-
- i nahes Freibad integriert in Sportpark, Betrieb werder kaum Bademdglichkeiten
k + | eventuell mit Solarstrom gibt, besteht ein groRer Bedarf

| an einem Freibad.
1 geplante Nutzungen Da es fiir die Photovoltaikanlage

3 Wohngebietsfl.: 1,76 ha (ca. 25 % von 6,9 ha*) | und das Freibad gegenwartig

ca. 27 zusitzliche Wohnbaugrundst. +4 vorh. keine Investoren gibt und den
Gemeinden eine Realisierung

priv. Grinflache Garten: 1,2 ha ° S

off. Griinflache Sport: 6,6 ha se!bst nicht mogllgh ist, erfolgt
&ff. Griinflache Freibad/Parkanlage: 10,6 ha keine Darstellung im FNP

off. StraRenverkehrsflache 2,0 ha

Landwirtschaft: 18,24 ha

“'_ Wald: 1,0 ha Bahnflache: 0,2 ha

Wohnbauflachendarstellung
widerspricht LEP B-B, deshalb

A geplante Nutzungen : .
keine Darstellung im FNP

T Wohnbaufl.: 8,9 ha (ca. 130% von 6,9 ha*)
_&| (incl. Anliegerstralien)
| ca. 111 zusiétzl. Wohnbaugrundst. +4 vorh.

off. Grlinflache Sport: 5,2 ha
off. Grunflache Freibad/Parkanlage: 13,8 ha
off. StraBenverkehrsflache 1,1 ha
(ohne Anliegerstral3en)

gemischte Bauflache 4,4 ha
Landwirtschaft: 11,9 ha

Wald: 1,0 ha Bahnflache: 0,2 ha

2.3.4 Untersuchung einer alternativen Variante zur Lage des Sportplatzes am Summter Weg
(Variante E Sport / Landwirtschaft) im Rahmenplan Summter Weg

Beziiglich der Lage des Sportplatzes wurde zusatzlich die Mdglichkeit der Verschiebung der Sportplatzanla-
gen zum Summter Weg in Richtung Bahnhof Schonflield untersucht. Hierbei kdnnte der Summter Weg als
vorhandene Wegetrasse zur ErschlieBung genutzt werden. Zu diesem Zweck ware jedoch ein Ausbau des
Summter Weges erforderlich. Die Zufahrt zum Sportplatz Gber den Summter Weg wiirde durch das ndrdlich
angrenzende Bergfelder Wohngebiet erfolgen und kdnnte hier zu Beeintrachtigungen der Wohnruhe fiihren.
Die groRere Nahe der Sportanlagen zum Bahnhof Schonflie® wéare nur von geringer Bedeutung, da die
Sportplatznutzer iberwiegend individuell (zu Fuf3, mit dem Rad oder mit dem Pkw) den Sportplatz erreichen
und nur in geringem Umfang die Bahn nutzen werden. Zudem ware der Ostliche Standort durch den Bahnhof
Bergfelde gleich gut durch den OPNV erschlossen.

Ebenfalls ist bei der Wahl des Standortes fiir den Sportplatz zu beriicksichtigen, dass eine Zersiedelung
der Landschaft durch eine nicht integrierte Lage des geplanten Sportplatzes u. a. den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung widersprechen wirde. In Bezug auf die Vereinbarkeit der Sportanla-
ge im vorstehend dargestellten Rahmenplanentwurf Mai 2009 (letzte Abbildung vorherige Seite) hatte die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt:

,Da die geplante bauliche Entwicklung von der bestehenden Siedlungskante Bergfeldes aus erfolgen
soll, besteht kein Konflikt zu den Zielen 4.2 und 4.3 des LEP B-B.

Die Entwicklung einer Sportanlage am vorgeschlagenen Standort im Anschluss an den Siedlungsbe-
reich von Bergfelde ist - bei Beriicksichtigung der Grundsatze zum Freiraumschutz - aus landesplane-
rischer Sicht mdglich. Soweit die Freirauminanspruchnahme fiir die Sportanlagen auf das erforderliche
MalR minimiert und der Umfang der Inanspruchnahme nachvollziehbar dargelegt wird, stehen die
Grundsatze zur Freiraumentwicklung der Planung nicht entgegen.*”
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Dennoch wurde in der unten abgebildeten Variante E (Sport und Landwirtschaft) geprift, ob durch die Ver-
schiebung der Sportanlage an den Summter Weg posmve Effekte erreicht werden konnen.

1. Teilbehaungsplan
Schul- und Freizeit-
sportplatz ca. 2,0 ha °F

. ilbebauungplan !
Vereinssportplitze |
| ca. 5,9 ha

= Stadtebaullcher Rahmenplan |
der Gemeinde Miihlenbecker Land
und der Stadt Hohen Neuendorf

" " £ . - . S‘Banhof
Am Summr Weg - V2010 E _ % SchénflieR

Variante E

Wegen der groRen Entfernung des Standortes ,Am Summter Weg“ zum Schulstandort Bergfelde wurden in
dieser Variante die Nutzungen getrennt: ein Schul- und Freizeitsportplatz ist nahe dem Bahnhof Bergfelde
und dem Schulstandort im Osten des Plangebietes dargestellt. Ein gesonderter Vereinssportplatz ist in die-
ser Variante am Summter Weg geplant. Der Abstand zur Wohnbebauung in der Fasanenallee im OT Berg-
felde der Stadt Hohen Neuendorf wirde sich fur den Vereinssportplatz auf ca. 150m vergrofRern und die
Immissionsbelastung wirde sich hier entsprechend verringern. Zugleich rickt die Sportanlage jedoch naher
an die bestehende Wohnbebauung am Summter Weg heran und die Belastung vergréf3ert sich hier. Wegen
der Trennung der Funktionen Schulsport und Vereinssport ndhme der Flachenverbrauch erheblich zu. Die
Bereiche, die insgesamt durch Immissionen aus sportlicher Nutzung beeintrachtigt werden, sind entspre-
chend vergroRert. Eine effiziente Larmabschirmung ist deshalb erschwert.

Ein Standort fiir den Sportplatz am Summter Weg wurde aus folgenden Griinden nicht gewabhlt:

Der Standort (Nr.24 in der Standortalternativenprifung) liegt weit auBerhalb des Siedlungsgebietes von
Bergfelde. Der Bahnhof und die Bebauung am Summter Weg einschlieflich der ehemaligen Tierhaltungsan-
lage (Schweinemast) liegen im planerischen Sinne im AuRlenbereich und bilden keinen Siedlungszusam-
menhang. Eine griinrdumliche Einbindung in die Siedlungsstruktur Bergfeldes ware hier kaum maoglich.
Da neben den baulichen Anlagen der Sportanlagen auch Nebenanlagen, Stellplatze und ein Funktions-
gebaude erforderlich sind, wiirde die Entwicklung einer Sportplatzanlage hier auch eine weitere Zersied-
lung der Landschaft fernab der bebauten Ortslage mit sich bringen.

Die Herstellung von 2 Sportanlagen (getrennt fir Schul- bzw. Hortkinder und Erwachsene) kommt wegen
der geringen Effektivitat der Nutzung nicht in Betracht.

Zu einer Sportanlage am Summter Weg waren die Wege fiir die Bergfelder Nutzer der Sportanlage, insbe-
sondere fir die Schul- und Hortkinder, die am Nachmittag die Angebote eines Sportvereines nutzen wol-
len, sehr lang.

Der Schulsport erfolgt in Bergfelde auch zuklnftig weitgehend auf dem Schulgelénde, weshalb die Kinder
nicht in den Unterrichtspausen zum Sportplatz wechseln missen. Lediglich Sportfeste und spezielle Leis-
tungskontrollen der Schule kdnnen auf dem neuen Sportplatz durchgeflihrt werden.

Eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit des Sportplatzes von der Schule und dem benachbarten Hort aus
ist jedoch vor allem aus folgendem Griinden wichtig:

In Bergfelde wird es auch mittelfristig eine verhaltnismaRig groRe Anzahl von Kindern geben, da wegen der
Lage am Stadtrand der Metropole Berlin mit vorhandenem S-Bahn-Anschluss weiterhin Familien mit Kin-
dern zuziehen. (sh. unter 3.2)

Da die Bevdlkerung in Deutschland insgesamt immer alter wird, wird der Anteil der Bevolkerung im berufsta-
tigen Alter immer geringer. Dieser Bevolkerungsteil tragt jedoch im Wesentlichen die Last der Sozialsyste-
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me. Um die Sozialsysteme aufrechterhalten zu kénnen, wird der Ausstieg eines Elternteils aus dem Berufs-
leben zum Zweck der Kinderbetreuung zukunftig die Ausnahme werden.

Die hierfur notwendige Vereinbarkeit von Berufstatigkeit und Kindern erfordert u. a. auch eine Ganztagsbe-
treuung im Grundschulalter. Ein Baustein hierflr sind sportliche Angebote, zu denen nicht ein Elternteil als
Fahrdienst erforderlich ist, weil die Schul- und Hortkinder den Sportplatz am Nachmittag zu Ful® erreichen
kdénnen. Das ist bei 700m FulRweg noch mdglich, nicht jedoch bei 1,5 km oder mehr.

Auch am Summter Weg befinden sich Wohnnutzungen, die zu bericksichtigen sind. Der Abstand zu den
Wohngrundstiicken an der Fasanenallee wirde sich bei der vorgeschlagenen Variante zwar vergrof3ern, der
Abstand zur Wohnbebauung am Summter Weg ware hingegen weit geringer, als die Mindestabsténde
zur Bebauung an der Fasanenallee bei der gewahlten Vorzugsvariante. Da zusatzlich auch der gesamte
Zu- und Abfahrtsverkehr iiber den Summter Weg erfolgen wiirde, waren die hier wohnenden Anwohner
weit starker betroffen als es bei der bisherigen Planung die Anwohner der Fasanenallee sind.

Eine Anbindung an den OPNV ist am geplanten Vorzugsstandort (iber den S-Bahnhof Bergfelde gege-
ben. Es wird davon ausgegangen, dass Bergfelder Einwohner, die flir den Weg zur Arbeit die S-Bahn nutzen
und hierfur ihr Kraftfahrzeug (Kfz) am Bahnhof Bergfelde abstellen, nach der Arbeit die Mdglichkeit haben,
den Sportplatz selbst zu nutzen oder ihre Kinder von einer sportlichen Tatigkeit von einem Sportverein ab-
zuholen. Auch in sofern ist die Lage der geplanten Stellplatze am Bahnhof Bergfelde vorteilhaft.

Auf die bahnrelevante Auslastung des Bahnhofes SchonflieR hatte ein hier gewahlter Standort der
Sportanlage fir den OT Bergfelde hingegen keine erheblichen Auswirkungen.

Da der Zweck der geplanten Sportplatzanlage die Deckung des Bedarfes des OT Bergfelde ist, ist die
Erreichbarkeit der Sportplatzanlage vom Siedlungsschwerpunkt Bergfelde aus ein wesentliches Standortkri-
terium. Bei einer Lage am S-Bahnhof Schénflie bzw.- Summter Weg ware die Entfernung zum Schwer-
punkt des OT Bergfelde wesentlich grofRer als am gewahlten Standort.

Die Zufahrt zur Sportanlage wirde durch grof3e Teile der Bergfelder Wohngebiete (Summter Weg, Grin-
strale, MUhlenbecker Strale und Dorfstralde) fihren. Hierdurch wiirde eine groBere Belastung durch zu-
satzlichen Fahrverkehr im OT Bergfelde entstehen, als bei der bisher geplanten Standortvariante mit
Stellplatzen am Bahnhof Bergfelde. Nach dem Immissionsgutachten werden durch den Zufahrtverkehr der
Sportplatzanlage die Immissionsrichtwerte zwar nicht liberschritten, die Anwohner haben jedoch in
ihren Stellungnahmen gerade in Bezug auf mdglichen zusétzlichen Kfz-Verkehr erhebliche Bedenken
geaulert.

2.3.5 Vorzugsvariante Rahmenplan ,,Summter Weg*“

Auf der Grundlage der vorstehenden Erwagungen wurde die nachfolgende Variante (Sport / Landwirtschaft)
im Rahmenplan als Vorzugsvariante gewahlt:

Zur Vermeidung von Konflikten mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgte im Rahmen-
plan in der Vorzugsvariante keine Planung neuer Bauflachen fiir Wohnnutzungen.

Mit Ausnahme der geplanten Sportanlagen soll gegenwartig keine Entwicklung neuer baulicher Nutzungen
im Plangebiet des Rahmenplanes auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vorbereitet werden.

Mit Ausnahme der geplanten Flachen fir die Sportanlagen sowie der geplanten Grinflachen erfolgt im
Rahmenplangebiet eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurde
das Plangebiet um eine geplante Grinflache fir eine Zufahrt und eine Streuobstwiese erweitert, die den
Anschluss des Plangebietes an den Summter Weg herstellt. (sh. hierzu nachfolgend unter 2.3.6)

Die bestehenden Waldflachen werden als Wald dargestellt. Das gewidmete Bahngrundstiick wird ent-
sprechend seiner Widmung als Flache fir Bahnanlagen dargestellt.

Fir die Flache der ehemaligen Schweinemastanlage war in der Vorzugsvariante des Rahmenplanes keine
spezifische Darstellung vorgesehen. Die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft stande der Fortfiih-
rung rechtmiBig ausgeiibter bestehender Nutzungen nicht entgegen. Auch die Realisierung von Kom-
pensationsmafBnahmen nach dem Naturschutzrecht durch Entsiegelung ware auf dieser Grundlage
ggf. mdglich. Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zur parallel erfolgenden Erganzung des Flachennut-
zungsplanes Schonfliel® hatte der Landesbetrieb Forst angeregt, auf der Flache der ehemaligen Schweine-
mastanlage eine Waldflache darzustellen, um eine mégliche spatere Aufforstung nach eventueller Auflas-
sung einer baulichen Nutzung planerisch vorzubereiten. Der Entwurf der parallel erfolgenden Erganzung des
Flachennutzungsplanes folgt diesem Vorschlag. Eine Auswirkung auf die hier vorliegende Bebauungspla-
nung ergibt sich hieraus nicht.

Die bestehenden Wohnnutzungen liegen im Aul3enraum und sollen deshalb ebenfalls nicht im FNP ge-
sondert dargestellt werden. Sie genief’en Bestandsschutz und sind bei der Realisierung von Vorhaben in
ihrem Einwirkungsbereich insbesondere bezlglich des Immissionsschutzes zu beachten.

Am S-Bahnhof SchoénflieB soll der Flachennutzungsplan eine Parkplatzfliche (Parken und Pendeln)
darstellen. Die Gemeinde will hierdurch zur Erleichterung der Nutzung des Bahnhofs bei Anfahrt mit dem
Pkw beitragen und so den langfristigen Erhalt des Bahnhofes Schonflie3 unterstutzen.
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Vorzugsvariante des Rahmenplanes ,,Summter Weg“ 2010 (Sport und Landwirtschaft)
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2.3.6 Begriindung der Abweichungen im vorliegenden Bebauungsplan von der Vorzugsvariante
Rahmenplan ,,Summter Weg*“ im Ergebnis des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung

Festsetzung einer Griinfliche (Streuobstwiese) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Ergebnis der ersten friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf dieses Bebauungsplanes vom Oktober 2010
waren durch die Stadt Hohen Neuendorf ErschlieRungsalternativen fiir das Plangebiet geprift worden (sh.
unter 6.9 sowie U2.d):

Es erwies sich als erforderlich, eine Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge zur Unterhaltung
des Sportplatzes tiber den Summter Weg (Gemeinde Miihlenbecker Land) planungsrechtlich zu sichern.
Hierflr war die Erweiterung des Plangebietes um die betreffende Flache im erweiterten und Uberarbeiteten
Vorentwurf vom November 2012 erforderlich. Auf der Erweiterungsflache soll eine offentliche Griinflache
mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden.

Zugleich soll die Erweiterungsfliche dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht durch
Festsetzung einer Streuobstwiese dienen. Da das Plangebiet sich auf einer bisher ungegliederten Acker-
flache am Siedlungsrand befindet, die dem Bodenabtrag durch Wind und Wasser bisher schutzlos ausge-
setzt ist, hat die Anlage einer grof¥flachigen Streuobstwiese als KompensationsmalRnahme positive Auswir-
kungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Kleinklima, Orts- und Landschaftsbild. Die Anlage
einer Streuobstwiese stellt eine landschaftsgerechte KompensationsmaRnahme dar. Die Obstbaume dienen
als Bienenweide, bringen einen Ertrag an Obsternte und tragen zum Erhalt historischer Obstsorten bei. In
sofern kommt die geplante Kompensationsmalinahme auf bisheriger Ackerflache indirekt auch landwirt-
schaftlichen Zwecken zu Gute.

Die Anlage einer Streuobstwiese ermdglicht einen 6kologischen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang mit
dem geplanten Eingriff in Natur und Landschaft und ist deshalb besonders wirksam.
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Die Wahl der Lage der Grunflache, auf der die Zufahrt zur Sportplatzanlage fur Baufahrzeuge und spater
fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlieferung und Ver- und Entsorgung Uber den An-
schluss an den Summter Weg erfolgen soll, ergab sich aus folgenden Griinden:

- Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnbebauung an der Fasanenallee sollen durch einen ausrei-
chend grof3en Abstand der Zufahrt vermieden werden.

- Der Zufahrtweg von Bergfelde aus sollte nicht unnétig lang sein.

- Die geplante Streuobstwiese sollte die Landschaft gliedern, zum Biotopverbund beitragen und die Zu-
fahrt eingriinen, zugleich sollte der Zufahrtweg fiir die Bewirtschaftung und Pflege der Streuobstwiese
nutzbar sein.

- Die verbleibenden Ackerflachen sollten fur eine zweckentsprechende Nutzbarkeit ausreichend grof3
sein, was mit ca. 8 ha und 4,7 ha Grofie gegeben ist.

3. Begriindung des Bedarfs

31 Sportplatzbedarf

Die Sportanlage wird geplant, um den diesbezlglichen Bedarf des OT Bergfeldes fiir alle Altersgruppen und

Geschlechter zu decken. Der OT Bergfelde hat gegenwartig ca. 5.700 EW. 1990 waren es nur ca. 2.000

EW. Auf Grund dieses Bevolkerungsanstieges sind die bisher vorhandenen Sportanlagen nicht mehr ausrei-

chend.

Gemal Sportstattenkonzeption der Stadt Hohen Neuendorf soll der Sportplatz folgenden Nutzungen dienen:
- Vereinssport fiir Ballspiele und Leichtathletik

- Erganzungsangebot zu den Sportflachen der Grundschule Bergfelde (auch zur Erméglichung der
Nutzung durch Schul- und Hortkinder auRerhalb der Unterrichtszeit im Rahmen einer Ganztagsbe-
treuung)

- Freizeitsport aller Altersgruppen

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung vom Oktober 2010 wurde die Minde-
rung moglicher Beeintrachtigungen durch den Vereinssport und zugleich die Orientierung der geplanten
Nutzungen am o&ffentlichen Bedarf wie folgt verbessert:

- Einbindung der Sportanlage in eine parkartige Gestaltung als Ubergang zur angrenzenden Sied-
lungsstruktur

- VergréRerung der Flache fir 6ffentlich nutzbare Freizeitsportangebote auferhalb des Vereinssports
z.B. Ballspiele, Gymnastikwiese, Fitness-Garten, Spazier- bzw. Joggingpfade

- Kompaktierung und effektivere Einordnung der Vereinssportanlage, Reduzierung der Spielfeldflache
(FuB3ball), Verkleinerung des moglichen Flachenangebots fir Tennisplatze

Bedarf des Schulsportes sowie der Schul- und Hortkinder

Der Schulsport erfolgt in Bergfelde weitgehend auf dem Schulgeléande, weshalb die Kinder nicht in den Un-
terrichtspausen zum neu zu errichtenden Sportplatz wechseln missen.

Sportfeste und spezielle Leistungskontrollen der Schule sollen auf dem neuen Sportplatz durchgefiihrt
werden.

Eine qute fuBlaufige Erreichbarkeit des Sportplatzes von der Schule und dem benachbarten Hort aus
ist jedoch vor allem aus folgendem Griinden wichtig:

In Bergfelde wird es auch mittelfristig eine verhaltnismalig grolle Anzahl von Kindern geben, da wegen der
Lage am Stadtrand der Metropole Berlin mit vorhandenem S-Bahn-Anschluss weiterhin Familien mit Kin-
dern zuziehen. (sh. unter 3.2)

Da die Bevdlkerung in Deutschland insgesamt immer alter wird, wird der Anteil der Bevdlkerung im berufstati-
gen Alter immer geringer. Dieser Bevodlkerungsteil tragt jedoch im Wesentlichen die Last der Sozialsysteme.
Um die Sozialsysteme aufrechterhalten zu kénnen, wird der Ausstieg eines Elternteils aus dem Berufsleben
zum Zweck der Kinderbetreuung zukiinftig die Ausnahme werden.

Die hierflr notwendige Vereinbarkeit von Berufstatigkeit und Kindern erfordert u. a. auch eine Ganztagsbe-
treuung im Grundschulalter. Ein Baustein hierfir sind sportliche Angebote, zu denen nicht ein Elternteil als
Fahrdienst erforderlich ist, weil die Schul- und Hortkinder den Sportplatz am Nachmittag zu Ful® erreichen
kénnen. Das ist bei 700m Fuliweg noch mdéglich, nicht jedoch bei 1,5 km oder mehr.
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Bedarf des Vereinssportes

Insbesondere fiir die Sportvereine wird wegen der in den letzten 20 Jahren auf das Dreifache gestiegenen
Einwohnerzahl ein neuer Sportplatz benétigt. Der vorhandene Sportplatz an der Zihlsdorfer Stralde ist zu
klein und an seinem Standort nicht erweiterbar. Darliber hinaus grenzt er an Wohngrundstiicke und seine
Nutzung flihrt dementsprechend zu Nutzungskonflikten. (sh. hierzu unter 2.2)

Der Sportplatzbedarf wurde 2002/2003 durch die Stadt Hohen Neuendorf wie folgt ermittelt:

SV Grin-Weil Bergfelde

- in 8 Monaten/Jahr (ohne Sommer- und Winterpause) ca. 620 Trainingseinheiten (1.200 Stunden), auf 9
Mannschaften verteilt;

- 77 Heimspiele (ca. 80 Stunden, auf 8 Mannschaften verteilt)

- Bedarf von ca. 36 Stunden pro Woche

Insgesamt wurde flr den Schul- und Vereinssport in Bergfelde bereits 2003 eine Nutzungszahl von 68 Stun-

den pro Woche ermittelt.

Der SV Grun-Weil} Bergfelde hatte 2003 7 Juniorenmannschaften, 2 Erwachsenenmannschaften und 1

Seniorenmannschaft.

Im Oktober 2010 waren es bereits 9 Juniorenmannschaften, 2 Erwachsenenmannschaften und 1 Senio-
renmannschaft.

Da gegenwartig nur ein Platz zur Verfigung steht, musste etwa die Halfte der Trainingseinheiten der Berg-
felder Sportler auf den Sportplatz am Rathaus Hohen Neuendorf ausgelagert werden. Hier fehlen die so
belegten Platzkapazitdten den Hohen Neuendorfer Sportlern, insbesondere dem Rugby-Sport.

Angebote flr Leichtathletik bestehen im OT Bergfelde gegenwartig nicht. Deshalb konnten sich entspre-
chende Trainingsgruppen fur diese Sportarten hier nicht bilden. Grundsatzlich ist von einem Bedarf auch in
diesem Bereich auszugehen.

Die geplante Sportplatzanlage dient der langfristigen Deckung des Sportplatzbedarfes des OT Bergfelde, der
ca. 5.700 Einwohner hat. Der Bedarf kann nicht aus den heute aktiven Vereinsgruppen von Sportvereinen
des OT Bergfelde ermittelt werden, da in Bergfelde bisher nur ein einziger FuRballplatz (Naturrasen mit ent-
sprechend eingeschrankter Nutzbarkeit) und keine weiteren 6ffentlichen Sportanlagen bestehen, die die Ent-
wicklung verschiedenartiger Sportvereine ermdglicht hatten.

Die Entwicklung in anderen Gemeinden zeigen, dass entstehende Angebote von Sportmdglichkeiten in einer
Gemeinde oder einem Ortsteil in der Regel dazu flhrten, dass sich im umgebenden Siedlungsbereich auch
entsprechende Sportvereine und Interessengruppen bilden. In den umliegenden Gemeinden und in den Ubri-
gen Ortsteilen der Stadt Hohen Neuendorf hat sich ein Sportplatz bzw. Grof3spielfeld mit zuzuglich Anlagen
fur Leichtathletik je 2-3.000 Einwohner als realistischer Bedarf herausgestellt.

Insbesondere im Bereich Leichtathletik werden mit der geplanten Sportplatzanlage im OT Bergfelde erstmals
Angebote maoglich. Durch die parkartige Einbindung der Sportanlagen und Schaffung der Voraussetzungen
fur 6ffentliche Sportnutzungen kénnen auf der geplanten Sportplatzanlage vielfaltige Angebote realisiert wer-
den, die auch einem Bedarf gerecht werden, der sich auf Grund demografischer Entwicklungen im Laufe der
Zeit andert.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass das geplante groRe Spielfeld zur Berlicksichtung der Hinweise aus der
frihzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsplanung 2012 nun in Naturrasen ausgefihrt werden soll. Hierzu wird
eine entsprechende Festsetzung in den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen. Fir Naturrasen-
Spielfelder ist die maximale wochentliche Nutzungszeit auf 20 Stunden begrenzt.

Dementsprechend ist das Planungsziel die Errichtung von 2 Regelspielfeldern, Leichtathletikanlagen, einem

Tennisplitze gibt es im Stadtgebiet Hohen Neuendorf nur an 2
Standorten: An den Rotpfuhlen (Foto links) im Stadtteil Hohen Neu-
endorf und in der Karlstral3e im Stadtteil Bergfelde.

Beide Platze umfassen jeweils 4 Spielfelder und sind allseitig von
Wohngrundstiicken direkt umgeben. Wegen des groRen Bedarfes
und der sich hieraus ergebenden intensiven Nutzung sind auch hier
Immissionskonflikte unvermeidlich.

Im Zusammenhang mit der planerischen Vorbereitung der Entwick-
lung des Sportparks Bergfelde soll auch die Mdglichkeit der Verla-
gerung der Tennisanlagen aus dem Wohngebiet bertcksichtigt
werden.
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3.2 Bevoélkerungsprognose

Das Landesamt fir Bauen und Verkehr hat fir den Zeitraum 2014 bis 2030 eine Bevolkerungsvoraus-
schéatzung 2014 bis 2030 erstellt. (http://www.brandenburg.de/de/demografie/bb1.c.482242.de)

Die Gemeinde Mihlenbecker Land und die Stadt Hohen Neuendorf liegen beide im unmittelbaren Berliner
Umland und haben ahnliche Entwicklungsbedingungen. Deshalb sind die Tendenzen der Bevdlkerungsent-
wicklung fiir beide Kommunen ahnlich.

Da die vorliegende Planung insbesondere der Deckung des Bedarfes des OT Bergfelde der Stadt Hohen
Neuendorf dienen soll, werden nachfolgend die Zahlen der o. g. Prognose fir die Stadt Hohen Neuendorf
wiedergegeben.

Entsprechend der o. g. Bevdlkerungsprognose wird die Bevolkerungszahl in der Stadt Hohen Neuendorf
insgesamt von 25.001 Einwohnern im Jahr 2013 auf 25.671 im Jahr 2030 auf ca. 102,7 % anwachsen.

Hierbei wird ausschlieBlich die Altersgruppe iiber 65 Jahren zahlenmaBig zunehmen. Fir den Progno-
sezeitraum 2013 bis 2030 wird fur die Stadt Hohn Neuendorf ein Zuwachs der Altersgruppe tiber 65 Jah-
ren auf ca. 138,3% erwartet. Der Anteil der Altersgruppen unter 65 Jahren an der Gesamtbevélkerung wird
in diesem Zeitraum entsprechend abnehmen. Hierdurch wird in der Stadt Hohen Neuendorf der Anteil der
Einwohner iber 65 Jahren von ca. 22 % im Jahr 2013 auf 30% im Jahr 2030 steigen. D. h. 2030 wird etwa
jeder Dritte Einwohner der Stadt Hohen Neuendorf iiber 65 Jahre alt sein.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahre wird von 3.875 im Jahr 2013 bis zum Jahr 2030 auf
2.936 fallen. Das entspricht einem Ruckgang der Bevdlkerungszahl in dieser Altersgruppe von -24,2%. 2030
werden nur noch etwa 11% Einwohner von Hohen Neuendorf unter 15 Jahre alt sein.

Der Anteil der Bevolkerung zwischen 15 und 65 Jahren wird von 15.706 EW im Jahr 2013 auf 15.238 EW
im Jahr 2030 sinken. Das ist ein Riickgang um 3,0%. Wahrend 2013 noch 63 % der Gesamtbevélkerung
dieser Altersgruppe angehdrten, werden es 2030 nur noch 59 % der Einwohner sein.

Bevolkerungsentwicklung der Stadt Hohen Neuendorf gemaR Bevolkerungsvorausschitzung
2013 bis 2030

Bevolke- 2013 ca. % 2030 ca. % | Entwicklung von
rung 2013 zu 2030 in %
unter 15 3.875 15 % 2.936 1 % -24,2 %
wen A8 88 M8 R
15 bis 65 15.706 63 % 15.238 59 % -3,0 %
e A a8 A8 B B 8
uber 65 5.420 22 % 7.496 30 % +38,3 %
e a8 a8 58 B B B
| gesamt 25.001 100 % 25.671 100 % +2,7%
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Schlussfolgerung fiir die Planung

Der Bedarf an Sportstatten wird in der Stadt Hohen Neuendorf bis zum Jahr 2030 nicht abnehmen. Der
Anteil der Nutzergruppen wird sich jedoch entsprechend der demografischen Entwicklung verschieben.
Fir die Altergruppe unter 15 und fiir die Altersgruppe liber 65 ist die Wohnnahe und gute Erreichbar-
keit sportlicher Angebote eine wesentliche Voraussetzung fiir deren Nutzbarkeit. Hieraus ergibt sich, dass
die kommunale Planung zur Sicherung des absehbaren zukiinftigen Bedarfes moglichst wohnnahe Angebo-
te in diesem Bereichen sichern muss. Die Ausstattung der geplanten Sportanlage sollte hierbei der absehba-
ren Entwicklung der Altersstrukturen angemessen Rechnung tragen.

Der Anteil der vorrangig auf wohnnahe Angebote angewiesenen Altersgruppen (unter 15 und tber 65
Jahre) betrug 2013 etwa 37% der Gesamtbevélkerung von Hohen Neuendorf. 2030 werden es bereits
mehr als 40% der Einwohner von Hohen Neuendorf sein.

Fir den Bevolkerungsteil zwischen 15 und 65 Jahren besteht i. d. R. die Mdglichkeit, auch weiter vom
Wohnort entfernte Sportangebote zu nutzen. Dieser Teil der Bevolkerung ist weitgehend mobil und arbeitet
oft auRerhalb des Wohnortes.

Mit Blick auf die prognostizierte zunehmende Uberalterung der Bevolkerung ist die Einbindung des Bevol-
kerungsteiles zwischen 15 und 65 in das kommunale Leben am Wohnort ebenfalls ein wesentliches
Planungsziel. Hierdurch wird verhindert, dass sich das bereits gestérte demografische Gleichgewicht im
kommunalen Leben weiter zu ungunsten des jingeren Anteiles der Bevolkerung verschiebt.

In Bergfelde wird es auch mittelfristig eine verhaltnismaRig groRe Anzahl von Kindern geben, da wegen der
Lage am Stadtrand der Metropole Berlin mit vorhandenem S-Bahn-Anschluss voraussichtlich auch wei-
terhin Familien mit Kindern zuziehen werden.

Da die Bevdlkerung in Deutschland insgesamt immer alter wird, wird der Anteil der Bevdlkerung im berufstati-
gen Alter immer geringer. Dieser Bevodlkerungsteil tragt jedoch im Wesentlichen die Last der Sozialsysteme.
Um die Sozialsysteme aufrechterhalten zu kdnnen, wird der Ausstieg eines Elternteils aus dem Berufsleben
zum Zweck der Kinderbetreuung zukiinftig die Ausnahme werden.

Die hierfur notwendige Vereinbarkeit von Berufstatigkeit und Kindern erfordert u. a. auch eine Ganztagsbe-
treuung im Grundschulalter. Ein Baustein hierfiir sind sportliche Angebote, zu denen nicht ein Elternteil als
Fahrdienst erforderlich ist, weil die Schul- und Hortkinder den Sportplatz am Nachmittag zu Ful} erreichen
koénnen. Das ist bei 700m FulRweg noch mdglich, nicht jedoch bei 1,5 km oder mehr.

In sofern ergeben sich aus der absehbaren demografischen Entwicklung auch Anforderungen an die
raumliche Zuordnung sozialer Einrichtungen wie Schule, Hort und Sportanlagen.

4, Bestand

4.1 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die bebaute Ortslage von Bergfelde, die hier durch Wohnbebau-
ung gepragt ist. Sidwestlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie der S-Bahn und des Berliner Auf3enrin-
ges (Regionalverkehr RB 12 und Guterverkehr), westlich des Plangebietes liegt der Bahnhof Bergfelde,
stidéstlich der Bahnhof SchénflieR. Ostlich grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur sowie nach Erweite-
rung des Plangebietes nun auch an den 6stlich gelegenen Summter Weg. Hier befinden sich 4 Wohnhauser
sowie eine ehemalige Schweinemastanlage. Ostlich hiervon schlieBt das Landschaftsschutzgebiet ,West-
barnim* an.
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4.2 Vorhandene straBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist nach Erweiterung im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf November 2012 von der
Gemeinde Muhlenbecker Land aus Uber den Summter Weg erreichbar. Im Siden hat der Summter Weg
Anschluss in Richtung der Ortslage von Schoénflie, nachdem er die Bahnlinie der S-Bahn Uber einen be-
schrankten Bahnibergang gequert hat.

Nach Nord schliet der Summter Weg an die Griinstralle im Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf
an. Nordlich des Plangebietes stoRt die ebenfalls zum Stadtteil Bergfelde gehdrende FriedrichstralRe auf das
Plangebiet, ohne es zu erschliel3en.

Abb. Auszug FNP 2003
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Im Westen fiihrt die Briickenstralle vom Bahnhof Bergfelde kommend bis nahe an das Plangebiet. Direkt
zwischen Bahn- und Wohngrundstiicken liegen schmale kommunale Wegeflurstiicke.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf (Abb. Auszug FNP 2003) ist hier eine ¢rtliche Haupter-
schlieBung bis an die Gemarkungsgrenze heranreichend als Planungsabsicht der Stadt dargestellt. Diese
Planung wurde bisher jedoch nicht realisiert.

Die Fasanenallee verlauft parallel der nordwestlichen Plangebietsgrenze und verbindet die genannten Stra-
Ren des Stadtteiles Bergfelde, die einen rdumlichen Bezug zum Plangebiet haben, miteinander.

FriedrichstralRe BIik nach Sud

Friedrichstral’e nordlich der Fasanenallee Summter Weg (Gemeinde Miihlenbecker Land)
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Briickenstrafe Blick nach Ost, vom Bahnhof Bergfee

kommules geflrtu a der Bahn in rlnge-
kommend, links abbiegend zur Fasanenallee, rechts rung der Brickenstralle mit Anschluss an das Plan-
im Bild die Bahnlinie gebiet

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 01.02.2013 zum erganzten und geanderten
Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens (liber
Strallen und Wege erfolgt, fiir die der Landesbetrieb StralBenwesen nicht die Baulast verwaltet.
Fldchenrelevante Planungsabsichten bestehen unsererseits zurzeit nicht in diesem Gebiet. Dem o.g9. Be-
bauungsplan wird zugestimmt.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bericksichtigen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bahnlinie der S-Bahn und des Berliner Auf3enringes, auf denen der
Regionalverkehr RB 12 und Guterverkehr verkehren.

Der S-Bahnhof Bergfelde liegt ca. 300m westlich des Plangebietes, der S- Bahnhof Schonfliel? liegt ca.
700m sudostlich der geplanten Sportanlage. (zu Ubergeordnetem Verkehr, angrenzende Bahnflachen, sh.
nachfolgend unter 4.6)

4.4 Ver- und Entsorgung

441 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Anschliisse fir Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser,
Abwasser oder Strom vorhanden. Es sind Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze erforder-
lich.

Fir die Loschwasserversorgung und die Bewasserung von Vegetationsflachen kommt auch die Anlage ei-
nes Brauchwasserbrunnens in Betracht. (sh. hierzu auch unter U1.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewasser-
schutz)

Der Zweckverband ,,FlieBtal” teilte mit Schreiben vom 10.04.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Lhiermit teilen wir Ihnen mit, dass wir eine leitungsgebundene Entsorgung zur AbwassererschlieBung des o. g. Be-
bauungsplanes Nr. 8 zur Zeit nicht in Planung haben und nach derzeitigen Erkenntnisstand auch nicht in naher Zu-
kunft erschlieen werden. Es bestiinde nur die Méglichkeit (iber eine abflusslose Sammelgrube das Abwasser zu
entsorgen.

Da aber in unmittelbarer Ndhe eine Anschlussméglichkeit in das Stadtgebiet Hohen Neuendorf (OT Bergfelde) be-
steht, verschlieBen wir uns dem nicht, dass fiir einen zeitlich befristeten Zeitraum die ,Sportplatzanlage Schénfliel3
Nord* dorthin entwéssert werden kénnte.

Dazu ist eine 6ffentlich rechtliche Vereinbarung fiir einen befristeten Zeitraum zu treffen.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertiicksichtigen.

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 03.11.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober
2010 mit:
Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 01.11.2010 und teilen lhnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmun-
gen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken bestehen. Im
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dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollte eine Umverlegung von
Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unter-
breiten. Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Riicksprache mit uns fiir erforderlich.
Als Anlage (bersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Stromanlagenbestand. Diese Unter-
lage dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden
Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze entsprechend der angemel-
deten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
neue Transformatorenstationen errichtet.
Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im &ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und
Méglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.
Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der
Gemeinde befinden, genutzt. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungsplédne und kein Leis-
tungsbedarf vor, so dass es uns nicht méglich ist, (iber perspektivisch benétigte Flachen fiir neue Trassen bzw. Sta-
tionsstandorte Aussagen zu treffen.
Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte be-
riicksichtigt und gesichert werden. Nachfolgend méchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe
und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Be-
reich beriicksichtigen méchten:
1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft"
2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsanlagen der E.ON edis Aktienge-
sellschaft”
Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den umlie-
genden o6ffentlichen Stralen sowie Hausanschlisse auf3erhalb des Plangebietes dargestellt.
Der Lageplan sowie die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis
Aktiengesellschaft und die Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsan-
lagen der E.ON edis Aktiengesellschaft, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemeindeverwal-
tung Mlhlenbecker Land eingesehen werden. Die Hinweise sind bei der Realisierung der Planung entspre-
chend zu bertcksichtigen.

Die E.DIS AG teilte mit Schreiben vom 08.01.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleit-
planung vom November 2012 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 09.08.2013 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom April 2013: )
,hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben und zur geplanten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.

Als Anlage (bersenden wir Ihnen einen Auszug aus unserem Anlagenbestand im Umfeld des Plangebietes. Diese
Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten, unseren
Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
Fiir die ErschlieBung des geplanten Sportplatzes ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.“
Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen.

Die E.DIS AG teilte mit Schreiben vom 08.02.2012 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
yhiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Bebauungsplan und zur Ergdnzung des Fldchen-
nutzungsplanes.
Da unsere Hinweise im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange in vorliegendem Entwurf
berticksichtigt wurden, bestehen unsererseits keine weiteren Einwédnde.*

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zuletzt mit Schreiben vom

13.02.2018 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
Ldie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Ener-
gie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig Gmb.H, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Gesellschatft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netz-
gesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hen-
nigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kiirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmalBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen.
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Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handsehachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen
vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die
MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen
der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rech-
nen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Eine Versorgung des Planungsge-
bietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen unter Beachtung der DIN 1998 herzu-
stellen. Dartiber hinaus notwendige Fldachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemél3 § 9 Abs. 1 BauGB
im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfidchen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flédchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemal3 § 5 Abs. 2 im Fldchennutzungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmalRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fé&l-
len angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wo-
bei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanz-
grube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Ka-
bel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im
Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/
Kabel nicht besch&digt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdum-
lichen Bereich (iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.“

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang des
Summter Weges und in den das Plangebiet umgebenden Stral’en des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neu-
endorf sowie HausanschlUsse der vorhandenen Baugrundsticke dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Die Hinweise zum Schutz der Leitun-
gen und Anlagen des Unternehmens sind entsprechend zu beachten.

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Da die Anlagen fur die Ver- und Entsorgung des Plangebietes als Nebenanlagen zuldssig sind, ist eine ge-
sonderte Festsetzung im Bebauungsplan bzw. Darstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte mit Schreiben vom 25.11.2010 zum Vorentwurf der
Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit und bestétigte dies mit Schreiben vom 26.08.2013 zum Entwurf des
Bebauungsplanes vom April 2013:
-m Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus den
beigefiigten Lageplénen ersichtlich sind.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlequng neuer Tk-Linien erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich
der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Gliterfelder Damm
87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.”

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang des
Summter Weges und in den das Plangebiet umgebenden StralRen des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neu-
endorf sowie Hausanschllsse der vorhandenen Baugrundstiicke dargestellt.

Der Lageplan sowie die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der
Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer®, die der Stellungnahme ebenfalls beilagen, kénnen bei
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Die Hinweise zum Schutz der Leitungen und Anlagen des
Unternehmens sind entsprechend zu beachten. Sie stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Hinweise sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu bericksichtigen.

Die GDMcom teilte mit Schreiben vom 05.03.2018 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
,GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gas-
speicher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und
in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dar-
gestellten Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
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Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfiihrung von BaumalBnahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wo-
chen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer gerechnet

werden muss bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentliber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
»Belange des FB Gesundheits- und Verbraucherschutz

Die Unterlagen fiir das Funktionsgebéude sind dem FB Gesundheit und Verbraucherschutz gesondert zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Hier sind folgende Auflagen (A) zu beachten:

1. Entsprechend § 13 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) ist die Inbetriebnahme von Leitungsnet-
zerneuerungen/-erweiterungen spétestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim FD Amtséarztlicher Dienst, Hygiene
anzuzeigen. (A)

2. Nach § 14 TrinkwV 2001 unterliegen Anlagen einschlief3lich des dazugehdérenden Leitungsnetzes, aus denen auf
festen Leitungswegen an Anschlussnehmer Wasser fiir den menschlichen Gebrauch abgegeben wird, der Untersu-
chungspfiicht. (A)

3. Das Wasser ist mikrobiologisch nach § 5 Abs. 2 TrinkwV 2001 (gemé&l8 Anlage 1 Teil | und Anlage 3 Ifd. Nrn. 9
und 10) untersuchen zu lassen. (A)

4. Die Untersuchung hat nach § 15 Abs. 5 TrinkwV 2001 in einer von der obersten Landesgesundheits-behérde zu-
gelassenen Untersuchungsstelle zu erfolgen. (A)

5. Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Netzerneuerung/-
erweiterung gemal § 15 Abs. 3 TrinkwV 2001 innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersuchung dem
FD Amtsérztlicher Dienst, Hygiene zu (ibersenden. (A)

Belange des vorbeugenden Brandschutzes
... Frihzeitige Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz
Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung" Rohrnetz/L6schwasser, Arbeitsblatt 405,
zu gewéhrleisten.
Fir die Gewéhrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind mindestens 48 - 96 m® pro Stunde
Léschwasser fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden bereitzustellen.
Die Léschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 100 bis 120m entfernt sein.
Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht liberschreiten.
Weitere Details zum vorbeugenden Brandschutz werden in bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren dar-
gelegt und ggf. hierzu Auflagen erteilt.“

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,9. Belange des vorbeugenden Brandschutzes

9.1 Weiterfiihrender Hinweis

9.1.1 Hinweis

Zum vorliegenden Entwurf des BPL sowie der Ergénzung des FNP gibt es aus der Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes keine Bedenken.”

Die Wasser Nord GmbH Co.KG teilte zuletzt mit Schreiben vom 23.02.2018 zum Entwurf der Bauleitpla-
nung mit:
.68 bestehen seitens Wasser Nord keine Einwédnde gegen den B-Plan-Entwurf. Der Sportplatz Bergfelde, gelegen
auf der Gemarkung Schénflie3, kann aus Bergfelde an das 6ffentliche Trinkwassernetz von der Fasanenallee in
Bergfelde angeschlossen und mit Trinkwasser versorgt.
Die ErschlieBung kann (ber das Flurstiick1787 erfolgen. In der Fasanenallee befindet sich eine Trinkwasserleitung
DN 100. Benennen Sie der Wasser Nord den benétigten Trinkwasserverbrauch und den Spitzendurchfluss. Die
Wasser Nord wird auf dieser Grundlage die Kapazitét priifen, die zur Verfiigung gestellt werden kann. In einer Stel-
lungnahme der Wasser Nord aus dem Jahr 2013 wurde die Anschlussmdéglichkeit von der Fasanenallee lber die
FriedrichstralBe erwogen. Da sich das Flurstiick 46 in Privatbesitz befindet, scheidet diese ErschlieBungsméglichkeit
aus, sofern keine ausreichende Sicherung des Leitungsrechtes erfolgt ist.
Dieses Schreiben hat eine Gliltigkeit von einem Jahr.”
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Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 05.02.2018 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
LNach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmis-
sion GmbH betriebenen Anlagen (z. 8. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme qilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Trans-
mission GmbH.*“

4.4.2 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:

»Belange der Abfallwirtschaft

...Frihzeitige Hinweise zur Abfallbeseitigung

Zur ordnungsgeméRen Abfallentsorgung auf den Grundstiicken im BPL-Gebiet, auf denen auch zukiinftig Abfélle an-
fallen kénnen, gelten folgende Anforderungen:

Hinsichtlich der straBenméfligen ErschlieBung ist zu beriicksichtigen, dass die Abfallentsorgung durch das beauftrag-
te Entsorgungsunternehmen unter Einhaltung folgender Voraussetzungen gewéhrleistet ist:

1. Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kén-
nen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrallen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir
die Benutzung durch 3-achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StralBen (RASt 06) sind
zu beachten.

2. Belastbarkeit der zu befahrenden StraBen und Wege ist gemdll § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralBenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

3. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) entsprechend der Richtlinie fiir
die Anlage von StadtstralSen RASt 06 fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug zu planen.

Dariiber hinaus sind die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel zu beriicksichtigen.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten. Die vorliegende Bauleit-
planung sieht fiir die geplante Sportanlage eine Zufahrtmdglichkeit flir Rettungsfahrzeuge sowie fiir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge Uber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf einer Griinfliche mit Anschluss an den
Summter Weg vor. (sh. hierzu unter 6.)

4.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist gemals brandenburgischem Wasserrecht vorzugsweise zu versickern. Ein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation oder an eine Vorflut zur Einleitung von Niederschlagswasser ist
fir das Plangebiet nicht vorhanden.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der iber
einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stralen des OT Bergfelde
aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird dieses Nieder-
schlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flie3t es in den Teerofenpfuhl in Hohen Neu-
endorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserablei-
tung erschopft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System ist
deshalb nicht mdglich.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel* teilte mit Schreiben vom 08.11.2010 zum Vorentwurf
der Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:
»gegen die oben genannte Planung bestehen keine Einwénde unseres Verbandes.
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlduft der Graben L 053025. Dieser Graben dient der Abfiihrung von
Oberflachenwasser aus der Ortslage Bergfelde. Der Graben ist Teil der mit Pflanzbindung belegten Fldche nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Uber Pflanzungen ist unter Beriicksichtigung der Belange der Gewésserunterhaltung mit un-
serem Verband Einvernehmen herzustellen.
Der offene Graben miindet in eine Betonrohrleitung DN 600 mit Entwésserung in den Tiefenentwésserungskanal der
Bahn. Leider liegen mir keinerlei Unterlagen (liber diese Bestandsrohrleitung vor.
Ich gehe davon aus, dass die in Ihren Planungsunterlagen dargestellte Lage der Rohrleitung dem Bestand entspricht.
Feststellungen (ber den Bauzustand der Rohrleitung sind in Vorbereitung der ErschlieBung des Sportplatzes zu tref-
fen. Uber das Ergebnis der Bauzustandsbewertung ist unser Verband in Kenntnis zu setzen.
Der aktuelle Bauzustand muss gewéhrleisten, dass die Funktionsfdhigkeit der Rohrleitung durch die zukiinftige Nut-
zung des Sportplatzes nicht beeintrdchtigt wird und die geplante Nutzung des Sportplatzes uneingeschrénkt méglich
ist.
Eine Uberbauung der Rohrleitung ist nicht zuldssig.
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Bedarfsweise, begriindet durch unzureichenden Bauzustand oder durch Uberschneidungen mit der Bebauung, kann
eine Erneuerung oder Teilerneuerung bzw. Umverlegung der Rohrleitung vorgenommen werden. Die dazu erforderli-
che wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel zu beantragen.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu berlcksichtigen.

Im Bebauungsplan wird der Verlauf der bisher vorhandenen Rohrleitung hinweislich dargestellt. Es handelt
sich hierbei nicht um eine Festsetzung. Einer Umverlegung der Rohrleitung steht der Bebauungsplan nicht
entgegen.

Der vorhandene Graben, der durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird, wird als Wasserfla-
che nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen. Es handelt sich um ein Gewasser Il. Ordnung. (sh.
auch unter U1.b) 13.) Fur die Grabenflache erfolgt keine Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen, sodass die
ordnungsgemafe Bewirtschaftung und Unterhaltung des Grabens durch den zustandigen Wasser- und Bo-
denverband hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 02.01.2013 zum erganzten
und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies mit Schreiben
vom 29.07.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013:
,gegen die oben genannten Planungen bestehen keine Einwénde unseres Verbandes.
Zum Bebauungsplan Nr. 8 liegt Ihnen meine Stellungnahme vom 08.11.2010 vor, diese Stellungnahme bleibt voll-
umfénglich wirksam. Ausgehend von der geplanten Uberbauung der von mir benannten Betonrohrleitung mit Sport-
hallen und Spielfeldern, erscheint eine komplette Erneuerung dieser Rohrleitung notwendig.*”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Die fur die Realisierung des geplanten Vorhabens erforderlichen MaRnahmen zur ErschlieBung und Bauf-
reimachung einschlief3lich einer voraussichtlich erforderlichen Umverlegung der vorhandenen Regenwasser-
leitung werden in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land und der Stadt
Hohen Neuendorf vereinbart.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sh. unter 6.4.5. und 6.1.5.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 08.02.2018 zum Entwurf der
Bauleitplanung mit:
,Zum oben genannten Bebauungsplan wurden mit Datum vom 8.11.2010 und 02.01.2013 Stellungnahmen unseres
Verbandes abgegeben.
Hinweise und Forderungen unseres Verbandes aus diesen Stellungnahmen werden im vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf ausreichend berticksichtigt.
Das Niederschlagsentwésserungskonzept sieht eine vollstédndige Versickerung des Niederschlagswassers im Plan-
gebiet vor.
Der Erhalt der Funktionsféhigkeit des Grabens L 053027 wird gewé&hrleistet.
Mit weiteren Hinweisen oder Einwendungen unseres Verbandes zum Bebauungsplanentwurf ist nicht zu rechnen.*

4.6 Ubergeordneter Verkehr, angrenzende Bahnflichen

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 21.06.2010 zum geplanten Vorhaben mit:
»-.Die ErschlieBung der Sportplatzanlage mit einer Zufahrt entlang der Bahnfldche ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch
nicht relevant. Von Bahnanlagen bzw. deren Grenze ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten (event. vorh. Bahngrében zéhlen
zu den Bahnanlagen) und die DB Netz AG, Niederlassung Ost ist in die Planung einzubeziehen. Zwischen dem zukiinftigen Bau-
lasttrdger (Kommune) und der DB Netz AG sind die Ausfiihrungen der Schutzanlagen entlang der geplanten Zufahrt (Zaun, Ab-
sperrungen) abzusprechen. Belange der in der Zusténdigkeit des LBV befindlichen Bereiche Binnenschifffahrt (Schiffbarkeit auf
Landesgewdéssern), ziviler Luftverkehr und ibriger OPNV werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Durch die verkehrsplaneri-
sche Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Be-
willigungen oder Zustimmungen unbertiihrt.”

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 19.11.2010 zum Vorentwurf der
Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:

,Die ErschlieBung der Sportplatzanlage mit einer Zufahrt entlang der Bahnfldche ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht
relevant.

Unsere Anmerkungen vom 21.06.2010 (Ballfangnetze, Absténde zu Bahnanlagen) wurden lhnen auch von DB Service Immobilien
GmbH zum Sportplatz mitgeteilt. Zwischen dem zukiinftigen Baulasttrdger (Kommune) und der DB Netz AG sind die Ausfiihrun-
gen der Schutzanlagen entlang der geplanten Zufahrt (Zaun, Absperrungen) abzusprechen.

Der neuzubauende Weg von der FriedrichstraBe zum geplanten Sportplatzgelédnde muss eine Sicherung (Zaun) entlang des
Bahngeléndes erhalten, da der Weg von Schulkindern, es ist davon auszugehen, ohne Aufsicht, genutzt werden wird.

Auf Seite 8 Textteil muss es richtig heillen:"...Bahnlinie S-Bahn und des Berliner AuBBenringes, auf denen der Regionalverkehr RB
12 und Gliterverkehr verkehrt.

Die Anzahl der geplanten Stellplédtze mit 93 Plédtzen erscheint ausreichend mit dem Hinweis auf weitere Parkméglichkeiten am Bf
Bergfelde.

Belange der in der Zusténdigkeit des LBV befindlichen Bereiche Binnenschifffahrt (Schiffbarkeit auf Landesgewéssern), ziviler
Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.
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Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen
von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.“

Der Hinweis zum neu zu bauenden Weg bezieht sich vermutlich nicht auf die verlangerte Friedrichstralle
sondern auf die verlangerte Brickenstrale, da nur dieser Weg an die Bahnflache grenzt. Hier wird eine ent-
sprechende Einz&unung zur Bahn hin im Rahmen der Objektplanung erfolgen. Eine Erschlieung Gber die
verlangerte FriedrichstralRe ist im vorliegenden Uberarbeiteten Planentwurf nicht mehr geplant.

Zur Uberarbeiteten ErschlieRungskonzeption im vorliegenden erweiterten Vorentwurf der Bauleitplanung sh.
Ausfuhrungen im Anschluss an die nachfolgenden bisherigen Stellungnahmen der DB Service Immobilien
GmbH sowie unter 6.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 21.01.2013 zum erganzten und
geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht des (iberarbeiteten 0.g. Bebauungsplanes kann mit den Zielen, Grundséatzen und

sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes bestétigt werden.
Meine Stellungnahme 2010 bleibt insoweit bestehen, auch wenn keine Zuwegung (ber die Friedrich-Stra8e erfolgen soll. Die
Hinweise von DB Immobilien GmbH Berlin zur Bahnanlage werden von mir unterstlitzt.

Da der Entwurf auf die Stellplatzvariante am Bf Bergfelde fiir die zukiinftigen Nutzer der Sportplatzanlage verweist, sind anzahl-
méRig auch fiir diese, Stellplétze zu planen und vorzuhalten, ohne das Einschrénkungen fiir die Park & Ride- Nutzer des OPNV
zugelassen werden.

Fiir die Verkehrsbereiche Straen, (ibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), Landeswasser-
stralBen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.”

Die Hinweise der DB Immobilien GmbH Berlin zur Bahnanlage wurden entsprechend berucksichtigt. Sie
stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Stellplatznachweis fir die geplante Sportplatzanlage erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land. Die Herstellung von Stellplat-
zen aullerhalb des Plangebietes wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbe-
cker Land und der Stadt Hohen Neuendorf vereinbart.

(sh. hierzu auch unter 6.8)

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 09.08.2013 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom April 2013 mit:
,Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht des (berarbeiteten 0. g. Bebauungsplanes kann mit den Zielen, Grundsét-
zen und sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes bestétigt werden.
Meine Stellungnahme vom 21.01.2013 bleibt insoweit bestehen, die Hinweise von DB Netz AG und DB Immobilien
GmbH Berlin zur Bahnanlage beinhalten meine Forderungen zum Plan (werden).
Die Planung der Stellplatzanlage mit 78 Stellplétzen am Bf Bergfelde fiir Pendler und Nutzer der Sportplatzanlage
wird von mir mitgetragen. Wobei das Problem der Busabstellung fiir auswértige Sportteilnehmer noch nicht gelést
scheint.
Fiir die Verkehrsbereiche Stral3en, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze),
Landeswasserstraen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht
vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.”

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Die Hinweise aus der bisherigen Stellungnahme waren in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden. Sie stehen der Planung nicht entgegen.

Die Hinweise der DB Immobilien GmbH Berlin zur Bahnanlage wurden entsprechend bericksichtigt. Sie ste-
hen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Stellplatznachweis fir die geplante Sportplatzanlage erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land. Die Herstellung von Stellplatzen
aullerhalb des Plangebietes wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker
Land und der Stadt Hohen Neuendorf vereinbart.

Sollten fur Wettkdmpfe Fuballmannschaften mit Bussen anreisen, sind hierfur durch die Stadt Hohen Neu-
endorf ausreichende Parkmadglichkeiten am Bahnhof Bergfelde zu gewahrleisten. Eine entsprechende Rege-
lung wird in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen
Neuendorf aufgenommen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 09.03.2018 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:
w,den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Bran-
denburg gemél ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der StraRenbau-
verwaltung als Tréger Offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landes-
planung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.
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Gegen die vorliegende Planung einer Sportplatzanlage Schénflie8 Nord bestehen im Hinblick auf den zum Zustéan-
digkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden Verkehrsbereich Eisenbahn / Schienenper-
sonennahverkehr keine Bedenken.

Die Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt, iibriger OPNV und Luftfahrt werden durch die Planung nicht beriihrt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.”

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 28.07.2010 zum geplanten Vorhaben mit:

»...Gemal der konzern- und bundesweit eingefiihrten einheitlichen Prozessregelung fiir den Ablauf der Beteiligung der Tréager 6f-
fentlicher Belange (TOB) nehmen wir zum Verfahren wie folgt Stellung:

Land: Brandenburg

Landkreis: Oberhavel

Gemarkung: Schénflie Flur: 3 Flurstiicke: 46/0, 44/1, 43/1, 42/1, 41/6
Bahnstrecke: (6087) Karower Kreuz - Priort

Bahn-km: 11,7-12,4

Lage: rechts der Bahnstrecke/ angrenzend

Die uns zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen haben wir aus der immobilienspezifischen und infrastrukturellen Sicht beziiglich
der zu vertretenden Belange gepriift.

Immobilienspezifische Belange
Die Uberpriifung der benannten Fldchen (Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick) in der Gemarkung Schénfliel3 hat keine Hinwei-
se auf eine Inanspruchnahme von bahneigenen Grundstiicken ergeben.

Infrastrukturelle Belange

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der DB Netz AG vom 22.07.2010 zu o.g. Bauleitplanung sowie der folgenden Ver-
fahrensbeteiligten mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung in den weiteren Planungsphasen.

» Stellungnahme DB Kommunikationstechnik GmbH vom 06.07.2010

« Stellungnahme DB Energie GmbH vom 06.07.2010

Der Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH ist zu entnehmen, dass sich im angefragten Bereich TK-Kabel und TK-
Anlagen befinden. Die Kabelanlagen befinden sich in Betrieb und dlirfen nicht iiberbaut werden.

Wir méchten ausdriicklich darauf aufmerksam machen, dass fiir die fachliche Richtigkeit allein das jeweils beteiligte Unternehmen
die Verantwortung trdgt und alleiniger Ansprechpartner ist.”

Der o. g. Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH lagen Stellungnahme der DB Netz AG, der DB
Energie GmbH und der DB Kommunikationstechnik GmbH bei, deren planungsbezogene Inhalte nach-
folgend wiedergegeben werden.

DB Netz AG, Schreiben vom 22.07.2010

»-Wir stimmen dem vorgelegten Bebauungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land ,Sportplatzanlage Schénflie8 Nord", OT
Schénflie, geplante Zufahrt vom OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf unter folgenden Auflagen zu:

Die geplante Sportplatzanlage einschlie8lich der Zuwegungen ist gegeniiber den im Bestand vorhandenen Bahnanlagen in Form
eines Zaunes zu sichern, im Bereich der geplanten Ballsportanlagen sind die Zaunanlagen so herzurichten, dass keine Bélle auf
die Bahnanlagen gelangen kénnen. Es ist durch diese MaBnahmen sicher zu stellen, dass unbefugte Personen die Gleisanlagen
der DB AG nicht betreten kbnnen.

Die geplanten Beleuchtungsanlagen sind so herzustellen, dass eine Blendwirkung auf die Eisenbahnanlagen ausgeschlossen
wird.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniel3t einen sogenannten ,Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nach-
tréglich entlang der Anlage errichtete Bebauung. Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fiir den Fall, dass dem An-
tragsteller, Bauherrn, Grundstiickseigentiimer oder -nutzer durch den gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Sché-
den an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kénnen nicht abgeleistet werden. Insbesondere gilt
flr Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeléstigungen, Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnli-
chen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmalBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImmSchG), die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst wer-
den kdnnten, vom Bauherrn zu verzichten.

Wir méchten noch darauf hinweisen, dass geméal3 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren L&rmschutzmassnahmen erforderlich werden.
Auswirkungen, die durch Erschlitterungen und Verkehrslédrm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu berticksichtigen. ..."

DB Energie GmbH, Schreiben vom 06.07.2010
»--in dem o.g. Bereich befinden sich von der DB Energie GmbH keine Anlagen. Wir haben zum o.g. Bauvorhaben keine Einwén-
de...”

DB Kommunikationstechnik GmbH, Schreiben vom 06.07.2010

».--im Auftrag der DB Netz AG und der Vodafone D2 GmbH haben wir Ihre Anfrage auf Betreiberauskunft vom 24.06.2010 bearbei-
tet. Es liegen nun folgende Ergebnisse vor:

Auskunft im Auftrag der DB Netz AG und der DB Systel GmbH:

Im angefragten Bereich befinden sich folgende TK-Kabel und TK- Anlagen der DB Netz AG:

- Streckenfernmeldekabel F 2057 Karow -> Hennigsdorf, erdverlegt

- Bahnhofsfernmeldekabel FB 05060 Stellwerk Schonfliel3 -> Kvz Bergfelde, erdverlegt

Die Kabellage wurde in den beiliegenden Lageplan eingetragen bzw. es liegen Lagepldne des Abschnittes bei. Beide Kabel befin-
den sich im Grenzbereich.

Um eine Geféhrdung der Kabel auszuschlie3en, ist vor Baubeginn eine 6rtliche Einweisung erforderlich.

Das ebenfalls im Bereich vorhandene LWL-Kabel F 5626 liegt im aufgestédnderten Kanal und ist durch die geplante Baumalf3nah-
me nicht betroffen.

Planungsbtiro Ludewig GbR

31



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

Diese Kabelanlagen sind in Betrieb und zur Aufrechterhaltung des Betriebssystems erforderlich. Die Kabel bzw. Anlagen der DB
Netz AG diirfen nicht fest liberbaut werden. Der Zugang ist stdndig zu gewéhrleisten. Die Kabel sind in Betrieb und zur Aufrecht-
erhaltung des Betriebssystems erforderlich. Die Verlegetiefe ist nicht bekannt.

Vor Baubeginn sind unbedingt Suchschachtungen per Hand erforderlich. Es ist immer davon auszugehen, dass alle Kabel und
Leitungen der Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes dienen und Unterbrechungen und Beschédigungen betriebliche Auswirkun-
gen haben.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH stimmt den geplanten Bauarbeiten unter folgenden Bedingungen zu:

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Bitte stimmen Sie
rechtzeitig (mindestens 7 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. einen Termin mit unserem Back-
office ab: DB Kommunikationstechnik GmbH (Vertrieb-Backoffice), Tel.: (0395) 5446 - 486, Fax: (0395) 5446 - 499, E-mail: BMB
NQ(5)deutschebahn.com. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlie8lich auf den Zeitraum vom 29.06.2010 bis zum 28.06.2012. Fiir Vorhaben auf3erhalb
dieses Zeitraumes ist die Zustimmung erneut einzuholen. Dies gilt ebenso fiir MaBnahmen aul8erhalb des in der Zeichnung genau
abgegrenzten Bereiches.

Die lhnen liberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertraulich. Sie diirfen weder an Dritte weitergelei-
tet, noch vervielféltigt werden.

Treten unvermutet, in den Pldnen nicht angegebene Kabel und Leitungen auf, ist umgehend die folgende Stelle zu informieren:
DB Kommunikationstechnik GmbH, Regionalbereich Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5 - 11, 10115 Berlin, Tel.: (030)297-32451, Fax:
(030)297-32455.

Auskunft im Auftrag der Vodafone D2 GmbH (in Bezug auf Bahngelénde):

Im angefragten Bereich befinden sich keine Tk-Kabel bzw. Tk-Anlagen der Vodafone D2 GmbH.

Wir méchten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschédigung an Telekom-
munikationsanlagen, die auf lbermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine Haftung dbernimmt. Im Fall
von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der Baumal3nahme nicht begonnen werden, bevor diese durch
die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt sind.”

In den Lageplanen, die der vorstehenden Stellungnahme beilagen, waren die o. g. Leitungen in ihrer unge-
fahren Lage auf den Bahnflachen angrenzend an das Plangebiet dargestellt. Die Hinweise zum Schutz der
Leitungen und Anlagen der Bahn sind bei der Realisierung des Vorhabens sowie der ErschlieBung zu be-
rucksichtigen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 09.11.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung
vom Oktober 2010 mit:

Gemal der konzern- und bundesweit eingefiihrten einheitlichen Prozessregelung fiir den Ablauf der Beteiligung
der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) nehmen wir zum Verfahren wie folgt Stellung:

Land: Brandenburg

Landkreis: Oberhavel

Gemarkung: SchénflieB Flur: 3 Flurstiicke: 46/0, 44/1, 43/1, 42/1, 41/6
Bahnstrecke: (6087) Karower Kreuz - Priort

Bahn-km: 11,7-12,4

Lage: rechts der Bahnstrecke/ angrenzend

Die uns zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen haben wir aus der immobilienspezifischen und infrastrukturellen
Sicht beziiglich der zu vertretenden Belange gepriift. Hinsichtlich unserer Stellungnahme vom 28.07.2010 im
Rahmen der Voranfrage zum B-Plan hat sich auch mit dessen inhaltlicher Uberarbeitung und Vorlage des Ent-
wurfes nichts geéndert. Die bisher getroffenen Aussagen behalten weiterhin volle Gliltigkeit. Die Stellungnahme
berechtigt jedoch nicht zur Bauausfiihrung.

Konkrete Planungen in Eisenbahnnéhe, sind uns zur Einsichtnahme bzw. Priifung im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens vorzulegen. Dabei ist die Beachtung der tatséchlichen vorhandenen
Lagebeziehungen zueinander unerlasslich.

Die Belange, welche die ErschlieRung des Plangebietes betreffen, wurden in der weiteren Planung wie folgt
berlcksichtigt:

Fur die geplante Zuwegung zum Sportplatz Bergfelde wurde im Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf durch
ein Ingenieurburo fur Verkehrsplanung eine vertiefende Variantenuntersuchung zur ErschlieBung unter Ein-
beziehung der Deutschen Bahn erarbeitet. Es wurden folgende ErschlieBungsmdglichkeiten gepruift:

- ErschlieRung Uber verlangerte Briickenstral3e entlang der Bahn bis zum Plangebiet (HNdf)
- Herstellung der erforderlichen Stellplatze am S-Bahnhof Bergfelde (HNdf)

- ErschlieRung Gber den Summter Weg (GML)

- ErschlieRung uber die Friedrichstrale (HNdf)

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung vom Oktober 2010 wurde im Auftrag
der Stadt Hohen Neuendorf durch ein Ingenieurbiro fiir Verkehrsplanung eine vertiefende Variantenuntersu-
chung zur ErschlieSung unter Einbeziehung der Deutschen Bahn erarbeitet.

Im Ergebnis wird in der weiteren Planung das ErschlieBungskonzept wie folgt verbessert:

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze
fur die Sportplatznutzer am S-Bahnhof Bergfelde

- Keine Stellplatze fur PKW im Plangebiet (aulRer fiir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)

- Zuwegung zum Sportplatz nur fir Fullganger / Radfahrer Gber die verlangerte Brickenstralle
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- ErschlieRung fur Baufahrzeuge und spéater fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlie-
ferung, Ver- und Entsorgung Uber Anschluss Summter Weg

- Einbindung der ErschlieRung Gber den Summter Weg in eine Griinflache (Streuobstwiese), die zugleich
dem Eingriffsausgleich nach dem Naturschutzrecht dient

- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung uber die Friedrichstrale

Um eine Zufahrt zum Plangebiet vom Summter Weg aus zu ermdglichen, war die vorliegende Erweiterung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich. (sh. hierzu auch unter 6.)

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 zum erganzten und gednderten
Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

~,Der Bebauungsplan lag uns im Rahmen der Vorentwurfsplanung im Juni 2010 zur Bewertung vor.
Nunmehr erfolgte eine Erweiterung des Aufstellungsbereiches des B-Planes um eine Teilfldche des Flurstiickes 42/1,
Flur 3 in der Gemarkung Schénflie3. Innerhalb des Verfahrensgebiets sind uns keine Fldchen der DB AG bekannt.

Infrastrukturelle Belange

Gemdl Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz -ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378)- ist die Deutsche
Bahn AG (iber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfligungsberechtigt.

Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundsstiickssteile, iiber die die Deutschen Bahn AG gemé&fi
Artikel 1 § 22 ENeuOG verfiigungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die
entsprechenden baulichen Anlagen geméal3 Artikel 5 818 ENeuOG als planfestgestellten Bahnanlage zu verstehen
sind.

"Die geplante Sportplatzanlage einschlief3lich der Zuwegungen ist gegenliiber den im Bestand vorhandenen Bahnan-
lagen in Form eines Zaunes zu sichern, im Bereich der geplanten Ballsportanlagen sind die Zaunanlagen so herzu-
richten, dass keine Bélle auf die Bahnanlagen gelangen kénnen. Es ist durch diese MalBnahmen sicher zu stellen,
dass unbefugte Personen die Gleisanlagen der OB AG nicht betreten kénnen.

Die geplanten Beleuchtungsanlagen sind so herzustellen, dass eine Blendwirkung auf die Eisenbahnanlagen ausge-
schlossen wird.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniel3t einen sogenannten "Bestandsschutz"

im Hinblick auf jegliche nachtrdglich entlang der Anlage errichtete Bebauung. Schadensersatzanspriiche an die
Deutsche Bahn AG fiir den Fall, dass dem Antragsteller, Bauherrn, Grundstlickseigentiimer oder -nutzer durch den
gewoéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Schédden an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf
diesen entstehen, kénnen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fiir Inmissionen wie Erschiitterungen, Larmbe-
lastigungen, Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der
Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmalBnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form ver-
anlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu verzichten.

Wir weisen noch darauf hin, dass gem. der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgeset-
zes (Verkehrsldrmverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren LdrmschutzmalBnahmen erforderlich
werden. Auswirkungen, die durch Erschlitterungen und Verkehrsldrm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu
berticksichtigen.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berlicksichtigen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der DB Netz AG - Re-
gionalbereich Ost Produktionsplanung und —steuerung zum erganzten und geanderten Vorentwurf der
Bauleitplanung vom November 2012 mit:

JFur die Be- und Entwésserung sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen und Bahngrdben der OB
Netz AG diirfen nicht genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Die Ableitung von Trauf- und
Oberflachenwasser hat grundsétzlich bahnabgewandt zu erfolgen.

Sollten infolge der Ndhe zum Bahngeldnde SchutzmalBnahmen an Anlagen der Bahn erforderlich werden, so sind al-
le Kosten hierfiir vom Antragsteller zu tragen. Flir die Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern parallel zur Eisen-
bahnstrecke sind unter anderem die Bestimmungen der Konzernrichtlinie (KoRilL) 882 "Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Dem Handbuch kénnen die Vorgaben zur Auswahl geeigneter Gehédlze
und absolute Mindestabstédnde zu Bahnstrecken entnommen werden. Das Handbuch kann unter folgender Adresse
bestellt werden:

OB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter - Kundenservice

Kriegsstrale 136 76133 Karlsruhe

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

* Mindestabstéande zur Gleismitte des dulBersten Gleises fiir klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m, fiir
hochwiichsige Straucher 10 m und fur Baume 12 m.

» Keine Pflanzungen innerhalb der in der Richtlinie genauer definierten Riickschnittzonen (hierdurch kénnen sich im
Einzelfall die o. g. Mindestabstédnde betréchtlich erhéhen).

» AusschlielSlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in der Richtlinie beschrieben.
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An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten liber 160 km/h befahren werden (Schnellfahrstrecken):

* Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil=2,5 m ab Gleismitte des dullersten Gleises) entspricht der ma-
ximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter.

* Mindestabstand auch fur kleinwiichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des du8ersten Gleises.

« Zusétzlich ggf. Beachtung der Vorgaben aus der Konzernrichtlinie zur Riickschnittzone.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.

Das Niederschlagswasser ist gemal brandenburgischem Wasserrecht vorzugsweise zu versickern. Ein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation oder an eine Vorflut zur Einleitung von Niederschlagswasser ist
fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Da die geplante Flache fur sportliche Zwecke nur eingeschrankt versickerungsfahig ist (Siehe hierzu unter
10.2.1.2), setzt der Bebauungsplan erganzend zu den bestehenden gesetzlichen Regelungen fest:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ist die Herstellung von Fldchen
und Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig.

Gemaly der Objektplanung fir das hier vorliegende Vorhaben (Planung der Freianlagen, Baubeschrei-
bung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017)
ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entsprechend des aktuellen Bearbeitungs-
standes der Objektplanung wie folgt vorgesehen (siehe hierzu unter 6.1.5):

Vorhabenbeschreibung zur Entwasserung

Das Entwésserungskonzept verfolgt grundsétzlich folgenden Planungsansatz:

Séamtliche Oberflachen in den Aul3enanlagen entwéssern entweder seitlich in offenen Versickerungsmul-
den oder werden (ber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefiihrt.
Abschnittsweise erfolgt die Einfassung der AsphaltstraBe mittels Hochborden, um eine mégliche Uberflu-
tung der siidlich anschlieBenden Bahntrasse, durch eine dauerhafte bauliche Sicherung, auszuschlie3en.
Als Versickerungsanlagen fiir Asphalt-, Sportflachen und Wegefldachen sind Flillkérper-Rigolen geplant.
(...)

Das Plangebiet hat entlang der stidlichen Plangebietsgrenze einen Abstand zur Gleisachse zwischen ca.
11m und ca. 16m. Die erforderlichen Abstande fir mittelwiichsige und hochwiichsige Straucher werden
hierdurch bereits gewahrleistet.

Zur Berucksichtigung der Anforderungen der Bahn wird festgesetzt, dass die Baumpflanzungen innerhalb
der Flache fir sportliche Zwecke mit mindestens 10m Abstand zur siidlichen Plangebietsgrenze zu erfolgen
haben. Hierdurch werden Mindestabstande fiir die gemafl Festsetzung des Bebauungsplanes neu zu pflan-
zenden Baume zwischen ca. 21m und 26m gewabhrleistet.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der Belange DB Kom-
munikationstechnik GmbH (urspriingliche Stellungnahme vom 06.07.2010) zum erganzten und geanderten
Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Im angefragten Bereich befinden sich folgende TK-Kabel und TK-Anlagen:

Streckenfernmeldekabel F 2057 Karow-> Hennigsdorf, erdverlegt

Bahnhofsfernmeldekabel FB 05060 Stellwerk Schénfliel8 -> Kvz Bergfelde, erdverlegt

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der OB Kommunikationstechnik GmbH vom 06.07.2010 unter der Be-
arbeitungsnummer 10/0693 mit der bitte um Kenntnisnahme und Beachtung in den weiteren Planungsebenen.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berlicksichtigen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der Belange DB Ener-
gie GMBH zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
LIm ausgewiesenen Verfahrensgebiet befinden sich keine Anlagen der OB Energie GmbH. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens sind uns konkrete Planungen in Eisenbahnnéhe zur Einsichtnahme bzw. zur Priifung vorzu-
legen. Dabei ist die Beachtung der tatsdchlich vorhandenen Lagebeziehungen zueinander unerlédsslich.
Gleichfalls sind fiir Kreuzungen und Néherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit Bahn-
anlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige MalBnahmen (Kranstandorte, Wegeausbau, Be-
weissicherungsverfahren, Verdichtungsverfahren, Installation Setzungsmesspegel, etc.) im unmittelbaren Né&he-
rungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich werden, gesonderte
Anfragen mit Bahnlagepldnen MaRstab 1:1000 und entsprechenden Erléduterungsberichten an die DB Services Im-
mobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Caroline Michaelis - StraBe 5— 11 10115 Berlin
in mind. 4 - facher Ausfertigung zu stellen.
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Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsfldchen gemaf3 § 6 der
Landesbauordnung kommt. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsétzlich auszuschlie-
Ben. Ebenso ist die Zuwegung gemdal3 BauO ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnfldchen zu sichern. Eine vorge-
sehene Bebauung darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeinflussen.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

5. Bisher geltendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Rahmenplanes Summter Weg, der als informelle Planung
Grundlage der hier vorliegenden Bauleitplanung ist. (sh. hierzu unter 2., insbesondere 2.3)

Der Rahmenplan Summter Weg war fir die Gesamtflache des OT Schonfliel® aufgestellt worden, die bisher
von der Darstellung des FNP ausgenommen war. Auf der Grundlage des Rahmenplanes wird parallel zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die Darstellung des Rahmenplangebietes im Flachennut-
zungsplan nachgeholt.

Fir den Bereich des Rahmenplanes Summter Weg war 1996 der VE-Plan Nr. 1 ,Waldpark SchonflieR“ auf-
gestellt worden, der jedoch nicht rechtskraftig wurde. Eine verbindliche Bauleitplanung oder andere rechts-
kraftige Satzungen nach dem BauGB bestehen fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung der hier
vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Fir das gesamte Gemeindegebiet Mihlenbecker Land bestehen eine Stellplatzsatzung sowie eine Ge-
hoélzschutzsatzung, die auch fiir das Plangebiet gelten.

6. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Planungskonzept, stadtebaulicher Entwurf

6.1.1 Planungskonzept des ersten Vorentwurfs des Bebauungsplans vom Oktober 2010

Grundlage des Vorentwurfes der Bauleitplanung vom Oktober 2010 war der Rahmenplan Summter Weg, der
insbesondere der interkommunalen Abstimmung sowie der Berlcksichtigung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung diente. (sh. hierzu unter 2.3)

Zur Berucksichtigung des Schutzbedlrfnisses der Wohnnutzungen an der Fasanenallee sollen die geplan-
ten Sportanlagen in diesem Rahmen mit méglichst grolem Abstand zu den Wohnnutzungen angeordnet
werden. Hierdurch riicken die geplanten Sportanlagen und die geplante Erschliefung unmittelbar an die
Flachen der Bahn heran.

Deshalb wurde bereits im Vorgriff auf die Erarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes vom Oktober
2010 die DB Service Immobilien GmbH zur Mitteilung der Anforderungen beteiligt, die sich aus der be-
nachbarten Bahnstrecke flir die Planung ergeben. (sh. hierzu unter 4.6 sowie 6.2) Die mitgeteilten Belange
stehen dem geplanten Vorhaben nicht grundsatzlich entgegen.

Nachdem hierdurch klargestellt war, dass die geplanten Sportanlagen und Erschlielungsanlagen bei Beach-
tung der betreffenden Hinweise bis an die Bahnflachen heranriicken dirfen, wurde eine erste schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt, in der die méglichen Larmbelastungen, die sich aus dem geplanten Vor-
haben unter diesen Bedingungen fiir die benachbarten Wohnnutzungen ergeben kénnen, ermittelt wurden.
(sh. hierzu unter 6.4 und U1b) 5.)

Die erste Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass bei den im Vorentwurf 2010 gewahlten Abstéanden von
mindestens 70m zum nachstgelegenen Wohnhaus die Werte fir ein reines Wohngebiet beim {blichen
Schulsport- und Trainingsbetrieb eingehalten werden.

Im ungiinstigsten Belastungsfall, bei dem von einem Wettkampfbetrieb auf beiden Sportplatzen am Sonntag
einschlief3lich der Ruhezeit zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr (fir die nach der damals geltenden Sportan-
lagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV besonders strenge Werte galten) ausgegangen wurde, konnten
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet nur bei Errichtung einer Larmschutzan-
lage mit bis zu 6m Hohe bzw. Nutzungseinschrankungen erreicht werden.

Zur moglichst umfassenden Beriicksichtigung des Schutzbediirfnisses der Wohnnutzungen wurde der un-
glnstigste Belastungsfall bereits im Vorentwurf 2010 dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

Dem entsprechend erfolgt die Festsetzung einer Griinflache Parkanlage angrenzend an die Wohngrundsti-
cke. Zur Abschirmung der Sportanlage wurde eine Flache fiir die Errichtung einer max. 6m hohen Larm-
schutzeinrichtung zur Festsetzung vorgesehen. Erst dahinter beginnt die geplante Flache fir Sportanlagen.
Die auf dieser Grundlage mogliche Grundstlicksgestaltung ist dem nachfolgend dargestellten stadtebauli-
chen Entwurf zu entnehmen.
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6.1.2 Planungskonzept des liberarbeiteten und erweiterten Vorentwurfs des Bebauungsplans vom
November 2012

Im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes wie folgt geandert:

Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von 6,58 ha auf 9,27 ha

- Einbeziehung einer bisherigen Landwirtschaftsflache zur Herstellung der notwendigen Erschlielung
Uber den Summter Weg und zur Herstellung des notwendigen Eingriffsausgleichs (Anlage einer
Streuobstwiese auf ca.2,5 ha)

Verbessertes ErschlieBungskonzept

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung
erforderlicher Stellplatze fir die Sportplatznutzer am Bahnhof Bergfelde

- Keine Stellplatze fir PKW im Plangebiet (aulRer fiir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)
- Zuwegung zum Sportplatz nur fir FuRganger / Radfahrer tiber verlangerte Briickenstralle

- ErschlieRung fir Baufahrzeuge und spater fiir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr,
Wartung, Pflege, Anlieferung, Ver- und Entsorgung Gber Anschluss Summter Weg

- Einbindung der Erschliefung tber den Summter Weg in eine Grunflache
(Streuobstwiese), die zugleich dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dient

- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung Uber die Friedrichstralle

Verbesserung des Immissionsschutzes

- VergroRerung der Entfernung der Spielfeldflache zur ndchstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca.
70 m auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen
am S-Bahnhof Bergfelde

Minderung der Beeintrachtigungen durch Vereinssport, Orientierung der geplanten Nutzungen am o6ffentli-
chen Bedarf

- Einbindung der Sportanlage in parkartige Gestaltung als Ubergang zur angrenzenden Siedlungs-
struktur

- VergroRerung der Flache fur offentlich nutzbare Freizeitsportangebote aulierhalb des Vereinssports
z.B. Ballspiele, Gymnastikwiese, Fitness-Garten, Spazier- bzw. Joggingpfade (als bauleitplaneri-
sches Angebot)

- Kompaktierung und effektivere Einordnung der Vereinssportanlage, Reduzierung der Spielfeldflache
(FuB3ball), Verkleinerung der méglichen Flache fir Tennisplatze

6.1.3 Weitere Beriicksichtigung der friihzeitigen Hinweise und Anregungen zur Planung im Pla-
nungskonzept des Entwurfes des Bebauungsplanes

Die Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist in den Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt ge-
plant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehdren wirde, ausgeschlossen. (Berucksichtigung der Hinweise der
Anwohner und der unteren Naturschutzbehérde)

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grof3e (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen) (Berucksichtigung der Hinweise der Anwohner und der unteren Naturschutzbehor-
de)

Fir Naturrasen-Spielfelder ist die maximale wdchentliche Nutzungszeit auf 20 Stunden begrenzt, da sich
der Rasen in der Ubrigen Zeit erholen muss. Eine Beleuchtungsanlage ware unter diesen Voraussetzun-
gen unzweckmafig und wird daher am grof3en Spielfeld ausflihrungsseitig nicht geplant.
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- Zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalls, teils mit dauergri-
nen Geholzen, wird fir die Larmschutzwand eine Begrinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls teilwei-
se dauergriin, festgesetzt. (Berticksichtigung der Hinweise der Anwohner und der unteren Naturschutzbe-

horde)

Die zulassige Hohe der Larmschutzanlagen wird von bisher 58,5m tUber NHN auf 60 m tuiber NHN er-
héht, um eine Ausflhrung in der erforderlichen Hohe planerisch vorzubereiten. (Berticksichtigung der Hin-
weise der Anwohner)

Bei einer Gelandehohe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber NHN sind so die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehdhe der
Sportplatzanlage mit einem entsprechenden Spielraum gesichert.

Baumpflanzungen innerhalb der Flache fir sportliche Zwecke missen mit mindestens 10m Abstand zur
siuidlichen Plangebietsgrenze erfolgen. (Berucksichtigung der Hinweise der Bahn)
Hierdurch werden Mindestabstande fir die gemafl Festsetzung des Bebauungsplanes neu zu pflanzenden
Baume zur nachstgelegenen Gleisachse zwischen ca. 21m und 26 m gewahrleistet.

Der geplante Ful3- und Radweg innerhalb der Waldflache wird als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt. Als Ausgleichsmallnahme hierfir wird die Herstel-
lung eines gestuften Waldsaumes festgesetzt, der insbesondere am 6stlichen Rand der Waldflache rea-
lisiert werden soll. Hierdurch erfolgt zugleich der Ausgleich fir die 370m? groRe Wegeflache des geplanten
Ful3- und Radweges innerhalb des Waldes nach §8(2) LWaldG._(Bericksichtigung der Hinweise des Lan-
desbetriebes Forst und der unteren Naturschutzbehérde)

Auf die flachendeckende Unterpflanzung der tbrigen Waldflache wird zur Gewahrleistung der Sicherheit
des geplanten FulR- und Radweges verzichtet. (Beriicksichtigung der Hinweise des Planungsamtes des
Landkreises, der Anwohner und der unteren Naturschutzbehdrde)

Es wird festgesetzt, dass je 25m? versiegelter Flache 1 standortgerechter heimischer hochstammiger
Laubbaum in der Pflanzqualitit StU 16-18 cm auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir
sportliche Zwecke oder 1 Obstbaum (Apfel, Pflaume oder SiiBkirsche als Hochstaimme auf Sam-
lingsunterlage, StU12-14cm, standortgerechter, vorrangig regionaler Sorten) zur Anlage einer Streu-
obstwiese auf der in der Planzeichnung festgesetzten Grunflache GrFl 4 zu pflanzen sind. (Bericksichti-
gung der Hinweise der unteren Naturschutzbehérde)

Mit der Festsetzung der zu pflanzenden Obstbdume als Hochstdamme auf S&mlingsunterlage und der Ver-
wendung standortgerechter, vorrangig regionaler Sorten wird gewahrleistet, dass es sich um entsprechend
grolwachsende Sorten handelt. Die so erzielbare positive Wirkung auf die Schutzguter Flora, Fauna, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild rechtfertigt auch hier eine Anrechung auf 25m? ver-
siegelter Flache.

Durch die zusatzliche Festsetzung von Beschréankungen der zuldssigen Versiegelung der Ballspielflachen
(1 Platz max. 90% versiegelt, z. B. Kunstrasen, 1 Platz maximal 30% versiegelt, z. B. Naturrasen) wird un-
ter Beibehaltung von Strallenbaumpflanzungen am Summter Weg (auBerhalb des Plangebietes) ein Aus-
gleich des geplanten Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft auch bei Verringerung der Anrechnung der
Kompensationswirkung je Baum von 40m? auf 25m? versiegelter Flache erreicht.

Der rechnerische Nachweis hierfur erfolgt unter 10.4.2 ff.).

- Fir die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzuhal-
ten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen heimischer standortgerechter Arten zu ver-
wenden. (Berucksichtigung der Hinweise der unteren Naturschutzbehdérde)

- Neu zu errichtende Einzdunungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Geldndeoberflachen mindes-
tens 10 cm hohe Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsduger verbleiben. Hiervon ausgenommen sind
Einzaunungen von Tennisplatzen._(Bericksichtigung der Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde)

- Je gefilltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaf Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkasten fiir Hohlenbriiter und 1
Fledermauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Badume auller-
halb der Zeit von 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) herzustellen. (Berlcksichtigung der Hinweise der
unteren Naturschutzbehdrde)

Zu den vertraglichen Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen
Neuendorf sh. unter 8.)
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6.1.4 Erforderlichkeit und Rechtfertigung einer Larmschutzanlage

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Larmschutzanlage (Wall+Wand) geplant.

Nach der LARMIMMISSIONSPROGNOSE von 2012 ware diese notwendig gewesen, um in den damals
gemal 18. BImSchV geltenden Sonntagsruhezeiten 13-15 Uhr die Immissionsrichtwerte (mit Ausnahme
eines Messpunktes) einzuhalten.

Mit der 2. Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlirmschutzverordnung vom 1. Juni 2017 sind
diese Ruhezeiten entfallen. Damit sind nun um 5 dB(A) héhere Immissionswelte zuldssig, die nach den vor-
liegenden Berechnungen (siehe hierzu unter U1.b) 5.1.3) auch ohne Larmschutzanlagen eingehalten wer-
den.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils
gleichzeitigen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche Ldrmschutzmal3nah-
men an den Wohnhé&usern zu folgenden Ergebnissen:
(...)
5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenom-
menen Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49
dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit liegt auch hier kein Im-
missionskonflikt vor.“

Entsprechend den nachfolgenden Ausfiihrungen entscheidet sich die Gemeinde im vorliegenden Plangebiet
fur die Festsetzung einer ,Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV
Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mochte
hiermit entsprechend dem Vorsorgeprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgen-
den) Umweltschutz betreiben.

Grund hierflr ist die Tatsache, dass die betreffende Festsetzung als Reaktion auf Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit in die Planung aufgenommen worden war. Perspektivisch ist es auch nicht auszuschlieRen,
dass Wohnbebauung ggf. noch naher an den Sportplatz heranriickt und damit wieder héheren Immissionen
ausgesetzt ware. Andersherum kénnten bauliche Anderungen an der Sportanlage selbst (bspw. der Bau von
Triblinen) ebenfalls zu veranderten Immissionswerten flhren. Nicht zuletzt hatte eine Larmschutzwand nicht
nur akustische, sondern auch optische Wirkung.

Soweit ersichtlich werden durch die geplante Larmschutzanlage keine Eingriffe in das Eigentum Dritter vor-
genommen und auch nachteilige erhebliche Auswirkungen stadtebaulicher Art, etwa eine ungewollte Zasur
im Orts- und Landschaftsbild, sind nicht zu befiirchten. Das Plangebiet ist fur die Erholungsnutzung nur von
sehr geringer Bedeutung und vom Bergfelder Siedlungsrand aus betrachtet wird durch die geplante Larm-
schutzanlage im Wesentlichen der Blick auf die Bahnanlagen eingeschrankt, die fir das Landschaftsbild
nicht von besonderer Bedeutung sind. Eine nachteilige Umweltauswirkung der Larmschutzanlage ist die
zusatzliche Versiegelung durch Wall und Wand, die jedoch verhaltnismaRig gering sind und durch Pflanz-
festsetzungen ausgeglichen werden.

Zu Gunsten einer grolkeren Akzeptanz der Sportanlage durch die Anwohner und eines weitergehenden
Schutzes der umgebender Wohnnutzungen entscheidet sich die Gemeinde, der Errichtung einer Larm-
schutzanlage den Vorrang einzurdumen, um insbesondere auch kiinftig naher heranrickende Wohnbebau-
ung zu ermdglichen.

Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache fir Larmschutzanlagen vor. Zur
Gewahrleistung einer angemessenen Hohe der Larmschutzanlagen soll die Festsetzung der maximal zulds-
sigen Hohe mit 60m Uber NHN erfolgen. Bei einer Gelandehdhe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber
NHN ist so die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehéhe der Sportplatzanla-
ge zulassig.
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6.1.5 Niederschlagsentwasserungskonzept

Zu den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet siehe unter 10.2.1.2.

Gemal der Objektplanung fir das hier vorliegende Vorhaben (Planung der Freianlagen, Baubeschrei-
bung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017)
ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entsprechend des aktuellen Bearbeitungs-
standes der Objektplanung wie folgt vorgesehen:

Vorhabenbeschreibung zur Entwasserung

Das Entwésserungskonzept verfolgt grundsétzlich folgenden Planungsansatz:

Sémtliche Oberfldchen in den AuRenanlagen entwéssern entweder seitlich in offenen Versickerungsmulden
oder werden liber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefiihrt.

Abschnittsweise erfolgt die Einfassung der Asphaltstra3e mittels Hochborden, um eine mégliche Uberflutung
der stidlich anschlieBenden Bahntrasse, durch eine dauerhafte bauliche Sicherung, auszuschliel3en.

Als Versickerungsanlagen fiir Asphalt-, Sportflichen und Wegefldchen sind Flillkbrper-Rigolen geplant. Ein
Lageplan, welcher das Konzept fiir die Entwésserung der jeweiligen Fldchen widerspiegelt sowie Berech-
nungsnachweise unter Berticksichtigung der Niederschldge zur Dimensionierung der Versickerungseinrich-
tungen, liegen den Unterlagen bei. Dies dient u.a. als Nachweis der Verénderten Versickerung der geplan-
ten Ballspielpldtze im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerfléchen, gem. Forderung aus dem B-Plan (Nr.
8).

Die Dachfldachen, mit Ausnahme eines kleinen Vordachbereiches, entwéssern in die westlich an das Sport-
funktionsgebéude angrenzende Gymnastikwiese. Die Entwésserung der Sportanlagen erfolgen gem. DIN
18035, Teil 3. Das an der Oberfldche abflieBende Regenwasser wird durch am Rand des Kunstrasenplatzes
und der Laufbahn liegenden abgedeckten Rinnen abgefiihrt.

Das durch die Oberfliche eindringende Regenwasser wird in Drédnage-Strdngen aus Kies und Drdnage-
Rohren gesammelt und den Versickerungsanlagen zugefiihrt.

Weitere markierte Flachen entwéssern in offene Mulden bzw. Niederschldge versickern in Vegetationsfla-
chen.

Die erforderlichen Rigolen werden in den Teilbereichen mit durchldssigem Boden angeordnet.

Durchléssiger, sandiger Boden befindet sich laut den Angaben des Baugrundgutachtens (Biiro Helle &
Schreiber) vom 07.12.2015 &stlich des geplanten Sportfunktionsgebéudes. (...)

Im ergdnzenden Geotechnischen Bericht (Biiro Knuth) vom 31.05.2016 wurde mit der Sondierung RKS 1/16
die bisherig angenommenen Versickerungsfdhigkeit des Bodens fiir einen vorgesehen Rigolen-Standort
bestétigt. Der MHGW wurde mit 51,30m NHN ermittelt.

Fiir die Berechnung des Volumens der Fiillkbrper-Rigolen wurde der, im Geotechnischen Bericht vom
31.05.2016, angegebene Kf-Wert nach Open-End-Test von 1,2 x 10 -5 (Anlage 4.1) zugrunde gelegt. (...)

F— 1200_8PE_03_LP 208 ca7

Sem— Grundsticksentwizserungsplan
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6.2 Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage

Die Flache, auf der gemaf schalltechnischer Untersuchung die Errichtung der geplanten Sportanlagen unter
Beachtung der Anforderungen des Immissionsschutzes sowie unter Berlcksichtigung des Ergebnisses der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nun erfolgen soll, wird als Flache fiir Sportanlagen,
Zweckbestimmung Sportplatzanlage festgesetzt. Entsprechend den geplanten Nutzungen soll innerhalb
dieser Flache die Errichtung nicht Gberdachter Sportanlagen aller Art zuldssig sein.

Fur die Errichtung eines Funktionsgebdudes wird eine liberbaubare Grundstiicksflache durch Baugren-
zen festgesetzt.

Das geplante Funktionsgebaude flur die Sportplatzanlage soll insbesondere die Unterbringung von Sanitar-
und Umkleiderdumen, einem Lehrerzimmer, Schiedsrichter- und Mannschaftsrdumen, Geréate-, Gymnastik-
und Kraftrdumen sowie von Vereinsrdumen mit Getrdnkeausschank und Imbiss zur ausschliel3lichen Nut-
zung im zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung der Sportplatzanlage (Sportlerbistro)
ermdglichen. Hierfur ist die in der Planzeichnung bestimmte Uberbaubare Grundstucksflache ausreichend
grol3. Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, liegt zum gegenwér-
tigen Zeitpunkt noch keine Objektplanung fir das Funktionsgebdude vor. Das vorhandene Funktionsgebau-
de am bisherigen Sportplatz Bergfelde wurde in einer Modulbauweise errichtet, sodass eine Umsetzung
dieses Gebaudes mdglich ware. Auch die Errichtung eines neuen Funktionsgebdudes kommt in Betracht,
sofern flr das bisherige Funktionsgebdude eine neue Nutzung gefunden wird und es am alten Standort ver-
bleiben kann.

Zur Berucksichtigung der Hinweise aus der ersten friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan erfolgt die
Anordnung der liberbaubaren Grundstiicksflache fiir das Funktionsgebaude an der Nordgrenze der
Flache fur sportliche Zwecke. Hierdurch wird das zu errichtende Gebaude in die Abschirmung der Sportan-
lage in Richtung der nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohngrundstiicke (Anlieger Fasanenallee) einbe-
zogen. Zugleich wird hierdurch der Abstand der Ballspielfelder fir FulRball und andere Ballspielarten zu den
betreffenden Wohngrundsticken vergréfRert.

Daruber hinaus wurde im Ergebnis der ersten frihzeitigen Beteiligung die Flache fir sportliche Zwecke ge-
genlber dem Bebauungsplanvorentwurf vom Oktober 2010 verkleinert. Dies fuhrt zu einer Kompaktierung
und effektiveren Einordnung der Vereinssportanlage, einer Reduzierung der Spielfeldflache (Fuf3ball) und
einer Verkleinerung der méglichen Flache fur Tennisplatze gegenliber dem ersten Vorentwurf. Die im ersten
Vorentwurf urspriinglich fur Stellplatze vorgesehene Flache ist im Plangebiet nicht mehr erforderlich, da das
Parken fur die Nutzer und Besucher der Sportanlage nun auf3erhalb des Plangebietes am S-Bahnhof Berg-
felde erfolgen soll. (sh. hierzu unter 6.8)

Im Gegenzug erfolgte bereits im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf vom November 2012 eine Ver-
grélerung der Flache fur offentlich nutzbare Freizeitsportangebote (Grinflache Spiel- und Gymnastikwiese,
sh. unter 6.4) aul3erhalb des Vereinssports z.B. Ballspiele, Gymnastikwiese, Fithess-Garten, Spazier- bzw.
Joggingpfade als bauleitplanerisches Angebot.

Hierdurch wird die Einbindung der Sportanlage in eine parkartige Gestaltung als Ubergang zur angrenzen-
den Siedlungsstruktur planerisch vorbereitet.

Die Hauptanlagen in Form von nicht Uiberdachten Sportanlagen sind innerhalb der gesamten Flache fir
sportliche Zwecke zulassig.

Die Flache o6stlich des Baufeldes bietet in Bezug auf ihre GréRe und ihren Zuschnitt die Mdglichkeit der An-
ordnung von 2 nahezu Nord-Sud ausgerichteten GroR3spielfeldern, einer Regellaufbahn 400m sowie weiterer
Sportanlagen, insbesondere fur Leichathletik. Auch die Anlage von Tennisplatzen ist mdglich.

Zur Minimierung des zuladssigen Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung wird im
Entwurf des Bebauungsplanes eine Unterteilung der geplanten Flache fiir Sportanlagen vorgesehen,
sodass jedes der beiden geplanten Ballspielfelder auf einer der Teilflachen liegt. Fur die Teilflache unmittel-
bar anschlielRend an den Standort des geplanten Funktionsgebaudes wird festgesetzt, dass hier Ballspiel-
platze nur mit max. 90% Versiegelung (z.B. Kunstrasen) zulassig sind. Auf der dstlichen Teilflache sollen
Ballspielflachen nur mit maximal 30% Versiegelung, (z.B. als Naturrasen) zulassig sein.
Naturrasenflachen kdnnen nur 20 Stunden in der Woche bespielt werden. Hierdurch reduziert sich die mog-
liche Nutzungszeit des dstlichen Spielfeldes und eine Beleuchtungsanlage wird auf diesem Spielfeld ent-
behrlich.

Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebiets selbst die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, ergibt sich aus §14(1) BauNVO.

Zur Berticksichtigung des Ergebnisses der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum ersten Vorentwurf
Oktober 2010 wird festgesetzt, dass die Herstellung von Stellpldtzen im Plangebiet nur ausnahmsweise
zuldssig sein soll und zwar dann, wenn diese als Behindertenstellplatze oder fur Rettungsfahrzeuge erfor-
derlich sind.
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Da die Gemeinde Muhlenbecker Land eine Stellplatzsatzung erlassen hat, setzt diese Festsetzung den Ab-
schluss eines stddtebaulichen Vertrages voraus, in dem sich die Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentrage-
rin der Sportplatzanlage verpflichtet, die notwendigen Stellplatze an anderer Stelle herzustellen. Die Stadt
Hohen Neuendorf hat hierfur bereits eine entsprechende Flache am Bahnhof Bergfelde erworben. (sh. unter
6.8)

Die Zulassigkeit der Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und Niederschlagswasser dienen, ergibt sich aus §14(2)
BauNVO.

Die festgesetzte Flache fir sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sudlich anschlielenden Bahnfla-
chen. Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung bereits beteiligt worden. Sie hat der
hier vorliegenden Planung bei Beachtung der Hinweise in ihren Stellungnahmen, die unter 4.6 dieser Be-
grindung wiedergegeben sind, grundsatzlich zugestimmt. Die hier gegebenen Hinweise sind bei der Reali-
sierung des Vorhabens zu beachten. Insbesondere sind Beeintréachtigungen des Bahnverkehrs durch geeig-
nete Abschirmung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwirkungen und ausreichend hohe Ballfang-
z&aune zu verhindern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Ballfangzdaune in ausreichender Héhe zu schaffen, setzt
der Bebauungsplan fest, dass die Errichtung von Ballfangzaunen bzw. —netzen ist bis zu einer Héhe von
maximal 60m Uber NHN zuléssig. Bei einer Gelandehdhe der Sportanlage von ca. 53m tuber NHN im Nahbe-
reich der Bahnflache kdnnen so bis zu 7m hohe Ballfangzéune errichtet werden.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Sportanlage
wurde eine Lichttechnische Untersuchung erarbeitet. (sh. hierzu unter U1.b) 5.2).

Die Lichttechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausleuchtung des westlichen Spiel-
feldes mit 6 Planflachenstrahlern keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen fir die
Wohnnutzungen oder fir die Bahn entstehen.

Die Kabel der Bahn, die angrenzend an das Plangebiet verlegt sind, dirfen nicht beeintréachtigt werden. Fur
Gehdlzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf das Bahngelande oder in die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erforderlichen Vor-
kehrungen, die auf Grund der heranriickenden geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch die Stadt
Hohen Neuendorf als Vorhabentrégerin der Sportanlage zu erbringen. Die Anforderungen stehen der Reali-
sierung der Planung nicht entgegen.

Ein Nutzungs- und Gestaltungsvorschlag fir die Bebauung ist im stadtebaulichen Entwurf dargestellt. (sh.
unter 6.1)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,1. Belange des Bereiches Planung

1.1 Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Hinweis zur Flache fiir Sportanlagen im BPL

Im BPL erfolgte eine Unterteilung der "Fléche fiir Sportanlagen” mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage in die
Teilflaichen mit den Bezeichnungen A und B. Die plangraphische Darstellung erfolgte mittels Planzeichen Nr. 15.14
"Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen" und fiihrt im sidG6stlichen Bereich der Flache fiir Sportanlagen zu einer
Unterteilung in eine 3. Teilfldche. Fiir diese Teilflache erfolgte keine konkrete Bezeichnung. Worin das Erfordernis
des Abgrenzens dieser dritten Teilfldche besteht, bleibt offen. Aussagen im Begriindungstext fehlen ebenfalls. Hier
besteht Kldrungsbedarf."

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Innerhalb der Flache fir Sportanlagen erfolgte mittels Planzeichen Nr. 15.14 eine Abgrenzung der Teilfla-
chen 1 und 2, da nur fir diese beiden Teilflachen unter 8. Textliche Festsetzungen von Malkhahmen zum
Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB zu unterschiedlich versickerungsfahigen Belagen getroffen werden.
Fur die nicht gesondert bezeichnete verbleibende Teilflache erfolgen solche Festsetzungen nicht. Da flr
diese Teilflache keine gesonderten Festsetzungen getroffen werden, ergab sich kein Erfordernis fir eine
Bezeichnung dieser Teilflache.

Die Uibrigen Festsetzungen, die die Flache fir Sportanlagen betreffen, gelten fir alle Teilflachen ohne weite-
re Differenzierung, sodass sich auch hieraus kein Erfordernis flir die Bezeichnung der dritten Teilflache
ergab.

6.3 MaRB der baulichen Nutzung

Bereits im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom November 2012 wurde die
geplante Flache fur Sportanlagen von zuvor 4,36 ha auf nun 3,86 ha verkleinert. Die Sportanlagen, die dem
Vereinssport einschlieBlich sportlichen Angeboten im Rahmen der Ganztagsbetreuung von Schul- und Hort-
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kindern dienen sollen, wurden in ihrer Gro3e entsprechend verringert und kompaktiert.

Im Gegenzug wurde der Anteil der Griinflachen im Plangebiet vergréfRert, die Nutzungsmdglichkeiten fir den
nicht an Vereine gebundenen Freizeitsport fur die Allgemeinheit bieten bzw. dem Ausgleich von Eingriffen
nach dem Naturschutzrecht dienen, einen ausreichend groRen Abstandes der Sportanlage zu den nachstge-
legenen Wohnnutzungen schaffen und auch fur einen begriinten Larmschutzwall mit Larmschutzwand ge-
nutzt werden.

Die Kompaktierung der Sportanlagen auf der verkleinerten Flache fir sportliche Zwecke erfordert jedoch
eine entsprechend hohe Grundflachenzahl. GemaR §19(1) BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie grof
der Anteil bebauter Grundflache an der Grundstiicksflache zuldssig sein darf. Bei der Ermittlung der bebau-
ten Grundflache sind alle baulichen Anlagen auf der Flache fir sportliche Zwecke anzurechnen. Dies betrifft
neben dem Funktionsgebdude u. a. auch baulich hergestellte Sportanlagen wie Spielfelder oder Laufbah-
nen. Gemaf §19(4) Satz 1 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen auch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Um eine zweckentsprechende Grundsticksnutzung der Flache fir sportliche Zwecke im vorliegenden Be-
bauungsplan zu erméglichen, ist die Festsetzung einer GRZ 0,8 erforderlich.

Gemal §19(4) Satz 2 BauNVO darf bei einer zulassiger Uberschreitung durch die in §19(4) Satz 1 genann-
ten Anlagen die festgesetzte GRZ nur maximal bis zu einer Kappungsgrenze GRZ 0,8 Uberschritten werden.
Da dieses Mal} der baulichen Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan insgesamt festgesetzt wird, schlief3t
die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte GRZ 0,8 auch diese Anlagen bereits mit ein.

Der Anteil von Nebenanlagen wird auf der vorliegenden Sportplatzanlage auch deshalb gering sein, da die
grol¥flachigen Sportanlagen selbst als Hauptanlagen gelten und die Zulassigkeit von Stellplatzen durch die
betreffende Festsetzung des Bebauungsplanes weitgehend eingeschrankt wird. (sh. hierzu unter 6.2)

Die Grundflachen der baulichen Anlagen werden auch dann auf die GRZ mit angerechnet, wenn sie nicht
vollstandig versiegelt sind.

Zur Berlicksichtigung von Hinweisen der unteren Naturschutzbehérde und der Offentlichkeit im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Uberarbeiteten und erweiterten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Novem-
ber 2012 wird zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden die zuldassige Versiegelung der Ball-
spielfelder eingeschrankt. Das groRRe (6stliche) Spielfeld darf gemal geplanter Festsetzung des Bebau-
ungsplanes maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu
maximal 90% (z.B. Kunstrasen)

Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzungen:

(1) MaBnahmen auf der Flache fiir sportliche Zwecke und der Streuobstwiese

Innerhalb der Teilfliche A der Flache fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag
herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 10% im Vergleich zur bisher unbefestigten
Ackerflache gewabhrleistet (maximal 90 % versiegelt, z. B. Kunstrasenplatz)

Innerhalb der Teilfliche B der Flache fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag
herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 70% im Vergleich zur bisher unbefestigten
Ackerflache gewabhrleistet (maximal 30% versiegelt, z. B. Naturrasenplatz)

Hinweis: Der Nachweis der Veranderung der Versickerungsfahigkeit der geplanten Ballspielplatze im Vergleich zur bisher
unbefestigten Ackerflache erfolgt mit dem Niederschlagsentwasserungsnachweis, der im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens flr die konkret geplanten Vorhaben zu erstellen ist.

Zur geplanten Niederschlagsentwdsserung sh. unter 6.1.5.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,1. Belange des Bereiches Planung

1.1 Weiterfiihrende Hinweise

1.1.3 Hinweis zu den textlichen Festsetzungen des BPL

a) Die textliche Festsetzung Nr. 8 (1) ist unbestimmt. Die in der Formulierung hergeleitete Niederschlagsversicke-
rungsféhigkeit der jeweiligen Versiegelung in einem relativen Verhéltnis zur Versickerungsfédhigkeit der bisherigen
Ackerfldche wurde rechnerisch und auch rechtlich nicht plausibel begriindet. Hier besteht Priifungsbedarf.”

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepriift: In der Begriindung des Bebauungsplanes wird unter
Kap. 10.3.3 das vorgesehene Entwasserungskonzept (Baubeschreibung Genehmigungsplanung Freianla-
gen, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017) beschrieben. Ein Lageplan
mit Ausweisung der unterschiedlichen Oberflachenbefestigungen sowie Berechnungsnachweise zur not-
wendigen Dimensionierung der Versickerungseinrichtungen lagen den Offenlageunterlagen zum B-Plan Nr.
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8 bei.

Samtliche Oberflachen der AuRenanlagen entwassern entweder seitlich in offene Versickerungsmulden oder
werden Uber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefuhrt. Damit ist sichergestellt,
dass das Niederschlagswassers auch vor Ort den darunter liegenden Bodenschichten zugefiihrt werden
kann. Der rechnerische Nachweis Uber das durch die Flachenversiegelung verdnderte Abflussverhalten
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse bezieht sich auf das zulassige Funktionsgebaude und er-
folgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Fir eine zweckentsprechende Nutzung des Funktions-
gebaudes sind 2 Vollgeschosse ausreichend.

6.4 Offentliche Griinflichen

6.4.1 Griunflache Parkanlage mit Erhalt von Gehdlzen (GrFl 1) und Graben

Die Flache angrenzend an die Wohngrundstiicke an der Fasanenallee im OT Bergfelde der Stadt Hohen
Neuendorf, fur die im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen eine Nutzung fur Sportanlagen
nicht geplant ist, wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Die angrenzend an die Wohngrundstiicke vorhandenen Gehdlze bilden eine teilweise Sichtabschir-
mung der Wohnbebauung gegenuber der Sportanlage. Dies ist insbesondere in der Vegetationszeit der
Gehodlze von Bedeutung, da hier der Aufenthalt im Freien auf den Wohngrundstiicken auch in den Abend-
stunden am haufigsten ist. Auch die Sportanlage wird, mit Ausnahme der Sommerpause, in dieser Zeit vor-
rangig genutzt.

Im Zusammenwirken mit der vorhandenen Waldflache im Plangebiet, die im vorliegenden Bebauungs-
plan als Wald festgesetzt wird, bildet der vorhandene Gehdlzbestand einen Biotopzusammenhang, der die
Insellage der Waldflache abschwécht.

Aus den vorstehend genannten Griinden werden die Gehodlze als zu erhalten festgesetzt. Hiervon ausge-
nommen ist der Zugangsbereich zur Friedrichstral3e, iber den die geplante Grinflache erschlossen ist.

Der vorhandene Graben, der durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird, wird als Wasserfla-
che nachrichtlich in den Bebauungsplan Gdbernommen. Es handelt sich um ein Gewasser Il. Ordnung. (sh.
auch unter 4.5 sowie U1.b) 13.) Fur die Grabenflache erfolgt keine Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen,
sodass die ordnungsgemale Bewirtschaftung und Unterhaltung des Grabens durch den zustédndigen Was-
ser- und Bodenverband hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
»Belange der unteren Naturschutzbehoérde
... Die Vermeidungsmallnahme ,Verzicht auf die Einzdunung von Wald und &ffentlicher Griinfliche" wurde bisher
nicht festgesetzt...”
Zur Berlcksichtigung dieses Hinweises wird festgesetzt, dass die Einzaunung dieser Grinflache unzulassig
ist. (textliche Festsetzung 7.(12)) Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzaunungen zu angrenzen-
den Wohnbaugrundstiicken.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehorde
Eingriffsregelung
... . Es sind Festsetzungen zu treffen, in wieweit die Zulassung von baulichen Anlagen innerhalb der Grinfla-
che GrFl 1 ausgeschlossen wird. ..."
Zur Bericksichtigung des Hinweises wird die Zuldssigkeit der Errichtung baulicher Anlagen auf dieser Tel-
flache (GrFl 1) der geplanten Parkanlage ausgeschlossen.

Die Wohnbaugrundstiicke in der Fasanenallee werden durch die Festsetzung einer angrenzenden &ffentli-
chen Grunflache-Parkanlage nicht erheblich beeintrachtigt, da auf dieser Flache keine intensive Nutzung
vorgesehen ist. Bisher grenzen die betreffenden Wohngrundstiicke an eine landwirtschaftliche Flache, die
als Ackerflache genutzt wird. Stérungen durch landwirtschaftstypische Gerdusche, Geriiche und Stéau-
be waren auch bisher hinzunehmen.
Darlber hinaus regelt das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz in
Bezug auf das Betretungsrecht der freien Landschaft in §22 BbgNatSchAG: .
»(1) In der freien Landschaft darf jede Person private Wege und Pfade, Feldraine, Heide-, Od- und Brachfldchen so-
wie landwirtschaftliche Nutzflachen aulBerhalb der Nutzzeit zum Zwecke der Erholung auf eigene Gefahr betreten oder
mit Krankenfahrstiihlen befahren, auf Wegen Rad fahren und Fahrrdder mit Trethilfe und einer durch die Bauart be-
stimmten H6chstgeschwindigkeit von nicht mehr als 25 km/h benutzen sowie auf Wegen, die von zwei- oder mehrspu-
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rigen Fahrzeugen befahren werden kbénnen, reiten oder mit bespannten Fahrzeugen fahren. Ful3-, Rad-, Reit- und
Wasserwanderer sowie —wanderinnen diirfen in der freien Landschaft fiir eine Nacht Zelte aufstellen. Abweichungen
von den Betretungsrechten aus den Sétzen 1 und 2, die sich aus den Bestimmungen dieses Gesetzes oder aus ande-
ren Rechtsvorschriften ergeben, oder andere gesetzliche Betretungsrechte bleiben unberiihrt. Als Nutzzeit gilt die Zeit
zwischen der Saat oder Bestellung und der Ernte, bei Griinland die Zeit des Aufwuchses.
Ausgenommen von den Betretungsrechten nach den Sétzen 1 und 2 sind Gérten, Hofrdume und sonstige zum priva-
ten Wohnbereich, der sich nach den berechtigten Wohnbedlirfnissen und den értlichen Gegebenheiten bestimmt, ge-
hérende oder einem gewerblichen oder &ffentlichen Betrieb dienende Fléachen.
(2) Das Betretungsrecht darf nur so ausgelibt werden, dass die Belange der anderen Erholungssuchenden und die
Eigentums- und Nutzungsrechte nicht unzumutbar beeintrédchtigt werden, insbesondere sind abgelegte Gegenstédnde
und Abfélle aus der freien Landschaft zu entfernen. Die Erholungssuchenden haben im Ubrigen besondere Riicksicht
auf Natur, Landschaft, Vegetation und wild lebende Tiere sowie die Waldbrandgefahr zu nehmen.*
Die im vorliegenden Bebauungsplan geplante 6ffentliche Griinflache Parkanlage, auf der zusatzlich bau-
liche Nutzungen ausgeschlossen werden, geht Uber die bisher vorhandenen Beeintrachtigungen der an-
liegenden Grundsticke nicht erheblich hinaus.

6.4.2 Grunflache Spiel- und Gymnastikwiese mit GFL1 (GrFl 2)

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 ist nun
im siedlungsnahen westlichen Teil des Plangebietes an Stelle der bisher hier vorgesehenen Flache fur
sportliche Zwecke eine Griinflache Spiel- und Gymnastikwiese geplant. Hierdurch wird dem zunehmenden
Bedarf an Freizeitsport- und Spielanlagen Rechnung getragen, die auch unabhangig von der Mitgliedschaft
in einem Sportverein von der Offentlichkeit genutzt werden kdnnen. Hiermit tragt die Planung auch der
Sportstattenkonzeption der Stadt Hohen Neuendorf und der Bevolkerungsprognose fiir das Plangebiet an-
gemessen Rechnung (sh. hierzu unter 3.2)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache GrFl 2 mit der Zweckbestimmung
Spiel- und Gymnastikwiese ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:
- Geh- und Radweg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht GFL 1 mit einer bebauten Grundflache von maximal 250m?
- Spiel-, und Fitnessgerate sowie Nebenanlagen fiir die Nutzung der 6ffentlichen Spiel- und Gymnas-
tikwiese aulRer Gebaude
Die insgesamt bebaute Grundflache darf 10% der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinfla-
che GrFl 2 nicht Uberschreiten, um den Charakter einer Grinflache zu gewahrleisten. Hierdurch soll auch
ein parkartiger Ubergang zwischen der bebauten Ortslage von Bergfelde und der geplanten Sportanlage
planerisch vorbereitet werden.
Das festgesetzte GFL ermdglicht die Herstellung eines maximal 3m breiten Fu3- und Radweges.

Hinweis: Die geplante ,6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Gymnastikwiese® unter-
scheidet sich von einem Kinderspielplatz und einem Trimm-Dich-Pfad dadurch, dass eine im Wesentlichen
als Wiese gestaltete Flache der offentlichen Nutzung fir Spiel und Gymnastik zur Verfiigung steht. Die
Spiel-, und Fitnessgerate sollen hierbei nicht dominieren. Sie sollen auch nicht zwingend konzentriert ange-
ordnet werden, sondern in die Wiesenflache so eingefiigt werden, dass die Wiesenflache selbst tragendes
Element des o6ffentlichen Nutzungsangebotes wird.

Im ersten Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 waren auf der betreffenden Flache insbesonde-
re die Stellplatze fir die Sportplatzanlage vorgesehen. Zur Berlicksichtigung der Hinweise aus der ersten
frihzeitigen Beteiligung sind die Stellplatze fiir die Nutzer der Sportanlage nun am Bahnhof Bergfelde ge-
plant. Beeintrachtigungen der Anlieger der Sportanlage durch deren Zufahrtverkehr werden so vermieden.

Auf der Grinflache Spiel- und Gymnastikwiese wird das GFL 1 festgesetzt. Hierdurch erfolgt die Planungs-
rechtliche Sicherung
- eines Gehrechtes sowie Fahrrechtes (nur fir Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit
- eines Leitungsrechtes zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Ver- und
Entsorgung der Sportplatzanlage im Plangebiet

Ein Fahrrecht fur Kraftfahrzeuge ist hier nicht vorgesehen, da die Voruntersuchungen zur ErschlieBung des
Plangebietes ergeben haben, dass die Herstellung einer ausreichend breiten befahrbaren Zufahrt aus Rich-
tung Bahnhof Bergfelde Gber die verlangerte Briickenstrae nicht umsetzbar ist. (sh. hierzu unter 6.9)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
»Belange der unteren Naturschutzbehorde:
... Die VermeidungsmalRnahme ,Verzicht auf die Einz&unung von Wald und éffentlicher Griinfliche" wurde bisher
nicht festgesetzt...”
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Zur Berucksichtigung dieses Hinweises wird festgesetzt, dass die Einzaunung dieser Grinflache unzulassig
ist. (textliche Festsetzung 7.(12)) Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzaunungen zur angren-
zenden Bahnflache, da diese aus Sicherheitsgriinden erforderlich sind. (sh. unter 4.6)

Fir die Flache der Spiel- und Gymnastikwiese wird textlich geregelt:

4. Offentliche Griinfliche (§9(1)15. BauGB)“

»(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflache GrFl 2 ist die Herstellung einer offentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Gymnastikwiese zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Griinflache GrFl 2 mit der Zweckbestimmung Spiel- und
Gymnastikwiese ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:

- Geh- und Radweg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1
mit einer bebauten Grundflache von maximal 250m?

- Spiel-, und Fitnessgerate sowie Nebenanlagen fur die Nutzung der &ffentlichen Spiel- und Gymnastikwiese aulRer
Gebéaude

Die insgesamt bebaute Grundflache darf 10% der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflache GrFl 2
nicht Gberschreiten.*

Somit verbleibt ein ausreichend grofier Flachenanteil fiir folgende festgesetzte Kompensationsmaflnahme:

»8.  MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)i. V. m.
§8(2)LWaldG)"

»(3) MaBnahmen auf der Griinfliche GrFl 2
Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fiir Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 1, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Grinflache GrFl 2 liegt, sowie zum Ausgleich von Versiegelungen durch weitere bauliche Anlagen, die geman textli-
cher Festsetzung 4.(2) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflaiche GrFI 2 zulassig sind, sind auf der
in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 zu pflanzen:
- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese®

Die als Ausgleich vorzusehende Extensivwiese ist mit den Arten gemal Festsetzung 1./8.(10) anzulegen und
entsprechend ihrer extensiven Bestimmung nur ein bis zwei Mal pro Jahr zu mahen. Im freien Landschafts-
raum kénnen Wiesen einschlieBlich Extensivwiesen nach §59 BNatSchG und §22 BbgNatSchAG betreten
werden. Auch die HVE zielt bei der Umwandlung von Ackerflachen in Wiesenflachen als 6kologische Aus-
gleichsmalRnahmen nicht auf ein Betretungsverbot dieser Flachen ab.

Bei maximal 10% zulassiger bebaubarer Grundflache der Spiel- und Gymnastikwiese (textliche Festsetzung
1./4.(2)) entsteht ein Ausgleichserfordernis von maximal 20% Extensivwiese innerhalb der Spiel- und Gym-
nastikwiese (textliche Festsetzung 1./8.(3)). Diese Flachen kdnnen sich in den Randbereichen der Wiese
befinden. 80% der Wiesenflache verbleiben (einschliellich der maximal 10% bebaubaren Grundflache fur
Wege, Spiel- und Fitnessgerate) fir eine intensivere Nutzung der Spiel- und Gymnastikwiese zur Verfligung.

6.4.3 Griinflaiche Larmschutzanlage mit Geholzpflanzungen (GrFl 3)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache GrFl 3 sind die Herstellung eines
Larmschutzwalls und einer Larmschutzwand zulassig. (sh. hierzu auch unter 6.5)

Die auf dieser Flache festgesetzten Geholzpflanzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Na-
tur und Landschaft, die durch die Aufschiittung des Walls verursacht werden. (sh. hierzu auch unter 10.)

Um auch auflerhalb der Vegetationszeit eine Sichtabschirmung zu erreichen, sollen 50% der anzupflanzen-
den Geholze im Bereich der Larmschutzeinrichtung immergriine Nadelgeholze sein.

Eine Einzaunung der GrFI3 (Larmschutzwall) wird nicht ausgeschlossen, da diese Teilflache auf Grund der
festgesetzten Gehdlzpflanzungen ohnehin nicht fiir ein 6ffentliches Begehen geeignet sein wird und der
Schutz der Larmschutzanlagen vor unbefugtem Betreten hier eine Einfriedung erforderlich machen kann.

Zur Berticksichtigung von Hinweisen der unteren Naturschutzbehdrde und der Offentlichkeit im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung zum Uberarbeiteten und erweiterten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Novem-
ber 2012 wurde zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Geholzbepflanzung des Larmschutzwalls, teils
mit dauergriinen Gehdlzen, fir die Larmschutzwand eine Begriinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls
teilweise dauergriin, festgesetzt.

6.4.4 Grinflache Parkanlage als Streuobstwiese mit GFL 2 (GrFl 4)

Die Erweiterung des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes um die als Grinflache GrFl 4 festge-
setzte Flache, die bereits im Vorentwurf vom November 2012 vorgenommen wurde, erfolgte, um eine Zu-
fahrt der Sportanlage fur Rettungsfahrzeuge, die Feuerwehr, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und die Pflege
und Unterhaltung der Sportanlage zu ermdglichen. Zu diesem Zweck wird das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht 2 auf dieser Flache wie folgt festgesetzt:
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GFL 2: Innerhalb der Flache ABCD ist zwischen den Linien AB und CD durchgangig eine 6m breite Flache

mit nachfolgenden Rechten zu belasten:

- Gehrecht sowie Fahrrecht (nur fir Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit

- Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Hohen Neuendorf, der Gemeinde Muhlenbecker Land, des Betrei-
bers der Sportplatzanlage im Plangebiet sowie zu Gunsten des Landkreises Oberhavel gemaf
§65 BbgBO

- Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fir die Ver- und
Entsorgung der Sportplatzanlage im Plangebiet

Der Summter Weg bestand bereits vor 1989 als 6ffentliche Verkehrsflache, es greift die sogenannte Wid-
mungsfiktion nach § 48 Abs. 7 BbgStrG. Der Summter Weg (Flurstiick 27/8) ist somit nach § 6 BbgStrG
vollstandig als o6ffentliche StralRenverkehrsflache gewidmet. Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebau-
ungsplanes grenzt mit dem Flurstick 42/1 der Flur 3 der Gemarkung Schonflie3 in einer Lange von 80 m
unmittelbar an das Flurstiick des Summter Weges an. Da hierdurch der Anschluss des Plangebietes an den
Summter Weg als vorhandene offentliche Strallenverkehrsflache bereits besteht, ist die Festsetzung einer
StralRenbegrenzungslinie nicht erforderlich.

Die Festsetzung der Flache ABCD, innerhalb der die Zufahrt liegen soll, beldsst einen Spielraum fir die
spatere landschaftsgerechte Gestaltung dieses Bereiches. Mit Ausnahme der Zufahrt soll die Grinflache
eine offentliche Parkanlage sein. Hier soll eine Streuobstwiese zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Na-
turschutzrecht angelegt werden, die durch die hier geplante Zufahrt und durch die geplante Sportanlage
verursacht werden. Da fur diesen Nutzungszweck mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrt keine weiteren
baulichen Anlagen erforderlich sind, werden sie zur Vermeidung weiterer Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der Grunflache GrFl 4 ausgeschlossen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
»Belange der unteren Naturschutzbehoérde
... Die Vermeidungsmallnahme ,Verzicht auf die Einzdunung von Wald und &ffentlicher Griinfliche" wurde bisher
nicht festgesetzt...”

Zur Berlcksichtigung dieses Hinweises wird festgesetzt, dass die Einzaunung dieser Grinflache unzulassig
ist, sofern sie nicht fur den Schutz der gepflanzten Geholze erforderlich ist (Verbissschutz). (textliche Fest-
setzung 7.(12))

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehorde
Eingriffsregelung
... . Die Griinflache GrFL 4 ist entsprechend dem 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darzustellen. Die geplante Wegefiihrung hat am Rand
der GrFL 4 zu erfolgen.”

Die Flache fir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach §9(1).21 BauGB ist als Uberlagernde Festsetzung
auf einer Grunflache nach §9(1).15 BauGB zulassig und soll im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt werden.

Durch textliche Festsetzung 4.(4) ist die maximal zulassige Flache des befahrbaren Weges innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 auf eine bebaute Grund-
flache von maximal 1.500 m? begrenzt. Diese Flache wurde im grinordnerischen Fachbeitrag als Eingriff
durch 100%-ige Versiegelung bewertet (sh. Tabelle unter 10.3.1) und nicht auf die Grofe der Kompensati-
onsflache der Streuobstwiese angerechnet (sh. Tabelle unter 10.4.2.3).

Die uUberlagernde Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach §9(1)20. BauGB auf Grunflachen nach §9(1)15. BauGB ist ebenfalls zuldssig.
(sh. hierzu auch Arbeitshilfe Bebauungsplanung unter B15).

Da die Streuobstwiese auch dem Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Landschaftsbild dient, das durch
die Anlage einer langen Zufahrt auf freiem Acker beeintrachtigt werden konnte, ist die Lage der Zufahrt in-
nerhalb der Streuobstwiese geplant. So kann die Zufahrt zugleich zur Bewirtschaftung der Streuobstwiese
genutzt werden. Ein seitliches Anbauen an die herzustellende Zufahrt wird bei mittiger Lage der Zufahrt in
der Streuobstwiese hingegen ausgeschlossen.

In der parallel erfolgenden Erganzung des Flachennutzungsplanes wird die Streuobstwiese einschliel3lich
der Zufahrt ebenfalls als Grinflache dargestellt. Aus dieser Darstellung sind alle hier zu treffenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes gemaf §8 BauGB entwickelbar.

Eine erhebliche zerschneidende Wirkung der Zufahrt fiir die Streuobstwiese ist hingegen nicht zu beflrch-
ten, da die Nutzungsintensitat der Zufahrt sehr gering sein wird und die naturrdumliche Wirkung der Obstge-
hdlze hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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Die Wahl der Lage der Griinflache, auf der die Zufahrt zur Sportplatzanlage fiir Baufahrzeuge und spater
fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlieferung und Ver- und Entsorgung tber den An-
schluss an den Summter Weg erfolgen soll, ergab sich aus folgenden Griinden:

- Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnbebauung an der Fasanenallee sollen durch einen ausrei-
chend groBen Abstand der Zufahrt vermieden werden.

- Der Zufahrtweg von Bergfelde aus sollte nicht unnétig lang sein.

- Die geplante Streuobstwiese sollte die Landschaft gliedern, zum Biotopverbund beitragen und die Zu-
fahrt eingriinen, zugleich sollte der Zufahrtweg fiir die Bewirtschaftung und Pflege der Streuobst-
wiese nutzbar sein.

- Die verbleibenden Ackerflachen sollten fir eine zweckentsprechende Nutzbarkeit ausreichend grof
sein, was mit ca. 8 ha und 4,7 ha GréRRe geben ist.

6.4.5 Versickerung von Niederschlagswasser auf Griinflachen

Mit der festgesetzten GRZ 0,8 fiir die Flache fir sportliche Zwecke bleiben nur 20 % dieser Flache unbe-
baut. Bei maximaler Ausschopfung der zuldssigen Bebauung und Versiegelung steht nur diese Flache fur
die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung. Unter Beriicksichtigung von Art und Umfang des
Eingriffs nach dem Naturschutzrecht sowie der begrenzten Versickerungsfahigkeit des vorhandenen Acker-
bodens ist die verbleibende unbebaute Grundstiicksflache von 20% trotz der Einschrankung der zulassigen
Versiegelung von Ballspielflachen fir die Niederschlagsversickerung voraussichtlich nicht ausreichend. (sh.
hierzu auch unter 10.). Die Einleitung des Niederschlagswassers in eine Vorflut wird voraussichtlich eben-
falls nicht moglich sein. (sh. hierzu auch unter 4.5).

Deshalb setzt der Bebauungsplan fest, dass neben der vorzugsweisen Versickerung des Niederschlags-
wassers am Anfallsort auch eine Versickerung des Niederschlagswassers von den befestigten Flachen der
Sport- und Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten Grinflachen planungsrechtlich zulassig sein soll.
Daruber hinaus sind hierfiir die entsprechenden Zustimmungen und Genehmigungen erforderlich. (sh. hier-
zu auch unter U1.b) 6.)

Zur geplanten Niederschlagsentwdsserung sh. unter 6.1.5.

6.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Das geplante Vorhaben verursacht Immissionen durch den Betrieb der Sportplatzanlage.

Zur Beurteilung moglicher schadlicher Umweltauswirkungen der geplanten Sportplatzanlage auf umgebende
Wohnnutzungen wurde bereits zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 eine Larmimmis-
sionsprognose erstellt. Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurde bereits
im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 zur Einhaltung der damaligen schalltechnischen
Orientierungswerte fir ein reines Wohngebiet auch bei einer Nutzung der Sportanlage an Sonntagen
wahrend der Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) die Anlage von Larmschutzeinrichtungen (Larm-
schutzwall und —wand) vorgesehen.

Im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie folgt
geandert:

- VergroBerung der Entfernung der Spielfeldflache zur néchstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am
S-Bahnhof Bergfelde

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis: (sh.
hierzu ausfihrlicher unter U1.b) 5.1.3)

Vorbemerkungen:

Die Planungen fiir die neue Sportplatzanlage am Standort Schénflie3-Nord wurden bereits vor vielen Jahren
begonnen. Dabei wurden auch zum friihestméglichen Zeitpunkt Untersuchungen zur Immissionsvertréglichkeit
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der Sportanlage hinsichtlich méglicher Ldrm- und Licht-Immissionen fiir die benachbarte Wohnbebauung in der
Fasanenallee beauftragt.

Fiir den Status ,,Vorentwurf Dezember 2012“ wurden die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen in
einem schalltechnischen Gutachten G 31-2012 vom 06.12.2012 dokumentiert. Dabei wurde von einer maximal
mdglichen zeitlichen Nutzung der Sportanlagen als ,worst-case-Betrachtung“ ausgegangen.

Die Beurteilung der Larm-Immissionssituation erfolgte vorschriftenkonform nach der 18. BImSchV ,Sportania-
genldrmschutzverordnung* fiir alle Beurteilungszeiten aul3erhalb und innerhalb der sogenannten ,Ruhezeiten®,
die nach damaligen Rechtszustand werktags von 20-22 Uhr und sonntags von 13-15 Uhr und 20-22 Uhr festge-
legt waren. Eine Nutzung der Sportanlagen in der morgendlichen Ruhezeit (6-8 Uhr werktags, 7-9 Uhr sonntags)
wurde ausgeschlossen.

Zwischenzeitlich sind aus akustischer Sicht folgende Verédnderungen eingetreten:

1. Auf einigen Grundstiicken in der Fasanenallee sind weitere Wohnhé&user entstanden.
Dies fiihrt allerdings zu keiner immissionsrelevanten Situation, da bereits im o0.g. Schallgutachten eine
hinreichend grol3e Anzahl von Immissionsorten berticksichtigt wurden, die die Immissionssituation hin-
reichend genau beschreiben und auch fiir die ,neuen” Wohnhé&user zutreffend sind.

2. Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten,
die seit September 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22
Uhr und 13-15 Uhr sonntags mit den IRW aul3erhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der
bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhezeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit
festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurtei-
lungszeiten eine Einhaltung der IRW zutreffend ist.

Entsprechend den Ausfiihrungen unter 6.1.4 entscheidet sich die Gemeinde im vorliegenden Plangebiet fiir
die Festsetzung einer ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr.
15.6.), auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mdchte hiermit
entsprechend dem Vorsorgeprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden)
Umweltschutz betreiben.

Grund hierfur ist die Tatsache, dass die betreffende Festsetzung als Reaktion auf Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit in die Planung aufgenommen worden war. Perspektivisch ist es auch nicht auszuschlieRen,
dass Wohnbebauung ggf. noch ndher an den Sportplatz heranriickt und damit wieder héheren Immissionen
ausgesetzt ware. Andersherum koénnten bauliche Anderungen an der Sportanlage selbst (bspw. der Bau von
Triblnen) ebenfalls zu veranderten Immissionswerten filhren. Nicht zuletzt hatte eine Larmschutzwand nicht
nur akustische, sondern auch optische Wirkung.

Soweit ersichtlich werden durch die geplante Larmschutzanlage keine Eingriffe in das Eigentum Dritter vor-
genommen und auch nachteilige Erhebliche Auswirkungen stadtebaulicher Art, etwa eine ungewollte Zasur
im Orts- und Landschaftsbild, sind nicht zu beflirchten. Das Plangebiet ist fur die Erholungsnutzung nur von
sehr geringer Bedeutung und vom Bergfelder Siedlungsrand aus betrachtet wird durch die geplante Larm-
schutzeinrichtung im Wesentlichen der Blick auf die Bahnanlagen eingeschrankt, die fiir das Landschaftsbild
nicht von besonderer Bedeutung sind. Eine nachteilige Umweltauswirkung der Larmschutzeinrichtung ist die
zusatzliche Versiegelung durch Wall und Wand, die jedoch verhaltnismaRig gering sind und durch Pflanz-
festsetzungen ausgeglichen werden.

Zu Gunsten einer groReren Akzeptanz der Sportanlage durch die Anwohner und eines weitergehenden
Schutzes der umgebender Wohnnutzungen entscheidet sich die Gemeinde, der Errichtung einer Larm-
schutzeinrichtung den Vorrang einzuraumen, um insbesondere auch kinftig naher heranriickende Wohnbe-
bauung zu ermdglichen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 01.12.2010
zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:

Jdmmissionsschutz- Rw4

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o.g. Entwurf keine Bedenken.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 11.02.2013
zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies
mit Schreiben vom 28.08.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013:

Jmmissionsschutz - RW 4

Grundsétzlich bestehen gegen den o.g. Entwurf keine Bedenken.

Allerdings sollten Punktspiele, wie auch vom Gutachter empfohlen, am Sonntag in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr

ausgeschlossen werden.

Zum Thema Lichtemissionen wird auf Seite 99 des Erlduterungsberichtes ausgefiihrt, dass diese im Immissions-

schutzgutachten betrachtet werden. Dieses Gutachten ist aber den Unterlagen nicht beigefiigt.
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Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen / Festsetzungen - sind oft von immissionsschutz-
rechtlichem Belang und daher bei der Erfiillung der Aufgaben des Landesumweltamtes flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung West, als Genehmigungs-,. Vollzugs- und Uberwachungsbehérde sowie als
beteiligte Behérde gemél3 § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und fiir dessen Umgebung von Bedeutung. Wir bit-
ten daher, ein Exemplar des wirksam gewordenen Bebauungsplanes an o.9. Adresse zu schicken.*”

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sport-
platzanlage SchénflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fir
Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils
gleichzeitigen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche LarmschutzmalBnahmen
an den Wohnhéusern zu folgenden Ergebnissen: ...
5.  Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenom-
menen Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49
dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit liegt auch hier kein Im-
missionskonflikt vor.*

Auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht, entscheidet sich die Gemeinde im
vorliegenden Plangebiet fir die Festsetzung einer ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), siehe hierzu unter 6.1.4.

Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache fiur Larmschutzanlagen vor. Zur
Gewahrleistung einer angemessenen Hoéhe der Ladrmschutzanlagen soll die Festsetzung der maximal zul&s-
sigen Hohe mit 60m Uber NHN erfolgen. Bei einer Gelandehdhe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber
NHN ist so die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehéhe der Sportplatzanla-
ge zulassig.

Zur weiteren BerUcksichtigung der Hinweise hat die Stadt Hohen Neuendorf die Erstellung eines Lichtemis-
sionsgutachtens beauftragt. Dartiber hinaus ist vorgesehen, das dstliche Spielfeld mit Naturrasen auszufih-
ren. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Naturrasen
kénnen nur 20 Stunden in der Woche bespielt werden. Hierdurch reduziert sich die mdgliche Nutzungszeit
dieses Spielfeldes und eine Beleuchtungsanlage wird auf diesem Spielfeld entbehrlich.

Die Larmschutzeinrichtung soll in die Parkgestaltung der Griinflache integriert werden. Ein anzulegender
Wall bzw. die verbleibenden Flachen entlang einer Wand sind entsprechend der textlichen Festsetzung zu
bepflanzen. Zur Beriicksichtigung von Hinweisen der unteren Naturschutzbehérde und der Offentlichkeit im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Uberarbeiteten und erweiterten Vorentwurf des Bebauungsplanes
vom November 2012 wurde zusétzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larm-
schutzwalls, teils mit dauergrinen Gehodlzen, fur die Larmschutzwand eine Begrinung mit Kletterpflan-
zen, u. a. ebenfalls teilweise dauergrun, festgesetzt.

Neben der Kompensation der Aufschittung bzw. der teilweisen Versiegelung durch die Larmschutzwand
sollen hierdurch nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden. Zugleich
erfolgt hierdurch eine Sichtabschirmung der Sportplatzanlage und hierdurch auch eine zusatzliche Minde-
rung der Lichtimmissionen, die durch die Sportplatzbeleuchtung verursacht werden kénnen.

Zur Lichttechnischen Untersuchung sh. unter U1.b) 5.2.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 28.03.2018
zum Entwurf der Bauleitplanung mit:

SJmmissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*

6.6 Waldflache mit FuB- und Radweg

Die im Plangebiet vorhanden Waldflache nach dem Landeswaldgesetz wird, mit Ausnahme des geplanten
Ful3- und Radweges, als Wald festgesetzt.

Ein Befahren des Fuf3- und Radweges innerhalb des Waldes mit Kraftfahrzeugen ist nicht vorgesehen, da
die Voruntersuchungen zur ErschlieBung des Plangebietes ergeben haben, dass die Herstellung einer aus-
reichend breiten befahrbaren Zufahrt aus Richtung Bahnhof Bergfelde Uber die verlangerte Briickenstralle
nicht umsetzbar ist. (sh. hierzu unter 6.9)

Die Waldflache bietet geschitzten Vogelarten und Kleinsdugern einen geeigneten Lebensraum. (sh. hierzu
unter 11.) Eine Umwandlung der verbleibenden Waldflache in eine andere Nutzungsart ist im Rahmen der
hier vorliegenden Planung nicht vorgesehen.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 Belange des Bereiches Planung zum er-
ganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 wie folgt mit:
LFur die Nutzer der geplanten Sportplatzanlage werden die erforderlichen Stellpldtze am S-Bahnhof Bergfelde her-
gestellt. Von hier aus sollen sie dann den 450 m entfernten Sportplatz zu Ful3 (iber die verldngerte Briickenstral3e,
das "Waéldchen" und die parkartige Freifldche erreichen. Gemal3 den textlichen Festsetzungen soll das "Wéldchen"
mit Laubgehélzen unterpflanzt und mit einer abgestuften Waldrandbepflanzung ergénzt werden. Die Durchquerung
eines solchen uniiberschaubaren und dicht bepflanzten "Wéldchens" kann das Sicherheitsempfinden der Sport-
platznutzer erheblich beeintrdchtigen, insbesondere bei Kindern und Frauen ("Es ist die Unwirtlichkeit, die bedroht,
weniger die Kriminalitét."- STANGL 1996).
Demzufolge sollte gepriift werden, ob das "Wéldchen" in die 6ffentliche Griinflache integriert und derart gestaltet
werden kann, dass ein Unsicherheitsempfinden nicht erst entsteht bzw. verstérkt wird (Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit durch Beleuchtungsanlagen, Vermeidung dichter Bepflanzung eftc.).
In diesem Zusammenhang wird auch auf die eingeschrénkte soziale Kontrolle im Bereich des parkartigen Uber-
gangs hingewiesen, bedingt durch die Gehélzpflanzungen entlang der Grenze zu den Wohngrundstiicken und den
bepflanzten Ldrmschutzwall entlang der Grenze zu den Sportplatzanlagen.*

Der FuRweg wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung entsprechend den Erfordernissen zu beleuchten
sein.

Zur BerUcksichtigung des Hinweises sowie eines diesbezlglichen Hinweises der unteren Naturschutzbehor-
de wurde auf die flachendeckende Unterpflanzung der Waldflache als Ausgleichsmallinahme verzichtet.
Innerhalb der Waldflache ist als AusgleichsmalRnahme fir den geplanten Fu3- und Radweg nun nur noch
die Herstellung eines gestuften Waldsaumes geplant, der insbesondere am &stlichen Rand der Waldflache
realisiert werden soll.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 21.01.2013 zum erganzten und geénder-
ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, hier vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf, hat den o.g. Bebauungs-
plan i.V.m. der Anderung des Fldchennutzungsplanes gepriift.

Die Standortwahl fiir die Sportanlage wird seitens der Forstbehdrde ausdriicklich begriif3t, da eine Inanspruchnah-
me von Wald zugunsten der Bauplanung der Sportanlage im Gegensatz zu den gleichfalls gepriiften Varianten ent-
féllt.

Der unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen vorgesehen Festsetzung der 0,217 ha Wald gemal3 § 9 (1) Punkt 18 b)
BauGB ist seitens der Forstbehérde nichts hinzu zu fiigen. Der geplante Ausbau eines Waldweges erfiillt weiterhin
die Kriterien des Waldbegriffs gemaR § 2 (2) Nr. 2 LWaldG2

Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6ffentlichen Widmung als vorgesehene Zuwegung zur Sportanlage erhéhte
Verkehrssicherungspflichten auf den Eigentlimer der angrenzenden Waldflache (Flurstlick 44/1 der Flur 3) zukom-
men, deren Kostenlibernahme im Zuge dieser Planung zu kldren ist. Das Einverstdndnis des Eigentiimers des
Waldes ist in jedem Falle einzuholen. Es ist weiterhin zu vereinbaren, wer die zweimalig im Jahr notwendige Kon-
trolle zur Verkehrssicherung durchfiihrt und aktenkundig macht und durch wen erkennbare Gefdhrdungen zu besei-
tigen sind.

Zur Wegeinstandsetzung sind bitte die LAGA- Bestimmungen (Mitteilung der Lédnderarbeitsgemeinschaft Abfall zur
Verwertung von mineralischen Abféllen: LAGA 20 und LAGA- TR Boden) zu beachten.

Der Bauherr hat die Materialverwendung aktenkundig zu iiberwachen, einschlie3lich der Aufbewahrung der Liefer-
scheine flir eventuell durch die Abfallbehérde veranlasste Kontrollen.

Zur Wahl der Baum- und Straucharten zur Unterpflanzung der Waldfldche sollten Schatten ertragende Arten ver-
wand werden. Zu empfehlen ist eine truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) mit
Wildschutz durch Zdunung. Auf dem angrenzenden Waldstiick handelt es sich um einen ziemlich armen Standort,
sodass als Baumarten beispielsweise Traubeneiche, Stieleiche und/oder Hainbuche sowie Strducher wie Eingriffl.
WeilRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose Verwendung finden kénnen. Fiir Rat und Anleitung steht der zustédndige
Revierleiter, Herr Voigt, gern zur Verfiigung.“

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 23.04.2013 zum erganzten und geénder-
ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 ergdnzend mit:

,aus Sicht der Oberférsterei Neuendort als untere Forstbehérde ist fiir die Anlage der geplanten Zuwegung keine
Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich, da es sich dem Charakter nach um einen Waldweg handelt.

Um die nachteiligen Wirkungen der Anlage des Weges auszugleichen, bitten wir um Ersatzpflanzungen in Form ei-
ner Waldrandgestaltung oder um wegebegleitende Ergédnzungspflanzungen an den Waldflachen im Bereich des
Bebauungsplanes.

Ich rege eine Festsetzung der Waldumwandlung nach 89 BauGB im B-Plan an.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen. Die eigentumsrechtliche Verflugbarkeit der
Waldflache ist durch die Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin zu sichern. Die Durchfiihrung der
erforderlichen MaRnahmen und Kontrollen durch die Stadt Hohen Neuendorf wird im stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde Mihlenbecker Land vereinbart.
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Der Anregung zur Festsetzung der Waldumwandlung der insgesamt 370m? grof3en hiervon betroffenen
Flache des FuB- und Radweges im Bebauungsplan wird gefolgt.

Innerhalb der Waldflache soll der hier geplante Ful3- und Radweg durch die Herstellung eines gestuften
Waldsaumes ausgeglichen werden. Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme wird hierfur im Entwurf des
Bebauungsplanes folgende Festsetzung vorgesehen:

MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung gemaR 88(2)LWaldG)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung
bisheriger Waldfldche in eine private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:

Im Bereich des 6stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.

Hierbei sind je 1m? versiegelter Fldche 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:

- truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertrdglicher Arten
wie Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche sowie Strduchern (Eingriffl. Weil3dorn, Besen-Ginster und
Hundsrose) mit Wildschutz durch Zdunung

Um den zuldssigen Eingriff, den der Weg innerhalb des Waldes verursachen darf, zu begrenzen, soll der
Bebauungsplan festsetzen:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulé&ssig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundflache von maximal 230 m?

Hierdurch wird die Herstellung eines maximal 3m breiten Fu3- und Radweges ermdglicht.

Die Waldflache soll als Wald im Bebauungsplan festgesetzt werden. Fur den Ful3- und Radweg ist die Fest-
setzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg geplant. Bereits im
Vorentwurf waren die Baume in der Waldflache durch einen ObVI vermessen worden. Es wurde eine Wege-
trasse gewahlt, die moglichst wenig in den Baumbestand eingreift.

Die Stadt Hohen Neuendorf méchte den Ful- und Radweg in vollversiegelter Bauweise, z. B. aus Bitumen,
herstellen. Aus Griinden der Sicherheit wird auch die Aufstellung einzelner Leuchten erforderlich werden,
die den Weg beleuchten.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 05.08.2013 zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom April 2013 mit:
Lourch die angedachte Planung, die Zuwegung durch das Wéldchen am Westrand des Planungsgebietes in Form
einer Bitumendecke auszufiihren und einzelne Lampen aufzustellen, verlieren die zerschnittenen beiden, ohnehin
kleinen Waldfldachen, ihren Waldcharakter gemal3 § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) und wiirden
in Génze zur Parkflache umgestaltet.
Der Waldcharakter bliebe durch einfachen Waldwegebau (Verwendung von Naturstein- oder Recyclingmaterial der
LAGA- Einstufung Z1.1) und den Wegfall der Lampen erhalten.
Die erhéhte Verkehrssicherungspflicht des an den Weg grenzenden Waldeigentiimers wére zu regeln und ggf. fi-
nanziell auszugleichen.
Fir die in Ihrer Planung festgelegte Variante stelle ich die Genehmigung einer Waldumwandlung in Aussicht. Die zu
erbringenden ErsatzmalBnahmen kénnen auf dem Gebiet der ehemaligen Schweinemastanlage erfolgen.*

Der Anregung wird gefolgt. Im ErschlieRungsvertrag wird vereinbart, dass der Ful3- und Radweg im Bereich der
Querung des Waldchens mit wassergebundener Decke und ohne Aufstellung von Lampen innerhalb des Waldes
ausgefihrt wird.

Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Waldchens durch Lichtemissionen der Wegebeleuchtung ist
bereits deshalb nicht zu befiirchten, weil auf der angrenzenden Bahnlinie tGber den gesamten Nachtzeitraum re-
gelmaRig beleuchtete Zige verkehren, die Wegebeleuchtung jedoch nachts auRerhalb des Nutzungszeitraumes
der Sportanlage hingegen bereits aus Griinden der Energieeinsparung reduziert wird.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 01.03.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

shiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes Brandenburg als untere Forstbehérde.

Mit den im vorliegenden Bebauungs- und Fléchennutzungsplan dargestellten Anderungen bestehen aus forstfachli-
cher Sicht keine Einwénde.

Die Kompensation des Verlustes von 370 m? Wald fiir den neu anzulegenden Radweg wird durch Herstellung eines
Waldsaumes ausgeglichen. Wir stimmen der Variante des Baus des Radweges mit einer wassergebundenen De-
cke zu.

Wir bitten zu beachten, dass es sich nach wie vor um eine 6kologisch wertvolle Waldfldche handelt. Ein parkéhnli-
cher Zustand ist von uns nicht gewiinscht.

Positiv bewerten wir auch die’ Beriicksichtigung unseres Einwandes, keine Leuchten innerhalb der Waldfidche auf-
zustellen.”

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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6.7 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von MalRnahmen erfolgt zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft, die
durch die vorliegende Planung vorbereitet werden. (vergl. hierzu 10. Griinordnerischer Fachbeitrag)

Das Ausgleichskonzept fur Eingriffe nach dem Naturschutzrecht wurde im Entwurf unter Bertcksichtigung
der diesbezuglichen Hinweise der unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf vom November 2012 grund-
legend Uberarbeitet.

Die AusgleichsmalRhahmen werden den jeweiligen Eingriffen zugeordnet. Durch die Verringerung der Grolze
der geplanten Flache fir sportliche Zwecke zu Gunsten von weiteren Grinflachen, durch die Beschrankung
der zulassigen Versiegelung von Ballspielflachen sowie durch die Einbeziehung der als Grinflache GrFl 4
festgesetzten Flache, auf der als weitere Kompensationsmal3nahme eine Streuobstwiese angelegt werden
soll, kann ein weitgehender Ausgleich der Eingriffe nach dem Naturschutzrecht innerhalb des Plangebietes
erreicht werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit soll durch die Pflanzung von StraRenbdumen entlang des Summter
Weges ausgeglichen werden. Da diese Kompensationsmallnahme auflerhalb des Plangebietes erfolgt, soll
ihre Umsetzung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, der zwischen der planenden Gemein-
de Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin der Sportplatzanlage vor dem
Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan abzuschlieRen ist.

(zur Begrindung der Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB im Einzelnen sh. unter 10.)

6.8 Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzun-
gen im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der Stellplatzbedarf wurde ge-
maf Stellplatzsatzung der Gemeinde Mduhlenbecker Land fir die vorliegende Bauleitplanung wie folgt
Uberschlaglich ermittelt:

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplétze
Ansatz Stellplatzzahl

2 Grol3spielfelder, | 5.1 Sportplatze, 1 Stellplatz je 300 m? 2,06 ha Sportflache 69

Laufbahn, Leicht- | Trainingsplatze Sportflache 20600 : 300= 69

athletikflachen

1 Gymnastikhalle | 5.3 Spiel- und 1 Stellplatz je 100 m? 200m?: 100 =2 2

im Funktionsge- Sporthallen Hallenflache

baude

3 Tennisplatze 5.5 Tennisplatze 2 Stellplatze je Spielfeld | bei 3 Tennisplatzen 6
3x2=6

| gesamt 77

Hinweis: Ein zusatzlicher Stellplatzbedarf ergibt sich fiir Vereinsraume mit Getrankeausschank und Imbiss
(ausschlieBlliche Nutzung im zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung der Sportplatzanla-
ge) nicht, da es sich nicht um eine 6ffentliche Schank- und Speisewirtschaft handelt und die zu bewirtenden
Personen identisch sind mit den Nutzern der Sportplatzanlage.

Unter den vorstehend angenommenen Voraussetzungen wirde sich ein Stellplatzbedarf von 77 Stellplat-
zen fir die gesamte Sportanlage ergeben.

Bereits im Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum ersten Vorentwurf des Bebauungs-
planes vom Oktober 2010 wurde vorgesehen, die erforderlichen Stellpldtze fir die Nutzer der geplanten
Sportanlage auflerhalb des Plangebietes am S-Bahnhof Bergfelde herzustellen. Die Sportler erreichen
den von dort 450m entfernten Sportplatz von hier aus zu Ful Gber die verlangerte Briickenstrafie. (sh. nach-
folgende Abb.)

Eine entsprechende Vereinbarung zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und der Stadt Hohen Neu-
endorf als Vorhabentragerin ist in einem stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss tber den
Bebauungsplan zu treffen.

In einer ersten Ausbaustufe kénnen durch die Stadt Hohen Neuendorf am Bahnhof Bergfelde 78 Abstellplat-
ze fur Pkw geschaffen werden. Hierdurch kann der Bedarf der Sportplatzanlage, der ausgehend vom vor-
liegenden stadtebaulichen Konzept mit 77 Stellplatzen ermittelt wurde, voraussichtlich gedeckt werden.

Zur Vermeidung erheblicher Belastungen der Anwohner der geplanten Sportplatzanlage durch den An-
und Abfahrtverkehr der Sportplatznutzer setzt der Bebauungsplan hierzu unter 1.(3) textlich fest:

Die Herstellung von Stellpldtzen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn diese als Behindertenstellplét-
ze, fir Rettungsfahrzeuge oder fiir Dienst- und Pflegepersonal erforderlich sind.
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Geplante Parkstellplatze fiir die Nutzer der e
Sportplatzanlage am Bahnhof Bergfeld Radweg

Ubersichtsplan mit Darstellung
der Zuwegung zur Sportanlage

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Belange des Bereiches Verkehr und Ordnung
... Die Stellpldtze der Sportplatznutzer sollen am Bahnhof Bergfelde entstehen. Die Anzahl der notwendigen Park-
flachen ist zu berechnen und nachzuweisen (Orientierung an Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs,
EAR 2005). Bedarfstiberschneidungen mit den Nutzern der S-Bahn sind dabei zu beriicksichtigen.

Der Stellplatznachweis fir die geplante Sportplatzanlage erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land. Die Herstellung von Stellplat-
zen aullerhalb des Plangebietes wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbe-
cker Land und der Stadt Hohen Neuendorf vereinbart.

Grundsétzlich sind bei einer Doppelnutzung der Stellplitze am Bahnhof zeitliche Uberschneidungen zu

vermeiden. Hierbei ist folgendes zu bericksichtigen:

- Wenn die Berufspendler friih zum Bahnhof kommen, ist der Sportplatz noch nicht genutzt.

- Die Kinder, die am Nachmittag von der Schule oder vom Hort zum Vereinssport auf den Sportplatz
kommen, kommen zu Full oder mit dem Fahrrad.

- Wahrend der Nutzung der Sportplatzanlage durch erwachsene Vereinssportler, die mit dem Pkw kommen
(auBerhalb der Hauptarbeitszeiten), werden die Stellplatze am Bahnhof kaum durch Berufspendler
genutzt.

Im Stellplatznachweis zur Baugenehmigung ist die ausreichende Anzahl und Verflgbarkeit der Stellplatze

nachzuweisen. Da der Stellplatznachweis im Zusammenhang mit der Beantragung einer Baugenehmigung

fur das Vorhaben entsprechend den Anforderungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker

Land zu fGhren ist, wird davon ausgegangen, dass eine ausreichende Zahl von Stellplatzen fir die Sport-

platznutzung zur Verfigung stehen wird. Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze

aullerhalb des Plangebietes und auflerhalb des Gemeindegebietes Muhlenbecker Land durch die Stadt

Hohen Neuendorf wird im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Muhlenbecker Land vereinbart. Hier-

durch wird bereits im Zusammenhang mit der Bauleitplanung die Herstellung der notwendigen Stellplatze an

geeigneter Stelle gesichert.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehdrde - Eingriffsregelung
... . Es ist darzustellen, wie Mannschaftsbusse die Sportanlage erreichen und wo die Busse geparkt werden. Die
Fléachen sind in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einzustellen. Eine Befahrung mit Bussen (ber die Zuwegung
Summter Weg wird abgelehnt.”
Sollten fur Wettkdmpfe FuRballmannschaften mit Bussen oder Kleinbussen anreisen, sind hierfir durch die
Stadt Hohen Neuendorf ausreichende Parkmdglichkeiten am Bahnhof Bergfelde zu gewahrleisten. Eine
entsprechende Regelung wird in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land
und der Stadt Hohen Neuendorf aufgenommen.
Auf Nachfrage teile der Bergfelder Sportverein mit, dass bisher eine einzige Mannschaft (aus Firstenberg),
gegen die in Bergfelde gespielt wurde, mit einem Bus anreiste.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

.. Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde

7.1 Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

Die Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde haben in den vorliegenden Entwiirfen vom November 2017 Be-
riicksichtigung gefunden.

BPL Nr. 8: Im spéateren Baugenehmigungsverfahren ist hinsichtlich des Stellplatznachweises die ausreichende An-
zahl und Verfiigbarkeit der Stellplétze, u. a. auch fiir Bus-se, nachzuweisen.

Ergdnzung FNP: Es wird grundsétziich davon ausgegangen, dass die FulRgéngerbriicke im Bereich des S-
Bahnhofes die allgemeinen Sicherheitsanforderungen, insbesondere auch bei Benutzung von Schulklassen erfiillt.“

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die Stadt Hohen Neuendorf hat im Juli 2015, neben dem Vertrag zum interkommunalen Vorhaben zur Wie-
derherstellung des Gutsparkes, einen stadtebaulichen Vertrag Gber ErschlieBungsleistungen zur Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Gemeinde Muhlenbecker Land abgeschlossen. Der Vertrag verpflichtet
die Stadt zur Herstellung einer Stellplatzanlage am Bahnhof im Stadtteil Bergfelde.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis hat die Stadt Hohen Neuendorf die Widmung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache Stellplatzanlage Birkfeldstrale im Stadtteil Bergfelde auf den Weg gebracht. Die stralenrechtli-
che Widmung beinhaltet eine Beschrankung hinsichtlich des Benutzungszweckes und des Benutzerkreises.
Auf dem Grundstlick kann eine Stellplatzanlage fir die Nutzer und Besucher der Sportanlage errichtet wer-
den.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Nordlich S-Bahnhof-Bergefelde, Stadtteil Bergfelde® befindet sich
derzeit auf Grund geénderter Abgrenzung noch einmal im Beteiligungsverfahren (bis zum 01.06.2018). Be-
ziiglich der Festsetzung des Sondergebietes ,Garagengebaude und Stellplatze* gab es keine Anderungen.
Abwagung und Satzungsbeschluss sind im Ill. Quartal 2018 vorgesehen. Spatestens zu diesem Zeitpunkt
wurde sich die Zulassigkeit der Errichtung eines Garagengebaudes nach § 33 BauGB beurteilen.

6.9 Geplante ErschlieBung

6.9.1 Begriindung der geplanten ErschlieBung der Sportplatzanlage

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurden verschiedene Mdglichkeiten der Erschlie-

Rung der Sportplatzanlage dargestellt (sh. unter 6.9.2 und 6.9.3 sowie U2.d), um im Ergebnis der ersten

frihzeitigen Beteiligung Uber die grundsatzliche aufere Erschlielung entscheiden zu kdnnen.

Erganzend hierzu wurde im Jahr 2011 im Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf eine Machbarkeitsstudie zur

ErschlieRung der Sportanlage erarbeitet. (sh. unter 6.9.4)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf Oktober 2010 wurden zahlreiche

Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes abgegeben. Gegen eine Zufahrt der Sportplatznutzer zum

Plangebiet vom OT Bergfelde aus wurden durch die Anwohner erhebliche Bedenken wegen befiirchteter

erheblicher Stdrungen geaduliert.

In Stellungnahmen von zukulnftigen Sportplatznutzern wurde vorgeschlagen, einen Parkplatz am Bahnhof

Bergfelde und eine fuBlaufige Zuwegung in Verlangerung der Brickenstralle entlang der Bahn zu schaf-

fen, um die durch die Anwohner beflirchteten Belastungen durch den Zufahrtverkehr zu vermeiden und den-

noch die Realisierung des Vorhabens zu ermoglichen.

Dieser Vorschlag wurde durch die Stadt Hohen Neuendorf aufgegriffen und die Schaffung ausreichender

Parkmoglichkeiten am Bahnhof Bergfelde wird dem entsprechend vorbereitet. (sh. vorstehend unter 6.8)

Auch wenn die Sportplatznutzer auRerhalb der Sportplatzanlage parken, ist fiir Rettungsfahrzeuge, die Feu-

erwehr sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und die Unterhaltung und Pflege der Sportplatzanlage den-

noch eine gesicherte Zufahrt erforderlich. Bereits der Bau der Sportplatzanlage erfordert eine entsprechen-

de Zufahrt.

Die Machbarkeitsstudie (sh. 6.9.5) kam zu dem Ergebnis, dass eine Zufahrt Uber die verlangerte Briicken-

strale entlang der Bahnlinie wegen unzureichender Breite der verfliigbaren Flachen voraussichtlich nicht

mdglich sein wird.

Eine Zufahrt Gber die verlangerte FriedrichstralRe kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die diesbezlglichen

Bedenken der Anwohner aus dem ersten frihzeitigen Beteiligungsverfahren beriicksichtigt werden sollen

und die Verfugbarkeit der hierfiir erforderlichen Flachen nicht gegeben ist.

Als einzige verbleibende Mdglichkeit fiir die erforderliche Zufahrt zur Sportplatzanlage kommt demnach eine

Erschliefung mit Zufahrt vom Summter Weg des OT Schdnflie, Gemeinde Muhlenbecker Land in Betracht.

Hierfir wurde der Aufstellungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes um die Anschlussflaiche zum

Summter Weg erweitert. (sh. hierzu unter 1.3)

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010

wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes in Bezug auf die ErschlieBung wie folgt geandert:

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze
fur die Sportplatznutzer am Bahnhof Bergfelde
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- Keine Stellplatze fir PKW im Plangebiet (aulRer fir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)
- Zuwegung zum Sportplatz nur fir Fuldiganger / Radfahrer Gber verlangerte Brickenstralle
- ErschlieRung fur Baufahrzeuge und spater fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr,
Wartung, Pflege, Anlieferung, Ver- und Entsorgung Uber Anschluss Summter Weg
- Einbindung der Erschliefung tUber den Summter Weg in eine Grinflache
(Streuobstwiese), die zugleich dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dient
- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung uber die Friedrichstralle

Im Rahmen der zweiten frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum erweiterten und geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes wurden u. a. folgende Einwendungen zur geplanten Erschlielung vorgebracht, die

mit folgendem Ergebnis gepruft wurden:

Einwendung

Beriicksichtigung im Entwurf, Erlduterungen zu den Fragestellungen

- Die Anwohner des Summter Weg-
es stimmen der Planung nur dann zu,
wenn die Kosten fiir den Ausbau des
Summter Weges, welcher fiir die
ErschlieBung der Sportanlage er-
forderlich wird, nicht auf die wenigen
Anwohner des Summter Weges umge-
legt werden, sondern von der Stadt
Hohen Neuendorf als Vorhabentra-
gerin der Sportplatzanlage getragen
werden

Zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf
wird eine vertragliche Regelung dartber getroffen, dass die Stadt Hohen
Neuendorf die Oberflache des Summter Weges zur Befahrbarkeit durch Ret-
tungsfahrzeuge und Wirtschaftsfahrzeuge auf eigene Kosten hinreichend be-
festigen wird.

Der geplante FuB- und Radweg
entlang der Bahn in Verlangerung
der Briickenstralie beeintrachtigt
die anliegenden Grundstiicke in
der Fasanenallee auf ihrer Riickseite
zusatzlich zu dem Verkehr auf der
Fasanenallee vor ihren Grundsti-
cken.

Hierdurch haben die betreffenden
Grundsticke Beeintrachtigungen
von 2 Seiten hinzunehmen.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes wurden verschiedene Varianten
gepruft. Die gewahlte Variante der Anordnung der Stellplatze fir die geplante
Sportplatzanlage am Bahnhof Bergfelde und Herstellung eines FuB- und
Radweges entlang der Bahn bis zum Sportplatz stellt von allen Gberpriiften
Varianten die mit der insgesamt geringsten Beeintrachtigung von Anliegern
durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Sportplatzanlage dar.

Die Beeintrachtigung der Grundstiicke, die an den geplanten FuB- und
Radweg an der Bahn angrenzen, wird durch folgende Aspekte relativiert:

- Die Wegefiihrung erfolgt in Trassenbiindelung mit der Bahnlinie, von der
auch bisher Beeintrachtigungen fiir die anliegenden Grundstiicke ausgin-
gen. Die zusatzliche Beeintrachtigung durch den geplanten FuB- und Rad-

weg fallt daher weniger ins Gewicht.
- Da es sich nur um einen FuB- und Radweg handeln wird, erfolgt keine zu-
satzliche Beldstigung durch Kraftfahrzeuge.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist innerhalb des Waldes nun die Festsetzung einer privaten Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg vorgesehen, da hiermit zugleich die Umwand-
lung der 370m? grofden betroffenen Wegeflache gemall §8(2) LWaldG erfolgt. Als AusgleichsmalRinahme
setzt der Bebauungsplan die Herstellung eines gestuften Waldsaumes fest, der am 6stlichen Rand der
Waldflache realisiert werden soll.

Die Festsetzung als private Verkehrsflache erfolgt, da der Wegeabschnitt keine Anbindung an das o&ffentli-
che StraRennetz der Gemeinde Muhlenbecker Land hat. Da der Wegeabschnitt nur der Erschlieung der
Sportanlage dienen soll, ist eine private Verkehrsflache der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin
der Sportanlage hier ausreichend.

Innerhalb der geplanten Griinflaichen im Plangebiet erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der Erschlie-
Rung der geplanten Flache fir sportliche Zwecke durch die vorsorgliche Festsetzung von Flachen fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte, da es sich bisher um verschiedene Flurstiicke handelt, die kein gemeinsames
Grundstuick bilden.

Auf die Festsetzung einer Strallenverkehrsflache als Anbindung der Sportplatzanlage an den Summter
Weg wurde verzichtet, um einer Landschaftszersiedelung durch weiteres Anbauen an der so geschaffenen
neuen Stralle entgegenzuwirken. Fir die Gewahrleistung der notwendigen Zufahrt fiir die Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge, den Bau und die Unterhaltung der Sportanlage sowie die Ver- und Entsorgung ist
das festgesetzte Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf der ebenfalls festgesetzten Griinflache ausreichend.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange des Bereiches Verkehr und Ordnung

... FuBgéngerbriicke

Es wird darauf hingewiesen, dass die Schulkinder auf dem Weg zwischen Schule und Sportplatz zwingend die S-
Bahn-Trasse queren miissen, wozu die FulBgéngerbriicke im Bereich S-Bahnhof genutzt werden muss. Deshalb
sollte in Zusammenarbeit mit der Grundschule gepriift werden, inwieweit die Briicke unter dem Aspekt Ordnung /
Sicherheit fiir die Nutzung von Schulklassen geeignet ist.“

Da die Fuligangerbriicke fir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben ist, wird grundsatzlich davon ausgegan-
gen, dass sie die allgemeinen Sicherheitsanforderungen, auch bei Benutzung durch Schulklassen, erfiillt.

6.9.2 Auswirkungen der duBeren ErschlieBung des Plangebietes auf die Verkehrsstrome
im OT Bergfelde

Bei der Entscheidung liber die gewahlte ErschlieBungsvariante fiir die auere Zufahrt zum Plangebiet wur-
den folgende grundsatzliche Méglichkeiten gepruft:

- Uber die verlangerte BriickenstralRe aus Richtung Bahnhof Bergfelde entlang der Bahn

- Uber BruckenstralRe, Fasanenallee und Friedrichstralle

- Uber Muhlenbecker Strale, Griinstralle und den Summter Weg
Je nach Wahl der Zufahrt werden bestimmte Stra3en durch den An- und Abfahrtverkehr zur geplanten
Sportplatzanlage bevorzugt genutzt. Es ergeben sich hieraus folgende grundsatzliche Verkehrsstréme:

Verkehrsstrome Sportplatzverkehr im OT Bergfelde Verkehrsstrome Sportplatzverkehr im OT Bergfelde
bei Zufahrt iiber die verlangerte Briickenstrae bei Zufahrt Giber die GriinstraBe und den Summter Weg
I RN - =4 3 ““x-\.' e
.%“‘.‘-% i ' w‘“"ff;‘%_

= 35 s

I
Auswirkungen: Auswirkungen:
- Buindelung des Zufahrtverkehrs mit der Bahntrasse - vermehrtes Verkehrsaufkommen im Wohngebiet
- kurze Wege Bergfelde Ost (Muhlenbecker Viertel)
- Parkplatz am Bahnhof gut nutzbar - lange Wege

Auf der Grundlage dieser Uberlegungen wurden bereits im ersten Vorentwurf Oktober 2010 die nachfolgen-
den mdglichen ErschlieRungsvarianten untersucht:

6.9.3 ErschlieBungsvarianten fiir die duBere ErschlieBung des Plangebietes, die im ersten
Vorentwurf Oktober 2010 geprift worden waren

Im Rahmen des ersten Vorentwurfes des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurde von mehreren magli-
chen Erschlieungsvarianten ausgegangen, die nachfolgend genannt sind. Im Ergebnis der ersten frihzeiti-
gen Beteiligung zur vorliegenden Planung wurde fir den vorliegenden Bebauungsplan die Vorzugsvariante
fur die ErschlieBung des Plangebietes festgelegt. (sh. unter 6.9.1)

Ziel war es hierbei, eine angemessene Erschlielung fir die geplante Sportanlage zu ermdglichen und zu-
gleich die Eingriffe und Beeintrachtigungen, die durch die Realisierung der ErschlieBung und deren spatere
Nutzung verursacht werden, so weit wie mdglich zu reduzieren.
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Folgende Varianten wurden untersucht (sh. hierzu auch im Umweltbericht unter U2.d)):

1. Zufahrt tiber GriinstraBe (Anliegerstrafle) und Summter Weg (Gemeinde Miihlenbecker Land) von Miihlen-
becker StraBe (\Wohnsammelstrale) mit moglichst groRem Abstand zu den Grundstlicken an der Fasanen-
allee, zusétzlich FuB- und Radweg verlangerte Briickenstrae

2. Zufahrt liber GriinstraBe (Anliegerstrae) und Summter Weg (Gemeinde Miihlenbecker Land) von Miihlen-
becker Strae (Wohnsammelstral3e) auf der Riickseite der Grundstiicke an der Fasanenallee zur Sportan-
lage, zusatzlich FuB- und Radweg verlangerte Briickenstrae

3. Zufahrt liber FriedrichstraBe (Anliegerstrale) von Miithlenbecker StraBe (\WWohnsammelstral3e) zusatzlich
FuB- und Radweg verlangerte BriickenstraBe

4. ErschlieBung iiber Fasanenallee und FriedrichstraBe (Anliegerstral’en) zusatzlich FuB- und Radweg ver-
langerte Briickenstrafe

5. ausschlieBliche ErschlieBung iiber Fasanenallee und FriedrichstraBe (Anliegerstralien)

6. ErschlieBung ausschlieBlich iiber die verlangerte BriickenstraBe

Das Ergebnis dieser Alternativenprifung ist im Umweltbericht unter U2.d) dargestellt.

Zur Berucksichtigung der Ergebnisses der Alternativenprifung zur Erschliefung in der vorliegenden Planung sh. unter 6.9.1.

6.9.4 Varianten fiir die Herstellung der ErschlieBung liber die verlangerte BriickenstraBe, die im
ersten Vorentwurf Oktober 2010 gepruft worden waren

Folgende Varianten fir eine Erschliefung ber die verlangerte Brickenstrale wurden im Vorentwurf des
Bebauungsplanes vom Oktober 2010 untersucht (sh. hierzu im Umweltbericht unter U2.d)

- Variante nur FuB- und Radweg auf kommunaler Flache

- Ausbau als Sportplatzzufahrt — Minimalvariante mit Ausweichstelle

- Ausbauvariante als Sportplatzzufahrt durchgangig 4,5m breit fiir den Begegnungsfall PKW /
PKW

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fiir eine Zufahrt Uber die verlangerte Briickenstral3e die verfligbare
Flache nicht ausreichend breit ist. Eine fulRlaufige Erschliefung ist jedoch realisierbar.
Ein Zuerwerb von Flachen konnte durch die Stadt Hohen Neuendorf nicht realisiert werden.

Das Ergebnis dieser Alternativenprifung ist im Umweltbericht unter U2.d) dargestellt.
Zur Berucksichtigung der Ergebnisses der Alternativenprifung zur ErschlieBung in der vorliegenden Pla-
nung sh. unter 6.9.1.

6.9.5 Ergebnis der Machbarkeitsstudie Zuwegung Sportplatz Bergfelde 2011

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 wurde im
Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf durch BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin im Jahr
2011 eine Machbarkeitsstudie fir die Erschliefung der Sportplatzanlage Schonflie® Nord unter dem Titel
Zuwegung Sportplatz Bergfelde erarbeitet.

Aufgabenstellung der Machbarkeitsstudie

Hohen Neuendorf beauftragte BDC Dorsch Consult im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu untersuchen, welche
Mdbglichkeiten bestehen, in Bergfelde zwischen der Fasanenallee und den geplanten Sportanlagen auf dem
Muhlenbecker Feld an der Kante der Bahnbdschung eine Wegeverbindung herzustellen.

Durch eine Zuwegung zu erschlie8en ist das Flurstiick 44/1 (Gem. Schénfliel3).

Die Zuwegung soll zwischen den privaten Flurstiicken 1163/3 und 1166 und der Bahnbdschung Uber das Flurstiick
1787 erfolgen.

Es sind zwei Planfalle mit unterschiedlichen Anforderungen zu betrachten.
1. Kann eine Zuwegung fiir den nicht motorisierten Verkehr erfolgen?
Wenn ja, in welcher Ausfiihrung und unter welchen Voraussetzungen?
Wenn nicht, unter welchen Voraussetzungen (z.B. Grunderwerb, Béschungssicherung)?

2. Kann eine Zuwegung fiir den motorisierten Verkehr (Begegnungsfall PKW/Radfahrer; Rettungsfahrzeuge) erfol-
gen?
Wenn ja, in welcher Ausfiihrung und unter welchen Voraussetzungen?
Wenn nicht, unter welchen Voraussetzungen (z.B. Grunderwerb, Béschungssicherung)?
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In der Machbarkeitsstudie wurden folgende Varianten insbesondere auch zur Sicherung der Zufahrt fiir
Rettungsfahrzeuge untersucht:

Variante_ 1

ErschlieBung vom Summter Weg

Grundlage bildet hier die Herstellung eines Rettungsweges vom Summter
Weg auf einer Lénge von ca. 370 m bis zum Anschluss an die geplanten
i Wege auf der Fldche der zukiinftigen Sportplatzanlage.

Hierbei ist vorerst eine Breite von 3 m vorgesehen.

Um Begegnungsverkehr zu gewdhrleisten wéren entweder Ausweichstel-
len vorzusehen oder eine gréBere Breite zu wéhlen. Letzteres hétte je-
doch erheblichen Einfluss auf die zu erwartenden Kosten.

Diese Variante wiirde den geringsten Aufwand bedeuten. Grundlage wére
jedoch der Grunderwerb eines geringen Teiles des Flurstiickes 46, auf
dem sich ein teilweise verrohrter Graben befindet.

Die Zuwegung sollte mit einer Breite von 6 m hergestellt werden um den
Begegnungsfall zu gewéhrleisten.

Daraus folgend kénnte mit dem Einbau eines Durchlasses bzw. einer
Querung die direkte Verbindung zur Friedrichstral3e hergestellt werden.
Die ErschlieBung wére liber den bereits geplanten Gehweg gewéhrleistet.
Hierzu wiirde der Querschnitt des Gehweges geringfiigig erweitert werden
und der Deckenaufbau den Anforderungen entsprechend ausgebildet.

Mit dem Bau der ErschlieBung liber die FriedrichstraBe kénnte die Ab-
wasserableitung der ,Sportplatzanlage SchénflieB Nord“ mit dem An-
schluss an den Abwasserkanal FriedrichstralBe durch die Wasser Nord
GmbH & Co. KG hergestellt werden.

\a )
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e
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= ] ) e 1 Grundlage fiir die Ausfiihrung dieser Variante bildet der nétige Grunder-
- L€ werb der Flurstiicke 1163/3 und 1164.

Mit dem Erwerb dieser Grundstiicke wére eine Fiihrung der Erschlie-

BungsstralBe entlang der Flurstiickgrenze zum Flurstiick 1166 bzw. 1165

geméanR Ubersichtsplan méglich. Wie dem Detail zu entnehmen ist, stellt

der in der Béschung stehende Stahlgittermast unter diesen Umstdnden

kein Hindernis dar.

Durch den Zwangspunkt ,Stahlgittermast” kann diese Zuwegung nur in 3

m Breite mit Ausweichstellen hergestellt werden.

Hiermit ist ein direkter Anschluss der Sportplatzanlage an die Fasanen-

allee méglich.

Mit dem Bau der ErschlieBung (iber die Fasanenallee kénnte die Abwas-

serableitung der ,Sportplatzanlage Schénflie3 Nord“ mit dem Anschluss

an den Abwasserkanal Briickenstral3e durch die Wasser Nord GmbH &

Co. KG realisiert werden.

Variante 4 Variante FuBweg

Das Ergebnis wird in der Machbarkeitsstudie wie folgt zusammengefasst:
Die Variante Gehweg mit einer Breite von 1,50 m (Minimallésung) ist realisierbar.
Bei der Wahl dieser Variante empfehlen wir die Entwésserung der Sportplatzanlage mit dem Anschluss an den Ab-
wasserkanal Briickenstral8e durch die Wasser Nord GmbH & Co. KG zu realisieren.
Ungeachtet der Ergebnisse einer exakten Vermessung, ist die Herstellung eines Weges fiir nicht motorisierten Ver-
kehr auch hinsichtlich einer Verstéandigung mit der DB AG realistisch.
Ein Wegequerschnitt, der eine Begegnung Ful3gdnger / Radfahrer zuldsst sollte 2,50 m nicht unterschreiten. Eine
punktuelle Engstelle wére hierfiir kein Ausschlusskriterium. Hierfiir wére jedoch Grunderwerb erforderlich.
Bezliglich der ErschlieBung fiir Rettungswege mlissten in Abhdngigkeit von den méglichen Szenarien hinsichtlich
des Grunderwerbs und der méglichen Zustimmung in der Stadt die einzelnen Varianten noch detaillierter untersucht
werden.

Zur Berlcksichtigung des Ergebnisses der Machbarkeitsstudie in der vorliegenden Planung sh. unter 6.9.1.
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7. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fir die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache (ha) Flache (ha) Flache (ha)
Vorent- Entwurf Vorentwurf  Entwurf Vorent- Entwurf
wurf 2010 2013 2010 2012/2017 wurf 2012/2017
2010

Ackerflache 6,36 9,03 0 - 6,36 -9,03

Flache fur Sportanlagen, Zweckbestim- 0 0 4,36 3,86 + 4,36 +3,86

mung Sportplatzanlage

offentliche Griinflaiche Parkanlage 0 0 2,0 5,17 +2,0 +5,17

Wald 0,22 0,24 0,22 0,20 0 -0,04

private Verkehrsflache besonderer 0 0 0 0,04 0 +0,04

Zweckbestimmung Geh- und Radweg

Gesamt 6,58 9,27 6,58 9,27

8. Durchfiihrung des Vorhabens, Eigentumsverhiltnisse, erforderlicher stadtebaulicher Vertrag

Die Flache des Plangebietes befindet sich bisher nicht in kommunalem Eigentum. Fir die Realisierung der
Planung ist der Erwerb der hierflr benétigten Flachen einschlieflich der Flachen fir die duRere Erschlie-
Rung durch die Stadt Hohen Neuendorf erforderlich.
Die Realisierung, ErschlieBung und Nutzung des Vorhabens wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen den Gemeinden Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf geregelt.

Soweit bisher erkennbar, sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker
Land und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin Regelungen zu folgenden Sachverhalten zu

treffen:

- Herstellung der erforderlichen Stellplatze aulerhalb des Plangebietes am Bahnhof Bergfelde ein-
schliellich einer Busparkmdglichkeit sowie erganzender Stellplatzbereitstellung falls die Doppelnutzung
der Stellplatze fur die Sportplatznutzung sowie fir Parken und Pendeln (P & P) zu erheblichen Nut-

zungskonflikten fuhren sollte

- Herstellung des FuBweges und, soweit wie moglich, auch Radweges in Verlangerung der Briickenstra-
Re, vom Bahnhof Bergfelde kommend, entlang der Bahnb&schung

- Herstellung der Sportanlage einschlieBlich der inneren ErschlieBung im Plangebiet

- Erfillungen der Anforderungen zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen entsprechend der

Sportanlagenlarmschutzverordnung

(18.  Durchfuhrungsverordnung

Zum

Bundesimmissions-

schutzgesetz — 18. BimSchGV) sowie zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch Flut-
lichtanlagen (Herstellung, Einrichtung und Wartung von Beschallungs- und Beleuchtungsanlagen nur

durch zugelassene Fachfirmen)

- Herstellung einer Larm- und Sichtschutzanlage (Wall und Wand) Uber die Erfordernisse der 18. Bim-
SchGV hinaus entsprechend den geplanten Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan

- Verpflichtung der Stadt Hohen Neuendorf zu durchsetzbaren Regelungen mit den Vereinen als Nutzer
der Sportplatzanlage, die die Einhaltung der Nutzungszeiten gewahrleisten und Fremdnutzungen oder

vermeidbare Stérungen ausschlieen

- Realisierung der KompensationsmalRnahmen nach dem Naturschutzrecht gemal den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowie aulerhalb des Plangebietes gemaly grinordnerischem Fachbeitrag

(Baumpflanzungen am Summter Weg)

- Regelung Uber den Ausbau des Summter Weges als erforderliche Zufahrt zur Sportplatzanlage

- Regelung zur Ver- und Entsorgung

- Verfugbarkeit der Waldflache, Durchfihrung der KompensationsmaRnahmen nach dem Waldgesetz fur
den geplanten Ful3- und Radweg, Verkehrssicherungspflicht, Herstellung des Weges innerhalb des
Waldes mit wassergebundener Decke und ohne Stral3enlaternen innerhalb des Waldes

- Ubernahme der Kosten einer Umverlegung einer vorhandenen Regenwasserleitung des Wasser- und
Bodenverbandes durch die Stadt Hohen Neuendorf
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9. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf kommunale und auf private Belange

9.1 Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von Sportanlagen fir den Bedarf des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf geschaffen.

Die Realisierung des Vorhabens sowie die Tragung der Kosten durch die Stadt Hohen Neuendorf werden in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuen-
dorf vereinbart. Deshalb verursacht die hier vorliegende Planung keine finanziellen Auswirkungen fur die
Gemeinde Muhlenbecker Land.

Bereits die Wahl des Standortes fir die Sportplatzanlage hat erhebliche Auswirkungen auf die zukunftige
Nutzbarkeit der Anlage, aber auch auf die bisherige Nutzung im Plangebiet und auf umgebende Nutzungen.

Mit der Wahl eines Standortes nahe des Siedlungsschwerpunktes Bergfelde gewahrleistet der Bebau-
ungsplan eine angemessene Erreichbarkeit des Plangebietes durch die Bergfelder Biirger. Zugleich wird
so eine Zersiedelung der Landschaft durch die baulichen Anlagen der Sportanlage und hier insbeson-
dere durch das Funktionsgebdude vermieden. Hiermit trdgt der Bebauungsplan auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung angemessen Rechnung.

Da die geplante Sportplatzanlage keine erhebliche Waldflache in Anspruch nimmt und nicht in einem
Landschaftsschutzgebiet liegt, ergeben sich aus dem gewahlten Standort keine erheblichen Konflikte in
Bezug auf die Anforderungen des Wald- und Landschaftsschutzes.

Durch die Wahl eines Standortes der mit ca. 700m Entfernung noch fuBlaufig von der Schule und dem
Hort Bergfelde erreichbar ist, schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Einbeziehung der Sportanlage in ein Konzept einer Ganztagsbetreuung fiir Schul- und Hortkinder.
Dies ist fur die Standortwahl von besonderer Bedeutung, da auf Grund der absehbaren demografischen
Entwicklung der Anteil der arbeitsfahigen Bevolkerung in Deutschland immer geringer wird und zum
Erhalt der Sozialsysteme eine Berufstatigkeit von Mannern und Frauen zukinftig erforderlich sein wird.
Familien sind dann auf eine Ganztagsbetreuung ihrer Kinder zunehmend angewiesen, um die Arbeit in
der Stadt und die Betreuung der Kinder am Wohnort Bergfelde vereinbaren zu kénnen.

Das geplante Vorhaben verursacht Immissionen durch den Betrieb der Sportplatzanlage sowie durch
den hierfur entstehenden An- und Abfahrtverkehr. Bereits im Rahmen der Erarbeitung des ersten Vorent-
wurfes des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurde ein Immissionsschutzgutachten (Vorentwurf) erar-
beitet. Fir die Beurteilung der Schutzwurdigkeit der vorhandenen Wohnnutzungen wurden die zulassigen
Immissionswerte fiir ein reines Wohngebiet zu Grunde gelegt. Im Ergebnis des Gutachtens werden im Be-
bauungsplan entsprechende Abstande der geplanten Sportanlagen zu den nachstgelegenen stérempfindli-
chen Nutzungen eingehalten. Hierdurch wurden bereits nach der damals geltenden 18. BimSchV zu fast
allen Nutzungszeiten (aufer Sonntags zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr) bei einer angenommenen maxi-
maler Nutzung der Sportanlagen die zuldssigen Immissionswerte flr ein reines Wohngebiet eingehalten. Fur
den Zeitraum am Sonntag zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr waren gemafR der damals geltenden 18. be-
sonders strenge Werte (,Ruhezeit*) anzuwenden. Bei einer intensiven Nutzung der Sportplatzanlage wah-
rend dieser Zeit waren die damals zuldssigen Immissionswerte Uberschritten worden. Um eine derartige
Uberschreitung zu vermeiden, war im Entwurf der Bebauungsplan 2012 eine Flache fir die Errichtung von
Larmschutzeinrichtungen mit bis zu 6m Hohe geplant.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sport-
platzanlage SchénflieRB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fiir
Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils
gleichzeitigen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche LarmschutzmalSnahmen
an den Wohnhéusern zu folgenden Ergebnissen: ...
5.  Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenom-
menen Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49
dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit liegt auch hier kein Im-
missionskonflikt vor.*

Auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht, entscheidet sich die Gemeinde im
vorliegenden Plangebiet fir die Festsetzung einer ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), siehe hierzu unter U1.b) 5.1.4
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Durch die geplante Anordnung der Stellplatze fir die Nutzer und Gaste der Sportplatzanlage am Bahnhof
Bergfelde werden erhebliche Beeintrachtigungen der Anwohner durch den betreffenden Zu- und Abfahrtver-
kehr vermieden.

Die Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeite-
ten Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist in den Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt
eingeflossen:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch Wege gehoéren wirden, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grof3e (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Fir Naturrasen-Spielfelder ist die maximale wochentliche Nutzungszeit auf 20 Stunden begrenzt, da sich
der Rasen in der Ubrigen Zeit erholen muss. Eine Beleuchtungsanlage wére unter diesen Voraussetzun-
gen unzweckmafig und wird daher am grof3en Spielfeld ausfiihrungsseitig nicht geplant.

- Zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalls, teils mit dauergri-
nen Geholzen, wird fir die Larmschutzwand eine Begriinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls teilwei-
se dauergrin, festgesetzt.

- Die zulassige Hohe der Larmschutzanlagen wird von bisher 58,5m tber NHN auf 60 m iiber NHN er-
hoht, um eine Ausfiihrung in der erforderlichen Héhe planerisch vorzubereiten.
Bei einer Gelandehohe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber NHN sind so die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehdhe der
Sportplatzanlage mit einem entsprechenden Spielraum gesichert.

- Auf die flaichendeckende Unterpflanzung der Gbrigen Waldflache wird zur Gewahrleistung der Sicherheit
des geplanten Ful3- und Radweges verzichtet.

Ein Abschnitt des geplanten FuB- und Radweges in Verlangerung der Briickenstral3e, der innerhalb einer
im Plangebiet vorhandenen Waldflache verlauft, wird im Rahmen des Bebauungsplanes nach §8(2) LWaldG
durch die Anlage eines gestuften Waldsaumes ausgeglichen. Im Ubrigen wird die vorhandene Waldflache
als Wald festgesetzt und entsprechend erhalten.

Der hier vorliegende Bebauungsplan bereitet zusatzliche Eingriffe in Boden Natur und Landschaft vor,
die weitgehend durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kon-
nen. Zur Sicherung der Kompensation der Eingriffe nach dem Naturschutzrecht auf Grund der vorliegenden
Planung ist die Realisierung von zusatzlichen Kompensationsmallnahmen auflerhalb des Plangebietes
(Baumpflanzungen am Summter Weg) erforderlich. (sh. hierzu unter 10.)

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Ca.600m o&stlich des
Plangebietes sowie direkt stidlich der Bahnlinie befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. Der
geringste Abstand des Plangebietes zur Grenze des LSG betragt ca. 65 m. Es bestehen keine Anhaltspunk-
te fUr Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die vorliegende Planung.

Fir die Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes wurden im Plangebiet Erfassungen durch-
gefiihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir erge-
ben, dass der vorliegende Bebauungsplan auf Grund der Anforderungen des Artenschutzes nicht durchfiihr-
bar sein konnte. (sh. unter 11.)

Bei Umsetzung der Planungsziele zur Entwicklung einer Sportplatzanlage kann der Verlust landwirtschaft-
licher Flachen nicht vermieden werden. Auf den verbleibenden Ackerflachen in der Umgebung des Plange-
bietes ist eine landwirtschaftliche Nutzung jedoch weiterhin moglich. Der erforderliche Flachenerwerb fiir die
Herstellung der Sportplatzanlage ist durch die Stadt Hohen Neuendorf zu tatigen und die Kosten hierfir sind
zu tragen. (sh. hierzu auch 9.3)

Die Hinweise zum Schutz der benachbarten Bahnflache (Einzdunung der Sportanlage, Ballfangzaune,
Vermeidung von Lichtimmissionen) sind in der Bauausfiihrung zu bericksichtigen. Entsprechend einer
Lichttechnische Untersuchung, die zum Bebauungsplan erstellt wurde, ist mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Bahnbetriebes auf Grund der Beleuchtung der Sportplatzanlage nicht zu rechnen. (sh. hierzu
unter U1.b) 5.2).

Zur Gewahrleistung ausreichender Abstande der geplanten Baumpflanzungen innerhalb der Flache fur
sportliche Zwecke missen diese mit mindestens 10m Abstand zur stidlichen Plangebietsgrenze erfolgen.
Hierdurch werden Mindestabstande fir die gemafl Festsetzung des Bebauungsplanes neu zu pflanzenden
Baume zur nachstgelegenen Gleisachse zwischen ca. 21m und 26m gewahrleistet.
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Im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Sportplatzanlage wird voraussichtlich die Umverle-
gung einer vorhandenen Regenwasserleitung des Wasser- und Bodenverbandes im Plangebiet erfor-
derlich. Die Tragung der hierfur entstehenden Kosten durch die Stadt Hohen Neuendorf wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag vereinbart.

Auf Grund der Siedlungsndhe und der Lage nahe der Bahnlinie ist das Plangebiet fir die Jagd nicht von
Bedeutung, sodass die vorliegende Planung hierauf keine erheblichen Auswirkungen hat.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,8.Belange des Bereiches Bevolkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten
8.1 Weiterfiihrende Hinweise
8.1.1 Hinweise
Fischereirechtliche Belange sind vom BPL sowie der Ergdnzung des FNP nicht betroffen. Sollten die Planungen
Auswirkungen auf bejagbare Flachen haben oder in Folge zum Wegfall bejagbarer Fldchen fiihren, sind die be-
troffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen.”

Der Hinweis wurde wie folgt bericksichtig:
Der Landesjagdverband Brandenburg e.V. teilte mit Schreiben vom 08.02.2018 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
LAnbei ibersenden wir Ihnen die Stellungnahme unseres értlichen Jagdverbandes KJV Oberhavel. Dieser Stellung-
nahme schlieBen wir uns inhaltlich im vollen Umfang an.”

In der dem o. g. Schreiben beiliegenden Stellungnahme wurde mitgeteilt:
die Sportplatzanlage Schonfilie8 war schon 2013 Thema einer Erérterung. Da die Anlage zwischen Bahntrasse und
Wohnbebauung geplant ist sehe ich aus jagdlicher, sowie Naturschutzsicht keine Probleme.
Allerdings wird der An- und Abfahrtsverkehr sowie Schall.- und Lichtbelastung fiir das Wohngebiet problematisch.
Wir schlagen aus diesem Grund eine Bepflanzung mit Frucht tragenden Solitdrgehélzen als Schall- und Lichtschutz
zur Wohnanlage vor. Diese Bepflanzung wiirde auch Végeln und Kleinsdugern Unterschlupf und Nahrung bieten.”

Hierzu erfolgte folgende Abwéagung:

Da die Stellplatze fiur die geplante Sportplatzanlage sich am S-Bahnhof Bergfelde befinden werden, verur-
sacht das Planvorhaben keine erhebliche Belastung fur das Wohngebiet durch An- und Abfahrtverkehr.
Entsprechend den vorliegenden Gutachten ergeben sich auf Grund des Planvorhabens keine problemati-
schen Schall- und Lichtbelastung fiir das Wohngebiet.

Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus ist zur Abschirmung der Sportplatzanlage gegeniiber dem
Wohngebiet eine Larmschutzanlage (Wall und Wand) geplant, die mit Strduchern und Klettergehdlzen be-
pflanzt wird. Solitargehdlze waren in Bezug auf den Schall- und Lichtschutz kaum wirksam.

Fir die Geholzpflanzungen auf dem Larmschutzwall sind gemaf den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die Arten aus dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft
und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung
gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur® sowie die ebenfalls heimi-
schen Arten Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder als
Forstbaumschulware, mindestens 1m hoch, mit Verbissschutz zu verwenden.

Die in der o. g. Liste aufgefuhrten Arten wurden nicht vollstandig idbernommen, da hierin auch die in beson-
derem Male Feuerbrand tbertragenden Arten der Gattungen Craetaegus, Malus, Pyrus und Sorbus enthal-
ten waren. Feuerbrand breitet sich seit 2010 wieder epidemisch aus und gefahrdet u.a. die im Rahmen des
Eingriffsausgleichs im Plangebiet vorgesehenen Streuobstbesténde.

Hingegen wurden in der Liste der zu verwendenden Arten die ebenfalls heimischen immergrinen Nadelge-
hdlze: Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder erganzt, um
fur die unter anderem zur Lichtabschirmung vorgesehenen Pflanzungen auf dem geplanten Larmschutzwall
ganzjahrige Wirksamkeit erreichen zu kénnen.

Die Festsetzung der zu verwendenden Arten fir Pflanzungen im Plangebiet erfolgt, um den spezifischen
Anforderungen gerecht zu werden, die sich aus der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum, jedoch im
Nahbereich des Siedlungsgebietes ergeben und zugleich die Anforderungen der Kompensationswirkung der
geplanten Bepflanzungen im Sinne des Naturschutzrechtes zu erfllen.

Insbesondere soll ein wintergriines Erscheinungsbild der Bepflanzung der Larmschutzanlagen gewahrleistet
werden, um nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild auch im Winter zu vermeiden.

Bei den festgesetzten Arten sind auch solche enthalten, die Végeln und Kleinsdugern Unterschlupf und Nah-
rung bieten.
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9.2

Beriicksichtigung von Auswirkungen auf private Belange, auf die im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligungen hingewiesen wurde

befiirchtete nachteilige Aus-
wirkungen auf private Belange

Erldauterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

Es werden erhebliche Beein-
trachtigungen der Wohnruhe
durch die Nutzung des Sport-
platzes sowie durch den Zu-
und Abgangsverkehr befiirch-
tet.

- Es werden gesundheitliche
Schéaden und eine Minderung
der Lebensqualitdt der Anwoh-
ner durch die vom Sportplatz
ausgehenden Belastungen
(Sportlarm, Fans, Verkehr) be-
furchtet.

- Ruhe und Entspannung im
Grinen fallen weg.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des ersten Vorentwurfes des Bebauungsplanes
vom Oktober 2010 wurde ein Immissionsschutzgutachten (Vorentwurf) erarbeitet. Fiir
die Beurteilung der Schutzwirdigkeit der vorhandenen Wohnnutzungen wurden die
zulassigen Immissionswerte fur ein reines Wohngebiet zu Grunde gelegt. Im Ergebnis
des Gutachtens werden im Bebauungsplan entsprechende Abstande der geplanten
Sportanlagen zu den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen eingehalten.
Hierdurch wurden bereits nach der damals geltenden 18. BImSchV zu fast allen Nut-
zungszeiten (auBer Sonntags zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr) bei einer ange-
nommenen maximaler Nutzung der Sportanlagen die zulassigen Immissionswerte fir
ein reines Wohngebiet eingehalten. Fir den Zeitraum am Sonntag zwischen 13.00
Uhr und 15.00 Uhr waren gemafl der damals geltenden 18. besonders strenge Werte
(,Ruhezeit) anzuwenden. Bei einer intensiven Nutzung der Sportplatzanlage wahrend
dieser Zeit waren die damals zulassigen Immissionswerte Uberschritten worden. Um
eine derartige Uberschreitung zu vermeiden, war bereits im Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes 2012 eine Flache fir die Errichtung von Larmschutzeinrichtungen mit bis
zu 6m Hohe geplant.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE
- B-Plan Nr. 8 Sportplatzanlage SchénflieB-Nord - Entwurf November 2017 —
(Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 /
2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-
Ansatz der jeweils gleichzeitigen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren
ohne zusétzliche LdrmschutzmaBnahmen an den Wohnhé&usern zu folgenden Er-
gebnissen: ...
5.  Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1
und einer angenommenen Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beur-
teilungspegel zwischen 43 und maximal 49 dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit
liegt auch hier kein Immissionskonflikt vor.*

Auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht, entscheidet sich
die Gemeinde im vorliegenden Plangebiet fiir die Festsetzung einer ,Flache fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr.
15.6.), siehe hierzu unter U1.b) 5.1.4

Durch die geplante Anordnung der Stellplatze fir die Nutzer und Gaste der Sportplatzan-
lage am Bahnhof Bergfelde werden erhebliche Beeintrachtigungen der Anwohner durch
den betreffenden Zu- und Abfahrtverkehr vermieden.

Die Beriicksichtigung der Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung zum erweiterten
und uberarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des
Bebauungsplanes wie folgt geplant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die
Errichtung baulicher Anlagen, zu denen auch ein Weg gehéren wiirde, ausgeschlos-
sen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschréankt. Das grofRe (6stli-
che) Spielfeld darf maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine
(westliche) Spielfeld zu maximal 90% (z.B. Kunstrasen)

Fir Naturrasen-Spielfelder ist die maximale wochentliche Nutzungszeit auf 20 Stunden
begrenzt, da sich der Rasen in der Uibrigen Zeit erholen muss. Eine Beleuchtungsanlage
ware unter diesen Voraussetzungen unzweckmafig und wird daher am grofRen Spielfeld
ausflhrungsseitig nicht geplant.

- Zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalls,
teils mit dauergriinen Gehdlzen, wird fir die Lairmschutzwand eine Begriinung mit Klet-
terpflanzen, u. a. ebenfalls teilweise dauergriin, festgesetzt.

- Die zulassige Hohe der Larmschutzanlagen wird von bisher 58,5m Gber NHN auf 60 m
tiber NHN erhoht, um eine Ausfiihrung in der erforderlichen Héhe planerisch vorzuberei-
ten.

Bei einer Gelandehdhe der fertigen Sportanlage von ca. 53m tber NHN sind so die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung der Ladrmschutzanlagen mit 6m
Hoéhe Uber der Gelandehdhe der Sportplatzanlage mit einem entsprechenden Spielraum
gesichert.
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befiirchtete nachteilige Aus-
wirkungen auf private Belange

Erlauterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

Funktionsgebaude

- Ist eine offentliche Gaststatte
geplant?

- Wie werden erhebliche Sto-
rungen der Wohnruhe, z. B.
durch Feiern der Sportvereine
bis nach 22.00 Uhr, vermieden?

Es ist keine kommerziell betriebene Gaststatte geplant. Fur die Nutzung durch die Sport-
vereine sind entsprechende Raume mit Kiichenausstattung vorgesehen. Die Anordnung
der Raume und insbesondere der Fenster und Tiroffnungen sowie der zugehdérigen Frei-
bereiche wird so erfolgen, dass eine bauliche Larmabschirmung in Richtung Fasanenallee
gewahrleistet wird. Die Nutzungszeiten werden im Nutzungsvertrag zwischen der Stadt
Hohen Neuendorf und den Vereinen so geregelt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Anwohner, insbesondere nach 22.00 Uhr, vermieden werden.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf 10-2010 der Planung ist die Ein-
beziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung, geplant. Hier-
durch wird eine Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabge-
wandten Seite planerisch vorbereitet.

Ist eine Beschallungsanlage
geplant?

Die Sportplatzanlagen der Stadt Hohen Neuendorf sind alle mit Beschallungsanlagen
ausgestattet. Probleme ergeben sich hierbei erfahrungsgemafi, wenn diese Anlagen nicht
durch einen Fachmann bauseits geplant und errichtet werden. Wird nachtraglich durch die
Nutzer eine Lautsprecheranlage aufgestellt, ist dies i. d. R. mit erheblichen Stérungen
umliegender Nutzungen verbunden. Deshalb wird die Stadt Hohen Neuendorf sich im
stadtebaulichen Vertrag verpflichten, die Beschallungsanlage selbst zu beauftragen und
die Anlage durch einen Fachmann so herstellen zu lassen, dass erhebliche Stérungen
umliegender Wohnnutzungen vermieden werden. Dies geschieht i. d. R. durch die Wahl
mehrerer kleiner Lautsprecher, die auf die Sportanlage gerichtet sind an Stelle von einem
zentralen grofen Lautsprecher, der in alle Richtungen Schall abgibt.

GroBe Immissionen werden
insbesondere vom  Ostlichen
groBen Spielfeld befiirchtet.

Es wird vorgeschlagen, den
Larmschutzwall hier entspre-
chend hoher und Dauergriin
bepflanzt herzustellen.

Auf die Vorhalteflichen fiir
Tennis soll ganzlich verzichtet
werden.

Der Hinweis wird wie folgt im Entwurf beriicksichtigt:

Das groRe Spielfeld soll gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes mit Naturrasen
hergestellt werden, was nur ein Bespielen von maximal 20 Stunden in der Woche er-
laubt. Eine Beleuchtungsanlage ware unter diesen Voraussetzungen unzweckmafig und
ist daher am grof3en Spielfeld nicht geplant.

Die zulassige H6he der Larmschutzanlagen wird von bisher 58,5m tber NHN auf 60 m

tiber NHN erhéht, um eine Ausfiihrung in der erforderlichen Hohe planerisch vorzuberei-
ten. Zusatzlich zur bisher geplanten vollflaichigen Geholzbepflanzung des Larm-
schutzwalls, teils mit dauergriinen Geholzen, wird fiir die Lairmschutzwand eine Be-
griinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls teilweise dauergriin, festgesetzt.

Da die mégliche Flache fiir eventuelle Tennisplatze direkt an der Bahn auf der von der
Wohnbebauung abgewandten Seite der Sportanlage liegt, brachte der Wegfall dieser Flache
keine Verbesserung in Bezug auf den Immissionsschutz fur die Anwohner der Fasanenallee|

Werden sich fir die Anwohner
erhebliche Beeintrachtigungen
durch Lichtimmissionen erge-
ben, weil die Flutlichtanlage so
eingerichtet werden muss, dass
die Bahn nicht geblendet wird?

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der
Sportanlage wurde eine Lichttechnische Untersuchung erarbeitet. (sh. hierzu unter
U1.b) 5.2).

Die Einrichtung der Flutlichtanlage wird so erfolgen, dass weder die Bahn noch die An-
wohner geblendet werden. Durch die Verwendung entsprechender Planflachenstrahler
kann das Licht auf die Sportplatzanlage ausgerichtet werden. Eine entsprechende Verein-
barung zur Herstellung der Flutlichtanlage durch die Stadt Hohen Neuendorf unter Ver-
meidung erheblicher Beeintrachtigungen der Anwohner wird in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass das Ostliche Spielfeld nur mit max.
30% Versiegelung (Naturrasen) hergestellt werden darf. Da Naturrasen nur maximal 20
Stunden pro Woche bespielt werden darf, macht sich auf diesem Spielfeld eine Beleuch-
tungsanlage entbehrlich. Das westliche Spielfeld ist durch die Larmschutzanlagen bzw.
das Funktionsgebaude gegeniiber der Wohnbebauung abgeschirmt. Die Lichttechni-
sche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausleuchtung des westlichen
Spielfeldes mit 6 Planflachenstrahlern keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Lichtemissionen fiir die Wohnnutzungen oder fiir die Bahn entstehen.

Gymnastik- und Tai-Chi-Wiese
konnte als Treffpunkt jugendli-
cher Gruppen, fir Trinkerge-
lage, als Hundeauslaufgebiet
und Miillentsorgungsgebiet
missbraucht werden

Es wird vorgeschlagen, diesen
Bereich dicht zu bepflanzen.

Der nebenstehende Planausschnitt des stadte-
baulichen Entwurfes zeigt eine mdgliche Umset-
zung des Bebauungsplanes im Bereich der ge-
planten Gymnastikwiese. Durch die Festsetzung
dieser Grinflache im Bebauungsplan wird ein
offentlich nutzbarer Griinraum in Siedlungsna-
he planungsrechtlich gesichert. Dieser Griinraum
erhalt zugleich den noérdlich gelegenen Grund-
stiicken an der Fasanenallee teilweise einen
Weitblick in die Landschaft, der von mehreren
Anwohnern als bedeutsam hervorgehoben wurde.

Die Bauleitplanung kann nicht garantieren, dass
menschliches Fehlverhalten im Bereich des Plan-
gebietes ganzlich auszuschlieRen ist. Der 6ffentli-
chen Nutzbarkeit und dem Weitblick Uber die
Gymnastikwiese wird der Vorzug gegenlber der
vorgeschlagenen dichten Bepflanzung auf der
betreffenden Flache gegeben.

Fliiche fiir /
Funktionsgebiude
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befiirchtete nachteilige Aus-
wirkungen auf private Belange

Erlauterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

- Es wird befirchtet, dass die
Besucher versuchen werden,
mdglichst nahe an der Sportan-
lage zu parken und ihre Autos in
den nahen Anliegerstral’en
abstellen.

- Zuparken der Fasanenallee
und FriedrichstraBe durch
Sportler und Zuschauer, Grund-
stickszugange und die Zu-
fahrtmdglichkeit fur Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge kénnten
hierdurch versperrt werden

- Méoglicher Zugang von der
FriedrichstraRe soll durch Ein-
zaunung der Sportanlage unter-
bunden werden.

Der o6ffentliche Stralkenraum kann durch jedermann entsprechend den geltenden rechtli-
chen Regelungen genutzt werden. Sportler und Besucher der Sportanlage sollen die Stell-
platze am Bahnhof Bergfelde nutzen. Der Stellplatznachweis ist im Zusammenhang mit der
Beantragung der Baugenehmigung zu fuhren.

Die Einzaunung der geplanten Griinflachen wurde zur Berlicksichtigung eines entspre-
chenden Hinweises der unteren Naturschutzbehorde aus der Beteiligung zum ersten
Vorentwurf ausgeschlossen. Dies gilt jedoch nicht fiir die Sportplatzanlage selbst, die
entsprechend den Erfordernissen eingezaunt werden wird.

Eine Wegeverbindung zum Sportplatz in Verlangerung der Friedrichstralle ist nicht ge-
plant.

Zur Berlicksichtigung des Hinweises wird in den Entwurf des Bebauungsplanes eine Fest-
setzung aufgenommen, welche die Errichtung baulicher Anlagen (u.a. auch Wege), auf
der Griinflaiche zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage ausschlieft.

- Es werden Stérungen durch
die geplante Griinfliche als
Park hinter den Grundstii-
cken an der Fasanenallee
beflirchtet.

- Bereits gegenwartig werden
das ganze Jahr Uber die betref-

fenden  Grundstiicke durch
Spazierganger und Hunde
gestort.

Die Wohnbaugrundstiicke in der Fasanenallee grenzen an eine landwirtschaftliche

Flache, die bisher als Ackerflache genutzt wird. Storungen durch landwirtschaftstypi-

sche Gerausche, Geriiche und Staube sind auch bisher hinzunehmen.

Dariiber hinaus regelt das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz in Bezug auf das Betretungsrecht der freie Landschaft in

§22 BbgNatSchAG:
»(1) In der freien Landschaft darf jede Person private Wege und Pfade, Feldraine, Heide-,
Od- und Brachflichen sowie landwirtschaftliche Nutzflichen auBerhalb der Nutzzeit zum
Zwecke der Erholung auf eigene Gefahr betreten oder mit Krankenfahrstiihlen befahren, auf
Wegen Rad fahren und Fahrrdder mit Trethilfe und einer durch die Bauart bestimmten
Héchstgeschwindigkeit von nicht mehr als 25 km/h benutzen sowie auf Wegen, die von zwei-
oder mehrspurigen Fahrzeugen befahren werden kénnen, reiten oder mit bespannten Fahr-
zeugen fahren. Fu8-, Rad-, Reit- und Wasserwanderer sowie —wanderinnen diirfen in der
freien Landschaft fiir eine Nacht Zelte aufstellen. Abweichungen von den Betretungsrechten
aus den Sétzen 1 und 2, die sich aus den Bestimmungen dieses Gesetzes oder aus anderen
Rechtsvorschriften ergeben, oder andere gesetzliche Betretungsrechte bleiben unbertihrt. Als
Nutzzeit gilt die Zeit zwischen der Saat oder Bestellung und der Ernte, bei Griinland die Zeit
des Aufwuchses.
Ausgenommen von den Betretungsrechten nach den Sétzen 1 und 2 sind Gérten, Hofrdume
und sonstige zum privaten Wohnbereich, der sich nach den berechtigten Wohnbed(irfnissen
und den 6rtlichen Gegebenheiten bestimmt, geh6rende oder einem gewerblichen oder éffent-
lichen Betrieb dienende Fléachen.
(2) Das Betretungsrecht darf nur so ausgelibt werden, dass die Belange der anderen Erho-
lungssuchenden und die Eigentums- und Nutzungsrechte nicht unzumutbar beeintréchtigt
werden, insbesondere sind abgelegte Gegenstédnde und Abfélle aus der freien Landschaft zu
entfernen. Die Erholungssuchenden haben im Ubrigen besondere Riicksicht auf Natur,
Landschaft, Vegetation und wild lebende Tiere sowie die Waldbrandgefahr zu nehmen.*

Die im Entwurf des Bebauungsplanes geplante 6ffentliche Griinflache Parkanlage,
auf der im Entwurf der Planung zusatzlich bauliche Nutzungen ausgeschlossen werden,
geht Uber die bisher vorhandenen Beeintrachtigungen der anliegenden Grundstiicke nicht
hinaus, bzw. bleibt sogar dahinter zuriick. In sofern entsteht durch die geplante Griin-
flache keine erhebliche Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngrundstiicke.

- Die Parkplatzsituation am S-
Bahnhof Bergfelde konnte sich
mit der geplanten Sportanlage
verschlechtern.

- Es wird bezweifelt, dass die
geplanten Stellpldtze am S-
Bahnhof ausreichend sind und
dass sie durch die Sportler ge-
nutzt werden.

- Wo parken Gast-
Mannschaftsbusse?

- Es wird verstarkter Vandalis-
mus, Sachbeschadigung,
.Krawallparken®, Unfallproble-
me, Umweltprobleme (Abfall)
und ein Anstieg der Kriminalitat
durch Sportler und Zuschauer
bzw. unbefugte Nutzer der
Sportanlage befiirchtet.

Grundsatzlich sind bei einer Doppelnutzung der Stellplatze am Bahnhof zeitliche
Uberschneidungen zu vermeiden. Hierbei ist folgendes zu beriicksichtigen:

Wenn die Berufspendler frith zum Bahnhof kommen, ist der Sportplatz noch nicht
genutzt. Die Kinder, die am Nachmittag von der Schule oder vom Hort zum Vereins-
sport auf den Sportplatz kommen, kommen zu FuB oder mit dem Fahrrad.

Wahrend der Nutzung der Sportplatzanlage durch erwachsene Vereinssportler, die mit
dem Pkw kommen (auBerhalb der Hauptarbeitszeiten), werden die Stellpldtze am
Bahnhof kaum durch Berufspendler genutzt.

Im Stellplatznachweis zur Baugenehmigung ist die ausreichende Anzahl und Verfiig-
barkeit der Stellpldatze nachzuweisen. Da der Stellplatznachweis im Zusammenhang
mit der Beantragung einer Baugenehmigung fiir das Vorhaben entsprechend den Anfor-
derungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zu filhren ist, wird
davon ausgegangen, dass eine ausreichende Zahl von Stellplatzen fiir die Sportplatznut-
zung zur Verfiigung stehen wird. Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen
Stellplatze auBerhalb des Plangebietes und auBerhalb des Gemeindegebietes Miih-
lenbecker Land durch die Stadt Hohen Neuendorf wird im stadtebaulichen Vertrag
mit der Gemeinde Miihlenbecker Land vereinbart. Hierdurch wird bereits im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung die Herstellung der notwendigen Stellplatze an geeigne-
ter Stelle gesichert.

Nach Ricksprache mit dem Sportverein Bergfelde hat dieser bisher 1x gegen eine Mann-
schaft (aus Firstenberg) gespielt, die mit einem Bus angereist ist. Im stadtebaulichen
Vertrag soll vereinbart werden, dass die Stadt Hohen Neuendorf auch dafiir Sorge zu
tragen hat, dass das Parken eines Busses am Bahnhof Bergfelde méglich ist.
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befiirchtete nachteilige Aus-
wirkungen auf private Belange

Erlauterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

- Die Anwohner des Summter
Weges stimmen der Planung nur
dann zu, wenn die Kosten fiir
den Ausbau des Summter
Weges, welcher fir die Er-
schlieBung der Sportanlage
erforderlich wird, nicht auf die
wenigen Anwohner des Summter
Weges umgelegt werden, son-
dern von der Stadt Hohen Neu-
endorf als Vorhabentragerin
der Sportplatzanlage getragen
werden.

Zur Bericksichtigung des Hinweises soll eine entsprechende Vereinbarung im stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Hohen Neuendorf und der Gemeinde Miihlen-
becker Land getroffen werden.

Zur Anbindung des Sportplatzes fir Rettungsfahrzeuge und Wirtschaftsfahrzeuge ist ein
grundhafter Ausbau des Summter Weges nicht erforderlich. Zwischen der Gemeinde Muh-
lenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf wird eine vertragliche Regelung angestrebt,
dass die Stadt Hohen Neuendorf die Oberflache des Summter Weges zur Befahrbarkeit
durch Rettungsfahrzeuge und Wirtschaftsfahrzeuge auf eigene Kosten hinreichend befestig-
ten wird.

Durch den Ausbau des Summ-
ter Weges wird sich der Stra-
Benverkehr erheblich verandern.
Durch Schonflie® wird sich weit-
aus mehr Pkw-Verkehr in Rich-
tung Bergfelde/Griinstralle be-
wegen, weil sich flr die Bergfel-
der Anwohner der Heimweg
verkurzt. Dadurch entsteht
Larmbelastigung durch erhoh-
tes Verkehrsaufkommen in
Schonfliel’ und Bergfelde, was
bislang nicht der Fall ist.

Summter Weg und GrinstralRe sind offentliche StralRen, die eine ortsverbindende Funktion
haben. Durch eine angemessene Befestigung wird sich die Funktion dieser StralRen nicht
wesentlich andern. Wegen des beschrankten Bahnliberganges im Verlauf des Summter
Weges wird dieser auch nach einer Fahrbahnbefestigung fiir den Durchgangsverkehr nur
begrenzt attraktiv sein.

Zufahrt Summter Weg

- Wegen der geplanten Zufahrt
zur Sportanlage Gber den Summ-
ter Weg wird erhebliche Ver-
kehrszunahme in der Fasanen-
allee befiirchtet, die sei als An-
liegerstraRe hierfiir ungeeignet,
zudem wurden die StraBenbau-
kosten der Fasanenallee zu 90%
durch die Anwohner finanziert.

Da der Bebauungsplan festsetzen soll, dass Stellplatze im Plangebiet nur ausnahmswei-
se zuldssig sind, wenn diese als Behindertenstellplatze, fir Rettungsfahrzeuge oder fiir
Dienst- und Pflegepersonal erforderlich sind, schrankt sich das mdgliche Nutzerpotenzial
der Zufahrt Gber den Summter Weg bereits erheblich ein.

Mit einem erheblichen Zufahrtverkehr zur Zufahrt Summter StralRe ist demzufolge nicht zu
rechnen.

Der geplante FuB- und Radweg
entlang der Bahn in Verlange-
rung der Brickenstralie beein-
trachtigt die anliegenden
Grundstiicke in der Fasanen-
allee auf ihrer Riickseite zusatz-
lich zu dem Verkehr auf der
Fasanenallee vor ihren Grund-
stlcken zu.

Hierdurch haben die betreffenden
Grundstlicke Beeintrachtigun-
gen von 2 Seiten hinzunehmen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wurden verschiedene Varianten gepruft. Die
gewahlte Variante der Anordnung der Stellplatze fiir die geplante Sportplatzanlage am
Bahnhof Bergfelde und Herstellung eines FuB- und Radweges entlang der Bahn bis
zum Sportplatz stellt von allen Uberpriiften Varianten die mit der insgesamt geringsten
Beeintrachtigung von Anliegern durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Sportplatzan-
lage dar.

Die Beeintrachtigung der Grundstiicke, die an den geplanten FuBB- und Radweg an der
Bahn angrenzen, wird durch folgende Aspekte relativiert:

- Die Wegefiihrung erfolgt in Trassenbiindelung mit der Bahnlinie, von der auch bisher
Beeintrachtigungen fiir die anliegenden Grundstiicke ausgingen. Die zusétzliche Be-
eintrachtigung durch den geplanten FuB- und Radweg fallt daher weniger ins Gewicht.
- Da es sich nur um einen FuB- und Radweg handeln wird, erfolgt keine zusatzliche
Beldstigung durch Kraftfahrzeuge.

- Das fuBlaufige Erreichen der
Sportanlage uiber die Fried-
richstrale ist nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen, es werden
Beeintrachtigungen durch einen
Zugang der Sportplatznutzer
beflrchtet

Die Einzaunung der geplanten Griinflaichen wurde zur Beriicksichtigung eines entspre-
chenden Hinweises der unteren Naturschutzbehorde aus der Beteiligung zum ersten
Vorentwurf ausgeschlossen. Dies gilt jedoch nicht fiir die Sportplatzanlage selbst, die
entsprechend den Erfordernissen eingezaunt werden wird.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung wird in den Ent-
wurf des Bebauungsplanes eine Festsetzung aufgenommen, welche die Errichtung bauli-
cher Anlagen, zu denen auch Wege gehoéren wiirden, auf der Griinflaiche zwischen
Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage ausschlieft.

- Befiirchtete Entwertung der
Landschaft, Weitblick in die
Landschaft wird zerstort

Durch die Festsetzung einer breiten Griinfliche (Extensivwiese, Gymnastikwiese) zwi-
schen den Wohnbaugrundstiicken an der Fasanenallee und der geplanten Sportplatz-
anlage sowie westlich der geplanten Sportplatzanlage zum Waldchen hin, wird einen
Weitblick in die Landschaft so weit wie moglich, erhalten.

Die geplante Streuobstwiese halt ebenfalls einen ausreichenden Abstand zu den
Wohngrundstiicken ein, um einen angemessenen Blick in die Landschaft weiterhin zu
ermdglichen.

Auch bisher wird der Weitblick in die Landschaft zeitweise durch hoch wachsende An-
baukulturen (Mais, Hirse) auf der Ackerflache angrenzend an die Baugrundstiicke einge-
schriankt. Zu den Zeiten, in denen die Feldfriichte noch eine geringe Grée haben, oder
abgeerntet sind, pragen die Bahnanlagen und die entlang der Bahnlinie verlaufenden Lei-
tungen auf hohen Gittermasten den Blick in die Landschaft, dahinter schlief3t sich teilwei-
se hoher Baumbestand an. Hierdurch ist auch bisher, bei zeitweise freiem Blick Uber die
Ackerflache, das Landschaftsbild nicht durch einen uneingeschrankten und ungestor-
ten Weitblick in die Landschaft gepragt.
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Regenentwasserung

Es wird eine Beeintrachtigung der
Wohngrundstiicke an der Fasa-
nenallee durch das Nieder-
schlagswasser befiirchtet, das
auf den dann versiegelten Fla-
chen des Plangebietes nicht mehr
versickern kann.

Die Flache mit der geringsten Gelandehdhe liegt im Plangebiet siidlich der Wohngrundstiicke
an der Fasanenallee. Angrenzend an die Wohngrundstuicke verlauft ein teilweise verrohrter
Entwéasserungsgraben. Wegen des teilweise bindigen Bodens kann auf den tief liegenden Fla-
chen noérdlich davon zeitweise Wasser stehen. Auf dieser Flache zwischen Wohngrundstiicken
und geplanter Sportplatzfliche setzt der Bebauungsplan eine Griinflache fest.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung wird in den Entwurf des
Bebauungsplanes zusatzlich eine Festsetzung aufgenommen, die bauliche Anlagen auf dieser
Flache ausschliefit.

Darlber hinaus wird im Entwurf des Bebauungsplanes die zuldssige Versiegelung der Ball-
spielfelder eingeschrénkt. Das grol3e Spielfeld darf maximal zu 30% versiegelt werden (z. B.
Naturrasen) und das kleine Spielfeld zu maximal 90% (z.B. Kunstrasen)

Die Versickerung des Niederschlagswassers hat vor Ort zu erfolgen. Der Bebauungsplan setzt
daruber hinaus fest, dass in den 6ffentlichen Griinflachen die Herstellung von Flachen und Anla-
gen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig ist. Dies dient der
Versickerung des Niederschlagswassers von den befestigten Flachen der Sport- und Ne-
benanlagen innerhalb der festgesetzten Griinflichen. Hierfir kommt insbesondere die Flache
der geplanten Streuobstwiese in Betracht.

Eine Regenentwasserung, die benachbarte Grundstuicke erheblich beeintrachtigen wirde, hat
keine Aussicht auf wasserrechtliche Genehmigung. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass die vorliegende Planung derartige Beeintrachtigungen verursachen wird.

- Beflirchteter Wertverlust der
benachbarten Wohngrundstuicke,
auch der Grundstilicke, die an den
geplanten Zuweg an der Bahn

Durch die Beriicksichtigung der Belange der Anwohner in der Bauleitplanung und bei der
Realisierung des Vorhabens werden erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen, die
zu erheblichem Wertverlust der Grundstiicke fiihren konnen, vermieden. (sh. hierzu vorste-
hende Ausfiihrungen.)

grenzen.

9.3 Auswirkungen der Inanspruchnahme von Flache fiir die Landwirtschaft

Der Kreisbauernverband Oberhavel e. V. teilte mit Schreiben vom 29.11.2010 zum Vorentwurf der Bau-
leitplanung vom Oktober 2010 mit:
,da flir das oben genannte Vorhaben ausschlie3lich Ackerland in Anspruch genommen wird, kbnnen wir unsere Zu-
stimmung nicht geben. Bei diesem Projekt miissen alle Mglichkeiten ausgelotet werden, die die Inanspruchnahme
von Ackerland fiir die Errichtung der Sportplatzanlage minimieren. Geplante Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen dlir-
fen ebenfalls nicht auf Ackerland erfolgen.“

Der Kreisbauernverband Oberhavel e. V. teilte mit Schreiben vom 06.02.2013 zum erganzten und gean-
derten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
Mit Schreiben vom 29.11.2010 haben wir uns gegen das Vorhaben ausgesprochen, weil ausschlie3lich Ackerland
verbraucht wird.
In dem jetzt vorliegenden Plan wird noch mehr Ackerland 9.27 Hektar verbraucht und das Ackerland wird dazu noch
stark zerschnitten, so dass eine ordentliche Bewirtschaftung der Splitterflichen erheblich eingeschrénkt wird.
Auf 2,5 ha Ackerland ist geplant als Eingriffsausgleich eine Streuobstwiese mit Zufahrtsweg anzulegen, dafiir wird
auch Ackerland verbraucht. Als Eingriffsausgleich wére die Entsiegelung der alten Schweinemastanlage zu priifen.
Da die Stellplétze flir PKW nicht am Objekt geplant wurden, sondern die Park- und Stellplétze am S-Bahnhof Berg-
felde ausgewiesen werden, sehen wir eine ungewollte Zuwegung und wildes Parken auf Ackerflachen vorprogram-
miert, denn der FuBweg von ca. 450 m mit Gepéck bei Wind und Wetter wird fiir viele zu lang und unbequem.
Aus den genannten Griinden sprechen wir uns erneut gegen das geplante Vorhaben aus.
Wir bitten Sie nochmals andere Varianten zu priifen, bei denen wesentlich weniger oder noch besser kein Acker-
land verbraucht wird.“

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom

Oktober 2010 mit: , Belange des FD Landwirtschaft
Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden rd. 6,4 ha Ackerland
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Notwendigkeit der Umsetzung des Vorhabens am angegebenen
Standort wurde durch die Priifung einer Reihe von Alternativstandorten bestétigt. Dennoch sind alle Méglichkeiten
auszuschépfen, die Inanspruchnahme von Ackerland fiir die Herstellung der Sportplatzanlage auf ein Minimum zu
beschrédnken und Eingriffe in die Ackerlandnutzung (ber das hier dargestellte Mal3 hinaus, auch fiir weitergehende
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, sind auszuschlie3en.*

Bertcksichtigung der Hinweise des Kreisbauernverband Oberhavel e. V. sowie der Belange des FD Landwirtschaft
des Landkreis Oberhavel:

Im Vorfeld der hier vorliegenden Planung wurden Standortalternativen umfangreich untersucht. (sh. hierzu unter
U2.d)). Im Ergebnis hatte sich der hier vorliegende Standort als einzige umsetzbare Mdglichkeit zur Herstellung
der dringend bendtigten Sportanlage fir den OT Bergfelde erwiesen. (Zur Darlegung des Bedarfes sh. Begriin-
dung unter 3.) Die Flache des vorliegenden Plangebietes wurde im Rahmen der vorangegangenen informellen
Planung (Rahmenplan Summter Weg, sh. unter U2.d)) soweit reduziert, wie es unter Berlcksichtigung angemes-
sener Immissionsschutzabstadnde mdéglich war. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurden
auf dieser Grundlage mehrere ErschlieBungsvarianten untersucht, die neben der Minimierung der Stérwirkung der
ErschlieBung auch der Minimierung des Flachenverbrauches fir die ErschlieRung dienen sollen. Durch diese Vor-
planungen und Variantenprifungen wurde gewahrleistet, dass der Flachenverbrauch fir die geplante Sportplatz-
anlage auf das erforderliche Mal} begrenzt wird. Hierdurch wird zugleich einer diesbezlglichen Forderung der
Raumordnungsbehdérde entsprochen (sh. unter U1b) 1). Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zie-
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len der Raumordnung und Landesplanung ist nur unter der Voraussetzung gegeben, dass der Flachenverbrauch
auf das erforderliche Mindestmaf begrenzt wird.

Dennoch verursacht die vorliegende Planung einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Mensch durch die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Folge der hier vorliegenden Planung. Bei Umsetzung der Planungs-
ziele zur Entwicklung einer Sportplatzanlage kann der Verlust landwirtschaftlicher Flachen nicht vermieden wer-
den. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen wird mit der vorliegenden Planung so weit wie mog-
lich beschrankt.”

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung wurde im Auftrag der Stadt Hohen Neuen-
dorf durch ein Ingenieurbiro fir Verkehrsplanung eine vertiefende Variantenuntersuchung zur ErschlieRung unter
Einbeziehung der Deutschen Bahn erarbeitet. Im Ergebnis wird in der weiteren Planung das Erschliefungskonzept
wie folgt verbessert:
- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze fiir die Sport-
platznutzer am Bahnhof Bergfelde
- Keine Stellplatze fiir PKW im Plangebiet (aulRer fir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)
- Zuwegung zum Sportplatz nur fiir Fuganger / Radfahrer iber verlangerte Briickenstralle
- ErschlieRung fur Baufahrzeuge und spater fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlieferung, Ver- und
Entsorgung Uber Anschluss Summter Weg
- Einbindung der Erschliefung tber den Summter Weg in eine Grinflaiche (Streuobstwiese), die zugleich dem Aus-
gleich nach dem Naturschutzrecht dient
- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung Uber die Friedrichstralle

Um eine Zufahrt zum Plangebiet vom Summter Weg aus zu ermdglichen, war die Erweiterung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans erforderlich.

Dem entsprechend ist nun geplant, eine bisherige Landwirtschaftsflache zur Herstellung der notwendigen Er-
schlieBung Uber den Summter Weg und zur Herstellung des notwendigen Eingriffsausgleichs (Anlage einer Streu-
obstwiese auf ca.2,5 ha) in das Plangebiet einzubeziehen. Hierdurch vergroRert sich das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes von bisher von ca. 6,6 ha auf 9,27 ha.

Die Anlage einer Streuobstwiese stellt eine landschafts- und auch landwirtschaftsgerechte KompensationsmalR3-
nahme dar.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen kénnen nun im Wesentlichen innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Die Obstbaume dienen als Bienenweide, bringen einen Ertrag an Obsternte und tragen zum Erhalt historischer
Obstsorten bei. In sofern kommt die geplante Kompensationsmaf3nahme auf bisheriger Ackerflache indirekt auch
landwirtschaftlichen Zwecken zu Gute.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf der
Bauleitplanung vom November 2012 mit:
».Belange des Bereiches Landwirtschaft
...Durch die Anordnung des Sporiplatzes werden insgesamt 6,6 ha landwirtschaftliche Fldche in Anspruch genom-
men. Durch die jetzt geplante ErschlieBung werden weitere ca. 2,5 ha Ackerland umgewandelt und die verbleiben-
den Ackerfldchen zerschnitten. Es ist nochmals zu priifen, ob andere ErschlieBungsméglichkeiten genutzt werden
kénnen, die weniger Fldche beanspruchen und eine Zerteilung vermeiden.*

Die gewahlte Streuobstwiese als Ausgleichsmalinahme kompensiert unmittelbar im Plangebiet die Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild und ist deshalb beson-
ders geeignet.

Auch eine Streuobstwiese ist eine Form landwirtschaftlicher Bodennutzung. Nérdlich und sudlich der geplanten
Streuobstwiese verbleiben zudem mit 8ha und 4,7ha fir eine effektive landwirtschaftliche Nutzung ausreichend
groRe zusammenhangende Flachen.

Der Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen erheblichen und schwerwiegenden Eingriff in die Aus-
Ubung der bisherigen Landwirtschaft im Plangebiet dar. An den Ubrigen gepriften Standorten waren die Eingriffe
in andere Landwirtschaftsflache oder in Waldflachen jedoch ebenfalls schwerwiegend gewesen, darlber hinaus
lagen mehrere andere Standorte im Landschaftsschutzgebiet. Weitere geprifte Standorte kamen wegen der un-
mittelbaren Nachbarschaft zu storempfindlichen Wohnnutzungen nicht in Betracht.

In der Abwagung aller Belange Uberwiegen aus Sicht der planenden Gemeinde am vorliegenden Standort die
Vorteile der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erforderliche siedlungsnahe Sportanlage
fur Bergfelde einschlieBlich der ErschlieBung und der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
unmittelbar im Plangebiet.

Zur grundsatzlichen Begriindung der Inanspruchnahme der Flache fir die Landwirtschaft sh. auch im Umweltbe-
richt unter U1.b) 12. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden geméaR §1a(2) BauGB.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,5. Belange des Bereiches Landwirtschaft
5.1 Weiterfiihrende Hinweise
5.1.1 Hinweise
Das Plangebiet des BPL sowie der Anderungsbereich des FNP werden bisher land-wirtschaftlich genutzt. Mit der Umsetzung der
Vorhaben werden mehr als 9 ha Acker-land der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen sowie durch die ErschlieBung eine vor-
handene Ackerfldche zerschnitten. Hierzu wurde bereits mit Vorlage des Vorent-wurfes der Ergdnzung des FNP Stellung genom-
men. Die vorliegenden Planungen begriinden sich aus den hohen Anforderungen, die im berlinnahen Raum an die Aus-weisung
von Fléchen fiir die Wohnbebauung und Entwicklung der Infrastruktur beste-hen. Die Notwendigkeit der Umsetzung des Vorha-
bens am angegebenen Standort wurde durch die Priifung einer Reihe von Alternativstandorten bestétigt. Aus der Sicht des Berei-
ches Landwirtschaft gibt es keine Einwédnde oder weiteren Hinweise.”
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10. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
- Griinordnerischer Fachbeitrag

10.1. Vorbemerkungen

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7.
BauGB zu beriicksichtigen. §18(1) BNatSchG regelt hierzu:
,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§1a(3) Satz 5 BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erforderlich sind oder zulassig waren.

Die vorliegende Bebauungsplanung umfasst im Wesentlichen eine bisherige Ackerflache im AuRenraum, auf
der eine Errichtung einer Sportplatzanlage geplant ist. Im Plangebiet wird ein bisher nicht zuldssiger oder
erfolgter Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorliegende Planung vorbereitet. Dieser Eingriff sowie die
zum Ausgleich erforderlichen Kompensationsmallnahmen werden im nachfolgenden grinordnerischen
Fachbeitrag ermittelt.

10.2 Naturraumlicher Bestand im Plangebiet

10.2.1 Bestand Boden, Wasser

10.2.1.1 Gelandemorphologie

Die Geldandehodhen im Plangebiet liegen im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes im Wesentli-
chen im Bereich von 52 bis 53 m Gber NHN. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein
Graben, der im westlichen Teil verrohrt ist im &stlichen Teil liegt die Grabensohle bei ca. 51,7 m Gber NHN,
sodass der Graben etwa 1m tief in das Gelande eingeschnitten ist.

Im Stdosten und am Summter Weg im Osten des Plangebietes steigt die Gelandehéhe auf bis zu 55,4 m
Uber NHN hin an. Die westlich gelegene Waldflache steigt in westlicher Richtung bis zu 54m tber NHN an.

Die Bahnlinie ist eingesenkt und verlauft angrenzend an das Plangebiet auf einer Gelandehdhe von ca. 50,5
m Uber NHN. Da die Bahnlinie etwa horizontal liegt und das Geldnde des Plangebietes in Richtung Ost und
innerhalb der westlichen Waldflache etwas ansteigt, ist die Bahnlinie unterschiedlich tief in das Gelande
eingeschnitten: Im Bereich der westlichen Waldflache hat die Béschung zur Bahn eine Hohe von ca. 3m bis
3.5m. Von hier aus fallt die Boschungshéhe nach Siidost auf etwa 1,5m ab, um dann in stidéstlicher Rich-
tung wieder bis zu einer H6he von etwa 4,8 m anzusteigen.

10.2.1.2 Geologie, Hydrologie

Der Boden im Plangebiet ist durch die Nutzung als Intensivacker stark verdichtet.

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tiber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der éffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird die-
ses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus fliel3t es in den Teerofenpfuhl in
Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserablei-
tung erschopft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System ist
deshalb nicht méglich.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie ist in das leicht bewegte Gelande zwischen 1,5 m und
4,8m eingeschnitten. (sh. unter 10.2.1.1) Hierdurch wird der natirliche Grundwasserfluss unterbrochen. Es
ist davon auszugehen, dass dieser Gelandeeinschnitt die umliegenden Flachen indirekt entwéassert.

Das Niederschlagswasser ist gemaf brandenburgischem Wasserrecht zu versickern. Ein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation oder an eine in der Nahe befindliche Vorflut zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser ist fir das Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegene Vorflut verlauft iber einen Graben nérdlich
des Haltepunktes Schonflie in das System des Schonflie3-Kindelfliel3.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sh. unter 6.1.5.
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Fur das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Untersuchungsbericht Baugrundgutachten, Bauvorhaben:
Neubau Sportplatzanlage Summter Weg — Schonflie® Baugrund-Ingenieurbliro Heller & Schreiber GmbH
Bearbeitungsnr.: 1378 / 15, Berlin, den 07.12.15) vor, der hierzu folgende Aussagen triftt:

2. Regionalgeologische Situation

Der Untersuchungsstandort befindet sich regionalgeologisch im Bereich der ,Barnim-Hochfldche®, einem Landschaftszug
im Nordosten von Berlin, der sich bis Eberswalde, Wriezen und Strausberg erstreckt.

Die Barnim-Hochfldche als Teil der Jungmordnenlandschaft zeichnet sich durch ein flachwelliges Relief aus, welches im
Zuge der letzten Eiszeiten geomorphologisch liberprégt worden ist.

Vorarbeiten zum lokalen Untersuchungsgebiet wurden auf Grundlage der topographischen (DTK10), geologischen
(GK25, GUK100) und hydrologischen Karten (HYK50) zusammengetragen. Im Bereich des Baugeléndes sind fiir ge-
wachsene Béden unter einer geringméchtigen holozénen Uberdeckung liberwiegend pleistozéne Sedimente in Form von
Schmelzwassersanden und Geschiebemergel der Weichsel-Kaltzeit zu erwarten. In Oberflichennéhe kann der Geschie-
bemergel zu Geschiebelehm oder schluffigen Sanden verwittert sein.

Gemdl3 den geologischen Karten féllt dabei eine grobe Untergliederung des Untersuchungsgebietes auf.

Wéhrend der nérdliche Abschnitt bis etwa auf Héhe des geplanten Funktionsgebdudes oberflachennahe gré3ere Méch-
tigkeiten von Schmelzwassersedimenten (Sanden) aufweist, treten siidlich davon (iberwiegend bindige Schichten (Ge-
schiebelehm / -mergel) in Oberflachennédhe auf.

Konkrete Angaben (iber den lithologischen Aufbau des Untersuchungsgebietes bis zur erkundeten Tiefe liefern die Er-
gebnisse der durchgefiihrten Rammkernsondierungen RKS1 bis RKS24 (...).

3. Baugrundverhéltnisse
3.1 Baugrunderkundung

Grundlage fiir die Beurteilung des Baugrundmodells bilden die am 18.11.15 ausgefiihrten Bohrungen RKS1 bis RKS24.
Zur Klédrung der detaillierten Schichtenfolge wurden dazu (ber das Baugeldnde verteilt 24 Rammkernsondierungen
(RKS) durchgefiihrt. Im Bereich des Auengelédndes sind 21 RKS bis zu einer Tiefe von 2m u. GOK und im Bereich des
Sportfunktionsgebdudes 3 RKS bis 6m u. GOK niedergebracht worden.

Parallel zu den Bohrungen wurden geméal3 DIN EN ISO 22476-2 zur Ermittlung der vorhandenen Lagerungsdichten im
Bereich des Funktionsgebédudes, zwei leichte Rammsondierungen (DPL-5/1 und DPL-5/2) bis 3m u. GOK angeordnet.
Ergénzend sind geméal3 TP BF-StB Teil B 8.3 ebenfalls in diesem Bereich drei dynamische Plattendruckversuche zur
Ermittlung der Lagerungsdichten der gewachsenen, nicht-bindigen Bdden in Oberflichennéhe durchgefiihrt worden.

Die Lage der Sondieransatzpunkte wurde zuvor entsprechend den Planungsunterlagen (...) festgelegt und geht aus dem
Lage- und Aufschlussplan in der Anlage 2 hervor.

Anmerkungen: w=l  Bougrund — Ingenieurbiiro | e o souwm g LZAAA
Heller & Scrreiber GmbH [ w: -eww - e e e "
a1 2 R e - - COK Fox: 43338 - 45198 - ]
oy ST - sumeninss o aors - | e | S
MS4 — 24 ammkerns gen bis . GO
O DPL-5/1 u. 2: Leichte Roammsondierungen bis 3m u. GOK Neubou Sportplatzaniage
. Surmmiter Weg — Schonfli
LAGAY — 4: Kontaminationsonalysen gemdB TR LAGA Su ter Weg Schignfiies
. MaBstob: 1:2500 (A3)
. MF1 3 Dynamische Plattendruckversuche age— und Aufschlussplon O 2% 50 75 100 125m Anlage 2
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Ausgehend von einem értlichen Messpunkt (FulBpunkt Pflock Bauherr; £0,00m (. GOK 52,60m u. NHN) nahe der Son-
dierung RKS7 erfolgte mittels Nivielliergerdt eine h6henméRige Einmessung aller Sondierpunkte. Die dabei ermittelten
Hbéhenunterschiede wurden in Hbéhenordinaten (m (. NHN) umgerechnet und korrelieren mit den absoluten Héhen
(DHHNS92; m ii. NHN) der Einmessungen des Bestandsplans (...).

3.2 Schichtenfolge

Durch die Baugrundaufschliisse wurden die im erkundeten Teufenbereich zu erwartenden geologischen Verhéltnisse im
Wesentlichen bestétigt.

In allen Erkundungsbohrungen (aulSer RKS 21) zeichnen sich die oberen 0,3m ... 0,6m durch eine sandige Mutterboden-
schicht (OH) aus. Darunter lagern bis zur erkundeten Endteufe von 6,0m u. GOK (RKS1 bis RKS3) bzw. 2,0 m u. GOK
(RKS4 bis RKS24) Sande (SE, SI, SU) und Geschiebelehm / -mergel (tonig-sandige Schluffe; SU*) unterschiedlicher
Méchtigkeit in wechselhafter Schichtungsabfolge.

Wie bereits unter Abschnitt 2 (Regionalgeologie) erwéhnt, kann das Untersuchungsgelénde in mehrere Bereiche &hnli-
cher Bodenschichtung aufgegliedert werden. Im Bereich des geplanten Funktionsgebdudes sowie westlich davon (RKS1
- 3, 8, 9 und 13 - 15) liegen unter der Mutterbodenschicht z.T. schluffige Fein- und Mittelsande mit kiesigen Beimengun-
gen vor, deren Méchtigkeiten von 0,6m bis max. 3,3m u. GOK (RKS3) erkundet wurde, ehe sie von bindigen Schichten
(SU*) unterlagert werden. Siehe dazu auch den idealisierten Baugrundschnitt B-B’ (Anlage 5, Bl. 2).

—I |dedlisierter Baugrundschnitt B—B'

Hohe in [m] . NHN

Oberboden / Mutterboden

Auffiillungen (Leitungsveriouf)

SE-SU nicht=bindige Biden (Sande)
bindige Boden (Geschiebelehm /—mergel)
r - In ieurbiir Bika By O S § i
=5 E;Tgrugcd&:hreﬁg: o buHO e v - 4oy B O H < bt
Fom: 4408 - 45708 mn":-
wad - Sachverstdndige fir Geotechnk — bk hoter schvaber®-crive. de 4

Neubau Sportplatzanlage
Summter Weg — SchonflieB

|dedlisierter Bougrundschnitt MoBstab der Hohe: 1:50

Anl 5, Blatt 2
B-B MaBstab der Linge: 1:1.000 -

Stidlich dieses Bereichs nimmt die Méchtigkeit der sandigen Schichten bis auf wenige Dezimeter ab (RKS10, 12 und 16
— 19) und wird z.T. direkt unter der Mutterbodenschicht durch die bindigen Schichten ersetzt (RKS5, 6, 20 und 23 - 24).
Siehe dazu auch den idealisierten Baugrundschnitt A-A’ (Anlage 5, Bl. 1).

Stellenweise werden die bindigen Schichten ihrerseits wieder durch Sande unterlagert (RKS 12, 17 und 23), welche als
Linsen innerhalb des Geschiebelehm-Komplexes interpretiert werden kénnen.
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Im sidlichsten Abschnitt entlang der Bahntrasse nimmt die M&chtigkeit der sandigen Schichten unterhalb der Mutterbo-
denschicht wieder auf mind. 0,5m zu (RKS4, 11 und 22) und reicht in RKS7 und RKS21 bis zur erkundeten Endteufe von
2,0mu. GOK. (...)

3.3 Baugrundeigenschaften

Die wéhrend der Bohrarbeiten entnommenen Proben wurden nach den visuellen und manuellen Verfahren geméal DIN
4022-1, DIN 4023 und DIN 18196 untersucht und dargestellt. Auf Grundlage der Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen, sowie der Untersuchungen der Bodenproben im erdstoffphysikalischen Labor des Baugrund—Ingenieurbdiiro Heller &
Schreiber GmbH, erfolgt die nachstehende Beschreibung der mal3gebenden Baugrundeigenschaften:

Schicht: Auffiillung / Mutterboden

Zusammensetzung: schluffige Feinsande, schwach mittelsandig,
organische Beimengungen und z.T. Bauschuttreste
im Bereich der Leitungshinterfiillung

Kurzzeichen nach DIN 4023
Bodenart: A Mu (fS)
Beimengungen: u, ms, 0, Bauschutt
Kurzzeichen nach DIN 18196: A(SU)/OH
Durchléssigkeit nach DIN 18130: mittel
Lagerungsdichte: liberwiegend locker
Zusammendriickbarkeit: mittel

Frostempfindlichkeit nach ZTVE-StB 94: frostempfindlich (F2)

Schicht: Sande

Zusammensetzung: Fein- und Mittelsande bzw. schluffige Fein- und
Mittelsande mit grobsandigen bis kiesigen
Beimengungen

Kurzzeichen nach DIN 4023

Bodenart: fS, mS
Beimengung: u, fs, ms, gs, g
Kurzzeichen nach DIN 18196: SE/SI/SU
Lagerungsdichte: . GWS - locker bis mitteldicht (D < 0,3 ... 0,4)
u. GWS - mitteldicht (D=0,3 ... 0,5)
Durchlassigkeit nach DIN 18130: SE /Sl = gut bis mittel (k= 10 ... 105 m/s)
SU = mittel bis gering (ki= 105 ... 107 m/s)
Zusammendriickbarkeit: mittel

Frostempfindlichkeit nach ZTVE-StB 94: SE/ S| - nicht frostempfindlich (F1)
SU > frostempfindlich (F2)

Schicht: Geschiebelehm / -mergel

Zusammensetzung: tonig-sandiger Schiuff, vereinzelt kiesig
Kurzzeichen nach DIN 4022

Bodenart: Gl/Gmg (V)

Beimengung: s, t
Kurzzeichen nach DIN 18196: SuU*
Konsistenz: weich bis steif (I. = 0,5 ... 1,0)
Durchlassigkeit nach DIN 18130: sehr gering (ki< 107 m/s)
Zusammendrickbarkeit: gering

Frostempfindlichkeit nach ZTVE-StB 94: sehr frostempfindlich (F3)

(...)
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3.4 Grundwasser

Bei den Aufschlussarbeiten am 18.11.15 wurde aufgrund der topographischen Lage der Bohransatzpunkte sowie der
unterschiedlichen Schichtungsverhéltnisse Wasser in unterschiedlicher Tiefe angetroffen. Dabei handelt es sich um so-
genanntes Schichtenwasser oberhalb der bindigen Schichten (SU*) des Grundmordnenkomplexes der Barnim-
Hochfldche. Nachfolgend sind die einzelnen Tiefen in m u. GOK und in Héhenordinaten (m . NHN) aufgelistet.

RKS1:  1,75mu. GOK > 50,65m i. NHN ~ RKS2:  1,70m u. GOK > 50,80m u. NHN

RKS3:  1,70mu. GOK - 50,85m . NHN ~ RKS13: 1,30m u. GOK - 50,95m {i. NHN

RKS14: 1,65mu. GOK = 50,90m (. NHN ~ RKS15: 1,50m u. GOK = 51,10m (i. NHN

In allen weiteren Sondierungen (RKS4 - RKS12 und RKS16 - RKS24) wurde kein Grundwasser bzw. Schichtenwasser
angetroffen.

Das ungespannte Grundwasser des Hauptgrundwasserleiters ist entsprechend der hydrogeologischen Karte (HYK50)
des LBGR (U6) bei ca. 46 ... 48m (. NHN zu erwarten. Da sich das Baugrundstiick auf der Barnim-Hochfldche befindet,
ist dennoch (berall mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen, welches durch jahreszeitliche Schwankungen
Wasserstandsanderungen von mehreren Dezimetern erfahren kann. Die H6henlage des Schichtenwassers ist u. A.
abhéngig von der Tiefenlage wasserstauender, bindiger Schichten (z.B. Geschiebemergel), den Versickerungsméglich-
keiten und der Niederschlagsintensitdt. Dieser Wasserstand sollte zzgl. eines Sicherheitszuschlages als Berechnungs-
wasserstand fiir den Endzustand des Bauwerkes eingefiihrt werden.

(-..)

4.5 Wasserhaltung

Bei planméRiger Ausfiihrung des nicht-unterkellerten Funktionsgebdudes und den oberfldchig anstehenden Baumal3-
nahmen an der Aul3enlage wird das Grundwasser wéhrend der BaumalSnahmen nicht tangiert. Eine Wasserhaltung wird
dann nicht erforderlich. Sollten sich deutlich flachere Grundwasserstédnde einstellen, sind im Bereich der nicht-bindigen
Béden (Sande) ggf. geschlossene EntwésserungsmalBnahmen (z.B. Schwerkraftentwésserung) einzukalkulieren.
Aufgrund der weitflédchig angetroffenen bindigen B6den in Oberflachenndhe kénnen jedoch offene Wasserhaltungsmal3-
nahmen erforderlich werden. Um eine Verndssung der Baugrubensohle zu verhindern, sind dann folgende Entwésse-
rungsmalnahmen einzukalkulieren: die Sohlfliche der Baugrube sollte leicht geneigt ausgefiihrt werden und am tiefsten
Punkt ist ein Pumpensumpf anzulegen, um austretendes Schichtenwasser oder anfallendes Niederschlagswasser ab-
pumpen zu kénnen.

Weiterhin wird empfohlen, unmittelbar nach der Fertigstellung der Baugrubensohle eine Sauberkeitsschicht einzubringen,
um ein Aufweichen der Baugrundsohle durch Regen bzw. mechanische Beeinflussung zu verhindern.

4.6 Versickerung

Zur Versickerung von Dachflachenwasser im Bereich des Funktionsgeb&dudes sind die anstehenden sandigen
Schichten (SE / Sl / SU) tiberwiegend geeignet. Die aus den charakteristischen Sieblinien (...) abgeleiteten Durchlassig-
keiten kr nach Beyer’ liegen fiir die Fein- und Mittelsande (SE / Sl) und die schluffigen Sande (SU) mit Feinkornanteilen
(d K <0,063mm) von <15% im Mittel bei 10* m/s ... 10° m/s. Eine Versickerung des (iber die Fldche anfallenden Nieder-
schlagwassers wird fiir technisch realisierbar gehalten. Die anstehenden Sande wirken hierbei wie eine quasi-
Flachendrdnage.

Der im Bereich der zentralen Sportplatzanlage, sowie dem geplanten gen Osten verlaufenden Weg weitldufig beo-
bachtete Geschiebelehm / -mergel (SU*) ist aufgrund seines hohen Feinkornanteils und dem daraus resultierenden bin-
digen Charakter nicht zur Versickerung geeignet. Sollten derartig bindige Schichten anstehen, ist die Versickerung in
entsprechend durchldssige Bodenhorizonte (z.B. SE / SI / SU) durchzufiihren bzw. lokal ein Bodenaustausch zu erwé-
gen.

Die Ableitung des von den Dachfldchen anfallenden Niederschlagwassers sollte dennoch in einem méglichst gro3en
Abstand vom Gebdude erfolgen oder an einen értlichen Vorfluter (Abwassernetz) angeschlossen werden. Des Weiteren
sind die Deckschichten der AuBenanlagen wasserdurchldssig zu gestalten. Auch der Unterbau der Deckschichten ist aus
rolligem Material ohne Feinkornanteil zu gestalten, um eine Wasseraufnahme zu gewéhrleisten.

Die anstehenden Boden werden nach RAS-Ew: 2005 wie folgt eingeteilt.

Bodenart Eignung zur Durchlassigkeitkoeffizient
(DIN 18196) Versickerung ki in m/s
SE/SI geeignet 10 bis 105
SuU bedingt geeignet 105 bis 107
SU* (Gl / Gmg) nicht geeignet <107
Tabelle 4 : Einteilung der Bodenarten fiir die Versickerung
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Fur das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Untersuchungsbericht - Nachtrag -, Bauvorhaben: Neubau
Sportplatzanlage Summter Weg — Schdénflie? Baugrund-Ingenieurbiiro Heller & Schreiber GmbH Bearbei-
tungsnr.: 1378-1/ 15, Berlin, den 10.02.16) vor, das zu folgendem Ergebnis kommt:

Fazit: Aus bautechnischer und wirtschaftlicher Sicht erscheint die Anwendung wasserundurchldssiger Beldge in Kombi-
nation mit einer Wasserableitung in seitliche Vegetationsflachen, Mulden oder Rigolen als vertretbarste Lésung aufgrund
der grol3fléachig vorkommenden bindigen Schichten. Dabei ist auf eine ausreichende und korrekte Bemessung der Versi-
ckerungsanlagen gemall DWA-A 118 zu achten.

Gemal Fachinformationssystem Boden des Landes Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) wurden bereits 2010 flir das Plangebiet dariber hinaus folgende
Angaben gemacht:

Bodenerosionsgefahrdung durch Wind:
- Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind: mittel
- Standortbedingte Erosionsgefiahrdung: mittel

Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser (au3er bebauter Bereich)

- Naturlicher Bodenabtrag (t/ha/a) in den Feldblécken (ohne Akkumulationsbereiche): 0 - 2,5 (t/ha/a)

- Naturlicher Bodenabtrag (t/ha/a) in den Feldblécken (mit Akkumulationsbereichen): 0 - 2,5 (t/ha/a), Ak-
kumulation im mittleren und nordwestlichen Teil des Plangebietes

- Bewertung Feldblécke nach naturlicher Erosionsgefahrdung t/ha/a (ohne Akkumulationsbereiche):
0 - 1 (t/hala)

- Bewertung Feldblécke nach natirlicher Erosionsgefahrdung t/ha/a (mit Akkumulationsbereichen):
0 -1 (t/ha/a)

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial:
- Bodenzahl tiberwiegend 30 bis 50, verbreitet unter 30

10.2.1.3 Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 10.02.2018 zum Entwurf der
Bauleitplanung mit:
»1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen:
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan:
Geologie:
Ausklinfte zur Geologie kénnen liber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
AuBBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Unter-
suchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstétten-
gesetz).”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

10.2.2 Bestand Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRigten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahres-
mitteltemperatur zwischen 8 und 9°C.

Beziglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands tro-
cken. Im Bereich des Plangebietes liegt der Jahresmittelwert des Niederschlages ca. zwischen 500 und 550
mm. Dabei nahmen insbesondere in den letzten Jahrzehnten die Summen der Sommerniederschlage ab,
die der Winterniederschldge nahmen leicht zu. Im Mittel scheint die Sonne in Plangebiet zwischen 4.2 und
4.7 Stunden pro Tag. Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter
weht der Wind vorrangig aus Westsldwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Sudost. Im Som-
mer herrscht fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Uber den Offenlandflachen der Feld- und Wiesenflur um den Ortskern Schénflies, an deren nordwestlichem
Rand das Plangebiet liegt, sind die Windstarken und Windhaufigkeiten gréRer als in den durch Bebauung
und Gehdlze gegliederten Bereichen noérdlich und westlich des Plangebietes. Fehlende Flurgehélze und
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sinkende Grundwasserstande fiihren zu verstarkter Winderosion und speziell im Plangebiet zu Akkumulation
von Boden. (sh. hierzu auch unter 10.2.1.2)

In der Offenlandflache des Plangebietes ist die Warmespeicherkapazitat gering und es kommt zu grof3en
Temperaturunterschieden zwischen Tag und Nacht.

Die offene Ackerflache des Plangebietes gehoért zu den Kaltluftentstehungsgebieten. Die Waldflache im

Plangebiet hat mit ca. 0,2 ha nur eine sehr geringe GréRRe und ist daher flr die Frischluftentstehung nur von
untergeordneter Bedeutung. Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Kaltluft- und Frischluftabflussbahnen.

10.2.3 Bestand Biotope, Flora, Fauna

10.2.3.1 Bedeutung des Plangebietes fiir den Biotopverbund

Das Plangebiet gehort zur naturraumlichen Einheit der Ostbrandenburgischen Platte.

Es umfasst im Wesentlichen einen Intensivacker, der am Rande der Feldflur von Schonflie liegt. Angren-
zend an den Siedlungsrand von Bergfelde befinden sich eine keine Waldflache sowie mehrere Einzelbau-
me. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der jedoch weitge-
hend verrohrt ist.

Durch die tief eingeschnittene Bahnlinie ist der Biotopverbund zu den siidlich angrenzenden Flielen unter-
brochen. Die Ackerflache des Plangebietes ist fir den Biotopverbund nur von geringer Bedeutung, da glie-
dernde Strukturelemente wie Feldgeholze hier fehlen. Die Waldflache und der vereinzelte Baumbestand am
nordlichen Plangebietsrand, angrenzend an den Siedlungsbereich von Schoénfliel, haben auf Grund ihrer
Insellage ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen fiir den Biotopverbund.

y

e |

- ) g
Schragluftaufnahme: Ludewig 18.06.2010
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10.2.3.2

Biotoptypenkartierung im Plangebiet und Bewertung

Die Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet gemal dem Brandenburgischen Kartierschllssel ist auf der
nachfolgenden Seite dargestellt.
Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben
gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederher-

stellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Der Intensivacker, der gegenwartig nahezu das gesamte Plangebiet einnimmt, sowie die Ruderalfluren an
der Bahn sind Biotope von geringer Wertigkeit.

Die Walflache (ca. 0,2 ha, Wald nach Waldgesetz) an der westlichen Plangebietsgrenze gilt nach dem
Brandenburgischen Kartierschliissel wegen ihrer geringen Grofie (unter 1 ha) als Feldgehdlz. Sie stellt ein
Biotop mittlerer Wertigkeit dar.

Geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Biotoptypenkartierung
) o - - .
L i T - = o QI
-\ 1';_‘%“‘5"“.’ - -7 - - ) < 5
. AT b e - L= - ~ - - 2
- - oo - - - - g
= 0,28 ha Ruderalflur (03240) ' * - - . S
e e tiw. mit Gehdlzaufwuchs 4 TS ERE = - .»

0,24 ha Feldgehdlz (07110)

-] 0,1 ha Ruderalflur
= (03244 Solidago-Bestande)

“Plangebit 9,27 ha
*

8,65 ha Intensiv genutzter :
Sandacker (09134) - L

10.2.3.3 Bestand Flora, Baumbestand, Wald

Die Flache des Plangebietes wird bisher als Ackerflache intensiv genutzt. Die Ackerflache ist ein homogener
Intensivacker ohne gliedernde Elemente. Geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
Im Jahr 2017 hat sich der Biotopzustand im Plangebiet im Vergleich zum Zeitraum 2010 bis 2012 nicht we-
sentlich geadndert.

Fotos 2010 — 2013

05/05/2010

Das Plangebet von Nord

Ackerflache im Plangebiet, Blick in Richtung Summter Weg
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£ oo

B ' il
Blick vom Summter Weg zum Plangebiet. Die Wohnbebauung ist
durch Gehdlzaufwuchs abgeschirmt.

- % e
Blick Uber die Ackerflache zur Ruderalvegetation entlang der
Bahn, der Baumbestand befindet sich auf der gegentiiberlie-
genden Seite der Bahnlini

Bewuchs am Ende der E;nstétréﬁe (nomrdostllch arLerI des

Graben und Baumbestand nordéstlich aulerhalb des Plange-
Plangebietes)
5

bietes

- |
Bewuchs an der nérdlichen Plangebietsgrenze am Ende der Fried-
richstrale

1T

Bewuchs am End dr Ottostrafe (nordéstlich
aulerhalb des Plangebietes

4. A » X% o = i 7.5

I Wéldcen: durch Neophyten gp gteend rflora. Weitflachig
wurden hier Gartenabfalle verbracht.

[ i . ."""n.l-
Waldchen (Feldgehdlz nach Biotoptypenkartierung)
an der westlichen Plangebietsgrenze
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Fotos 2017

21.NOV 2017

_21.NOV.2017

Blick von Nord Uber das Plangebiet

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
1.1.3 Hinweis zu den textlichen Festsetzungen des BPL

b.)' 'Die textliche Festsetzung Nr. 8(7) ist unbestimmt, da im Planwerk fiir den tatséchlich vorhandenen Bestand we-
der ein zeitlicher Bezug noch Angaben zum vorhandenen Umfang erfolgt sind. Der Sachverhalt ist zu priifen.”

Berucksichtigung:

Die betreffende Festsetzung lautet:

(7) Erhalt vorhandener Gehoélze

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche gemal (§9(1) Nr. 25b) BauGB) sind die vorhande-
nen Gehdlze zu erhalten.

Zur Berticksichtigung des Hinweises wird der zu erhaltende Gehdlzbestand mit Stand April 2018 nachfol-
gend dargestellt. Der zeitliche Bezug der Festsetzung ergibt sich aus dem Datum des Satzungsbeschlusses
und Wirksamwerdens des Bebauungsplanes.

Geholzliste im Bereich der Pflanz- und Erhaltungsfestsetzung

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Gehdlze befinden sich an der ndrdlichen Plangebietsgrenze
im Wesentlichen im Bereich der Festsetzung fir Pflanzbindung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen. Die mit roter Schrift eingetragenen Baume sind wegen ihrer Gro3e und
ihres Alters als ortsbildpragend zu bewerten.

Abkiirzung Deutscher Name Lateinischer Name
Acer plat. Spitzahorn Acer platanoides
Acer pseud. Bergahorn Acer pseudo-platanus
Q.robur Stiel-Eiche Quercus robur
Q.rubra Rot-Eiche Quercus rubra
Pop.trem. Espe Zitterpappel Populus tremula
Bet.pend. Birke Betula pendula
Prunus dom. Pflaume Prunus domestica
Cor. avell. Hasel Corylus avellana
Rob. pseu. Robinie / Scheinakazie Robinia pseudoacacia
Nr. | Art Stammum-fang | Lage im Plangebiet / Unterbau
in 1,3m Hohe (m) Geholze / Stauden
| Kronendurch-
messer (m)
01 Prunusdom. | 0,4/5 innerhalb der Flache zur Erhaltung Keine Straucher
02 Prunusdom. | 0,4/5 Westlich Anschluss FriedrichstralBe
03 Salix albatr. | 0,7/8
04 Q. robur 1,7/14 ostlich Anschluss FriedrichstralRe — ortsbildpréagend
knapp aufierhalb Plangebiet
05 | Bet.pend. 1,2/9 stdl. Grundstiick Friedrichstr. 6
06 Acer pseud. 2x1,2 /14 Sidrand Fasanenallee 71 - auf3erhalb Plange- Scheinzypresse als Hecke
07 Acer plat. 0,81,01,1/12 biet auf Grundstiicksgrenze
08 Q.rubra 1,7/14
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Nr. | Art Stammum-fang | Lage im Plangebiet / Unterbau
in 1,3m Hohe (m) Geholze / Stauden
| Kronendurch-
messer (m)
09 | Q.rubra 0,71,1/10
10 Acer plat. 0,9/8
11 Pop.trem. 0,717 Sudlich Fasanenallee 70 — im Plangebiet Aufwuchs Spitzahorn
12 Pop.trem. 06/7
13 Acer plat. 1,1/8
14 Salix spec. 0,8/8
15 Pop.trem. 1,3/10 Sudrand Fasanenallee 69 — auRerhalb Plange- Rickseite Schuppen
16 | Pop.trem. 071,1/9 biet
17 Pop.trem. 0,3/5 Sudlich Fasanenallee 69 — im Plangebiet
18 Pop.trem. 0,7/8 Sudlich Fasanenallee 68 — im Plangebiet Aufwuchs Espe
19 Pop.trem. 0,5/6
20 Pop.trem. 0,7/8
21 Pop.trem. 0,5/7
22 Pop.trem. 1,1/8
23 Pop.trem. 0,8/8
24 Pop.trem. 0,3/5
25 Pop.trem. 0,5/7
26 Pop.trem. 05/7
27 Pop.trem. 1,2/ 11
28 Q.robur 0,8/10 Sudlich Fasanenallee 67 —im Plangebiet Aufwuchs Hasel und Spitz-
29 | Q.robur 2,3/14 ahorn
30 Pop.trem. 0,9/8
31 Pop.trem. 1,0/7
32 Pop.trem. 09/7
33 Pop.trem. 06/6
34 Rob.pseud. 2x1,1/13 Sudlich Fasanenallee 66 — im Plangebiet
35 Rob pseud. 2x1,0/9 Sudlich Fasanenallee 66 — im Plangebiet —
aulerhalb der Pflanzbindungsflache
36 Q.robur 3,3/17 Sudrand Fasanenallee 65 B ortsbildpragend
37 Bet.pend. 0,8/10 Sidlich Fasanenallee 65 — siidlich Graben Im Bereich der Grabenpflege
aulerhalb der Pflanzbindungsflache WBV
38 Pop.trem. 0,9/8 Sudlich Fasanenallee 64 — sudlich Graben Aufwuchs Birke, Robinie
auBerhalb der Pflanzbindungsflache

Planausschnitte 1 bis 4 und Fotodokumentation 04.04.2018 (von West nach Ost)

Am Ende der Friedrichstrale
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Baume Nr.1, 2 Pflaumen) und 3 (Traurweide Baum Nr. 4 (Stieleiche uBerhaIbdes Plangebietes)

Sidlich der Grundstiicke FriedrichstraRe 6, Fasanenallee 72 und 71

Baum Nr.5 (Birke) Baume Nr. 6 -10 Siidrand Fasanenallee 71
aullerhalb des Plangebiets, davor Scheinzyp-
ressenhecke
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Siidlich der Grundstiicke Fasanenallee 70 - 67

Baume Nr.11-18 (v.L.n.r.)

Siidlich der Grundstiicke Fasanenallee 67 - 64
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Baume Nr. 34 und 35 (Robinien), 36 (Eiche auRerhalb
des Plangebietes) und 37 (Birke sldlich Graben)

Baume Nr.29 (Eiche), 30-33 (Epen) und 34 (Robinie)

Links: Baum Nr. 36 (Eiche)
angeschnitten (auBerhalb des
Plangebietes auf Grundstiick
Fasanenallee 65)

Sidlich des Grabens innerhalb
des Plangebietes im Pflegebe-
reich des WBV:

Baum Nr. 37 (Birke),

Baum Nr. 38 (Espe) sowie eine
weitere Espe norddstlich des
Plangebietes

b A

AR

10.2.3.4 Fauna

Sudlich des Plangebietes befindet sich auf der gegeniliberliegenden Seite der Bahn eine Waldflache, die frei le-
benden Wildtieren wie Rehwild und Schwarzwild als Unterstand dienen kann. Auf Grund der zerschneidenden
Wirkung der Bahnlinie ist der naturrdumliche Zusammenhang zur Waldflache im Plangebiet jedoch unterbrochen.
Deshalb ist die kleine Waldflache im Plangebiet fir groRere wild lebende Saugetiere nicht von Bedeutung. Sie
bietet jedoch Kleinsdugern und Brutvdgeln einen geeigneten Lebensraum. Verschiedentlich wurde in den Jahren
2010-2013 revieranzeigendes Verhalten diverser Singvogel beobachtet.

Im Rahmen der Erfassung zum Artenschutz war die Ackerflache im Plangebiet auf Bodenbriter abgesucht wor-
den. Im Bereich der Ackerflache wurden jedoch keine Brutstatten oder revieranzeigende Exemplare geschutzter
Arten festgestellt. Die am Siedlungsrand an der nérdlichen Grenze des Plangebietes vorhandenen Gebusche und
Baume sind Standorte fiir Singvogel. Die Bahnbdschung am Sidrand des Plangebietes ist Lebensraum von Jagd-
fasanen (siehe auch 11. Artenschutz) Die im angrenzenden Siedlungsgebiet lebenden Katzen tragen jedoch zur
Reduzierung des Bestandes an Brutvogeln und Kleinsdugern im Plangebiet erheblich bei.

Da der Graben nordodstlich des Plangebietes nicht ausreichend lange Wasser fihrt, kommt das Plangebiet als
Lebensraum fiir Amphibien nicht in Betracht. Beim Absuchen des Plangebietes auf Lurche und Reptilien wurden
keine Exemplare der betreffenden Arten gefunden. Insbesondere im Nahbereich der Bahnbdschung war auch
nach Zauneidechsen gesucht worden. (siehe auch 11. Artenschutz)

Die altere Bebauung des angrenzenden Siedlungsbereiches sowie der altere Baumbestand im Siedlungsbereich
bieten teilweise geeignete Nist- und Rickzugsrdume fir Fledermause. Die vorhandenen Baume im Plangebiet
einschliellich der westlichen Waldflache weisen teilweise Spechthéhlen und damit potenzielle Wochenstuben fur
Fledermause auf. Die entsprechende Absuche war jedoch negativ.

Die Ackerflache des Plangebietes kann je nach angebauter Feldfrucht und dem damit verbundenen Vorkommen
von Insekten zeitweise zum Nahrungshabitat von Flederm&usen gehdren. (Zum Artenschutz sh. unter 11.)

10.2.4 Bestand Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die freie Ackerfliche zwischen Siedlungsrand, eingeschnittener
Bahnlinie und Summter Weg gepragt. Hier befindet sich neben 4 Wohnhausern eine zeitweise gewerblich
nachgenutzte ehemalige Schweinemast-Anlage. Von positivem Wert fiir das Orts- und Landschaftsbild im
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Plangebiet ist der siedlungsnahe Gehdlzbestand an der nordlichen Plangebietsgrenze sowie das Waldchen.

Blick Uber das Plangebiet in Richtung Ost - Summter Weg (September 2012)

Siedlungskante der Baugrundsticke an der Fasanenallee, OT Die Bahnlinie ist angrenzend an das Plangebiet eingesenkt, so-
Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf an der nérdlichen Plange- dass sie im Wesentlichen mit ihren Masten das Landschaftsbild
bietsgrenze (September 2012) beeinflusst.(Marz 2010)

10.3. Ermittlung des zusatzlich zuldssigen Eingriffes nach dem Naturschutzrecht auf Grund der
vorliegenden Planung

10.3.1 Quantitative Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen und Aufschiittungen (Darstellung der Teilflachen sh. unter 10.2.4.2)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehérde - Eingriffsregelung

.... Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Boden sind wasserdurchlassige Be-

lage zu verwenden.”
Zur Berticksichtigung des Hinweises wurde im Entwurf des Bebauungsplanes eine Unterteilung der geplan-
ten Sportplatzanlage vorgesehen, sodass jedes der beiden geplanten Ballspielfelder auf einer der Teilfla-
chen liegt. Fur die Teilflache unmittelbar anschliefend an den Standort des geplanten Funktionsgebaudes
wird festgesetzt, dass hier Ballspielplatze nur mit max. 90% zuséatzlicher Versiegelung (z.B. Kunstrasen)
zulassig sind. Auf der dstlichen Teilflache sollen Ballspielflachen nur mit maximal 30% zusatzlicher Versie-
gelung, (z.B. als Naturrasen) zulassig sein.
Hierdurch erfolgt bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Vermeidung erheblicher Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft durch Versiegelung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
sBelange der unteren Naturschutzbehotrde
Eingriffsregelung
... . Es sind Festsetzungen zu treffen, in wieweit die Zulassung von baulichen Anlagen innerhalb
der Grinflache GrFl 1 ausgeschlossen wird. ..."
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Zur Bericksichtigung des Hinweises wird die Zuldssigkeit der Errichtung baulicher Anlagen auf dieser Tel-
flache (GrFl 1) der geplanten Parkanlage ausgeschlossen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehérde
Eingriffsregelung
... . Es ist darzustellen, wie Mannschaftsbusse die Sportanlage erreichen und wo die Busse geparkt
werden. Die Fldchen sind in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einzustellen. Eine Befahrung mit
Bussen (iber die Zuwegung Summter Weg wird abgelehnt.“
Sollten fir Wettkampfe FuRballmannschaften mit Bussen oder Kleinbussen anreisen, sind hierfir durch die
Stadt Hohen Neuendorf ausreichende Parkmdglichkeiten am Bahnhof Bergfelde zu gewahrleisten. Eine
entsprechende Regelung wird in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land
und der Stadt Hohen Neuendorf aufgenommen.
Auf Nachfrage teile der Bergfelder Sportverein mit, dass bisher eine einzige Mannschaft (aus Firstenberg),
gegen die in Bergfelde gespielt wurde, mit einem Bus anreiste.

Zur Ermittlung des geplanten Eingriffes in Natur und Landschaft wurde das Plangebiet wie nachfolgend un-
ter 10.2.4.2 dargestellt in 5 Teilflachen unterteilt. Hierdurch soll eine mdéglichst eingriffsnahe Kompensation
gewabhrleistet werden.

Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in ha

Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 1.2 flache 2 flaiche 3 flache 4 | flache 5 [(1+2+3+4+5)
[Flache fir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFI 3 Wald mit
Sport- Streuobst] Gymnastik-| Parkanlage, Larm- FuB- u.
anlagen | wiese mifl und Spiel- Erhaltung schutzwall] Radweg

Zufahrt | wiese mit | Gehodlzsaum
Zuwegung (Flurstiick 64)

FlachengroBe gesamt 3,86 2,685 0,392 1,63 0,463 0,24 9,27

Eingriff durch bauliche Anla-
| gen Flache in (ha) durch:

bebaute Grundflache 3,088
Sportanlage bei GRZ 0,8
(textl. Festsetzung 2.1)
abzuglich der Minderung der zu- -0,076
lassigen Versiegelung durch Be-
grenzung der zulassigen Versiege-
lung fir Ballspielflachen auf Teilfla-
che A auf max. 90% (z.B. Kunstra-
sen, textl. Festsetzung 8.(1) Satz
1)

Ballspielflachen auf Teilflache A
gemalf stadtebaulichem Entwurf:
0,76 ha,

davon 10% unversiegelt: 0,076 ha
abzuglich der Minderung der zu- - 0,569 2,443
lassigen Versiegelung durch Be-
grenzung der zulassigen Versieg-
lung fir Ballspielflachen auf Teilfla-
che B auf max. 30% (z.B. Naturra-
sen, textl. Festsetzung 8.(1)

Satz 2)

Ballspielflachen auf Teilflache B
gemalf stadtebaulichem Entwurf:
0,842 ha,

davon 70% unversiegelt: 0,589 ha

max. Grundflache der Wege- 0,15 0,15
flache auf Flache fiir GFL (textl.
Festsetzung 4.(4))

Private Verkehrsflache beson- 0,023 0,023
derer Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg im Wald

(textl. Festsetzung 6.1)
Grundflache bauliche Anlagen 0,039 0,039
10% der Gymnastik- und
Spielwiese, davon Fu3weg in
GFL 0,025 ha und sonstige GR
0,014ha (textl. Festsetzung 4.(2))
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Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in ha

Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 1.2 flache 2 fliche 3 flache 4 | flache 5 |(1+2+3+4+5)
[Flache fir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFl 3 Wald mit
Sport- Streuobst] Gymnastik-| Parkanlage, Larm- FuB- u.
anlagen | wiese mitl und Spiel- Erhaltung schutzwall] Radweg

Zufahrt | wiese mit | Gehdlzsaum
Zuwegung (Flurstiick 64)

max. 400 Ifd.m Larmschutz- 0,048 0,048
wand, 1,2m breit (textl. Festset-
zung 4.(3) und 7.)

Aufschittung Larmschutzwall 0,415 0,415
(abzuglich Flache fir Wand)
(textl. Festsetzung 4.(3) und 7.)

Zwischensumme Eingriff 2,593 ha 0,039 ha - 0,048 ha | 0,023 ha 2,703 ha
durch bauliche Anlagen versiegelte Grundfla- versiegelte versiegelte | versiegelte versiegelte
Flachen in (ha) che Grundflache Grundflache| Grundfliche| Grundfléache

Private 0, 415 ha

0, 415 ha | Verkehrsfla- 1 - Ayfschiittung
Aufschiit- | che FuB-und

tung Radweg in
Waldfldche

10.3.2 Eingriff in Schutzgut Boden

(zum Bestand sh. auch unter 10.2 dieser Begriindung)

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegentber Eingriffen und Veranderungen.
Es ist unbeweglich und eng mit anderen Schutzgitern in Natur und Landschaft verbunden. Der Boden ist
eine der grundsatzlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Wasserhaushalts, der Vegetation und als
Lebensraum fir Kleinstlebewesen. Er transportiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz vor Eindringen
von Schadstoffen in das Grundwasser und erfullt eine Pufferfunktion beim Anfall starker Niederschlage. Der
Boden ist in seiner dkologischen Wirksamkeit fir folgende Beeintrachtigungen besonders empfindlich:
Verdichtung

e Entwasserung

e Versiegelung

o Schadstoffeintrag

e Erosion

Der Grad der Empfindlichkeit des Bodens ist abhangig vom Wassergehalt des Bodens und der Bodenart.

Im Plangebiet sind Boden geringer Wertigkeit (Intensivacker verdichtet) vorhanden. (sh. unter 11.2)

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst im Wesentlichen eine bisherige Ackerflache. Im Plangebiet sind
bisher keine Versiegelungen vorhanden. Auf Grund der Bewirtschaftung mit schweren Maschinen in Rah-
men der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden auf dieser Flache jedoch stark verdichtet.

Geplanter zusatzlicher Eingriff

Durch die gemal Bebauungsplan zuladssigen Nutzungen werden folgende anlagebedingte und Betriebs-
bedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet:

- GroBRflachige Versiegelung oder Teilversiegelung von bisherigem Intensivacker durch die Errich-
tung baulicher Anlagen (Sportanlagen, Funktionsgebdude, Zuwegungen, Nebenanlagen).
Durch die Versiegelung des Bodens wird die Funktionsfahigkeit der belebten Bodenzone wesentlich ein-
geschrankt, die vorhandene Bodenschichtung verandert und die Versickerung von Niederschlagswasser
weiter eingeschrankt. Siehe hierzu auch unter 10.2.1.2 und 6.1.5.
Da der Eingriff auf grollen zusammenhangenden Flachen erfolgt, ist er besonders erheblich. Der Eingriff
erfolgt jedoch auf einer Flache, deren Boden durch die Nutzung als Intensivacker bereits anthropogen
beeinflusst und durch das langjahrige Befahren mit landwirtschaftlicher Technik teilweise verdichtet ist.

- Bodenverdichtung und Anderung der vorhandenen Bodenschichtung durch Aufschiittung eines Larm-
schutzwalls auf bisherigem Intensivacker

- Kleinflachige Versiegelung oder Teilversiegelung von bisherigem Waldboden durch die Errichtung
eines befestigten Full- und Radweges
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Durch die Versiegelung des Bodens wird die Funktionsfahigkeit der belebten Bodenzone wesentlich ein-
geschrankt, die vorhandene Bodenschichtung verandert und die Versickerung von Niederschlagswasser
eingeschrankt. Die Versiegelung des Ful3- und Radweges durch den Wald erfolgt auf bisher wenig ge-
stértem Waldboden und ist daher erheblich. Wegen der Kleinflachigkeit des Eingriffs sind die nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch begrenzt.

- Befahren des bisherigen Intensivackers mit Baufahrzeugen zur Herstellung der baulichen Anlagen,
hierdurch Verdichtung des Bodens

Zur Beriucksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des
Eingriffs in das Schutzqut Boden geplant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehdren wiirde, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grofRe (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Wechselwirkungen:

Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlief3lich Nebenan-
lagen und Zuwegungen auf den Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg (innerhalb des Waldes) ein zusatzlich
zulassiger Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulas-
sig. Auf einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiit-
tung eines Larmschutzwalls zuldssig.

Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu einem geringen Anteil auf Waldbo-
den.

Auf der versiegelten und aufgeschiitteten Flache wird die natiirliche Bodenfunktion erheblich starker ge-
stort, als dies bei der bisherigen Nutzung als Intensivacker der Fall war. Der Boden kann bei Versiegelung i.
d. R. seine Funktion fur die weiteren Schutzguter Wasser, Flora, Fauna nicht mehr wahrnehmen. Somit liegt
zugleich eine Stérung der Wechselwirkung mit diesen Schutzgitern vor. Dieser zusétzliche Eingriff in
das Schutzgut Boden ist erheblich und macht eine Kompensation erforderlich.

Zugleich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Verbesserung des Schutzgutes Boden durch Bepflan-
zung und Vermeidung weiterer Verdichtung. Hierdurch wird der Eingriff weitgehend kompensiert (sh. hierzu
unter 10.4)

10.3.3 Eingriff in Schutzgut Wasser

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.1.2 dieser Begriindung)

Die Bedeutung und hohe Schutzwirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als Komponente des
Wasser- und Naturhaushaltes und als Reservoir fiir die Trink- und Brauchwasserversorgung. Zur Sicherung
dieser Funktionen sind die Grundwasserneubildungsrate, das Wasserdargebot und die Gewassergite von
ausschlaggebender Bedeutung. Das Schutzgut Grundwasser kann empfindlich gestért werden durch:

¢ Schadstoffeintrag

e Veranderung der Grundwasserneubildungsrate

e bau- oder anlagenbedingte Grundwasserabsenkung

e Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone oder Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnung.
Der Grundwasserleiter ist weitgehend ungeschiitzt.

Trotz der vorhandenen Bodenverdichtung auf Grund der bisherigen Nutzung als Intensivacker versickert das
Niederschlagswasser bisher im Plangebiet. Nach Starkregenfallen oder in der Schneeschmelze sammelt
sich zeitweise Oberflachenwasser im tiefer liegenden noérdlichen Teil des Plangebietes um zeitverzdgert hier
zu versickern.

Mit der geplanten Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Wasser nur dann nicht verbunden, wenn das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet auch im
Falle der Bebauung und Versiegelung weiterhin im Plangebiet versickert werden kann. Hierbei sind Verun-
reinigungen des Sickerwassers entsprechend zu vermeiden.

Die Pflicht zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie zur Vermeidung von Verunreinigungen des
Sickerwassers ist bereits im brandenburgischen Wasserrecht geregelt. Deshalb ist eine gesonderte Festset-
zung im Bebauungsplan hierzu nicht erforderlich. (sh. hierzu auch U1.b) 6. Trinkwasser- und Gewasser-
schutz).
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Zur Gewabhrleistung einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet soll die
Ruckhaltung zur Versickerung von entsprechend reinem Niederschlagswasser auch innerhalb der festge-
setzten Griinflachen im Plangebiet zuldssig sein. (textliche Festsetzung 3.)

Gemal der Objektplanung fir das hier vorliegende Vorhaben (Planung der Freianlagen, Baubeschrei-
bung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017)
ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entsprechend des aktuellen Bearbeitungs-
standes der Objektplanung wie folgt vorgesehen (siehe hierzu unter 6.1.5):

Vorhabenbeschreibung zur Entwasserung

Das Entwésserungskonzept verfolgt grundsétzlich folgenden Planungsansatz:

Séamtliche Oberflachen in den AulBenanlagen entwéssern entweder seitlich in offenen Versickerungsmul-
den oder werden (ber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefiihrt.
Abschnittsweise erfolgt die Einfassung der AsphaltstraBe mittels Hochborden, um eine mégliche Uberflu-
tung der siidlich anschlieBenden Bahntrasse, durch eine dauerhafte bauliche Sicherung, auszuschlie3en.
Als Versickerungsanlagen fiir Asphalt-, Sportflachen und Wegefldchen sind Flillkérper-Rigolen geplant.
Ein Lageplan, welcher das Konzept fiir die Entwésserung der jeweiligen Flachen widerspiegelt sowie Be-
rechnungsnachweise unter Berticksichtigung der Niederschldge zur Dimensionierung der Versickerungs-
einrichtungen, liegen den Unterlagen bei. Dies dient u.a. als Nachweis der Verdnderten Versickerung der
geplanten Ballspielpldtze im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflachen, gem. Forderung aus dem
B-Plan (Nr. 8).

Die Dachflachen, mit Ausnahme eines kleinen Vordachbereiches, entwédssern in die westlich an das
Sportfunktionsgebéude angrenzende Gymnastikwiese. Die Entwésserung der Sportanlagen erfolgen
gem. DIN 18035, Teil 3. Das an der Oberflache abflieBende Regenwasser wird durch am Rand des
Kunstrasenplatzes und der Laufbahn liegenden abgedeckten Rinnen abgefiihrt.

Das durch die Oberfldche eindringende Regenwasser wird in Drdnage-Strdngen aus Kies und Drédnage-
Rohren gesammelt und den Versickerungsanlagen zugefiihrt.

Weitere markierte Flachen entwédssern in offene Mulden bzw. Niederschldge versickern in Vegetations-
flachen.

Die erforderlichen Rigolen werden in den Teilbereichen mit durchldssigem Boden angeordnet.
Durchléassiger, sandiger Boden befindet sich laut den Angaben des Baugrundgqutachtens (Biiro Helle &
Schreiber) vom 07.12.2015 éstlich des geplanten Sportfunktionsgebéudes. Siehe Sondierungen (Anlage
3) -> RKS 3/9/13/14/15

Dem entsprechend ist eine vollstandige Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Das Niederschlagswasser steht somit auch nach Realisierung des
Vorhabens fir die Grundwasseranreicherung zur Verfiigung.

Zu den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet siehe unter 10.2.1.2.

Zur Bericksichtigung der Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung zum erweiterten und {iberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des
Eingriffs in das Schutzgut Wasser geplant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehoéren wirde, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grofRe (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Unter der Voraussetzung, dass die Versickerung des reinen Niederschlagswassers im Plangebiet er-
folgt, verursacht der hier aufzustellende Bebauungsplan keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Wasser. Das erhdhte Wasserdargebot bei Versickerung auf Pflanzflachen (Gehdlze, Wiesenflachen) gleicht
das im Plangebiet geringe natirliche Wasserdargebot auf diesen Flachen teilweise aus und beeinflusst die
Schutzguter Flora und Fauna auf den betreffenden Flachen positiv.

10.3.4. Eingriff in Schutzgut Klima, Luft

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.2 dieser Begriindung)

Das Schutzgut Klima, Luft beschreibt die Fahigkeit des Planbereiches, klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktionen zu Ubernehmen, bedingt durch sein Relief und seine Vegetations- und Flachennutzungs-
strukturen. Das Plangebiet gehdrt als offene Ackerflachen zu den Kaltluftentstehungsgebieten. Fur die
Frischluftentstehung sowie fir den Luftaustausch kommt dem Plangebiet selbst jedoch keine besondere
Bedeutung zu.
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Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Auf den groRRraumlichen Zusammenhang des Kaltluftentstehungsgebietes auf der Feldflur um SchonflieR hat
das Plangebiet wegen seiner im Verhaltnis hierzu zu geringen GrofRe keine erheblichen Auswirkungen.
Durch eine starke Uberbauung und groBe unverschattete versiegelte Flachen im Plangebiet kénnte die
Warmertckstrahlung erheblich verstarkt und das Kleinklima hierdurch nachteilig beeinflusst werden.

Fir die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgt in vorliegenden Bebau-
ungsplan die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen, insbesondere von zu pflanzenden Baumen, zur Ver-
schattung als KompensationsmalRnahme. Durch die Gliederung der bisher windexponierten Ackerflache
durch die nun als zusatzliche Kompensationsmalinahme geplante Anlage einer Streuobstwiese wird ein
positiver Einfluss auf das Kleinklima durch Minderung der Windgeschwindigkeit erreicht.

Hieraus ergeben sich positive Wechselwirkungen fir das Schutzgut Boden, da der Bodenerosion durch
Wind so entgegen gewirkt wird. Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen haben auch positi-
ve Auswirkungen auf die Schutzguter Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild.

10.3.5 Eingriff in Schutzgut Biotope, Biotopvernetzung

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.1 und 10.2.3.2 dieser Begriindung)

Die geplante Flache fiir Sportanlagen sowie die geplante Griinflache Parkanlage werden gegenwartig von
Biotoptypen geringer Wertigkeit eingenommen. Die Waldfliche am Westrand des Plangebietes stellt ein
Biotop mittlerer Wertigkeit dar. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Im Plangebiet selbst sind keine hochwertigen oder geschiitzten Biotope vorhanden. Insofern bereitet die hier
vorliegende Planung keine zusatzlichen Eingriffe in geschiitzte oder hochwertige Biotope vor. Sie hat
auch keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotopverbund.

Die vorhandene Waldflache wird im Bebauungsplan mit Ausnahme einer Flache zur Errichtung eines Ful3-
und Radweges erhalten. Durch die Festsetzung der Griinflichen mit Erhalt des Gehdlzsaumes an der Sied-
lungskante sowie umfangreiche Pflanzbindungen fir Gehodlze und eine Streuobstwiese sowie die Anlage
von weiteren Extensivwiesenflachen wird die Waldflache in einen Biotopzusammenhang mit erhéhter Bio-
diversitat eingebunden, zu dem auch die auRerhalb des Plangebietes geplanten Baumpflanzungen entlang
des Summter Weges gehoren. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)

Die geplanten Griinflachen auf bisherigem Intensivacker werden durch die hier vorliegende Planung von

einem Biotop geringer Wertigkeit (bisheriger Intensivacker) zu einem Biotop mittlerer Wertigkeit aufgewertet.
Hierdurch entstehen positive Wechselwirkungen fir die Schutzgtter Flora und Fauna.

10.3.6. Eingriff in Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.3 dieser Begriindung)

Im Plangebiet sind keine geschitzten Pflanzenarten vorhanden. Von Bedeutung fiir die Eingriinung des
Siedlungsrandes Bergfelde sind eine kleine Waldflache im Westen und einzelne Gehodlze am nérdlichen
Rand des Plangebietes.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung konnte sich bisher auf der Ackerflache eine mehrjahrige Flora nicht
entwickeln.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flora vor, da der
vorhandene Gehdlzbestand am nordlichen Plangebietsrand und die Waldflache im Wesentlichen erhalten
werden. (zum Wald sh. nachfolgend)

Durch die geplanten Anpflanzungen nimmt der Artenreichtum im Plangebiet zu. Auf den festzusetzenden
Grunflachen und den zu begriinenden Teilen der Flache fir Sportanlagen kann sich im Unterschied zur bis-
herigen Ackernutzung eine dauerhafte Vegetation entwickeln.

Da der vorliegende Bebauungsplan die Bedingungen fiir das Schutzgut Flora verbessert, ergeben sich hie-
raus positive Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern. Mit der dauerhaften Vegetation auf der Grin-
flache wird die Bodenschadigung durch die bisherige Ackernutzung schrittweise riickgangig gemacht. Die
Oberbodenzonen werden belebt und das verdichtete Erdreich wird durch die dauerhafte Durchwurzelung
gelockert. Hierdurch wird die Fahigkeit des Bodens zur Aufnahme und Bindung von Wasser verbessert.

Der gréRere Artenreichtum der Flora schafft die Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Nahrungshabita-
ten, Riickzugs- Brut- und Nistplatzen fir die Fauna.
Planungsbtiro Ludewig GbR

90



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

Die im Plangebiet vorhandene Waldfldche nach dem Landeswaldgesetz wird, mit Ausnahme des geplan-
ten FuB- und Radweges, als Wald festgesetzt. Die Waldflache bietet geschutzten Vogelarten und
Kleinsdugern einen geeigneten Lebensraum. (sh. hierzu unter 11.)

Bereits im Uberarbeiteten erweiterten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom November 2012 war eine Zu-
wegung zum Plangebiet im Bereich des Waldchens nur noch fur Fullganger und Radfahrer geplant. Hier-
durch werden die mdglichen Beeintrachtigungen des Waldchens durch die bisher hier vorgesehene Zufahrt
fur Kraftfahrzeuge vermieden.

Darlber hinaus erfolgte zur Berlcksichtigung von Hinweisen der unteren Naturschutzbehérde zum ersten
Vorentwurf vom Oktober 2010 eine Vermessung des Baumbestandes innerhalb der Waldflache durch einen
ObVI. Auf dieser Grundlage wurde die Flache fiir den geplanten Geh- und Radweg innerhalb der Waldflache
so festgelegt, dass der zur Anlage des Ful3- und Radweges erforderliche Eingriff in den Baumbestand mini-
miert wird. (siehe Bild unten und folgende Fotos)

Voraussichtlich wird zur Realisierung der Wegetrasse durch das Waldchen nur noch die Fallung von ca. 5
kleineren Baumen erforderlich werden. Es handelt sich dabei um aufgewachsene Baume im Nahbereich der
Bahntrasse, die ohnehin im Zuge erforderlicher Freihaltearbeiten an der Bahntrasse hatten entfernt werden
mussen.

£ Tir

Tai-Chi-V,
offentlich

Geh- und Radweg

GFL 1

oY i}
Die zu fallenden Baume sind im stadtebaulichen Entwurf gekennzeichnet.
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Wegetrasse fiir den geplanten Fu3- und Radweg durch den Wald (Fotos September 2012)

Wegetrasse im Bereich oberhalb der Bahnbdschung Wegetrasse oberhaAIl:;dé'r éahfhbbéchdﬁ
Blick nach West mit zu féllenden Baumen Blick nach Ost

™~

e, e A R . : b
Wegetrasse, den Wald querend, Blick von der Bahnbdschung nach Ost in Richtung Ackerflache

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit: , Belange der unteren Naturschutzbehérde
... Die VermeidungsmalBnahme ,Verzicht auf die Einzdunung von Wald und 6éffentlicher Griinflache" wurde bisher
nicht festgesetzt...”
Der im Plangebiet vorhandene Wald unterliegt dem Waldgesetz (LWaldG). §15 LWaldG regelt ein allgemei-
nes Waldbetretungsrecht. Weitere Regelungen lber das Sperren von Wald trifft §18 LWaldG. Da im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung der betreffenden Flache als Wald erfolgt, ist eine gesonderte Festsetzung zur
Vermeidung der Einzaunung hier nicht erforderlich.
Aus Sicherheitsgriinden wird jedoch zum Schutz vor unbefugtem Betreten der angrenzenden Bahnflache im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Waldflache bzw. an der Grenze der Waldflache zur benach-
barten Bahnflache die Herstellung einer Einzaunung mit maximal 3m Hoéhe Uber der natlirlichen Gelandeho-
he des Waldes zulassig ist.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 21.01.2013 zum erganzten und geander-
ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, hier vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf, hat den o.g. Bebauungs-
plan i.V.m. der Anderung des Flachennutzungsplanes gepriift.
Die Standortwahl fur die Sportanlage wird seitens der Forstbehdrde ausdricklich begrifdt, da eine Inan-
spruchnahme von Wald zugunsten der Bauplanung der Sportanlage im Gegensatz zu den gleichfalls gepriiften Va-
rianten entféllt.
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Der unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen vorgesehen Festsetzung der 0,217 ha Wald gemaf3 § 9 (1) Punkt 18 b)
BauGB ist seitens der Forstbehérde nichts hinzu zu fiigen. Der geplante Ausbau eines Waldweges erfiillt weiterhin
die Kriterien des Waldbegriffs gemaR § 2 (2) Nr. 2 LWaldG2

Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6ffentlichen Widmung als vorgesehene Zuwegung zur Sportanlage erhéhte
Verkehrssicherungspflichten auf den Eigentlimer der angrenzenden Waldflache (Flurstlick 44/1 der Flur 3) zukom-
men, deren Kostenlibernahme im Zuge dieser Planung zu kldren ist. Das Einverstdndnis des Eigentiimers des
Waldes ist in jedem Falle einzuholen. Es ist weiterhin zu vereinbaren, wer die zweimalig im Jahr notwendige Kon-
trolle zur Verkehrssicherung durchfiihrt und aktenkundig macht und durch wen erkennbare Gefdhrdungen zu besei-
tigen sind.

Zur Wegeinstandsetzung sind bitte die LAGA- Bestimmungen (Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall zur
Verwertung von mineralischen Abféllen: LAGA 20 und LAGA- TR Boden) zu beachten.

Der Bauherr hat die Materialverwendung aktenkundig zu iiberwachen, einschlie3lich der Aufbewahrung der Liefer-
scheine flir eventuell durch die Abfallbehérde veranlasste Kontrollen.

Zur Wahl der Baum- und Straucharten zur Unterpflanzung der Waldfldche sollten Schatten ertragende Arten ver-
wand werden. Zu empfehlen ist eine truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) mit
Wildschutz durch Zdunung. Auf dem angrenzenden Waldstiick handelt es sich um einen ziemlich armen Standort,
sodass als Baumarten beispielsweise Traubeneiche, Stieleiche und/oder Hainbuche sowie Strducher wie Eingriffl.
WeilRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose Verwendung finden kénnen. Fiir Rat und Anleitung steht der zustédndige
Revierleiter, Herr Voigt, gern zur Verfiigung.“

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 23.04.2013 zum ergdnzten und geénder-
ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 ergdnzend mit:
,aus Sicht der Oberférsterei Neuendort als untere Forstbehérde ist fiir die Anlage der geplanten Zuwegung keine
Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich, da es sich dem Charakter nach um einen Waldweg handelt.
Um die nachteiligen Wirkungen der Anlage des Weges auszugleichen, bitten wir um Ersatzpflanzungen in Form ei-
ner Waldrandgestaltung oder um wegebegleitende Ergédnzungspflanzungen an den Waldflachen im Bereich des
Bebauungsplanes.
Ich rege eine Festsetzung der Waldumwandlung nach 89 BauGB im B-Plan an.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen. Die eigentumsrechtliche Verfugbarkeit der
Waldflache ist durch die Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin zu sichern. Die Durchfiihrung der
erforderlichen MaRnahmen und Kontrollen durch die Stadt Hohen Neuendorf wird im stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde Mihlenbecker Land vereinbart.

Der Anregung zur Festsetzung der Waldumwandlung der insgesamt 370m? grof3en hiervon betroffenen
Flache des FuBB- und Radweges im Bebauungsplan wird gefolgt.
Innerhalb der Waldflache soll der hier geplante Ful3- und Radweg durch die Herstellung eines gestuften
Waldsaumes ausgeglichen werden. Zur Berlicksichtigung der Stellungnahme wird hierfir im Entwurf des
Bebauungsplanes folgende Festsetzung vorgesehen:
MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung geman 88(2)LWaldG)
Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung
bisheriger Waldfldche in eine private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:
Im Bereich des éstlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.
Hierbei sind je 1m? versiegelter Fldche 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:
- truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertraglicher Arten
wie Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche sowie Strduchern (Eingriffl. Wei3dorn, Besen-Ginster und
Hundsrose) mit Wildschutz durch Zdunung

Um den zuldssigen Eingriff, den der Weg innerhalb des Waldes verursachen darf, zu begrenzen, soll der
Bebauungsplan festsetzen:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflaéche besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zuléssig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundflache von maximal 230 m?
Hierdurch wird die Herstellung eines maximal 3m breiten Ful- und Radweges ermdglicht.

Die verbleibende Waldflache soll als Wald im Bebauungsplan festgesetzt werden. Fur den Ful- und Rad-
weg ist die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
geplant. Bereits im Vorentwurf waren die Badume in der Waldfl&ache durch einen ObVI vermessen worden. Es
wurde eine Wegetrasse gewahlt, die moglichst wenig in den Baumbestand eingreift.

Die Stadt Hohen Neuendorf méchte den Ful- und Radweg in vollversiegelter Bauweise, z. B. aus Bitumen,
herstellen. Aus Griinden der Sicherheit wird auch die Aufstellung einzelner Leuchten erforderlich werden,
die den Weg beleuchten.
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Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 05.08.2013 zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom April 2013 mit:
,Durch die angedachte Planung, die Zuwegung durch das Wéldchen am Westrand des Planungsgebietes in Form
einer Bitumendecke auszufiihren und einzelne Lampen aufzustellen, verlieren die zerschnittenen beiden, ohnehin
kleinen Waldfidchen, ihren Waldcharakter gemaf3 § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) und wiirden
in Ganze zur Parkfliche umgestaltet.
Der Waldcharakter bliebe durch einfachen Waldwegebau (Verwendung von Naturstein- oder Recyclingmaterial der
LAGA- Einstufung Z1.1) und den Wegfall der Lampen erhalten.
Die erh6hte Verkehrssicherungspflicht des an den Weg grenzenden Waldeigentiimers wére zu regeln und ggf. fi-
nanziell auszugleichen.
Fiir die in Ihrer Planung festgelegte Variante stelle ich die Genehmigung einer Waldumwandlung in Aussicht. Die zu
erbringenden ErsatzmalRnahmen kénnen auf dem Gebiet der ehemaligen Schweinemastanlage erfolgen.*

Der Anregung wird gefolgt. Im ErschlieBungsvertrag wird vereinbart, dass der FulR- und Radweg im Bereich der
Querung des Waldchens mit wassergebundener Decke und ohne Aufstellung von Lampen innerhalb des Waldes
ausgefluhrt wird.

Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Waldchens durch Lichtemissionen der Wegebeleuchtung ist
bereits deshalb nicht zu befiirchten, weil auf der angrenzenden Bahnlinie Gber den gesamten Nachtzeitraum re-
gelmafig beleuchtete Zige verkehren, die Wegebeleuchtung jedoch nachts aufRerhalb des Nutzungszeitraumes
der Sportanlage hingegen bereits aus Grinden der Energieeinsparung reduziert wird.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 01.03.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

,hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes Brandenburg als untere Forstbehérde.

Mit den im vorliegenden Bebauungs- und Fldchennutzungsplan dargestellten Anderungen bestehen aus forstfachli-
cher Sicht keine Einwénde.

Die Kompensation des Verlustes von 370 m? Wald fiir den neu anzulegenden Radweg wird durch Herstellung eines
Waldsaumes ausgeglichen. Wir stimmen der Variante des Baus des Radweges mit einer wassergebundenen De-
cke zu.

Wir bitten zu beachten, dass es sich nach wie vor um eine ékologisch wertvolle Waldfldche handelt. Ein parkdhnli-
cher Zustand ist von uns nicht gewiinscht.

Positiv bewerten wir auch die Beriicksichtigung unseres Einwandes, keine Leuchten innerhalb der Waldfldche auf-
zustellen.*

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

10.3.7 Eingriff in Schutzgut Fauna

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.4 dieser Begrindung)

Das Plangebiet ist im Bereich der Waldflache und des Gehdlzbestandes an der ndrdlichen Plangebietsgren-
ze als Brut- und Rickzugsbereich geschitzter Vogelarten sowie von Kleinsdugern von Bedeutung.

Die Ackerflache hat fur die Fauna wegen ihrer intensiven Nutzung nur eine untergeordnete Bedeutung.
Durch die vorliegende Planung werden die vorhandene Waldflache und der Gehdlzbestand an der nérdli-
chen Plangebietsgrenze planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus wird der hieran angrenzende Bereich
der bisherigen Ackerflache als Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Hierdurch entstehen Biotope héhe-
rer Wertigkeit und Vielfalt, die geeignete Habitate fiir geschitzte Vogelarten und Kleinsauger darstellen.

Mit der Herstellung der Wegetrasse verbundene Eingriffe in die Vegetation dirfen gemal BNatSchG nur
aullerhalb der Brutzeit evtl. betroffener Offenbriter erfolgen (Brutzeit von 01.03.-30.10.) Insgesamt werden
durch die vorliegende Planung die Bedingungen fiir das Schutzgut Fauna verbessert. (Zur Berlck-
sichtigung geschutzter Arten sh. unter 11.)

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Fauna
vor. Insofern ergeben sich hieraus auch keine Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern. Wechselwir-
kungen mit dem Schutzgut Fauna kénnten sich durch die Beseitigung von Gehdlzen ergeben, in denen sich
Nist-, Brut- oder Rickzugsbereiche von Tieren, insbesondere geschitzter Arten, befinden. Derartige Eingrif-
fe in das Schutzgut Fauna sieht der vorliegende Bebauungsplan nur in geringfligigem Umfang fir die Her-
stellung des geplanten Ful3- und Radweges innerhalb des Waldes vor.

Darlber hinaus kénnte durch die Einzadunung der geplanten Sportanlage eine Barriere fur Kleinsduger ent-
stehen.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan ist im
Entwurf des Bebauungsplanes zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Fauna geplant:
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- Neu zu errichtende Einzdunungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Geldndeoberflachen mindes-
tens 10 cm hohe Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsduger verbleiben. Hiervon ausgenommen sind
Einzaunungen von Tennisplatzen.

- Je gefdlltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaf Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkasten fiir Hohlenbriter und 1
Fledermauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Baume auller-
halb der Zeit von 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) herzustellen.

10.3.8 Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild

(zum Bestand sh. auch unter 10.2.4 dieser Begriindung)

Durch die vorliegende Planung wird das Orts- und Landschaftsbild verandert. Der bisher freie Blick tUber die
Landschaft wird durch die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen eingeschrankt. Hierbei sind insbe-
sondere die bis zu 6m hohe Larmschutzeinrichtung und das geplante Funktionsgebaude von Bedeutung.
Durch die Vornutzungen im Nahbereich des Plangebietes, insbesondere die Bahnlinie ist das Landschafts-
bild bereits beeintrachtigt. Von positivem Wert fir das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist der sied-
lungsnahe Geholzbestand an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie das Waldchen.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Durch die Festsetzung des Waldchens sowie des Erhaltes des vorhandenen Gehdlzbestandes werden
nachteilige Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild vermieden. Mit den Festsetzungen zur Konzentration
der Hochbauten innerhalb der siedlungsnahen Gberbaubaren Grundstlcksflache sowie zur Eingrinung der
geplanten Sport- und Larmschutzanlagen wird das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes land-
schaftsgerecht neu gestaltet.

Insbesondere durch die Larmschutzwand entsteht hierbei auch ein Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild.

Zur Bericksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten

Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des

Eingriffs in das Schutzqgut Boden geplant:

- Zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalls, teils mit dauergri-
nen Geholzen, wird fir die Larmschutzwand eine Begriinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls teilwei-
se dauergrin, festgesetzt.

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern ergeben sich hieraus nicht. Die als Kompensationsmalnah-
me geplante Anlage einer Streuobstwiese wertet das Landschaftsbild im Plangebiet insbesondere durch den
Blitenaspekt im Frihjahr, erheblich auf.

10.4 Bestimmung des Kompensationsumfanges und
der erforderlichen KompensationsmaBnahmen

Grundlage der Ermittlung der erforderlichen KompensationsmafRnahmen sind die Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur l1andliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Lan-
des Brandenburg vom April 2009.

10.4.1 Vermeidung

Durch die Wahl des vorliegenden Standortes (sh. hierzu unter U2.d) fir die geplante Sportanlage werden
folgende Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotopschutz, Flora und Fauna vermieden:
- Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsschutzgebiet durch Wahl eines Standortes
auBerhalb des LSG,
- Vermeidung der Inanspruchnahme von Waldflachen,
- Vermeidung von Eingriffen in geschiitzte oder hochwertige Biotope,
- Vermeidung von Eingriffen durch zusatzliche ErschlieBungsanlagen,
insbesondere im Bereich geschutzter oder hochwertiger Biotope
- Vermeidung der Inanspruchnahme von Niedermoorbdden,
- Vermeidung der Bebauung von Luftaustauschbahnen

Durch die geplante Flachennutzung innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes werden Eingriffe in
die Schutzgulter Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotopschutz, Flora und Fauna wie folgt vermieden:
- Vermeidung von Eingriffen in Wald (mit Ausnahme der geplanten Durchwegung) und in den vor-
handenen Gehdlzbestand (Schutzguiter Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden,
Wasser)
- Begrenzung der zulassigen Bebauung und Versiegelung (Schutzgiter Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden, Wasser)
- Beschrankung der Zulassigkeit von Hochbauten auf den siedlungsnahen Bereich (Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild)
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10.4.2 Ausgleich innerhalb des Plangebietes gemaR Festsetzungen des Bebauungsplanes

10.4.2.1 Ermittlung qualitativ geeigneter KompensationsmaRnahmen

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung

... . Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild sind fiir die Larmschutzwand
Kletterpflanzen festzusetzen.*”

Zur Berlcksichtigung des Hinweises wird die Begriinung der Larmschutzwand durch Kletterpflanzen als
Ausgleichsmalinahme flr die Errichtung der Larmschutzwand festgesetzt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

sBelange der unteren Naturschutzbehotrde

Eingriffsregelung

... Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die Ld&rmschutzwand und durch die bebaute Grundfldche
des Weges innerhalb GFL 1 sind Unterpflanzungen in der Waldflache geplant. Dies kann nicht als
Kompensation anerkannt werden. Zur Kompensation der Versiegelung durch die Larmschutzwand und
durch den Weg in GFL sind andere Flachen zur Kompensation zu nutzen. Lediglich die Bepflanzung als
abgestufter Waldrand kann als Kompensation anerkannt werden. ...

... . Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzqut Landschaftsbild sind fiir die Larmschutzwand
Kletterpflanzen festzusetzen.*

Zur Berucksichtigung des Hinweises wird auf die flachendeckende Unterpflanzung der Waldflache als Aus-
gleichsmalRnahme fir die Versieglung der Larmschutzwand verzichtet. Stattdessen erfolgt der Ausgleich fir
die durch die geplante Larmschutzwand verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft nun durch eine Be-
grunung der Larmschutzwand durch Kletterpflanzen. Der Larmschutzwall wird zusatzlich durch eine flachige
Gehodlzpflanzung auf dem Wall selbst ausgeglichen.

Innerhalb der Waldflache ist als Ausgleichsmalinahme fiir den geplanten Fuf3- und Radweg nur noch die
Herstellung eines gestuften Waldsaumes geplant, der insbesondere am &stlichen Rand der Waldflache rea-
lisiert werden soll. Hierdurch soll der Eingriff durch den Abschnitt des geplanten FuRR- und Radweges inner-
halb des Waldes ausgeglichen werden. Zugleich erfolgt hierdurch der Ausgleich fiir die 370m? groRen We-
geflache innerhalb des Waldes nach §8(2) LWaldG.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehdérde

Eingriffsregelung

... Die untere Naturschutzbehérde erkennt grundsétzlich die Pflanzung von Bdumen als Ausgleich fiir
die Versiegelung von Béden an. Um eine Verbesserung der Bodenstruktur als Ausgleich flir die Eingrif-
fe in das Schutzqut Boden zu erreichen, ist je angefangene 25 m2 bebauter Grundflache 1 heimi-
scher hochstammiger Laubbaum in der Pflanzqualitat StU 16-18 cm und je angefangene 12,5 m?
bebauter Grundflache 1 Obstbaum zu pflanzen.*”

Zur Berticksichtigung des Hinweises wird festgesetzt, dass je 25m? versiegelter Flache 1 standortgerechter
heimischer hochstammiger Laubbaum in der Pflanzqualitat StU 16-18 cm auf der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flache fir sportliche Zwecke oder 1 Obstbaum (Apfel, Pflaume oder Sufkirsche als Hochstamme
auf Samlingsunterlage, StU12-14cm, standortgerechter, vorrangig regionaler Sorten) zur Anlage einer
Streuobstwiese auf der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache GrFl 4 zu pflanzen sind.

Mit der Festsetzung der zu pflanzenden Obstbaume als Hochstamme auf Samlingsunterlage und der Ver-
wendung standortgerechter, vorrangig regionaler Sorten wird gewahrleistet, dass es sich um entsprechend
groRwachsende Sorten handelt. Die so erzielbare positive Wirkung auf die Schutzguter Flora, Fauna, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild rechtfertigt auch hier eine Anrechung auf 25m? versie-
gelter Flache.

Durch die zusatzliche Festsetzung von Beschrankungen der zulassigen Versiegelung der Ballspielflachen (1
Platz max. 90% versiegelt, z. B. Kunstrasen, 1 Platz maximal 30% versiegelt, z. B. Naturrasen) wird unter
Beibehaltung von Strallenbaumpflanzungen am Summter Weg (aufRerhalb des Plangebietes) ein Ausgleich
des geplanten Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft auch bei Verringerung der Anrechnung der Kom-
pensationswirkung je Baum von 40m? auf 25m? versiegelter Flache erreicht.

Der rechnerische Nachweis hierfir erfolgt nachfolgend unter 10.4.2.3 ff.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung

... . Fur die Anlage der Extensivwiesen sind spezielle Landschaftsrasensaatmischungen zu verwen-
den.*”

Zur Berlcksichtigung des Hinweises wird festgesetzt:
JFur die Anlage der Extensivwiese geméal3 8.(1), 8.(2) und 8.(3) ist beim Saatgut ein Verhéltnis 70 % Gré-
ser zu 30 % Kréutern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen heimischer stand-
ortgerechter Arten zu verwenden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geéanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung

... . In der Begriindung ist anzufiihren, wie oft und wann die Extensivwiesen zu méhen sind und wie die
dauerhafte Pflege und Nutzung der Streuobstwiese abgesichert wird. Die Planung der Mahdtermine ist
auf die Anspriiche von bodenbriitenden Vogelarten anzupassen. Mahdtermine vor dem 15.07. eines
Jahres, das Abwalzen oder Abschleppen der Extensivwiesen sind auszuschlieBen. Eine Zweitmahd
kann bis 15.09. eines Jahres erfolgen.*

Die Hinweise sind bei der Pflege der Streuobstwiese entsprechend zu beriicksichtigen.

Die HVE 2009 gibt hierzu folgende Empfehlungen, die ebenfalls zu beachten sind:

2 - 3 Jahre Entwicklungspflegeschnitt, anschlieBend Erziehungsschnitt; zur Unterhaltung der Obstbdume
Kulturschnitt alle 3 - 5 Jahre; Mahd 2x / Jahr; Verwendung des Mahgutes als Heu oder Silage. Alternativ: 1 x
Mahd im August; Mah- und Schnittgut abtransportieren

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehdérde

Weiterfiihrende Hinweise

... Die vorgesehenen Kompensationsmalinahmen sind unverziiglich nach Erreichen des geplanten
Endausbauzustandes umzusetzen, sofern nichts Anderes bestimmt ist. Die Umsetzung der Mal3nah-
men ist dem Fachbereich Bauordnung und Kataster und der uNB des Landkreises Oberhavel anzuzei-

“

gen.

Die Hinweise sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehdérde

Weiterfiihrende Hinweise

... Der Erlass des Ministeriums fiir L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Siche-
rung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft vom
09.10.2008 ist zu beachten.”

Der Hinweis war im Vorentwurf des Bebauungsplanes bereits beachtet worden. Zwischenzeitlich wurde der
0. g. Erlass durch den Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebiets-
heimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur® ersetzt, auf den nun auch in der
Festsetzung zurlckgegriffen wird.

Da durch die Bepflanzung des Larmschutzwalls auch eine optische Abschirmung der Larmschutzwand flr
die betreffenden Anwohner der Fasanenallee erreicht werden soll, die auch im Winter wirksam ist, wurde die
Artenliste in der betreffenden Festsetzung des Bebauungsplanes um die ebenfalls heimischen Arten Picea
abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder erganzt.
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Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlief3lich Nebenan-
lagen und Zuwegungen auf den Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweges (innerhalb des Waldes) ein zusatzlich
zulassiger Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulas-
sig. Auf einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiit-
tung eines Larmschutzwalls zuldssig. (sh. hierzu auch unter 10.3.1)

Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu einem geringen Anteil auf Waldbo-
den.

Zur Wiederherstellung der durch die geplante Versiegelung erheblich betroffenen Funktionen von Natur
und Landschaft ware eine Entsiegelung einer gleichgroBen Flache im raumlichen Zusammenhang mit
anschlieRender Nutzbarkeit als Ackerflache erforderlich. Eine solche Flache steht fur eine Kompensations-
maflnahme innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfigung.

Durch die Anlage flachiger Gehodlzstrukturen als Kompensationsmallinahme am Standort des Plangebie-
tes wird der bisherige Ackerboden in seiner Bodenfunktion erheblich aufgewertet. Die Durchwurzelung lo-
ckert den Boden auf und erleichtert das Eindringen von Luft und Wasser. Dies verbessert die Belebung der
Bodenzonen und mindert die Winderosion und Akkumulation. Zugleich entstehen hierdurch Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere, die bei entsprechender rdumlicher Anordnung zum Biotopverbund beitragen kdnn-
ten. Deshalb stellen Gehdlzpflanzungen insbesondere auf verdichteten Ackerbéden eine wirksame Kom-
pensation fur Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung dar und haben zugleich positive Auswir-
kungen auf die ebenfalls betroffenen Schutzguter Wasser, Flora, Fauna und Biotopverbund.

Die vorstehend beschriebene Kompensationswirkung ist auch mit Baumpflanzungen erreichbar. Im Plan-
gebiet hatten Baumpflanzungen zudem den Vorteil, dass sie zur Verbesserung des Orts- und Landschafts-
bildes erheblich beitragen wirden. Zusatzlich mindern Baume die sommerliche Aufheizung und Warmeruck-
strahlung und hétten somit zugleich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Kleinklima. Mit zunehmender
GroRe schaffen Baume verschattete und geschitzte Bereiche und mindern so die Aufheizung bei intensiver
Sonneneinstrahlung. Zudem tragen Badume zum Ausgleich der Luftfeuchtigkeit bei, mindern die Windge-
schwindigkeit und bieten Vogeln und Kleinsdugern geeignete Nist- und Ruhebereiche. Deshalb waren
Baumpflanzungen ebenfalls geeignete Kompensationsmafinahen, auch wenn die HVE diese nicht mehr
vorsieht.

Die Anlage von Extensivwiesenflachen auf bisherigen Ackerflachen ist ebenfalls eine geeignete Aus-
gleichsmalRnahme, da sie das Schutzgut Boden vor weiterer Deflation schitzt, die Bodenzone durchwurzelt
und so belebt und die Aufnahmefahigkeit des Bodens flur Niederschlagswasser verbessert und somit auch
dem Schutzgut Wasser zu Gute kommt. Extensivwiesen bieten Lebensraum fur heimische Graser und Stau-
den und haben so unmittelbar positive Auswirkungen auf das Schutzgut Flora. Als Lebensraum fir zahlrei-
che Insekten und Nahrungshabitat fur Vogel, Fledermduse und andere Kleinsduger haben Extensivwiesen
auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Da das Plangebiet sich auf einer bisher ungegliederten Ackerfliche am Siedlungsrand befindet, die stark
deflationsgeféhrdet ist, und das Vorhaben insbesondere auch Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild hat, die auszugleichen ist, hat die Anlage einer grof3flachigen Streuobstwiese als Kompensationsmalf}-
nahme positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Kleinklima, Orts- und
Landschaftsbild. Hier ist insbesondere auch der Blutenaspekt im Frihjahr hervorzuheben.

Durch die naturnahe standortgerechte Ausbildung eines Waldsaumes kann ein weiterer Beitrag zur
Minderung der Bodenerosion und Akkumulation sowie zum Ausgleich des Wasserhaushaltes des Boden
und der Luftfeuchtigkeit geleistet werden. Insbesondere fir die Staubbindung und Minderung der Windge-
schwindigkeit kommt einer solchen MaRnahme in Bezug auf das Schutzgut Boden eine Bedeutung zu. Sie
hat ebenfalls positive Auswirkungen auf die Schutzglter Flora und Fauna durch die Erhéhung der Biodiversi-
tat und Schaffung von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten.
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10.4.2.2 Darstellung der Teilbereiche des Plangebietes, auf die sich die quantitative Ermittlung des
Eingriffs und des Ausgleichs nach dem Naturschutzrecht bezieht

Zur Ermittlung des geplanten Eingriffes und der erforderlichen Kompensationsmallnahmen nach dem Natur-
schutzrecht wurde das Plangebiet wie nachfolgend dargestellt in 5 Teilflachen unterteilt. Hierdurch soll eine
moglichst eingriffsnahe Kompensation gewahrleistet werden.

Der Eingriff, den die vorliegende Planung durch die geplanten baulichen Anlagen sowie aufgrund der ge-
planten Aufschittung eines Larmschutzwalls vorbereitet, ist unter 10.3 dargestellt und insbesondere unter
10.3.1 in Bezug auf die dargestellten Teilabschnitte tabellarisch quantifiziert.

Erhaltung Gehdlzsaum 7 _——-
(Teil von Grinfiiche 1)

Griinfldche 3
Fléche fiir Anpflanzung
und Immissionsschutz

2 Grinfiiche 2
\_ Spiel- un
Bymnastikwiese

~

"\ __—-4:2 Grinfiache 4
Streuobstwiese mit Zufahrt _|

0 90m __ 100m

10.4.2.3 Quantitativer Ausgleich innerhalb der Teilflichen des Plangebietes

Ausgleich fiir Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in (ha)
Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
1.1 1.2 flache 2 flache 3 flache 4 flaiche 5 |(1+2+3+4+5)
Flache fiir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFl 3 Wald mit | fir Ausgleichs-
Sport- Streu- | Gymnastik] Parkanlage, Lirm- FuB-u. | mafnahmen
anlagen obstwiesd und Spiel-| Erhaltung schutzwall | Radweg g‘”gt'e”:[:fzzrr
mit wiese mit | Gehdlzsaum pWert -
Zufahrt | Zuwegung{ (Flurstiick 64) Anrechnung als
Kompensation
angegeben)
AusgleichsmafRnahme /
Nutzungen ohne zusatzlichen
Eingriff:
Umwandlung von Intensiv- (auf 20% nicht 2,535 0,078 1,6925
acker in Extensivwiese bebaubarer Anrech- Anrech-
(textl. Festsetzungen 8.(1), Grundstucksfla-| nung 1:2,] nung 1:2,
(10) und (11)) che da GRZ 0,8)| Ausgleich JAusgleich fu
0,772 ha, fur versie-| versiegelte
Anrechnung gelte Flache:
1:2, Ausgleich | Flache: 0,039
fur versiegelte | 1,2675
Flache:
0,386
Pflanzung von groRkronigen, 50 Stck. 0,125
hochstdmmigen, heimischen, | Anrechnung 1
standortgerechten Laubbau- Baum als
men Ausgleich fur
(textl. Festsetzungen 8.(1), (8)]25m? versiegel-
und (11)) te Flache:
0,125
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Ausgleich fiir Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in (ha)
Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 1.2 flache 2 flache 3 flache 4 flaiche 5 |(1+2+3+4+5)
Flache fir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFl 3 Wald mit | fiir Ausgleichs-
Sport- Streu- | Gymnastik] Parkanlage, Larm- FuR-u. | maBnahmen
anlagen obstwiesd{ und Spiel-] Erhaltung schutzwall Radweg ;wﬁtlenr?ﬁzzrr
mit wiese mit | Gehoélzsaum pWert -
Zufahrt | Zuwegung{ (Flurstiick 64) Anrechnung als
Kompensation
angegeben)
Pflanzung von groRkronigen, 250 Stck. 0,6250
hochstdammigen Obstbaumen | Anrechnung 1
historischer heimischer Baum als
standortgerechter Sorten als | Ausgleich fur
Streuobstwiese 25 m? versie-
(textl. Festsetzungen 8.(1), (9)] gelte Flache:
und (11)) 0,6250
Anlage einer Gymnastik- und 0,275 0
Spielwiese auf keine
Intensivacker Anrech-
(textl. Festsetzungen 4.(2)) nung
0
Anlage einer Grunflache keine An- 0
Parkanlage, Erhalt Geholz- rechnung
saum und Graben auf Flur- 0
stlick 64
(textl. Fests. 4.1 und 8.(7))
flachige Gehdlzpflanzungen 0,415 0
auf Larmschutzwall Anrechnung
(textl. Festsetzungen 8.(6), (8) 1:1, Ausgleich
und (11)) fur Aufschit-
tung:
0,415
Begrunung Larmschutzwall 0,48 ha zu 0,048
mit Kletterpflanzen begrinende
400 Ifd.m x 6m hoch = Flache,
2.400m? x 2 = 4.800m? zu be- Anrechnung
grinende Flache 1:10, Ausgleich
fur Versiege-
lung Larm-
schutzwand:
0,048
Ausbildung gestufter Wald- 0,069 0,023
sadume Anrechnung|
(textl. Festsetzungen 8.(6) 1:3, Aus-
gleich fur
versiegelte
Flache:
0,023
Zwischensumme Kompen- 2,4035 ha 0,039 ha - 0,048 ha 0,023 ha | 2,5135 ha
sation von baulichen Ausgleich fiir versiegelte JAusgleich fiir| Ausgleich fiir | Ausgleich fiir] Ausgleich fiir|
. . Flache versiegelte versiegelte versiegelte versiegelte
Anlagen im Plangebiet, Friche Friche Friche Friche
Grundflache in (ha)
nur der Wert der Anrechnung als 0,415 0,415
Kompensation Ausgleich fiir Ausgleich
Aufschiittung fiir Auf-
schittung

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach dem Waldgesetz innerhalb des
Plangebietes erfolgt durch folgende textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils unter
Zuordnung zum entsprechenden Eingriff wie folgt:

8. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8la(3) BauGB (§§9(7a) und (1)20. und 25. BauGB) i. V. m.

§8(2)LWaldG)

(1) MaRnahmen auf der Flache fur sportliche Zwecke und der Streuobstwiese

Innerhalb der Teilflache A der Flache fir sportliche Zwecke sind Ballspielpldtze mit einem wasser- und luftdurchldssi-
gen Belag herzustellen, der eine Versickerungsfdhigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 10% im Vergleich zur
bisher unbefestigten Ackerflache gewéhrleistet (maximal 90 % versiegelt, z. B. Kunstrasenplatz)

Innerhalb der Teilflache B der Flache fur sportliche Zwecke sind Ballspielplétze mit einem wasser- und luftdurchléssi-
gen Belag herzustellen, der eine Versickerungsféhigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 70% im Vergleich zur

bisher unbefestigten Ackerflache gewéhrleistet (maximal 30% versiegelt, z. B. Naturrasenplatz)
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Zum Ausgleich von Versiegelungen auf der Flache fur sportliche Zwecke sind auf der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache flr sportliche Zwecke oder auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese oder

- je 25m? versiegelter Fldche 1 standortgerechter heimischer hochstémmiger Laubbaum in der Pflanzqualitdt StU 16-18
cm auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir sportliche Zwecke, jedoch mit mindestens 10m Abstand zur
stidlichen Plangebietsgrenze, oder

1 Obstbaum einer unter (9) aufgefiihrten Art und Qualitdt zur Anlage einer Streuobstwiese auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Grinflache GrFl 4

(2) Mainahmen auf der Grunflache GrFl 4

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Fléache fiir Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 2 sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache
GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(3) MalRinahmen auf der Grunflache GrFl 2

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flache fiir Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 1, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinfla-
che GrFl 2 liegt, sowie zum Ausgleich von Versiegelungen durch weitere bauliche Anlagen, die geméaR textlicher Fest-
setzung 4.(2) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfliche GrFl 2 zuléssig sind, sind auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Fldche 1m? Extensivwiese

(4) Malinahmen zur Begriinung der Larmschutzwand

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die Larmschutzwand innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Larmschutz-
wand durch die Pflanzung von Klettergehdlzen wie folgt zu begriinen:

- 1 Stiick Klettergehdlz einer unter (8) 1. aufgefiihrten Art je 2 Ifd.m Ansichtflache der Ldrmschutzwand

(5) MalRinahmen zur Begriinung des Larmschutzwalls

Zum Ausgleich von Aufschittungen des Larmschutzwalls innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Grunflache GrFI3 mit Ausnahme der Grundfidche der erforderlichen Larmschutzwand zu pflan-
zen:

- Je 1m? aufgeschilitteter Fldche des Larmschutzwalls mit Ausnahme der Grundfldche der erforderlichen Larmschutz-
wand ist 1m2 der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 3 mit je 1 Stiick standortgerechtes heimisches Ge-

hélz einer unter (8) 2. aufgefiihrten Art und Qualitét , jeweils zu 50 % Laubgehdlze und zu 50% immergriine Nadelgehdize,
zu bepflanzen.

(6) MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung gemaf §8(2)LWaldG)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldfl&-
che in eine private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg ist der in der Planzeichnung festge-
setzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:

Im Bereich des 6stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.

Hierbei sind je 1m? versiegelter Fldche 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:

- truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertréglicher Arten wie Traubeneiche,
Stieleiche, Hainbuche sowie Strduchern (Eingriffl. Weildorn, Besen-Ginster und Hundsrose) mit Wildschutz durch Zdu-
nung

(7) Erhalt vorhandener Gehélze und des vorhandenen Grabens
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche gemél (§9(1) Nr. 25b) BauGB) sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten.

(8) Arten und Pflanzqualitat fir die Bepflanzung der Larmschutzanlagen

1. Fiir die Geholzpflanzungen von Klettergehdlzen zur Begriinung der Larmschutzwand geméR 8.(4) sind die nach-
folgend genannten Arten fiir mindestens 80% der Pflanzung zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ,Veit- Wilder Wein

chii“

2. Fiir die Geholzpflanzungen auf dem Larmschutzwall geméR 8.(5) sind die nachfolgend genannten Arten aus dem
Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehoél-
zen in der freien Natur® sowie die ebenfalls heimischen Arten Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Junipe-
rus communis — Wacholder als Forstbaumschulware, mindestens 1m hoch, mit Verbissschutz zu verwenden.
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Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Betula pendula Sand-Birke Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Betula pubescens Moor-Birke Salix alba Silber-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grau-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix pentandra Lorbeer-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Salix purpurea Purpur-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Salix triandra agg. Mandel-Weide
Frangula alnus Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix viminalis Korb-Weide
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus-padus Fraubenkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunts-spinesa Schiehe Ulmus laevis Flatter-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus minor Feld-Ulme
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

(9) Arten und Pflanzqualitat fir Obstbaume
Flir die Pflanzungen von Obstbdumen gemal3 8.(1) sind Apfel, Pflaume oder Siikirsche als Hochstdmme auf Sédmlings-
unterlage, StU12-14cm, standortgerechter Sorten zu verwenden.

(10) Arten fur die Extensivwiese

Fiir die Anlage der Extensivwiese gemal3 8.(1), 8.(2) und 8.(3) ist beim Saatgut ein Verhéltnis 70 % Gréaser zu 30 % Kréu-
tern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwen-
den.

(11) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumalRnahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(12) Einzdunungen

YFiir die in der Planzeichnung festgesetzten dffentlichen Griinflachen GrFl 1, 2 und 4 wird festgesetzt:

Die Einzdunung dieser Flédchen ist unzuldssig.

%Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzdunungen zu angrenzenden Wohnbaugrundstiicken sowie zur angren-
zenden Bahnfldche und Einzdunungen, die fiir den Schutz der gepflanzten Gehdlze erforderlich sind (Verbissschutz).

®Neu zu errichtende Einzéunungen geméaf Satz 2 sind so herzustellen, dass oberhalb der Geléndeoberflichen mindes-
tens 10 cm hohe Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsduger verbleiben.

“Von dem Erfordernis gemaf Satz 3 ausgenommen sind Einzdunungen von Tennisplétzen.

(13) Nistkasten bei Baumfallungen im Wald
Je gefélltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemal3 Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkdsten flir Hohlenbriiter und 1 Fledermauskasten innerhalb der festge-
setzten Waldfldche vor Féllung der betreffenden Bdume und aulerhalb der Brutzeit herzustellen. Die hier zu berticksichtigen-
de Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09 eines jeden Jahres.

Die in der Liste aus dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums flr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebiets-
heimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur* aufgefihrten Arten wurden nicht
vollstandig dbernommen, da hierin auch die in besonderem Malle Feuerbrand libertragenden Arten der
Gattungen Craetaegus, Malus, Pyrus und Sorbus enthalten waren. Feuerbrand breitet sich seit 2010 wieder
epidemisch aus und gefahrdet u.a. die im Rahmen des Eingriffsausgleichs im Plangebiet vorgesehenen
Streuobstbestande (insbesondere Kernobst).

Hingegen wurden in der Liste der zu verwendenden Arten die ebenfalls heimischen immergrinen Nadelge-
holze: Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder erganzt, um
fur die unter anderem zur Lichtabschirmung vorgesehenen Pflanzungen auf dem geplanten Larmschutzwall
ganzjahrige Wirksamkeit erreichen zu kénnen.

Die Festsetzung der zu verwendenden Arten fiir Pflanzungen im Plangebiet erfolgt, um den spezifischen
Anforderungen gerecht zu werden, die sich aus der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum, jedoch im
Nahbereich des Siedlungsgebietes ergeben und zugleich die Anforderungen der Kompensationswirkung der
geplanten Bepflanzungen im Sinne des Naturschutzrechtes zu erfullen.

Insbesondere soll ein wintergriines Erscheinungsbild der Bepflanzung der Larmschutzanlagen gewahrleistet
werden, um nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild auch im Winter zu vermeiden.
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10.4.3 Bilanzierung

Der quantitative Eingriff in Bezug auf die Teilflachen des Plangebietes wurde unter 10.3.1 ermittelt.
Die zeichnerische Darstellung der Teilbereiche erfolgt unter 10.2.4.2. Der quantitative Ausgleich innerhalb

der Teilflachen des Plangebietes erfolgt unter 10.4.2.3.
Im Ergebnis wird der quantitative Ausgleich fur Eingriffe nach dem Naturschutzrecht auf Grund der vorlie-

genden Planung, der innerhalb des Plangebietes erreicht werden kann, wie folgt ermittelt:

Bilanzierung Eingriff / Ausgleich fiir bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in ha
Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 1.2 flache 2 flache 3 flache 4 | flache 5 |(1+2+3+4+5)
Flache fir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFl 3 Wald mit |fir Ausgleichsmaﬂ
Sportan- | Streuobst- | Gymnastik-| Parkanlage, Larm- FuB- u. nahmen wird in
lagen wiese mit | und Spiel- | Erhaltung | schutzwall| Radweg dlzs:rrvﬁziztltger:ur
Zufahrt wiese mit Gehél;saum Anrechnung als
Zufahrt (Flurstiick 64) Kompensation
angegeben)
Eingriff 2,593 ha 0,039 ha 0,048 ha | 0,023 ha 2,703 ha
durch versiegelte versiegelte Grundflache versiegelte versiegelte | versiegelte versiegelte
Fliche Grundfla- Grundflache| Grundflache Grundflache
che Private
Verkehrsfla-
che FuB- und
Radweg in
Waldflache
Eingriff 0,415 ha 0,415 ha
durch Aufschuttung Aufschiit- Aufschiittung
tung
Ausgleich fiir bebaute 2,4035 ha 0,039 ha 0,048 ha | 0,023 ha 2,5135 ha
Grundflache Ausgleich fiir versiegelte | Ausgleich fiir Ausgleich fiir| Ausgleich fiir] Ausgleich fiir
Flache versiegelte versiegelte versiegelte versiegelte
Flache Flache Flache Flache
Ausgleich fiir Auf- 0,415 0,415
schiittung Ausgleich fiir Ausgleich fiir
Aufschiittung Aufschiittung
Bilanzierung Defizit: +/-0 +/-0 +/-0 +/-0 Defizit:
0,1895 ha 0,1895 ha
Ausgleich fiir versiegelte Ausgleich fir
Grundflache versiegelte
Grundflache

Im Ergebnis der vorstehenden Bilanzierung ergibt sich, dass der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft, der durch die vorliegende Planung vorbereitet wird, ganz Gberwiegend innerhalb des Plan-
gebietes wie folgt entsprechend den betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen wer-

den kann:

Teilfliche 1 (1.1 Flache fiir Sportanlagen und 1.2 GrFl 4 Streuobstwiese mit Zufahrt)
- weitgehende Kompensation innerhalb des Teilbereiches, aber:

- Defizit: Ausgleich fir 0,1895 ha versiegelte Grundflache
- > (zu Kompensationsmafnahmen auflerhalb des Plangebietes sh. unter 10.4.4 nachste Seite)

Teilflaiche 2 (GrFl 2 Gymnastik- und Spielwiese mit Zufahrt)
- Vollstdndige Kompensation innerhalb des Teilbereiches

Teilflaiche 3 (GrFl 1 Parkanlage, Erhaltung Gehoélzsaum)
- kein Eingriff / kein Ausgleich erforderlich

Teilfliche 4 (GrFl 3 Larmschutzwall)
- Vollstdndige Kompensation innerhalb des Teilbereiches

Teilflaiche 5 (Wald mit FuB- u. Radweg)
- Vollstdndige Kompensation innerhalb des Teilbereiches
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10.4.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Entsprechend der vorstehenden Bilanzierung verbleibt auf der Teilflache 1 (1.1 Flache fiir Sportanlagen und
1.2 GrFl 4 Streuobstwiese mit Zufahrt) ein Anteil zulassiger versiegelter Grundflachen von 0,1895 ha, fiir
den im Plangebiet kein Ausgleich durch Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleistet werden kann.
Hierfir sind Ersatzmallnahmen aulierhalb des Plangebietes erforderlich.

Es ist folgende KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes erforderlich:

MaBnahme Umfang / Kosten Anrechnung als Kom- | Kompensation von Ver-
der MaBnahme pensation siegelung in ha
Alleebaumpflanzung beid- | 76 Baume 1 Baum als Kompensati- 0,1900 ha
seits des Summter Weges on flr je 25m? Versiege-
lung

Alleebaumpflanzung beidseits des Summter Weges

Das Defizit von 0,1895 ha Versieglungsausgleich kann durch die Pflanzung von 76 Baumen auf3erhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Bei einer Anrechnung von 25m? je Baum kénnen hierdurch 0,1900 ha
Versiegelung ausgeglichen werden.

Durch die Pflanzung von 76 hochstimmigen groBkronigen standortgerechten heimischen Laubbau-
men als Alleebaumpflanzungen am Summter Weg kann das Kompensationsdefizit fiir 0,1895 ha ver-
siegelter Grundflache, das auf der Teilflache 1 im Plangebiet besteht, vollstandig ausgeglichen werden.
Hierdurch kann eine vollstandige Kompensation der durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht werden:

Im Rahmen der Ergénzung des Flachennutzungsplanes, die pa-

rallel zur Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes

erfolgt, ist die Fortsetzung des Alleebaumbestandes am nordli-
~ chen Teil des Summter Weges vorgesehen.

> Unter Auslassung des bereits mit Gehoélzen bewachsenen Teil-
~-~ stiickes nordwestlich der ehemaligen Schweinemastanlage kén-
nen 76 Alleebaume in einem Abstand von jeweils 10m am Summ-
ter Weg auf kommunalem Wegeflurstiick gepflanzt werden. Die
MaRnahme steht in engem raumlichen Zusammenhang zum ge-
t planten Vorhaben und kommt dem Landschaftsbild im OT Schén-
| flie® unmittelbar zu Gute.

Entsprechend der sudlich der Bahnschranke angrenzenden be-
reits erfolgten Alleebepflanzung soll die Bepflanzung im nérdli-
chen Abschnitt des Summter Weges vorzugsweise mit gleicher
Baumart erfolgen.

Die Baumpflanzungen am Summter Weg wiirden durch Minderung der Windgeschwindigkeit zur Verminde-
rung der Bodenerosion und Akkumulation im Plangebiet beitragen. Zugleich beleben und lockern die Baume
mit ihren Wurzeln den Boden und tragen zur besseren Durchliiftung und Wasseraufnahme des verdichten
Bodens bei. Dariber hinaus tragt die MalRnahme zur Entwicklung einer nach §17 BbgNatSchAG geschiitz-
ten Allee bei und hat positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Schutzguter
Flora, Fauna, Klima/Luft.

Im Zusammenhang mit der an den Summter Weg anschlieRenden geplanten Streuobstwiese im Plangebiet
tragen die Alleebaumpflanzungen am Summter Weg auch zum Biotopverbund bei.

Die Kompensationsmaflinahme auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist vor dem Sat-
zungsbeschluss durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die vorgesehenen KompensationsmalRnahmen sind spatestens nach Erreichen des geplanten Endausbau-
zustandes umzusetzen. Die Umsetzung der MalRnahme ist dem Fachbereich Bauordnung und Kataster und
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel anzuzeigen.
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1. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.) -
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

11.1  Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz
und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing
im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.2009.
Grundsatzlich heil’t es hierin:
LDie artenschutzrechtlichen Verbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (Anm.: § 44 Abs. 1 BNatSchG
(n.F.)) sind in der Bebauungsplanung zu beachten, soweit diese die Vollzugsunféhigkeit des Bebau-
ungsplans bewirken kénnen.“

In der Arbeitshilfe wird fiir die Behandlung eines artenschutzrechtlichen Verbots gemaR § 42 Abs. 1
BNatSchG (§ 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.))in der Bebauungsplanung folgende Ubersicht gegeben:

(Anmerkung: In der neuen Fassung des BNatSchG 2010 wurde die Bezeichnung der §§ teilweise gedndert. Die nachfolgend genannten
Inhalte blieben jedoch unveréndert. Die nachfolgend zitierten Ausziige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der
friiheren Fassung des BNatSCHG.)

Verstoll gegen Verbot
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?

Tiere: Stdrungs- und
| TOtungsverbot
(§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Tiere: Storungsverbot wahrend
| Destimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
| geschitzter Lebensstatten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Pflanzen: Verbot der Beschadigung
L gl von Pflanzen und ihrer Standerte
(§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Verstoll gegen ein
(oder mehrere)
Verbote droht

~ =

Abwendung eines drohenden VerstoRes gegen ein
Verbot i.S.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG?

bei national geschitzten Arten bei europdisch geschitzten Arten
gem. §42Abs. SSatz Tund 5 gem. § 42 Abs. 5 Satz 1 bis 4
BNatSchG BMNatSchG

Abwendung
nicht maglich, Verstol3
gegen Verbot zu erwarten

~__

Ausnahme
gem. § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG?

Voraussetzungen
fur Ausnahme
liegen nicht vor

~_=

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?
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Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heildt es in der
Arbeitshilfe:

Die Gemeinde muss daher in eigener Zusténdigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote
gepriift hat und zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § 42 Abs. 1
BNatSchG (§ 44 Abs. 1 BNatSchG n.F.) droht — priifen,

a) ob bei nur national geschutzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf
der Ebene des Bebauungsplans lber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung
liegenden, zu erwartenden Eingriffs gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird (...),
oder

b) ob bei europaisch geschutzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in
Verbindung mit 3, 3 und/oder 4 BNatSchG (§ 44 Abs. 1 BNatSchG n.F.) gemal3 § 42 Abs. 5 BNatSchG (§ 44
Abs. 1 BNatSchG n.F.) abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme gemal3 § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5
und Satz 2 BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der
Volizugsunféhigkeit des Bebauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemél3 § 62 BNatSchG vorliegen
und in die ,Befreiungslage* hineingeplant werden kann (...).

(Anmerkung: Ab der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die Bezeichnung der §§ teilweise geédndert. Die genannten Inhalte blieben
jedoch unveréndert. Die zitierten Ausziige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der friiheren Fassung des

BNatSCHG.)

11.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung moglicher betroffener
geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

11.2.1 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungspla-
nes, Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse gepruft, inwieweit das Plan-
gebiet auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume flr geschitzte
Arten bieten kann.

Unter 10.2.3.2 Biotoptypenkartierung und Bewertung sind die betreffenden Bereiche wie folgt dargestellit.

. . DB, g i
R\ - .. - .= .
e\ - .- - - .- &
o - -o- i - e E
Y-S - - T - .E
A R gt
e 0,28 ha Ruderalflur (03240) y* _ -~ . . 3 5]
A thw. mit Geholzaufwuchs o SR ]
o 0,24 ha Feldgehdlz (07110) - - - ] -
0,1 ha Ruderalflur Plangebiet 9,27 ha
(03244 Solidago-Bestande) * =
| - - -
|
| o
8,65 ha Intensiv genutzter = :
Sandacker (09134) - - -
& - h . - -
- - ﬂ = - . - ,f E
B T T - .
%] - - - - >
e . - - g? - -
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Die Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen Habitate im Plangebiet kommt zu folgendem
Ergebnis:

Teilflache mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen (Biotoptypenkennzahl)
8,65 ha Ackerflache Intensiv-Acker (Sandacker, genutzt, unversiegelt), Biotoptyp 09134
- bodenbritende Vogelarten,
- Amphibien

0,24 ha Feldgeholze (Wald) | Feldgehdlze (Splitterflache Wald) Biotoptyp 07110
- freibriitende Vogelarten,

- Amphibien

- Kleinsauger (Eichhdrnchen, Igel)

0,1 ha Ruderalflur Ruderalflur Biotoptyp 03244 Solidago-Bestande
- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Amphibien, Reptilien

0,28 ha Ruderalflur mit teil- Ruderalflur Biotoptyp 03240 mit teilweisem Gehdlzaufwuchs
weisem Gehdlzaufwuchs - freibriitende Vogelarten,

- Amphibien

- Kleinsduger (Igel)

Daruber hinaus wurde angrenzend an das Plangebiet im oberen Bereich der Bahnbdschung nach Reptilien,
insbesondere Zauneidechsen gesucht.

11.2.2 Potenzialanalyse fiir die Flachen und Objekte der geplanten KompensationsmaBnahmen au-
Rerhalb des Plangebietes, Ermittlung moéglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der
vorhandenen Habitatstrukturen

geplante KompensationsmaR- mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen
nahme auBerhalb des Plange- Habitatstrukturen

bietes

Alleebaumpflanzung beidseits des | vorhandene Ortsverbindungsstralie

Summter Weges - keine geschiitzten Arten betroffen

(sh. unter 10.4.4)

11.3 Umfang, Zeitraum und Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch
die vorliegende Planung betroffen sein konnen

11.3.0 Vorbemerkungen

Die Erfassungen zum Artenschutz erfolgten im Plangebiet im Wesentlichen in den Jahren 2010 bis 2012.

Im Jahr 2017 wurde der Biotopbestand im Plangebiet erneut tberpruft. Im November 2017 wurde ein ahnli-
cher Biotopbestand im Plangebiet festgestellt, wie er fur den Zeitraum 2010 bis 2012 dokumentiert ist. Den
wesentlichen Teil des Plangebietes nimmt noch immer eine Ackerflache ein.

Fotos 2017

21.NOV .2017

_21.NOV 2017

Blick von Nord Uber das Plangebiet

Planungsbiro Ludewig GbR

107



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

Dem entsprechend wird davon ausgegangen, dass sich auch die Artenzusammensetzung im Plangebiet im
Vergleich zum Erfassungszeitraum 2010 bis 2012 nicht wesentlich geandert haben wird und die Erfas-
sungsergebnisse weiterhin zu Grunde gelegt werden kénnen.

Entsprechend der Potenzialanalyse erfolgte eine Bestandserfassung geschitzter Arten, die von der vorlie-
genden Planung betroffen sein kdnnen, wie folgt:

11.3.1 Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet und in den umgebenden Bereichen jagender Fledermause wurden gemal den
nachfolgenden Erfassungsprotokollen Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Be-
gehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden aus-
schlief3lich bei warmer Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause
erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Zusatzlich zur Erfassung jagender Fledermause war der Baumbestand im Waldchen im westlichen Teil des
Plangebietes nach (potenziellen) Fledermausquartieren abgesucht worden. Teils unter Verwendung eines
Fernglases wurden geeignete Baume vom Boden aus nach Specht- und Faulnishéhlen, Baumspalten, Ast-
I6chern, abstehenden Rindenteilen und ahnlichen, fir Fledermause geeigneten Quartierstrukturen abge-
sucht.

11.3.2 Végel

Allgemeine Anforderungen zur Erfassung von Brutvdgeln, die den durchgefiuihrten Erfassungen zu Grunde

liegen:

e Mindestens 7 Begehungen verteilt iiber den gesamten Zeitraum von Mérz bis Juni bei geeignetem Wetter im Abstand von 1
Woche, ab Ende April im Abstand von 2 Wochen (bei nicht strukturieren Ackerflachen kann die Anzahl der Begehungen auf
insgesamt 5 Begehungen gesenkt werden)

e Mindestens die Halfte der Begehungen muss in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die
restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Wachtel, Heidelerche zur Dammerungs-/Nachzeit;
Ortolan und Rebhuhn am spéaten Nachmittag)

e  Zusatzlich sind schwierige Arten mdglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

e  Ermittelte Brutreviere und Neststandorte aller Brutvogelarten sind als Punktangaben in aussagefahigen Karten darzustellen und
mit den Erfassungsprotokollen vorzulegen.

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet und dessen Umgebung wurden die Begehungen gemaf
nachfolgender Erfassungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsproto-
kollen auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehalten
und in mitgeflhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bericksichtigt.

Zur Beobachtung wurden verwendet: VIVITAR Fernglas 7x50; BRESSER Spectiv 25/75 x
Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: KODAK easy share DX6490
Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- Rebhuhn — Perdix perdix

- Gartenammer — Ortolan Emberiza hortulana

* ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen“ Herausgeber: S.Stiibing, H.H.Bergmann i.A. des
DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Darlber hinaus wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden
abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden
Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvo-
gel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes kénnen der Kategorie Nahrungsgast zu-
geordnet werden. Dartber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehun-
gen zur Erfassung von Fledermausen und Reptilien bei der Auswertung des Datenmaterials berlcksichtigt.

11.3.3 Amphibien, Reptilien

Allgemeine Anforderungen zur Erfassung von Reptilien (Zauneidechse), die den durchgefuhrten Erfassun-
gen zu Grunde liegen:

e Mindestens 5 Begehungen bei glinstigen klimatischen Verhéltnissen

e Absuchen natirlicher und kuinstlicher Verstecke und Sonnenplatze
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e  Erfassen der Sommer- und Winterlebensraume (Uberwinterungsplitze)

e  ggf. 2-wdchige Kontrolle von Kontrollplatzen (Bleche)

o Nachweise der Zauneidechse sind als Punktangaben in aussagefahigen Karten darzustellen und mit den Erfassungsprotokollen
vorzulegen. Auf Basis der konkreten Kartierergebnisse ist / sind die lokale Population / die lokalen Populationen der Zau-
neidechse im Gebiet abzugrenzen und der Habitatverlust zu ermitteln. Die Ergebnisse sind textlich und kartographisch darzule-
gen.

Zur Erfassung der Amphibien und Reptilienfauna des Plangebietes wurden die Begehungen gemal nach-
folgender Erfassungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen
auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Hierbei wurden vor allem die sidexponierten Ruderalflachen am Bahndamm sudlich angrenzend an das
Plangebiet nach Reptilien abgesucht. Die Absuchung nach Amphibien erfolgte insbesondere am Rande der
Gartenflachen im Norden des Plangebietes sowie im Waldchen und an dessen Randern.

11.3.4 Weitere Beobachtungen geschiitzter Arten

Bei den unter 11.4.1 bis 11.4.4 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich rele-
vanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschiitzten In-
sektenarten wie Hornissen, geschutzter Kleinsduger wie Igel, Maulwurf und Eichhérnchen in den Gehdlzbe-
reichen und angrenzend an die Garten sowie das Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten.

11.4 Erfassungsprotokolle der Begehungen

Erfassungsprotokoll 1

Datum Uhrzeit | Wetter Umstédnde Beobachtungen Wertung

18.03. 14.00- 10°C kein Mensch vor | - Amsel Turdus merula Brutrevier moglich

2010 14.30 sonnig Ort, - Kohlmeise Parus major revieranzeigend im Brutrevier moglich
leichter Kreissage- Waldchen Nordrand
Wind gerausche von - 4 Nebelkrahen Corvus corone cornix auf kah- Nahrungsgast
aus W Sud (jenseits ler Ackerflache

der Bahn) - mehrere Spechtlécher in Birke am Westrand weitere Beobachtung
Bahnverkehr Waldchen, jedoch keine Kotspuren von Fleder- erforderlich
mausen
Erfassungsprotokoll 2
Datum Uhrzeit | Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
24.03. 17.00- 12°C Begéangnis in - mehrer streitende Amseln Turdus merula am | Brutrevier moglich
2010 18.00 heiter Fasanenallee Boden im Waldchen 2.Beobachtung
Windstill Im Plangebiet - Kohlmeise Parus major revieranzeigend im Brutrevier 2.Beobachtung
keine Stérung Waldchen Nordrand
Sonnen- | auBer vorbei -2 Elstern Pica pica auf Nahrungssuche Ge- Nahrungsgast
unter- fahrende Zlge hélzrand an Nordseite
gang Sonnenuntergang | - 2 Ringeltauben Palumbus palumbus auf Nahrungsgast
Nahrungssuche mitten auf dem kahlen Feld
Erfassungsprotokoll 3
Datum Uhrzeit Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
07.04.2 | 06.00- 4°C Stille auler - Amsel Turdus merula singend auf Hausfirst Brutrevier 2. Beobachtung
010 06.30 windstill Bahnlarm Fasanenallee (nordlich des Plangebietes)
aufkla- - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros am Brutrevier moglich
render NO-Rand auf Einzaunung
Nebel - Kohlmeise Parus major revieranzeigend am | Brutrevier 3. Beobachtung
Son- Waldrand Nord
nenauf- - Buchfink Fringilla coelebs revieranzeigend Brutrevier moglich
gang sudlich der Bahn
- Griinfink Carduelis chioris im Unterholz des | Brutrevier moglich
Waldchens
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Erfassungsprotokoll 4

Datum Uhrzeit Wetter Umstédnde Beobachtungen Bemerkungen
16.04.2 | 7.00-7.30 | 8°C Plangebiet - Amsel Turdus merula singend auf Hausfirst Brutrevier 3.Beobachtung
010 maRi- menschenleer Fasanenallee (nordlich des Plangebietes aulerhalb Plangebiet
gerWind | Sonnenaufgang Friedrichstr.)
aus N Bahnverkehr - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros im Brutrevier 2.Beobachtung
Siedlungsrand zw. Friedrich- und Ottostr. aullerhalb Plangebiet
- Kohlmeise Parus major revieranzeigend Brutrevier 4.Beobachtung
noérdlich Waldchen
- Buchfink Fringilla coelebs revieranzeigend Brutrevier moglich
in den Baumen am Siidrand des Waldchens 1.Beob.im Plangebiet
- Griinfink Carduelis chloris rufend am Nor- Brutrevier 2.Beobachtung
drand des Waldchens ) L
- Jagdfasan (Phasianus colchicus) rufend am | Brutrevier moglich
Bahndamm (Sudostrand des Plangebietes)
Erfassungsprotokoll 5
Datum Uhr- Wetter Umstédnde Beobachtungen Wertung
zeit
28.04. 21.30- | 18°C Plangebiet men- - singende Amsel Turdus merula singend auf Brutrevier
2010 22.00 windstill schenleer Hausfirst Fasanenallee (nérdlich des Plangebie- 4.Beobachtung
klar Feld noch immer tes Friedrichstr.)
Damme- umgebrochen - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros an Brutrevier
rung und kahl Wohnhaus zw. Friedrich- und Ottostr. (First) 3.Beobachtung
Bahnverkehr - 2 Fledermause (unbestimmte Art) auf Nah-
rungsflug Uber Garten Fasanenallee ohne Ergebnis
Erfassungsprotokoll 6
Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
05.05. 18.00- | 8°C laufende Feldbe- | - Goldammer Emberiza citrinella — am Sudzipfel des Brutrevier mog-
2010 19.00 wolkenlos | arbeitung Waldchens Gesang lich
leicher (Maissaat) - 2 Ringeltauben Palumbus palumbus auf Nahrungs- Nahrungsgéaste
Wind aus suche auf Feldflache
N
- Suche nach Amphibien, Reptilien und sonstigen ohne Ergebnis
Kleinsaugern ohne Ergebnis
Erfassungsprotokoll 7
Datum Uhrzeit | Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
11.05. 06.00- 9°C Stille im Plange- - Ringeltaube Palumbus palumbus auf Nahrungssu- Nahrungsgast
2010 06.30 klar biet che Feldflache
windstill - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros singend Brutrevier 4. Be-
Hausgarten Fasanenallee obachtung
- 2 Nebelkrdahen Corvus corone cornix am Bahn- Nahrungsgast
damm auf Futtersuche
- Griinfink Carduelis chloris singend im Gebiisch am | Brutrevier 3. Be-
Nordrand des Waldchens obachtung
Erfassungsprotokoll 8
Datum Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
27.05. 16.00- | 12°C Fahrzeugverkehr - Amsel Turdus merula Futter suchend in Unterholz Nahrungssuche
2010 17.00 leichter und Begéangnis in des Waldchens
Wind Fasanenallee - Griinfink Carduelis chloris im Gebusch unter Wald- Brutrevier 4.
aus W im Plangebiet Ruhe | chen Beobachtung
nieselig bis auf Bahngerau-

sche

Wegen Austrieb
Begéngnis Uber
verl. Briickenstr.
kaum mehr méglich

Folgende Art wurden mit Klangattrappen verhort

- Gartenammer — Ortolan Emberiza hortulana

(im Nordrand): ohne Ergebnis

- Rebhuhn: Perdix perdix (am sudlich an das Wald-
chen angrenzenden Bahndamm) ohne Ergebnis

- gezielte Suche nach Bodenbriitern am Rande der
Bahnbdschung: ohne Ergebnis

- gezielte Suche nach Hoéhlenbritern oder Fleder-
maus-Wochenstube in Baumen am Waldchen: ohne
Ergebnis

- mehrere Katzen am Nordrand des Plangebietes
jagend

ohne Ergebnis

ohne Ergebnis

ohne Ergebnis

ohne Ergebnis
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Erfassungsprotokoll 9

Da- Uhrzeit | Wetter Umstédnde Beobachtungen Bemerkungen
tum
24.06. | 22.00- 20°C Dammerung nach - mehrere jagende Fledermause Uber Garten der Nahrungsgaste
2010 22.30 windstill Sonnenuntergang nérdlich an Plangebiet grenzenden Wohn-
Grundstiicke
Erfassungsprotokoll 10
Da- Uhrzeit | Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum
18.04. | 15.00- heiter relativ ruhig - 2 Elstern Pica pica im Geast des Waldchens Nahrungsgaste
2012 16.00 bis - mehrere Ringeltauben Columba palumbus im Geéast | / Brutreviere
wolkig der Baume méglich
10°C - mehrere Amseln Turdus merula auf Futtersuche im | Nahrungsgaste
Laubhumus in den Strauchern / Brutreviere
maoglich
- rufender Griinspecht Picus viridis jenseits der
Bahntrasse slidlich des Plangebietes Revieranzeige
- Zaunkonig Troglodytes troglodytes zwischen ) )
Gartenabfallhaufen im Nordteil des Waldchens Revieranzeige
Erfassungsprotokoll 11
Da- Uhrzeit | Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum
29.04. | 16.00- wolken- | bis auf gelegentliche | - singende Nachtigall Luscinia megarhynchos am Ost- Revieranzeige
2012 17.00 los 22°C | S-Bahnpassage rand des Waldchens (Geblisch an Bahnbdschung) Erstbeobach-
ruhig tung
- Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros sitzend auf
Zaun Nordgrenze (westlich FriedrichstralRe) Revieranzeige
- mehrere Haussperlinge Passer domesticusa an Ne-
bengebauden noérdlich Plangebiet nahe Waldchen Kolonie mdglich

Erfassungsprotokoll 12

Da- Uhrzeit | Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum
05.05. | 10.00 bewdlkt | Wochenendruhe rufender Jagdfasan Phasianus colchicus an der Einzeltier ?
2012 Uhr 8°C (Samstag) Bahnbdschung am SO-Rand des Plangebietes
leichter
Wind
aus W
Erfassungsprotokoll 13
Da- Uhrzeit | Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum
30.05. | 16.00- leichter - singende Nachtigall Luscinia megarhynchos am Ost- - wiederholte
2012 17.00 Wind rand des Waldchens (Geblisch an Bahnbdschung) Feststellung
aus NW Brutrevier
14°C wahrscheinlich
11.5 Zusammenfassung der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Es wurden folgende Arten beobachtet:

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen bedeuten:
(Vom Aussterben bedroht)

(Stark gefahrdet)

(Gefahrdet)

(Extrem selten bzw. selten)
(Zuriickgehend, Vorwarnung)

ungefahrdet

Die Angaben zum Erhaltungszustand (EH) der Anhang IV-Arten in der kontinentalen Region in Dtl. (2007) bedeuten:

(1) Kategorie 1
(2) Kategorie 2
3) Kategorie 3
(R) Kategorie R
(V) Kategorie V

* Kategorie*
FV glnstig

U1 unzureichend
u2 schlecht

XX unbekannt
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europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®), fir welche die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG

Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschiitzten Arten, die keine europarechtlich geschutzten Arten sind und welche entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der Planungs-

ebene zu behandeln sind

Arten, die im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haben
(Ubersichtskarte sh. unter 11.5.2)

Revieranzeige durch Gesang (mehrmalige Beobachtung)

Grup- | gultiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH ~ |Vogel- BArtSchV Sb"enggzw und Ruhestitten, Vorkom-

Liste tsir;]ir'ﬁrten- Verord- Eghtllnle schutz-  Novellie- geisc?\ri}t;rz. men in Brandenburg

Bbg | irerer richt- e BNatSchG

Uberein- | NUNg 2006/105 | linie,  {Anhang: g

EH | kommen 1332/05 Anhang: | Anhang: (b- beson%ers

Erhal- | COP13, Anhang: geschiitzt)

tungs Anhang: s- streng

zust. geschitzt)

Voégel | Phoenicu- | Hausrot- Art. 1 b Freibriter, AO1-M09, mehrere
rus schwanz wechselnd genutzte Nester,
ochruros Vorkommen héaufig
Parus Kohlmeise Art. 1 b Hoéhlenbruter, M03-A08, meh-
major rere wechselnd genutzte Nes-

ter, Vorkommen sehr haufig
Carduelis | Grunfink Art. 1 b sehr haufig A04-MO09
chloris Freibruter, jahrlich neuer Nist-
standort
Fringilla Buchfink Art. 1 b Freibriter, A04-E08, mehrere
coelebs wechselnd genutzte Nester,
Vorkommen haufig
Luscinia Nachtigall Art. 1 b Boden- u. Freibriter; M04-
megarhyn- M08,
chos
Turdus Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibriter, M02-
merula EO8, jahrlich neuer Niststand-
ort, Vorkommen haufig

Arten, die vom Plangebiet aus beobachtet wurden, hier jedoch keine Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten haben (Nahrungsgaste, Uberfliige, Beobachtung von Revieranzeige auRerhalb des Plangebietes)

Grup | giiltiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs-
pe | Name Name Rote |Washing- | EG FFH Vogel-  BArtSchV streng bzw. | und Ruhestétten, Vorkom-
Liste };’r't‘:; Verord- Ei(‘;h“i”ie fgﬂ‘:tz L\lcr:vellie- bzzgﬁ??rtsn men in Brandenburg
P [ = u utzt n.
Ebfl schutz- M) 2006/105 | linie, Anhgang: %NatSchG,
Egsﬁﬁ; 1332/05) Anhang: |Anhang: Anhang:
Erhal- SR Anhang: b- besonders
tungs Anhang: igeschiitzt)
zust. s- streng
geschitzt)
Voégel| Emberiza Goldammer Art. 1 b sehr haufig E03-A08, Boden-
citrinella briter, Freibriter, jahrlich
neuer Niststandort
Phasianus | Jagdfasan Art. 1 b Bodenbriter, Nestflichter,
colchicus E03-A08, Vorkommen sehr
haufig
Pica pica Elster Art. 1 b Freibriter, AO1-M09, mehrere

wechselnd genutzte Nester,
Vorkommen haufig

Corvus Nebelkrahe Art. 1 b Freibriter, AO3-A08, mehrere
corone wechselnd genutzte Nester,
cornix Vorkommen sehr haufig
Troglody- Zaunkonig Art. 1 b Frei- und Nischenbriter, E03-
tes tro- A08, mehrere  wechselnd
glodytes genutzte Nester, Vorkommen
sehr haufig
Columba Ringeltaube Art. 1 b Nischen- und Freibruter, E02-
palumbus E11, jahrlich neuer Niststand-
ort, Vorkommen haufig
Picus Griinspecht Art. 1 b E2-A8 Hohlenbriter maRig
viridis haufig
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11.7 Modgliche Beeintrachtigungen geschiitzter oder streng geschutzter Arten durch die vorliegen-
de Planung, Ableitung von MaRnahmen

11.7.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen kdénnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten® (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung
mit § 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung,
dass die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit moglich kdnnen dazu vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (sog. CEF-Malnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. Fir diese Arten erfolgt eine Bewertung der Beeintrachtigung
sowie ggf. die Festlegung von Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen im Rahmen der Eingriffsrege-
lung nach BauGB.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstbéren (Zugriffsverbote).

11.7.2 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet

10.7.2.1 Beurteilung der Betroffenheit geschiitzter Arten sowie deren Empfindlichkeit gegeniiber der

Planung
Beeintrachtigung betroffene Arten Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der
(b) baubedingt Planung, Erheblichkeit
(a) anlagebedingt
Errichtung baulicher An- Brutvogel keine, da kein Bestand geschitzter Arten festgestellt wur-
lagen auf bisher unbebau- | (B6denbriiter) de
ten Ackerflachen, Anlage | - keine

des Erdwalls und der
Larmschutzwand auf ge- | Amphibien

planter Griinflache (b) - keine

Errichtung von Grund- Kleinsauger Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich des Wald-
stlickseinfriedungen im chens und des Feldraines angrenzend an die nordlich
Bereich von Feldrainen Bodenbruter, Hih- gelegenen Wohngrundstucke wirde diese Flachen dem
zum Siedlungsgebiet und | nervogel (Jagdfa- Lebensraum der betreffenden Arten entziehen.

am Waldchen (a) san) mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,

MaRnahme: Festsetzung von Wald bzw. 6ffentlicher Griin-
flache mit Bindung zum Erhalt des Geholzbestandes und
Extensivwiese, keine Einzaunung von Wald und Griinfla-
che, Durchschlupfmdglichkeiten in erforderlichen Einzau-
nungen (sh. unter Malnahmen)
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11.7.2.2 Drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

betroffene drohender VerstoR gegen Verbot nach § 44(1)BNatSchG| Abwendung des drohenden VerstoRes gegen Ver-
européische 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. | bot nach § 44(1)BNatSchG
geschiitzte Art BNatSchG BNatSchG BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Stoérungs- Stoérungs- Beschadi- Beschadi-
und Tétungs- verbot gungsverbot gungsverbot
verbot wahrend geschitzter Pflanzen u.
best. Zeiten Lebensstatten Standort
einsch. Reviere|
Kleinsauger X X - Festsetzung von Wald bzw. 6ffentlicher
(Eichhérn- Grinflache mit Bindung zum Erhalt des
chen, Igel) Gehodlzbestandes und Extensivwiese,
- keine Einzaunung von Wald und Griinfla-
che
- Durchschlupfmdglichkeit in erforderlichen
Einzaunungen
Bodenbriiter, X X - Festsetzung von Wald bzw. 6ffentlicher
Huhnervogel Grinflache mit Bindung zum Erhalt des
(Jagdfasan) Gehodlzbestandes und Extensivwiese, keine
Einzaunung von Wald und Grinflache
Brutvogel X X Fallung von Baumen nach Waldgesetz (zur
Hohlenbriter, Herstellung und Sicherung der Zuwegung
Fledermause verlangerte Briickenstrafl’e) nur aufderhalb
der Zeit von 01. Méarz bis 30. September
(Brutzeit), Herstellung von Ersatznistplatzen
oder Nisthilfen in Form von drei Nistkasten
fur Hohlenbriter und 1 Fledermauskasten
je gefalltem Baum ab 60 cm Stammumfang
in 1m Hohe) vor Fallung der Baume.

11.7.2.3 MaBRnahmen

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehérde

Besonderer Artenschutz

.... Es sind Einzdunungen zu angrenzenden Wohnbaugrundstlicken sowie zur angrenzenden Bahnfla-
che nach dem vorliegenden Entwurf geplant. Es fehlen Aussagen zur Beschaffenheit der Zaunanlage
und wie Kleinsduger diese Zaunanlage lberwinden kbnnen. Es besteht die Gefahr einer Zerschneidung
der Lebensrdume von Kleinsdugern.

Die Zaunanlagen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zu errichten. ...“

Bericksichtigung:

Die Einzaunungen der an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicke sind bereits vorhanden. Es han-
delt sich hier um Zaune, die durch die Anwohner zur Einfriedung ihrer Grundstiicke gegentber der angren-
zenden Ackerfléache errichtet wurden. Im Zusammenhang mit der geplanten Sportplatzanlage sind Anderun-
gen dieser Einzaunungen nicht erforderlich, sofern sie sich auf der jeweiligen Grundstiicksgrenze befinden.
Hier waren entsprechende nachtragliche Forderungen auch nicht angemessen oder stadtebaulich begriind-
bar.
Zur Berucksichtigung des Hinweises wird festgesetzt:
,Neu zu errichtende Einz&unungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Geldndeoberflachen min-
destens 10 cm hohe Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsduger verbleiben. Hiervon ausgenommen
sind Einzdunungen von Tennisplatzen.*

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
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,Belange der unteren Naturschutzbehérde

Weiterfiihrende Hinweise

... . ) Entsprechend dem Entwurf zum Bebauungsplan sind fiir jeden geféllten Baum ab einem Stamm-
umfang von 60 cm 3 Nistkésten ftr Hohlenbriiter innerhalb der festgesetzten Waldflédche vor Féllung
anzubringen. Da bei den Kartierungen zum Arteninventar des Planungsgebietes Flederméuse bei der
Nahrungssuche beobachtet wurden, wird empfohlen, zusétzlich zu den Nistkdsten 1 Fledermauskasten
je gefillten Baum ab einem Stammumfang von 60 cm innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fél-
lung anzubringen.”

Zur Berticksichtigung des Hinweises wird festgesetzt:

»(13) Nistkdsten bei Baumféllungen im Wald

Je gefélltem Baum ab Stammumfang 60cm in der geméal3 Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkésten fiir Héhlenbriiter und 1 Fleder-
mauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Féallung der betreffenden Bdume und aul3erhalb der
Brutzeit herzustellen. Die hier zu bertlicksichtigende Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09
eines jeden Jahres.*

MaBRnahmen

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Kleinsdugern und Bodenbritern, Hihnervdgeln (Jagdfasan) durch
Festsetzung von Wald bzw. éffentlicher Griinflache mit Bindung zum Erhalt des Geholzbestandes und Ex-
tensivwiese, keine Einzaunung von Wald und Grinflache

Vermeidung von Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Fledermdusen durch Fallung von Baumen nach
Waldgesetz (ev. zur Herstellung und Sicherung der Zuwegung verlangerte Briickenstraf3e) nur auflerhalb
der Zeit von 01. Méarz bis 30. September (Brutzeit),

Je gefalltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaf Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweg sind drei Nistkasten fir Hohlenbriter und 1 Fleder-
mauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Baume aufierhalb der Zeit
von 01. Méarz bis 30. September (Brutzeit) herzustellen.

Vermeidung von Beeintrachtigung von Kleinsdugern wegen Barrierewirkung von Zaunen

Neu zu errichtende Einzaunungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflachen mindestens
10 cm hohe Durchschlupfmdéglichkeiten fir Kleinsduger verbleiben. Hiervon ausgenommen sind Einzaunun-
gen von Tennisplatzen.
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Umweltprufung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht wurde gemaR §2a BauGB als gesonderter Teil Bestandteil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan erarbeitet.

Im § 245¢ "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird in Absatz 1 geregelt, dass Verfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor dessen Inkrafttreten einge-
leitet worden sind, nur dann nach den vor dessen Inkrafttreten geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, wenn die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt.

Die frihzeitige Beteiligung gemal §4(1) BauGB zum vorliegenden Bebauungsplan erfolgte mit Anschreiben
an die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 01.11.2010 und vom 20.12.2012.

Da das Verfahren fir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und
die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) Satz 1
vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird gemafl §245c(1) Baugesetzbuch das Verfahren fiir den
vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
Hierfur wurde das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist (a.
F.), zu Grunde gelegt.

GemaR §1(6) BauGB (a. F.) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichti-

gen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Be-
schliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d

GemaR Anlage zu §2(4) und §2a BauGB (a. F.) soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie8lich der Beschreibung der Festsetzungen des
Planes mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt wurden,
mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

¢) geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes
zu berticksichtigen sind,

3. folgende zuséatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
auf die Umwelt und

c¢) allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1)
BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.
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Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informa-
tionen erstelit.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehdrde
Weiterfihrende Hinweise
Die erforderliche allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren (§ 3¢
Anlage 1 Nr. 18.7.2 UVPG).

Auf der Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung wird die Umweltprifung gemaf §2(4) BauGB durchge-
fuhrt. Hierzu werden Umweltberichte gemaR §2a BauGB als gesonderte Bestandteile der Begrindungen der
Bauleitplane erstellt.

Nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 UVPG ist fur den Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen,
fur welches im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO oder einer festgesetzten GroRe der
Grundflache von insgesamt 20 000 m? bis weniger als 100 000 m 2 eine Vorprifung im Einzelfall durchzu-
fuhren. Gemal §3c UVPG ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung fiir das konkrete Vorhaben durchzufihren,
wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustdndigen Behdrde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter
Berucksichtigung der in der Anlage 2 aufgeflhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
haben kann, die nach § 12 zu berlcksichtigen waren. Bei den Vorprifungen ist u. a. zu berlcksichtigen,
inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden.

Die Umweltpriifung erfolgt vorliegend zum betreffenden Bebauungsplan.

Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

uU1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung von Sportanlagen fiir den Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf, fir welche
seitens des Vereinssportes und Freizeitsportes einschliellich der Nutzungsangebote fir Schul- und Hortkin-
der ein dringender Bedarf besteht. Insbhesondere zu berlicksichtigen sind hierbei die Belange der Erschlie-
Rung sowie des Immissionsschutzes der umliegenden Wohnnutzungen.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um ein interkommunales Vorhaben der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land und der Stadt Hohen Neuendorf.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung sowie der Prifung von ErschlieBungsalternativen fir das Plangebiet
durch die Stadt Hohen Neuendorf ist die Herstellung der Stellplatze fiir die Sportplatznutzer durch die Stadt
Hohen Neuendorf auf3erhalb des Plangebietes am Bahnhof Bergfelde geplant. Fur Fuldiganger und Radfah-
rer wird durch die Stadt Hohen Neuendorf eine Zuwegung entlang der Bahn in Verlangerung der Briicken-
stral3e hergestellt. (Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss) Hierdurch werden
mogliche Belastigungen der Anwohner des Plangebietes durch den An- und Abfahrtverkehr zur geplanten
Sportplatzanlage erheblich gemindert.

Die Erschlielung der Sportplatzanlage fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Ver- und Entsorgung sowie flr
Fahrzeuge zur Unterhaltung des Sportplatzes ist Uber den Summter Weg (Gemeinde Muhlenbecker Land)
geplant. Diese ErschlieBung des Sportplatzes ist nur mdglich, wenn eine Zuwegung planungsrechtlich vor-
bereitet wird. Hierfir war die Erweiterung des Plangebietes um die betreffende Flache im erweiterten und
Uberarbeiteten Vorentwurf vom November 2012 erforderlich. Auf der Erweiterungsflache soll eine 6ffentliche
Grunflache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden. Zugleich soll die Erweiterungsfla-
che dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht durch Festsetzung einer Streuobstwiese die-
nen.

Das Plangebiet umfasste gemaf urspriinglichem Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2010 Teilflachen der
Flurstlicke 46/0, 44/1, 43/1, 42/1 und 41/6 der Flur 3 der Gemarkung Schoénflie mit einer Gréfte von ca. 6,6
ha. Der Geltungsbereich wurde gemaR dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss begrenzt durch die rick-
wartigen Grundstlcksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke an der Fasanenstralle, OT Bergfelde, Stadt Hohen
Neuendorf im Nordwesten, durch die Bahnlinie S-Bahn und des Berliner Auldenringes, auf denen der Regio-
nalverkehr RB 12 und Guterverkehr verkehren im Sidwesten sowie durch Ackerflachen im Osten.

Mit dem Erweiterungsbeschluss fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes vom
24.09.2012 wurde die bis dahin auerhalb des Bebauungsplangebietes liegende Teilflache des Flurstiickes
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42/1 der Flur 3 der Gemarkung SchonflieR in das Plangebiet einbezogen. Durch die Einbeziehung der Er-
weiterungsfldche grenzt das Plangebiet nun unmittelbar an den Summter Weg, OT Schonflie, Gemeinde
Muhlenbecker Land. Hierdurch vergréRert sich die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes auf 9,27 ha.

Der Bedarf an Grund und Boden fir die geplante Sportanlage und Grinflachen ergibt sich aus folgenden
Grunden:

Die geplante Sportplatzanlage dient der langfristigen Deckung des Sportplatzbedarfes des OT Bergfelde, der
ca. 5.700 Einwohner hat. Der Bedarf kann nicht aus den heute aktiven Vereinsgruppen von Sportvereinen
des OT Bergfelde ermittelt werden, da in Bergfelde bisher nur ein einziger Ful3ballplatz (Naturrasen mit ent-
sprechend eingeschrankter Nutzbarkeit) und keine weiteren 6ffentlichen Sportanlagen bestehen, die die Ent-
wicklung verschiedenartiger Sportvereine ermdglicht hatten.

Die Entwicklung in anderen Gemeinden zeigen, dass Angebote von Sportmdglichkeiten in einer Gemeinde
oder einem Ortsteil in der Regel dazu fuhrten, dass sich im umgebenden Siedlungsbereich auch entspre-
chende Sportvereine und Interessengruppen bilden. In den umliegenden Gemeinden und in den Ubrigen Orts-
teilen der Stadt Hohen Neuendorf hat sich ein Sportplatz bzw. GroRspielfeld zuziglich Anlagen fir Leichtath-
letik je 2-3.000 Einwohner als realistischer Bedarf herausgestellt.

Insbesondere im Bereich Leichtathletik werden mit der geplanten Sportplatzanlage im OT Bergfelde erstmals
Angebote moglich. Durch die parkartige Einbindung der Sportanlagen und Schaffung der Voraussetzungen
fur 6ffentliche Sportnutzungen kénnen auf der geplanten Sportplatzanlage vielfaltige Angebote realisiert wer-
den, die auch einem Bedarf gerecht werden, der sich auf Grund demografischer Entwicklungen im Laufe der
Zeit andert.

Dementsprechend besteht im OT Bergfelde ein Flachenbedarf fur die Errichtung von 2 Regelspielfeldern,
Leichtathletikanlagen und einem Funktionsgeb&ude fur die Sportplatznutzung sowie erganzenden Grunfla-
chen fur eine parkartige Einbindung in die Siedlungs- und Landschaftsstruktur, Schallschutzanlagen sowie
MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

U1.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

Raumordnung und Landesplanung

Nachdem der LEP B-B am 02.06.2015 riickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG fOr diese Planung der Gemeinde Mihlenbecker Land
insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S. 235) und
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg war bereits zum vorangegangenen Ent-
wurf des Rahmenplanes vom Mai 2009 fiir den Gesamtbereich Summter Weg beteiligt worden. Dieser
Entwurf des Rahmenplanes hatte eine Sportanlage etwa am heutigen Standort sowie eine groflere Wohn-
bauflache zwischen geplanter Sportanlage und Summter Weg und ein Mischgebiet am Summter Weg vor-
gesehen. Hierzu teilte die 0. g. Behérde die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung mit:

zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung mit.

Planungsabsicht

Mit dem Rahmenplan stellen die Gemeinde Miihlenbecker Land und die Stadt Hohen Neuendorf eine interkommu-
nal abgestimmte Planungsabsicht vor. In dem insgesamt ca. 46,3 ha gro3en und weitgehend unbebauten Plange-
biet im Anschluss an den Stadftteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung eines Sportparks (ca. 8,1 ha) und einer Wohnbaufidche (ca. 8,9 ha) geschaffen werden.
Der &stlich des Summter Weges vorhandene Bestand an Gewerbe- und Wohnbaufidchen soll in einem Mischgebiet
(ca. 4,4 ha) zusammengefasst und erweitert werden.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fiir Planungen und MalBnahmen der Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI.I1S.235)sowie

- der Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S.
186).
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Die Planungsabsicht ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung teilweise vereinbar.

Der LEP B-B ist am 15.05.2009 in Kraft getreten und hat die bisher geltenden Regelungen aus dem Landesentwick-
lungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin (LEP eV) abgel6st.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land ist kein Zentraler Ort und liegt nach der Festlegungskarte 1 nur in einem kleinen
Teilbereich im Anschluss an den Siedlungsbereich der Gemeinde Glienicke/Nordbahn innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung. Fiir das Plangebiet selbst enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung soll auf der Grundlage folgender Ziele und Grundsétze erfolgen:

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch fest-
gelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden;

- Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007: die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur erfolgen;

- Ziel 4.2 LEP B-B: neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliellen;

- Ziel 4.3 LEP B-B: die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 2 LEP B-B: die Entwicklung von Siedlungsfidchen, in denen auch Wohnnutzungen
zuldssig sein sollen, ist innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungs-
bereichen aullerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen
Entwicklungsoptionen dieser Siedlungsbereiche (0,5ha/1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren) méglich.

Fiir die Steuerung der Freiraumentwicklung sind hier folgende Grundsétze zu beriicksichtigen:

- Grundsatz aus § 6 Abs. 2 LEPro 2007: Vermeidung von Freirauminanspruchnahmen;

- Grundsétze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: hohe Bedeutung des Freiraumschutzes bei Planungen und MalBnahmen,
die Freiraum in Anspruch nehmen; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Sied-
lungsflachen.

Da die geplante bauliche Entwicklung von der bestehenden Siedlungskante Bergfeldes aus erfol-
gen soll, besteht kein Konflikt zu den Zielen 4.2 und 4.3 des LEP B-B.

Die Entwicklung einer Sportanlage am vorgeschlagenen Standort im Anschluss an den Siedlungs-
bereich von Bergfelde ist - bei Beriicksichtigung der Grundsatze zum Freiraumschutz - aus landes-
planerischer Sicht mdglich. Soweit die Freirauminanspruchnahme fir die Sportanlagen auf das er-
forderliche MalR minimiert und der Umfang der Inanspruchnahme nachvollziehbar dargelegt wird,
stehen die Grundsatze zur Freiraumentwicklung der Planung nicht entgegen. Die interkommunale
Kooperation wird ausdricklich begrufdt (vgl. auch Grundsatz aus 88 LEPro 2007); der Bedarf an
neuen Sportflachen in Hohen Neuendorf kann wesentlicher Bestandteil der Begrindung der Frei-
rauminanspruchnahme sein.

Dagegen ist die Entwicklung von Wohn- und Mischbauflachen im vorgesehenen Umfang nicht mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar. Die geplanten Wohnsiedlungsflachen er-
fullen u. E. nicht die Kriterien der Innenentwicklung (vgl. Begriindung zu Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und 4
LEP B-B), so dass eine Entwicklung nur im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoptionen még-
lich ist.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land liegt nahezu vollstédndig aullerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung,
S0 dass sich bei einer (berschldgigen Berechnung (ca. 13.700 Einwohner aulBerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung am 31.12.2008) eine Entwicklungsmadglichkeit fiir etwa 6,9 ha zuséatzlicher Wohnsied-
lungsflachen in den nachsten 10 Jahren ergibt.

Nach dem vorliegenden Rahmenplan sind 8,9 ha Wohnbaufldchen und 4,4 ha gemischte Baufldchen ge-
plant. Dies (ibersteigt den zuldssigen Rahmen der Entwicklungsoption und ist deshalb nicht mit Ziel 4.5
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 2 LEP B-B vereinbar. Die Planungsabsicht entspricht auch nicht den Grundsétzen
aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B. Eine Realisierung wére nur bei entsprechender Ver-
kleinerung der geplanten Wohnsiedlungsflachen méglich. Aus landesplanerischer Sicht sollte die Planung
kritisch (berpriift werden, da mit ihrer Umsetzung das gesamte Potenzial der zusétzlichen Entwicklungsop-
tion in der Gemeinde Miihlenbecker Land fiir die ndchsten 10 Jahre an diesem Standort konzentriert wiir-
de. Weitere Standorte, die nicht den Kriterien der Innenentwicklung entsprechen, wéren einer Entwicklung
Uber die verbindliche Bauleitplanung nicht mehr zugénglich, selbst wenn sie in den rechtsgliltigen Teilfl4-
chennutzungspldnen als (Wohn-) Siedlungsfldchen dargestellt sind.*

Im Ergebnis dieser Stellungnahme wurde die geplante Sportplatzanlage so nah an der bebauten Ortslage
von Bergfelde angeordnet, wie es mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar ist. Im Rahmen der
parallel zu diesem Bebauungsplan in Aufstellung befindlichen Erganzung des Flachennutzungsplanes
Schonflield wird zur weiteren Bertcksichtigung der Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung auf die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen im Bereich des
,Rahmenplanes Summter Weg"“ verzichtet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 25.11.2010 zum Vorentwurf der
Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:
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Ldie Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir das Plangebiet
erhielt die Gemeinde Miihlenbecker Land bereits mit unserer Zielmitteilung zum interkommunalen Rah-
menplan ,Summter Weg" (vgl. unser Schreiben vom 24.07.2009).

Auf dieser Grundlage teilen wir lhnen zu der dargelegten Planungsabsicht mit, dass derzeit kein Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennbar ist. Die hier relevanten Ziele der Raumordnung (ins-
besondere Z 4.2 und Z 4.3 LEP B-B) stehen der Planung nicht entgegen, da die geplante Siedlungsent-
wicklung siedlungsstrukturell an das vorhandene Siedlungsgebiet des Stadtteiles Bergfelde angebunden
werden soll. Ziel 4.5 LEP B-B hat keine Relevanz, da die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen - an-
ders als im Rahmenplan zunéchst vorgesehen - nun nicht beabsichtigt ist.

Inwieweit eine Auseinandersetzung mit den relevanten Grundsétzen der Raumordnung stattgefunden
hat, ist nicht erkennbar. Entsprechende Aussagen sollten in den Begriindungen der Bauleitpléne ergénzt
werden, um die Berticksichtigung dieser Abwégungsdirektiven zu dokumentieren.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine

Anforderungen.

Die relevanten Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden in der vorliegenden Planung wie

folgt berticksichtigt:

Grundsatz der
Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsitze der
Siedlungsentwicklung

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1
LEPro 2007: die Siedlungs-
entwicklung soll auf Zentrale
Orte und raumordnerisch
festgelegte Siedlungsberei-
che ausgerichtet werden;

Die geplante Sportplatzanlage dient dem in der Festlegungskarte des LEP B-B darge-
stellten Gestaltungsraumes Siedlung des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf. Sie
wurde so dicht an den mit Wohnbebauung bebauten Bereich des OT Bergfelde angela-
gert, wie die angemessene Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes der
Anwohner dies zuliel3.

- Grundsatz aus § 5 Abs. 2
LEPro 2007: die Innenent-
wicklung soll Vorrang vor
der Aufienentwicklung ha-
ben;

Die Anordnung der Sportplatzanlage innerhalb des durch Wohnnutzungen gepragten
Siedlungsbereiches des OT Bergfelde ist aus Griinden des Immissionsschutzes nicht
moglich.

- Grundsatz 4.1 LEP B-B:
die Siedlungsentwicklung
soll vorrangig unter Nutzung
bisher nicht ausgeschdpfter
Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur erfolgen;

Fir die geplante Sportplatzanlage wurde eine umfangreiche Alternativenpriifung durchge-
fuhrt, in der sowohl Standortalternativen als auch ErschlieBungsalternativen untersucht
wurden. (sh. unter U2.d))

Bisher nicht ausgeschopfte Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete kdnnen fir die geplante Sportplatzanlage wegen ihrer Grofflachigkeit und aus
Griinden des Immissionsschutzes nicht genutzt werden. Vorhandene Infrastruktur wird
durch die Anbindung des Vorhabens an das vorhandene StralRennetz so weit wie mdglich
genutzt.

Grundsatze der Freiraum-
entwicklung

- Grundsatz aus § 6 Abs. 2
LEPro 2007: Vermeidung
von Freiraum-
inanspruchnahmen
- Grundséatze 5.1 Abs. 1
und 2 LEP B-B: hohe Be-
deutung des Freiraum-
schutzes bei Planungen
und MafRnahmen, die Frei-
raum in Anspruch neh-
men;
Minimierung der Freirau-
minanspruchnahme bei
der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen.

Die Sportplatzanlage ist ein interkommunale Kooperation zwischen der Gemeinde Miih-
lenbecker Land, in deren Gemeindegebiet das Vorhaben liegt, und der Stadt Hohen Neu-
endorf als Vorhabentragerin.

Im Ergebnis der Standortalternativenpriifung wurde kein geeigneter Strandort innerhalb
des Stadtgebietes Hohen Neuendorf flr die erforderliche Sportplatzanlage gefunden.(sh.
u2.d))

Auf Grund ihrer Gro¥flachigkeit sowie aus Griinden des Immissionsschutzes ist fir die
Errichtung der geplanten Sportplatzanlage die Inanspruchnahme von Freiraum erforder-
lich.

Im Stadtteil Bergfelde besteht der dringende Bedarf an der Errichtung eines Sportplatzes
fiir den Vereins-, Freizeit- und Schulsport (sh. unter 3.1).

Der bisher bestehende Sportplatz befindet sich inmitten eines Wohngebietes und fihrt
hier zu erheblichen Nutzungskonflikien mit den benachbarten Wohnnutzungen. 24
Wohngebdude haben einen Abstand von unter 70m zum vorhandenen Sportplatz. Das
nachstgelegene Wohngebaude ist weniger als 20m vom bestehenden Spielfeld entfernt.
Die nun geplante Sportanlage soll so weit von der dort vorhandenen Wohnbebauung
entfernt sein, dass sich in einem Abstand von ca. 90 m zu den zu errichtenden Sportplat-
zen keine Wohngebdude befinden. Hierdurch kdnnen am neu geplanten Standort die
Belange des Immissionsschutzes angemessen beriicksichtigt werden.

Aufgrund des enormen Einwohnerzuwachses von weniger als 2.000 im Jahre 1990 auf
etwa 5.700 im Jahre 2016 hat sich der Bedarf an Sporteinrichtungen im OT Bergfelde der
Stadt Hohen Neuendorf stetig erhoht. Dies ist eine Verdreifachung der Einwohnerzahl
innerhalb von zwanzig Jahren. Durch den bisherigen Zuzug meist junger Familien ist
gegenwartig insbesondere die vereinsgebundene Jugendarbeit fiir die Stadt von beson-
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Grundsatz der
Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

derer Bedeutung. (sh. unter 3.1 und 3.2)

Entsprechend der absehbaren Entwicklung wird die Einwohnerzahl in Hohen Neuendorf
und somit auch im Stadtteil Bergfelde auch bis 2030 weiter wachsen. Die Zunahme der
Einwohnerzahl wird sich jedoch auf die Altersgruppe Uber 65 Jahre beschranken, wo mit
einem erheblichen Anstieg gerechnet wird. In den Altersgruppen unter 65 Jahren wird die
Einwohnerzahl hingegen leicht riicklaufig sein. (sh. unter 3.2) Entsprechend der absehba-
ren Bevolkerungsentwicklung wird der Gesamtbedarf an wohnnahen Sportanlagen etwa
gleich bleiben, es findet jedoch eine Verschiebung hin zu alteren Nutzergruppen statt.

Die Sportanlage wird geplant, um den diesbezliglichen Bedarf des OT Bergfeldes fiir alle
Altersgruppen und Geschlechter zu decken. Auf Grund des erheblichen Bevdlkerungsan-
stieges sind die bisher vorhandenen Sportanlagen nicht mehr ausreichend.

GemaR Sportstattenkonzeption der Stadt Hohen Neuendorf soll der Sportplatz folgenden
Nutzungen dienen:

- Vereinssport fir Ballspiele und Leichtathletik

- Erganzungsangebot zu den Sportflachen der Grundschule Bergfelde, insbesondere
auch fur die Schul- und Hortkinder im Rahmen einer Ganztagsbetreuung

- Freizeitsport aller Altersgruppen

Im Ergebnis der ersten friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung vom Okto-

ber 2010 wurde das Planungskonzept wie folgt Uberarbeitet:

- Einbindung der Sportanlage in eine parkartige Gestaltung als Ubergang zur angrenzen-
den Siedlungsstruktur zur Vermeidung erheblicher Konflikte mit der umgebenden
Wohnbebauung und zur planungsrechtlichen Sicherung wohnnaher &ffentlicher Griin-
raume

- VergroéfRerung der Flacheangebote fiir 6ffentlich nutzbare Freizeitsportangebote auRer-
halb des Vereinssports z.B. Ballspiele, Gymnastikwiese, Fitness, Spazierwege bzw.
Jogging und zugleich Kompaktierung und effektivere Einordnung der Vereinssportanla-
ge, Reduzierung der Spielfeldflache (Fufiball), Verkleinerung des mdéglichen Flachen-
angebots fur Tennisplatze

- Anbindung der geplanten Sportanlage an den Summter Weg OT Schénflie (Gemeinde
Miihlenbecker) Land als einzige realisierbare Mdoglichkeit zur Gewahrleistung einer Er-
schlieBung des Plangebietes fiir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge sowie Fahrzeuge zur Unterhaltung der Sportplatzanlage. (sh. unter 6.,
insbesondere 6.9) Zum Erhalt des Freiraumcharakters wird die Anschlussflache
als offentliche Griinflache fiir die Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt. Die
Sicherung der Zufahrt zur Sportanlage erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und
geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:

Ldie Planungsabsicht ldsst keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Die Grundsétze der
Raumordnung sind u.E. angemessen berticksichtigt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine Anforde-
rungen.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 20.08.2013 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom April 2013 mit:

Lauf der Grundlage unserer bisherigen Stellungnahmen teilen wir lhnen mit, dass die Planungsabsicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist. Die Grundsétze der Raumordnung sind angemessen berlicksichtigt.

Hinweis: Diese Stellungnahme qilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
rihrt.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 06.03.2018 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom April 2013 mit:

Lauf der Grundlage unserer bisherigen Stellungnahmen teilen wir lhnen mit, dass die Planungsabsicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist. Die Grundsétze der Raumordnung sind angemessen berlicksichtigt.

Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt. im Aufstellungs-
verfahren. Der 2. Entwurf LEP HR wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg
gebilligt, die 6ffentliche Auslegung hat am 05.02.2018 begonnen. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endet
am 07.05.2018. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur
Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleibt.
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Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.“

Regionalplanung

Fur die Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Mihlenbeck ist die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz /
Oberhavel Trager der Regionalplanung.
Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung ergeben sich fiir das Plangebiet aus:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Bbg. Nr.36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-
Oberhavel,

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 26. April 2017

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegen-
den Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zuletzt mit Schreiben vom 02.03.2018
zum Entwurf der Bauleitplanung mit;

»Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen

der Raumordnung:

- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 5.
Mérz 2003 (ABI. S. 843)

- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
26. April 2017

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sportplatzanlage SchénflieB Nord” und der Anderung des Fldchennut-

zungsplanes im Bereich Summter Weg der Gemeinde Miihlenbecker Land (Stand: November 2017) sind mit den Be-

langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Entwicklung einer ca. 9,3 ha groBen Fléache éstlich der Orts-

lage Bergfelde Fléache fiir Sportanlage mit der Zweckbestimmung "Sportplatzanlage” bzw. Griinflichen mit den

Zweckbestimmungen "6ffentliche Parkanlage”, "Spiel- und Gymnastikwiese" sowie "Larmschutzanlage" zum Inhalt.

Es sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Sportanlagen geschaffen

werden. Gleichzeitig soll in einem ca. 46,5 ha groBen Bereich der FNP ergénzt werden um Flachen- fiir Sport- und

Spielanlagen, Flédchen fiir die Landwirtschaft und Griinflichen. Der Bereich war bisher von der Darstellung im FNP

ausgenommen.

Die Planung war im Rahmen der Behérdenbeteiligung bereits mehrfach Gegenstand regionalplanerischer Stellung-

nahme (zuletzt Schreiben vom 07.01.2014). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalpla-

nung festgestellt worden. Die Beurteilung hat trotz gednderter regionalplanerischer Grundlagen (siehe oben) weiter-

hin Bestand.“

U

U1.b) 2. Flachennutzungsplan, Rahmenplan Summter Weg, Landschaftsplan

U1.b) 2.1 Erganzung des Flachennutzungsplanes
auf der Grundlage des Rahmenplanes Summter Weg

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb einer ca. 46,5 ha groRen Flache,
die bisher gemaf §5(1) Satz 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Schonflield aus-
genommen worden war. In Vorbereitung des hier aufzustellenden Bebauungsplanes war fir diese Flache
der Rahmenplan ,Summter Weg“ aufgestellt worden. Er sollte die zukiinftigen Darstellungen im FNP insbe-
sondere in Bezug auf die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung klaren.

Die Darstellung der gesamten Flache, die bisher von der Darstellung des FNP Schonflie ausgenommen
war, soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes entsprechend der
Vorzugsvariante (Sport / Landwirtschaft) des Rahmenplanes ,Summter Weg“ Marz 2010 sowie unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse der beiden frithzeitigen Beteiligungen zur vorliegenden Bauleitplanung nach-
geholt werden. Der vorliegende Bebauungsplan wird insofern gemaf §8(3) BauGB parallel zum FNP aufge-
stellt.
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Der Entwurf der betreffenden Erganzung des Flachennutzungsplanes Schonfliel® sieht fur den Bereich
des Rahmenplanes Summter Weg, in dem auch das Plangebiet liegt, folgende Darstellung vor:
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des Rahmenplanes Summter Weg des Rahmenplanes Summter Weg - Entwurf der Er-
(weiB - von der Darstellung des FNP ausgenommen)  giinzung des FNP SchénflieB vom April 2013 / ab-

schlieBende Fassung Mai 2015

Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

Planzeichenerklarung (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Darstellungen des FNP im Erganzungsbereich

Flachen fiir Wald = Fldachen fiir értliche Hauptverkehrsziige
- (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) P Ruhender Verkehr P&P (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Bahnanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
Zweckbestimmung Parkanlage

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen > 4 zum Schute vor schidiichen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur D sad Umwelteinwirkungen im Sinne des
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bundes-Immissi ' FE
§5 Abs.2 Nr.10 (§5 Abs.2 Nr.6)
L A Neuanlage von Alleen -l Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I der Ergénzung der Darstellungen
des FNP Schonfliel
T 1,

Begriindung der Abweichungen im vorliegenden Bebauungsplan und in_der parallel erfolgenden
Ergidnzung des Flachennutzungsplanes von der Vorzugsvariante Rahmenplan ,,Summter Weqg‘ im
Ergebnis des Verfahrens der friihzeitigen Beteiliqung

- Festsetzung einer Griinfliche (Streuobstwiese) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Ergebnis der ersten frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf dieses Bebauungsplanes vom Oktober 2010
waren durch die Stadt Hohen Neuendorf ErschlieBungsalternativen fur das Plangebiet gepruft worden (sh.
unter 6.9 sowie U2.d):

Es erwies sich als erforderlich, eine Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge zur Unterhaltung
des Sportplatzes tiber den Summter Weg (Gemeinde Muhlenbecker Land) planungsrechtlich zu sichern.
Hierfur war die Erweiterung des Plangebietes um die betreffende Flache im erweiterten und Uberarbeiteten
Vorentwurf vom November 2012 erforderlich. Auf der Erweiterungsflache soll eine 6ffentliche Griinflache
mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden. Zugleich soll die Erweiterungsflache dem Aus-
gleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht durch Festsetzung einer Streuobstwiese dienen.

Da das Plangebiet sich auf einer bisher ungegliederten Ackerflache am Siedlungsrand befindet, die dem
Bodenabtrag durch Wind und Wasser bisher schutzlos ausgesetzt ist, hat die Anlage einer groRflachigen
Streuobstwiese als Kompensationsmallnahme positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Flora, Fauna, Kleinklima, Orts- und Landschaftsbild. Hier ist insbesondere auch der Bliitenas-
pekt im Friihjahr hervorzuheben.

Die Anlage einer Streuobstwiese stellt eine landschaftsgerechte KompensationsmafRnahme dar.

Die Obstbaume dienen als Bienenweide, bringen einen Ertrag an Obsternte und tragen zum Erhalt his-
torischer Obstsorten bei. In sofern kommt die geplante KompensationsmalRnahme auf bisheriger Ackerfla-
che indirekt auch landwirtschaftlichen Zwecken zu Gute.

Da die Anlage einer Streuobstwiese ermdglicht einen 6kologischen Ausgleich im raumlichen Zusam-
menhang mit dem geplanten Eingriff in Natur und Landschaft und ist deshalb besonders wirksam.
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Die Wahl der Lage der Griinflache, auf der die Zufahrt zur Sportplatzanlage fiir Baufahrzeuge und spater
fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlieferung und Ver- und Entsorgung iber den An-
schluss an den Summter Weg erfolgen soll, ergab sich aus folgenden Griinden:
- Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnbebauung an der Fasanenallee sollen durch einen ausrei-
chend groRen Abstand der Zufahrt vermieden werden.
- Der Zufahrtweg von Bergfelde aus sollte nicht unndtig lang sein.
- Die geplante Streuobstwiese sollte die Landschaft gliedern, zum Biotopverbund beitragen und die Zu-
fahrt eingriinen, zugleich sollte der Zufahrtweg fur die Bewirtschaftung und Pflege der Streuobstwiese
nutzbar sein.
- Die verbleibenden Ackerflachen sollten fiir eine zweckentsprechende Nutzbarkeit ausreichend grof}
sein, was mit ca. 8 ha und 4,7 ha Grof3e geben ist.

- Festsetzung einer Flache fiir Wald auf der ehemaligen Schweinemastanlage

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Uberarbeiteten Vorentwurf der Erganzung des Flachennut-
zungsplanes Schonfliel hatte die Forstbehorde (Landesbetrieb Forst Brandenburg) mit Schreiben vom
21.01.2013 angeregt:
LHinweis zum FNP: Der geplante Riickbau der Schweinemastanlage zum Zwecke einer Renaturierung kénnte der
Schaffung von Waldfldche dienen, deren Aufforstung im Wege von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen oder aus
Mitteln der Walderhaltungsabgabe finanzierbar sein kann. Alternativ ist eine Zwischennutzung als Kurzumtriebs-
plantage (landwirtschaftliche Flédchennutzung, kein Wald geméR § 2 (2) Nr. 2 BWaldG?®) zur Verbesserung der Bo-
denverhéltnisse denkbar.
1) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt ge-dndert am 22.07.2011
2) - Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20.04.2004, zuletzt gedndert am 27.05.2009
3) - Bundeswaldgesetz vom 02.05.1975, zuletzt geéndert am 31 .07.2010"

Dem Vorschlag wird durch Darstellung einer Flache fir Wald im Entwurf der parallel erfolgenden Erganzung
des Flachennutzungsplanes aus folgenden Griinden gefolgt:

Fir rechtmafig ausgelbte Nutzungen besteht weiterhin Bestandsschutz.

Auf Grund der vorhandenen Bodenbelastung ist die Flache fir eine ackerbauliche Nutzung nach Abriss der
bestehenden Bebauung kaum nutzbar.

Eine erneute Intensivtierhaltung kdme jedoch wegen der direkt benachbarten Wohnnutzungen am Summter
Weg ebenfalls nicht in Betracht.

Die Darstellung als Waldflache eréffnet - neben der Fortfihrung der rechtmafig bestehenden Nutzungen im
Rahmen des Bestandsschutzes - die Moglichkeiten,

- Flachenentsiegelungen als KompensationsmafRnahme nach dem Naturschutzrecht vorzunehmen,

- fur Eingriffe nach dem Waldgesetz die Flache als Ausgleichsflache heranzuziehen und

- die Flache einer wirtschaftlichen Nutzung als Forstflache zuzufiihren.

Dariuber hinaus hat eine Aufforstung an dieser Stelle positive Auswirkungen auf die Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild und unterstiitzt die Bildung eines Biotopver-
bundes in der ansonsten ausgerdumten Agrarlandschaft der Schonflief3er Feldflur nérdlich der Ringbahn.
Aus diesen Griinden folgt der Entwurf der parallel erfolgenden Erganzung des Flachennutzungsplanes die-
sem Vorschlag. Eine Auswirkung auf den hier vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich hieraus nicht.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 01.03.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

Lhiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes Brandenburg als untere Forstbehérde.

Mit den im vorliegenden Bebauungs- und Flachennutzungsplan dargestellten Anderungen bestehen aus forstfachli-
cher Sicht keine Einwénde.

Die Kompensation des Verlustes von 370 m? Wald fiir den neu anzulegenden Radweg wird durch Herstellung eines
Waldsaumes ausgeglichen. Wir stimmen der Variante des Baus des Radweges mit einer wassergebundenen De-
cke zu.

Wir bitten zu beachten, dass es sich nach wie vor um eine 6kologisch wertvolle Waldfldéche handelt. Ein parkdhnli-
cher Zustand ist von uns nicht gewiinscht.

Positiv bewerten wir auch die' Berlicksichtigung unseres Einwandes, keine Leuchten innerhalb der Waldfidche auf-
zustellen. Wir begriiBen den Erhalt der Festsetzung, die Schweinemastanlage zuriickzubauen und die Darstellung
als Wald beizubehalten.

Diese MalBnahme kann durchaus als Kompensation nach dem Naturschutzrecht oder als Ausgleich fiir Eingriffe
nach dem Landeswaldgesetz fiir andere Mal3nahmen dienen."

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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U1.b) 2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan war 1996 aufgestellt worden. Er war von der Bebauung des spateren Rahmenplan-
gebietes Summter Weg mit 780 Wohnungen entsprechend dem damals aufgestellten Vorhaben- und Er-
schliefungsplan ausgegangen. Deshalb hatte er keine weitergehenden landschaftsplanerischen Ziele fur
den Bereich formuliert. Die damalige Planung wird heute nicht mehr verfolgt.

Die nun vorgesehene Flachennutzung des Gesamtbereiches im Rahmen der Erganzung des Flachennut-
zungsplanes bleibt weit hinter dem damals planerisch vorbereiteten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
zuruck.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospharenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschutzten
Biotope nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-
Faunen-Habitat-Richtlinie.

Ca. 600 m ostlich der geplanten Sportplatzanlage sowie direkt stidlich der Bahnlinie befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Westbarnim®. Der geringste Abstand des Plangebietes zur Grenze des LSG betragt ca.
65 m. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die vorlie-
gende Planung.

Das Plangebiet befindet sich im ,Naturpark Barnim“. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die ge-
plante Nutzung den Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim widerspricht.

In einem Abstand von ca. 1,4 km norddstlich des Plangebietes befindet sich das nachstgelegene FFH. Es
handelt sich um das Natura-2000-Gebiet ,Toter See“, EU-Nr. 3346-303, Landes Nr. 213. Auf Grund des
grollen Abstandes und auf Grund des Fehlens von Wirkzusammenhangen zwischen dem Plangebiet, der
hier geplanten Nutzung und dem FFH sind mdgliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in Folge der
vorliegenden Planung auszuschliel3en.

Planausschnitt Kartendienst des Landesumweltamtes Brandenburg
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U1.b) 4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Da bei Erdarbeiten grundsatzlich die Moglichkeit
besteht, dass bisher unentdeckte Bodendenkmale gefunden werden, wird auf folgende Festlegungen des
Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai
2004 (GVBI. I, S. 215) hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege, OT Winsdorf, Winsdorfer Platz 4-5 D-15806 Zossen (Tel. 033702/71406; Fax
033702/71202) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihren-
den sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum Abtei-
lung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 05.11.2010 zum
Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit;

,n der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan unter Punkt U1.b)4. sowie in der Begriindung zur Ande-
rung des Fldchennutzungsplans unter dem Punkt unter Punkt U1.b)4. sind die zu beachtenden boden-
denkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt.

Lediglich die dort angegebene Adresse des Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseums muss gedndert werden, da die bodendenkmalpflegerischen Belange
im Landkreis Oberhavel seit dem 1.1.2010 von der Abteilung Bodendenkmalpflege in unserer Zentrale
in Wiinsdorf wahrgenommen werden.

Ansonsten ist die Planung aus unserer Sicht genehmigungsféhig.“

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abtei-
lung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 11.01.2013 zum
erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 sowie gleich lautend mit
Schreiben vom 23.07.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013 mit und bestatigte dies mit
Schreiben vom 08.02.2018:

»ZU 0. g. Vorhaben haben wir mit Schreiben vom 05.11.2010 Stellung genommen. Dem ist derzeit nichts
hinzuzuftgen. Diese Stellungnahme besitzt daher weiterhin ihre Giiltigkeit.*

U1.b) 5. Immissionsschutz

U1.b) 5.1. Larm

U1.b) 5.1.1  Schutzbediirfnis umgebender Nutzungen

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Wohngrundstiicke an der Fasanenallee im OT Bergfelde der
Stadt Hohen Neundorf.
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U1.b) 5.1.1.1 Abstand der Sportanlage zur Wohnbebauung an der Fasanenallee OT Bergfelde (Stadt
Hohen Neuendorf) im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010

Das nachstgelegene Wohngebaude (FIst.1510) war ca. 73m vom nachstgelegenen Punkt des geplanten
Spielfeldes der Sportplatzanlage entfernt. Alle tGbrigen Wohngebaude im Nahbereich der geplanten Sport-
platzanlage hatten groRere Abstande zu den geplanten Sportplatzen.

1 Flache'. L.
=\ Funktions- |
mﬁ&% \ gebaude || ;
Planausschnltt stadtebaulicher Entwurf mit den Abstédnden der geplanten Sportanlagen zu den nachstgelegenen stor-
empfindlichen Wohnnutzungen auf der Siuidseite der Fasanenallee (erster Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Okto-

ber 2010)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum ersten Vorentwurf der Bauleitplanung
vom Oktober 2010 mit:
.Belange des FB Gesundheits- und Verbraucherschutz
Bei Einhaltung der Ldrmschutzmal3nahmen stehen dem Vorhaben keine grundsétzlichen Einwénde des Fachberei-
ches entgegen. Es wird jedoch in Bezug auf den Larmschutz und Belédstigung der Anlieger durch den Verkehr zum
Sportplatz die Variante (iber die Anbindung durch den Ausbau der Briickenstral3e favorisiert.”

Die geplante ErschlieBung durch einen Ful3- und Radweg in Verlangerung der Briickenstral3e soll durch die
Stadt Hohen Neundorf zur Realisierung vorbereitet werden.

Da im Ergebnis einer vertiefenden Untersuchung eines Ingenieurbiiros fiir Verkehrsplanung eine Zufahrt
Uber die verlangerte BriickenstralRe nicht moglich ist, sollen die erforderlichen Stellplatze fir die Nutzer der
geplanten Sportplatzanlage nun aulRerhalb des Plangebietes am Bahnhof Bergfelde hergestellt werden. Die
Sportler erreichen den 450m entfernten Sportplatz von hier aus zu Fuf? Gber die verlangerte Briickenstrale.
Die Erschliefung des Plangebietes fiir Baufahrzeuge und spater fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, War-
tung, Pflege, Anlieferung soll Uber einen neu herzustellenden Anschluss an den Summter Weg erfolgen.
Hierfir ist die vorliegend erfolgte Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 28.03.2018
zum Entwurf der Bauleitplanung mit:

Jmmissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*

U1.b) 5.1.1.2 Abstand der Sportanlage zur Wohnbebauung an der Fasanenallee OT Bergfelde (Stadt
Hohen Neuendorf) ab dem iiberarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom No-
vember 2012, Uberarbeitung des Planungskonzeptes zur weiteren Verbesserung des
Immissionsschutzes

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 wur-
den die Sportanlagen fur den Vereinssport verkleinert und kompaktiert. Hierdurch wurde es maoglich, die
Flache fur das Funktionsgebdude an der nérdlichen Grenze der Flache fur Sportliche Zwecke anzuordnen.
Hierdurch vergréflRert sich der geplante Abstand des nachstgelegenen Punktes des geplanten Spielfeldes
der Sportplatzanlage zum nachstgelegenen Wohngebaude (FIst.1510) von bisher ca. 73m auf ca. 92m. Alle
Ubrigen Wohngebaude im Nahbereich der geplanten Sportplatzanlage haben grofere Abstande zu den ge-
planten Sportplatzen.
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licher Entwurf mit den Abstédnden der geplanten Sportanlagen zu den néchstgelegenn
storempfindlichen Wohnnutzungen auf der Siidseite der Fasanenallee (liberarbeiteten Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes vom November 2012)

Bereits im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober

2010 wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie

folgt geandert:

- VergréRerung der Entfernung der Spielfeldflache zur nachstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca.
70 maufnunca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen
am S-Bahnhof Bergfelde

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 11.02.2013
zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies
mit Schreiben vom 28.08.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013:

Jmmissionsschutz - RW 4

Grundsétzlich bestehen gegen den o.g. Entwurf keine Bedenken.

Allerdings sollten Punktspiele, wie auch vom Gutachter empfohlen, am Sonntag in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr
ausgeschlossen werden.

Zum Thema Lichtemissionen wird auf Seite 99 des Erlduterungsberichtes ausgefiihrt, dass diese im Immissions-
schutzgutachten betrachtet werden. Dieses Gutachten ist aber den Unterlagen nicht beigefiigt.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen / Festsetzungen - sind oft von immissionsschutz-
rechtlichem Belang und daher bei der Erfiillung der Aufgaben des Landesumweltamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung West, als Genehmigungs-,. Vollzugs- und Uberwachungsbehérde sowie als
beteiligte Behérde gemél3 § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und fiir dessen Umgebung von Bedeutung. Wir bit-
ten daher, ein Exemplar des wirksam gewordenen Bebauungsplanes an o.9. Adresse zu schicken.*”

Die Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Sportplatzanlage SchénflieB-
Nord B-Plan Nr. 8 / Vorentwurf November 2012 Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fiir Schall-
schutz, Hennigsdorf kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils gleichzeitigen
und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche LdrmschutzmalBnahmen an den Wohnhéusern zu
folgenden Ergebnissen:
5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 - 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenommenen Zu-
schaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49 dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) deutlich (iberschritten.
Somit liegt hier ein deutlicher Immissionskonflikt vor.
In der Vorentwurfsplanung ist bereits eine Fléche fiir L&rmschutzeinrichtungen vorgesehen.
Deshalb wurde durch weitere Berechnungen die akustische Wirksamkeit eines Ldrmschutzwalles mit unterschiedli-
chen Hbéhen ermittelt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert fiir die Sonntags-Ruhezeit
13-15 Uhr nur erreicht werden kann, wenn eine Ldrmschutzeinrichtung mit einer H6he von h = 6 m errichtet wird.“
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Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache fiur Larmschutzanlagen vor. Zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Hoéhe der Larmschutzanlagen soll die Festsetzung der maximal zulas-
sigen Hohe mit 60m Uber NHN erfolgen. Bei einer Gelandehdhe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber
NHN ist so die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehéhe der Sportplatzanla-
ge zulassig.

Darlber hinaus ist vorgesehen, das &stliche Spielfeld mit Naturrasen auszufiihren. Eine entsprechende
Festsetzung wird in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Naturrasen kénnen nur 20 Stunden
in der Woche bespielt werden. Hierdurch reduziert sich die mégliche Nutzungszeit dieses Spielfeldes und
eine Beleuchtungsanlage wird auf diesem Spielfeld entbehrlich. (sh. unter U1.b) 5.2)

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Sportanlage
wurde eine Lichttechnische Untersuchung erarbeitet. (sh. hierzu unter U1.b) 5.2).

Die Lichttechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausleuchtung des westlichen Spiel-
feldes mit 6 Planflichenstrahlern keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen fur die
Wohnnutzungen oder fir die Bahn entstehen.

U1.b) 5.1.2 Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die geplanten Sportanlagen

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung.

Die 18. BImSchV Sportanlagenlirmschutzverordnung, 18. Juli 1991 (Zweite Verordnung zur Ande-
rung der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017, seit 8.September 2017 in Kraft) trifft
im Einzelnen folgende Festlegungen:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gqilt fiir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportauslibung betriecben werden und einer Genehmigung nach § 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nicht bedlirfen.

(2) Sportanlagen sind ortsfeste Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die zur Sportaustibung bestimmt sind.

(3) Zur Sportanlage zéhlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in einem engen rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer der Sportanlage gehéren auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs
sowie des Zu- und Abgangs.

8 2 Immissionsrichtwerte

(1) Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die in den Absétzen 2 bis 4 genannten Immissions-
richtwerte unter Einrechnung der Gerduschimmissionen anderer Sportanlagen nicht (iberschritten werden.

(2) Die Immissionsrichtwerte betragen fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden

1. in Gewerbegebieten
tags aulBerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 60 dB(A), im Ubrigen 65 dB(A),
nachts 50 dB(A),

1a. in urbanen Gebieten
tags aulBerhalb der Ruhezeiten 63 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 58 dB(A), im Ubrigen 63 dB(A),
nachts 45 dB(A),

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags aulBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 55 dB(A), im Ubrigen 60 dB(A),
nachts 45 dB(A),

3. in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aulBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A),
nachts 40 dB(A),

4.  in reinen Wohngebieten
tags auBerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 45 dB(A), im Ubrigen 50 dB(A),
nachts 35 dB(A),

5. in Kurgebieten, fiir Krankenhduser und Pflegeanstalten
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tags aullerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A).

(3) Werden bei Gerduschiibertragung innerhalb von Gebduden in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, die baulich
aber nicht betrieblich mit der Sportanlage verbunden sind, von der Sportanlage verursachte Gerduschimmissionen
mit einem Beurteilungspegel von mehr als 35 dB(A) tags oder 25 dB(A) nachts festgestellt, hat der Betreiber der
Sportanlage MalBnahmen zu treffen, welche die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte sicherstellen; dies
gilt unabhéngig von der Lage der Wohnung in einem der in Absatz 2 genannten Gebiete.

(4) Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 tags um nicht mehr als 30
dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) (iberschreiten; ferner sollen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die
Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um nicht mehr als 10 dB(A) liberschreiten.

(5) Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,
2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 0.00 bis 7.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder
mehr betrégt.

(6) Die Art der in Absatz 2 bezeichneten Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den Bebauungs-
plédnen. Sonstige in Bebauungsplénen festgesetzte Fldchen fiir Gebiete und Anlagen sowie Gebiete und Anlagen, fiir
die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 2 entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Weicht
die tatséchliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungsplan festgesetz-
ten baulichen Nutzung ab, ist von der tatsdchlichen baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

(7) Die von der Sportanlage oder den Sportanlagen verursachten Gerduschimmissionen sind nach dem Anhang zu
dieser Verordnung zu ermitteln und zu beurteilen.

§ 3 MaRnahmen
Zur Erfiillung der Pflichten nach § 2 Abs. 1 hat der Betreiber insbesondere

1.an Lautsprecheranlagen und &hnlichen Einrichtungen technische MalBnahmen, wie dezentrale Aufstellung von
Lautsprechern und Einbau von Schallpegelbegrenzern, zu treffen,

2.technische und bauliche SchallschutzmalBnahmen, wie die Verwendung ldrmgeminderter oder larmmindernder Ball-
fangzdune, Bodenbelédge, Schallschutzwénde und -wélle, zu treffen,

3. Vorkehrungen zu treffen, dass Zuschauer keine (iberméBig ldrmerzeugenden Instrumente wie pyrotechnische Ge-
gensténde oder druckgasbetriebene Larmfanfaren verwenden, und

4. An- und Abfahrtswege und Parkplétze durch MalBnahmen betrieblicher und organisatorischer Art so zu gestalten,
dass schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal3 beschrdankt werden.

Daruber hinaus sich folgende Rechtsgrundlagen zu beachten:

16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung (fur die Herstellung der erforderlichen Zufahrt zur
Sportplatzanlage) und

VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen, April 2002 (fir den
zu Grunde zu legenden Larm durch die Sportplatzanlage)
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U1.b) 5.1.3 Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen

Die geplante Sportanlage kann erhebliche Larmemissionen verursachen.

Zur Beurteilung moglicher schadlicher Umweltauswirkungen der geplanten Sportplatzanlage auf umgebende
Wohnnutzungen wurde bereits zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 eine Larmimmis-
sionsprognose erstellt.

Entsprechend der Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung wurde im Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes vom Oktober 2010 zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein reines
Wohngebiet auch bei einer Nutzung der Sportanlage an Sonntagen wahrend der Ruhezeiten (13.00 Uhr bis
15.00 Uhr) die Anlage von Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall und —wand) vorgesehen.

Im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie folgt
geandert:

- VergroRerung der Entfernung der Spielfeldflache zur nachstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am
S-Bahnhof Bergfelde

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:

(Die vollstandige Larmimmissionsprognose liegt dem Umweltbericht als gesonderte Anlage bei.)

Vorbemerkungen:

Die Planungen fiir die neue Sportplatzanlage am Standort Schénflie3-Nord wurden bereits vor vielen Jahren
begonnen. Dabei wurden auch zum friihestméglichen Zeitpunkt Untersuchungen zur Immissionsvertrdglichkeit
der Sportanlage hinsichtlich méglicher Ldrm- und Licht-Immissionen fiir die benachbarte Wohnbebauung in der
Fasanenallee beauftragt.

Fiir den Status ,,Vorentwurf Dezember 2012“ wurden die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen in
einem schalltechnischen Gutachten G 31-2012 vom 06.12.2012 dokumentiert. Dabei wurde von einer maximal
mdglichen zeitlichen Nutzung der Sportanlagen als ,worst-case-Betrachtung“ ausgegangen.

Die Beurteilung der Larm-Immissionssituation erfolgte vorschriftenkonform nach der 18. BlImSchV ,Sportania-
genldrmschutzverordnung” fiir alle Beurteilungszeiten aulRerhalb und innerhalb der sogenannten ,Ruhezeiten”,
die nach damaligen Rechtszustand werktags von 20-22 Uhr und sonntags von 13-15 Uhr und 20-22 Uhr festge-
legt waren. Eine Nutzung der Sportanlagen in der morgendlichen Ruhezeit (6-8 Uhr werktags, 7-9 Uhr sonntags)
wurde ausgeschlossen.

Zwischenzeitlich sind aus akustischer Sicht folgende Verédnderungen eingetreten:

s, Auf einigen Grundstiicken in der Fasanenallee sind weitere Wohnhé&user entstanden.
Dies fiihrt allerdings zu keiner immissionsrelevanten Situation, da bereits im o0.g. Schallgutachten eine
hinreichend grof3e Anzahl von Immissionsorten beriicksichtigt wurden, die die Immissionssituation hin-
reichend genau beschreiben und auch fiir die ,neuen” Wohnhé&user zutreffend sind.

4. Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten,
die seit September 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22
Uhr und 13-15 Uhr sonntags mit den IRW aul3erhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der
bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhezeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit
festgesetzt.
Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Im-
missionsrichtwertes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten ei-
ne Einhaltung der IRW zutreffend ist.

Im vorliegenden Gutachten G-46-2017 wird aus diesen Griinden das o0.g. Schallgutachten G 31-2012 auf den
aktuellen Stand hinsichtlich der gednderten Beurteilungsvorschrift gebracht.

Da sich das Nutzungskonzept nicht gedndert hat, sind alle im alten Gutachten ausgewiesenen schalltechni-
schen Berechnungen nach wie vor zutreffend, so dass keine neuen Berechnungen angestellt werden mussten.
Aktualisiert werden lediglich die Aussagen zur Larm-Immissionssituation in den Ruhezeiten.

(..)
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0. Zusammenfassung

Die Stadt Hohen Neuendorf plant zur verbesserten Absicherung des Sportstéttenbedarfs die Verlagerung des
Sportplatzes in Bergfelde auf einen Standort in der Gemarkung Schénflie8, Gemeinde Miihlenbecker Land.

In einem Bebauungsplan-Verfahren der Gemeinde Miihlenbecker Land sollen dafiir die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

Die aktuelle Entwurfsplanung sieht die Errichtung von zwei Regelspielfeldern vor, davon ein Spielfeld mit einer
Laufbahn fiir leichtathletische Nutzungen.

Weitere Vorhalteflachen kénnen fiir andere Sportarten, zum Beispiel Tennis, Gymnastikwiese o0.4. genutzt wer-
den, ebenso ist eine mégliche Fléache fiir Larmschutzeinrichtungen im Entwurf enthalten.

Das vorliegende Gutachten beschreibt die Ergebnisse einer umfangreichen schaltechnischen Untersuchung, bei
der die zu erwartende Larmimmissionssituation beim bestimmungsgeméf3en Betrieb aller geplanten Sportania-
gen an den néchstgelegenen Wohnhéusern im Bereich der Fasanenallee Nr. 82 bis 53 und an den néchstgele-
genen Wohnhé&usern in der Friedrich-, Otto- und ErnststralSe ermittelt und beurteilt wurde.

Dabei wird fiir diese Wohnbebauung von einem Schutzanspruch fiir ein ,Reines Wohngebietes WR" ausgegan-
gen.

Vorschriftenkonform wurde jeweils eine getrennte Berechnung fiir den Schulsport- und Trainingsbetrieb an den
Werktagen und fiir einen méglichen Wettspielbetrieb am Samstag und am Sonntag vorgenommen.

Die schalltechnischen Ausgangsdaten zu den Schallleistungspegeln wurden aus der VDI 3770 ,,Emissionskenn-
werte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen” in Abhéngigkeit von der erwarteten Zuschaueranzahl bei
Trainings- und Wettspielbetrieb ermittelt.

Fiir die Nutzung der Sportplatzanlagen wurden als ,worst-case-Annahmen* die Schulsportnutzung montags bis
freitags von 8 — 16 Uhr, die Nutzung fiir Training/Vereinssport montags bis freitags von 16 — 22 Uhr und eine
theoretisch mégliche maximale Nutzung fiir Wettspielbetrieb am Samstag und am Sonntag jeweils zeitgleich auf
beiden Regelspielfeldern angenommen.

Vorschriftenkonform wurde als Beurteilungsvorschrift fiir die Nutzung der Sportanlagen die 18. BImSchV ,Sport-
anlagenldrmschutzverordnung”in der neuen Fassung (September 2017) und fiir die Beurteilung des Fahrzeug-
verkehrs bei An- und Abfahrten die 16. BImSchV ,Verkehrsldarmschutzverordnung* angewendet.

Fiir die Gebietseinstufung ,,Reines Wohngebiet WR* gelten als Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in der
neuen Fassung fiir die Beurteilungspegel an den Wohnhé&usern

- In der Ruhezeit
werktags von 6 — 8 Uhr

und sonn- und feiertags von 7 — 9 Uhr 45 dB(A)
- Im Ubrigen
(also in allen weiteren Beurteilungszeiten) 50 dB(A).

Gegendliber der bisher geltenden Regelungen in der 18. BImSchV werden nunmehr fiir die Ruhezeiten werktags
20-22 Uhr und sonntags 13-15 Uhr und 20-22 Uhr keine um 5 dB(A) niedrigeren Werte festgesetzt, sondern
durchgehend 50 dB(A).

Eine Nutzung in der morgendlichen Ruhezeit von 6 — 8 Uhr werktags bzw. 7 — 9 Uhr sonntags sowie eine Nacht-
Nutzung (nach 22 Uhr) wird nach dem vorliegenden Nutzungskonzept der Sportvereine ausgeschlossen.

Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils gleichzeiti-
gen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche LdrmschutzmalBnahmen an den Wohn-
hdusern zu folgenden Ergebnissen:

1. Beim Schulsport- und Trainingsbetrieb Montag — Freitag in der Zeit von 8 — 20 Uhr liegen die Beurtei-
lungspegel zwischen 36 und maximal 45 dB(A). Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) deutlich
unterschritten. Somit liegt in diesem Beurteilungszeitraum kein Immissionskonflikt vor.

2. Beim Trainingsbetrieb Montag — Freitag von 20 — 22 Uhr liegen die Beurteilungspegel zwischen 35 und
maximal 44 dB(A). Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) deutlich unterschritten. Somit liegt
in diesem Beurteilungszeitraum kein Immissionskonflikt vor.

3. Beim Wettspielbetrieb am Samstag im Beurteilungszeitraum 8 — 20 Uhr mit jeweils 3 Spielen auf beiden
Plétzen und einer angenommenen Zuschaueranzahl von jeweils 100 Zuschauern je Spiel liegen die Beur-
teilungspegel zwischen 40 und maximal 48 dB(A). Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) deut-
lich unterschritten. Somit liegt in diesem Beurteilungszeitraum kein Immissionskonflikt vor.

4. Beim Wettspielbetrieb am Sonntag mit jeweils 2 Spielen auf beiden Plétzen im Beurteilungszeitraum 9-
13/15-20 Uhr und einer angenommenen Zuschaueranzahl von jeweils 100 Zuschauern je Spiel liegen die
Beurteilungspegel zwischen 39 und maximal 48 dB(A). Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
deutlich unterschritten. Somit liegt in diesem Beurteilungszeitraum kein Immissionskonflikt vor
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5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenommenen
Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49 dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit liegt auch hier kein Im-
missionskonflikt vor.

In der Entwurfsplanung wurde auch eine Fléche fiir Ldrmschutzeinrichtungen vorgesehen. Dies erfolgte u.a. aus
der bisherigen Beurteilungssituation, die nach der alten Regelung zu einer geringfiigigen Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in der Sonntags-Ruhezeit von 13 — 15 Uhr gefiihrt hatte.

Mit der vorschriftenkonformen Anwendung der aktuellen 18. BImSchV wird nunmehr der Immissionsrichtwert in
der Sonntags-Ruhezeit auch ohne Ldrmschutzwand erreicht.

Somit werden in allen Beurteilungszeiten die Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten, so dass hier
kein Immissionskonflikt vorliegt.

Vorschriftenkonform wurde auch der der Sportanlage zuzurechnende Fahrzeugverkehr fiir die An- und Abfahr-
ten bei Trainings- und Wettspielbetrieb beriicksichtigt.

Fir diesen Fahrzeugverkehr wird der im Bereich des Bahnhofs Bergfelde geplante P+R-Parkplatz im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 48 ,Nérdlich S-Bahnhof Berg-felde* der Stadt Hohen Neuendorf genutzt.

Damit entféllt ein immissionsrelevanter Fahrzeugverkehr im unmittelbaren Sportanlagenbereich und somit auch
flir die Wohnbebauung in der Fasanenallee, so dass aus dieser Sicht ebenfalls kein Immissionskonflikt vorliegt.

(...)

3. Schalltechnische Ausgangsdaten

Die schalltechnischen Ausgangsdaten fiir die Sportanlagen wurden aus der VDI 3770 ,,Emissionskennwerte von
Schallquellen, Sport- und Feizeitanlagen” abgeleitet.

Mal3gebliche Eingangsgréen sind die daraus abgeleiteten Schallleistungspegel der Plétze in Abhdngigkeit von
der ldrmintensiven zeitlichen Nutzung beider Sportplatze fiir Schulsport, Trainings- und Wettspielbetrieb unter
Berticksichtigung der zu erwartenden Zuschauerzahlen:

1. Schulsport
montags — freitags 8 — 16 Uhr
8 Stunden ldrmintensive Nutzung
max. 60 Schiiler gleichzeitig, davon 30 Schiiler ,,Rufen, normal*
Einzel-Schallleistungspegel L,, = 80 dB(A), fiir 30 Schiiler: L,, = 95 dB(A)
zusétzlich Trillerpfeife, Starterklappe 0.4.
angenommener maximaler Schallleistungspegel: L, = 98 dB(A)
modelliert als 2 Fldchenschallquellen fiir Platz 1 und Platz 2 , bei Platz 2 auch liber den Laufbahnbereich

2. Trainingsbetrieb
montags — freitags 16 — 20 Uhr (4 Stunden ldrmintensiv)
und 20 — 22 Uhr (2 Stunden larmintensiv in der Ruhezeit)
jeweils 10 Zuschauer
Schallleistungspegel nach VDI 3770: L,, = 98 dB(A)
modelliert als 2 Fldchenschallquellen fiir Platz 1 und Platz 2

3. Wettspielbetrieb Samstag 8 — 20 Uhr
3 Spiele mit jeweils 2 Stunden = 6 Stunden auf Platz 1
3 Spiele mit jeweils 2 Stunden = 6 Stunden auf Platz 2
Jjeweils 100 Zuschauer bei jedem Spiel
Schallleistungspegel nach VDI 3770: L,, = 105 dB(A)
modelliert als Flachenschallquellen fiir Platz 1 und Platz 2

4. Wettspielbetrieb Sonntag 9-13 und 15-20 Uhr
2 Spiele mit jeweils 2 Stunden = 4 Stunden auf Platz 1
2 Spiele mit jeweils 2 Stunden = 4 Stunden auf Platz 2
Jjeweils 100 Zuschauer bei jedem Spiel
Schallleistungspegel nach VDI 3770: L,, = 105 dB(A)
modelliert als Flachenschallquellen fiir Platz 1 und Platz 2

5. Wettspielbetrieb Sonntag 13-15 Uhr
Auch fiir diese Beurteilungszeit wurde ein theoretisch mégliches Wettspiel mit 100 Zuschauern auf Platz
1 angenommen.
Schallleistungspegel nach VDI 3770: L,, = 105 dB(A)
modelliert als Flachenschallquellen fiir Platz 1

6. Fahrzeugverkehr / Zu- und Abfahrten
Da fiir den Fahrzeugverkehr der P+R-Parkplatz in der Bahnhofstral3e genutzt wird, entféllt ein immissi-
onsrelevanter Fahrzeugverkehr auf der Sportanlage.
Die Auswirkungen dieser zusétzlichen Parkplatznutzung wurden bereits in der ,,Schalltechnischen Unter-
suchung zum B-Plan Nr. 48...“ der KSZ Ingenieurbliro GmbH beriicksichtigt /1/.
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7. Zu- und Abgangsverkehr der Zuschauer
Der Zu- und Abgangsverkehr der Zuschauer erfolgt im Bereich der Sportanlagen fulBldufig bzw. als Rad-
fahrer.
Unter Berticksichtigung der relativ geringen Zuschauerzahlen von ca. 100 Zuschauern je Wettspiel wer-
den die bei Zu- und Abgang méglichen Kommunikationsgerédusche als nicht immissionsrelevant vernach-
lassigt.
Sie fiihren mit Sicherheit zu keiner Erh6hung der vom Wettspielbetrieb verursachten Beurteilungspegel
an den Immissionsorten.

4. Berechnungsergebnisse

4.1. Schulsport- und Trainingsbetrieb Montag - Freitag

In der ANLAGE 2: Berechnungsergebnisse , Schulsport und Trainingsbetrieb“ sind die Protokollausdrucke
des PC-Programmes ,IMMI* beigefiigt.

Dabei wurde im ersten Rechnerlauf die Uberlagerung aus Schulsport- und Trainingsbetrieb fiir die Beurtei-
lungszeiten 8 — 20 Uhr und 20 — 22 Uhr (Ruhezeit) berechnet.

Diese Beurteilungspegel sind mit den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV ,Sportanlagenlérmschutzverord-
nung”in der Neufassung von 2017 zu vergleichen.

Zusétzlich wurde jeweils eine getrennte Berechnung fiir den Schulsport und den Trainingsbetrieb vorgenom-
men. Aus diesen Berechnungen kénnen die so genannten , Teil-Beurteilungspegel” beider Nutzungen getrennt
abgelesen werden.

In der nachfolgenden Ergebnistibersicht sind nur einige Immissionsorte beispielhaft aufgefiihrt.

Ergebnisibersicht:

Ort IRW Beurteilungspegel IRW Beurteilungspegel
8-20 Uhr 20-22 Uhr
Fasanen 78 h=1,7m 50 39,5 50 39,5
Fasanen 78 h=4,bm 50 39,7 50 39,7
Fasanen 72 h=1,7m 50 44,0 50 44.0
Fasanen 72 h=4,5m 50 44 .4 50 44 3
Fasanen 68 h=1,7m 50 43,0 50 43,0
Fasanen 68 h=4,bm 50 43,3 50 43,3
Fasanen 58 h=1,7m 50 39,1 50 39,1
Fasanen 58 h=4,5m 50 39,3 50 39,3

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten einge-
halten bzw. deutlich unterschritten werden. Somit liegt hier kein Immissionskonflikt vor.

4.2. Wettspielbetrieb Samstag und Sonntag ohne Larmschutzwall

In der ANLAGE 3: Berechnungsergebnisse , Wettspielbetrieb ohne LSW*" sind die Protokollausdrucke des
PC-Programmes ,,IMMI* beigeftigt.

Ergebnisiibersicht Samstag 8 — 20 Uhr:

Ort IRW Beurteilungspegel
8-20 Uhr
Fasanen 78 h=1,70m 50 43,4
Fasanen 78 h=4,5m 50 43,6
Fasanen 72 h=1,7m 50 47,9
Fasanen 72 h=4,5m 50 48,3
Fasanen 68 h=1,7m 50 46,9
Fasanen 68 h=4,5m 50 47,2
Fasanen 58 h=1,7m 50 43,1
Fasanen 58 h=4,5m 50 43,3

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten einge-
halten bzw. deutlich unterschritten werden. Somit liegt hier kein Immissionskonflikt vor
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Ergebnisibersicht Sonntag 9-13 / 15-20 Uhr:

Ort IRW Beurteilungs-

9-13/15-20 Uhr pegel
Fasanen 78 h=1,7m 50 42,9
Fasanen 78 h=4,5m 50 43,1
Fasanen 72 h=1,7m 50 47,4
Fasanen 72 h=4,5m 50 47,8
Fasanen 68 h=1,7m 50 46,4
Fasanen 68 h=4,5m 50 46,7
Fasanen 58 h=1,7m 50 42,6
Fasanen 58 h=4,5m 50 42,8

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten einge-
halten bzw. unterschritten werden. Somit liegt hier kein Immissionskonflikt vor

Ergebnisibersicht Sonntag 13 -15 Uhr:

Ort IRW Beurteilungspegel
13-15 Uhr
Fasanen 78 h=1,7m 50 44,6
Fasanen 78 h=4,5m 50 44,8
Fasanen 72 h=1,7m 50 49,1
Fasanen 72 h=4,5m 50 49,5
Fasanen 68 h=1,7m 50 47,3
Fasanen 68 h=4,5m 50 47,6
Fasanen 58 h=1,7m 50 42,0
Fasanen 58 h=4,5m 50 42,1

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten einge-
halten bzw. unterschritten werden. Somit liegt auch in dieser Beurteilungszeit kein Immissionskonflikt vor.

4.3. Wirksamkeit einer Larmschutzeinrichtung

Zum Nachweis der Wirksamkeit der geplanten Ldrmschutzeinrichtung wurden die Varianten-Berechnungen fiir
eine akustisch wirksame Hbéhe von h = 3/4/5/6 m beim l&rmintensiven Wettspielbetrieb vorgenommen.

In der ANLAGE 4: Berechnungsergebnisse , Wettspielbetrieb mit LSW*" sind die Protokollausdrucke des
PC-Programmes ,,IMMI* fiir die vier H6hen beigefiigt.

Die Optimierungsrechnung fiihrte in Abhdngigkeit vom Immissionsort zu folgenden Ergebnissen flir die akusti-
sche Wirksamkeit / Pegelminderung des Ldrmschutzwalles:
—  Héhe h=3/4/5 /6m:
Pegelsenkung ca. 0,9 /1,4/1,7/2,4 dB(A)

Dies stellt aus akustischer Sicht eine nur sehr geringe Wirksamkeit dar, die in der Regel durch einen Vergleich
Aufwand/Nutzen in der weiteren Planung berticksichtigt werden kann.

Der ANLAGE 4 ist eine Ubersichtstabelle aller Rechenergebnisse vorangestellt.
4.4. Zu- und Abfahrten

Vorschriftenkonform nach 18. BImSchV sind auch die Verkehrsgerdusche des Zu- und Abgangsverkehrs zu be-
urteilen, geregelt im Anhang zur 18.BImSchV, Pkt. 1.1. ,Zuzurechnende Gerdusche®.

Dabei sind der Sportanlage zuzurechnen
—  Geréusche durch technische Einrichtungen und Geréte
—  Geréusche durch die Sporttreibenden
—  Geréusche durch die Zuschauer und sonstigen Nutzer
—  Geréusche, die von Parkplétzen auf dem Anlagengelénde ausgehen
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Weiter ist geregelt:

,Verkehrsgerdusche einschliellich der durch den Zu- und Abgang der Zuschauer verursachten Gerdusche auf
offentlichen Verkehrsflachen aul3erhalb der Sportanlage durch das der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkom-
men sind bei der Beurteilung gesondert von den anderen Anlagengerduschen zu betrachten und nur zu beriick-
sichtigen, sofern sie nicht im Zusammenhang mit seltenen Ereignissen (Nummer 1.5.) auftreten und im Zusam-
menhang mit der Nutzung der Sportanlage den vorhandenen Pegel der Verkehrsgerdusche rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhéhen. Hierbei ist das Berechnungs- und Beurteilungsverfahren der Verkehrslédrmschutz-
verordnung vom 12. Juni 1990 sinngemé&l3 anzuwenden. Lediglich die Berechnung der durch den Zu- und Ab-
gang der Zuschauer verursachten Gerdusche erfolgt nach diesem Anhang.

Da auf dem Anlagengeldnde keine Parkplétze fiir die Zuschauer vorgesehen sind, kann diese Betrachtung fiir
JParkpldtze“ und ,Verkehrsgerdusche auf éffentlichen Verkehrsfldchen® entfallen.

Der Zu- und Abgangsverkehr der Zuschauer erfolgt im Bereich der Sportanlagen ful8ldufig bzw. als Radfahrer.
Unter Berticksichtigung der relativ geringen Zuschauerzahlen von ca. 100 Zuschauern je Wettspiel werden die
bei Zu- und Abgang méglichen Kommunikationsgerdusche als nicht immissionsrelevant vernachléssigt.

Sie fiihren mit Sicherheit zu keiner Erh6hung der vom Wettspielbetrieb verursachten Beurteilungspegel an den
Immissionsorten

6. Interpretation und Schlussfolgerungen
6.1. Interpretation

Bei der Interpretation der Berechnungsergebnisse ist zu beriicksichtigen, dass alle Berechnungen mit einem
Lworst-case-Ansatz” vorgenommen wurden, der eine theoretisch mégliche 100%ige zeitliche Auslastung aller
Sportanlagen zugrunde legt.

Die mit diesem Ansatz vorschriftenkonform ermittelten Berechnungsergebnisse der Schallausbreitungsberech-
nungen fiihren an allen umliegenden Wohnhéusern zu Beurteilungspegeln, die die Immissionsrichtwerte der 18.
BimSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung” sowohl beim Schulsport- und Trainingsbetrieb als auch beim
Wettspielbetrieb innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten einhalten.

Dabei wurde auch die akustische Wirksamkeit einer méglichen Ldrmschutzeinrichtung (Ldrmschutzwall 0.4.
akustisch wirksame Larmschutzeinrichtung) bei den Berechnungen berticksichtigt. Aufgrund der geometrischen
Bedingungen ist die akustische Wirkung des L&rmschutzwalles nur relativ gering, die Pegelsenkung betrégt ma-
ximal ca. 2— 3 dB(A).

Von allen anderen Flachen (Vorhaltefidche fiir Tennis 0.4., Funktionsgebdude, Gymnastikwiese usw.) gehen
keine immissionsrelevanten Konflikte aus.

6.2. Schlussfolgerungen

Da in allen Beurteilungszeiten die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, liegt somit kein Immissionskonflikt
selbst bei der angenommenen maximalen zeitlichen Nutzung der beiden geplanten Spielfelder vor.

Somit kann zusammenfassend geschlussfolgert werden, dass die geplante Sportplatzanlage aus schalltechni-
scher Sicht genehmigungsféhig ist.

Falls in der weiteren Planung die Errichtung einer zusétzlichen Ldrmschutzeinrichtung vorgesehen wird, wird
empfohlen, in der weiteren Planbearbeitung eine Optimierung des Héhenprofils der Ldérmschutzeinrichtung vor-
zunehmen.

Dabei kénnen die ,Randbereiche” mit einer geringeren Héhe und der ,mittlere“ Bereich (ber eine optimierte
L&ngenausdehnung mit der akustisch notwendigen Hbéhe von 6m vorgesehen werden. Dabei ist die abschir-
mende Wirkung des Funktionsgeb&udes (sicherlich auch mit einer H6he von ca. 6 m oder mehr) in diese Opti-
mierung einzubeziehen.

Neben der (relativ geringen) akustischen Wirkung kann ein Ldrmschutzwall auch als Sichtschutz fiir die Anwoh-
ner wirken.
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Darstellung des Ergebnisses der schalltechnischen Berechnungen als Immissionsfarbraster
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U1.b) 5.1.4 Beriicksichtigung der 2. Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlirmschutzverord-
nung

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Larmschutzanlage (Wall+Wand) geplant.

Nach der LARMIMMISSIONSPROGNOSE von 2012 wére diese notwendig gewesen, um in den damals
gemal 18. BImSchV geltenden Sonntagsruhezeiten 13-15 Uhr die Immissionsrichtwerte (mit Ausnahme
eines Messpunktes) einzuhalten. Mit der 2. Verordnung zur Anderung der Sportanlagenliarmschutzver-
ordnung vom 1. Juni 2017 sind diese Ruhezeiten entfallen. Damit sind nun um 5 dB(A) héhere Immissi-
onswelte zuldssig, die nach den vorliegenden Berechnungen (siehe hierzu unter U1.b) 5.1.3) auch ohne
Larmschutzanlagen eingehalten werden.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit dem worst-case-Ansatz der jeweils
gleichzeitigen und maximalen Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zusétzliche Ldrmschutzmalinah-
men an den Wohnhédusern zu folgenden Ergebnissen:
(-.)
5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1 Spiel auf dem Platz 1 und einer angenom-
menen Zuschaueranzahl von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43 und maximal 49
dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unterschritten. Somit liegt auch hier kein Im-
missionskonflikt vor.”

Auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht entscheidet sich die Gemeinde im
vorliegenden Plangebiet fir die Festsetzung einer ,Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), siehe hierzu unter 6.1.4

Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache fir Larmschutzanlagen vor. Zur
Gewahrleistung einer angemessenen Hoéhe der Larmschutzanlagen soll die Festsetzung der maximal zulas-
sigen Hohe mit 60m Uber NHN erfolgen. Bei einer Gelandehdhe der fertigen Sportanlage von ca. 53m Uber
NHN ist so die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe Uber der Gelandehéhe der Sportplatzanla-
ge zulassig.

Die Gemeinde moéchte hiermit entsprechend dem Vorsorgeprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vor-
beugenden (vorsorgenden) Umweltschutz zu betreiben.

Grund hierfur ist die Tatsache, dass die betreffende Festsetzung als Reaktion auf Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit in die Planung aufgenommen worden war. Perspektivisch ist es auch nicht auszuschlieBen,
dass Wohnbebauung ggf. noch naher an den Sportplatz heranrickt und damit wieder héheren Immissionen
ausgesetzt ware. Andersherum koénnten bauliche Anderungen an der Sportanlage selbst (bspw. der Bau von
Triblnen) ebenfalls zu veranderten Immissionswerten flihren. Nicht zuletzt hatte eine Larmschutzwand nicht
nur akustische, sondern auch optische Wirkung.

Soweit ersichtlich werden durch die geplante Larmschutzanlage keine Eingriffe in das Eigentum Dritter vor-
genommen und auch nachteilige Erhebliche Auswirkungen stadtebaulicher Art, etwa eine ungewollte Zasur
im Orts- und Landschaftsbild, sind nicht zu befiirchten. Das Plangebiet ist fur die Erholungsnutzung nur von
sehr geringer Bedeutung und vom Bergfelder Siedlungsrand aus betrachtet wird durch die geplante Larm-
schutzanlage im Wesentlichen der Blick auf die Bahnanlagen eingeschrankt, die fur das Landschaftsbild
nicht von besonderer Bedeutung sind. Eine nachteilige Umweltauswirkung der Larmschutzanlage ist die
zuséatzliche Versiegelung durch Wall und Wand, die jedoch verhéltnismaRig gering sind und durch Pflanz-
festsetzungen ausgeglichen werden.

Zu Gunsten einer grolkeren Akzeptanz der Sportanlage durch die Anwohner und eines weitergehenden
Schutz der umgebender Wohnnutzungen entscheidet sich die Gemeinde, der Errichtung einer Larmschutz-
anlage den Vorrang einzurdumen um insbesondere auch kiinftig ndher heranriickende Wohnbebauung zu
ermdglichen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 28.03.2018
zum Entwurf der Bauleitplanung mit:

SJmmissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*
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U1.b) 5.1.5 Beriicksichtigung der Fragen und Hinweise der Offentlichkeit zum Immissionsschutz-
gutachten aus der friihzeitigen Beteiligung zum ergidnzten und geanderten Vorentwurf
des Bebauungsplanes vom November 2012

Fragen, Hinweise

Erlduterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

Immer wieder wird die VergroBerung des Abstands zu den
Wohnhausern von 73m auf 92m bis zum Spielfeldrand (nicht zum
Rand der Sportanlage!!) als deutliche Verbesserung dargestellt.

Auch dies ist wieder eine Irrefihrung! Die Messwerte in der Schall

technischen Untersuchung stltzen diese Aussage in keiner Weise,
die Werte haben sich durch die Entfernung nicht verbessert. Viel-
mehr ist festzustellen, dass auch weiter entfernte Hauser gleich-
ermafen oder gar mehr von den Lirmimmissionen betroffen
sind.

Die Schallausbreitung ist in jedem Falle entfernungsabhéangig,
somit fihrt eine VergroRerung des Abstandes ,Spielfeld als
Larmemittent* und ,Wohnhauser® zu vergleichsweise geringeren
Schallpegelwerten.

Bessere Messwerte sind nur dadurch erreicht worden, indem die
Grundlagen bzw. Eckdaten der Messungen verandert wurden. So
wurden die Messhoéhen an den Hausern herabgesetzt, denn
wurden 2010 die Werte noch in 3m Hohe fiir das EG und in 6m
Hohe fiir das DG zugrunde gelegt, wurden 2012 die Immissionen
in 1,7m Hohe fiir das EG und in 4,5m fiir das DG angenommen.
Geringere Hohen fuihren zu geringeren Immissionswerten. Hier
wurden also die Werte schongerechnet!

Vorschriftenkonformer Immissionsnachweisort ist die Mitte des
Fensters eines schutzwirdigen Aufenthaltsraumes. Dement-
sprechend wurden die H6hen von 1,7m und 4,5m fiir das EG und
OG/DG angenommen. Diese Annahme fiihrt gegenliber den Ho-
hen von 3m und 6m nur zu marginal geringeren Pegelwerten.

- Gleiches gilt fuir die den Berechnungen zu Grunde gelegte Anzahl
von Spielen. Wahrend 2010 an Samstagen 4 Spiele zu Grunde
gelegt wurden, waren es 2012 nur noch 3. An Sonntagen in der
Zeit von 9.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 — 20.00 Uhr wurde die
Anzahl der zu Grunde gelegten Spiele von 3 auf 2 reduziert, in der
Mittagszeit von 13.00 bis 15.00 Uhr sogar von 4 auf 1, das dann
auch noch auf dem kleineren Platz stattfinden soll. Das sind als
vollig unrealistische Ausgangsdaten, die nur mit dem einen Ziel
verandert wurden: namlich gunstigere Larmimmissionswerte zu
erhalten. Es findet sich in den gesamten Unterlagen kein Hinweis
darauf, dass veranderte Vereins- oder Liga- oder Mannschaftsbe-
dingungen zu der Verringerung der angenommenen Spiele fuhren.
Sie dienen allein dazu, bessere Immissionswerte darstellen zu
kdénnen. So wurde erreicht, dass die Grenzwerte nicht nur gerade
eingehalten, sondern geringfligig (1 bis 2 dB(A)) unterschritten
werden. Dies stellt schon wieder eine irrefiihrende Manipulation
und Schoénrechnerei dar! Niemand garantiert, dass spéater im Be-
trieb die Nutzung dann auch nur in diesem geringen Umfang er-
folgt. Selbst durch erhebliche Schénrechnerei konnte aber nicht
erreicht werden, dass die Grenzwerte am Sonntag zwischen
13.00 und 15.00 Uhr eingehalten werden. Hier bleibt ein erhebli-
cher Immissionskonflikt.

- Als Grundstlckseigentimer ist es an Sonntagen nicht gestattet
seinen Rasen zu mahen oder anderweitige, gerduschverursachen-
de Tatigkeiten zu verrichten; Ligaspiele werden dagegen grund-
satzlich wochenends ausgetragen, ohne dass da dabei Ruhezeiten
zu beachtet werden.

Die Anzahl der Spiele als ,,Heimspiele“ wurde unter Berlcksich-
tung der Ansetzungen im Wettspielbetrieb auf Plausibilitat ge-
pruft.

Dabei wurde angenommen:

Am Samstag je 3 Spiele auf beiden Platzen, in der Summe also
6 Heimspiele mit einer jeweiligen ,larmintensiver Einwirkzeit“
von je 2 Stunden pro Spiel, also einer Gesamtdauer von 3x2Std.
= 6 Stunden auf Platz 1 und 6 Stunden auf Platz 2, im vorschrif-
tenkonformen Beurteilungszeitraum von 8 — 20 Uhr.
Am Sonntag jeweils 2 Spiele auf jedem Platz, also insgesamt 4
Heimspiele mit je 2 Stunden ,,larmintensiver Einwirkzeit“, also
insgesamt 4 Stunden auf Platz 1 und 4 Stunden auf Platz 2, im
Beurteilungszeitraum 9-13/15-20 Uhr.
Im Beurteilungszeitraum 13-15 Uhr (Ruhezeit) wurde nur noch 1
weiteres Heimspiel angenommen mit 2 Stunden ,,larmintensiver
Einwirkzeit“, auf Platz 1.
Die Behauptung, im alten Gutachten (2010) waren 4 Spiele in
dieser Beurteilungszeit angesetzt worden, ist nicht zutreffend. Im
Gutachten 2010 ist auf Seite 5 in der Zusammenfassung ein
Schreibfehler (... mit jeweils 4 Spielen auf beiden Platzen...”)
aufgetreten. Es kdnnen nicht ,jeweils 4 Spiele...“ auf nur 2 Platzen
stattfinden.
Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIM-
MISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sportplatzanlage Schoén-
flieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter
Dox, Fachingenieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017
vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit
dem worst-case-Ansatz der jeweils gleichzeitigen und maximalen
Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zuséatzliche Larmschutz-
malnahmen an den Wohnhé&usern zu folgenden Ergebnissen: ...
5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1
Spiel auf dem Platz 1 und einer angenommenen Zuschaueranzahi
von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43
und maximal 49 dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unter-
schritten. Somit liegt auch hier kein Immissionskonflikt vor.“

Auch wenn dies Uber die fachgesetzlichen Anforderungen hinaus-
geht entscheidet sich die Gemeinde im vorliegenden Plangebiet fuir
die Festsetzung einer ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
| PlanZV Nr. 15.6.), siehe hierzu unter U1.b) 5.1.4

Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer
Flache fir Larmschutzanlagen vor. Zur Gewahrleistung einer an-
gemessenen Hohe der Larmschutzanlagen soll die Festsetzung
der maximal zuldssigen Héhe mit 60m Gber NHN erfolgen. Bei
einer Gelandehohe der fertigen Sportanlage von ca. 53m uber
NHN ist so die Herstellung der Larmschutzanlagen mit 6m Hohe
Uber der Gelandehdhe der Sportplatzanlage zulassig.

Dieser Immissionskonflikt kann nur durch einen 6m hohen
Larmschutzwall beseitigt werden. Wir erwarten aber nicht den
mindestens notwendigen, sondern den bestmdglichen Schutz und
insofern einen Wall mit bis zu 10m Héhe.

Im Schallgutachten ist nachgewiesen, dass aufgrund der geometri-
schen Bedingungen die akustische Wirkung nur relativ gering ist.
Eine bis zu 10m hohe LS-Einrichtung ware unverhaltnismagig.

Planungsbtiro Ludewig GbR

141



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Satzung Mai 2018

Fragen, Hinweise

Erlduterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung

Trotz Wall wird z.B. am Haus Fasanenallee 72 der Grenzwert
am Sonntagmittag liberschritten. Hierzu wird in der Schalltech-
nischen Untersuchung festgestellt, dass diese geringfiigige Uber-
schreitung irrelevant sei, so dass man praktisch von einer Einhal-
tung des IRW ausgehen kénne. Dem wird vehement widerspro-
chen, zumal die Uberschreitung bei einer Messung in der 2010
zugrunde gelegten Hohe von 6m noch deutlich gréer ausfallt.
Wozu sind Grenzwerte da, wenn deren Uberschreitung als irrele-
vant vom Tisch gewischt wird.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIM-
MISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sportplatzanlage Schoén-
flieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter
Dox, Fachingenieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017
vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die vorschriftenkonformen schalltechnischen Berechnungen mit
dem worst-case-Ansatz der jeweils gleichzeitigen und maximalen
Nutzung beider Spielfelder fiihren ohne zuséatzliche Larmschutz-
malnahmen an den Wohnhé&usern zu folgenden Ergebnissen: ...
5. Bei einem Wettspielbetrieb Sonntag 13 — 15 Uhr mit 1
Spiel auf dem Platz 1 und einer angenommenen Zuschaueranzahi
von 100 Zuschauern liegen die Beurteilungspegel zwischen 43
und maximal 49 dB(A).
Damit wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) ebenfalls unter-
schritten. Somit liegt auch hier kein Immissionskonflikt vor.“
Die TA Larm ist eine Rechtsvorschrift. Der Schallgutachter hat
also keine personliche Interpretation vorgenommen.

Weiter wird in der Untersuchung fabuliert, dass bei einer Spielan-
setzung an Sonntagen um 14.00Uhr sich die Beurteilungspegel
um 3 dB(A) verringern wirden.

Dies ist wieder eine rein theoretische Schénrechnerei, denn der
tatsachlich von den Anwohnern wahrgenommene Larm bleibt ja
permanent gleich.

Die Berechnungsvorschriften zum Beurteilungspegel beinhalten
eine starke Wichtung der Larmeinwirkzeit in der jeweiligen Beur-
teilungszeit. Dabei fiihrt eine Halbierung der Einwirkzeit zu einer|
Reduzierung des Beurteilungspegels um 3 dB(A), hier also bei
Reduzierung der Spielzeit in der 2-stiindigen Ruhezeit von 13-
15 Uhr auf 1 Stunde (wie im Gutachten ausgefiihrt bei Spielanset-
zung um 14 Uhr, aber auch bei einer Ansetzung um 12 Uhr und
einer Spieldauer bis 14 Uhr) reduziert sich der Beurteilungspe-
gel um 3 dB(A).

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgen nach den gelten-
den Vorschriften. Die Regeln fiir die Ermittlung und Beurtei-
lung von Immissionen sind nicht frei wahlbar. Es gelten somit
allgemeingiiltige objektive Kriterien.

Die ,Kommunikationsgeradusche® der Spieler und Zuschauer
beim Zu- und Abgang wurden nicht beriicksichtigt, weil sie irrele-
vant seien und keinesfalls die von den Spielen ausgehenden Im-
missionen libersteigen wiirden. Zunachst ist festzustellen, dass es|
sich dabei um verschiedene Zeitabschnitte handelt, eine Uberlage-
rung also schon deshalb nicht in Betracht kommt. Da der Zu- und
Abgang regelmafig deutlich vor und der Abgang entsprechend
nach den Spielen erfolgt, haben die davon ausgehenden mit den
Immissionen, die von den Spielen selbst ausgehen, nichts zu tun
und sind zusatzlich zu berlicksichtigen.

Und wer schon mal eine grélende, trompetende und FuBballlie-
der singende Zuschauerhorde an seinem Gartenzaun erlebt hat,
wiurde sich nicht erdreisten, diese Larmimmissionen am Sonntag
als irrelevant zu bezeichnen. Hier empfehlen wir dem Verfasser der|
Schalltechnischen Untersuchung seine theoretischen Erkenntnisse
durch Eindrticke in der Praxis zu bereichern.

Im Schallgutachten wird ausgefiihrt, dass die Kommunikationsge-|
rausche der jeweils angenommenen 100 Zuschauer bei Zu- und
Abgang liber die Bahnhofstral’e bzw. die Zuwegung an den Bahn-
anlagen als ,,nicht immissionsrelevant” bewertet wurden.

Diese Bewertung erfolgte auf der Grundlage langjahriger Praxiser-
fahrungen des Gutachters bei der Berechnung und Messung
von Sportanlagen und deren Beriicksichtigung innerhalb der
jeweiligen Beurteilungszeiten.

Dabei sind die Kommunikationsgerdusche bei Zu- und Abgang
den jeweiligen Beurteilungszeitrdumen zuzuordnen und vor-
schriftenkonform mit den Wettspielgerdauschen zu iiberlagern.
Sie fiihren mit Sicherheit zu keiner Erh6hung der vom Wett-
spielbetrieb verursachten Beurteilungspegel. Insofern ist eine
gesonderte Berechnung entbehrlich.

Es wird pauschal festgestellt, dass von allen Nebenflachen
[Tennis, andere Ballspielfelder, Gymnastikwiese, Funktions-
gebaude usw.) keine immissionsrelevanten Konflikte ausgin-
gen. Diese Behauptung wird durch keinerlei Unterlage, Berech-
nung oder Ausfiihrung gestutzt. Die betroffenen Anwohner sehen
das vollig anders.

Schon die allgemeine Lebenserfahrung lehrt, dass gerade auch
von 6ffentlich zuganglichen Freizeitsport- und Erholungsflachen
erhebliche Larmimmissionen ausgehen kénnen. Zudem ist zu
betrachten, dass diese Nutzungen anders als beim geregelten
Vereinssport zeitlich nicht kontrollierbar sind und auch widerrecht-
liche Nutzungen (Grillfeste, Trinkergelage, Jugendtreff) in die
Larmprognose einzustellen sind.

Aufgrund der relativ groBen Entfernungen und den gegeniiber
den Quellpegeln beim Wettspielbetrieb wesentlich geringeren
Quellpegeln aller Nebenflidchen ist die Aussage des Gutachters|
plausibel.

Zusatzliche Berechnungen sind entbehrlich.

Die Immissionen durch den Betrieb von Lautsprecher- und Flut-
lichtanlagen sind noch immer nicht dargestellt und beriicksichtigt.
Hierzu wird zwar ausgefiihrt, dass diese von der Stadt nach dem
neuesten Stand der Technik in Auftrag gegeben wiirde. Welche
Belastungen jedoch tatsachlich davon ausgehen, ist ungewiss.

- Ich befiirchte nicht mehr schlafen zu kdnnen, so wie das den
Anwohnern des jetzigen Sportplatzes geht. Wer zahlt mir die Ar-
beitsausfalle, wegen schlafloser Nachte. Ebenfalls wird die Belasti-
gung durch Licht (trotz gegenteiliger Beteuerungen) nicht unerheb-
lich sein.

Bereits die an meinem Grundstlck befindlichen Stralenlaternen
sind viel zu hell. Wie soll das erst mit einer Flutlichtanlage werden?
- Unsere Schlafzimmer liegen zum Feld und waren damit von Larm
und Licht beeintrachtigt.

Wie wurden Immissionen durch Lautsprecherbeschallung beruck-
sichtigt?

Die Beschallung wird nach dem Stand der Technik und unter
Beriicksichtigung der Immissionsschutzanforderungen ausgefuhrt.
Bewahrte Praxislésungen sind dezentrale Lautsprecherstandorte
und -ausrichtungen, die die Sportanlage funktionsgerecht beschal-
len und die Wohnbebauung nicht unzulassig beschallen.

Flutlichtanlagen werden vorschriftenkonform mit Flachenstrahler
errichtet, deren speziellen Lichtstarkeverteilungskurven allein die
Sportanlagen ausleuchten. Eine erhebliche Lichtemission in Rich-
tung auf die relativ weit entfernten Wohnhéauser ist ausgeschlos-
sen.

Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen von Lichtemissionen
durch die Beleuchtung der Sportanlage wurde eine Licht-
technische Untersuchung erarbeitet. (sh. hierzu unter U1.b)
5.2).

Die Lichttechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Ausleuchtung des westlichen Spielfeldes mit 6 Planfla-
chenstrahlern keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichte-
missionen fur die Wohnnutzungen oder fir die Bahn entstehen.
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Fragen, Hinweise Erlduterung, Beriicksichtigung bei der weiteren Planung
AbschlieRend muss nochmals eindringlich darauf hingewiesen MaRgeblich fiir die Zulassigkeit einer Sportanlage sind die vor-

werden, dass die subjektiv empfundene Stor- und Lastigkeits- | schriftenkonformen Schallausbreitungsberechnungen und
wirkung fir betroffene Anwohner unabhangig von formellen Rege-| Beurteilungen nach der 18.BImSchV Sportanlagenldrmschutz-

lungen und Berechnungen ist. verordnung, keinesfalls subjektiv empfundene Werte.
MaRgebend fir die Zulassigkeit einer solchen Sportanlage ist aber

nicht eine theoretische Berechnung von Durchschnittswerten, Bei der Schallausbreitung wird vorschriftenkonform eine ,Mit-
sondern der tatsdchlich wahrgenommen Individuallarm, dessen windlage“ angenommen, bei der der Wind mit einer Windge-

Ausbreitung, unterstiitzt durch den Wind aus stidwestlichen Rich- | schwindigkeit von 2m/s von der Anlage in Richtung auf die Wohn-
tungen, den Larm ins ganze Wohngebiet trégt, sowie die individuel{ hauser blast.

le Informationshaltigkeit des Larms.
Die aufgezeigten Punkte lassen jedoch erkennen, dass die Schall- | Ebenso vorschriftenkonform wird die Berechnung fir die jeweiligen
technische Untersuchung wiederholt versucht, mit theoretischen Beurteilungszeiten als ,Durchschnittswert vorgenommen, der
Schénrechnereien vorhandene Immissionskonflikte zu verharmlo- | einerseits die Hohe der Schallemissionen und andererseits die
sen und mit allen Mitteln diesen Standort machbar erschienen zu | zeitliche Einwirkung beriicksichtigt.

lassen. Dies ist aber nicht der Fall.

- Einreicherin, die den baldigen Zuzug plant: Subjektiv empfundene Immissionswerte finden hinsichtlich der
bisher hat Bergfelde sehr ruhige Wohnumgebung, die ein wichtiger| immissionsrechtlichen Beurteilung keine Beriicksichtigung. Das
Grund fiir die Kaufentscheidung vieler Grundstiicksbesitzer war Schallgutachten ist vorschriftenkonform erarbeitet worden.

und die nun gefahrdet wird

- Einreicherin, die bereits lange am Standort wohnt:

Larm bin ich gewohnt, aber Bahnlarm. Ich lebe mit der Bahn schon
immer hier, die Zige kommen und sind schnell weg.

Sportanlagen sollen plétzlich kommen und mich beeintrachtigen.
Ein FuRballspiel dauert mit seinem Spieler- und Zuschauerlarm
aber 90 Minuten, grof3e Spiele werden auch noch mit Lautspre-
chern verlarmt und Trainer schreien gerne ihre Schiitzlinge, be-
sonders die Kinder, an.

- Der Einfluss des vorherrschend aus west-siidwestlichen Rich-
tungen wehenden Windes wurde unseres Erachtens nicht ausrei-
chend berilcksichtigt.

U1.b) 5.2 Lichtimmissionen

Da die Sportplatzanlage beleuchtet sein wird, kénnen von ihr Lichtemissionen ausgehen. Die mdglichen
Auswirkungen der Lichtemissionen werden in einer Lichttechnischen Untersuchung betrachtet (sh. nachfol-
gend). Beeintrachtigungen kdénnen durch Aufhellung und Blendung auftreten.

Leitlinie des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, letzte Anderung vom 11.
Januar 2007

Gemal der o. g. Lichtleitlinie sollen flr die geplante Sportanlage folgende MaRnahmen eingehalten Mal3-
nahmen zur Minderung der Stérwirkung eingehalten werden:

Insbesondere folgende MalBnahmen zur Minderung von Lichtimmissionen haben sich bewéhrt.

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst wenig von
Lichtimmissionen betroffen wird. Die eventuelle Beeintrdachtigung der Nachbarschaft ist abhdngig von Ort, Neigung
und Héhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere rdumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes giins-
tiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum Schutz der Nach-
barschaft Blenden vorzusehen (s. Abb. 2 a und 2 b).

3. Flr gréBere Plétze, die gleichméallig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lager- und Sportplétze), sind Scheinwer-
fer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen)
kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche (s. Abb. 2 c).

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Sportanlage
wurde eine Lichttechnische Untersuchung (Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -
IMMISSIONEN - Sportanlagen SchonflieR-Nord im Rahmen des B-Plan-Verfahrens B-Plan Nr. 8 Gemeinde
Muhlenbecker Land, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Hennigsdorf, 15.04.2013) erarbeitet.

Gegenstand und Untersuchungsergebnis werden in der o.g. lichttechnischen Untersuchung wie folgt
zusammengefasst:

,Zusammenfassung

Die Stadt Hohen Neuendorf plant zur verbesserten Absicherung des Sportstéttenbedarfs die Verlagerung des
Sportplatzes in Bergfelde auf einen Standort in der Gemarkung Schénflie3, Gemeinde Miihlenbecker Land.

In einem Bebauungsplan-Verfahren der Gemeinde Miihlenbecker Land werden dafiir die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen.

Der gegenwértige Planungsstand sieht die Errichtung von zwei Regelspielfeldern vor, davon ein Spielfeld mit einer
Laufbahn fiir leichtathletische Nutzungen.

Im Rahmen der Vorplanungen soll auch geprtift werden, ob die Errichtung einer Flutlichtanlage fiir das westliche?
Regelspielfeld als 4-Mast- oder 6-Mast-Anlage méglich ist, ohne dass ein Licht-Immissionskonflikt fiir die benach-
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barten Wohnnutzungen in der Fasanenallee auftritt.

Gleichzeitig ist nachzuweisen, dass die Flutlichtanlage zu keiner Verkehrssicherheitsbeeintréchtigung fiir den Zug-
verkehr auf dem Berliner AuBBenring fiihrt.

Die Anforderungen an die Spielfeldbeleuchtung sind in der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung + Sportstéttenbe-
leuchtung* fiir einen hier anzunehmenden Ubungs- und Trainingsbetrieb durch die Beleuchtungsklasse Il definiert.
Dabei wird eine mittlere horizontale Beleuchtungsstérke von E,, = 75 Lux (Ix), eine értliche GleichméBigkeit von U,
= 0,5 und eine Blendungsbegrenzung von GR </= 55 gefordert.

Die Beurteilung der Licht-Immissionssituation fiir die Wohnbebauung erfolgt dabei auf der Grundlage der Licht-
Leitlinie des Landes Brandenburg mit den Beurteilungskriterien ,Raumaufhellung® und ,Blendung”.

Dabei legt die Licht-Leitlinie fest, dass die von einer Beleuchtungsanlage verursachte vertikale Beleuchtungsstérke
auf der Fensterflache eines Wohnraumes in ,Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR/WA* am Tage maximal 3
Lux (Ix) und in der Nacht maximal 1 Lux (Ix) betragen darf. Werden diese Werte eingehalten, liegt kein Immissions-
konflikt im Sinne einer schadlichen Umwelteinwirkung vor.

Die lichttechnischen Berechnungen wurden mit einem autorisierten PC-Berechnungsprogramm (CalculLuX
Area7.7.0.1. Philips Lighting B.V.) vorgenommen.

Dabei wurden die fiir eine Sportplatzbeleuchtung (blichen Planfldchenstrahler mit einer auf die Ausleuchtung des
Spielfeldes optimierten Lichtstérkeverteilungskurve angenommen, bei denen eine Lichtabstrahlung in Bereiche au-
Berhalb des Spielfeldes praktisch ausgeschlossen ist.

Die lichttechnischen Untersuchungen fiihren zu folgenden Ergebnissen:

1. Spielfeldausleuchtung

Die Varianten-Untersuchungen zeigen, dass mit einer 4-Mast-Anlage die Anforderung der DIN 12193 zur értlichen
Gleichmé&Rigkeit nicht erfiillt wird.

Deshalb wird vorgeschlagen, in der weiteren Planung eine 6-Mast-Anlage vorzusehen.

Diese Konfiguration erfiillt alle Anforderungen der DIN 12193 und (iberbietet diese sogar geringfiigig.

2. Raumaufhellung an den Wohnh&usern

Die Spielfeldbeleuchtung fiihrt sowohl bei der 4-Mast- als auch bei der 6-Mast-Anlage den néchstgelegenen Wohn-
hédusern an der Fasanenallee zu nur dul3erst geringen Beleuchtungsstérkewerten von maximal Eg = 0,01 Ix.

Dies ist aufgrund der optimierten Lichtstédrkeverteilungskurve und unter Berlicksichtigung der relativ groBen Entfer-
nung der Flutlichtmaste zu den Wohnhéusern von ca. 95 bis 140 m auch leicht nahvollziehbar.

Damit wird der Tag-Immissionsrichtwert der Licht-Leitlinie fiir die Raumaufhellung fiir die Gebietseinstufung ,Reines
Wohngebiet WR* von Eg = 3 Ix duBBerst deutlich unterschritten.

Obwohl ein Nacht-Betrieb der Flutlichtanlage nicht vorgesehen ist, zeigen die Berechnungsergebnisse, dass auch
der Nacht-Immissionsrichtwert der Licht-Leitlinie von Er = 1 Ix ebenfalls noch deutlich unterschritten wird.

Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt mit groBer Sicherheit ausgeschlossen werden.

3. Blendungshewertung an den Wohnhausern

Aufgrund der horizontalen Anordnung der Flutlichtleuchten ist es ausgeschlossen, dass von den Fenstern der um-
liegenden Wohnhé&user ein Einblick in die Leuchten erfolgen kann, so dass die fiir eine mégliche Blendung maf3geb-
lichen GréRen (Leuchtdichte der Blendquelle und jeweiliger Raumwinkel) hier mit Sicherheit so gering sind, dass
praktisch auch hier ein Immissionskonflikt mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

4. Beurteilung der Verkehrssicherheit

Unter Berlicksichtigung der értlichen Bedingungen an der Bahnanlage (Béschungshéhe, Gleisachse) und der Aus-
wahl und Anordnung der speziellen Planflachenstrahler kann auch eine Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit
beim Zugverkehr mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Diese Aussage bezieht sich auf die mégliche Aufhellung auf der Frontscheibe als auch auf eine mégliche Blendwir-
kung durch Einsicht in leuchtende Teile der Planflachenstrahler.

Dabei wird vorausgesetzt, dass die Zugfiihrer im Rahmen ihrer allgemeinen Sorgfalts- und Aufmerksamkeitsanfor-
derungen ihre Hauptblickrichtung jeweils auf die vor ihnen liegende Fahrwege ausrichten.

Die Flutlichtanlage stellt fiir den Zugverkehr eine normale Beleuchtungsanlage dar, wie sie an Bahnstrecken in gro-
Ber Anzahl als Industrieflachen- und StralSenbeleuchtung, als Parkplatzbeleuchtung usw. auftreten.

5. Schutz von Vdgeln und Insekten

Die im Anhang der Licht-Leitlinie formulierten Empfehlungen fiir den Schutz von Végeln und Insekten, wie z.B.
Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft, Lichtlenkung ausschlie3lich in
die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, Verwendung von staubdichten Leuchten, Begrenzung der
Betriebsdauer auf die notwendige Zeit, werden (iblicherweise bei der Planung von Spielfeldern beriicksichtigt bzw.
sind hierbei nicht relevant.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass von einer méglichen Flutlichtanlage auf dem westlichen
Spielfeld fiir die benachbarten Wohnhduser keine schédlichen Umwelteinwirkungen als ,Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen® im Sinne der Licht-Leitlinie verursacht werden, so dass kein Immissions-
konflikt vorliegt.

Ebenso kann geschlussfolgert werden, dass keine Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit fiir den Zugverkehr auf
dem Berliner Aul3enring auftritt.

Somit liegt sowohl aus lichttechnischer als auch aus verkehrssicherheitlicher Sicht kein Immissionskonflikt vor, so
dass die Errichtung einer Flutlichtanlage am geplanten Sportplatz méglich und auch genehmigungsféhig ist.“
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U1.b) 5.3. Hinweis zur Heizung

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.

U1.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird die-
ses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flief3t es in den Teerofenpfuhl in
Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom

Oktober 2010 mit:
,Belange der unteren Wasserbehdrde
Der Standort befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
Benutzungen von Gewédssern (z. B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser, Abwassereinlei-
tung/Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bediirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Trink- und AbwassererschlieBung ist in Abstimmung mit dem
zusténdigen Trinkwasserversorger und Abwasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren. Das Niederschlagswasser
sollte entsprechend § 54 (4) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf den Grundstiicken versickert
werden. Der Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehérde einen Monat vorher anzuzeigen. In Bereichen, in denen mit Wasser gefédhrdenden
Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften flir den Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen, insbe-
sondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzuhalten.
Der unter Punkt 4.4 Ver- und Entsorgung in Betracht kommenden Léschwasserbrunnen bzw. Gartenbrunnen ist
nach § 49 WHG i. V. m. § 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der MalBnahme anzuzeigen. Die entsprechenden An-
tragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Etwaige weitere Erdaufschliisse (z. B. weitere Brunnen, geothermische Anlagen mit Erdwédrmesonden, -kollektoren
0. 4.) sind ebenfalls nach o. g. Verfahrensweise zu beantragen.
Séamtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und ge-
féhrdet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 22.08.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
April 2013 mit:
,Belange der unteren Wasserbehdrde
Im Punkt U1.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz sind die wasserrechtlich relevanten Anforderungen benannt.
Ergénzend wird auf die Hinweise zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren hinsichtlich der Errichtung oder
wesentlichen Verédnderung von Anlagen in und an Gewaéssern unter Punkt 4.5 Niederschlagswasser (Schreiben
vom Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“) verwiesen.
Beziiglich der Niederschlagswassereinleitung von gesammelt abflieBendem Niederschlagswasser der befestigten
Fldchen iiber Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, etc) in das Grundwasser wird auf die Erlaubnispflicht gemaf
§$§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.”

Die erganzenden Hinweise sind bei der weiteren Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

»3. Belange der unteren Wasserbehoérde

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Das Plangebiet des BPL Nr. 8 sowie der Ergdnzungsbereich des FNP befinden sich in keiner Trinkwasserschutzzo-
ne.

Unter dem jeweiligen Punkt U1.b)6 "Trinkwasserschutz, Gewésserschutz" (Begriindungstext des BPL S. 137; Be-
griindungstext Ergdnzung FNP S. 68) ist auf die bereits erfolgten Stellungnahmen der unteren Wasserbehdrde
(uWB) hingewiesen worden. Weitergehende Hinweise sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Die uWB ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zur Beachtung und Einhaltung der wasserrechtlichen Best-
immungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Branden-
burgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu beteiligen.”
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Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 01.12.2010
zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:
~Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5
Im Geltungsbereich des Plans befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmess-
netzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage
zur Verfahrensweise an das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat RW
5, zu richten.
2. Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz - RW 6
Die Belange des Referates RWS6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden in dem Bebauungsplan Nr. 8 Schénflie3 nicht beriihrt.”

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 11.02.2013
zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies
mit Schreiben vom 28.08.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013:
~Wasserbewirtschaftung und Hydrologie- RW 5
Im gesamten Aufstellungsbereich des genannten Bebauungsplanes befinden sich keine Grund- bzw. Oberfléchen-
wassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhan-
den sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.
Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmal3 beschrénkt werden, um die
Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte
unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung ge-
bracht werden. Niederschlagswasser sollte in der Regel am Anfallort versickert werden.
Weitere Forderungen und vorhabensspezifische Hinweise zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB werden zum gegenwaértigen-Zeitpunkt aus Sicht. des Referates RW 5 zu
genanntem Plan nicht vorgebracht.

Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz- RW 6

Das Referat RW 6 hat bereits mit Schreiben vom 01.12.2010 zum vorliegenden B-Plan Nr. 8 "Sport-
platzanlage Schénfliel3 Nord" Ergdnzung FNP Schénfliel3 Stellung genommen. Auch mit der Erweite-
rung des B-Planes haben sich zum heutigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse ergeben, daher behal-
ten die darin getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giiltigkeit.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 28.03.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
JWasserwirtschaft
Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsfragen) (ehemals Referat RW5) hat im Rahmen der Behér-
denbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan zuletzt mit Schreiben vom 31.07.2013 eine Stellungnahme abgege-
ben, die auf die Stellungnahme (des ehemaligen Referates RW5) vom 30.01.2013 hinweist.
Da es bis zum gegenwértigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die in der Stel-
lungnahme getroffenen Aussagen zu grundsétzlichen Hinweisen weiterhin ihre Gliltigkeit.”

U1l.b) 7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Plangebiet sind keine Flachen bekannt, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
sind.

Fur das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Untersuchungsbericht Baugrundgutachten, Bauvorhaben:
Neubau Sportplatzanlage Summter Weg — Schonflie® Baugrund-Ingenieurbliro Heller & Schreiber GmbH
Bearbeitungsnr.: 1378 / 15, Berlin, den 07.12.15) vor, der hierzu folgende Aussagen trifft:

5. LAGA - Zuordnung und Beurteilung

Das Bodenmaterial kann, bedingt durch seine Herkunft, mit sehr unterschiedlichen Stoffen belastet sein.

Seine Verwertungsméglichkeit hdngt vom Schadstoffgehalt, der Mobilisierbarkeit der Schadstoffe, den Nutzungen und
den Einbaubedingungen ab. Gemal der LAGA 20 (Mitteilung der Lédnderarbeitsgemeinschaft Abfall) wird daher fiir die
Verwendung belasteten Bodenmaterials zur Verfiillung von Abgrabungen, im Landschaftsbau oder fiir technische Bau-
werke (z.B. Verkehrsflachen, Gebdude und Wélle) eine Bewertung der Schadlosigkeit der vorhandenen Béden bzw. der
darin enthaltenden mineralischen Abfallstoffe nétig.

Auf dem Baugelédnde wurden vier Mischproben (LAGA 1 bis LAGA 4) entnommen, welche in dem akkreditierten Labor
der synlab Umweltinstitut GmbH bezliglich Zuordnungswert LAGA 20 untersucht wurden. Die Zuordnungswerte stellen
dabei Obergrenzen der zuldssigen Schadstoffkonzentration dar und dienen der Einordnung in Bodeneinbauklassen. (...)
Nachfolgend wird die Beprobung und Untersuchung dokumentiert:
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Probenbezeichnung Entnahmestelle Entnahmetiefe Entnahmedatum
LAGA 1 RKS 21 0,1m bis 0,3m 18.11.2015
LAGA 2 RKS 22 0,1m bis 0,3m 18.11.2015
LAGA 3 RKS 23 0,1m bis 0,3m 18.11.2015
LAGA 4 RKS 24 0,1m bis 0,3m 18.11.2015
Probenbezeichnung Zuordnungswert Einbauklasse Analyse am
LAGA 1 211=21 1 27.11.2015
LAGA 2 211=21 1 27.11.2015
LAGA 3 211=21 1 27.11.2015
LAGA 4 211=21 1 27.11.2015

Erlauterungen zu den Einbauklassen und Zuordnungswerten

Bodeneinbauklasse Zuordnungswert

0 <Z0 — uneingeschrankter Einbau

1 Z20-<Z1 — eingeschrankter offener Einbau (wasserdurchlassige Bauweise)
2 Z1-<Z2 — eingeschréankter Einbau mit definierten technischen

Sicherungsmafnahmen (nicht oder nur gerig
wasserdurchlassige Bauweise)

nicht def. =72 — keine Verwertung mdglich - Ablagerung in einer Deponie (DepV)

Fiir bodenédhnliche Anwendungen (z.B. Verfiillung von Abgrabungen und der Abfallverwertung im Landschaftsbau) wird
die Einbauklasse ,0” vorausgesetzt. Bei der Verwertung des Bodens fiir bautechnische Funktionen darf der Zuordnungs-
wert ,Z2" nicht (berschritten werden. Dabei sind die Richtlinien zur Genehmigung der Einbauklasse 1 und 2 gemél3 LA-
GA 20 zu beachten. Weiterhin sind die Richtlinien fiir Erdarbeiten im StraBenbau (ZTVE-StB) geméal3 den allgemeinen
Verdingungsordnungen fiir Bauleistungen (VOB) zu beachten.

Die analytischen Ergebnisse deuten lediglich auf eine leicht iiberh6hte Konzentration gegeniiber dem Zuordnungswert
Z0 (uneingeschréankter Einbau) fiir die Parameter TOC (alle vier Mischproben) und Blei (LAGA 3). Die differenzierte Zu-
ordnung ,Z1.1“im Priifbericht bezieht sich auf die Eluatkonzentrationen beziiglich der hydrogeologischen Standortbedin-
gungen, d.h. dem Schadstoffriickhaltevermégen des Bodens bei Sickerwasser.

Zusammenfassend kann aufgrund der befundenen Einstufung des Zuordnungswertes Z1 auf einen eingeschrdnkter
offenen Einbau bzw. der Bodeneinbauklasse 1 geschlossen werden. Dabei sollte unter Beriicksichtigung einer wasser-
durchldssigen Bauweise, bei der Anlage von befestigten Verkehrs- oder Nutzfldchen, der Transport von Schadstoffen in
den Untergrund und das Grundwasser verhindert werden, sodass keine Gefdhrdung in Hinblick auf folgende Wirkungs-
pfade entsteht: Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze und Boden — Grundwasser (entsteht).

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.02.2013 zum erganzten und geanderten Vorentwurf
der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf
des Bebauungsplanes:

»- Belange der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde

Die o. g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert.

Treten bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Verférbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vergehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind geméR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gern. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroBbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.
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U1.b) 8. Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 10.02.2018 zum Entwurf der
Bauleitplanung mit:
»1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen: Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan: Geologie: Auskiinfte zur Geologie kbnnen liber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
AuBBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Unter-
suchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstétten-
gesetz).”

U1.b)9. Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 17.11.2010 zum
Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 sowie gleich lautend mit Schreiben vom 23.01.2013 zum
erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 (Reg. / RPL-Nr.:
201310428901) mit:
»-..die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten den-
noch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdli-
chen Verordnung zur Verhiitung von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
Kampfm V) vom 23.11 .1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30
vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet
diese Fundstelle gemal3 § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der néchsten értlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll iiber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfrei-
heit.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berlicksichtigen.

U1.b) 10. Eingriff nach dem Naturschutzrecht und dem Landeswaldgesetz

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7.
BauGB zu berticksichtigen.

Der zusatzliche Eingriff nach dem Naturschutzrecht und Landeswaldgesetz, der durch die vorliegende Pla-
nung vorbereitet wird, sowie die Kompensationsmaflinahmen wurden unter Punkt 10. dieser Begriindung in
einem grinordnerischen Fachbeitrag ermittelt. Die Ermittlung der erforderlichen KompensationsmafRnahmen
erfolgt auch unter Berlicksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums
fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlief3lich Nebenan-
lagen und Zuwegungen auf den Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweges (innerhalb des Waldes) ein zusatzlicher
Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulassig. Auf
einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiittung ei-
nes Larmschutzwalls zulassig. Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu
einem geringen Anteil auf Waldboden.

Die Larmschutzanlagen (Wall und Wand bis 6m Hohe) haben nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild.

Dieser zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft ist erheblich und macht eine Kompensation erforderlich.
Dariber hinaus haben insbesondere grof¥flachige Versiegelungen auch nachteilige Auswirkungen auf das
Kleinklima (erhebliche Aufheizung und Warmeriickstrahlung im Sommer) und somit auf das Schutzgut
Menschen. Auch der Entzug von Ackerflache stellt eine nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
dar. (sh. hierzu auch unter U1.b) 12.)

Der Eingriff wird durch Festsetzungen zu Pflanzbindungen fir Gehoélze und Extensivwiese im Plangebiet
weitgehend kompensiert. (sh. hierzu unter U2.c).
Das Ausgleichskonzept fiir Eingriffe nach dem Naturschutzrecht wurde im Entwurf unter Beriicksichtigung
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der diesbezuglichen Hinweise der unteren Naturschutzbehérde zum Uberarbeiteten und erganzten Vorent-
wurf des Bebauungsplanes vom November 2012 entsprechend lberarbeitet.

Die AusgleichsmalRhahmen werden den jeweiligen Eingriffen zugeordnet. Durch die Verringerung der Grélze
der geplanten Flache fur sportliche Zwecke zu Gunsten von weiteren Grinflachen sowie durch die Begren-
zung der zulassigen Versiegelung der Ballspielflachen und durch die Einbeziehung der als Grinflache GrFl
4 festgesetzten Flache, auf der als weitere Kompensationsmalinahme eine Streuobstwiese angelegt werden
soll, kann ein weitgehender Ausgleich der Eingriffe nach dem Naturschutzrecht innerhalb des Plangebietes
erreicht werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit soll durch die Pflanzung von StraRenbdumen entlang des Summter
Weges ausgeglichen werden. Da diese Kompensationsmallnahme auflerhalb des Plangebietes erfolgt, soll
ihre Umsetzung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, der zwischen der planenden Gemein-
de Muhlenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin der Sportplatzanlage vor dem
Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan abzuschlieRen ist.

Die im Plangebiet vorhandene Waldfldche nach dem Landeswaldgesetz wird, mit Ausnahme des geplan-
ten FuB- und Radweges, als Wald festgesetzt.

Die Waldflache bietet geschitzten Vogelarten und Kleinsdugern einen geeigneten Lebensraum. (sh. hierzu
unter U1.b) 11.)

Eine Zuwegung zum Plangebiet im Bereich des Waldchens ist nur noch flr FulRgénger und Radfahrer ge-
plant. Hierdurch werden mdgliche Beeintrachtigungen des Waldchens durch Kraftfahrzeuge vermieden.
Daruber hinaus erfolgte zur Berlcksichtigung der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung 2012 eine
Vermessung des Baumbestandes innerhalb der Waldflache durch einen ObVI. Auf dieser Grundlage wurde
der geplante Geh- und Radweg innerhalb der Waldflache so festgelegt, dass der zur Anlage des Ful3- und
Radweges erforderliche Eingriff in den Baumbestand minimiert wird. (sh. hierzu unter 10.3.6.)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:

»Belange der unteren Naturschutzbehoérde

... Die Vermeidungsmallnahme ,Verzicht auf die Einzdunung von Wald und &ffentlicher Griinfliche" wurde bisher

nicht festgesetzt...”
Der im Plangebiet vorhandene Wald unterliegt dem Waldgesetz (LWaldG). §15 LWaldG regelt ein allgemei-
ne Waldbetretungsrecht. Weitere Regelungen Uber das Sperren von Wald trifft §18 LWaldG. Da im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung der betreffenden Flache als Wald erfolgt, ist eine gesonderte Festsetzung zur
Einzaunung hier nicht erforderlich.
Aus Sicherheitsgriinden wird jedoch zum Schutz vor unbefugtem Betreten der angrenzenden Bahnflache im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Waldflache bzw. an der Grenze der Waldflache zur benach-
barten Bahnflache die Herstellung einer Einzadunung mit maximal 3m Hohe Uber der natlrlichen Gelandeho-
he des Waldes zulassig ist.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 21.01.2013 zum erganzten und geénder-

ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
L,Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, hier vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf, hat den o.g. Bebauungs-
plan i.V.m. der Anderung des Fldchennutzungsplanes gepriift.
Die Standortwahl fiir die Sportanlage wird seitens der Forstbehérde ausdriicklich begriil3t, da eine Inanspruchnah-
me von Wald zugunsten der Bauplanung der Sportanlage im Gegensatz zu den gleichfalls gepriiften Varianten ent-
fallt.
Der unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen vorgesehen Festsetzung der 0,217 ha Wald gemaf3 § 9 (1) Punkt 18 b)
BauGB ist seitens der Forstbehérde nichts hinzu zu fiigen. Der geplante Ausbau eines Waldweges erfiillt weiterhin
die Kriterien des Waldbegriffs gemaR § 2 (2) Nr. 2 LWaldG2
Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6ffentlichen Widmung als vorgesehene Zuwegung zur Sportanlage erhéhte
Verkehrssicherungspflichten auf den Eigentlimer der angrenzenden Waldflache (Flurstlick 44/1 der Flur 3) zukom-
men, deren Kosteniibernahme im Zuge dieser Planung zu kldren ist. Das Einversténdnis des Eigentiimers des
Waldes ist in jedem Falle einzuholen. Es ist weiterhin zu vereinbaren, wer die zweimalig im Jahr notwendige Kon-
trolle zur Verkehrssicherung durchfiihrt und aktenkundig macht und durch wen erkennbare Gefdhrdungen zu besei-
tigen sind.
Zur Wegeinstandsetzung sind bitte die LAGA- Bestimmungen (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall zur
Verwertung von mineralischen Abféllen: LAGA 20 und LAGA- TR Boden) zu beachten.
Der Bauherr hat die Materialverwendung aktenkundig zu iiberwachen, einschlie8lich der Aufbewahrung der Liefer-
scheine flir eventuell durch die Abfallbehérde veranlasste Kontrollen.

Zur Wahl der Baum- und Straucharten zur Unterpflanzung der Waldfldche sollten Schatten ertragende Arten ver-
wand werden. Zu empfehlen ist eine truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) mit
Wildschutz durch Zdunung. Auf dem angrenzenden Waldstiick handelt es sich um einen ziemlich armen Standort,
sodass als Baumarten beispielsweise Traubeneiche, Stieleiche und/oder Hainbuche sowie Strducher wie Eingriffl.
WeilRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose Verwendung finden kénnen. Fiir Rat und Anleitung steht der zustdndige
Revierleiter, Herr Voigt, gern zur Verfligung.“
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Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 23.04.2013 zum erganzten und geénder-
ten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 ergdnzend mit:
,aus Sicht der Oberférsterei Neuendort als untere Forstbehérde ist fiir die Anlage der geplanten Zuwegung keine
Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich, da es sich dem Charakter nach um einen Waldweg handelt.
Um die nachteiligen Wirkungen der Anlage des Weges auszugleichen, bitten wir um Ersatzpflanzungen in Form ei-
ner Waldrandgestaltung oder um wegebegleitende Ergédnzungspflanzungen an den Waldflachen im Bereich des
Bebauungsplanes.
Ich rege eine Festsetzung der Waldumwandlung nach 89 BauGB im B-Plan an.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen. Die eigentumsrechtliche Verflugbarkeit der
Waldflache ist durch die Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin zu sichern. Die Durchfiihrung der
erforderlichen MaRnahmen und Kontrollen durch die Stadt Hohen Neuendorf wird im stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde Mihlenbecker Land vereinbart.

Der Anregung zur Festsetzung der Waldumwandlung der insgesamt 370m? grof3en hiervon betroffenen
Flache des FuBB- und Radweges im Bebauungsplan wird gefolgt.
Innerhalb der Waldflache soll der hier geplante Ful3- und Radweg durch die Herstellung eines gestuften
Waldsaumes ausgeglichen werden. Zur Berticksichtigung der Stellungnahme wird hierfir im Entwurf des
Bebauungsplanes folgende Festsetzung vorgesehen:
MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung gemanR §8(2)LWaldG)
Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung
bisheriger Waldfldche in eine private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:
Im Bereich des éstlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.
Hierbei sind je 1m? versiegelter Fldche 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:
- truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertrdglicher Arten
wie Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche sowie Strduchern (Eingriffl. Wei3dorn, Besen-Ginster und
Hundsrose) mit Wildschutz durch Zdunung

Um den zuldssigen Eingriff, den der Weg innerhalb des Waldes verursachen darf, zu begrenzen, soll der
Bebauungsplan festsetzen:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflaéche besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zuléssig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundflache von maximal 230 m?
Hierdurch wird die Herstellung eines maximal 3m breiten Ful- und Radweges ermdglicht.

Die Waldflache soll als Wald im Bebauungsplan festgesetzt werden. Fur den Ful3- und Radweg ist die Fest-
setzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg geplant. Bereits im
Vorentwurf waren die Baume in der Waldflache durch einen ObVI vermessen worden. Es wurde eine Wege-
trasse gewahlt, die moglichst wenig in den Baumbestand eingreift.

Die Stadt Hohen Neuendorf méchte den Ful- und Radweg in vollversiegelter Bauweise, z. B. aus Bitumen,
herstellen. Aus Griinden der Sicherheit wird auch die Aufstellung einzelner Leuchten erforderlich werden,
die den Weg beleuchten.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 05.08.2013 zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom April 2013 mit:
L,Durch die angedachte Planung, die Zuwegung durch das Wéldchen am Westrand des Planungsgebietes in Form
einer Bitumendecke auszufiihren und einzelne Lampen aufzustellen, verlieren die zerschnittenen beiden, ohnehin
kleinen Waldfidchen, ihren Waldcharakter gemaf3 § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) und wiirden
in Génze zur Parkfliche umgestaltet.
Der Waldcharakter bliebe durch einfachen Waldwegebau (Verwendung von Naturstein- oder Recyclingmaterial der
LAGA- Einstufung Z1.1) und den Wegfall der Lampen erhalten.
Die erh6hte Verkehrssicherungspflicht des an den Weg grenzenden Waldeigentiimers wére zu regeln und ggf. fi-
nanziell auszugleichen.
Fiir die in Ihrer Planung festgelegte Variante stelle ich die Genehmigung einer Waldumwandlung in Aussicht. Die zu
erbringenden Ersatzmalnahmen kénnen auf dem Gebiet der ehemaligen Schweinemastanlage erfolgen.”

Der Anregung wird gefolgt. Im Erschlieungsvertrag wird vereinbart, dass der Ful3- und Radweg im Bereich der
Querung des Waldchens mit wassergebundener Decke und ohne Aufstellung von Lampen innerhalb des Waldes
ausgefihrt wird.

Eine erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigung des Waldchens durch Lichtemissionen der Wegebeleuchtung ist
bereits deshalb nicht zu befiirchten, weil auf der angrenzenden Bahnlinie tGber den gesamten Nachtzeitraum re-
gelmafig beleuchtete Ziige verkehren, die Wegebeleuchtung jedoch nachts auRerhalb des Nutzungszeitraumes
der Sportanlage hingegen bereits aus Griinden der Energieeinsparung reduziert wird.
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Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 01.03.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
,hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes Brandenburg als untere Forstbehérde.
Mit den im vorliegenden Bebauungs- und Flachennutzungsplan dargestellten Anderungen bestehen aus forstfachli-
cher Sicht keine Einwénde.
Die Kompensation des Verlustes von 370 m? Wald fiir den neu anzulegenden Radweg wird durch Herstellung eines
Waldsaumes ausgeglichen. Wir stimmen der Variante des Baus des Radweges mit einer wassergebundenen De-
cke zu.
Wir bitten zu beachten, dass es sich nach wie vor um eine 6kologisch wertvolle Waldfldéche handelt. Ein parkdhnli-
cher Zustand ist von uns nicht gew(inscht.
Positiv bewerten wir auch die' Berlicksichtigung unseres Einwandes, keine Leuchten innerhalb der Waldfidche auf-
zustellen.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 11. Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstbéren (Zugriffsverbote).

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 11. Bestand-
teil der Begrindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende Verstdf3e gegen Verbot nach § 44(1)
BNatSchG ermittelt, zu deren Abwendung entsprechende MalRnahmen geplant sind. Die ermittelten ge-
schutzten Arten und die moéglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a)1 aufgefuhrt.

Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die vorlie-
gende Planung aus Grinden des Artenschutzes gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kénn-
te.

U1.b) 12. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

GemaR §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung (bzw. Anderung, vergl. §1(8) BauGB) von Bauleitplanen fol-
gende erganzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwédgqung zu be-
riicksichtigen.

Die Sportplatzanlage ist eine interkommunale Kooperation zwischen der Gemeinde Muihlenbecker Land, in
deren Gemeindegebiet das Vorhaben liegt, und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin.

Im Ergebnis der Standortalternativenpriifung wurde kein geeigneter Strandort innerhalb des Stadtgebietes
Hohen Neuendorf fur die erforderliche Sportplatzanlage gefunden.(sh. U2.d))

Auf Grund ihrer GroRflachigkeit sowie aus Griinden des Immissionsschutzes ist fir die Errichtung der ge-
planten Sportplatzanlage die Inanspruchnahme von Freiraum erforderlich.

Im Stadtteil Bergfelde besteht der dringende Bedarf an der Errichtung eines Sportplatzes fiir den Vereins-,
Freizeit- und Schulsport (sh. unter 3.1).

Der bisher bestehende Sportplatz befindet sich inmitten eines Wohngebietes und flihrt hier zu erheblichen
Nutzungskonflikten mit den benachbarten Wohnnutzungen. 24 Wohngebaude haben dort einen Abstand von
unter 70m zum vorhandenen Sportplatz. Das nachstgelegene Wohngebaude ist weniger als 20m vom be-
stehenden Spielfeld entfernt.

Die nun geplante Sportanlage soll so weit von der dort vorhandenen Wohnbebauung entfernt sein, dass sich
in einem Abstand von ca. 90 m zu den zu errichtenden Sportplatzen keine Wohngebaude befinden. Hier-
durch kénnen am neu geplanten Standort die Belange des Immissionsschutzes angemessen beriicksichtigt
werden.
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Aufgrund des enormen Einwohnerzuwachses von weniger als 2.000 im Jahre 1990 auf etwa 5.700 im Jahre
2016 hat sich der Bedarf an Sporteinrichtungen im OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf stetig erhoht.
Dies ist eine Verdreifachung der Einwohnerzahl innerhalb von zwanzig Jahren. Durch den bisherigen Zuzug
meist junger Familien ist gegenwartig insbesondere die vereinsgebundene Jugendarbeit fur die Stadt von
besonderer Bedeutung. (sh. unter 3.1 und 3.2)

Entsprechend der absehbaren Entwicklung wird die Einwohnerzahl in Hohen Neuendorf und somit auch im
Stadtteil Bergfelde auch bis 2030 weiter wachsen. Die Zunahme der Einwohnerzahl wird sich jedoch auf die
Altersgruppe uber 65 Jahre beschranken, wo mit einem erheblichen Anstieg gerechnet wird. In den Alters-
gruppen unter 65 Jahren wird die Einwohnerzahl hingegen leicht ricklaufig sein. (sh. unter 3.2) Entspre-
chend der absehbaren Bevolkerungsentwicklung wird der Gesamtbedarf an wohnnahen Sportanlagen etwa
gleich bleiben, es findet jedoch eine Verschiebung hin zu alteren Nutzergruppen statt.

Die Sportanlage wird geplant, um den diesbezlglichen Bedarf des OT Bergfeldes fiir alle Altersgruppen und

Geschlechter zu decken. Auf Grund des erheblichen Bevolkerungsanstieges sind die bisher vorhandenen

Sportanlagen nicht mehr ausreichend.

Gemal Sportstattenkonzeption der Stadt Hohen Neuendorf soll der Sportplatz folgenden Nutzungen dienen

- Vereinssport fir Ballspiele und Leichtathletik

- Erganzungsangebot zu den Sportflachen der Grundschule Bergfelde (auch zur Ermdglichung der Nutzung
durch Schul- und Hortkinder auRerhalb der Unterrichtszeit im Rahmen einer Ganztagsbetreuung)

- Freizeitsport aller Altersgruppen

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung vom Oktober 2010 wurde das Pla-

nungskonzept wie folgt Uberarbeitet:

- Einbindung der Sportanlage in eine parkartige Gestaltung als Ubergang zur angrenzenden Siedlungsstruk-
tur zur Vermeidung erheblicher Konflikte mit der umgebenden Wohnbebauung und zur planungsrechtli-
chen Sicherung wohnnaher 6ffentlicher Grinraume

- Vergrolerung der Flachenangebote fir 6ffentlich nutzbare Freizeitsportangebote aul3erhalb des Vereins-
sports z.B. Ballspiele, Gymnastikwiese, Fitness, Spazierwege bzw. Jogging und zugleich Kompaktierung
und effektivere Einordnung der Vereinssportanlage, Reduzierung der Spielfeldflache (Fuf3ball), Verkleine-
rung des moglichen Flachenangebots fir Tennisplatze

- Anbindung der geplanten Sportanlage an den Summter Weg OT Schonflie (Gemeinde Muhlenbecker

Land) als einzige realisierbare Mdglichkeit zur Gewahrleistung einer Erschlieung des Plangebietes fur Ret-

tungsfahrzeuge, Feuerwehr, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Fahrzeuge zur Unterhaltung der Sport-

platzanlage. (sh. unter 6., insbesondere 6.9)

Zum Erhalt des Freiraumcharakters wird die Anschlussflache als 6ffentliche Grinflache fir die Anlage einer

Streuobstwiese festgesetzt. Die Sicherung der Zufahrt zur Sportanlage erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht.

Unter U2.d) dieses Umweltberichts erfolgte eine umfangreiche Alternativenpriifung. Im Ergebnis ergaben
sich keine Planungsalternativen, die dem Zweck der Planung gerecht werden und zugleich den Anforderun-
gen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB in besserer Weise gerecht wer-
den wirden, als die hier vorliegende Planung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 19.03.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,5. Belange des Bereiches Landwirtschaft
5.1 Weiterfiihrende Hinweise
5.1.1 Hinweise
Das Plangebiet des BPL sowie der Anderungsbereich des FNP werden bisher land-wirtschaftlich genutzt. Mit der
Umsetzung der Vorhaben werden mehr als 9 ha Acker-land der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen sowie durch
die ErschlieBung eine vorhandene Ackerflache zerschnitten. Hierzu wurde bereits mit Vorlage des Vorentwurfes der
Ergédnzung des FNP Stellung genommen. Die vorliegenden Planungen begriinden sich aus den hohen Anforderun-
gen, die im berlinnahen Raum an die Ausweisung von Flédchen fiir die Wohnbebauung und Entwicklung der Infra-
struktur bestehen. Die Notwendigkeit der Umsetzung des Vorhabens am angegebenen Standort wurde durch die
Priifung einer Reihe von Alternativstandorten bestétigt. Aus der Sicht des Bereiches Landwirtschaft gibt es keine
Einwénde oder weiteren Hinweise.“

U1.b) 13. Schutz von Sachgiitern (Leitungen und Anlagen, Bahn)

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tiber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der éffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird
dieses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flieRt es in den Teerofenpfuhl
in Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Die vorhandene Regenwasserableitung liegt innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke ein-
schlief3lich der Uberbaubaren Flache fur das Funktionsgebdude. Bei der Realisierung von Vorhaben im
Plangebiet ist die vorhandene Regenwasserableitung zu berlicksichtigen und erforderlichenfalls umzuverle-
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gen. Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserab-
leitung erschépft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System
ist deshalb nicht méglich.

Der Wasser- und Bodenverband ,,.Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 08.11.2010 zum Vorentwurf
der Bauleitplanung vom Oktober 2010 mit:
~gegen die oben genannte Planung bestehen keine Einwédnde unseres Verbandes.
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verléuft der Graben L 053025. Dieser Graben dient der Abfiihrung von Ober-
flachenwasser aus der Ortslage Bergfelde. Der Graben ist Teil der mit Pflanzbindung belegten Fléche nach § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB. Uber Pflanzungen ist unter Beriicksichtigung der Belange der Gewésserunterhaltung mit unserem
Verband Einvernehmen herzustellen.
Der offene Graben miindet in eine Betonrohrleitung DN 600 mit Entwésserung in den Tiefenentwdsserungskanal der
Bahn.
Leider liegen mir keinerlei Unterlagen (iber diese Bestandsrohrleitung vor.
Ich gehe davon aus, dass die in Ihren Planungsunterlagen dargestellte Lage der Rohrleitung dem Bestand entspricht.
Feststellungen (iber den Bauzustand der Rohrleitung sind in Vorbereitung der ErschlieBung des Sportplatzes zu tref-
fen.
Uber das Ergebnis der Bauzustandsbewertung ist unser Verband in Kenntnis zu setzen.
Der aktuelle Bauzustand muss gewéhrleisten, dass die Funktionsféhigkeit der Rohrleitung durch die zukiinftige Nut-
zung des Sportplatzes nicht beeintrdchtigt wird und die geplante Nutzung des Sportplatzes uneingeschrénkt méglich
ist.
Eine Uberbauung der Rohrleitung ist nicht zuléssig.
Bedarfsweise, begriindet durch unzureichenden Bauzustand oder durch Uberschneidungen mit der Bebauung, kann
eine Erneuerung oder Teilerneuerung bzw. Umverlegung der Rohrleitung vorgenommen werden. Die dazu erforderli-
che wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel zu beantragen.”
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu berlcksichtigen.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 02.01.2013 zum erganzten
und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit und bestatigte dies mit Schreiben
vom 29.07.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2013:
,gegen die oben genannten Planungen bestehen keine Einwénde unseres Verbandes.
Zum Bebauungsplan Nr. 8 liegt Ihnen meine Stellungnahme vom 08.11.2010 vor, diese Stellungnahme bleibt voll-
umfénglich wirksam.
Ausgehend von der geplanten Uberbauung der von mir benannten Betonrohrleitung mit Sporthallen und Spielfel-
dern, erscheint eine komplette Erneuerung dieser Rohrleitung notwendig.“

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 08.02.2018 zum Entwurf der
Bauleitplanung mit:
»,Zum oben genannten Bebauungsplan wurden mit Datum vom 8.11.2010 und 02.01.2013 Stellungnahmen unseres
Verbandes abgegeben.
Hinweise und Forderungen unseres Verbandes aus diesen Stellungnahmen werden im vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf ausreichend berticksichtigt.
Das Niederschlagsentwésserungskonzept sieht eine vollstédndige Versickerung des Niederschlagswassers im Plan-
gebiet vor.
Der Erhalt der Funktionsfahigkeit des Grabens L 053027 wird gewéhrleistet.
Mit weiteren Hinweisen oder Einwendungen unseres Verbandes zum Bebauungsplanentwurf ist nicht zu rechnen.”

Die festgesetzte Flache fiir sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sudlich anschlielenden Bahnfla-
chen. Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung sowie zum Vorentwurf vom Oktober
2010 bereits beteiligt worden. Sie hat der hier vorliegenden Planung bei Beachtung der Hinweise in ihren
Stellungnahmen, die unter 4.6 dieser Begriindung wiedergegeben sind, grundsatzlich zugestimmt. Die hier
gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten. Insbesondere sind Beeintrach-
tigungen des Bahnverkehrs durch geeignete Abschirmung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwir-
kungen (sh. unter U1.b) 5.2) und ausreichend hohe Ballfangzdune zu verhindern. Die Kabel der Bahn, die
angrenzend an das Plangebiet verlegt sind, durfen nicht beeintrachtigt werden. Fir Gehdlzpflanzungen ist
ein ausreichender Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf das
Bahngelande oder in die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erforderlichen Vorkehrungen, die auf Grund
der heranriickenden geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch die Vorhabentragerin der Sportan-
lage zu erbringen.

Die Anforderungen stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 zum erganzten und geanderten
Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Der Bebauungsplan lag uns im Rahmen der Vorentwurfsplanung im Juni 2010 zur Bewertung vor.
Nunmehr erfolgte eine Erweiterung des Aufstellungsbereiches des B-Planes um eine Teilfldche des Flurstiickes 42/1, Flur 3 in der
Gemarkung Schénfliel3. Innerhalb des Verfahrensgebiets sind uns keine Fldchen der DB AG bekannt.
Infrastrukturelle Belange
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Gemdl Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz -ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378)- ist die Deutsche Bahn AG (ber
die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungsberechtigt.
Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundsstlickssteile, (iber die die Deutschen Bahn AG gemél Artikel 1 § 22
ENeuOG verfiigungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen
Anlagen gemél Artikel 5 8§18 ENeuOG als planfestgestellten Bahnanlage zu verstehen sind.
"Die geplante Sportplatzanlage einschlie8lich der Zuwegungen ist gegeniiber den im Bestand vorhandenen Bahnanlagen in Form
eines Zaunes zu sichern, im Bereich der geplanten Ballsportanlagen sind die Zaunanlagen so herzurichten, dass keine Bélle auf die
Bahnanlagen gelangen kénnen. Es ist durch diese MalBnahmen sicher zu stellen, dass unbefugte Personen die Gleisanlagen der
OB AG nicht betreten kénnen.
Die geplanten Beleuchtungsanlagen sind so herzustellen, dass eine Blendwirkung auf die Eisenbahnanlagen ausgeschlossen wird.
Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniel3t einen sogenannten "Bestandsschutz"
im Hinblick auf jegliche nachtréglich entlang der Anlage errichtete Bebauung. Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG
flir den Fall, dass dem Antragsteller, Bauherrn, Grundstlickseigentiimer oder -nutzer durch den gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form Schédden an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kénnen nicht abgeleitet werden.
Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.
Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmalBnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BimSchG), die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kbnnten, vom
Bauherrn zu verzichten.
Wir weisen noch darauf hin, dass gem. der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren LadrmschutzmalBnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die
durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu berticksichtigen.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben

zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der DB Netz AG - Re-
gionalbereich Ost Produktionsplanung und -steuerung zum erganzten und geanderten Vorentwurf der
Bauleitplanung vom November 2012 mit:
LFlr die Be- und Entwésserung sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen und Bahngrdben der OB Netz AG diir-
fen nicht genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrdchtigt werden. Die Ableitung von Trauf- und Oberflachenwasser hat grund-
sétzlich bahnabgewandt zu erfolgen.
Sollten infolge der Ndhe zum Bahngeldnde SchutzmalBnahmen an Anlagen der Bahn erforderlich werden, so sind alle Kosten hier-
flir vom Antragsteller zu tragen. Fir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern parallel zur Eisenbahnstrecke sind unter ande-
rem die Bestimmungen der Konzernrichtlinie (KoRiL) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.
Dem Handbuch kénnen die Vorgaben zur Auswahl geeigneter Gehdlze und absolute Mindestabstdnde zu Bahnstrecken entnom-
men werden. Das Handbuch kann unter folgender Adresse bestellt werden:
OB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter - Kundenservice
Kriegsstralle 136 76133 Karlsruhe
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:
* Mindestabstande zur Gleismitte des dullersten Gleises fiir klein- und mittelwlichsige Straucher 8 m, fiir hochwichsige
Stréucher 10 m und fir Baume 12 m.
* Keine Pflanzungen innerhalb der in der Richtlinie genauer definierten Riickschnittzonen (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.
g. Mindestabstédnde betrachtlich erhbhen).
 Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in der Richtlinie beschrieben.
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten iber 160 km/h befahren werden (Schnellfahrstrecken):
» Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil=2,5 m ab Gleismitte des auflersten Gleises) entspricht der maximal erreichba-
ren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter.
» Mindestabstand auch fur kleinwiichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des duBersten Gleises.
« Zusétzlich ggf. Beachtung der Vorgaben aus der Konzernrichtlinie zur Riickschnittzone.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.

Das Niederschlagswasser ist gemaf brandenburgischem Wasserrecht zu versickern. Ein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation oder an eine Vorflut zur Einleitung von Niederschlagswasser ist fir das Plangebiet
nicht vorhanden.

Da die geplante Flache fir sportliche Zwecke nur eingeschrankt versickerungsfahig ist wird, setzt der Be-
bauungsplan erganzend zu den bestehenden gesetzlichen Regelungen fest:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ist die Herstellung von Fldchen
und Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléassig.

Gemal der Objektplanung flir das hier vorliegende Vorhaben (Planung der Freianlagen, Baubeschrei-
bung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017)
ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entsprechend des aktuellen Bearbeitungs-
standes der Objektplanung wie folgt vorgesehen (siehe hierzu unter 6.1.5):

Vorhabenbeschreibung zur Entwasserung

Das Entwésserungskonzept verfolgt grundsétzlich folgenden Planungsansatz:

Séamtliche Oberflachen in den Aul3enanlagen entwéssern entweder seitlich in offenen Versickerungsmul-
den oder werden (ber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefiihrt.
Abschnittsweise erfolgt die Einfassung der AsphaltstraBe mittels Hochborden, um eine mégliche Uberflu-
tung der siidlich anschlieBenden Bahntrasse, durch eine dauerhafte bauliche Sicherung, auszuschlie3en.
Als Versickerungsanlagen fiir Asphalt-, Sportflachen und Wegefldchen sind Flillkérper-Rigolen geplant.

(...
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Das Plangebiet hat entlang der sudlichen Plangebietsgrenze einen Abstand zur Gleisachse zwischen ca.
11m und ca. 16m. Die erforderlichen Absténde fur mittelwlchsige und hochwichsige Straucher werden
hierdurch bereits gewahrleistet.

Zur Bericksichtigung der Anforderungen der Bahn wird festgesetzt, dass die Baumpflanzungen innerhalb
der Flache fir sportliche Zwecke mit mindestens 10m Abstand zur sidlichen Plangebietsgrenze erfolgen
haben. Hierdurch werden Mindestabstande fir die gemal Festsetzung des Bebauungsplanes neu zu pflan-
zenden Baume zwischen ca. 21m und 26 m gewahrleistet.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der Belange DB Kom-
munikationstechnik GmbH (urspriingliche Stellungnahme vom 06.07.2010) zum erganzten und geanderten

Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
,Im angefragten Bereich befinden sich folgende TK-Kabel und TK-Anlagen:
Streckenfernmeldekabel F 2057 Karow-> Hennigsdorf, erdverlegt
Bahnhofsfernmeldekabel FB 05060 Stellwerk Schénflie3 -> Kvz Bergfelde, erdverlegt
In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der OB Kommunikationstechnik GmbH vom 06.07.2010 unter der Bearbeitungs-
nummer 10/0693 mit der bitte um Kenntnisnahme und Beachtung in den weiteren Planungsebenen.*

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 15.01.2013 die Belange der Belange DB Ener-

gie GMBH zum erganzten und geanderten Vorentwurf der Bauleitplanung vom November 2012 mit:
.Im ausgewiesenen Verfahrensgebiet befinden sich keine Anlagen der OB Energie GmbH. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens sind uns konkrete Planungen in Eisenbahnnéhe zur Einsichtnahme bzw. zur Priifung vorzulegen. Dabei ist die Beachtung
der tatséchlich vorhandenen Lagebeziehungen zueinander unerldsslich.
Gleichfalls sind fiir Kreuzungen und Né&herungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder
sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige MaBnahmen (Kranstandorte, Wegeausbau, Beweissicherungsverfahren, Ver-
dichtungsverfahren, Installation Setzungsmesspegel, etc.) im unmittelbaren Néherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich werden, gesonderte Anfragen mit Bahnlageplénen Mal3stab 1:1000 und entspre-
chenden Erléduterungsberichten an die DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Caroline Michaelis - Stral3e 5— 11 10115 Berlin
in mind. 4 - facher Ausfertigung zu stellen.
Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsfléchen geméaR § 6 der Landesbauord-
nung kommt. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelénde ist grundsétzlich auszuschlieBen. Ebenso ist die Zuwegung
gemél3 BauO ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnfldchen zu sichern. Eine vorgesehene Bebauung darf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeinflussen.”

Die Hinweise stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen und sind bei der Realisierung von Vorhaben
zur Umsetzung der vorliegenden Planung zu berucksichtigen.

u.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach §2 (4) Satz 1 BauGB ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlief-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

U2.a)1. Derzeitiger Umweltzustand des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit der Ostbrandenburgischen Platte.

Im Plangebiet befinden sich gegenwartig eine ca. 9,03 ha grofle Ackerflache und eine ca. 0,24 ha grof3e
Waldflache. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbau-
grundstiicke an der Fasanenallee, OT Bergfelde, Stadt Hohen Neuendorf im Nordwesten, durch die Bahnli-
nie der S-Bahn und des Giiterverkehrs (Berliner AuRenring) im Sidwesten sowie durch Ackerflachen und
den Summter Weg im Osten. Der naturrdumliche Bestand im Plangebiet ist im Einzelnen unter 10.2 im
Grunordnerischen Fachbeitrag in der Begrindung dargestellt.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen einen Intensivacker, der am Rande der Feldflur von Schonflie
liegt. Angrenzend an den Siedlungsrand von Bergfelde befindet sich eine keine Waldflache. An der nérdli-
chen Plangebietsgrenze ist entlang der angrenzenden Wohnbaugrundstiicke ein Gehdlzsaum vorhanden.
Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der jedoch weitgehend
verrohrt ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRBigten, kontinentalen Klimas und in einem Gebiet mit ver-
gleichsweise geringen Niederschliagen. Uber den Offenlandflachen der Feld- und Wiesenflur von Schon-
fie®, an deren nordwestlichem Rand das Plangebiet liegt, sind die Windstarken und Windhaufigkeiten
groRer als in den durch Bebauung und Gehdlze gegliederten Bereichen. Fehlende Flurgeholze und sin-
kende Grundwasserstande fihren zu verstarkter Erosion und Akkumulation des Bodens durch Was-
ser und Wind.
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Als offene Ackerflachen gehort das Plangebiet zu den Kaltluftentstehungsgebieten. Fur die Frischluftent-
stehung sowie fur den Luftaustausch kommt dem Plangebiet selbst jedoch keine besondere Bedeutung zu.

Die geplante Flache fir Sportanlagen sowie die geplanten Griinflachen werden gegenwartig von Bio-
toptypen geringer Wertigkeit eingenommen. Die Waldflaiche am Westrand des Plangebietes stellt ein
Biotop mittlerer Wertigkeit dar. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die tief eingeschnittene Bahnlinie angrenzend an das Plangebiet ist der Biotopverbund zu den sid-
lich angrenzenden FlieRen und der sudwestlich gelegenen Waldflache unterbrochen. Die Ackerflache des
Plangebietes ist fiir den Biotopverbund nur von geringer Bedeutung, da gliedernde Strukturelemente wie
Feldgeholze hier fehlen. Die Waldflache und der Gehdlzsaum am nérdlichen Plangebietsrand, angrenzend
an den Siedlungsbereich von Bergfelde, haben auf Grund ihrer Insellage ebenfalls keine erheblichen Aus-
wirkungen fur den Biotopverbund.

Die Ackerflachen im Plangebiet werden gegenwartig intensiv genutzt. Das Plangebiet ist im Bereich der
Waldflache und des Gehodlzsaumes an der nordlichen Plangebietsgrenze als Brut- und Riickzugsbereich
geschiitzter Vogelarten sowie von Kleinsdaugern von Bedeutung. Die Ackerflache hat fir die Fauna wegen
ihrer intensiven Nutzung nur eine untergeordnete Bedeutung.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die freie Ackerflache zwischen Siedlungsrand, eingeschnittener
Bahnlinie und Summter Weg gepragt. Am Summter Weg befindet sich neben 4 Wohnhausern eine zeitweise
gewerblich nachgenutzte ehemalige Schweinemast-Anlage.
Von positivem Wert flir das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist der siedlungsnahe Geholzbestand
an der nordlichen Plangebietsgrenze sowie des Waldchens.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Ca. 600 m dstlich der geplanten Sportplatzanlage sowie direkt stidlich der Bahnlinie befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Westbarnim®. Der geringste Abstand des Plangebietes zur Grenze des LSG betragt
ca. 65 m. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die vor-
liegende Planung.

Das Plangebiet befindet sich im ,Naturpark Barnim®“. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass die
geplante Nutzung den Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim widerspricht.

In einem Abstand von ca. 1,4 km norddstlich des Plangebietes befindet sich das nachstgelegene FFH. Es
handelt sich um das Natura 2000 Gebiet ,Toter See“, EU-Nr. 3346-303, Landes Nr. 213. Auf Grund des
grollen Abstandes und auf Grund des Fehlens von Wirkzusammenhangen zwischen dem Plangebiet, der
hier geplanten Nutzung und dem FFH sind mdgliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in Folge der
vorliegenden Planung auszuschliel3en.

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 11. Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden geschitzte Arten ermittelt, die wie folgt
durch die vorliegende Planung beeintrachtigt werden kénnten:

Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG durch
die geplanten Nutzungen im Plangebiet

Beeintrachtigung betroffene Arten Empfindlichkeit der betroffenen Art gegentiber der Planung,
(b) baubedingt Erheblichkeit

(a) anlagebedingt

Errichtung baulicher Anlagen | Brutvégel (Bodenbriter) keine, da kein Bestand geschutzter Arten festgestellt wurde

auf bisher unbebauten - keine

Ackerflachen, Anlage des Amphibien

Erdwalls und der Larm- - keine

schutzwand auf geplanter
Grunflache (b)

Errichtung von Grundstiick- | Kleinsauger Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich des Waldchens und des
seinfriedungen im Bereich Feldraines angrenzend an die nérdlich gelegenen Wohngrundstiicke
von Feldrainen zum Sied- Bodenbriiter, wiirde diese Flachen dem Lebensraum der betreffenden Arten entzie-
lungsgebiet und am Wald- Huhnervogel (Jagdfasan) hen.

chen (a) mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,

MafRnahme: Festsetzung von Wald bzw. 6ffentlicher Griinflache mit
Bindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes und Extensivwiese, keine
Einzaunung von Wald und Grinflache, Durchschlupfméglichkeiten in
erforderlichen Einzédunungen (sh. unter MaBnahmen)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich stérempfindliche Wohnnutzungen.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis (sh.

hierzu auch unter U1.b) 5.1.3)

Eine wesentliche Verédnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten, die seit Sep-
tember 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22 Uhr und 13-15 Uhr sonn-
tags mit den IRW aullerhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhe-
zeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten eine Einhaltung der IRW zutref-
fend ist.

Die Gemeinde entscheidet sich im vorliegenden Plangebiet jedoch dennoch fir die Festsetzung einer ,Fla-
che flur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber
die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde md&chte hiermit entsprechend dem Vorsor-
geprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden) Umweltschutz zu betreiben.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Im Plangebiet sind keine Flachen bekannt, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind.

Im Plangebiet sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird
dieses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flieRt es in den Teerofenpfuhl
in Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Die vorhandene Regenwasserableitung liegt innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke ein-
schlief3lich der Uberbaubaren Flache fiir das Funktionsgebaude. Bei der Realisierung von Vorhaben im
Plangebiet ist die vorhandene Regenwasserableitung zu bertcksichtigen und voraussichtlich umzuverlegen.
Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserablei-
tung erschopft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System ist
deshalb nicht mdglich.

Die festgesetzte Flache fir sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sldlich anschlieRenden Bahnfla-
chen. Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung sowie zu den Vorentwirfen vom Ok-
tober 2010 und November 2012 bereits beteiligt worden. Sie hat der hier vorliegenden Planung bei Beach-
tung der Hinweise in ihren Stellungnahmen, die unter 4.6 dieser Begriindung wiedergegeben sind, grund-
satzlich zugestimmt. (sh. unter U1.b) 13.) Die hier gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vor-
habens zu beachten. Insbesondere sind Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs durch geeignete Abschir-
mung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwirkungen und ausreichend hohe Ballfangzdune zu ver-
hindern. Die Kabel der Bahn, die angrenzend an das Plangebiet verlegt sind, diirfen nicht beeintrachtigt
werden. Fir Gehdlzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ableitung
von Niederschlagswasser auf das Bahngelande oder in die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erforder-
lichen Vorkehrungen, die auf Grund der heranriickenden geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch
die Vorhabentragerin der Sportanlage zu erbringen.

Die Anforderungen stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

U2.a)2. Derzeitiger Umweltzustand der Kompensationsflaiche nach dem Naturschutzrecht auBerhalb
des Plangebietes (Flache fiir Alleebaumpflanzungen am Summter Weg)

Der Umweltzustand der Kompensationsflachen auRerhalb des Plangebietes fiir Eingriffe nach dem Natur-
schutzrecht wird nachfolgend erganzend zu den unter U2.a)1 getroffenen Aussagen soweit beschrieben, wie
er fur die vorgesehenen Maflinahmen relevant ist.

Fur die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 11. Be-
standteil der Begrindung des Bebauungsplanes ist.

Es wurden folgende mdgliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen
ermittelt:

geplante KompensationsmafRnahme mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstruktu-
auBerhalb des Plangebietes ren

Alleebaumpflanzung beidseits des Summ- vorhandene Ortsverbindungsstral’e (unbefestigt)

ter Weges - keine geschutzten Arten betroffen

(sh. unter 10.4.4)
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Auf der Kompensationsflache aul3erhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope ge-
maf BNatSchG und BbgNatSchAG.

Baudenkmale oder Bodendenkmale sind auf diesen Flachen nicht bekannt.

Es ist bisher noch nicht bekannt, ob die Kompensationsflache frei von Kampfmitteln ist.

U2.a)3. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden (zum Bestand sh. auch unter 10.2.1 dieser Begriindung)

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Im Plangebiet sind 9,03 ha Ackerboden und 0,24 ha Waldfla-
che vorhanden. Das Plangebiet liegt in einem Bereich erheblicher Bewegungen des Bodensubstrates durch
Wind und Wasser (Erosion und Akkumulation). Auf Grund der Bewirtschaftung der Ackerflache mit schwe-
ren Maschinen in Rahmen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden auf dieser Flache stark
verdichtet.

Die hier vorliegende Planung bereitet eine Nutzung von 3,86 ha bisheriger Ackerflache als Flache fiir
Sportanlagen vor.

Durch die gemal Bebauungsplan zulassigen Nutzungen werden folgende anlagebedingte und Betriebs-
bedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet:

- GroRflachige Versiegelung oder Teilversiegelung von bisherigem Intensivacker durch die Errich-
tung baulicher Anlagen (Sportanlagen, Funktionsgebaude, Zuwegungen, Nebenanlagen).
Da bisher noch nicht bekannt ist, wie die Sportanlagen und weiteren befestigten Flachen ausgefiihrt wer-
den, wird bei der Bewertung des maximal zulassigen Eingriffs, der durch den vorliegenden Bebauungs-
plan zulédssig wird, von einer 100%-igen Versiegelung aller zuldssigen bebauten Grundflachen ausge-
gangen.
Durch die Versiegelung des Bodens wird die Funktionsfahigkeit der belebten Bodenzone wesentlich ein-
geschrankt, die vorhandene Bodenschichtung verandert und die Versickerung von Niederschlagswasser
eingeschrankt. Da der Eingriff auf groRen zusammenhangenden Flachen erfolgt, ist er besonders erheb-
lich. Der Eingriff erfolgt jedoch auf einer Flache, deren Boden durch die Nutzung als Intensivacker bereits
anthropogen beeinflusst und durch das langjahrige Befahren mit landwirtschaftlicher Technik teilweise
verdichtet ist.

- Bodenverdichtung und Anderung der vorhandenen Bodenschichtung durch Aufschiittung eines Lirm-
schutzwalls auf bisherigem Intensivacker

- Kleinflachige Versiegelung oder Teilversiegelung von bisherigem Waldboden durch die Errichtung
eines befestigten Full- und Radweges
Durch die Versiegelung des Bodens wird die Funktionsfahigkeit der belebten Bodenzone wesentlich ein-
geschrankt, die vorhandene Bodenschichtung verandert und die Versickerung von Niederschlagswasser
eingeschrankt. Die Versiegelung des Ful3- und Radweges durch den Wald erfolgt auf bisher wenig ge-
stértem Waldboden und ist daher erheblich. Wegen der Kleinflachigkeit des Eingriffs sind die nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch begrenzt.

- Befahren des bisherigen Intensivackers mit Baufahrzeugen zur Herstellung der baulichen Anlagen,
hierdurch Verdichtung des Bodens

Zur Bericksichtigung der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und liberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des
Eingriffs in das Schutzgut Boden geplant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehdren wirde, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grof3e (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Zur Ermittlung des geplanten Eingriffes in Natur und Landschaft wurde das Plangebiet wie unter
U2.c)1.1dargestellt in 5 Teilflachen unterteilt. Hierdurch soll eine mdglichst eingriffsnahe Kompensation
gewabhrleistet werden.
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Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundflache in ha

Teilflache 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
141 12 flache 2 fliche 3 fliche 4 fliche 5 (1+2+3+4+5)
Flache fiir GrFl 4 GrFl 2 GrF1 1 GrFI 3 Wald mit
Sport- Streuobst-] Gymnastik- Parkanlage, Larm- FuB- u. Radwe]
anlagen wiese mit Jund Spielwie- Erhaltung schutzwall

Zufahrt | se mit Zuwe- | Gehdlzsaum

gung (Flurstlick 64)

FlachengroBe gesamt 3,86 2,685 0,392 1,63 0,463 0,24 9,27

Eingriff durch bauliche Anlagen
Flache in (ha) durch:

bebaute Grundflache 3,088
Sportanlage bei GRZ 0,8
(textl. Festsetzung 2.1)

abzuglich der Minderung der zulassigen - 0,076
Versiegelung durch Begrenzung der
zulassigen Versiegelung fiir Ballspielfla-
chen auf Teilflache A auf max. 90%
(z.B. Kunstrasen, textl. Festsetzung
8.(1) Satz 1)

Ballspielflachen auf Teilfliche A geman
stadtebaulichem Entwurf:

0,76 ha,

davon 10% unversiegelt: 0,076 ha

abzuglich der Minderung der zulassigen - 0,569 2,443
Versiegelung durch Begrenzung der
zulassigen Versieglung fir Ballspielfla-
chen auf Teilflache B auf max. 30%
(z.B. Natur-rasen, textl. Festsetzung
8.(1)

Satz 2)

Ballspielflachen auf Teilfliche B gemafR
stadtebaulichem Entwurf:

0,842 ha,

davon 70% unversiegelt: 0,589 ha

max. Grundflache der Wegeflache auf 0,15 0,15
Flache fir GFL (textl. Festsetzung 4.(4))

Private Verkehrsflache besonderer 0,023 0,023
Zweckbestimmung FuR- und Radweg inj
Wald

(textl. Festsetzung 6.1)

Grundflache bauliche Anlagen 10% der 0,039 0,039
Gymnastik- und Spielwiese, davon
FuBweg in GFL 0,025 ha und sonstige
GR 0,014ha (textl. Festsetzung 4.(2))

max. 400 Ifd.m Larmschutzwand, 1,2m 0,048 0,048
breit (textl. Festsetzung 4.(3) und 7.)

Aufschittung Larmschutzwall (abziiglich 0,415 0,415

Flache fir Wand) (textl. Festsetzung

4.(3)und 7.)

Zwischensumme Eingriff durch 2,593 ha 0,039 ha - 0,048 ha 0,023 ha 2,703 ha ver-

bauliche Anlagen versiegelte Grundfla- versiegelte versiegelte | versiegelte | siegelte Grund-

Flachen in (ha) che Grundflache Grundflache| Grundflache flache
Private 0,415 ha

0,415 ha Verkehrsfla- Aufschittung

Aufschiit- | che FuB- und
tung Radweg in

Waldflache

Wechselwirkungen:

Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlief3lich Nebenan-
lagen und Zuwegungen auf den Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweges (innerhalb des Waldes) ein zusatzlich
zulassiger Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulas-
sig. Auf einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiit-
tung eines Larmschutzwalls zuldssig.

Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu einem geringen Anteil auf Waldbo-
den.

Auf der versiegelten und aufgeschiitteten Flache wird die natirliche Bodenfunktion erheblich starker ge-
stort, als dies bei der bisherigen Nutzung als Intensivacker der Fall war. Der Boden kann bei Versiegelung i.
d. R. seine Funktion fur die weiteren Schutzguter Wasser, Flora, Fauna nicht mehr wahrnehmen. Somit liegt
zugleich eine Stérung der Wechselwirkung mit diesen Schutzgitern vor. Dieser zuséatzliche Eingriff in
das Schutzgut Boden ist erheblich und macht eine Kompensation erforderlich.

Zugleich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Verbesserung des Schutzgutes Boden durch Bepflan-
zung und Vermeidung weiterer Verdichtung. Hierdurch wird der Eingriff weitgehend kompensiert (sh. hierzu
unter 10.4)
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Schutzgut Wasser (zum Bestand sh. auch unter 10.2.1.2 dieser Begriindung)

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone oder Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnung.
Der Grundwasserleiter ist weitgehend ungeschutzt.

Trotz der vorhandenen Bodenverdichtung auf Grund der bisherigen Nutzung als Intensivacker versickert das
Niederschlagswasser bisher im Plangebiet. Nach Starkregenfdllen oder in der Schneeschmelze sammelt
sich zeitweise Oberflachenwasser im tiefer liegenden noérdlichen Teil des Plangebietes um zeitverzdgert hier
zu versickern.

Mit der geplanten Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Wasser nur dann nicht verbunden, wenn das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet auch im
Falle der Bebauung und Versiegelung weiterhin im Plangebiet versickert werden kann. Hierbei sind Verun-
reinigungen des Sickerwassers entsprechend zu vermeiden.

Die Pflicht zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie zur Vermeidung von Verunreinigungen des
Sickerwassers ist bereits im brandenburgischen Wasserrecht geregelt. Deshalb ist eine gesonderte Festset-
zung im Bebauungsplan hierzu nicht erforderlich. (sh. hierzu auch U1.b) 6. Trinkwasser- und Gewasser-
schutz).

Zur Gewabhrleistung einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet soll die
Ruckhaltung zur Versickerung von entsprechend reinem Niederschlagswasser auch innerhalb der festge-
setzten Griinflachen im Plangebiet zuldssig sein. (textliche Festsetzung 3.)

Zur Beriucksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des
Eingriffs in das Schutzqut Wasser geplant:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehoéren wirde, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grofRe (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Unter der Voraussetzung, dass die Versickerung des reinen Niederschlagswassers im Plangebiet er-
folgt, verursacht der hier aufzustellende Bebauungsplan keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Wasser. Das erhdhte Wasserdargebot bei Versickerung auf Pflanzflachen (Gehdlze, Wiesenflachen) gleicht
das im Plangebiet geringe natiirliche Wasserdargebot auf diesen Flachen teilweise aus und beeinflusst die
Schutzguter Flora und Fauna auf den betreffenden Flachen positiv.

Gemal der Objektplanung fir das hier vorliegende Vorhaben (Planung der Freianlagen, Baubeschrei-
bung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017)
ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entsprechend des aktuellen Bearbeitungs-
standes der Objektplanung wie folgt vorgesehen (siehe hierzu unter 6.1.5):

Vorhabenbeschreibung zur Entwasserung

Das Entwésserungskonzept verfolgt grundsétzlich folgenden Planungsansatz:

Séamtliche Oberfldachen in den AuRenanlagen entwéssern entweder seitlich in offenen Versickerungsmul-
den oder werden (ber Rinnen und Abldufe gesammelt einer Versickerungsrigole zugefiihrt.
Abschnittsweise erfolgt die Einfassung der AsphaltstraBe mittels Hochborden, um eine mégliche Uberflu-
tung der siidlich anschlieBenden Bahntrasse, durch eine dauerhafte bauliche Sicherung, auszuschlie3en.
Als Versickerungsanlagen fiir Asphalt-, Sportflachen und Wegefldchen sind Flillkérper-Rigolen geplant.
Ein Lageplan, welcher das Konzept fiir die Entwésserung der jeweiligen Fldchen widerspiegelt sowie Be-
rechnungsnachweise unter Berticksichtigung der Niederschldge zur Dimensionierung der Versickerungs-
einrichtungen, liegen den Unterlagen bei. Dies dient u.a. als Nachweis der Verdnderten Versickerung der
geplanten Ballspielpldtze im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflachen, gem. Forderung aus dem
B-Plan (Nr. 8).

Die Dachflachen, mit Ausnahme eines kleinen Vordachbereiches, entwéssern in die westlich an das
Sportfunktionsgebdude angrenzende Gymnastikwiese. Die Entwésserung der Sportanlagen erfolgen
gem. DIN 18035, Teil 3. Das an der Oberfldche abflieBRende Regenwasser wird durch am Rand des
Kunstrasenplatzes und der Laufbahn liegenden abgedeckten Rinnen abgefiihrt.

Das durch die Oberfldche eindringende Regenwasser wird in Drdnage-Strdngen aus Kies und Drénage-
Rohren gesammelt und den Versickerungsanlagen zugefiihrt.

Weitere markierte Fldchen entwéssern in offene Mulden bzw. Niederschldge versickern in Vegetations-
flachen.

Die erforderlichen Rigolen werden in den Teilbereichen mit durchldssigem Boden angeordnet.
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Durchléassiger, sandiger Boden befindet sich laut den Angaben des Baugrundgutachtens (Biiro Helle &
Schreiber) vom 07.12.2015 éstlich des geplanten Sportfunktionsgebdudes. Siehe Sondierungen (Anlage
3) -> RKS 3/9/13/14/15

Dem entsprechend ist eine vollstandige Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Das Niederschlagswasser steht somit auch nach Realisierung des
Vorhabens fir die Grundwasseranreicherung zur Verfigung.

Zu den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet siehe unter 10.2.1.2.

Schutzgut Klima / Luft (zum Bestand sh. auch unter 10.2.2 dieser Begriindung)

Das Plangebiet gehort als offene Ackerflache zu den Kaltluftentstehungsgebieten. Fir die Frischluftentste-
hung sowie fir den Luftaustausch kommt dem Plangebiet selbst jedoch keine besondere Bedeutung zu.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Auf den groRraumlichen Zusammenhang des Kaltluftentstehungsgebietes auf der Feldflur um Schonflie® hat
das Plangebiet wegen seiner im Verhaltnis hierzu zu geringen Grofe keine erheblichen Auswirkungen.
Durch eine starke Uberbauung und groBe unverschattete versiegelte Flachen im Plangebiet kénnte die
Warmerickstrahlung erheblich verstarkt und das Kleinklima hierdurch nachteilig beeinflusst werden.

Fir die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgt in vorliegenden Bebau-
ungsplan die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen, insbesondere von zu pflanzenden Baumen, zur Ver-
schattung als KompensationsmaBnahme. Durch die Gliederung der bisher windexponierten Ackerflache
durch die nun als zusatzliche Kompensationsmalinahme geplante Anlage einer Streuobstwiese wird ein
positiver Einfluss auf das Kleinklima durch Minderung der Windgeschwindigkeit erreicht.

Hieraus ergeben sich positive Wechselwirkungen flir das Schutzgut Boden, da der Bodenerosion durch
Wind so entgegen gewirkt wird. Die im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen haben auch positi-
ve Auswirkungen auf die Schutzguter Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Biotope, Biotopvernetzung (zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.1 und 10.2.3.2)

Die geplante Flache fiir Sportanlagen sowie die geplante Griinflache Parkanlage werden gegenwartig von
Biotoptypen geringer Wertigkeit eingenommen. Die Waldfliche am Westrand des Plangebietes stellt ein
Biotop mittlerer Wertigkeit dar. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Im Plangebiet selbst sind keine hochwertigen oder geschutzten Biotope vorhanden. Insofern bereitet die hier
vorliegende Planung keine zusatzlichen Eingriffe in geschiitzte oder hochwertige Biotope vor. Sie hat
auch keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotopverbund.

Die vorhandene Waldflache wird im Bebauungsplan mit Ausnahme einer Flache zur Errichtung eines Ful3-
und Radweges erhalten. Durch die Festsetzung der Grunflachen mit Erhalt des Gehdlzsaumes an der Sied-
lungskante sowie umfangreiche Pflanzbindungen fir Geholze und eine Streuobstwiese sowie die Anlage
von weiteren Extensivwiesenflachen wird die Waldflache in einen Biotopzusammenhang mit erhéhter Bio-
diversitat eingebunden, zu dem auch die auerhalb des Plangebietes geplanten Baumpflanzungen entlang
des Summter Weges gehdren. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)

Die geplanten Grinflachen auf bisherigem Intensivacker werden durch die hier vorliegende Planung von
einem Biotop geringer Wertigkeit (bisheriger Intensivacker) zu einem Biotop mittlerer Wertigkeit aufgewertet.
Hierdurch entstehend positive Wechselwirkungen fiur die Schutzguter Flora und Fauna.

Schutzgut Flora und Baumschutz, Wald (zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.3)

Im Plangebiet sind keine geschitzten Pflanzenarten vorhanden. Von Bedeutung fir die Eingriinung des
Siedlungsrandes Bergfelde sind eine kleine Waldflache im Westen und einzelne Gehdlze am nérdlichen
Rand des Plangebietes.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung konnte sich bisher auf der Ackerflache eine mehrjahrige Flora nicht
entwickeln.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flora vor, da der
vorhandene Geholzbestand am ndérdlichen Plangebietsrand und die Waldflache im Wesentlichen erhalten
werden. (zum Wald sh. nachfolgend) Durch die geplanten Anpflanzungen nimmt der Artenreichtum im Plan-
gebiet zu. Auf den festzusetzenden Grinflachen und den zu begriinenden Teilen der Flache fir Sportanla-
gen kann sich im Unterschied zur bisherigen Ackernutzung eine dauerhafte Vegetation entwickeln.

Da der vorliegende Bebauungsplan die Bedingungen flir das Schutzgut Flora verbessert, ergeben sich hie-
raus positive Wechselwirkungen zu anderen Schutzgltern. Mit der dauerhaften Vegetation auf der Griin-
flache wird die Bodenschadigung durch die bisherige Ackernutzung schrittweise riickgangig gemacht. Die
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Oberbodenzonen werden belebt und das verdichtete Erdreich wird durch die dauerhafte Durchwurzelung
gelockert. Hierdurch wird die Fahigkeit des Bodens zur Aufnahme und Bindung von Wasser verbessert.

Der gréRRere Artenreichtum der Flora schafft die Voraussetzungen fur die Entwicklung von Nahrungshabita-
ten, Ruckzugs- Brut- und Nistplatzen fur die Fauna.

Die im Plangebiet vorhandene Waldfldche nach dem Landeswaldgesetz wird, mit Ausnahme des geplan-
ten FuB- und Radweges, als Wald festgesetzt.

Die Waldflache bietet geschitzten Vogelarten und Kleinsaugern einen geeigneten Lebensraum. Eingriffe in
den Baumbestand kdnnen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna haben. (sh. hierzu unter 11. sowie U1.b)
11. Artenschutz)

Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung der Waldumwandlung fiir die insgesamt 370m?
grolRe Wegeflache des FuBB- und Radweges innerhalb des Waldes.
Innerhalb der Waldflache soll der hier geplante Ful3- und Radweg durch die Herstellung eines gestuften
Waldsaumes ausgeglichen werden. Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme wird hierfur im Entwurf des
Bebauungsplanes folgende Festsetzung vorgesehen:
MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung geméanR §8(2)LWaldG)
Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung
bisheriger Waldfldche in eine private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:
Im Bereich des 6stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.
Hierbei sind je 1m? versiegelter Fldche 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:
- truppweise Pflanzung von drei bis vierjdhrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertraglicher Arten
wie Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche sowie Strduchern (Eingriffl. Weil3dorn, Besen-Ginster und
Hundsrose) mit Wildschutz durch Zaunung

Um den zulassigen Eingriff, den der Weg innerhalb des Waldes verursachen darf, zu begrenzen, soll der
Bebauungsplan festsetzen:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zuléssig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundflache von maximal 230 m?
Hierdurch wird die Herstellung eines maximal 3m breiten Fuf3- und Radweges ermdglicht.

Die verbleibende Waldflache soll als Wald im Bebauungsplan festgesetzt werden. Fur den Ful- und Rad-
weg ist die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
geplant. Bereits im Vorentwurf waren die Bdume in der Waldflache durch einen ObVI vermessen worden. Es
wurde eine Wegetrasse gewahlt, die moglichst wenig in den Baumbestand eingreift.

Die Stadt Hohen Neuendorf méchte den Ful- und Radweg in vollversiegelter Bauweise, z. B. aus Bitumen,
herstellen. Aus Grinden der Sicherheit wird auch die Aufstellung einzelner Leuchten erforderlich werden,
die den Weg beleuchten.

Der im Plangebiet vorhandene Wald unterliegt dem Waldgesetz (LWaldG). §15 LWaldG regelt ein allgemei-
nes Waldbetretungsrecht. Weitere Regelungen Uber das Sperren von Wald trifft §18 LWaldG. Da im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung der betreffenden Flache als Wald erfolgt, ist eine gesonderte Festsetzung zur
Einzaunung hier nicht erforderlich.

Aus Sicherheitsgrinden wird jedoch zum Schutz vor unbefugtem Betreten der angrenzenden Bahnflache im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Waldflache bzw. an der Grenze der Waldflache zur benach-
barten Bahnflache die Herstellung einer Einzadunung mit maximal 3m Hohe Uber der natirlichen Gelandehd-
he des Waldes zulassig ist.

Schutzgut Fauna (zum Bestand sh. auch unter 10.2.3.4)

Das Plangebiet ist im Bereich der Waldflache und des Geholzbestandes an der ndrdlichen Plangebietsgren-
ze als Brut- und Rickzugsbereich geschutzter Vogelarten sowie von Kleinsaugern von Bedeutung.

Die Ackerflache hat fur die Fauna wegen ihrer intensiven Nutzung nur eine untergeordnete Bedeutung.
Durch die vorliegende Planung werden die vorhandene Waldflache und der Gehdlzbestand an der noérdli-
chen Plangebietsgrenze planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus wird der hieran angrenzende Bereich
der bisherigen Ackerflache als Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Hierdurch entstehen Biotope héhe-
rer Wertigkeit und Vielfalt, die geeignete Habitate fiir geschiitzte Vogelarten und Kleinsauger darstellen.

Mit der Herstellung der Wegetrasse verbundene Eingriffe in die Vegetation dirfen gemal BNatSchG nur
aullerhalb der Brutzeit evtl. betroffener Offen- oder Hoéhlenbruter erfolgen (Brutzeit von 01.03.-30.10.) Ins-
gesamt werden durch die vorliegende Planung die Bedingungen fiir das Schutzgut Fauna verbes-
sert. (Zur Berlcksichtigung geschitzter Arten sh. unter 11.)

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:
Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Fauna
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vor. Insofern ergeben sich hieraus auch keine Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern. Wechselwir-
kungen mit dem Schutzgut Fauna kénnten sich durch die Beseitigung von Gehdlzen ergeben, in denen sich
Nist-, Brut- oder Rickzugsbereiche von Tieren, insbesondere geschitzter Arten, befinden. Derartige Eingrif-
fe in das Schutzgut Fauna sieht der vorliegende Bebauungsplan nur in geringfligigem Umfang fir die Her-
stellung des geplanten Ful- und Radweges innerhalb des Waldes vor. Dartber hinaus kénnte durch die
Einzaunung der geplanten Sportanlage eine Barriere fur Kleinsauger entstehen.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan ist im
Entwurf des Bebauungsplanes zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Fauna geplant:

- Neu zu errichtende Einzdunungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflachen mindes-
tens 10 cm hohe Durchschlupfmoglichkeiten fiir Kleinsauger verbleiben. Hiervon ausgenommen sind
Einzdunungen von Tennisplatzen.

- Je gefdlltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaf Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkdsten fiir Hohlenbriiter und 1
Fledermauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Baume auller-
halb der Zeit von 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) herzustellen.

Schutzgut Artenschutz

Fur die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 11. Bestand-
teil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Die ermittelten geschitzten Arten sowie die méglichen Beein-
trachtigungen durch die vorliegende Planung sind unter U2.a) dargelegt.

Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die vorlie-
gende Planung aus Griinden des Artenschutzes gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kénn-
te.

Schutzgut Landschaftsbild (zum Bestand sh. auch unter 10.2.4 dieser Begriindung)

Durch die vorliegende Planung wird das Orts- und Landschaftsbild verandert. Der bisher freie Blick tUber die
Landschaft wird durch die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen eingeschrankt. Hierbei sind insbe-
sondere die bis zu 6m hohe Larmschutzeinrichtung und das geplante Funktionsgebadude von Bedeutung.
Durch die Vornutzungen im Nahbereich des Plangebietes, insbesondere die Bahnlinie ist das Landschafts-
bild bereits beeintrachtigt. Von positivem Wert fir das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist der sied-
lungsnahe Geholzbestand an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie das Waldchen.

Geplanter zusatzlicher Eingriff, Wechselwirkungen:

Durch die Festsetzung des Waldchens sowie des Erhaltes des vorhandenen Gehdlzbestandes werden
nachteilige Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild vermieden. Mit den Festsetzungen zur Konzentration
der Hochbauten innerhalb der siedlungsnahen tberbaubaren Grundstlicksflache sowie zur Eingrinung der
geplanten Sport- und Larmschutzanlagen wird das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes land-
schaftsgerecht neu gestaltet. Insbesondere durch die Larmschutzwand entsteht hierbei auch ein Eingriff
in das Schutzgut Landschaftsbild.

Zur_Bericksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten

Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 ist im Entwurf des Bebauungsplanes zur Minderung des

Eingriffs in das Schutzgut Boden geplant:

- Zusatzlich zur bisher geplanten vollflachigen Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalls, teils mit dauergrii-
nen Geholzen, wird fir die Larmschutzwand eine Begrinung mit Kletterpflanzen, u. a. ebenfalls teilwei-
se dauergrin, festgesetzt.

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern ergeben sich hieraus nicht. Die als Kompensationsmafinah-
me geplante Anlage einer Streuobstwiese wertet das Landschaftsbild im Plangebiet insbesondere durch den
Blutenaspekt im Frihjahr, erheblich auf.

Schutzgut Mensch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich stérempfindliche Wohnnutzungen.

Zur Beurteilung moglicher schadlicher Umweltauswirkungen der geplanten Sportplatzanlage auf umgebende
Wohnnutzungen wurde bereits zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 eine Larmimmis-
sionsprognose erstellt, die im Zusammenhang mit der Uberarbeitung und Erweiterung des Vorentwurfs des
Bebauungsplanes vom November 2012 aktualisiert wurde.

Entsprechend der Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung wurde im Bebauungsplan zur Einhal-
tung der damaligen schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet bei einer Nutzung
der Sportanlage auch an Sonntagen wahrend der Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) die Anlage von
Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall und —wand) vorgesehen.
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Im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie folgt
geandert:

- VergroBerung der Entfernung der Spielfeldflache zur néchstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am
S-Bahnhof Bergfelde

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieR-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis (sh.
hierzu auch unter U1.b) 5.1.3)

Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten, die seit Sep-
tember 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22 Uhr und 13-15 Uhr sonn-
tags mit den IRW auBBerhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhe-
zeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten eine Einhaltung der IRW zutref-
fend ist.

Die Gemeinde entscheidet sich im vorliegenden Plangebiet jedoch dennoch fiir die Festsetzung einer ,Fla-
che fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber
die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mdchte hiermit entsprechend dem Vorsor-
geprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden) Umweltschutz betreiben.

Die Larmschutzeinrichtung soll in die Parkgestaltung der Griinflache integriert werden. Ein anzulegender
Wall bzw. die verbleibenden Flachen entlang einer Wand sind entsprechend der textlichen Festsetzung zu
bepflanzen. Die Larmschutzwand ist zusatzlich mit Kletterpflanzen zu begriinen. Neben der Kompensation
der Aufschittung bzw. Versiegelung sollen hierdurch nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild kompensiert werden. Zugleich erfolgt hierdurch eine Sichtabschirmung der Sportplatzanlage und
somit eine zusatzliche Minderung der Lichtimmissionen, die durch die Sportplatzbeleuchtung verursacht
werden kdénnen.

Durch die hier vorliegende Planung wird eine mehr als 9 ha grofl3e Flache der bisherigen landwirtschaftli-

chen Nutzung entzogen. Hierdurch verursacht die vorliegende Planung einen erheblichen Eingriff in das

Schutzgut Mensch. Bei Umsetzung der Planungsziele zur Entwicklung einer Sportplatzanlage kann der Ver-

lust landwirtschaftlicher Flachen nicht vermieden werden. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen

Flachen wird mit der vorliegenden Planung so weit wie mdglich beschrankt.

Im Ergebnis der ersten frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung wurde im Auftrag der Stadt

Hohen Neuendorf durch ein Ingenieurbiro fiir Verkehrsplanung eine vertiefende Variantenuntersuchung zur

ErschlielBung unter Berlcksichtigung der benachbarten Bahnstrecke erarbeitet. Im Ergebnis wurde in der

weiteren Planung das Erschlielungskonzept wie folgt verbessert:

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze fir
die Sportplatznutzer am Bahnhof Bergfelde

- Keine Stellplatze fir PKW im Plangebiet (aulRer fiir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)

- Zuwegung zum Sportplatz nur fir Fullganger / Radfahrer Gber verlangerte Brickenstralle

- Erschliebung fir Baufahrzeuge und spater fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anliefe-
rung, Ver- und Entsorgung tber Anschluss Summter Weg

- Einbindung der ErschlieBung tber den Summter Weg in eine Griinflache (Streuobstwiese), die zugleich
dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dient

- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung uber die Friedrichstralle

Um eine Zufahrt zum Plangebiet vom Summter Weg aus zu ermoglichen, war die Erweiterung des Gel-

tungsbereichs des Bebauungsplans im erweiterten und Uberarbeiteten Vorentwurf November 2012 erforder-

lich.

Dem entsprechend ist nun geplant, eine bisherige Landwirtschaftsflache zur Herstellung der notwendigen

ErschlieBung Uber den Summter Weg und zur Herstellung des notwendigen Eingriffsausgleichs (Anlage

einer Streuobstwiese auf ca.2,5 ha) in das Plangebiet einzubeziehen. Hierdurch vergréfiert sich das Plan-

gebiet des Bebauungsplanes von bisher von ca. 6,6 ha auf 9,27 ha.
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Die Anlage einer Streuobstwiese stellt eine landschaftsgerechte KompensationsmafRnahme dar. Die Obst-
baume dienen als Bienenweide, bringen einen Ertrag an Obsternte und tragen zum Erhalt historischer
Obstsorten bei. In sofern kommt die geplante Kompensationsmalinahme auf bisheriger Ackerflache indirekt
auch landwirtschaftlichen Zwecken zu Gute.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird
dieses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flieRt es in den Teerofenpfuhl
in Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Die vorhandene Regenwasserableitung liegt innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke ein-
schlief3lich der Uberbaubaren Flache fiir das Funktionsgebaude. Bei der Realisierung von Vorhaben im
Plangebiet ist die vorhandene Regenwasserableitung zu beriicksichtigen und erforderlichenfalls umzuverle-
gen. Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserab-
leitung erschopft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System
ist deshalb nicht méglich.

Die festgesetzte Flache fir sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sidlich anschlieRenden Bahnfla-
chen. Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung sowie zum Vorentwurf vom Oktober
2010 bereits beteiligt worden. Sie hat der hier vorliegenden Planung bei Beachtung der Hinweise in ihren
Stellungnahmen, die unter 4.6 dieser Begriindung wiedergegeben sind, grundsatzlich zugestimmt. Die hier
gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten. Insbesondere sind Beeintrach-
tigungen des Bahnverkehrs durch geeignete Abschirmung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwir-
kungen und ausreichend hohe Ballfangzaune zu verhindern. Die Kabel der Bahn, die angrenzend an das
Plangebiet verlegt sind, dirfen nicht beeintrachtigt werden. Fir Gehdlzpflanzungen ist ein ausreichender
Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf das Bahngelande oder in
die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erforderlichen Vorkehrungen, die auf Grund der heranriickenden
geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch die Vorhabentragerin der Sportanlage zu erbringen. Die
Anforderungen stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

U2.b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von
Sportanlagen fiir den Schul- und Freizeitsport im Plangebiet geschaffen. Die Sportanlagen sollen im We-
sentlichen der Deckung des diesbezlglichen Bedarfes des OT Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf die-
nen.

Das geplante Vorhaben verursacht Immissionen durch den Betrieb der Sportplatzanlage.

Zur Beurteilung moglicher schadlicher Umweltauswirkungen der geplanten Sportplatzanlage auf umgebende
Wohnnutzungen wurde bereits zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 eine Larmimmis-
sionsprognose erstellt, die im Zusammenhang mit der Uberarbeitung und Erweiterung des Vorentwurfs des
Bebauungsplanes vom November 2012 aktualisiert wurde.

Entsprechend der Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung wurde im Bebauungsplan zur Einhal-
tung der damaligen schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet bei einer Nutzung
der Sportanlage auch an Sonntagen wahrend der Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) die Anlage von
Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall und —wand) vorgesehen.

Im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010
wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie folgt
geandert:

- VergroRerung der Entfernung der Spielfeldflache zur nachstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am
S-Bahnhof Bergfelde
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Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieR-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis (sh.
hierzu auch unter U1.b) 5.1.3)

Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten, die seit Sep-
tember 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22 Uhr und 13-15 Uhr sonn-
tags mit den IRW auBBerhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhe-
zeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten eine Einhaltung der IRW zutref-
fend ist.

Die Gemeinde entscheidet sich im vorliegenden Plangebiet jedoch dennoch fir die Festsetzung einer ,Fla-
che flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber
die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mdchte hiermit entsprechend dem Vorsor-
geprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden) Umweltschutz betreiben.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Waldflache, die im vorliegenden Bebauungsplan mit Aus-
nahme eines querenden Ful3- und Radweges als Wald festgesetzt wird. Fir die Wegeflache des Ful3- und
Radweges innerhalb des Waldes (370m?) erfolgt die Waldumwandlung gemaR §8(2) LWaldG im Rahmen
des Bebauungsplanes mit Festsetzung der Anlage eines gestuften Waldsaumes als KompensationsmalR3-
nahme.

Der hier vorliegende Bebauungsplan bereitet zusatzliche Eingriffe in Boden Natur und Landschaft vor,
die nur weitgehend durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden
konnen. Zur Sicherung der Kompensation der Eingriffe nach dem Naturschutzrecht auf Grund der vorliegen-
den Planung ist die Realisierung von zusatzlichen KompensationsmafRnahmen aufierhalb des Plangebietes
in Form von Alleebaumpflanzungen am angrenzenden Summter Weg erforderlich.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Ca.600m &stlich der ge-
planten Sportplatzanlage sowie direkt sidlich der Bahnlinie befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim. Der geringste Abstand des Plangebietes zur Grenze des LSG betragt ca. 65 m. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die vorliegende Planung.

Fir die Beriicksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes wurden im Plangebiet Erfassungen durch-
gefiihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir erge-
ben, dass der vorliegende Bebauungsplan auf Grund der Anforderungen des Artenschutzes nicht durchfiihr-
bar sein konnte.

Bei Umsetzung der Planungsziele zur Entwicklung einer Sportplatzanlage kann der Verlust landwirtschaft-
licher Flachen nicht vermieden werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Mangel an ausreichenden wohnnahen Sportanlagen im
OT Bergfelde weiterhin erhalten.

Der vorhandene Sportplatz ist zu klein, an seinem Standort nicht erweiterbar und wegen der vorhandenen
Naturrasenoberflache nur maximal 20 Stunden pro Woche nutzbar. Ein Ausbau der vorhandenen Sportanla-
ge kommt wegen der beengten Platzverhaltnisse und der angrenzenden Wohnnutzungen nicht in Betracht.
Fir die ca. 5.700 Einwohner des OT Bergfelde besteht somit bei Nichtdurchflihrung der Planung keine aus-
reichende wohnnahe Versorgung mit Sportanlagen fir den Vereins- und Freizeitsport. Unter Beriicksichti-
gung der demografischen Entwicklung hin zu einer Zunahme der alteren Bevdlkerungsanteile fiihrt dies zu-
kiinftig voraussichtlich neben dem grundsatzlichen Mangel an Sportanlagen in Bergfelde zu folgenden Kon-
flikten:

- Altere Einwohner miissen teilweise weite Wege in Kauf nehmen, um eine Sportanlage erreichen zu kén-
nen. Bei eingeschrankter Mobilitat sind sie vom sportorientierten Vereinsleben ausgeschlossen.

- Die Einbeziehung sportlicher Angebote in eine Ganztagsbetreuung von Schul- und Hortkindern ist ohne
die geplante Sportanlage kaum maoglich. Angebote fiir die Ganztagsbetreuung von Schulkindern werden bei
einem abnehmenden Bevdlkerungsanteil im arbeitsfahigen Alter jedoch zukiinftig erheblich an Bedeutung
gewinnen, um eine Vereinbarkeit von Arbeit und Familie fir Manner und Frauen gleichermalien zu ermdgli-
chen. Wegen der Lage Bergefeldes im unmittelbaren Umland der Metropole Berlin ist davon auszugehen,
dass auch weiterhin Familien mit Kindern hier ihren Wohnort wahlen, die Eltern jedoch i. d. R. beide in Berlin
berufstatig sein werden. Dann missen Sportanlagen auch fiir Kinder von der Schule oder dem Hort aus
fuBlaufig erreichbar sein, damit eine Nachmittagsnutzung durch die Kinder mdéglich ist.
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Die Inanspruchnahme einer Ackerflache mit einer Gré3e von mehr als 9 ha wirde unterbleiben und die
betreffende Flache kdnnte weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Immissionen, die die Sportanlage am geplanten Standort verursachen wird und die die immissions-
schutzrechtlichen Orientierungswerte nicht Gberschreiten werden, werden vermieden. Zugleich bestehen die
Immissionen am Standort des bisherigen Sportplatzes Bergfelde fort. Die Nutzung des bisherigen Sportplat-
zes im Bestandsschutz ist wegen der unmittelbaren Nahe zu Wohnnutzungen nur bei erheblicher Uber-
schreitung der immissionsschutzrechtlichen Orientierungswerte maoglich.

Die im Plangebiet zusatzlich geplanten Eingriffen nach dem Naturschutzrecht sowie die betreffenden
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes wirden unterbleiben.
Die Waldumwandlung fir den geplanten Ful- und Radweg innerhalb des Waldes (370m?) unterbleibt.

U2.c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

U2.c)1. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht

U2.c)1.1 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlief3lich Nebenan-
lagen und Zuwegungen auf den Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg (innerhalb des Waldes) ein zusatzlich
zulassiger Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulas-
sig. Auf einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiit-
tung eines Larmschutzwalls zuldssig.

Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu einem geringen Anteil auf Waldbo-
den.

Zur Wiederherstellung der durch die geplante Versiegelung erheblich betroffenen Funktionen von Natur
und Landschaft ware eine Entsiegelung einer gleichgroBen Flache im raumlichen Zusammenhang mit
anschlieBender Nutzbarkeit als Ackerflache erforderlich. Eine solche Flache steht fiir eine Kompensations-
mafRnahme innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfligung.

Als KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind geplant:
- Baumpflanzungen auf der Flache fir sportliche Zwecke
- Umwandlung von bisherigem Intensivacker in Extensivwiese
- flachige Geholzpflanzungen auf dem geplanten Larmschutzwall
- Begriinung des Larmschutzwalls mit Kletterpflanzen
- Anlage einer groR¥flachigen Streuobstwiese
- Anlage eines gestuften Waldsaumes als KompensationsmaRnahme nach §8(2) LWaldG fiir den geplan-
ten Ful3- und Radweg innerhalb des Waldes

Durch die Anlage flachiger Geholzstrukturen als KompensationsmalRnahme am Standort des Plangebie-
tes wird der bisherige Ackerboden in seiner Bodenfunktion erheblich aufgewertet. Die Durchwurzelung lo-
ckert den Boden auf und erleichtert das Eindringen von Luft und Wasser. Dies verbessert die Belebung der
Bodenzonen und mindert die Winderosion und Akkumulation. Zugleich entstehen hierdurch Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere, die bei entsprechender raumlicher Anordnung zum Biotopverbund beitragen kénn-
ten. Deshalb stellen Geholzpflanzungen insbesondere auf verdichteten Ackerbdden eine wirksame Kom-
pensation fir Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung dar und haben zugleich positive Auswir-
kungen auf die ebenfalls betroffenen Schutzgiiter Wasser, Flora, Fauna und Biotopverbund.

Die vorstehend beschriebene Kompensationswirkung ist auch mit Baumpflanzungen erreichbar. Im Plan-
gebiet hatten Baumpflanzungen zudem den Vorteil, dass sie zur Verbesserung des Orts- und Landschafts-
bildes erheblich beitragen wiirden. Zusatzlich mindern Baume die sommerliche Aufheizung und Warmertck-
strahlung und hatten somit zugleich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Kleinklima. Mit zunehmender
GroRe schaffen Baume verschattete und geschitzte Bereiche und mindern so die Aufheizung bei intensiver
Sonneneinstrahlung. Zudem tragen Baume zum Ausgleich der Luftfeuchtigkeit bei, mindern die Windge-
schwindigkeit und bieten Vogeln und Kleinsdugern geeignete Nist- und Ruhebereiche. Deshalb waren
Baumpflanzungen ebenfalls geeignete Kompensationsmafinahen, auch wenn die HVE diese nicht mehr
vorsieht.

Die Anlage von Extensivwiesenflachen auf bisherigen Ackerflachen ist ebenfalls eine geeignete Aus-
gleichsmalRnahme, da sie das Schutzgut Boden vor weiterer Deflation schiitzt, die Bodenzone durchwurzelt
und so belebt und die Aufnahmefahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verbessert und somit auch
dem Schutzgut Wasser zu Gute kommt. Extensivwiesen bieten Lebensraum fir heimische Graser und Stau-
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den und haben so unmittelbar positive Auswirkungen auf das Schutzgut Flora. Als Lebensraum fir zahlrei-
che Insekten und Nahrungshabitat fir Vogel, Fledermduse und andere Kleinsduger haben Extensivwiesen
auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Da das Plangebiet sich auf einer bisher ungegliederten Ackerfliche am Siedlungsrand befindet, die stark
deflationsgeféhrdet ist, und das Vorhaben insbesondere auch Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild hat, die auszugleichen ist, hat die Anlage einer grof3flachigen Streuobstwiese als Kompensationsmalf}-
nahme positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Kleinklima, Orts- und
Landschaftsbild. Hier ist insbesondere auch der Blutenaspekt im Frihjahr hervorzuheben.

Durch die naturnahe standortgerechte Ausbildung eines Waldsaumes kann ein weiterer Beitrag zur
Minderung der Bodenerosion und Akkumulation sowie zum Ausgleich des Wasserhaushaltes des Boden
und der Luftfeuchtigkeit geleistet werden. Insbesondere fir die Staubbindung und Minderung der Windge-
schwindigkeit kommt einer solchen MaRnahme in Bezug auf das Schutzgut Boden eine Bedeutung zu. Sie
hat ebenfalls positive Auswirkungen auf die Schutzglter Flora und Fauna durch die Erhéhung der Biodiversi-
tat und Schaffung von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten.

Zur Ermittlung des geplanten Eingriffes und der erforderlichen Kompensationsmafinahmen nach dem Natur-
schutzrecht wurde das Plangebiet wie nachfolgend dargestellt in 5 Teilflachen unterteilt. Hierdurch soll eine
moglichst eingriffsnahe Kompensation gewahrleistet werden.

Der Eingriff, den die vorliegende Planung durch die geplanten baulichen Anlagen sowie aufgrund der ge-
planten Aufschittung eines Larmschutzwalls vorbereitet, ist unter 10.3 dargestellt und insbesondere unter
10.3.1 in Bezug auf die dargestellten Teilabschnitte tabellarisch quantifiziert.

Erhaltung Gehdlzsaum
(Teil von Griinfliche 1)

""""""" Griinflache 3
i Fliche fiir Anpflanzung
und Immissionsschutz

2 Griinflche 2
FuB- &\ Spiel- und
und Radweg Bymnastikwiese -
GFL 1 e

0 50m__ 100m

Quantitativer Ausgleich innerhalb der Teilflachen des Plangebietes

Ausgleich fiir Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundfléche in (ha)
Teilfliche 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 12 flache 2 flache 3 flache 4 fliche 5 (1+2+3+4+5)

Flache fiir GrFl 4 GrFl 2 GrFl 1 GrFl 3 Wald mit fiir Ausgleichs-

Sport- Streuobstwiq Gymnastik-] Parkanlage, Larm- FuB- u. Radwe] malRnahmen wird

anlagen semit Jund Spielwie] Erhaltung schutzwall in dieser Spalte

Zufahrt | se mit Zuwe] Gehdlzsaum nur der Wert der

gungt (Flurstiick 64) Anrechnung als

Kompensation
angegeben)
AusgleichsmaBBnahme / Nutzungen|
ohne zusitzlichen Eingriff:
Umwandlung von Intensiv-acker in] (auf 20% nicht 2,535 0,078 1,6925
Extensivwiese bebaubarer Anrechnung] Anrechnung
(textl. Festsetzungen 8.(1), (10) | Grundstuicksfla- [1:2, Ausgleich§1:2, Ausgleich|
und (11)) che da GRZ 0,8)(fir versiegelteffur versiegelte
0,772 ha, Flache: Flache:
Anrechnung 1,2675 0,039
1:2, Ausgleich
fur versiegelte
Flache:
0,386
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Ausgleich fiir Eingriffe durch bauliche Anlagen Versiegelung bzw. Grundfléche in (ha)
Teilflaiche 1 Teil- Teil- Teil- Teil- gesamt
11 12 flache 2 fliche 3 fliche 4 fliche 5 (1+2+3+4+5)
Flache fir GrFl 4 GrFl 2 GrFl11 GrF1 3 Wald mit fiir Ausgleichs-
Sport- Streuobstwiqd Gymnastik-] Parkanlage, Larm- FuB- u. Radwe] malRnahmen wird
anlagen se mit Jund Spielwie} Erhaltung schutzwall in dieser Spalte
Zufahrt | se mit Zuwe{ Gehodlzsaum nur der Wert der
gungt (Flurstiick 64) Anrechnung als
Kompensation
angegeben)
Pflanzung von groRkronigen, 50 Stck. 0,125
hochstdmmigen, heimischen, Anrechnung 1
standortgerechten Laubbdumen Baum als
(textl. Festsetzungen 8.(1), (8) und Ausgleich fiir
(11)) 25m? versiegel-
te Flache:
0,125
Pflanzung von groRkronigen, 250 Stck. 0,6250
hochstammigen Obstbdaumen his- | Anrechnung 1
torischer heimischer standortge- Baum als
rechter Sorten als Streuobstwiese| Ausgleich fiir
(textl. Festsetzungen 8.(1), (9) undR5 m? versiegel-
(11)) te Flache:
0,6250
Anlage einer Gymnastik- und 0,275 0
Spielwiese auf keine
Intensivacker Anrechnung
(textl. Festsetzungen 4.(2)) 0
Anlage einer Griinflache Parkan- keine Anrech- 0
lage, nung
Erhalt Gehélzsaum und Graben 0
auf Flurstiick 64
(textl. Festsetzungen 4.1 und
8.(7))
flachige Gehdlzpflanzungen auf 0,415 0
Larmschutzwall Anrechnung
(textl. Festsetzungen 8.(6), (8) und 1:1, Ausgleich
(11)) fir Aufschiit-
tung:
0,415
Begriinung Larmschutzwall mit 0,48 ha zu 0,048
Kletterpflanzen begriinende
400 Ifd.m x 6m hoch = Flache,
2.400m? x 2 = 4.800m? zu begru- Anrechnung
nende Flache 1:10, Ausgleich
fur Versiege-
lung Larm-
schutzwand:
0,048
Ausbildung gestufter Waldsaume 0,069 0,023
(textl. Festsetzungen 8.(6) Anrechnung
1:3, Ausgleich
fur versiegelte
Flache:
0,023
Zwischensumme Kompensation 2,4035 ha 0,039 ha - 0,048 ha 0,023 ha 2,5135 ha
von baulichen Ausgleich fiir versiegelte JAusgleich fiir| Ausgleich fiir| Ausgleich fir] Ausgleich fir
Anlagen im Plangebiet, Flache versiegelte versiegelte | versiegelte versiegelte
Grundflache in (ha) Flache Flache Flache Flache
nur der Wert der Anrechnung als
Kompensation 0,415 0,415
Ausgleich fiir Ausgleich fiir
Aufschittung Aufschittung

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach dem Waldgesetz innerhalb des
Plangebietes erfolgt durch folgende textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils unter
Zuordnung zum entsprechenden Eingriff wie folgt:

8. MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB) i. V. m. §8(2)LWaldG)
(1) MaBnahmen auf der Flache fiir sportliche Zwecke und der Streuobstwiese

Innerhalb der Teilflache A der Flache flr sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag
herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 10% im Vergleich zur bisher unbefestig-
ten Ackerflache gewahrleistet (maximal 90 % versiegelt, z. B. Kunstrasenplatz)

Innerhalb der Teilflache B der Flache flr sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag
herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 70% im Vergleich zur bisher unbefestig-
ten Ackerflache gewahrleistet (maximal 30% versiegelt, z. B. Naturrasenplatz)

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf der Flache fur sportliche Zwecke sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
fur sportliche Zwecke oder auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese oder

- je 256m? versiegelter Flache 1 standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum in der Pflanzqualitat StU 16-18 cm auf
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir sportliche Zwecke, jedoch mit mindestens 10m Abstand zur siidlichen Plange-

Planungsbtiro Ludewig GbR

169



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

bietsgrenze, oder 1 Obstbaum einer unter (9) aufgefiihrten Art und Qualitat zur Anlage einer Streuobstwiese auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Grinflache GrFl 4

(2) MaRnahmen auf der Griinflache GrFl 4

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fir Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 2 sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(3) MaRnahmen auf der Griinflache GrFl 2

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fur Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 1, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 liegt, so-
wie zum Ausgleich von Versiegelungen durch weitere bauliche Anlagen, die gemaR textlicher Festsetzung 4.(2) innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 zuldssig sind, sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache
GrFl 2 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(4) MaRRnahmen zur Begriinung der Larmschutzwand

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die Larmschutzwand innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Larmschutzwand durch die
Pflanzung von Klettergeholzen wie folgt zu begriinen:

- 1 Stiick Klettergehdlz einer unter (8) 1. aufgefihrten Art je 2 Ifd.m Ansichtflache der Larmschutzwand

(5) MaRnahmen zur Begriinung des Larmschutzwalls

Zum Ausgleich von Aufschittungen des Larmschutzwalls innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind auf der in der Planzeichnung festge-
setzten Griinflache GrFI3 mit Ausnahme der Grundflache der erforderlichen Larmschutzwand zu pflanzen:

- Je 1m? aufgeschiitteter Flache des Larmschutzwalls mit Ausnahme der Grundflache der erforderlichen Larmschutzwand ist 1m?
der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 3 mit je 1 Stlick standortgerechtes heimisches Gehdlz einer unter (8) 2.
aufgeflihrten Art und Qualitat , jeweils zu 50 % Laubgehdlze und zu 50% immergriine Nadelgeholze, zu bepflanzen.

(6) MalRnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung gemaf §8(2)LWaldG)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache in eine
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt
zu unterpflanzen:

Im Bereich des 6stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.

Hierbei sind je 1m? versiegelter Flache 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:

- truppweise Pflanzung von drei bis vierjahrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertraglicher Arten wie Traubeneiche, Stielei-
che, Hainbuche sowie Strauchern (Eingriffl. WeilRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose) mit Wildschutz durch Zaunung

(7) Erhalt vorhandener Geholze
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaR (§9(1) Nr. 25b) BauGB) sind die vorhandenen Gehdlze zu erhal-
ten.

(8) Arten und Pflanzqualitat fiir die Bepflanzung der Larmschutzanlagen

1. Fir die Gehdlzpflanzungen von Klettergehdlzen zur Begriinung der Larmschutzwand gemaf 8.(4) sind die nachfolgend ge-
nannten Arten fir mindestens 80% der Pflanzung zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Wilder Wein

2. Fir die Geholzpflanzungen auf dem Larmschutzwall gemaR 8.(5) sind die nachfolgend genannten Arten aus dem Gemein-
samen Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur®
sowie die ebenfalls heimischen Arten Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder als

Forstbaumschulware, mindestens 1m hoch, mit Verbissschutz zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Betula pendula Sand-Birke Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Betula pubescens Moor-Birke Salix alba Silber-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grau-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix pentandra Lorbeer-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix purpurea Purpur-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Salix triandra agg. Mandel-Weide
Frangula alnus Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix viminalis Korb-Weide
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus-padus Traubenkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus-spinosa Schlehe Ulmus laevis Flatter-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus minor Feld-Ulme
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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(9) Arten und Pflanzqualitat fir Obstbaume
Fir die Pflanzungen von Obstbaumen gemaf 8.(1) sind Apfel, Pflaume oder Sii3kirsche als Hochstamme auf Samlingsunterlage,
StU12-14cm, standortgerechter Sorten zu verwenden.

(10) Arten fur die Extensivwiese
Fir die Anlage der Extensivwiese gemaR 8.(1), 8.(2) und 8.(3) ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern ein-
zuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.

(11) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumaflinahme, die den Eingriff
verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(12) Einz&unungen

'Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflaichen GrFl 1, 2 und 4 wird festgesetzt:

Die Einzaunung dieser Flachen ist unzulassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzaunungen zu angrenzenden Wohnbaugrundstiicken sowie zur angrenzenden
Bahnflache und Einzaunungen, die fiir den Schutz der gepflanzten Geholze erforderlich sind (Verbissschutz).

*Neu zu errichtende Einzaunungen gemaR Satz 2 sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflachen mindestens 10 cm
hohe Durchschlupfmdglichkeiten fir Kleinsauger verbleiben.

* Von dem Erfordernis gemaRk Satz 3 ausgenommen sind Einzaunungen von Tennisplatzen.

(13) Nistkasten bei Baumfallungen im Wald
Je gefalltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaR Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung Ful- und Radweg sind drei Nistkasten flr Hohlenbriter und 1 Fledermauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache
vor Fallung der betreffenden Baume und auf3erhalb der Brutzeit herzustellen. Die hier zu beriicksichtigende Brutzeit umfasst den Zeit-
raum vom 01.03. bis 30.09 eines jeden Jahres.

Die in der Liste aus dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums flr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebiets-
heimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur* aufgefihrten Arten wurden nicht
vollstdndig Ubernommen, da hierin auch die in besonderem Male Feuerbrand Ubertragenden Arten der
Gattungen Craetaegus, Malus, Pyrus und Sorbus enthalten waren. Feuerbrand breitet sich seit 2010 wieder
epidemisch aus und gefahrdet u.a. die im Rahmen des Eingriffsausgleichs im Plangebiet vorgesehenen
Streuobstbestande.

Hingegen wurden in der Liste der zu verwendenden Arten die ebenfalls heimischen immergrinen Nadelge-
holze: Picea abies — Rotfichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder erganzt, um
fur die unter anderem zur Lichtabschirmung vorgesehenen Pflanzungen auf dem geplanten Larmschutzwall
ganzjahrige Wirksamkeit erreichen zu kénnen.

Die Festsetzung der zu verwendenden Arten fir Pflanzungen im Plangebiet erfolgt, um den spezifischen
Anforderungen gerecht zu werden, die sich aus der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum, jedoch im
Nahbereich des Siedlungsgebietes ergeben und zugleich die Anforderungen der Kompensationswirkung der
geplanten Bepflanzungen im Sinne des Naturschutzrechtes zu erfullen.

Insbesondere soll ein wintergriines Erscheinungsbild der Bepflanzung der Larmschutzanlagen gewahrleistet
werden, um nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild auch im Winter zu vermeiden.

U2.c)1.2 KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Ergebnis der im Griinordnerischen Fachbeitrag unter 10.4.3 vorgenommenen Bilanzierung verbleibt auf
der Teilflache 1 (1.1 Flache fiir Sportanlagen und 1.2 GrFl 4 Streuobstwiese mit Zufahrt) ein Anteil zulassi-
ger versiegelter Grundflachen von 0,1895 ha, fir den im Plangebiet kein Ausgleich durch Festsetzungen
des Bebauungsplanes gewahrleistet werden kann. Hierfiir sind ErsatzmaRnahmen auf3erhalb des Plange-
bietes erforderlich.

Es ist folgende KompensationsmaRnahme auBerhalb des Plangebietes erforderlich:

MaBRnahme Umfang / Kosten Anrechnung als Kom- Kompensation von

der MaBnahme pensation Versiegelung in ha
Alleebaumpflanzung beid- 76 Baume 1 Baum als Kompensation 0,1900 ha
seits des Summter Weges fur je 25m? Versiegelung

Durch die Pflanzung von 76 hochstammigen groBkronigen standortgerechten heimischen Laubbau-
men als Alleebaumpflanzungen am Summter Weg kann das Kompensationsdefizit fir 0, 1895 ha ver-
siegelter Grundflache, dass auf der Teilflache 1 im Plangebiet besteht, vollstandig ausgeglichen werden.
Hierdurch kann eine vollstandige Kompensation der durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht werden:
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U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoBe gegen
Verbot nach § 44(1) BNatSchG

e MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe gegen Ver-
bot nach § 44(1) BNatSchG durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Kleinsdugern und Bodenbritern, Hiihnervdgeln (Jagdfasan) durch
Festsetzung von Wald bzw. éffentlicher Grinflache mit Bindung zum Erhalt des Geholzbestandes und Ex-
tensivwiese, keine Einzaunung von Wald und Grunflache

Vermeidung von Beeintrachtigung von Brutvogeln und Fledermausen durch Fallung von Baumen nach
Waldgesetz (ev. zur Herstellung und Sicherung der Zuwegung verlangerte Briickenstra’e) nur aufierhalb
der Zeit von 01. Méarz bis 30. September (Brutzeit).

Je gefalltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemaf Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung FulR- und Radweg sind drei Nistkasten fir Hohlenbriter und 1 Fleder-
mauskasten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Baume auf3erhalb der Zeit
von 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) herzustellen.

Vermeidung von Beeintrachtigung von Kleinsdugern wegen Barrierewirkung von Zaunen

Neu zu errichtende Einzdunungen sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflachen mindestens
10 cm hohe Durchschlupfmdglichkeiten fur Kleinsduger verbleiben. Hiervon ausgenommen sind Einzaunun-
gen von Tennisplatzen.

U2.c)3. MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Lebensbedingungen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich storempfindliche Wohnnutzungen.

Zur Beurteilung moglicher schadlicher Umweltauswirkungen der geplanten Sportplatzanlage auf umgebende
Wohnnutzungen wurde bereits zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 eine Larmimmis-
sionsprognose erstellt, die im Zusammenhang mit der Erweiterung und Uberarbeitung des Vorentwurfs des
Bebauungsplanes 2012 aktualisiert wurde.

Entsprechend der Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung wurde im Bebauungsplan zur Einhal-
tung der damaligen schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet bei einer Nutzung
der Sportanlage auch an Sonntagen wahrend der Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) die Anlage von
Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall und —wand) vorgesehen.

Bereits im Ergebnis der ersten friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom
Oktober 2010 war das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes
wie folgt geandert worden:

- VergroRerung der Entfernung der Spielfeldflache zur nachstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nun ca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebaudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am
S-Bahnhof Bergfelde

Zur Berlcksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und Uberarbeiteten

Vorentwurf des Bebauungsplanes November 2012 wurden im Entwurf des Bebauungsplanes u. a. auch

folgende Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geplant, die sich auch positiv auf die umlie-

genden Wohnnutzungen auswirken:

- Auf der Griinflache zwischen Wohngrundstiicken und Sportplatzanlage wird die Errichtung baulicher
Anlagen, zu denen auch ein Weg gehoéren wiirde, ausgeschlossen.

- Die zulassige Versiegelung der Ballspielfelder wird eingeschrankt. Das grofRe (6stliche) Spielfeld darf
maximal zu 30% versiegelt werden (z. B. Naturrasen) und das kleine (westliche) Spielfeld zu maximal
90% (z.B. Kunstrasen)

Fir Naturrasen-Spielfelder ist die maximale wdchentliche Nutzungszeit auf 20 Stunden begrenzt, da sich
der Rasen in der Ubrigen Zeit erholen muss. Eine Beleuchtungsanlage wére unter diesen Voraussetzun-
gen unzweckmafig und wird daher am grof3en Spielfeld ausflihrungsseitig nicht geplant.
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Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8
Sportplatzanlage SchonflieR-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachinge-
nieur fiir Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis (sh.
hierzu auch unter U1.b) 5.1.3)

Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten, die seit Sep-
tember 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22 Uhr und 13-15 Uhr sonn-
tags mit den IRW auBBerhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhe-
zeitenwert entféllt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten eine Einhaltung der IRW zutref-
fend ist.

Die Gemeinde entscheidet sich im vorliegenden Plangebiet jedoch dennoch fir die Festsetzung einer ,Fla-
che flur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber
die fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mdchte hiermit entsprechend dem Vorsor-
geprinzip des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden) Umweltschutz zu betreiben.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen der Sportanlage ist die Leitli-
nie des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, letzte Anderung vom 11. Januar 2007 zu
beachten.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Sportanlage
wurde eine Lichttechnische Untersuchung erarbeitet. (sh. hierzu unter U1.b) 5.2).

Die Lichttechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausleuchtung des westlichen Spiel-
feldes mit 6 Planflachenstrahlern keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen fir die
Wohnnutzungen oder fiir die Bahn entstehen.

U2.c)4. MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Sachgiitern
(Leitungen und Anlagen, Bahn)

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der
tiber einen Uberlauf von der FriedrichstraRe aus Niederschlagswasser der éffentlichen StraRen des OT
Bergfelde aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird
dieses Niederschlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flieRt es in den Teerofenpfuhl
in Hohen Neuendorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Die vorhandene Regenwasserableitung liegt innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke ein-
schlief3lich der Uberbaubaren Flache fur das Funktionsgebdude. Bei der Realisierung von Vorhaben im
Plangebiet ist die vorhandene Regenwasserableitung zu berticksichtigen und voraussichtlich umzuverlegen.
Nach Auskunft des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserablei-
tung erschopft. Eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System ist
deshalb nicht méglich.

Die festgesetzte Flache fiir sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sudlich anschlielenden Bahnfla-
chen. Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung sowie zum Vorentwurf vom Oktober
2010 bereits beteiligt worden. Sie hat der hier vorliegenden Planung bei Beachtung der Hinweise in ihren
Stellungnahmen, die unter 4.6 dieser Begriindung wiedergegeben sind, grundsatzlich zugestimmt. Die hier
gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten. Insbesondere sind Beeintrach-
tigungen des Bahnverkehrs durch geeignete Abschirmung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwir-
kungen und ausreichend hohe Ballfangzaune zu verhindern. Die Kabel der Bahn, die angrenzend an das
Plangebiet verlegt sind, dirfen nicht beeintrachtigt werden. Fir Gehdlzpflanzungen ist ein ausreichender
Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf das Bahngelénde oder in
die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erforderlichen Vorkehrungen, die auf Grund der heranriickenden
geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch die Vorhabentragerin der Sportanlage zu erbringen. Die
Anforderungen stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.
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U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind

U2.d)1. Standortalternativen

Zur Bericksichtigung der Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung, des Natur- und Land-
schaftsschutzes, des Immissionsschutzes, des Waldgesetzes und der ErschlieBungserfordernisse
sowie zur Bertcksichtigung von erganzenden Standortvorschlagen von Biirgern wurden im Rahmen
einer gesamtstadtischen Standortalternativenbetrachtung von der Stadt Hohen Neuendorf insgesamt 25
Standorte im gesamten Stadtgebiet Hohen Neuendorf sowie in der Gemeinde Muhlenbecker Land unter-
sucht.
Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Priifkrite-
rien wie folgt ndher untersetzt:

- Zentralitat / Schul- u. Hortnahe, Abstand zum Siedlungsschwerpunkt Bergfelde

- LSG / Wald / geschiitzte bzw. hochwertige Biotope / Altlasten

- Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild

- Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

- Schutzgut Mensch (Entzug Flache Landwirtschaft oder Wald, Erholungsnutzung)

- ErschlielRbarkeit

- Eigentum / Verfugbarkeit

- Flachengrofie u. —zuschnitt / behordliche Belange / Raumordnung

- Bewertung der Nutzbarkeit fir die geplante Sportplatzanlage

Hierbei ist die Lage in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ein Ausschlussgrund, sofern es geeignete
Standortalternativen aul3erhalb eines LSG gibt.

Ein weiterer Ausschlussgrund ist die fehlende Vereinbarkeit einer Standortalternative mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Die Inanspruchnahme von Wald fir eine grof3flachige Nutzung wie eine Sportanlage kommt nur in Betracht,
wenn es keine geeignete Standortalternative auferhalb des Waldes gibt.

Auch der Zweck der geplanten Sportplatzanlage, die der Deckung des Bedarfes des OT Bergfelde der
Stadt Hohen Neuendorf dienen soll, ist ma3geblich fur die Alternativenprifung. Hierdurch scheiden Standor-
te aus, die raumlich zu weit vom OT Bergfelde entfernt sind.

Die Standorte 10 — 17 und 22 aus der Standortvoruntersuchung der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf —
samtliche gelegen in den Gemarkungen Stolpe, Hohen Neuendorf, Birkenwerder oder Borgsdorf - wurden
vor allem wegen der unzumutbar gro3en Entfernung von OT Bergfelde (alle Uber 2km) verworfen und nicht
mit dargestellt.

Die in Betracht kommenden Standorte wurden in die nachfolgende Ubersichtskarte eingetragen.
In der nachfolgenden Pruftabelle ist die Bewertung der Standorte auch farblich dargestellt.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen hatte sich lediglich der nun gewéhlte Standort 19 als geeignet
fiir die Durchfiihrung der vorliegenden Planung erwiesen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.12.2010 zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom
Oktober 2010 mit:
»Belange der unteren Naturschutzbehdrde
Seitens der unteren Naturschutzbehérde (UNB) bestehen Bedenken zur vorgelegten Planung.
.. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. &. der Fachbehérde in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen
... Alternativenpriifung
Vorhandene, geplante und mittlerweile neu gebaute Sportanlagen in der Umgebung wurden nicht in die Alternativen-
priifung eingestellt. Dies betrifft insbesondere z. B. die Sportanlagen an der Schule Miihlenbeck und den Sportplatz
Niederheide (siehe dazu meine Stellungnahme zum Rahmenplan ,Summter Weg" aus dem Jahr 2009).
Rechtsgrundlagen: §§1,1aBauGB
Méglichkeiten der Uberwindung: Darlegung und Bewertung der Standortalternativen. ...*

Zur Berlcksichtigung dieses Hinweises wurden in der nachfolgenden Alternativenpriifung die Standorte 26
bis 29 erganzt.
Nachfolgend wird das inhaltliche Ergebnis der Untersuchungen zu Standortalternativen wiedergegeben:
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Ubersicht der untersuchten Standortalternativen fiir
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Die Standorte 10 — 17, 22 und tersuchung der Stadtverw: rkenwerder,
Borgsdorf oder Miihlenbeck— scheiden bereits wegen einer zu groRen Entfernung zum OT Bergfelde aus (alle Gber 2km) und wurden deshalb nicht mit dargestellt.
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Konflikte sehr problema-

Konflikte proble-

Konflikte gering /

neutral

gunstige Situation

tisch / unlésbar matisch |6sbar
Lfd. | Standort Zentralitat/ | LSG / Wald / Schutzgiiter Schutzgut Schutzgut ErschlieB- Eigentum / FlachengroBe u. — Bewertung der Nutzbarkeit fiir die geplan-
Nr. Schul- u. geschiitzte Boden, Wasser,| Mensch Mensch (Entzug| barkeit Verfiigbar- zuschnitt / behordli- | te Sportplatzanlage
Hortnahe bzw. hochwer- | Flora, Fauna, (Immissions- Flache Land- keit che Belange /
Abstand zum| tige Biotope / Klima, Orts- schutz) wirtschaft oder Raumordnung
Siedlungs- | Altlasten und Land- Wald, Erho-
schwerpunkt schaftsbild lungsnutzung)
Bergfelde
1 Bestands- unter nicht betroffen | geringe Auswir- | erheblicher geringe Auswir- | voll erschlos- kommunale FlachengroRe zu Wegen zu geringer FlachengréRe und
Sportplatz 1.500 m kungen, da Konflikt da kungen, da sen Grinflache gering, nur 0,8 ha nicht I16sbaren Immissionskonflikten ist ein
Briesestralle Sportplatz allseitig Woh- Sportplatz Sport nicht erweiterbar neuer Standort erforderlich.
vorhanden nen angren- vorhanden
zend
2 westlich unter 500 m| geringe Aus- erhebliche erheblicher geringe Auswir- | direkt an privat, ungunstiger Grund- wegen starkem Immissionskonflikt, nicht
MittelstraRe wirkungen da Auswirkungen, | Konflikt da kungen da Haupterschl.- Wohnbau- stlickszuschnitt, gegebener Verfligbarkeit und zu geringer
Ruderalflache, | jedoch voraus- | nérdlich an- Ruderalflache | Stralle B96a. land gemaR | geringe GroRe GrofRe nicht geeignet
kein Wald, sichtlich kom- grenzend FNP (nur 1,8 ha)
kein LSG pensierbar Wohnen
3 westlich unter Lage im LSG, erhebliche groRe Abstan- | erhebliche an ortlicher Landesforst | Wald im LSG, Ab- FNP-Anderungs-Verfahren, Waldum-
August- 1.000 m Wald, tlw. auf Auswirkungen | de zu Wohnen | Auswirkungen | Haupter- Wald lehnung durch obere | wandlung und LSG-Entlassung gescheitert
Miiller-Str. altem Depo- auf alle Schutz- auf Wald- und | schlieRungs- (Verkauf Naturschutz- und - Standort nicht geeignet
nie-standort guter, da Wald, Erholungsnut- | strale abgelehnt) Forstbehorde
siedlungsnah zung
4 stidwestlich | unter Lage im LSG, erhebliche nordlich und erhebliche direkt an privat Wald im LSG, Ab- wegen starkem Immissionskonflikt, nicht
Birkenwer- 1.000 m Wald Auswirkungen | sudlich Woh- Auswirkungen | Haupter- Wald lehnung durch gegebener Verfligbarkeit, Lage in Wald
derstralle auf alle Schutz- | nen direkt auf Wald-und | schlieRBungs- Forstbehorde schon | und LSG Standort nicht geeignet
glter, da Wald, | angrenzend Erholungsnut- | stralRe B96a. im FNP-Verfahren
siedlungsnah zung
5 ostlich unter Lage im LSG, erhebliche westl. Lehnitz- | erhebliche Uber Wohn- privat Wald und geschiitz- | Wegen Betroffenheit geschiitzter Biotope
Lehnitzstra- | 1.000 m Wald / Auswirkungen | str. angren- Auswirkungen | stralle Wald / te Biotope im LSG in Wald und Lage im LSG Standort nicht
Re Feuchtwiese auf alle Schutz- | zend Wohnen auf Wald- und Grunfl. geeignet
gesch. Biotope | glter Erholungsnut-
zung
6 nordl. Zihls- | unter Lage im LSG, erhebliche Ostlich an- erhebliche Uber Wohn- und| Landesforst Wald im LSG / Wegen Betroffenheit von hochwertigem
dorfer, westl.| 2.000 m Wald, forstliche | Auswirkungen | grenzend Auswirkungen | Wohn- Wald Ablehnung durch Wald im LSG sowie peripherer Lage -
Briesestr. Samenbestande| auf alle Schutz- | Wohnen - auf Wald-und | Sammelstralen Forstbehorde schon | Standort nicht geeignet
guter Abstand még- | Erholungsnut- im FNP-Verfahren
lich zung
7 ostlich HDZ | unter Lage im LSG, erhebliche ausreichend erhebliche direkt an Landesforst | Wald im LSG Wegen fiir Bergfelde peripherer Lage und
sudl.Schonfl.| 1.500 m Eichen- Auswirkungen | Abstand zu Auswirkungen | Haupterschl.- Wald Inanspruchnahme wertvollen Eichen-
StralRe Mischwald auf alle Schutz- | Wohn- auf Wald- und Strale L171 mischwaldes im LSG — Standort nicht
guter nutzungen Erholungsnut- geeignet
maoglich zung
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Lfd. | Standort Zentralitdat / | LSG / Wald / Schutzgiter Schutzgut Schutzgut ErschlieB- Eigentum / FlachengroBe u. — Bewertung der Nutzbarkeit fiir die geplan-
Nr. Schul- u. geschiitzte Boden, Wasser,| Mensch Mensch (Entzug| barkeit Verfiigbar- zuschnitt / behordli- | te Sportplatzanlage
Hortndhe bzw. hochwer- | Flora, Fauna, (Immissions- Flache Land- keit che Belange /
Abstand zum| tige Biotope / Klima, Orts- schutz) wirtschaft oder Raumordnung
Siedlungs- | Altlasten und Land- Wald, Erho-
schwerpunkt schaftsbild lungsnutzung)
Bergfelde
8 Ostlich Ge- unter Lage im LSG, erhebliche ausreichend erhebliche Vorstreckung Landesforst Lage im LSG Wegen Biotopschutz Lage in LSG / Griin-
werbepark 2.000 m Wald- und Auswirkungen | Abstand zu Auswirkungen | der Gewerbe- Wald Lage in Griinzasur zasur / Erholungswald / Mauerradweg und
Halb- auf alle Schutz- | Wohn- auf Wald-und | stralRe aus W Schutzbediirfnis schlechter Erreichbarkeit von OT Bergfel-
trockenrasen- guter nutzungen Erholungsnut- | erforderlich Naturschutzstation de aus - Standort nicht geeignet
biotope moglich zung
9 an Bkw. — Uber 2km Lage teilweise | erhebliche nordwestlich erhebliche Neuerschlie- Landesforst Lage teilweise im wegen (teilw.) Lage im LSG, erheblichen
Zihlsd.Str.- | von Mitte im LSG, Auswirkungen | angrenzend Auswirkungen | Rung erforder- | Wald LSG (Nordteil) stark | Eingriffs in Waldbiotope und schlechter
Heideplan Bergfelde Wald auf alle Schutz- | Wohnen auf Wald-und | lich reliefiertes Gelande Erreichbarkeit von OT Bergfelde aus -
guter Erholungsnut- Standort nicht geeignet.
zung
18 | Schonflie unter Lage im LSG, Auswirkungen | ausreichend Auswirkungen | Neuerschlie- privat, Lage im LSG Wegen Lage im LSG und Erschlieungs-
siidl.Bahn 1.000 m, Ackerflache auf alle Schutz- | Abstand zu auf Landwirt- Rung tber Gemeinde- aufwand — Standort nicht geeignet
nahe Bgfd. | gunstig nur | ErschlieBung guter, jedoch Wohn- schaft B96a oder gebiet Muh-
bei direkter | durch Wald ev. Kompensa- | nutzungen Summter Weg | lenbecker
Neuer- und Moornie- tion auf Flachen| mdglich Land
schlie-Bung | derung auBerhalb der
Sportanlage
mdglich
19 | Schénflie unter kein LSG, Auswirkungen | ausreichend Auswirkungen | Stellplatze am | BVVG Lage auflerhalb des H -
nérdl. Bahn | 1.000 m, Ackerflache auf alle Schutz- | Abstand zu auf Landwirt- S-Bahnhof, Verkauf in LSG Vorzugsvarlante .
nahe Bgfd. | glnstig nur | und kleine guter, jedoch Wohnnutzun- schaft fuBlaufige Aussicht Landesplanerische vorhandene Konflikte
Mitte bei Direkter-| Restwald- Kompensation | gen moglich ErschlieBung gestellt Zustimmung liegt H H i
schlieBung | flache (Erhal- auf Flachen Stellplatze fir Uber Verlange- vor, keine Waldinan- sind Im Planungsverfah
vom tung maoglich) auBerhalb der | Sportler am rung Bricken- | Gemeinde- spruchnahme ren losbar.
Zentrum Sportanlage Bahnhof strale, gebiet Muh-
Bgfde. maoglich Bergfelde Zufahrt Ret- lenbecker
maoglich und tungsfahrzeuge | Land
erreichbar von Summter
Weg
20 Bergfelde ca. 1.000 m| Lage im LSG, erhebliche ausreichend erhebliche Uber vorh. privat Lage im LSG Wegen peripherer Lage im LSG, Zersiede-
ostl. Klein- Wald (tiw. Auswirkungen | Abstand zu Auswirkungen | WohnstraBen Zersiedelung des lung des Landschaftsraums, Waldinan-
garten ausgetrockne- | auf alle Schutz- | Wohnnutzungen| auf Wald- und und Neuer- Landschaftsraums spruchnahme und schlechter Erschlief3-
Lehnitzstra- te Niedermoo- | glter mdoglich, Zufahrt| Erholungsnut- | schlieBung in barkeit — Standort nicht geeignet
Re re) durch groRe zung den Wald
Teile des
Wohngebietes
21 Schonflie unter Lage im LSG, Auswirkungen | ausreichend Auswirkungen | direkt an privat, Lage im LSG, Wi- Wegen peripherer Lage im LSG und Zer-
sudl. Ein- 1.500 m Ackerflache auf alle Schutz- | Abstand zu auf Landwirt- Haupterschl.- Gemeinde- derspruch zu Zielen siedelung des Landschaftsraums — Stand-
mindung guter, jedoch Wohn- schaft Strale L171 gebiet Muh- | der Landesplanung ort nicht geeignet
L171 in B96a ev. Kompensa- | nutzungen und B96a lenbecker (Freiraumschutz,
tion auf Flachen| mdglich Land keine Zersiedlung),
aulerhalb der MedienerschlieBung
Sportanlage ungeklart
moglich
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Lfd. | Standort Zentralitdat / | LSG / Wald / Schutzgiter Schutzgut Schutzgut ErschlieB- Eigentum / FlachengroBe u. — Bewertung der Nutzbarkeit fiir die geplan-
Nr. Schul- u. geschiitzte Boden, Wasser,| Mensch Mensch (Entzug| barkeit Verfiigbar- zuschnitt / behordli- | te Sportplatzanlage
Hortndhe bzw. hochwer- | Flora, Fauna, (Immissions- Flache Land- keit che Belange /
Abstand zum| tige Biotope / Klima, Orts- schutz) wirtschaft oder Raumordnung
Siedlungs- | Altlasten und Land- Wald, Erho-
schwerpunkt schaftsbild lungsnutzung)
Bergfelde

23 Schonflie unter aulerhalb Auswirkungen | ausreichend Auswirkungen | fir Bergfelde privat, Lage auBerhalb des | Wegen ErschlieBungsaufwand, peripherer
nordl. Bhf. 1.500 m, LSG auf alle Schutz- | Abstand zu auf Landwirt- umstandlich - Gemeinde- LSG / Widerspruch Lage ungunstiger Erreichbarkeit von Berg-
(inVU nur gut Ackerflachen guter, jedoch Wohnnutzun- schaft nur bei Aus- gebiet Muh- | zu Zielen der Lan- felde Mitte und Zersiedelung des Land-
HNdf.Nr.19) | erreichbar ev. Kompensa- | gen moglich, bau Griinstra- | lenbecker desplanung schaftsraums — Standort nicht geeignet

vom S- tion auf Flachen| jedoch Zufahrt Re u. Summter | Land (Freiraumschutz,
Bahnhof aulerhalb der | durch grof3e Weg keine Zersiedlung)
Schonfliel Sportanlage Teile des

maoglich Wohngebietes Stellplatze am

24 Schonfliel unter (Summter Weg, Bhf. Bergfelde Wegen ErschlieBungsaufwand, peripherer
noérdl.Bahn 1.500 m Grunstr. Mih- und FuBweg Lage ungunstiger Erreichbarkeit von Berg-
westl. Summ lenbecker Str. entlang der felde Mitte und Zersiedelung des Land-
ter Weg und Dorfstr. ) Bahn (verlan- schaftsraums — Standort nicht geeignet

Stellplatznach- gerte Bri-

25 | Schonflie® | unter weis am ckenstralle) Lage auBerhalb des | Wegen ErschlieRungsaufwand, peripherer
an Siedlung | 1.500 m Bhf.Bergfelde nicht moglich, LSG Lage, ungiinstiger Erreichbarkeit von
Bergfelde wg. zu groRer da hierfiir ggf. noch als sied- Bergfelde Mitte — Standort nicht geeignet
westl. Summ Entfernung nichf| Entfernung zu lungsangelagert zu
ter Weg sinnvoll grofd bewerten.
angelagert

Erganzend untersuchte Standorte im Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf Oktober 2010

Lfd. | Standort Zentralitat LSG /Wald / Schutzgiiter Schutzgut | Schutzgut Mensch Er- Eigentum | Flachengrofe Bewertung der Nutzbarkeit fiir die
Nr. ISchulnédhe Hortna-| geschiitzte Boden, Wasser, | Mensch (Entzug Flache schlieB- | / Verfiig- u. —zuschnitt / geplante Sportplatzanlage
he, Abstand zum | bzw. hochwer-| Flora, Fauna, (Immissi- Landwirtschaft barkeit barkeit behordliche
Siedlungsschwer- | tige Biotope / | Klima, Orts- und | onsschutz)| oder Wald, Erho- Belang /
punkt Bergfelde (m)| Altlasten Landschaftsbild lungsnutzung) Raumordnung
26 Rudolf-Harwig- | tber 2km von
Stadion (Ortsmit-| Mitte Bergfelde Es handelt sich um vorhandene Sportanlagen, die der Deckung der Bedarfe an ihren jeweiligen Standorten dienen und deren Kapazitaten hierdurch ausge-
te Hohen Neu- schopft sind.
endorf)
27 | Sportplatz Nie- | uber 3km von Auch auf Grund der zu grofRen Entfernung zum Siedlungsschwerpunkt Bergfelde kommen die betreffenden fiir Sportanlagen fiir die Deckung des Bedarfes des
derheide Mitte Bergfelde OT Bergfelde nicht in Betracht.
28 Grundschule Uber 3km von
Birkenwerder Mitte Bergfelde Deshalb sind weitere Prifkriterien fiir diese Standorte nicht relevant.
29 | Sportanlagen an | uber 3km von

der Schule
Muhlenbeck
(auBerhalb Dar-
stellungsbereich
Ubersichtsplan)

Mitte Bergfelde
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Ergédnzend untersuchte Standorte im Ergebnis der zweiten friihzeitigen Beteiligung zum erweiterten und liberarbeiteten Vorentwurf November 2012

Lfd. | Standort Zentralitit | LSG / Wald / Schutzgiiter | Schutzgut Mensch Schutzgut ErschlieB- Eigentum | FlachengroBe Bewertung der Nutzbarkeit fiir die
Nr. [Schulnédhe | geschiitzte Boden, Was- | (Immissionsschutz) Mensch barkeit I Verfiig- | u.—zuschnitt / geplante Sportplatzanlage
Hortnéhe, | bzw. hochwer-| ser, Flora, (Entzug Fla- barkeit behérdliche
Abstand zum| tige Biotope / | Fauna, Klima, che Landwirt- Belang /
Siedlungs- | Ajltlasten Orts- und schaft oder Raumordnung
schwerpunkt Landschafts- Wald, Erho-
Bergfelde (m) bild lungsnut-
zung)

30 ostwarts der ca. 1.500 m | auBerhalb Auswirkungen| ausreichend Abstand zu | Auswirkun- fur Bergfelde privat, Lage auf3erhalb Wegen peripherer Lage, unglinstiger
Grinstrafl3e /des von Mitte LSG auf alle Wohnnutzungen an der gen auf umstandlich - Gemeinde- | des LSG Erreichbarkeit von Bergfelde Mitte —
Summter Weg- [Bergfelde Ackerflachen Schutzgiiter, | Fasanenallee mdglich Landwirt- nur Uber Griin- gebiet ggf. noch als Standort nicht geeignet,
es, nordlich der jedoch ev. (wie Vorzugsvariante), schaft straRe u. Summ- | Mihlenbe- | siedlungsange- Stoérwirkung fir Wohnnutzungen an
ehemaligen Kompensation| zusatzlich jedoch gréRere ter Weg cker Land lagert zu bewer- | der Fasanenallee entsprache in etwa
Schweinemast- auf Flachen Storwirkung fiir Wohnbe- ten. der gewahlten Vorzugsvariante, zu-
anlage und auBerhalb der| bauung am Summter Weg Stellplatze am satzlich jedoch gréere Stérwirkung
stdlich der Sportanlage | Stellplatznachweis am Bhf. Bergfelde fur Wohnbebauung am Summter Weg
Gemarkungs- moglich Bhf.Bergfelde ist wg. zu und FulRweg und wegen des Zufahrtverkehrs zu-
grenze Bergfel- groRer Entfernung nicht entlang der Bahn satzlich Beeintrachtigung der Wohn-
des sinnvoll (verlangerte nutzungen im Muihlenbecker Viertel

Zufahrt durch grof3e Teile Briickenstral3e)
des Wohngebietes nicht moglich, da
(Summter Weg, Griin- hierfiir Entfernung
stral’e Mihlenbecker zu gro3

StrafRe und Dorfstrafle)

Beriicksichtigung der Fragen und Hinweise der Offentlichkeit aus der zweiten friihzeitigen Beteiliqung zum erginzten und geidnderten Entwurf des Bebebau-

ungsplanes vom November 2012 zur Standortalternativenpriifung

Fragen, Hinweise

Erlauterung, Beriicksichtigung

- Die Standortalternativenuntersuchung ist unzu-

reichend.

- Die Kriterien der Standortalternativenpriifung wurden
zu Ungunsten der Anwohner der Fasanenallee ausge-
wahlt die betroffenen Anwohner wurden hierzu nicht be-
fragt

- Andere Standorte wurden zuvor nicht eingehend ge-
pruft oder gleich verworfen, wie jetzt auch wieder die
zusatzlich ,gepriiften“ Standorte 25 — 29, weil sie wegen
der Anwohnerbebauung ein hohes Konfliktpotential
boéten, in der ErschlieBung zu umsténdlich oder teuer
waren oder vom Ortszentrum zu weit entfernt lagen.
Alle diese K.O-Kriterien treffen auch auf den jetzt be-

planten Standort zu.

- Trager offentlicher Belange haben eine stadtweite Prii-
fung der Standortalternativen verlangen unter Einbezie-

Die Kriterien fiir die Standortalternativenpriifung wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten gewahit. Sie beriicksich-
tigen die Schutzgiiter, die in der Umweltpriifung nach den BauGB zu beriicksichtigen sind, sowie die konkreten Anforde-
rungen einer Sportplatzanlage fiir den OT Bergfelde.
Wie in den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung unter 2.1 zutreffend festgestellt wird, grenzt die geplante Sport-
platzanlage nicht unmittelbar an die Wohngrundstlicke, da zwischen beiden Nutzungen eine festzusetzende Griinflache einen
erforderlichen Abstand schafft.
Der genannte Standort 25 liegt am Summter Weg, unmittelbar angrenzend an Baugrundstiicke der Fasanenallee. Insbe-
sondere wegen der hiermit verbundenen Immissionsprobleme wurde der Standort nicht gewahlt. Die Standorte 26 bis 29 lie-
gen in Hohen Neuendorf bzw. Birkenwerder und dienen der Deckung des dortigen Sportplatzbedarfes. Fir die Deckung des
Sportplatzbedarfes der ca. 5.700 Bergfelder Birger kommen diese Standorte wegen der zu weit entfernten Lage nicht in Be-
tracht.
Es wurden insgesamt 30 Standortalternativen gepriift. Alle im Laufe des bisherigen Verfahrens vorgeschlagenen Stand-
orte fiir einen Sportplatz fiir den OT Bergfelde wurden in die Priifung einbezogen.
Da die geplante Sportplatzanlage den Bedarf des OT Bergfelde decken soll, ware ein Standort in einem anderen OT oder
einer anderen Gemeinde nicht zweckentsprechend.
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu den zuletzt vorgelegten Vor-

entwiirfen des Bebauungsplanes und der Ergdnzung des Flachennutzungsplanes waren keine Einwendungen zur Standort-
alternativenpriifung vorgebracht worden.

hung z.B. der Anlagen in Miihlenbeck und der Niederhei-
de
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Fragen, Hinweise

Erlauterung, Beriicksichtigung

Solche Anlagen gehdéren nicht in Wohngebiete sondern
eher in ein Industriegebiet oder anderweitig, fernab von
Wohnanlagen.

Der Standort der geplanten Sportplatzanlage wurde u. a. deshalb gewabhlt, weil er nicht in einem Wohngebiet liegt. Vielmehr
kann am gewahlten Standort, durch Festsetzung einer breiten Grinflaiche zwischen dem Wohngebiet und der geplanten
Flache fiir sportliche Zwecke ein angemessener Abstand zwischen beiden Nutzungen planerisch gesichert werden.

Im OT Bergfelde gibt es kein Industriegebiet, sodass ein derartiger Standort hier nicht gepruft werden kann. Grundsétzlich
sind die infrastrukturellen Nutzungen der Kommunen, zu denen auch Sportanlagen gehéren, den betreffenden Sied-
lungsgebieten raumlich zuzuordnen, deren Versorgung sie dienen. Hierbei sind die weiteren stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Belange, einschliellich der des Immissionsschutzes, angemessen zu beriicksichtigen.

Standort 23 (6stlich des Summter Weges) ist aus fol-
genden Griinden die bessere Alternative (vielfache Forde-
rung betroffener Anwohner)

- gute ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel (S-
Bahnhof SchonflieB), hierdurch zugleich héhere Auslas-
tung des S-Bahnhofs SchonflieRB, Nutzer der Sportanla-
ge von auswarts und aus der Gemeinde Miihlenbecker
Land kdnnten die Sportanlage schneller erreichen

- deutlich besserer Abstand zum Wohngebiet gegeben

- Die Zuwegung und ErschlieBung konnte iber den
Summter Weg erfolgen, die Anlage hatte auf ihnrem Gelan-
de Stellplédtze, die notwendigen LarmschutzmafRnahmen
hielten sich auf dem Gelande dieses Planabschnittes in
vertretbaren baulichen und finanziellen Dimensionen,
die Sportplatzplanung an der Siedlungskante zum Orts-
teil Bergfelde ware hier unmittelbar bzw. durch die auch
jetzt vorgeschlagenen, ,parkahnliche Begriinung® zu
erreichen.

- Gerade in diesem ostwairts gelegenen Teil des Pla-
nungsgebietes waren die Larm-, Wohn- und Lebens-
qualitiatsbeeintrachtigungen fiir die Anwohner des
Miihlenbecker Viertels hinnehmbar.

- Das bisher beplante Gebiet westlich des Summter We-
ges bliebe voéllig frei von der Bebauung mit einer Sport-
platzanlage und konnte als tatsachlich unbebauter Frei-
raum weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

- Hier werden deutlich weniger Anwohner beeintrach-
tigt, zumal sich der Schall wegen der vorherrschenden
Siid-West-Wind-Richtung Feld, Wiese und Wald aus-
breitet. Es ist eine problemlose ErschlieBung direkt vom
Summter Weg aus moglich, ohne diesen in voller Lange
ausbauen und eine lange ErschlieBungsstrafe quer
tiber das Feld und zusatzlich einen langen FuBweg
entlang der Bahn bauen zu missen. So wird deutlich
weniger Flache in Anspruch genommen, das grof3e Feld
westlich des Summter Wegs bleibt fur die Landwirtschaft
erhalten und Iasst sich weiter wirtschaftlich nutzen. Der

- Da der Zweck der geplanten Sportplatzanlage die Deckung des Bedarfes des OT Bergfelde ist, ist die bessere Erreichbar-
keit der Sportplatzanlage fiir auswartige Nutzer kein Standortkriterium.

- Eine Anbindung an den OPNV ist iiber den S-Bahnhof Bergfelde gegeben. Es wird davon ausgegangen, dass auch Berg-
felder Einwohner, die fiir den Weg zur Arbeit die S-Bahn nutzen und hierfur ihr Kraftfahrzeug (Kfz) am Bahnhof Bergfelde ab-
stellen, nach der Arbeit die Moglichkeit haben, den Sportplatz selbst zu nutzen oder ihre Kinder von einer sportlichen Tatigkeit
von einem Sportverein abzuholen. Auch in sofern ist die Lage der geplanten Stellplatze am Bahnhof Bergfelde vorteilhaft.

- Auch am Summter Weg befinden sich Wohnnutzungen, die zu berticksichtigen sind. Die Anordnung einer Sportplatzanla-
ge konnte auch 6stlich des Summter Weges nicht direkt neben den Wohnnutzungen erfolgen, sondern nur mit ausrei-
chendem Abstand zu diesen. Deshalb musste auch hier in umfangreichem MaRe landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen werden, auch um eine Einbindung in die Siedlungsstruktur und ErschlieBung zu gewahrleisten.

- Bei einer Lage am S-Bahnhof Schénflie bzw.- Summter Weg wére die Entfernung zum Schwerpunkt des OT Bergfelde
wesentlich groRer als am gewdhlten Standort.

- Die Zufahrt zur Sportanlage wiirde durch groRe Teile der Bergfelder Wohngebiete (Summter Weg, GriinstralRe, Mihlenbe-
cker Strafle und DorfstralRe) flihren. Hierdurch wiirde eine groRere Belastung durch zusatzlichen Fahrverkehr im OT Berg-
felde entstehen, als bei der bisher geplanten Standortvariante mit Stellplatzen am Bahnhof Bergfelde.

- Nach dem Immissionsgutachten werden durch den Zufahrtverkehr der Sportplatzanlage die Immissionsrichtwerte zwar
nicht liberschritten, die Anwohner haben jedoch in ihren Stellungnahmen gerade in Bezug auf méglichen zusétzlichen Kfz-
Verkehr erhebliche Bedenken gedulert.

Aus diesen Griinden wurde der vorgeschlagene Standort Nr. 23 nicht gewahlt.
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nachteilig wirkende Zu- und Abverkehr fillt insofern
nicht sehr ins Gewicht, als schon nach der ersten schall-
technischen Untersuchung vom Oktober 2010 auch bei den
Erschliefungsvarianten Gber Fasanenallee und Friedrich-
stral’e sich weder im Trainings- noch im Spielbetrieb
mit den angenommenen Zuschauern ein Immissions-
konflikt ergab und sich der Verkehr naturgemaf nun
tiber die verschiedenen Moéglichkeiten Fasanenallee,
WilhelmstraBBe, Miihlenbecker Strae und Summter
Weg verteilt.

Standort 21 (siidlich Galgenberg) ist aus folgenden
Grinden die bessere Alternative

- »periphere Lage“ im LSG spricht eher fiir diese Vari-
ante, ist naturraumlich mit gewahlten Variante ver-
gleichbar, LSG ist veranderbar

- Lage am Rand der Ortslage steht der Freiraumschutz
nicht entgegen, da es sich um eine Freiflaichennutzung
handelt

- durch Abstand zu bebauten Breichen werden Beein-
trachtigungen vermieden

Diese Alternative steht sogar im Einklang mit den Aus-
fiihrungen des zustéandigen Ministeriums zu den Zielen
der Raumordnung und der Landesplanung : ,Soweit die
Freirauminanspruchnahme fiir die Sportanlagen auf das
erforderliche MaR® minimiert und der Umfang der Inan-
spruchnahme nachvollziehbar dargelegt wird, stehen die
Grundsatze zur Freiraumentwicklung der Planung nicht
entgegen.”

- Der Standort 21 befindet sich schulnah (ca. 600 m) un-
weit der Ortslage Bergfelde, bietet eine optimale Stra-
Renverkehrsanbindung und lasst keinerlei Anwohner-
konflikte erwarten. Er ist leicht zu erschlieBen.

Der Standort Nr. 21 liegt weit auBerhalb des Siedlungsgebietes von Bergfelde.

Eine griinraumliche Einbindung in die Siedlungsstruktur ware hier kaum moglich. Da neben den baulichen Anlagen der
Sportanlagen auch Nebenanlagen, Stellplatze und ein gréReres Funktionsgebaude erforderlich sind, wiirde die Entwicklung
einer Sportplatzanlage hier auch eine Zersiedelung der Landschaft fernab der bebauten Ortslage mit sich bringen.

Die Wege fiir die Bergfelder Nutzer der Sportanlage, insbesondere fiir die Hortkinder, die am Nachmittag die Angebote
eines Sportvereines nutzen wollen, waren sehr lang und wegen der Lage an der B96a auch gefahrlich.

Der Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet. Eine Ausgliederung aus einem Landschaftsschutzgebiet oder Befreiung
von den Bestimmungen des Landschaftsschutzgebietes kame nur in Betracht, wenn tiberwiegende Belange des Gemeinwohles
vorlagen und eine Planungsalternative auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes nicht bestande. Mit dem gewahiten
Standort besteht jedoch eine Planungsalternative auferhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Aus diesen Griinden wurde der Standort nicht gewahilt.

Standort 7 (am HDZ) ist aus folgenden Griinden die bes-
sere Alternative

- Flache zwischen HDZ und Bahn sudlich der Schonflief3er
StralRe wurde nur oberflachlich untersucht.

- gute ErschlieBungsmaoglichkeit Uber eine Landesstra-
Re und eine mogliche teilweise Doppelnutzung von
Parkplatzen des HDZ, vor allem die entfernte Wohnbe-
bauung, die noch durch das HDZ geschiitzt wird.

- Fir die verlorene Waldflache miissen natlrlich entspre-
chend hochwertige AusgleichsmaBnahmen geschaffen
werden.

Der Standort Nr. 7 liegt weit auBerhalb des Siedlungsgebietes von Bergfelde.

Eine grinraumliche Einbindung ware hier jedoch an die bebaute Ortslage Hohen Neuendorf moglich.

Die Wege fir die Bergfelder Nutzer der Sportanlage, insbesondere flr die Hort- und Schulkinder, die am Nachmittag die
Angebote eines Sportvereines nutzen wollen, waren sehr lang.

Der Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet. Er umfasst einen wertvollen Eichenmischwald. Es ist zweifelhaft, ob eine
Waldumwandlung fiir die Errichtung einer Sportplatzanlage an diesem Standort Aussicht auf Erfolg hatte. Sollte dies der Fall
sein, ware als Ausgleich nach dem Waldgesetz die Aufforstung einer Flache bis zum dreifachen der Umwandlungsflache
erforderlich. Als Aufforstungsflachen kdmen voraussichtlich in erster Linie Flachen fiir die Landwirtschaft in Betracht. Der
hierdurch entstehende Entzug landwirtschaftlicher Flachen ware weit groBer, als dies am bisher geplanten Standort der Fall
ist. Dies trifft auch auf die fiir die 6ffentliche Hand entstehenden Kosten zu.

Eine Ausgliederung aus einem Landschaftsschutzgebiet oder Befreiung von den Bestimmungen des Landschafts-
schutzgebietes kdme nur in Betracht, wenn Uiberwiegende Belange des Gemeinwohles vorldgen und eine Planungsalternati-
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ve auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes nicht bestidnde. Mit dem gewahlten Standort besteht jedoch eine Planungsal-
ternative aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Aus diesen Griinden wurde der Standort nicht gewahit.

Standort 9 (ZiihIlsdorfer Strafe) ist aus folgenden Griin-
den die bessere Alternative

- Véllig grundlos wurde ein Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 40 zur Errichtung einer Sportanlage
an der Ziihlsdorfer StraBe aufgehoben. Hier hatte eine
Ergdnzungsflaiche zum bestehenden Bestandsplatz mit
einem erheblichen Planungsvorsprung hergestellt werden
kdénnen, die einen etwaigen Restbedarf hatte decken kon-
nen.

Der Standort Nr. 9 liegt sehr weit auBerhalb des Siedlungsgebietes von Bergfelde. Eine griinrdumliche Einbindung ware hier
jedoch an die bebaute Ortslage Birkenwerder bzw. Hohen Neuendorf méglich. Die Wege fiir die Bergfelder Nutzer der Sport-
anlage, insbesondere fiir die Hortkinder, die am Nachmittag die Angebote eines Sportvereines nutzen wollen, waren unzu-
mutbar lang.

Der Standort umfasst eine Waldflache mit wertvollen Waldbiotopen. Es ist zweifelhaft, ob eine Waldumwandlung fiir die
Errichtung einer Sportplatzanlage an diesem Standort Aussicht auf Erfolg hatte. Sollte dies der Fall sein, ware als Ausgleich
nach dem Waldgesetz die Aufforstung einer Flache bis zum dreifachen der Umwandlungsflache erforderlich.

Als Aufforstungsflachen k&men voraussichtlich in erster Linie Flachen fiir die Landwirtschaft in Betracht. Der hierdurch ent-
stehende Entzug landwirtschaftlicher Flachen ware weit groBer, als dies am bisher geplanten Standort der Fall ist. Dies trifft
auch auf die fur die 6ffentliche Hand entstehenden Kosten zu.

Aus diesen Griinden wurde der Standort nicht gewahilt.

Standort 3 (August-Miiller-StraBe) ist die bessere Alter-
native

- das Gesprach mit der Forst soll erneut gesucht werden
und das Mihlenbecker Feld vollstiandig als Auffors-
tungsflache zur Verfiigung gestellt werden.

Der Standort Nr. 3 liegt im Landschaftsschutzgebiet und umfasst eine Waldflache, sodass grundsatzlich die diesbezugli-
chen Ausfiihrungen zum Standort 7 auch hier zutreffen und die mangelnde Eignung der Flache begriinden.

Die nachteiligen Auswirkungen durch den Verlust landwirtschaftlicher Flache und des Weitblicks in die Landschaft
waren bei der vorgeschlagenen volistandigen Aufforstung des Miihlenbecker Feldes weit groRer als bei der geplanten
Sportplatzanlage.

Fir eine Waldumwandlung und eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet waren fir die betreffende Flache im
Vorfeld der Planung entsprechende Antrage durch die zustandigen Behorden abgelehnt worden, sodass die Flache auch
aus diesem Grund nicht in Betracht kommt.

Eine Ausgliederung aus einem Landschaftsschutzgebiet oder Befreiung von den Bestimmungen des Landschafts-
schutzgebietes kame nur in Betracht, wenn liberwiegende Belange des Gemeinwohles vorlagen und eine Planungsalternati-
ve auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes nicht bestande. Mit dem gewahlten Standort besteht jedoch eine Planungsal-
ternative aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Aus diesen Griinden wurde der Standort nicht gewahit.

Variante 2010,,E" (jedoch ohne extra Schulsportanlage)
westlich des Summter Weges nordlich angrenzend an die
Bahnlinie (Nr. 24) ist aus folgenden Griinden die bessere
Alternative:

- immissionsarmer fiir die Anwohner der Fasanenallee
- Brach und ungenutzte Flachen des ungenutzten Tier-
zuchtbetriebes konnten mit in die Planung z.B. als Park-
flachen oder 6ffentliche Sportflachen (Skater, Volleyball
etc.) mit einbezogen werden

- direkte ErschlieBung Gber Summter Weg mdglich (auch
Belieferung / Grof3¢fahrzeuge / Busse)

- fir Nutzer aus Hohen Neuendorf, SchonflieB und Zu-
schauer im Hinblick auf die Nutzung der S-Bahnstation
SchonflieB und die Anbindung an die B96A gut erreich-
bar, Weg entlang der Bahn ware mdglich

- Moglichkeit hier (ohne extra Schulsportanlage) eine

Standort Nr. 24 (Variante 2010,,E" jedoch ohne extra Schulsportanlage)

Der Standort Nr. 24 liegt weit auBerhalb des Siedlungsgebietes von Bergfelde. Der Bahnhof und die Bebauung am Summ-
ter Weg einschlielich der ehemaligen Tierhaltungsanlage (Schweinemast) liegen im planerischen Sinne im Au3enbereich und
bilden keinen Siedlungszusammenhang. Eine griinrdumliche Einbindung in die Siedlungsstruktur Bergfeldes ware hier kaum
moglich. Da neben den baulichen Anlagen der Sportanlagen auch Nebenanlagen, Stellplatze und ein Funktionsgebaude erfor-
derlich sind, wiirde die Entwicklung einer Sportplatzanlage hier auch eine weitere Zersiedlung der Landschaft fernab der
bebauten Ortslage mit sich bringen.

Die Wege fiir die Bergfelder Nutzer der Sportanlage, insbesondere fiir die Hortkinder, die am Nachmittag die Angebote
eines Sportvereines nutzen wollen, wéren sehr lang.

Auch am Summter Weg befinden sich Wohnnutzungen, die zu beriicksichtigen sind. Der Abstand zu den Wohngrundsti-
cken an der Fasanenallee wiirde sich bei der vorgeschlagenen Variante zwar vergréfRern, der Abstand zur Wohnbebauung
am Summter Weg ware hingegen weit geringer, als die Mindestabstiande zur Bebauung an der Fasanenallee bei der ge-
waéhlten Vorzugsvariante. Da zusétzlich auch der gesamte Zu- und Abfahrtsverkehr iliber den Summter Weg erfolgen
wirde, waren die hier wohnenden Anwohner weit stirker betroffen als es bei der bisherigen Planung die Anwohner der Fa-
sanenallee sind. Auf Grund der unmittelbar benachbarten Wohnnutzungen und der Lage im siedlungsfernen Au3enraum
kommt auch die Nutzung der ehemaligen Schweinemast (siehe Standort 23) fiir Sportanlagen nicht in Betracht.
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Sportanlage fir Bergfelde und SchonflieB zu errichte.

- der Vereinssport ware noch deutlicher abgesetzt von
der Bergfelder Wohnbebauung, mit einer Anbindung fiir
Kraftfahrzeuge entlang der Bahnstrecke und Bereithal-
ten von Parkflachen am Sportplatz.

- Anbindung fiir Kraftfahrzeuge iiber die Summter
Strafe halten wir unabdingbar, weil die geplante Inkauf-
nahme eines FuBweges von 350 m vom Parkplatz S-
Bergfelde zum Sportplatz vermieden wirde und auch die
Anwohner von ,,Fans zu FuB“ verschont blieben.

- durch optimale Nutzung des S-Bahnhofes SchonflieR
wirden eventuelle Investitionen aus Seiten der Bahn zur
Restauration erméglichen

- geringer Flachenbedarf, keine Einschnitt in die Natur,
keine Zersiedelung

- Argument der Zersiedelung kann nicht nachvolizogen
werden, da auch die nun geplante Variante die Landschaft
zerschneidet

Da der Zweck der geplanten Sportplatzanlage die Deckung des Bedarfes des OT Bergfelde ist, ist die bessere Erreichbarkeit
der Sportplatzanlage fiir auswartige Nutzer kein Standortkriterium.

Eine Anbindung an den OPNYV ist am geplanten Vorzugsstandort (iber den S-Bahnhof Bergfelde gegeben. Es wird davon
ausgegangen, dass Bergfelder Einwohner, die fir den Weg zur Arbeit die S-Bahn nutzen und hierfir ihr Kfz am Bahnhof Berg-
felde abstellen, nach der Arbeit die Moglichkeit haben, den Sportplatz selbst zu nutzen oder ihre Kinder von einer sportlichen
Tatigkeit von einem Sportverein abzuholen. Auch in sofern ist die Lage der geplanten Stellplatze am Bahnhof Bergfelde vorteil-
haft.

Auf die bahnrelevante Auslastung des Bahnhofes SchonflieB hatte ein hier gewahlter Standort der Sportanlage fir den OT
Bergfelde hingegen keine erheblichen Auswirkungen.

Bei einer Lage am S-Bahnhof Schonfliel? bzw.- Summter Weg ware die Entfernung zum Schwerpunkt des OT Bergfelde
wesentlich gréRer als am gewahlten Standort.

Die Zufahrt zur Sportanlage wiirde durch groRe Teile der Bergfelder Wohngebiete (Summter Weg, Grinstralle, Mihlenbecker
StralRe und DorfstralRe) fiihren. Hierdurch wiirde eine groRere Belastung durch zusatzlichen Fahrverkehr im OT Bergfelde
entstehen, als bei der bisher geplanten Standortvariante mit Stellplatzen am Bahnhof Bergfelde. Nach dem Immissionsgutach-
ten werden durch den Zufahrtverkehr der Sportplatzanlage die Immissionsrichtwerte zwar nicht tiberschritten, die Anwoh-
ner haben jedoch in ihren Stellungnahmen gerade in Bezug auf mdglichen zusatzlichen Kfz-Verkehr erhebliche Bedenken
geaulert. Aus diesen Griinden wurde der vorgeschlagene Standort nicht gewahlt.

Standort 30 ostwarts der Griinstrale /Summter Weges,
nérdlich der ehemaligen Schweinemastanlage und stdlich
der Gemarkungsgrenze Bergfeldes (Hinweis aus nachtrag-
licher Stellungnahme von 2 Einreichern vom 08.05.2013):
Folgende Argumente — im Gegensatz zu der jetzigen ,Not-
I6sung® sprechen dafiir:

- die Sportplatzanlage mit ihnrem jetzigen Flachenbedarf
bedingt durch die ,Notlésungen®, kann wieder von jetzt
ca.9,3 ha auf verniinftige ca.5,5 ha reduziert werden

- dadurch wird das gesamte jetzt beplante Dreieck mit
seiner Uberdimensionierten Freiraumbeanspruchung fir die
Gemeindeoptionen der Gemeinde Muhlenbecker Land
wieder frei verfiigbar

- die Parkplatze kdonnen bei dieser Losung direkt auf dem
Sportplatzgeléande untergebracht werden.

- Sportler und Besucher kdnnen direkt die Anlage zu
FuB, mit dem Rad oder mit dem Pkw erreichen und die
dort vorhandenen Parkpldtze benutzen

- Ein wildes Parken — trotz vorhandener Parkflachen am S-
Bahnhof Bergfelde und in den anliegenden Stralen im
Bereich der Fasanenallee kann absolut vermieden werden,
weil auf dem von uns vorgeschlagenen Sportplatz Flachen
fur Pkw-Platze eingeplant werden kdnnen

Standort Nr. 30 (Hinweis aus nachtraglicher Stellungnahme von 2 Einreichern vom 08.05.2013)
Die vorgetragenen Argumente fiir diesen Standort wurden in die Standortalternativenpriifung mit aufgenommen. Die vorge-
schlagene Standortvariante wurde mit folgendem Ergebnis geprift:

Der zusatzliche Flachenbedarf war durch die geplante Streuobstwiese und die Zufahrt mit Anbindung an den Summter Weg
entstanden.

Die Streuobstwiese dient dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht. Sie stellt im Vergleich zum bisherigen
Intensivacker eine wesentliche Biotopaufwertung dar und ist deshalb nicht als Flachenverbrauch im naturschutzfachlichen
Sinne zu bewerten. Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht wére in jedem Fall erforderlich, auch am vorgeschlagenen
Standort 30.

Aus Sicht der Gemeinde Miihlenbecker Land besteht auf der genannten Flachen derzeit kein anderes Planerfordernis als

die durch die Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin angefragte Sportplatzanlage fiir den Ortsteil Bergfelde.

Fir einen kurzen Weg zwischen Stellpldtzen und Sportplatzanlage ware die Anordnung der Stellplatze direkt auf dem
Sportplatzgelande von Vorteil.

Am vorgeschlagenen Standort 30 hatte dies jedoch zur Folge, dass der gesamte Zu- und Abfahrtverkehr das Miihlenbe-
cker Viertel durchqueren muss, um liber das duBerste 6stliche Ende von Bergfelde den Standort 30 zu erreichen.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die Anwohner des Miihlenbecker Viertels ware bei dieser Variante weit grof3er als
bei Anordnung der Stellplatze am Bahnhof Bergfelde in der geplanten Variante.

~Wildes Parken® in der Fasanenallee wird auch durch den vorgelegten Planentwurf, der auf Basis der Vorzugsvariante aus der
Standortalternativenuntersuchung entwickelt wurde, nicht verursacht.
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- die ,normale“ Zufahrt von Norden her iiber die
Griinstrasse/Summter Weg fiir Sportler, Besucher, Ret-
tungs- und Versorgungsfahrzeuge bedarf keiner eigenen
»Streuobstwiesen-Notzufahrt*

- die liber 450 Meter lange Zuwegung fiir den FuBgéan-
ger- und Radverkehr misste nicht dicht an der Bahn und
quer durch das Waldchen beleuchtet angelegt und werden.
Die dort unmittelbar liegenden Anwohner mussen nicht
mehr um ihre tagliche Wohnqualitat bangen

- die beim jetzt vorliegenden Bebauungsplan notwendigen
LarmschutzmaBnahmen kénnen deutlich geringer
(na@mlich nur noch nach Norden ausgerichtet) ausfallen

- Die Siedlungsnahe bzw. Siedlungskante zu Bergfelde
kann genau so, wie bei der jetzigen Planung vorgesehen,
mit einem ,,landschaftsverbindenden Griingiirtel und
zugleich als immissionsschiitzende Abstandsflache
zwischen der Nordseite der Sportplatzanlage und der Ge-
markungsgrenze zu Bergfelde geplant werden

- Fir Sportler, Schul- und Hortkinder liegt die jetzt ge-
plante Sportplatzanlage ebenso an der Peripherie des
Ortsteils Bergfelde, wie die von uns vorgeschlagene
Losung, d.h. sie liegt ebenso ortsnah oder fiir die meisten
ortsfern

Die wesentlich kiirzere Zufahrtlange von der GriinstraBe/Summter Weg zur Sportplatzanlage ware in der Variante 30 ein
Vorteil. Um die GriinstralRe/Summter Weg zu erreichen, miisste sich der gesamte Verkehr der Sportplatzanlage (nicht nur
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge) zuerst jedoch durch das Miihlenbecker Viertel bis zum duBersten Siedlungsrand
von Bergfelde bewegen, was ein Nachteil ware.

Der insgesamt 450m lange Zuweg von den geplanten Stellpldtzen am Bahnhof Bergfelde zur geplanten Sportplatzanlage nutzt
auch die vorhandene BriickenstraBe und muss nur teilweise neu hergestellt werden.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes wurden verschiedene Varianten gepriift. Die gewahlte Variante der Anordnung der
Stellplatze fir die geplante Sportplatzanlage am Bahnhof Bergfelde und Herstellung eines FuB- und Radweges entlang der
Bahn bis zum Sportplatz stellt von allen Giberpriften Varianten die mit der insgesamt geringsten Beeintrachtigung von An-
liegern durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Sportplatzanlage dar.

Die Beeintrachtigung der Grundstiicke, die an den geplanten FuB- und Radweg an der Bahn angrenzen, wird durch
folgende Aspekte relativiert:

- Die Wegefiihrung erfolgt in Trassenbiindelung mit der Bahnlinie, von der auch bisher Beeintrachtigungen fiir die anlie-
genden Grundstiicke ausgingen. Die zusatzliche Beeintrachtigung durch den geplanten FuB- und Radweg fallt daher
weniger ins Gewicht.

- Da es sich nur um einen FuB- und Radweg handeln wird, erfolgt keine zusétzliche Beldstigung durch Kraftfahrzeuge.
Am vorgeschlagenen Standort 30 waren voraussichtlich neben den Larmschutzanlagen nach Nord auch zusatzliche Larm-
schutzanlagen zum Schutz der Wohnbebauung am Summter Weg erforderlich, sodass sich hieraus kaum eine mogliche
Einsparung ergibt.

Das ware grundsatzlich méglich, jedoch waren zusétzlich entsprechende Abstande zur Wohnbebauung am Summter
Weg einzuhalten.

Nachteilig ware jedoch, dass der Abstand vom Siedlungsschwerpunkt Bergfelde am Standort 30 ca. 1,5 km betrlige, der
bisher geplante Standort ist weniger als 500m vom Siedlungsschwerpunkt Bergfelde entfernt.

Der vorgeschlagene Standort 30 ware auf dem klrzesten Weg Uiber die Fasanenallee ca. 1,5 km von der Grundschule und
dem Hort Bergfelde entfernt und somit fiir Grundschulkinder zu Ful® nur noch schwer zu erreichen.

Bezogen auf den bisher geplanten Standort befinden sich mit ca. 700m Entfernung Hort und Grundschule noch in ei-
nem fuBlaufigen Einzugsbereich.

Auf Grund der zunehmenden Uberalterung der Bevélkerung wird die Vereinbarkeit von Familie und Beruf weiterhin an
Bedeutung gewinnen. Hierfiir sind Angebote fur eine Ganztagsbetreuung von Kindern berufstétiger Eltern ein wesentli-
ches Element. Um die sportlichen Angebote des Vereinssportes hier einbinden zu kdnnen, ist die fullaufige Erreichbarkeit der
Sportplatzanlage vom Standort der Schule und des Horts von besonderer Bedeutung.
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U2.d)2. ErschlieBungsalternativen

U2.d)2.1 ErschlieBungsalternativen fiir das vorliegende Plangebiet im Vorentwurf vom Oktober 2010

Im Rahmen des ersten Vorentwurfes des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 war von mehreren mdglichen ErschlieBungsvarianten ausgegangen worden, die nachfolgend dargestellt sind.
Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 sowie vertiefender Untersuchungen durch ein Fachplanungsbiiro wurde fir die weitere
Bauleitplanung die Vorzugsvariante fiir die Erschliefung des Plangebietes festgelegt. Ziel war es hierbei, eine angemessene ErschlieBung fiir die geplante Sportanlage zu ermdglichen und
zugleich die Eingriffe und Beeintrachtigungen, die durch die Realisierung der ErschlieBung und deren spatere Nutzung verursacht werden, so weit wie moglich zu reduzieren. Die Farbdarstel-

lungen in der nachfolgenden Tabelle dienen der groben stadtebaulichen Bewertung der Varianten. Die Farben bedeuten:

[ 1 negativ

|:| neutral

[ ]

positiv

Variante der ErschlieBung der geplanten Sportplatzanla-
ge, die im Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober
2010 untersucht wurde

ErschlieBung

Larmbelastung durch An- und Abfahrtver-
kehr bzw. FuBganger und Radfahrer

Auswirkungen
auf Larmbelas-
tung durch
Nutzung

Eingriffe, Auswir-
kungen

Realisierungsvo-
raussetzungen

Zufahrt Giber GriinstraBe (Anlie-
gerstrafle) und Summter Weg
(Gemeinde Muhlenbecker Land)
von Miihlenbecker Strae (\Wohn-
sammelstraf’e) mit moglichst gro-
Rem Abstand zu den Grundstticken
an der Fasanenallee,

zusitzlich FuB- und Radweg
verlangerte Briickenstrafe

- Erreichbarkeit von Bergfelde aus
umstandlich, von Schénflie} aus
gut,

- sehr hoher ErschlieBungsaufwand
(auch Summter Weg muss ausge-
baut werden),

- gute fuBlaufige Erreichbarkeit von
Schule und Bahnhofsbereich aus

- ca. 15 Grundsticke an Anliegerstrafien
Grunstral3e bzw. Summter Weg und zusatz-
lich Bebauung an der DorfstraRe und Muhlen-
becker Stralle bzw. Fasanenallee unmittelbar
betroffen

- fur 2 Grundstiicke Belastung durch neuen
Weg, jedoch nur noch durch FuBganger und
Radfahrer

- Verkehr des Sportplatzes wird auf sehr
langem Weg durch das Wohngebiet geleitet,
- FuRganger und Radfahrer werden vorzugs-
weise Uber kurzen Weg an Bahn geleitet und
stéren das Wohngebiet kaum,

- Fasanenallee und weitere Strallen kdénnten
fur Durchgangsverkehr gesperrt werden,
Verlagerung und Ausweitung des Fahrver-
kehrs im Wohngebiet

- nordliche Ab-
schirmungsfla-
che wird nicht
unterbrochen

- Eingriff in Natur
und Landschaft fiir
ErschlieRBung groR,
da groRe Flachen
verbraucht werden

- Flachenerwerb fur
Zufahrt von Summ-
ter Weg erforderlich
- Planung der
ErschlieBungsstra-
3e auBRerhalb des
bisherigen Plange-
bietes im Gemein-
degebiet der Ge-
meinde Muhlenbe-
cker Land erforder-
lich

- Folgewirkung auf
Durchgangsverkehr
wegen Ausbau
Summter Weg

Zufahrt liber Griinstrae (Anlie-
gerstrale) und Summter Weg
(Gemeinde Mihlenbecker Land)
von Miihlenbecker Strae (\Wohn-
sammelstrafle) auf der Riickseite
der Grundstiicke an der Fasanen-
allee zur Sportanlage,

zusitzlich FuB- und Radweg
verldangerte Briickenstrafle

- Erreichbarkeit von Bergfelde aus
umstandlich

- hoher Erschliefungsaufwand,

- gute fuBlaufige Erreichbarkeit von
Schule und Bahnhofsbereich aus

- ca. 11 Grundstucke an Anliegerstrale Grun-
stralRe und zusatzlich Bebauung an der Dorf-
stralle und Mihlenbecker StralRe bzw. Fasa-
nenallee unmittelbar betroffen,

zusatzlich ca. 20 Grundstiicke an Fasanen-
allee durch neue StralRe auf ihrer Stidseite
betroffen.

- fir 2 Grundstiicke Belastung durch neuen
Weg, jedoch nur durch FuBganger und Rad-
fahrer

- Verkehr des Sportplatzes wird auf sehr
langem Weg durch das Wohngebiet geleitet,

- FuRgéanger und Radfahrer werden vorzugs-
weise Uber kurzen Weg an der Bahn geleitet
und storen das Wohngebiet kaum,

- Fasanenstral3e und weitere Straflen kénnten
fur Durchgangsverkehr gesperrt werden,
Verlagerung und Ausweitung des Fahrver-
kehrs im Wohngebiet

- nordostliche
Abschirmungs-
flache wird im
Bereich der
Spielfelder un-
terbrochen

- Eingriff in Natur
und Landschaft fur
ErschlieBung grof3
da groRe Flachen
verbraucht werden
neue Zerschnei-
dung der freien
Feldflur durch
ErschlieRungs-
stralRe von Nordost

- Flachenerwerb flr
Zufahrt von Summ-
ter Weg erforderlich
- Planung der
ErschlieBungsstra-
3e auBBerhalb des
bisherigen Plange-
bietes im Gemein-
degebiet der Ge-
meinde Muhlenbe-
cker Land erforder-
lich
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Variante der ErschlieBung der geplanten Sportplatzanla-

ErschlieBung

Larmbelastung durch An- und Abfahrtver-

Auswirkungen

Eingriffe, Auswir-

Realisierungsvo-

ge, die im Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober kehr bzw. FuBganger und Radfahrer auf Larmbelas- | kungen raussetzungen
2010 untersucht wurde tung durch
Nutzung
Zufahrt tiber FriedrichstraRe - ca. 21 Grundstiicke an Anliegerstral’e Fried-| - nérdliche Ab- | - Eingriff in Natur - Flachenerwerb fiir

(AnliegerstraRe) von Miihlenbecker
StraBe (Wohnsammelstralle) zu-
sétzlich FuB- und Radweg verlan-
gerte BriickenstraBBe

- mittlerer ErschlieRungsaufwand,
- gute fuBlaufige Erreichbarkeit von
Schule und Bahnhofsbereich aus

richstralRe und zuséatzlich teilweise Bebauung
an der DorfstralRe und Mihlenbecker StralRe
bzw. Fasanenallee unmittelbar betroffen,

- fir 2 Grundstiicke Belastung durch neuen
Weg, jedoch nur durch FuRganger und Rad-
fahrer

- Verkehr des Sportplatzes wird auf langem
Weg durch das Wohngebiet geleitet,

- FuRganger und Radfahrer werden vorzugs-
weise Uber kurzen Weg an der Bahn geleitet
und storen das Wohngebiet kaum,

- Fasanenallee und weitere StralRen konnten
fur Durchgangsverkehr gesperrt werden,
Verlagerung und Ausweitung des Fahrver-
kehrs im Wohngebiet

schirmungsfla-
che wird unter-
brochen, jedoch
abseits der
Spielfelder

und Landschaft fiir
ErschlieBung mittel
da 2 kleinere Fla-
chen verbraucht
werden

Zufahrt von Fried-
richstraRe erforder-
lich

ErschlieBung iliber Fasanenallee
und FriedrichstraBBe (Anliegerstra-
Ren)

zusétzlich FuBB- und Radweg
verlangerte Briickenstrale

- mittlerer ErschlieRungsaufwand,
- gute fuRlaufige Erreichbarkeit von
Schule und Bahnhofsbereich aus

- ca. 27 Grundstucke unmittelbar betroffen,

- fir ca. 25 Grundstiicke durch Nutzung be-
stehender Anliegerstral’en

- fir 2 Grundstiicke Belastung durch neuen
Weg, jedoch nur noch durch FuRganger und
Radfahrer

- Verkehr des Sportplatzes wird auf kurzem
Weg durch das Wohngebiet geleitet,

- FuRgéanger und Radfahrer werden vorzugs-
weise Uber kurzen Weg an der Bahn geleitet
und stéren das Wohngebiet kaum

- durch Nutzungsentgelt fir Stellplatzanlage
auf Sportplatz kann Motivation fir Parken am
Bahnhof und 4 Min. FuBweg zum Sportplatz
geschaffen werden

- nordliche Ab-
schirmungsfla-
che wird unter-
brochen, jedoch
abseits der
Spielfelder

- Eingriff in Natur
und Landschaft fir
ErschlieBung mittel,
da 2 kleinere Fla-
chen verbraucht
werden

- Flachenerwerb fir
Zufahrt von Fried-
richstralRe erforder-
lich
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Variante der ErschlieBung der geplanten Sportplatzanla-

ErschlieBung

Larmbelastung durch An- und Abfahrtver-

Auswirkungen

Eingriffe, Auswir-

Realisierungsvo-

ge, die im Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober kehr bzw. FuBganger und Radfahrer auf Larmbelas- | kungen raussetzungen
2010 untersucht wurde tung durch
Nutzung
ausschlieBliche ErschlieBung - ca. 25 Grundstiicke unmittelbar betroffen, - noérdliche - Eingriff in Natur - Flachenerwerb
uiber Fasanenallee und Fried- - Nutzung bestehender Anliegerstrafien Abschirmungs- | und Landschaft flr Zufahrt von
richstraBe (Anliegerstralen), - Nutzer des Sportplatzes werden auf kur- flache wird fur ErschlieRung FriedrichstralRe
zem Weg durch das Wohngebiet geleitet, unterbrochen, gering, da gerin- erforderlich
- geringer ErschlieBungsaufwand, mussen diesen Teil jedoch durchqueren jedoch abseits ger Flachenver-
- maRige fuBlaufige Erreichbarkeit der Spielfelder brauch
von Schule und Bahnhofsbereich
ErschlieBung ausschlieB- | - 2 Wohngrundstticke sind durch - nordliche - Eingriff in - Flachen-
lich liber die verlangerte neue Stralle unmittelbar betroffen, | Abschir- privates Erho- | erwerb fur
BriickenstraBe - Nutzer des Sportplatzes werden mungsfla- lung- bzw. Zufahrt von
nicht durch das Wohngebiet geleitet | che wird Wohneigen- Bruckenstrale
- geringer Erschlieungs- - durch Nutzungsentgelt fur Stell- nicht unter- | tum erforder-
aufwand, platzanlage auf Sportplatz kann brochen lich.

- beste Erreichbarkeit von
Schule und Bahnhofsbe-
reich aus

Motivation fur Parken am Bahnhof
und 4 Min. FuRweg zum Sportplatz
geschaffen werden

- Eingriff in
Natur und
Landschaft fur
Erschlieffung
gering, da
geringst-
moglicher
Flachenver-
brauch
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U2.d)2.2. Varianten fiir die Herstellung der ErschlieBung liber die verlangerte BriickenstraBe im Vorent-
wurf vom Oktober 2010

Der erste Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 sah mehrere mdégliche ErschlieBungsvarianten
vor. Fir die aulere ErschlieBung der geplanten Sportanlage Uber eine Zufahrt in Verlangerung der Briicken-
stralRe wurden im Rahmen des Vorentwurfes (Oktober 2010) 3 Varianten erarbeitet, die nachfolgend dargestelit
sind.

Neben den Belangen des Immissionsschutzes ( sh. U1b) 5.) waren auf Grund der hier vorliegenden Planung
auch Auswirkungen auf Wohn- und Erholungseigentum maoglich, falls die erforderliche duere ErschlieBung der
geplanten Sportanlage Uber eine Zufahrt in Verlangerung der Briickenstral3e erfolgt.

Fir den eventuellen Erwerb von Flachen eines bisherigen Erholungsgrundstiickes und eines Wohngrundsti-
ckes an der verlangerten Brickenstrale hatte die Stadt Hohen Neuendorf im Vorfeld der Planung eine Vor-
kaufsrechtssatzung erlassen. Diese Satzung rdumt der Stadt Hohen Neuendorf im Falle eines Verkaufes der
betreffenden Flachen ein Vorkaufsrecht ein. Eine Rechtsgrundlage fir eine Enteignung bietet die Vorkaufs-
rechtssatzung nicht.

Variante nur FuBB- und Radweg auf kommunaler Flédche

= 2T

R

- Herstellung eines 2m breiten Ful3- und Radweges auf
kommunalem Grundstuck,

- keine Inanspruchnahme privater Grundsticksflache erfor-
derlich

- Zufahrt zum Sportplatz muss Uber die Friedrichstral3e oder
den Summter Weg erfolgen, da 2m Breite fur die Herstellung
der erforderlichen Zufahrt zum Sportplatz nicht ausreichend
sind.

Ausbau als Sportplatzzufahrt - Minimalvariante mit Ausweichstelle

; h_a\\ze.

- Minimierung des erforderlichen Flachenerwerbs durch
Fahrbahnbreite 3m zuziglich einer Ausweichstelle fur die
Begegnung Pkw / Pkw, nur Schrittgeschwindigkeit, gemein-
same Nutzung der Verkehrsflache mit Fulligédngern und Rad-
fahrern

- Erwerb einer ca. 60 m? grofRen Teilflache (rot karierte Fla-
che) des Erholungsgrundstiickes Fasanenallee 82 erforder-
lich (Grundstlick gesamt ca. 527 m?)

- kein Grunderwerb vom Wohngrundstlick Fasanenallee 81
erforderlich

Ausbauvariante als Sportplatzzufahrt durchgéngig 4,5m breit fiir den Begegnungsfall PKW / PKW

3 .;\e\\e'z

T

- Begegnung PKW / PKW bei 4,5m auf gesamter Zufahrt
langsam fahrend mdoglich, gemeinsame Nutzung der Ver-
kehrsflache mit Fulgangern und Radfahrern,

Gehbereich kénnte farblich abgesetzt und fiir den Begeg-
nungsfall als Giberfahrbare Flache mit Rundbord ausgebildet
werden

- Erwerb einer ca. 100 m? groRRen Teilflache (rot karierte
Flache) des Erholungsgrundstiickes Fasanenallee 82
erforderlich (Grundstiick gesamt ca. 527 m?)

- Erwerb einer ca. 40 m? groRen Teilflache (rot karierte
Flache) des Wohngrundstiickes Fasanenallee 81 erforder-
lich (Grundstlick gesamt ca. 975 m?)
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U2.d)2.3. Varianten fiir die ErschlieBung der geplanten Sportplatzanlage, die im Ergebnis der friihzeiti-
gen Beteiligung zum ersten Vorentwurf vom Oktober 2010 durch ein Fachplanungsbiiro unter-
sucht worden waren

Im Ergebnis der ersten frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010 wurde
im Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf durch BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin im Jahr
2011 eine Machbarkeitsstudie fir die ErschlieRung der Sportplatzanlage Schénflie® Nord unter dem Titel Zu-
wegung Sportplatz Bergfelde erarbeitet.

In der Machbarkeitsstudie wurden folgende Varianten insbesondere auch zur Sicherung der Zufahrt fiir
Rettungsfahrzeuge untersucht:

Variante 1

ErschlieBung vom Summter Weg

Grundlage bildet hier die Herstellung eines Rettungsweges vom Summter
| Weg auf einer Lénge von ca. 370 m bis zum Anschluss an die geplanten
Wege auf der Flache der zukiinftigen Sportplatzanlage.

| Hierbei ist vorerst eine Breite von 3 m vorgesehen.

Um Begegnungsverkehr zu gewéhrleisten wéren entweder Ausweichstel-
len vorzusehen oder eine gréBere Breite zu wéhlen. Letzteres hétte je-
doch erheblichen Einfluss auf die zu erwartenden Kosten.

Stude

\( Diese Variante wiirde den geringsten Aufwand bedeuten. Grundlage wére
Variante 2|| jedoch der Grunderwerb eines geringen Teiles des Flurstiickes 46, in
45m? dessen Lage sich ein teilweise verrohrter Graben befindet.
oy Die Zuwegung sollte mit einer Breite von 6 m hergestellt werden um den
Begegnungsfall zu gewéhrleisten.
Daraus folgend kénnte mit dem Einbau eines Durchlasses bzw. einer
Querung die direkte Verbindung zur FriedrichstralBe hergestellt werden.
Die ErschlieBung wére (iber den bereits geplanten Gehweg gewéhrleistet.
Hierzu wiirde der Querschnitt des Gehweges geringfiigig erweitert werden
und der Deckenaufbau den Anforderungen entsprechend ausgebildet.
‘ Mit dem Bau der ErschlieBung liber die FriedrichstraBe kénnte die Ab-
e wasserableitung der ,Sportplatzanlage Schénflie8 Nord“ mit dem An-
sl schluss an den Abwasserkanal Friedrichstra8e durch die Wasser Nord
) ) GmbH & Co. KG hergestellt werden.

Grundlage fiir die Ausfiihrung dieser Variante bildet der nétige Grunder-
werb der Flurstiicke 1163/3 und 1164.

Mit dem Erwerb dieser Grundstiicke wére eine Fiihrung der Erschlie-
BungsstralBe entlang der Flurstiickgrenze zum Flurstiick 1166 bzw. 1165
geméaR Ubersichtsplan méglich. Wie dem Detail zu entnehmen ist, stellt
der in der Béschung stehende Stahlgittermast unter diesen Umstéanden

[ Varianie 3} kein Hindernis dar.
T Durch den Zwangspunkt ,Stahlgittermast“ kann diese Zuwegung nur in 3

b gyl - s

1. %

m Breite mit Ausweichstellen hergestellt werden.

Hiermit ist ein direkter Anschluss der Sportplatzanlage an die Fasanen-
allee méglich.

Mit dem Bau der ErschlieBung (ber die Fasanenallee kénnte die Abwas-
serableitung der ,Sportplatzanlage Schénflie3 Nord“ mit dem Anschluss
an den Abwasserkanal BriickenstraBe durch die Wasser Nord GmbH &
Co. KG realisiert werden.

—Ca——

Variante 4 |

Variante Fuweg
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Das Ergebnis wurde in der Machbarkeitsstudie wie folgt zusammengefasst:
Die Variante Gehweg mit einer Breite von 1,50 m (Minimall6sung) ist realisierbar.
Bei der Wahl dieser Variante empfehlen wir die Entwdsserung der Sportplatzanlage mit dem Anschluss an den Abwas-
serkanal Briickenstral3e durch die Wasser Nord GmbH & Co. KG zu realisieren.
Ungeachtet der Ergebnisse einer exakten Vermessung, ist die Herstellung eines Weges fiir nicht motorisierten Verkehr
auch hinsichtlich einer Versténdigung mit der DB AG realistisch.
Ein Wegequerschnitt, der eine Begegnung FuBgdnger / Radfahrer zuldsst sollte 2,50 m nicht unterschreiten. Eine
punktuelle Engstelle wére hierflir kein Ausschlusskriterium. Hierflir wére jedoch Grunderwerb erforderlich.
Beziiglich der ErschlieBung fiir Rettungswege miissten in Abhéngigkeit von den méglichen Szenarien hinsichtlich des
Grunderwerbs und der méglichen Zustimmung in der Stadt die einzelnen Varianten noch detaillierter untersucht wer-
den.

U2.d)2.4. Begriindung der gewdhlten ErschlieBung im vorliegenden Bebauungsplan

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 wurden verschiedene Mdglichkeiten der ErschlieRung
der Sportplatzanlage dargestellt (sh. unter 6.9.2 und 6.9.3 sowie U2.d)2.1 und 2), um im Ergebnis der ersten
frihzeitigen Beteiligung Uber die grundsatzliche aulRere Erschlielung entscheiden zu kdnnen.

Erganzend hierzu wurde im Jahr 2011 im Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf eine Machbarkeitsstudie zur Er-
schliefung der Sportanlage erarbeitet. (sh. unter 6.9.4 sowie U2.d)2.3)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf Oktober 2010 waren zahlreiche Hin-
weise zur ErschlieBung des Plangebietes abgegeben worden.

Gegen eine Zufahrt der Sportplatznutzer zum Plangebiet vom OT Bergfelde aus wurden durch die Anwohner
erhebliche Bedenken wegen befiirchteter erheblicher Stérungen geaulert.

In Stellungnahmen von zukunftigen Sportplatznutzern wurde vorgeschlagen, einen Parkplatz am Bahnhof Berg-
felde und eine fuBlaufige Zuwegung in Verlangerung der Briickenstral3e entlang der Bahn zu schaffen, um die
durch die Anwohner beflrchteten Belastungen durch den Zufahrtverkehr zu vermeiden und dennoch die Reali-
sierung des Vorhabens zu ermdglichen.

Dieser Vorschlag wurde durch die Stadt Hohen Neuendorf aufgegriffen und die Schaffung ausreichender Park-
moglichkeiten am Bahnhof Bergfelde wird dem entsprechend vorbereitet. (sh. unter 6.8)

Auch wenn die Sportplatznutzer aulRerhalb der Sportplatzanlage parken, ist fir Rettungsfahrzeuge, die Feuer-
wehr sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und die Unterhaltung und Pflege der Sportplatzanlage dennoch
eine gesicherte Zufahrt erforderlich. Bereits der Bau der Sportplatzanlage erfordert eine entsprechende Zufahrt.
Die Machbarkeitsstudie (sh. 6.9.5 sowie U2.d)2.3) kam zu dem Ergebnis, dass eine Zufahrt Uber die verlanger-
te BriickenstralRe entlang der Bahnlinie wegen unzureichender Breite der verfigbaren Flachen voraussichtlich
nicht moéglich sein wird.

Eine Zufahrt Gber die verlangerte Friedrichstrale kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die diesbeziiglichen
Bedenken der Anwohner aus dem ersten friihzeitigen Beteiligungsverfahren bertcksichtigt werden sollen und
die Verfligbarkeit der hierfiir erforderlichen Flachen nicht gegeben ist.

Als einzige verbleibende Mdoglichkeit fiur die erforderliche Zufahrt zur Sportplatzanlage kommt demnach eine
Erschliefung mit Zufahrt vom Summter Weg des OT Schonflie®, Gemeinde Mihlenbecker Land in Betracht.
Hierfir wurde der Aufstellungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes um die Anschlussflache zum Summ-
ter Weg erweitert. (sh. hierzu unter 1.3)

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 war das
Planungskonzept des Bebauungsplanes in Bezug auf die Erschliefung wie folgt gedndert worden:

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze
fur die Sportplatznutzer am Bahnhof Bergfelde

- Keine Stellplatze fur PKW im Plangebiet (aufer fir Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)

- Zuwegung zum Sportplatz nur fur Fuldganger / Radfahrer tber verlangerte Briickenstralle

- ErschlieBung fir Baufahrzeuge und spater fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr,
Wartung, Pflege, Anlieferung, Ver- und Entsorgung tiber Anschluss Summter Weg

- Einbindung der ErschlieRung tGber den Summter Weg in eine Griinflache
(Streuobstwiese), die zugleich dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dient

- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung uber die Friedrichstralle
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U2.d)3. Nutzungsalternativen innerhalb des Plangebietes

Fir die vorliegende Planung kommen folgende Nutzungsalternativen in Betracht, die aus folgenden Griinden
nicht gewahlt wurden:

- Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Bei Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ware das Planungsziel zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Sportplatzanlage im Plangebiet nicht erreichbar
gewesen. Im Ergebnis der Alternativenprifung (U2.d)1.) hatte sich kein anderer Standort als vergleichbar ge-
eignet erwiesen.

- abweichende raumliche Begrenzung der festgesetzten Griinflache und Flache fiir sportliche Zwecke
Die Festsetzung der Flache fir sportliche Zwecke erfolgt in den Bereichen, in denen Sportanlagen sowie das
zugehorige Funktionsgebaude mit baulicher Pragung errichtet werden sollen. Aus Griinden des Immissions-
schutzes kommt ein unmittelbares Heranrlicken der geplanten Sportanlagen an die bestehenden Wohnbau-
grundstiicke des OT Bergfelde nicht in Betracht.

Die geplante Gymnastik- und Spielwiese wird als Bestandteil der Griinflache festgesetzt, da sie einen deutlich
gringepragten Charakter hat und Bestandteil der landschaftsparkartigen Anbindung der Sportanlage an die
Siedlungsstruktur ist. Auch der Larmschutzwall soll durch flachige Gehdlzpflanzungen sowie Kletterpflanzen an
der Larmschutzwand zur landschaftlichen Einbindung der Sportplatzanlage beitragen und wird deshalb eben-
falls als Bestandteil der Griinflache festgesetzt und nicht als Bestandteil der Flache fiir sportliche Zwecke.

- Festsetzung der Zufahrt zur Sportanlage als Verkehrsflachen

Auf die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache als Anbindung der Sportplatzanlage an den Summter Weg
wurde verzichtet, um einer Landschaftszersiedlung durch weiteres Anbauen an der so geschaffenen neuen
Stralle entgegenzuwirken. Fir die Gewahrleistung der notwendigen Zufahrt fir die Feuerwehr, Rettungsfahr-
zeuge, den Bau und die Unterhaltung der Sportanlage sowie die Ver- und Entsorgung ist das festgesetzte Geh-
Fahr- und Leitungsrecht auf der ebenfalls festgesetzten Grinflache ausreichend.

Auf eine Zuwegung Uber die verlangerte Friedrichstral’e (OT Bergfelde Stadt Hohen Neuendorf) wurde verzich-
tet, da im Rahmen der ersten frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Bauleitplanung vom Oktober 2010
erhebliche Bedenken hiergegen durch die Anwohner geauf3ert wurden.

- Festsetzung des Geh- und Radweges im Wald als Flache fiir Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Sicherung der Zuwegung fiir Fuldigéanger und
Radfahrer in Verlangerung der BriickenstraRe entlang der Bahnlinie auch innerhalb der Walflache durch ein
Uberlagerndes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist innerhalb des Waldes nun die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg vorgesehen, da hiermit zugleich die Umwandlung der Wege-
flache geman §8(2) LWaldG erfolgt. Als Ausgleichsmalinahme setzt der Bebauungsplan die Herstellung eines
gestuften Waldsaumes fest, der am dstlichen Rand der Waldflache realisiert soll.

Die Festsetzung als private Verkehrsflache erfolgt, da der Wegeabschnitt keine Anbindung an das 6ffentliche
Straflennetz der Gemeinde Muhlenbecker Land hat. Da der Wegeabschnitt nur der ErschlieRung der Sportan-
lage dienen soll, ist eine private Verkehrsflache der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin der Sportan-
lage hier ausreichend.

- Wahl eines anderen Standortes fiir das Funktionsgebaude

Im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 war die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache im westlichen Teil der geplanten Flache fur sportliche Zwecke vorgesehen. Hierdurch sollte eine
Anlagerung an die Siedlungsbebauung und ein méglichst kurzer Weg flr die Erreichbarkeit von der verlanger-
ten Brlickenstrale aus Richtung Bahnhof Bergfelde gewahrleistet werden.

Im Ergebnis der ersten frihzeitigen Beteiligung zur Bauleitplanung wurde der Standort jedoch so geéndert,
dass die Uberbaubare Grundstiicksflache flr das geplante Funktionsgebaude nun an der nérdlichen Grenze der
Flache fur sportliche Zwecke angeordnet wird. Hierdurch wird zur VergroRerung des Abstandes der eigentli-
chen Sportflachen zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung beigetragen. Zugleich besteht so die Mdglichkeit,
das Funktionsgebaude in die La&rmschutzanlagen zu integrieren.

Der im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 vorgesehene Standort des Funktionsge-
baudes wurde nicht gewahlt, um nun mit der veranderten Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflache den Hin-
weisen aus der ersten Beteiligung der Offentlichkeit in Bezug auf den Immissionsschutz méglichst gut Rech-
nung zu tragen.

- Zulassung von Stellplatzen im Plangebiet

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 sah im westlichen Teil des Plangebietes die Anord-
nung der erforderlichen Stellplatze fur die Nutzer der Sportanlage vor. Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung
ist nun die Anlage der Stellplatze fiir die Nutzer der Sportanlage durch die Stadt Hohen Neuendorf am Bahnhof
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Bergfelde geplant. Hierfir ist eine entsprechende Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde MUhlenbecker Land und der Stadt Hohen Neundorf als Vorhabentragerin erforderlich.

Die im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2010 vorgesehene Herstellung der notwendigen
Stellplatze im Plangebiet wurde (mit Ausnahme der Stellplatze fir Behinderte und Dienstpersonal) nicht ge-
wahlt, um durch Vermeidung des Zufahrtverkehrs der Sportplatznutzer zum Plangebiet den Hinweisen aus der
ersten Beteiligung der Offentlichkeit in Bezug auf den Immissionsschutz méglichst gut Rechnung zu tragen.

us. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Fur die Erfassung des sichtbaren Bestandes im Plangebiet erfolgten in den Jahren 2010 bis 2017 mehrere Be-
gehungen des Plangebietes und dessen Umgebung durch die Planverfasser einschliellich der Erstellung der
Fotos, die in der vorliegenden Begriindung verwendet wurden.

Den Plandarstellungen liegen der vermessene Lageplan eines ObVI, die Liegenschaftskarte und die topografi-
sche Karte zu Grunde.

Die Erfassungen zum Artenschutz orientieren sich an den betreffenden Methodenstandards, die im Fachbeitrag
Artenschutz unter 11. dieser Begrindung dargelegt sind.

Die verwendete Methoden zur Ermittlung und Bewertung der Schall- und Lichtimmissionen sowie zur Untersu-
chung und Bewertung der Boden- und Grundwasser- und Versickerungsverhaltnisse sind in den betreffenden
Gutachten ausfuhrlich dargelegt.

Bei der vorliegenden Umweltprifung wurden insbesondere die nachfolgend genannten Gesetze, Bestimmun-
gen und Verordnungen bericksichtigt und die folgenden Planungen und Gutachten herangezogen:

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) gean-
dert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

¢ BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05.
2004, S. 215)

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

o 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 26. April 2017

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

e 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. Juli 1991 (Zweite Verordnung zur Anderung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017, seit 8.September 2017 in Kraft)

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Ar-
tikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geéndert worden ist

e VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen (fir den zu Grunde zu legen-
den Larm durch die Sportplatzanlage), September 2012

e Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr.
14])

¢ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) GMBI 1998 Nr. 26, S. 503,
Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
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e - Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBLI.1/16, [Nr. 5])

e - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes
vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

¢ Leitlinie des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, letzte Anderung vom 11. Januar 2007

e Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur 1&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

e Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Sportplatzanlage Fasanenallee Berg-
felde - Schonflie® im Rahmen des B-Planverfahrens - Vorentwurf -, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingeni-
eur fur Schallschutz, Hennigsdorf, 20.10.2010

e Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Sportplatzanlage SchénflieR-Nord
B-Plan Nr. 8 / Vorentwurf November 2012, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fir Schallschutz, Hen-
nigsdorf

e Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sportplatzanlage Schén-
flie-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fiir Schallschutz, Berichts-
Nr.: G 46 /2017 vom 20.11.2017

e Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Sportanlagen Schonflie3-Nord im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens B-Plan Nr. 8 Gemeinde Muhlenbecker Land, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox,
Hennigsdorf, 15.04.2013

e Planung der Freianlagen, Baubeschreibung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitek-
ten mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017 (Angaben zur geplanten Versickerung des Niederschlagswassers)

e Geotechnischer Untersuchungsbericht Baugrundgutachten, Bauvorhaben: Neubau Sportplatzanlage Summ-
ter Weg — Schonflie Baugrund-Ingenieurbiro Heller & Schreiber GmbH Bearbeitungsnr.: 1378 / 15, Berlin,
den 07.12.15)

¢ Flachennutzungsplan des OT SchonflieR, Gemeinde Mihlenbecker Land (In Kraft getreten am 18.03.2003),
W.O.W. Kommunalberatung / Planungs- und Architekturbiiro Dollinger, Bernau, 07.10.2002

o Grunordnerischer Fachbeitrag (hier vorliegende Begrindung unter 10.)

e Fachbeitrag Artenschutz (hier vorliegende Begriindung unter 11.)

Daruber hinaus wurden Daten und Angaben genutzt, die auf der Internetseite der Landesregierung Branden-
burg unter www.brandenburg.de veréffentlicht wurden. Hierzu gehdren insbesondere:

¢ Bevdlkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030, Landesamt fiir Bauen und Verkehr,
(http://www.brandenburg.de/de/demografie/bb1.c.482242.de).

e Denkmalliste des Landes Brandenburg

e - Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

e - Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine Schwierigkeiten auf.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fur das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Uberwachung der Durchfiihrung und dauerhaften Erhaltung der MaRnahmen zum &kologischen Ausgleich,
zustandig: Gemeinde, Untere Naturschutzbehoérde,
Termin: jahrlich

2. Uberwachung beziiglich des Auftretens geschtzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer Brut- und Ruhebereiche,
Uberwachung der Umsetzung und Wirksamkeit der Manahmen zum Artenschutz
zustandig: Gemeinde, Untere Naturschutzbehdrde, LUGV,
Termin: jeweils im Zusammenhang mit geplanten ErschlieRungs- oder Baumalinahmen in den betreffenden
Bereichen im Plangebiet

3. Uberpriifung der Einhaltung von immissionsbezogenen rechtlichen Vorgaben im Plangebiet
zustandig: Immissionsschutzbehdrde beim Landesumweltamt, weitere Fachbehdrden
Termin: gemaR gesetzlicher Vorgaben
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U.3c) Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasste gemafl urspriinglichem Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2010 Teilflachen der
Flurstlicke 46/0, 44/1, 43/1, 42/1 und 41/6 der Flur 3 der Gemarkung SchonflieR mit einer Grof3e von ca. 6,6 ha.
Der Geltungsbereich wurde urspriinglich begrenzt durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbau-
grundstiicke an der FasanenstraRe, OT Bergfelde, Stadt Hohen Neuendorf im Nordwesten, durch die Bahnlinie
S-Bahn und des Berliner AufRenringes, auf denen der Regionalverkehr RB 12 und Giterverkehr verkehren im
Sudwesten sowie durch Ackerflachen im Osten.

Mit dem Erweiterungsbeschluss fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes vom 24.09.2012
wurde die bisher aufderhalb des Bebauungsplangebietes liegende Teilflache des Flurstliickes 42/1 der Flur 3 der
Gemarkung SchonflieR in das Plangebiet einbezogen. Durch die Einbeziehung der Erweiterungsflache grenzt
das Plangebiet nun unmittelbar an den Summter Weg, OT Schoénfliel, Gemeinde Mihlenbecker Land. Hier-
durch vergrofert sich die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes auf 9,27 ha.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Sportanlagen fiir den Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf, fiir welche seitens
des Vereinssportes und Freizeitsportes einschliellich der Nutzungsangebote fiir Schul- und Hortkinder ein
dringender Bedarf besteht. Insbesondere zu berlcksichtigen sind hierbei die Belange der ErschlieRung sowie
des Immissionsschutzes der umliegenden Wohnnutzungen.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um ein interkommunales Vorhaben der Gemeinde Mihlenbecker
Land und der Stadt Hohen Neuendorf.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen sowie der Priifung von ErschlieBungsalternativen fir das
Plangebiet durch die Stadt Hohen Neuendorf ist die Herstellung der Stellplatze fir die Sportplatznutzer durch
die Stadt Hohen Neuendorf auRerhalb des Plangebietes am Bahnhof Bergfelde geplant. Fir Fullganger und
Radfahrer wird durch die Stadt Hohen Neuendorf eine Zuwegung entlang der Bahn in Verldngerung der
BriickenstraBBe hergestellt. (Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss) Hierdurch
werden mogliche Belastigungen der Anwohner des Plangebietes durch den An- und Abfahrtverkehr zur geplan-
ten Sportplatzanlage erheblich gemindert.

Die ErschlieBung der Sportplatzanlage fiir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Ver- und Entsorgung sowie fiir
Fahrzeuge zur Unterhaltung des Sportplatzes ist ber den Summter Weg (Gemeinde Mihlenbecker Land)
geplant. Hierfir war die Erweiterung des Plangebietes um die betreffende Flache erforderlich. Auf der Erwei-
terungsflache soll eine offentliche Griinflaiche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden.
Zugleich soll die Erweiterungsflache dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht durch Festset-
zung einer Streuobstwiese dienen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb einer ca. 46,5 ha grof3en Flache, die
bisher gemaR §5(1) Satz 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes SchonflieR aus-
genommen worden war. In Vorbereitung des hier aufzustellenden Bebauungsplanes war fiir diese Gesamtfla-
che der Rahmenplan ,Summter Weg*“ aufgestellt worden. Er sollte die zukiinftigen Darstellungen im FNP insbe-
sondere in Bezug auf die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung klaren.

Die Darstellung der gesamten Flache, die bisher von der Darstellung des FNP SchonflieR ausgenommen war,
soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes auf der Grundlage der Vor-
zugsvariante (Sport / Landwirtschaft) des Rahmenplanes ,Summter Weg“ Marz 2010 unter Einarbeitung der
Ergebnisse des hier vorliegenden Bauleitplanverfahrens nachgeholt werden. Der vorliegende Bebauungsplan
wird insofern geman §8(3) BauGB parallel zum FNP aufgestellt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biosphéarenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-
Faunen-Habitat-Richtlinie.

Ca. 600 m ostlich der geplanten Sportplatzanlage sowie direkt sidlich der Bahnlinie befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Westbarnim*. Der geringste Abstand des Plangebietes zur Grenze des LSG betragt ca.
65 m. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die vorliegende
Planung.

Das Plangebiet befindet sich im ,,Naturpark Barnim“. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die ge-
plante Nutzung den Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim widerspricht.

In einem Abstand von ca. 1,4 km norddstlich des Plangebietes befindet sich das nachstgelegene FFH. Es
handelt sich um das Natura-2000-Gebiet ,Toter See“, EU-Nr. 3346-303, Landes Nr. 213. Auf Grund des gro-
Ren Abstandes und auf Grund des Fehlens von Wirkzusammenhangen zwischen dem Plangebiet, der hier ge-
planten Nutzung und dem FFH sind mdgliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in Folge der vorliegenden
Planung auszuschlieRen.
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Die geplante Flache fiir Sportanlagen sowie die geplanten Griinflaichen werden gegenwértig von Biotopty-
pen geringer Wertigkeit eingenommen. Die Waldflache am Westrand des Plangebietes stellt ein Biotop mitt-
lerer Wertigkeit dar. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die tief eingeschnittene Bahnlinie angrenzend an das Plangebiet ist der Biotopverbund zu den sudlich
angrenzenden FlieRen und der sidwestlich gelegenen Waldflache unterbrochen. Die Ackerflache des Plange-
bietes ist fur den Biotopverbund nur von geringer Bedeutung, da gliedernde Strukturelemente wie Feldgehdlze
hier fehlen. Die Waldflache und der Gehdlzbestand am nérdlichen Plangebietsrand, angrenzend an den Sied-
lungsbereich von Schdénflie, haben auf Grund ihrer Insellage ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen fur
den Biotopverbund.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet Eingriffe nach dem Naturschutzrecht vor. Zur Ermittlung der Eingrif-
fe sowie der erforderlichen KompensationsmalRhahmen wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, der
unter 10. Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist.

Auf Grund der vorliegenden Planung wird durch die Errichtung baulicher Anlagen (einschlie3lich Nebenanlagen
und Zuwegungen auf den Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie auf der geplanten privaten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweges (innerhalb des Waldes) ein zusatzlich zulassi-
ger Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einer Flache von insgesamt 2,703 ha zulassig. Auf
einer Flache von 0,415 ha wird zusatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufschiittung eines
Larmschutzwalls zulassig. Dieser Eingriff erfolgt im Wesentlich auf bisherigem Intensivacker und zu einem
geringen Anteil auf Waldboden.

Die Larmschutzanlagen (Wall und Wand bis 6m H6he) haben nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild.

Dieser zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft ist erheblich und macht eine Kompensation erforderlich.
Darlber hinaus haben insbesondere groRflachige Versiegelungen auch nachteilige Auswirkungen auf das
Kleinklima (erhebliche Aufheizung und Warmerickstrahlung im Sommer) und somit auf das Schutzgut Men-
schen. Auch der Entzug von Ackerflache stellt eine nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Mensch dar.

Der Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild wird durch
Festsetzungen zu Pflanzbindungen fir Geholze und Extensivwiese im Plangebiet weitgehend kompensiert.

Die Ausgleichsmalinahmen werden den jeweiligen Eingriffen zugeordnet. Durch die Verringerung der GroRle
der geplanten Flache flr sportliche Zwecke zu Gunsten von weiteren Grinflachen sowie durch die Begrenzung
der zulassigen Versiegelung der Ballspielflachen und durch die Einbeziehung der als Griinflache GrFl 4 festge-
setzten Flache, auf der als weitere Kompensationsmafl3nahme eine Streuobstwiese angelegt werden soll, kann
ein weitgehender Ausgleich der Eingriffe nach dem Naturschutzrecht innerhalb des Plangebietes erreicht wer-
den.

Das verbleibende Kompensationsdefizit soll durch die Pflanzung von Strallenbdumen entlang des Summter
Weges ausgeglichen werden. Da diese KompensationsmalRnahme aul3erhalb des Plangebietes erfolgt, soll ihre
Umsetzung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, der zwischen der planenden Gemeinde Muh-
lenbecker Land und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentragerin der Sportplatzanlage vor dem Satzungs-
beschluss Uber den Bebauungsplan abzuschlief3en ist.

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 10. Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Das Plangebiet ist im Bereich der Waldflache und des Gehdlzbestandes an der ndrdlichen Plangebietsgrenze
als Brut- und Rickzugsbereich geschiitzter Vogelarten sowie von Kleinsdugern von Bedeutung. Die Ackerfla-
che hat fiir die Fauna wegen ihrer intensiven Nutzung nur eine untergeordnete Bedeutung.

Die Flache des Plangebietes bietet fiir Kleinsauger Bodenbriiter, Hihnervoégel (Jagdfasan) im Bereich des
Waldchens und des Feldraines angrenzend an die nordlich gelegenen Wohngrundstiicke teilweise einen ge-
eigneten Lebensraum.

Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich des Waldchens und des Feldraines angrenzend an die nordlich
gelegenen Wohngrundstiicke wirde diese Flachen dem Lebensraum der betreffenden Arten entziehen.

Zur Abwendung drohender Versto3e gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG sollen die Festsetzung der vorhan-
denen Waldflache als Wald sowie die Festsetzung der siedlungsnahen Ackerflache als offentliche Grinflache
mit Bindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes und Extensivwiese erfolgen. Entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung sollen diese Flachen nicht gezaunt werden. In den erforderlichen Einzaunungen der Sportplatzanlage
sind Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsauger vorgesehen. Vor Baumfallungen innerhalb der Waldflache, die
fur die Anlage des geplanten Ful3- und Radweges erforderlich werden kénnen, sind Ersatznistplatze fir Vogel
und Fledermause herzustellen.

Durch die hier vorliegende Planung wird eine mehr als 9 ha grof’e Flache der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen. Hierdurch verursacht die vorliegende Planung einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Mensch. Bei Umsetzung der Planungsziele zur Entwicklung einer Sportplatzanlage kann der Verlust
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landwirtschaftlicher Flachen nicht vermieden werden. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
wird mit der vorliegenden Planung so weit wie mdglich beschrankt.

Im Ergebnis der ersten frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Planung vom Oktober 2010 wurde im
Auftrag der Stadt Hohen Neuendorf durch ein Ingenieurbiro fir Verkehrsplanung eine vertiefende Variantenun-
tersuchung zur ErschlieBung unter Einbeziehung der Deutschen Bahn erarbeitet. Im Ergebnis wurde in der
weiteren Planung das Erschliefungskonzept wie folgt verbessert:

- Vermeidung von An- und Abfahrtverkehr des Sportplatzes durch Herstellung erforderlicher Stellplatze fur die
Sportplatznutzer am Bahnhof Bergfelde

Keine Stellplatze fir PKW im Plangebiet (aulRer fur Behinderte, Rettungsfahrzeuge und Personal)

Zuwegung zum Sportplatz nur fir FuRganger / Radfahrer tUber verlangerte Briickenstralle

ErschlieRung fur Baufahrzeuge und spater fiur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Wartung, Pflege, Anlieferung,
Ver- und Entsorgung tber Anschluss Summter Weg

Einbindung der Erschlieung Uber den Summter Weg in eine Grinflache (Streuobstwiese), die zugleich dem
Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dient

- Verzicht auf die Festsetzung einer Zuwegung tber die Friedrichstralle

Um die notwendige eine Zufahrt zum Plangebiet vom Summter Weg aus zu ermdglichen, war die Erweite-
rung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich. Dem entsprechend ist geplant, eine bisherige
Landwirtschaftsflache zur Herstellung der notwendigen Erschlieung Gber den Summter Weg und zur Herstel-
lung des notwendigen Eingriffsausgleichs (Anlage einer Streuobstwiese auf ca.2,5 ha) in das Plangebiet einzu-
beziehen. Hierdurch vergréRerte sich das Plangebiet des Bebauungsplanes von bisher von ca. 6,6 ha auf 9,27
ha.

Die Anlage einer Streuobstwiese stellt eine landschaftsgerechte Kompensationsmaf3nahme dar. Die Obstb&u-
me dienen als Bienenweide, bringen einen Ertrag an Obsternte und tragen zum Erhalt historischer Obstsorten
bei. In sofern kommt die geplante KompensationsmalRnahme auf bisheriger Ackerflache indirekt auch landwirt-
schaftlichen Zwecken zu Gute.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich stérempfindliche Wohnnutzungen.
Das geplante Vorhaben verursacht Immissionen durch den Betrieb der Sportplatzanlage. (Schutzgut Mensch)

Bereits im Ergebnis zur friihzeitigen Beteiligung zum ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober

2010 wurde das Planungskonzept des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Immissionsschutzes wie folgt

geandert:

- VergroBerung der Entfernung der Spielfeldflache zur néchstgelegenen Wohnnutzung von bisher ca. 70 m
auf nunca. 90 m

- Einbeziehung der Bauflache des Funktionsgebaudes in die Larmabschirmung,
Ausrichtung der Nutzungsseite des Funktionsgebdudes zur wohnabgewandten Seite

- Vermeidung von Fahrzeuglarm (An- und Abfahrt zum Sportplatz) durch Herstellung von Stellplatzen am S-
Bahnhof Bergfelde

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sport-

platzanlage SchénflieB-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fir
Schallschutz, Berichts-Nr.: G 46 / 2017 vom 20.11.2017 kommt zu folgendem Ergebnis (sh. hierzu auch un-
ter U1.b) 5.1.3)

Eine wesentliche Verdnderung ist allerdings durch die Neuregelungen in der 18.BImSchV eingetreten, die seit Septem-
ber 2017 in Kraft sind. Darin werden die Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten 20-22 Uhr und 13-15 Uhr sonntags mit
den IRW aul3erhalb der Ruhezeit nunmehr einheitlich festgelegt. Der bisherige um 5 dB(A) niedrigere Ruhezeitenwert
entfallt. Er ist nur noch fiir die morgendliche Ruhezeit festgesetzt.

Das fiihrt dazu, dass die bisher im Schallgutachten G-31-2012 dokumentiert Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
in der Sonntags-Ruhezeit nicht mehr zutrifft, so dass in allen Beurteilungszeiten eine Einhaltung der IRW zutreffend ist.

Die Gemeinde entscheidet sich im vorliegenden Plangebiet jedoch dennoch fir die Festsetzung einer ,Flache
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes® (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | PlanZV Nr. 15.6.), auch wenn dies Uber die
fachgesetzlichen Anforderungen hinausgeht. Die Gemeinde mdéchte hiermit entsprechend dem Vorsorgeprinzip
des § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG schon vorbeugenden (vorsorgenden) Umweltschutz betreiben.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen der Sportanlage ist die Leitlinie
des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, letzte Anderung vom 11. Januar 2007 zu beachten.
Dariber hinaus ist vorgesehen, das 0stliche Spielfeld mit Naturrasen auszufiihren. Eine entsprechende Fest-
setzung wird in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Naturrasen kdnnen nur 20 Stunden in der
Woche bespielt werden. Hierdurch reduziert sich die mogliche Nutzungszeit dieses Spielfeldes und eine Be-
leuchtungsanlage wird auf diesem Spielfeld entbehrlich.
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Zur Beurteilung mdglicher Auswirkungen von Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Sportanlage wur-
de eine Lichttechnische Untersuchung erarbeitet. Die Lichttechnische Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Ausleuchtung des westlichen Spielfeldes mit 6 Planflachenstrahlern keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch Lichtemissionen fur die Wohnnutzungen oder fir die Bahn entstehen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Im Plangebiet sind keine Flachen bekannt, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind.

Im Plangebiet sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt.

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlduft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, der tber
einen Uberlauf von der Friedrichstralke aus Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stralen des OT Bergfelde
aufnimmt. Uber eine Regenwasserableitung (DN 600, Beton), die das Plangebiet quert, wird dieses Nieder-
schlagswasser der Bahnentwasserung zugeleitet. Von hier aus flie3t es in den Teerofenpfuhl in Hohen Neuen-
dorf und weiter in die Sandsee (Birkenwerder) und in die Briese.

Die vorhandene Regenwasserableitung liegt innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke einschliel3-
lich der Uberbaubaren Flache fir das Funktionsgebaude. Bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet ist
die vorhandene Regenwasserableitung zu bertcksichtigen und voraussichtlich umzuverlegen. Nach Auskunft
des Tiefbauamtes Hohen Neuendorf ist die Aufnahmekapazitat dieser Regenwasserableitung erschopft. Eine
Einleitung von weiterem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in dieses System ist deshalb nicht méglich.

Die festgesetzte Flache fur sportliche Anlagen grenzt unmittelbar an die sldlich anschlieBenden Bahnflachen.
Die DB Service Immobilien GmbH war im Vorfeld der Planung sowie zu den Vorentwirfen beteiligt worden.
Sie hat der hier vorliegenden Planung bei Beachtung der Hinweise in ihren Stellungnahmen, die unter 4.6 die-
ser Begrindung wiedergegeben sind, grundsatzlich zugestimmt. Die hier gegebenen Hinweise sind bei der
Realisierung des Vorhabens zu beachten. Insbesondere sind Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs durch ge-
eignete Abschirmung der Sportanlage zur Vermeidung von Blendwirkungen und ausreichend hohe Ballfang-
zaune zu verhindern. Die Kabel der Bahn, die angrenzend an das Plangebiet verlegt sind, dirfen nicht beein-
trachtigt werden. Fir Geholzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand zur Bahntrasse einzuhalten. Die Ablei-
tung von Niederschlagswasser auf das Bahngelande oder in die Bahnentwasserung ist unzulassig. Alle erfor-
derlichen Vorkehrungen, die auf Grund der heranriickenden geplanten Sportanlage erforderlich sind, sind durch
die Vorhabentragerin der Sportanlage zu erbringen.

Die Anforderungen stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

Mai 2018 A. Ludewig R. Ludewig
Planverfasser Griunordnung / Artenschutz
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Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)*

* Da das Verfahren fiir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird ge-
maR §245¢(1) Baugesetzbuch das Verfahren fiir den vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschrif-
ten abgeschlossen. Hierflr wird das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, zu Grunde gelegt.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen
Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung
vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz

zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.

16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist

- 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. Juli 1991 (Zweite Verordnung zur Anderung der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017, seit 8.September 2017 in Kraft)

- VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen (fir den zu Grunde zu legenden
Larm durch die Sportplatzanlage), September 2012

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr.
14])

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) GMBI 1998 Nr. 26, S. 503,
Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16,
[Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom
29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBL.I/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

- Verordnung lber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Geholzschutzsatzung der Gemeinde Mithlenbecker Land, in Kraft getreten am 05.09.2008

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005
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Quellennachweis

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Sportplatzanlage SchénflieR-Nord B-Plan
Nr. 8 / Vorentwurf November 2012, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fiir Schallschutz, Hennigsdorf

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Sportplatzanlage Fasanenallee Bergfelde
- Schonflielt im Rahmen des B-Planverfahrens - Vorentwurf -, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur flr
Schallschutz, Hennigsdorf, den 20.10.2010

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - B-Plan Nr. 8 Sportplatzanlage Schon-
flie3-Nord - Entwurf November 2017 — (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Fachingenieur fir Schallschutz, Berichts-
Nr.: G 46 /2017 vom 20.11.2017

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Sportanlagen Schonflie®-Nord im

Rahmen des B-Plan-Verfahrens B-Plan Nr. 8 Gemeinde Muhlenbecker Land, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox, Hen-

nigsdorf, 15.04.2013

- Planung der Freianlagen, Baubeschreibung Genehmigungsplanung, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten
mbH, Berlin, Druck: 19.01.2017 (Angaben zur geplanten Versickerung des Niederschlagswassers)

- Geotechnischer Untersuchungsbericht Baugrundgutachten, Bauvorhaben: Neubau Sportplatzanlage Summter
Weg — Schonflies Baugrund-Ingenieurbiro Heller & Schreiber GmbH Bearbeitungsnr.: 1378 / 15, Berlin, den
07.12.15)

- Flachennutzungsplan des OT Schonflie®, Gemeinde Mihlenbecker Land (In Kraft getreten am 18.03.2003),
W.O.W. Kommunalberatung / Planungs- und Architekturbiiro Déllinger, Bernau, 07.10.2002

- Landschaftsplan des OT Schénflie, Gemeinde Muihlenbecker Land (Fassung vom April 1996), ARCHI NOAH
Landschaftsplanung zur Landschaftspflege Dipl.-Ing. Robert Jentschke

- Bevolkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030, Landesamt fir Bauen und Verkehr,
(http://www.brandenburg.de/de/demografie/bb1.c.482242.de).

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Leitlinie des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, letzte Anderung vom 11. Januar 2007

- Sportstattenkonzeption der Stadt Hohen Neuendorf

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

Planungsbiro Ludewig 1 99



Bebauungsplan "Sportplatzanlage Schonflie Nord" Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung Mai 2018

Bebauungsplan Nr.8 ,,Sportplatzanlage SchonflieR Nord”, Gemeinde Miihlenbecker Land
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

1 Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§9(1)5. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sport-
platzanlage ist nur die Errichtung von nicht Gberdachten Sportanlagen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport
einschliel3lich zugehdriger Nebenanlagen zulassig. Die Errichtung von Ballfangzaunen bzw. —netzen ist bis zu
einer H6he von maximal 60m Uber NHN zulassig.

(2) Innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache ist zusatzlich zu (1) die Errichtung folgender
baulicher Anlagen zulassig:

- Funktionsgebaude fiir die Sportplatzanlage (einschlieflich Sanitar- und Umkleideraumen, Lehrerzimmer,
Schiedsrichter- und Mannschaftsraumen, Gerate-, Gymnastik- und Kraftrdumen sowie Vereinsraumen mit Ge-
trankeausschank und Imbiss zur ausschlie8lichen Nutzung im zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit
der Nutzung der Sportplatzanlage)

(3) Die Herstellung von Stellplatzen ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn diese als Behindertenstellplatze, fur
Rettungsfahrzeuge oder fiir Dienst- und Pflegepersonal erforderlich sind.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

21 Grundflachenzahl

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache flr Sportanlagen wird einschliellich der zuldssigen Grundfla-
chen gemal} § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,8

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflachen ist die Herstellung von Flachen und
Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig.

4. Offentliche Griinfliche (§9(1)15. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache GrFl 1 ist die Herstellung einer
offentlichen Parkanlage zuléssig. Die Errichtung baulicher Anlagen ist auf dieser Flache nicht zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflache GrFl 2 ist die Herstellung einer
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Gymnastikwiese zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache GrFl 2 mit der Zweckbestimmung
Spiel- und Gymnastikwiese ist nur die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:

- Geh- und Radweg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL 1 mit einer bebauten Grundflache von maximal 250m?

- Spiel-, und Fitnessgerate sowie Nebenanlagen fir die Nutzung der 6ffentlichen Spiel- und Gymnastikwiese
aulRer Gebaude

Die insgesamt bebaute Grundflache darf 10% der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache
GrFl 2 nicht Uberschreiten.

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Griinflache GrFl 3 sind die Herstellung eines
Larmschutzwalls und einer Larmschutzwand gemaR textlicher Festsetzung 7. zulassig.

(4) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache GrFl 4 ist die Herstellung einer
offentlichen Parkanlage als Streuobstwiese zuldssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache GrFl 4 mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (Streuobstwiese) ist die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:

- befahrbarer Weg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL 2 mit einer bebauten Grundflache von maximal 1.500 m?

Die Herstellung weiterer baulicher Anlagen ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache GrFl 4 nicht zulassig.
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5. Wald (§9(1)18.b) BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Waldflache, die unmittelbar an Bahnflache angrenzt, sind Einzau-
nungen mit maximal 3m Héhe Uber der natlrlichen Gelandehéhe des Waldes zulassig.

6. ErschlieBung
6.1 Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu3- und Radweg
(§9(1)11BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg ist nur die Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundflache von maximal 230 m?

An der sudlichen Grenze der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg jst die
Herstellung einer Einzaunung mit maximal 3m Hoéhe Uber der Gelandehdhe der privaten Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Ful- und Radweg zulassig.

6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1).21 BauGB)

Die gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit entsprechenden
Rechten wie folgt zu belasten;

GFL 1: - Gehrecht sowie Fahrrecht (nur fir Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit
- Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Ver- und
Entsorgung der Sportplatzanlage im Plangebiet

GFL 2: Innerhalb der Flache ABCD ist zwischen den Linien AB und CD durchgangig eine 6m breite Flache mit

nachfolgenden Rechten zu belasten:

- Gehrecht sowie Fahrrecht (nur fir Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit

- Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Hohen Neuendorf, der Gemeinde Mihlenbecker Land, des Betreibers
der Sportplatzanlage im Plangebiet sowie zu Gunsten des Landkreises Oberhavel gemaf §65
BbgBO

- Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Ver- und Entsorgung der
Sportplatzanlage im Plangebiet

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9(1)24. BauGB)

Innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) ist die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung
mit einer Hohe von bis zu 60,0 m dber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016 zulassig.

8. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB) i. V. m.
§8(2)LWaldG)

(1) MaBnahmen auf der Fléache fiir sportliche Zwecke und der Streuobstwiese

Innerhalb der Teilflache A der Flache fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luft-
durchlassigen Belag herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens
10% im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflache gewahrleistet (maximal 90 % versiegelt, z. B. Kunstra-
senplatz)

Innerhalb der Teilflache B der Flache fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luft-
durchlassigen Belag herzustellen, der eine Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens
70% im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflache gewahrleistet (maximal 30% versiegelt, z. B. Naturra-
senplatz)

Hinweis: Der Nachweis der Veranderung der Versickerungsfahigkeit der geplanten Ballspielplatze im Vergleich zur bisher unbefestigten
Ackerflache erfolgt mit dem Niederschlagsentwasserungsnachweis, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die konkret ge-
planten Vorhaben zu erstellen ist.
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Zum Ausgleich von Versiegelungen auf der Flache fiir sportliche Zwecke sind auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fur sportliche Zwecke oder auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl
4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese oder

- je 25m? versiegelter Flache 1 standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum in der Pflanzqualitat
StU 16-18 cm auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir sportliche Zwecke, jedoch mit mindes-
tens 10m Abstand zur sudlichen Plangebietsgrenze, oder

1 Obstbaum einer unter (9) aufgefiihrten Art und Qualitat zur Anlage einer Streuobstwiese auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 4

(2) MaBnahmen auf der Grinflache GrFl 4

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundflache des Weges innerhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flache fur Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 2 sind auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Griinflache GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(3) MaBnahmen auf der Griinflache GrFI 2

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundfliche des Weges innerhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr und Leitungsrecht GFL 1, die innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Griinflache GrFI 2 liegt, sowie zum Ausgleich von Versiegelungen durch weitere bauliche
Anlagen, die gemal textlicher Festsetzung 4.(2) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache
GrFl 2 zulassig sind, sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(4) MaBnahmen zur Begriinung der Larmschutzwand

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die Larmschutzwand innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist die Larmschutzwand durch die Pflanzung von Klettergehdlzen wie folgt zu be-
grunen:

- 1 Stick Klettergehdlz einer unter (8) 1. aufgeflhrten Art je 2 Ifd.m Ansichtflache der Larmschutzwand

(5) MaBnahmen zur Begriinung des Larmschutzwalls

Zum Ausgleich des Larmschutzwalls innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Griinflache GrFI3 mit Ausnahme der Grundflache der erforderlichen Larmschutzwand
zu pflanzen:

- Je 1m? aufgeschitteter Flache des Larmschutzwalls mit Ausnahme der Grundflache der erforderlichen
Larmschutzwand ist 1m? der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflaiche GrFl 3 mit je 1 Stiick standortge-
rechtes heimisches Gehdlz einer unter (8) 2. aufgefiihrten Art und Qualitat , jeweils zu 50 % Laubgehdlze und
zu 50% immergriine Nadelgehdlze, zu bepflanzen.

(6) MaBnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung gemaf §8(2)LWaldG)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache in eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweg ist der in der Plan-
zeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:

Im Bereich des 6stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustellen.

Hierbei sind je 1m? versiegelter Flache 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:

- truppweise Pflanzung von drei bis vierjahrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertraglicher Arten wie Trau-
beneiche, Stieleiche, Hainbuche sowie Strauchern (Eingriffl. WeilRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose) mit
Wildschutz durch Zaunung

(7) Erhalt vorhandener Geholze
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaf (§9(1) Nr. 25b) BauGB) sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten.

(8) Arten und Pflanzqualitét fiir die Bepflanzung der Larmschutzanlagen

1. Fur die Gehdlzpflanzungen von Klettergehdlzen zur Begriinung der Larmschutzwand gemaf 8.(4) sind
die nachfolgend genannten Arten flr mindestens 80% der Pflanzung zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ Wilder Wein
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2. Fur die Gehdlzpflanzungen auf dem Larmschutzwall gemafR 8.(5) sind die nachfolgend genannten Arten
aus dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebietsheimischer Herkunfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur‘ sowie die ebenfalls heimischen Arten Picea abies — Rot-
fichte, Taxus baccata — Eibe sowie Juniperus communis — Wacholder als Forstbaumschulware, mindestens 1m

hoch, mit Verbissschutz zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Betula pendula Sand-Birke Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Betula pubescens Moor-Birke Salix alba Silber-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grau-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix pentandra Lorbeer-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix purpurea Purpur-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Salix triandra agg. Mandel-Weide
Frangula alnus Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis) | Hohe Weide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix viminalis Korb-Weide
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus minor Feld-Ulme
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

(9) Arten und Pflanzqualitét fiir Obstbaume
Fur die Pflanzungen von Obstbaumen gemaR 8.(1) sind Apfel, Pflaume oder SiiRkirsche als Hochstamme auf
Samlingsunterlage, StU12-14cm, standortgerechter Sorten zu verwenden.

(10) Arten fiir die Extensivwiese

Fur die Anlage der Extensivwiese gemaf 8.(1), 8.(2) und 8.(3) ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu
30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerech-
ten Arten zu verwenden.

(11) Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumafinah-
me, die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

12) Einzdunungen

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen GrFl 1, 2 und 4 wird festgesetzt:

Die Einz&dunung dieser Flachen ist unzulassig.
%\/on dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzaunungen zu angrenzenden Wohnbaugrundstiucken sowie
zur angrenzenden Bahnflache und Einzaunungen, die fur den Schutz der gepflanzten Gehdlze erforderlich sind
gVerbissschutz).

Neu zu errichtende Einzaunungen gemaR Satz 2 sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflachen
mindestens 10 cm hohe Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleinsauger verbleiben.
* Von dem Erfordernis gemal Satz 3 ausgenommen sind Einzdunungen von Tennisplatzen.

(13) Nistkasten bei Baumfallungen im Wald

Je gefalltem Baum ab Stammumfang 60cm in der gemal Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sind drei Nistkasten fur Héhlenbriter und 1 Fledermauskas-
ten innerhalb der festgesetzten Waldflache vor Fallung der betreffenden Baume und aulerhalb der Brutzeit
herzustellen. Die hier zu beriicksichtigende Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09 eines jeden
Jahres.
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