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gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8°°°°¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
QOOOOS gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemal § 9 Abs. 7 BauGB
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P ich KI5 Nachrichtliche Ubernahmen
nzei ner run
a eichene aru g BundesstraBe 96 A, Bergfelder Chaussee
Festsetzungen Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 umfasst eine Teilflache der planfestgestellten
Bundesstralie 96 A (Gemarkung Schonflie3, Flur 3, Flurstiick 470 tw.).
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung von Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Gen.1afs.§ 9 Abs. 1 und 2. des Bundesfernstraf&engesefztes (FStrG) ist ent.l.ang von Bundesstrallen die Errlc?htung von Hochbauten.Jeder
Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen sowie Stellplitze Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom auleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von
baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralien unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen
Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung
| | von 40 m entlang von Bundesstrallen ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).
i : Rett h
Zweckbestimmung b didiaiidi Mit Schreiben vom 18.08.2022 beantragte die Gemeinde Muhlenbecker Land beim Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg als
zustandige StralRenbaubehérde die Verlegung der Ortsdurchfahrt SchonflieR durch Versetzung des OD-Steins um rund 160 m in
MaR der baulichen Nutzung nordwestliche Richtung. Mit Verlegung der Abgrenzungsmarkierung befindet sich das Plangebiet kinftig innerhalb der Ortsdurchfahrt
Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (straBenbaurechtlich innerorts) sodass die derzeit geltenden Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen nach § 9 FStrG entfallen. Die
28.GRZ 0,8 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Zustimmung zur Verlegung des OD-Steins wurde bereits in Aussicht gestellt. Die zustandige StraRenbaubehdrde wird im Rahmen der
frlhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Mitteilung zur
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd (Oberkante) in m iber Hohenbezugspunkt Vereinbarkeit der Planung gebeten.
zB.OK10,0m  gom3p § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
I Unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Elektro, Gas und Telekommunikation)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 verlaufen unterirdische Haupt- versorgungsleitungen
Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO I (Elektro, Gas und Telekommunikation). Die Hauptversorgungsleitungen sind Bestandteil der Planunterlage.
Die im Gemeindegebiet vertretenden Versorgungstrager werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
i Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung zum planungsrelevanten Anlagen- und
Verkehrsflachen 7 %7 Leitungsbestand gebeten.
Offentliche StraRenverkehrsfléache
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht Brandenburg
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie®, OT Schonflield
Strallenbegrenzungslinie

liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets DE 3246-602 "Westbarnim"”. Der Verlauf der Schutzgebietsgrenze wurde

gemall Daten des Landwirtschafts- und Umweltinformationssystems des Landes Brandenburg (LUIS-BB) zum Thema Naturschutz
nachrichtlich tbernommen.

Weitere Planzeichen

10.6m Alleebaum (Geschutzte Allee gemall § 17
[———

BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG)

Bemalung der Lange in Meter

O

Anbauverbotszone Bundesstralte 96 A gemall § 9 Abs. 1
Bundesfernstralengesetz (FStrG)
- entfallt mit Verlegung des OD-Steins -

4 Meter Schutzstreifen
Gas - Hochdruckleitung

Mogliche Nutzungszonierung

Abgrenzung zuklnftiger Nutzungen

\’\ 18 . .
e Hinweis zur Planunterlage Legende zur Planunterlage .
\ Als Planunterlage dient der Amtliche Lageplan Grundstlicks- od TeXtIIChe FeStsetzungen KataStervermerk
\'\ 7T~ "Neubau Rettungiwache SchonflieR" vom 24.1 19.2821 Flrun "sttc > oot
\\ e N erstellt und zur Verfigung gestellt vom Landkreis urstlicksgrenze Art und MaR der baulichen Nutzung Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ...........................
/ N\ Oberhavel, Fachdienst V: it dem Stand ist di i i 5 3ndi o
N ; e dererKZ;/:sterL?:terII:g:n s%wgss'dur;s:hr; Ai?;ahrign 510 Flurstiicksnummer 1 In der Fliche fiir den Gemeinbedarf "Rettungswache” sind nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durch- und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege l.J.nd Platze vollstandig nach. Sie ist
Y |'I o g ! vom November 2021. fiinrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
A \ Ve 52 / 0% Gelandehohe in m NHN im DHHN G in die Ortlichkeit ist ei dfrei maalich
W / / Amtliches Bezugssystem: ETRS89 2016 Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB renzen in die Lrtiichkert st einwandirel mogiicn.
N / / | Hoéhensystem: DHHN 16
\ AN ! // l\\ ;
N 21718 \ \ MaRstab 1 : 500 ;T::}t:uﬂyﬁz:g:zzrg;esser 2. Die in der Planzeichnung fur die Flache flir den Gemeinbedarf "Rettungswache" festgesetzte maximal zu-
] ’ AN ! : - R . . .. .
~ '11 M ! 0 a ssa 10 0m lassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe des Wasserschiebers auf der
N I - [ || || ] Nadelbaum mit Angabe von Bundesstralle 96 A im Bereich der Zufahrt mit der Bezugshdhe 52,68 m tiber NHN im DHHN2016.
\ / Landschaftsschutzgebiet DE 3246-602 Stamm- und Kronendurchmesser N EPTPPPP PP PP TPPPPPOS J e e
\ ko 5o "Westbarnim" Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
N RS \ estbarnim Hersteller der Planunterlage
AN \ L Qe Zaun
\\‘\ \K ,,/// \\ ///
\A§_\ ~—— . Hecke Anpflanzgebote
N \\\ 3. Die in der Flache fur den Gemeinbedarf ,Rettungswache® festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
NN utzungeartengrenze B4 Strauch d sonstigen Bepfl ind mit gebietsheimischen und standorttypisch
N\ N\ aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen
N Poller Geholzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m? Flache zum Anpflanzen ReChthrundlagen
Brose Kanalabdeckung mmdestens'em' Laubbaum 1. Ordnung mit elinem Stammumfangl der Sortlerunlg 18/20, zwei Laubbaume I Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 s dert durch Artikel 11 des Geset 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726
—% — & — Versorgungsleitung Elektro zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch. geandert dure e es seselzes vom ©. ober ( B )
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
—6—6—V leitung G
ersorgungsietiung =as Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
v _ Versorgungsleitung 4. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze ist min- Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Telekommunikation destens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen.
o raoische Abcronan Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
e s 9 9 ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
T Béschung .. .. . Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
~ Anschlussschacht Landschaft Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt
— ~ \'\- 5. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu versickern. geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, Nr. 5)
" > W
o . 7 RSEREIIRNS
- 53715 W

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

6. Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft-

durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Sonstige Festsetzungen

7. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von
Brutvogeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mdglich. Fir diese
Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von Baumalnahmen einschlieBlich von Mallnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben.
Hieraus koénnen sich Restriktionen fir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener

Ausgleichsmalnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Geschiitzte Allee gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG

Die Laubbdume (Kastanien und Linden) beiderseits der Bundesstrale 96 A (Flurstiick 470, Flur 3 in der Gemarkung

SchonflieB) sind Bestandteil einer nach § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschitzten Allee.
Alleen dirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.
Gehélzschutzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt nach dessen Inkrafttreten die Satzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen
(Geholzschutzsatzung), in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), in Kraft getreten am 8. Mai
2020.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ..........cccoooiii e, die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

1Y 18 ] 1T a1 o= o -

Unterschrift Hauptverwaltungsbeamter

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom ...............coo... bis einschlieBlich zum ......................... ortstiblich durch
Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Muhlenbeck,

Unterschrift Hauptverwaltungsbeamter
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Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2020), di-de/by-2-0)

Gemeinde Muhlenbecker Land
Landkreis Oberhavel

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49
,Neubau Rettungswache SchonflieR“,
OT SchonflieR

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Vorhabentrager:
Landkreis Oberhavel
Adolf-Dechert-Strale 1
16515 Oranienburg

Planverfasser:

Dr. Szamatolski Schrickel Partner Planungsgesellschaft mbH
BrunnenstraBe 181 in 10119 Berlin

Tel.: +49 (0)30 /8647 390 E-Mail: buero@szsp.de

Malfstab: 1 : 500 (im Original 784 x 420 mm) September 2022
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