BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK ENTWURF 1
Vorschlag fur die Abwégung
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB
DER NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB und der
BURGER
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4 |Biirger/Offentlichkeit 2
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1.

Alrekt dridber!
oberhavel

Landkreis Oberhavel

Der Landrat

Landkreis Oberhavel - Adolf-Dechert-Strae 1 - 16515 Oranienburg

Dezernat | - Bauen, Wirtschaft und Umwelt

Gemeinde Miihlenbecker Land Direkt fiir Sie da:
Der Biirgermeister Raum-Nr.:
f Telefon:
Liebenwalder Strafte 1 Telefax:
16567 Miihlenbecker Land E-Mail: Bauordnung.Planung@oberhavel.de

Adresse: Adolf-Dechert-Strafte 1
16515 Oranienburg

Aktenzeichen:
521010-06767/2022/0l
(I62/22 B2)

(Bei Schrifverker bitte immer angeben.)

eingegangen am:
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 07.08.2023

Bebauungsplan GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen - 18.09.2023
BahnhofstraRe 5%, Ortsteil Miihlenbeck, Entwurf mit Stand 05-2023

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde durch das Planungsbiiro Dipl.-Ing. Volker Herger mit
Schreiben vom 05.08.2023 aufgefordert, zum Entwurf des BPL GML Nr. 50 ,Wohnen und
altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraBe 5 fiir den Ortsteil Mihlenbeck als Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Stellung zu nehmen.
Der Bebauungsplan soll nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Die koordinierende Aufgabe der Biindelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als
Trager Offentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster,
Fachdienst Rechtliche Bauaufsicht.

Folgende Unterlagen standen zur Verfiigung:

=  BPL GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahnhofstralke 5*
einschlieBlich Begriindung (Entwurf mit Stand 05-2023)

= Biotoperfassung und -bewertung (Stand 10-2022)

= Artenschutzfachbeitrag (Stand 11-2022)

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu o. g. Bebauungsplanentwurf der
Gemeinde Mihlenbecker Land folgende Hinweise abgegeben. Ich bitte Sie, diese im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit in die erforderliche Abwagung mit einzu-
beziehen.
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wahrnimmt
B BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES , , o
LANDKREISES 1.1  Die gesetzlichen Grundlagen werden in ihrer aktuellen Fassung
1. Belange des Bereiches Planung Z|t|er.t.. . . . . . .
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
‘I 1 1.1.1 Rechtsgrundlagen

1.2

1.3

Die gesetzlichen Grundlagen sind zu aktualisieren.

Das Baugesetzbuch ist ab sofort wie folgt zu zitieren:

LBaugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der baulichen
Anpassung von Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskennzeich-
nungsgesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221)"

Das Bundesnaturschutzgesetz ist ab sofort wie folgt zu zitieren:
L2Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronikgerétegesetzes,
der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240)

Die Baunutzungsverordnung ist zu ergénzen (Da nach § 1 Absatz 3 Satz 2 BauNVO die
Vorschriften der §§ 2 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplans werden, gilt fir jeden
Bebauungsplan die zurzeit seines Wirksamwerdens giiltige Fassung der BauNVO):

.Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geselzes zur Stdrkung der Digitali-
sierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 3. Juli 2023
(BGBL. I Nr. 176)"

1.1.2  Planzeichnung/Planzeichenerklarung

a) Unter der Teilliberschrift ,MaB der baulichen Nutzung“ sind die verwendeten
Planzeichen fiir die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaBl und die Oberkante
baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt als Héchstmal3 entsprechend der
Anlage zur PlanzV zu erklaren.

b) Unter der Teiliberschrift ,Baugrenzen* ist entsprechend Punkt 3.5. der Anlage zur

PlanzV die Bestimmungslinie fiir die Baugrenze zu erklaren. Bauweisen und Baulinien
werden plangrafisch nicht festgesetzt.

1.1.3  Textliche Festsetzungen (TF)

Folgende textliche Festsetzungen einschlieBlich Begriindungen sind zu iiberarbeiten:

a) Hohenbezugspunkt (TF 1.2.1): Das Hohenbezugssystem ist korrekt anzuflihren
(aktuell: ,Meter iber NHN im DHHN2016*). Es gilt der Raumbezugserlass vom 21. Juli
2021 (Raumbezugserlass flr den einheitlichen integrierten geodatischen Raumbezug
des amtlichen Vermessungswesens im Land Brandenburg).

1.2

1.3

Die Legende wird entsprechend des Hinweises erganzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend des Hinweises
Uberarbeitet.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.




BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK ENTWURF 4

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

1.4

1.5

21

b) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (TF 1.3.1): Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache mit der Bezeichnung A ist zugunsten der Nutzer des Fiurstiicks
92/2 (nicht des Eigentiimers) und der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

c) Geh- und Fahrrechte (TF 1.3.2): Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
mit der Bezeichnung B ist zugunsten der Nutzer des Flurstiicks 92/3 (nicht des Eigen-
tiimers), der Gemeinde Miihlenbecker Land (Eigentiimer des Flurstiicks 190/1) und
des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel” Liebenwalde (Unterhaltung des
Vorflutgrabens) zu belasten. In die Planzeichnung ist zudem ein Briickensymbol
aufzu-nehmen.

d) Versickerung von Niederschlagswasser (TF 1.4.): Rechtsbezug fiir diese Regelung ist
§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB.

e) Malnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(TF 11.1.1): Die Pflege- und/oder EntwicklungsmaBnahmen (incl. Riickbau- und Ent-
siegelungsmalRnahmen — siehe Gartenlauben) sind nach Art und Umfang hinreichend
zu bestimmen. Das Schutzziel ist zu benennen. Unzureichend ist die verwendete
Formulierung ,ist die vorhandene Biotopstruktur zu erhalten” (siehe auch Punkt 3.1.1).

1.1.4  Zeichnerische Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung: GemaR § 16 Absatz 5 BauNVO kann das MafR der baulichen
Nutzung fiir Teile des Baugebiets, fiir einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile und fiir
Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden. Werden fiir Teile baulicher
Anlagen unterschiedliche MaBbestimmungen getroffen, ist plangrafisch mittels einer
Baugrenze eine rdumlich eindeutige Abgrenzung vorzunehmen (entsprechend den Aus-
filhrungen in der Begriindung unter Punkt 5.3, Seite 11). Vorliegend wird das MafR der
baulichen Nutzung aber fiir Teile des Baugebiets unterschiedlich festgesetzt, wonach fir
das Bestandsgebaude an der Bahnhofstralle auch 4 Vollgeschosse zulassig waren. Der
Sachverhalt ist zu Uberpriifen. Zeichnerische Festsetzungen und Begriindung sind in
Uber-einstimmung zu bringen.

Belange des vorbeugenden Brandschutzes
Weiterfiihrende Hinweise
2.1.1  Ldschwasserversorgung (DVGW Arbeitsblatt W 405)

Mit Bezug zu §14 BbgBO ist ausgehend von den Angaben der baulichen Nutzung mit
mindestens 4 Geschossen und der Nutzungsart gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 eine
Loschwasserversorgung von mindestens 96 m¥h lber eine Mindestdauer von 2 Stunden
vorab zu priifen.

2.1.2  Flachen fiir die Feuerwehr (§ 5 BbgBO)

Zur Sicherstellung der zweiten Rettungswege Ulber Rettungsmittel der Feuerwehr fiir
Rettungshéhen oberhalb von 8 m iiber Gelénde sind Zufahrten und Aufstellflachen fiir die
Feuerwehr nach den ,Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr” in der Planung
zu bericksichtigen.

1.4  Firdas Bestandsgeb&ude an BahnhofstraBe wurde die Zulassigkeit
von 3 Vollgeschossen festgesetzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

1.5 Die Hinweise zum Brandschutz betreffen dem Planverfahren nachge-
lagerte Planungsschritte und werden zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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3. Belange des Fachdienstes Naturschutz
31 Weiterfiihrende Hinweise
1 6 3.1.1 Naturschutz
) Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

GemaR § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz findet dementsprechend keine Anwen-
dung.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst keine Schutzgebiete nach §§ 23 - 28
BNatSchG sowie keine Natura-2000-Gebiete (Vogelschutz- und FFH-Gebiete). Zwar liegt
der Gel-tungsbereich innerhalb des Naturparkes Barnim, aber schiitzenswerte Areale des
GroR-schutzgebietes sind nicht betroffen.

Die Biotopkartierung (Biro Trias Planungsgruppe, Stand 06.10.2022) sowie Geschiitzte
Arten auf der Flache des Bebauungsplanes ,Altersgerechtes Wohnen am Muihlengrund,
Bahnhofstralle 5“ Miihlenbecker Land, OT Miihlenbeck” im Landkreis Oberhavel — Ergeb-
nisse faunistischer Erfassungen, Bewertung und Konfliktanalyse (Arbeitsgemeinschaft
Freilandbiologie Dipl. Biol. Carsten Kallasch, Stand November 2022) entsprechen den
fach-lichen Anforderungen.

Auf der Untersuchungsfliche konnten Breitfliigelflederméuse, Zwergfledermause (Pipi-
strellus pipistrellus) und Grole Abendsegler (Nyctalus noctula) bei der Jagd
nachgewiesen und beobachtet werden.

mause glinstige Struktur aus. An benachbarten Bestandsgeb&uden existieren Versteck-
moglichkeiten und die Planfldche ist ein insektenreiches Jagdgebiet. In Mihlenbeck lebt
eine Wochenstubenkolonie der Breitfligelfledermaus mit ca. 40 Alttieren. Zu ihrem
Quartiersystem gehort wahrscheinlich auch das Geb&dude Bahnhofstr 1/3. Der nérdliche
Teil der Untersuchungsflache wird zumindest temporér intensiv und ausdauernd von
Breit-fliigelfledermausen bejagt.

Weiterhin wurden verschiedene Brutvogelarten, u. a. Gebdude- und Baumhéhlenbriiter,
kartiert.

Die Flache stellt durch ihre Naturndhe eine wichtige Nahrungsflache fiir viele, darunter
seltene und besonders geschiitzte Schmetterlingsarten dar. Sie dient daher auch als
wichtige Nahrungsflache fiir Fledermause und Vogel. Neben der Kompensation des
Verlustes als Teillebensraum und Jagdhabitat der vorkommenden Fledermausarten durch
das Bereitstellen von Fledermausquartieren, sollte der nordliche Teilbereich verbindlich
1 _7 als Flache fiir Naturschutz in die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen auf-
genommen werden. Ist dies auf der gesamten nérdlichen Flache nicht méglich, sollten
groRere Bereiche naturnah gestaltet und maximal zweimal im Jahr gemaht werden. Die
Hinweise aus dem Gutachten der Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie Dipl. Biol. Carsten
Kallasch, insbesondere das Kapitel 4, ist zu beachten. Es sind danach u. a. heimische
Pflanzenarten fiir die Bepflanzung/Gestaltung der AuRenanlagen zu nutzen. Es sind
moglichst vorhandene Pflanzenarten (Weidenréschen) als Nahrungspflanzen sowie
artenreiche Baumarten (z. B. Eiche, Linde, Schwarzer Holunder usw., siehe Liste aus
Gutachten) innerhalb des Plangebiets zu integrieren und nach zu pflanzen. Dies und

1.6 Der Artenschutzrechliche Fachbeitrag (AFB) wird entsprechend
den Hinweisen erganzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

1.7 Die benannte nérdliche Teilflache wurde bereits in der Planzeich-
nung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die ndrdliche Flache wird kiinftig ohne festgesetzte Wegeverbin-
dung und Brlicke auskommen. Die Festetzung eine Zuwegung wur-
de aus der Planzeichnung herausgenommen und so der Flachen-
schutz sichergestellt.

Abwégungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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weitere Hinweise und Empfehlungen des Artenschutzgutachtens stellen ein sinnvolles
Mittel dar, die Beeintrachtigungen des Planvorhabens, insbesondere auf die streng
geschiitzten Tierarten, besonders Fledermause, zu kompensieren und sollten daher in
den Festsetzungen bzw. in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen und klar geregelt
werden.

Des Weiteren gilt die Aussage der vorhergehenden weiterhin:

LMit Erlass vom 26. Juli 2021 durch das Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz (MLUK) des Landes Brandenburg wurde den unteren und der oberen
Naturschutzbehérde(n) die Anwendung des Leitfadens ,Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben” (Stand Februar 2021) der Lénderarbeitsgemeinschaft (LAG) der Viogel-
schutzwarten verbindlich vorgegeben. Sofern bereits jetzt vom Vorhabenirdger angedacht
sein sollte grof3flachige Glaselemente zu verwenden, so sind VermeidungsmalBnahmen
fiir potenziell Vogelschlag auslésende Fassadenbereiche (groBflachig verglaste Balkon-
bereiche, verglaste Aufzige/Treppenhduser etc.) herzuleiten und in den AFB zu
integrieren. Die Einschédizung der Erfolgswahrscheinlichkeit der geplanten MaBnahmen
fiir die Verhinderung von Vogeischlag an Glas und damit der Vermeidung des Eintretens
des Zugriffsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) obliegt
der unteren Naturschutzbehérde (uNB). Fir Visualisierungen der
VermeidungsmalBnahmen kann auf bestehende Rendering-Darstellungen oder éhnliches
als Hilfestellung zuriickgegriffen werden. Der o. g. Leitfaden ist zu beachten. Mit dieser
Nachforderung ist keinesfalls ausgeschlossen Glasscheiben als archifektonisches
Gestaltungselement weiterzuverwenden. Jedoch miissen gré8ere Scheiben fir Vogel so
gut sichtbar gemacht werden, dass sie diese als Hindernis wahrnehmen kénnen.”

Eine Aussage diesbeziglich erfolgte im Artenschutzgutachten nicht. Entsprechende
MaRnahmen sind zu beachten.

Belange des Fachdienstes Landwirtschaft, Jagd- und Fischereiwesen
Weiterfilhrende Hinweise

411 Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben

nicht berihrt.

4.1.2 Jagd- und Fischereiwesen

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vorhaben
Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall
bejagbarer Flachen fiihren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der
Eigen-jagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen um Flachen im AuBenbereich handelt, bei denen es nicht
ausgeschlossen ist, dass diese weiterhin vom Wild aufgesucht werden. Es obliegt dem
Eigentiimer, ggf. geeignete Schutzmalnahmen zu ergreifen.
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§. Belange des Fachdienstes Wasserwirtschaft
5.1 Weiterfitlhrende Hinweise
5.1.1 Gewasserschutz

1 . 8 Die Stellungnahme des FD Wasserwirtschaft zur Reg.-Nr. 1/62/22 B1 behalt ihre Glltigkeit.

6. Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
6.1 Weiterfithrende Hinweise
6.1.1 Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehorde

1 9 Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises
- Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsfliche gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher
Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche
auf, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine
schadhaften Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf.
durch geeignete VorsorgemaRnahmen zu gewahrleisten (z. B. nach DIN 19639 | 2019-
09).

Die ordnungsgemafRe Deklaration mineralischer Abfille (Boden, Baggergut, Bauschutt
und Gleisschotter) ist gemaR Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Neufassung der ,Vollzugshinweise zur
Zuordnung von Abfillen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der
Abfallverzeichnis-Verordnung“ vom 01.03.2023 durchzufihren.

Fir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und auBerhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht, ausgenommen in technischen Bauwerken, sind die Anforde-
rungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1
BBodSchV sind einzuhalten.

Fir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke sind die Anforderungen der §§ 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind
die Materialwerte der Anlage 1 i. V. m. den Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2 und 3
ErsatzbaustoffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in Brandenburg erlassene
Neufassung zugehériger Vollzugshinweise.

Die bei der MaBRnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Fallen Abfidlle an, die gemalk § 48 KrWwG i.00V.OOm. der

1.8 Es wurde der Hinweis gegeben,dalt wegen der Lage an einem Ge-
wasser Il. Ordnung ist der Bodenverband "Schnelle Havel" zu beteili-
gen.

Der Bodenverband wurde am Planverfahren beteiligt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1.9 Die Altlastenfreiheit wird zur Kenntnis genommen. Die Belastbarkeit
der Verkehrsflachen fir den LKW-Verkehr wird in den nachgelager-
ten Planungsschritten beachtet.

Es ist keine Abwéagung erforderlich.
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Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungs-gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in
14480 Potsdam anzudienen.

6.1.2  offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

1 -I O Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und {iberlassenen
. Abfalle im Rahmen der Gesetze und nach Mallgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméfRe Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewabhrleisten, ist
eine entsprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die
Anforde-rungen an die stralBenmaRige ErschlieBung wie folgt hin:

Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden konnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieBungsstraen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraRen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflichen ist gemanR § 34 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung fiir die Achslast von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzu-
stellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da
ein Rickwartsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge gemaR Unfallverhiitungsvorschrift
Miill-beseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflichen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemaften Aufstellung der Abfallbehéalter vor dem ange-
schlossenen Grundstiick erfullt werden.

Fir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Entsorgung der Abfallfraktionen iber die

Bahnhofsstrale nicht mdglich ist, sind entsprechende Sammelstellen und Sammelplatze fiir
die Entsorgung der Abfélle vorzusehen.

T Belange des Fachdienstes Mobilitit und Verkehrslenkung
71 Weiterfiihrende Hinweise
7.1.1  Allgemein
1 . 1 1 Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht keine Bedenken.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-

pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbe-
sondere auf Grundlage der StVO, unberiihrt.

1.10 Der Fachdienst duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu. Die Hinweise betreffen dem Planverfahren
nachgelagerte Planungsschritte.

Es ist keine Abwéagung erforderlich.

1.11 Der Fachdienst duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwé&gung erforderlich.
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8. Belange des Fachdienstes Liegenschaftsmanagement

8.1 Weiterfithrende Hinweise
8.1.1 Allgemein
Gegen den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen -
BahnhofstraBe 5° werden seitens des Fachdienstes Liegenschaftsmanagement keine

Einwande geltend gemacht.

Kreisstrafen sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

(o] SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.

Fir ein Erdrterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Planung steht der im Briefkopf
genannte Bearbeiter bei Bedarf zur Verfligung.

In Vertretung

Hamelow
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2.

Von:
Betreff: Stn GL z. BP GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraBe 5" | GL RegNr. GL5.19-46113-010-
0170/2022
Datum: 4. September 2023 um 14:46
An: Landmann, Raiko Landmann@muehlenbecker-land.de
Kopie: info@planung-herger.de, postkasten@prignitz-oberhavel.de, Bauordnung.Planung@oberhavel.de

Sehr geehrter Herr Landmann,
2.1 Ziele der Raumordnung stehen der o. g. Planungsabsicht nicht entgegen. Es gelten die Inhalte
unserer Stellungnahmen vom 01.04.2022 sowie vom 04.01.2023.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Nicolai Melcel

Gemeinsame Landesplanung

GL 5 - Umsetzung der Raumordnungspléne, landesplanerische Verfahren
Henning-von-Tresckow-Strale 2-8

14467 Potsdam

Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf

2.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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3 . Landesamt fiir Landliche

LAND BRANDENBURG

i e o e -
Fehrbellner Strafie 4e | 16816 Neuruppin

Herm

Volker Herger
MulackstraBe 37
10119 Berlin

Versand ausschlieBlich per E-Mail an
info@planung-herger.de

Neuruppin, 14.08.2023

Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes
Wohnen - BahnhofstraRle 5"
Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Miihlenbeck

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbehorde, Ref. B2 -
Landliche Neuordnung

3.1

Sehr geehrter Herr Herger,

das Planungsgebiet ist weder von punktuellen BodenordnungsmaRnahmen nach
§ 64 LwAnpG noch von groRflachigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbe-
reinigungsgesetz betroffen.

Es liegen auch keine entsprechenden Antrége vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 14.08.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
glltig.

Entwicklung, Landwirtschaft

und Flurneuordnung
Ref. B2 - Landliche Neuordnung

Fehrbelliner Strale 4e
16816 Neuruppin

3.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu. Es ist keine Abwégung erforderlich.
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4. i;»g

BRANDENBURG

Landesamt fiir Bauen und Verkehr  Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten

Dipl.-Ing.

Volker Herger
MulackstraRe 37
10119 Berlin

Hoppegarten,  11.09.2023

Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes
Wohnen - BahnhofstraBe 5 der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT
Miihlenbeck

Beteiligung der Behérden und Stellen, Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs . 2 BauGB

lhre E-Mail vom: 05.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustindigkeit als
Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg geméR ,Zusténdigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdérden und der Straenbauverwaltung
als Tréager offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr.
27 vom 15.07.2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir Bauen und Verkehr gehdrenden
Verkehrsbereiche  Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,  Binnenschifffahrt,
{ibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden nicht berdihrt.

r1LBV

L Landesamt fiir Bauen
und Verkehr

Bearb.:

Gesch-Z.:

Telefon:

Fax:

Internet:  https://lbv.brandenburg.de
E-Mail: LBV-TOEB@LBV Brandenburg.de

4.1

Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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r1LBV

Seite 2 von 2 L Landesamt fiir Baue
und Verkehr

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit strafenbaulicher und
stralenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
StraRenbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Reisener
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5.

5.1

LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,
e Geologie und Rohstoffe
LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus Inselstrafe 26
03046 Cottbus
Dipl.-Ing. Volker Herger
Freischaffender Stadtplaner SRL Beam:
MulackstraRe 37 ?:'s"'h",z"
" efon:
10119 Berlin Telefax:

E-Mail:  Ibgr@Ibgr.brandenburg.de
Internet:  www.Ibgr.brandenburg.de

Cottbus, L. August 2023
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan GML Nr. 50 ,,Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahnhof-
straBe 5 Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Miihlenbeck

Ihre Schreiben (E-Mails) vom 16. November 2022 und vom 5. August 2023
Unsere Stellungnahme vom 8. Dezember 2022 — 74.21.53-22-631

Anhérungsfrist: 15. September 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

Das LBGR hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung zur vorliegenden Planung zuletzt mit
Sshreiben vom 8. Dezember 2022 eine Stellungnahme abgegeben.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen haben sich aus unserer Sicht keine neuen
entscheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben. Somit behalten die in unserer Stellung-
nahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gilltigkeit.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag..

5.1 Die Behdrde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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6.

6.1

Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel

Regionale Planungsstelle

Regionalvorstand

Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
Fehrbelliner StraRe 31— 16816 Neuruppin

Volker Herger
MulackstraBe 37

10119 Berlin

Ansprechpartner Durchwahl Datum

10.08.2023

Stellungnahme zu dem Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 "Wohnen und altersge-
rechtes Wohnen - BahnhofstraRe 5" der G inde Miihlenbecker Land (Stand: Mai 2023)

Sehr geehrter Herr Herger,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.08.2023 und mdchten Ihnen hiermit die regionalplaneri-
sche Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Er-
fordernissen der Raumordnung:

- Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahnhofstrale
5" der Gemeinde Miihlenbecker Land (Stand: Mai 2023) ist mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,8 ha groBen innerért-
lichen Freiflache im Norden der Ortslage Mihlenbeck als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von ca. 40 altersgerechten Wohneinhei-
ten als vier- bis flinfgeschossige Gebdude sowie ergdnzende Infrastruktur wie Friseur, Facharztpraxen
und Physiotherapie geschaffen werden.

Der Ortsteil Muhlenbeck Gibernimmt die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1
ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwick-
lung. Sie dienen der rdumlichen Biindelung von Einrichtungen der tiberértlichen Grundversorgung. Vor

6.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwagung erforderlich.




BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK

ENTWURF

16

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

diesem Hintergrund ist die Planung funktionsgerecht und ein Beitrag zur Starkung der Biindelungs-
funktion (vgl. G 2 ReP GSP).

Die Planung war im Rahmen der Behordenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer Stel-
lungnahme (vgl. Schreiben vom 29.11.2022). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen
der Regionalplanung festgestellt worden. Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die Art der Nutzung zur
Sicherstellung der Zweckbindung konkretisiert. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.

Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beachtenspflicht
gemaR & 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagung zu
beriicksichtigen (ebd.).

Die Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegung
des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflichennaher Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur "Steuerung der Wind-
energienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung entsprechend redaktionell angepasst und
tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Die Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid
vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raum-
bedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel ein-
gelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einho-
len von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information iiber den Planungsfortgang und die Genehmigungs-
inhalte.

Fur weitergehende Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Leiterin der Regionalen Planungsstelle
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

VOLKER HERGER Bear:

Freischaffender Stadtplaner/SRL g;;ggfo

MulackstraRRe 37 Hausruf:

10119 Berlin Fax:
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 11.09.2023

Bebauungsplanes GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahn-
hofstraRe 5" der Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Miihlenbeck
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 05.08.2023
- Begriindung mit Umweltbericht, 05/2023
- Planzeichnung, 05/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
malk BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunter-
lagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft iibergeben. Die fachliche Zustandigkeit fiir
den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberha-
vel.




BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK

ENTWURF

18

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)
Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange
Belang | Immissionsschutz
Bebauungsplanes GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes
Vorhaben | Wohnen - BahnhofstraBe 5" Gemeinde Miihlenbecker Land,
Ortsteil Miihlenbeck
Ansprechpartnerin: | Frau Borner
Telefon: | 03332 29 108 22
E-Mail: | TOEB@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung ‘ O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
< | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsziel

Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohngebaude und altersgerechte
Wohnungen zu schaffen. Hierfiir setzt der vorliegende Planentwurf ein allgemeines Wohngebiet fest.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beinhalten eine gemischte Bauflache. Der

Immissionsschutz Seite 1 von 3
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7.1

Flachennutzungsplan soll berichtigt werden.
Mit der Berichtigung soll der Geltungsbereich als Wohnbaufléche dargestellt werden.

AuBerungen zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten mit der Stellungnahme vom
18.01.2023. In der Stellungnahme wurde ein Hinweis zu den Ausfiihrungen unter Pkt. 3.3 gegeben.

2. Stellungnahme

21 Rechtliche Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)' sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden.

Mégliche schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kdnnen durch die Emissionen
ausgehender Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen
hervorgerufen werden. Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen
Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau*.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von
nicht genehmigungsbediirften Anlagen sind in den §§ 3, 22 und § 66 Abs. 2Bundes-
Immissionsschutzgesetz, in den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wie der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)?, der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm)® und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)*
geregelt. Magliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitlinie®
ermittelt und bewertet. Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
—Gerauschimmissionen (AVV-Baularm)® gilt fiir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und
beinhaltet Bestimmungen zur Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

3. Fazit
Der  Hinweis der  vorangegangenen  Stellungnahme  wurde  beriicksichtigt. ~ Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung keine Bedenken.

" Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020
(BGBL. I S. 2334)

*Sechste Allgemeine Verwal orschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lérm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt geéndert durch die Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

* Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. S. 1050)

% Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI. S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass vom 17. September 2021 (ABI. S. 779)

© Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baulérm) vom 19. August 1970 (BAnz. Nr. 160 vom
01.09.1970)

7.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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4. Mitteilung )

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundiagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung und die Zusendung der digitalen Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, der
Legende und der Verfahrensleiste an die E-Mail: TOEB@LfU.Brandenburg.de gebeten.

l Dieses Dokument wurde am 11.09.2023 elekironisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig. |
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FORMBLATT
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

BP Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen -
Vorhaben | BahnhofstraRe 5" der Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil
Miihlenbeck, LK OHV

Ansprechpartner*n:
Referat:

Telefon:

E-Mail:

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | OI

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht liberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Wasserwirtschaft Seite 1 von 2
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7.2

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme des
LfU vom 18.01.2023 eine Stellungnahme abgegeben.

Darin wurde insbesondere auf einen Vorflutgraben als Gewésser Il. Ordnung hingewiesen.

Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die
in der Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giltigkeit.

Dieses Dokument wurde am 21.08.2023 elekironisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gilltig.

7.2 Die Behorde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu. Der Wasserverband "Schnelle Havel" wurde
am Planverfahren beteiligt.

Es ist keine Abwagung erforderlich.




BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK ENTWURF 23

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt

LAND BRANDENBURG Landesbetrieb 8.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
Forst Brandenburg dem Planverfahren zu. Es sind keine Waldflachen von der Planung
- untere Forstbehdrde - betroffen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Oberforsterei Neuendorf
Plotzenstrafie 17
16775 Lowenberger Land/OT Neuendorf

L ieh Forst Brandeburg Nuendod | Pib 17| 16775 Loweebirgar .and

Dipl.-Ing. Volker Herger
Freischaffender Stadtplaner
Mulackstralte 37

10119 Berlin

ok* nevendorl@ b brandenburg.de

Neuendorf, 18.August 2023

Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen-Bahnhofstrale 5
der Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Mithlenbeck

Verfahrensstand: Mai 2023

Sehr geehrter Herr Herger,

8 .r:!n Schreiben vom 5. August 2023 haben Sie im Auftrag der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land auf den 0.g9. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 hingewiesen und die
Oberforsterei Neuendorf des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forst-
behdrde im Rahmen der TOB-Beteiligung um eine forstfachliche Stellungnahme
gebeten.

Durch das Bauvorhaben sind keine Waldflachen im Sinne von § 2 Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen.
Fiir die sich im Plangebiet befindenden Gehalze ist die Baumschutzsatzung der

Gemeinde Miihlenbecker Land in Anwendung zu bringen.

Mit freundlichen GriRRen
i.A.
)]
»
Hintze

Leiter der Oberfdrsterei
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LAND BRANDENBURG R 9.1 Das Landesamt fur Umwelt, Abt. Immissionschutz wurde am Planver-
an etrel TH . . P
m Straflenwesen fahren beteiligt und hat als zustédndige Fachbehdrde zu der
Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet keine Bedenken
Dezemat Pl West a
Laedestelst Syaleownzen | Sieinstrabe 10410, Haus 14T 1 16420 Petsdam D?e;esr:;?énea;:g%ames geau Bert
Steinstralte 104-106, Haus 14 C = . . . . . . . .
F ah T e Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
Mulackstrafte 37
10119 Berlin
9.2 InderPlanzeichnung wird die Lage des Zufahrsbereiches auf das
. Baugrundstlck mit dem Planzeichen Einfahrtbereich erganzend
Pofsdam Ho\, DB und S-Bahn S festgesetzt.
S e Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes
Wohnen - Bahnhofstrafte 5 Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil
Miihlenbeck 9.3 Grundsatzlich ist festzustellen, daR® die vorhandene Baugrundstiicks-

9.1

9.2
9.3

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréger &ffentlicher Belange und
von der Planung betroffen, geméaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der
Nachbarschaftsgemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Aktenzeichen: 87/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Posteingang vom 05.08.2023 haben sie uns Unterlagen zu 0.g. Bauvorhaben
mit der Bitte um Stellungnahme eingereicht.

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befindet sich an der Landesstralie
(L) 30, Abschnitt 330.

Der Landesbetrieb StraRenwesen ist im betreffenden Abschnitt fiir die L 30
zustandig und nimmt wie folgt Stellung:

e Mit der Ausweisung eines ,Aligemeinen Wohngebiets* in- unmittelbarer
Nahe zu einer LandesstraBe, sind auch die Belange des
Immissionsschutzes zu beachten. Das Plangebiet ist daher ausreichend
vor Verkehrslarm, der vom Kfz-Verkehr der Bundesstrae ausgeht, zu
schiitzen. GemaR der StraRenverkehrsprognose 2030 des Landes
Brandenburg, wird fiir den betroffenen Abschnitt der L 30 eine
Verkehrsstarke von 6.000 Kfz/ 24 h mit einem SV-Anteil von 6 %
prognostiziert. LarmschutzmaRnahmen sind durch den Vorhabentrager
umzusetzen und durch diesen entsprechend zu finanzieren. Der Tréager der
StraRenbaulast ist hierfiir nicht zustandig.

« Die ErschlieBung des Wohngebiets ist aus dem Bebauungsplan nicht
ersichtlich. Laut § 9 (Inhalt des Bebauungsplans) BauGB soll dieser
dargestellt werden, Die Darstellung der ErschlieBung ist auch in einem
zweiten Plan als Zoom aus dem vorhandenen Bebauungsplans méglich.

o DerLS istemeut zu beteiligen.

« Dem Bebauungsplan wird nicht zugestimmt.

zufahrt auch weiterhin genutzt wird und keine neuen Zufahrten hinzu-
kommen.

Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte (VerkehrserschlieBungsplanung, Planung der Auf3enanla-
gen). Dazu waren konkrete hochbauliche Planungsunterlagen erfor-
derlich, die in der Phase der Bearbeitung des Bebauungsplanes noch
nicht vorliegen.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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| -
ez | m Lo

unter der
Fiir Rickfragen zum genannten Sachverhalt steht thnen Frau

Verfligung.
Telefonnummer - - zur Verflgung

Freundliche Grilte

ImAuﬂ}g/
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. ‘ Sa
10. |andesbiiro Qsuno 0,

anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur

Landesbiiro - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Volker Herger
Freischaffender Stadtplaner/SRL
Mulackstrae 37 lhr Zeichen:

10119 Berlin
Potsdam, 8. September 2023

vorab per Fax:
vorab per email: info@planung-herger.de

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen —
BahnhofstraBe 5“, Gemeinde Miihlenbecker Land OT Miihlenbeck

Sehr geehrter Herr Herger,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich
fur die Beteiligung und tbermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Ein-
wendung zum o.g. Verfahren:

'I 0 ‘I Durch die Versiegelung des Bodens geht die gute Versickerungsfihigkeit des Substrates verloren,
" was zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fiihren wird. Auf Grund der guten Versi-
ckerungsfahigkeit und des durchlassigen Substrates kann eine Verschmutzung des Grundwassers
durch belastetes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Somit ist sicherzugehen, dass
das zu versickernde Wasser nicht mit Stoffen belastet ist, die keinesfalls in das Grundwasserge-
langen sollten. Die Versickerung muss auf dem Geldnde stattfinden. Wege und Parkflachen sind
nur in Teilversiegelung anzulegen, es darf kein undurchldssiger Wuchsschutz unter der Teilver-
siegelung ausgelegt werden.

Das naturnahe FlieRgewasser (alle Gewasser) und der Réhricht (alle Réhrichte) sind geschiitzte
Biotope. Eine Beeinflussung ist daher unzuldssig. Laubgebiische frischer Standorte, Vorwald und
Solitdrbaume sind Biotope/Landschaftsstrukturen mit besonderer 6kologischer Bedeutung. Von
einer Beeinflussung ist daher abzusehen und ggf. Ersatz oder zumindest VermeidungsmaRnah-
men zu leisten.

1 0.2 Auf Grundlage des Landschaftsplanes werden, trotz Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung,
Kompensationsmanahmen empfohlen, da durch die geplante Bebauung wertvolle 6kologische
Flachen und Nischen innerhalb des Ortes verloren gehen. Die Flichen waren angedacht, um ex-
tensive Wiesen und Weiden zu entwickeln. Das Artenspektrum auf extensiven, bliitenreichen
Wiesen ist enorm und wird in Kombination mit der Lage an einem Gewasser noch einmal diversi-
fiziert. Dieser wertvolle Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geht durch Bebauung, aber auch
durch die Nutzung als Griinanlage ganzlich verloren. Empfohlen wird zumindest die Randberei-
che der Wiese nur einmal jéhrlich zu mahen und Bereiche der Wiese, die nicht begangen werden
konnen oder sollen maximal zweimal jéhrlich zu méhen. Das Schnittgut sollte entsprechend ent-

10.1

10.2

Gemal § 54 Abs. 4 Satz 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes
ist Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen. Welche Mdglichkeiten der Versickerung bestehen,
kann erst in dem Planverfahren nachgelagerten Planungschritten be-
stimmt werden, da sie an die konkrete AuRenanlagenplanung gebun-
den sind und auch dann erst die jeweiligen Oberflachenbefestigun-
gen und deren Versicherungsfahigkeiten bekannt sind. Die Festle-
gung, auf welche Weise eine Versickerung erfolgen kann, setzt das
Vorliegen eines Baugrundgutachtens voraus. Ein Baugrundgutachten
liegt aktuell noch nicht vor und ist auch noch nicht erforderlich.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Die als bebaubar festgesetzten Fldchen wiesen vor Planungsbeginn
eine Bebauung mit Nebengebauden auf, die abgebrochen wurden.
Der bisher nicht bebaute, 6kologisch wertvolle Bereich nordlich des
Grabens wurde als Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und in
ihrem Bestand gesichert.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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sorgt werden. Saugende und schlagende Werkezuge reduzieren die Insekten- und Kriechtierviel-
falt um ein vielfaches, weshalb schneidende Werkzeuge zur Wiesenpflege empfohlen werden.

Die Entwicklung des FlieRgewassers sollte Prioritdt haben. Der innerhalb des Geltungsbereiches
des BPs fungiert als Seitenarm des Tegeler FlieR, welches sowohl als Teil des Landschaftsschutz-
gebietes, als auch als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet zum Schutze spezifischer Arten ausge-
schrieben ist. Eine aktive oder passive Beeinflussung des FlieRgewassers ist demnach kritisch

1 0 3 ichlieRen.
In: ,ANLAGE I: Lageplan Bauvorhaben Altersgerechtes Wohnen am Miihlengrund”, angehangt an
die Begriindung, ist ganz deutlich ein Weg und eine Briicke verzeichnet, die durch und iiber zwei
geschiitzte Biotope fiihren. Fiir den Bau wird eine Befreiung vom Biotopschutz notwendig. Ist
eine Nutzbarmachung der zu schiitzenden Biotopstrukturen im Nordteil der Fliche nicht ange-
dacht, wird die Notwendigkeit einer Querung iiber den Kanal nicht klar.

Sontarbaume sind nach Maéglichkeit zu erhalten. Der solitdre Walnussbaum soll erhalten bleiben.
Bei Féllung wird ein Ersatz von drei jungen Walnusshbdumen empfohlen. Diese sollten nicht in
nasse Senken und an dauerfeuchte Ufer gepflanzt werden.

1 QJ|'esbauzeitenregelung soll von Oktober bis Februar festgelegt werden. Auch im September gibt
es noch briitende Vogelarten. Durch eine Brutvogelkartierung (Nestersuche) vor Baubeginn
konnte dies jedoch ausgesetzt werden, sofern festgestellt wird, dass sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld keine briitenden Végel oder mit der Aufzucht be-
schéftigten Elternpaare befinden.

Es wird empfohlen auf Grund des Verlustes der Vegetationsdecke die Dachanlagen zu begriinen.
Eine Dachbegriinung kann Feuchtigkeit speichern und abgeben und damit das standortliche
Kleinklima positiv beeinflussen. Zudem bietet eine bemooste Dachfliche Lebensraum fiir die
Insektenwelt und hat damit auch einen positiven Einfluss auf entsprechend mobile Insektenfres-
ser.

Die Installation von Solarpaneels auf den Dachfldchen soll von vorne herein méglich gemacht
werden.

1 gé chchosszahl sollte auf Grundlage der Hinweise von Anwohnenden reduziert werden. Das
Orts- und Landschaftsbild wird durch die Uberschreitung der maximalen Héhe des Bauwerkes im
Vergleich zu umliegenden Bauwerken erheblich beeinflusst und kann sich damit negativ auf Er-
holung und Tourismus auswirken. Bauweise und —héhe sind demnach an- und einzupassen. Al-
tersgerechtes Wohnen ist {iber den ersten Stock (mit Erdgeschoss) hinaus schwieriger realisier-
bar. Bei Ausfall von Liften, was nicht uniiblich ist, wiren Wohnungen fiir eingeschrankte Anwoh-
nende nicht mehr erreichbar. Somit sind solche Wohnungen auf das Erdgeschoss und maximal
das erste Geschoss zu konzentrieren. Ob genereller Wohnraum einen erheblichen, nicht zu un-
terschatzenden Einfluss auf das Ortsbild rechtfertig, ist erneut abzuwégen.

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache B
wurde aus der Planung herausgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berucksichtigt.

Der Erhalt der Bestandsbdume wurde in der Planzeichnung festge-
setzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Es wurde eine entsprechende Bauzeitenregelung in den Teil B: Text
des Bebauungsplanes aufgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berucksichtigt.

Die Hinweise betreffen den Planverfahren nachgelagerten Planungs-
schritte und setzen eine konkrete Hochbauplanung voraus, die ge-
genwartig noch nicht vorliegt. Davon schlief3t auch die Dachland-
schaft ein.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Der steigende Bedarf an altersgerechten Wohnungen erfordert die
Bereitstellung entsprechender Kapazitaten. Da entsprechende Stand-
orte schwer zu finden sind, sollen die Bauflachen, die geeignet sind,
moglichst effektiv bebaut werden, was zur Festsetzung von 4 und 5
Geschossen gefiihrt hat.

Die teilweise 5-Geschossigkeit ergibt sich daraus, weil das Plange-
biet von der Bahnhofstraf3e in Richtung Norden abfallt und ein weite-
res Vollgeschol bei gleichbleibender Gesamthéhe des Wohngebau-
des errichtet werden kann.

Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen orientiert sich an der
Firsthohe des Bestandsgebaudes an der BahnhofstralRe (siehe Anla-
ge | der Planbegriindung - Lageplan BV Altersgerechtes Wohnen
am Muihlengrund).

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Brandenburgisches Landesamt
LAND BRANDENBURG fidr Denkmalpfiege und
Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archéologisches Landesmuseum

isches Landesamt fir und Archi L . .
Winsdorfer Platz 45 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf) OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5

D-15806 Zossen

Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstr. 37 Dezernat Bodendenkmalpflege

Gebietsbodendenkmalpflege

10119 Berlin Oberhavel / Teltow-Flaming
-nur per Mail-
Intemet: www.denkmalpflege.brandenburg.de
Wiinsdorf, den 8. August 2023
Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2022: BP/46/ 2023/1 Miihlenbeck, OHV, B-Plan GML Nr. 50 "Wohnen
und altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraRe 5" - lhr Schreiben vom
5.8.2023

Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

-I -I 1 jeehrter Herr Herger, sehr Damen und Herren,

zu 0.g. Planungen haben wir bereits mit Schreiben vom 22.11.2022 Stellung
genommen und darauf hingewiesen, dass die Regelungen zum Denkmal-
schutz in den Planunterlagen nur unvollsténdig dargestellt sind. Wir miissen
feststellen, dass entsprechende Erganzungen leider auch in den nun iber-
sandten Unterlagen nicht vorgenommen worden sind.

Da die bisher nicht in den Planunterlagen aufgefilhrten Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes aber voraussichtlich nicht unerhebliche Auswirkun-
gen auf die Kosten- und Zeitplanung der vorgesehenen Vorhaben haben wer-
den, empfehlen wir dringend, diese Regelungen in die Planunterlagen aufzu-
nehmen.

11.2

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Martina-Johanna Brather
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

11.1

11.2

Durch die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals ist als An-
stof¥funktion flr das Vorhandensein und den Umgang mit Denkmalen
ausreichend.

Zitate aus dem BbgDSchG sind nicht erforderlich, da das Gesetz als
geltendes Recht allgemein wirksam ist.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Zitate aus dem BbgDSchG sind nicht erforderlich, da das Gesetz als
geltendes Recht wirksam ist.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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12._perhavel Holding

Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Oberhavel Holding Besitz- und Verwaltungsgeselischaft mbH
Annahofer Str. 1A - 16515 Oranienburg OT Germendorf
Wenn unzustellbar, bitte mit neuer Anschrift zuriick

Dipl.-Ing. Volker Herger
Freischaffender Stadtplaner
MulackstraBe 37 Datum: 8. August 2023

10119 Berlin

"Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahnhofstra3e 5"
Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Miihlenbeck

Sehr geehrter Herr Herger,

vielen Dank fiir Ihre Informationen zum Bauvorhaben Mihlenbeck, Bahnhofsstra3e 5
und die Moglichkeit, unsere Belange in lhre Planungen einflieBen lassen zu kénnen.
1 2 _I ch Durchsicht der vorliegenden Unterlagen mochten wir Ihnen folgendes mitteilen:

Die BahnhofsstraRe selbst wird durch den OPNV nicht befahren. Ausnahmen bilden
wenige Fahrten im Rahmen des Schulverkehrs von und in Richtung Landkreis Barnim.
Die Nutzung des OPNV ist ab der Haltestelle Miihlenbeck, Kirche bzw. Miihlenbeck,
Schule moglich. Die Haltestellen werden durch die Linie 806 angefahren. Die Linie
verkehrt zwischen S-Bahnhof Hermsdorf und Miihlenbeck bzw. stiindlich von und
nach Ziihlsdorf. Die Haltestelle Miihlenbeck, Kirche wird Montag - Freitag zweimal
stiindlich und am Wochenende stiindlich angefahren.

Die Erreichbarkeit der angedachten Wohnbebauung mit dem OPNV ist aus unserer
Sicht gegeben.

Den Fahrplan bzw. eine Karte der Linienfiihrung finden Sie anbei. Fir weitergehende
Riickfragen stehen wir zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Teamleiter Verkehkghlanung

12.1 Der Trager 6ffentlicher Belange &uBert keine Anregungen oder Be-
denken und stimmt dem Planverfahren zu.
Eine Erreichbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit dem OPNV
ist aus Sicht der Oberhavel-Holding gegeben.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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13' -Il L | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebell-Straie 15, 16816 Neuruppin

VOLKER HERGER
Freischaffender Stadtplaner/SRL
MulackstraRe 37

10119 Berlin

iEnzen  Schreiben vom 05.08.2023
ARTNER
UMMER

DATUM  09.08.2023

ETRIFFT Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen -Bahnhofstrae 5¢
Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Miihlenbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben |hr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

1 3 1 Jritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

13.1 Die Bestandsleitungen der Deutschen Telekom sind von der Planung
nicht betroffen.
Die Festsetzung einer Leitungszone fir Telekommunikationsleitungen
kann im derzeitigen Planungstand nicht erfolgen, da weder die Ge-
baudeeinordnung auf dem Baugrundstiick noch die Lage der inneren
ErschlieBungwege bekannt ist.
Der Hinweis kann erst mit Vorliegen einer verbildlichen AuBenanla-
genplanung umgesetzt werden und betrifft dem Planverfahren nach
gelagerte Planungsschritte.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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patum  09.08.2023
impraNGER  VVOLKER HERGER Freischaffender Stadtplaner/SRL
SETE 2

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen:

T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehéduse soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten durch

- Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),
- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder

- E-Mail: Planauskunft brandenburg@telekom.de

Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage(n): Lageplan (A3)
Kabelschutzanweisung der Telekom
Flyer Tiefbau
Flyer Trassenauskunft




BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 50 "WOHNEN UND ALTERSGERECHTES WOHNEN - BAHNHOFSTRASSE 5", OT MUHLENBECK ENTWURF 32

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt

\r. 09716/23 - 09.08.2023 - Seite 1 von 4

14.

GDMcom 14.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu. Anlagenbetreiber der GDMcom sind
nicht betroffen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Dipl.-Ing. Volker Herger Freischaffender Stadtplaner Ansprechpartner
Mulackstr. 37 Telefon
10119 Berlin E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

Unser Zeichen PE-Nr.: 09716/23
Reg.-Nr.: 09716/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 09.08.2023

Bebauungsplan GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraBe 5"
Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Miihlenbeck - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  05.08.2023 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

14.1

pezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sghwaig b. Alchit betioren Auskunft Allgemein
Sachsen) t Niirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigenttimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher* zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH {ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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15. oV
e

Kreishandwerkerschaft Oberhavel
- Kérperschaft des dffentlichen Rechts -
Innungsgeschaftsstelle

Volker Herger

Freischaffender Stadtplaner/SRL
Mulackstrae 37

10119 Berlin

Oranienburg, den 06.09.2023

Bebauungsplan GML Nr. 50 ,Wohnen und Altersgerechtes Wohnen — BahnhofstraRe 5“
'I 5 flﬂhr geehrte Damen und Herren,
) seiteqs der Kreishandwerkerschaft Oberhavel bestehen gegen den o.g.
Bebauungsplan GML Nr. 50 ,Wohnen und Altersgerechtes Wohnen — BahnhofstraRRe 5“
keine Einwénde oder Bedenken.
Diese Erkladrung gilt nur unter der Voraussetzung, dass bestehendes Handwerk /

Gewerbe, fiir das bereits eine genehmigte gewerbliche Nutzung vorliegt,
keine Be- bzw. Einschridnkungen oder gar Rﬁckbaufordel{ungen erfdhrt.

Hinweis:
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.

Mit freundlichen GriiBen

GeschiftSfiihrerin 7

15.1 Belange der Kérperschaft 6ffentlichen Rechts sind nicht betroffen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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16.

lon:
getreff: WBYV zur Entwurfsbeteiligung zum BP GML Nr. 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraBe 5" in
Mihlenbeck
Datum: 9. August 2023 um 09:54:39 MESZ
An: Volker Herger <info@planung-herger.de>

~

16.1

sie erhalten von uns die Zustimmung zur Entwurfsbeteiligung zum BP GML Nr. 50 "Wohnen und
altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraBBe 5"
mit den eingearbeiteten Hinweisen der Stellungnahme vom 02.12.2022.

hrter Herr Herger,

Mit freundlichen GriiBen

Wasser- und Bodenverband
"Schnelle Havel"
MittelstraBe 12

16559 Liebenwalde

Tel:

16.2
Auszug aus der Stellungnahme vom 02.12.2022

eln geringer ADTIUSS Im Grapen.
Wie von lhnen aufgefiihrt, befindet sich der L 059 als Gewasser 2. Ordnung im Planungsgebiet,
deren Unterhaltung stets gewahrleitet sein muss. Dazu ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
ab Béschungsoberkante zur Baufreiheit notwendig (Brandenburgisches Wassergesetz), sowie
eine Zuwegung fur Mah- Baggertechnik mit 17 t Gewicht.

Wird Aac Rawdcecar haainfliicet ndar ae antetahan Rainanarka Niiariinaan Einlaitiinaan  atr mit

16.1 Inderbenannten Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dald zur
Gewasserunterhaltung ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen freizu-
halten ist. Bauliche Malinahmen (Baugrenze) wurden in einem Min-
destabstand von 7 m vom Gewasserrand festgesetzt und so die er-
forderliche Freihaltung sichergestellt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

16.2 Der Hinweis zur Sicherstellung einer Zuwegung fir einen Bagger be-
trifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungsschritte (Planung der
AuRenanlagen). Dazu waren zudem konkrete hochbauliche Pla-
nungsunterlagen erforderlich, die im Rahmen der Bearbeitung des
Bebauungsplanes noch nicht vorliegen. Erforderliche Regelungen zur
Zufahrt sind im noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag zu ver-
einbaren. Bei dem der Planbegriindung als Anlage | beigefugten La-
geplan des Bauvorhabens handelt es sich um eine konzeptionelle
Studie einer moglichen Bebauung, die keinerlei Verbindlichkeit hat.
Fir die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten bestehen aktuell noch
keine Voraussetzungen.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
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17

. ) :
ver Verbandsvorsteher

C IWECKVERBAND
—— FLIEBTAL

Zweckverband , FlieBtal" - HauptstraBe 90-94 - 16547 Birkenwerder Telefon:
Durchwahl:
. Fax:

Freischaffender Stadtplaner/SRL E-Mail:

Dipl.-Ing. Volker Herger Intemet:

Mulackstrae 37 gearbeiter:

10119 Berlin e
Aktenzeichen:
Kundennummer:
Datum: 23.08.2023

Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 50 ,Wohnen und altersgerechtes Wohnen - Bahnhofstrafle 5"
Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Miihienbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Anfrage zur Beteiligung zum Bebauungsplan GML 50 OT Miihlenbeck nehmen wir dankend zur
Kenntnis.

Folgende Flurstiicke der Flur 4 Gemarkung Miihlenbeck umfasst das Plangebiet:
- 1299, 92/3 und 190/1-teilweise (Graben), 650/193-teilweise (Stralenflache)
Das Plangebiet hat somit eine GréRe von rund 0,75 ha

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit in der BahnhofstralRe Abwasseranlagen des Zweckver-
bandes ,FlieRtal“. Fiir die 0.g. BaumaRnahme erhalten Sie einen Auszug aus unseren Bestandsunter-
lagen im dxf-Format. Die Planunterlagen sind nur fiir die o. g. Anfrage zu verwenden und die Weiter-
gabe an Dritte ist nicht zuldssig. Wir weisen aber darauf hin, dass eine mégliche Beschadigung unse-
rer Entwasserungsanlagen durch Ihre Planung auszuschlieBen ist. Die Anlagen des ZV ,FlieBtal* und
zur Anlage gehorende Einrichtungen diirfen nicht tiberbaut, noch durch Geruste, Krane, Container
oder Ahnliches verstellt werden oder von Gegenstianden dauerhaft belastet werden. Das Bepflanzen
mit tiefwurzelnden Baumen und Stréuchern ist nur mit einem lichten Abstand von mindestens 2,50 m
zwischen dem Stamm (im ausgewachsenen Zustand) und der Versorgungsleitung gestattet.

Wir bitten bei der weiteren Planung um Beachtung folgender Auflagen und Zuarbei-

1 7 1 ing der nachfolgend geforderten Unterlagen:

Schmutzwasser:

Der Zweckverband ,FlieRtal* darf Sie dariiber informieren, dass die SchmutzwassererschlieBung des
0.g. Geltungsbereiches nicht gesichert ist. Das Flurstiick 1299 verfiigt nur tber eine Grundstiicksan-
schlussleitung, diese wird bereits durch das vorhandene Wohnhaus genutzt. Daher ist die Schutzwas-
sererschlieBung nicht gesichert. Zur Sicherung der SchmutzwassererschlieBung des Plangebietes ist
ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband ,FlieRtal' zwingend erforderlich. Uber diesen Vertrag
kann die ErschlieRung gesichert werden.

17.1 Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-

schritte.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Der Vertrag ist mit dem Zweckverband ,FlieRtal“ im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
abzuschlieBen. Ohne ErschlieBungsvertrag ist eine Erteilung der Baugenehmigung nicht mog-
lich

Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist zwingende Voraussetzung zum positiven Bescheiden
des Genehmigungsverfahrens.

Wir weisen darauf hin, dass eine Kostenbeteiligung an den Netzausbaukosten féllig wird. Diese staffelt
sich wie folgt:

- 3.000 € pro errichteter Wohneinheit unter 50 m?

- 4.000 € pro errichteter Wohneinheit bis 60 m?2

- 5.000 € pro Wohneinheit mit einer GréRe von 60 m? bis 120 m?

- 6.000 € pro Wohneinheit mit einer GréRe von > (groRer) als 120 m?

Des Weiteren hat der Grundstiickseigentiimer im Vorfeld einen ,Antrag auf Entwasserungsgenehmi-
gung zur Entsorgung von Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutzwasseranlage" im Verbandsgebiet
des Zweckverbandes ,FlieRtal* einzureichen und sich diesen durch den Zweckverband ,FlieBtal* ge-
nehmigen zu lassen.

Bei der Inanspruchnahme von mehreren Flurstiicken ist ein Nachweis einer Grunddienstbarkeit zur Si-
cherung der Leitungsrechte vorzulegen.

Die Anschlussarbeiten auf dem Grundstick sind satzungsgeman durch den Eigentiimer herzustellen.
Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass die Grundstiicksentsorgungsanlage It. § 12 der Schmutzwasser-
beseitigungssatzung vom 20.06.2002 in Gestalt ihrer 6. Anderung vom 20.11.2017 vor Inbetriebnahme
durch den Eigentlimer auf Dichtheit zu liberpriifen ist (inkl. Ubergabeschacht).

Des Weiteren bitten wir zu beachten, dass der Schmutzwasserhausanschluss (Grundstiicksentsor-
gungsanlage) durch eine Fachfirma hergestellt werden muss und eine Abnahme am offenen Rohr-
graben erfolgen soll (siehe § 12 insbesondere Absatz 3 Buchstabe d. Schmutzwasserbeseitigungssat-
zung). Nach Fertigstellung der Grundstiicksentsorgungsanlage bitten wir um Zusendung des Form-
blattes ,Antrag auf Einleitung in die 6ffentliche Entwéasserungsanlage”.

Die Dokumentation der Dichtheitspriifung ist dem Zweckverband nachzuweisen und mit dem vollsténdig
ausgefiillten Antrag auf Einleitung einzureichen.

Sofern Kiichen oder andere Raume vorhanden sind in denen Fette, Ole usw. anfallen, dann wird es
erforderlich einen oder mehrere Fettabscheider einzubauen. Der Nachweis Uber die erfolgte Generalin-
spektion der Fettabscheider ist dann nach Fertigstellung an uns zu tbergeben.

Eine Einleitung von Schmutzwasser ist nicht gestattet, bis eine Einleitgenehmigung vom Zweckverband
,FlieRtal* ausgestellt worden ist.

17.2

Regenwasser:

Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere der
§ 55 Abs. 2 zu berlicksichtigen, d.h. ,Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern...“Bei Neubauvor-
haben soll die natiirliche Wasserhaushaltsbilanz moglichst dem vorherigen unbebauten Zustand ent-
sprechen, sodass weiterhin moglichst viel versickern und verdunsten kann.

GemaR § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung- BbgVersFreiV)
vom 25. April 2019 ist das zu versickernde Niederschlagswasser erlaubnisfrei flachenhaft iber geeig-
nete Oberbodenschicht zu versickern. Geeignete Bodenschichten missen eine ausreichende Durch-
lassigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser im

17.2 Gemal § 54 Abs. 4 Satz 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes
ist Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen. Welche Mdglichkeiten der Versickerung bestehen,
kann erst in dem Planverfahren nachgelagerten Planungsschritten
bestimmt werden, da sie an die konkrete Aufdenanlagenplanung
gebunden sind und ein Bodengutachten voraussetzen, was zum ge-
genwartigen Stand der Planung nicht vorliegt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flieftal' (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom
05.06.2019 hat das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, vollstandig zu
versickern. Die Bemessung und Gestaltung der Versickerungsanlage ist so auszurichten, dass das Nie-
derschlagswasser nicht auf ein Nachbargrundstiick sowie nicht auf die Strae Ubertritt und nicht auf
dieses abgeleitet wird.

Es sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen zu berticksichtigen. Es ist z.B. eine
Kombination aus RW-Nutzung, Versickerung und Riickhaltung sowie Drosselung mdglich.

Es ist im Vorhinein der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf
den o. g. Flurstiicken schadlos abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Entsorgung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht zur Verfiigung.

Es wird erforderlich einen Versickerungsnachweis nach DWA-A 138 durchzufiihren. Es ist ein Konzept
zur schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers vorzulegen. Bei Grundstuicken gro-
Rer 800 m? abflusswirksame Flache ist ein Uberﬂutungsna_chweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 durchzufiihren. Versickerungsnachweis und Uberflutungsnachweis sind ebenfalls Voraus-
setzung zum positiven Bescheiden des Genehmigungsverfahren. Wir weisen darauf hin, dass bei der
Nachweisfiihrung die vorh. Gebdude und befestigte Flachen auf dem gleichen Flurstiick mit einzurech-
nen sind.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bebauungsplan eine sichere Schmutz- und Niederschlagswas-
serbeseitigung beinhalten muss. (Feststellung Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen
Aktenzeichen 2D 109/20 NE vom 10.05.2022). Unsere Belange werden gemaR aktueller Beteili-
gung nicht ausreichend beriicksichtigt!

Folgende textliche Festsetzung ist in lhrem Vertragswerk mit aufzunehmen:

17.3

-ErschlieBungsvertrag mit dem ,Zweckverband FlieRtal"
-Antrag auf Entwésserungsgenehmigung zur Entsorgung von Schmutzwasser in die offentlichen
Schmutzwasseranlage im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,FlieRtal*

-Bodengutachten

-Erkldrung zur Niederschlagswasserversickerung nach §5 Versickerungsfreistellungsverordnung (Bbg-
VersFreiV)

- Entwésserungsplan geméaR DIN 1986-100; Kapitel 5.4 firr die Schmutz- und  Niederschlags-entwés-
serung

- Versickerungsnachweis nach DWA-A 138

-Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei >800 m? abflusswirksame Fléche

-Wasserrechtliche Erlaubnis GW-Flurabstand < 1,00 m - Genehmigung zur Versickerung durch Untere
Wasserbehorde erforderlich

-Nachweis einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Leitungsrechte sofern mehrere Flurstiicke Inn-
anspruch genommen werden

-ggf. GréRe Fettabscheider und deren Berechnung zur Ermittiung der erforderlichen GroRe, Fabrikat,
DiBt-Zulassung, Fabrikat Probenahmeschacht

Mit freundlichen GriiRen

Im/\qﬁra/g\ ) o Y

17.3 Die aufgefiihrten Angaben liegen im Planaufstellungsverfahren noch
nicht vor und betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 31.07.2023 - 08.09.2023
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18. Burger 1

Schildow, 03.09.2023
Entwurf Bebauungsplan GML Nr. 50
,»Wohnen und altersgerechtes Wohnen — Bahnhofstrafie 5

Im Entwurf ist festgehalten: ,,Zwei Biirger haben sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.

1 BauGB zum Planvorhaben geuBert. Beide Biirger duBerten sich gegen die geplante 4-5-geschossige Bebauung

und eine dadurch eintretende Beeintrichtigung des Ortsbildes. Die Gemeinde Miihlenbecker Land hat sich ent-
hieden, die Geschosszahlen nicht zu veridndern, da dies eine Reduzierung der geplanten Kapazititen zur Folge

1 8 . 1 tte und fiir altersgerechte Wohnungen ein steigender Bedarf vorhanden ist.”

Der steigende Bedarf in der Gemeinde Miihlenbecker Land ist weder nachgewiesen noch rechtfertigt
er den Beginn einer Verstadterung in der dorflichen Ortsmitte von Miihlenbeck.

Eine Reduzierung der geplanten Kapazititen ist von daher geboten. Nur so kann dem Erhalt und der
nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde Miihlenbecker Land (Prdaambel der Ge-
hélzschutzsatzung) gerecht werden.

1 8 - 2Und das Ganze ,,wird nach dem Willen der Gemeinde Miihlenbecker Land nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt”. Ist das wirklich der
Wille der Gemeinde oder eher der Wille der Eigentiimergemeinschaft der bebaubaren Flurstiicke?
Warum soll keine Umweltpriifung durchgefiihrt und kein Umweltbericht erstellt werden? Warum sol-
len keine Bodenversiegelungen ausgeglichen werden?

1 8 " 3nchja das muss ja nicht sein, denn ,,Gem&B § 13a Abs. 2 Pkt.3 BauGB dient das Vorhaben der Schaf-
fung von Arbeitsplatzen (Seniorenbetreuung, Seniorenpflege) der Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum (Bau von Wohnungen und altersgerechten Wochnungen(sic)) und der Verwirklichung von
InfrastukturmaBnahmen (sic)(Verbesserung der sozialen Infrastruktur)“ Blaudugiger geht’s nicht.

Das Verfahren dient nicht kommunalen Interessen sondern ausschlieBlich privaten Vermarktungsinte-

1 8 4:essen der Eigentiimergemeinschaft.

.
Unter der Abhandlung der Schutzgiiter wird unter Schutzgut Mensch ausgesagt: ,,Der Mensch ist von
der Planung nicht betroffen.* Der Abstand des Plangebiets zum Naturschutz- und FFH-Gebiet "Tege-
ler FlieB" betrégt etwa 50 m. Die geschiitzten tierischen Bewohner sind erheblich betroffen und infol-
ge auch der Mensch.

Fazit:

Der Vorentwurf wird abgelehnt.

Klein-Manhattan hat in unserer dorflich strukturierten Gemeinde nichts zu suchen.

Das wire der nicht wieder gutzumachende Anfang der Verstédterung und das Ende einer nordberliner
Gemeinde, die sich den Erhalt des Waldgartencharakters auf ihre Fahnen geschrieben hat.

18.1 Der steigende Bedarf an altersgerechten Wohnungen erfordert die
Bereitstellung entsprechender Kapazitdten. Da mogliche Standorte
schwer zu finden sind, sollen die Bauflachen, die geeignet sind, még-
lichst effektiv bebaut werden.

Seitdem in der Offentlichkeit bekannt ist, daR in der Bahnhofstrafie
ein Wohngebaude geplant wird, da® auch altersgerechte Wohnungen
anbietet, gehen bei der Gemeinde Muhlenbecker Land Anfragen zu
Anmietungen dieser Wohnungen ein. Es ist also davon auszugehen,
daf} ein hoher Bedarf besonders an altersgerechten Wohnungen be-
steht.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.

18.2 Der Gesetzgeber verfolgt mit dem § 13 a des BauGB, daR ungenutz-
te oder gering genutzte Flachen innerhalb von Siedlungsbereichen
vereinfacht und mit geringerem Planungsaufwand entwickelt und be-
baut werden kénnen. So kann eine Nutzung von Flachen im Aufien-
bereich nach § 35 BauGB vermieden werden.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.

18.3 Die Gemeinde verfigt nicht im erforderlichen Umfang lber altersge-
rechten Wohnraum und hat nicht die Méglichkeiten diese in ausrei-
chendem Umfang selbst zu errichten. Deshalb greift sie auch auf
private Anbieter zurlck.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

18.4 Der Abstand zwischen dem Tegeler Fliel und Grenze des FFH-Ge-
bietes betragt ca. 50 m. Von dort bis zur Geltungsbereichsgrenze
sind es noch einmal etwa 60 m. Es ist keine Betroffenheit zu
pronostizieren.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.
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19. Birger 2

Landmann, Raiko

Von: Landmann, Raiko

Gesendet: Mittwoch, 1. November 2023 08:38

An: Landmann, Raiko

Betreff: WG: Entwurf fir B-Plan GML Nr.: 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen

- BahnhofstraBe 5" OT Mihlenbeck, Stellungnahme

Prioritat: Hoch

Gesendet: Freitag, 15. September 2023 06:27

An: Gemeinde <gemeinde@muehlenbecker-land.de>

Betreff: Entwurf fiir B-Plan GML Nr.: 50 "Wohnen und altersgerechtes Wohnen - BahnhofstraRe 5" OT Miihlenbeck,
Stellungnahme

Prioritét: Hoch

'I 9 'I rte Damen und Herren,
.

wie bereits in meinem Einwand vom 20.12.2022 erwé&hnt, ist gegen eine Bebauung nichts einzuwenden. Nur die
vorgesehene Gebaudehodhe passt nicht in das Ortsbild und sollte sich an den bereits vorhandenen Traufhéhen im
nahen Umfeld orientierten. Eine andere Ausfiihrung wére in meinen Augen eine stadtplanerische Fehlleistung.
Weiterhin mochte ich darauf hinweisen, dass die vorhandenen Gehwege im Nahbereich in Zustand und Breite auch
nicht sehr altersgerecht sind.

Mit freundlichen GriiBen

Aus Sicherheitsgriinden werden keine Dateien in den Office-Formaten .doc, .docx, .xls,
.xlsx, .ppt und .pptx angenommen.
E-Mails mit diesen Anhd&ngen werden geblockt und nicht an den Arbeitsplatz

durchgereicht.

Bitte beachten Sie: Anh&nge ausschlieflich im PDF-Format (max 10 MB) werden akzeptiert
1

19.1 Der steigende Bedarf an altersgerechten Wohnungen erfordert die
Bereitstellung entsprechender Kapazitaten. Da entsprechende Stand-
orte schwer zu finden sind, sollen die Bauflachen, die geeignet sind,
moglichst effektiv bebaut werden, was zur Festsetzung von 4 und 5
Geschossen gefiihrt hat. Die teilweise 5-Geschossigkeit ergibt sich
daraus, weil das Plangebiet von der Bahnhofstralie in Richtung Nor-
den abfallt und ein weiteres Vollgeschol bei gleichbleibender Ge-
samthéhe des Wohngebaudes errichtet werden kann.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der
Firsthohe des Bestandsgebaudes an der Bahnhofstral’e (siehe Anla-
ge | der Planbegriindung - Lageplan BV Altersgerechtes Wohnen
am Muhlengrund).

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.




