Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans Gemeinde Muhlenbecker Land

Gemeinde Muhlenbecker Land Stand: 08.05.2026
Fachbereich Bau, Planung, Wirtschaftsforderung (FB 1)

Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbar-
gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Flachennutzungsplans sowie deren Beriicksichtigung oder Nicht-Beruck-
sichtigung bei der weiteren Planung

Fur den Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mduhlenbecker Land mit Begrindung einschliellich Umweltbericht (Stand
26.07.2024) sowie den Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stand: 22.05.2024) wurde vom 09.12.2024 bis zum
31.01.2025 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemald § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Teils wurden Nachfristen fir die Beantwortung eingeraumt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde durch Hinweis auf die formliche
Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB, welche durch Veréffentlichung der Planunterlagen im Internet mit erganzender
offentlicher Auslegung erfolgte, in die Wege geleitet. Ein entsprechendes Anschreiben wurde am 09.12.2024 per Mail versandt.

Die Stellungnahmen wurden gepruft und sollen wie folgt bei der weiteren Planung berucksichtigt werden:
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. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr.

Anregung von

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

RO -

Raumordnung, Landesplanung

01

Ministerium fir Infrastruktur und
Raumordnung,

Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung

Schreiben vom 29.01.2025
Eingegangen am 29.01.2025

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Die GL &ufert sich im Rahmen der Behdrdenbeteiligung1 an kommunalen Bauleitplanungen zu den
Inhalten der Landesplanung (LEPro, LEP HR, LEP FS, Braunkohleplanung). Die Belange der Regional-
planung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Re-
gionale Planungsgemeinschaft vertreten. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6ffentli-
cher Belangdurch die Kommune direkt zu beteiligen.

Erlauterungen:

In unserer letzten Stellungnahme vom 21.02.2024 zu dem o. g. Vorhaben haben wir mitgeteilt, dass
kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist. Die Inhalte der Stellungnahme vom
21.02.2024 gelten weiterhin.

Wir weisen erneut darauf hin, dass die von der Darstellung ausgenommenen Flachen (Weilflachen)
nicht bewertet wurden. Da die Zielplanung der Gemeinde jedoch der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan entnommen werden kann (S. 73 ff der Begriindung), weisen wir darauf hin, dass — bei einer
spateren Darstellung bzw. Umsetzung — die Ziele der Raumordnung zu beachten sind.

Die Wachstumsreserve fiir den Ortsteil Miihlenbeck wird mit der Darstellung neuer Wohnsiedlungsfla-
chen vollstdndig ausgeschdpft (9,9 ha). Die Eigenentwicklungsoption fiir die Gemeinde Mihlenbecker
Land wird nicht Uberschritten. Fur kiinftige Entwicklungen von Wohnsiedlungsflachen steht der Ge-
meinde noch eine Eigenentwicklungsoption von 13,8 ha zur Verfligung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il
Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Giberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den
0. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung
angemessen zu berlicksichtigen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
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Hinweise

+ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben,
nicht wesentlich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von
dieser Mitteilung unberihrt.

+  Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder
Download-Link) und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

+  Wir bitten, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplénen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu
senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung
des Raumordnungskatasters/PLIS zusétzlich an das LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.branden-
burg.de.

¢+ Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

02

Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel

Schreiben vom 24.01.2025
Eingegangen am 24.01.2025

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 09.12.2024 und mdchten Ihnen hiermit die regionalplanerische
Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fir die Gemeinde Mihlenbe-
cker Land ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Erlauterung:

Mit dem iberarbeiteten Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land sol-
len die bestehenden Flachennutzungsplane fiir die ehemals eigenstandigen Ortsteile zusammenge-
fihrt, harmonisiert und bedarfsgerecht fortgeschrieben werden. Parallel werden Entwicklungsziele der
Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan integriert. Die Planung war im Rahmen der Behdrden-
beteiligung bereits mehrfach Gegenstand regionalplanerischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom
29.11.2016 und 31.01.2024). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalpla-
nung festgestellt worden. Raumordnerische Belange in der Zustandigkeit der Regionalplanung stehen
der angezeigten Planung weiterhin nicht entgegen.

Hinweise zu Planungsstand und Beschlusslagen:

Zurzeit wird der Sachliche Teilplan ,Windenergienutzung (2024)" erarbeitet. Mit dem Regionalplan sol-
len in den Landkreisen Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz Vorranggebiete fiir die Windenergie-
nutzung festgelegt werden. Am 27. Juni 2024 hat die Regionalversammlung Prignitz-Oberhavel den
Regionalplanentwurf gebilligt und die Einleitung des Beteiligungsverfahrens beschlossen. Die Regio-
nale Planungsstelle flhrt seit dem 18. Dezember 2024 die férmliche Beteiligung durch, die noch bis zum
18. Marz 2025 andauern wird. Die geplanten Festlegungen des Regionalplans begriinden kein Konflikt-
potenzial gegeniiber der angezeigten Planung.

Im Einvernehmen mit der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg wird das anhéngige Kla-
geverfahren zum Sachlichen Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018
vor dem Hintergrund veranderter rechtlicher Rahmenbedingungen eingestellt. Im Zuge dessen werden

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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auch die Festlegungen der genehmigten, aber nicht veréffentlichten Kapitel zum Freiraum und zu den
Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften vorerst aufgehoben und sollen im Rahmen eines integrier-
ten Regionalplans Uberarbeitet werden. Dieser soll gemaR Aufstellungsbeschluss der Regionalver-
sammlung im Anschluss an den im Verfahren befindlichen Sachlichen Teilplan ,Windenergienut-
zung2024* aufgestellt werden.

Rechtliche Grundlagen

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwer-
punkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Bindungswirkung

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB bzw.
eine Beachtenspflicht gemalk § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Hinweise

Die Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung
ausgenommen sind die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe" sowie die Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regionalplan wurde zum
Zwecke der Bekanntmachung entsprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung
Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information (iber den Planungsfortgang und
die Genehmigungsinhalte.

03 [Landkreis Oberhavel
Dezernat | — Bauen, Wirtschaft
und Umwelt

Schreiben vom 21.01.2025
Eingegangen am

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siehe UM03, VERK04, SCHUL01, V+EO01,
SI05]

Die Stellungnahme des Landkreises zum Entwurf Stand 12/2023 vom 13.02.2024 behalt zu den nicht
berlcksichtigten Sachverhalten weiterhin Gilltigkeit, sofern sie nicht durch aktuelle Entwicklungen (iber-
holt sind. Zum vorliegenden Entwurf Stand Juli 2024 werden von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.
Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvorschrif-
ten entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unber(hrt.

1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfithrende Hinweise
1.1.1 Hinweise
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a) Die Hinweise des Bereiches Planung zur Plandarstellung des FNP-Entwurfes Stand 12/2023 behal-
ten weiterhin Gliltigkeit. Dariiber hinaus wird angemerkt, dass die erfolgte Darstellungssystematik mit
gleichlautenden Buchstabenkombinationen sowohl als Zuordnung fiir ,Flachen® (innerhalb eines Krei-
ses), als auch als Zuordnung zu ,Standorten” (innerhalb eines Quadrates), insgesamt hinsichtlich der
Lesbarkeit erschwerend verortbar/zuordenbar ist. Beispielhaft sei hier nachfolgend ein Auszug aus dem
FNP fir die Ortslage Schildow abgebildet;

[Auszug FNP-Ortslage Schildow Stand 26.07.2024 und Auszug Planzeichenerkldrung]

Die Abgrenzung der erfolgten Flachendarstellungen mit dem Flachensymbol [Sonderbaufldchen mit An-
gabe der Zweckbestimmung] und den Zweckbestimmungen [Kinderbetreuung, Jugendbetreuung] bzw.
[Schule, Bildung] ist zwar erkennbar, jedoch aufgrund der Uberlagerung mit den zusatzlichen Standort-
symbolen (4) fiir den Betrachter nur erschwert lesbar. Das Erfordernis der Zuordnung eines Standort-
symbols [Kinderbetreuung, Jugendbetreuung] zur Flachendarstellung [Schule, Bildung] erschliet dem
Betrachter in diesem Kontext nicht abschlieRend.

b) Die angegebene Rechtsgrundlage ,Teil der infrastrukturellen Grundausstattung der Gemeinde im
Sinne von § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB* ist fiir das Flachensymbol [Sonderbaufidachen mit Angabe der
Zweckbestimmung] zu priifen.

c) Im westlichen Ortseingangsbereich der Ortslage Schénflie erfolgte die Darstellung einer Sonder-
bauflache ohne Angabe einer Zweckbestimmung, jedoch mit konkretisierender Darstellung eines Stand-
ortsymbols mit der Bezeichnung ,Feuerwehr, Rettungswache*.

[Auszug Planzeichnung- westlicher Ortseingang Schénflie3]

Die Darstellung ist hinsichtlich der dargestellten Inhalte (Flachendarstellung/Standortdarstellung) zu
priifen und in Ubereinstimmung zu bringen.

d) Im ,Einzelhandelskonzept der Gemeinde Muhlenbecker Land“ (Beschluss-Nr. HI/0417/17/22 vom
08.05.2017) wurden zwei Nahversorgungslagen fiir den Ortsteil Schonflie mit der Bezeichnung ,Nah-
versorgungslage Stieleichenstrae” und fir den Ortsteil Zuhisdorf mit der Bezeichnung ,Nahversor-
gungslage Zihlsdorf* fiir die Sicherung der Nahversorgung herausgearbeitet und als Nahversorgungs-
lage festgelegt (Karte 4: Raumliche Struktur des Zentren- und Standortkonzeptes der Gemeinde Muh-
lenbecker Land; S. 44). Fiir die Nahversorgungslage des Ortsteils Ziihlsdorf wurde bereits fiir einen
Standort unter Beachtung des ,Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Mihlenbecker Land®, ein ,Sco-
ping-Verfahren fiir die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit eines
Nahversorgers sowie baulicher Anlagen fiir die Wohnnutzung* (BPL ,Wohnen und Nahversorgung
Ziihlsdorf) in 2023 durchgefiihrt. Unter Pkt. 6.3 ,Einkauf und Versorgung® (S. 22) finden sich hierzu
keinerlei Aussagen. Unter Pkt. 7.3 ,Flachen fir Einkauf und Versorgung® (S. 34) wird zumindest die
Nahversorgungslage im OT Schdnflielt benannt, jedoch untersetzend angefiihrt, dass ,ausschlieflich
die Versorgungsbereiche Miihlenbeck und Schildow sowie die Nahversorgungslage des OT Schonfliey
entwickelt werden sollen®. Fiir den OT Ziihlsdorf wird festgestellt, dass ,ein Bedarf an Nahversorgungs-
angeboten besteht*, weitergehend aber konstatiert, dass ,dieser Standort indes ausdrticklich ein ergén-

Die Abwagung zu der Stellungnahme behalt insoweit ihre Giil-
tigkeit.

Beriicksichtigung. Die Planung wird konsequent so umgestellt,
dass Sonderbauflachen und Griinflachen Zweckbestimmungen
mit rundem Symbol erhalten, und Anlagen innerhalb anderer
Bauflachen durch viereckiges Standortsymbol gekennzeichnet
werden. Eine Vermischung, etwa durch viereckige Standortsym-
bole innerhalb von Sonderbaufldchen, soll kiinftig nicht mehr
vorkommen.

Berlicksichtigung. Die Rechtsgrundlagen wurden Uberpr(ft.

Beriicksichtigung. Die Sonderbaufléache erhélt — wie es auch ge-
dacht war — ein Symbol der Zweckbestimmung.

Beriicksichtigung. Von einer verbindlichen Standortfestlegung
fur einen (grofflachigen) Einzelhandelsstandort der Nahversor-
gung im Ortsteil Ziihlsdorf wird abgesehen, da mehrere Stand-
orte aus Sicht der Gemeinde firr eine Ansiedlung geeignet sind,
ein entsprechender Vorhabentrager aber daher nicht auf einen
einzigen Standort beschrénkt werden soll. Da voraussichtlich an
allen Standorten ein Bebauungsplan aufgestellt werden miisste,
zieht es die Gemeinde vor, den Flachennutzungsplan in dem
Fall um einen Standort zu erganzen, als im Bedarfsfall einen be-
reits dargestellten Standort zu andern. Die Zielstellung, einen
Nahversorger nach Ziihlsdorf zu bringen, ist demgegentber un-
verandert. Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden er-
ganzt, um diese strategische Entscheidung besser nachvollzieh-
bar zu machen.
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zendes Angebot darstellen und so entwickelt werden soll, dass umliegende zentrale Versorgungsberei-
che nicht beeintrachtigt werden” (S. 35). Diese Aussage wird dem Entwicklungsbedarf hinsichtlich einer
zu sichernden bedarfsdeckenden Nahversorgung fiir den Ortsteil ZiihIsdorf nicht umfassend gerecht. In
der Ortslage Zlhlsdorf gibt es bis dato keine Einzelhandelseinrichtungen. Mit einem ,erganzenden An-
gebot” und der erfolgten Priorisierung der Versorgungsbereiche Mihlenbeck/Schildow und der Nahver-
sorgungslage SchonflieR, kann die erforderliche Sicherung des Bedarfes an Nahversorgungsangeboten
im Ortsteil Zihlsdorf nicht gesichert werden. Die getroffenen Aussagen zur Nahversorgungslage des
OT Ziihlsdorf sind nicht abschlieRend stimmig und nicht abschlieRend entwicklungsorientiert formuliert.
Ob die weitergehend im FNP herausgearbeiteten Standortoptionen (Abbildung 4: Potentieller Einzel-
handelsstandort Ziihlsdorf“ S. 35/36) dann das ,ergéanzende Angebot‘ vorhalten konnen/sollen, er-
schlieft sich nicht. Der Sachverhalt ist zu priifen.

7. Belange des Fachdienstes Liegenschaftskataster

7.1 Weiterfiihrender Hinweis

7.1.1. Hinweis

Belanges des Fachdienstes Liegenschaftskataster werden nicht berihrt.

Schlussbemerkungen

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen. Fir ein
Erdrterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte Sachbearbeiterin
bei Bedarf gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Es ergeben sich keine in die Abwagung einzu-
stellenden Sachverhalte.

UM — Umwelt, Natur, Landschaft

01

Landesamt fiir Umwelt

Schreiben vom 29.01.2025
Eingegangen am 29.01.2025

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissi-
onsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustan-
digkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Lan-
desamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung werden
fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnah-
men der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (ibergeben. Eine Stellungnahme aus
dem Fachbereich Naturschutz kann aus Kapazitatsgriinden nicht erfolgen.

Immissionsschutz

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsgrundsatz

Der vorliegende aktualisierte Entwurf (Stand Juli 2024) des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbe-
sondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG [1] i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB [2] gepruft.
Danach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Diese finden in der Planung Berticksichtigung.
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Fir gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das-
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieRen.
Hier ist der o. g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn keine
verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsétzlich von der tatséchlichen Nutzung der Umgebungsbe-
bauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im Sinne der Baunut-
zungsverordnung [3] nicht eindeutig bestimmt werden kann, dienen die Entwicklungsabsichten, die die
Gemeinde Miihlenbecker Land mit den Ortsteilen Schildow, Miihlenbeck, Schonflie® und Ziihlsdorf im
FNP festlegt, als Orientierung.

Der Landschaftsplan (Entwurf Stand Mai 2024) der Gemeinde Miihlenbecker Land wurde durch den
Fachbereich Immissionsschutz nicht gepriift.

2. Sachstand

Planungsziel ist die Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Miihlen-
becker Land, welcher die bisher eigenstandigen und gemaf § 204 Abs. 2 BauGB fortgeltenden Fla-
chennutzungspléne fiir die ehemals eigenstandigen Gemeinden und heutigen Ortsteile der Gemeinde
Muhlenbecker Land zusammenfiihrt. Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vorbereitet
und der Rahmen fiir die Entwicklung kiinftiger Bebauungsplane dargestellt werden.

Gegenstand der Stellungnahme ist der aktualisierte Entwurf (Stand Juli 2024) des FNP der Gemeinde
Mihlenbecker Land mit den Ortsteilen Schildow, Miihlenbeck, SchonflieR und Zihlsdorf im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU), Fachbereich Immissionsschutz, hat zuletzt am 12.02.2024, Gesch-
Z.: LFU-TOEB-3700/915+25#54160/2024, im Rahmen der fdrmlichen Beteiligung der Tréager offentli-
cher Belange eine Stellungnahme abgegeben. Mit Stand vom 23.05.2024 liegt das Ergebnis der Abwé-
gung vor.

3. Stellungnahme
Den Abwagungsvorschlagen [4] zur Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz vom | Kenntnisnahme, teilweise Beriicksichtigung. Die Ausfiihrungen
12.02.2024 [5] (S. 24/63 bis 30/63) kann im Wesentlichen gefolgt werden. Zu den Darstellungen der [in der Begriindung wurden dahingehend erganzt, dass fiir alle
Planzeichnung ergeben sich somit keine weiteren Hinweise. Eine Ldsung der durch die geplanten Fl&- | Entwicklungsflachen auf die Vollzugsfahigkeit in nachfolgenden
chennutzungen maglichen Immissionskonflikte wird It. Abwagung fiir die nachgeordnete Planungs- | Planungsebenen geachtet wurde.

ebene in Aussicht gestellt. Die Ergebnisse der Abwagung, insbesondere zu den folgenden Flachen:

Begriindung 7.1.6: Miihlenbeck, westlich der Heidekrautbahn (W6/M30/S44),
Begriindung 7.1.7: Muhlenbeck, dstlich der Heidekrautbahn (W7),
Begriindung 7.1.9: Miihlenbeck, Kastanienallee (W8),

Begriindung 7.1.10: Miihlenbeck, Blankenfelder Stralle (W10),

Begrlindung 7.1.12: Schildow, Mozartstrafte (W15),
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+  Begriindung 7.1.13: SchonflieR, Dorflagen (W18/W19/M22/M28)
sollten in die Begriindung des FNP eingestellt werden

Die auf Seite 31 der Begriindung unter Punkt 7.1.13 benannten Gebiete M22 und M28 finden sich weder | Berichtigung erfolgt. Es handelt sich um Flachen, die zwischen-
in der Tabelle 1: Entwicklungsflachen des Flachennutzungsplanes (S. 27), noch in der Abb. 3 — Ent- | zeitlich als Entwicklungsflachen W 34 und M 35 gefiihrt werden.
wicklungsflachen (S. 28) wieder. Die Planunterlagen wurden berichtigt. Es ergeben sich keine in
die Abwagung einzustellenden Sachverhalte.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 12.02.2024 zum Umweltbericht wurden im vorliegenden Entwurf, | Kenntnisnahme.
Stand Mai 2024, beriicksichtigt. Es bestehen hierzu keine weiteren Hinweise.

4, Fazit
Die vorliegende Flachenplanung entspricht im Wesentlichen den Grundsatzen des § 50 BImSchG. Die | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Gebietszuordnungen erfolgen weitgehend harmonisch. Jedoch kénnen Immissionskonflikte, insbeson-
dere bei den o. g. Flachen, nicht ausgeschlossen werden. MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Immissionen sind daher auf der nachgeordneten Planungsebene umzusetzen und durch entspre-
chende Gutachten sind Vorschlége fiir textliche Festsetzungen zu erarbeiten.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwégung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der Geneh-
migung und die Zusendung der digitalen Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, der Legende
und der Verfahrensleiste an die E-Mail: TOEB@LfU.Brandenburg.de gebeten.

[1] Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225, Nr. 340) geéndert worden ist

[2] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) geéndert worden
ist

[3] Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist

[4] Gemeinde Mihlenbecker Land, Fachbereich Bau, Planung Wirtschaftsférderung (FB 1), Ergebnisse
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Flachennutzungsplans sowie deren
Berlicksichtigung oder Nicht-Beriicksichtigung bei der weiteren Planung, Stand: 23.05.2024, Gemeinde
Muhlenbecker Land, Fachbereich Bau, Planung Wirtschaftsférderung (FB 1)

[5] Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61, 14410 Potsdam,
Gesch-Z.: LFU-TOEB-3700/915+25#54160/2024, Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange vom
12.02.2024
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Wasserwirtschaft

Fachliche Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemalR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden
folgende Hinweise gegeben:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen der Behérdenbeteili-
gung zu genanntem Flachennutzungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme des LfU vom
12.02.2024 eine Stellungnahme abgegeben.

Darin wurde insbesondere auf eine im Plangebiet vorhandene Grundwasser-Messstelle und auf meh-
rere nach EU-WRRL berichtspflichtige Gewasser Il. Ordnung hingewiesen.

Die in der Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giiltigkeit.

Ergénzend dazu gibt es folgende Hinweise zur Gewasserentwicklung / Hydromorphologie Oberflachen-
gewasser (Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Es erfolgten kleinere Erganzungen der Unterlagen. Weitergehende Hinweise wurden nicht tibernommen
bzw. auf nachfolgende Planungsebenen verwiesen. Der Vorschlag, als Kompensationsmanahmen
Feuchtflachen wiederzuvernassen wird begriitt. Es wird empfohlen, fiir eine Kompensation auch die
Umsetzung von RenaturierungsmaBnahmen an Briese und insbesondere Tegeler FlieR zu priifen, um
damit auch die Mafinahmen des MalRnahmenprogramms zur Zielerreichung nach § 27 WHG zu unter-
stiitzen.

Kenntnisnahme. Es wird auf die Abwagung der Beteiligung aus
dem Januar 2024 verwiesen. Keine erneute Abwagung erfor-
derlich.

Keine Berlicksichtigung. Die vorgeschlagenen MaRnahmen wi-
dersprechen der Planung nicht. Da allerdings die Eingriffs-Aus-
gleichs-Konzeption fiir die Zwecke dieses Flachennutzungs-
plans abgeschlossen ist und zu den vorgesehenen Planvorha-
ben passt, werden die Mafinahmen nicht aufgenommen, son-
dern sollen als Ausgleich fir anderweitig vorbereitete Eingriffe
zur Verfiigung stehen.

02

Naturparkverwaltung Barnim

Keine Stellungnahme.

03

Landkreis Oberhavel

Dezernat | — Bauen, Wirtschaft
und Umwelt

FB Umwelt und Kreisverwaltung

Schreiben vom 21.01.2025

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siehe RO03, VERK04, SCHULO1, V+EO01,
SI05]

2. Belange des Fachbereiches Landwirtschaft und Verbraucherschutz

2.1 Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Die Stellungnahme zum Entwurf des FNP der Gemeinde Mihlenbecker Land Stand 12/2023 behélt
weiterhin Gliltigkeit.

2.1.2 Hinweise des Bereiches Jagd- und Fischereiwesen
Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die bezeichneten landwirtschaft-
lichen und Griin- und Waldflachen liegen in gemeindlichen Jagdbezirken.

Kenntnisnahme. Es ergeben sich keine in die Abwagung einzu-
stellenden Sachverhalte.
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Sollten mit der Umsetzung der Planung dem Jagdbezirk bejagbare Flachen entzogen werden, waren
damit jagdrechtliche Belange beriihrt. Die Jagdgenossenschaften Ziihisdorf und Tegeler Fliet sollten
daher im Rahmen des Planverfahrens beteiligt werden.

3. Belange des Fachbereichs (FB) Umwelt und Kreislaufwirtschaf

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1. Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

Die Stellungnahme der uNB zum Entwurf des FNP der Gemeinde Muhlenbecker Land Stand 12/2023
behalt ihre Giiltigkeit. Aufgrund der nun detaillierter vorliegenden Planungsunterlagen, ergeben sich
jedoch weitere Anmerkungen:

Es wird begriift, dass die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die
Innenentwicklung konzentriert werden soll und damit der § 1 Abs. 5 BNatSchG bei der Flachennut-
zungsplanung Beriicksichtigung findet. Die Inanspruchnahme neuer Flachen im AuBenbereich sollte
vor diesem Hintergrund und i. S. d. § 13 BNatSchG (Allgemeiner Grundsatz) vorrangig vermieden wer-
den.

Einer der besonderen Entwicklungsgrundsétze lautet: ,An den dargestellten Standorten fiir freiraumbe-
zogene Erholung (ERH) kénnen Anlagen zur Erholung und Freizeitnutzung entwickelt werden, soweit
sie die Umwelt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Dies gilt auch fur Anlagen zur Pferdehal-
tung, die nicht als Landwirtschaftsbetriebe im Sinne des Baugesetzbuches einzustufen sind.“ Der Grof3-
teil der ERH-Flachen befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“. Es wird darauf hingewie-
sen, dass bauliche Anlagen sowie die Verénderung der Bodengestalt (z. B. Verdichtung, Versiegelung,
Verunreinigung) im LSG einer Genehmigung bedrfen. Diese kann nur erteilt werden, wenn das Vorha-
ben dem Schutzzweck nicht erheblich zuwiderlauft. Schutzzweck ist u. a. die Erhaltung oder Wieder-
herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere der Funktionsfahigkeit der Boden
durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion sowie die Erhaltung
einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestorten Landschaft. Anlagen zur Pferdehal-
tung im LSG laufen dem Schutzzweck in den meisten Féllen erheblich zuwider und sind daher vorrangig
zu vermeiden.

Neben weiteren Pferdehdfen sollen auch Kinderbauernhofe, Spiel-, Aktivitats- und Naturerlebnisberei-
che, Klettergarten, Anlagen fir freiraumbezogene Spezialsportarten o. . in Betracht gezogen werden,
nicht dagegen Nutzungen, die gréBere Baulichkeiten erfordern oder den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild beeintrachtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass es nicht nur um gréRere Baulichkeiten
geht, sondern auch um Aktivitaten, die den Nutzungsdruck auf das Landschaftsschutzgebiet erhdhen
und mit negativen Folgen, wie z. B. Vermiillung des Gebietes einhergehen.

Kenntnisnahme. Es ergeben sich keine in die Abwagung einzu-
stellenden Sachverhalte. Eine Beteiligung betroffener Jagdge-
nossenschaften erfolgt im Rahmen von Bebauungsplan- bzw.
Genehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme. Auch die Abwagung hierzu behalt ihre Giiltig-
keit.

Kenntnisnahme. Es ergeben sich keine in die Abwagung einzu-
stellenden Sachverhalte.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich. Die Vereinbar-
keit von BaumaRnahmen im Einzelnen kann im Rahmen nach-
folgender Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren fest-
gestellt und sichergestellt werden. Diese Frage muss daher
nicht im Rahmen des Flachennutzungsplans abschlieBend ge-
klart werden.

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Standorten
L,ERH* handelt es sich im Ubrigen durchweg um Bestandsanla-
gen, die zumindest in ihrem baulichen Bestand groftenteils
auch vor der Festlegung des Landschaftsschutzgebietes exis-
tierten und Teil der unter Schutz gestellten Landschaft sind.

Kenntnisnahme. Die Genehmigungsfahigkeit von Anlagen oder
Nutzungen im Landschaftsschutzgebiet kann in nachfolgenden
Verfahren sichergestellt werden und muss daher nicht im Rah-
men des Flachennutzungsplans abschliefend geklart werden.
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Der Campingplatz Ziihlsdorfer Miihle befindet sich im LSG ,Westbarnim* und grenzt direkt an das NSG
und FFH-Gebiet ,Lubowsee”. Der Campingplatz bestand bereits vor Ausweisung des LSG (1998). Er
wird von der Darstellung im Flachennutzungsplan ausgenommen, um einen Normenkonflikt mit den
genannten Schutzgebieten zu vermeiden und weiteren naturschutz- oder bauplanungsrechtlichen Ver-
fahren nicht vorzugreifen. In der Begriindung zum FNP (S. 42) steht, dass eine neue Anlage an diesem
Standort nicht genehmigungsfahig ware. Eine Erweiterung des Campingplatzes ist daher aus natur-
schutzrechtlicher Sicht nicht zulassig.

In der Tabelle zur Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades der Planung und Erheblichkeitspriifung der
zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen (Anhang zum Umweltbericht, Tabelle 1) werden ins-
gesamt 24 Flachen bewertet, die fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Miihlenbecker Land aus-
gewahlt oder bereits als BPL umgesetzt wurden. Nur finf der Fldchen werden als geeignet eingeschatzt,
15 Flachen sind bedingt geeignet und vier Flachen werden als konfliktreich eingeschatzt. Davon ist
bereits ein BPL (Nr. 30) rechtskréftig.

Fir die drei verbliebenen konfliktreichen Flachen (W6, W10, M30) sollte eine ausgewogene Abwagung
erfolgen, da alle drei Flache Uber ein hohes bis sehr hohes Wasserriickhaltevermégen sowie eine mitt-
lere bis hohe Grundwasserneubildung verfiigen. Die Vermeidung grofflachiger Versiegelung ist vor al-
lem fiir die Ortslagen Miihlenbeck und Woltersdorf von groBer Bedeutung. Weitere Versiegelungen wiir-
den zu einer Verscharfung des hohen Wasserstandes im Tegeler FlieR fiihren, da bereits groRe Teile
der vorhandenen Wohnbauflachen und Strallen ins Tegeler FlieR entwéssert werden. Der Biber ist im
Tegeler Flie sehr aktiv und baut Damme, die den ,ordnungsgemafen® Abfluss u. U. behindern konnen.
Sollte an den Planungen W6 und M30 festgehalten werden, sollte sich friihzeitig mit einem Entwasse-
rungs-/Versickerungskonzept beschaftigt werden.

Insgesamt sind Erweiterungsflachen fir die Wohnsiedlungsentwicklung der Gemeinde im Umfang von
26,3 ha (netto) geplant. Die mit rund 8,3 ha (brutto, d.h. einschl. kiinftiger Verkehrs- und Griinflachen)
weitaus grofte Inanspruchnahme von noch unbebauten Fléchen im Landschaftsschutzgebiet wird fir
eine Ortserweiterung ostlich der Heidekrautbahn in Miihlenbeck vorgesehen, die teils als Wohnbaufla-
che (5,5 ha), zu einem kleineren Teil als gewerbliche Bauflache (2,8 ha) entwickelt werden soll. Ebenso
werden einzelne bereits baulich genutzte, aber im Landschaftsschutzgebiet gelegene Flachen von der
Darstellung im Flachennutzungsplan ausgenommen. Es handelt sich um insgesamt ca. 21 ha bereits
baulich genutzte Fladchen im LSG (vgl. Tabelle 2, S. 44 Begriindung zum FNP).

Die uNB weist darauf hin, dass sowohl fiir den Neubau von Geb&uden als auch fiir die Erweiterung
bestehender baulicher Anlagen im LSG keine flachenschutzrechtliche Befreiung in Aussicht gestellt

Kenntnisnahme. Eine Erweiterung des bestehenden Camping-
platzes ist nach Kenntnisstand der Gemeinde derzeit nicht be-
absichtigt. Ziel der bereits durchlaufenen (Waldumwandlung)
und folgenden (z.B. Bebauungsplan, Priifung der FFH-Vertrag-
lichkeit und der LSG-Vertraglichkeit) Verfahren ist es, den Be-
stand formal-rechtlich zu legalisieren. In diesem Planverfahren
ist keine weitergehende Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungspla-
nung wird sichergestellt, dass die Belange von Natur und Land-
schaft, einschlieBlich des Wasserhaushalts und des Bodens, an-
gemessen Beriicksichtigung finden. Die grundsatzliche Auswei-
sung der Flachen als Wohnbauland durch Darstellung im Fla-
chennutzungsplan ist gleichsam bereits Ergebnis einer vorsich-
tigen Abwagung. Natur und Landschaft in Mihlenbeck sind ins-
gesamt von hoher Schutzwiirdigkeit. Die Entwicklung neuer
Bauflachen wurde unter Berlicksichtigung bestehender Infra-
strukturen so gelenkt, dass auch bei erstmaligen Inanspruch-
nahmen von Flachen mdglichst keine Ausweitung der Sied-
lungsgrenzen stattfindet, und so dass keine bisher génzlich un-
belasteten Landschaftsrdume herangezogen werden. Die be-
troffenen Belange kénnen in den nachfolgenden Verfahren an-
gemessen berticksichtigt und Konflikte bewaltigt werden. An der
Planung wird festgehalten.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich. GroRe Teile der
vorgesehenen Erweiterungsflaichen W7 und G41 sind im Fla-
chennutzentwurf von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans ausgenommen; Hintergrund ist eben der Konflikt mit dem
Landschaftsschutzgebiet. Die Fl&chen sollen in eigenen Plan-
verfahren entwickelt werden, sodass eine Konzentration auf die-
sen Standort moglich ist. Im Rahmen des aktuellen Verfahrens
ist keine weitere Abwégung erforderlich.

Es sei erganzt, dass sich durch das Gesetz vom 24. Juli 2025
eine neue Rechtslage in Bezug auf die Planung in Landschafts-
schutzgebieten ergibt. Im vorliegenden Flachennutzungsplan
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wird. Ein Ausgliederungsantrag (Voranfrage) fiir Vorhaben mit einer Flache von unter 5 ha kann bei der
uNB gestellt werden. Es gelten folgende Voraussetzungen: Keine zumutbaren Alternativen und éffent-
liches Interesse, wobei es sich nicht um offentliches Interesse handelt, wenn die Absicht besteht, eine
vorhandene Nutzung oder Bestandsbebauung baurechtlich abzusichern/nachtréglich zu legalisieren.

3.1.2. Hinweise der unteren Wasserbehdérde
Die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde zum Entwurf des FNP der Gemeinde
Muhlenbecker Land Stand 12/2023 behalt ihre Gilltigkeit.

werden keine hierauf bezogenen Anderungen vorgenommen,
um zunachst das Gesamtverfahren abschlieRen zu kénnen, be-
vor einzelne weitere Planungen fortgefiihrt werden.

Kenntnisnahme. Die Abwagung behalt ihre Glltigkeit.

04

Landesbiiro anerkannter Natur-
schutzverbande GbR

Keine Stellungnahme

05

Landesamt fiir Landliche Entwick-
lung, Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung Referat B2 — Landliche
Erneuerung

Schreiben vom 16.12.2024
Eingegangen am 16.12.2024

Im 0.g. Verfahren teile ich Ihnen keine Betroffenheit mit.

Kenntnisnahme.

06

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Untere Forstbehdrde

Keine Stellungnahme

07

Wasser- und Bodenverband
,Schnelle Havel*

Schreiben vom 18.12.2024
Eingegangen am 18.12.2024

Sie erhalten von uns die Zustimmung zur Aufstellung des Flachennutzungsplans.

Der Flachennutzungsplan stellt keine Bebauung von Freiflichen am Gewasser oder dem Gewasser-
randstreifen dar und beriicksichtigt die gewasserbegleitenden Schutzgebiete, die nachrichtlich Tber-
nommen werden.

Es befinden sich 85,4 km Graben als Gewasser der 2. Ordnung im Mihlenbecker Land, deren Unter-
haltung an ca. 66 km Gewéasserlauf gewahrleitet sein muss.

Einen Ubersichtsplan der offenen und verrohrten Gewasser 2. Ordnung besitzt die Gemeinde Miihlen-
becker Land.

Neben der der hohen Rauigkeit durch die jahrliche Verkrautung ab Juni wird der Wasserabfluss in den
Graben zusatzlich durch die wachsenden Biberpopulationen ganzjahrig stark behindert mit gravieren-
den Auswirkungen fir betroffene Blirger.

Die Biberproblematik sollte ernsthafter thematisiert werden.

Kenntnisnahme. Es ergibt kein Belang, der in die Abwagung ein-
zustellen wére.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden ergéan-
zende Ausfiihrungen in die Begriindung zum Flachennutzungs-
plan zur Biberproblematik und zu einschlagigen Rechtsvorschrif-
ten aufgenommen.

Berticksichtigung durch Erganzung der Begriindung.
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Wird ein Gewasser genutzt oder es entstehen Bauwerke, Querungen, Einleitungen, etc. mit einem Ab-
stand zur Béschungsoberkante < 5 m, ist nach Brandenburgischem Wassergesetz ein entsprechender
Antrag bei der unteren Wasserbehérde zu stellen, verbunden mit einer Stellungnahme des Wasser- und
Bodenverbandes.

Entlang des Grabens ist gemaR dem Brandenburgisches Wassergesetz und dem Wasserhaushaltsge-
setz ein wasserrechtlich begriinter Schutzabstand von mindestens 5 m fiir die Gewéasserunterhaltung
einschlieBlich einer Zuwegung von Nutzungen freizuhalten.

Wird die Gewéasserunterhaltung behindert, ist der Wasser- und Bodenverband gemaR dem Branden-
burgisches Wassergesetz verpflichtet den Mehraufwand gegenliber dem Verursacher zu veranlagen.

Das Brandenburgische Wassergesetz und das Wasserhaushaltgesetz wurden in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan nicht erwahnt.

VERK - Verkehr

01

Landesamt fiir Bauen und Ver-
kehr
Obere Verkehrsbehorde

Schreiben vom 20.01.2025
Eingegangen am 20.01.2025

den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Lan-
des Brandenburg gemaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden
und der Straenbauverwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren* Erlass des Ministeri-
ums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom
15.07.2015) gepruft.

Gegen die vorliegende Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Muhlenbecker Land bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes
fir Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Bin-
nenschifffahrt und tibriger OPNV keine Bedenken.

Schiffbare Landesgewasser werden nicht berihrt.

Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf §§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftVG)
von der Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

02

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
Gemeinsame Obere Luftfahrtbe-
horde Berlin-Brandenburg (LuBB)

Schreiben vom 15.01.2025
Eingegangen am 15.01.2025

nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land (Stand: 07/2024) wird von Seiten der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehdérde Berlin-Brandenburg mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) folgendes mitgeteilt:

Auf die Stellungnahme vom 02.02.2024 (Az.: 4121-50180/02699LF/2024) wird unter Aufrechterhaltung
der getroffenen Aussagen und erteilten Hinweise verwiesen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
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Um Uberlassung einer Kopie des Abwagungsbeschlusses wird gebeten.

03

Landesbetrieb Stralenwesen
Dezernat Planung West

Schreiben vom 27.01.2025
Eingegangen am 27.01.2025

Entsprechend den Unterlagen befindet sich der Geltungsbereich in den Ortsteilen Schildow, Mihlen-
beck, Schonflie® und Zihisdorf. Schildow und Schonflie® haben die B 96 A in der Ortsdurchfahrt sowie
die L 21 (Schildow) beginnend. Mihlenbeck hat in der Ortsdurchfahrt die L 30 und die L 21. Zihlsdorf
wird von der K 6503 in der Ortsdurchfahrt durchlaufen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Dienststétte Potsdam (LS) ist fiir die genannten Bun-

des- und Landesstraen zustandig und nimmt wie folgt Stellung:

+  Der Anderung des Flachennutzungsplans wird zugestimmt.

+ Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen an Bundes- oder Landesstrallen ist der Immissions-
schutz zu beachten. Ein Schallgutachten wird hier empfohlen.

+  ErschlieBungen an Bundes- oder Landesstralten sollten immer mit einer verkehrstechnischen Un-
tersuchung abgesichert werden um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in der Gemeinde
zu gewahrleisten.

« Esist auf die Lage des OD-Steins zu achten. Dieser ist mafigebend fiir die Feststellung einer in-
nerorts Zufahrt oder einer aufierorts Zufahrt. Das Ortseingangs- und Ausgangsschild ist hier irre-
levant.

+  Zufahrten auerorts sind nicht genehmigungsféhig. Sollten im Zusammenhang mit der Errichtung
von Anlagen Baustellenzufahrten erforderlich sein, sind insbesondere die gesetzlichen Vorschrif-
ten der 88 8 Absatz 1 FStrG zu beachten.

+ AuRerorts gilt die Anbauverbotszone (824 BbgStrG (1) 1) und die Anbaubeschrénkungszone (824
BbgStrG (1) 1)

+  Der LS ist bei Bebauungsplanen, die an Bundes- oder LandesstralBen aufgestellt werden, spates-
tens mit der Ausflihrungsplanung zu beteiligen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

04

Landkreis Oberhavel

Fachdienst Mobilitat und Ver-
kehrslenkung

Schreiben vom 21.01.2025

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siehe RO03, UM03, SCHULO01, V+EO01, SI05]

6. Belange des Fachdienstes Mobilitdt und Verkehrslenkung
6.1 Weiterfiihrende Hinweise
6.1.1. Hinweise

Die Belange des FD Mobilitdt und Verkehrslenkung sind zum jetzigen Planungsstand nicht betroffen.
Es handelt sich hier lediglich um die Darstellung der Hauptnetze des Stralenverkehrs (vgl. Pkt. 8.2
,Planinhalte®).

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der
StVO, unbertihrt.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

05

Eisenbahn-Bundesamt
AuRenstelle Berlin

I. Vorbemerkung
Das EBA priift nicht die Vereinbarkeit des Vorhabens aus Sicht der Betreiber der Bahnbetriebsanlagen.
Sofern von Ihnen nicht bereits veranlasst, wird eine Beteiligung des Infrastrukturbetreibers DB InfraGO

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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Schreiben vom 09.01.2025
Eingegangen am 09.01.2025

AG als Trager offentlicher Verkehrsbelange wie auch Grundstiickseigentiimer iber die DB AG DB Im-
mobilien empfohlen.

II. Stellungnahme

Durch das Plangebiet verlaufen der Berliner Auenring (BAR) Strecken DB 6087 6009 sowie — in Lan-
deszustandigkeit — die Heidekrautbahn Strecken 6500, 6501. Der FNP ibernimmt sie nachrichtlich. Die
von den Bahnanlagen ausgehenden verkehrlichen Auswirkungen und Emissionen seien zu bertcksich-
tigen. Belange der Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes werden soweit ersichtlich nicht beein-
trachtigt.

06

Deutsche Bahn AG -
DB Immobilien

Schreiben vom 08.01.2025
Eingegangen am 08.01.2025

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service
AG) bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
0. g. Vorhaben:

Gegen das Verfahren bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere Stellungnahme mit Az.: TOB-BB-24- 173512 (im
Anhang). Alle in der Stellungnahme aufgefiihrten Forderungen bzw. Hinweise sind bei den weiteren
Planungen zu beachten bzw. einzuhalten.

Auf folgende Punkte mdchten wir nochmals hinweisen:

+  Beiden Grundstiicken der DB AG und ihrer Konzernunternehmen innerhalb des Geltungsbereiches
handelt es sich um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die geméR § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen

*  Alle Flachen im Eigentum der DB AG unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA). Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2
BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

+  Eine kommunale Uberplanung der Bahnflachen ist bis zu einer Freistellung der Fléche von Bahn-
betriebszwecken durch das EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86).

+  Zuweiterfiihrenden Planungen bzw. vor der Umsetzung von geplanten Mafinahmen ist jeweils die
Stellungnahme der DB AG Uber die DB Immobilien einzuholen.

+ Die DB ist mit aussagekréaftigen Unterlagen zu beteiligen. Ohne Vorlage von Planunterlagen kann
seitens DB Immobilien keine Stellungnahme erstellt werden.

Wir behalten uns vor, zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln wer-
den, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen.
Diese kdnnen auch grundsétzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen
Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungs-
beschluss zu tbersenden.

Kenntnisnahme. Keine erneute Abwagung erforderlich.
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Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian Zielzki, zu
wenden.
07  [Niederbarnimer Eisenbahn AG | Keine Stellungnahme
NEB Betriebsgesellschaft
08 | Oberhavel Verkehrsgesellschaft | Keine Stellungnahme
mbH
S| - Sicherheit, Kampfmittel, Verteidigung
01 Bundesamt fiir Infrastruktur, Um- | vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht beein- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
welt und Dienstleistungen der trachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentli-
Bundeswehr cher Belange keine Einwande.
Schreiben vom 28.01.2025
Eingegangen am 28.01.2025
02 |[Zentraldienst Kampfmittelbeseiti- | Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwéande. Bei konkreten Bauvorha- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
gung der Polizei Brandenburg ben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet
die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
Schreiben vom 18.12.2024 beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Eingegangen am 18.12.2024 i
Diese Einschatzung gilt auch fiir kiinftige Anderungen dieses Planes.
Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern
Fur die Verlegung von Medientréagern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Be-
standstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf Grundstiicks-
Uberprifung méglich.
Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblkatt%20F reistellung.pdf
Die Datenschutzerklarung finden Sie unter folgendem Link:
https://polizei-brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-kampfmittelfr/1295899
03  [Polizeiprasidium Potsdam — Di- | Keine Stellungnahme
rektion Nord
04 | Landesamt fir Arbeitsschutz, im Rahmen der Priifung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass in diesem Planungsstadium die Belange | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Verbraucherschutz und Gesund- | der Abteilung Arbeitsschutz des Landesamtes fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit
heit noch nicht berlihrt werden und daher keine Stellungnahme abgegeben wird.
Schreiben vom 16.01.2025
Eingegangen am 16.01.2025
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https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblkatt%20Freistellung.pdf
https://polizei-brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-kampfmittelfr/1295899

05

Landkreis Oberhavel
Fachdienst Brand-, Bevélke-
rungsschutz und Rettungsdienst

Schreiben vom 21.01.2025

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siehe RO03, UM03, VERK04, SCHULO1,
V+EO1]

5. Belange des Brand-, Bevélkerungsschutz und Rettungsdienstes
5.1 Weiterfiihrender Hinweis
5.1.1. Hinweis

Die Belange des Brand-, Bevélkerungsschutz und Rettungsdienstes sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

DENK - Ressourcen, Boden, Denkmale

01

Landesbetrieb fiir Bergbau, Geo-
logie und Rohstoffe

Schreiben vom 21.01.2025

Die innerhalb der Stellungnahme des LBGR vom 6. Marz 2024 mitgeteilte Betroffenheit durch den Be-
einflussungsbereich des Erdgasspeichers Berlin ist zwischenzeitlich nicht mehr gegeben.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht Giberwunden werden
kénnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands: Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o. g. Plan:

Energieleitungen:

Seitens des LBGR besteht beziiglich des o. g. Vorhabens keine Zustandigkeit.

Das Vorhaben kreuzt bzw. Uiberschneidet sich u. a. mit folgenden Energieleitungen/Vorhaben:
380-kV-Freileitung Neuenhagen-Wustermark-Henningsdorf (,Nordring Berlin®)
Planfeststellungsbeschluss vom 20.08.2013

Vorhabentrégerin: 50Hertz Transmission GmbH

Zudem befindet sich eine weitere 380-kV-Freileitung der 50Hertz Transmission GmbH sowie eine 110-
kV-Freileitung der E.DIS Netz GmbH im Bereich des Vorhabens. Weiterhin kreuzt eine Ferngasleitung
der ONTRAS Gastransport GmbH das Planungsgebiet. Es hat daher im Verfahren eine Beteiligung der
Vorhabentragerinnen bzw. Betreiberinnen zu erfolgen.

Bei dem Vorhaben ist insbesondere der entsprechende Schutzstreifen der jeweiligen Energieleitung zu
beachten. Hieraus ergeben sich einzuhaltende Mindestabsténde oder eingeschrénkte Nutzungsmdg-
lichkeiten. Im Bereich von Freileitungen sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und
bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte Absténde nach den einschldgigen VDE-Bestimmungen
- Verband der Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V. - (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten.
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Die Beachtung des Schutzstreifens und der daraus resultierenden ein zuhaltenden Mindestabstande
oder eingeschrankten Nutzungsmaglichkeiten gilt auch fiir betroffene Erdgasleitungen. Diese ergeben
sich gemal § 49 Abs. 2 EnWG aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e. V.)

Hinsichtlich der weiteren Fremdleitungen in der Umgebung des Vorhabens sind die Fremdleitungsbe-
treiber zu beteiligen. Sollten aufgrund des Vorhabens Anderungen an Fremdleitungen notwendig sein,
ist hierflir das LBGR insbesondere bei Gasversorgungsleitungen mit einem Durchmesser groRer 300
mm sowie bei Hoch- und Hochstspannungsfreileitungen ab einer Nennspannung von 110 kV zustandig.

Bohrlochbergbau:

Im Bereich der Planungsflache befindet sich die Altbohrung E Ob 1/68 (Ubersichts-

karte, Anlage).

Diese ist zunachst bei Erstellung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Fiir eine eventuell zu spa-
terem Zeitpunkt stattfindende Bauplanung ist folgendes zu beachten:

Eine Uberbauung der Bohrungen ist in der Regel nicht zulassig. Die Bohrung muss - zu Wartungs- und
Instandhaltungszwecken bzw. im Havariefall (!) mit einem dementsprechend groft dimensionierten
Bohrgerat erreicht werden konnen. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten. Die
Bohrpunkte sind dariiber hinaus wegen maglicher Chlorid- und/oder Kohlenwasserstoffverunreinigun-
gen als Altlastenverdachtsflachen zu behandeln. Im weiteren Umkreis sind Inhomogenitéten hinsichtlich
der Standsicherheit durch Nachsackungen im Bereich der Bohrung nicht auszuschlieRen.

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im Vorhabengebiet und an-
grenzend (Ubersichtskarte, Anlage) unterschiedlich machtige Erd- und Mulmniedermoore

(siehe https://geo.brandenburg.de/?page=boden-Grundkarten).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu berticksichtigen.

Hydrogeologie/ Artesik:

Im siidostlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle mit artesi-
schen Grundwasservorkommen (Ubersichtskarte, Anlage). Auskiinfte tiber die Grundwasserverhalt-
nisse im Interessengebiet konnen Uber den Webservice des LBGR eingeholt werden.
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Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen (iber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikali-
schen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur
staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und ffentlichen Bereit-
stellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des ToB - Beteiligungsprozesses

komplett digital abgebildet.

Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte Bearbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist
es dabei notwendig, das Datenaustauschformat XPlanung zur Unterstiitzung eines verlustfreien Aus-
tausches von Bauleitplanen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen.

Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat gemaR §12 des Gesetzes iber die
elektronische Verwaltung im Land Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgE-
GovG) verbindlich als Austausch-standard im Planungsbereich festgelegt worden.

Erganzend besteht die Maglichkeit, die Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard
shape EPSG - Code 25833 zu (bersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der Planungsfla-
chen genligt diesen Anspriichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-Prozesses ist zukiinftig
bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal des Landes Brandenburg und zwin-
gend die E-Mail-Adresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu nutzen.

Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc.
gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an Bauleitplanungsverfahren, ist eine frist-
gerechte Bearbeitung der TOB - Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-
Runderlass - TéB-RdErl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der Pla-
nungsflachen méglich.
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02

Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und Arch&olo-
gisches Landesmuseum — Bo-
dendenkmalpflege

Schreiben vom 18.12.2024
Eingegangen am 18.12.2024

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorde fiir Bodendenkmale nehmen wir als
Tréger offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) wie folgt zu 0.g. Planung Stellung:

In den Unterlagen zur 0.g. Planung sind die zu beachtenden bodendenkmalpflegerischen Belange kor-
rekt dargestellt. Die Planung ist damit aus unserer Sicht genehmigungsfahig.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

03

Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und Arch&olo-
gisches Landesmuseum — Prakti-
sche Denkmalpflege

Schreiben vom 14.01.2025
Eingegangen am 14.01.2025

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM),
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Tréager offentlicher Belange gemaf § 1 Abs. 5 und
§ 1 Abs, 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) unter Hinweis auf § 1 Abs. 2 und § 17 Abs. 4 des Gesetzes
tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als
zusténdige Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:

1. Das BLDAM, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, wurde bereits mit Schreiben vom 03.01.2024
zur Aufstellung des FNP Mihlenbecker Land beteiligt und reagierte darauf mit Stellungnahme vom
26.01.2024.

2. Begriindung: Der Punkt 10,3, Seite 61 bis 63, umfasst entgegen seiner Uberschrift nicht nur Ian'rma-
tionen zu Bodendenkmalen, sondern auch zu Baudenkmalen. Es wird daher um Korrektur der Uber-
schrift gebeten (z. B. ,Bau- und Bodendenkmale® oder ,Denkmalschutz®).

Die im Zuge der Stellungnahme des BLDAM vom 26.01.2024 genannten Baudenkmale wurden in die
Begriindung Gibernommen und werden in der aktuell vorgelegten Fassung vom Juli 2024 auf Seite 62f,
unter Punkt 10.3 vollstandig aufgelistet.

Weiterhin bitten wir um Aufnahme des folgenden Textbausteins unter einer Zwischeniiberschrift ,Bau-
denkmale” bzw. ,Rechtsvorschriften fir Baudenkmale® (analog zur Bodendenkmalpflege), unter der
auch die tabellarische Auflistung der Baudenkmale, zu fiihren ist

Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen
Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs, 1 BbgD-
SchG). Veranderungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie
seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG.
Es ist davon auszugehen, dass denkmalrechtliche Belange im Rahmen weiterer Planungen betroffen
sein werden. Im Falle der Aufstellung von Bebauungsplanen ist das BLDAM erneut zu beteiligen. Sofern
Denkmale oder deren Umgebung betroffen sind, werden friihzeitige Abstimmungen gemeinsam mit der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberhavel empfohlen.

3. Planzeichnungen: Auch wenn die Baudenkmale unterhalb der Darstellungsschwelle von 0,5 Hektar
liegen, wird hiermit erneut die Darstellung in den Planzeichnungen angeregt, wie es durchaus auch in
anderen Flachennutzungsplénen bereits Ublich ist. Die auf einzelnen Blattern stattfindende Darstellung

Kenntnisnahme. Keine erneute Abwagung erforderlich.

Beriicksichtigung. Die Uberschrift wurde angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Der Textbaustein wurde erganzt.
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der jeweiligen Ortslage ermdglicht eine gute Ubersicht, bei der die Baudenkmale nicht zu einer Uberla-
dung der Zeichnung fiihren wiirden, sondern die gleichzeitige Darstellung von Baudenkmal und Fla-
chennutzung einen Mehrwert fiir weitere Planungen liefert.

4. Darlber hinaus bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken.
5. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege ber(hrt sein konnen, erhalten Sie aus unserem

Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

6. Hinweis
Wir mdchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Keine Berticksichtigung. Mit Blick auf die Darstellungsschwelle
des Flachennutzungsplans wird von einer Aufnahme abgese-
hen. Der denkmalrechtliche Status der Denkmale bleibt unbe-
rihrt.

V+E — Ver- und Entsorgung

01 Landkreis Oberhavel
FD Umweltschutz und Abfallbe-
seitigung
Bodenschutz/Altlasten,
Abfallwirtschaftsbehorde
Offentlich-rechtlicher
gungstrager

Untere

Entsor-

Schreiben vom 21.01.2025

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siche RO03, UM03, VERK04, SCHULO1, SI05]

3.1.3. Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde
Die Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde zum Entwurf des FNP der
Gemeinde Miihlenbecker Land Stand 12/2023 behalt ihre Gilltigkeit.

3.1.4. Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und iiberlassenen Abfélle im Rah-
men der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemafie Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewahrleisten, ist eine entspre-
chende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die strallen-
maRige Erschliefung wie folgt hin:

Gemal § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist bei der Wahr-
nehmung von Planungs-, Verkehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten auf notwendige Flachen fiir Ab-
fallsammelbehélter sowie auf eine sichere Zuwegung zum Abtransport der Siedlungsabfalle durch Ab-
fallsammelfahrzeuge, insbesondere durch ausreichend breite Strallen und Wendemdglichkeiten, zu
achten.

Teilweise Beriicksichtigung. Der Auszug aus dem Altlastenka-
taster wird vollstandig in die Begriindung aufgenommen. Soweit
es sich um nicht sanierte Altlasten- oder Altlastenverdachtsstan-
dorte handelt, sind sie in der Planzeichnung gekennzeichnet. Es
wird eine erneute Abfrage vorgenommen, um eine lagegenaue
nachrichtliche Ubernahme zu gewahrleisten.

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans, sondern vielmehr die nachfolgenden Planungsebenen.
Es ergeben sich keine in die Abwagung einzustellenden Sach-
verhalte.
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Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstlicke an die Abfallentsorgung angeschlossen wer-
den kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralken Fahrbahnbreiten
und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) sind zu beachten.

02 [50Hertz Nach Prifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hoch-
Schreiben vom 09.12.2024 spannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)

Eingegangen am 09.12.2024 befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben geéandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage
Uber das infrest Leitungsauskunftsportal erforderlich.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unterschrift.
Die Stellungnahme ist somit giltig.

03  [NBB Netzgesellschaft Berlin- die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend | Kenntnisnahme. Die in den beigefiigten Planen verzeichneten
Brandenburg mbH & Co. KG/ NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der | Leitungen mit einem Druck gréRer 4 bar sind bereits in den Fla-

WGI-Netzservice NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Verantwortung auch namens und im Auftrag | chennutzungsplan Gbernommen. Es ist keine Veranderung in ih-
der GASAG AG, der GASAG Solution Plus GmbH (GSP), der EMB Energie Brandenburg GmbH, der | rem Bestand erkennbar.
Schreiben vom 11.12.2024 Netzgesellschaft Hohen Neuendorf Gas mbH & Co.KG, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der

Eingegangen am 11.12.2024 Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH, der Netzgesellschaft Forst (Lau-
sitz) mbH & Co. KG, der Stadtwerke Forst GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH und der Gasver-
sorgung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthalte-
nen Angaben und MaRRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abwei-
chungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend
geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die
genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafinah-
men (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Hand-
schachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschrei-
ben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe
auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den
angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch
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mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Lei-
tungen sind in den Pl&nen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Erschliefungs-
flachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fir Versor-
gungsleitungen und Anlagen sind gemaR § 5 Abs. 2 im Flachennutzungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Flachennutzungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungs-
schutzanweisung flir alle laut Planwerk betroffenen Anlagen zu beachten und noch folgendes in die
weitere Planung einzuarbeiten:

In Ihrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. Ge-
malR den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser Hoch-
druck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu belassen. Veranderungen sind unzuldssig. Werden
Kabelanlagen beschadigt, ist die NBB unverziiglich unter der Telefonnummer (030) 81876 1890 oder
einsatzplanung@nbb-netzgesellschaft.de, zu benachrichtigen. Schéden an der Kabelummantelung
werden kostenlos beseitigt, sofern die NBB vor der Grabenverfiillung Kenntnis erhalt.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den darge-
stellten raumlichen Bereich diberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die benannten
Leitungen sind bereits Gbernommen. Alle weiteren Hinweise be-
treffen nachfolgende stadtebauliche sowie Bauausfiihrungspla-
nungen. Es ergeben sich keine Sachverhalte, die in die Abwé-
gung einzustellen waren.

an den Eigentlimer des angefragten Grundsttickes.

04 | Tyczka Energy GmbH die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik Deutschland Gasnetze im offentlichen und | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
privatem (nicht 6ffentlichen) Raum.
Schreiben vom 09.12.2024
Eingegangen am 09.12.2024 Im markierten Bereich |hrer Anfrage liegen keine Gasversorgungsleitungen der Tyczka Energy GmbH
im &ffentlichen Raum.
Die Leitungsauskunft hat eine Gltigkeit von 3 Montanen ab Ausstellungstag.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder sich der Ausfiihrungszeitraum
Uber die 3 Monate hinaus verschieben, ist der Vorgang emeut zur Erteilung einer Auskunft vorzulegen.
05 [PRIMAGAS Energie GmbH hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Flissiggas-Versorgungslei- | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
tungen im 6ffentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH bertihrt werden.
Schreiben vom 09.12.2024
Eingegangen am 09.12.2024 Sollte sich ein Fllssiggasbehalter auf dem angefragten Grundsttick befinden, so wenden Sie sich bitte
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06

Deutsche Bahn AG DB Immobi-
lien — Region Ost
Hier: Bahnstrom

Schreiben vom 09.12.2024
Eingegangen am 09.12.2024

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Vorhaben auRerhalb von Bahnflachen und
Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzerngesellschaften (nachfolgend DB genannt) be-
findet.

Grundsétzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen
Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht
erfolgen. Falls im Baubereich Kabel der DB aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unver-
zliglich zu informieren.

Vorsorglich weisen wir auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin:

+ lhre geplanten Malnahmen diirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.

+ Bahniibergange dirfen nicht durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer belade-
ner Baufahrzeuge beeintrachtigt werden.

+  Auf ehemaligen Bahnflachen kénnen sich auch auRerhalb ermittelter Zustandigkeitsbereiche noch
Kabel und Leitungen der DB befinden, die dauerhaft dinglich gesichert und als Lasten und Be-
schrankungen im Grundbuch eingetragen wurden. Die vorliegende Mitteilung seitens der DB ent-
bindet den Vorhabentréager nicht von seiner Erkundigungspflicht tber Eintragungen im Grundbuch.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite www.deutschebahn.
com/Kabel_und_Leitungsanfragen

Bei Riickfragen erreichen Sie unsere regionalen Ansprechpartner iber unser Kontaktformular-
www.db.de/immobilienanfrage

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

07

E.dis Energieldsungen

Keine Stellungnahme

08

EWE Netz GmbH

Schreiben vom 16.12.2024
Eingegangen am 16.12.2024

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Interesse
an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten
Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik. Gleiches gilt auch fiir
die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.
In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir
bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
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kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunft-
sportal (ber die konkrete Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Schreiben vom 15.01.2025
Eingegangen am 15.01.2025

09 | EMB Energie Mark Brandenburg | Keine Stellungnahme
GmbH
10 | GDMcom (u.a. ONTRAS etc.) bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Be-

reich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein

Eerngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Sc"hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
achsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Anlagenbetreiber (laut Hinweispflicht) betroffen Auskunft Allgemein

'Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Fern-
gas Thiiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH
(EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG -
Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Netz*
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als
ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnen-
den Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG
ist damit nicht mehr Eigentimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
[Auf einer Karte ist das Gemeindegebiet Mihlenbecker Land gekennzeichnet]

Anhang - Auskunft Allgemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
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https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom
fir die Auskunft nicht zustandig ist.

GDMcom verweist an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:
EMB Energie Mark Brandenburg GmbH

Biidnergasse 1

14552 Michendorf

sowie

EWE Aktiengesellschaft

Tirpitzstrale 39

26122 Oldenburg

Anhang - ONTRAS Gastransport GmbH

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu
beachten.

Im angefragten Bereich — hier: innerhalb des Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs zum Entwurf
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land mit Stand vom 26.07.2024 — befinden | Kenntnisnahme. Zur Beriicksichtigung der Leitungen und ihrer
sich die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie Anlagen der GasLINE. Die | Schutzstreifen siehe weiter unten.

Aussage zu Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die ONTRAS im Rahmen
eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur Beantwortung von An-
fragen verpflichtet ist. Der Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf solche Anla-
gen, fir die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.
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Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf. abweichende Schutzstrei-
fenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen Daten zu entnehmen):

Anlagen- Schutzstreifen- S
SRlaTEDLYE kennzeichen 2] breite (in m) s
302 1100 10,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
85 400 6,00 Instandhaltungsbereich Bernau
i
Ferngasleitung (FGL) ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich Bernau
210 600 800 p---m-m—m———--------
ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich Ketzin
Korrosionsschutzanlage (KSA/LAF/LAD)
- mit Kabel, stillgelegt 210.00/21 - 0,00
- mit Kabel 1,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
Korrosionsschutzanlage (KSA/LAF/LAD) Instandhaltungsbereich Bernau
- mit Kabel, stillgelegt 210.00/22 - 0,00
- mit Anodenfeld, stillgelegt 0,00
GDMcom GmbH |
BF 8070-05 Service KGT Ost |
Kabelschutzrohranlage/n (KSR) der GasLINE Lauchhammer
mit einliegenden LWL-Kabeln = p====-=----- 6x 40 1,00  frommmmeemmmmsemmomemoeooooo
im Schutzstreifen der FGL 302 GDMcom GmbH |
BF 8547-15 Service KGT Nord |
Ketzin
Kabelschutzrohranlage/n (KSR) der GasLINE
mit einliegenden LWL-Kabeln EF 6013-10 40 1,00
im Schutzstreifen der FGL 210 GDMcom GmbH |
Kabelschutzrohranlage/n (KSR) y Service KGT Nord |
im Schutzstreifen der FGL 85 BF 9024-05 240 1,00 Ketzin
Steuerkabel Stk 1202
im Schutzstreifen einer FGL SF1202-10 NN . 1,00
Anlagen- Schutzstreifen- -
Anlagentyp kennzeichen il breite (in m) Zustpo
Kabelschutzrohranlage/n (KSR)
mit einliegenc!en Steuerkabel Stk 1203 EF 6014-05 SR 1,00 GDMcom GmbH |
im Schutzstreifen der FGL 302 Service KGT Ost |
Steuerkabel Stk 1204 Lauchhammer
im Schutzstreifen der FGL 302 SF 1204-05 NN 1,00
Geb&ude Summt, Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK),
Schilderpfahl mit Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e
(MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstérkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf
Mbgliche sonstige Einbauten und Zubehér (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausbléser (A),
Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM),
Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbeh&lter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

Im angefragten Bereich befinden sich folgende Grundsticke des oben genannten Anlagenbetreibers:

Gemeinde

Birkenwerder 123607

Gemarkung

Flur
13

Flurstiick
711,121,120

Kenntnisnahme. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Miih-
lenbecker Land beplant keine Grundstiicke in der Gemeinde Bir-
kenwerder.

Kenntnisnahme. Nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
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Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte den anliegenden Planunterlagen.
Kenntnisnahme, Berlicksichtigung. Die Ausfiihrungen in der Be-
Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche | grindung werden korrigiert.

Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Er-
forderliche Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung
auf eigene Kosten durchzufiihren.

Zum aktualisierten Entwurf bestehen grundsitzlich keine Einwénde. Zu beachten sind folgende
Auflagen und (Korrektur-)Hinweise:

1. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen er-
richtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der An-
lage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden konnen.

2. Die o0.g. Ferngasleitungen sind als Hauptversorgungsleitungen in lhren Unterlagen eingetragen.

Wir gehen von einer lagerichtigen Ubernahme der bereitgestellten Daten aus. Kenntnisnahme. Die Sachverhalte kénnen in nachfolgenden
3. Die o.g. Ferngasleitungen finden ebenfalls unter Punkt 10.5 ,Leitungen der Ferngasversorgung® in | Planverfahren angemessen Berlicksichtigung finden, Konflikte
der Begriindung Erwahnung. kénnen bewaltigt werden. Es ist keine weitere Abwégung im Fla-
4. Wir bitten jedoch um die Korrektur der darin beschriebenen Schutzstreifen: chennutzungsplanverfahren erforderlich.
Anlagentyp kenneichen  |PN breite (nm) im angaoebanen achizsrelien
302 1100 10,00 © beidseitig je 5,00 m
Ferngasleitung (FGL) |210 600 8,00 beidseitig je 4,00 m
85 400 6,00 (¥ beidseitig je 3,00 m

In Erganzung zur Nennung der den Geltungsbereich des Plangebiets querenden ONTRAS Ferngaslei-
tungen, entsprechender Schutzstreifen sowie der notwendigen Zustimmung der Eigentlimerin/ Betrei-
berin fiir der Anlagen bitten wir ebenfalls um Weitergabe der folgenden Informationen/ Hinweise in der
Begriindung: . o . .

« Beieinigen Anlagen bestehen tiber den Schutzstreifen hinaus Sicherheitsabstande zu bestimmten | Kenntnisnahme. Den Hinweisen und Erfordemissen kann in
Objekten und MaRnahmen, die bei der Planung und Realisierung entsprechender Vorhaben zu | hachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren Rech-
beriicksichtigen sind. nung getragen werden. Keine weitere Abwagung erforderlich.

o Die ONTRAS-Anlagen befinden sich in der Regel auf fremden Grundstticken, zu deren Mitbenut-
zung ONTRAS und von ihr beauftragte Dritte aufgrund von Vereinbarungen mit den Grundstticks-
eigentimern bzw. im Grundbuch eingetragener dinglicher Rechte berechtigt sind.

¢ Nennung der ONTRAS Gastransport GmbH als Eigentlimerin/Betreiberin v.g. Ferngasleitungen.

5. Anhand der uns zur Stellungnahme eingereichten Planunterlagen ergeben sich im Bereich der v.g.
Anlagen keine Nutzungsénderungen.

Daher bestatigen wir lhnen — mit Ausnahme der unter Punkt 3. dieser Stellungnahme genannten erfor-
derlichen Korrekturen und Erganzungen — den aktualisierten Entwurf des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Muhlenbecker Land mit Stand vom 26.07.2024.
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9.

Zugleich weisen wir mit Bezug auf mogliche Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Bereich der Schutzstreifen, u.a. zur Kompensation von Eingriffen
in die Umwelt darauf hin, dass diese so zu gestalten sind, dass der Schutzstreifen jederzeit ohne
Einschrankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveauanderungen des Gelandes oder An-
pflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig.

Erganzend weisen wir insbesondere mit Bezug auf die im Umweltbericht zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans als biotopverbessernde und -erhaltende MaBnahmen genannten Vernés-
sungsmalnahmen darauf hin, dass diese Diagnose-/Anderungs-/Sicherungsmanahmen (sog.
Folgemalnahmen) nach sich ziehen konnen.

Zur weiteren Information und Berlicksichtigung bitten wir insbesondere um die Beachtung der Ab-
schnitte Il. ,Erkundigungspflicht und Zustimmungsverfahren* sowie lIl. ,Technologische Schutzbe-
stimmungen* der beiliegenden Schutzanweisung.

Mit Bezug auf die v.g. Punkte verweisen wir insbesondere auf die Abschnitte I11./1. ,Allgemeines®,
11./6. ,Pflanzungen” und II./9. ,Folgemalnahmen an ONTRAS-Anlagen® der beiliegenden Schutz-
anweisung.

Vorgenommenen Anderungen sind uns zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.

10. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/dem Verfahren zu beteiligen.
11. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu libergeben.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen der GasLINE fiir eine Auskunft zu-
standig ist. Im angefragten Bereich muss ggf. mit weiteren Anlagen/ Planungen der GasLINE bzw. an-
derer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle
zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbh & Co. KG
Uber BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen/mitgeltende Unterlagen:
Leitungsschutzanweisung

Anlagen/Pléane:

Ubersichtskarte
11 | Saferay operations GmbH Wir haben in den gekennzeichneten Bereich keine Leitungen liegen. Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Schreiben vom 10.12.2024
Eingegangen am 10.12.2024
12 | 1&1 Versatel GmbH Keine Stellungnahme.
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13

DNS:NET GmbH

Schreiben vom 10.12.2024
Eingegangen am 10.12.2024

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange im Rahmen lhres o.g.
Bauvorhabens.

In dem Baugebiet befinden sich Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehdrigen Anlagen.
Diese Leitungen und Anlagen diirfen weder beschadigt, Giberbaut oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte beachten Sie die beigefiigten Shape-Dateien (EPSG-Code 25833) und die Kabelschutzanweisung.

Die DNS:NET hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

[Die benannten Unterlagen fanden sich im Anhang der E-Mail vom 10.12.2024]

Kenntnisnahme. Die Leitungen sind bereits nachrichtlich in den
Fléachennutzungsplan tibernommen. Die Hinweise aus der bei-
gefligten Kabelschutzanweisung kdnnen in nachgelagerten
Planverfahren angemessen beriicksichtigt werden.

Keine Abwéagung erforderlich.

Schreiben vom 23.01.2025
Eingegangen am 23.01.2025

wir dankend zur Kenntnis. Es soll hiermit eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erméglicht wer-
den und den Rahmen fiir die Entwicklung kiinftiger Bebauungsplane bilden. GemaR der Begriindung
zum FNP-Entwurf besteht derzeit eine Entwicklungsoption von ca. 15,3 ha, welche bisher noch unbe-
baut sind, aber durch Bebauungsplane Bebauungen landesplanerisch zuldssig waren.

Verdichtungsflachen

Des Weiteren besteht ein Verdichtungspotenzial durch derzeit unbebaute Grundstlicke, durch Grund-
stiicksteilungen und durch Nutzungséanderung der Freizeit- und Wochenendhauser, verbunden mit Ab-
riss und Neubau von Ein- oder Mehrfamilienhdusern. Es wird hier grob geschétzt, dass ca. 880

14 | PLEdoc GmbH von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.
Schreiben vom 12.12.2024
Eingegangen am 13.12.2024 Mit Bezug auf Ihre 0.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass von uns verwaltete Versorgungsleitungen der
GasLINE GmbH im angezeigten Projektbereich nicht betroffen werden.
MaRBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Wir weisen darauf hin, dass gemaR unseren Unterlagen in dem von Ihnen angefragten Bereich eine
Produktenleitung / Kabelschutzrohranlage verlauft, die von nachfolgender Gesellschaft beauskunftet
wird: GasLINE Schutzstreifentrasse in Zustdndigkeit der ONTRAS Gastransport GmbH -
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/
15 [ Tele Columbus GmbH Keine Stellungnahme.
16 | Telekom Keine Stellungnahme.
17 | WasserNord GmbH Keine Stellungnahme.
18 [Wasser- und Bodenverband | Keine Stellungnahme.
,Schnelle Havel*
19 | Zweckverband FlieRtal die 0.g. Anfrage zur Beteiligung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land nehmen
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Wohneinheiten hinzukommen kénnten. Bis 2035 wird aber davon ausgegangen, dass nicht alle poten-
tiellen Erganzungsparzellen fir den Wohnungsbau genutzt werden, so dass von bis zu 500 zusétzlichen
Wohneinheiten ausgegangen werden kann (davon 200 in Zihisdorf, 170 in Mihlenbeck und 130 in
Schildow).

Durch die zunehmende Verdichtung u.a. durch Grundstiicksteilungen miissen Abwassernetze verstarkt
und nachgertistet werden! Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass aufgrund der erhdhten Flachen-
versiegelungen bei Starkregenereignissen nicht mehr genligend versickerungsfahige Flachen vorhan-
den sind, um ein schadloses AbflieRen/Versickern des anfallenden Niederschlagswassers zu ermégli-
chen. Es muss daher mit zunehmender Verdichtung gepriift werden, ob Flachen fir eine Multifunktio-
nale Nutzung zur Verfiigung stehen, ggf. sind diese umzubauen oder herzustellen!

Erweiterungsflachen:

Hinzu kommen noch ca. 26,3 ha (netto) Erweiterungsflachen fiir die Wohnsiedlungsentwicklung, davon
ca. 20,20 ha in Miihlenbeck, 4,2 ha in SchonflieR und 1,9 ha in Schildow. Auf diesen Flachen soll auch
Geschosswohnungsbau zugelassen werden. Folgende Erweiterungsflachen Wohnbebauung mit einer
Grolke von mehr als einem Hektar sind ausgewiesen:

+  Mihlenbeck/Summt, Katzensteg

+  Mhlenbeck/Feldheim

» Mihlenbeck, westlich und ostlich der Heidekrautbahn

+ Mhlenbeck, siidlich der SchénflieRer Strale

+ Mihlenbeck, Kastanienallee

+ Mihlenbeck, Blankenfelder Strale

+ Mihlenbeck, GroR-Stiickenfeld

+  Schildow, Mozartstralle

+ SchénflieR, Dorflagen

Folgende Flachen als Erweiterung Gewerbegebiet werden ausgewiesen:
+ ,Am Hasensprung" in siidwestlicher Richtung ( 2,8 ha)

In den angegebenen Erweiterungsflachen im FNP befinden sich keine Schmutz- bzw. Regenwasseran-
lagern vom Zweckverband ,Flietal, so dass in diesen Gebieten die Abwasserentsorgung derzeit nicht
gesichert ist. Durch die Bebauung und damit einhergehende Versieglung von derzeit unbefestigten Fla-
chen stehen diese nicht mehr als Versickerungs- und/oder Uberflutungsflachen zur Verfligung! Daher
wird es zwingend erforderlich in den Bebauungsplanen Fléchen fiir eine Multifunktionale Nutzung mit
auszuweisen!

Fazit
Bis 2035 ist davon auszugehen, dass nur ein Anteil von ca. 60 % der im FNP ausgewiesenen Erweite- | Kenntnisnahme. Bei den nachfolgenden Planungen fiir zusétzli-
rungsfldchen mit Wohnungen bebaut wird, so dass hier mit einem Zuwachs von ca. 480 Wohneinheiten | che Baugebiete kann jeweils den Belangen des Zweckverban-
(zzgl. der 500 aus den Verdichtungsflachen) zu rechnen ist. Es werden 2,23 Personen pro Wohneinheit | des FlieRtal entsprochen werden. Keine Abwagung erforderlich.
angenommen, so dass Wohnraum flir ca. 2100 Personen bis zum Jahr 2035 neu entsteht.
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Es wird angenommen, dass bis zum Jahr 2035 eine Bevélkerung von ca. 17.000 — 18.000 Personen
erreicht werden kénnte. Flr das zu erwartende Bevélkerungswachstum bis zum Jahre 2035 muss durch
den Zweckverband ,FlieRtal* die Entsorgungssicherheit fir das Abwasser gewéhrleistet werden. Es ist
zu beriicksichtigen, dass durch den Zweckverband ,FlieRtal*, das derzeitige Abwassernetz verstarkt
werden muss und gegebenenfalls Wohnbauflachen neu mit Abwasseranlagen erschlossen werden
mussten.

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass die Entsorgungssicherheit bis zum Jahr 2035 durch den Zweck-
verband ,FlieRtal“ nur dann gewahrleistet werden kann, wenn die Abnahme des Abwassers weiterhin
durch die Berliner Wasserbetriebe (Klarwerk Schénerlinde) erfolgt!

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung ist zum derzeitigen Standpunkt fiir die Erweiterungsflachen und in den Nach-
verdichtungsflachen (insbesondere Grundstiicksteilungen) nicht gesichert. Es ist davon auszugehen,
dass inshesondere die Erweiterungsflachen einen langeren planerischen zeitlichen Vorlauf bendtigen.
Der Zweckverband ,FlieRtal* ist rechtzeitig (so friih wie moglich) hinsichtlich der Regen- und Abwas-
sererschlieBung einzubeziehen, damit die Entsorgungssicherheit unsererseits gewéhrleistet werden
kann.

Beim Abschluss von stadtebaulichen Vertragen mit der Gemeinde Mihlenbecker Land ist darauf zu
achten, dass seitens der Vorhabentrager (Investoren) ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband
LFlieRtal* abgeschlossen werden muss. Ohne ErschlieRungsvertrag kdnnen wir keine Entsorgungssi-
cherheit fiir das Abwasser gewahrleisten. Der ErschlieBungsvertrag regelt u.a. die Beteiligung an den
Netzausbaukosten. Diese staffeln sich entsprechend dem Beschluss 01/168/24 vom 29.02.2024 wie
folgt:

+3.000 € pro errichteter Wohneinheit unter 50 m?

+4.000 € pro errichteter Wohneinheit bis 60 m?

+ 5.000 € pro errichteter Wohneinheit von 60 m? bis 120 m?

+ 6.000 € groRer als 120m?

Forderungen zur Grauwassernutzung:
Um eine nachhaltige Wassernutzung und die Schonung von Trinkwasserressourcen zu fdrdern, fordern | Kenntnisnahme. Bei den nachfolgenden Planungen fiir zuséatzli-
wir die konsequente Umsetzung von MaRnahmen zur Grauwassernutzung in Neubauten und bei geeig- | che Baugebiete kann jeweils den Belangen des Zweckverban-
neten Sanierungen. Hierzu ist die Trennung der Abwasserstrome zwingend erforderlich, sodass Grau- | des FlieRtal entsprochen werden. Keine Abwégung erforderlich.
wasser aus Duschen, Badewannen, Waschbecken und Waschmaschinen separat von Schwarzwasser
aus Toiletten abgeleitet werden kann. Die Leitungsflihrung muss farblich gekennzeichnet sein, um Ver-
wechslungen mit Trinkwasserleitungen zu vermeiden (z. B. nach DIN 2403).

Die Planung und Ausfiihrung von Grauwassersystemen ist ausschlieBlich durch Fachkrafte vorzuneh-
men und hat den anerkannten Regeln der Technik zu entsprechen, wie sie in den Normen DIN 1989-
1/-2, DIN EN 12056 und DIN EN 16941-2 festgelegt sind. Die Systeme miissen hygienische Anforde-
rungen erfiillen, insbesondere bei der Aufbereitung von Grauwasser mittels Filtration, biologischer Rei-
nigung und Desinfektion, sodass die Wasserqualitét fir die vorgesehene Nutzung sicher ist.
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Der Betrieb und die Wartung der Anlagen sind regelméRig durchzufiihren und zu dokumentieren, um
deren Funktionsfahigkeit und die hygienische Unbedenklichkeit des aufbereiteten Wassers sicherzu-
stellen. Grauwasser ist bevorzugt fir Anwendungen wie Toilettensplungen, Gartenbewésserung und
andere nicht-trinkwasserrelevante Zwecke zu nutzen.

Bei Neubauten ist die friihzeitige Integration von Grauwassersystemen bereits in der Planungsphase
vorzusehen. In Bestandsgebéuden sollten bei groBeren Umbauten und Sanierungen die Méglichkeiten
einer Nachriistung geprift und, wo technisch und wirtschaftlich sinnvoll, umgesetzt werden. Ziel ist es,
eine nachweisbare Einsparung von bis zu 50 % des Trinkwasserverbrauchs zu erreichen und gleichzei-
tig das Schmutzwasseraufkommen zu reduzieren

Niederschlagswasserentsorgung:

Der Zweckverband ,FlieRtal" ist weiterhin in seinem Verbandsgebiet fir die schadlose Beseitigung des
Niederschlagswassers, welches auf dffentlichen Flachen anfallt, zustandig. Zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers werden u.a. Niederschlagsentwasserungsanlagen vom Verband als éffentliche Ein-
richtung betrieben und im Einvernehmen mit der Gemeinde als StraRenbaulasttrager erneuert, erweitert
und saniert. Insbesondere ist bei der Erweiterung von Wohnsiedlungsflachen friihzeitig zu priifen, ob
aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse eine vollstandige Versickerung schadlos mdglich ist. Bei
der Nachverdichtung bestehender Wohnbaufldchen ist dies ebenfalls zu beriicksichtigen, da u.a. durch
Grundstiicksteilungen nicht mehr geniigend unbefestigte Flachen zur schadlosen Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers zur Verflgung stehen und somit die Gefahr von Uberflutungen im &f-
fentlichen und privaten Bereich gegeben ist. Zielstellung sollte sein, das ,Konzept der Schwammstadt"
bei der Verdichtung und Erhdhung der Wohnbauflachen im Mihlenbecker Land zu berticksichtigen und
umzusetzen. Zukinftig sollte auch mehr Flachen mit Multifunktionaler Nutzung ausgewiesen werden!

Kenntnisnahme. Die Forderungen beziehen sich auf spéatere
Vorhabenplanung und sind nicht Gegenstand von Darstellungen
des Flachennutzungsplans. Keine Abwagung erforderlich.

Schreiben vom 08.02.2024 und
Schreiben vom 23.01.2025
Eingegangen am 23.01.2025

Uber die Leitungsauskunft der Berliner Wasserbetriebe (BWB) haben Sie einen Lageplan erhalten. Zu
den im stidlichen Gemeindegebiet liegenden Anlagen der BWB mochten wir Ihnen Folgendes mitteilen.

Im Bereich liegen drei Trinkwasserhauptleitungen mit ibergeordneter Bedeutung. Des Weiteren liegen
dort diverse Trinkwasserversorgungsleitungen, unter denen die Versorgungsleitung DN 200 in Richtung
des Klarwerks Schonerlinde hervorzuheben ist. Alle Leitungen sind in Betrieb und auch weiterhin erfor-
derlich.

Im Bereich liegen auBerdem auch eine totgelegte sowie eine in Betrieb befindliche Abwasserdruckrohr-
leitung.
Die in Betrieb befindliche Abwasserdruckrohrleitung ist auch weiterhin erforderlich.

20 | Niederbarnimer Wasser- und Ab- | Keine Einwénde. Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
wasserzweckverband Bitte beachten Sie, dass die satzungsrechtlichen Bestimmungen des NWA hinsichtlich der wasserwirt-
schaftlichen ErschlieRung, insbesondere lber Beitrage und Gebuhren, Beriicksichtigung finden.
Schreiben vom 17.01.2025
Eingegangen am 21.07.2025
21.1 | Berliner Wasserbetriebe Schreiben vom 08.02.2024

Kenntnisnahme. Die Leitungen von berdrtlicher Bedeutung
sind bereits nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernom-
men. Die Hinweise zum Umgang bzw. der Uberplanung der Lei-
tungen konnen in nachgelagerten Planverfahren angemessen
berlcksichtigt werden. Keine Abwagung erforderlich.
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Gegeniber der Bahnhofstrale 16 im Ortsteil Miihlenbeck befindet sich ein Betriebsgrundstiick der BWB
(Griinflache).

Baumalnahmen an unseren Anlagen sind derzeit von den BWB nicht vorgesehen. Konkretere Angaben
zu unseren Anlagen kdnnen erst nach Vorlage von Bebauungsplanen gemacht werden.

Schreiben vom 23.01.2025

die Berliner Wasserbetriebe (BWB) haben zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker
Land mit Schreiben PB-B/Pa vom 08.02.2024. Dieses Schreiben gilt auch fiir 0.g. Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land.

Anhang: BWB-Bestandsplan
Plan erstellt am 10.12.2024
[Der Plan zeigt den BWB-Bestand in einem Ausschnitt des Gemeindegebiets Mihlenbecker Land]

Stellungnahme (iber Leitungsab-
frage)

Schreiben vom 13.12.2024
Eingegangen am 13.12.2024

GmbH.

Fur weitere Auskiinfte, bezliglich ihrer Leitungsanfrage, wenden Sie sich bitte an den értlichen Netzbe-
treiber des angefragten Bereiches.

21.2 | Berliner Wasserbetriebe — Team [ im Bereich Ihrer Baumafinahme befinden sich keine Anlagen der Berliner Wasserbetriebe. Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Geodienste
Bei Riickfragen bitten wir Sie die Anfragenummer mit auszuweisen, um eine kurzfristige Bearbeitung
Schreiben vom 09.12.2024 unsererseits zu unterstiitzen.
22.1 |Bundesnetzagentur Keine Stellungnahme.
22.2 | Bundesnetzagentur — Richtfunk [ Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits keine | Kenntnisnahme.
_ weitere Bewertung. Ein mdglicher Grund dafir ist:
E,Chre'be" vom 101-2)21-20226‘24 1. Die BaumaRnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungs-
ngegangen am 10. 1. plan mit einer Bauhohe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- / Photovoltaik-
Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.
2. Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es handelt sich um eine Manahme mit einer unveran-
derten Bauhohe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische Leitung
oder Aufhebungsverfahren.
3. Flachennutzungsplane, Regionalplédne, Raumordnungsplane oder Entwicklungsprogramme sind
planungsrechtliche MaRnahmen, die sich in einem frilheren Planungsstadium befinden. Im nach-
gelagerten Verfahren wird konkrete BaumaRnahme erneut angefragt.
23 | Stromnetz Berlin GmbH (initiative [ auf dem von Ihnen angefragten Gebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen der Stromnetz Berlin | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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Die Stromnetz Berlin GmbH verarbeitet lhre personenbezogenen Daten im Einklang mit den geltenden
Datenschutzvorschriften. Details zur Verarbeitung Ihrer Daten finden Sie unter folgenden Hinweisen
zum Datenschutz: www.stromnetz.berlin/datenschutzerklaerung.

WIRT - Wirtschaft

kreises Oberhavel

01  [Industrie- und Handelskammer Keine Stellungnahme.
Potsdam

02 [Handwerkskammer Potsdam Keine Stellungnahme.

03 | Kreishandwerkerschaft des Land- | Keine Stellungnahme.

REL - Religiose Gemeinschaften

burt des Landkreises Oberhavel
(Oranienburg) e.V.

01 [Evangelisches Pfarramt Mihlen- | Keine Stellungnahme.
beck-Schildow

02 | Katholische Pfarrgemeinde St. Keine Stellungnahme.
Hildegard

03 [Jldische Gemeinde ,Wiederge- | Keine Stellungnahme.

SCHUL - Schulwesen

01

Landkreis Oberhavel (s. UM03.)
Belange des Fachdienstes
Bildungsplanung

Schreiben vom 21.01.2025

[Gemeinsames Schrieben des Landkreises Oberhavel, siehe RO03, UM03, VERK04, V+E01, SI05]

4. Belange des Fachbereiches Schulangelegenheiten
4.1 Weiterfiihrende Hinweise
4.1.1. Hinweise

Im Entwurf des FNP der Gemeinde Muhlenbecker Land Stand 26.07.2024 ist die Stellungnahme des
FB zum Entwurf Stand 12/2023 unter Pkt. ,SCHUL — Schulwesen® angefiihrt worden (S. 53).

Zwischenzeitlich hat sich folgender Sachstand ergeben:

Der Landkreis Oberhavel hat eine schulentwicklungsplanerische Stellungnahme fiir die Plangebiete 2
und 3 erarbeitet. Diese wird dem Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport (MBJS) zur Genehmigung
vorgelegt und enthalt die Errichtung einer Gesamtschule mit Gymnasialzug in der Gemeinde Muhlen-
becker Land im Ortsteil SchonflieR.

Der fiir die Errichtung der Gesamtschule zum Schuljahr 2028/2029 notwendige Kreistags Beschluss soll
in der Kreistagssitzung am 12.03.2025 herbeigefiihrt werden. Im Anschluss muss die Errichtung durch

Kenntnisnahme. Fiir den Flachennutzungsplan ergeben sich
hieraus keine in die Abwégung einzustellenden Sachverhalte.
Sobald die Schulform genehmigt ist, wird die Begriindung ent-
sprechend angepasst.
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http://www.stromnetz.berlin/datenschutzerklaerung

das MBJS genehmigt werden. Vorbehaltlich der Genehmigung folgt ein weiterer Errichtungsbeschluss
fir den Gymnasialzug zum Schuljahr 2030/2031, der ebenso vom MBJS genehmigt werden muss.

IMMO - Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung

Schreiben vom 20.01.2025
Eingegangen am 21.01.2025

chennutzungsplans (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land Stellung
zu nehmen.

Die Berliner Stadtgtiter GmbH (BSG) hat im Zuge diverser Treffen und Korrespondenz hierzu bereits
vorgetragen. Wir verweisen insbesondere auf unsere letzte Stellungnahme vom 13.02.2024. Im Rah-
men der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 5 Abs. 1 S. 1 BbgNatSchAG
mochten wir die unsererseits bestehenden Bedenken zum aktuellen Entwurf erneut anfiihren und zu-
sétzliche Aspekte erganzen.

Die Berliner Stadtgiiter GmbH ist als Flacheneigentiimerin und Verpachterin/ Vermieterin von Grund-
stiicken direkt von den geplanten Malnahmen betroffen. Unser Eigentum in der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land umfasst rund 270 ha, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Daneben dienen
die Flachen u. a. der dkologischen Aufwertung, der regenerativen Energiegewinnung und der Durch-
fuhrung von KompensationsmaRnahmen. Unsere Gesellschaft hat den Auftrag, Freiflachen nachhaltig
zu sichern und dkonomisch wie 6kologisch wertschpfend zu nutzen, mit besonderem Augenmerk auf
die Forderung der Landwirtschaft und die Siedlungsbegrenzung.

Diese Leitlinien stehen in direktem Zusammenhang mit der nachfolgend dargestellten Stellungnahme.

SPE-Flachen — zusatzliche Inanspruchnahme und geplante Umwandlung von Acker in Griinland
Zu unserer Uberraschung wurden im Rahmen des aktuellen Entwurfs weitere Flachen, die sich in un-
serem Eigentum befinden, als sogenannte ,SPE-Flachen® — Malnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — ausgewiesen. Dies betrifft neben der ohnehin schon

01 | Brandenburgische Boden GmbH | Die Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Grundstlicksverwaltung und -verwertung im Auftrag des | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Eigentiimers -Land Brandenburg- u.a. die ehemaligen Bodenreformflurstiicke.
Schreiben vom 20.12.2024
Eingegangen am 08.01.2025 Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Landwirtschafts- und Forstflachen in unserem Bestand.
Da es sich bei dem Flachennutzungsplan um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt und nach Ein-
sichtnahme in die Planung die land- und forstwirtschaftliche Nutzung in den entsprechenden Gebieten,
ausgewiesen wurde, ist eine Stellungnahme unsererseits nicht erforderlich. Ein Erfordernis ergibt sich
ggf. erst bei weiterflihrenden Bauleitplanungen.
Wir bitten Sie, uns iber evil. Planungsanderungen auf dem Laufenden zu halten.
02 | Bundesanstalt fiir Inmobilienauf- | Keine Stellungnahme.
gaben
03 | Berliner Stadtgtter GmbH wir bedanken uns fir die Méglichkeit, im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur Aufstellung des Fla-

Kenntnisnahme. Zu dem Belang als Grundstiickseigentimer

siehe weiter unten.

Es trifft zu, dass im Ostlichen Teil des Ortsteils Miihlenbeck zu-
sétzliche Flachen fiir SPE-Mafinahmen dargestellt sind. Entlang
des Grabens der am dstlichen Ortsrand von Miihlenbeck am be-
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vorgesehenen Inanspruchnahme zusatzliche Areale, fiir die eine Umwandlung von Acker in Griinland
vorgesehen ist (vgl. Abb. 1).

[Abb. 1 zeigt einen GIS-Ausdruck mit FNP-Planung und Ausweisung von Griinland/SPE-Flachen tiw.
Auf BSG-Grundstiicken (gelb umrandet)]

Diese geplante MalRnahme lehnen wir u. a. aus folgenden Griinden ausdriicklich ab:

1. Wertverlust der Flachen:

Die Umwandlung von Acker in Grinland wiirde einen erheblichen Wertverlust fir unsere Grundstiicke
bedeuten, der aus unserer Sicht in keiner Weise zu rechtfertigen ist.

2. Betroffenheit langfristiger Landpachtvertrage:

Auf den betroffenen Flachen bestehen langfristige Landpachtvertrage mit landwirtschaftlichen Betrie-
ben. Eine Umwandlung wiirde diese Vertrage faktisch entwerten und sowohl die Péchter als auch un-
sere Gesellschaft erheblich schadigen.

Wir fordern daher dringend, die geplante Umwandlung und zusétzliche Inanspruchnahme der Mafinah-
meflachen zu (iberdenken und die Interessen der Landwirtschaft sowie die rechtlichen und wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen zu berticksichtigen.

WeiRflache - geplante Entnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) und Neubebauung
Ein weiteres Anliegen betrifft das im Entwurf als WeiRflache dargestellte Gebiet, das nach erfolgreicher
Entnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Auch diese
Planung lehnen wir ausdriicklich ab.

Landwirtschaftliche Flachen sind nicht nur fiir die regionale Lebensmittelproduktion von zentraler Be-
deutung, sondern leisten auch einen wichtigen Beitrag zum Klima- und Umweltschutz. Die geplante
Uberbauung widerspricht zudem dem Ziel einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, das von der

stehenden Gewerbegebiet, weiter durch landwirtschaftliche Fla-
chen und schlieBlich an der Kleingartenanlage Hasenheide ver-
lauft, werden MalRnahmen der Wiedervernassung von Flachen
und zur Ortsrandeingriinung vorgesehen, die fiir anderweitige
Baumalnahmen in der Gemeinde als Ausgleichsmalinahmen
im Gemeindegebiet dienen.

Die Manahme ist Teil der Ausgleichskonzeption des Land-
schaftsplans und des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Miihlenbecker Land, soll den dkologischen Zustand des Entwés-
serungsgrabens verbessern zu einer Ortsrandeingrinung bei-
tragen. Ein Wertverlust entsteht nicht unmittelbar durch den Fla-
chennutzungsplan, da nicht in das Recht zur landwirtschaftli-
chen Nutzung des Bodens eingegriffen wird. Umgekehrt konnen
SPE-Mafnahmen mit den betroffenen Landwirten und Grund-
stiickseigentimern so vereinbart werden, dass keine finanzielle
Beeintréchtigung entsteht. GroRe Teile der Fléchen sind im Ub-
rigen bereits als Griinland genutzt.

Der Fl&chennutzungsplan stellt die vorgesehene mittel- bis lang-
fristige Entwicklung des Gemeindegebiets dar. Weder beendet
der Flachennutzungsplan aus sich heraus bestehende Pacht-
vertrage, noch zwingt der Flachennutzungsplan die Flachenei-
gentlimer zu einer VerauRerung.

Die privaten Belange der Berliner Stadtgiter GmbH als Grund-
stiickseigentiimerin und der betroffenen Landwirte als Nutzer
sind betroffen und perspektivisch beeintrachtigt. Im Sinne einer
besseren Einbindung des Siedlungsraum von Mihlenbeck in die
Landschaft und einer Aufwertung des natlrlichen Zustands des
Grabens wird an der Planung festgehalten.

Die vorliegende Planung ist Ergebnis mehrfacher Alternativen-
priifungen und Abwagungsentscheidungen. Diese Stelle ist in-
nerhalb des Gemeindegebiets am besten geeignet, einen Bei-
trag zum Wohnungsbau zu leisten und dem erheblichen Wohn-
raumbedarf zu begegnen. Hierzu tragt die unmitteloare Nahe
der Flache zu einem kiinftigen SPNV-Haltepunkt und zum
grundfunktionalen Schwerpunkt der Gemeinde bei, aber auch
die eher geringe Artenvielfalt auf der Flache und ihre geringe
naturschutzfachliche Wertigkeit.
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Bundesregierung angestrebt wird. Eine Entnahme aus dem LSG mit anschlieRender Neubebauung
wiirde auBerdem irreversible Eingriffe in die Kulturlandschaft nach sich ziehen.

Wir fordern daher, das betreffende Gebiet nicht aus dem LSG zu entnehmen und von einer Uberbauung
abzusehen. Es muss gepriift werden, ob bestehende Brachflachen oder andere, weniger schutzwiirdige
Areale fiir die geplante bauliche Entwicklung genutzt werden kdnnen. Wir verweisen nochmals auf Ver-
dichtungsmaglichkeiten im Innenbereich der Ortsgebiete.

[Abb. 2 zeigt Ausschnitte aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker
Land (Stand 07/2024), S. 74. Links ist der Hauptplan mit Weilflache zu sehen. Rechts die Zielplanung
mit Ausweisung von Bauflachen und Umwandlung von Acker zu Griinland]

Insgesamt, also unter Einbeziehung der 0. g. SPE-Flachen, ist kiinftig der Entzug einer derzeit als
Ackerland genutzten Flache von ca. 17,65 ha (176.500 m?) vorgesehen! Davon liegen ca. 12,24 ha
(122.400 m?) und damit knapp 70 % auf den Eigentumsflachen der BSG.

In Anbetracht der GroRe der betroffenen BSG-Flachen hatten wir uns mehr Informationen hierzu im
Vorfeld beziehungsweise die friihere Einbindung in die Planung gewdnscht.

Weitere Kritikpunkte und Forderungen

a) Ausweisung von Bauflachen auf BSG-Grundstiicken im Ortsteil Miihlenbeck

Wie bereits in unserer vorherigen Stellungnahme dargestellt, lehnen wir die Umwidmung von landwirt-
schaftlichen Flachen dstlich der Verlangerung der Kastanienallee zur Bahnhofstrae und nérdlich der
Kleingartenanlage in Wohnbau-/Gewerbeflachen ab. Dies wiirde nicht nur einen erheblichen Verlust an
wertvollem Ackerland bedeuten, sondern auch die Grundlage fiir die langfristige Verpachtung an land-
wirtschaftliche Betriebe und somit die regionale Lebensmittelproduktion gefahrden.

b) Verléangerung der Kastanienallee zur Bahnhofstrafle

Die urspriinglich geplante Verlangerung der Kastanienallee (vgl. BSG-Stellungnahme vom 13.02.2024)
zerschneidet landwirtschaftliche Nutzflachen und filhrt zu einer starken Beeintréchtigung der Bewirt-
schaftungsmaglichkeiten. Wir halten an unserer Forderung fest, diese Planung nicht weiter zu verfolgen.

Grunderwerb / Flacheninanspruchnahme

Unabhéngig von unseren Forderungen waren fir die Umsetzung der Planung gemafl FNP-Entwurf er-
hebliche Flachen der Berliner Stadtgiter GmbH erforderlich.

Die BSG-Grundstiicke stellen eine wichtige strategische Flachenreserve dar. Unser Gesellschaftszweck
schliefit dementsprechend den Verkauf von Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen grundsétzlich aus.
Méglich ware — vorbehaltlich aller einzuholenden Gremienzustimmungen - ggf. in Einzelfallen ein Fla-
chentausch, verbunden mit wertigen Ausgleichzahlungen auf Basis eines objektiven Gutachtens. Das

Der Belang der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme
von Grund und Boden sowie der Vorrang der Innenentwicklung
sind in der vorliegenden Planung berticksichtigt. Siehe hierzu
die zahlreichen anderen Wohnungsbauerweiterungsflachen, die
im Rahmen der Planung geprift, auf deren Beibehaltung
schlussendlich aber verzichtet wurde. An dieser Stelle soll die
Lagegunst genutzt werden, um zusatzlichen Wohnungsbau zu
betreiben.

Ein monokulturell betriebener Acker ist weder Kohlenstoffsenke
noch Refugium fiir gefahrdete Arten, der Beitrag zum Klima- und
Umweltschutz daher im Ubrigen gering. Der Wegfall an Fléchen
fur die Lebensmittelproduktion ist zu berticksichtigen, allerdings
im Kontext aller Ackerflachen im Raum Berlin-Brandenburg ver-
nachlassigbar.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde ein klares Ent-
wicklungsziel fiir diese ,Weilflachen” — namentlich Wohn- bzw.
Gewerbebauland — hat, diese allerdings rechtlich gesehen nicht
Gegenstand des aktuellen Flachennutzungsplanverfahrens
sind. Eine Abwégung ist daher insofern nicht erforderlich.

Soweit hier die dargestellte Wohnbauflache angesprochen wird,
gelten die eben genannten Ausfilhrungen. Soweit die von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ausgenommenen Fla-
chen angesprochen werden, sind sie nicht Gegenstand der Fla-
chennutzungsplanverfahrens.

Eine erneute Abwagung ist nicht erforderlich. An der Planung
wird festgehalten.

Kenntnisnahme. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
verpflichten Grundstiickseigentimer nicht zum Verkauf oder ei-
ner anderweitigen VerauBerung. Hierzu misste in Vorbereitung
auf eine bauliche Entwicklung eine Vereinbarung — etwa zu ei-
nem Flachentausch — erzielt werden. Das ist der Gemeinde
Muhlenbecker Land bewusst. Eine Abwagung ist nicht erforder-
lich.
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hierfir erforderliche Prozedere hatten wir der Gemeinde Miihlenbecker Land in vergangenen Gespra-
chen bereits ausfihrlich erlautert. Der Flachennutzungsplan beendet keine Eigentums-, Miet- oder
Pachtverhéltnisse. Durch eine Neudarstellung als Bauerwar-
Weiterhin verweisen wir auf die aktuell bestehenden Miet- und Pachtvertrage und machen darauf auf- | tungsland erfahrt der Grundstlickseigentlimer vielmehr wirt-
merksam, dass im Zusammenhang mit Kiindigungen/Aufhebungen oder durch Einschrankungen in den | schaftliche Vorteile. Einem pachtenden Landwirt entstehen erst
Vertragsverhaltnissen (z. B. kiinftige Minderertrage und/oder Unwirtschaftlichkeit) zusatzlich entspre- | dann wirtschaftliche Nachteile, wenn ein Pachtverhaltnis vorzei-
chende Entschadigungen von den jeweiligen Vorhabentragern zu leisten wéren. tig beendet wird. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zusammenfassende Forderungen

Wir bitten die Gemeinde Miihlenbecker Land, die aufgefiihrten Bedenken und Hinweise ernsthaft in ihre

weiteren Planungen einzubeziehen. Insbesondere fordern wir;

1. Den Verzicht auf die Umwandlung von Acker in Griinland sowie die zusétzliche Inanspruchnahme
unserer Flachen als MaRnahmeflachen (SPE).

2. Den Verzicht auf die Entnahme der WeiRflache aus dem LSG und deren Uberbauung.

3. Eine starkere Gewichtung der Belange der Landwirtschaft und der Freiflachen im Sinne einer nach-
haltigen Stadt-Umland-Entwicklung.

Fur Riickfragen und weiterfihrende Gesprache stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.

04 [Landesbetrieb Liegenschaften Keine Einwéande Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
und Bauen

Schreiben vom 14.01.2025
Eingegangen am 14.01.2025
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Stellungnahmen der Nachbargemeinden und -stadte

Schreiben vom 20.01.2025
Eingegangen am 22.01.2025

tigen Tréger 6ffentlicher Belange im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarge-
meinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB, zum (aktualisierten) Entwurf des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Miihlenbecker Land.

Nach Prifung der Ubersandten Unterlagen teile ich Ihnen folgendes mit;

Die Stadt Hohen Neuendorf fordert hiermit, dass

1) auch auf der bestehenden Sportfléche in SchonflieR (Sportpark Bergfelde) eine bau-
liche Erweiterung oder Anderung der baulichen Anlage méglich ist und die Darstel-
lung der Flachen als Griinflache dem nicht entgegenstehen,

2) die in dem Entwurf dargestellte Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Bil-
dung reduziert und die Darstellung fiir eine Sportanlage entsprechend erweitert bzw.
fir Freizeitsport dargestellt wird,

zu1)

Die Stadt Hohen Neuendorf bedankt sich fiir die Berlcksichtigung der Anregung aus der
Beteiligungsrunde von Januar 2024. Die Darstellungen entsprechen nun eher dem Stand
des Bebauungsplanes Nr. 08 fiir den Bereich des Sportparkes Bergfeldes in der Ortslage
SchonflieR.

In der wirksamen Ergénzung des FNP Schonflie® vom Mai 2018 (Anlage), die im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sportplatzanlage Schonflie® Nord" erfolgt

Nr. Anregung von Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
01 |Bezirksamt Pankow von Berlin [UBER SENAT VON BERLIN]
02 |Bezirksamt Reinickendorf von Berlin [UBER SENAT VON BERLIN]
03 |Land Berlin — Senatsverwaltung fiir Stadt- | Keine Stellungnahme.
entwicklung, Bauen und Wohnen
04 | Stadt Hohen Neuendorf ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 09.12.2024, Beteiligung der Behérden und sons-

Beriicksichtigung. Die Darstellung als Griinflache mit Zweckbestim-
mung — so wird in der Begriindung ausdrticklich klargestellt — soll vor
allem die Aussage haben, dass hier eine ungedeckte Sportanlage vor-
gesehen ist; im Unterschied zu einer gedeckten Sportanlage, die in-
nerhalb einer Sonderbauflache entstehen miisste. Uber die zulassige
Versiegelung muss im Rahmen nachfolgender Bebauungsplanverfah-
ren entschieden und der erforderliche Ausgleich gegebenenfalls er-
bracht werden.

Berlicksichtigung. Die Sonderbauflache erhélt eine doppelte Zweckbe-
stimmung.
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war, sind eine Flache fir Sport- und Spielanlagen sowie die zugehdrige Flache fiir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes dargestellt. Entsprechend diesen Darstellungen im FNP wurden
im Bebauungsplan Nr. 8 eine Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sport-
platzanlage einschlieBlich tGberbaubarer Grundstucksflache flr das Funktionsgebaude
sowie eine Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan (z.B. S. 47) erwarten wir eine Ergénzung, | Berticksichtigung. Eine entsprechende Ergénzung wurde vorgenom-
dass die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Flache fiir Sportanlagen" nach Ande- | men. Die Entwicklungsgrundsatze wurden auf der Planzeichnung und
rung des FNP aus der geplanten Darstellung "Griinflache Sportanlage" entwickelt sein |in der Begriindung erweitert.

wird.

Zu 2)
In gemeinsamen Gesprachen zwischen der Stadt Hohen Neuendorf, dem Landkreis und | Beriicksichtigung. Die Sonderbauflache am Schulstandort erhalt nun-
der Gemeinde Mihlenbecker Land wurde in den vergangenen Monaten wiederholt iiber | mehr eine doppelte Zweckbestimmung, um hinreichende Flexibilitat in
die Entwicklungsoptionen der Flachen zwischen bestehendem Sportpark und dem ge- | der Entwicklung des Standortes haben zu kénnen. Dort kénnen kiinfti-
planten Schulstandort am Summter Weg erdrtert. gen in freier Wahl gedeckte und ungedeckte Sportanlagen sowie reine
In diesen Gesprachen hat die Stadt Hohen Neuendorf stets ihr Interesse fiir eine Erwei- | Schulgebaude entwickelt werden.

terung des Sportparks in Richtung des geplanten Gymnasiumsstandortes bekundet. Der
hier vorliegenden Darstellung kann die Stadt Hohen Neuendorf jedoch leider nicht zustim-
men. Mit dieser Darstellung wiirden die Nutzung und Errichtung baulicher Anlagen fiir den
Freizeitsport auf den “Restflachen” den Entwicklungszielen des FNP entgegen stehen und
waren folglich nicht zulassig.

Ich bitte dartiber hinaus um Prifung der Erforderlichkeit einzelner Abgrenzungslinien in-
nerhalb der Griinflache sowie nochmalige Priifung des Verlaufs der Landschaftsschutz-
gebietsgrenze.

In dem nachfolgenden Planausschnitt habe ich lhnen die Anregungen gekennzeichnet:
[Ausschnitt Entwurf FNP mit Markierungen im Bereich des Sportparks]

Anregung zur Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Schule, Bildung: Reduzierung
der Flache

Anregung zur Griinflache; teilweise mit Zweckbestimmung (SPO) Sportanlage: Erweite-
rung um Restflache und Priifung der Erforderlichkeit der schwarzen Abgrenzungslinien
Hinweis zur LSG-Grenze: Priifung Verlauf in rAumlicher N&he zur Stadtgrenze von Hohen
Neuendorf / Bergfelde

[Ausschnitt LfU Kartendienst, auf dem das Landschaftsschutzgebiet LSG eingeblendet
ist]
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Weitere Anregungen oder Hinweise zum Entwurf des Flachennutzungsplanes werden
nicht vorgetragen.
05 | Stadt Oranienburg Keine Stellungnahme.
06 | Gemeinde Birkenwerder Keine Stellungnahme.
07 Gememde G|IenICke NOI’dbahn Nach Durchsmht der Unter'agen te”en W|r |hnen fo|gendes m|t Kenntmsnahme Keme AbWagUng erforder“ch
Schreiben vom 04.02.2025
Eingegangen am 07.02.2025 Zu 0.g. Planung bestehen seitens der Gemeinde Glienicke/Nordbahn keine Bedenken.
08 | Gemeinde Wandlitz Keine Stellungnahme.
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