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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Zihlsdorf der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Branden-
burg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mduhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonflie und
Zuhlsdorf, hat ca. 15.000 Einwohner. Ein Anteil von ca. 2.150 EW lebt im OT Zuhlsdorf (2017). Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel. Siidwestlich an die Gemeinde Mihlenbecker Land grenzt die Gemeinde Gli-
enicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im
Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Stdosten.
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt sudlich der Ortsmitte von Zihlsdorf siidwestlich der Basdorfer StralRe, stiddstlich der Bir-
kenwerderstralle, westlich des Griinen Weges.

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

D Umgrenzung des Plangebietes

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 209/6, 209/5, 226, 227, 228, 230/4, 230/5, 230/6, 230/7, 230/8, 230/9,
751, 752, 785 und 713 der Flur 2, Gemarkung Ziihlsdorf.
Es hat eine Gesamtgréle von ca. 3,33 ha.

Das Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Es umfasst den bisherigen Sportplatz Zihlsdorf, einigen privaten Waldbestand zwischen Sportplatz und Wohn-
bebauung am Griinen Weg, kommunalen Waldbestand stidlich des bisherigen Sportplatzes sowie drei beste-
hende Zuwegungen / Erschliefungswege von der Birkenwerderstralte, von der Basdorfer Strale und vom Gri-
nen Weg zum Sportplatz.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- Waldflachen im Westen

- Waldflachen, die Birkenwerderstrafle und den Friedhof Zihlsdorf im Nordwesten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke an der Basdorfer Stralle sowie durch die Basdorfer Strale im
Nordosten

- Wohngrundstiicke am Griinen Weg und den Griinen Weg im Osten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke am Grinen Weg und an der Strafle Am alten Sportplatz im
Sidosten und

- Waldflachen im Siden
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Lageplan mit Darstellung des Plangebietes auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit erganzender
Darstellung des Bestandes

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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1.4 Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht und nach dem
Waldgesetz auBerhalb des Plangebietes

Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlenbeck
Das Flurstiick hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,83 ha und befindet sich in kommunalem Eigentum.

Lage der geplanten Ausgleichsfliche im Gemeindegebiet

O

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Die geplante Ausgleichsflache befindet sich im Stden des OT Mihlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land,
zwischen dem Wohngebiet GroRstlickenfeld und Bahnlinie der Ringbahn (Berliner S-Bahn S8).

Darstellung der geplanten Aufforstungsflache (Waldausgleich) und der geplanten Flache fiir flachige
Geholzpflanzungen (Ausgleich nach dem Naturschutzrecht) 3.250 m? flichige Gehélzpflanzung
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Geplante Neuanlage von Wald auRerhalb des Plangebietes als Waldausgleich

Fir den Anteil der als Ausgleich erforderlichen Neuanlage von 2.575 m? Wald, fir den innerhalb des Plangebie-
tes keine Flache zur Verfiigung steht, ist die vorstehend dargestellte AufforstungsmalRnahme mit Laubwald auf
dem kommunalen Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck vorgesehen.

Siehe hierzu auch unter U1.b) 6.

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes

Als zusatzlicher Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind gemal vorstehender Darstellung
3.250m? flachige Gehdlzpflanzung auRerhalb des Plangebietes auf dem kommunalen Flurstlick 40 /18 (teilwei-
se), Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck geplant.

Die Anlage der geplanten flachigen Geholzpflanzung soll unter einer Hochspannungsleitung erfolgen, die auf
dem betreffenden Flurstlick entlang der benachbarten Bahnlinie verlauft. Die geplante flachige Gehdlzpflanzung
liegt somit zwischen der Bahnflache und der geplanten Aufforstungsflache und soll zukiinftig einen breiten Ge-
hélzsaum bilden, der der Waldflache vorgelagert ist.

Siehe hierzu auch unter U1.b) 7.

Geplante Aufwertung von Wald auBerhalb des Plangebietes als Waldausgleich

Flurstiick 714, Flur 2, Gemarkung Ziihlsdorf

Um eine Kompensation des geplanten Eingriffs in den Waldbestand zu erreichen, ist auRerhalb des Plangebie-
tes auch die Aufwertung von Wald (Unterpflanzung und Ergdnzung mit standortgerechten Badumen und Strau-
chern, Entfernen vorhandener spéatblihender Traubenkirsche) auf einer Flache von 6.574 m? geplant. (zeichne-
rische Darstellung siehe unter U1.b) 6.2.2)

Diese Malinahmen sollen direkt stdlich angrenzend an das Plangebiet auf Flurstick 714, Flur 2, Gemarkung
Zuhlsdorf erfolgen. Auf diesem Flurstick befindet sich ein llckiger Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre mit tiw.
Unterbau Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikanische Traubenkirsche. Hierbei handelt es sich nicht um einen na-
turnahen Waldbestand.

2. Ziel und Zweck der Planung

21 Planungsziele

Gegenwartig grenzt der kleine Trainingsplatz fast unmittelbar an die Wohnbaugrundstiicke an der Basdorfer
Stralte und hat hier wiederholt zu Beschwerden der Anwohner gefiihrt. Fir eine angemessene Nutzung ware
die Ausstattung dieses Platzes mit Kunstrasen und Beleuchtung erforderlich. Hierdurch wiirden am jetzigen
Standort die Beeintrachtigungen fir die Anwohner noch zunehmen.

Das Funktionsgebaude ist aus baulicher Sicht erneuerungsbediirftig. In Zihlsdorf besteht zudem neben den
Sportanlagen im Freien auch ein Bedarf an einer Sporthalle, da im Ortsteil bisher keine Sporthalle vorhanden
ist.

Aus den genannten Griinden ist die Neugestaltung der Sportanlage geplant.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Neugestaltung des bestehen-
den Sportplatzes Zihlsdorf als wesentlicher Bestandteil der Ortsmitte. Hierfir ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
Bei der Planung sollen insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die umliegenden
Wohnnutzungen bertcksichtigt werden.
Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept sind folgende Nutzungen vorgesehen:
¢ Waldflache und Beach-Volleyball-Anlage im Bereich des bisherigen Ballspieliibungsplatzes im Norden
des Sportplatzes
e Kunstrasen-Trainingsplatz mit Platzbeleuchtung im Bereich des bisherigen Nordteils des Rasenspielfel-
des
e Naturrasen-Regelspielfeld 105m x 68m im Bereich des bisherigen Sudteils des Rasenspielfeldes, im
Bereich des bisherigen Vereinsgebaudes und im Bereich einer stdlich angrenzenden zum Grundstiick
gehorenden Waldflache
e Funktionsgebaude mit Umkleideraumen, Sanitarraumen Trainer / Schiedsrichterraum, Gerateraum,
Vereinsraum und Einfeldsporthalle
o Stellplatze im Siidosten des Plangebietes
Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Griinen Weg. Weitere Zugangsmoglichkeiten be-
stehen von der Birkenwerderstrale und durch eine Waldflache von der Basdorfer Stral3e aus.

Die Umsetzung dieser Planungsziele ist unter 7. im Planungskonzept dargestellt.
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2.2 Bedarf auf Grund der Bevolkerungsentwicklung im OT Ziihisdorf

Die Gemeinde Miuhlenbecker Land liegt im unmittelbaren Umland der Metropole Berlin und hatte in den ver-
gangenen Jahren eine erhebliche Bevdlkerungsentwicklung zu verzeichnen.

Im OT Zihlsdorf der Gemeinde Muhlenbecker Land lebten 2017 ca. 2.150 der insgesamt ca. 15.000 Einwoh-
ner. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer (2016) weist fir OT Zuhlsdorf in-
nerhalb des Gemeindegebietes Muhlenbecker Land jedoch das grofite Erganzungspotential fir eine Wohnent-
wicklung aus. Von den dort ermittelten 636 moglichen Erganzungsgrundstiicken fir Wohnnutzungen in der
Gemeinde Mihlenbecker Land liegen 282 im OT Zihlsdorf. Entsprechend des enormen Siedlungsdrucks im
unmittelbaren Berliner Umland ist allein wegen dieses noch bestehenden Verdichtungspotentials im Bestand
mit einer weiterhin zligig voranschreitenden Bevolkerungsentwicklung im OT Zihlsdorf zu rechnen.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land (2016) geht davon aus, dass
von den insgesamt 1.589 Einwohnern, die sich bis 2030 voraussichtlich auf den verfligbaren Erganzungsfla-
chen im Gemeindegebiet ansiedeln werden, 705 Einwohner im OT Zihlsdorf hinzukommen. Durch die Erweite-
rung von Wohnbauflachen wird im OT Zihlsdorf mit 43 zusatzlichen Einwohnern gerechnet. So ergibt sich flr
den OT Zuhlsdorf bis 2030 eine zu erwartende Einwohnerzahl von 2763 Einwohnern. Mehr als jeder Vierte wird
nicht langer als 10 Jahre im Ortsteil wohnen.

Dem entsprechend entwickelt sich auch der Bedarf an Sportstatten und weiteren Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur.

Wegen seiner Lage nahe dem Ortsteilzentrum von Zihlsdorf hat der Sportplatz auch eine wichtige Funktion als
Bestandteil der sozialen Mitte des Ortsteiles. Er bietet den bisherigen Einwohnern des Ortsteils und den neu
hinzukommenden Einwohnern aller Altersgruppen eine gute Mdglichkeit, am sozialen Leben im Ortsteil teilzu-
haben.

Mit der vorliegenden Planung soll dem dargelegten Bedarf durch Neugestaltung der Sportanlage angemessen
Rechnung getragen werden.

3 Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. I, Nr.
35)

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) und LEPro 2007 in der vorliegenden Planung

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 06.08.2019 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

L~Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlduterungen:

Der LEP HR enthélt keine Zielfestlegungen, die der beabsichtigten Neugestaltung des vorhandenen Sporiplatzes am
Siedlungsrand des Ortsteils Ziihlsdorf entgegenstehen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan sollte sich jedoch mit den verdnderten landesplanerischen Regelungen auseinan-
dersetzen. Wir empfehlen, in der Dokumentation der Abwdgung den Bezug zu den Regelungen des LEP HR herzustel-
len. Die Begriindung zum Bebauungsplan sollte sich mit den verédnderten landesplanerischen Regelungen auseinander-
setzen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24 .11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018

Bindungswirkung
GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kén-
nen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.
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Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

« Bitte teilen Sie uns mit, ob das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportanlage Ziihlsdorf", zu dem Sie uns im Janu-
ar 2010 beteiligt hatten, mittlerweile eingestellt wurde: der Geltungsbereich (iberlagert den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes GML Nr. 32 in weiten Teilen und hatte den Ausbau des Sportplatzes Ziihlsdorf zum Ziel.

Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Ausnahme der
Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich ge-
andert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.

« Wir bitten,

0 Beteiligungen geméal3 Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplénen in digitaler Form
durchzufiihren;

o bei Mitteilungen (iber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des
Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-Datei per
E-Mail zu Gibersenden (oder alternativ in Papierform);

o soweit méglich ergénzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von Bauleitpla-
nen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden
(méglichst als EPSG-Schliissel); alternativ wére auch das .dxf-Format méglich;

o dafiir ausschlie8lich unser Referatspostfach zu nutzen: gI5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

* Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https.//gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Berlcksichtigung: In die Begriindung erfolgt nachfolgend die Auseinandersetzung mit den veranderten landes-
planerischen Regelungen.
Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportanlage Zuhlsdorf" wird nicht mehr fortgefiihrt.

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung rele-
vant, die wie folgt beriicksichtigt werden:

e Zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Miihlenbecker Land keine zentraldrtliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt auRerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemal Ziel Z 5.6 Absatz 1. Das
Plangebiet liegt auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2.

e Siedlungsentwicklung

Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstadte ergeben, berlicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zuge-
ordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Planung dient der Neugestaltung des bereits bestehenden Sportplatzes Zihlsdorf. Der Sport-
platz liegt nahe dem Ortszentrum von Zihlsdorf und ist an das Siedlungsgebiet angelagert. Das Planvorhaben
entspricht deshalb Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung Abs. (1). Auch dem
Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen widerspricht die vorliegende Planung nicht.

Mit der vorliegenden Planung wird nicht die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen vorbereitet. Insofern
entspricht diese auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen.
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e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kili-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig unzer-
schnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruk-
tur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir
die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freiraume sollen flr die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-
gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdéglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beein-
trachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 werden wie folgt bertcksichtigt:

Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden mit der vorliegenden Planung in ihrer Funk-
tions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt, da das Plangebiet
eine Flache umfasst auf der bereits ein Sportplatz einschliel3lich zugehdriger Stellplatzflache und Funktionsge-
baude vorhanden ist. Hierdurch wird die Inanspruchnahme neuen Landschaftsraumes fur diese Nutzungen im
Wesentlichen vermieden. Die zusatzlich vorbereiteten Eingriffe in Boden Natur und Landschaft und in den Wald
werden durch geeignete Mallnahmen in vollem Umfang kompensiert. Verstolie gegen Verbote in Bezug auf
den Artenschutz werden vermieden. Den Anforderungen des Klimaschutzes wird Rechnung getragen (siehe
hierzu nachfolgend).

Mit der vorliegenden Planung erfolgt nur in geringem Umfang die Inanspruchnahme von Freiraum und es erfolgt
keine zusatzliche Zerschneidung des Freiraums. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von grol3raumig unzer-
schnittenen Freirdumen.

Die o6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern ist von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

Eine vorhandene siedlungsnahe Waldflache, die zudem einen Abstand und Sichtschutz zwischen dem Sport-
platz und umgebenden Wohnbaugrundsticken schafft, wird erhalten und durch eine geplante Aufforstungsfla-
che erganzt.

Der Verbund von Freirdumen mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen wird durch die vorlie-
gende Planung planungsrechtlich gesichert.

Die Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung werden wie folgt berlcksichtigt:

Der Sportplatz Zuhlsdorf wird mit der vorliegenden Planung als Bestandteil des multifunktionalen Freiraumes
erhalten und entwickelt.

Die landwirtschaftliche Bodennutzung ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Das Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund wird wie folgt bertcksichtigt:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Flachen des Freiraumverbundes geman Ziel 6.2 LEP HR.
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e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteréu-
me geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebie-
ten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert
werden.

Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare
Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz
in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und
Innenstadten, durch Mallnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des
Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet ist angelagert an das bestehende Siedlungsgebiet und liegt nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers, welches im Plangebiet anfallt, soll auch nach Realisie-
rung der Planung weiterhin innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierdurch werden erheblich nachteilige Aus-
wirkungen durch das Niederschlagswasser vermieden.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Wegen der zentralen Lage des Sportplatzes innerhalb des OT Zihlsdorf werden fiir die Einwohner von Zhls-
dorf lange Anfahrtwege zum Sportplatz einschlieRlich des hiermit verbundenen CO2- und Schadstoff-AusstoRes
vermieden.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverordnung zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor.
Der geplante Eingriff in Wald ist gering und wird vollstandig kompensiert.

Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend beriicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landespla-
nung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben
vom 27.11.2018 mit und bestatigte dies inhaltlich mit Stellungnahme vom 21.08.2019 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:

»,den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg
geméR ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Strallenbauverwaltung als
Tréger offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni
2015 (Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) geprtift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustdndigkeitsbereich des Landesamtes flir Bauen
und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, iibriger OPNV
und Luftfahrt keine Bedenken.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfliigung
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gestellt werden kénnen.

Fiir die Verkehrsbereiche StraRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), Lan-
deswasserstral3en und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.”

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zuletzt mit Schreiben vom 02.08.2019 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 08.07.2019 (Posteingang: 11.07.2019) und méchten lhnen hiermit die regio-

nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der

Raumordnung:

- Satzung (lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/ Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 32 "Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf" der Gemeinde Miihlenbecker Land
(Stand: Februar 2019) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Entwicklung einer ca. 3,3 ha gro3en Fldche im Siidwesten der
Ortslage Ziihlsdorf als Fléche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage sowie Griinfliche zum In-
halt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung des bestehenden Sportplatzes geschaf-
fen werden.

Neben diversen Trainingsfldéchen soll ein zweigeschossiges Funktionsgebéude in abweichender Bauweise errichtet
werden. Gegentiiber dem Vorentwurf sind die Fléchen fiir Wald vergréBert worden.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 13.11.2018). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regional-
planung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.“
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4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

4.1.1 Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land (2002)

Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplans OT Ziihisdorf (2002) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Zlhlisdorf, stellt im Plangebiet eine
Grinflache Sportplatz, sowie teilweise Wald und Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Westlich und Sudlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

4.1.2 Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land

Gegenwartig erfolgt in der Gemeinde Muhlenbecker Land die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Der
Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 13.09.2016 stellt das Plangebiet
als Grunflache Sportplatz sowie teilweise als Wald und zu einem geringen Teil als Wohnbauflache dar. Die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist in der Darstellung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes
nicht grundstiicksscharf und weicht deshalb von der tatsachlichen Lage der Schutzgebietsgrenze ab, die im
Bereich des Plangebietes auf den betreffenden Flurstiicksgrenzen verlauft.
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Ausschnitt des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes (13.09.2016) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes

(- Lage des Plangebietes

Arbeitsstand: 13.09.2016

Legende

Darstellungen

D Wohnbauflachen

. Mischbaufléachen
D Gewerbliche Bauflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

ot eswidgzisnuidsy (nujsLLgizcy)

. Flachen fur Wald

Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim”

Naturschulzgebiete

s fEAT
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] . .
F | | - n
Zweckbestimmung b ; auna-Flora-Habitat-Schutzgebiete

Die nachfolgenden Zeschen werden zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Fidchendarsteliung verwendet.

=, / Das G indegebiet liegt vollstandig im N, rk "Bamim” (ohne zeichnerische Darstellung)
BAD Badestele KR Kirche
™
. p [BD] Bodendenkmale
BLD Bildungseinrichtung Kou Kommunale Einsichtung e
Eawd  Campingplatz (soL Solarpark
ERH Erholungsstandort, Reiterhof KL Kulturginrichtung
EZH Einzelhandelsstandort PR Park+Ride-Parkplatz
PRI Friedhof K Parkanlage
W Feuerwohe '_5°I Spielplatz
GART] Freizeitgarten, Kisingartenankage SPO Sporiplatz

GES Gesundheitsstandon WEM Wechenendhaussiediung

Kuu Kinder- und Jugendeinrichtung

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes fur die Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf wird auch das Ver-
fahren fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fortgefiihrt. Hierbei sollen die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes angepasst werden.
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemaf §8(3) BauGB parallel zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes.

§8 BauGB regelt hierzu:
(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Fl&-
chennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergédnzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Fla-
chennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplans entwickelt sein wird.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist insbesondere geplant, den vorhandenen Wald und
Vorwald zwischen dem Sportplatz und den Baugrundstiicken am Griinen Weg zu erhalten. Eine Absicht der
Gemeinde Mihlenbecker Land zur Anderung des bereits vorhandenen Waldes in eine andere Nutzungsart
besteht an dieser Stelle nicht. Deshalb kommt auch im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan hier nicht
mehr die bisherige Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft sondern nur eine Darstellung als Flache fir
Wald in Betracht, wie sie im Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vorn 13.09.2016 bereits ent-
halten ist.

In Bezug auf die weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Plangebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird im Zuge der Entwurfsplanung des FNP eine Anpassung an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfolgen.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung
5.1 Ubersicht

Das Plangebiet umfasst die Flache des vorhandenen Sportplatzes in Zihlsdorf einschlief3lich Funktionsgebau-
de, der Flache fir Stellplatze, 6stlich und sidlich angrenzender Waldflachen und der Zuwegungen.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof des OT Zihlsdorf.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Wohnbaugrundstlicke, die stidwestlich des griinen Weges liegen.
Zwischen dem vorhandenen kleinen Trainingsplatz und den norddstlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken
befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Erdwall, der mit im Plangebiet liegt.

Ostlich grenzen an das Plangebiet Wohnbaugrundstiicke, die westlich des Griinen Weges liegen. Zwischen
diesen Wohnbaugrundstiicken und der Sportanlage liegen eine Waldflache und die fiir Stellplatze genutzte
Flache, die Bestandteil des Plangebietes sind.

Im Siden und Sudwesten grenzt das Plangebiet an Wald, der im Stden in das Plangebiet hineinragt.

Ubersichtsplan siehe folgende Seite.
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Ubersichtsplan Bestand

Zufahrt von
Birkenwerderstrafle

Wohnbaugrundstiicke
Basdorfer Stralte
Friedhof
Trainingsplatz
Naturrasen
45m x 60m Zuwegung von
Beachvolley Basdorfer StraRe
Hochsprung
Regelspielfeld
Naturrasen
91m x 66m
Wald
Laufstrecke
3 Bahnen
Kunststoff
Vereins-
gebaude
Stellplatznutzung
fur Sportplatz
Wald
Wohnbau-
grundstiicke
Griiner Weg

Zufahrt vom
Griinen Weg
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5.2 Bestand im Plangebiet

Blick Uber das grofe Spielfeld von Nordwest, vom Blick nach Nordost Richtung Hochsprunganlage vom
Zugang Birkenwerderstralle Zugang Birkenwerderstralle
Blick nach Siid entlang des westlichen Randes des Beachvolleyballanlage

grof3en Spielfeldes zum Geratehaus

Erdwall mit Gehdlzbewuchs nordostlich des kleinen Erdwall mit Geholzbewuchs nordostlich des kleinen
Spielfeldes Spielfeldes
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Erdwall zwischen Beachvolleyballanlage und Friedhof Blick Uber das kleine Spielfeld zum Wald suddstlich

im NW des Plangebietes des kleinen Spielfeldes
Laufbahnen, Blick nach Sud grofRes Spielfeld, Blick nach West
Funktionsgebaude, Blick von Nordost Bereich zwischen Funktionsgebdude und groRRem

Spielfeld, Blick nach West
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Flache fur Stellplatze des Sportplatzes, Flache fur Stellplatze des Sportplatzes,
Blick nach West Blick nach Nord

Wald éstlich des Sportplatzes Wald 6stlich des Sportplatzes

Wald slidostlich des Funktionsgebaudes Wald siidlich des groRen Spielfeldes

Blick nach Sid
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5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes

Wohnbebauung an der Birkenwerderstralle Blick von der Zufahrt Birkenwerderstrale zum
nordwestlich des Plangebietes Friedhof nordwestlich des Plangebietes
Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des
Plangebietes Plangebietes

Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Plangebietes, Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des
Ansicht von der Stellplatzflache des Sportplatzes Plangebietes

Wohnbebauung entlang der Zufahrt von den Stellplatzen des Wohnbebauung entlang der Zufahrt von den Stellplatzen des
Sportplatzes zum Griinen Weg, Nordseite Sportplatzes zum Griinen Weg, Sldseite
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Wohnbebauung an der Basdorfer Stral3e norddstlich Wohnbebauung an der Zuwegung von der Basdorfer
des Plangebietes, im Vordergrund die Zuwegung zum StralRe zum Sportplatz

Plangebiet

6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt zur Stellplatzflache vom Grinen Weg aus erschlossen.

Eine weitere Zufahrt besteht von der Birkenwerderstrale aus. Diese Zufahrt fihrt entlang der Grenze des 6rtli-
chen Friedhofs.

Von der Basdorfer Stralle aus besteht ebenfalls eine Zuwegung. Diese Zuwegung dient auch als Zufahrt zu
einem Wohnbaugrundstick in hinterer Reihe. In ihrem weiteren Verlauf fihrt die Zuwegung durch eine Waldfla-
che bis zur Stellplatzflache des Sportplatzes.

BirkenwerderstralRe, Blick von Stidwest Uber die Zufahrt zum Sportplatz,

Zufahrt zum Sportplatz Blick nach Nordwest zur Birkenwerderstralte

Zufahrt zum Sportplatz, Wendeplatz an der Zufahrt zum Sportplatz, Blick nach
Blick nach Stidost zum Tor des Sportplatzes Nordwest zur Birkenwerderstralle
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Gruner Weg auf Hohe der Zufahrt zu den Stellplatzen  Griiner Weg auf Hohe der Zufahrt zu den Stellplatzen
des Sportplatzes, Blick nach Nord des Sportplatzes, Blick nach Sid

Zufahrt von der Stellplatzflache des Sportplatzes zum Zufahrt von der Stellplatzflache des Sportplatzes zum
Griunen Weg, Blick nach West Grinen Weg, Blick nach Ost

Basdorfer Straf’e, Blick nach Nord auf Hohe des Zu
weges zum Sportplatz

Zuwegung von der Basdorfer Stralle zum Sportplatz

Die Zuwegung von der Basdorfer StraRe zum Sport- Die Zuwegung von der Basdorfer Stral3e zum Sport-

platz dient auch als Zufahrt zu einem Baugrundstiick ~ Platz filhrt durch die Waldflache Ostlich des Sportplat-
zes und mundet auf die Stellplatzflache
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6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert bisher grof3flachig. Es besteht keine Anschluss-
moglichkeit an eine Regenwasserkanalisation oder eine Vorflut.

6.3 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrwW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

»3- Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
3.1 Weiterfiihrende Hinweise
3.1.2 offentlicher-rechtlicher Entsorqungstrédger

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und liberlassenen Abfélle im Rahmen der Geset-
ze und nach MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Das bestehende Funktionsgebdude ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Frischwasser,
Schmutzwasser und Elektroenergie angeschlossen.

Soweit die Loschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im StralRenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung
Uber Zisternen oder Brunnen zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Die E.DIS AG teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 22.10.2018 und gleichlautend
mit Schreiben vom 11.07.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zum o. g. Bebauungsplan. Da keine Belange der E.DIS durch
den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Als Anlage libersenden wir Ihnen Planunter-
lagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren
von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eventuell not-
wendige Umverlegungen dieser Anlagen bitten wir rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist voraussichtlich aus dem bestehenden Versorgungsnetz
mdglich.”

Berlicksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der Zu-
wegungen des Plangebietes vom Griinen Weg, von der Basdorfer Strale und von der Birkenwerderstralte aus
sowie hier vorhandene Hausanschliisse angrenzender Baugrundstiicke und des Friedhofsgebaudes darge-
stellt. Auf dem Sportplatz selbst ist im Lageplan ein Hausanschluss am Ende der Zuwegung von der Birken-
werderstralle dargestellt.

Sidlich des Sportplatzes ist im Lageplan eine Versorgungsleitung dargestellt, die von der Zuwegung zum Gri-
nen Weg in stdwestlicher Richtung durch den Wald verlauft.

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die Zuwegungen des Sportplatzes von der Birkenwerderstral’e und Basdorfer Strale sind im Bebauungsplan
zur Festsetzung als StralBenverkehrsflachen vorgesehen, da sie neben dem Sportplatz auch der Erschlieung
weiterer Grundstlicke dienen. Fir die Zuwegung zum Griinen Weg ist eine Festsetzung als Bestandteil der
Sportlichen Zwecken dienenden Flache geplant, da Uber diese Zuwegung keine weiteren Grundstiicke er-
schlossen werden und dies auch nicht geplant ist. Auf der Flache im weiteren Verlauf der nach Sudwest fiih-
renden Leitung ist, entsprechend dem derzeitigen Bestand, innerhalb des Plangebietes eine Festsetzung einer
Teilflache als Wald geplant.

Die im Bereich der Elektroleitungen geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den hier bis-
her vorhandenen Nutzungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Festsetzungen dem Leitungsbestand
nicht widersprechen und erforderliche Leitungsrechte fur die vorhandenen Leitungen bereits entsprechend ge-
sichert sind.
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Der Niederbarnimer Wasser- und Abwasserzweckverband teilte mit Schreiben vom 05.02.2019 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit:
.~ keine Einwédnde
- Bitte beachten Sie, dass die satzungsrechtlichen Bestimmungen des NWA hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Er-
schlieBung, insbesondere Uber Beitrdge und Geblihren Beriicksichtigung finden.*

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zuletzt zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 17.07.2019 mit:
"die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) be-
auftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen
der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Bran-
denburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir
Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGH-
Gas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Da-
bei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg
verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberde-
ckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmallnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handsehachtung zu arbei-
ten.
Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Di-
gital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die
Auskuntft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte ein-
geholt werden miissen.
Die Entnahme von Mallen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den
Plénen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der &ffentlichen ErschlieBungsfldchen in Anleh-
nung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Fldachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind ge-
méaR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung
zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:
Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalBnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrau-
Benkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung
mit der NBB SchutzmalBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt wer-
den. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer
Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrédgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum ei-
ne PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim
Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschédigt werden. Wir weisen da-
rauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich (iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen:
Plan (MaB3stab 1 :500 | Plangr6Be DIN AQ)
Legende Gas
Leitungsschutzanweisung”

Berticksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, war ein Leitungsabschnitt > 4 bar (in Betrieb) nur in der Birkenwer-
derstralRe aulRerhalb des Plangebietes dargestellt. Weitere Leitungsabschnitte 0,1 bis 1 bar (in Betrieb) waren
in der Birkenwerder Stralle, Basdorfer Strafle und im Griinen Weg, jeweils einschliel3lich der Hausanschlisse
dargestellt. Auch in der Zuwegung zum Plangebiet von der Basdorfer Stral3e aus war ein Leitungsabschnitt 0,1
bis 1 bar (in Betrieb) bis zum hier vorhandenen rickwartigen Wohngebaude mit Hausanschluss dargestellit.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die betreffende Zuwegung von der Basdorfer Stral3e ist im Bebauungsplan als StralRenverkehrsflache vorgese-
hen, sodass die geplante Festsetzung der hier vorhandenen Versorgungsleitung nicht entgegensteht.

Auch innerhalb der geplanten Flache fir sportliche Zwecke sind Ver- und Entsorgungsleitungen, die der Sport-
anlage dienen, als Nebenanlagen zuldssig. Einer gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es hierfur
nicht.
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Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 22.10.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit und bestatigte dies inhaltlich mit Stellungnahme vom 16.07.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

»,Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen

sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nédchster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmissi-

on GmbH.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung duBern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.”
Die GDMcom mbH teilte mit zuletzt Schreiben vom 31.07.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Lbezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die fol-
genden Anlagenbetreiber

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher ’

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen * Auskunft Aligemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig, Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Ndhere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anh&ngen.

U Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

3 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentlimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Lelpzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Metz"* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH lbertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass
noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind!
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ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten An-
lagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor
Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im ange-
fragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss
aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf: GasLINE Telekommu-
nikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG (iber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Diritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die Aus-
kunft nicht zusténdig ist:*

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

In der BirkenwerderstralRe befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes die Haltestelle der Regional-
buslinie 806 Zuhlsdorf Friedhof. In der Basdorfer Strafl’e befindet sich eine weitere Haltestelle der Regionalbus-
linie 806, die Uber die Zuwegung zur Basdorfer Stralle ca. 7 Gehminuten vom Plangebiet entfernt ist. Die Busli-
nie verkehrt mit mehreren Haltepunkten durch den OT Zihlsdorf sowie die Ortsteile Miihlenbeck und Schildow
der Gemeinde Mihlenbecker Land und weiter tiber Glienicke / Nordbahn bis zum S-Bahnhof Hermsdorf.
Dariuber hinaus befindet sich in ca. 25 Gehminuten Entfernung vom Plangebiet der Haltepunkt Ziihlsdorf der
Regionalbahn. Die Regionalbahn verkehrt hier zwischen Wensickendorf Giber Zihisdorf, Basdorf, Schonwalde
(Barnim), Schonerlinde nach Berlin Karow.

6.6 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet befindet sich eine Flache, die fir die Stellplatze der Sportplatzanlage genutzt wird. Diese Stell-
platzflache hat eine Zufahrt vom Griinen Weg.
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7. Planungskonzept

7.1 Planungskonzept Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdof
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7.2 Erlauterung des Planungskonzeptes und der geplanten ErschlieBung

Die Neugestaltung des Sportplatzes Ziihlsdorf erfolgt mit dem Ziel, die Nutzung des Sportplatzes langfristig auf
angemessenem Niveau zu sichern und hierbei erhebliche Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz umlie-
gender Wohnnutzungen weitgehend zu vermeiden. Zugleich soll der Sportplatz an seinem zentrumsnahen
Standort als ein zentraler Punkt der Begegnung im OT Ziihlsdorf gestarkt werden.

Bisher hatten sich Immissionsschutzkonflikte insbesondere mit Anwohnern der Basdorfer Stral3e ergeben, de-
ren Grundstiicke ndrdlich an das Plangebiet grenzen und bisher im Nahbereich des kleinen Spielfeldes liegen.
Deshalb sieht das Planungskonzept vor, die besonders stérenden Ballspielflachen nach Sid zu verschieben,
sodass ein grofRerer Abstand zu den nérdlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken mdéglich wird.

Ebenso wie bisher sollen auch zukinftig ein groRes Regelspielfeld und ein kleiner Trainingsplatz vorhanden
sein. Das groRe Regelspielfeld soll weiterhin ein Naturrasenplatz sein. Der kleine Trainingsplatz soll zukunftig
als Kunstrasenplatz hergestellt werden, um eine intensivere Nutzung zu ermdglichen. Fur beide Platze sind
Beleuchtungen geplant.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind die Hochsprunganlage, das Beachvolleyballfeld, eine Kugelstol3anlage
und eine Waldaufforstungsflache vorgesehen. Die bestehende 100m-Laufbahn soll erhalten bleiben und an
ihrem noérdlichen Ende durch eine Weitsprunggrube ergénzt werden.

Das vorliegende Planungskonzept sieht im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung die Anordnung einer Auffors-
tungsflache im Nahbereich der Wohngrundstiicke an der Basdorfer StralRe vor. Der zwischen der Sportflache
und den Wohnbaugrundsticken vorhandene begrinte Erdwall soll bei teilweisem Ersatz der Begrinung durch
geeignetere Gehdlze erhalten bleiben.

Hierdurch kann die Immissionsbelastung flr die Wohnbaugrundstiicke an der Basdorfer Stralle wesentlich re-
duziert werden.

Zugleich ist ein neuer Standort fir das Funktionsgebaude direkt angrenzend an der Stellplatzflache vorgese-
hen. Die Flache fiir das neu geplante Funktionsgebaude wird so bemessen, dass hier auch eine Trainings- und
Mehrzweckhalle (Einfeld-Halle) mit Platz finden kann, um auch bei ungiinstigerer Witterung ein Angebot fir
sportliche Betatigung im OT Zihlsdorf zu ermdéglichen.

Das Funktionsgebdude soll maximal 2 Vollgeschosse haben. Wegen seiner Lage an der Langsseite des ge-
planten grofien Spielfeldes ist es moglich, eine Zuschauertribline direkt in das Gebaude zu integrieren. Wegen
der nur lokalen Bedeutung als Ortsteilsportplatz ist jeweils nur mit wenigen Zuschauern zu rechnen.

Da die Tribline ihrem Nutzungszweck entsprechend zum Spielfeld hin ausgerichtet sein wird, wird sie durch das
Gebaude in Richtung der Wohnbebauung am Griinen Weg abgeschirmt. Zugleich bieten das Funktionsgebau-
de und die Einfeldhalle an ihrem geplanten Standort eine Abschirmung des Sportlarmes in Richtung der Wohn-
bebauung am Griinen Weg.

Die HaupterschlieRung der Sportplatzanlage erfolgt nach der vorliegenden Planung, wie bisher, vom Grinen
Weg aus. Mit einer Breite von 6m ist die bestehende Zufahrt ausreichend breit fir die ErschlieBungszwecke des
Sportplatzes. Der bisher noch nicht ausgebaute Griine Weg hat im Bereich der Zufahrt zum Sportplatz eine
Breite von 12m, sodass auch das Ein- und Ausfahren fur die Feuerwehr hier mdglich ist.

Eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen von der Basdorfer Stralle aus ist nicht mdglich, da hierfir ein Waldstlck
durchquert werden musste, in dem keine 6Offentliche StralRe vorhanden ist. Eine solche StralRe ist fur die Er-
schliefung des Plangebietes auch nicht erforderlich und deshalb nicht geplant. FuRganger und Radfahrer kén-
nen den Wald durchqueren und so die Sportanlage auch von der Basdorfer Strale aus erreichen.

Eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen zur Stellplatzflache von der Birkenwerderstral’e aus ist ebenfalls nicht mog-
lich, weil dazwischen die Spielfeldflachen liegen.

Die bestehende Zufahrt des Sportplatzes zum Griinen Weg soll im Bebauungsplan als Bestandteil der sportli-
chen Zwecken dienenden Flache festgesetzt werden. Der Griine Weg ist bisher noch nicht grundhaft ausge-
baut. Der Ausbau des Grinen Weges ist auch mit Blick auf die hierlber erschlossenen zahlreichen Baugrund-
stlicke in den nachsten Jahren erforderlich. Auch der Sportplatz wird als Anlieger des Grinen Weges vom
Strallenausbaus mit betroffen sein.

Die vorhandene Zufahrt vom Griinen Weg fiihrt direkt auf die Stellplatzflache. Entsprechend dem Planungskon-
zept finden auf der dafiir geplanten Flache ca. 70 Stellplatze Platz. (zum Stellplatznachweis siehe unter 8.5)
Das Funktionsgebaude liegt unmittelbar an der Stellplatzflache, sodass es von hier aus gut erreichbar ist und
auch die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge Uber die Zufahrtflachen der Stellplatze das Gebaude gut erreichen
kénnen. Die ebenfalls zum Plangebiet gehdrenden bestehenden Zufahrten vom Basdorfer Straflte und von der
Birkenwerderstra’e werden entsprechend der bisherigen Nutzung als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen fest-
gesetzt. (siehe hierzu auch unter 8.6)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 23.11.2018 mit:
"2. Belange des vorbeugenden Brandschutzes
(...) Aus der Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es zur Planung keine Bedenken.
(...)
4. Belange des Fachdiensts Verkehr
(-..) Gegen die Planung bestehen stral3enverkehrsbehérdlich keine Bedenken."
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 15.08.2019 mit:
,6. Belange des Fachdienstes Verkehr
6.1 Weiterfiihrende Hinweise
6.1.1 Allgemein
Gegen die Planung bestehen stralRenverkehrsbehérdlich keine Bedenken.
Bei der Gestaltung der Stellplétze fiir den Sportplatz wird auf die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs
(EAR 2005) verwiesen.*

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung nicht entgegen.

Zur Umsetzung dieses Planungskonzeptes ist die Inanspruchnahme von bisheriger Waldflache stdlich und
stidostlich des bisherigen Sportplatzes erforderlich. Hierfiir ist die Umwandlung der betreffenden Waldflache in
eine andere Nutzungsart erforderlich, die nur mit Zustimmung der zustéandigen Forstbehorde erfolgen kann.

Im Plangebiet sind norddstlich und siidlich der geplanten Sportplatzanlage weitere Waldflachen vorhanden, die
erhalten werden. Auf der Waldflache im Siden des Plangebietes soll durch eine Aufwertung des dort verblei-
benden Waldbestandes durch heimische standortgerechte Laubgehdlze ein teilweiser Ausgleich des geplanten
Eingriffs in den Waldbestand erfolgen. Im Norden des Plangebietes ist als Waldausgleich die Neuanlage von
Wald geplant. Weitere Ausgleichsmalinahmen nach dem Waldgesetz sind auRerhalb des Plangebietes geplant.
(siehe unter U1.b) 6.)

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche
Anlagen einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der auszugleichen ist. (siehe unter
U1.b)7.)

7.3 Anpassung des Planungskonzeptes zur Beriicksichtigung von Hinweisen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde das Planungskonzept wie folgt ange-
passt:

Planung Vorentwurf des
Bebauungsplanes

Planung Entwurf /Satzung des
Bebauungsplanes

Erlauterung

Gymnastikwiese im Norden des
Plangebietes

Aufforstung Wald im Norden des
Plangebietes

Im Norden des Plangebietes ist
am Standort des bisherigen klei-
nen Ballspielfeldes an Stelle der
im Vorentwurf geplanten Gym-
nastikwiese eine Waldauffors-
tungsflache geplant. Hierdurch
wird ein Teil der geplanten Wald-
inanspruchnahme ausgeglichen
und zugleich eine verbesserte
Abschirmung der Sportanlage in
Richtung der Wohnbebauung an
der Basdorfer StralRe geschaffen.

Berlicksichtigung folgender

Stellungnahmen:
- Forstbehodrde,
- Offentlichkeit

Stellplatzflache direkt angrenzend
an die Baugrundstiicke am Gri-
nen Weg

ca. 5,4m breite Geholzpflanzung
angrenzend an die Baugrundstu-
cke am Grilnen Weg

Entlang der dstlichen Grenze der
Stellplatzflache ist angrenzend an
die Grundsticke am Grinen Weg
eine ca. 5,4m breite Hecke ge-
plant. Diese hat folgende Funkti-
on:

- Sichtabschirmung der angren-
zenden Baugrundstlicke gegen-
Uber den Stellplatzen,

- Vermeidung des Befahrens der
Stellplatzflache unmittelbar an
der Grenze zu den Baugrundstu-
cken

- weitere Verkleinerung der Stell-
platzflache(ca. 90 Stellplatze
Bestand, ca. 70 Stellplatze Pla-
nung)

- Verdeutlichung der Funktion des
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Planung Vorentwurf des
Bebauungsplanes

Planung Entwurf /Satzung des
Bebauungsplanes

Erlauterung

nordlich angrenzenden Waldes
als nicht mit Kraftfahrzeugen
befahrbare Flache

- Anrechnung als flachige Ge-
holzpflanzung fir den Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht

Berlicksichtigung folgender
Stellungnahmen:
- Offentlichkeit

Textliche Festsetzung I. 1. (2):

Mitnutzung zu sonstigen kulturellen
im Vorentwurf allgemein

Zwecken
zulassig

Die Textliche Festsetzung I. 1. (2)

Textliche Festsetzung I. 1. (2):

Mitnutzung zu sonstigen kulturellen
Zwecken nur ausnahmsweise zulas-
sig, sofern gesunde Wohnverhalt-

nisse hierdurch nicht wesentlich

beeintrachtigt werden.
Die Textliche Festsetzung I. 1. (2)

lautete im Vorentwurf:

Auf der Flache fiir Sportanlagen, Zweck-
bestimmung Sportplatzanlage einschliel3-

lich des Funktionsgebdudes, der Sport-
platzfldchen und der Stellplétze ist auch
eine Nutzung zu sonstigen kulturellen
Zwecken zuldssig.

lautet im Entwurf:

Auf der Flache fiir Sportanlagen,
Zweckbestimmung Sportplatzanlage
einschlieBlich des Funktionsgebéudes,
der Sportplatzflachen und der Stellplat-
ze ist ausnahmsweise auch eine Nut-
zung zu sonstigen kulturellen Zwecken
zuldssig, sofern gesunde Wohnverhélt-
nisse hierdurch nicht wesentlich beein-
trdchtigt werden.

Durch die Anderung der Formu-
lierung der textliche Festsetzung
I. 1. (2) wird klargestellt, die Zu-
Iassigkeit der Mitnutzung der
Sportanlagen und zugehdrigen
Stellplatze flr sonstige kulturelle
Zwecke eingeschrankt, sodass
wesentliche Beeintrachtigungen
gesunder Wohnverhaltnisse hier-
durch vermieden werden.

Berlicksichtigung folgender
Stellungnahmen:
- Offentlichkeit

Naturnaher Waldumbau als teilweiser
Ausgleich nach dem Waldgesetz auf
privaten Waldflache im Nordosten des

Plangebietes

(Darstellung der Waldflachen nachfol-

gende Abbildung)

W1, W3 geplante Waldaufwertung

Naturnaher Waldumbau als teilwei-
ser Ausgleich nach dem Waldgesetz
Waldflache westlich

auf privater
auBerhalb des Plangebietes

(Darstellung der Waldflachen nachfol-

gende Abbildung)

(Eine weitere geplante
Aufforstungsflache befindet sich
aullerhalb des Plangebietes, siehe
unter U1.b) 6.2.3)

Es ist weiterhin im Bebauungs-
plan eine Festsetzung der beste-
henden Waldflache geplant. Da
die Waldeigentimerin die Pla-
nung in der vorliegenden Form im
Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung abgelehnt hat, wird davon
ausgegangen, dass diese Wald-
flache nicht fir Aufwertungsmalf3-
nahmen zum Waldausgleich zur
Verfugung steht. Durch die Ge-
meinde wurde eine Vereinbarung
zur Durchfiihrung von Waldauf-
wertungsmaflnahmen westlich
angrenzend an das Plangebiet
mit der dortigen Waldeigentime-
rin getroffen.

Berlicksichtigung folgender
Stellungnahmen:
- Offentlichkeit
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8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bauungsplanes

8.1 Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage

Im Plangebiet ist die Festsetzung einer Flache flur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage geplant,
die ausreichend grof} ist, um das zu Grunde liegende Planungskonzept umzusetzen. (siehe unter 7.)

Die geplante Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage umfasst neben der Flache der
Sportanlagen einschliellich des Funktionsgebdudes mit mdglicher Trainings- und Mehrzweckhalle auch die
Flache fir die zugehdrigen Stellplatze und die Zufahrt zum Griinen Weg, Uber welche auch bisher die Erschlie-
Rung erfolgt.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist
hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

1 Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzaniage (§9(1)5. BauGB)

(1) Auf der Fléche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die Errichtung von Sportanla-
gen fiir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschlie8lich zugehériger Nebenanlagen und Stellpldtze zuldssig.

(2) Auf der Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlie3lich des Funktionsgebéudes, der
Sportplatzflachen und der Stellplétze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulédssig,
sofern gesunde Wohnverhéltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Die erganzende Zulassigkeit von Nutzungen zu sonstigen kulturellen Zwecken soll die gelegentliche Durchflih-
rung von ortlichen Festen, Zirkusauffihrungen o. a. ermdglichen. Hierbei sind die Anforderungen des Immissi-
onsschutzes zu beachten (siehe unter U1.b) 13.)

Zur Beriicksichtigung der friihzeitigen Hinweise der Offentlichkeit zur vorliegenden Planung wurde die geplante
textliche Festsetzung I. 1. (2) insofern konkretisiert, dass eine Nutzung der Anlagen und Einrichtungen im Plan-
gebiet fir sonstige kulturelle Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sein soll, sofern gesunde Wohnverhaltnisse
hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

8.2 Geplantes MaB der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die geplante Festsetzung der maximal zulas-
sigen Grundflachen baulicher Anlage in Verbindung mit der Begrenzung der Obergrenze der Zahl der Vollge-
schosse flir das Funktionsgebaude.

Hierflr sind folgende textliche Festsetzungen geplant:
2 MaRB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Grundfldachen baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfldche entspricht die zuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfidche von 1.440m?>

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage
sind zusétzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundfldchen baulicher Anlagen folgende Grundfldchen baulicher
Anlagen zuldssig:

bauliche Anlage maximal zulédssige

Grundfldche
(m’?)

Nebenanlagen als Gebdude oder mit ge- 50

béudegleicher Wirkung

befestigte Freiflichen aulRerhalb der liber- 600

baubaren Grundstiicksfldche

Stellplétze und Zufahrten 2.770

Sportfladchen mit Kunststoffbelag 2.000

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldfidchen 3.000

Naturrasen- Spielfeldfldchen 8.100

Sand-Sportfidchen 700

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse
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Die geplanten maximal zuldssigen Grundflachen erméglichen mit geringem Spielraum die Umsetzung des Pla-
nungskonzeptes und begrenzen zugleich den maximal zuldssigen Eingriff in das Schutzgut Boden.

In der Summe ergibt sich insgesamt eine Grundflache baulicher Anlagen von 18.660 m2. Das entspricht bezo-
gen auf die GréRe der geplanten Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage von ca. 2,111
ha ca. einer Grundflachenzahl GRZ 0,88. Zur Minimierung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sind
Festsetzungen fur die wasser- und luftdurchldssige Beschaffenheit von Befestigungsaufbauten geplant, durch
welche die tatsachliche Versiegelung wesentlich geringer ist, als die in Anspruch genommenen Grundflachen
baulicher Anlagen (siehe unter U.5.4). Hierdurch ergibt sich fir die geplante Flache fur Sportanlagen, Zweckbe-
stimmung Sportplatzanlage eine maximal zulassige tatsachliche Versiegelung von 12.670 m2. Das entspricht
einem Versiegelungsanteil von ca. 60 %.

Hierdurch wird unter Bericksichtigung der Vornutzung des Plangebietes der geplante Eingriff in der Schutzgut
Boden angemessen verringert und die Ermdéglichung einer Versickerung von Niederschlagswasser planerisch
gesichert.

Die Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse bezieht sich auf das zuldssige Funktionsgebaude und erfolgt
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Fir eine zweckentsprechende Nutzung des Funktionsgebaudes
sind 2 Vollgeschosse ausreichend.

8.3 Geplante liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das geplante Funktionsgebaude einschlief3lich der moglichen Errichtung einer Trainings- und Mehrzweck-
halle ist die Festsetzung einer iberbaubaren Grundsticksflache mit einer GréRRe von 18m x 80m geplant. Hie-
raus ergibt sich eine Uberbaubare Grundflache von 1.440 m?, die zugleich die maximal zulassige Grundflache
baulicher Anlagen in diesem Bereich ergibt. Die Lage und der Zuschnitt der berbaubaren Grundstiicksflache
ergeben sich aus dem verbleibenden Platzangebot zwischen dem geplanten grofen Regelspielfeld und der
geplanten Stellplatzflache.

Wegen der Lage des geplanten Funktionsgebaudes an der Ostseite des geplanten grof3en Regelspielfeldes
ergibt sich eine abschirmende Wirkung des Sportlarms in Richtung der Wohnbebauung am Griinen Weg. Auf
Grund des Abstandes zwischen dem Spielfeld und der Wohnbebauung handelt es sich nicht um eine zwingend
erforderliche Abschirmung sondern um eine zusatzliche Verbesserung des Immissionsschutzes lber das ge-
setzlich vorgeschriebene MaR hinaus. (zum Immissionsschutz siehe unter U1.b) 13.)

Mit der Lage direkt an der Stellplatzflache und nahe der Zufahrt zum Griinen Weg ist das geplante Funktions-
gebaude fiir Besucher sowie fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gut erreichbar.

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebéudeteile diese nicht lberschreiten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfliigigem Ausmal3 kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

8.4 Geplante Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise geméal3 §20(4) BauNVO festgesetzt: Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die maximale zuldssige Lénge der baulichen Anlagen betrégt 80m.

Die geplante abweichende Bauweise entspricht bezliglich der Errichtung der Gebaude mit seitlichen Abstands-
flachen der offenen Bauweise, sie lasst jedoch eine groRere Baukoérperlange zu. In der offenen Bauweise wa-
ren gemaf §22(2) BauNVO nur maximal 50m Gebaudelange zulassig.

Durch die geplante Festsetzung der abweichenden Bauweise mit entsprechend gréRerer maximal zulassiger
Gebaudelange soll die Errichtung des Funktionsgebaudes einschlie3lich mdglicher Trainings- und Mehrzweck-
halle an der Ostseite des geplanten grofien Regelspielfeldes ermdglicht werden.

Wegen der Lage des geplanten Gebaudes im riickwartigen Bereich zwischen der Spielfeldflache und der Stell-
platzflache und der Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse besteht keine Gefahr der Beeintrachtigung des
Ortsbildes vom offentlichen Stralenraum aus. Der zum Landschaftsraum hin angrenzende Wald schirmt die
Sicht auf das Gebaude in Richtung des erlebbaren Landschaftsraumes ab, sodass auch keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zu befiirchten ist.
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Durch den geplanten langgestreckten Baukdrper ergibt sich eine abschirmende Wirkung des Sportlarms in
Richtung der Wohnbebauung am Grinen Weg. Auf Grund des Abstandes zwischen dem Spielfeld und der
Wohnbebauung handelt es sich nicht um eine zwingend erforderliche Abschirmung, sondern um eine zusatzli-
che Verbesserung des Immissionsschutzes Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mafld hinaus. (zum Immissi-
onsschutz siehe unter U1.b) 13.)

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.5 Geplante Flache fiir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze

Am Standort der bisherigen Stellplatzflache ist innerhalb der geplanten Flache fur Sportanlagen, Zweckbestim-
mung Sportplatzanlage die Festsetzung einer Flache fir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze, ge-
plant, die ausreichend Platz fir ca. 70 Stellplatze bietet, die im Planungskonzept dargestellt sind. Das vorlie-
gende Schallschutzgutachten (siehe unter U1.b) 13.) geht von einer Verkehrsbelastung durch den An- und Ab-
fahrtverkehr von bis zu 90 Stellplatzen aus (Annahme worst case). Hierbei war von der bisherigen GréRe der
Stellplatzflache im Bestand ausgegangen worden.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abhangigkeit von den tatséchlich geplanten Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der Stellplatzbedarf wurde gemaf
Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land fir die vorliegende Bauleitplanung wie folgt Gberschlaglich
ermittelt:

Ermittlung der GesamtgroRe der Sportflachen

Sportplatze, Trainingsplétze maximal zuléssige Grundflache (m?)
Sportflachen mit Kunststoffbelag (z. B. Tartan) 2.000
Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000
Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100
Sand-Sportflachen 700

| gesamt 13.800

Uberschligliche Ermittlung des Stellplatzbedarfes

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplétze
Ansatz Stellplatzzahl
1 Grof3spielfeld, 5.1 Sportplatze, | 1 Stellplatz je 300 | 13.800 m? Sportflache 46

1 Kleinspielfeld, Lauf- 13.800: 300= 46
bahn, Leichtathletikfla-

chen, Volleyball

Trainingsplatze | m? Sportflache

Trainings- und Mehr- 5.3 Spiel- und 1 Stellplatz je 100 | 400m**: 100 =4 4
zweckhalle Sporthallen m? Hallenflache
(Einfeld-Halle)
im Funktionsgebdude
Vereinsraum im Funkti- | 6.1 Vereinshei- 1 Stellplatz je 10 100m?*:10 10
onsgebaude me m? Gastraumfla-
che
| gesamt 60

*Angaben geschatzt, eine konkrete Gebaudeplanung liegt noch nicht vor

Unter den vorstehend angenommenen Voraussetzungen wirde sich ein Stellplatzbedarf von 60 Stellplatzen
fur die gesamte Sportanlage ergeben. In seltenen Fallen kann auch eine Haltemdglichkeit fir einen Bus erfor-
derlich werden, falls bei einem Wettkampf eine gegnerische Mannschaft mit einem Bus anreist.

Fir diese Bedarfe bietet die Stellplatzflache ausreichend Platz.

8.6 StraBenverkehrsflachen

Die bestehenden Zufahrten vom Basdorfer Straf’e und von der Birkenwerderstrale werden entsprechend der
bisherigen Nutzung als offentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Hiermit wird auch den ErschlieRungser-
fordernissen der weiteren angrenzenden Nutzungen entsprochen.

Die Zufahrt vom Basdorfer Stral3e erschlie3t ein rliickwartiges Wohnbaugrundstiick. Sie stellt auch den 6&ffentli-
chen Zugang zur angrenzenden Waldflache dar. Entsprechend den Regelungen des Waldgesetzes darf Wald
durch die Offentlichkeit betreten werden. Es sind innerhalb der Waldflache Waldwege vorhanden, Gber die
durch FuRganger und Radfahrer die Sportplatzanlage erreicht werden kann. Wegen der Lage der Bushaltestel-
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le am Basdorfer StraRe ist der Zugang zur Sportplatzanlage aus dieser Richtung von Bedeutung. (zum OPNV
siehe unter 6.5)

An die Zufahrt zur BirkenwerderstralRe grenzt der kommunale Friedhof, sodass die Zufahrt durch Besucher des
Friedhofs und Mitarbeiter zur Pflege der Anlagen zum Anfahren und Parken genutzt wird. Fir den Sportplatz
soll diese Zufahrt auch zuklnftig als zweite Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge und zur Pflege der Anlagen genutzt
werden.

Die StralRenverkehrsflache innerhalb des Plangebietes mit Anbindung an die Birkenwerderstrale hat eine Brei-
te von ca. 7,6m. Die StralRenverkehrsflache innerhalb des Plangebietes mit Anbindung an die Basdorfer Stral3e
hat eine Breite von ca. 6,1m. Beide Stralenverkehrsflachen sind ausreichend breit fir das Befahren mit Ret-
tungsfahrzeugen sowie fir eine Dreipunktwendung fur Pkw. Wendemdglichkeiten fir Lkw bestehen nicht.

Ein Befahren dieser Zufahrten durch das Mullfahrzeug ist nicht erforderlich, da der Anlieger der Stral’enver-
kehrsflache mit Anbindung an die Basdorfer Stral3e Abfall- und Recyclingbehélter zum Entsorgungszeitpunkt an
der Basdorfer Stralte aufstellt und nach erfolgter Entleerung dort wieder abholt. An der Strallenverkehrsflache
mit Anbindung an die Birkenwerderstral3e gibt es als Anlieger nur den Friedhof und den Sportplatz. Die Abfuhr
von Abfallen des Friedhofes erfolgt erforderlichen Falls direkt Uber die Birkenwerderstrale, an welche der
Friedhof direkt angrenzt. Abfalle vom Sportplatz werden erforderlichenfalls Gber den Grinen Weg entsorgt, zu
dem der Sportplatz eine direkte Zufahrt hat.

Ein Erfordernis fur Wendemdglichkeiten fir das Millfahrzeug besteht auf den StralRenverkehrsflachen im Plan-
gebiet mit Anbindung an die Birkenwerderstralte und Basdorfer Stralte demnach nicht.

Die Entscheidung Uber den zulassigen Nutzerkreis der betreffenden Stralenverkehrsflachen erfolgt durch die
Gemeinde Muhlenbecker Land im Wege der Widmung nach dem LandesstralRengesetz. Erforderliche Beschil-
derungen werden in Abstimmung mit der Gemeinde durch die obere Stralienverkehrsbehdrde (Landkreis Ober-
havel) angeordnet.

8.7 MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von MaRnahmen erfolgt zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft, die durch die vorliegende Planung vorbereitet werden.

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche
Anlagen einen zusétzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Durch Begrenzung der maximal zulassi-
gen Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten soll dieser Eingriff
minimiert werden.

Teilweise erfolgt der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht durch geplante flachige Gehdlzpflanzungen sudlich,
westlich, nordwestlich und nérdlich der Sportanlagen. Hierfur sind folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)
(1) Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache fiir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen

Anlagen mit wasser- und luftdurchlédssigen Beldgen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend
genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht {iberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zulassige Versiegelungs- maximal zulassige
Grundfldche (m? faktor versiegelte Fldche
(m?)
Gebédude und Nebenanlagen innerhalb der 1.440 1,0 1.440
tiberbaubaren Grundstiicksfldche
Nebenanlagen als Gebédude oder mit ge- 50 1,0 50

bdudegleicher Wirkung aullerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfldche

befestigte Freiflichen aullerhalb der (iber- 600 1,0 600

baubaren Grundstiicksfldche

Stellpldtze und Zufahrten 2.770 0,7 1.940

Sportflaéchen mit Kunststoffbelag (z. B. 2.000 1,0 2.000

Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldfidchen 3.000 0,7 2.100

Naturrasen- Spielfeldfldchen 8.100 0,5 4.050

Sand-Sportfldchen 700 0,7 490
| gesamt 18.660 12.670

(2) Flache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen gemaR §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 1 je 1m? dieser Fl&-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Fldche PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehélzen geméaRB §9(1)25.b) BauGB
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Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 2 sind die vorhandenen Bdume zu erhalten. Als Ausgleich
flir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF 2 je 1m? dieser Fldche 1 Stlick
standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Fldche PF 3 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen geméR §9(1)25.a) BauGB an der Stellplatzanlage

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 3 je 1m? dieser Fl&-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaBBnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumalBnahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ein zusatzlicher Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist in Form von weiteren Ausgleichs-
maflnahmen aullerhalb des Plangebietes geplant. (siehe unter U1.b) 7.)

8.8 Waldflachen, Festsetzungen gemaR §8(2) LWaldG

Im Plangebiet sind Festsetzungen von Waldflachen wie folgt geplant (Bezeichnungen der Teilflachen gemaf
Bebauungsplan):

Teilflache W 1 (1.569 m?)

Die Teilflache W1 liegt im Stden des Plangebietes. Sie ist in kommunalem Eigentum. Auf dieser Teilflache sind
AusgleichsmalRnahmen nach dem Waldgesetz fir die Waldinanspruchnahme auf Grund der vorliegenden Pla-
nung vorgesehen.

Hierfur ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)
(1) Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Wald-
flache in eine Fléche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wald auf der Teilflaiche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertréglicher Arten wie
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Wei3dorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldfldchen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz zu um-
geben.

Teilflache W 2 (2.078 m?)

Die Teilflache W2 liegt im Norden des Plangebietes. Sie ist in kommunalem Eigentum. Auf dieser Teilflache ist
die Neuanlage von Wald als AusgleichsmaRnahme nach dem Waldgesetz fur die Waldinanspruchnahme auf
Grund der vorliegenden Planung vorgesehen.

Hierflr ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)
(2) Aufforstung

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldfléche in
eine Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der
Teilfliche W2 wie folgt zu als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertréaglicher Arten wie Stielei-
che, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,6 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Wei3dorn, Faulbaum, Pur-
gier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)
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Teilfliche W 3 (7.411 m?)

Die Teilfliche W3 liegt im Nordosten des Plangebietes. Hier sind Wald- und Vorwaldflachen vorhanden, die
nach Mitteilung der Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 20.11.2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Bestandteil eines Erholungswaldes Stufe 2 und lokaler Klimaschutzwald sind.

Die betreffende Flache liegt im AuRenbereich, angrenzend an das Siedlungsgebiet. Im siedlungsnahen Bereich
kommt Waldflachen eine besondere Bedeutung zu. Die Waldflache W3 schafft eine Distanz zwischen dem
Sportplatz und der Wohnbebauung am Griinen Weg. Um den Erhalt der Waldeigenschaft auf dieser Flache
planungsrechtlich zu sichern, ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald geplant.

Die Festsetzungen auf den Teilflachen W1 und W2 dienen gemaf §8(2) LWaldG dem Ausgleich nach dem
Waldgesetz. Da diese MalBnahmen dem Umfang nach nicht ausreichend sind, sind weitere Ausgleichsmal}-
nahmen nach dem Waldgesetz auRRerhalb des Plangebietes vorgesehen. (siehe unter U1.b) 6.)

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) regelt zur Benutzung des Waldes durch die Allgemein-
heit insbesondere:

»§ 15 Allgemeines Betretungs- und Aneignungsrecht

(1) Zum Zwecke der Erholung ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet, soweit dem nicht Interes-
sen der Allgemeinheit entgegenstehen. Das Betretungsrecht im Rahmen der Auslibung behérdlicher Auf-
gaben bleibt hiervon unberiihrt.

(2) Wer sich im Wald befindet, hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft Wald so wenig wie
moglich beeintrdchtigt, seine wirtschaftliche Nutzung nicht behindert, der Wald nicht gefdhrdet, geschéadigt
oder verschmutzt und die Erholung anderer nicht gestért werden.

(...)

(4) Auf Wegen sind das Radfahren und das Fahren mit Krankenfahrstiihlen gestattet. Das Reiten und Ge-
spannfahren ist nur auf Waldwegen und Waldbrandschutzstreifen zuldssig. (...)

(8) Hunde diirfen nur angeleint mitgefthrt werden. (...)
§ 16 Befahren des Waldes mit Kraftfahrzeugen
(1) Das Fahren mit sowie das Abstellen von Kraftfahrzeugen im Wald ist nur in dem fiir die Bewirtschaftung

des Waldes und die Ausiibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im Rahmen hoheitlicher Téatigkeiten
erlaubt. (...)"

8.9 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ber-
nommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsat-
zung) (sh. hierzu im Anhang)

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung) (sh. hierzu im Anhang)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren ibrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils
geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz

(ha) (ha)

Sportlichen Zwecken dienende Flache (Sport- 1,869 2,111 +0,242
platzanlage einschlie3lich Funktionsgebaude,
Stellplatzen und Zufahrt)
Wald und Vorwald 1,348 1,106 -0,242
Offentliche StralRenverkehrsflache 0,117 0,117 +/-0
| gesamt 3,334 3,334
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10. Durchfiihrung der Planung, Eigentumsverhéltnisse

Die geplanten Flachen fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage sowie die offentlichen Stral3en-
verkehrsflachen im Plangebiet befinden sich in kommunalem Eigentum. Die Waldflachen im Plangebiet, die im
vorliegenden Bebauungsplan zur Festsetzung als Wald vorgesehen sind, befinden sich teilweise in kommuna-
lem Eigentum und teilweise in privatem Eigentum.

Die Umsetzung des Planvorhabens wird durch die Kommune im Zusammenwirken mit dem 6rtlichen Sportver-
ein erfolgen.

Fir die AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes auf Flachen, die sich nicht in kommunalem Eigen-
tum befinden, erfolgt eine vertragliche Sicherung.

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestal-
tung der Sportplatzanlage im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land geschaffen. Hiermit wird dem
ortlichen Bedarf an Sportstatten, auch unter Berlcksichtigung der absehbaren Bevdlkerungsentwicklung, an-
gemessen Rechnung getragen. Zugleich wird im Plangebiet die ausnahmsweise Zulassigkeit zur Durchfiihrung
gelegentlicher Ortsfeste ermdglicht, die auch bisher hier stattfanden.

Zur Berlicksichtigung der friihzeitigen Hinweise der Offentlichkeit zur Planung erfolgten Anpassungen des Pla-
nungskonzeptes und der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes, die unter 7.3 zusammengefasst
sind.

Mit der vorliegenden Planung wird dem betreffenden o6rtlichen Bedarf, auch unter Berlcksichtigung der abseh-
baren weiteren Bevdlkerungsentwicklung im Berliner Umland Rechnung getragen. Zugleich werden die Anfor-
derungen der Anwohner zum Schutz der Wohnruhe angemessen berucksichtigt.

Entsprechend den vorliegenden Fachgutachten zum Immissionsschutz (Larm, Licht) werden nach Umsetzung
der Planung die relevanten Immissionsrichtwerte fur die umliegenden Wohnnutzungen unterschritten. (siehe
unter U1.b) 13.)

Die Umsetzung der Planung wird haushalterische Auswirkungen fiir die Gemeinde Mihlenbecker Land haben,
da es sich um eine kommunale Sportanlage handelt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes ein Umweltbericht erstellt, der nachfolgend Bestandteil dieser Begrindung ist.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit mdglich kénnen dazu vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog.
CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fiir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz
und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im
Auftrag des Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.2009. Grundséatzlich heif3t es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu be-
achten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung ei- ‘ Verstolt gegen Verbot

. s i ?
nes artenschutzrechtlichen Verbots gemaR § germ. §42 Ans. 1 1. 1 blo 4 BHaISCnG?
(44) Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungs- ol Termamverat

(§42 Abs_1 Nr 1 BNatSchG)

planung folgende Ubersicht gegeben:

Tiere: Stérungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
»| geschiitzter Lebensstatten

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die (§ 42 Abs. 1 Nr 3 BNalSchG)
Bezeichnung der §§ teilweise geéndert. Die genannten Pflanzen: Verbot der Beschadigung
; ; 2 ; e - von Pflanzen und ihrer Standorte
Inhalte blieben jedoch unveréndert. Die vorstehend zitierten (542 Abs 1 Nr 4 BNatSChG)
Ausziige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechts- e —
beziige der friiheren Fassung des BNatSchG.) (oder mehrere)
Verbote droht

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr, 1 i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

bl national Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u ensvarten

= e

BNASChG

b europ g Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Iregen necht vor
-v-:]_ _|7-r
Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heil’t es in der
Arbeitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zusténdigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepriift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der VerstoB8 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — priifen,
a) ob bei nur national geschiitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans liber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemél § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird {(...),
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oder

b) ob bei europdisch geschiitzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG geméaR § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

¢) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme geméal § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung geméal3 § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage* hineingeplant werden kann (...).

A 2. Ermittlung méglicher betroffener geschutzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitat-
strukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume fur geschutzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschitz-
ter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Branden-| Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten
burgischem Kar-
tierschliissel

Waldbiotope
08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK) | - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
mit tiw. Unterbau: Birke, Eiche, Spitzahorn, | - ggf. Hohlenbriiter
Amerik. Traubenkirsche - gof. Sommerquartier Fledermause
- besonnte Bereiche unter Altkiefern:
eventuell Reptilien (Blindschleiche /
Zauneidechse)
- ggf. hiigelbauende Rote Waldameisen
08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
Traubenkirsche (WLS) - Nahrungshabitate freibriitender Vogelarten
- Im Laubhumus: ggf. Blindschleiche
12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestan- | - starkes Begangnis / Hundeauslauf
den - geschitzte Arten eher unwahrscheinlich
Offenlandbiotope
12651 unbefestigte Wege- unbefestigte Flachen - starkes Begangnis / Nutzung als Parkplatz
ehem. Festplatz (Boden stark verdichtet) und Festplatz (Boden stark verdichtet)

- geschutzte Arten eher unwahrscheinlich
- in besonnten Randbereichen zu angrenzenden
Gehdlzflachen ggf. Zauneidechse mdglich

07102 07102 Laubgeblische frischer Standorte - Bruthabitat freibrlitender Vogelarten
(BLM) - besonnte Bereiche: eventuell Reptilien
Holunder, Schlehe, Weildorn, Flieder, Be- (Blindschleiche / Zauneidechse)
senginster, amerik. Traubenkirsche

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren | - eingeschrankt als Lebensraum fiir Repti-
(RS) Wege- und Platzrander, bewachsene lien, falls Versteckmdglichkeiten und grab-
Erdwalle tlw. mit Gehoélzaufwuchs fahige Offenlandflachen vorhanden sind

10171 Sportplatz (PEP)
Baume / Gehdlze (mit Anschluss an Wald- - freibriitende Vogelarten,
biotope) - ggf. Hoéhlenbriiter

- ggf. Sommerquartier Fledermause

Gebaude - nischen- und hoéhlenbriitende Vogel-
Bauliche Anlagen arten, (insbesondere Kulturfolger wie

Rauchschwalbe, Mauersegler, Star,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Amsel)

- ggf. Sommer- und Winterquartiere von
Flederméausen

- Regenerationsorte von Hymenopteren
insbesondere Hornissen

Flachenversiegelung Beton, Tartan, Kunst- - ggf. Sonnenplatze warmeliebender

stoff Reptilien

Sportrasen (gediingt, gewassert) - Nahrungshabitat (Insekten, Regenwirmer) fiir
Amseln, Stare, Bachstelzen

magerer Scherrasen (Sportfeldrander, Ab- - Nahrungshabitat (Insekten, Regenwirmer) fiir

standsflachen) Amseln, Stare, Bachstelzen
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A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den oOrtlichen Friedhof an der Birkenwerder Stralle, im Norden an die
Wohnbebauung der Ortsmitte entlang der Basdorfer StralRe, im Nordosten an neuere Wohnsiedlungsbebauung
entlang des Griines Weges.

Die umgebende Siedlungshausbebauung ist wenig verdichtet und bietet anspruchslosen Kulturfolgern geeigne-
te Lebensraume. (Vogel: Nischenbriter, Hohlenbriter, Freibriter; Fledermause: Sommerquartiere und evitl.
Hibernationsplatze). Zu erwarten ist das Vordringen von kulturbegleitenden Pradatoren — insbesondere von
Katzen — aus den umliegenden Wohnsiedlungen in das Plangebiet.

Semiaquatische Habitate sind erst weit jenseits der relativ stark befahrenen Basdorfer Stralle und der Birken-
werderstralie in und an den dort befindlichen Graben und Niederungssollen zu finden, so dass selbst an-
spruchslosere Amphibien (Erdkrote, Griin- und Braunfrésche) im naheren Umfeld des Plangebietes eher nicht
zu erwarten sind. Dies trifft auch zu auf semiaquatisch lebende Reptilien (Ringelnatter).

Im Stidwesten und im Siiden grenzt das Plangebiet an weitgehend homogenen Kiefernforst und an das Land-
schaftsschutzgebiet Westbarnim. Weiter stidwestlich entlang der Birkenwerder Stral3e sind in jingerer Vergan-
genheit einige Kahlschlage erfolgt, an deren Randern evtl. mit Zauneidechsen zu rechnen ist.

Der Kern des Plangebiets (Sportplatz) ist zwar nur maRig versiegelt aber dennoch weder Bestandteil eines
Griinverbundes, noch Bestandteil eines 6kologischen Trittsteinsystems.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein konnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschiitz-
ter Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Pla-
nung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewand-
ten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in
den Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz.

- Brutvogel,

- Reptilien,

- Amphibien,

- Flederméause,

- Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iiber den gesamten Zeitraum von Mérz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den frithen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wach-
tel, Heidelerche zur Dd&mmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige
Arten méglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kbnnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
maBnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Gebduden zu erfassen und ggf. unter
Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstétten von Hbhlenbriitern in Baumhdhlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Eingriffe in den Gehélz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafl den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten ins-
besondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgeflhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei
wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der
Auswertung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und
Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dartber hinaus wurde der Baumbestand
im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers
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wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachwei-
se wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.
Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zuge-
ordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfas-
sung von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials beriick-
sichtigt.

Zwischen dem 27.02.2018 und 29.08.2018 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioauf-
nahmen zur Artfeststellung angefertigt.

4 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel feststellen zu kdnnen.

Funf Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Friihling / Frihsommer sowie im Frihherbst dienten
schwerpunktmaRig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Da das vorhandene Gebaude keine Einflugéffnungen aufweist wurde es lediglich von auen insbesondere auf
das Vorhandensein von Nestern von Nischen- und Héhlenbritern untersucht.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen
Brutrevieren lGbereinstimmen miissen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Nordrand des stdlich angrenzenden bewaldeten Landschaftsraums befindet, die
das Plangebiet umgebenden Stralen und Wohnsiedlungen zudem fir Vogel keine Barrieren darstellen, wech-
seln Vogel gegebenenfalls regelmalig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet war in allen Teilen zuganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut einsehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Béschungen, Bahndam-
me, Aufschittungen) sowie Waldréandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen;
kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fir die Eiablage, offene
Sonnenplatze sowie ausreichende Riickzugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung
geeignete Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensréume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwinterungsplétze) als
Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei giinstigen klimatischen Ver-
héltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschliel3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3. De-
kade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1.
Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kihlen
Witterung nicht méglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung moglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-
flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Moglichkeit auBerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)

Planungsbuiro Ludewig GbR 47



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

A 3.3 Erfassungsmethodik Flederméuse

A 3.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Fledermédusen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen
durch Umbau oder Abriss von Gebéduden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und Wo-
chenstuben von Flederméusen in Gebduden und Kellern sind zu erfassen und zu Kartieren;

- Erfassung aller europdischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iiber den gesamten Zeit-
raum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Bege-
hungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den
Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind
flir die Suche nach geeigneten Hbéhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fra8spuren in / an Gebduden und
Bé&umen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder Baumalinahmen an Geb&duden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu
erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaR der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen
begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter
Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbe-
obachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Dariliber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht, die geeig-
net waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Das zum Abriss vorgesehene Gebaude (Club- und Sanitargebaude) wurde bereits im Rahmen von Tagbege-
hungen von aufRen - auch mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugoéffnungen, Spuren moglicher Winter-
oder Sommerquartiere von Fledermausen, Nestern und Kotspuren unterhalb moglicher Fledermaus-
Einflugéffnungen abgesucht.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutzten Insektenarten
wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hiigelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von
geschutzten Kleinsaugern wie Igeln.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 41 Erfassungsprotokolle 2018

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Da- Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
tum Umstédnde
27.02. | 12.45- -7°C klar - Erfassung Hohlenbaume, Altnester — - ein Hohlenbaum in NO an Windbruch
2018 13.30 - keine Altnester
B
Da- Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
tum Umstédnde
26.03. | 13.30- | 6°C - Weidenmeisen an Ballfangzaun NO
2018 15.00 bedeckt - Amsel im Westen
- Buchfink im Wald Ost
- Héhlenbaum in NO am Windbruch — keine Belegung
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C
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
31.03. 5.30- 1°C - Weidenmeisen wiederholt am Ballfangzaun NO
2018 6.00 leichter Wind - mehrere Amseln auf Spielfeld
aus NO wolkig - Kohlmeise am NW-Rand (zum Friedhof)
D
Datum | Uhrzeit | Wetter / Um- Beobachtungen
stinde
10.04. 5.30- 10°C klar - Buchfink an Friedhof (nérdlich)
2018 6.30 - Buchfink im Waldteil Std
- Amseln siidwestlich Plangebiet
- 2 Eichelhdher SO am ehem. Festplatz
E
Datum | Uhrzeit | Wetter / Um- Beobachtungen
stinde
16.04. 19.45- 12°C windstill - Absuche Sportgebaude auf Einflugoéffnungen — ohne Fund
2018 20.30 Abend - altes Amselnest an Riickseitenfenster Sport-Casino
- Monchsgrasmiicke revieranzeigend im Waldteil Ost
- keine Fledermaus-Aktivitat
F
Datum | Uhrzeit | Wetter / Um- Beobachtungen
stiande
24.04. 5.00- 6°C - keine Fledermaus-Aktivitat
2018 5.45 Morgen - Buchfink nordwestlich (Friedhof)
- 2x Amsel NW (am Rand zum Friedhof)
- 1x Amsel SO (nahe Zugang Sportgebaude)
- Zilpzalp revieranzeigend O (im Traubenkirschengebuisch)
- Monchsgrasmiicke revieranzeigend im Waldteil Ost
- Ringeltaube auf Kiefern am NW-Rand (zum Friedhof)
G
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
04.05. | 4.30- 1°C klar - Amsel revieranzeigend am Rand Friedhof NW
2018 5.15 Bodenfrost - Amsel revieranzeigend Nordrand
Morgen - Singdrossel revieranzeigend im Waldteil Std
- Zilpzalp revieranzeigend im Waldteil Sud
H
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
09.05. 13.00- Tag 26°C - Absuche Zauneidechsen — negativ
2018 14.00 - Absuche higelbauende Rote Waldameisen — negativ
[
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
14.05. 16.00- Tag 24°C Wind - Buchfinken im Waldteil Ost und Sud
2018 16.30 aus O - ansonsten keine revieranzeigende LautduRerung
Trainingsbetrieb | - Absuche Zauneidechsen — negativ
Leichtathletik - Absuche higelbauende Rote Waldameisen — negativ
J
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
21.05. | 20.00- | Abend 19°C - Buchfink NO
2018 20.45 Windstill - mehrere Amseln revieranzeigend O, S, W
klar - Singdrossel revieranzeigend im Waldteil Std

- Ringeltaube S und O
- keine FM-Aktivitat
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K
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
01.06. 10.30- 27°C heiter - Bachstelze (auf Spielfeld)
2018 11.00 sonnig - mehrere Amseln (auf Spielfeld)
kaum Wind - Buchfink SO
- Ringeltauben NW
- Absuche Zauneidechsen — kein Fund
L
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
11.06. 11.45- 21°C - Amsel auf Trainingsplatz N
2018 12.30 Sonnig, kaum - Buchfink revieranzeigend in Wald S
Wind - Amsel im Wald SW
- Absuche Zauneidechsen — keine Funde
- eine junge Kolonie (kein Hugel) Rote Waldameisen an Nordrand neben
Beachvolleyplatz
M
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
03.07. 20.30- Sonnenunter- - Bachstelze auf Nahrungssuche am Beachvolleyballfeld
2018 21.30 gang klar 20° - 8 Amseln auf den (beregneten) Rasenflachen auf Nahrungssuche
trocken - Buntspecht im Wald NO
Schausteller- - vereinzelt Fledermiuse iiber Lichtung an Zufahrt von Basdorfer Stralle
|6|ng auf Park- -vereinzelt Flederm3use am Waldrand an Zufahrt Birkenwerder Strafie
platz
Sportplatz mit
Regnerbetrieb
N
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
29.08. 11.00- 25°C sonnig klar | — keine Zauneidechsen
2018 11.30
)
Datum | Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
29.08. 19.30- 22°C klar leich- — nur vereinzelte Fledermause an Nordseite des Spielfeldes
2018 20.00 ter Wind aus Ost
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A.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)
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AS. Avifauna

A5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Es wurde im Nordosten des Plangebietes neben dem Kleinfeldtrainingsplatz eine Kiefer festgestellt, die mehre-
re Baumhohlungen (Spechthdhlen) aufweist sowie erheblichen Windbruch im Kronenbereich. Sie befindet sich
in einer zu erhaltenden Waldflache. Die Héhlungen wurden im Jahr 2018 nicht von Hoéhlenbritern genutzt.

Der Ubrige waldartige Baumbestand im Plangebiet ist relativ jung (ca. 40 Jahre) und weist keine als Nistort fir
Hoéhlenbriter geeignete Hohlungen auf. Im Plangebiet wurden keine Nisthilfen flir Hohlenbriter festgestellt.
Jedoch ist das Vorhandensein von Nistkasten im nérdlichen Umfeld des Untersuchungsgebietes in den dortigen
Siedlungsgarten sehr wahrscheinlich. Im UG wurden folgende Hohlenbriiter festgestellt:

o Kohlmeise Parus major (am Rande des Friedhofs im N des UG)
o Weidenmeise Parus montanus (2x am Nordrand des Plangebietes auf dem dortigen Ballfangzaun)
. Buntspecht Picoides major (im Nordosten des Plangebietes)

Die genannten Arten nutzten in 2018 das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat.

A 51.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Das Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf das Vorhandensein von Altnestern von Offenbritern abge-
sucht. Altnester von Offenbritern wurden im Winter 2017/18 und im Fruhjahr 2018 im Plangebiet nicht festge-
stellt. Im Nordosten und im Siden des Plangebietes gibt es flr Offenbriter geeigneten waldartigen Gehdlzbe-
stand. Der Waldbestand im Nordosten zeichnet sich zudem durch dichtes Unterholz aus.
Durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden Brutreviere folgender Offenbruter im Bereich des Plan-
gebietes festgestellt:

. Ringeltaube am NW-Rand des Plangebietes (Rand zum Friedhof),

o Buchfink Fringilla coelebs (im dstlichen und im stdlichen Waldteil des Plangebietes),
. Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla (im 6stlichen Waldteil im UG),
o Amsel Turdus merula (im SW des Plangebietes)

o Singdrossel Turdus philomelos (im SO des Waldteils im UG)

Nester wurden jedoch nicht festgestellt. Auf der Siidseite des Klubgebaudes wurde an einem Fenstergitter ein
in 2018 nicht genutztes Altnest (vermutlich Amsel) festgestellt. Bei allen Offenbriitern erfolgte der Reviergesang
aus dem Kronenbereich der Baume heraus. Da die Reviergesange insbesondere der Amsel auch von anderen
Standorten im UG aus ertonten und die Niststandorte nicht durch Sichtnachweis verortet werden konnten, ist es
moglich und wahrscheinlich, dass das UG von mehr als einem BP genutzt wird bzw. die in der Karte verorteten
Brutreviere nur temporar gebildet wurden bzw. nicht die einzigen waren.
AuBer den Arten mit Brutnachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden folgende Offenbri-
terarten durch einmaliges revieranzeigendes Verhalten:

o Zilpzalp Phylloscopus collybita (im SO des UG (Waldteil)
bzw. durch Sichtnachweis:

. Eichelhaher Garrulus glandarius (Am Parkplatz / ehem. Festplatz)

Im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Das Jahr 2018 war sehr trocken. Die gut gewasserten Spielfelder im UG ermdglichten es, dass Regenwirmer
oberflachennah im feuchten Boden unter dem Rasen leben konnten. Das fiihrte zu einer massenhaften Nut-
zung des UG als Nahrungshabitat fiir Amseln. (bis zu 10 Tiere gleichzeitig)

Die Planung erméglicht den Erhalt der festgestellten Fortpflanzungsstatten der Offenbriter. Verbotstatbestande
nach §44 BNatSchG werden fir Offenbriter durch die Planung nicht ausgeldst.

Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern sind durch die Planung nicht betroffen. Auch in die Fortpflanzungsstat-
ten der Offenbriter auRerhalb des Plangebietes greift die Planung nicht ein.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern nicht festgestelit.

Dies ist vermutlich auf die intensive sportliche Nutzung des UG sowie auf das starke Begangnis in den waldar-
tigen Randern des UG durch Spaziergénger und Hundeauslauf zurickzufuhren.

Hinweis: der im UG festgestellte Zilpzalp britet bodennah im Dickicht und ist hier unter Offenbriter eingeord-
net.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbrii-
tern auBerhalb des Plangebietes.
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A 5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Nischenbriitern nicht festgestelit.

Im UG gibt es nur wenige bauliche Anlagen, die fir Nischenbriter geeignete Rdume bieten: Im Plangebiet be-
findet sich im Siiden ein unterkellertes Klub- und Sanitargebaude mit Vordach, westlich des Grol3spielfeldes ein
Nebengelass fiir Sportgerate und norddstlich des GroRspielfeldes ein kleiner Schuppen, in welchem sich die
Wasserfassung befindet. Alle Gebaude sind allseits gut einsehbar. An keinem Gebaude wurden Einflugéffnun-
gen, die auf Brutstandorte von Nischenbritern schlieRen lassen, festgestellt. Es wurden auch keine Brutreviere
nischenbritender Arten festgestellt.

Auf der Sldseite des Klubgebaudes wurde an einem Fenstergitter ein in 2018 nicht genutztes Altnest in Ni-
schenbrut (vermutlich Amsel) festgestellt.

Es wurden im UG lediglich des Ofteren Bachstelzen auf den vegetationsarmen Beach-Volleyball-Fldchen und
auf dem Rasen des GroRspielfeldes bei der Nahrungssuche (Insekten) festgestellt.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Nischenbrii-
tern auBerhalb des Plangebietes.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte im
Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plan-
gebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Bachstelze vegetationsarme Beach-Volleyball-Flachen und auf dem | Mehrere Tiere bei der Nahrungssuche
Rasen des GroR3spielfeldes
Buntspecht Waldlichtung im NO des UG Nahrungsgast
Eichelhaher Im Osten des Plangebietes, stidlich und westlich des Plan- | Nahrungsgast,
gebietes
Kohlmeise Nordwestrand des Plangebietes angrenzende Garten und | Nahrungsgast
Friedhof
Weidenmeise Nordrand des Plangebietes / angrenzende Garten und | Paarweiser Aufenthalt
Laubbdume / -gebusche ohne Niststandort im UG
Zilpzalp Unterholz des suddstlich angrenzenden Waldes einmalige Revieranzeige

A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes der
Fortpflanzungsstitten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Folgende im Plangebiet britende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschutzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung)
eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) aulRerhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstatte

Amsel Offen-/ (1) 1 Wald im Siidwesten des Plangebietes
Turdus merula Nischen-

briter
Buchfink Offen- (1) 1 Wald im Siiden des Plangebietes
Fringilla briter Wald im Osten des Plangebietes
coelebis
Monchsgras- Offen- ) 1 Wald im Osten des Plangebietes
miicke brater
Sylvia atricapilla
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Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstitte

Ringeltaube Offen- ) 1 Baumgruppe im NW des Plangebietes zwischen Sportplatz und
Columba briter Friedhof
palumbus
Singdrossel Offen- ) 1 Sidlich des Plangebietes im Wald
Turdus philome- | briter
los

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

Bestand 2008 Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brutplatze im
T = tausend klasse* Plangebiet
Trend**

Offenbriter

Ringeltaube 220T - 260T H - 1

Columba palumbus =

Buchfink 920T - 1100T H - 2

Fringilla coelebis =

Singdrossel 150T - 190T H - 1

Turdus philomelos -

Amsel 670T - 820T H - 1

Turdus merula =

Monchsgrasmiicke 260T - 330T H - 1

Sylvia atricapilla +

* H haufig

> + Zunahme; = gleichbleibend; - Riickgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt.

Von den 5 Brutvogelarten, fiir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt wurden,
haben keine Arten einen Schutzstatus gemafl Roter Listen.

Die Ubrigen 5 ermittelten Arten sind ohne Status gemaR Roter Listen. Diese Arten sind dennoch nach §44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschitzt.

A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

A 5.5.0 Vorbemerkungen

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzprifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensati-
onsmafnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiesenen
Brutvogelarten gegeben.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungsstat-
te nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

A 5.51 Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatte gemalt MUGV
(2011). Geschuitzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt sind,
zahlen Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Ménchsgrasmiicke und Singdrossel. Sie besiedeln mit Gehdlzen
durchmischtes Halboffenland oder/ und gehélzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die
genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit verbreitet, verfligen Uber stabile Bestadnde und sind da-
her nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlieRlich Vorwarnlisten.
Das UG weist jedoch nur 5 Brutvogelarten mit insgesamt 6 genutzte Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Arten auf, die nicht in der Roten Listen einschlieRlich Vorwarnlisten aufgefiihrt sind.
Aus diesen Griinden wird dem UG keine hohe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

Planungsbuiro Ludewig GbR 54



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

AS5.7 Artenschutzpriifung Avifauna

A 5.7.1  Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Abrissarbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlieRlich Abbrucharbeiten in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann
es ggf. zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wirde ggf. ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st
werden.

An den vorhandenen baulichen Anlagen wurden im Untersuchungszeitraum keine Fortpflanzungsstatten der
Avifauna festgestellt. Eine spatere Besiedlung ware jedoch grundsatzlich mdglich. Bei einer spateren Besied-
lung der baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnte der Abriss baulicher Anlagen wahrend der Fortpflanzungszeit
einen Verstol3 gegen das artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausldsen.

Rodung von Wald

Insofern die Beseitigung der Vegetation auf bisheriger Walflache in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann es
ggf. zur Totung nicht fligger Jungvégel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wirde ggf. ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st
werden.

Hiervon betroffen waren die bei den Arterfassungen festgestellten Fortpflanzungsstatten von Amsel und Buch-
fink auf der Waldflache stdlich des bestehenden groRen Spielfeldes. Darliber hinaus ist zukulnftig die Nutzung
des zu beseitigenden Waldbestandes durch Fortpflanzungsstatten der im Planbereich festgestellten regionalty-
pischen Offenbriter moglich.

Ab5.7.2 grhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gré3e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert* (LANA 2009). Bei landesweit sel-
tenen Arten, die geringe PopulationsgroRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzu-
nehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner
Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware.

Hingegen fuhren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten
im Regelfall nicht zu einem Verstol gegen das Stérungsverbot.

Im UG kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.
Es wird kein Versto3 nach § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgeldst.

Fir die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das
Plangebiet gebunden sind.

A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die nachfolgende Prifung hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erfolgt fur Vogelarten ohne Status gemaf
Rote Liste einschliel3lich Vorwarnliste. Fir diese erfolgt eine Prifung nach dem Status der Fortpflanzungsstatte
gemal den Kriterien des MUGV (2011) fiir Vogelarten, bei denen

- [1] das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz geschitzt ist

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der
bauvorbereitenden Arbeiten (Baufeldfreimachung mit Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaustausch,
Rickbau technischer Anlagen, Vegetationsbeseitigung inklusive Gehoélzrodungen) ein.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste

Vogelarten mit (iberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1)] nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte in
Gebuischen und Baumen (Freibriter) sowie in Bestadnden der krautigen Vegetation (Bodenbriter). Hierzu zéh-
len Amsel, Buchfink, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube und Singdrossel.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h., dass
keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es handelt sich
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um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. lhre Bestdnde kénnen zwischen einzelnen Jahren

schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spezialisierung

auf und reproduzieren auch in gehélzreichen Siedlungsraumen (ABBO 2001). Verluste von Teilen angestamm-

ter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Grinden nicht signifikant auf den Erhaltungszu-

stand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

o Die hauptsachlichen Bruthabitate sidlich, sidwestlich und im Osten des Plangebietes bleiben unbeein-
trachtigt.

e Die Planung sieht im Rahmen der erforderlichen WaldausgleichsmalRnahmen die Schaffung von Ersatzha-
bitaten (Waldflachen) vor.

¢ Die Planung sieht im Rahmen der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen nach HVE die Schaffung von Er-
satzhabitaten (Geholzflachen) vor.

Diese geplanten dkologischen Aufwertungen bieten Vogelhabitate zumindest fur die 0.g. ubiquiden Arten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im rdumlich-funktionalen Umfeld in
umliegende Geholzbestéande ausweichen kdnnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.

Aus diesen Griunden wird fur diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgelost.

A58 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaRBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwick-
lungsformen (§44(1)1. BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden
kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im UG nachgewiesenen offenbriitenden Vogelarten ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang Sep-
tember zu rechnen (ABBO 2001). Bauvorbereitende Arbeiten, (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) sind
daher ausschlieBlich zwischen Oktober und Februar durchzufiihren.

Die Beseitigung von Gehodlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind vorsorglich in der Fortpflan-
zungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September zu vermeiden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zulassig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Die oben genannte MalRgabe zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung ist
geeignet, die Ausldsung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Naturschutz

Artenschutz:

Entsprechend des Fachbeitrags Artenschutz mit Stand Oktober 2018 enthélt das Plangebiet nachweislich Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von geschliitzten Arten, namentlich von Vertretern der Avifauna (Gesamtheit aller in der Regi-
on vorkommenden Vogelarten). Weiterhin kann, trotz nicht erbrachter Nachweise im Untersuchungsjahr 2018, das zu-
kiinftige Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen nicht ausgeschlossen werden. Die
im Fachbeitrag aufgefiihrten VermeidungsmalBnahmen sind geeignet, Verbotstatbestdnde des besonderen Arten-
schutzes zu (iberwinden.

Im Vorhabengebiet befinden sich Fldchen mit Habitateignung fiir Zauneidechse und Waldameisen (Formica spp.).
Trotz Negativnachweis (Zauneidechse) und nicht erfolgreicher Ansiedlung (Rote Waldameise) im Jahr 2018 ist eine
zuklinftige Besiedlung durch diese Arten méglich. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des besonderen Arten-
schutzes ist vor Umsetzung des Vorhabens ein erneutes Absuchen des Vorhabengebietes durch qualifiziertes Perso-
nal empfehlenswert. Sollten Positivnachweise vorliegen, sind ggf. eintretende Versté3e gegen den § 44 BNatSchG
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Diese sind der unteren Naturschutzbehérde (uNB) in einem entsprechen-
den artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzept zu benennen.

Grundsétzlich sind fiir den Verlust von dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignete Kompensa-
tionsmalBnahmen vorzusehen. Ggf. sind artenschutz-rechtliche Ausnahmegenehmigungen notwendig.

Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des § 44 Absatz 1 BNatSchG geplanten
MaRnahmen sollten als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.”
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Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

Die zeitliche Regelungen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 BNatSchG kdénnen nach §9 BauGB nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind jedoch in
der Begrindung des Bebauungsplanes enthalten. Da es sich um ein kommunales Vorhaben handelt und die
Gemeinde selbst Grundstlckseigentimerin ist, gilt der Beschluss zur Billigung der Begrindung unmittelbar fir
die Umsetzung des Vorhabens.

Zusatzlich gelten die gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG fur die zeitlichen Regelungen von Eingriffen
in den Gehdlzbestand. Am vorhandenen Gebdudebestand, der fir die Umsetzung des Vorhabens abzurei3en
ist, wurden bei den Begehungen 2019 keine Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten festgestellt.”

A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kuhlen
Witterung nicht moéglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung maoglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-
flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieBenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Mdglichkeit auRerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)

Die Absuche geschah mit Schwerpunkt auf die weniger gestdrten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlielfenden Gehdlzflachen (Refugien). Dariiber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Beach-Volleyball-Flachen besonders aufmerksam
beobachtet. Die Absuche erfolgte bei warmer und sonniger Witterung gezielt auf das Vorhandensein von Zau-
neidechsen. Auf Blindschleichen wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am Ostrand
des Plangebietes abgesucht.

Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestéande
des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter Reptilien nicht ausgelost.

A7 Erfassungsergebnisse Flederméuse

A 7.1 Erfassung Fledermause

Im Laufe des Jahres 2018 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein
von Fledermausen. Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet am 27.02.2018 und am
26.03.2018 auf vorhandene fur Fledermause geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Das einzige gréfliere
und damit potentiell als Hibernationsort geeignete Bauwerk im Plangebiet, ein Klub- und Sanitadrgebdude, wur-
de auf Einflugéffnungen abgesucht.

Dabei wurde mit Taschenlampe und Fernglas nach Spuren madglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fle-
dermausen abgesucht. Mégliche Einflugstellen und Spalte an Gebduden wurden zudem auf Kotspuren von
Fledermausen abgesucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die bauli-
chen Anlagen im Plangebiet weisen keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohlraume, Kel-
ler mit Einflugmaoglichkeiten 0.a.) auf.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
Begehungen am 16.04.2018, am 21.05.2018, am 03.07.2018 und am 29.08.2018 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu
erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fle-
dermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen am 16.04.2018 und am 21.05.2018 wurden keine Aktivitdten von Fledermausen
festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Am 03.07.2018 und am
29.08.2018 wurden entlang der Waldkante an der Zufahrt von der Birkenwerder Stralle und an einer Waldlich-
tung im NO des Plangebietes lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt.
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A 7.2 baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstéRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(Fledermause)

A 7.2.1 Abriss baulicher Anlagen (baubedingt)

An dem vorhandenen Gebdude und den beiden Nebengelassen kdnnten trotz Absuche im Jahr 2018 in den
Folgejahren Sommerquartiere bzw. Wochenstuben fur Fledermause vorhanden sein.
Bei Abriss der vorhandenen Gebaude wahrend der Brutzeit kdnnten Fledermause in ihren Regenerationsorten
wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden. Hierdurch kénnten Verstdl3e gegen Verbote des §44
Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:
- 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung der Fortpflanzungsplatze wahrend der

Brutzeit
- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

A.7.2.2 Erfordernis von MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBRe gegen §44 Abs.1 Nr.1.
BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs.1 Nr.2. BNatSchG (Storungsverbot wahrend der Fort-
pflanzungszeit) - Flederméause

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude im Plangebiet soll vorsorglich aufRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September.

Diese Malinahme ist bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unter A 5)

Innerhalb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen
wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureiRenden Gebauden vorhanden sind. Das Untersu-
chungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.

A8 Erfassungsergebnisse Insekten

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopteren, insbesondere Hornis-
sen, abgesucht. Es wurden keine Hymenopteren oder Hinweise auf ihr Vorkommen festgestellt.

Das gesamte Plangebiet auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht.

Am 11.06.2018 wurde im Rahmen der Absuche eine junge Kolonie (kein Hiigel) Rote Waldameisen an Nord-
rand des Plangebietes neben dem Beachvolleyballplatz gefunden. Der Fund konnte bei der Kontrollbegehung
am 29.08.2018 nicht mehr bestatigt werden. Der Ansiedlungsversuch war offensichtlich nicht erfolgreich.

A9 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2018 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenar-
ten nicht festgestellt.

A 10 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des
§44 BNatSchG

Die Beseitigung von Gehodlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind vorsorglich in der Fortpflan-
zungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September zu vermeiden. Es handelt sich hierbei um eine vorsorgliche
Malnahme fir den Fall der spateren Ansiedlung von Offenbritern in Gehdlzen einschliel3lich der zu beseiti-
genden Waldflache und an abzureiRenden Gebduden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zuldssig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermédchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken und Héngen abzubren-
nen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt er-
heblich beeintréchtigt wird,

2. Bédume, die auBBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, le-
bende Zdune, Gebliische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Roéhrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aul8erhalb dieser Zeiten diirfen Réhrichte nur in
Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfiihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdasen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesondere die
Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behérdlich angeordnete MalBnahmen,

2. Malnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen, wenn sie
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a) behdérdlich durchgefiihrt werden,
b) behérdlich zugelassen sind oder
c) der Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geh6lzbewuchs zur Verwirklichung der Baumal3nahmen beseitigt werden muss.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Naturschutz

Artenschutz:

Entsprechend des Fachbeitrags Artenschutz mit Stand Oktober 2018 enthélt das Plangebiet nachweislich Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von geschliitzten Arten, namentlich von Vertretern der Avifauna (Gesamtheit aller in der Regi-
on vorkommenden Vogelarten). Weiterhin kann, trotz nicht erbrachter Nachweise im Untersuchungsjahr 2018, das zu-
kiinftige Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&usen nicht ausgeschlossen werden. Die
im Fachbeitrag aufgefiihrten VermeidungsmalBnahmen sind geeignet, Verbotstatbestdnde des besonderen Arten-
schutzes zu (iberwinden.

Im Vorhabengebiet befinden sich Fldchen mit Habitateignung fiir Zauneidechse und Waldameisen (Formica spp.).
Trotz Negativnachweis (Zauneidechse) und nicht erfolgreicher Ansiedlung (Rote Waldameise) im Jahr 2018 ist eine
zuklinftige Besiedlung durch diese Arten méglich. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des besonderen Arten-
schutzes ist vor Umsetzung des Vorhabens ein erneutes Absuchen des Vorhabengebietes durch qualifiziertes Perso-
nal empfehlenswert. Sollten Positivnachweise vorliegen, sind ggf. eintretende Versté3e gegen den § 44 BNatSchG
durch geeignete MalBnahmen zu vermeiden. Diese sind der unteren Naturschutzbehérde (uNB) in einem entsprechen-
den artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzept zu benennen.

Grundsétzlich sind fiir den Verlust von dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignete Kompensa-
tionsmalBnahmen vorzusehen. Ggf. sind artenschutz-rechtliche Ausnahmegenehmigungen notwendig.

Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des § 44 Absatz 1 BNatSchG geplanten
MaBRnahmen sollten als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.”

Bertcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

Die zeitliche Regelungen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 BNatSchG kdénnen nach §9 BauGB nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind jedoch in
der Begrindung des Bebauungsplanes enthalten. Da es sich um ein kommunales Vorhaben handelt und die
Gemeinde selbst Grundstlckseigentimerin ist, gilt der Beschluss zur Billigung der Begrindung unmittelbar fir
die Umsetzung des Vorhabens.

Zusatzlich gelten die gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG fur die zeitlichen Regelungen von Eingriffen
in den Gehdlzbestand. Am vorhandenen Gebdudebestand, der fir die Umsetzung des Vorhabens abzurei3en
ist, wurden bei den Begehungen 2019 keine Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten festgestellt.”

Planungsbuiro Ludewig GbR 59



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

Umweltpriufung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaR §2a BauGB als geson-
derter Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamit,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c
und d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemaR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz
4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht (ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;

b) eine Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

moglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-

rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulati-
ven, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Lan-
des- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmafRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erléutern, inwieweit erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl
die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Mal3nahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelhei-
ten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekédmpfungsmalinahmen fiir derartige Krisenfélle erfas-
sen;

3. zusétzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemal §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang so-
wie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land, sudlich der Ortsmitte von Ziihlsdorf
stdwestlich der Basdorfer StralRe, suddstlich der Birkenwerderstralle, westlich des Griinen Weges.

Es umfasst den bisherigen Sportplatz Zihlsdorf, einigen privaten Waldbestand zwischen Sportplatz und Wohn-
bebauung am Griinen Weg, kommunalen Waldbestand stdlich des bisherigen Sportplatzes sowie drei beste-
hende Zuwegungen / Erschliefungswege von der Birkenwerderstralle, von der Basdorfer Strafle und vom Gri-
nen Weg zum Sportplatz.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- Waldflachen im Westen

- Waldflachen, die Birkenwerderstrale und den Friedhof Ziihlsdorf im Nordwesten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke an der Basdorfer Stralle sowie durch die Basdorfer Strale im
Nordosten

- Wohngrundstiicke am Griinen Weg und den Griinen Weg im Osten

- Wohngrundsticke und Hinterliegergrundstiicke am Griinen Weg und an der Stralle Am alten Sportplatz im
Sudosten und

- Waldflachen im Siden

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestaltung des bestehen-
den Sportplatzes Zuhlsdorf als wesentlicher Bestandteil der Ortsmitte. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
Bei der Planung sollen insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die umliegenden
Wohnnutzungen bertcksichtigt werden.
Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept sind folgende Nutzungen vorgesehen:
¢ Waldflache und Beach-Volleyball-Anlage im Bereich des bisherigen Ballspieliibungsplatzes im Norden
des Sportplatzes
e Kunstrasen-Trainingsplatz mit Platzbeleuchtung im Bereich des bisherigen Nordteils des Rasenspielfel-
des
¢ Naturrasen-Regelspielfeld 105m x 68m im Bereich des bisherigen Sidteils des Rasenspielfeldes, im
Bereich des bisherigen Vereinsgebaudes und im Bereich einer siidlich angrenzenden zum Grundstiick
gehdrenden Waldflache
e Funktionsgebdude mit Umkleiderdumen, Sanitadrrdumen Trainer / Schiedsrichterraum, Gerateraum,
Vereinsraum und Einfeldsporthalle
o Stellplatze im Siidosten des Plangebietes
Die Haupterschlielung des Plangebietes erfolgt Giber den Grinen Weg. Weitere Zugangsmaglichkeiten beste-
hen von der Birkenwerderstral’e und durch eine Waldflache von der Basdorfer Strale aus.

Im Plangebiet sind Nutzungen mit folgenden Flachengréf3en vorhanden bzw. geplant:

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Sportlichen Zwecken dienende Flache (Sport- 1,869 2,111 +0,242

platzanlage einschlief3lich Funktionsgebaude,
Stellplatzen und Zufahrt)

Wald und Vorwald 1,348 1,106 -0,242
offentliche StralRenverkehrsflache 0,117 0,117 +/-0
| gesamt 3,334 3,334

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung sind auf folgenden Flachen AusgleichsmaR-
nahmen auBerhalb des Plangebietes geplant:

Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlenbeck

Das Flurstiick hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,83 ha und befindet sich in kommunalem Eigentum. Auf die-
sem Flurstiick sind auf bisheriger Ruderalflache folgende MalRnahmen geplant:

- 2.575 m? Neuanlage Laubwald

- 3.250 m? flachige Gehdlzpflanzung
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Flurstiick 714, Flur 2, Gemarkung Ziihlsdorf

Das Flurstiick gehort zu einer Waldflache und befindet sich in privatem Eigentum, es besteht ein Gestattungs-

vertrag fiur Waldaufwertungsmaflinahmen mit der Gemeinde Mihlenbecker Land. Auf diesem Flurstiick sind

folgende Maflinahmen geplant:

- 6.574 m? Waldaufwertung (Unterpflanzung und Ergdnzung mit standortgerechten Baumen und Strauchern,
entfernen vorhandener spatblihender Traubenkirsche)

U1.b) Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Fir Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. I, Nr.
35)

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 06.08.2019 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

L~Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméf § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlduterungen:

Der LEP HR enthélt keine Zielfestlegungen, die der beabsichtigten Neugestaltung des vorhandenen Sporiplatzes am
Siedlungsrand des Ortsteils Ziihlsdorf entgegenstehen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan sollte sich jedoch mit den verdnderten landesplanerischen Regelungen auseinan-
dersetzen. Wir empfehlen, in der Dokumentation der Abwdgung den Bezug zu den Regelungen des LEP HR herzustel-
len. Die Begriindung zum Bebauungsplan sollte sich mit den verédnderten landesplanerischen Regelungen auseinander-
setzen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24 .11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (QuellenW), Satzung vom 21.11
.2018

Bindungswirkung

GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kén-

nen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstéandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu berticksichtigen.

Hinweise

* Bitte teilen Sie uns mit, ob das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportanlage Ziihisdorf", zu dem Sie uns im Janu-
ar 2010 beteiligt hatten, mittlerweile eingestellt wurde: der Geltungsbereich (iberlagert den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes GML Nr. 32 in weiten Teilen und hatte den Ausbau des Sportplatzes Ziihlsdorf zum Ziel.

Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Ausnahme der
Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

 Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich ge-
andert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.

« Wir bitten,
0 Beteiligungen geméal3 Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Trdgerbeteiligung zu Bauleitplénen in digitaler Form
durchzufiihren;
0 bei Mitteilungen (ber das Inkrafttreten von Bauleitplédnen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des
Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-Datei per
E-Mail zu (ibersenden (oder alternativ in Papierform);
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o soweit méglich ergénzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von Bauleitplé-
nen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden
(mdéglichst als EPSG-Schliissel); alternativ wére auch das .dxf-Format méglich;

0 dafiir ausschlief8lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

* Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Berlcksichtigung: In die Begriindung erfolgt nachfolgend die Auseinandersetzung mit den veranderten landes-

planerischen Regelungen.
Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportanlage Zuhlsdorf" wird nicht mehr fortgefiihrt.

Fur das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung rele-
vant, die wie folgt beriicksichtigt werden:

Zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Muhlenbecker Land keine zentral6rtliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt auerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemal Ziel Z 5.6 Absatz 1. Das
Plangebiet liegt auch aulerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

Siedlungsentwicklung

Grundsaitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zuge-
ordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Planung dient der Neugestaltung des bereits bestehenden Sportplatzes Zihlsdorf. Der Sport-
platz liegt nahe dem Ortszentrum von Zihlsdorf und ist an das Siedlungsgebiet angelagert. Das Planvorhaben
entspricht deshalb Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung Abs. (1). Auch dem
Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen widerspricht die vorliegende Planung nicht.

Mit der vorliegenden Planung wird nicht die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen vorbereitet. Insofern
entspricht diese auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen.

Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kii-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzer-
schnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruk-
tur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir
die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freirdume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt werden.
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Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-
gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beein-
trachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 werden wie folgt bericksichtigt:

Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden mit der vorliegenden Planung in ihrer Funk-
tions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt, da das Plangebiet
eine Flache umfasst auf der bereits ein Sportplatz einschliel3lich zugehdriger Stellplatzflache und Funktionsge-
baude vorhanden ist. Hierdurch wird die Inanspruchnahme neuen Landschaftsraumes fur diese Nutzungen im
Wesentlichen vermieden. Die zusatzlich vorbereiteten Eingriffe in Boden Natur und Landschaft und in den Wald
werden durch geeignete MaBnahmen in vollem Umfang kompensiert. VerstéRe gegen Verbote in Bezug auf
den Artenschutz werden vermieden. Den Anforderungen des Klimaschutzes wird Rechnung getragen (siehe
hierzu nachfolgend).

Mit der vorliegenden Planung erfolgt nur in geringem Umfang die Inanspruchnahme von Freiraum und es erfolgt
keine zusatzliche Zerschneidung des Freiraums. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von groRraumig unzer-
schnittenen Freirdumen.

Die o6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern ist von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

Eine vorhandene siedlungsnahe Waldflache, die zudem einen Abstand und Sichtschutz zwischen dem Sport-
platz und umgebenden Wohnbaugrundstiicken schafft, wird erhalten und durch eine geplante Aufforstungsfla-
che erganzt.

Der Verbund von Freirdumen mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen wird durch die vorlie-
gende Planung planungsrechtlich gesichert.

Die Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung werden wie folgt berlcksichtigt:

Der Sportplatz Zihlsdorf wird mit der vorliegenden Planung als Bestandteil des multifunktionalen Freiraumes
erhalten und entwickelt.

Die landwirtschaftliche Bodennutzung ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Das Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund wird wie folgt beriicksichtigt:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2 LEP HR.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteréu-
me geschaffen werden. Die Wasserrlickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebie-
ten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert
werden.

Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare
Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel
Bei Planungen und Malinahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz
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in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und
Innenstadten, durch Mallnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des
Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet ist angelagert an das bestehende Siedlungsgebiet und liegt nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers, welches im Plangebiet anfallt, soll auch nach Realisie-
rung der Planung weiterhin innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierdurch werden erheblich nachteilige Aus-
wirkungen durch das Niederschlagswasser vermieden.

Somit trégt die vorliegende Planung den Grundséatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Wegen der zentralen Lage des Sportplatzes innerhalb des OT Zuhlsdorf werden fiir die Einwohner von Zihls-
dorf lange Anfahrtwege zum Sportplatz einschlieRlich des hiermit verbundenen CO2- und Schadstoff-Ausstoes
vermieden.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverordnung zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor.
Der geplante Eingriff in Wald ist gering und wird vollstandig kompensiert.

Dementsprechend werden die Grundséatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend beriicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berticksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben
vom 27.11.2018 mit und bestatigte dies inhaltlich mit Stellungnahme vom 21.08.2019 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:
»den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
geméaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Strallenbauverwaltung als
Tréger offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni
2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen
und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, iibriger OPNV
und Luftfahrt keine Bedenken.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfliigung
gestellt werden kénnen.
Fiir die Verkehrsbereiche Stralen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), Lan-
deswasserstrallen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.”

U1.b)1.2 Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten® vom 14.02.2012).

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017
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U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zuletzt mit Schreiben vom 02.08.2019 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 08.07.2019 (Posteingang: 11.07.2019) und méchten lhnen hiermit die regio-

nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der

Raumordnung:

- Satzung (lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/ Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 32 "Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf" der Gemeinde Miihlenbecker Land
(Stand: Februar 2019) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Entwicklung einer ca. 3,3 ha gro3en Fldche im Siidwesten der
Ortslage Ziihlsdorf als Fléche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage sowie Griinfliche zum In-
halt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung des bestehenden Sportplatzes geschaf-
fen werden.

Neben diversen Trainingsfldéchen soll ein zweigeschossiges Funktionsgebdude in abweichender Bauweise errichtet
werden. Gegentiiber dem Vorentwurf sind die Fléchen fiir Wald vergréBert worden.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 13.11.2018). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regional-
planung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.“

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung

U1.b) 21  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

U1.b)2.1.1 Fachgesetze und Fachpldne

Rechtliche Grundlagen

§8(2,3) Baugesetzbuch (BauGB)
"(2) Bebauungsplédne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.
(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch
der Fldchennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan
kann vor dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplans ent-
wickelt sein wird."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellun-
gen von Landschaftsplénen ..."

Einschlagige Fachplane und Verordnungen

- Flachennutzungsplan der Stadt Oranienburg
- Landschaftsplan der Stadt Oranienburg

U1.b)2.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Ziuhlsdorf (2002), stellt im
Plangebiet eine Grinflache Sportplatz, sowie teilweise Wald und Flache fur die Landwirtschaft dar.

Westlich und Sudlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes fir die Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf wird auch das Ver-
fahren fUr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fortgeflhrt. Hierbei sollen die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes angepasst werden.
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Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt geman §8(3) BauGB parallel zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes.

Ziele der Landschaftsplanung

Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Landschaftsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land. Der Vor-
entwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fur die Gemeinde Muhlenbecker Land neu
aufgestellt wird, enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Planausschnitt Karte 7 Erfor-
dernisse und MaBnahmen,
Vorentwurf Landschaftsplan
Gemeinde Miihlenbecker
Land, 13.09.2016, mit ergan-
zender Kennzeichnung der
Lage des Planbereichs
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Der Vorentwurf des Landschaftsplanes stellt den Sportplatz prinziphaft als Sportplatz dar, dessen Nutzung zu
erhalten und zu qualifizieren ist. Ebenfalls dargestellt ist der nordéstlich angrenzende Friedhof und die umge-
benden Bauflachen, auf denen vorrangig eine Innenentwicklung erfolgen soll.

Far die umliegenden Waldflachen liegen die Entwicklungsziele gemaf Landschaftsplan in einem 6kologischen
Waldumbau und nachhaltiger Bewirtschaftung.

Die Birkenwerderstralle ist als Radweg im Ubergeordneten Stralennetz dargestellt. Der grine Weg und die
Basdorfer Stral3e sind als Wanderwege und sonstige Radwege dargestellt.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes stellt auch einen Reitweg dar, der den Planbereich im sidlichen und
westlichen Bereich quert. Der dargestellte Reitweg verlauft quer Gber die bestehende Stellplatzflache des vor-
handenen Sportplatzes. Sudlich des Plangebietes folgt die Reitwegedarstellung einer hier verlaufenden Trasse
einer Energieversorgungsleitung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land befindet sich noch in der Aufstellung. Da das gemeind-
liche Planungsziel im Erhalt und der Entwicklung des gemeindlichen Sportplatzes besteht, wird davon ausge-
gangen, dass die Darstellung der bestehenden Sportplatzflache einschlief3lich der zugehdrigen Stellplatzflache
in der weiteren Darstellung des Landschaftsplanes noch konkretisiert wird.

U1.b) 2.2 Verbindliche Bauleitplanung und Konzepte

U1.b)2.2.1 Fachgesetze und Fachpldne

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Einschlagige Fachplane:
- Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig, 30.
September 2016 legt folgende Leitziele einer abgestimmten Standort- und Zentrenentwicklung fest:
- Sicherung der Grundversorgungsfunktion durch eine qualifizierte Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche und der Nahversorgungsstrukturen
- Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche als multifunktionale Zentren
fur die Einwohner
- Konzentration auf urbane Strukturen
- Sicherung eines hierarchischen Zentrengefiiges
- Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen und wohnortnahen Versorgung flir den taglichen Bedarf
- Angebotsverdichtung und -ergénzung in den Zentren
- Orientierung an der Zielsetzung einer nachhaltigen Ortsentwicklung
- Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen Einkaufsbereichen

U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Da im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung kein Einzelhandel geplant ist, besteht kein direkter Berih-
rungspunkt mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

Wegen der relativ zentralen Lage des Sportplatzes innerhalb der weitlaufigen Siedlungsstruktur des OT Zuhls-
dorf, kommt die vorliegende Planung dem gemeindlichen Planungsziel der Starkung der Ortsteile und ihrer
sozialen Infrastruktur in den zentral gelegenen Bereichen entgegen.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biosphédrenreservate, § 26
Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000° § 32 Schutz-
gebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Pléane

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
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(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Europdischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Ubersicht Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemaR Kartendienst des
LUGV, Schutzgebietsinformation mit ergédnzender Darstellung des Plangebietes und dessen Abstéinden
zu den nachstgelegenen Schutzgebieten

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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U1.b) 3.3 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Lubowsee nérdlich des Plangebietes ca. 940 m entfernt
- FFH Briesetal nordwestlich des Plangebietes ca. 1.100 m entfernt
- FFH Tegeler Fliefdtal siidostlich des Plangebietes ca. 970 m entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann

davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 3.4 Betroffenheit von Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphédrenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschAG vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siden an das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. (siehe unter
U1.b) 3.5)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U1.b) 3.6)

U1.b) 3.5 Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim“

U1.b) 3.5.1 Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,,Westbarnim*“

Es gilt die Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt gedndert durch Artikel 19 der
Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBL.II/14, [Nr. 05]).

In der Schutzgebietsverordnung heifl3t es auszugsweise zum Schutzzweck:
§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist
1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsféhigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b. der Funktionsfédhigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintréch-
tigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieBgewésser einschliel3-
lich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsfléche fiir den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsach-
sen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d. der Férderung naturnaher Wélder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungswélder sowie der Bu-
chen- und Kiefern-Traubeneichen-Wélder in einem zusammenhédngenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und
strukturierten Waldbkosystem,

e. der kulturabhdngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze, Solitdrbdume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie
Alleen und Streuobstbestéande in ihrer vielféltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf
angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefdhrdeter Sdugetier-, Greif- und GroBvogelarten,

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als
Lebensraum seltener, gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h. der Bedeutung des Gebietes im liberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und
Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Siid-Briicke entlang der Panke und des Tege-
ler FlieBes im ldnderiibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,
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i. der Pufferfunktion fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmorédnenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abfluss-
rinnen, Mooren, Séllen, Sanderfldchen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmorénen in ihrer typischen Ausbil-
dung,

b. des Wechsels von groBen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieBgewéssern und der in unterschiedlicher Weise
landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschnei-
dung;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des
GroBraums Berlin, insbesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepallten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Ge-
wésserbereichen,

b. der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und der kon-
zeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgeprégten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfel-
dern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturverirégliche Landnutzung.

(...).

U1.b) 3.5.2 Beriicksichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,,Westbarnim* in der vorliegenden
Planung

Das Plangebiet grenzt im Studen und Westen an das LSG ,Westbarnim®. Angrenzend an das Plangebiet befin-
den sich hier im Landschaftsschutzgebiet Waldflachen.

Zu den Schutzzielen des LSG Westbarnim gehdrt u. a. die Férderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruch-
walder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in
einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Walddkosystem.

Westlich und slidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre mit
tiw. Unterbau Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikanische Traubenkirsche, der hier in das Plangebiet hineinragt.
Daruber hinaus befindet sich auf einer Teilflache Laubholzforst aus Sukzession (Amerikanische Traubenkir-
sche). (Biotoptypenkartierung siehe unter U2.a) 4.3) Hierbei handelt es sich nicht um naturnahe Walder, deren
Schutz das LSG insbesondere dient.

Die vorliegende Planung verursacht auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes, jedoch dort angrenzend, Ein-
griffe in die Waldrander im Siden und Sidwesten des Plangebietes durch Inanspruchnahme eines Teils der
Waldflache im Plangebiet flr die Nutzung als Sportflache. Abgestufte Waldsaume sind hier jedoch bisher nicht
vorhanden.

Als Kompensationsmalinahmen nach dem Naturschutzrecht und Waldgesetz sind im Stden und Stdosten des
Plangebietes Gehdlzpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen geplant, die an den neu
entstehenden Waldrandern die Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften und die Ausbildung eines naturna-
hen Waldsaumes unterstitzen sollen.

Als KompensationsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet sind auRerhalb des Plangebietes, im
angrenzenden Landschafsschutzgebiet, zusatzlich Waldumbaumaflnahmen durch Unterpflanzung und Er-
ganzung mit standortgerechten Baumen und Strauchern geplant. (siehe unter U1.b) 6.2.4)

Diese MaRnahme entspricht §3 Nr. 1. a. der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®, wo-
nach der Schutzzweck des LSG u. a. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere die Férderung naturnaher Walder ist.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Naturschutz
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Schutzgebiete:

Das Vorhabengebiet unterliegt keinem naturschutzrechtlichen Gebietsschutzstatus. Auswirkungen auf die umliegen-
den Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) sind nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Die sich siidlich an das Plangebiet anschlieBende Kiefern-Forstfldche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
"Westbarnim". Sollte fiir diese Fldche als MaBnahme zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald geméf3 Lan-
deswaldgesetz eine 6kologische Aufwertung (Unterpflanzung) vorgesehen werden, sind sowohl! hinsichtlich der Arten-
auswahl als auch hinsichtlich der praktischen Umsetzung die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beriicksichti-
gen. Das konkrete Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bertcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

U1.b) 3.6 Naturpark ,,Barnim“

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Zuhlsdorf, im Naturpark ,,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Neuordnung einer geplanten Sportplatzanlage na-
he dem Ortszentrum den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen, die unter
anderem auch auf die Starkung der bestehenden Ortskerne und Sicherung der wohnnahen Ausstattung mit
Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, wie z.B. Sportanlagen, gerichtet sind.

U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope
(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich ge-
schiitzt (allgemeiner Grundsatz).
(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung folgender Biotope flihren kén-
nen, sind verboten:
1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser einschliel3lich ihrer Ufer und der dazu-
gehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungs-
bereiche, Altarme und regelméRig (iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Siimpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenland-
salzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswénde, Zwergstrauch-, Gins-
ter- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wélder und Geblische trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine Ldrchen- und Lé&rchen-
Arvenwélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewé&sser mit Verlandungsbereichen,
Salzwiesen und Wattfldchen im Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublito-
rale Sandbédnke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kiistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Ldndern gesetzlich geschiitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des Absatzes
2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befrei-
ung gewéhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans begonnen wird.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere

§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fiir Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen,
Streuobstbestdnde, Moorwélder, Hangwélder und Restbestockungen anderer natiirlicher Waldgesellschaften.

(2) Ergdnzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen Beein-
tréchtigung fithren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der
Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.
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(3) Das fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndige Mitglied der Landesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsver-
ordnung die in Absatz 1 und § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrten Biotope ndher zu umschreiben
und festzulegen, in welcher Ausprégung sie geschlitzt sind.

(4) Die zusténdige Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschlitzten Biotope und schreibt es fort. Das
Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere (iber elektronische Medien, fiir jedermann einsehbar gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschuitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise

2.1.2 Naturschutz

Biotopschutz:

Der Vorentwurf enthélt bereits Angaben zu den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen. Mit den vorliegenden Un-
terlagen wird plausibel dargelegt, dass gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet nicht vorkommen.

Berucksichtigung: Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

U1.b) 5 Artenschutz
U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nach Malligabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil
der Begrindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende VerstéRe gegen Verbote nach § 44(1)
BNatSchG ermittelt. Zur Abwendung dieser drohenden Verstolie wurden entsprechende MalRnahmen geplant.

Die ermittelten geschitzten Arten und die moglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a) aufgefiihrt.
Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der Malnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorlie-
gende Planung aus Griinden des Artenschutzes gemalf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kdnnte.
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U1.b)6. Wald

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Ja-
nuar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
Insbesondere

§ 1 Gesetzeszweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusstsein der besonderen Bedeutung des Waldes fiir die Allgemeinheit

1. den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu meh-
ren und seine ordnungsgeméRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, (...)

2. die Forstwirtschaft zu férdern, zur Entwicklung des ldndlichen Raumes beizutragen sowie den Waldbesitzer bei der
Erfiillung seiner Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

3. einen Ausgleich zwischen den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 6.2.1 Geplante Inanspruchnahme von Wald

Um den Abstand der Spielfelder zur Wohnbebauung an der Basdorfer Stral3e vergrofern zu kénnen und so die
moglichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Sportlarm und Lichtimmissionen zu verringern, ist
insgesamt eine Erweiterung der Sportflachen einschlieRlich Funktionsgebdude nach Sid und Sidost bis zur
vorhandenen Sportplatzeinzaunung geplant. Hier ragt der angrenzende Wald auf das kommunale Sportplatz-
grundstick. Mit der vorliegenden Planung ist die Inanspruchnahme einer Waldflache von 0,465 ha GroRe
geplant. (siehe Ubersichtsplan unter U1.b) 6.2.2) Uber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nut-
zungsart entscheidet die hierfir zustandige Forstbehorde.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 20.11.2018 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit:

Lhiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde, hier vertreten
durch die Oberférsterei Neuendorf.

Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung des Sporiplatzes in Ziihisdorf sollen nach derzeitigen Stand 4.653 m? Wald
in Anspruch genommen.

Fiir die Feststellung der Waldeigenschatft ist nach § 32 Abs. 1 Nr. 6 LWaldG die untere Forstbehérde értlich und sachlich
zusténdig.

Die tberplanten Waldgebiete sind laut Waldfunktionskartierung der uFB mit den Waldfunktionen Erholungswald Stufe 2
und lokaler Klimaschutzwald belegt. Dies ergibt einen Kompensationverhéltnis von 1 : 2,75.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Waldfldchen, aber auch zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aus naturschutzfachli-
cher Sicht kann die Waldfldche westlich des Sportplatzes durch Unterpflanzung und Ergénzung mit standortgerechten
Béumen und Strduchern aufgewertet werden. Die z.T. vorhandene spétbliihende Traubenkirsche soll in Rahmen dieser
Arbeiten entfernt werden.

Dieser in den Planunterlagen vorgeschlagenen Waldbaumal3nahmen stehen wir positiv gegeniiber, gleichwohl wird fiir
den Waldverlust nach Verwaltungsvorschrift zu§ 8 LWaldG (VV § 8 LWaldG) die Neuanlage von Wald im Verhéltniss 1: 1
(4.653 m? gefordert. Hier ist der Oberférsterei Neuendorf eine geeignete Fldche zu benennen und ggf. ein Antrag auf
Erstaufforstung zu stellen. Der UberschieBende Teil des Kompensationsumfanges (8.143 m?) kann durch die zuvor ge-
nannte MalBnahme realisiert werden.

Aufgrund des offentlichen Interesses an der Neugestaltung des Sportplatzes, stimmen wir der Waldinanspruchnahme

“

ZU.

Beriicksichtigung: Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Ausgleich fir die geplante Waldinanspruchnahme soll
im Verhaltnis 1:2,75 erfolgen. Hiervon wird ein Anteil von 1:1 (4.653 m?) durch die Neuanlage von Wald und ein
Anteil von 1:1,75 (8.143 m?) durch die Aufwertung von Wald (Unterpflanzung und Erganzung mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern, Entfernen vorhandener spatbliihender Traubenkirsche) erbracht.

Der Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise auferhalb des Plangebietes. Die FIa-
chen fiir die geplanten Waldausgleichsmafinahmen sind nachfolgend dargestelit.

Da die Waldeigentiimerin der Flache im Nordosten des Plangebietes (Teilflache W3) die Planung in der vorlie-
genden Form im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgelehnt hat, wird davon ausgegangen, dass diese
Waldflache nicht fir Aufwertungsmafinahmen zum Waldausgleich zur Verfligung steht. Durch die Gemeinde
wurde eine Vereinbarung zur Durchfihrung von Waldaufwertungsmalnahmen westlich angrenzend an das
Plangebiet mit der dortigen Waldeigentiimerin getroffen.
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U1.b) 6.2.2 Ubersichtsplan Waldinanspruchnahme und Ausgleich

U1.b) 6.2.3 Geplante Neuanlage von Wald als Waldausgleich

Der Ausgleich fur die geplante Waldinanspruchnahme soll teilweise durch die Neuanlage von Wald im Verhalt-
nis 1:1 (4.653 m?) erfolgen. Hierfir sind folgende Ma3nahmen auf folgenden Flachen vorgesehen:

- Neuanlage von Wald innerhalb des Plangebietes Teilflache W 2: 2.078 m?
- Neuanlage von Wald auRRerhalb des Plangebietes ................ccccceeeieiennn.... 2.575 m?
gesamt 4.653 m?

Die Malinahmen werden nachfolgend in Einzelnen erlautert.
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Neuanlage von Wald innerhalb des Plangebietes

Teilfliche W 2 (2.078 m?)

Die Teilflaiche W2 liegt im Norden des Plangebietes. Sie ist in kommunalem Eigentum. Auf dieser Teilflache ist
die Neuanlage von Wald als Ausgleichsmalinahme nach dem Waldgesetz fiir die Waldinanspruchnahme auf
Grund der vorliegenden Planung vorgesehen.

Hierfir ist folgende textliche Festsetzung geplant:

5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)
(2) Aufforstung

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldfldche in
eine Fléche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der
Teilflaiche W2 wie folgt zu als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertrdglicher Arten wie Stielei-
che, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,6 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Wei3dorn, Faulbaum, Pur-
gier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Neuanlage von Wald auBRerhalb des Plangebietes

Fir den Anteil der als Ausgleich erforderlichen Neuanlage von 2.575 m? Wald, firr den innerhalb des Plangebie-
tes keine Flache zur Verfligung steht, ist folgende AufforstungsmafRnahme auflerhalb des Plangebietes vorge-
sehen:

Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlenbeck
Das Flurstiick hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,83 ha und befindet sich in kommunalem Eigentum.

Lage der geplanten Waldausgleichsflache im Gemeindegebiet

O

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Die geplante Aufforstungsflache befindet sich im Siiden des OT Muhlenbeck der Gemeinde Miihlenbecker
Land, zwischen dem Wohngebiet Grof3stiickenfeld und Bahnlinie der Ringbahn (Berliner S-Bahn S8).
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Auszug Forstkataster

Quelle: http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/
Die geplante Flache fiir die Aufforstung ist bisher nicht als Waldflache im Forstkataster aufgefiihrt.

Sie liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet oder Natura 2000-Gebiet.

Darstellung der geplanten Aufforstungsflache 3.250 m? flichige Gehélzpflanzung
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Das Flursttick 40/18, Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck ist gegenwartig im Wesentlichen eine Ruderalflache.
In der Vergangenheit erfolgte hier eine Kiesentnahme fur Bahnbauzwecke und spéatere Verfullung. Ablagerun-
gen von Hausmill sind in diesem Zusammenhang mdglich.

Die Flache wird im Studwesten temporar durch einen Gemeinschaftsgarten genutzt, im Stdosten befindet sich
Gehodlzbestand in Ausbreitung (Sukzession). Entlang der Bahnstrecke Uberspannt eine Hochspannungsleitung
den nordostlichen Rand des Flurstiicks. Eine Gasleitung quert das Grundstiick, soweit in der Ortlichkeit er-
kennbar, von Sid nach Nord. Im Osten grenzt ein durch den WBV bewirtschafteter Graben an.

Die geplante Aufforstung soll entlang der Bahnlinie erfolgen. Die Flache unter der Hochspannungsleitung ist
hierflr jedoch nicht geeignet, da hier zum Schutz der Freileitungen hochwachende Baume zu vermeiden sind.
Auf dieser Flache ist als Ausgleichsmalinahme nach dem Naturschutzrecht fir im B-Plan 32 geplante Mehrver-
siegelung die Anlage einer flachigen Geholzpflanzung geplant (siehe unter U1.b) 7.2.7)

Die geplante Aufforstungsflache schlief3t sich an die geplante flachige Gehdlzpflanzung und eine vorhandene
Sukzessionsflache an, um mit diesen Gehdlzflachen zuklnftig einen Gehdlzflache mit hoher Biodiversitat zu
bilden. Im Bereich der vorhandenen Gasleitung ist die Aufforstung zu unterbrechen, um Schaden an den Lei-
tungen und Anlagen zu vermeiden. Die geplante Aufforstungsflache soll zur Verbesserung der Einbindung der
Bahnlinie und der Hochspannungsleitung in die umgebende Landschaft beitragen.

Die Aufforstung soll durch die Pflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen als Laubwald erfolgen. Die Zu-

sammensetzung der zu pflanzenden Arten wird im Rahmen des zu stellenden Aufforstungsantrages mit der
zustandigen Forstbehdrde abgestimmt.

U1.b) 6.2.4 Geplante Aufwertung von Wald als Waldausgleich

Der Ausgleich firr die geplante Waldinanspruchnahme soll teilweise auch durch die Aufwertung von Wald im
Verhaltnis 1:1,75 (8.143 m?) erfolgen. Hierfir sind folgende MaRnahmen auf folgenden Flachen vorgesehen:

- Aufwertung von Wald innerhalb des Plangebietes Teilflache W 1: 1.569 m?
- Aufwertung von Wald auRerhalb des Plangebietes ............c.ccovveeeieeinnnn.... 6.574 m?
gesamt 8.143 m?

Die MalRnahmen werden nachfolgend in Einzelnen erlautert.

Aufwertung von Wald innerhalb des Plangebietes

Teilfliche W 1 (1.569 m?)

Die Teilflache W1 liegt im Siiden des Plangebietes. Sie ist in kommunalem Eigentum. Auf dieser Teilflache sind
Ausgleichsmalinahmen nach dem Waldgesetz fir die Waldinanspruchnahme auf Grund der vorliegenden Pla-
nung vorgesehen.

Hierfir ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)
(1) Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Wald-
flache in eine Fléche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wald auf der Teilfliche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldfidche Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertrdglicher Arten wie
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Wei8dorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldfldchen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz zu um-
geben.

Innerhalb der Teilflache W1 verlauft ein Waldweg, in dessen Bereich sich eine unterirdische Versorgungsleitung
fur Elektroenergie befindet. Beschadigungen der Leitung sind zu vermeiden. (siehe auch unter 6.4)

Planungsbuiro Ludewig GbR 79



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

Aufwertung von Wald auBerhalb des Plangebietes (W4)

Flurstiick 714, Flur 2, Gemarkung Ziihlsdorf

Um eine Kompensation des geplanten Eingriffs in den Waldbestand zu erreichen, ist aulRerhalb des Plangebie-
tes auch die Aufwertung von Wald (Unterpflanzung und Erganzung mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern, entfernen vorhandener spatbliihender Traubenkirsche) auf einer Flache von 6.574 m? geplant. (zeichne-
rische Darstellung siehe unter U1.b) 6.2.2)

Diese Malinahmen sollen direkt westlich angrenzend an das Plangebiet auf Flurstliick 714, Flur 2, Gemarkung
ZUhlsdorf erfolgen. Auf diesem Flurstlick befindet sich ein llickiger Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre mit tiw.
Unterbau Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikanische Traubenkirsche. Hierbei handelt es sich nicht um einen na-
turnahen Waldbestand.

Die Uberplante Waldaufwertungsflache ist laut Waldfunktionskartierung der uFB mit den Waldfunktionen Erho-
lungswald Stufe 2 und lokaler Klimaschutzwald belegt.

Die Uberplante Waldaufwertungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. (siehe unter U1.b) 3.5)
Die geplante MalRnahme zur Aufwertung von Wald entspricht §3 Nr. 1. a. der Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Westbarnim®, wonach der Schutzzweck des LSG u. a. die Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere die Férderung naturnaher Walder ist.

Folgende MaRRnahmen sind geplant:

- Zuriickdrangung der amerikanischen Traubenkirsche (pestizidfrei, mehrere Durchgénge, Erfolgskontrolle),

- Unterpflanzung mit Laubbdumen 1Stck./25m? (Pflanzung von Stieleichen nur bei ausreichender Belichtung,
ansonsten eher Pflanzung von Rotbuchen, Pflanzung von Linden nur bei ausreichender Bodenqualitat bzw.
bei Moglichkeit der Bodenverbesserung)

- Herstellung eines standortentsprechenden Unterbaus aus heimischen Strauchern 1Stck/1,5m? (Hasel, Ein-
griffl. WeilRdorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

- Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme vorhandener Waldwege mit einem Wildschutzzaun als
Verbissschutz zu umgeben.

Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch vertragliche Vereinbarung mit der Flacheneigentiimerin.

Auf Grund der vorliegenden Planung erfolgt auf Flurstiick 714, Flur 2, Gemarkung Zihlsdorf eine Waldaufwer-
tung auf einer Teilflache 6.574 m?. Auf der verbleiben Flache des insgesamt ca. 13,12 ha groRen Flurstiicks
714, Flur 2, Gemarkung Zuhlsdorf sollen als Ausgleich fiur weitere Planvorhaben der Gemeinde weitere Mal3-
nahmen zur Waldaufwertung durchgefihrt werden.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 29.07.2019 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
shiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Oberférsterei Neuendorf als untere Forstbehérde zu dem o.g. Bebauungs-
plan.
Die in unserem Schreiben vom 20.11.2018 geforderten KompensationsmalBnahmen zum Ausgleich fiir den Verlust von
Waldfidchen als auch zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aus naturschutzfachlicher Sicht wurden beriicksichtigt.
Es ist eine Neuanlage von Wald auf einer Fldche von 4.653 m? durchzufiihren, der (iberschielBende Teil der geforderten
Kompensation erfolgt durch waldbauliche MaBnahmen.
Die Forderungen der Oberférsterei Neuendorf wurden berticksichtigt, gegen den Planentwurf bestehen forstrechtlich
keine weiteren Bedenken.*

U1.b) 7. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 7.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB zu
bertcksichtigen.
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U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b)7.21 Vorbemerkungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bereits durch eine Sportplatzanlage mit Vereinsheim und zugehdrigen
Stellplatzen sowie fur gelegentliche Ortsfeste genutzt wird sowie eine erganzende Waldflache und bestehende
Verkehrsflachen. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Anderungen von Flachennutzungen ge-
plant:

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Sportlichen Zwecken dienende Flache (Sport- 1,869 2,111 +0,242

platzanlage einschlief3lich Funktionsgebaude,
Stellplatzen und Zufahrt)

Wald und Vorwald 1,348 1,106 -0,242
offentliche StralRenverkehrsflache 0,117 0,117 +/-0
| gesamt 3,334 3,334

Die geplante Erweiterung der sportlichen Zwecken dienende Flache (Sportplatzanlage einschlief3lich Funkti-
onsgebaude, Stellplatzen und Zufahrt um insgesamt 0,242 ha? sowie die geplante Umgestaltung der Sportanla-
gen verursachen zuséatzliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, auf die nachfolgend eingegangen wird.
Voraussetzung fur die geplante Erweiterung der Flache fir sportliche Zwecke ist eine Umwandlung der hierfir
in Anspruch zu nehmenden Waldflache in eine andere Nutzungsart. Der Waldbestand, der geplante Eingriff
und geplante Ausgleich nach dem Waldgesetz werden unter U1.b) 6. dargestellt.

Die vorhandenen StraBenverkehrsflaichen (Zufahrtswege zur Birkenwerderstrale und Basdorfer Stralie)
werden entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Zufahrt Birkenwerderstral3e erschlie3t neben dem bestehenden Sportplatz auch den Friedhof. Die Zufahrt
Basdorfer StralRe erschlieRt auch ein fir Wohnzwecke genutztes Bugrundstuck in hinterer Baureihe.

Es wird davon ausgegangen, dass sich hieraus kein zusatzlich zulassiger Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft ergibt, da es sich um vorhandene ErschlieBungsflachen handelt.

U1.b) 7.2.2 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft durch die
vorhandene Sportplatzanlage

Auf der Flache der bisherigen Sportplatzanlage sind entsprechend der ausgelbten Nutzung bereits Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft vorhanden. Als MaRstab hierfir kdnnen die vorhandene Grundflache baulicher
Anlagen sowie der vorhandene Versiegelungsgrad gelten. Der hiermit verbundene Eingriff in das Schutzgut
Boden hat Wechselwirkungen zu den Schutzgltern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora,
Fauna und Biotope (keine naturnahen Biotope, geringe Ausstattung Flora und Fauna), Orts- und Landschafts-
bild (gepragt durch vorhandene Sportplatzanlage) Klima, Luft (vorhandene Unterbrechung des Waldbestandes
als Kaltluftentstehungsgebiet)

Nachfolgend erfolgt die Ermittlung der vorhandenen Grundflachen der Sportanlage und der vorhandenen ver-
siegelten Flachen.

Flachennutzungen und Versiegelungen Bestand fiir die vorhandene Sportplatzanlage

Flachenart FlachengroBRe | Versiegelungsgrad Versiegelung Be-
(ha) stand (ha)

Wegeflache / Stellplatzflache stark 0,355 0,7 0,248

verdichtet einschlielich Zufahrt zum

Griinen Weg

Gebaude 0,029 1,0 0,029

versiegelte Freiflachen einschlief3lich 0,079 1,0 0,079

Laufbahnen Kunststoff

Naturrasenspielfeld (grofRes und 0,958 0,5 0,479

kleines Spielfeld)

Sandflache (Beachvolleyball) 0,045 0,7 0,032

magerer Scherrasen (teilverdichtete 0,269 0,5 0,134

Flache, Zugange zu Spielfeldfla-
chen, Flache zwischen Funktionsge-
baude und Spielfeld, intensiv began-
gen, teilweise befahren, gelegentlich
Nutzung durch fliegende Bauten)

Ruderalflachen, teilweise auf Erd- 0,134 0 0
wallen
| gesamt 1,869 1,001
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Im Plangebiet wird bisher eine Flache von insgesamt 1,869 ha durch die bestehende Sportanlage in Anspruch
genommen. Hiervon ist ein Anteil von 1,001 ha versiegelt.

U1.b) 7.2.3 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Planung vergrof3ert sich die fur sportliche Zwecke dienende Flache (Sportplatzanlage
einschlieBlich Funktionsgebdude, Stellplatzen und Zufahrt) von bisher 1,869 ha auf 2,111 ha. Das entspricht
einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme von 0,242 ha2.

Zur Begrenzung der maximal zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen sind im Bebauungsplan folgende
Festsetzungen geplant:

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVOQ)

2.1 Grundfldchen baulicher Anlagen
(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksfliche entspricht die zuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldche von 1.440m?>

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage
sind zusétzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundfiachen baulicher
Anlagen zuléssig:

bauliche Anlage maximal zuldssige Grundfldche (m?
Nebenanlagen als Gebdude oder mit gebdudegleicher Wirkung 50

befestigte Freifldichen aulBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldche 600

Stellplétze und Zufahrten 2.770

Sportfldchen mit Kunststoffbelag (z. B. Tartan) 2.000
Kunstrasen-Spielfeldfidchen 3.000

Naturrasen- Spielfeldfldchen 8.100
Sand-Sportfidchen 700

Hieraus ergibt sich insgesamt eine maximal zuldssige Grundflache baulicher Anlagen von 18.660 m?.

Neben der Inanspruchnahme von Wald, die nach dem Waldgesetz auszugleichen ist (siehe unter U1.b) 6.)
verursacht die vorliegende Planung insbesondere Eingriffe in Natur und Landschaft durch zusatzlich geplante
Versiegelung durch bauliche Anlagen. Der hiermit verbundene zuséatzliche Eingriff in das Schutzgut Boden hat
Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und
Biotope (keine naturnahen Biotope, geringe Ausstattung Flora und Fauna), Orts- und Landschaftsbild (gepragt
durch vergréRerte Sportplatzanlage und gréReres Funktionsgebaude) Klima, Luft (weitere Unterbrechung des
Waldbestandes als Kaltluftentstehungsgebiet)

U1.b) 7.2.4 Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befes-
tigungsaufbauten soll die geplanten zuséatzlichen Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser minimiert wer-
den. Hierflrr sind folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache fiir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen
Anlagen mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend
genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht (iberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zulédssi- Versiege- maximal zuldssige
ge Grundfldache lungsfaktor versiegelte Fliche
(m?) (m?)
Gebéude und Nebenanlagen innerhalb der liberbaubaren 1.440 1,0 1.440
Grundstiicksfldche
Nebenanlagen als Gebdude oder mit gebaudegleicher 50 1,0 50
Wirkung aulBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche
befestigte Freiflachen auBerhalb der liberbaubaren 600 1,0 600
Grundstiicksfldche
Stellpldtze und Zufahrten 2.770 0,7 1.940
Sportflachen mit Kunststoffbelag (z. B. Tartan) 2.000 1,0 2.000
Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000 0,7 2.100
Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100 0,5 4.050
Sand-Sportfldchen 700 0,7 490
gesamt 18.660 12.670

Im Ergebnis verbleibt eine maximal zulassige Gesamtversiegelung von 12.670 m? auf Grundlage der vorlie-
genden Planung.
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U1.b) 7.2.5 Bilanzierung des verbleibenden Eingriffs aufgrund der geplanten VergroBerung
der Sportplatzanlage

Bilanz Versiegelung Sportplatzanlage

Teilflache Versiegelung Versiegelung Versiegelung

Bestand (ha) Planung (ha) Bilanz (ha)
Flache fir Sportanlagen, Zweck- 1,001 1,267 +0,266
bestimmung Sportplatzanlage

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wird im Zusammenhang mit der Erweiterung und Umgestaltung der
Sportplatzanlage Zihlsdorf eine zusatzliche Versiegelung von maximal 0,266 ha zulassig, die auszugleichen
ist.

U1.b) 7.2.6 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plange-
bietes

Ein teilweiser Ausgleich fiir den zusatzlich zuldssigen Eingriff durch zusatzliche Versiegelungen im Zusammen-
hang mit der geplanten Erweiterung und Neugestaltung der Sportplatzanlage soll durch geplante flachige Ge-
hélzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Geholzen sudlich, westlich nordwestlich und nérdlich der
Sportanlagen geschehen.

Die Gehdlzpflanzungen sind als Ausgleichsmallnahme wegen folgender positiver Auswirkungen auf die
Schutzguter geeignet:

Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion, auch auf Wallen und Béschungen durch Durchwurzelung
- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens

- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna

- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Geholzstrukturen,

- Schaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna, im vorliegenden Fall auch Schaffung eines Waldmantels
als wertvolle Ubergangshabitate

Orts- und Landschaftsbild
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch Schaffung von Gehdlzstrukturen, die die Freiflachen der
Sportanlage zum Landschafts- und Siedlungsraum hineinfassen

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit an den Réndern der Freiflache

Im Bebauungsplan sind hierfir folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(...)
(2) Fldache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen gemaR §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 1 je 1m? dieser Fla-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Fldache PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehélzen geméR §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 2 sind die vorhandenen Bdume zu erhalten. Als Ausgleich
flir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF 2 je 1m? dieser Fldche 1 Stlick
standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Fldche PF 3 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen geméR §9(1)25.a) BauGB an der Stellplatzanlage

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 3 je 1m? dieser Fl&-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaBBnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumalBnahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Durch diese AusgleichsmalRnahmen kann im Plangebiet ein Ausgleich fur die zusatzlich geplante Versiege-
lung wie folgt erreicht werden:

MaBRnahme Anteil Flachen- Anrechnung als Ausgleich fiir versiegelte Flache ge-
groBe (ha) maR HVE (ha)
Anrechnungsverhaltnis Ausgleichswirkung fiir

versiegelte Fléche (ha)

flachige Gehdlzpflanzung 0,2071 1:2 0,1035

Bei einer maximal zuldssigen zusétzlichen Versiegelung von 0,266 ha und einem Ausgleich durch Gehdlzpflan-
zungen fur 0,1035 ha Versiegelung verbleibt ein Eingriff von 0,1625 ha, der auBerhalb des Plangebietes
auszugleichen ist.

U1.b) 7.2.7 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plange-
bietes

Als zusatzlicher Ausgleich au3erhalb des Plangebietes ist folgende MalRnahme geplant:
3.250 m? flachige Geholzpflanzung auf Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlenbeck
Das Flurstiick hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,83 ha und befindet sich in kommunalem Eigentum.

Das Flurstlick 40 /18, Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck befindet sich im Stiden des OT Muhlenbeck der Gemein-
de Muhlenbecker Land, zwischen dem Wohngebiet GroRstiickenfeld und Bahnlinie der Ringbahn (Berliner S-
Bahn).

Auf diesem Flurstiick ist im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung auf einer Teilflache von 2.575
m? bereits die Anlage von Wald als AusgleichsmalRnahme fir eine Waldinanspruchnahme vorgesehen. (zur
Darstellung von Flurstlick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck siehe unter U1.b) 6.2.3)

Die Anlage der geplanten flachigen Gehdlzpflanzung soll unter einer Hochspannungsleitung erfolgen, die auf
dem betreffenden Flurstlick entlang der benachbarten Bahnlinie verlauft. Die geplante flachige Gehdlzpflanzung
liegt somit zwischen der Bahnflache und der geplanten Aufforstungsflache und soll zukinftig einen breiten Ge-
hélzsaum bilden, der der Waldflache vorgelagert ist.

Darstellung der geplanten Geholzpflanzung auf Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlen-
beck 3.250 m? flachige Geholzpflanzung
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Diese MalRnahme ist als AusgleichsmalRnahme wegen folgender positiver Auswirkungen auf die Schutzguter
geeignet:

Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion durch Durchwurzelung

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens
- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna

- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Geholzstrukturen,

- Schaffung von Lebensraumen flr Flora und Fauna, im vorliegenden Fall auch am zukiinftigen Waldrand, als
wertvolle Ubergangshabitate

Orts- und Landschaftsbild
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch Schaffung von Gehdlzstrukturen, die die Bahnstrecke zum
Landschafts- und Siedlungsraum hineinfassen

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit durch Gehdlze

Hierdurch erfolgt ein Ausgleich fur geplante Eingriffe durch Versiegelung in folgendem Umfang:

MaBRnahme Anteil Flachen- Anrechnung als Ausgleich fiir versiegelte Flache ge-
groRe (ha) maR HVE (ha)
Anrechnungsverhaltnis Ausgleichswirkung fiir
versiegelte Fléche (ha)
flachige Gehdlzpflanzung 0,3250 1:2 0,1625

U1.b) 7.2.8 Zusammenfassung MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

MaBnahme Anteil Flachen- Anrechnung als Ausgleich fiir versiegelte Flache ge-
groRe (ha) maR HVE (ha)
Anrechnungsverhaltnis Ausgleichswirkung fiir

versiegelte Fléche (ha)

flachige Gehdlzpflanzung 0,2071 1:2 0,1035
innerhalb des Plangebietes

flachige Geholzpflanzung
aufderhalb des Plangebie- 0,3250 1:2 0,1625
tes auf Flurstick 40 /18
(teilweise), Flur 4, Gemar-
kung Mihlenbeck

| gesamt 0,5321 0,266

Durch die geplanten Geholzpflanzungen innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes kann der geplante Eingriff
durch die zuséatzliche Versiegelung von maximal 0,266 ha ausgeglichen werden.
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1.b) 8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz
U1.b) 8.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpfiichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden sein kénnen, die nach den Um-
standen erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

eine Vergréerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

AR~

§ 8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewéssers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewéssern,

das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéssern,

das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewéssereigenschaften auswirkt,
das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewésser,

das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

R~

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet sind,

2. MaBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmal3 nachteilige Verédnderungen der Wasserbe-
schaffenheit herbeizufiihren.

(3) Keine Benutzungen sind MalBnahmen, die dem Ausbau eines Gewéssers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fiir MaBnahmen der Unterhaltung eines Gewéssers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fir den Haushalt, fiir den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fiir das Trdnken von Vieh aullerhalb des Hofbetriebs oder in geringen
Mengen zu einem voriibergehenden Zweck,

2. fir Zwecke der gewdhnlichen Bodenentwésserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzter Grundstiicke,
soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féllen und unter den Vo-
raussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwésserung in ein oberirdisches Gewdésser eingeleitet, findet §
25 Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, soweit
dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Félle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen sind oder
eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenméfigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher T&-
tigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaBliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmafligen Zu-
stand gehért insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung diirfen nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete
von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere iiberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nie-
derschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festset-
zung in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches, die Wasserbehérde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flédchen ist zu fassen oder
unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberfldchig zu versickern.

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
12.11.2018 u. a. mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 22.08.2019 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes:

"Belang Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemal3 BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise

gegeben:

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung”

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

1. Belange des Fachdienstes Wasserwirtschaft

1.1 Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1  Allgemein

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsféhiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwi-
schen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Wasserbehérde, wenn erforderlich, erneut zu beteiligen.
Sédmtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberfldchenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet wer-
den.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

U1.b) 9. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 9.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache
dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

» 3 Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlas-
tenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben grundsétzlich keine Be-
denken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewdéhnliche Verférbungen oder Gertliche auf, ist die weitere Vorge-
hensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)*

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

U1.b) 10. Munitionsbergung

U1.b) 10.1  Fachgesetze Munitionsbergung

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Vorentwurf der Bauleit-
planung mit Schreiben vom 05.11.2018, Gesch-Z.: KMBD 1.24, mit:
"zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwénde.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entschei-
det die fiir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes."
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U1.b) 10.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 10.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.

U1.b) 11. Bergbau

U1.b) 11.1 Fachgesetze Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung
mit Schreiben vom 26.10.2018 mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 01.08.2019 zum Entwurf des
Bebauungsplanes:
"im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange &uflert sich das Landesamt fiir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwédgung nicht iiberwunden werden kénnen
Keine
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sach-
stands
Keine
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o. g.
Plan:
Energieleitungen:
Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen liber das Archiv des LBGR angefragt werden.
Zudem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen be-
stehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht gemé&R3 §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttengesetzes hin-
gewiesen."

U1.b) 11.2 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U1.b) 12. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 12.1 Fachgesetze

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

insbesondere
§ 7 Erhaltungspfiicht, § 8 MaBnahmen der Denkmalschutzbehérden, § 9 Erlaubnispflichtige MalBnahmen, §
10 Nachforschungen, § 11 Funde, § 12 Schatzregal, § 13 Anzeigepflicht, § 14 Auskunftspflicht und Betre-
tungsrecht, § 15 Kennzeichnung der Denkmale, § 19 Erlaubnisverfahren, § 20 Bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit Schreiben vom 06.11.2018 mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 17.07.2019 zum Entwurf
des Bebauungsplanes:
»Im Bereich der oben genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische Fachbe-
hérde fiir Bodendenkmale weisen wir allerdings darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ft.) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holzpfdhle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Knochen 0.4. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu (liber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde filir Bodendenkmale als
Tréger o6ffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).”
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U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden kdnnen. Wegen der intensiven baulichen Vornutzung des Plangebietes ist dies je-
doch im vorliegenden Fall nicht sehr wahrscheinlich.

Nach dem Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
bestehen grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

U1.b) 13. Immissionsschutz

U1.b) 13.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbedilirftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrénkt werden
und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemall beseitigt werden kénnen.

Die Bundesregierung wird erméchtigt, nach Anhérung der beteiligten Kreise (§ 51) durch Rechtsverordnung mit Zustim-
mung des Bundesrates auf Grund der Art oder Menge aller oder einzelner anfallender Abfélle die Anlagen zu bestimmen,
fiir die die Anforderungen des § 5 Abs. 1 Nr. 3 entsprechend gelten. Fiir Anlagen, die nicht gewerblichen Zwecken die-
nen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung finden, gilt die Verpflichtung des Satzes 1 nur,
soweit sie auf die Verhinderung oder Beschrdnkung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
oder Gerdusche gerichtet ist.

(2) Weitergehende 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

§ 24 Anordnungen im Einzelfall

Die zusténdige Behérde kann im Einzelfall die zur Durchfiihrung des § 22 und der auf dieses Gesetz gestlitzten Rechts-
verordnungen erforderlichen Anordnungen treffen. Kann das Ziel der Anordnung auch durch eine MaBnahme zum Zwe-
cke des Arbeitsschutzes erreicht werden, soll diese angeordnet werden.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einan-
der so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5
der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie8lich oder iiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festge-
legten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht (iberschritten werden, ist bei der Abwédgung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu beriicksichtigen.

- 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung -18. BImSchV) Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468) geédndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimschG)
insbesondere

§3 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schédliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den Um-
sténden des Einzelfalles méglich und zumutbar ist.
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§ 8 Anforderungen an die Warmebedarfsdeckung

(3) Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme mit mehr als zehn vom Hundert
des Gesamtwédrmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung fiir jede Wohnungs- oder Betriebseinheit ist unzuléssig.
Ausnahmen kénnen vom Minister fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung durch Rechtsverordnung zugelassen
werden, wenn andere Arten der Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung stehen.

- DIN EN 12193 Licht und Beleuchtung — Sportstittenbeleuchtung April 2008 (deutsche Fassung EN

12193:2007)

- Leitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen Bund / Lander-Arbeits-
gemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) Beschluss der LAl vom 13.09.2012

Weitere fachgesetzliche Anforderungen siehe

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neu-
gestaltung Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf,
den 04.09.2018)

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32

»Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hen-
nigsdorf, den 07.09.2018)

U1.b) 13.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 13.2.1 Immissionskonflikte, die durch die vorliegende Planung verursacht werden kénnen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung
der Sportplatzanlage im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land geschaffen. Hiermit wird dem ortli-
chen Bedarf an Sportstatten, auch unter Berlicksichtigung der absehbaren Bevoélkerungsentwicklung, ange-
messen Rechnung getragen. Zugleich wird im Plangebiet die Durchflihrung gelegentlicher Ortsfeste ermdglicht,
die auch bisher hier stattfanden. Die geplanten Nutzungen kénnen Stérungen durch Larm und Licht fir die um-
liegenden Wohnnutzungen verursachen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
12.11.2018 u. a. mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 22.08.2019 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes:
" Belang Immissionsschutz
Aufgrund des schalltechnischen Gutachtens bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes fiir die geplante Neugestal-
tung und Erweiterung des Sportkomplexes (Trainings - und Regelspielplatz riicken u. a. weiter von der Wohnbebauung
als die bisherige Nutzung ab) keine Bedenken. "

U1.b) 13.2.2 Immissionsschutz Larm

Sportldrm einschlieBlich An- und Abfahrtverkehr

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Die Schall-
technische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfl&-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf erar-
beitet.

Dabei sind die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen-Gro3spielfeldes, die Neuanlage eines Kunstrasen-
Trainingsplatzes mit Platzbeleuchtung sowie die Neuanlage einer Gymnastikwiese mit Beach-Volleyballanlage vorgesehen.
Neu gestaltet werden auch ein Funktionsgebdude mit Sanitdrrédumen mit der optionalen Erweiterungsmdéglichkeit fiir eine
Gymnastikhalle sowie eine Parkfléche mit ca. 90 Stellplétzen.
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Zur Beurteilung der zu erwartenden Ldrm-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine schalltechnische Untersu-
chung beauftragt, mit der gepriift werden sollte, welche L&rmimmissionssituation bei der zukiinftigen Nutzung der beiden
Spielfelder (Trainings- und Wettspielbetrieb) einschliellich der Parkplatznutzung mit dem Zu- und Abfahrtverkehr an den
néchstgelegenen Wohngebduden in der Umgebung der Sportanlagen im Griinen Weg, in der Basdorfer Stral3e und in der
Birkenwerderstral3e zu erwarten sind.

Vorschriftenkonform wurde als Beurteilungsvorschrift fiir die Nutzung der Sportanlagen die 18. BImSchV ,Sportanlagenlédrm-
schutzverordnung” angewendet. Dabei wird fiir die umliegenden Wohnbebauungen von einem Schutzanspruch fiir ein ,All-
gemeines Wohngebiet WA* ausgegangen.

Fir die Gebietseinstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA* gelten als Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV fiir den
Beurteilungspegel an den Wohnhéusern auf der Grundlage der ,2. Verordnung zur Anderung der Sportanlagenldrmschutz-
verordnung vom 01. Juni 2017*

- werktags in der Zeit von 8 — 20 Uhr
sonn- und feiertags von 9-13 und 15-20 Uhr 55 dB(A)

- werktags von 20 — 22 Uhr
sonn- und feiertags von 13-15 und 20-22 Uhr
(in den so genannten ,Ruhezeiten®) 55 dB(A).

Eine Nutzung in der morgendlichen Ruhezeit von 6 — 8 Uhr werktags bzw. 7 — 9 Uhr sonntags sowie eine Nacht-Nutzung
(nach 22 Uhr) wird fiir den Sportkomplex ausgeschlossen.
Als ,worst-case-Betrachtung” wurde fiir beide Spielfelder eine maximal mégliche zeitliche Nutzung angenommen:

- Trainingsbetrieb
Montag — Freitag von 15 Uhr bis 20 Uhr und 20 — 21.30 Uhr (Ruhezeit),
insgesamt also 15— 21.30 Uhr

- Wettspielbetrieb am Samstag mit 4 Spielen auf dem Rasen-GroR3feld
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fiir Junioren- und/oder Alte-Herren-Spiele
in der Beurteilungszeit 8 — 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 3 Spielen auf dem Rasen-Grol3feld
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fiir Junioren- und/oder Alte-Herren-Spiele
innerhalb der Beurteilungszeit 9 — 13 und 15 - 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 1 Spiel auf dem Grol3feld (2 Stunden)
in der Beurteilungszeit 13 - 15 Uhr bei einer sicherlich seltenen Spiel-Ansetzung in
der Winterperiode.

Mit diesen Maximal-Annahmen fiihren die vorschriftenkonformen Schallausbreitungsberechnungen zu folgenden Beurtei-
lungspegein:

- Trainingsbetrieb Montag - Freitag

Wohnhé&user Griiner Weg: 31-41dB(A)
Wohnhé&user Basdorfer Stral3e 38—-41dB(A)
Wohnhé&user Birkenwerderstralle 37 -40dB(A)

- Wettspielbetrieb Samstag 8 — 20 Uhr
Wohnhéuser Griiner Weg: 47 - 51 dB(A)
Wohnhéuser Basdorfer Stral3e 45— 47 dB(A)
Wohnhéuser Birkenwerderstralle 45 dB(A)

- Wettspielbetrieb Sonntag 9— 13 /15— 20 Uhr
Wohnhé&user Griiner Weg: 47 - 51 dB(A)
Wohnhé&user Basdorfer Stral3e 46 — 47 dB(A)
Wohnhé&user Birkenwerderstral3e 45— 46 dB(A)

- Wettspielbetrieb Sonntag 13 - 15 Uhr
Wohnhé&user Griiner Weg: 47 - 50 dB(A)
Wohnhé&user Basdorfer Stral3e 46 — 47 dB(A)
Wohnhé&user Birkenwerderstralle 46 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl beim Trainingsbetrieb als auch beim Wettspielbetrieb die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten werden. Dies ist auch aufgrund der Entfernungen zu den
Wohnh&usern auch leicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die geplante Neugestaltung des Sportkomplexes mit dem ange-
nommenen Nutzungskonzept zu keinem Immissionskonflikt fiihrt und der B-Plan somit aus akustischer Sicht genehmigungs-
féhig ist.

Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz sind somit nicht erforderlich.”

Vergleichende Betrachtung reines Wohngebiet

In der Umgebung des Plangebietes sind neben den Wohnnutzungen auch mehrere gewerbliche Nutzungen
vorhanden. Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich an der Basdorfer StralRe eine Elektroinstallationsbe-
trieb und am Griinden Weg ein Buro fur Unternehmensberatung.
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Aus diesem Grund wird die Einordnung des umgebenden Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet
als sachgerecht bewertet.

Ungeachtet dessen wirden auch die Beurteilungspegel fir reine Wohngebiete entsprechend den Berech-
nungsergebnissen des Larmgutachtens in der Umgebung des Plangebietes im Wesentlichen eingehalten wer-
den.

Fur die Gebietseinstufung ,Reines Wohngebiet WA® gelten als Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV fir
den Beurteilungspegel an den Wohnhausern auf der Grundlage der ,2. Verordnung zur Anderung der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung vom 01. Juni 2017

- werktags in der Zeit von 8 — 20 Uhr
sonn- und feiertags von 9-13 und 15-20 Uhr 50 dB(A)

- werktags von 20 — 22 Uhr
sonn- und feiertags von 13-15 und 20-22 Uhr
(in den so genannten ,Ruhezeiten®) 50 dB(A).

Eine Nutzung in der morgendlichen Ruhezeit von 6 — 8 Uhr werktags bzw. 7 — 9 Uhr sonntags sowie eine
Nacht-Nutzung (nach 22 Uhr) wird fir den Sportkomplex ausgeschlossen.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen kdme es lediglich an 2 Beurteilungspunkten bei Wettspielbetrieb
Samstag 8 — 20 Uhr und Sonntag 9 — 13 / 15 — 20 Uhr im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage mit 50,6
dB(A) bzw. 51,2 dB(A) zu geringfiigigen Uberschreitungen der Beurteilungspegel fiir reine Wohngebiete. Im
Ubrigen werden in der gesamten Umgebung des Plangebietes aus die Beurteilungspegel fiir Reine Wohngebie-
te unterschritten.

Freizeitlarm durch gelegentliche Mitnutzung der Sportanlage fiir kulturelle Zwecke

Um im Plangebiet die Durchfihrung gelegentlicher Ortsfeste zu ermdglichen, die auch bisher hier stattfanden,
ist folgende Festsetzung geplant:

(2) Auf der Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sporiplatzanlage einschlieSlich des Funktionsgebdudes, der
Sportplatzfidchen und der Stellplétze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulés-
sig, sofern gesunde Wohnverhéltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintréachtigt werden.

Zur Berlicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der geplanten
Festsetzung im Entwurf des Bebauungsplanes die Zulassigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zugehori-
gen Stellplatze fir sonstige kulturelle Zwecke eingeschrankt, sodass wesentliche Beeintrachtigungen gesunder
Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit dieser Nutzungen ist im Einzelfall die Leitlinie des Ministers fur Um-
welt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen
Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 38 vom 4. September 1996) zu
berlcksichtigen, in der hierzu u. a. ausgefuhrt wird:

3.4 Beurteilungszeiten

An Werktagen gilt flir Gerduscheinwirkungen

- tags aulBerhalb der Ruhezeiten (8 bis 20 Uhr) eine Beurteilungszeit von 12 Stunden,

- tags wéhrend der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) jeweils eine Beurteilungszeit von 2 Stunden
- nachts (22 bis 6 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (unglinstigste volle Stunde).

An Sonn- und Feiertagen gilt fiir Gerduscheinwirkungen

- tags von 9 bis 13 Uhr und 15 bis 20 Uhr eine Beurteilungszeit von 9 Stunden,

- tags von 7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr jeweils eine Beurteilungszeit von 2 Stunden,

- nachts (0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (unglinstigste volle Stunde).

4. Immissionsschutzrechtliche Bewertung
Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte markieren die Schwelle, oberhalb der in der Regel mit erheblichen Beléstigun-
gen zu rechnen ist.

4.1 Immissionsrichtwerte "Aulen”

Die Immissionsrichtwerte "AulBen"” betragen fiir Inmissionsorte aul8erhalb von Geb&uden
(-..)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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e) in reinen Wohngebieten

tags an Werktagen aulerhalb der Ruhezeit 50 dB(A) tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 45 dB(A)

nachts 35 dB(A)

(...)

4.2 Immissionswerte "Innen”

Bei Geréuschlibertragung innerhalb von Gebéuden und bei Kérperschalliibertragung betragen die Richtwerte fiir Wohn-
rdume unabhéngig von der Lage des Gebéaudes in einem der oben genannten Gebiete:

- tags 35 dB(A)

- nachts 25 dB(A).

4.3 Maximalpegel

Einzelne Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte "Au8en” tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um
nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten. Ferner sollen einzelne Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte "Innen" um
nicht mehr als 10 dB(A) lberschreiten.

4.4 Besonderheiten bei seltenen Stdrereignissen

Bei seltenen Ereignissen (vgl. Nummer 2.3.5 der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Geréu-
schimmissionen) soll erreicht werden, dass die Beurteilungspegel vor den Fenstern (im Freien) die nachfolgenden Werte
nicht liberschreiten:

- tags auBBerhalb der Ruhezeit 70 dB(A)

- tags innerhalb der Ruhezeit 65 dB(A)

- nachts 55 dB(A).

Geréduschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagstiiber um nicht mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10
dB(A) lberschreiten.

Soweit die oben genannten allgemeinen Beurteilungskriterien weniger strenge Anforderungen stellen, sind diese auch fiir
seltene Stérereignisse mal3geblich.

5. MaBnahmen

Lautsprecher u. &. Einrichtungen kbénnen in ihrer Lautstérke begrenzt werden. Hierzu sind geeignete Begrenzer vorzu-
schreiben, die die Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte "Auf8en" erméglichen. Durch mehrere Lautspre-
cher kleinerer Leistung kénnen unter bestimmten Voraussetzungen gegeniiber einem Lautsprecher gro3er Leistung die
Immissionen vermindert werden, indem Flédchen (z. B. Spielflichen und Zuschauerrdnge) gezielt beschallt werden.

Sollen mehrere geréduschintensive Anlagen anlésslich einer Veranstaltung auf einem Freizeitgeldnde (z. B. Rummelplatz)
betrieben werden, kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch dadurch sichergestellt werden, dass die lauteste
Anlage von der Wohnbebauung am entferntesten aufgestellt wird. Auch die Richtwirkung von Schallquellen ist zu be-
riicksichtigen. Gegebenenfalls sollte ein Gutachten eines Sachversténdigen eingeholt werden.

An- und Abfahrtswege sowie Parkplétze sind durch betriebliche und organisatorische MalBnahmen des Betreibers so zu
gestalten, dass schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal3 beschrédnkt werden. Dabei ist
auch zu priifen, ob ein "Park-and-Ride-System" mit dem OPNV-Tréger unter Benutzung eines von der Wohnbebauung
entfernt liegenden Parkplatzes die zu erwartende Larmbelastung vermindern kann.

U1.b) 13.2.3 Immissionsschutz Licht

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Lichtgutachten erarbeitet. Die Lichttechni-
sche Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / - IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Iing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

,»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfla-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf* auf-
gestellt.

Dabei sind unter anderem die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen — Grof3spielfeldes und die Neuanlage eines
Kunstrasen-Trainingsplatzes mit Flutlichtanlage vorgesehen. Dabei sieht der gegenwértige Planungsstand vor, die bereits
vorhandenen 6 Flutlichtmasten des bisherigen Kleinspielfeldes an den neuen Standort des Kunstrasenplatzes umzusetzen.
Zur Beurteilung der zu erwartenden Licht-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine lichttechnische Untersuchung
beauftragt, bei der einerseits eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung des Trainingsplatzes angenommen werden
sollte, und andererseits auch nachgewiesen wird, dass nach der Umsetzung der Flutlichtanlage kein Licht-Immissionskonflikt
an den weiter entfernten Wohnhéusern in der Birkenwerderstral3e, der Basdorfer StraBe und am Griinen Weg auftreten wird.
Die Anforderungen an die Spielfeldbeleuchtung sind in der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung — Sportstéttenbeleuch-
tung“/1/ fiir einen hier anzunehmenden Ubungs- und Trainingsbetrieb durch die Beleuchtungsklasse Ill definiert.

Dabei wird eine mittlere horizontale Beleuchtungsstédrke von E m =75 Lux (Ix), eine értliche GleichméaBigkeit von U o = 0,5
und eine Blendungsbegrenzung von GR [ 55 gefordert.

Die Beurteilung der Licht-Immissionssituation fiir die Wohnbebauung erfolgt dabei auf der Grundlage der ,Licht-Leitlinie”
des Landes Brandenburg /2/ mit den Beurteilungskriterien ,Raumaufhellung“ und ,Blendung®.

Dabei ist in der Licht-Leitlinie festgelegt, dass die von einer Beleuchtungsanlage verursachte vertikale Beleuchtungsstérke
auf der Fensterfldche eines schutzwiirdigen Wohnraumes in ,Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR/WA* am Tage
maximal 3 Lux (Ix) und in der Nacht maximal 1 Lux (Ix) betragen darf.
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Werden diese Werte eingehalten, liegt kein Immissionskonflikt im Sinne einer schédlichen Umwelteinwirkung nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG vor.

Die vorschriftenkonformen Berechnungen fiir die Flutlichtanlage des neuen Kunstrasen-Trainingsplatzes fiihren zu folgenden
Ergebnissen:

1. Spielfeldausleuchtung Kunstrasen-Trainingsplatz

Mittlere horizontale Beleuchtungsstérke E,, =80,8 Lux (Ix)
Ortliche GleichméaBigkeit: U, = 0,32
Blendungsbegrenzung GR =334

Damit werden die Anforderungen der DIN EN 12193 hinsichtlich der Beleuchtungsstérke und der Blendungsbegren-
zung efflillt, die értliche Gleichmé&Bigkeit wird aufgrund der Lichtstérkeverteilungskurve der ,alten“ Strahler unterschrit-
ten.
Es wird vorgeschlagen, mittelfristig den Einsatz der energieeffizienten und nachhaltigen LED-Scheinwerfer vorzuse-
hen.

2. Lichtimmissionen an den Wohnhé&usern
Aus der Vor-Ort-Begehung des Sportplatz-Standortes und der Wohnbebauungen kann fachgutachterlich eingeschétzt
werden, dass unter Berlicksichtigung der Anordnung der Flutlichtmasten und der unmittelbaren Ausrichtung der
Strahler auf das Spielfeld eine immissionsrelevante Lichtemission in Richtung der Wohnhé&user in der Birkenwerder-
stral8e, der Basdorfer Stral3e und im Griinen Weg mit Sicherheit ausgeschlossen ist.
Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass zusétzliche Ausbreitungshindernisse (Erdwall, Baumbestand, weitere Ne-
bengebéude auf den Grundstiicken) vorhanden sind.
Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt fiir die Wohnbebauung mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deshalb konnte auf eine aufwéndige diesbeziigliche lichttechnische Berechnung fiir die Wohnhéuser verzichtet wer-
den.

3. Schutz von Végeln und Insekten

Die in der Licht-Leitlinie im Pkt. 7 formulierten Empfehlungen fiir den Schutz von Végeln und Insekten, wie z.B. Ver-
meidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft, Lichtlenkung ausschlief3lich in die
Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, Verwendung von staubdichten Leuchten, Begrenzung der Be-
triebsdauer auf die notwendige Zeit, werden (iblicherweise bei der Planung von Flutlichtanlagen flir Spielfelder hinrei-
chend berticksichtigt bzw. sind hierbei nicht relevant.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass im Bestand schon jahrelang eine Flutlichtanlage am Kleinfeld-Trainingsplatz
betrieben wird, so dass sich praktisch keine neue Situation und somit auch keine neue Problemlage fiir Végel und In-
sekten ergeben.

Fir das Rasen-GroBspielfeld ist gegenwértig noch keine Flutlichtanlage vorgesehen. Auftragsgemél3 wurde untersucht, ob
eine solche Flutlichtanlage zu Immissionskonflikten fiir die Wohnbebauung am Griinen Weg fiihren kénnte.

Da noch keine Detailplanung vorliegt, werden die beim Gutachter vorliegenden Untersuchungsergebnisse fiir einen nahezu
baugleichen Sportplatz mit einer 4-Mastanlage mit LED-Bestiickung zugrunde gelegt. Diese Anlage wurde im Herbst 2017 in
der Stadt Velten in Betrieb genommen.

Die Ergebnisse kénnen ohne Einschrénkung fiir diese ,fiktive® Situation iibernommen werden:

1. Spielfeldausleuchtung Rasen-GroBspielfeld

Mittlere horizontale Beleuchtungsstérke E,, =108 Lux (Ix)
Ortliche GleichméaBigkeit: U, =056
Blendungsbegrenzung GR = 46,6

Damit werden alle Anforderungen der DIN EN 12193 erfiillt bzw. sogar deutlich tberboten.

2. Lichtimmissionen an den Wohnhé&usern
Hier gilt die gleiche Aussage wie fiir den Kunstrasen-Trainingsplatz.

3. Schutz von Végeln und Insekten
Hier gilt die gleiche Aussage wie fiir den Kunstrasen-Trainingsplatz.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die Umsetzung der vorhandenen Flutlicht-Beleuchtung an den neu-
en Standort des Kunstrasen-Trainingsplatzes

- eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung realisiert

- an den benachbarten Wohnhédusern keine schédlichen Umwelteinwirkungen als ,Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beladstigungen®im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der ,Licht-Leitlinie” verursacht

- die Anforderungen der Licht-Leitlinie fiir den Schutz von Végeln und Insekten effiillt.

Somit liegt aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht kein Konflikt vor, so dass die Errichtung der Flutlichtanlage
am neuen Standort méglich und damit auch genehmigungsféhig ist. Ebenso wére die Errichtung einer Flutlichtanlage am
Rasen-GroBspielfeld ohne Immissionskonflikte méglich.

Festsetzungen im B-Plan zum Licht-Immissionsschutz sind nicht erforderlich."”

U1.b) 13.2.4 Zusitzliche MaBnahmen zum Immissionsschutz

Das Planungskonzept gewahrleistet gemal dem vorliegenden Larmgutachten eine erhebliche Unterschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet. Gemall dem vorliegenden Lichtgut-
achten sind erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Lichtemissionen der geplanten Sportan-
lage nicht zu befiirchten.

Es handelt sich vorliegend um eine seit Mitte des 20. Jahrhunderts bestehende Sportanlage mit gelegentlicher
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Nutzung durch Ortsfeste oder Zirkus und eine vollstdndige Vermeidung der Wahrnehmbarkeit von Gerduschen
und Licht im Rahmen der Nutzung der Sportanlage ist nicht méglich.

Um unter Berucksichtigung des gemeindlichen Planungszieles zur Sicherung einer angemessenen Nutzbarkeit
der Sportanlage im Plangebiet die Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen so weit als mdglich zu
minimieren, wurden im Entwurf des Bebauungsplanes folgende MalRhahmen vorgesehen, die Uber die Einhal-
tung gesetzlicher Mindestanforderungen hinausgehen:

- Abriicken der Sportanlage von den Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer Stral3e,

- Festsetzung einer Flache fir die Neuanlage von Wald zwischen Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer
Stralde und der Sportanlage

- Anordnung des Funktionsgebaude am Rand der Spielfeldflache mit abschirmender Wirkung des Sportlarmes
in Richtung der Wohnbaugrundstiicke am Griinen Weg

- Verringerung der GréfRe der bestehenden Stellplatzflache von bisher ca. 90 mdglichen Stellplatzen auf zukinf-
tig ca. 70 mogliche Stellplatze

- flachige Gehodlzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten Baugrundsticken am Grinen
Weg

- nur noch ausnahmsweise Zulassigkeit der Mitnutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken, sofern gesunde
Wohnverhaltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden

U1.b) 14  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB
U1.b) 14.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-

weltschutz zu beachten:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den
Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.

U1.b) 14.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst die Flache einer bestehenden Sportplatzanlage im siedlungsnahen Bereich. Es erfolgt
lediglich eine sehr geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme, um ein weiteres Abriicken der Sportanlage
von bestehenden Wohnnutzungen zu vermeiden. Somit berlicksichtigt die vorliegende Planung den Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

U1.b) 15. Umweltauswirkungen auf den Verkehr

U1.b) 15.1 Fachgesetze

Gemal §1(6)1. BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Hierzu gehoéren auch die verkehrlichen Auswirkungen der Planung.

U1.b) 15.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die bestehende Sportanlage hat eine Stellplatzflache, die Platz fiir ca. 90 Stellplatze bietet. Im Rahmen des Larmgutachtens
wurde der durch die Nutzung von 90 Stellplatzen einschlief3lich des An- und Abfahrtverkehrs erzeugte Larm im Zusammen-
wirken mit dem weiteren Larm aufgrund der Sportplatznutzung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
die schalltechnischen Beurteilungspegel fiir das allgemeine Wohngebiet hierdurch nicht tberschritten werden.

Der Grine Weg ist eine Anliegerstralie, die bezliglich des verfligbaren Strallenraumes bisher geeignet ist, das Verkehrsauf-
kommen aus der bestehenden Sportplatznutzung aufzunehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt eine Verringerung der GroRe der Stellplatzflache, sodass hier nur noch 70
Stellplatze Platz finden. Dem entsprechend ist auf Grund der vorliegenden Planung nicht mit einer wesentlichen Zunahme
des An- und Abfahrtverkehrs vom und zum Plangebiet zu rechnen.

Planungsbuiro Ludewig GbR 95



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

U1.b) 16. Storfallrelevanz

U1.b) 16.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-IlI-
Richtlinie zu beriicksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes
zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Stérfallbetrieben (Artikel 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebie-
te, insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O6ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.

§ 3 Begriffsbestimmungen

(...)

(5) Anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Betriebsstétten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

2. Maschinen, Geréte und sonstige ortsverdnderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge, soweit sie
nicht der Vorschrift des § 38 unterliegen, und

3. Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefiihrt werden, die Emissionen
verursachen kénnen, ausgenommen Offentliche Verkehrswege.

(5a) Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem geféhrli-
che Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L 197 vom 24.7.2012, S. 1) in
einer oder mehreren Anlagen einschliellich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tétigkeiten
auch bei Lagerung im Sinne des Artikels 3 Nummer 16 der Richtlinie in den in Artikel 3 Nummer 2 oder Num-
mer 3 der Richtlinie bezeichneten Mengen tatséchlich vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden sein
werden, soweit verniinftigerweise vorhersehbar ist, dass die genannten geféhrlichen Stoffe bei aul3er Kontrolle
geratenen Prozessen anfallen; ausgenommen sind die in Artikel 2 Absatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU angeftihr-
ten Einrichtungen, Gefahren und Tétigkeiten, es sei denn, es handelt sich um eine in Artikel 2 Absatz 2 Unter-
absatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU genannte Einrichtung, Gefahr oder Tétigkeit.

(5b) Eine stérfallrelevante Errichtung und ein Betrieb oder eine stérfallrelevante Anderung einer Anlage oder
eines Betriebsbereichs ist eine Errichtung und ein Betrieb einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil
eines Betriebsbereichs ist, oder eine Anderung einer Anlage oder eines Betriebsbereichs einschlieBlich der
Anderung eines Lagers, eines Verfahrens oder der Art oder physikalischen Form oder der Mengen der geféhrli-
chen Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU, aus der sich erhebliche Auswirkun-
gen auf die Gefahren schwerer Unfélle ergeben kénnen. Eine stérfallrelevante Anderung einer Anlage oder
eines Betriebsbereichs liegt zudem vor, wenn eine Anderung dazu fiihren kénnte, dass ein Betriebsbereich der
unteren Klasse zu einem Betriebsbereich der oberen Klasse wird oder umgekehrt.

(5¢) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist der Abstand zwischen einem Be-
triebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem
benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das benachbarte Schutzob-
jekt, welche durch schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen
werden kénnen, beitrdgt. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand stérfallspezifischer Faktoren zu
ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschliellich oder liberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.
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U1.b) 16.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan sind im Plangebiet nur zulassig:
“1 Flédche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§9(1)5. BauGB)

(1) Auf der Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die Errichtung von
Sportanlagen fiir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschlie8lich zugehériger Nebenanlagen und Stell-
plétze zulgssig.

(2) Auf der Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlieflich des Funktionsgebéu-
des, der Sportplatzfldchen und der Stellplétze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturel-
len Zwecken zuldssig, sofern gesunde Wohnverhéltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintréachtigt werden."

Bei den Nutzungen gemaR o. g. Festsetzung handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Be-
triebe der oberen Klasse® gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung
oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Das Planvorhaben liegt nach Kenntnis der Gemeinde auch nicht im Einwirkungsbereich eines storfallrelevanten
Betriebes oder Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§2 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieR-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf
der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abge-
schitzt werden kann

U2.a)1 Schutzgut Boden - Geologie, Hydrogeologie, Geldandehdhe

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Bereich der bestehenden Sportanlagen, Wege,
Zufahrt und Stellplatzflache natiirlichen Bodenverhaltnisse stark anthropogen tiberformt und es sind groR-
flachige Teilversiegelungen, Verdichtungen und einige Versiegelungen vorhanden.

Gemall Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Sander): Sand, fein- und mittelkérnig, z. T. schwach grobkérnig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasser-

geringleiter
- weitestgehend unbedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2)

gemal} Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 0-3m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwassertuberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermogen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im GLWK 1 zwischen 49 und 50 m tiber NHN, nach Nordwest abfallend.
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Die Gelandeh6hen im Plangebiet steigen insgesamt in sudlicher Richtung etwas an. Im Plangebiet gemaf
amtlichem Lageplan folgende Gelandehéhen vorhanden:

- ca. 53,2 m uber NHN an der Zufahrt von der Basdorfer Stral3e

- zwischen 53,0 m und 53,6 Uber NHN an der Zufahrt Birkenwerderstralie

- bis 55,77 m Uber NHN auf dem Erdwall im Nordosten des Plangebietes

- ca. 53,2 bis 53,4 m Uber NHN im Bereich der bestehenden Ballspielflachen
- ca. 53,4 bis 54,1 m Uber NHN im Bereich der Stellplatzflache

- ca. 54,1 m Uber NHN an der Zufahrt vom Griinen Weg

- ca. 53,7 bis 55,2m Uber NHN in der Waldflache im Slden des Plangebietes

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U2.a) 1.  Schutzgut Boden.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
12.11.2018 u. a. mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 22.08.2019 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes:

"Belang Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU geméal3 BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise

gegeben:

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung”

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

w1 Belange des Fachdienstes Wasserwirtschaft

1.1 Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1  Allgemein

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsféhiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwi-
schen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Wasserbehérde, wenn erforderlich, erneut zu beteiligen.
Sémtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet wer-
den.”

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRigten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmit-
teltemperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezuglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes liegt der Jahresmittelwert des Niederschlages ca. zwischen 500 und 550 mm.
Dabei nahmen insbesondere in den letzten Jahrzehnten die Summen der Sommerniederschlage deutlich ab,
die der Winterniederschlage leicht zu. Im Mittel scheint die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden
pro Tag. Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter
weht der Wind vorrangig aus Westsidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Siidost. Im Sommer
herrscht fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fir die Gemeinde Mihlenbecker Land

neu aufgestellt wird, Karte 3 Klima und Lufthygiene stellt den Bereich des Plangebietes, ebenso wie den wei-
teren umgebenden Bereich, groRraumig als sonstige unbelastete Gebiete dar.
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U2.a) 4. Schutzgut Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

U2.a) 4.1 Biotoptypen gemaR Landschaftsplan

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fir die Gemeinde Muhlenbecker Land
neu aufgestellt wird, enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Planausschnitt Karte 4 Biotoptypen, Vorentwurf Landschaftsplan Gemeinde Miihlenbecker Land,
13.09.2016, mit erganzender Darstellung des Plangebietes

[ ]

Umgrenzung des Plangebietes
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Die Biotopkartierung des Vorentwurfes des Landschaftsplanes stellt den bestehenden Sportplatz als Griinflache
dar und in den Randbereichen Ruderalfluren, Staudenfluren und Zierrasen, Zwergstrauchweiden und Frisch-
wiesen dar. Diese Biotopdarstellung weicht von den 2018 vorgefundenen Zustand im Detail ab, siehe unter
U2.a)4.3.

U2.a) 4.2 Biotopverbund

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine bestehende Sportplatzanlage, die fir den Biotopverbund nicht
von besonderer Bedeutung ist.

Das Plangebiet liegt am Rand der historischen Ortslage von Ziihisdorf in der Nahe der historischen Ortsmitte.
Nordlich, dstlich und nordwestlich ist das Plangebiet umgeben von lockerer Siedlungsbebauung und deren Bio-
topverbiinde stdrenden ErschlieBungsstraften. Erst mehrere 100m dahinter befinden sich Niederungswiesen
und die mit ihnen verbundenen Biotopverbiinde zu den 6kologisch hochwertigen Habitaten des Briesetals. Stid-
lich an den vorhandenen Sportplatz schlieBen grofl¥flachig relativ homogene Kiefernstangenforste auf sandigen
und kargen Boden an. Das Plangebiet hat daher nur geringe Bedeutung fir den Biotopverbund.
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U2.a) 4.3 Biotoptypenkartierung Plangebiet
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Legende Biotoptypenkartierung

U2.a) 4.4 Fotodokumentation und Erlauterungen zu den Biotopen im Plangebiet

08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK)

mit tlw. Aufwuchs: Birke, Eiche, Spitzahorn, Traubenkirsche

Sidteil des Plangebietes, westlich des vorh. Klubgebaudes ~ Ostlich des Sportplatzes (Blick iiber den Sportplatz nach
(Blick tber den Sportplatz nach Sid) Ost) zu erhaltende Waldflache
- Die geplante Sportplatz - Erweiterungsflache
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lichter Kiefernwald mit Unterwuchs (amerikanische Zu erhaltender Wald 6stlich des Plangebietes - Blick aus
Traubenkirsche) im Siiden des Plangebietes Sid nach Nord

08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. Traubenkirsche (WLS)

Ostlich des Sportplatzes Sukzessionsaufwuchs tiberwiegend aus amer. Traubenkirsche
Bild rechts: Waldweg vom Anschluss Basdorfer Strale zum ehem. Festplatz (Blick nach Nord)

12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestidnden

Stark frequentierter Spazierweg am Sidrand der Stark befahrener Verbindungsweg zwischen Basdorfer
Sportplatzeinzdunung (Blick nach West) im Bereich des StraBe und Sportplatz-Parkplatz im Bereich des
Kiefernforstes (Unterwuchs amer. Taubenkirsche) Traubenkirschen-Aufwuchses
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12651 unbefestigte Wege - unbefestigte Flachen (OVWO)

Satzung Dezember 2019

ehemaliger Festplatz — heutiger Parkplatz zum Beachvolleyball-Flache im Norden des
Sportplatz Plangebietes

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (RS)
Wege- und Platzrander, bewachsene Erdwaille tiw. mit Geholzaufwuchs

Erdwall nordéstlich des FuRballtrainingsplatzes Erdwall nérdlich des FuRballtrainingsplatzes
Uberwiegender Bewuchs: Brennnessel

07102 Laubgebiische frischer Standorte (BLM)

Holunder, Schlehe, WeilRdorn, Flieder, Besenginster, amerik. Traubenkirsche

Beginnender Gehdlzaufwuchs auf einer Ruderalflaiche im NO des Plangebietes
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10171 Sportplatze (PEP)

Leichtathletik-Laufstrecke - befestigte Kunststoffbahn Hochsprunganlage - Gummimatten

Klub- und Sanitirgeb&ude im Siiden des Plangebietes Randflachen: magerer Scherrasen (ungeduingt, i.d.R.
nicht gewassert)

Sportrasen (regelmalig gewassert, geschnitten und gediingt)
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U2.a) 4.5 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotopty-
pen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung

burgischem Kar- des Bio- des Bio-

tierschlissel toptyps toptyps
ca. ha

Waldbiotope

08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK) 0,851 mittel

mit tlw. Unterbau: Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikani-
sche Traubenkirsche

08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. Traubenkirsche 0,273 mittel
(WLS)
12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestanden, teilwei- 0,099 gering
se verdichtet durch Befahren
0
Offenlandbiotope 0
12651 unbefestigte Wege, verdichtet durch Befahren, 0,420 gering

- unbefestigte Flachen verdichtet, Nutzung als Stell-
platzflache, ehem. Festplatz

07102 07102 Laubgebiische frischer Standorte (BLM) 0,075 mittel
Holunder, Schiehe, WeilRdorn, Flieder, Besenginster,
amerik. Traubenkirsche

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (RS) We- 0,236 gering
ge- und Platzrander, bewachsene Erdwalle tlw. mit
Gehodlzaufwuchs

Sportplatz (PEP) 0

10171 Gebaude / Bauliche Anlagen 0,029 gering
Flachenversiegelung Beton, Tartan, Kunststoff 0,079 gering
Sandsportflache (Beachvolleyball) 0,045
Sportrasen (gediingt, gewassert) 0,958 gering
magerer Scherrasen (teilverdichtete Flache, Zugange 0,269 gering

zu Spielfeldflachen, Flache zwischen Funktionsgebau-
de und Spielfeld, intensiv begangen, teilweise befahren,
gelegentlich Nutzung durch fliegende Bauten)

Summe 3,334

U2.a) 4.6 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung weist das Plangebiet nur eine geringe Biodiversitat auf.
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U2.a) 5. Schutzgut Flora und Baumbestand, Wald

Dem Nutzungszweck des Plangebietes geschuldet sind die zentralen Flachen des Sportplatzes baumfrei. An
den westlichen und nordwestlichen Grundstiicksrandern befindet sich diverser Gehdlzaufwuchs, der jedoch von
der Planung nicht betroffen ist und erhalten werden kann.

Im Plangebiet ist Wald nach dem Landeswaldgesetz vorhanden, der fiir die vorliegende Planung teilweise in
Anspruch genommen wird. Siehe hierzu unter U1.b) 6.

U2.a) 6. Schutzgut Fauna

Im Fachbeitrag Artenschutz wurden fiir das Plangebiet folgende Tierarten ermittelt, die hier Nist- oder Riick-
zugsraume haben:

U2.a) 6.1 Avifauna

U2.a) 6.1.1 Zusammenfassung des Erfassungsergebnisses Avifauna

Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstiatte im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plan-
gebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Bachstelze vegetationsarme Beach-Volleyball-Flachen und auf dem | Mehrere Tiere bei der Nahrungssuche
Rasen des Grof3spielfeldes
Buntspecht Waldlichtung im NO des UG Nahrungsgast
Eichelhaher Im Osten des Plangebietes, stidlich und westlich des Plan- | Nahrungsgast,
gebietes
Kohlmeise Nordwestrand des Plangebietes angrenzende Garten und | Nahrungsgast
Friedhof
Weidenmeise Nordrand des Plangebietes / angrenzende Garten und | Paarweiser Aufenthalt
Laubbaume / -gebiische ohne Niststandort im UG
Zilpzalp Unterholz des stidostlich angrenzenden Waldes einmalige Revieranzeige

Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes der Fortpflanzungsstitten fiir die im Plan-
gebiet britenden Arten

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschiitzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung)
eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) aulRerhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstitte

Amsel Offen- / ) 1 Wald im Stdwesten des Plangebietes
Turdus merula Nischen-

briter
Buchfink Offen- (1) 1 Wald im Siden des Plangebietes
Fringilla briter Wald im Osten des Plangebietes
Coelebis
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Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstitte

Monchsgras- Offen- ) 1 Wald im Osten des Plangebietes
miicke briter
Sylvia atricapilla
Ringeltaube Offen- ) 1 Baumgruppe im NW des Plangebietes zwischen Sportplatz und
Columba briter Friedhof
palumbus
Singdrossel Offen- ) 1 Sidlich des Plangebietes im Wald
Turdus philome- | briter
los

U2.a) 6.1.2 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

Bestand 2008 Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brutplatze im
T = tausend klasse* Plangebiet
Trend**

Offenbriter

Ringeltaube 220T - 260T H - 1

Columba palumbus =

Buchfink 920T - 1100T H - 2

Fringilla coelebis =

Singdrossel 150T - 190T H - 1

Turdus philomelos -

Amsel 670T - 820T H - 1

Turdus merula =

Monchsgrasmiicke 260T - 330T H - 1

Sylvia atricapilla +

* H haufig

> + Zunahme; = gleichbleibend; - Rickgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt.

Von den 5 Brutvogelarten, fiir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt wurden,
haben keine Arten einen Schutzstatus gemaf Roter Listen.

Die (brigen 5 ermittelten Arten sind ohne Status gemafR Roter Listen. Diese Arten sind dennoch nach §44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschiitzt.

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschitzten Fortpflanzungsstatte gemalt MUGV
(2011). Geschutzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt sind,
zahlen Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Méonchsgrasmiicke und Singdrossel. Sie besiedeln mit Geholzen
durchmischtes Halboffenland oder / und gehélzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die
genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit verbreitet, verfligen Uber stabile Bestédnde und sind da-
her nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlieRlich Vorwarnlisten.
Das UG weist jedoch nur 5 Brutvogelarten mit insgesamt 6 genutzte Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG geschitzte Arten auf, die nicht in der Roten Listen einschlief3lich Vorwarnlisten aufgefihrt sind.
Aus diesen Grinden wird dem UG keine hohe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

U2.a) 6.2 Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kihlen
Witterung nicht méglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung moglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-

flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieBenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
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terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Mdéglichkeit auerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)

Die Absuche geschah mit Schwerpunkt auf die weniger gestorten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlielRenden Gehdlzflachen (Refugien). Dartber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Beach-Volleyball-Flachen besonders aufmerksam
beobachtet. Die Absuche erfolgte bei warmer und sonniger Witterung gezielt auf das Vorhandensein von Zau-
neidechsen. Auf Blindschleichen wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am Ostrand
des Plangebietes abgesucht.

Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestédnde
des §44 BNatSchG bezuglich geschutzter Reptilien nicht ausgeldst.

U2.a) 6.3. Flederméause

Im Laufe des Jahres 2018 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein
von Fledermdusen. Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet am 27.02.2018 und am
26.03.2018 auf vorhandene fir Fledermause geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Das einzige gré3ere
und damit potentiell als Hibernationsort geeignete Bauwerk im Plangebiet, ein Klub- und Sanitargebaude, wur-
de auf Einflug6ffnungen abgesucht.

Dabei wurde mit Taschenlampe und Fernglas nach Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fle-
dermausen abgesucht. Moégliche Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden zudem auf Kotspuren von
Fledermausen abgesucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die bauli-
chen Anlagen im Plangebiet weisen keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohlraume, Kel-
ler mit Einflugmdglichkeiten 0.3.) auf.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermduse wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
Begehungen am 16.04.2018, am 21.05.2018, am 03.07.2018 und am 29.08.2018 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu
erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fle-
dermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen am 16.04.2018 und am 21.05.2018 wurden keine Aktivitdten von Fledermausen
festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Am 03.07.2018 und am
29.08.2018 wurden entlang der Waldkante an der Zufahrt von der Birkenwerder Stral’e und an einer Waldlich-
tung im NO des Plangebietes lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellit.

U2.a) 6.4 Insekten

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopteren, insbesondere Hornis-
sen, abgesucht. Es wurden keine Hymenopteren oder Hinweise auf ihr Vorkommen festgestellt.

Das gesamte Plangebiet auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht.

Am 11.06.2018 wurde im Rahmen der Absuche eine junge Kolonie (kein Higel) Rote Waldameisen an Nord-
rand des Plangebietes neben dem Beachvolleyballplatz gefunden. Der Fund konnte bei der Kontrollbegehung
am 29.08.2018 nicht mehr bestatigt werden. Der Ansiedlungsversuch war offensichtlich nicht erfolgreich.

U2.a) 6.5 Weitere Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2018 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenar-
ten nicht festgestellt.

U2.a) 7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Plangebiet ist das Landschaftsbild gepragt durch den bestehenden Sportplatz mit zugehoriger Stellplatzfla-
che. Der Sportplatz ist von Waldflache, einem Friedhof und Siedlungsflachen eingefasst, sodass er keine er-
hebliche Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild von einer 6ffentlichen Stralte oder dem freien Landschafts-
raum aus hat.
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Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fir die Gemeinde Muhlenbecker Land
neu aufgestellt wird, stellt im Planbereich den bestehenden Sportplatz und einen Reitweg dar, der aus dem
Wald sudlich des Plangebietes kommend die Stellplatzflache des Sportplatzes quert und dann durch die Wald-
flache im Plangebiet weiter in Richtung Basdorfer Stral3e verlauft.

Planausschnitt Karte 5 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung, Vorentwurf Landschafts-
plan Gemeinde Miihlenbecker Land, 13.09.2016, mit erganzender Darstellung des Planbereichs
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U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Lubowsee nérdlich des Plangebietes ca. 940 m entfernt

- FFH Briesetal nordwestlich des Plangebietes ca. 1.100 m entfernt

- FFH Tegeler Flief3tal siidostlich des Plangebietes ca. 970 m entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann
davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden an das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. (siehe unter
U1.b) 3.5)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U1.b) 3.6)

U2.a) 9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache
dargestellt. (siehe unter U1.b) 8.2)
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Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdérde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

Soweit bekannt ist, bestehen fur das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen. (siehe
unter U1.b) 9.3)

U2.a) 10. Schutzgut Mensch, Immissionsschutz, Storfallgefahr

Im Plangebiet ist bereits eine Sportplatzanlage einschlieRlich einer zugehérigen Stellplatzflache und eines
Funktionsgebaudes vorhanden. Die Nutzung des Plangebietes durch einen Sportplatz erfolgt hier schon seit
Mitte des 20. Jahrhunderts, auch die gelegentliche Nutzung durch Ortsfeste oder Zirkus erfolgt seit vielen Jah-
ren. Im Laufe der vergangenen Jahre erfolgte ein zunehmendes Heranriicken von Wohnbaunutzungen an den
Sportplatz. Es bestehen Konflikte zwischen der Nutzung des Sportplatzes und den umliegenden Wohnnutzun-
gen wegen der Larm- und Lichtemissionen der Sportplatznutzung und dem An- und Abfahrtverkehr.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestaltung
der Sportplatzanlage im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land geschaffen. Hiermit wird dem ortli-
chen Bedarf an Sportstatten, auch unter Berlicksichtigung der absehbaren Bevoélkerungsentwicklung, ange-
messen Rechnung getragen. Zugleich wird im Plangebiet die Durchfiihrung gelegentlicher Ortsfeste ermoglicht,
die auch bisher hier stattfanden. Die geplanten Nutzungen kénnen Stérungen durch Larm und Licht fir die um-
liegenden Wohnnutzungen verursachen.

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Die Schall-
technische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Zihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfl4-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf erar-
beitet.

Dabei sind die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen-Gro3spielfeldes, die Neuanlage eines Kunstrasen-
Trainingsplatzes mit Platzbeleuchtung sowie die Neuanlage einer Gymnastikwiese mit Beach-Volleyballanlage vorgesehen.
Neu gestaltet werden auch ein Funktionsgebdude mit Sanitdrrédumen mit der optionalen Erweiterungsmdéglichkeit fiir eine
Gymnastikhalle sowie eine Parkfléche mit ca. 90 Stellplétzen.

(...)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl beim Trainingsbetrieb als auch beim Wettspielbetrieb die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten werden. Dies ist auch aufgrund der Entfernungen zu den
Wohnhé&usern auch leicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die geplante Neugestaltung des Sportkomplexes mit dem ange-
nommenen Nutzungskonzept zu keinem Immissionskonflikt fiihrt und der B-Plan somit aus akustischer Sicht genehmigungs-
féhig ist.

Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz sind somit nicht erforderlich.*”

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Lichtgutachten erarbeitet. Die Lichttechni-
sche Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

,»0. Zusammenfassung

(...)

2. Lichtimmissionen an den Wohnhé&usern
Aus der Vor-Ort-Begehung des Sportplatz-Standortes und der Wohnbebauungen kann fachgutachterlich eingeschétzt
werden, dass unter Berlicksichtigung der Anordnung der Flutlichtmasten und der unmittelbaren Ausrichtung der
Strahler auf das Spielfeld eine immissionsrelevante Lichtemission in Richtung der Wohnhéuser in der Birkenwerder-
stral8e, der Basdorfer Stral3e und im Griinen Weg mit Sicherheit ausgeschlossen ist.
Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass zusétzliche Ausbreitungshindernisse (Erdwall, Baumbestand, weitere Ne-
bengebéude auf den Grundstiicken) vorhanden sind.
Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt fiir die Wohnbebauung mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deshalb konnte auf eine aufwéndige diesbeziigliche lichttechnische Berechnung fiir die Wohnhéuser verzichtet wer-
den.

3. Schutz von Végeln und Insekten
Die in der Licht-Leitlinie im Pkt. 7 formulierten Empfehlungen fiir den Schutz von Végeln und Insekten, wie z.B. Ver-
meidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft, Lichtlenkung ausschlief3lich in die
Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, Verwendung von staubdichten Leuchten, Begrenzung der Be-
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triebsdauer auf die notwendige Zeit, werden Ublicherweise bei der Planung von Flutlichtanlagen fiir Spielfelder hinrei-
chend berticksichtigt bzw. sind hierbei nicht relevant.

Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass im Bestand schon jahrelang eine Flutlichtanlage am Kleinfeld-Trainingsplatz
betrieben wird, so dass sich praktisch keine neue Situation und somit auch keine neue Problemlage fiir Végel und In-
sekten ergeben.

(..)

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die Umsetzung der vorhandenen Flutlicht-Beleuchtung an den neu-
en Standort des Kunstrasen-Trainingsplatzes

- eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung realisiert

- an den benachbarten Wohnhéusern keine schédlichen Umwelteinwirkungen als ,Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen®im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der ,Licht-Leitlinie” verursacht

- die Anforderungen der Licht-Leitlinie fiir den Schutz von Végeln und Insekten erfiillt.

Somit liegt aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht kein Konflikt vor, so dass die Errichtung der Flutlichtanlage
am neuen Standort méglich und damit auch genehmigungsféhig ist. Ebenso wére die Errichtung einer Flutlichtanlage am
Rasen-GroRspielfeld ohne Immissionskonflikte méglich.

Festsetzungen im B-Plan zum Licht-Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

U2.a) 11. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind im Falle des Auffindens bisher unbekannter Bo-
dendenkmale zu beachten.

Im Plangebiet sind, insbesondere im Bereich der Zuwegungen von den umliegenden Straf3en, Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden, die zu erhalten sind. Insbesondere befindet sich sudlich des Sportplatzes im Be-
reich eines Waldweges eine Versorgungsleitung fur Elektroenergie, die von der Zuwegung zum Grinen Weg in
studwestlicher Richtung durch den Wald verlauft.
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U2.a)12. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario
mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen
und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschétzt werden kann

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung des Sportplatzes erhalten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Waldinanspruchnahme und zusatzliche Versiegelung wirden un-
terbleiben.

Das Abriicken des Trainingsplatzes von der Wohnbebauung am Griinen Weg und die hier geplante Anpflan-
zung von Wald wirden ebenfalls nicht erfolgen. Die hier vorhandenen Immissionsschutzkonflikte mit den be-
nachbarten Wohnnutzungen bleiben bestehen.

Ein Ausbau des Trainingsplatzes mit Kunstrasen am bisherigen Standort unmittelbar angrenzend an die Wohn-
baugrundsticke wirde hier wegen der intensiveren Nutzungsmaoglichkeit zu einer starkeren Beeintrachtigungen
der Anwohner durch Larm filhren und misste deshalb voraussichtlich ebenfalls unterbleiben. Dem entspre-
chend ware die Sportanlage weiterhin nur eingeschrankt nutzbar.

Far die notwendige Erneuerung des Funktionsgebaudes und den Neubau einer Sporthalle an einem Standort,
der eine Larmabschirmung des Sportlarmes in Richtung der Wohnbebauung bewirken kann, wiirde die pla-
nungsrechtliche Grundlage fehlen, sodass diese ebenfalls nicht erfolgen kénnten. Der betreffende Bedarf bliebe
ungedeckt und die bisherigen Stérungen, wiirden wegen der fehlenden Abschirmung weiter auf die Wohnnut-
zungen einwirken.

Die geplante Einengung der vorhandenen Stellplatzflache und die geplanten Gehdlzpflanzungen an der Grenze
zur benachbarten Wohnbebauung wirden nicht erfolgen, weshalb die hier vorhandenen Stérungen in vollem
Umfang bis unmittelbar an die Grenzen der Wohngrundstuicke fortbestehen wirden.

U2.b) Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hier-
zu, soweit moglich, insbesondere Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
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U2.b)1.

Satzung Dezember 2019

Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1

Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des

Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung werden durch den Bau bzw. die Anlage und das Vorhandensein und den Betrieb
der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende Schutzglter wie in nachfolgender Tabelle
dargestellt verursacht.

Die Auswirkungen werden im Einzelnen in den nachfolgenden Gliederungspunkten naher beschrieben.

Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch Bau / Anlage geplanter
Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein / Be-
trieb geplanter Nutzungen

Schutzgebiete
nach dem Natur-
schutzrecht
(siehe unter U1.b)
3.)

- Aufwertung einer Waldflache im LSG Westbar-
nim angrenzend an das Plangebiet als Aus-
gleichsmalRnahme nach dem Waldgesetz

- keine, da aullerhalb des LSG Westbarnim

Schutzgut Boden
(siehe unter
U2.b)2.)

- zusatzliche Versiegelung
- Schutz des Mutterbodens entsprechend gel-
tenden gesetzlichen Regelungen

- dauerhaft Inanspruchnahme von Bodenflache
fur bauliche Nutzung

Schutzgut Wasser
(siehe unter
U2.b)3.)

- Gefahrdungen des Grundwassers durch még-
liche Verunreinigungen wahrend der Bauzeit
sind entsprechend den geltenden gesetzlichen
Regelungen zu vermeiden

- weiterhin Versickerung des von den versiegel-
ten Flachen des Plangebietes abgeleiteten
Niederschlagswassers innerhalb des Plan-
gebietes,

- keine Minderung der Grundwasserneubildung

- Gefahrdungen des Grundwassers durch
maogliche Verunreinigungen sind entspre-
chend den geltenden gesetzlichen Regelun-
gen zu vermeiden

Schutzgut Klima,
Luft

(siehe unter
U2.b)4.)

- CO2-Ausstol’ von Baufahrzeugen und Herstel-
lung und Transport verwendeter Baustoffe

- Ausstol von Luftschadstoffen durch Baufahr-
zeuge

- Errichtung von baulichen Anlagen in sonstigem
klimatisch unbelastetem Gebiet (gemaf Vor-
entwurf LP)

- CO2- und Schadstoff-Ausstof’ durch An- und
Abfahrtverkehr andert sich nicht wesentlich
gegenuber dem Bestand

- Geholze und Gebaude schaffen Verschattung
und bieten Windwiderstand

Schutzgut Bioto-
pe, biologische

- geringe Auswirkungen da das Plangebiet be-
reits eine Sportplatzflache umfasst und die

Vielfalt, Bio- biologische Vielfalt und der Biotopverbund ge-
topverbund ring sind

(siehe unter

U2.b)5.)

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Flora
und Baumbestand
(siehe unter

- Beseitigung von Wald
- keine Baumfallungen auf3erhalb von Wald
- Anlage flachiger Gehdlzpflanzungen

- keine erheblichen Auswirkungen

U2.b)6.) - Neuanlage von Wald, Aufwertung vorhandener

Waldflachen
Schutzgut - Die vorliegende Bauleitplanung bereitet ent- - Die Beleuchtung der Sportanlagen und Stell-
Fauna, sprechend den Erfassungsergebnissen 2018 platze kann nachts Insekten anziehen und
Artenschutz keine Eingriffe in Fortpflanzungsstatten bei hohen Temperaturen der Beleuchtungs-
(siehe unter oder Riickzugsraume geschiitzter Tierarten mittel tdten. Es ist auch bisher eine Beleuch-
U2.b)7.) (Schutzgut Fauna) vor. tung der Sportanlage vorhanden, sodass sich

- Da insbesondere die Ansiedlung gebaudebri-
tenden Vogelarten und Flederm&usen und von
freibritenden Vogelarten im Plangebiet auch
zu einem spateren Zeitpunkt grundsatzlich
moglich ist, ist vorsorglich folgende MaR-
nahme zur Vermeidung drohender Versto6-
Re gegen Verbote des §44(1) BNatSchG
geplant:

Die Beseitigung von Geholzen und der
Abriss baulicher Anlagen sind in der Fort-
pflanzungszeit vom 1. Mérz bis zum
30.September zu vermeiden. Es handelt sich
hierbei um eine vorsorgliche Malnahme fiir

diese Auswirkung nicht erst aus der geplan-
ten Neugestaltung verursacht.

- keine weiteren erheblichen Auswirkungen
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Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch Bau / Anlage geplanter
Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein / Be-
trieb geplanter Nutzungen

den Fall der spateren Ansiedlung von Offen-
britern in Gehdlzen einschlieBlich der zu be-
seitigenden Waldflache und an abzureif’enden
Gebauden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von
Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen
nur zulassig, wenn durch einen Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass dort aktuell
keine Brutplatze vorhanden sind.

Schutzgut Orts-
und Landschafts-
bild (siehe unter
U2.b)8.)

- Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
im Planbereich der bestehenden Sportplatzan-
lage

- Errichtung eines langen Baukdrpers entlang
der Spielfeldflache fir ein Funktionsgebaude
und eine Sporthalle

- Beseitigung von Wald,

- Neuanpflanzung von Wald

- Aufwertung von bestehenden Waldflachen

- Pflanzung von Gehélzen

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Mensch
und menschliche
Gesundheit (siehe
unter U2.b)10.)

- keine Altlasten bekannt
- bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen

- Verbesserte Bedingungen fir die Auslibung
des Sports im OT Ziihlsdorf

- Minderung der Immissionsbelastungen umlie-
gender Wohnnutzungen gegentiber der be-
stehenden Sportanlage

Schutzgut Mensch
Verkehr(siehe
unter U2.b)11.)

- baubedingtes zusatzliches Verkehrsaufkom-
men geht nur unwesentlich tUber das beste-
hende Verkehrsaufkommen hinaus

- keine wesentliche Anderung gegeniiber dem
Vorzustand

Schutzgiiter Kul-
tur- und Sachgii-
ter (siehe unter
U2.b)12.)

- keine erheblichen Auswirkungen

- keine Baudenkmaler

- keine Bodendenkmaler bekannt

- Beschadigungen vorhandener Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Bereich des Plangebie-
tes sind zu vermeiden

- keine erheblichen Auswirkungen

Abfille und Ab-
wasser (siehe
unter U2.b)14.)

- Abfélle, die wahrend der Bauphase anfallen,
sind ordnungsgemaf zu entsorgen

- treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Ver-

farbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere

Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutz-

behdrde abzustimmen

- keine erheblichen Auswirkungen
- Anschluss an die zentrale Schmutzwasser-
versorgung (Toiletten und Waschraume)

Storfélle oder
Katastrophen
(siehe unter
U2.b)15.)

- keine erheblichen Auswirkungen

- keine erheblichen Auswirkungen

U2.b)1.2

Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher

Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen

ist

Bei Umsetzung der Planung werden infolge der geplanten Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressource
Ressourcen Planung
Flache, + 0,266 ha zusatzliche Versiegelung - Ressource ist nur begrenzt verfligbar
Boden
Wasser - keine erhebliche zusatzliche Inanspruchnahme | - Ressource ist nur begrenzt verfligbar
von Wasser
Tiere - keine Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- - Ressource ist nur begrenzt verfigbar
statten oder Rickzugsraumen geschitzter Arten
gemalf Ergebnis der Arterfassungen 2018
Pflanzen - Inanspruchnahme von 0,465 ha Wald - Wald ist nur begrenzt verfugbar und nach Wald-
gesetz zu erhalten und zu mehren
biologische - keine erhebliche Inanspruchnahme - Ressource ist nur begrenzt verfligbar
Vielfalt
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U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingte Auswirkungen:

Fir die Errichtung baulicher Anlagen ist nur die Verwendung von Bauprodukten zuldssig, die den Anforderun-
gen des §17 ff. BbgBO entsprechen und die bei sachgerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verursachen.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fiir die Errichtung de des Funktionsgebaude und
der Neugestaltung der Sportanlagen und der Stellplatzflache kann es voriibergehend zu Larm oder Staubbelas-
tungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Beim Betrieb einer Sportanlage beschranken sich die verwendeten Techniken und Stoffe auf die Unterhaltung

und Pflege der Anlage (z. B. Pflege des Sportrasens durch Bewasserung und Glatten). Hierbei kommen keine
Techniken und Stoffe zum Einsatz, die erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kénnten.

U2.b)2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen

Auf Grundlage der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Mehrversiege-
lung von maximal 0,266 ha vorbereitet. (sieche unter U1.b) 7.2)

Hierbei wird teilweise bisherige Flache der Sportplatzanlage in Anspruch genommen und teilweise bisherige
Waldflache.

Im Zuge des Eingriffs wird der Mutterboden entfernt und der Boden verdichtet. Das naturliche Bodenleben und
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens werden wesentlich gestort.

Der Schutz und die Wiederverwendung des Mutterbodens unterliegen entsprechenden gesetzlichen Regelun-
gen.

Wechselwirkungen: Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden, die durch die geplante Mehrversiegelung
verursacht werden, ergeben sich Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Wasser, Flora, Fauna, Klima, Luft,
Orts- und Landschaftsbild.

U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

Gefahrdungen des Grundwassers durch mdgliche Verunreinigungen wahrend der Bauzeit sind entsprechend
den geltenden gesetzlichen Regelungen zu vermeiden.

Auf den geplanten versiegelten Flachen wird die Versickerung des Niederschlagswassers lokal eingeschrankt
oder unterbunden. Im Plangebiet verbleiben jedoch ausreichende Mdglichkeiten, um das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser grof¥flachig zu versickern.

Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe auch unter U1.b) 7. im Umweltbericht.

Wechselwirkungen: Durch die lokale Verlagerung der Versickerung von im Plangebiet anfallendem Nieder-

schlagswassers ergeben sich geringfligige Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern Flora Fauna und das loka-
le Klima.

U2.b)4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen)

Die Herstellung der baulichen Anlagen fiuhrt wegen der Verwendung von Baumaschinen und Bautechnik zur
Freisetzung von Treibhausgasen (z. B. CO,). Daruber hinaus werden fur die Baumafnahme Elektroenergie und
Bauprodukte verbraucht, deren Erzeugungsprozess ebenfalls zur Freisetzung von Treibhausgasen gefuhrt hat.
Die Nutzung der Sportanlage fuhrt nicht in erheblichem Umfang zur Freisetzung von Treibhausgasen, je nach
Heiztechnik des Funktionsgebdudes und der Einfeldhalle kénnen sich hieraus in begrenzten Umfang Emissio-
nen ergeben. Der An- und Abfahrtverkehr der Sportanlage verursacht CO2- und Schadstoff-Ausstof3. Diese
Emissionen treten jedoch auch bisher beim Betrieb der bestehen Sportanlage auf.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das globale Klima insgesamt sind so gering, dass sie nicht spezifizierbar
sind.
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U2.b)4.2 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben konnte durch Extremwetterereignisse wie Stirme oder Starkregenereignisse von den Folgen
des Klimawandels betroffen sein.

Sturmereignisse wirden das Vorhaben in gleicher Weise treffen, wie das Ubrige Siedlungsgebiet. Es besteht
insbesondere die Gefahr umstirzender Baume und der Beschadigung der Freianlage und des geplanten Ge-
baudes.

Vor Starkregenereignissen ist das Vorhaben vergleichsweise gut geschitzt, da die Gelandehdhe der Sportan-
lage gemal Hydrogeologischen Karte Brandenburg (siehe unter U2.a)1) um ca. 3 m Uber den Hydroisohypsen
des Grundwasserleiterkomplexes 1 liegen. GemaR der Geologische Karte (siehe unter U2.a)1) ist im Plangebiet
ein versickerungsfahiger Untergrund aus Sand vorhanden.

U2.b)4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen

Da das Plangebiet im Wesentlichen eine bestehende Sportplatzanlage umfasst, sind die kleinklimatischen
Auswirkungen der Planung sehr gering.
Die geplanten Gehdlzpflanzungen und das neu geplante Funktionsgebdude mit Einfeldhalle schaffen Verschat-
tung und bieten einen Windwiderstand.

Wechselwirkungen: Das Vorhaben verursacht durch Auswirkungen auf das lokale Kleinklima kleinrdumige

Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flora, Fauna, biologische Vielfalt, Mensch.

U2.b)5. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund, Wechselwir-
kungen

Entsprechend der Biotopkartierung (unter U2.a) 4.3) sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine bestehende Sportplatzanlage, die flir den Biotopverbund nicht
von besonderer Bedeutung ist.

Das Plangebiet liegt am Rand der historischen Ortslage von Ziihlsdorf in der Nahe der historischen Ortsmitte.
Nordlich, éstlich und nordwestlich ist das Plangebiet umgeben von lockerer Siedlungsbebauung und deren Bio-
topverblinde stérenden ErschlieBungsstralen. Erst mehrere 100m dahinter befinden sich Niederungswiesen
und die mit ihnen verbundenen Biotopverbiinde zu den 6kologisch hochwertigen Habitaten des Briesetals. Siid-
lich an den vorhandenen Sportplatz schlieRen groflflachig relativ homogene Kiefernstangenforste auf sandigen
und kargen Boden an. Das Plangebiet hat daher nur geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Der geplante Eingriff in die Waldflache am Rand der Sportanlage sowie die geplanten Aufforstungen und weite-
ren Geholzpflanzungen wirken sich an ihren Standorten jeweils lokal auf die Biotope, biologische Vielfalt aus.
Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild
sowie lokales Kleinklima.

U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Wald, Wechselwirkungen

Eingriffe in geschitzte Pflanzenarten werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet, da diese
im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Baumfallungen aufierhalb des Waldes sind ebenfalls nicht geplant, da im Plangebiet wegen der bestehenden
Sportplatznutzung kein erheblicher Baumbestand aulRerhalb des Waldes vorhanden ist.

Die vorliegende Planung bereitet Eingriffe in Waldbestand vor.

Im Plangebiet ist Wald vorhanden, der teilweise erhalten wird.

Um den Abstand der Spielfelder zur Wohnbebauung an der Basdorfer Stra3e vergréRern zu kdnnen und so die
moglichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Sportlarm und Lichtimmissionen zu verringern, ist
insgesamt eine Erweiterung der Sportflachen einschliellich Funktionsgebaude nach Sid und Sudost bis zur
vorhandenen Sportplatzeinzdunung geplant. Hier ragt der angrenzende Wald auf das kommunale Sportplatz-
grundstick. Mit der vorliegenden Planung ist die Inanspruchnahme einer Waldflache von 0,465 ha GroRe
geplant. (siehe Ubersichtsplan unter U1.b) 6.2.2) Uber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nut-
zungsart entscheidet die hierfur zustandige Forstbehoérde.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 20.11.2018 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit:
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hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde, hier vertreten
durch die Oberférsterei Neuendorf.

Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung des Sportplatzes in Ziihlsdorf sollen nach derzeitigen Stand 4.653 m? Wald
in Anspruch genommen.

Fiir die Feststellung der Waldeigenschatft ist nach § 32 Abs. 1 Nr. 6 LWaldG die untere Forstbehérde értlich und sachlich
zustandig.

Die tberplanten Waldgebiete sind laut Waldfunktionskartierung der uFB mit den Waldfunktionen Erholungswald Stufe 2
und lokaler Klimaschutzwald belegt. Dies ergibt einen Kompensationverhéltnis von 1 : 2,75.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Waldfldchen, aber auch zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aus naturschutzfachli-
cher Sicht kann die Waldfldche westlich des Sportplatzes durch Unterpflanzung und Ergédnzung mit standortgerechten
Béumen und Strduchern aufgewertet werden. Die z.T. vorhandene spétbliihende Traubenkirsche soll in Rahmen dieser
Arbeiten entfernt werden.

Dieser in den Planunterlagen vorgeschlagenen WaldbaumalRnahmen stehen wir positiv gegentiber, gleichwohl wird fiir
den Waldverlust nach Verwaltungsvorschrift zu§ 8 LWaldG (VV § 8 LWaldG) die Neuanlage von Wald im Verhéltniss 1: 1
(4.653 m? gefordert. Hier ist der Oberférsterei Neuendorf eine geeignete Fldche zu benennen und ggf. ein Antrag auf
Erstaufforstung zu stellen. Der UberschieBende Teil des Kompensationsumfanges (8.143 m? kann durch die zuvor ge-
nannte MalBnahme realisiert werden.

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses an der Neugestaltung des Sportplatzes, stimmen wir der Waldinanspruchnahme zu.

Bertcksichtigung: Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Ausgleich fiir die geplante Waldinanspruchnahme soll
im Verhaltnis 1:2,75 erfolgen. Hiervon wird ein Anteil von 1:1 (4.653 m?) durch die Neuanlage von Wald und ein
Anteil von 1:1,75 (8.143 m?) durch die Aufwertung von Wald (Unterpflanzung und Ergédnzung mit standortge-
rechten Bdumen und Strauchern entfernen vorhandener spatblihender Traubenkirsche) erbracht.

Der Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise au3erhalb des Plangebietes. Die Fla-
chen fur die geplanten Waldausgleichsmafinahmen sind nachfolgend dargestellt.

Da die Waldeigentimerin der Flache im Nordosten des Plangebietes (Teilflache W3) die Planung in der vorlie-
genden Form im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgelehnt hat, wird davon ausgegangen, dass diese
Waldflache nicht fir Aufwertungsmallnahmen zum Waldausgleich zur Verfiigung steht. Durch die Gemeinde
wurde eine Vereinbarung zur Durchfihrung von Waldaufwertungsmafnahmen studwestlich angrenzend an das
Plangebiet mit der dortigen Waldeigentimerin getroffen.

Siehe hierzu:

U1.b)6.2.2  Ubersichtsplan Waldinanspruchnahme und Ausgleich
U1.b)6.2.3  Geplante Neuanlage von Wald als Waldausgleich
U1.b)6.24  Geplante Aufwertung von Wald als Waldausgleich

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Schreiben vom 29.07.2019 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
shiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Oberférsterei Neuendorf als untere Forstbehérde zu dem o.g. Bebauungs-
plan.
Die in unserem Schreiben vom 20.11.2018 geforderten Kompensationsmal3nahmen zum Ausgleich fiir den Verlust von
Waldfidchen als auch zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aus naturschutzfachlicher Sicht wurden beriicksichtigt.
Es ist eine Neuanlage von Wald auf einer Fldche von 4.653 m? durchzufiihren, der liberschiel3ende Teil der geforderten
Kompensation erfolgt durch waldbauliche MalBnahmen.
Die Forderungen der Oberférsterei Neuendorf wurden beriicksichtigt, gegen den Planentwurf bestehen forstrechtlich
keine weiteren Bedenken.*

Es bestehen Wechselwirkungen zu folgenden Schutzgiitern:
- Boden, Wasser, Fauna, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild, biologische Vielfalt, Mensch (Erholungsnut-
zung, Verschattung)

U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen

Avifauna

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet entsprechend den Erfassungsergebnissen 2018 keine Eingriffe in Fort-
pflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschutzter Tierarten (Schutzgut Fauna) vor.

Da insbesondere die Ansiedlung gebaudebritenden Vogelarten und Fledermausen und von freibritenden Vo-
gelarten im Plan-gebiet auch zu einem spateren Zeitpunkt grundsatzlich maoglich ist, ist vorsorglich folgende
MafRnahme zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG geplant:

Die Beseitigung von Gehdlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis
zum 30.September zu vermeiden. Es handelt sich hierbei um eine vorsorgliche MaRnahme fir den Fall der
spateren Ansiedlung von Offenbritern in Gehdlzen einschlielich der zu beseitigenden Waldflache und an ab-
zureiflenden Gebauden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zulassig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.
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Reptilien (Zauneidechse)
Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien oder geeignete Lebensraume gefunden.

Fledermause
Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Fortpflanzungsstatten oder geeignete Quartiere von Fle-
dermausen festgestellt.

Weitere Arten
Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsraume weiterer ge-
schutzter Arten, festgestellt.

Die Beleuchtung der Sportanlagen und Stellplatze kann nachts Insekten anziehen und bei hohen Temperatu-
ren der Beleuchtungsmittel téten. Es ist auch bisher eine Beleuchtung der Sportanlage vorhanden, sodass sich
diese Auswirkung nicht erst aus der geplanten Neugestaltung verursacht.

Dies kann durch Ausrichtung der Leuchtmittel nach unten, auf die zu beleuchtenden Flachen, durch Verwen-
dung energiesparender Leuchtmittel mit geringerer Warmentwicklung durch Abschaltung in den Nachtstunden
unterbunden werden.

U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen

Mit der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Planbereich der be-
stehenden Sportplatzanlage.

Die geplante Errichtung eines langen Baukérpers entlang der Spielfeldflache flir ein Funktionsgebaude und eine Sporthalle
hat rdumlich begrenzte Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Wegen der zuriickgesetzten Lage des Standortes
und der Einfassung der Sportanlage durch Wald und Gehélze ist der neu geplante Gebaudestandort weder von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus noch vom freien Landschaftsraum aus gut wahrnehmbar ist.

Durch die partiell geplante Beseitigung von Wald sowie durch die ebenfalls geplante Neuanpflanzung von Wald, Aufwertung
einer angrenzenden bestehenden Waldflachen und die Pflanzung von Gehdlzen ergeben sich ebenfalls raumlich begrenzte
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft.

U2.b)9. Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U2.b)9.1 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

(Siehe hierzu unter U1.b) 3.)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Lubowsee nérdlich des Plangebietes ca. 940 m entfernt
- FFH Briesetal nordwestlich des Plangebietes ca. 1.100 m entfernt
- FFH Tegeler Flief3tal siidostlich des Plangebietes ca. 970 m entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann da-

von ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U2.b)9.2 Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

(Siehe hierzu unter U1.b) 3.)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéarenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschAG vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siden an das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. (siehe unter
U1.b) 3.5)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U1.b) 3.6)
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Beriicksichtiqgung des benachbarten LSG ,Westbarnim“ in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen an das LSG ,Westbarnim®. Angrenzend an das Plangebiet befin-
den sich hier im Landschaftsschutzgebiet Waldflachen.

Zu den Schutzzielen des LSG Westbarnim gehort u. a. die Férderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruch-
walder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in
einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Walddkosystem.

Westlich und sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre mit
tiw. Unterbau Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikanische Traubenkirsche, der hier in das Plangebiet hineinragt.
Dariiber hinaus befindet sich auf einer Teilflache Laubholzforst aus Sukzession (Amerikanische Traubenkir-
sche). (Biotoptypenkartierung siehe unter U2.a) 4.3) Hierbei handelt es sich nicht um naturnahe Walder, deren
Schutz das LSG insbesondere dient.

Die vorliegende Planung verursacht auferhalb des Landschaftsschutzgebietes, jedoch dort angrenzend, Ein-
griffe in die Waldrander im Siden und Sidwesten des Plangebietes durch Inanspruchnahme eines Teils der
Waldflache im Plangebiet fiir die Nutzung als Sportflache. Abgestufte Waldsdume sind hier jedoch bisher nicht
vorhanden.

Als Kompensationsmaflinahmen nach dem Naturschutzrecht und Waldgesetz sind im Siiden und Siidosten des
Plangebietes Gehdlzpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen geplant, die an den neu
entstehenden Waldrandern die Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften und die Ausbildung eines naturna-
hen Waldsaumes unterstitzen sollen.

Als KompensationsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet sind auRerhalb des Plangebietes, im
angrenzenden Landschafsschutzgebiet, zusatzlich Waldumbaumafnahmen durch Unterpflanzung und Er-
ganzung mit standortgerechten Baumen und Strauchern geplant. (siehe unter U1.b) 6.2.4)

Diese MaRnahme entspricht §3 Nr. 1. a. der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®, wo-
nach der Schutzzweck des LSG u. a. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere die Férderung naturnaher Walder ist.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestétigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Naturschutz

Schutzgebiete:

Das Vorhabengebiet unterliegt keinem naturschutzrechtlichen Gebietsschutzstatus. Auswirkungen auf die umliegen-
den Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) sind nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Die sich siidlich an das Plangebiet anschlieBende Kiefern-Forstflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
"Westbarnim". Sollte fiir diese Fldche als MaBnahme zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald geméal3 Lan-
deswaldgesetz eine 6kologische Aufwertung (Unterpflanzung) vorgesehen werden, sind sowohl! hinsichtlich der Arten-
auswahl als auch hinsichtlich der praktischen Umsetzung die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beriicksichti-
gen. Das konkrete Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

Naturpark ..Barnim*“

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Zihlsdorf, im Naturpark ,,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Neuordnung einer geplanten Sportplatzanlage na-
he dem Ortszentrum den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen, die unter
anderem auch auf die Starkung der bestehenden Ortskerne und Sicherung der wohnnahen Ausstattung mit
Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, wie z. B. Sportanlagen, gerichtet sind.

U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

U2.b)10.1 Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache
dargestellt. (siehe unter U1.b) 9.2)
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U2.b)10.2 Munitionsbergung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 10.1)

U2.b)10.3 Immissionsschutz

U2.b)10.3.1 Ubersicht iiber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie die Verursachung von Beladstigungen

Zweck der vorliegenden Planung ist die Neugestaltung der bestehenden Sportplatzanlage im OT Zuhlsdorf der
Gemeinde Mihlenbecker Land.

Soweit dies auf der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung beurteilbar ist, ist auf Grund der vorliegenden Pla-
nung mit voraussichtlich folgenden Emissionen zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: Durch Herstellung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen
Schadstoffen - Mogliche Freisetzung von Schadstoffen durch Stadube der verwendeten Baustoffe,
- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Bau- und Transportfahrzeuge
Larm - Larm durch Baufahrzeuge und -gerate
Erschiitterungen -Erschitterungen durch Einsatz schwerer Baumaschinen, z. B. bei Verdichtung von
Baugrund oder der Stellplatzflache
Licht - Beleuchtung der Baustelle, Beleuchtung von Baufahrzeugen
Wirme - keine erhebliche Warmeabgabe
Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus
(z. B. durch Nutzung von Handy, Smartphone)

Nutzungsbedingte Auswirkungen, die wegen der bereits bestehenden Sportplatznutzung bereits vorhanden
sind und auch nach Umsetzung der Neuplanung weiterhin vorhanden sein werden:

Emissionen von: | durch gewerbliche Nutzung des Plangebietes

Schadstoffen - Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Kraftfahrzeuge des An- und Abfahrt-
verkehrs

- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren von Geréaten zur Pflege der Anlage (z. B.
Rasenmaher zur Pflege des Naturrasenspielfeldes)

- bei bestimmungsgemalem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung von

Betriebsstoffen (wie z. B. Kraftstoff fiir Rasenmaher) hieraus keine Schadstoffabgabe

Larm Larm durch Stellplatznutzung und An- und Abfahrtverkehr

Larm durch Geraten zur Pflege der Anlage (z. B. Rasenmaher zur Pflege des Naturra-
senspielfeldes)

- Nutzungslarm der Sportanlage

- Nutzungslarm der gelegentlichen Nutzung fur kulturelle Zwecke (z. B. Ortsfeste, Zirkus)

Erschiitterungen | keine

Licht Beleuchtung der Spielfeldflachen und der Stellplatzfliche

Warme Keine erhebliche Warmeabgabe

Strahlung - Keine Belastung uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Handy,
Smartphone)

U2.b)10.3.2 Léarm

(siehe auch unter U1.b) 13.)

Sportldrm einschlieBlich An- und Abfahrtverkehr

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Die Schall-
technische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfla-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf“ erar-
beitet.

Dabei sind die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen-Grof3spielfeldes, die Neuanlage eines Kunstrasen-
Trainingsplatzes mit Platzbeleuchtung sowie die Neuanlage einer Gymnastikwiese mit Beach-Volleyballanlage vorgesehen.
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Neu gestaltet werden auch ein Funktionsgebdude mit Sanitdrrédumen mit der optionalen Erweiterungsmdéglichkeit fiir eine
Gymnastikhalle sowie eine Parkfldche mit ca. 90 Stellplétzen.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Ldrm-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine schalltechnische Untersu-
chung beauftragt, mit der gepriift werden sollte, welche L&rmimmissionssituation bei der zukiinftigen Nutzung der beiden
Spielfelder (Trainings- und Wettspielbetrieb) einschliellich der Parkplatznutzung mit dem Zu- und Abfahrtverkehr an den
néchstgelegenen Wohngebduden in der Umgebung der Sportanlagen im Griinen Weg, in der Basdorfer Stral3e und in der
Birkenwerderstral3e zu erwarten sind.

Vorschriftenkonform wurde als Beurteilungsvorschrift fiir die Nutzung der Sportanlagen die 18. BImSchV ,Sportanlagenlérm-
schutzverordnung” angewendet. Dabei wird fiir die umliegenden Wohnbebauungen von einem Schutzanspruch fiir ein ,All-
gemeines Wohngebiet WA* ausgegangen.

(-..)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl beim Trainingsbetrieb als auch beim Wettspielbetrieb die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten werden. Dies ist auch aufgrund der Entfernungen zu den
Wohnh&usern auch leicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die geplante Neugestaltung des Sportkomplexes mit dem ange-
nommenen Nutzungskonzept zu keinem Immissionskonflikt fiihrt und der B-Plan somit aus akustischer Sicht genehmigungs-
féhig ist.

Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz sind somit nicht erforderlich.”

Vergleichende Betrachtung reines Wohngebiet

In der Umgebung des Plangebietes sind neben den Wohnnutzungen auch mehrere gewerbliche Nutzungen
vorhanden. Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich an der Basdorfer StralRe eine Elektroinstallationsbe-
trieb und am Griinden Weg ein Buro fur Unternehmensberatung.

Aus diesem Grund wird die Einordnung des umgebenden Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet
als sachgerecht bewertet.

Ungeachtet dessen wirden auch die Beurteilungspegel fir reine Wohngebiete entsprechend den Berech-
nungsergebnissen des Larmgutachtens in der Umgebung des Plangebietes im Wesentlichen eingehalten wer-
den.

Freizeitlirm durch gelegentliche Mitnutzung der Sportanlage fiir kulturelle Zwecke
Um im Plangebiet die Durchfihrung gelegentlicher Ortsfeste zu ermdéglichen, die auch bisher hier stattfanden,
ist folgende Festsetzung geplant:

(2) Auf der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlie8lich des Funktionsge-
béudes, der Sportplatzflachen und der Stellpldtze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen
kulturellen Zwecken zuldssig, sofern gesunde Wohnverhéltnisse hier-durch nicht wesentlich beeintrédch-
tigt werden.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der geplanten
Festsetzung im Entwurf des Bebauungsplanes die Zulassigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zugehori-
gen Stellplatze fir sonstige kulturelle Zwecke eingeschrankt, sodass wesentliche Beeintrachtigungen gesunder
Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit dieser Nutzungen ist im Einzelfall die Leitlinie des Ministers fir Um-
welt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen
Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 38 vom 4. September 1996) zu
bertcksichtigen.

U2.b)10.3.3 Licht

(siehe auch unter U1.b) 13.)

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Lichtgutachten erarbeitet. Die Lichttechni-
sche Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfl&-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf* auf-
gestellt.

Dabei sind unter anderem die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen — Grof3spielfeldes und die Neuanlage eines
Kunstrasen-Trainingsplatzes mit Flutlichtanlage vorgesehen. Dabei sieht der gegenwértige Planungsstand vor, die bereits
vorhandenen 6 Flutlichtmasten des bisherigen Kleinspielfeldes an den neuen Standort des Kunstrasenplatzes umzusetzen.
Zur Beurteilung der zu erwartenden Licht-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine lichttechnische Untersuchung
beauftragt, bei der einerseits eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung des Trainingsplatzes angenommen werden
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sollte, und andererseits auch nachgewiesen wird, dass nach der Umsetzung der Flutlichtanlage kein Licht-Immissionskonflikt
an den weiter entfernten Wohnhéusern in der Birkenwerderstral8e, der Basdorfer Strale und am Griinen Weg auftreten wird.
(...)

Die vorschriftenkonformen Berechnungen fiir die Flutlichtanlage des neuen Kunstrasen-Trainingsplatzes fiihren zu folgenden
Ergebnissen:

1. Spielfeldausleuchtung Kunstrasen-Trainingsplatz

Mittlere horizontale Beleuchtungsstérke E,, =80,8 Lux (Ix)
Ortliche GleichméaBigkeit: U, = 0,32
Blendungsbegrenzung GR =334

Damit werden die Anforderungen der DIN EN 12193 hinsichtlich der Beleuchtungsstérke und der Blendungsbegren-
zung efflillt, die értliche Gleichmé&Bigkeit wird aufgrund der Lichtstérkeverteilungskurve der ,alten“ Strahler unterschrit-
ten.
Es wird vorgeschlagen, mittelfristig den Einsatz der energieeffizienten und nachhaltigen LED-Scheinwerfer vorzuse-
hen.

2. Lichtimmissionen an den Wohnhé&usern
Aus der Vor-Ort-Begehung des Sportplatz-Standortes und der Wohnbebauungen kann fachgutachterlich eingeschétzt
werden, dass unter Berlicksichtigung der Anordnung der Flutlichtmasten und der unmittelbaren Ausrichtung der
Strahler auf das Spielfeld eine immissionsrelevante Lichtemission in Richtung der Wohnhé&user in der Birkenwerder-
stral8e, der Basdorfer Stral3e und im Griinen Weg mit Sicherheit ausgeschlossen ist.
Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass zusétzliche Ausbreitungshindernisse (Erdwall, Baumbestand, weitere Ne-
bengebéude auf den Grundstiicken) vorhanden sind.
Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt fiir die Wohnbebauung mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deshalb konnte auf eine aufwéndige diesbeziigliche lichttechnische Berechnung fiir die Wohnhéuser verzichtet wer-
den.

3. Schutz von Végeln und Insekten

Die in der Licht-Leitlinie im Pkt. 7 formulierten Empfehlungen fiir den Schutz von Végeln und Insekten, wie z.B. Ver-
meidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft, Lichtlenkung ausschliefllich in die
Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, Verwendung von staubdichten Leuchten, Begrenzung der Be-
triebsdauer auf die notwendige Zeit, werden (iblicherweise bei der Planung von Flutlichtanlagen fiir Spielfelder hinrei-
chend berticksichtigt bzw. sind hierbei nicht relevant.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass im Bestand schon jahrelang eine Flutlichtanlage am Kleinfeld-Trainingsplatz
betrieben wird, so dass sich praktisch keine neue Situation und somit auch keine neue Problemlage fiir Végel und In-
sekten ergeben.

Fir das Rasen-GroBspielfeld ist gegenwértig noch keine Flutlichtanlage vorgesehen. Auftragsgemél3 wurde untersucht, ob
eine solche Flutlichtanlage zu Immissionskonflikten fiir die Wohnbebauung am Griinen Weg fiihren kénnte.

(...)
Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die Umsetzung der vorhandenen Flutlicht-Beleuchtung an den neu-
en Standort des Kunstrasen-Trainingsplatzes

- eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung realisiert

- an den benachbarten Wohnhédusern keine schédlichen Umwelteinwirkungen als ,Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen*® im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der ,Licht-Leitlinie* verursacht

- die Anforderungen der Licht-Leitlinie fiir den Schutz von Végeln und Insekten erfiillt.

Somit liegt aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht kein Konflikt vor, so dass die Errichtung der Flutlichtanlage
am neuen Standort méglich und damit auch genehmigungsfdhig ist. Ebenso waére die Errichtung einer Flutlichtanlage am
Rasen-GroBspielfeld ohne Immissionskonflikte méglich.

Festsetzungen im B-Plan zum Licht-Immissionsschutz sind nicht erforderlich."”

U2.b)11. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Verkehr

Die bestehende Sportanlage hat eine Stellplatzflache, die Platz fiir ca. 90 Stellplatze bietet. Im Rahmen des Larmgutachtens
wurde der durch die Nutzung von 90 Stellplatzen einschlieRlich des An- und Abfahrtverkehrs erzeugte Larm im Zusammen-
wirken mit dem weiteren Larm aufgrund der Sportplatznutzung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
die schalltechnischen Beurteilungspegel fiir das allgemeine Wohngebiet hierdurch nicht iberschritten werden.

Der Griine Weg ist eine Anliegerstralie, die bezliglich des verfligbaren Strallenraumes bisher geeignet ist, das Verkehrsauf-
kommen aus der bestehenden Sportplatznutzung aufzunehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt eine Verringerung der GréRRe der Stellplatzflache, sodass hier nur noch 70
Stellplatze Platz finden. Dem entsprechend ist auf Grund der vorliegenden Planung nicht mit einer wesentlichen Zunahme
des An- und Abfahrtverkehrs vom und zum Plangebiet zu rechnen.

U2.b)12. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind im Falle des Auffindens bisher unbekannter Bo-
dendenkmale sind zu beachten.
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U2.b)13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt, Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu ande-
ren Schutzgltern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen nochmals bersichtsartig dargestellit.

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwirkung zu / Boden | Wasser | Tiere | Pflanzen | Klima | Landschaft | biologische | Menschen/ | Kultur-
Schutzgiiter [ Wald /Luft | / Ortsbild Vielfalt Gesundheit | und
Sachgiiter
Boden X X X X X
Wasser X X X X
Klima / Luft X X X X X X X
Tiere
Pflanzen, Wald X X X X X X X
Landschaft / Otsbild X X X X X
biologische Vielfalt X X X X X X
Menschen / Gesundheit
Kultur- und Sachgiter

X Auswirkung auf Schutzgut verursacht Wechselwirkung zu .....

U2.b)14. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfélle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelastete Boden, insbesondere
der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt fallen im Plangebiet bei Ausiibung der sportlichen Nutzung im Wesentlichen keine Abfalle
an. Hausmuillartiger Abfall wird im Plangebiet voraussichtlich nur in sehr geringem Umfang anfallen. Er wird
erforderlichenfalls durch die ortliche Millabfuhr entsorgt. Verpackungen, z. B. von Getranken, sind dem Reyc-
ling zuzufGhren.

U2.b)15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung der Sport-
platzanlage des OT Zihlsdorf geschaffen werden. Im Zusammenhang mit der Sportausiibung besteht die Ge-
fahr von Sportunféallen, denen durch geeignete MalRnahmen entgegen zu wirken ist.

Ein besonderes Potential fir Katastrophen ist im Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgesehenen Nutzun-
gen nicht erkennbar.

U2.b)16. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Da es im OT Zuhlsdorf nur diesen einen Sportplatz gibt und auch gemafl Flachennutzungsplan kein Standort
fur einen weiteren Sportplatz geplant ist, bestehen keine Anhaltspunkte fur eine moégliche Kumulierung von
Auswirkungen mit Vorhaben weiterer entsprechender Plangebiete im Nahbereich des Plangebietes.
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U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert
oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmafnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
nach dem Naturschutzrecht

(siehe hierzu auch unter U1.b) 7.)

» Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung (Festsetzung zur Vermeidung von Eingriffen)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache fiir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen
Anlagen mit wasser- und luftdurchlédssigen Beldgen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend
genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht liberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zulédssige Versiegelungsfaktor maximal zulassige
Grundfldche (m? versiegelte Fldache
(m?)
Gebdude und Nebenanlagen inner- 1.440 1,0 1.440
halb der (berbaubaren Grund-
stiicksfldche
Nebenanlagen als Geb&dude oder 50 1,0 50

mit gebdudegleicher Wirkung au-
Berhalb der (iberbaubaren Grund-

stiicksfldche

befestigte Freiflichen aullerhalb der 600 1,0 600
liberbaubaren Grundstiicksfldche

Stellpldtze und Zufahrten 2.770 0,7 1.940
Sportflaéchen mit Kunststoffbelag (z. 2.000 1,0 2.000
B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldfidchen 3.000 0,7 2.100
Naturrasen- Spielfeldfléchen 8.100 0,5 4.050
Sand-Sportfldchen 700 0,7 490
gesamt 18.660 12.670

» MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes

Ein teilweiser Ausgleich fiir den zusatzlich zuldssigen Eingriff durch zusatzliche Versiegelungen im Zusammen-
hang mit der geplanten Erweiterung und Neugestaltung der Sportplatzanlage soll durch geplante flachige Ge-
hélzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Geholzen sudlich, westlich nordwestlich und nérdlich der
Sportanlagen geschehen.

Im Bebauungsplan sind hierfir folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)
(...)

(2) Fldache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen gemaR §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 1 je 1m? dieser Fl&-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Fldche PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehélzen geméaRB §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 2 sind die vorhandenen B&dume zu erhalten. Als Ausgleich
fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche PF 2 je 1m? dieser Fldache 1 Stiick
standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Fldache PF 3 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen geméaRB §9(1)25.a) BauGB an der Stellplatzanlage

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache PF 3 je 1m? dieser Fla-
che 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaBBnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumalBnahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

» MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes

Als zusatzlicher Ausgleich aulierhalb des Plangebietes ist folgende Malinahme geplant:
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3250 m? flachige Geholzpflanzung auf Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Miihlenbeck

Das Flurstiick hat insgesamt eine Gréfe von ca. 1,83 ha und befindet sich in kommunalem Eigentum.

Das Flurstiick 40 /18, Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck befindet sich im Siiden des OT Mihlenbeck der Gemein-
de Mihlenbecker Land, zwischen dem Wohngebiet GroRstlickenfeld und der Bahnlinie der Ringbahn (Berliner
S-Bahn).

Auf diesem Flurstick ist im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung auf einer Teilflache von 2.575
m? bereits die Anlage von Wald als Ausgleichsmalinahme fir eine Waldinanspruchnahme vorgesehen. (zur
Darstellung von Flurstiick 40 /18 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Mihlenbeck siehe unter U1.b) 6.2.3)

Die Anlage der geplanten flachigen Gehdlzpflanzung soll unter einer Hochspannungsleitung erfolgen, die auf
dem betreffenden Flurstliick entlang der benachbarten Bahnlinie verlauft. Die geplante flachige Gehdlzpflanzung
liegt somit zwischen der Bahnflache und der geplanten Aufforstungsflache und soll zukiinftig einen breiten Ge-
hélzsaum bilden, der der Waldflache vorgelagert ist.

U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz)

» Avifauna — MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwick-
lungsformen (§44(1)1. BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden
kann es zur Totung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Far die im UG nachgewiesenen offenbritenden Vogelarten ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang Sep-
tember zu rechnen (ABBO 2001). Bauvorbereitende Arbeiten, (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) sind
daher ausschlieBlich zwischen Oktober und Februar durchzufiihren.

Die Beseitigung von Gehdlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind vorsorglich in der Fortpflan-
zungszeit vom 1. Mérz bis zum 30.September zu vermeiden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zulassig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Die oben genannte Maligabe zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung ist
geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

2. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Naturschutz

Artenschutz:

Entsprechend des Fachbeitrags Artenschutz mit Stand Oktober 2018 enthélt das Plangebiet nachweislich Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von geschiitzten Arten, namentlich von Vertretern der Avifauna (Gesamtheit aller in der Regi-
on vorkommenden Vogelarten). Weiterhin kann, trotz nicht erbrachter Nachweise im Untersuchungsjahr 2018, das zu-
kinftige Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen nicht ausge-schlossen werden. Die
im Fachbeitrag aufgefiihrten VermeidungsmalRnahmen sind geeignet, Verbotstatbestdnde des besonderen Arten-
schutzes zu lberwinden.

Im Vorhabengebiet befinden sich Fldchen mit Habitateignung fiir Zauneidechse und Waldameisen (Formica spp.).
Trotz Negativnachweis (Zauneidechse) und nicht erfolgreicher Ansiedlung (Rote Waldameise) im Jahr 2018 ist eine
zuklinftige Besiedlung durch diese Arten méglich. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des besonderen Arten-
schutzes ist vor Umsetzung des Vorhabens ein erneutes Absuchen des Vorhabengebietes durch qualifiziertes Perso-
nal empfehlenswert. Sollten Positivnachweise vorliegen, sind ggf. eintretende Versté3e gegen den § 44 BNatSchG
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Diese sind der unteren Naturschutzbehérde (uNB) in einem entsprechen-
den artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzept zu benennen.

Grundsétzlich sind fiir den Verlust von dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignete Kompensa-
tionsmalBnahmen vorzusehen. Ggf. sind artenschutz-rechtliche Ausnahmegenehmigungen notwendig.

Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG geplanten
Malinahmen sollten als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.*

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie stehen der Planung
nicht entgegen.

Die zeitliche Regelungen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 BNatSchG kénnen nach §9 BauGB nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind jedoch in
der Begrindung des Bebauungsplanes enthalten. Da es sich um ein kommunales Vorhaben handelt und die
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Gemeinde selbst Grundstlckseigentimerin ist, gilt der Beschluss zur Billigung der Begrindung unmittelbar far
die Umsetzung des Vorhabens.

Zusatzlich gelten die gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG fur die zeitlichen Regelungen von Eingriffen
in den Gehdlzbestand. Am vorhandenen Gebdudebestand, der fir die Umsetzung des Vorhabens abzurei3en
ist, wurden bei den Begehungen 2019 keine Fortpflanzungsstéatten geschutzter Arten festgestellt.”

U2.c)3. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaBnah-
men zum Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausflihrung insbesonde-
re folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit
mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs- bzw. Betriebs-
einheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novel-
liert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schilit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (vorlaufiger Endbericht, seecon
Ingenieure GmbH, Hortensienstralte 29, 12203 Berlin, 05.03.2018) enthalt geplante MalRnahmen zum Klima-
schutz durch Minimierung des CO,- Ausstol3es.

Als MaBnahme E 2 Energiebewusste Bauleitplanung ist hier vorgesehen:

Ziel langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Beriicksichtigung Klimawandel

(-..)

Kurzbeschreibung Um den Heizenergiebedarf fiir die zukiinftige Bebauung zu minimieren, werden Planungsvor-
gaben in die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen:

» Optimierung der Kompaktheit von Geb&duden,

« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Siidausrichtung),

« Sicherung von Standorten und Leitungen fiir umweltfreundliche Wérmeerzeugungsanlagen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens kénnten stddtebauliche Wettbewerbe mit dem Schwerpunkt
»~Schadstoffminimierung” oder entsprechend besetzte Planerwerkstétten durchgefiihrt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht entsprechend dem Nutzungszweck der Sportplatzanlage nur in geringem
Umfang Gebaude mit Heizenergiebedarf vor. Diese werden in einem kompaktierten Baufeld zusammenfasst.
Lage und mdglicher Zuschnitt des Gebaudes ergeben sich aus der ErschlieRungssituation, den notwendigen
Abmessungen der Sportplatzflachen und dem begrenzten Flachenangebot. Einer Nutzung der Dachflachen flr
die Gewinnung von Solarenergie steht die vorliegende Planung nicht entgegen, da keine Festsetzungen zur
Dachgestaltung diese einschrénken. Die weitergehende Berlcksichtigung energetischer Anforderungen erfolgt
im Rahmen der Objektplanung.

U2.c)4. Vermeidung von Unfillen und Havarien

Fir Bauvorhaben im Plangebiet gelten die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes gemal BbgBO in
Verbindung mit jeweils geltenden Spezialvorschriften, die zu beachten sind.

Bei Baumalnahmen und bei der Betriebsausiibung sind die jeweils geltenden Anforderungen an den Gesund-
heits- Arbeits- und Brandschutz zu beachten.

Beim Einsatz gefahrlicher Stoffe gelten die einschlagigen Sicherheitsvorschriften.

Nahere Angaben hierzu sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung noch nicht moglich.
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U2.c)5. Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Schmutzwasser

Fiar das Plangebiet besteht bereits ein Anschluss an die zentrale Schmutzwasserentsorgung. Die geringen
Schmutzwassermengen, die im Wesentlichen durch die Nutzung der Toiletten und Waschrdume sowie bei der
Objektreinigung anfallen, werden in die zentrale Schmutzwasserkanalisation eingeleitet.

Im Klarwerk Liebenwalde erfolgt die fachgerechte Reinigung des zentral abgeleiteten Schmutzwassers.

Niederschlagsentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert bisher und auch zukuinftig gro3flachig. Es be-
steht kein Anschluss an eine Regenwasserkanalisation.

Abfall

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelastete Boden, insbesondere
der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt fallen im Plangebiet bei Ausiibung der sportlichen Nutzung im Wesentlichen keine Abfalle
an. Hausmiuillartiger Abfall wird im Plangebiet voraussichtlich nur in sehr geringem Umfang anfallen. Er wird
erforderlichenfalls durch die ortliche Miillabfuhr entsorgt. Verpackungen, z. B. von Getranken, sind dem Reyc-
ling zuzuflihren.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 15.08.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

»3- Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
3.1 Weiterfiihrende Hinweise
3.1.2 offentlicher-rechtlicher Entsorqungstrédger

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uiberlassenen Abfélle im Rahmen der Geset-
ze und nach MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung.

U2.c)6. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat im Sinne der o. g. Anforde-
rung.

U2.d) In Betracht kommenden anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen Griinde
fur die getroffene Wahl

U2.d)1 Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Nutzung

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung bleibt die bisherige Nutzung des Sportplatzes erhalten.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Waldinanspruchnahme und zusatzliche Versiegelung wirden un-
terbleiben.
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Das Abricken des Trainingsplatzes von der Wohnbebauung am Grinen Weg und die hier geplante Anpflan-
zung von Wald wirden ebenfalls nicht erfolgen. Die hier vorhandenen Immissionsschutzkonflikte mit den be-
nachbarten Wohnnutzungen blieben bestehen.

Ein Ausbau des Trainingsplatzes mit Kunstrasen am bisherigen Standort unmittelbar angrenzend an die Wohn-
baugrundstiicke wirde hier wegen der intensiveren Nutzungsmaglichkeit zu einer starkeren Beeintrachtigungen
der Anwohner durch Larm fihren und musste deshalb voraussichtlich ebenfalls unterbleiben. Dem entspre-
chend ware die Sportanlage weiterhin nur eingeschrankt nutzbar.

Fir die notwendige Erneuerung des Funktionsgebdudes und den Neubau einer Sporthalle an einem Standort,
der eine Larmabschirmung des Sportlarmes in Richtung der Wohnbebauung bewirken kann, wirde die pla-
nungsrechtliche Grundlage fehlen, sodass diese ebenfalls nicht erfolgen kdnnten. Der betreffende Bedarf bliebe
ungedeckt und die bisherigen Stérungen, wirden wegen der fehlenden Abschirmung weiter auf die Wohnnut-
zungen einwirken.

Die geplante Einengung der vorhandenen Stellplatzflache und die geplanten Geholzpflanzungen an der Grenze
zur benachbarten Wohnbebauung wirden nicht erfolgen, weshalb die hier vorhandenen Stérungen in vollem
Umfang bis unmittelbar an die Grenzen der Wohngrundstlcke fortbestehen wrden.

Da die Planungsziele der Verbesserung der Nutzbarkeit der Sportanlage bei gleichzeitiger Minderung beste-

hender Immissionskonflikte bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen im Plangebiet nicht erreicht werden
kénnten, wurde diese Planungsalternative nicht gewahilt.

U2.d)2 Standortalternativen fiir das Planvorhaben

Im OT Zihlsdorf ist nur dieser eine Sportplatz vorhanden, der Gegenstand der hier vorliegenden Planung ist.
Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung sieht im OT Zihlsdorf keinen weiteren oder ande-
ren Standort flr einen Sportplatz vor.

Da der Sportplatz am Standort der vorliegenden Planung bereits vorhanden ist und die Planung lediglich der
Umgestaltung des bestehenden Sportplatzes dient, ergeben sich hierfir auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung keine Standortalternativen.

u2.d)3 Alternativen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgeschlagen wurden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden, neben der Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung (siehe unter U2.d)1) folgende Planungsalternativen vorgeschlagen, die aus folgenden Griinden nicht ge-
wahlt wurden:

» Planung von Wohnbaugrundstiicken und einer o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe im Nordosten des
Plangebietes

Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Eine Siedlungsentwicklung ist hier nicht geplant,
um ein weiteres Heranrlicken von Wohnbaunutzungen an den Sportplatz und hiermit neue potenzielle Konflikte
in Bezug auf den Sportplatz zu vermeiden.

Durch natirliche Sukzession hat sich auf der Flache bereits Wald und Vorwald entwickelt.

Dem entsprechend erfolgt im Entwurf des Bebauungsplanes eine geplante Festsetzung als Wald.

Die Festsetzung einer ErschlieRBungsstralie ist ebenfalls nicht erforderlich, da im Wald kein ErschlieRungserfor-
dernis besteht.

» Abschluss der Zuwegung von der Birkenwerder StraBe (Flurstiick 713) durch abschlieBbaren Poller
um Nutzung des benachbarten Waldes zum Parken zu unterbinden

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Das Straenflurstiick 713 mit Anbindung an die Birkenwerder Stral3e dient vorrangig der Erschlieflung der
Friedhofflache. Fur den Sportplatz besteht hier die Moglichkeit einer Notzufahrt fiir Rettungskrafte und die Feu-
erwehr.

Die Stellplatzflache des Sportplatzes ist vom Griinen Weg aus erschlossen und von der Zufahrt Birkenwerder
Stralle aus nicht mit Kraftfahrzeugen erreichbar.

Die Gemeinde wird geeignete Mallnahmen ergreifen, das Befahren der angrenzenden Waldflache mit Kraft-
fahrzeugen zu unterbinden.
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> EinbahnstraBe zwischen Zufahrt Plangebiet am Griinen Weg und Zuwegung Basdorfer StralRe

Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Eine Einbahnstrallenregelung fir die ErschlieBung des Plangebietes wiirde eine Durchfahrbarkeit des Waldes
voraussetzen, die nicht gegeben ist, da die Zufahrten von der Basdorfer Strale und vom Griinen Weg nicht
durch eine o6ffentliche StralRe verbunden sind.

> Verzicht auf das Abriicken der Ballspielfelder von den Wohnbaugrundstiicken Basdorfer Stralle,
Verbesserung des Schallschutzes durch 6m hohe Larmschutzwand

Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die geplante Verschiebung der Sportplatzanlage in Richtung Sid erfolgt zur Berticksichtigung der Belange der
Anwohner der Basdorfer Stralle. Ein Ausbau des Trainingsplatzes mit Kunstrasen am bisherigen Standort un-
mittelbar angrenzend an die Wohnbaugrundstiicke wirde hier wegen der intensiveren Nutzungsmaoglichkeit zu
einer starkeren Beeintrachtigungen der Anwohner durch Larm fiuhren. Eine 6m hohe Larmschutzwand wirde
die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke an deren Sudwestseite erheblich verschatten. Eine solche Wand an
der Grundsticksgrenze hatte zudem Abstandsflachen nach BbgBO, die auf den benachbarten Wohnbaugrund-
stlicken liegen wirden.

» Errichtung einer Sporthalle auf der bisherigen Stellplatzflache

Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Errichtung einer Sporthalle auf der Stellplatzflache ist nicht mdglich, da diese Flache fur Stellplatze bendtigt
wird.

> Errichtung einer Larmschutzwand an den Wohnbaugrundstiicken Basdorfer StraBe und Griiner Weg
Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Errichtung von Schallschutzwanden an den Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfes Stral’e und am Gri-
nen Weg ist nicht erforderlich und wirde die Wohngrundstiicke erheblich beeintrachtigen

> Verkiirzung der zuldssigen Gebadudelidnge des Funktionsgebdude mit Kleinfeldhalle

Dem Vorschlag wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

- Grofke des geplanten Baukorpers ist flr ein Funktionsgebaude fiir den Sportplatz und eine Kleinfeldhalle ver-
haltnismaiig

- Lage und Form des geplanten neuen Funktionsgebadudes mit Einfeldhalle dienen der zusatzlichen Abschir-
mung des Sportlarmes in Richtung Wohnbebauung Griiner Weg

- geplante Bebauung ist weder zum offentlichen Straflenraum noch zum Landschaftsraum hin stadtebaulich
wirksam

» Errichtung der Stellplatzfliche am Standort des geplanten Kleinspielfeldes mit Zufahrt liber die Bir-
kenwerder StraBe bei Wegfall des Kleinspielfeldes bzw. Errichtung des Kleinspielfeldes am Standort
der bisherigen Stellplatzanlage

Dem Vorschlag wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Der kleine Trainingsplatz (geplantes Kleinspielfeld) mit der geplanten Ausstattung mit Kunstrasen und Beleuch-

tung ist fir eine zweckentsprechende Nutzbarkeit der Sportanlage erforderlich, da der Sportplatz von Mann-

schaften verschiedener Altersgruppen (Kinder bis Senioren) teilweise gleichzeitig genutzt wird und ein dauer-
hafter Spielbetrieb zudem auf dem Naturrasen-GrofRspielfeld nicht mdglich ist, da der Rasen Erholungszeiten
bendtigt.

Der vorgeschlagene Tausch des bestehenden Standortes der Stellplatzflache mit dem geplanten Standort des

Trainingsplatzes wirde dazu fiihren, dass der besonders intensiv genutzte Trainingsplatz mit Kunstrasen und

Beleuchtung direkt an die Wohngrundstiicke am Grinen Weg angrenzen wirde. Die hiermit verbundenen Im-

missionsbelastungen (Larm, Licht) wirden zu wesentlich erheblicheren Beeintrachtigungen der Wohnnutzun-

gen fihren, als dies bei der bisherigen Stellplatznutzung der Fall ist. Aus diesem Grund wird diese Variante
nicht gewahilt.

GemalR Larmgutachten liegen die Larmbelastungen der gesamten Sportplatznutzung einschlieRlich an- und
Abfahrverkehr (bei 90 Stellplatzen wie Bestand) erheblich unterhalb der schalltechnischen Beurteilungspegel
fur Allgemeine Wohngebiete.

Bei einer Befestigung der Zufahrt im Zuge des Ausbaus der Sportplatzanlage wird sich die Staubbelastung
verringern.

Die Belastung durch Feinstaub, Stickoxide und CO02 bleibt wesentlich hinter der entsprechenden Belastung auf
ErschlieBungsstralRen zuriick, die in Wohngebieten notwendiger Weise vorhanden sind.
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Die vorliegende Planung sieht die Reduzierung der bisherigen Stellplatzflache von ca. 90 Stellplatzen auf ca. 70
Stellplatze vor.

Zusatzlich ist im Entwurf des Bebauungsplanes an der Grenze zwischen Stellplatzfliche und Wohnbaugrund-
stiicken am Griinen Weg eine flachige Gehdlzpflanzung geplant, die eine Abschirmung der angrenzenden Bau-
grundstiicke gegenuber den Stellplatzen schafft und das bisher mogliche Befahren der Stellplatzflache unmit-
telbar an der Grenze zu den Baugrundstiicken verhindert.

> Verzicht auf zuséatzlich mogliche Nutzung des Plangebietes fiir kulturelle Zwecke

Dem Vorschlag wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Das Heidefest und Zirkusauffiihrungen fanden auch in der Vergangenheit im Plangebiet statt.

Zur Beruicksichtigung des Hinweises in der geplanten Festsetzung im Entwurf des Bebauungsplanes die Zulas-
sigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zugehorigen Stellplatze fir sonstige kulturelle Zwecke einge-
schrankt, sodass wesentliche Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Die Textliche Festsetzung I. 1. (2) lautet im Entwurf:

Auf der Fléche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschliellich des Funktionsgeb&udes, der Sportplatz-
flaéchen und der Stellplétze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zuléssig, sofern gesun-
de Wohnverhéltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

> Verzicht auf die Verschiebung des Sportplatzes und Errichtung des neue Vereinsheim nach Abriss
des jetzigen am gleichen Standort

Die Beibehaltung des bisherigen Standortes des Funtionsgebaudes wurde aus folgenden Grinden nicht ge-

wahlt:

Die Verschiebung der Sportplatzflachen ist zur Verbesserung des Schallschutzes der Wohnbaunutzungen an

der Basdorfer Strale geplant. Deshalb soll darauf nicht verzichtet werden.

Am neu geplanten Standort wird das Sportfunktionsgebaude zur zusatzlichen Abschirmung des Sportlarmes in

Richtung der Wohnnutzungen am Griinen Weg beitragen.

U2.d)4 Angabe der wesentlichen Griinde fiir die gewahlte Alternative

Bisher hatten sich Immissionsschutzkonflikte insbesondere mit Anwohnern der Basdorfer Stral3e ergeben, de-
ren Grundstiicke ndrdlich an das Plangebiet grenzen und bisher im Nahbereich des kleinen Spielfeldes liegen.
Deshalb sieht das Planungskonzept vor, die besonders stérenden Ballspielflachen nach Sud zu verschieben,
sodass ein grofRerer Abstand zu den nérdlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken mdéglich wird.
Entsprechend dem Bedarf sollen, ebenso wie bisher, auch zuklnftig ein groles Regelspielfeld und ein kleiner
Trainingsplatz vorhanden sein. Das groRe Regelspielfeld soll weiterhin ein Naturrasenplatz sein. Der kleine
Trainingsplatz soll zukinftig als Kunstrasenplatz hergestellt werden, um eine intensivere Nutzung zu ermégli-
chen. Fur beide Platze sind Beleuchtungen geplant.

Das vorliegende Planungskonzept sieht im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung Anordnung einer Aufforstungs-
flache im Nahbereich der Wohngrundstiicke an der Basdorfer Strae. Der zwischen der Sportflache und den
Wohnbaugrundstiicken vorhandene begriinte Erdwall soll bei teilweisem Ersatz der Begriinung durch geeigne-
tere Gehdlze erhalten bleiben.

Hierdurch kann die Immissionsbelastung fir die Wohnbaugrundstiicke an der Basdorfer Stral’e wesentlich re-
duziert werden.

Zugleich ist ein neuer Standort flr das Funktionsgebaude direkt angrenzend an die Stellplatzflache vorgesehen.
Die Flache fiir das neu geplante Funktionsgebdude wird so bemessen, dass hier auch eine Trainings- und
Mehrzweckhalle (Einfeld-Halle) mit Platz finden kann, um auch bei schlechter Witterung und bei ungiinstiger
Witterung ein Angebot fiir sportliche Betatigung im OT Zihlsdorf zu erméglichen.

Das Funktionsgebdude soll maximal 2 Vollgeschosse haben. Wegen seiner Lage an der Langsseite des ge-
planten groRen Spielfeldes ist es moglich, eine Zuschauertribline direkt in das Gebaude zu integrieren. Wegen
der nur lokalen Bedeutung als Ortsteilsportplatz ist jeweils nur mit wenigen Zuschauern zu rechnen.

Da die Tribline ihrem Nutzungszweck entsprechend zum Spielfeld hin ausgerichtet sein wird, wird sie durch das
Gebaude in Richtung der Wohnbebauung am Griinen Weg abgeschirmt. Zugleich bieten das Funktionsgebau-
de und die Einfeldhalle an ihrem geplanten Standort eine Abschirmung des Sportlarmes in Richtung der Wohn-
bebauung am Grinen Weg.

Die HaupterschlieRung der Sportplatzanlage erfolgt nach der vorliegenden Planung, wie bisher, vom Griinen
Weg aus. Eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen von der Basdorfer Stral3e aus ist nicht mdglich, da hierfur ein Wald-
stlick durchquert werden misste, in dem keine o6ffentliche Stral’e vorhanden ist. Eine solche Stral3e ist fur die
ErschlieBung des Plangebietes auch nicht erforderlich und deshalb nicht geplant. FuBganger und Radfahrer
kénnen den Wald durchqueren und so die Sportanlage auch von der Basdorfer Stralde aus erreichen.

Eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen zur Stellplatzflache von der Birkenwerderstrale aus ist ebenfalls nicht mog-
lich, weil dazwischen die Spielfeldflachen liegen.
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Die bestehende Zufahrt des Sportplatzes zum Griinen Weg soll im Bebauungsplan als Bestandteil der sportli-
chen Zwecken dienenden Flache festgesetzt werden. Der Grilne Weg ist bisher noch nicht grundhaft ausge-
baut. Der Ausbau des Griunen Weges ist auch mit Blick auf die hierliber erschlossenen zahlreichen Baugrund-
stlcke in den nachsten Jahren erforderlich. Auch der Sportplatz wird als Anlieger des Griinen Weges von der
Kostentragung des Strallenausbaus mit betroffen sein.

Die vorhandene Zufahrt vom Griinen Weg fiihrt direkt auf die Stellplatzflache. Entsprechend dem Planungskon-
zept finden auf der dafiir geplanten Flache ca. 70 Stellplatze Platz. (zum Stellplatznachweis siehe unter 8.5)
Das Funktionsgebaude liegt unmittelbar an der Stellplatzflache, sodass es von hier aus gut erreichbar ist und
auch die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge Uber die Zufahrtflichen der Stellplatze das Gebaude gut erreichen
kénnen.

Die ebenfalls zum Plangebiet gehérenden bestehenden Zufahrten vom Basdorfer Strafle und von der Birken-
werderstral’e werden entsprechend der bisherigen Nutzung als 6ffentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vor-
handener Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, ein-
schlieBBlich der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBBnahmen fiir derartige Krisenfélle

Bei der vorliegenden Sportanlage handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der
oberen Klasse* gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen
storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Das Planvorhaben liegt nach Kenntnis der Gemeinde auch nicht im Einwirkungsbereich eines storfallrelevanten
Betriebes oder Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Da bei dem vorliegend geplanten Vorhaben keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten ist, ergeben sich hieraus keine mdéglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den
Buchstaben § 1(6)7. a bis d und i BauGB.

us3. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet
verwendet wurden

- Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro SCHECH, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, vorliegend
als dwg-Datei

- Fotos Planungsbiiro Ludewig GbR 2018, LUMIX Panasonic DMC-FZ62

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbtiro Ludewig GbR 2018

U3.a).2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz
verwendet wurden

Brutvégel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemald den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergeséngen der vorhandenen Arten ins-
besondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei
wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der
Auswertung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und
Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Daruber hinaus wurde der Baumbestand
im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers
wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachwei-
se wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.
Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zuge-
ordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfas-
sung von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials berlck-
sichtigt.
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Zwischen dem 27.02.2018 und 29.08.2018 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermdusen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioauf-
nahmen zur Artfeststellung angefertigt.

4 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel feststellen zu kénnen.

Fanf Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Fruhling / Frihsommer sowie im Fruhherbst dienten
schwerpunktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Da das vorhandene Gebaude keine Einflugéffnungen aufweist wurde es lediglich von auf3en insbesondere auf
das Vorhandensein von Nestern von Nischen- und Héhlenbritern untersucht.

Flederméause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaR der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen
begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter
Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbe-
obachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hoéhlungen abgesucht, die geeig-
net waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Das zum Abriss vorgesehene Gebaude (Club- und Sanitargebaude) wurde bereits im Rahmen von Tagbege-
hungen von auf3en - auch mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugéffnungen, Spuren maéglicher Winter-
oder Sommerquartiere von Fledermausen, Nestern und Kotspuren unterhalb mdglicher Fledermaus-
Einflugdéffnungen abgesucht.

Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kuhlen
Witterung nicht moglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung méglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-
flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieBenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Maoglichkeit auRerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)

weitere Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutzten Insektenarten
wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hiigelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von
geschutzten Kleinsaugern wie Igeln.

U3.a).3 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Ermittlung der Inmissionsbelastungen durch
Larm

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. In der
Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neuge-
staltung Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur flr Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018) werden folgende Methoden und technische Verfahren angewendet:

»1. Aufgabenstellung

- Analyse und Bewertung der értlichen Ldrmimmissionssituation fiir die geplante Neugestaltung und Erweiterung des
Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf im Rahmen des B-Planverfahrens.

- Ermittlung der schalltechnischen Ausgangsdaten auf der Grundlage der VDI 3770 ,Emissionskennwerte von Schallquel-
len, Sport- und Freizeitanlagen*

- Festlegung der schutzwiirdigen Nutzungen (Gebietseinstufungen) und einer ausreichenden Anzahl von Immissions-
nachweisorten im Umfeld des Sportplatzes (Wohnbebauungen Griiner Weg, Basdorfer Stral3e, Birkenwerderstral3e)

- Vorschriftenkonforme Berechnung der Beurteilungspegel und Vergleich mit den Immissionsrichtwerten der 18. BIm-
SchV ,Sportanlagenldrmschutzverordnung” fiir ein reales Nutzungskonzepts fiir den Trainings- und Wettspielbetrieb
einschlieBlich der Parkplatznutzung und des An- und Abfahrtverkehrs.

- Darstellung des Konfliktpotenzials, Interpretation

- Vorschlage fiir MalBnahmen zur Konfliktminimierung, falls erforderlich
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2. Aufgabenbearbeitung

Die Aufgabenbearbeitung erfolgte auf der Grundlage von Abstimmungen mit dem Auftraggeber und dem beauftragten
Planungsbiiro Ludewig und den jeweils (bergebenen Arbeitsunterlagen zum aktuellen Planungsstand der B-Plan-
Erarbeitung.

Zur Analyse der értlichen Situation erfolgte eine Vor-Ort-Begehung im Sportplatzbereich sowie an den umliegenden
Wohnhéusern im Griinen Weg, der Basdorfer Stral3e und der Birkenwerderstral3e.

Als mal3gebliche Immissionsorte wurden die ndchstgelegenen Wohnhduser angenommen. Vereinfachend wurde als Im-
missionsort-Héhe jeweils die Hohe von 5§ m angenommen. Damit kann in der Regel die Immissionssituation hinreichend
genau beschrieben werden.

Als Schutzanspruch wurde die Einstufung als ,Allgemeines Wohngebiet WA* angenommen.

Die Lage des Sportkomplexes und die umliegenden Immissionsorte sind in der ANLAGE 1: LAGEPLAN dargestellt.

3. Schalltechnische Ausgangsdaten

Die schalltechnischen Ausgangsdaten fiir die Sportanlage wurden aus der VDI 3770 ,,Emissionskennwerte von Schall-
quellen, Sport- und Freizeitanlagen” abgeleitet.

MaRgebliche EingangsgréRen fiir die Berechnungen sind die daraus abgeleiteten Schallleistungspegel der Plétze in Ab-
héngigkeit von der ldrmintensiven zeitlichen Nutzung.

Fiir die Schallleistungspegel werden aus der VDI folgende Daten i{ibernommen:

- Trainingsbetrieb
Schallleistungspegel nach VDI 3770:  LwA =98 dB(A)

- Wettspielbetrieb mit 100 Zuschauern
Schallleistungspegel nach VDI 3770:  LwA = 105 dB(A)

- Trainings- und Wettspielbetrieb Kleinfeld LwA =98 dB(A)
Als ,worst-case-Betrachtung” wurde fiir beide Spielfelder eine maximal mégliche zeitliche Nutzung angenommen:

- Trainingsbetrieb
Montag — Freitag von 15 Uhr bis 20 Uhr und 20 — 21.30 Uhr (Ruhezeit),
insgesamt also 15 — 21.30 Uhr

- Wettspielbetrieb am Samstag mit 4 Spielen auf dem Grol3feld (8 Stunden)
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fiir Junioren-Spiele (4 Stunden)
in der Beurteilungszeit 8 — 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 3 Spielen auf dem GroR3feld (6 Stunden)
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fiir Junioren-Spiele (4 Stunden)
innerhalb der Beurteilungszeit 9 — 13 und 15 - 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 1 Spiel auf dem Grof3feld (2 Stunden)
in der Beurteilungszeit 13 - 15 Uhr bei einer sicherlich seltenen Ansetzung in
der Winterperiode.

Vorschriftenkonform wurde der geplante Parkplatz mit ca. 90 Stellpldtzen mit der An- und Abfahrt zum Griinen Weg dem
Sportplatz zugeordnet und in die Schallausbreitungsberechnung eingestellt. Berechnungsgrundlage dafiir ist die ,Park-
platzldrm-Studie” des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Augsburg, 2007(7. Auflage).

Als relevante Ausgangsdaten sind die so genannten ,Stellplatzwechsel” zu ermitteln.
Dazu wurde angenommen, dass die 90 Stellpldtze beim Wettspielbetrieb durchgehend wéhrend der angenommenen
Spieleanzahl belegt sind.

Mit dieser Annahme errechnen sich folgende Ausgangsdaten, wobei die Anfahrt und das Verlassen des Stellplatzes je-
weils als ein getrennter Stellplatzwechsel z&hlt:

- Je Spiel 90 Anfahrten, 90 Abfahrten, in Summe 180 Stellplatzwechsel, fiir 4 Spiele also insgesamt (180 x 4) = 720
Stellplatzwechsel

- Bezogen auf die Anzahl der Stellpldtze und die Beurteilungszeit von 12 Stunden ergibt sich eine
Stellplatzwechselzahl n = 0,667 Stellplatzwechsel pro Stellplatz und Stunde

- Parkplatzart: Sonstiger Parkplatz, mit den Zuschldgen nach Parkplatzldrm-Studie von K PA = 0 dB(A) (Parkplatzart)
und K1 =4 dB(A) (Impulszuschlag)

Diese Werte werden in die Eingabemaske des Berechnungsprogramms eingegeben.

Fiir den Trainingsbetrieb wurde die Parkplatznutzung (1 x fiir 90 Stellpldtze im Tag-Beurteilungszeitraum) als nicht im-
missionsrelevant vernachlassigt.

Fiir den PKW-Fahrweg vom Griinen Weg zum Parkplatz und zuriick wurde vorschriftenkonform eine Linienschallquelle
nach RLS 90 modelliert mit der Anzahl von 720 Fahrbewegungen (Hin/Rlick). Daraus errechnet sich eine stiindliche Ver-
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kehrsstédrke M tag zu 60 PKW/Stunde. Programmtechnisch wird als geringste Geschwindigkeit ein Wert von 30 km/h an-
genommen.

Fiir die Nutzung der Beach-Volleyball-Felder wurde vorschriftenkonform aus der VDI 3770 ein Schallleistungspegel von
Lw = 98 dB(A) angenommen und als Fldchenschallquelle modelliert. Fiir die zeitliche Nutzung der Felder wurde eine
Auslastung von jeweils 50% in den Beurteilungszeiten angenommen. Dies ist ein langjéhrig beobachteter Erfahrungswert
fiir die Nutzung einer solchen “Freizeit-Anlage*”.

Die Gymnastikwiese wird hinsichtlich ihrer in der Regel duBBerst geringen Ladrmemissionen als nicht immissionsrelevant
beurteilt und somit in den Berechnungen vernachldssigt.

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mit dem PC-Programm IMMI“ der Fa. Wobélfel-Messsysteme-Software
Héchberg b. Wiirzburg durchgefiihrt. Das Programm rechnet vorschriftenkonform. Alle zutreffenden Berechnungs- und
Beurteilungsvorschriften sind im Programm implementiert.”

Weitere Angaben hierzu siehe in 0. g. Gutachten.

U3.a).4 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Ermittlung und Beurteilung der Immissionsbe-
lastungen durch Licht

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Lichtgutachten erarbeitet. In der Die Licht-
technische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neuge-
staltung Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018) werden folgende Methoden und technische Verfahren angewendet:

,»1. Aufgabenstellung

- Durchfiihrung einer lichttechnischen Untersuchung zur Licht-Immissionssituation bei der Neugestaltung des Sportplat-
zes in Ziihlsdorf

- Berticksichtigung der Anforderungen fiir die Spielfeldbeleuchtung fiir die Beleuchtungsklasse Ill der DIN EN 12193
LLicht- und Beleuchtung — Sportstattenbeleuchtung”/2/.

- Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Flutlichtanlage auf der Grundlage der Licht-Leitlinie des
Landes Brandenburg /2/ mit den Beurteilungskriterien ,Raumaufhellung” und ,Blendung* fiir die vorhandenen Wohn-
héuser in der Birkenwerderstralle, der Basdorfer Stral3e und am Griinen Weg mit dem Schutzanspruch ,Allge-

meines Wohngebiet WA*

- Nachweis der Vertrdglichkeit fiir den Schutz von Végeln und Insekten

2. Aufgabenbearbeitung
Die Bearbeitung erfolgte auf der Grundlage der vom Auftraggeber (ibergebenen Arbeitsunterlagen (Vorentwurf B-Plan,
weitere Lagepléne) und der Vorabstimmungen mit dem beauftragten Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder.

Da nach aktuellem Planungsstand die bereits vorhandenen 6 Flutlichtmasten einschlief8lich der ,alten Leuchten aus
wirtschaftlichen Erwdgungen umgesetzt werden, wurde fiir die Berechnung ein nahezu baugleicher Planscheinwerfer
mit bekannter Lichtstarkeverteilungskurve zugrunde gelegt.

Fir die zusétzliche Betrachtung einer méglichen Flutlichtanlage fiir das RasenGrof3spielfeld (fiir die es noch keine Pla-
nungsabsichten und —notwendigkeiten gibt) wurden die beim Gutachter vorliegenden aktuellen Untersuchungs- und
Berechnungsergebnisse fiir ein praktisch baugleiches Gro3spielfeld mit einer 4-Mastanlage zugrunde gelegt.

Diese ,,Referenz-Anlage” wurde im Herbst 2017 in der Stadt Velten in Betrieb genommen.

Die lichttechnischen Berechnungen fiir diese Anlage mit neuester LED-Technik wurde von der Philips GmbH, Unter-
nehmensbereich Lighting, Professional Lighting Solutions, Status 05/2016 mit dem autorisierten PC-Programm Cal-
culLux Area in den jeweils aktuellen Versionen 7.7.1.0 bzw. 7.7.2.0 vorgenommen.

In einem Fachgespréch des Gutachters mit den Philips-Bearbeitern wurde (bereinstimmend festgestellt, dass diese
Ergebnisse ohne Einschrdnkung fiir dhnliche Aufgabenstellungen (ibernommen werden kénnen Im spéteren Bauan-
tragsverfahren kann dann bei Bedarf eine konkrete anlagenbezogene Neuberechnung erfolgen, die mit groer Sicher-
heit zu anndhernd gleichen Ergebnissen fiir die Spielfeldausleuchtung fiihren wird.

Als ein wesentlicher Vorteil bei der Anwendung der LED-Technik ist dabei die Energieeinsparung anzusehen, die beim
Ersatz der bisher eingesetzten konventionellen Metallhalogen-Hochdrucklampen (Leistungsaufnahme ca. 2.300 W)
durch die neue LED-Technik (Philips, Leistungsaufnahme 1.470 W) im Bereich von ca. 35 % liegt.

Flr die Bewertung der Anforderungen an die Spielfeld-Ausleuchtung wurde in Anlehnung an die DIN EN 12193 ,Licht
und Beleuchtung — Sportstéttenbeleuchtung® von einem normalen Schul-, Trainings- und Freizeitbetrieb (Beleuch-
tungsklasse lll) ausgegangen.

Der Beleuchtungsklasse Il werden in der DIN EN 12193 zugeordnet:

,Einfache Wettkdmpfe, wie Ortliche oder kleine Vereinswettkdmpfe, im Allgemeinen ohne Zuschauerbeteiligung. Allge-
meines Training, Sportunterricht (Schulsport) und allgemeiner Freizeitsport fallen ebenso in diese Beleuchtungsklasse.*
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Hierfiir empfiehlt die DIN 12193
- einen Mindestwert fiir die mittlere horizontalen Beleuchtungsstérke von E = 75 Ix
- einen Mindestwert fiir die ortliche GleichméaBigkeit der Beleuchtungsstédrke (iber das gesamte Spielfeld von
U, =0,5 (mit U, = Minimalwert / Mittelwert der Beleuchtungsstérke)
- eine Blendungsbegrenzung von GR < 55 (berechnet nach einem aufwéndigen Blendungsbegrenzungsverfahren
»Glare Rating®)

Aus langjéhriger Praxiserfahrung kann geschlussfolgert werden, dass diese lichttechnischen Anforderungen in der Re-
gel durch eine 4-Mast-Anlage erfiillt werden.

Flir eine héhere Anforderung wird fiir die Beleuchtungsklasse Il angenommen:

<Wettkdmpfe auf mittlerem Niveau, wie regionale oder ériliche Wettkémpfe, die im Allgemeinen mit mittleren Zuschau-
erzahlen mit mittleren Sehentfernungen verbunden sind. Leistungstraining darf auch in diese Klasse einbezogen wer-
den.”

Hierfiir empfiehlt die DIN 12193
- einen Mindestwert fiir die mittlere horizontalen Beleuchtungsstérke von E = 200 Ix
- einen Mindestwert fiir die értliche GleichméRigkeit der Beleuchtungsstérke (iber das gesamte Spielfeld von
U, =0,6 (mit U, = Minimalwert / Mittelwert der Beleuchtungsstérke)
- eine Blendungsbegrenzung von GR < 50 (berechnet nach einem aufwéndigen Blendungsbegrenzungsverfahren
»Glare Rating®)

Aus langjéhriger Praxiserfahrung kann geschlussfolgert werden, dass diese lichttechnischen Anforderungen auch
durch eine 4-Mast-Anlage erfiillt werden, wenn diese mit einer entsprechenden Anzahl von Leuchten ausgestattet wird.

Bei der Neuplanung sollte auch ein aktuelles Rundschreiben des FulRball-Landesverbandes Brandenburg e.V. vom Ap-
ril 2018 beachtet werden, in dem eine Information zu Vorbereitung des Spieljahres 2018/2019 / Flutlicht formuliert ist:
»Sollen Spiele unter Flutlicht ausgetragen werden, so haben die Vereine die genutzte Anlage vor Inbetriebnahme abnehmen zu las-
sen. Dazu ist auch das vom Errichter ausgestellte Messprotokoll vorzulegen. Flutlichtanlagen miissen der Norm DIN EN 12193 ent-
sprechen. Fiir Pflichtspiele der Herren-Brandenburgliga gilt die Beleuchtungsklasse Il (Beleuchtungsstérke: 200 Ix), fiir alle anderen
Spielklassen die Beleuchtungsklasse Ill (Beleuchtungsstérke 120 Lx). Fiir bestehende Flutlichtanlagen haben die Vereine ein aktuel-
les Messprotokoll, welches nicht élter als fiinf Jahre sein darf, vor Spieljahresbeginn bei der spielleitenden Stelle vorzulegen. Die
spielleitende Stelle teilt den Vereinen eine Gestattung der Nutzung mit. Sollte eine Flutlichtanlage wéhrend eines Pflichtspiels des FLB
ausfallen, so ist diese solange gesperrt, bis der Verein der spielleitenden Stelle die Uberpriifung und eventuelle Instandsetzung durch
einen Fachbetrieb in schriftlicher Form nachweist.”

Fiir die Beurteilung der Lichtimmissionen wird als immissionsrechtliche Beurteilungsvorschrift die Licht-Leitlinie des
Landes Brandenburg vom 16. April 2014 mit den Beurteilungskriterien ,Raumaufhellung” und ,,Blendung* fiir die umlie-
genden Wohnhéuser (Spandauer Sandweg, Staakener Weg) mit dem Schutzanspruch ,Allgemeines Wohn-gebiet WA*
berticksichtigt.

Dabei ist zu beachten, dass in der Licht-Leitlinie lediglich Hinweise und Vorgaben zur einheitlichen Messung und Beur-
teilung der Wirkung von Lichtimmissionen fiir den Vollzug des BImSchG formuliert sind und der Gesetzgeber bisher
noch keine rechtsverbindlichen Vorschriften zur Bestimmung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen
fiir Lichtimmissionen erlassen und auch nicht in Aussicht gestellt hat. Insofern sind die in der ,Licht-Leitlinie” betrachte-
ten Lichtimmissionen maximal im Bereich der Beldstigungen einzuordnen, gesundheitliche Schdden am Auge kénnen
ausgeschlossen werden.

Aus der Vor-Ort-Begehung des Sportplatz-Standortes und der Wohnbebauungen kann fachgutachterlich eingeschétzt
werden, dass unter Beriicksichtigung der Anordnung der Flutlichtmasten und der Ausrichtung der Strahler auf das
Spielfeld eine immissionsrelevante Lichtemission in Richtung der Wohnhé&user in der Birkenwerderstral3e, der Basdor-
fer Stral3e und im Griinen Weg mit Sicherheit ausgeschlossen ist.

Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt fir die Wohnbebauungen mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deshalb konnte auf eine aufwéndige diesbeziigliche lichttechnische Berechnung verzichtet werden."

Weitere Angaben hierzu siehe in 0. g. Gutachten.

U3.a).5 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungseben des Bebauungsplanes keine
Schwierigkeiten auf. Fur die Planung des konkreten Vorhabens sind mdgliche Umweltauswirkungen, die sich
erst im Zusammenhang mit der Objektplanung ergeben, im Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu be-
werten.
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U.3b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Artenschutz
Uberwachung beziglich des méglichen zukiinftigen Auftretens geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer
Brut- und Ruhebereiche,
zustandig: Vorhabentrager, Untere Naturschutzbehérde
Termin: vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen im betreffenden Bereich des Plangebietes
(siehe unter U2.c)2.)

2. Uberwachung Boden
Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen tber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelastete Bdden, insbesonde-
re der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt
ggaf. zu entsorgen. (siehe unter U1.b) 8.2)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bodenschutzbehoérde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

3. Munitionsbergung
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
Uber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

U.3c) Allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land, sidlich der Ortsmitte von Ziihlsdorf
stdwestlich der Basdorfer StralRe, suddstlich der Birkenwerderstralle, westlich des Griinen Weges.

Es umfasst den bisherigen Sportplatz Zihlsdorf, einigen privaten Waldbestand zwischen Sportplatz und Wohn-
bebauung am Griinen Weg, kommunalen Waldbestand stdlich des bisherigen Sportplatzes sowie drei beste-
hende Zuwegungen / Erschliefungswege von der Birkenwerderstralle, von der Basdorfer Strafle und vom Gri-
nen Weg zum Sportplatz.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- Waldflachen im Westen

- Waldflachen, die Birkenwerderstrale und den Friedhof Ziihlsdorf im Nordwesten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke an der Basdorfer Strale sowie durch die Basdorfer Strale im
Nordosten

- Wohngrundstiicke am Griinen Weg und den Griinen Weg im Osten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke am Grinen Weg und an der Strafle Am alten Sportplatz im
Sidosten und

- Waldflachen im Siden

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Neugestaltung des bestehen-
den Sportplatzes Zuhlsdorf als wesentlicher Bestandteil der Ortsmitte. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
Bei der Planung sollen insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die umliegenden
Wohnnutzungen bertcksichtigt werden.
Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept sind folgende Nutzungen vorgesehen:
o Waldflache und Beach-Volleyball-Anlage im Bereich des bisherigen Ballspieliibungsplatzes im Norden
des Sportplatzes
e Kunstrasen-Trainingsplatz mit Platzbeleuchtung im Bereich des bisherigen Nordteils des Rasenspielfel-
des
¢ Naturrasen-Regelspielfeld 105m x 68m im Bereich des bisherigen Siidteils des Rasenspielfeldes, im
Bereich des bisherigen Vereinsgebaudes und im Bereich einer siidlich angrenzenden zum Grundstiick
gehdrenden Waldflache
e Funktionsgebdude mit Umkleiderdumen, Sanitadrrdumen Trainer / Schiedsrichterraum, Gerateraum,
Vereinsraum und Einfeldsporthalle
o Stellplatze im Sidosten des Plangebietes
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Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber den Grinen Weg. Weitere Zugangsmdglichkeiten beste-
hen von der Birkenwerderstral3e und durch eine Waldflache von der Basdorfer Stral3e aus.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Lubowsee noérdlich des Plangebietes ca. 940 m entfernt

- FFH Briesetal nordwestlich des Plangebietes ca. 1.100 m entfernt

- FFH Tegeler Flieltal siidostlich des Plangebietes ca. 970 m entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann
davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphdrenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach BNatSchG i. V.
m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Stden an das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich hier im Landschaftsschutzgebiet Waldflachen.

Die vorliegende Planung verursacht auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes, jedoch dort angrenzend, Ein-
griffe in die Waldrander im Siden und Sudwesten des Plangebietes durch Inanspruchnahme eines Teils der
Waldflache im Plangebiet fur die Nutzung als Sportflache. Abgestufte Waldsdume sind hier jedoch bisher nicht
vorhanden.

Als Kompensationsmallhahmen nach dem Naturschutzrecht und Waldgesetz sind im Siden und Sidosten des
Plangebietes Gehdlzpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen geplant, die an den neu
entstehenden Waldréandern die Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften und die Ausbildung eines naturna-
hen Waldsaumes unterstitzen sollen.

Als KompensationsmaBnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet sind auerhalb des Plangebietes, im
angrenzenden Landschafsschutzgebiet, zusatzlich Waldumbaumalnahmen durch Unterpflanzung und Er-
ganzung mit standortgerechten Bdumen und Strauchern geplant.

Diese MalRnahme entspricht §3 Nr. 1. a. der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®, wo-
nach der Schutzzweck des LSG u. a. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere die Férderung naturnaher Walder ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir mogliche erhebliche Beeintrachtigung des Naturparks Barnim.

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschitzt sind. Auch
FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich ausschlie3lich Bioto-
pe geringer Wertigkeit.

Das Plangebiet umfasst eine im Wesentlichen als Sportplatz genutzte Flache, die fiir den Biotopverbund nicht
von besonderer Bedeutung ist.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
(Schutzgiiter Wasser, Mensch) Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden,
Mensch)

Die geplante Erweiterung der sportlichen Zwecken dienende Flache (Sportplatzanlage einschlief3lich Funkti-
onsgebaude, Stellplatzen und Zufahrt um insgesamt 0,242 ha? sowie die geplante Umgestaltung der Sportanla-
gen verursachen zusatzliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Es bestehen Wechselwirkungen zu
den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild.

Als VermeidungsmaBnahme ist geplant: - Begrenzung der maximal zulassigen Versiegelung

Der verbleibende erforderliche Ausgleich der geplanten Eingriffe erfolgt durch geplante flachige Gehdlzpflan-
zungen innerhalb und auerhalb des Plangebietes

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Inanspruchnahme von 0,465 ha Wald.
Der Ausgleich hierfir erfolgt durch die Neuanpflanzung von Wald innerhalb und au3erhalb des Plangebietes
sowie durch die Aufwertung von Wald innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet entsprechend den Erfassungsergebnissen 2018 keine Eingriffe in
Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschiitzter Tierarten (Schutzgut Fauna) vor.

Da insbesondere die Ansiedlung gebaudebriitenden Vogelarten und Fledermausen und von freibriitenden Vo-
gelarten im Plangebiet auch zu einem spateren Zeitpunkt grundsatzlich moglich ist, ist vorsorglich folgende
MaRBnahme zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG geplant:

Die Beseitigung von Geholzen und der Abriss baulicher Anlagen sind in der Fortpflanzungszeit vom 1.
Marz bis zum 30.September zu vermeiden. Es handelt sich hierbei um eine vorsorgliche MaRnahme fiir den
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Fall der spateren Ansiedlung von Offenbrutern in Geholzen einschlielich der zu beseitigenden Waldflache und
an abzureillenden Gebauden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zuldssig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Der Betrieb der bestehenden Sportanlage einschlieBlich der gelegentlichen Nutzung fiir Ortsfeste sowie
des An- und Abfahrtverkehrs verursacht Immissionsbelastungen durch Larm und Licht. (Schutzgut
Mensch)

Das Planungskonzept gewahrleistet gemal dem vorliegenden Larmgutachten eine erhebliche Unterschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet. Gemall dem vorliegenden Licht-
gutachten sind erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Lichtemissionen der geplanten
Sportanlage nicht zu beflirchten.

Es handelt sich vorliegend um eine seit Mitte des 20. Jahrhunderts bestehende Sportanlage mit gelegentlicher
Nutzung durch Ortsfeste oder Zirkus und eine vollstadndige Vermeidung der Wahrnehmbarkeit von Gerauschen
und Licht im Rahmen der Nutzung der Sportanlage ist nicht mdglich.

Um unter Berucksichtigung des gemeindlichen Planungszieles zur Sicherung einer angemessenen Nutzbarkeit
der Sportanlage im Plangebiet die Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen so weit als mdglich zu
minimieren, wurden im Entwurf des Bebauungsplanes folgende MalRnahmen vorgesehen, die Uber die Einhal-
tung gesetzlicher Mindestanforderungen hinausgehen:

- Abriicken der Sportanlage von den Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer Stralle,

- Festsetzung einer Flache fiir die Neuanlage von Wald zwischen Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer
Stralte und der Sportanlage

- Anordnung des Funktionsgebdude am Rand der Spielfeldflache mit abschirmender Wirkung des Sportlarmes
in Richtung der Wohnbaugrundstiicke am Griinen Weg

- Verringerung der Grolke der bestehenden Stellplatzflache von bisher ca. 90 mdglichen Stellplatzen auf zukinf-
tig ca. 70 mogliche Stellplatze

- flachige Geholzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten Baugrundstiicken am Griinen
Weg

- nur noch ausnahmsweise Zulassigkeit der Mitnutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken, sofern gesunde
Wohnverhaltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden

Da sich die vorliegende Planung auf einen bestehenden Sportplatz bezieht ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf das verursachte Verkehrsaufkommen (Schutzgut Mensch)

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. (Schutzgiiter
Boden, Mensch)

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale (Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter) erfasst
oder bekannt.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich nicht um einen Stérfallbetrieb, das Planvorhaben ist auch nicht maégli-
chen den Auswirkungen eines solchen Betriebes ausgesetzt.

Es erfolgt ein Abschluss des geplanten Funktionsgebdudes an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir
Frischwasser, Schmutzwasser und Elektroenergie. Das anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin Gber
die belebte Bodenzone im Plangebiet versickert.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Abwasser und Abfélle ergeben sich aus dem Planvorhaben nicht.

U.3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist
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- Brandenburgisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung -18. BImSchV) Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr.
8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr.
28])

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. II, Nr. 35)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan Il Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S.

2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die
zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegun-gen
von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung) vom 08.05.2017, in Kraft getreten am 01.06.2017

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005

- Naturpark ,Barnim* (Erklarung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg
vom 24.09.1998)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998, Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Ver-
ordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt gedndert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014
(GVBL.11/14, [Nr. 05])

Fachgutachten )
- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestal-

tung Sportplatz Zihlsdorf (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018)

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neuge-
staltung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018)
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Weitere Quellen

- Leitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminde-
rung von Gerauschimmissionen Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr.
38 vom 4. September 1996)

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neuge-
staltung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018)

- Flachennutzungsplan des OT Zihlsdorf, Gemeinde Mihlenbecker Land (In Kraft getreten am 18.03.2003),
W.O.W. Kommunalberatung / Planungs- und Architekturbiiro Dollinger, Bernau, 07.10.2002

- Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 13.09.2016

- Vorentwurf des Landschaftsplanessplans der Gemeinde Mihlenbecker Land

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV:
www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Muhlenbecker Land (vorlaufiger Endbericht, seecon Ingenieu-
re GmbH, Hortensienstralle 29, 12203 Berlin, 05.03.2018)

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Rechtliche Grundlagen, Quellen Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geadndert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr.
8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geéandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung -18. BImSchV) Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468) geandert worden ist

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr.
28])

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. II, Nr. 35)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan 1l Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S.

2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
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- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die
zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) gedndert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strauchern und zu Festlegun-gen
von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung) vom 08.05.2017, in Kraft getreten am 01.06.2017

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005

- Naturpark ,Barnim* (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg
vom 24.09.1998)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998, Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Ver-
ordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014
(GVBL.11/14, [Nr. 05])

Quellennachweis

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestal-
tung Sportplatz Zihlsdorf (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018)

- Leitlinie des Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminde-
rung von Gerauschimmissionen Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr.
38 vom 4. September 1996)

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neuge-
staltung Sportplatz Zihlsdorf“ (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018)

- Flachennutzungsplan des OT Zuhisdorf, Gemeinde Mihlenbecker Land (In Kraft getreten am 18.03.2003),
W.0.W. Kommunalberatung / Planungs- und Architekturbiiro Déllinger, Bernau, 07.10.2002

- Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 13.09.2016

- Vorentwurf des Landschaftsplanessplans der Gemeinde Mihlenbecker Land

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdol-
zen in der freien Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV:
www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Muhlenbecker Land (vorlaufiger Endbericht, seecon Ingenieu-
re GmbH, HortensienstralRe 29, 12203 Berlin, 05.03.2018)

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land
Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihisdorf“
gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

Textliche Festsetzungen gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§9(1)5. BauGB)

(1) Auf der Flache fiur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die Errichtung von
Sportanlagen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliellich zugehoériger Nebenanlagen und Stellplat-
ze zulassig.

(2) Auf der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlief3lich des Funktionsgebau-

des, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen
Zwecken zulassig, sofern gesunde Wohnverhaltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

21 Grundflachen baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten lGiberbaubaren Grundstiicksflache entspricht die zulassige
Grundflache baulicher Anlagen der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache von 1.440 m2.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzan-
lage sind zusatzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundflachen
baulicher Anlagen zulassig:

bauliche Anlage maximal zuldssige
Grundflache

(m?)

Nebenanlagen als Gebaude oder mit ge- 50

baudegleicher Wirkung

befestigte Freiflachen aul3erhalb der Uber- 600

baubaren Grundsticksflache

Stellplatze und Zufahrten 2.770

Sportflachen mit Kunststoffbelag 2.000

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000

Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100

Sand-Sportflachen 700

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Far die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: |l Vollgeschosse

3. Bauweise (§9(1) Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemal §20(4) BauNVO festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt 80m.

4, MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten
baulichen Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass
der nachfolgend genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht tGiberschritten werden:
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bauliche Anlagen maximal zulassige | Versiegelungs- maximal zulassige versie-
Grundflache (m?) faktor gelte Flache (m?)

Gebaude und Nebenanlagen in- 1.440 1,0 1.440

nerhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache

Nebenanlagen als Gebaude oder 50 1,0 50

mit gebaudegleicher Wirkung au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache

befestigte Freiflachen aulRerhalb 600 1,0 600

der Uberbaubaren Grundstucksfla-

che

Stellplatze und Zufahrten 2.770 0,7 1.940

Sportflachen mit Kunststoffbelag 2.000 1,0 2.000

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000 0,7 2.100

Naturrasen-Spielfeldflachen 8.100 0,5 4.050

Sand-Sportflachen 700 0,7 490
| gesamt 18.660 12.670

(2) Flache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen gemaR §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich flir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF 1 je 1m?
dieser Flache 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Flache PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Geholzen gemaR §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF 2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Als
Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF 2 je 1m? dieser
Flache 1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Flache PF 3 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehoélzen gemaR §9(1)25.a) BauGB an der Stellplatz-
anlage

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je 1m?
dieser Flache 1 Stiuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumalRnahme,
die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2) LWaldG)

(1) Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesell-
schaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache in eine Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Wald auf der Teilflache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m2 der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten
wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. WeilRdorn, Faul-
baum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz
Zu umgeben.

(2) Aufforstung

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache in eine Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Wald auf der Teilflaiche W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten
wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

Planungsbuiro Ludewig GbR 146



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Satzung Dezember 2019

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. WeilRdorn, Faul-
baum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Planzeichenerklarung / Legende
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 32 ,,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf*
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Anlage
Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
| S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr.
1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze ge-
mal den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbe-
darf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafligem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tberschnei-
den; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgelosten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um
eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militédrischen Nutzung erstmals unter die
gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuRlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelméaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel ent-
fernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maxi-
mal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Burgermeister
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Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1 Wohngebéaude
1.1. Einfamilien-/Mehrfamilienh&user 1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache
2 je Wohnung lber 80 m2
Hauptnutzflache
1.2 Altenwohnungen 1 je 3 Wohnungen
1.3. Wochenend- und Ferienhduser 2 je Wohnung
1.4. Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 12 Betten
1.5. Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 Betten
1.6. Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1. Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 30 m® Hauptnutzflache
2.2. Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 je 20 m® Hauptnutzflache
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)
3 Verkaufsstatten
3.1. Laden, Geschaftshauser 1 je 30 m* Hauptnutzflache
3.2 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m® Brutto-Grundflache
sonstige
groBfIgchige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-
4 Versammlungsstitten (auBer Sportstétten und
Gaststéatten)
und Kirchen
4.1. Versammlungsstatten von Oberdrtlicher Bedeutung (wie 1 je 4 Besucherplatze
Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)
4.2. Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater, 1 je 6 Besucherplatze
Vortragssale)
4.3. Kirchen 1 je 30 Besucherplatze
5. Sportstatten
5.1. Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m® Sportflache
5.2. Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundstiicksflache
5.3. Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m?Hallenflache
5.4. Hallenbader 1 je 50 m®Hallenflache
5.5. Tennisplatze 2 je Spielfeld
5.6. Sportplatze mit Besucherplatzen 1 je 150 m2 Sportflache
5.7. Triblinenanlagen in Sportstatten 1 je 10 TribOnenplatze
5.8. Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.9. Kegel-, Bowlingbahnen 4  je Bahn
5.10. Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 e Bootsliegeplatz oder Boot
5.11. Golfplatze 5 jelLoch
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6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststéitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhauser von &rtlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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—_

je 10 m® Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

—_

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0NN =

—_

je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m®* Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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Anlage
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Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Aushahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und Erhaltung
auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu entiernenden Baumes.
Betragt der Stammumfang in 130 ¢m Hoéhe dber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein
standortgerechter Laubbaum ({(auBer Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum {auBer Fichte) mit einer Mindestgroie
von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betragt der
Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere angefangene 50 cm
Stammumfang ein zusétzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener Pflanzqualitat zu pflanzen
{gemal den Vorschlagen der Anlage 3). Flr einen nach zu pflanzenden standorigerechten Laubbaum bzw.
einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem Stammumfang von 8-10 cm gewdahrt
werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrten alte Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht
in der Anlage 2 befinden, jedoch die Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als
Ersatzpflanzung anerkannt. Im Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem
Stammumfang genehmigt werden. Generell ist fur die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

S

In Aushahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 6 m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie deren
Pflanzgrofe ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

2

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstick bereits 80 % der unbebauten Grundstlicksflache Uberdecken.

=

G

Ist keine Ersatzpflanzung méglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Héhe richtet sich nach dem
Wert der gemaB § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergltung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt.
Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Er ist zweckgebunden fur die
Pflanzung oder Pilege von B&umen zu verwenden.

)

Die Ersatzpflanzung geman § 7 Abs. 1 wird spétestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung geman § 7 Abs. 5
spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstlicken die Méglichkeit der Erfolgskontrolle einzurdumen.

S

§8

Ordnungswidrigkeiten

—
—_
—

Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiltzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstén, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

2. unerlaubt Schnittmafinahmen nach § 3 Abs. 4 durchflhrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

4. entgegen § 3 Abs. B Satz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei
Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemafinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

6. die Auflagen nach § 8 Abs. 2 und 4 nicht erfullt

7. Auflagen nach § 7 nicht erfallt.

Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 (in Worten:
finfzigtausend) Euro, die Gbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 (in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

[

Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.

2
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