Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung* OT Miihlenbeck

Zusammenfassende Erklarung gemaR §10(4) BauGB zum Bebauungsplan GML Nr. 34
»Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung®“ OT Miihlenbeck

1. Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

1.1 Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §3(1) BauGB wurde durch Offenlage folgender
Planunterlagen in der Zeit vom 15.10. bis 16.11.2018 in der Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land
durchgefiihrt.

Zusatzlich konnten die Unterlagen fiir die friihzeitige Beteiligung gemaf §4(1) BauGB auf der Webseite der
Gemeinde Mduhlenbecker Land unter https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-
planung/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungen-auslegungen/ eingese-
hen werden.

Folgende Unterlagen standen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Verfligung:

- der Vorentwurf des Bebauungsplans GML Nr.34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung®, OT
Muhlenbeck vom Oktober 2018 einschliel3lich Fachbeitrag Artenschutz

sowie folgende Gutachten zum Plangebiet

Verkehrsgutachten
- Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Gewerbegebiets »Am Hasensprung« (HOFFMANN-LEICHTER
Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 13. September 2018)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4(1)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2018. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes geman
§3(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Es wurden insgesamt 39 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange frihzeitig beteiligt, von denen
27 frihzeitige Stellungnahmen abgaben. Die Stellungnahmen von 12 Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange enthielten Anregungen und Hinweise, zu denen eine Abwagung zur Berlcksichtigung
im Entwurf der Bauleitplanung erfolgte.

Die weiteren planungsbezogenen nicht abzuwdgenden Hinweise von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurden in die Begriindung der Bauleitplanung Gibernommen.

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
wurde der Entwurf des Bebauungsplans GML .34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung®, OT Muh-
lenbeck mit Begriindung einschlieRlich grinordnerischem Fachbeitrag und Umweltbericht erstellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer Sitzung am 15.05.2019 den oben
genannten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Februar 2019 gebilligt und zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB bestimmt.

Die Planunterlagen zur o. g. Bauleitplanung lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum 23.08.2019 wahrend der Dienststunden in der Gemeindever-
waltung Muhlenbecker Land (Fachbereich 1 Bauen, Ordnung und Biirgerservice Raum 105), Liebenwalder
StralBe 1, 16567 Muhlenbecker Land /OT Muhlenbeck aus.

Erganzend konnten die Unterlagen unter:
http://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-und-planung eingesehen werden.

Folgende Unterlagen lagen aus:

- Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung“, OT Mihlenbeck -
Entwurf Februar 2019 mit Begriindung einschlieRlich Fachbeitrag Artenschutz und Umweltbericht

- die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen
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- Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasen-
sprung der Gemeinde Muhlenbecker Land“- Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft - 17.Januar 2019

- Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Gewebegebiets Am Hasensprung - Hoffmann Leichter Inge-
nieurgesellschaft - 13.September 2018

In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen; dass folgende Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar waren:

Schutz- | Umweltthemen Stichwortartige Beschreibung Unterlagen, in denen die betreffenden umwelt-
gut bezogenen Informationen verfiigbar sind
Mensch - Immissionsschutz - gemaR vorliegendem Schallschutzgutach- | - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieBlich
ten keine erheblichen Beeintrachtigungen Umweltbericht
umliegender stérempfindlicher Nutzungen - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
durch geplantes Gewerbe Trager offentlicher Belange
- Schallschutzgutachten
- menschliche - keine erheblichen Auswirkungen - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Gesundheit Umweltbericht
- Erholungsnutzung - keine erheblichen Auswirkungen - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Umweltbericht
- Verkehr - voribergehende baubedingte Verkehrs- - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
einschrankungen bei Herstellung der Umweltbericht
geplanten Stralenanbindung an L 305 - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
- gemal Verkehrsgutachten sind durch Trager offentlicher Belange
geplante Nutzungen keine Einschrankun- - Verkehrsgutachten
gen im Verkehrsablauf auf den umliegen-
den StralRen zu erwarten
- Nahversorgung, - wegen geplantem Ausschluss von Ein- - Begriindung des Bebauungsplanes einschliellich
Zentrenentwicklung | zelhandelsbetrieben im Plangebiet keine Umweltbericht
Auswirkungen auf Nahversorgung und - Einzelhandelskonzept der Gemeinde Mihlenbe-
Zentrenentwicklung cker Land
- Storfalle oder Kata- | - keine erheblichen Auswirkungen und - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
strophen Risiken Umweltbericht
- Verbesserung des Haveriedienstes
- sparsamer Umgang | - Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache fir | - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
mit Grund und Boden | eine geplante bauliche Nutzung und deren Umweltbericht
ErschlieBung - Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Boden - Versiegelung - geplante Eingriffe durch Versiegelung - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieBlich
- Aufschittungen / sowie Aufschittungen / Abgrabungen auf Umweltbericht
Abgrabungen bisheriger Ackerflache - Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
- geplante AusgleichsmaRnahmen Trager offentlicher Belange
(Extensivwiese) auf Niedermoorflache - Geologische Karte 1:25.000 im Fachinformations-
nahe dem Schonwalder Siidgraben system Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)
- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landes-
amt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de)
- Altlasten / Belastun- | - keine Altlasten / Belastungen des Bodens | - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
gen des Bodens mit | mit umweltgefahrdenden Stoffen im Plan- Umweltbericht
umweltgefahrdenden | gebiet bekannt - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Stoffen Trager offentlicher Belange
- Munitionsbergung - keine Belastung mit Kampfmitteln im - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieBlich
Plangebiet bekannt Umweltbericht
- Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
- Bergbau - keine bergbaulichen Rechte oder Baube- - Begriindung des Bebauungsplanes einschliellich
schrankungen im Plangebiet bekannt Umweltbericht
- Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Wasser - Niederschlags- geplante Sammlung und Versickerung des | - Begriindung des Bebauungsplanes einschlief3lich
entwasserung Niederschlagswassers im Plangebiet Umweltbericht
- Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
- Trinkwasser- und - Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwas- - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Gewasserschutz serschutzzone Umweltbericht
- Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Oberflachengewasser| - keine Oberflachengewasser im Plange- - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
biet vorhanden Umweltbericht
- Schoénwalder Sudgraben 6stlich des - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Plangebietes wird durch geplante Nutzun- | Trager o6ffentlicher Belange
gen nicht beeintrachtigt
Klima / - Luftaustausch - keine erheblichen Auswirkungen auf das - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Luft - CO,-Ausstol klimatisch unbelastete Gebiet mit Aus- Umweltbericht

gleichsfunktion im rdumlichen Zusammen-
hang mit dem Belastungsbereich Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde
Muhlenbecker Land
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Schutz- | Umweltthemen Stichwortartige Beschreibung Unterlagen, in denen die betreffenden umwelt-
| gut bezogenen Informationen verfiigbar sind
- CO; - Ausstol (z. B. durch Kraftfahrzeuge)
bei Herstellung und Nutzung der geplanten
baulichen Anlage und ErschlieRung
Pflanzen | - Gehdlze - Eingriffe in Geholzbestand erforderlich - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
- sonstiger Bewuchs | - geplante Gehdlzpflanzungen und Exten- Umweltbericht
sivwiesenflachen als Ausgleichsmalnah- - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
men Trager offentlicher Belange
- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum
Schutz von Baumen und Strduchern und zu Fest-
legungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsat-
zung)
Tiere / - Brutvogel - Nachweis Fortpflanzungsstatten Amsel, - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Arten- - Reptilien Kohlmeise, Goldammer, Fasan im Planbe- Umweltbericht
schutz - Flederméause reich, keine erhebliche Beeintrachtigung - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
- Amphibien durch geplante Nutzungen Trager offentlicher Belange
- Insekten - keine Nachweise von Reptilien, Amphi-
- Kleinsauger bien, Kleinsaugern oder geschutzten Insek-
tenarten im Plangebiet
- keine geeigneten Sommerquartiere oder
Fortpflanzungsstatten fir Flederméause im
Plangebiet
Biotope Biotopschutz, Bio- - keine geschitzten Biotope im Plangebiet - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
topverbund, Biodiver- | vorhanden Umweltbericht
sitat - keine FFH-Lebensraumtypen im Plange- | - Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
biet vorhanden Trager offentlicher Belange
- geringe Biodiversitat im Plangebiet, - Vorentwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde
- Biotopverbund am Schonwalder Sudgra- | Mihlenbecker Land
ben Ostlich des Plangebietes wird durch
geplante Nutzungen nicht beeintrachtigt
Orts-und | - Orts- und Land- - Veranderung des Landschaftsbildes von - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Land- schaftsbild bisheriger Intensivackerflache in Gewerbe- Umweltbericht
schafts- gebiet - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
bild - Eingriffe in Geholze Trager offentlicher Belange
- Pflanzung von Gehdlzen - Vorentwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde
Muhlenbecker Land
Kultur- - Bodendenkmale - keine Bodendenkmale bekannt - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieflich
und - Baudenkmal - keine Baudenkmale vorhanden Umweltbericht
Sachgiiter - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Kultur- - Ver- und Entsor- - Beschadigungen vorhandener Ver- und - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
und gungsleitungen Entsorgungsleitungen im Bereich der Umweltbericht
Sachguiter| L305 und teilweise im Plangebiet sind zu | - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
vermeiden Trager offentlicher Belange
Schutz- - Landschaftsschutz- | - Plangebiet liegt innerhalb des Land- - Begriindung des Bebauungsplanes einschliellich
gebiete gebiet, schaftsschutzgebietes Westbarnim Umweltbericht
- Naturschutzgebiet, | - Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks | - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
- Naturpark, Barnim Trager offentlicher Belange
- Nationalpark - Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- | - Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet
- Biospharenreservat schutzgebiet, Nationalpark, Biospharen- "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Na-
- Naturdenkmale, reservat oder deren Nahbereich. turschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war
- geschltzte Land- - Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, mit Verdffentlichung im Gesetz- und Verord-
schaftsbestandteile geschutzten Landschaftsbestandteile nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil
- geschutzte Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschAG Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt
- Vogelschutzgebiete vorhanden. geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom
- Schutzgebiete nach 29. Januar 2014 (GVBL.11/14, [Nr. 05])
der Fauna-Flora- - Schutzgebietsinformationen unter
Habitat-Richtlinie https://metaver.de/trefferanzeige?cmd=doShowDoc
ument&docuuid=C62BF69A-74EC-4735-95E8-
DF5BDOF95ED9&plugid=/ingrid-group:ige-iplug-BB
Mensch / | - Abfalle - Anschluss an die zentrale Schmutzwas- - Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich
Natur und| - Abwasser serversorgung Umweltbericht
Land- - Abfallentsorgung durch Landkreis als - Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
schaft zustandigem Entsorgungstrager Trager offentlicher Belange

Wahrend der Auslegungsfrist konnten zur vorliegenden Planung Stellungnahmen bei der Gemeindever-
waltung Muhlenbecker Land abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitplanung
unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Mit Schreiben vom 08.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
§4(2) BauGB an der Bauleitplanung beteiligt und gemaf §3(2) BauGB von der &ffentlichen Auslegung in-

formiert.
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Zu den Hinweisen und Anregungen aus den abgegebenen Stellungnahmen wurde ein Abwagungsbe-
schluss gefasst. Hieraus ergaben sich keine wesentlichen Anderungen des Planwerkes. Die Begriindung
des Bebauungsplanes einschlieRlich des Umweltberichtes wurde entsprechend dem Abwagungsergebnis
erganzt. Nach der Abwagung wurde der Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Ha-
sensprung®, OT Mlhlenbeck als Satzung beschlossen.

1.2 Planinhalt und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt im Osten des OT Mihlenbeck der Gemeinde Miihlenbecker Land, stdlich des beste-
henden Gewerbegebietes ,Am Hasensprung“ auf der stdlich gegenliberliegenden Seite der Landesstralle
L305.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 45 (teilweise), 47 (teilweise) und 49 (teilweise) der Flur 6 der Ge-
markung Mihlenbeck. Es hat eine GesamtgréRe von 3,03 ha. Das Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan
dargestellt.

Es wird begrenzt durch:

- die Landesstrale L 305 im Norden,

- den Uferrandstreifen entlang des Schénwalder Stidgrabens im Osten

- Flache fur die Landwirtschaft im Stiden und Westen

- einen Landwirtschaftsweg im Stidwesten

Planungsziele

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, das Gewerbegebiet ,Am Hasensprung“ auf der Sidseite der L 305 zu erweitern.

Hierdurch soll eine Erweiterung des Betriebes der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH
& Co ermdglicht werden, der auf der Nordseite der L 305 im Gewerbegebiet Am Hasensprung bereits an-
sassig ist.

Zugleich sollen im aufzustellenden Bebauungsplan MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sowie die verkehrliche Erschlieung fur das Plange-
biet gesichert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaf §8(3) BauGB parallel zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes aufgestellt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete nach europaischem Recht vorhanden:

- das FFH Tegeler Fliel® mit ca. 300m Mindestabstand nordwestlich des Plangebietes

Zwischen dem Plangebiet und dem FFH Tegeler FlieB liegen Ackerflache, die Bahnlinie der Heidekraut-
bahn, bebautes Siedlungsgebiet des OT Muhlenbeck, die Landstralle L30 und weiteres bebautes Sied-
lungsgebiet des OT Muhlenbeck. Ein naturrdumlicher Zusammenhang zwischen dem FFH Tegeler FlieR®
und dem Plangebiet ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. Nach Priifung der in Betracht kommenden
Planungsalternativen besteht aus Sicht der Gemeinde Muhlenbecker Land die einzige Moglichkeit zur De-
ckung des bestehenden Bedarfes zur Erweiterung des ortsansassigen Unternehmens MRA - Markische
Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co im Gemeindegebiet durch Inanspruchnahme der Flache des
vorliegenden Plangebietes.

Zur Berucksichtigung der Hinweise, die im Rahmen der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilfla-
che aus dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fir die Erwei-
terung Gewerbegebiet Am Hasensprung, OT Muhlenbeck vom Juni 2017 gegeben wurden, erfolgte eine
Verkleinerung des Plangebietes auf die Flache, die aktuell durch die MRA - Méarkische Rohrleitungs- und
Anlagenbau GmbH & Co flr ihre weitere gewerbliche Entwicklung am Standort benétigt wird. Entsprechend
der bisherigen Anfrage war eine Erweiterung der Gewerbegebietsflache Am Hasensprung Sid einschlief3-
lich der inneren StralRenverkehrsflache mit einer GroRe von ca. 5,7 ha geplant. Mit der vorliegenden Pla-
nung fir das Einzelvorhaben MRA verringert sich die geplante Gewerbegebietsflache (2,35 ha) und Stra-
Renverkehrsflache (0,14 ha) auf zusammen ca. 2,49 ha. Durch die Einbeziehung von geplanten Freiflachen
(Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
0,48 ha und Flache fur die Landwirtschaft von 0,06 ha, zusammen 0,54 ha) ergibt sich insgesamt eine
Plangebietsgrofie von 3,03 ha.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat. Im Plangebiet
sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach BNatSchG i. V. m.
BbgNatschAG vorhanden.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete vorhanden:

- das NSG Tegeler Fliel® mit ca. 300m Mindestabstand nordwestlich des Plangebietes

- das NSG Schonerlinder Teiche mit ca. 700m Mindestabstand siidéstlich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir mogliche erhebliche Beeintrachtigung des NSG Tegeler Fliel3, des
NSG Schoénerlinder Teiche oder des Naturparks Barnim.

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind.
Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich ausschlief3-
lich Biotope geringer Wertigkeit.

Das Plangebiet umfasst eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, die fur den Biotopverbund nicht
von besonderer Bedeutung ist.

Ostlich des Plangebiets liegt der Schénwalder Siidgraben, (ber den ein Biotopverbund zum NSG Sché-
nerlinder Teiche besteht. Der Schonwalder Siidgraben ist nahe des Plangebietes mit einem V-Profil tech-
nisch ausgebaut und dient als Entwasserungsgraben. Im Bereich der L 305 ist er durch eine Verrohrung
unterbrochen.

Zur Berucksichtigung des Hinweises des Landesbetriebes StraBenwesen, Dienststatte Stolpe mit
Schreiben vom 28.11.2018 wurde im Entwurf des Bebauungsplanes der 5m breite Streifen entlang des
Schonwalder Siidgrabens, auf dem im Planfeststellungsverfahren fiir den sechsstreifigen Autobahnaus-
bau die landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzmaflnahme E4(1) Gewasserbegleitbepflanzung
(Bauwerksnummer 1027) am Graben L 185 festgelegt wurde, aus dem Plangebiet ausgenommen.

Deshalb besteht kein unmittelbarer Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und dem Biotopverbund, zu
dem der Schdonwalder Sudgraben gehort.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzo-
ne. (Schutzgiiter Wasser, Mensch) Fiir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiter
Boden, Mensch)

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen (insbesondere Versiegelung) und durch den Betrieb der geplanten Erweiterung des Gewer-
begebietes (insbesondere Auf- und Abladen sowie Transport von Rohrleitungen und Materialien) anlage-
bedingte und betriebsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft. Hierbei handelt es um erhebliche Ein-
griffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und in das Schutzgut Flora durch einzelne Gehdélzfallun-
gen sowie in Folge dessen auch um Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Orts-
und Landschaftsbild.

Als VermeidungsmaBnahme ist geplant:

Beschrankung des Males der baulichen Nutzung unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO

Erhalt der Zuganglichkeit der Landschaft auf der Wiesenflache nahe dem Schonwalder Siidgraben (Aus-
gleichsflache Extensivwiese)

Als AusgleichsmaBRnahmen innerhalb des Plangebietes sind geplant:
Insgesamt 70 Ersatzpflanzungen fir insgesamt 12 zu fallende Baume
Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen

Umwandlung einer Intensivwiesenflache in eine Extensivwiesenflache

Als AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind geplant:
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland Gemarkung Bérnicke, Flur 2, Teilflache von Flurstlck 25

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet entsprechend den Erfassungsergebnissen 2018 keine Eingriffe in
Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschiitzter Tierarten (Schutzgut Fauna) vor.

Da insbesondere die Ansiedlung bodenbritender Vogelarten im Plangebiet auch zu einem spateren Zeit-
punkt grundsatzlich méglich ist, ist vorsorglich folgende MaRnahme zur Vermeidung drohender Ver-
stoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG geplant:

Avifauna - vorsorgliche MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung
der Entwicklungsformen (§44(1)1. BNatSchG): Durchfuhrung bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung
von Vegetation, Eingriffe in Gehdlzbestand) aullerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (Brut-
zeit)
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Die Umsetzung der Planung und der Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzung sind mit der Emission
von Larm verbunden. Ein ausreichender Ladrmschutz wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch
ausreichende Absténde zu storempfindlichen Nutzungen erreicht. Das vorliegende Schallschutzgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der vorliegenden Planung nicht mit Uberschreitungen der Richt-
werte der TA Larm an den Standorten der nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen zu rechnen ist.
(Schutzgut Mensch) Aus diesem Grund sind im vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzungen zum
Immissionsschutz geplant.

Das Planvorhaben hat wegen des geplanten Ausschlusses der Zulassigkeit von Einzelhandel im Plangebiet
keine Auswirkungen auf die Nahversorgung und Zentrenentwicklung. (Schutzgut Mensch)

Entsprechend dem vorliegenden Verkehrsgutachten ist mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch durch zusatzliche Verkehrsbelastungen auf Grund der vorliegenden Planung
ebenfalls nicht zu rechnen.

Vor Durchfiihrung von Baumaflinahmen ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. (Schutz-
guter Boden, Mensch)

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale (Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter)
erfasst oder bekannt.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb, das Planvorhaben ist auch nicht
den mdglichen Auswirkungen eines solchen Betriebes ausgesetzt.

Es erfolgen erforderliche Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser,
Schmutzwasser und Elektroenergie. Das anfallende Niederschlagswasser wird von den versiegelten Fla-
chen abgeleitet, den tiefer liegenden Flachen im 6stlichen Teil des Plangebietes zugeflhrt und dort Uber die
belebte Bodenzone im Plangebiet versickert.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Abwasser und Abfélle ergeben sich aus dem Planvorhaben nicht.

2. Angabe der Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Planungsalternativen, die
aus folgenden Griinden nicht gewahlt wurden:

¢ Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Nutzunqg

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan soll das Gewerbegebiet ,Am Hasensprung“ auf der Siidseite der
L305 erweitert werden. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Betriebes der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co, der im Ge-
werbegebiet ,Am Hasensprung“ bereits ansassig ist, einschliellich der Sicherung der Erschlieung und der
Festsetzung von Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es umfasst eine Intensivackerflache und im Osten nahe dem
Schonwalder Sidgraben, Intensivgrinland.

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung ist das o. g. Planungsziel im Plangebiet nicht umsetzbar.

e Alternativen zur geplanten Nutzung und ErschlieBung des Plangebietes

In Bezug auf die geplante Nutzung ergibt sich unter Berlicksichtigung von Ziel und Zweck der baulichen
Nutzung kein erheblicher Spielraum fir die Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung.

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung folgt den Erfordernissen, die sich aus dem Zweck der
vorliegenden Planung ergeben.

Das geplante Mafl} der baulichen Nutzung bleibt wesentlich hinter den Obergrenzen des §17 BauNVO zu-
ruck. Hierdurch wird der Lage des Plangebietes im LSG Westbarnim angemessen Rechnung getragen.

Auf Grund der Bdschungssituation an der Landesstral3e ist ein Anschluss des Plangebietes an die L 305
nur in Bereichen sinnvoll mdglich, in denen keine grolen Hoéhenunterschiede zwischen Plangebiet und
LandesstralRe Uberwunden werden mussen. (Bestandsdarstellung Erschlieffung siehe unter 6.)

Diese Voraussetzungen erflillen nur die 2 Bereiche, an denen sich bereits landwirtschaftliche Zufahrten
befinden.
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Die ostliche Zufahrt eines landwirtschaftlichen Weges liegt auRerhalb der vorhandenen Ortsdurchfahrt. Sie
fuhrt zu den tiefer gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und zum Graben.

Die westliche Zufahrt liegt direkt gegeniiber der bestehenden Einmiindung der Strale Am Hasensprung
innerhalb der bisherigen Ortsdurchfahrt. Hier ist die Fahrbahn der LandesstralRe L 305 bereits fiir Abbiege-

spuren aufgeweitet.

Aus diesem Grund wurde im vorliegenden Vorentwurf eine Anbindung des Plangebietes am Standort der

westlichen Zufahrt gewahlt.

¢ Standortalternativen fiir das Planvorhaben

Im Zusammenhang mit der
gegenwartig erfolgenden Neu-
aufstellung des Flachennut-
zungsplanes wurden die in
Betracht kommenden Erweite-
rungsflachen fiir gewerbliche
Nutzungen im Gemeindege-
biet betrachtet. Wegen der
engen Grenzziehung des
Landschaftsschutzgebietes
um die Siedlungsflachen in der
Gemeinde Mihlenbecker Land
liegen mdgliche Erweiterungs-
flachen fir gewerbliche Nut-
zungen i. d. R. im Land-
schaftsschutzgebiet.

Als ortsansassiges Unterneh-
men in der Gemeinde Muh-
lenbecker Land sind flur die
erforderliche Betriebserweite-
rung der MRA zunachst die
Standorte fir gewerbliche
Bauflachen auf ihre Eignung
zu priifen, die nach der vorbe-
reitenden kommunalen Bau-
leitplanung geplant sind. Der-
zeit erfolgt die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde.

Im Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes sind mehrere
Standorte  fur  gewerbliche
Bauflachen im Gemeindege-
biet vorgesehen. Im Ergebnis
der frihzeitigen Beteiligung
zeichnen sich bereits hierzu
erforderliche Anderungen ab.
Die Standorte, die unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse
der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange
zum Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde
Muhlenbecker Land voraus-
sichtlich als gewerbliche Bau-
flachen in Betracht kommen,
werden nachfolgend auf lhre
Eignung fir die notwendige
Betriebserweiterung der MRA
gepruft.

Gemeinde Miihlenbecker Land, Ubersicht Gewerbestandorte auf der
Grundlage des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes vom 13.09.2016

o

[ w1 |

Anschiuss auf Blatt 2

1bis 8 Bezeichnung der Gewerbestandorte




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung* OT Miihlenbeck

Gewerbliche Bauflachen
gemalB Vorentwurf FNP
13.09.2016

(falls keine anderen Angaben)

Darstellung Bestand
(unter Verwendung von Daten des
Landes Brandenburg)

Eignung fiir die Erweiterung der MRA
GmbH & Co. KG

1. Konversionsstandort Ziihlsdorf (ca. 10 ha Bestand)

ungeeignet
aus folgenden Grinden:

- unzureichende Erschlieffung durch
Wohngebiete und Wald

- Immissionskonflikt wegen Benachba-
rung von Wohnnutzung und zusatzli-
chem Verkehr in bisher ruhigen Wohn-
lagen

- grofRe Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wiirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermdg-
lichen

2. Am Jagerhof (ca. 2 ha Bestand und ca. 3,8 ha Erweiterung)

mogliche Darstellung im
Entwurf des FNP zur Erweite-
rung der gewerblichen Bau-
flachen ,,Am Jagerhof“ um
3,8 ha (Stand Feb. 2017)

- Erweiterungsflache grenzt
nicht an eine offentliche
StraBenverkehrsflache und ist
daher nicht erschlossen

- kdnnte lediglich der Erweite-
rung der vorhandenen Ge-
werbebetriebe zwischen der

geplanten Flache und der

Stralle Am Jagerhof dienen

ungeeignet
aus folgenden Griinden:

- keine Zufahrtmdglichkeit zu einer 6f-
fentlichen Strafe fiir Fremdnutzer vor-
handen

- grof3e Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wiirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermog-
lichen

3. nahe Haltepunkt Heidekrautbahn und Bhf. Miihlenbeck-Moénchmiihle
(ca. 3,1 ha und ca. 4,4 ha Bestand)

ungeeignet

aus folgenden Griinden:

- keine freien Flachen mehr verflgbar,

- Immissionskonflikt wegen Benachba-
rung von Wohnnutzung

- grofRe Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wiirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermog-
lichen
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Gewerbliche Bauflachen
gemalB Vorentwurf FNP
13.09.2016

(falls keine anderen Angaben)

Darstellung Bestand
(unter Verwendung von Daten
des Landes Brandenburg)

Grobabschitzung der Eignung fiir
die Erweiterung der MRA GmbH &
Co. KG

4. Buchhorster StraBe (ca. 1,5 ha)

ungeeignet
aus folgendem Grund:

- keine freien Flachen mehr verfiigbar

5. SchonflieBer StraBe Nordbahn GmbH Werkstatt fiir behinderte Menschen ca. 2,75 ha

und Baubetriebe ca. 1,2 ha

ungeeignet
aus folgenden Griinden:

- grofRe Entfernung zum Betriebs-
standort der MRA GmbH & Co. KG
wirde keine angemessenen Be-
triebsablaufe ermdglichen,

- keine freien Flachen mehr verfligbar

/

ungeeignet
aus folgendem Grund:

- keine freien Flachen mehr verfligbar

7. Am Hasensprung (Variante Erweiterung Nordost)

Planungsalternative gemaft
Begriindung des Vorentwurfs
des FNP vom 13.09.2016

ungeeignet
aus folgenden Griinden:

- erhebliche Nutzungseinschrankungen der Erweiterungsflache wegen
vorhandener Trassen von Hochspannungsleitungen

- es werden Grabenbereiche und Feuchtbiotope berplant,

-Lage im LSG Westbarnim, der Inanspruchnahme hochwertiger und ge-
schitzter Biotope im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes stehen
die Schutzziele des LSG entgegen
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8. Am Hasensprung (ca. 5,7 ha Erweiterung nach Siid)

mégliche Darstellung im
Entwurf des FNP zur Erweite- | Der Ostliche Teil der Erweiterungsflache ist aus folgenden Grinden

rung der gewerblichen Bau- geeignet:

flachen ,,Am Hasensprung“

um 5,7 ha (Stand Feb. 2017) - geringe Immissionskonflikte, da keine direkte Benachbarung von

o AN Wohnnutzung,

/A / - geringe Entfernung zum Betriebsstandort der MRA GmbH & Co. KG
: v ermoglicht angemessene Betriebsablaufe,

- Flache ist verfligbar

Zu bewiltigende Konflikte:

N, P \ - erhebliche Mehrbelastungen durch Verkehrslarm im OT Mihlenbeck
<% sind zu vermeiden
N = - Leistungsfahigkeit der L21 und L305 sowie der Ampelkreuzung in Mah-
i X lenbeck sind zu bertcksichtigen,

- Lage im LSG Westbarnim
- Eingriffe nach dem Naturschutzrecht sind auszugleichen

¢ Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Standortwahl

Im Gemeindegebiet Miihlenbecker Land sind keine Gewerbeflachen vorhanden und im bisherigen Vorent-
wurf des Flachennutzungsplanes sind auch keine gewerblichen Bauflachen geplant, die fiir die erforderliche
Betriebserweiterung der MRA geeignet waren.

Die geplante sudliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung® weist als einzige der
vorstehend betrachteten Flachen eine Eignung fir die erforderliche Betriebserweiterung der MRA auf.

Die vorstehend dargestellte mogliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung® hat
insgesamt eine Grolke von 5,7 ha. Der 6stliche Teil hiervon mit ca. 2,49 ha GréRe (davon 2,35 ha Gewer-
begebiet und 0,14 ha StraRenverkehrsflache) ist als Erweiterungsflache der MRA geeignet, da er grole
Abstande zu stérempfindlichen Nutzungen hat und die MRA insbesondere wegen der nachtlichen Rufbe-
reitschaft und der in diesem Zusammenhang auch im Nachtzeitraum erforderlichen Be- und Entladevorgan-
ge auf dem Betriebsgelande ein stérender Gewerbebetrieb ist.

Im Ergebnis der vorliegenden Stellungnahmen zur Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache aus
dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fiir die Erweiterung
Gewerbegebiet Am Hasensprung, OT Muhlenbeck vom Juni 2017 beschrankt sich die vorliegende Planung
auf den 6stlichen Teil der oben dargestellten geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Am Ha-
sensprung, fur den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht.

Nach Priufung der in Betracht kommenden Planungsalternativen besteht aus Sicht der Gemeinde Muhlen-
becker Land die einzige Moglichkeit zur Deckung des bestehenden Bedarfes zur Erweiterung des ortsan-
sassigen Unternehmens MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co im Gemeindegebiet
durch Inanspruchnahme der hier beplanten bisherigen Landwirtschaftsflache, die sich im Landschafts-
schutzgebiet Westbarnim befindet.
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