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Bebauungsplan GML Nr. 38
»Neubau P+R Anlage am S-Bahnhof Miihlenbeck-Ménchmiihle“, OT Miihlenbeck

Zusammenfassende Erklarung

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gemé&n § 10a Abs. 1 BauGB eine Vorbemerkungen
zusammenfassende Erklarung beizufigen Gber die Art und Weise, wie die

Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteili-

gung im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus

denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlass und Ziel des
Anlage am S-Bahnhof Mihlenbeck-Mé&nchmiihle“ war die planungsrechtliche Bebauungsplans
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am S-Bahnhof Miih-

lenbeck-Ménchmihle. Auf der fir eine Neubeplanung vorgesehenen Flache

befindet sich derzeit eine Stellplatzanlage fur Pkw und Fahrréader. Die Stell-

platzanlage wurde im Jahr 2002 errichtet. Ein Teil der Anlage ragt im Westen

in ein Naturschutz-, Landschaftsschutz- und FFH-Gebiet hinein.

Aufgrund von Zuwanderung und einer gestiegenen Motorisierung ist die Nach-
frage nach Parkmdglichkeiten im Umfeld des S-Bahnhofs Mihlenbeck-
Moénchmiihle gestiegen. Die ausgewiesenen Stellplatze sind nicht mehr aus-
reichend, so dass das angrenzende Wohngebiet durch einen starken Park-
raumsuchverkehr belastet wird. Dem ,wilden“ Parken z.B. auf Grlnstreifen soll
durch die Planung vorgebeugt werden, indem eine ausreichende Zahl an
Stellplatzen geschaffen wird.

Unmittelbar am S-Bahnhof Mihlenbeck-M&nchmuhle soll aus diesem Grund
auf der Flache des bestehenden Stellplatzes eine mehrgeschossige
Park+Ride-Anlage (P+R-Anlage) fir Pkw und Fahrrader entstehen. Das ge-
plante Parkhaus bietet ein dem Bedarf entsprechendes Angebot an Stellfl&-
che, so dass der derzeitige stadtebauliche Missstand behoben werden kann.
Der Bebauungsplan GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlage am S-Bahnhof Muhlen-
beck-Ménchmihle* schafft die planungsrechtliche Grundlage fir die P+R-
Anlage.

Gleichzeitig soll die Errichtung eines Parkhauses auch die Attraktivitat des
offentlichen Nahverkehrs steigern. Nach dem Prinzip von ,Park and Ride
(P+R)“ und ,Bike and Ride (B+R)“ werden in der Nahe von Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs Abstellméglichkeiten fir den Individualverkehr zur
Verflgung zu gestellt. Insbesondere fiir Berufstatige besteht dadurch eine
gute Mdglichkeit, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Innenstadt Berlins zu
gelangen.

Dem Bebauungsplan liegt ein Hochbaukonzept (Leitplan GmbH, Stand
09.12.20) zugrunde, welches in enger Abstimmung mit der Gemeinde Miih-
lebecker Land erarbeitet wurde. Neben einer effizienten Ausnutzung der fir
die P+R-Anlage vorgesehenen Flache liegt der Schwerpunkt des Konzeptes
auf einer Gestaltung, die sich in die Umgebung gut einfligt und gleichzeitig
eine hohe Nutzerfreundlichkeit aufweist. Das Konzept sieht ca. 251 Pkw-
Stellplatzen sowie ca. 450 Fahrradstellplatzen vor.

Far die Planung und den Neubau der P+R-Anlage wurden Fordermittel aus
dem Foérderprogramm ,Offentlicher Personennahverkehr des Landes Bran-
denburg“ geméaB Richtlinie des Ministeriums flr Infrastruktur und Landespla-
nung zur Férderung von Investitionen fir den Offentlichen Personennahver-
kehr im Land Brandenburg (RiLi OPNV-Invest) gewéhrt.
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Dem Umweltbericht lagen folgende Gutachten und fachliche Untersuchungen
zu Grunde:

- FUGMANN JANOTTA PARTNER (2021): FFH-Vertraglichkeitsprifung
fir den Bebauungsplan GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlage am S-
Bahnhof Miihlenbeck-M&nchmiihle“. Stand: Februar 2021

- HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH (2020): Verkehrs-
technische Untersuchung zum Neubau einer P+R-Anlage am S-
Bahnhof Mlhlenbeck-M&nchmhle. Stand: 31. Juli 2020

- HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH (2020): Schall-
technische Untersuchung zum B-Plan Nr. 38 »Neubau P+R-Anlage
am S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmihle«. Stand: 31. Juli 2020

- Ingenieurbiro Knuth GmbH (2020): Geotechnischer Bericht Uber die
Baugrund- und Griindungsverhélinisse - Muahlenbecker Land OT
Mdénchmiihle, Kastanienallee, park + ride. Stand: 21. August 2020

Der Umweltbericht fuhrt folgendes zu den Umweltwirkungen des Vorhabens
aus:

Bei der rund 0,6 ha groBBen Flache des Plangebiets handelt es sich bereits im
Bestand um eine Parkplatzflache mit derzeit 76 Pkw Stellplatzen, die zu 47 %
versiegelt ist. Insgesamt ist das Plangebiet damit bereits stark anthropogen
gepragt. Dies spiegelt sich auch in den Vegetationsstrukturen wider. Begleitet
werden die Stellplatzflachen von artenreichen Zier- und Trittrasen, aber auch
von ruderalen Pionierrasen halbtrockener Standorte und von Grasern domi-
nierter Spontanvegetation. Vereinzelt werden die Stellplatzflachen von Hecken
flankiert. Der Westen des Plangebiets (31 % der Gesamtflache) besteht aus
einem Vorwaldgebiet frischer Standorte und hat den hdchsten naturschutz-
fachlichen Wert im Plangebiet. Hier ist auch das Konfliktpotenzial der Planung
mit dem Artenschutz in Bezug auf Brutvbgel, Fledermause und xylobionte
Kéfer am hdchsten.

Die Umweltsituation &ndert sich durch die Planung im Wesentlichen durch
eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme, die weitere Versiegelung des
Bodens sowie den Verlust von z.T. héherwertigen Biotopen und einzelnen
Baumen verursacht.

Die planungsbedingte Umwandlung von 825 m2 Waldflache muss durch eine
ErstaufforstungsmaBnahme innerhalb des Naturraums ,Barnim und Lebus®
vollumfénglich ausgeglichen werden. Der Ausgleich fir den Eingriff in 1.297
m? Biotopstrukturen gering-, mittel- bis hochwertiger Auspragung kann vollum-
fanglich innerhalb des Plangebiets durch die Aufwertung der nicht tGberbauba-
ren Grundsticksflachen erfolgen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Voraus-
setzungen zur langfristigen gesicherten Erhaltung der Populationen der Arten
im Plangebiet und im Umfeld erflllt bleiben, solange die MaBnahmen zur
Vermeidung-, Minderung und zum Ausgleich durchgeflihrt werden. Baumfal-
lungen und Strauchrodungen sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode vor-
zunehmen, vor Fallung sind Kontrollen auf Besatz dauerhafter Nist- und Le-
bensstatten durch Brutvégel und Flederm&use vorzunehmen. Nachweislich
genutzte Lebensstatten sind zu ersetzen. Darlber hinaus sind wahrend der
Bauphase Tageszeitenregelegungen zu befolgen und es ist auf unnétige
Leuchtmittel zu verzichten. Um ein mdgliches Eindringen von Reptilien aus
dem Boschungsbereich der Gleise im Norden und Nordosten zu vermeiden,
sind wéhrend der Bauphase Reptilienschutzzdune aufzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass die erfassten Einzelbdume fast vollstandig im
Zuge der Planung gefallt werden missen. Fur den Einzelbaumverlust sind
gemanB Gehdlzschutzsatzung 8 standortgerechte Ersatzbdume aus einheimi-
schen Arten neu zu pflanzen. Die Neupflanzungen erfolgen innerhalb des
Plangebiets, so dass der Baumverlust vollumfénglich vor Ort ausgeglichen

Art und Weise der
Berulcksichtigung
der Umweltbelange
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wird.

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des Naturschutzge-
biets ,Tegeler FlieBtal“ sowie dem gleichnamigen FFH-Gebiet. Darlber hinaus
ragt das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* in das Plangebiet hinein.

Um die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet (Natura 2000) ,Tegeler Flie3tal*
(DE 3346-304) abzuschatzen, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durch-
geflihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass unter Berlicksichtigung der aufge-
fuhrten MaBnahmen (Minimierung Bautatigkeit entlang und innerhalb des
FFH-Gebiets, Beschrankung der Bautatigkeiten auf die Tagesstunden / Redu-
zierung der Baustellenbeleuchtung, Vermeidung eines Schadstoffeintrages in
den Boden wéhrend der Bauphase, Verzicht auf unnétige Lichtquellen und
Reduzierung der Lichtintensitaten, Wahl einer optisch abschirmenden Fassa-
dengestaltung oder gezielte Pflanzung von Baumen oder Hecken als Sicht-
schutz, Anlage von Schutzpflanzungen zur Reduzierung von Schadstoffeintra-
gen) keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes
zu erwarten sind.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen des LSG und des NSG wird im Rahmen der
Baugenehmigung festgestellt.

Durch das Bauvorhaben steigt die versiegelte Flache von 2.827 m2 (47 %) auf
4.037 m2 (67 %) an, was fir das Schutzgut Boden eine zusétzliche Beein-
tréachtigung nach sich zieht. Zuséatzlich wird eine Waldflache durch die Anlage
eines Waldweges im Umfang von 95 m? verdichtet. Der Verlust von Boden-
funktionen fir den Naturhaushalt von zuséatzlich 1.305 m? Flache kann durch
die Anpflanzung von flachigen Gehdlzbestadnden und einer damit einherge-
henden Bodenlockerung auf der Flur 15, Flurstiicke 24, 25, 28, 30 und 32 am
westlichen Ortsrand von Summt, Gemeinde Muhlenbecker Land, kompensiert
werden.

Der geplante Hochbau hat einen Barriereeffekt fir den Luftaustausch im Plan-
gebiet. Mit der Zunahme an versiegelter Flache durch das Parkhaus ist eben-
falls mit einer Erhdhung der Lufttemperatur auszugehen. Die klimatischen
Einflisse sind dabei aufgrund der FlachengréBe jedoch nur sehr gering. Mit
der Anlage von Begleitgriinpflanzungen in Form von Ruderalfluren und der
Anpflanzung von Gehélzstrukturen sowie Laubgebischen kénnen stoffliche
Beeintrachtigungen auf ein nicht beeintrédchtigendes Niveau reduziert werden.

Damit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass mit den aufgeflhrten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie internen und externen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umwelt
ausgeschlossen werden kénnen. Die genannten MaBnahmen werden durch
textliche Festsetzungen oder durch die Selbstbindung gesichert.

Die Erweiterung der P+R Anlage am Standort leistet zudem einen Beitrag
daftir, den Individualverkehr mit Pkw verstarkt auf die Schienen umzuleiten.
Die Planung hilft somit insgesamt die Luftschadstoff- und CO2-Belastung in
der Metropolregion Berlin-Brandenburg zu senken sowie den Klimawandel und
seine Folgen einzudammen.

Selbstbindung

Da nicht alle im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erforderlichen Rege-
lungen Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans werden kdnnen,
werden erganzend zum Bebauungsplan vertragliche Regelungen in Form ei-
ner Selbstbindung der Gemeinde abgeschlossen. Die Selbstbindung gleicht
einem stédtebaulichen Vertrag, in diesem Fall verpflichtet sich die Gemeinde
selbst zu Regelungen, die dem Umwelt- und Naturschutz dienen.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Genehmigungen zur Befreiung von
den Bestimmungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,West-
barnim® und von der Verordnung tber das Naturschutzgebiet ,Tegeler FlieBtal
ergehen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens. Die in der Selbstbindung
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getroffenen Regelungen sind Voraussetzung fur die Erteilung der naturschutz-
rechtlichen Genehmigungen.

Die Selbstbindung enthéalt Regelungen zur Umsetzung von MaBnahmen zur
Minderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgebiete hin-
sichtlich ihrer Schutzgiter.

Vertragsinhalte sind:

Beschrankung der Bauzeit von einer Stunde nach Sonnenaufgang bis
eine Stunde vor Sonnenuntergang. Bauarbeiten in der Dammerungs-
zeit (burgerliche Ddmmerung) sind unzulassig.

Reduzierung der Baustellenbeleuchtung auf das Mindestmal3.

Reduzierung der Lichtquellen fir einen spéateren Betrieb der Anlage
auf das Mindestmal3.

Stellflachen fir Baumaterialen und Baumaschinen sind auf bereits ver-
festigten Flachen einzurichten.

Baumaschinen und Baumaterialen sind regelmafig auf Leckagen zu
untersuchen. Es ist sicherzustellen, dass keine Schadstoffe in den
Boden oder das Oberflachen-, Zwischen- oder Grundwasser gelan-
gen.

Aufstellung eines temporaren Reptilienschutzzaunes entlang des
Bahnbdschungsbereiches an der norddstlichen Grenze des Plange-
biets wahrend der Bauphase.

Durchgriindung oder Austausch der Auffullungen im Bereich des
Parkhauses und der Fahrradstellplatzanlagen unter Berlicksichtigung
von Mehr- und Minderdicken und Neuaufbau mit geeigneten nichtbin-
digen, frostunempfindlichen Materialien.

Entsorgung des im Boden des Plangebiets als geféahrlicher Abfall ein-
gestuften Materials Uber ein Entsorgungsverfahren. Das Material ist
von einem Wiedereinbau ausgeschlossen.

Rodungsarbeiten von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden
erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungsperiode, d. h. in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar.

Minimierung der Bautétigkeiten entlang der Grenze und innerhalb des
FFH-Gebiets , Tegeler FlieBtal*.

Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz-, und Zwischenquar-
tiere fir Fledermause an Baumen auf Besatz und Ermittlung ganzjah-
rig geschitzter Lebensstéatten.

Kontrolle potenzieller Brutstdtten von Héhlen- und Nischenbriter an
Baumen auf Besatz und Ermittlung ganzjahrig geschitzter Lebensstat-
ten.

Eintrage von wassergefédhrdenden Stoffen sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen wie z.B. Olwannen zu vermeiden.

Durchfihrung einer Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige
Person, um die MaBnahmen zu Gberwachen und zu koordinieren. Die-
se ist durch die Untere Naturschutzbehoérde im Vorfeld zu benennen.

Umsetzung der aufgrund der Waldumwandlung erforderlichen Erstauf-
forstung entsprechend dem Vertrag zwischen der Flachenagentur
Brandenburg GmbH und der Gemeinde Mihlenbecker Land vom
07.09.2020 / 08.09.2020.

Eintragung einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der ca. 4.500 m?2
groBBen Eingriffs- und Ausgleichsflache (Flur 15, Flurstlicke 24, 25, 28,
30, 32 der Gemarkung Muhlenbeck).

Ergeben sich mit fortschreitendem Kenntnisstand und Detaillierungsgrad der
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Planung Anderungsbedarfe hinsichtlich der vorgenannten MaBnahmen, so
sind diese zu begrinden. Die Abweichung ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Oberhavel abzustimmen.
VORENTWURF Verfahren

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 20. Mai 2019 bis
einschlieBlich 24. Juni 2019 statt (Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemein-
de Miihlenbecker Land Nummer 2, S. 8, am 06.04.2019). Wé&hrend dieser Frist
konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen sowie Stellungnah-
men abgeben oder zur Niederschrift geben. Es sind wéhrend der &ffentlichen
Auslegung 7 Stellungnahmen (davon eine Unterschriftenliste von 40 Perso-
nen) mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden
geprift und in die Abwagung eingestellt. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB fuhrte nach Auswertung und Abwégung der
vorgebrachten Anregungen zu keinen Anderungen an den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Begrindung und Umweltbericht wurden redaktionell erganzt.

Die frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 20. Mai 2019 bis einschlieB3-
lich 24. Juni 2019 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 20. Mai 2019 wurden 35
Behorden und sonstige Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, an der
Bauleitplanung beteiligt. Flir Stellungnahmen war eine Frist bis zum 24. Juni
2019 gesetzt worden. Insgesamt duBBerten sich 24 Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange.

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden
gepruft und in die Abwagung eingestellt. Die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fihrte nach
Auswertung und Abwéagung der vorgebrachten Anregungen neben der Plan-
zeichnung (Nachtrag Héhensystem) zu keinen weiteren Anderungen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans. Begriindung und Umweltbericht wurden re-
daktionell erganzt.

Fruhzeitige Beteili-
gung der Offentlich-
keit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB

Ergebnis der frihzei-
tigen Offentlichkeits-
beteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher
Belange geméan § 4
Abs. 1 BauGB

Ergebnis der Behor-
den- und Tragerbetei-
ligung

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

ENTWURF

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 29. Oktober 2020
bis einschlieBlich 03. Dezember 2020 statt (Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Mihlenbecker Land Nummer 4, S. 10, am 21.10.2020). Wé&hrend
dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen sowie
Stellungnahmen abgeben oder zur Niederschrift geben. Die Planunterlagen
zum Entwurf des Bebauungsplans bestanden aus der Planzeichnung, der
Begriindung mit Umweltbericht sowie der FFH-Vertraglichkeitsprifung, der
verkehrs- und der schalltechnischen Untersuchungen, des geotechnischen
Berichts und der umweltbezogenen Stellungnahmen der Tréager Offentlicher
Belange und der Offentlichkeit (aufgrund der Bekanntmachung vom
06.04.2019). Diese wurden wahrend der Dienststunden (Mo 8.00 - 12.00 Uhr
und 13.00 - 16.00 Uhr, Di 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, Mi 8.00 -
13.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, Fr 8.00 - 13.00 Uhr) in
der Gemeinde Mihlenbecker Land, Liebenwalder Strae 1, FDL Bauordnung
und Planung, Raum 105 fir jedermann zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Zu-
dem konnten die Unterlagen unter https:// www.muehlenbecker-
land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-planung eingesehen werden.

Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung drei Stellungnahmen (davon eine
Stellungnahme von drei Personen mit einer Unterschriftenliste mit 98 Unter-
schriften) mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Beteiligung der Of-
fentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB



lichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiihrte nach Auswertung und Abwéagung der
vorgebrachten Anregungen zu redaktionellen Ergénzungen der Begrindung
und des Umweltberichts. Sie flihrte zu keinen Anderungen der Festsetzungen
oder Planzeichnung des Bebauungsplans.

Die Freianlagenplanung wurde aufgrund des Planungsfortschritts und Hinwei-
se aus den Stellungnahmen der férmlichen Beh6rden- und Trégerbeteiligung
Uberarbeitet. Dies erforderte die Anderung und Ergénzung der Festsetzungen
sowie der Planzeichnung.

Die férmliche Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde in der Zeit vom 29. Oktober 2020 bis einschlieBlich 03. Dezember
2020 durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 26. Oktober 2020 bzw. 17. November
2020 wurden 36 (zwei davon nachtréglich) Beh6rden und sonstige Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt. Uber Lei-
tungsauskunftsportale wurden vier weitere Trager Offentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Insgesamt duBerten sich 25 Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange. Davon ergingen 3 Stellungnahmen nach Ablauf der Frist. Diese
sind im Rahmen der Abwagung berilcksichtigt worden.

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden
gepruft und in die Abwagung eingestellt. Die férmliche Beteiligung der Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB fiihrte nach
Auswertung und Abwéagung der vorgebrachten Anregungen neben der Plan-
zeichnung (Darstellung GRZ, Erganzung Legende) zu Anderungen und Er-
ganzungen der textlichen Festsetzungen. Geéandert wurden die textlichen
Festsetzungen TF 3 (Konkretisierung der tierfreundlichen AuBenbeleuch-
tung), TF 6 (Konkretisierung / Anpassung Gehélz- und Strauchpflanzungen),
TF 9 (Konkretisierung Anpflanzungen, neue TF 6). Die textliche Festsetzung
Nr. 7 (Bepflanzung Laubgehdlze ,dichte Hecke®, Ausschluss Nebenanlagen)
ist entfallen.

Der Planungsfortschritt fihrte zu Anderungen der textlichen Festsetzungen,
der Planzeichnung sowie redaktionellen Anpassungen der Begrindung und
des Umweltberichts. Inhaltlich geé&ndert bzw. erganzt wurden die textlichen
Festsetzungen TF 4 (Erganzung Briistungshéhe 1,10 m Richtung Osten), TF 8
(Anpassung Einzelbaumpflanzungen, neue TF 7), TF 9 (Konkretisierung der
Anpflanzungen, neue TF 5), TF 10 (Anpassung Formulierung und Flachenbe-
zeichnung, neue TF 8) und TF 11 (Konkretisierung der Flachen mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau, neue TF 9/10). Die TF 5 ist entfallen.

In der Planzeichnung wurden die MaBnahmenflachen A insgesamt vergrdBert
und in die MaBnahmenflachen A.1 und A.2 umbenannt. Die Signatur der MaB3-
nahmenflachen wurde statt nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechend § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB inklusive der Legende angepasst. Die Bezeichnung
,B“ der begrinten Dachflache des Fahrradparkhaues wurde in die Bezeich-
nung ,ABCDEFGHIJK" gedndert, um eine eindeutige Definition der Flache zu
ermdglichen.

Die Baugrenzen wurden unwesentlich auf Grundlage des Hochbaukonzepts
angepasst. Die festgesetzte GRZ von 0,7 hat sich dadurch nicht geéndert.
Zudem wurden in der Planzeichnung die Gebaudeoberkanten Gber NHN leicht
nach oben korrigiert, um erforderliche Stitzen und Gelénder planungsrechtlich
zu sichern. Die Gebaudeoberkanten beinhalten einen geringen Spielraum von
40-50 cm, um etwas Flexibilitat zu ermdglichen.

Im Zuge der Konkretisierung des geplanten Bebauungsplans wurde die Gel-
tungsbereichsgrenze lagegenau an den georeferenzierten Vermesserplan
angepasst, was zu einer VergroBerung des Geltungsbereichs um ca. 3 m2
fihrte und auch eine Anpassung des Sonstigen Sondergebiets um ca. 3 m?
erforderte.
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(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen
Trager offentlicher
Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB

Ergebnis der Behor-
den- und Tragerbetei-
ligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Planédnderungen auf-
grund des weiteren
Planungsfortschritts
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Die Freianlagenplanung wurde insbesondere hinsichtlich der Wegeverbindun-
gen / Platzflachen innerhalb des Geltungsbereichs Uberarbeitet. Diese ermdg-
lichen eine bessere ErschlieBung und erhdéhen die Sicherheit der FuBgén-
ger*innen.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden redaktionell erganzt.

Die sich aus der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ergebenden Anderun-
gen der Textfestsetzungen und Planzeichen erfordern die Durchflhrung einer
erneuten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB.

Nach der Durchfiihrung der Beteiligungen wurde der Entwurf des Bebauungs- Erneute Beteiligung der
plans geandert und erganzt. Daher wurde dieser geénderte Entwurf geman § Offentlichkeit geméaBn § 3
3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt ~ Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
(Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muihlenbecker Land Nummer 1, Abs. 3 BauGB
S. 2-9, am 19.02.2021). Die erneute Beteiligung wurde in der Zeit vom 01.

Marz 2021 bis einschlieBlich 01. April 2021 durchgefihrt. Wéhrend dieser Frist

konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen sowie Stellungnah-

men abgeben oder zur Niederschrift geben.

Die Planunterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans bestanden aus der
Planzeichnung, der Begrindung mit Umweltbericht sowie der FFH-
Vertréglichkeitspriifung, der verkehrs- und der schalltechnischen Untersu-
chungen, des geotechnischen Berichts und der umweltbezogenen Stellung-
nahmen der Trager oOffentlicher Belange und der Offentlichkeit (aufgrund der
Bekanntmachung vom 06.04.2019 und 21.10.2020). Diese wurden wahrend
der Dienststunden (Mo 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, Di 8.00 -
12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, Mi 8.00 - 13.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und
13.00 - 16.00 Uhr, Fr 8.00 - 13.00 Uhr) in der Gemeinde Miihlenbecker Land,
Liebenwalder StraBe 1, FDL Bauordnung und Planung, Raum 105 fur jeder-
mann zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Zudem konnten die Unterlagen unter
https:// www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-planung ein-
gesehen werden.

Es sind wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung vier Stellungnahmen mit

Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden _ Ergebnis der erneuten
gepruft und in die Abwagung eingestellt. Die férmliche Beteiligung der Behor- Offentlichkeitsbeteiligung
den und Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
Abs. 3 BauGB fiihrte nach Auswertung und Abwé&gung der vorgebrachten 4a Abs. 3 BauGB)
Anregungen zu keiner Anderung der Planunterlagen.

Darlber hinaus bezog sich ein Teil eingegangenen Stellungnahmen auf die
zur férmlichen Beteiligung eingereichten Stellungnahmen und deren Inhalte.
Die Hinweise aus den Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung wurden
bereits berlcksichtigt und die Unterlagen entsprechend angepasst.

Die Begriindung wurde fortgeschrieben und unwesentliche redaktionelle Kor-

rekturen vorgenommen.

Nach der Durchfiihrung der Beteiligungen wurde der Entwurf des Bebauungs- Erneute Beteiligung der
plans geandert und erganzt. Daher wurden zu diesem gednderte Entwurf ge- Behdrden und sonstigen
mai § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut Stellung- Trager 6ffentlicher Belange
nahmen eingeholt. Die erneute Beteiligung wurde in der Zeit vom 01. Marz (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
2021 bis einschlieBlich 01. April 2021 durchgefihrt. Mit Schreiben vom 24. 4a Abs. 3 BauGB)
Februar 2021 wurden 35 Beho6rden und sonstige Stellen, die Trager &ffentli-

cher Belange sind, an der Bauleitplanung erneut beteiligt. Uber Lei-

tungsauskunftsportale wurden sechs weitere Trager 6ffentlicher Belange am

Verfahren beteiligt. Insgesamt auBerten sich 28 Behérden und sonstige Stel-

len die Trager 6ffentlicher Belange sind.
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Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden Ergebnis der erneuten
geprift und in die Abwagung eingestellt. Die erneute Beteiligung der Behérden Behdrden- und Trager
und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Beteiligung

BauGB fuhrte nach Auswertung und Abwégung der vorgebrachten Anregun-
gen zu einer redaktionellen Erganzung / Anpassung des Kapitels A.3.1 Regio-
nalplanung / Ziele und Grundséatze der Raumordnung — Regionalplan Prignitz
Oberhavel zum sachlichen Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® (GSP)
sowie der Kapitel A.3.4 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtli-
cher Ubernahmen, B.5.7.2 Flachen fur Wald, C. 2.2.3 Prognose bei Durchfih-
rung der Planung, C.3.3 Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -
bilanzierung zur Waldumwandlung, die auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt. Die Selbstbindung, Kapitel B.7. wurde um die Umsetzung der
Waldumwandlung und die Sicherung der Eingriffs- und Ausgleichsflache er-
ganzt.

(§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
4a Abs. 3 BauGB)

Darlber hinaus bezogen sich die eingegangenen Stellungnahmen (berwie-
gend auf die zur férmlichen Beteiligung eingereichten Stellungnahmen und
deren Inhalte. Die Hinweise aus den Stellungnahmen der férmlichen Beteili-
gung wurden bereits berlcksichtigt und die Unterlagen entsprechend ange-
passt.

Die Begriindung wurde fortgeschrieben und unwesentliche redaktionelle Kor-

rekturen vorgenommen.

ABWAGUNGS-, SATZUNGS-UNDSELBSTBINDUNGSB

ESCHLUSS

Am 21.06.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbe- Selbstbindungsbeschluss
cker Land die Selbstbindung zur Umsetzung von MaBnahmen zur Minderung

und Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgebiete hinsichtlich ihrer

Schutzguter beschlossen.

Am 21.06.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbe- Abwéagungsbeschluss Uber

cker Land beschlossen, dass die wéahrend der o&ffentlichen Auslegung des die eingegangenen Stel-
Entwurfs und des 2. Entwurfs des Bebauungsplans GML Nr. 38 ,Neubau P+R lungnahmen zum Entwurf
Anlage am S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmihle®, OT Muihlenbeck® (Stand: und 2. Entwurf

September 2020 / Februar 2021) vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 Satz 4, 1. Halbsatz BauGB geprift und gegenei-
nander und untereinander abgewogen wurden.

Am 21.06.2021 wurde von den Gemeindeverordneten der Gemeindevertre- Satzungsbeschluss
tung der Gemeinde Mihlenbecker Land auf Grundlage des § 10 Abs. 1
BauGB der Bebauungsplans GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlage am S-Bahnhof
Muhlenbeck-Mdnchmihle®, OT Muihlenbeck® (Stand: April 2021 / Juni 2021),
bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. Die Planzeichnung und die Begriindung des Bebauungsplans
einschlieBlich Umweltbericht wurden gebilligt. Es wurde bestimmt, dass der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ortsiiblich bekannt zu machen ist,
auch unter der Angabe, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wahrend der Dienstzeiten der Gemeinde Mihlebbecker Land
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

Im Rahmen der Planung wurden alternative Standorte fir den Bau einer P+R- Prifung von ander-
Anlage untersucht. Auswahlkriterium war eine mdéglichst nahe Lage zum S- weitigen Planungs-
Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmihle. In die engere Auswahl kamen die sich in maglichkeiten

Privatbesitz befindlichen Flachen der Standorte von Kaluza&Schmidt, office-4-
sale Bliromoébel GmbH und Collonil.

Alle untersuchten Standorte befinden sich nérdlich des S-Bahnhofs Muihlen-
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beck-Mdnchmihle. Nérdlich der S-Bahn-Trasse befindet sich kein direkter
Zugang zum S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmdihle. Nur Uber eine Unterfuh-
rung der S-Bahn-Trasse kann der S-Bahnhof auf der sldlichen Seite erreicht
werden. Auf der Seite des jetzigen Bahnhofvorplatzes stehen keine weiteren,
geeigneten Standorte zur Verfligung. Die potenziell ungenutzten Grundstiicke
sind aufgrund ihrer geringen GréBe ungeeignet. An anderen Standorten inner-
halb der Schutzgebiete ist eine Bebauung nicht zuléssig.

Der vorliegenden Planung liegt zudem eine ausfihrliche Alternativenprifung
hinsichtlich verschiedener Hochbauvarianten innerhalb des Geltungsbereichs
zugrunde, die im Rahmen der Erstellung des Hochbaukonzeptes erfolgt ist. Im
Zuge dessen wurden zahlreiche Formen, sowohl die Grundflache als auch
Héhe des geplanten Baukdrpers betreffend, untersucht. Unter Berlcksichti-
gung und Abwéagung verschiedener Belange wie u. a. die Nahe zu Schutzge-
bieten, die angrenzende Hochspannungsleitung, die Lage an der Bahntrasse
und StraBen sowie gleichzeitig dem Erfordernis, die Flache mdglichst flachen-
sparsam und effizient auszunutzen, wurde das dem Bebauungsplan zugrunde
liegende Hochbaukonzept entwickelt.

Die Flachen nérdlich des Geltungsbereichs, Richtung S-Bahnhof, sind im Ei-
gentum der DB Immobilien AG und stehen flr eine Bebauung nicht zur Verf(-
gung, da die Zufahrt zum Hochspannungsmast zugunsten des Betreibers Uber
diese Flachen erfolgt. Die Zuganglichkeit ist dauerhaft zu sichern.

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlage am S-Bahnhof Miihlen- Beschluss Rechtskraft
beck-Ménchmihle* wurde am 21.06.2021 von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Mihlenbecker Land als Satzung beschlossen und nach ortsliblicher

Bekanntmachung am 28.07.2021 wirksam.
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Verfahrensuibersicht
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Beschluss des Bebauungsplans GV 25.02.2019
Offentiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses im Amisblatt der ~ Amtsblatt 06.04.2019

Gemeinde Mihlenbecker Land, Nummer 2, am 06.04.2019

ABFRAGE DER ZIELEDER RAUMORDNUNG

Abfrage der Ziele der Raumordnung bei der gemeinsamen Landesplanungs-  Schreiben vom 20.05.2019
abteilung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB Frist bis 24.16.2019

Mitteilung durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Schreiben vom 18.06.2019

FRUHZEITIGEBETEILIGUNG
Offentliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt 06.04.2019
Amtsblatt der Gemeinde Mihlenbecker Land, Nummer 2, am 06.04.2019

Frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-  Schreiben vom 20.05.2019
reich durch die Planung berlhrt werden kann, sowie der Nachbargemeinden o
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Frist bis 24.06.2019

FORMLICHE BETEILIGUNG

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung, ein- Amtsblatt 08.07.2020
schlieBlich der Information, welche umweltbezogenen Informationen verfliig-

bar sind, im Amtsblatt der Gemeinde Mihlenbecker Land, Nummer 2, am

08.07.2020

Férmliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-  Schreiben vom 26.10.2020
reich durch die Planung berlhrt werden kann, sowie der Nachbargemeinden /17.11.2020

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB Frist bis 03.12.2020 /

20.12.2020
ABWAGUNGS-,SATZUNGS-UNDSELBSTBINDUNGS
BESCHLUSS
Abwéagungs-, Satzungs- und Selbstbindungsbeschluss zum Bebauungsplan GV 21.06.2021
GML Nr. 38 ,Neubau P+R Anlage am S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmuhle*
INKRAFTTRETEN
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung im Amtsblatt der 28.07.2021

Gemeinde Mihlenbecker Land, Nummer 03, am 28.07.2021



