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1 Einfuhrung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie* im Ortsteil Schon-
flied der Gemeinde Muhlenbecker Land ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 Jahrgang 2024 vom
02.08.2024 in Kraft getreten.

Aufgrund eines neuen architektonischen Entwurfes seitens des Landkreises kann die Rettungswache
nicht mehr innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen angeord-
net werden. Zudem erfolgt zum Teil eine Uberplanung der randlich festgesetzten Anpflanzgebote. Auf-
grund der GroéRe der Uberschreitung der Baugrenze, der geanderten Anordnung des Baufensters sowie
zur Gewahrleistung der randlichen Eingriinung des Standortes ist eine Anderung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorgesehenen Anderungen nicht beriihrt. Die Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie” erfolgt daher im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB. Die Auswir-
kungen der Umplanung auf die Schallimmissionssituation in der Umgebung der geplanten Rettungswa-
che wurden fachgutachterlich untersucht.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB wird abgesehen. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaf § 3 Absatz 2
und § 4 Absatz 2 BauGB.

Die vorliegende Entwurfsfassung dient der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 und sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB. Eine Betroffenheit
der Nachbargemeinden einschlieRlich der Nachbarbezirke im Land Berlin ist nicht erkennbar.

Eine Anderung des rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil SchénflieR (,Fla-
chennutzungsplan Schoénflie3®) ist nicht erforderlich.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Schonflie® der Gemeinde Muhlen-
becker Land auf einer Flache sudlich der Bergfelder Chaussee. Der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR* umfasst eine Teilflache des bis-
herigen Flurstiicks 213 und heutige Flurstiick 551 der Flur 3 in der Gemarkung SchonflieR.

Zur Regelung der Anbindung des Grundstiicks an die BundesstralRe wurde eine Teilflache des angren-
zenden Wirtschaftsweges (Flurstiick 76 tlw., Flur 3, Gemarkung SchoénflieB) in den Geltungsbereich
einbezogen.

Zum besseren Planverstandnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflaichen gegen-
Uber der Bundesstral’e 96a wurde zudem die angrenzende Bundesstralle (Bergfelder Chaussee) bis
zur StralRenmitte in den Geltungsbereich einbezogen und nachrichtlich tGbernommen (Flurstiick 470
tiw., Flur 3, Gemarkung SchénflieB).

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt zur Gewahrleistung der randlichen Eingriinung des Standortes
die Einbeziehung von Teilflachen des 6stlich und sudlich angrenzenden Flurstiicks 552, Flur 3, Ge-
markung SchonflieB in einem Umfang von rund 330 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR* umfasst damit das Flurstiick 551 sowie die einbezogenen Teilflachen der Flurstiicke
76, 470 und 552 der Flur 3 in der Gemarkung Schonfliel3 mit einer Groflke von insgesamt rund 0,33 ha.

Stand: 15.12.2025



8 1. Anderung vBP Nr. 49 GML ,Neubau Rettungswache SchoénflieR* — Begriindung (Entwurf)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Die
Flachenausdehnung betragt rund 65 m entlang der Bundesstrale sowie rund 50 m entlang der stidost-
lichen Geltungsbereichsgrenze.

ten der LGB: © G

is-DE/LGB, dl-de/by-2-0; fiir Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzunqsbedingung?en Anbieter zu beachten.

Abb. 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau
Rettungswache SchonflieR®, Katasterstand vom 20.11.2025 (DTK und Liegenschaftskataster: © GeoBasis-DE/LGB
2025, dI-dy/by-2-0, Daten verandert). Hinweis: Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Liegenschaftskatas-
ters und ist kein amtlicher Nachweis. Der amtliche Nachweis ist bei der zusténdigen Stelle erhaltlich.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchénflieR*
erfolgt auf Antrag des Landkreises Oberhavel. Der Fachdienst Bevdlkerungsschutz und Allgemeines
Ordnungsrecht des Landkreises plant auf den von der Gemeinde Mihlenbecker Land erworbenen Fla-
chen an der B 96a den Neubau einer Rettungswache.

Aufgrund eines neuen architektonischen Entwurfes des von Seiten des Landkreises mit der Umsetzung
der Planung beauftragten Architekturbiiros kann die Rettungswache nicht mehr innerhalb der im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen angeordnet werden. Zudem erfolgt zum Teil
eine Uberplanung der randlich festgesetzten Anpflanzgebote. Aufgrund der GroRe der Uberschreitung
der Baugrenze, der gednderten Anordnung des Baufensters sowie zur Gewahrleistung der randlichen
Eingriinung des Standortes ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den ange-
strebten Bau der Rettungswache eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.
Die Grundzilige der Planung werden durch die vorgesehenen Anderungen nicht berihrt (vgl. Kap. 1.3).

Stand: 15.12.2025
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1.3 Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Durch die vorgesehene Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt. Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt daher im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit den damit verbundenen Mdglichkeiten zur Beschleuni-
gung des Anderungsverfahrens und Kostenersparnissen. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen zur An-
wendung des § 13 BauGB liegen vor:

Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, fur die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihrt werden misste und es gibt auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Es gilt jedoch die Eingriffsregelung. Der Ausgleich fir
zusétzliche Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, sind in die Abwagung einzustellen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durch
Veroffentlichung im Internet durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Stand: 15.12.2025
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2 Ausgangssituation

21 Stadtraumliche Einbindung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land befindet sich im dul3ersten Stidosten des Landkreises Oberhavel an
der Landesgrenze zur Bundeshauptstadt Berlin mit den Bezirken Reinickendorf im Westen und Siiden
sowie Pankow im Sudosten. Im Stdwesten grenzt die Gemeinde Muhlenbecker Land an die Gemeinde
Glienicke/Nordbahn.

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten des Gemeindegebietes der Gemeinde Mihlenbecker Land
unmittelbar angrenzend an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Schonflie. Die sudlich und westlich an-
grenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen sind weitgehend ausgeraumt.
Die Flachen nérdlich des Wirtschaftsweges werden fiir den Erwerbsgartenbau genutzt.

Nordéstlich verlauft die Bundesstralle 96a (Bergfelder Chaussee) in Richtung Bergfelde bzw. Schildow.

Die o6stlich gelegenen Flachen sind gepragt von Wohnbebauung in Form von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhdusern mit zum Teil Iandlich gepragten Ziergarten. Zwischen dem Plangebiet und den riick-
wartigen Gartenflachen der Wohngrundstilicke befindet sich ein aufgelockerter Gehdlzstreifen. Der Ab-
stand zwischen der stidéstlichen Grundstiickgrenze des geplanten Standortes der Rettungswache und
der rickwartigen Grundstiicksgrenze des nachstgelegenen Wohngrundstiicks betragt rund 32 m, der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung rund 83 m. Die sliddstlich gelegenen Flachen sind ge-
pragt von dichterer Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten.

-

SCHONFLIESS

G isdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; fiir Geofachdaten sintidie jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter zu beachten.

i

Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Ortsteil Schonflie? der Gemeinde Mihlenbecker Land (DTK 10: ©
GeoBasis-DE/LGB 2025, dI-dy/by-2-0, Daten verandert)

Die Entfernung zum Ortszentrum von Miihlenbeck als Sitz der Gemeindeverwaltung betragt rund 3 km,
die Entfernung zum Stadtzentrum von Oranienburg betragt rund 16 km.

Stand: 15.12.2025
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2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehoéhen

Die fiir den Bau der Rettungswache vorgesehenen Grundstiicksflachen sind bislang unbebaut und wer-
den landwirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Die B6den haben mit Bodenzahlen von 47 und Acker-
zahlen von 45 ein vergleichsweise hohes Ertragspotential. Das Plangebiet ist gemaR Stellungnahme
des Landesamtes fur l&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung weder von punktuellen
Bodenordnungsmalnahmen noch von grofl¥flachigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz betroffen. Es liegen auch keine entsprechenden Antrage vor.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das umzaunte Betriebsgelande einer Gasverteileranlage
(Gasdruck-Regelanlage) der EMB. Im Verflechtungsbereich des Plangebietes befinden sich neben den
Gasdruckleitungen mit den zugehoérigen Schutzstreifen, eine Wasserleitung der Berliner Wasserbe-
triebe, Mittel- und Niederspannungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen (vgl. Kap. 2.4).

Der nordwestlich gelegene Wirtschaftsweg ist mit einer Schotterdecke befestigt. Zwischen der Bundes-
strae und den sudlich angrenzenden Grundstiicksflachen verlauft ein Entwasserungsgraben als Be-
standteil des straBenbegleitenden Griinbankettes. Bei dem Graben handelt es sich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht um ein Gewasser 2. Ordnung.

Die Bundesstrafte wird von einer Allee gesaumt. Die Allee unterliegt dem gesetzlichen Alleenschutz.

S 100

Abb. 3: Luftbild des Planungsgebietes (Befliegung 14.05.2024) in Uberlagerung mit dem Liegenschaftskataster
(ALKIS) (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2025, dI-dy/by-2-0).

Das Gelandeniveau ist relativ eben. Die natlirlichen Gelandehdhen liegen zwischen 53,28 m Giber NHN
im Hohensystem DHHN 2016 im nordwestlichen und 51,83 m NHN im stddstlichen Teil des Gelandes.

Die Fahrbahnhdhen der Bundesstralie liegen im betreffenden Abschnitt zwischen 52,68 m NHN und
51,90 m NHN. Die H6hen im Bereich des anbindenden Zufahrtsweges liegen bei 53,27 NHN.

Stand: 15.12.2025
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2.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die zweistreifig ausgebaute Bundesstralte
96a und einen daran anbindenden Wirtschaftsweg. Uber die nach Norden in Richtung Bergfelde und
Birkenwerder sowie nach Siiden in Richtung Schildow und Berlin flilhrende Bundesstrafte und die daran
anbindenden Stral3en ist der Standort unmittelbar an das 6rtliche und Uberértliche Strallennetz ange-
bunden. Auf der nérdlichen Seite der Bundesstralie verlauft fiir beide Fahrtrichtungen ein gemeinsamer
Ful3- und Radweg.

Das Wegeflurstlick (Flurstiick 76, Flur 3, Gemarkung Schoénflie) hat eine Breite von rund 12,00 m. Ein
bedarfsgerechter Ausbau der Anbindung und eine planungsrechtliche Sicherung als Zufahrtsstralle zur
geplanten Rettungswache sind Bestandteil der Planung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt sodass die Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszonen nach § 9 FStrG entfallen.

Der Ortsteil Schonflie ist eingebunden in das Busnetz der Oberhavel Verkehrsgesellschaft (Buslinien
806, 809, 810) sowie in das Netz der Berliner S-Bahn (S 8 Zeuthen — Berlin Ostkreuz — Birkenwerder).

Auf Héhe der Gemeindestrale ,Feldweg” besteht eine Querungsmadglichkeit vom innerértlich auf der
nordlichen Seite der Bergfelder Chaussee verlaufenden Ful3- und Radweg auf die sudliche Seite der
Bergfelder Chaussee. Der Ful3- und Radweg wird auf der stdlichen Seite jedoch nicht weitergefiihrt und
endet Ostlich des Plangebietes.

24 Ver-und Entsorgung

Die im Gemeindegebiet vertretenen ortlichen und Uberértlichen Ver- und Entsorgungstrager wurden im
Aufstellungsverfahren fir den Ursprungsbebauungsplan friihzeitig an der Planung beteiligt beteiligt und
um Abgabe einer Stellungnahme bezuglich ihres Leitungsbestand sowie zu den vorhandenen Ver- und
Entsorgungskapazitaten gebeten. Die Ubergebenen Unterlagen sind Bestandteil der Verfahrensakte.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt fur den Ortsteil Schonflie durch die Wasser Nord GmbH &
Co. KG. Fur die trinkwasserseitige Erschliefung sind ErweiterungsmaRnahmen des Trinkwassernetzes
notwendig. Eine Prufung der Erschliebarkeit erfolgt nach Antragstellung durch den Bauherrn bei der
Wasser Nord. Gemal Lageplan verlauft eine Trinkwasserleitung DN 100 (aus Richtung Osten kom-
mend) im Stralenraum der Bergfelder Chaussee bis auf H6he der Stralle ,Feldweg®.

Das Plangebiet tangiert eine tliberortliche Trinkwasserleitung DN 700 GG der Berliner Wasserbe-
triebe. GemalR Lageplan verlauft die Trinkwasserleitung im StralRenraum der Bergfelder Chaussee. Im
Bereich der Anbindung des Wirtschaftsweges an die Bundesstrale befindet sich ein Ubergabeschacht
an die Wasser-Nord GmbH & Co KG (U-WN-22,23 Biesenheider Weg). Die Trinkwasserhauptleitung ist
gemal Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe strategisch wichtig.

Gemal Stellungnahme ist zu prifen, ob die Trinkwasserhauptleitung von der geplanten Zufahrtsstralie
zur Rettungswache betroffen ist. Im Falle einer Auswechselung wird eine lange Vorbereitungszeit be-
noétigt. Arbeiten und Sperrungen an der TWHL kdénnen voraussichtlich nur in der verbrauchsarmen Zeit
(ab Mitte September bis Anfang April) erfolgen. Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trink-
wasser- und Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe erfor-
derlich macht, wird darum gebeten frihzeitig Kontakt aufzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe umfangreiche Objektpla-
nungen erfordern kdnnen, unter Umstédnden auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen
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Konzepten, welche auch mit der zustédndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu
bertcksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fur die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen gemaR Stellung-
nahme fur gewoéhnlich mindestens 24 Monate ab Vorlage aller dafur erforderlichen Voraussetzungen,
auch der bestatigten Wasserversorgungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieRungs-
investitionen bis zum Marz des Vorjahres bei den Berliner Wasserbetrieben anzumelden und deren
Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fur den Planungsstart sind:

- Den Berliner Wasserbetrieben liegen die verbindlichen ErschlieRungsplane bzw. Um- oder Neu-
bauplane mit geplanten Gelandehdhen vor.

- Sofern o6ffentliches Stralkenland betroffen ist, liegen den Berliner Wasserbetrieben die erforderli-
chen StralRenbauplane mit Zustimmung des zustandigen Strallen- und Griinflachenamts vor.

- Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen wer-
den sollen, liegen den Berliner Wasserbetrieben die erforderlichen Hausanschlussantrage mit
den konkreten Bedarfsangaben vor.

- Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tra-
gen sind, liegt den Berliner Wasserbetrieben eine Kostenlibernahmeerklarung oder ein Vertrag,
mindestens aber ein Grinpriifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

BaumaRnahmen sind von Seiten der Berliner Wasserbetriebe nicht vorgesehen.

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband ,,FlieBtal”“. Im Bereich der geplanten Ret-
tungswache befinden sich derzeit keine Abwasseranlagen des Zweckverbandes. Eine Planung zur Er-
richtung von Abwasseranlagen ist gemafR Stellungnahme bereits in der Ausfihrung. Welche Art der
Entwasserung (Druckleitung oder Freigefallekanal) hergestellt wird ist noch nicht abschlieRend geklart,
da noch offene Fragen bezliglich anderer Medien geklart werden mussen. Ebenfalls werden Unterla-
gen/Informationen Uber die geplante Lage und Tiefe des Ubergabepunktes fiir Schmutzwasser benétigt,
um eine abschliefende Planung zu erstellen.

Zur Sicherung der AbwassererschlieBung des Plangebietes ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem
Zweckverband ,,FlieRtal" zwingend erforderlich. Uber diesen Vertrag ist die ErschlieRung gesichert.
Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist zwingende Voraussetzung zum positiven Bescheiden
des Genehmigungsverfahrens.

Gegebenenfalls werden Beitrage und Gebuhren sowie Netzausbaukosten fallig, die vom Eigentiimer zu
tragen sind. Zum jetzigen Zeitpunkt ist es noch nicht mdglich, eine verbindliche Aussage zur Héhe der
anfallenden Beitrdge bzw. Geblhren tatigen zu kénnen, da die Prifung zur Ermittlung der Beitrags-
bzw. Gebihrenhdhe noch nicht abgeschlossen ist.

Der Grundstickseigentumer hat im Vorfeld einen Antrag auf Entwasserungsgenehmigung zur Ent-
sorgung von Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutzwasseranlage im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes ,,FlieBtal einzureichen und sich diesen durch den Zweckverband genehmigen las-
sen. Gemal Stellungnahme sind dem Zweckverband die folgenden Unterlagen vorzulegen:

e Bodengutachten

o Erklarung zur Niederschlagswasserversickerung nach § 5 Versickerungsfreistellungsverordnung
(BbgVersFreiV)

o Entwasserungsplan gemal DIN 1986-100; Kapitel 5.4 fur die Schmutz- und Niederschlagsent-
wasserung

e Versickerungsnachweis nach DWA-A 138
e Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei >800 m? abflusswirksame Flache
e Wasserrechtliche Erlaubnis GW-Flurabstand < 1,00 m
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e Genehmigung zur Versickerung durch Untere Wasserbehdérde
Bei der Inanspruchnahme von mehreren Flurstlicken ist ein Nachweis einer Grunddienstbarkeit zur Si-
cherung der Leitungsrechte vorzulegen.

Die Anschlussarbeiten auf dem Grundstiick sind satzungsgemaf durch den Eigentimer herzustellen.
Die Grundstlicksentsorgungsanlage ist laut Schmutzwasserbeseitigungssatzung vor Inbetriebnahme
durch den Eigentiimer auf Dichtheit zu Gberpriifen (inkl. Ubergabeschacht).

Gemal Schmutzwasserbeseitigungssatzung ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, max. 1,50 m
hinter der Grundstiicksgrenze eine Inspektionsdffnung herzurichten, welche die Zuganglichkeit fir Rei-
nigungs- und Inspektionseinrichtungen erlaubt. Als Inspektionsoffnung ist ein KG-Schacht DN 400 aus-
reichend.

Zu beachten ist, dass der Schmutzwasserhausanschluss (Grundsticksentsorgungsanlage) durch eine
Fachfirma hergestellt werden muss und eine Abnahme am offenen Rohrgraben erfolgen soll. Nach Fer-
tigstellung der Grundstiicksentsorgungsanlage wird um Zusendung des Formblattes ,,Antrag auf Einlei-
tung in die offentliche Entwasserungsanlage" gebeten.

Die Dokumentation der Dichtheitspriifung ist dem Zweckverband nachzuweisen und mit dem vollstandig
ausgefillten Antrag auf Einleitung einzureichen.

Sofern Kiichen oder andere Raume vorhanden sind, in denen Fette, Ole usw. anfallen, wird es erfor-
derlich, einen oder mehrere Fettabscheider einzubauen. Der Nachweis (iber die erfolgte Generalinspek-
tion der Fettabscheider ist nach Fertigstellung dem Zweckverband zu ibergeben.

Eine Einleitung von Schmutzwasser ist nicht gestattet, bis eine Einleitgenehmigung vom Zweckverband
JFlieltal" ausgestellt worden ist.

Bei Planung und Bau der Grundstiicksentsorgungsanlagen wird um Beachtung der DIN 1986 - 100 :
2016 - 12 in Verbindung mit DIN EN 752 gebeten. Empfohlen wird die Verlegung von PP-Rohren sowie
die Herstellung von wurzeldichten Verbindungen im Bereich von Baumen bzw. Straduchern. Bei Neuan-
pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand zu den Anlagen von 2,50 m einzuhalten.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemafl den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Die Untere Wasserbe-
hoérde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsichtlich beachtens-
werter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten.

Grundsatzliche Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist ein versickerungsfahiger Boden
und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochs-
ten Grundwasserstand. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Wasserbehorde,
wenn erforderlich, erneut zu beteiligen. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und
das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

Der Zweckverband ,Flie3tal" verweist auf § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistel-
lungsverordnung- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019, wonach das zu versickernde Niederschlagswas-
ser erlaubnisfrei flachenhaft Gber geeignete Oberbodenschicht zu versickern ist. Geeignete Boden-
schichten mussen eine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen.

Laut § 4 Absatz 1 der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes ,Flieltal" (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom 05.06.2019 hat das Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlcken, auf denen es anfallt, vollstdndig zu versickern. Die Bemessung
und Gestaltung der Versickerungsanlage ist so auszurichten, dass das Niederschlagswasser nicht auf
ein Nachbargrundstlck sowie nicht auf die Stral3e Ubertritt und nicht auf dieses abgeleitet wird.
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Es sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen zu bertcksichtigen. Méglich ist eine
Kombination aus RW-Nutzung, Versickerung und Rickhaltung sowie Drosselung.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den Flursti-
cken schadlos abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Entsorgung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht zur Verfigung.

Es wird erforderlich, einen Versickerungsnachweis nach DWA-A 138 durchzufiihren. Es ist ein Konzept
zur schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers vorzulegen. Bei Grundstiicken gro-
Rer 800 m? abflusswirksame Flache ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 durchzufiihren. Versickerungsnachweis und Uberflutungsnachweis sind geméaR Stellung-
nahme Voraussetzung zum positiven Bescheiden des Genehmigungsverfahrens.

Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.DIS AG. Gemal} Stel-
lungnahme der E.DIS Netz GmbH ist flir die Erschliefung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie
moglicherweise der Ausbau des Versorgungsnetzes erforderlich. Art und Umfang eines moglichen Netz-
ausbaues kann erst nach Vorliegen konkreter Leistungsanmeldungen im Zuge der ErschlieBungspla-
nung festgelegt werden. Eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen von Anlagen sind
rechtzeitig mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen.

Gemal Lageplan verlaufen auf der Stidseite der Bergfelder Chaussee ein Strom-Mittelspannungska-
bel, ein Strom-Niederspannungskabel sowie eine Fernmeldeleitung.

Gemal amtlichem Lageplan verlaufen die Leitungen auerhalb des StralBenflurstiicks der Bundes-
stral3e (Flurstlick 470) auf dem Flurstlick 551, d. h. auf dem Grundstlick der geplanten Rettungswache,
innerhalb eines rund 3 m breiten Streifens siidlich der Bundesstralle.

Ein weiteres Strom-Niederspannungskabel verlauft auf der Sidseite des Wirtschaftsweges zur Ver-
sorgung der Gasdruck-Regelanlage (Flurstiick 550) sowie nérdlich des Wirtschaftsweges.

Erdgas

Zum unmittelbar angrenzenden Betriebsstandort (Gasdruck-Regelanlage) der NBB Netzgesellschaft
Berlin Brandenburg fihren unterirdische Gasdruckleitungen, deren Schutzstreifen auch das Grund-
stick der geplanten Rettungswache tangieren. GemaR Stellungnahme der NBB handelt es sich um
Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. Die Erdgas-Hochdruckleitung verlauft innerhalb des We-
geflurstiicks (Flurstlick 76) bis zur Gasdruck-Regelanlage (Flurstick 550) und weiter in Richtung Sud-
westen mit randlicher Querung des Grundstlicks der geplanten Rettungswache (Flurstiicks 551). Die
Breite des Schutzstreifens betragt 4 m. Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebaude oder
baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenom-
men werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintréachtigen oder gefahrden. Das Grund-
stiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betre-
ten werden kdnnen. GemafR den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in
der Nahe dieser Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausflihrenden vor Ort einzuweisen.

Auf der Siidseite der Bergfelder Chaussee verlauft eine Gasleitung mit einem Betriebsdruck von 0,1
bis 1 bar. Gemal amtlichem Lageplan verlauft die Leitung auf3erhalb des StralRenflurstiicks der Bun-
desstralle (Flurstlick 470) auf dem Flurstlick 551, d. h. auf dem Grundstlick der geplanten Rettungswa-
che, innerhalb eines rund 3 m breiten Streifens stdlich der Bundesstralle.

Im Hinblick auf die Uberbaubarkeit der vorhandenen Gasversorgungsleitungen zur Befestigung der Ver-
kehrsanlagen und den regelkonformen Ausbau der Anbindung und Zufahrt von der Bundesstrale er-
folgte frihzeitig eine Anfrage des Landkreises als Vorhabentrager an die NBB Netzgesellschaft. Gemaf
Stellungnahme der NBB Netzgesellschaft besteht grundsatzlich die Méglichkeit eine Einfahrt tber die
vorhandenen Gasversorgungsleitungen herzustellen. Dabei ist zu beachten, dass vorzugsweise eine
Ausfiihrung in Verbundpflaster zu wahlen ist. Weitere Abstimmungen zur geplanten Ausfihrung, zu
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Abstanden und ggf. notwendigen Sicherungsmalnahmen sind rechtzeitig mit dem zustandigen Projekt-
leiter Netzbetrieb vorzunehmen.

Die Leitungen sowie der Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruckleitung sind Bestandteil der Planunter-
lage. Die ubergebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichun-
gen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend gerad-
linig sind und daher nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbe-
wegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmal3-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Im unmittelbaren
Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbei-
ten. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte
Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind, in Abstimmung mit der NBB, SchutzmalRnahmen festzulegen. Ein Mindestab-
stand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante der Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum
eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass die Leitungen/ Kabel nicht
beschadigt werden. Die NBB Netzgesellschaft weist darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an
der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestitzt. Die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH wurde im Rahmen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange an der Planung beteiligt. GemalR Lageplan verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom
auf der Suidseite der Bergfelder Chaussee, parallel zur Bundesstralle.

Gemal amtlichem Lageplan verlaufen die Telekommunikationslinien auRerhalb des Stral3enflurstiicks
der Bundesstral3e (Flurstick 470) auf dem Flurstick 551, d. h. auf dem Grundstick der geplanten Ret-
tungswache, innerhalb eines rund 3 m breiten Streifens sldlich der BundesstralRe. Die Leitungen sind
Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahme ist zur Versorgung des neu zu errichtenden Gebdudes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aulderhalb des Plangebiets erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH mindestens 3 Monate vor Baubeginn, zu beantragen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Ka-
belschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung lber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung). Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher Ent-
sorgungstrager fir das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH (AWU).

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tUberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach MalRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen,
Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraflten Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch
3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Stral’en (RASt 06) sind zu be-
achten. Weiterhin ist die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen gemag § 34 Absatz 4 Punkt
1 StraRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wen-
dehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug zu planen bzw. zu
bertcksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemaly Unfallverhiitungsvor-
schrift Millbeseitigung besteht. Zusatzlich sind die an Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche so
auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem
angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des Stralenverkehrs und insbesondere
der ordnungsgemalfen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist die AWU Oberhavel
GmbH im Vorfeld zu informieren und entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten abzustimmen.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt. Gemaf Stellungnahme ist der Stand-
ort durch die unmittelbar angrenzende B 96a (Bergfelder Chaussee) erschlossen. Sofern alle vorge-
nannten Anforderungen an die VerkehrserschlieBung bericksichtigt werden, bestehen keine Bedenken
gegen das Vorhaben. Im Ergebnis von Vorgesprachen des Vorhabentragers mit der AWU bestehen auf
der Grundlage der vorgelegten ErschlieBungsplanung keine weiteren Anforderungen und es ist keine
Wendeanlage erforderlich.

Fir angeliefertes Bodenmaterial, welches zur Auffullung von Abgrabungen verwendet wird, sind die
Anforderungen der LAGA Technische Regel Boden (TR-Boden) vom 05.11.2004 sowie des § 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu beachten. Die in der Tabelle 11.1.2-2 der LAGA TR
Boden angegebenen Z=0 Werte sowie die Vorsorgewerte nach BBodschV sind einzuhalten. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt gegebe-
nenfalls zu entsorgen.

Die ordnungsgemafe Deklaration mineralischer Abféalle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschot-
ter) ist gemaR Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Bran-
denburg zur Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verordnung“ vom 01.03.2023 durchzufiihren.

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrVVG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die geman
§ 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg mbH mit Sitz in Potsdam anzudienen.
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Gemal Stellungnahme der unteren Abfallbehdrde ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart
ausgefihrt werden, dass keine schadlichen Bodenverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicher-
stellung ist ggf. durch geeignete VorsorgemalRnahmen zu gewahrleisten.

Brandschutz

Grundsatzlich ist die Léschwasserversorgung entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und Kata-
strophenschutzgesetz vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohr-
netz / Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten. Fur die Gewahrleistung einer schnellen und in-
tensiven Brandbekdampfung sind nach derzeitigem Stand pro Stunde wenigstens 48 m® Léschwasser
fur die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen. Gemall DVGW-Arbeitsblatt 405 missen
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von héchstens 300 m hindernisfrei zuganglich sein.

Die im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestellten inneren Verkehrsflachen der kiinftigen Rettungs-
wache sind nach derzeitigem Stand ausreichend dimensioniert, um auch eine Befahrung durch Lésch-
fahrzeuge zu gewahrleisten.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand des Ortsteils Schonflie® im Naturraum des Westbarnim,
einem Untergebiet der Ostbrandenburgischen Platte. Das Gelanderelief ist mit Hohen um 50 m relativ
eben und fallt nach Westen in Richtung Kindelfliel3 ab.

Wie das gesamte Gemeindegebiet Mihlenbecker Land ist das Plangebiet Bestandteil des Naturparks
.Barnim“. Das Grundstlick der geplanten Rettungswache grenzt zudem an das Landschaftsschutzgebiet
»Westbarnim* (DE 3246-602). Der Wirtschaftsweg sowie Teilflachen der Bundesstrafle befinden sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind die
FFH-Gebiete ,Tegeler FlieRtal“ (DE 3346-304) rund 3 km &stlich und ,Eichwerder Moorwiesen® (DE
3346-302) rund 3 km sidlich.

Die Flachen der geplanten Rettungswache wurden im Rahmen der Biotopkartierung zum Umweltbericht
den Biotoptypen 09140 Ackerbrache, 09134 Intensivacker, 032001 Ruderale Gras- und Staudenfluren
und 071021 Fléchige Laubgehélze frischer Standorte zugeordnet. Die im Plangebiet und angrenzend
vorkommenden Biotoptypen sind der beigefiigten Bestandskarte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden.

Die Uberwiegend aus alteren Kastanien gebildete Allee im Strallenraum der Bergfelder Chaussee un-
terliegt dem gesetzlichen Alleenschutz gemaR § 17 BbgNatSchAG. Im Bereich des Wirtschaftsweges
befindet sich stark geschadigter Spitzahorn. Weitere Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen als Lebensstatte fir besonders geschiitzte Tierarten erfolgte
im Frahjahr / Sommer 2022 eine faunistische Kartierung. Auf dem Grundstiick der geplanten Rettungs-
wache wurden keine Brutvogel festgestellt. Im Bereich des Wirtschaftsweges wurde das Revier einer
Dorngrasmiucke festgestellt. Im Bereich der Alleebaume wurde das Revier einer Kohimeise festgestellit.
In gréRerer Entfernung westlich des Plangebietes wurde das Revier einer Feldlerche festgestellt. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie einige Reptilien- und Amphibienarten wurden nicht festgestellt.
Da die vorkommenden Altbdume von der Umsetzung der Planung nicht betroffen sind, erfolgte keine
Untersuchung auf das Vorkommen von Fledermausquartieren und Holz bewohnenden Kéfern.

Die Béden werden von sandigen Lehmen bestimmt. Béden von besonderem und hohem Wert, wie
Moorbdden, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden oder besondere geologische Bildungen kommen
nicht vor.
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Im Plangebiet und angrenzend
befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Flurabstand des Grundwassers betragt Gber 30 m. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit ist gering.

Die weitgehend unversiegelten Flachen sind klimatisch nicht belastet. Im Hinblick auf mégliche Luft-
schadstoffbelastungen befinden sich die Flachen im Einwirkungsbereich der Bundesstralte. Mogliche
Staubbelastungen ergeben sich durch landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen in einem
Ublichen Umfang.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der von der Bundesstral3e ausgehenden Verkehrs-
emissionen. Der betreffende Stralenabschnitt ist nicht Gegenstand der Larmkartierung der Hauptver-
kehrsstralten im Land Brandenburg 2022. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet
nicht im Einwirkungsbereich eines immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes. Im-
missionskonflikte durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind nicht bekannt.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Altlastenverdacht oder eine mogliche Kampfmittelbelastung der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht bekannt. Der Standort wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Ver-
farbungen oder Gerliche auf, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen.

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen zur Beplanung des Gebietes keine grund-
satzlichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hoérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf
den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Sollten bei Erdarbeiten bisher
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a. entdeckt werden, sind
diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlan-
gen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben. Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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2.8 Eigentumsverhaltnisse

Das vollstdandig im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegene Flurstiick
551, Flur 3, Gemarkung Schonflie3, wurde vom Landkreis Oberhavel als Vorhabentrager fiir den Neu-
bau der Rettungswache von der Gemeinde Miuhlenbecker Land erworben. GemaR Eintragungsbekannt-
machung des Grundbuchamtes Oranienburg ist der Landkreis Oberhavel seit dem 05.06.2023 einge-
tragener Eigentimer des Flurstlcks.

Das fur das ursprungliche Flurstiick 213 bestehende Recht zur Unterhaltung von Gashochdruckan-
lagen fiir die Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam wurde vom Grundbuchamt fir das Flurstiick
551 Ubertragen, obwohl dieses Flurstlick vom umzaunten Betriebsgrundstiick nicht berihrt ist. Auf eine
nachrichtliche Ubernahme dieser beschrénkten personlichen Dienstbarkeit in den Bebauungsplan wird
daher verzichtet.

Zudem besteht flr die Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam aufgrund der Leitungs- und Anla-
genrechtsbescheinigung des Land Brandenburg (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe) vom
08.12.2008 (Az: 09.53-934) gemal § 9 Abs. 4 Grundbuchbereinigungsgesetz eingetragen in Blatt 1702
am 25.03.2009 und am 05.06.2023 Ubertragen ein Leitungsrecht - Gashochdruckleitung HDL
070.04.00 SchonflieB-Glienicke als weitere beschrankte personliche Dienstbarkeit.

Das Wegeflurstiick (Flurstiick 76, Flur 3, Gemarkung SchonflieR) befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde Muhlenbecker Land.

Das StraRenflurstiick der Bundesstralie (Flurstiick 470, Flur 3, Gemarkung SchonflieR3) befindet sich
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (BundesstralRenverwaltung). Der zustandige Landesbe-
trieb StralRenwesen als Trager der Baulast wurde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung frihzeitig an der
Planung beteiligt.

Das angrenzende Flurstiick 550, Flur 3, Gemarkung SchonflieR (Betriebsstandort der Gasdruck-Re-
gelanlage) befindet sich laut Liegenschaftskarte im Eigentum der Gemeinde Muhlenbecker Land.

Die mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans in den Geltungsbereich einbezogenen Teilfla-
chen des Flurstiicks 552, Flur 3, Gemarkung Schonflield befinden sich aktuell im Eigentum der Ge-
meinde Muhlenbecker Land und werden vom Landkreis Oberhavel als Vorhabentrager fur den Neubau
der Rettungswache von der Gemeinde Muhlenbecker Land erworben.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schoén-
flieR* ist ein Vorhaben gemaf § 30 Absatz 2 BauGB zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht wi-
derspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Die in der Baugenehmigungsplanung vorgesehenen Abweichungen von den Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans machen im Ergebnis der Abstimmungen zwischen dem Landkreis als
Vorhabentrager und hdhere Verwaltungsbehdrde sowie der Gemeinde Muihlenbecker Land als
Standortgemeinde und Plangeberin eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Teilflachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswa-
che SchonflieR* (Wirtschaftsweg, Teilflachen der BundesstralRe) befinden sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets "Westbarnim. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Verfestigung und Ver-
siegelung von Bdden unterliegen einem Genehmigungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehérde. Die
Genehmigung ist auf Antrag zu erteilen, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes
nicht verandert und dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Die Geneh-
migung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung erfolgt gemaf Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde im Rahmen des Bauantragsverfahrens und kann nicht auf der Ebene der Bauleitplanung ergehen.
Die Ausnahmevoraussetzungen werden gemaf Stellungnahme nach Rechtskraft des Bebauungspla-
nes vorliegen. Die geplante Anderung ist fiir die Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutz unter Beriick-
sichtigung der weiterhin vorgesehenen randlichen Eingriinung des Standortes ohne Relevanz.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Muhlenbecker Land und somit auch ihr Ortsteil
Schonfliel kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 keinen Anteil am ,Gestaltungsraum
Siedlung®. Die Gemeinde gehdrt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes gemafR Ziel 6.2 LEP HR.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden. Die Funk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.

Gemal Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielRen.

Gemal Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
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schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonde-
res Gewicht beizumessen.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Ursprungsbebauungsplan stehen Ziele der
Raumordnung dem Bebauungsplan nicht entgegen. Die geplante Anderung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ist im Hinblick auf die landesplanerischen Ziele der Raumordnung nach derzeitiger
Einschatzung ohne Relevanz.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren aktuell auf den Erfor-
dernissen der Raumordnung gemafl Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachliche Teilplane ,,Roh-
stoffsicherung® (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 und ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020.

Fir den derzeit im Verfahren befindlichen Sachlichen Teilplan ,,Windenergienutzung (2024)“ wurde
vom 18. Dezember 2024 bis einschlieBlich 18. Marz 2025 die férmliche Beteiligung durchgefiihrt. Erst
mit Veroffentlichung eines die Ergebnisse der Beteiligung beriicksichtigenden Planentwurfes sind die in
Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel im Rahmen der Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Ursprungsbebauungsplan ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 49 "Neubau Rettungswache Schonflie®" mit den Belangen der
Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar. Die geplante Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ist im Hinblick auf die regionalplanerischen Ziele der Raumordnung
nach derzeitiger Einschatzung ohne Relevanz.

Im Hinblick auf die Festlegung des Ortsteils Mihlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land als Grund-
funktionaler Schwerpunkt begriindet die Planung keinen Widerspruch. Im Ubrigen trifft der Regionalplan
fur den in Rede stehenden rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festlegungen.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung. Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht der Gemeinde Muhlenbecker Land
als Plangeber keine Widerspriche zu den Zielen der Kreisentwicklung erkennbar.

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange an der Planung beteiligt. Es wurden keine weiterflihrenden Hinweise zu den Zielen der
Kreisentwicklung mit Relevanz fur die Planung gegeben.

3.3 Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Schonflie® der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land in der Fassung der Anderung fiir den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schénflie* vom Oktober 2023 sind die Flachen im Planbereich des
Bebauungsplans als Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Rettungswache* dargestellt. Die
geplante Anderung ist fiir die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ohne
Relevanz.
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4 Planungskonzept

41 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie3" im
Ortsteil Schonflie® der Gemeinde Mihlenbecker Land ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Neubau einer Rettungswache auf einer verkehrsglinstig am westlichen Ortsrand
des Ortsteils SchonflieR gelegenen Flache an der Bergfelder Chaussee (B 96a). Vorgesehen ist die
Errichtung eines zweigeschossigen Baukdrpers sowie der erforderlichen Erschlieungsflachen und Ne-
benanlagen. Bestandteil der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der dauerhaften Anbindung
des Standortes an die angrenzende Bundesstrale Uber einen bereits vorhandenen Wirtschaftsweg.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt, sodass die Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszonen nach § 9 FStrG entfallen.

Aufgrund eines neuen architektonischen Entwurfes des von Seiten des Landkreises mit der Umsetzung
der Planung beauftragten Architekturbiiros kann die Rettungswache nicht mehr innerhalb der im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen angeordnet werden. Zudem erfolgt zum Teil
eine Uberplanung der randlich festgesetzten Anpflanzgebote. Aufgrund der GréRe der Uberschreitung
der Baugrenze, der geanderten Anordnung des Baufensters sowie zur Gewahrleistung der randlichen
Eingriinung des Standortes ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den ange-
strebten Bau der Rettungswache eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des
zugehorigen Vorhaben- und ErschlieSungsplans erforderlich.

Grundsticksgrenze

Abb. 4: Genehmigungsplanung Neubau Rettungswache Schénflie® vom 26.10.2025 - Erdgeschoss. BKMA Briich
Kunath Mdiller Architekten, 16547 Birkenwerder
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Die Planungen zur stralRenseitigen Anbindung des Standortes erfolgen gemaR Verkehrs- und Freifla-
chenplan der Ingenieurbiiro Bérjes GmbH & Co.KG vom November 2025 ,in Anlehnung an die Vorpla-
nung der Dr. Léber Ingenieursgesellschaft fur Verkehrsbauwesen GmbH*.
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Abb. 5: Ausschnitt Verkehrs- und Freianlagenplanung Neubau Rettungswache Schonflield - Genehmigungsplanung
November 2025. Ingenieurbiiro Borjes GmbH & Co.KG, 16515 Oranienburg

4.2 Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Das Vorhaben ,Neubau Rettungswache SchdnflieR* umfasst den Neubau einer Rettungswache nach
den bestehenden Anforderungen mit den erforderlichen ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen so-
wie die Schaffung der erforderlichen Verkehrsanlagen zur Anbindung des Grundstlicks an die Bergfel-
der Chaussee (B 96a). Vorhabentrager ist der Landkreis Oberhavel.

Fur den Neubau der Rettungswache liegt die Genehmigungsplanung des Architekturbiros BKMA Brich
Kunath Muiller vor. Fir die Verkehrsanlagen liegt die Genehmigungsplanung der Ingenieurbiro Bérjes
GmbH & Co.KG vor, in Anlehnung an die Vorplanung der Dr. Ldber Ingenieursgesellschaft fur Verkehrs-
bauwesen GmbH (vgl. Kap. 4.1).

Beide Planungen sind mit dem aktuellen Planungsstand im Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchoénflieR* in der Fassung der 1.
Anderung vom Dezember 2025 zusammengefhrt.

Die Planung des Anschlussbereiches an die B96A ist gemaR Stellungnahme des Landesbetriebes Stra-
Renwesen Brandenburg im Rahmen der Beteiligung zum Ursprungsbebauungsplan mit dem Landes-
betrieb StralRenwesen abzustimmen. Dazu sind folgende Unterlagen einzureichen:
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- Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der Lage des Anschlusses und Angaben zum betref-
fenden Abschnitt und Straenkilometer der B96A,

- Lageplan im Maf3stab 1:250 mit Darstellung des StralRenanschlusses, Schleppkurvennach-
weis fiir das mafigebende Bemessungsfahrzeug, Nachweis der Sichtfelder gemaf den Richtli-
nien fur die Anlage von Landstraflen Ausgabe 2012, Entwasserungsnachweis usw.,

- Regelquerschnitt mit Angaben zum Befestigungsaufbau fiir den Anschlussbereich zur BO96A

Grundsatzlich bestehen seitens des Landesbetriebes StraRenwesen gemaf Stellungnahme keine Be-
denken gegenlber den eingereichten Unterlagen.

Die abgestimmte Planung des Anschlussbereiches ist Voraussetzung fiir die abschlieBende Zu-
stimmung des Landesbetriebes StraBenwesen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49
»Neubau Rettungswache SchonflieR".

N 4 552
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49
GML ,Neubau Rettungswache SchénflieR* in der Fassung der 1. Anderung vom Dezember 2025
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5 Plananderung (Abwagung und Begriindung)

Ein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht im Hinblick auf die Festsetzung der GUberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen) sowie der randlich festgesetzten Anpflanzgebote. Die sonstigen Festset-
zungen zu Art und Mal der baulichen Nutzungen sowie zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen zur
Anbindung an die nachrichtlich ibernommene Bundesstrale werden von der Anderung nicht beriihrt.

Das Grundgeriist der Abwigung zum Ursprungsbebauungsplan wird durch die vorliegende An-
derung nicht beriihrt.

5.1 Bauweise und liberbaubare Grundstuicksflachen

Fir die Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Ausweisung eines ,Baufensters“ anhand von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO. Die festge-
setzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht iberschritten werden. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen
werden.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird das festgesetzte ,Baufenster” in seiner Aus-
dehnung und Lage an die geanderte Entwurfsplanung fir den Neubau der Rettungswache angepasst.
Die Baugrenzen werden nach Norden erweitert und im Osten zurickgenommen.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Eine hiervon abweichende Regelung wird nicht getroffen. Mit Einbezie-
hung der Flachen in die Ortsdurchfahrt entfallt die Anbauverbotszone entlang der Bundesstrale.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden die bislang parallel zur Bundesstrafie an-
geordneten Stellplatze an die studostliche Grundstiicksgrenze verlagert. Die Auswirkungen der Umpla-
nung auf die Schallimmissionssituation in der Umgebung der geplanten Rettungswache wurden fach-
gutachterlich untersucht (vgl. Kap. 5.3).

Gemal Stellungnahme der unteren StralRenverkehrsbehoérde hat die Anlage von Stellflachen bzw. Park-
platzen entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen) bzw. der EAR 05 (Emp-
fehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung einer Bauweise ist aufgrund des Vorhabenbezuges
nicht erkennbar. Das geplante Gebaude der Rettungswache hat nach aktuellem Stand der Planung eine
L-Form mit einer Ladnge von rund 36 m und eine Breite von rund 29, m und entspricht damit der offenen
Bauweise.

5.2 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR*
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch. Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Wesentlicher Bestandteil der Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sind im Hinblick auf die unmittelbare Nachbarschaft des Standortes zum Landschaftsschutzgebiet
~Westbarnim“ sowie die Lage innerhalb des Naturparks ,Barnim“ die im Bebauungsplan festgesetzten
Anpflanzgebote zur randlichen Eingriinung in Form einer freiwachsenden Feldhecke.
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5.21 Anpflanzgebote

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB erfolgt zur Eingriinung des Standortes der Rettungswa-
che sowie zur Gestaltung des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum die Festsetzung von
Anpflanzgeboten:

TF 3: Die in der Fldche fiir Gemeinbedarf ,Rettungswache” festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und stand-
orttypischen Gehélzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m? Fla-
che zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 18/20, zwei Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5
Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der
der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Die Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze erfolgt zur Gewahr-
leistung einer zeitnahen, sichtschutzwirksamen Wuchshohe und Dichte der Gehdlzpflanzung. Im Hin-
blick auf einen hochwertigen, 6kologischen Ausgleich wird die Verwendung standortheimischer bzw.
standorttypischer Gehdlzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze empfohlen.

Die geplante Feldhecke dient auch der Entwicklung von Lebensraumstrukturen fir Freibriter im Sinne
einer bestandserhaltenden MalRnahme.

Mit dem geadnderten architektonischen Entwurf werden die entlang der stidostlichen Grundstlicksgrenze
in einer Breite von 3 m festgesetzten Anpflanzgebote mit Stellplatzen tberplant.

Zur Gewahrleistung der Eingriinung des Standortes durch eine 3 m breite Feldhecke und Aufrechter-
haltung des Grundgeristes der Abwagung erfolgt eine Erweiterung des Geltungsbereichs und die Ver-
lagerung der randlich festgesetzten Anpflanzgebote auf die Erweiterungsflachen.

Gemal § 8 Abs. 1 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) sind die nicht mit Gebauden oder vergleich-
baren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die Alleebaume entlang der BundesstralRe unterliegen dem gesetzlichen Alleenschutz gemaf § 17
BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29 BNatSchG. Aufgrund der nachzuweisenden Sichtdreiecke zur
Auffahrt auf die Bundesstral3e ist die Erforderlichkeit der Fallung oder Umsetzung eines jliingeren Allee-
baumes auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans absehbar.

MafRnahmen, die das Strallenbegleitgrin betreffen, unterliegen gemaf § 27 BbgStrG dem Strallenbau-
lasttrager. Strallenbaulasttrager der Bundesstralle ist der Landesbetrieb StralRenwesen. Der Stralen-
baulasttrager muss sich gemafl Hinweis der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung von dem Verbot nach § 17 BbgNatSchAG selbststandig befreien, unter den Bedingungen,
die § 67 Abs. 1 BNatSchG abschlielend regelt. Sofern die Befreiungsvoraussetzungen vorliegen soll-
ten, ist die unvermeidbare Fallung eines Alleebaumes mdglich.

Bei unvermeidbaren Fallungen von geschutzten Alleebdumen, ist gemafl Stellungnahme des Landes-
betriebes Stralenwesen wie folgt zu verfahren:

Abstimmungen zu Fallungen und erforderliche Ersatzpflanzungen mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde.

Fallungsgenehmigungen sind einzuholen.

Nachpflanzungen sind entsprechend der zustandigen Naturschutzbehérde vorzunehmen.
Eine 1-jahrige Fertigstellungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege sind sicherzustellen.
Nachpflanzungen sind bevorzugt entlang von Bundes- und Landesstralen anzusetzen.
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Nach Abschluss der Pflegezeit ist der Landesbetrieb StralRenwesen zur Schlussabnahme einzula-
den.

Fir den Fall, dass die Baume zunachst erhalten werden kénnen, aber im Nachgang absterben, er-
folgt eine Beweislastumkehr. Ohne weitere Priifungen wird von einem Verschulden der Abgangig-
keit des Baumes durch den Vorhabentrager ausgegangen.

Erforderliche Abstimmungen und Nachpflanzungen erfolgen, analog zum obigen Abschnitt, mit der
zustandigen Naturschutzbehérde durch den Vorhabentrager.

5.3 Immissionsschutz

Die Auswirkungen der Umplanung auf die Schallimmissionssituation in der Umgebung der geplanten
Rettungswache wurden fachgutachterlich untersucht. GemaR schallschutzfachlicher Stellungnahme
vom 13.11.2025 (Woélfel Engineering GmbH + Co. KG) zeigt die entsprechende Neuberechnung, dass
auch mit der geanderten Architektur und der daraus resultierenden geanderten Lage der Schallquellen
die zur Beurteilung heranzuziehenden Orientierungswerte (OW) bzw. Immissionsrichtwerte (IRW) in der
Umgebung der geplanten Rettungswache sowohl tags als auch nachts erheblich unterschritten werden.

Mogliche kurzzeitige Gerauschspitzen sind aufgrund der Entfernung zwischen der geplanten Rettungs-
wache und den nachstgelegenen Immissionsorten als unkritisch einzustufen.

Das Fachgutachten kommt zu der Bewertung, dass auch mit der gednderten Ausfihrungsplanung und
der daraus resultierenden Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine Larmkonflikte zu
erwarten sind.

Die schallschutzfachliche Stellungnahme vom 13.11.2025 (Wélfel Engineering GmbH + Co. KG) wird
der Begriindung zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswa-
che Schoénflie“ als gesonderte Unterlage beigefugt.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) wird als zustandige Immissionsschutzbehérde im Rahmen der Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Anderungsverfahren beteiligt und
um fachliche Stellungnahme gebeten.

5.4 Regelungen im Durchfuhrungsvertrag

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde zwischen der Gemeinde Muh-
lenbecker Land als Plangeberin und dem Landkreis als Vorhabentradger und Antragsteller ein Durchfih-
rungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB als besondere Form des stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11
BauGB abgeschlossen, mit dem Ziel der Sicherung des planungsrechtlichen Abstimmungsbedarfes, der
mit den Festsetzungen im Bebauungsplan allein nicht geklart werden kann.

Zu den Regelungsinhalten des Durchfihrungsvertrages gehéren

- Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist
- Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten,

- die Beteiligung an Infrastrukturkosten in einem angemessenen Umfang sowie

- die Ausarbeitung, Durchfiihrung und Sicherung der Kompensationsmaflinahmen.

Der zwischen der Gemeinde Miihlenbecker Land und dem Landkreis abgeschlossene Durchfiih-
rungsvertrag muss an die vorgesehenen Anderungen gemiR den vorliegenden Genehmigungs-
planungen fiir den Neubau der Rettungswache sowie die Verkehrs- und Freianlagenplanung an-
gepasst werden.
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5.5 Nachrichtliche Ubernahme

Bundesstrale 96a

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache Schonflie* umfasst zum besseren Planverstéandnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen gegenlber der Bundesfernstralle eine Teilflache der planfestgestellten bzw. als
planfestgestellt zu betrachtenden Bundesstrale 96a (Flurstlick 470 tlw., Flur 3, Gemarkung Schonfliel3).

Gemal § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesfernstraliengesetztes (FStrG) ist entlang von Bundesstralien die
Errichtung von Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom auf3eren Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, die
Uber Zufahrten oder Zugange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sol-
len nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von bauli-
chen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von BundesstralRen ist zudem zustimmungs-
pflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt sodass die Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszonen nach § 9 FStrG entfallen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim*“

Teilflachen im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau
Rettungswache SchonflieR* (Wirtschaftsweg, Teilflachen der BundesstralRe) befinden sich innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets "Westbarnim" (DE 3246-602). Der Verlauf der Schutzgebietsgrenze wird
gemal Daten des Landwirtschafts- und Umweltinformationssystems des Landes Brandenburg (LUIS-
BB) zum Thema Naturschutz nachrichtlich ibernommen.

GemalR § 4 Abs. 2 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® (LSG-VO) unterlie-
gen die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Verfestigung und Versiegelung von Bdden einem Ge-
nehmigungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehdrde. Die Genehmigung ist auf Antrag zu erteilen (§ 4
Abs. 3 LSG-VO), wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verandert und
dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Die Genehmigung kann mit Ne-
benbestimmungen versehen werden.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 Abs. 3 LSG-VO erfolgt gemaf Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Bauantragsverfahrens und kann nicht auf der Ebene der
Bauleitplanung ergehen. Die Ausnahmevoraussetzungen werden gemaf Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vorliegen.

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunikation)

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache Schonflie3 verlaufen unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunika-
tion). Die Hauptversorgungsleitungen und die Schutzstreifen der Gasdruckleitung sind Bestandteil der
Planunterlage. Die Versorgungstrager wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange um Mitteilung zum planungsrelevanten Anlagen- und Leitungsbestand so-
wie zur Vereinbarkeit der Planung gebeten.

Im Hinblick auf die Uberbaubarkeit der vorhandenen Gasversorgungsleitungen zur Befestigung der Ver-
kehrsanlagen und den regelkonformen Ausbau der Anbindung und Zufahrt von der Bundesstrale er-
folgte frihzeitig eine Anfrage des Landkreises als Vorhabentrager an die NBB Netzgesellschaft. Gemal
Stellungnahme der NBB Netzgesellschaft vom 02.09.2021 besteht grundsatzlich die Méglichkeit eine
Einfahrt Gber die vorhandenen Gasversorgungsleitungen herzustellen. Dabei ist zu beachten, dass vor-
zugsweise eine Ausflhrung in Verbundpflaster zu wahlen ist. Weitere Abstimmungen zur geplanten
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Ausflhrung, zu Abstanden und ggf. notwendigen Sicherungsmaflinahmen sind rechtzeitig mit dem zu-
standigen Projektleiter Netzbetrieb vorzunehmen.

Fir das urspriingliche Flurstlick 213, Flur 3, Gemarkung Schonflie besteht mit Stand 12.07.2021 eine
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Recht zur Unterhaltung von Gasdruckregelanlagen) fur die Erd-
gas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 29.01.1999 (UR-
Nr. 109/1999 des Notars Seyffert in Berlin). Die Dienstbarkeit wurde vom Grundbuchamt auf das Flur-
stick 551 Ubertragen.

Fir das urspringliche Flurstick 213, Flur 3, Gemarkung Schonflield besteht mit Stand 12.07.2021 zu-
dem eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht — Gashochdruckleitung HDL 070.04.00
Schonflie-Glienicke) fur die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam. Aufgrund der Leitungs-
und Anlagenrechtsbescheinigung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe) vom
08.12.2008 (Az: 09.53-934) gemall §9 Abs.4 Grundbuchbereinigungsgesetz eingetragen am
25.03.2009. Die Dienstbarkeit wurde vom Grundbuchamt auf das Flurstiick 551 Ubertragen.

5.6 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR” sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvogeln der europaischen
Vogelarten bekannt sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie méglich.

Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Storungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Sollten im Vorfeld von BaumalBnahmen einschlieBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung der Baumaflinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fur die BaumalRnah-
men ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Geschiitzte Allee gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG

Die Baume beiderseits der Bundesstraflie 96 A (Flurstlick 470, Flur 3 in der Gemarkung Schénfliel3) sind
Bestandteil einer nach § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschitzten Allee. Alleen
durfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

MaRnahmen, die das Stralenbegleitgriin betreffen, unterliegen gemaf § 27 BbgStrG dem Stralenbau-
lasttrager. Straflenbaulasttrager der Bundesstralle ist der Landesbetrieb StralRenwesen. Der Strafen-
baulasttrager muss sich von dem Verbot nach § 17 BbgNatSchAG selbststandig befreien, unter den
Bedingungen, die § 67 Abs. 1 BNatSchG abschlieend regelt. Bei unvermeidbaren Fallungen von ge-
schitzten Alleebaumen, ist gemaR Stellungnahme des Landesbetriebes Strallenwesen wie folgt zu ver-
fahren:

Abstimmungen zu Fallungen und erforderliche Ersatzpflanzungen mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde.

Fallungsgenehmigungen sind einzuholen.

Nachpflanzungen sind entsprechend der zustandigen Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Eine 1-jahrige Fertigstellungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege sind sicherzustellen.
Nachpflanzungen sind bevorzugt entlang von Bundes- und Landesstralen anzusetzen.

Nach Abschluss der Pflegezeit ist der Landesbetrieb StralRenwesen zur Schlussabnahme einzula-
den.
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Fir den Fall, dass die Baume zunachst erhalten werden kénnen, aber im Nachgang absterben, er-
folgt eine Beweislastumkehr. Ohne weitere Priifungen wird von einem Verschulden der Abgangig-
keit des Baumes durch den Vorhabentrager ausgegangen.

Erforderliche Abstimmungen und Nachpflanzungen erfolgen, analog zum obigen Abschnitt, mit der
zusténdigen Naturschutzbehérde durch den Vorhabentrager.

Gehélzschutzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt mit Inkrafttreten die Satzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strduchern und zu Festlegungen von Nachpflanzun-
gen (Geholzschutzsatzung), in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die 2. Anderungssatzung zur Satzung der
Gemeinde Mlhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), in Kraft
getreten am 8. Mai 2020.

5.7 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Amtliche Lageplan "Neubau Rettungswache SchonflieR" vom 24.11.2021,

erstellt und zur Verfiigung gestellt vom Landkreis Oberhavel, Fachdienst Vermessung mit dem Stand
der Katasterunterlagen sowie ortlichen Aufnahmen vom November 2021.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hoéhensystem: DHHN 2016

5.8 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroBe
Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Rettungswache®, 2.497 m?
davon Flachen mit Anpflanzgebot 293 m?
Offentliche Stralkenverkehrsflache 180 m?
Nachrichtliche Ubernahme: Bundesstrafie 627 m?
Plangebiet gesamt 3.333 m?
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7  Auswirkungen der Anderung

7.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Im Hinblick auf die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse wurden die Auswirkungen der zu er-
wartenden Gerauschimmissionen auf die Nachbarschaft mit einer Schallimmissionsprognose auf der
Grundlage der geanderten Planung fachgutachterlich tGberprift. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass keine Larmkonflikte zu erwarten sind. Weitere Auswirkungen auf bestehende Nutzungen sind
nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.

7.2 Verkehr

Auswirkungen der Anderung auf die verkehrliche Situation im Bereich der Ortslage Schénfliel sowie
auf das ortliche und Uberortliche StralRennetz sind nicht erkennbar.

7.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Gemeindegebiet vertretenen und mog-
licherweise von der Planung berthrten Versorgungstrager wurden im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Die erforderlichen technischen Planungen fiir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwas-
ser sowie die Abwasserentsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Aus-
fuhrungsplanungen zur internen ErschlieBung detailliert.

7.4 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Mit Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen erkennbar.

7.5 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgte eine Eingriffsermittiung gemaR § 13 i.V.m. § 18 BNatSchG
durchgefiihrt sowie die Festlegung von Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sowie von externen Ausgleichsmallinahmen.

Mit der Vergroflerung und der veranderten Anordnung des Baufensters sind keine zuséatzlichen Ein-
griffe in Umwelt, Natur und Landschaft verbunden.

Mit der VergroRRerung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache um 302 m? ist unter Berticksichtigung der
festgesetzten GRZ von 0,8 eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 241 m? mdglich. Da die Erweiter-
ungsflachen ausschlieBlich zur Anpflanzung der zur Eingriinung des Standortes vorgesehenen Feld-
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hecke genutzt werden, soll von einem zusatzlichen Ausgleich fir die ermdglichte zusatzliche Versiege-
lung abgesehen werden. Die Flachen mit Anpflanzgebot werden mit der VergréRerung des Geltungs-
bereichs um 17 m? vergréRert.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen wie die randliche
Anpflanzung einer Feldhecke, der versickerungsfahige Aufbau von ErschlieBungsflachen und die Be-
griinung von Stellplatzanlagen bleiben von der Anderung unberiihrt.

Im Hinblick auf die die Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutz sowie die Lage innerhalb des Natur-
parks ist geplante Anderung unter Berticksichtigung der weiterhin vorgesehenen randlichen Eingriinung
des Standortes ohne Relevanz.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschuitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind der
gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Im Ergebnis der zum Ursprungsbebauungsplan durchgefihrten faunistischen Untersuchungen kann
ausgeschlossen werden, dass der Umsetzung der Planung Belange des besonderen Artenschutzes
entgegenstehen konnen, die nicht durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen in aus-
reichendem Umfang berlcksichtigt werden kénnen.

7.6 Bodenordnende MaRnahmen

Im Vorfeld der Planung wurde das bisherige Flurstiick 213, Flur 3, Gemarkung Schonflie3 bereits in das
Flurstiick 551 fiir den Standort der Rettungswache sowie das weiterhin landwirtschaftlich genutzte bzw.
brachliegende Flurstiick 552 aufgeteilt.

Die mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans in den Geltungsbereich einbezogenen Teilfla-
chen des Flurstlicks 552, Flur 3, Gemarkung Schoénflield werden im Planvollzug vom Landkreis Ober-
havel als Vorhabentrager fir den Neubau der Rettungswache von der Gemeinde Muhlenbecker Land
erworben.

7.7  Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fur die Herstellung der Erschlieung des Plangebietes werden
auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag
durch den Landkreis Oberhavel als Vorhabentrager Gbernommen.
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8 Verfahren

Inkrafttreten des Ursprungsbebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan GML Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie* ist durch
ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 02.08.2024
bekannt gemacht worden. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan GML Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie3* in Kraft getreten.

Beschluss zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Aufstellungsbeschluss

Auf Antrag des Landkreises Oberhavel als Vorhabentrager wurde am 08.12.2025 von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land der Beschluss zur Einleitung eines Anderungsverfahrens
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Neubau Rettungswache® im Ortsteil Schonflie
gefasst (Aufstellungsbeschluss). Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Durchfilihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Auf eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Absatz 1 und
§ 4 Absatz 1 BauGB wird verzichtet.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... vom ....... 2025 ortstblich bekannt gemacht.

Billigungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker hatam ...... 2026 die Entwurfsfassung der 1. An-
derung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie“ vom De-
zember 2025 gebilligt und zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Entwurfsfassung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR* gemal § 3 Absatz 2 BauGB vom ...... 2026
bis ...... 2026 fir die Dauer eines Monats in das Internet eingestellt und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.
Der Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt Nr. ... vom ....... 2026 ortsublich bekanntge-
macht. Dabei wurde gemaR § 13 Absatz 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird. Zuséatzlich wurden die verdffentlichten Unterlagen Gber das Landesportal zu-
ganglich gemacht.

Nach § 4a Absatz 2 BauGB wurde die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgefuhrt.

Die anerkannten Naturschutzverbande wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom ...... 2026 nach § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Verfahrensvermerke werden entsprechend dem Planungsfortschritt fortgeschrieben.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)
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10 Anhang

Stand: 15.12.2025



