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Verfahrensvermerke Ao betblgomgp incempler 1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
"Sondargeblet Gastronamie, Beherbergung und
Wohnen
MabR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
§16 Abs.2 BauNvO
[ |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB ]
Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO) s
B
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir i
MaBnahmen zum Schutz, zur e und zur Entwicklung von [ |
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) B
Umgrenzun von Fléchen flr MaRnahmen zum B
Schutz, und zur Entwicklung von Natur
und Landsahaﬂ §9 Abs.1 Nr.20 BauGB) [ |
M1 M2 Bezeichnung von Teilfldchen + A
]
. Bindung flir die Erhaltung von Béumen 50m B
§9 Abs.1 Nr. 25b BauG
Sonstige Planzeichen
' ' Grenlghe de; rﬂuamtchsn GeII!unga
bereiches des Bebauungsplanes
| I (50 Abs.7 BauGB 40m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Um renzung von Fléichen fir Nebenanlagen
bs.1 Nr. 4 BauGB
weckbestlmmung Stellplatzfléchen
’ " Um renzung von Fléchen fiir Nebenanlagen
-

bs.1 Nr. 4 BauGB
'weckbestimmung: Feuerwehr-Bewegungsfldche

30m

Nachrichtliche Ubernahme

.- - l. Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts "LSG Westbarnim"

am .l §9 Abs. 6 BauGB

Hinweisliche Darstellung O)

J'—J"3 m MaRangabe in Meter

20m o5

10m

Kurven in Zu- und
Durchfahrten geman

Richtlinie (iber Fléchen fir die Feuerwehr
vom 25. Mérz 2002 (ABI. S. 486, 1015)
Zuletzt S eéndert durch Bakannlmnehung
vomn 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631)
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 25.02.2019 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB aufgestellt. Von der fru@ggn\umerﬂchtung und Erérterung nach

§3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden. _ENBEC h\
L / i %

Der Biirge!

.4 Ba GB i. V.m. Art.2 Abs.2

2. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustﬁndlge Behorde wurde ge R §4

/

Gemeinde Miihlenbecker Land, den 4%52 g Der Bu

3. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 22.02.2021 den Entwurf des Beb:
und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den /“112 A Der Blu‘.irgermelster
4, Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom November 2020 erfi
nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit,
Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wafifend-der-Aus
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber d,of( Bauleitplana
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls dar; fhlngewieaen, céss von eing

uGB beteiligt worden.

: Bi é?Izrbindung mit §4(2)
@

5, ov
8. Zu Anderungen des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Juni 2021 wurden d o k{ derungen betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange in der Zeit vom 22.06.2021 bis einschlieflich 09.07.2021

4§24 L.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den ...........0.% Der BUrgermeiate
T. Die Gemeindevertreterversammiung hat die Stellungnahmen am 2003
V.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den /1.%..4.. 2.4 Der Biirgermeister

8. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters v
Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsreleva
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren

Bu r lCQMWQ role,\‘ ; 10,09,
2024 .
Ort, Datum Unterschrift und Siegélabdru

@s zugelassenen
8.  Der Bebauungsplan in der Fassung von . Dj’ '1 . wurde am ;00321 von der
beschlossen. Die Begriindung von ..0.1.%.24... . zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

. AW 4.2 L !
Gemeinde Miihlenbecker Land, den ... 5.5 8. A Der Birgermeisf g
10.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes ®inschlieftlich de
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom 2.0..4.4..24. Ubereinstimmt. o

Gemeinde Miihlenbecker Land, den /]“12 1

Der Birgerme { 2 ¢
(&
11.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei de;g:r auf Dauer w&hte ststurlden von jedermann

eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ant2: 722244 wie fo A% chmarden hUtt M3
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde. :

In der Bekanntmachung Ist geméR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmach ﬁg Wn Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen | hingewiesen worden,

Die Satzung ist am?2:12-28 Uin, Kraft getreten.
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Gemeinde Milhlenbecker Land, den 224021
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Rechtliche Grundlagen s ®. 3o
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¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. : : 39. X 39.728 L ) el o o o
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 e — - gttt et - s
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert e o 39.27 0 “ ;&' + 39.53 - &39‘75 AL 39.60 s / {
* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 3924 @ @ 00 .v 39.32 5¢.39. 39,43 3¢.99.52 39.73 ¢§'° s
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 39.26 " @39‘82 &
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geéndert ® 5 ~ 503944 3¢ 39.66 — 30,80 40.00
worden ist 39.31 "\ 39.38 39.46 39.58 g 9.
{ o Y ~39.45 . : X 39.48 e 39.84 Katastervermerk
; PR Li haftskarte d
« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der sl Rk i - e e v,m.::uﬂ,“mm
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 38]) = - 50 39 7 Oberhavel
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I21, 0 m . ,
emeinde: Milhlenbecker Land
[Nr. 5]) sSERREEERE 0 AEWRERRGG BOwsisieses 39.67 39 75 Gemarkung:  Schildow
Flur: 18
Datum: 15.04.2020

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| 8. 68), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | 8. 1802) geéndert worden ist

TeXtI iChe FeStsetzu ngen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

L Planungsrechtliche Festsetzungen
" Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen geméR §11(2) BauNvVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen
sind ausschlieRlich folgende bauliche Nutzungen zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fiir Betriebsangehdrige

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Fir die gemé&R Planzeichnung festgesetzte Baugebietsfiiche des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie,
Beherbergung, Wohnen wird gemaf § 16(2)1. BauNVO festgesetzt: Grundfldchenzahl: GRZ 0,35

(2) Durch die Grundflachen gem&R § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bis zu
GRZ 0,75 Uberschritten werden.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
(1) Es wird eine offene Bauweise gemaR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
(2) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung geméaf §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Fléache und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
4, Héhenlage des ErdgeschossfuBbodens (§9 Abs.3 BauGB)
Fir neu zu errichtende Geb&ude im Plangebiet darf der fertige FuBboden Erdgeschoss nicht unter 38,5m Uber NHN im DHHN
2016 liegen.
5. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes liber die belebte Bodenzone zu versickern.

6.
(1)

Wasserdurchlidssige Befestigungsaufbauten fiir Stellplitze

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

Stellplatze sind mit einem wasser- und luftdurchléssigen Befestigungsaufbau mit einem Versickerungsfaktor vom maximal 0,7 (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenschotter) herzustellen.

(2)

(3)

Niederschlagswasser von den (iberbauten Grundstiicksfldchen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Flache M2 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.b) BauGB
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
sind Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig, der vorhandene Gehélzbestand und das vorhandene temporére Kleingewésser (Grabenanschnitt) sind zu
erhalten.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist

jéhrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu mahen.

(4)

Erhalt von Badumen (§§9 Abs.1 Nr.20 und 25.b) BauGB

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zur Vermeidung drohender VerstéRRe gegen Verbote gemaRl §44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz
Stare) zu erhalten. Dies schlielt auch den Schutz der Wurzeln im Traufbereich der Bdume mit ein.

()

Innerhalb der Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 und des Teils der Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1, der innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim liegt, sowie an den

Freihalten der Flichen M1 und M2 im LSG von Einzéunungen und Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien (§9 Abs.1 Nr.20. BauGB)

auReren Grenzen dieser Flachen zum Landschaftsschutzgebiet Westbarnim sind Einzdunungen unzuléssig.
Im Ubrigen Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass (iber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und Kleins8uger mit einem lichten
Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

il
)

(2)
(3)

Nachrichtliche Ubernahme geméR §9 Abs.6 BauGB

Fir das Plangebiet gilt die Satzung (iber die Herstellung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung)

in der jewells gliltigen Fassung.

Fur das Plangebiet gilt die Steliplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land in der jeweils gliltigen Fassung.

Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Stréuchern und
zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land

Nr. 40 "Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen
Hermsdorfer StraBe" OT Schildow

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geméaf §13a BauGB)

Satzung Juli 2021

Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin -
Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
Planungsbiiro Ludewlg, Rosa-Luxemburg-Stralte 13
16547 Birkenwerder, Tel.: 03303 502916
e-mall: ludewig@planungsbueroludewig.de
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