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Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Alilgemeine Angaben

Bebauungsplan GML Nr. 44 , Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Monchmiihle im Bereich Miihlenbecker StraRe“ der Gemeinde Miihlenbecker Land

Ilhr Schreiben vom 7. Juni 2022

Anhorungsfrist: 13. Juli 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung wie folgt:

B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der
Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen-Thiiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse Potsdam

Konto-Nr.. 7110401747 IBAN: DE43 3005 0000 7110 4017 47
Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: ~ WELADEDDXXX
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3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustiandigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen iiber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung éffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Mit freundlichem Gru
Im Auftra
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Cottbus, .Juni 2022
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Flachennutzungsplananderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich
Miihlenbecker StraBe“ der Gemeinde Miihlenbecker Land

Ihr Schreiben vom 7. Juni 2022

Anhorungsfrist: 13. Juli 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fiuir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung wie folgt:

B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der
Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen—Thiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse Potsdam

Konto-Nr.: 7110401747 IBAN: DE43 3005 0000 7110 4017 47
Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: WELADEDDXXX
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3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:
Auskunfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung éffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Mit freundlichem Gru3
Im Auftrag




Landesamt fiir Landliche

LAND BRANDENBURG Entwicklung, Landwirtschaft

und Flurneuordnung
Ref. B2 — Landliche Neuordnung

Land: ‘ t fiir Landliche Entwickl .Landwinschaﬂ und Flurneuordnung
Fehrbelliner Strale 4e | 16816 Neuruppin Fehrbe”iner Straﬂe 4e
16816 Neuruppin
Gruppe Planwerk
) Bearb.: (NI
Gesch.Z.: (EEENND
Uhlandstrae 97 S
10715 Berlin Verf.-Nr.:

Bitte geben Sie bei jedem Schriftwechsel die
oben stehende Verfahrensnummer mit an.

Versand ausschlieBlich per E-Mail an Hausruf: ()

G Fax: (N
Internet: www.LELF.brandenburg.de
]

Neuruppin, 10. Juni 2022

B-Plan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Monchmiihle
im Bereich Miihlenbecker Str.“ und FNP-Anderung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbeharde, Ref. B2 -
Landliche Neuordnung

Sehr geehrte ()

das Planungsgebiet ist weder von punktuellen BodenordnungsmalRnahmen nach
§ 64 LwAnpG noch von grolflachigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbe-
reinigungsgesetz betroffen.

Es liegen auch keine entsprechenden Antrage vor.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 10. Juni 2022 durch Bertram Allert im elektronischen Dokumenten-
und Vorgangsbearbeitungssystem VISkompakt des Landesamtes fiir Landliche Entwicklung, Land-
wirtschaft und Flurneuordnung Brandenburg schlussgezeichnet.

Dienstsitz Referatsleiter/-in:
17291 Prenzlau, Grabowstralle 33



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Flachennutzungsplan-Anderung fiir den Geltungsbereich des BP
Nr. 44 "Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Moénchmiihle im

VOmaben | gereich Miihlenbecker Str.” Gemeinde Miihlenbecker Land, OT
Schildow
Ansprechpartnerin: | (S EEEEED
Telefon: | (D

E-Mail: | TOEB@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [J

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Keine weiteren Hinweise.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
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a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsziel

Die Strecke der Heidekrautbahn Berlin-Wilhelmsruh und Schénwalde West soll reaktiviert werden.
Hierfir sollen drei weitere Haltepunkte der Heidekrautbahn in der Gemeinde Mihlenbecker Land
geschaffen werden. Die Auswirkungen der Reaktivierung der Heidekrautbahn ist nicht Teil dieses
Verfahrens.

Der BP GML Nr. 44 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung des
Haltepunktumfeldes ,Schildow-Monchmihle® mit Gestaltung des Platzes, Fahrradabstellanlagen sowie
einer Kiss & Ride Anlage schaffen.

Der BP steht im Zusammenhang mit der Anderung des FNP. Nachfolgend wird die Stellungnahme zum
BP Nr. 44 wiedergegeben.

2.  Stellungnahme

21 Rechtsgrundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)! sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie maoglich vermieden werden. Mogliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG konnen durch die Emissionen ausgehender
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen
werden.

Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN
18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Stérwirkung liegt die Zustandigkeit beim
Landesamt fir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

1Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S.1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von
Anlagen sind in den §§ 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir
genehmigungsbediirftige und nicht genehmigungsbedirftige Anlagen, in den Verordnungen zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung)?, der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)3 und
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)* geregelt. Mégliche Beeintrachtigungen
durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitlinie> ermittelt.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -Gerauschimmissionen (AVV-
Baularm)® gilt fiir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur
Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

Fir den Schutz in Gebauden legt die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® mit den
Berechnungsverfahren die Anforderungen an die Schallddmmung der Bauteile fest.

2.2 Immissionssituation - Schutzanspruch

Den Ausfuhrungen des vorliegenden Umweltberichtes zu den Auswirkungen des Vorhabens kann
gefolgt werden. Der Planentwurf beinhaltet nicht die Festsetzung von Stellflachen fir Pkw bzw. eine
Park & Ride-Anlage. Im Landesamt fir Umwelt liegen derzeit keine Erkenntnisse zu Konflikte von den
beschriebenen geplanten Nutzungen Fahrradabstellanlagen sowie einer Kiss & Ride Anlage vor, die
eine gutachterliche Untersuchung der Auswirkungen begriinden.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3
Abs. 5a) BImSchG, der eine weitere Berticksichtigung im Sinne von § 50 BImSchG von Auswirkungen
die durch schwerer Unfélle hervorgerufen werden, erfordert.

3. Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Gestaltung des Umfeldes des Haltepunktes und
der Darstellung der Verkehrsflache im FNP keine Bedenken.

4.  Mitteilung

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Da die Planung immissionsschutzrechtliche Belange berihrt, ist das Landesamt fir Umwelt
im weiteren Verfahren zu beteiligen. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist
entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 13. Juli 2022 durch (SEBBI@ schiussgezeichnet und ist ohne Unterschrit giltig.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BlmSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020
(BGBI. 1 S.2334)

3Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt geandert durch die Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

4 Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. S. 1050)

5 Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI. S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass vom 17. September 2021 (ABI. S. 779)

6 Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm (AVV Baularm) vom 19. August 1970 (BAnz. Nr. 160 vom
01.09.1970)
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 44 "Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Vorhaben | Monchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str." Gemeinde Miihlenbe-
cker Land, OT Schildow

Ansprechpartnerin:

Frau Bomer
Telefon: | (SR

E-Mail: | TOEB@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [J

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Keine weiteren Hinweise.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-
gen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1. Planungsziel

Die Strecke der Heidekrautbahn Berlin-Wilhelmsruh und Schonwalde West soll reaktiviert werden.
Hierfr sollen drei weitere Haltepunkte der Heidekrautbahn in der Gemeinde Muhlenbecker Land ge-
schaffen werden. Die Auswirkungen der Reaktivierung der Heidekrautbahn ist nicht Teil dieses Verfah-
rens.

Der BP GML Nr. 44 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestaltung des Halte-
punktumfeldes ,Schildow-Mdnchmihle® mit Gestaltung des Platzes, Fahrradabstellanlagen sowie einer
Kiss & Ride Anlage schaffen.

Der BP steht im Zusammenhang mit der Anderung des FNP.

2.  Stellungnahme

21 Rechtsgrundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)' sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie maoglich vermieden werden. Mogliche schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kdnnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen werden.
Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN
18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Storwirkung liegt die Zustandigkeit beim Lan-
desamt flir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von
Anlagen sind in den §§ 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz flr genehmigungs-

1Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S.1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
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bedurftige und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen, in den Verordnungen zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)?, der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)3 und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung
der Luft (TA Luft)* geregelt. MAgliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der
Lichtleitlinie® ermittelt.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -Gerauschimmissionen (AVV-
Baularm)® gilt fiir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur
Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

Fur den Schutz in Gebauden legt die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ mit den Berechnungsver-
fahren die Anforderungen an die Schallddammung der Bauteile fest.

2.2 Immissionssituation - Schutzanspruch

Den Ausflihrungen des vorliegenden Umweltberichtes zu den Auswirkungen des Vorhabens kann ge-
folgt werden. Der Planentwurf beinhaltet nicht die Festsetzung von Stellflachen fiir Pkw bzw. eine Park
& Ride-Anlage.

Im Landesamt fir Umwelt liegen derzeit keine Erkenntnisse zu Konflikte zu den beschriebenen geplan-
ten Nutzungen Fahrradabstellanlagen sowie einer Kiss & Ride Anlage vor, die eine gutachterliche Un-
tersuchung der Auswirkungen begrinden.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3
Abs. 5a) BImSchG, der eine weitere Berticksichtigung im Sinne von § 50 BImSchG von Auswirkungen
die durch schwerer Unfélle hervorgerufen werden, erfordert.

3. Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Gestaltung des Umfeldes des Haltepunktes keine
Bedenken.

4.  Mitteilung

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Da die Planung immissionsschutzrechtliche Belange berihrt, ist das Landesamt fir Umwelt
im weiteren Verfahren zu beteiligen. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entspre-
chend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 13. Juli 2022 durch (S8l schiussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BlmSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020
(BGBI. 1 S.2334)

3Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt geandert durch die Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

4 Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. S. 1050)

5 Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI. S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass vom 17. September 2021 (ABI. S. 779)

6 Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm (AVV Baularm) vom 19. August 1970 (BAnz. Nr. 160 vom
01.09.1970)
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\ Landesamt fiir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fOr Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Bearb.: (D
Gesch-Z.:(EGEGD

Gruppe Planwerk

Uhlandstralte 97 El
10715 Berlin

]
Hausruf: (D
Fac (D

Internet. www.lfu.brandenburg.de

Cottbus, 13. Juli 2022

Bebauungsplan Nr. 44 "Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Mdnch-
miihle im Bereich Miihlenbecker Str." Gemeinde Miihlenbecker Land, OT
Schildow

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 07.06.2022
- Begriindung mit Umweltbericht, 22.02.2022
- Artenschutzfachbeitrag, 22.02.2022
- Planzeichnung, 22.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Priifung wird fir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (ibergeben.

Besucheranschrift: Hauptsitz: r
Von-Schon-Stralte 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4891-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Polsdam Zertifikat seit 2021

audit berufundfamilie

OT Grof Glienicke
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Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Fir die Belange
zum Naturschutz ist die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel zu-
standig.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

| Dieses Dokument wurde am 13. Juli 2022 durch (D ch ussgezeichnet und ist ohne |
Unterschrift gliltig. -

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 44 "Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Vorhaben | Ménchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str.” Gemeinde Miihienbe-
cker Land, OT Schildow

Ansprechpa%erin:

(]
Telefon: | (A

E-Mail; 1 TOEB@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch ae Egesehene Planung | OJ J

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kdnnen (bitte

alle drei Rubriken ausflillen)

a) E:inwendung

b) Rechtsgrundiage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2 Hinweiée zurﬁsjdeguEg des Untersuchung_suﬁmgs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Keine weiteren Hinweise.

'E)- Unters;uchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3, Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergeseﬁener nachteiliger Aﬁswirkun-
gen

Immissionsschutz Seite 1 von 3



—

—

' b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Ubemgﬁunéssyslemg:

I

— —_— —_— 1

4, Weitergehende Hinu;eise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
' Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

keine

—

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. |
- Rechtsgrundlage

1. Planungsziel

Die Strecke der Heidekrautbahn Berlin-Wilhelmsruh und Schénwalde West soll reaktiviert werden.
Hierfiir sollen drei weitere Haltepunkte der Heidekrautbahn in der Gemeinde Mihlenbecker Land ge-
schaffen werden. Die Auswirkungen der Reaktivierung der Heidekrautbahn ist nicht Teil dieses Verfah-
rens.

Der BP GML Nr. 44 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung des Halte-
punktumfeldes ,Schildow-Ménchmiihle* mit Gestaltung des Platzes, Fahrradabstellaniagen sowie einer
Kiss & Ride Anlage schaffen.

Der BP steht im Zusammenhang mit der Anderung des FNP.

2.  Stellungnahme

21 Rechtsgrundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)' sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Malnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie maglich vermieden werden. Mdgliche schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen werden.
Hinweise zur Berticksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN
18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Storwirkung liegt die Zusténdigkeit beim Lan-
desamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von
Anlagen sind in den §§ 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir genehmigungs-

1Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und

. ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1-des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
Immissionsschutz Seite 2von 3



bediirftige und nicht genehmigungsbedrftige Anlagen, in den Verordnungen zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BimSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)?, der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm)3 und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung
der Luft (TA Luft)* geregelt. Mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der
Lichtleitlinie® ermittelt.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm —Gerduschimmissionen (AVV-
Baularm)é gilt fiir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur
Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschatft.

Fiir den Schutz in Gebauden legt die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® mit den Berechnungsver-
fahren die Anforderungen an die Schallddmmung der Bauteile fest.

2.2  Immissionssituation - Schutzanspruch

Den Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberichtes zu den Auswirkungen des Vorhabens kann ge-
folgt werden. Der Planentwurf beinhaltet nicht die Festsetzung von Stellflachen fiir Pkw bzw. eine Park
& Ride-Anlage.

Im Landesamt fiir Umwelt liegen derzeit keine Erkenntnisse zu Konflikte zu den beschriebenen geplan-
ten Nutzungen Fahrradabstellanlagen sowie einer Kiss & Ride Anlage vor, die eine gutachterliche Un-
tersuchung der Auswirkungen begriinden.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3
Abs, 5a) BImSchG, der eine weitere Beriicksichtigung im Sinne von § 50 BImSchG von Auswirkungen
die durch schwerer Unfalle hervorgerufen werden, erfordert.

3. Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Gestaltung des Umfeldes des Haltepunktes keine
Bedenken.

4.  Mitteilung

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Da die Planung immissionsschutzrechtliche Belange berihrt, ist das Landesamt fiir Umwelt
im weiteren Verfahren zu beteiligen. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entspre-
chend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

[ Dieses Dokument wurde am 13. Juli 2022 durchg schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020
(BGBL. | S. 2334) .
3Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lé&rm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt gedndert durch die Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

4 Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. S. 1050)

5 Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI. S, 691), zuletzt gedndert durch Erlass vom 17. September 2021 (ABI. S. 779)

6 Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldrm) vom 19. August 1870 (BAnz. Nr. 160 vom
01.09.1970)
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

GRUPPE PLANWERK Bearb.: (IS
- Fra et e e

Uhlandstrale 97 Hausruf: (D
10715 Berlin Fax:  +49 33201 442-662

. Internet:  www.lfu.brandenburg.de
per E-Mail. (iaideH@ArUPDEpIanWerkids) roes
@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 19.07.2022

Flachennutzungsplan-Anderung fiir den Geltungsbereich des BP Nr. 44 "Neu-
bau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich Miihlenbecker
Str." Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Eingereichte Unterlagen:

- Anschreiben vom 07.06.2022

- Begriindung mit Umweltbericht, 22.02.2022 (pdf-Dokument)

- Planzeichnung, 22.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Natur-
schutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaly BbgWG §
126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung wird fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen so-
wie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilung Immissionsschutz
ubergeben. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachli-
che Zustandigkeit flr den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 19.07.2022 durch nicht (IR chlussgezeichnet und ist ohne

Unterschrift giltig.

Anlagen
Besucheranschrift: Hauptsitz: [ Y r
Von-Schon-Strale 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 Seeburger Chaussee 2 I

14476 Potsdam Zertifikat seit 2021
L. audit berufundfamilie
OT GroR Glienicke



LAND BRANDENBURG

Brandenburaisches Land
Br

(] t fiir Denkmalpflege und Archéologisches Land
Wiinsdorfer Platz 4-51 D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)

GRUPPE PLANWERK

zH
Uhlandstralle 97

10715 Berlin

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 8. Juni 2022

Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2022: BP/21/ 1 Schildow, OHV, Bebauungsplan GML Nr. 44 ,,Neubau
Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Monchmiihle im Bereich Miihlenbecker
Str.“ und FNP-Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans -
Ihre Mail vom 7.6.2022

Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden konnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehorde fiir
Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz tber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).

Bauausfuhrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
und/oder Verschliisselung.

Brandenburgisches Landesamt
flir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archéologisches Landesmuseum

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege
Oberhavel / Teltow-Flaming

Bearbeiterin: (M
Telefon: ()
Durchwah!: ()
Telefax: ()

(N
Internet: https://bldam-brandenburg.de



Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Seite 2
Fachbehorde fiir Bodendenkmale und als Tréger offentlicher Belange (§
17BbgDSchG).

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege bertihrt sein kdn-
nen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)
Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02



LAND BRANDENBURG

Oberforsterei Neuendorf
Plétzenstralle 17
16775 Lowenberger Land/OT Neuendorf

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberfdrsterei Neuendorf | PlotzenstraBe 17 | 16775 Lowenberger Land

Gemeinde Miihlenbecker Land 2‘:2;'2 _ _—
L|ebeqwalder Stralke 1 Telefon: (R

OT Mihlenbeck Fax (D

16567 Mihlenbecker Land Obf.Neuendorf@LFB.Brandenburg.de

www.forst brandenburg.de
www.wald-online.de

Neuendorf, 20.Juni 2022

Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Moénchmiihle im Bereich Miihlenbecker Strafle"

Vorentwurf, Stand Februar 2022

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange
Stellungnahme des Landesbetriebes Forst als untere Forstbehérde (uFB),
hier Oberforsterei Neuendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am
Haltepunkt Schildow-Monchmiihle im Bereich Miihlenbecker Strale” vorhandene,
wertvolle Baumbestand aus (iberwiegend heimischen Laubhdlzern ist Wald im
Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Der Waldbestand im Geltungsbereich wird im forstlichen Flachenverzeichnis als
Abteilung 1208 neF6 gefiihrt und ist Teil der nordlich unmittelbar angrenzenden
groeren Waldflache in der Ortslage Schildow. Er erfiillt die wichtige Waldfunktion
des lokalen Klimaschutzes und stellt eine kleine Waldflache in waldarmen Gebiet
dar (WF 3100 und 5400). Fiir die Beurteilung der Waldeigenschaft ist gemaf § 32
Abs. 1, Nr. 6 LWaldG die untere Forstbehérde ortlich und sachlich zustandig.

Dienstgebiude Telefon Fax
Oberforsterei Neuendorf ~ Plotzenstralie 17 16775 Lowenberger Land (033051) 90731 (033051) 900026

Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thiiringen Helaba, BIC WELADEDD  IBAN DE98 3005 0000 7035 0000 38

Bl
Sprechzeiten:  Di 13.00 - 17.00 Uhr u. nach tel. Vereinbarung
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Der Bebauungsplanvorentwurf dient mit der Errichtung eines Haltepunktes der
Heidekrautbahn der Starkung des OPNV und liegt somit im 6ffentlichen Interesse.
Aufgabe der unteren Forstbehdrde ist es, den dffentlichen Belang des Walderhalts
mit der bedeutenden Klimaschutzfunktion gerade in dicht besiedelten Bereichen
mit dem &ffentlichen Belang der Stérkung des OPNV und dessen positiven Wir-

kungen untereinander abzuwagen.

Die vorliegende Planung versucht den Waldverlust auf moglichst geringer Flache
den erforderlichen Bedlirfnissen der Verkehrsplanung anzupassen. Auch soll der
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Kompensationsmafinahmen forstrecht-

lich qualifiziert aufgestellt werden. Das begriitt die uFB ausdricklich.

Diesem positiven Aspekt fehlt aus Sicht der Forstbehérde aber die Betrachtung
des Gesamtvorhabens Haltepunkt Schildow. Konkret wird keine Waldflacheninan-
spruchnahme fir den Bahnsteig des Haltepunktes sowie der geplanten Kiss&Ride
Stellpléatze entlang der Muhlenbecker Stralke quantifiziert, da diese auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen. Somit ist weiterer Waldverlust an dieser sensiblen
Waldflache nicht ausgeschlossen, dessen notwendiger Erhalt aufgrund Verkehrs-

larm und -emissionen in der Begriindung hinreichend erlautert wird.

Die Darstellung der erforderlichen Kompensation der Waldumwandiung aus Fak-
tor (1:3) und Flache ist forstrechtlich betrachtet korrekt dargestellt, auch die MaR-
nahmenflache auf dem Flurstick 60/8 der Flur 6 Gemarkung Miihlenbeck ist ge-
eignet. Mit einem Abstand (Luftlinie) von rund 1,5 km zum Eingriffsort wird aber
deutlich, dass in der Gemarkung Schildow mit einem geringen Bewaldungsprozent
scheinbar keine Flachen zur Waldanlage vorhanden sind. Dies unterstreicht ein-

mal mehr die Wichtigkeit des Walderhalts in der Gemarkung Schildow.

Die untere Forstbehdrde kann aus forstfachlicher Sicht dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes GML Nr. 44 Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménch-
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muhle im Bereich Miihlenbecker Strafle" aufgrund der Kleinflachigkeit des Wald-
verlustes zustimmen, wenn eine weitere Waldinanspruchnahme an dieser Stelle
ausgeschlossen ist.

Deshalb sind der Flachenbedarf der Kiss&Ride-Parkplatze entlang der Miihlenbe-

cker Stralle (Waldseite) sowie die Lage des Bahnsteiges in der Waldflache zu prii-

fen und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes GML Nr. 44 ist entsprechend

anzupassen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans Schildow der Gemeinde Miihlenbecker
Land im Parallelverfahren zum Bebauungsplanes GML Nr. 44 lehnt die uFB bis
dahin ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur

Gemeinde MUhIenbeckér Land
FB1 Bauen Tel:
Liebenwalder Stralle 1 lhr Zeichen:

16567 Mihlenbeck
Potsdam, 28. Juli 2022

vorab per Fax:
vorab per email: gemeinde@muehlenbecker-land.de

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Vorentwurf des Bebauungsplans GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schil-
dow-Monchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str.” in der Gemeinde Miihlenbecker Land,
OT Schildow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesbliro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich
fiir die Beteiligung und {ibermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Ein-
wendung zum o.g. Verfahren:

Ziel des BP ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
Haltepunktes Schildow-M&énchmiihle im Zuge der Reaktivierung der Heidekrautbahn im Bereich
Mduhlenbecker StraRe-SchillerstraBe im Ortsteil Schildow. Das Plangebiet hat eine GréfRe von
776 m? und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes , Westbarnim®. Der nordliche Teil des
Uiberplanten Gebietes ist von Laubgehdlzen (v.a. Stieleichen und Robinien) mittleren Alters be-
standen. Bei Durchfiihrung der Planung werden 451 m? Waldflache von naturschutzfachlich ho-
her Bedeutung umgewandelt, insgesamt 13 Laubbaume gefallt (davon vier straBenseitig) und ca.
734 m? Boden versiegelt.

Die Verbdnde sehen den Vorentwurf zum Bebauungsplan kritisch. Die Errichtung des Haltepunk-
tes wiederspricht dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Westbarnim. Als
Schutzzweck wird ,die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes” angegeben. So ist insbesondere u.a. der Boden vor Uberbauung zu schiitzen und die
Entwicklung naturnaher Walder zu fordern. Handlungen die dem Schutzzweck zuwiderzulaufen,
bediirfen der Genehmigung. Damit ein Antrag auf Befreiung von der LSG-Schutzverordnung zu-
gelassen wird, muss ein tiberwiegendes 6ffentliches Interesse vorliegen und es diirfen keine zu-
mutbaren Alternativen vorhanden sein.

Auch wenn die fiinf zu fallenden Linden an der L 21 nicht nach der Gehdélzschutzsatzung der Ge-
meinde unter Schutz stehen, sind sie gemaR § 17 Abs. 1 des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) gesetzlich geschiitzt. Des Weiteren sind alle
Biaume innerhalb des LSG’s nach der Verordnung (,Verordnung lber das Landschaftsschutzge-
Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - [BAN:

Naturschutzverbdnde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 435009
fiir das Land Brandenburg www.landesbuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB



biet ,Westbarnim“) geschiitzt, unabhdngig vom Stammumfang. Es handelt sich auch nicht wie im
Gutachten angegeben, um einen jungen Baumbestand. Dem wiedersprechen die gemessenen
Stammumfange von 80 bis 188 cm. Auch wenn einige Baume auf dem Plangebiet erhalten und
im Aufbau der Haltestelle integriert werden sollen, ist zu beflirchten, dass diese durch die um-
fangreichen BaumaRRnahmen an Vitalitat einblfen. Bei samtlichen Arbeiten sind daher die ein-
schldagigen Baumschutzregelungen zum Schutz der Baume bei BaumalRnahmen (DIN 18920 -
Richtlinie fiir die Anlagen von Stralen, Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: RAS-LG 4 und ZTV-
Baumpflege — in der jeweils geltenden Fassung) strikt einzuhalten. Der Bauzeitraum im Bereich
der Baume ist auf ein Minimum zu begrenzen.

Wir fordern eine Anpassung der Planung mit dem Ziel des groRtmdoglichen Baumerhalts und der
geringstmoglichen Einflussnahme auf das LSG ,,Westbarnim®. Der Ausbau des offentlichen Nah-
verkehrs ist, dort wo der Bedarf besteht, selbstverstandlich zu begriiBRen. Dies kann jedoch nicht
zu Lasten von Schutzgebieten und geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft gehen. Es ist
nicht hinnehmbar, dass im Sinne eines Klimaschutzkonzeptes Baume gefallt werden und Boden
versiegelt wird. Zu priifen ist daher, ob durch einen Verzicht auf die Kiss&Ride-Zone oder auch
Park&Ride-Zone, die in Anspruch zu nehmende Flache entsprechend verkleinert und der nérdli-
che Baumbestand erhalten werden kann. Es sind bereits Stellpldtze flir insgesamt 260 Fahrrader
vorgesehen. Dies wird als ausreichend betrachtet, da der nicht motorisierte Verkehr geférdert
werden soll und fiir die beiden Haltepunkte Miihlenbeck und Schildow bereits ausreichend PKW
Stellplatze vorgesehen sind. ‘

Auch im Sinne des ,,sparsamen Umgangs mit Grund und Boden” ist die Fldcheninanspruchnahme
auf das notwendigste MaR zu beschranken. Eine ,hohe Aufenthaltsqualitdt” kann nur erreicht
werden, wenn die Flache groRflachig begriint ist und ausreichend durch Baume beschattet wird.

Des Weiteren haben wir Hinweise zu den Beleuchtungsanlagen an der Haltestelle. Diese Emp-
fehlungen sind aufgrund der Nahe zum Wald und der nachgewiesenen Nutzung als Jagdgebiet
fir insgesamt vier Fledermausarten von besonderer Bedeutung. Kiinstliches Licht kann fir Fle-
dermduse Flugstrallen und Jagdgebiete unnutzbar machen und hat zudem negative Auswirkun-
gen auf nachtaktive Insekten. Um die ,Lichtverschmutzung” einzugrenzen sind Leuchten mit
einem Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil zu verwenden (z.B. LED-
Leuchten mit der Lichtfarbe ,,amber” oder Natriumdampf-Niederdrucklampen). Es ist auf eine
Abschirmung der Leuchten zu achten, um eine Abstrahlung in die Horizontale zu vermeiden.
AuBerdem sind Lampen mit geschlossenen Gehduse zu nutzen (siehe auch , Leitfaden zur Neuge-
staltung und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen” vom BfN 2019). AuRerhalb der Fahr-
zeiten ist die Beleuchtung entsprechend auf ein geringes Mall zu dimmen, vorzugsweise auch
abzuschalten

Wir bitten um die Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriRen
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Stellungnahme zu den Vorentwiirfen des Bebauungsplanes GML Nr. 44 "Neubau Vorplatz
am Haltepunkt Schildow-Mo6nchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str." und der entsprechen-
den Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land

Sehr geehrte (S D

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.06.2022 (Posteingang: 08.06.2022) und méchten Ihnen
hiermit die regionalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Er-
fordernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018

- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom
8. Juni 2021

Die Vorentwiirfe des Bebauungsplanes GML Nr. 44 "Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Md&nch-
mihle im Bereich Miihlenbecker Str." und der entsprechenden Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Miihlenbecker Land sind mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,1 ha groRen Flache im
Norden der Ortslage Schildow als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Haltepunktvorplatz" so-
wie Bahnanlagen und Wald zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neu-
gestaltung des Umfeldes des zukiinftigen Haltepunktes "Schildow-Mdnchmiihle" an der Heidekraut-
bahn geschaffen werden. Neben einer gestalteten Platzflache sollen Fahrradabstellanlagen, Flachen

Vorstandsvorsitzender: Landrat Ralf Reinhardt Anschrift: Fehrbelliner StraBe 31, 16816 Neuruppin Tel.: (03391) 4549-0 Bank:  Sparkasse Ostprignitz-Ruppin
Leiter der Planungsstelle:  Ansgar Kuschel E-Mail: postkasten@prignitz-oberhavel.de Fax: (03391) 4549-50 BIC: WELADED10OPR
Internet: prignitz-oberhavel.de IBAN:  DE77160502021730009200



flr Kiss & Ride sowie eine Niederschlagswasserversickerung errichtet werden. Parallel soll der Flachen-
nutzungsplan gedandert werden. Anstelle von Waldflachen soll kiinftig eine Verkehrsflaiche mit der
Zweckbestimmung "HauptverkehrsstraRe/ortliche Hauptverkehrsziige" dargestellt werden.

Innerhalb der Gemeinde Miihlenbecker Land tGibernimmt der Ortsteil Miihlenbeck die Funktion eines
Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere
Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung. Sie dienen der raumlichen Biindelung von Einrichtun-
gen der Uberortlichen Grundversorgung. Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, ins-
besondere der Versorgungskerne, soll fir alle Bevolkerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht ver-
bessert werden (vgl. G 3 ReP GSP). Die Verknlpfungen im 6ffentlichen Verkehr und zwischen den Ver-
kehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestarkt und entwickelt werden
(ebd.). Die Planung begriindet dahingehend keinen Widerspruch. Sie ergénzt den Haltepunkt Mihlen-
beck.

Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemall § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht gemall § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen (ebd.).

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" sowie die Festlegungen
zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung entspre-
chend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Die Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde
mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen
zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen
Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg hat noch zu erfol-
gen.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" wurde am 8. Juni 2021 von der
Regionalversammlung als Entwurf gebilligt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen und Entscheidungen lber deren Zuldssig-
keit zu berlcksichtigen (§ 3 Absatz 1 Nummer 4 i. V. m. § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information iiber den Planungsfortgang. Insbeson-
dere bitten wir um Zusendung des Abwagungsergebnisses sowie der genehmigten Satzung.

Fir weitergehende Fragen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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BPL Nr. 44 ,,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Mdnchmiihle im Bereich Miihlenbecker
Str.“, OT Schildow, Gemeinde Miihlenbecker Land

Friithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde mit Schreiben vom 31.05.2022 aufgefordert, zum Vorentwurf des
BPL Nr. 44 Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich Muhlenbecker Str.*,
OT Schildow, der Gemeinde Mihlenbecker Land als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB) Stellung zu nehmen.

Die koordinierende Aufgabe der Blndelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als Trager
offentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster, Fachdienst Rechtliche
Bauaufsicht. Zur Beurteilung wurde vorgelegt:

- Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Ménchmihle im Bereich Mihlenbecker Str.“, OT Schildow, der Gemeinde Muhlenbecker
Land" Planzeichnung und Begriindung, Stand Februar 2022

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu o. g. Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 44
~»Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich Muahlenbecker Str.", OT
Schildow, der Gemeinde Miihlenbecker Land folgende Hinweise abgegeben. Ich bitte Sie, diese im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit in die erforderliche Abwagung mit einzubeziehen.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:
Adolf-Dechert-StraBe 1~ Di:  09.00~ 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr  Fiir die E-Mail-Kommunikation ] Mittelbrandenburgische Sparkasse
16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 90

Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

[
.
finden Sie auf unserer Intemetseite. www.oberhavel.de IR
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BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES
Belange des Bereichs Planung
Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Bearlindung

a) B2.  Flachenbilanz (S. 25)

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine Fliche von ca. 776 m? Um
Fehlinterpretationen zu vermeiden, sollte in der Tabelle verdeutlicht werden, dass die
Flache des Landschaftsschutzgebiets gleichzeitig ein Teil der Verkehrsflache ist.

Hinweis: In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans BPL GML Nr. 45
und der dazugehorigen Flachenbilanz (7. Flachenbilanz, S. 25) bildet die
Sonderbauflache, Verkehrsflache und Griinfliche die Fliche des Anderungsbereichs
insgesamt.

b) Redaktionelle Hinweise

Der Titel des Bebauungsplans sollte an einigen Textstellen korrigiert werden. Unter
anderem auf Seite 1 des Begrindungstextes: ,Ziel des Bebauungsplans GML Nr. 44
.Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmuhle im Bereich Miihlebecker Str.”
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestaltung des
Umfeldes des zukinftigen Haltepunktes ,Schildow-Ménchmuhle® der Heidekrautbahn.”
AuBerdem auf den Seiten 12, 26, 32, 71 und 72.

Der Titel des Bebauungsplans heil’t richtigerweise ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt
Schildow-Ménchmiihle im Bereich Mithlenbecker Str.“.

Das Wort ,sich” sollte aus dem Satz herausgestrichen werden.

Cc21 Derzeitiger Umweltstand (S. 36)

,Gemal dem Altlastenkatasters Oberhavelland sowie den Darstellungen des FNPs
befinden sich im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend keine
Altlastenverdachtsflachen. Die unmittelbare Beeintrachtigung der menschlichen
Gesundheit durch die Altlast (iber den Wirkungspfad Boden - Mensch kann somit
ausgeschlossen werden.”

Der Landkreis hei3t Oberhavel, somit auch das Altlastenkataster, und nicht
Oberhavelland.

Belange des vorbeugenden Brandschutzes

Weiterfithrender Hinweis

2.1.1 Hinweis

Seitens der Brandschutzstelle bestehen keine Bedenken.
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Belange des Fachbereiches Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
Weiterfiihrender Hinweis

J:1:1 Hinweis des FD Wasserwirtschaft

Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
berthrt.

Naturschutz

Die Aufstellung des B-Plan erfolgt im Normalverfahren. Durch die Aufstellung des B-Plans
werden 612 m? des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Westbarnim* Uberplant. Die
Aufstellung des B-Plans Nr. 44 bereitet ein konkretes Einzelvorhaben vor. Der ,Erlass tber
die Zustandigkeit fur die Entscheidung Giber Normenkonflikte zwischen Bauleitplanen und
LSG-Verordnungen® des Ministeriums fUr L&ndliche Entwickilung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) vom 22. September 2017 ist zu beachten.
Demnach ist die untere WNaturschutzbehérde (uNB) gemalR § 1 Abs. 1
Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) zustandig.

Geméal § 4 Abs. 2 der Verordnung zum LSG Westbarnim (LSG-VO) bedarf es der
Genehmigung, wer beabsichtigt, bauliche Anlagen, die einer &ffentlich-rechtlichen
Zulassung oder Anzeige bedirfen, zu errichten oder wesentlich zu verandern sowie Béden
zu verfestigen, zu versiegeln und die Bodengestalt zu verdndern. Der
Genehmigungsvorbehalt besteht nur, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des
Gebietes nicht verandert und dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich
zuwiderlauft. Durch die geplante Bebauung wird der besondere Schutzzweck mehr als nur
unerheblich berUihrt. Fir das umzusetzende Bauvorhaben ist daher auf der Ebene des
anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung nach § 67 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 7 LSG-VO zu erwirken. Eine Befreiung von den
Verboten der LSG-VO im Geltungsbereich des B-Plans kann nicht auf der Ebene des
Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes erfolgen, sondern ist Teil des
Baugenehmigungsverfahrens. Nicht die Darstellungen oder Festsetzungen eines B-Planes
verletzen die Verbote der LSG-VO, sondern erst deren Verwirklichung. Daher hat das
zustandige Planungsbiro Fugmann Janotta versucht, die Griinde flr das Vorliegen eines
offentlichen Interesses darzulegen, die eine Befreiung von den Verboten der LSG-VO
gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG ermdglichen soll. Festzuhalten ist, dass die Darlegung der
Grunde des Vorliegens eines offentlichen Interesses hinreichend konkret sind, um eine
Befreiung im folgenden Baugenehmigungsverfahren bestmdéglich vorzubereiten.

Die gutachterlichen Angaben zum Besonderen Artenschutz werden vollumfénglich geteilt.

Gesetzlich geschitzte Alleenbestdnde nach § 17 BbgNatSchAG liegen im Geltungsbereich
des B-Planes sowie in angrenzender Umgebung nicht vor.

In Tabelle 3 der Begrindung zum B-Plan wird auf den Schutzstatus nach der
Gehdlzschutzsatzung fur Einzelbdume verwiesen. Jedoch findet die Gehdlzschutzsatzung
der Gemeinde Muhlenbecker Land nur Anwendung im Zusammenhang bebauter Ortsteile
(Innenbereich nach § 34 BauGB) sowie im Geltungsbereich von rechtskréaftigen B-Planen.
Vor Beschluss des B-Plan Nr. 44 sind die Baume gemaf den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) i.V.m. den rechtlichen Anforderungen des Landeswaldgesetzes zu
bilanzieren. Die Gehélzschutzsatzung findet keine Anwendung vor Beschluss des B-
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Planes, auch wenn ein faktischer Schutz (Schwelleniberschreitung des Stammumfanges)
gegeben wiére. Die Tabelle 3 sollte dementsprechend (iberarbeitet werden.

Im Umweltbericht zum B-Plan fehlen génzlich Aussagen Uber das Vorliegen gesetzlich
geschitzter Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG. Die kartierten
sonstigen Vorwalder frischer Standorte (08282) sind gemaR der Liste der Biotoptypen des
Landes Brandenburg mit Stand vom 09. Marz 2011 als gesetzlich geschiitzte Biotope
anzusehen. Die festgestellten ruderalen Wiesen (05113) zadhlen nicht als gesetzlich
geschitzte Biotope. Weiterhin stellt die Erstaufforstungsfliche Gemarkung Mihlenbeck,
Flur 6, Flurstlick 60/8 ein Grinlandstandort dar. Der Bestand dieses Griinlandes wurde
nicht im Umweltbericht dargelegt. Es ist daher zu prifen, ob durch die Aufforstung dieses
Standortes, unabhéngig von der Notwendigkeit des waldbaurechtlichen Ausgleichs,
tatsachlich eine Aufwertung erfolgt. Weiterhin ist seit der Novellierung des BNatSchG
(Rechtskraft der Neufassung seit 01. Méarz 2022) zu prifen, ob der Griinlandstandort der
Ausgleichsflache einen Lebensraumtyp (LRT) 6510 gemaR der Kartierungsanleitung des
Landes Brandenburg darstellt. Seit 01. Marz 2022 zahlt der LRT 6510 zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden konnen. Der Begriff Ausgleich meint in diesem Zusammenhang eine gleichartige
Kompensation und keine gleichwertige. Nach § 30 Abs. 4 BNatSchG kann auf Antrag der
Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden. Ist eine
Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fur die Durchfiihrung
eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn
mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des B-Plans
begonnen wird.

Der notwendige Ausgleich des Vorwaldes frischer Standorte (08282) auf der
Erstaufforstungsflache wurde im Zuge des Umweltberichtes nicht beschrieben. Fur
gewohnlich ist aber die Festsetzung eines Zielzustandes Gegenstand des Verfahrens zur
Waldumwandlung. Da der Vorwald Uberwiegend von Eichen dominiert war, muss auf der
Kompensationsflaiche gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG auch ein aquivalenter Biotoptyp
entstehen und in der Waldumwandlungsgenehmigung festgesetzt werden.

Die Bilanzierung des Eingrifies in das Schutzgut Boden ist nicht hinreichend
nachvoliziehbar. Die Zusammensetzung der angegebenen 576 m? Flache fur Voll- und
Teilversiegelungen erschlieft sich aus den Angaben des Umweltberichtes sowie den
Tabellen 6, 7 und 8 nicht. Weiterhin erscheint der Kompensationsumfang von 2.106 m?
Aufforstungsfldchen zu gering. Dies ist den Planverfassern aber augenscheinlich bekannt,
weil gemaR Kapitel 3.3 des Umweltberichtes eine Spezifizierung im weiteren Verfahren fir
die Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden erfolgen soll. Die Angabe, dass die
Herstellung des Vorplatzes in einem wasser- und luftdurchldssigem Aufbau erfolgt, lasst
einen zu groBen Spielraum bei der Eingriffsbilanzierung zu. Genauere Angaben zur
Versiegelungsart sind daher notwendig, um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu
beurteilen. FUr eine abschlieRende Priifung sind die angegebenen Punkte zu Uberarbeiten.

Weitere Hinweise zum Uberarbeitungsbedarf

B. Planinhalte und Festsetzungen — 6.6.1 Landschaftsschutzgebiet
,Die Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung ist eine Befreiung aus dem

Landschaftsschutzgebiet (LSG), da das Vorhaben Fldachen des Schutzgebiets
beansprucht.”
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Zwar wird deutlich, dass damit eine Befreiung von den Verboten des
Landschaftsschutzgebietes gemeint ist, jedoch ist dies eine falschliche Formulierung und
ist daher anzupassen. Im weiteren Textverlauf wird eine NSG-Verordnung erwahnt. Jedoch
liegt im Geltungsbereich des B-Plans sowie angrenzend kein Naturschutzgebiet vor. Es
handelt sich hierbei um eine félschliche Angabe, die einer Korrektur bedarf.

C. Umweltbericht zum Bebauungsplan — 1.2.1 Fachgesetze (BNatSchG)

,Eine Vereinbarkeit der Inhalte des Bebauungsplans mit den Vorschriften des
Landschaftsschutzgebietes nach MaBgabe des § 34 BNatSchG werden im Planverfahren
abgepriift. Die Ergebnisse der Priifungen werden in den Umweltbericht aufgenommen.*

Die Vereinbarkeit einer zuklnftigen Bebauung mit den Belangen des
Landschaftsschutzgebietes erfolgt nicht nach Mallgabe des § 34 BNatSchG sondern
ausschlieBlich nach dem ,Erlass Uber die Zusténdigkeit fUr die Entscheidung Uber
Normenkonflikte zwischen Bauleitplanen und LSG-Verordnungen® des Ministeriums fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) vom
22. September 2017 i. V. m. § 67 Abs. 1 BNatSchG und § 7 LSG-VO. Es handelt sich
hierbei um eine félschliche Angabe, die einer Korrektur bedarf. § 34 BNatSchG findet nur
in Verbindung mit Natura 2000 Gebieten Anwendung.

Belange des Fachbereiches Umwelt
Weiterfilhrender Hinweis

4.1.1 Hinweis des FD Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts  (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszuftihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und gefdhrdet werden.

41.2 Hinweis des FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung

Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehtrde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher
Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf,

ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.
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Es ist sicherzustellen, dass sadmtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine
schadlichen Bodenverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf.
durch geeignete Vorsorgemafnahmen zu gewéhrleisten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grundiage erlassenen Verordnungen
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten
bzw. zu beseitige-gen. Fallen Abfdlle an, die gemdl § 48 KiWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grobeerenstrae 231 in
14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméalle Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewahrleisten, ist eine
entsprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die strallenmalige Erschlieung wie folgt hin:

Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass alle Grundstlicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden koénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieBungsstralien Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-achsige
Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)
sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fiir die Achslast gemaR § 34
StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen
sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu berlcksichtigen, da ein
Ruckwartsfahrverbot  fur  Entsorgungsfahrzeuge geméfR  Unfallverhiitungsvorschrift
Mullbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemalen Aufstellung der Abfallbehélier vor dem
angeschlossenen Grundstiick erfullt werden.

Sofern alle vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieRung beriicksichtigt werden,
bestehen keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.
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5.1

Belange des Fachbereiches Verkehr und Ordnung
Weiterfilhrender Hinweis

5.1.1 __ Hinweis des FD Bevolkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Solite das Vorhaben
Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer
Flachen flihren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der
Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen um Flachen im Aufenbereich handelt, bei denen es nicht
ausgeschlossen ist, dass diese Flachen weiterhin vom Wild aufgesucht werden. Es obliegt
dem Eigentumer ggf. geeignete Schutzmafinahmen zu ergreifen.

5.1.2 Hinweis des FD Verkehr

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken, die
folgenden Hinweise zum Vorhaben sind jedoch zu beriicksichtigen:

Entsprechend der Objektplanung (siehe Punkt 3 Begriindung) ist an die Platzfliche im
Nordwesten parallel zur Mihlenbecker StralRe (L21) sowie auf der gegeniberliegenden
Strallenseite Stellplatze fur ,Kiss & Ride" geplant. Das Zeichen ,Kiss & Ride" ist in der StVO
und im VzKat nicht aufgefiihrt. Daher mach man die gewiinschte Regelung oft im Zeichen
286 (eingeschranktes Halteverbot) oder Zeichen 314 (Parken) mit Zusatzzeichen 1040-32
(mit Parkscheibe) mit kurzer Zeitangabe kenntlich. Eine weitere Moglichkeit wéare ebenfalls
die Ausweisung als P+R-Anlage (,Parken und Reisen").

Die Anlage von Stellflichen bzw. Parkplatzen hat entsprechend der RASt 06 (Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraBen) bzw. der EAR 05 (Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.

Der Objektplanung ist zu entnehmen, dass die Stralle In den Ruthen als Einbahnstrale,
Radverkehr frei, ausgewiesen werden soll, um ein Linksabbiegen von der L21 zu
unterbinden, was wiederum einen Rickstau auf die Gleisanlage zur Folge haben kénnte.

Aus den Planungsunterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, inwiefern flr den
Verkehrsteilnehmer (insbesondere FulRgénger/Radfahrer), welcher aus den Stralen In den
Ruthen kommt, eine technische Sicherung hinsichtlich des Bahnilibergangs
Beriicksichtigung findet. Es ist zwingend sicherzustellen, dass der Verkehrsteilnehmer aus
der Straf3e In den Ruthen kommend nicht ungesichert auf die Gleise fahrt.

Selbiges gilt fir Ecke Schillerstrale/Muhlenbecker Strale.

Bei der Planung der Querungshilfe in Form von Mittelinseln sind, bei nicht vermeidbarem
Zwischenhalt, diese 3,00 m und die Wartefliche 4,00 m breit auszubilden. Die
Mindestbreite der Wartefldche auf der Querungshilfe von 2,50 m ist entsprechend der RASt
06 nicht zu unterschreiten.

Entsprechend § 45 Abs. 6 StraRenverkehrsordnung (StVO) muss vor Beginn von Arbeiten,
die sich auf den StralBenverkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr
Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO darliber einzuholen

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,
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- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StralRensperrung, zu beschranken, zu leiten
und zu regeln ist,
- ob und wie er Straen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaflen Bearbeitung des Antrages muss dieser mindestens 14 Tage vor
Baubeginn Beim Fachdienst Verkehr eingehen.

Fur die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen
sind rechtzeitig vor Fertigstellung die Markierungs- und Beschilderungspléne zur
Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und
neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefilhrt sind. Hier kann bereits die
Anlage 2 der Objektplanung als Grundlage herangezogen werden.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriftenbestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.

Fir ein Erorterungsgesprach mit Bezug auf die 0. g. Planung steht der im Briefkopf
genannte Bearbeiter bei Bedarf zur Verfigung.

In Vertretung
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(Bei Schriftverkehr bitte immer angeben.)

EINGEGANGEN

eingegangen am: 07.06.2022

19.07.2022

FNP Anderung fiir den Geltungsbereich BPL Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt
Schildow-Ménchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str.“, OT Schildow, Gemeinde
Miihlenbecker Land

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde mit Schreiben vom 31.05.2022 aufgefordert, zum Vorentwurf der
Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbereich BPL Nr. 44 JNeubau Vorplatz am
Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich Mihlenbecker Str.“, OT Schildow, der Gemeinde
Muhlenbecker Land als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellung zu nehmen.

Die koordinierende Aufgabe der Biindelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als Trager
offentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster, Fachdienst Rechtliche
Bauaufsicht. Zur Beurteilung wurde vorgelegt:

- Vorentwurf der Anderung des Flidchennutzungsplans ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt
Schildow-Monchmuhle im Bereich Mihlenbecker Str., OT Schildow, der Gemeinde
Muhlenbecker Land“ Planzeichnung und Begriindung, Stand Februar 2022

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu o. g. Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplans ,,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmihle im Bereich
Muhlenbecker Str.“, OT Schildow, der Gemeinde Mihlenbecker Land folgende Hinweise
abgegeben. Ich bitte Sie, diese im Rahmen der kommunalen Planungshoheit in die erforderliche
Abwagung mit einzubeziehen.

Haupfsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adol-Dechert-Stralte 1 Di:  09.00-12.00 Uhrund 13.00-18.00Uhr  Fiir die E-Mail-Kommunikation Mittelbrandenburgische Sparkasse
16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEQ7 1605 0000 3740 9230 90
Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Intemnetseite. www.oberhavel.de



19.07.2022
521010-03570/2022/rii

11

2.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereichs Planung

Weiterfiithrende Hinweise

111 Darstellung des Fldchennutzungsplans

a)

b)

Die Bildbeschreibung der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans ist durch
das Datum (12. Dezember 2002, entsprechend Begrundung S. 7) der wirksamen
Fassung zu ergénzen.

Die Gemeinde ist nach § 5 Abs. 4 BauGB verpflichtet, rechtskraftig abgeschlossene
Planungen anderer Planungstrager nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Dazu zadhlen allerdings keine geschutzten Biotope gemaR § 31
BbgNatSchG. Die Legende ist dahingehend anzupassen.

Da der geplante Bahnhof kein Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist
(siehe Begriindung S. 14), ist ein Verweis in der Legende zu § 5 Abs. 4 S. 2 BauGB zu
erganzen.

1.1.2  Begriindung

a)

B 2. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 776 m? Um
Fehlinterpretationen zu vermeiden, sollte in der Tabelle verdeutlicht werden,
dass die Flache des Landschaftsschutzgebiets gleichzeitig ein Teil der
Verkehrsflache ist.

Hinweis: In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans BPL
GML Nr. 45 und der dazugehdérigen Flachenbilanz (2. Flachenbilanz, S. 17)
bildet die Sonderbauflache, Verkehrsflache und Grinflache die Flache des
Anderungsbereichs insgesamt.

Belange des vorbeugenden Brandschutzes

Weiterfilhrender Hinweis

2.9 Hinweis

Seitens der Brandschutzstelle bestehen keine Bedenken.

Belange des Fachbereiches Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

Weiterfiihrender Hinweis

311 Hinweis des FD Wasserwirtschaft

Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt.
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Naturschutz

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans gemafR
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Der Anderungsbereich des FNP umfasst auch Flachen innerhalb des LSG Westbarnim. Die
Aufstellung des B-Plans Nr. 44 bereitet ein konkretes Einzelvorhaben vor. Der ,Erlass tber
die Zustandigkeit fur die Entscheidung tber Normenkonflikte zwischen Bauleitplanen und
LSG-Verordnungen® des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) vom 22. September 2017 ist zu beachten.
Demnach ist die wuntere Naturschutzbehdorde (UNB) gemaR § 1 Abs. 1 Satz 1
Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) zustandig.

Die Darlegung von Griinden eines Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses zur Schaffung
der Voraussetzung einer spateren Befreiung des Bauvorhabens im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wurde versucht in der Begrindung und Umweltbericht
darzulegen. Festzuhalten ist, dass die Darlegung der Griinde des Vorliegens eines
offentlichen Interesses hinreichend konkret ist, um eine Befreiung auf die verbindliche
Bauleitplanung folgenden Baugenehmigungsverfahren bestméglich vorzubereiten.

Aussagen zum Biotopschutz und zur Eingriffsregelung wurden nur in Teilen von den
Planverfassern angefiihrt. Eine Beurteilung dessen kann, wie bereits erwadhnt, auch
vollumfanglich im B-Plan Verfahren erfolgen.

Die gutachterlichen Angaben zum Besonderen Artenschutz werden vollumfanglich geteilt.

Gesetzlich geschitzte Alleenbestdnde nach § 17 BbgNatSchAG liegen im Bereich der
FNP-Anderung nicht vor.

Belange des Fachbereiches Umwelt
Weiterfiihrender Hinweis

4.1.1 Hinweis des FD Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts  (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
hochsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufithren, dass das Grund- und das Oberflaichenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.

4.1.2 Hinweis des FD Umweltschutz und Abfallbeseitiaung

Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehérde
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Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher
Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf,
ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefuhrt werden, dass keine
schéadlichen Bodenverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf.
durch geeignete VorsorgemalRnahmen zu gewahrleisten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten
bzw. zu beseitige-gen. Fallen Abfdlle an, die gemaR § 48 KrWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgeselischaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstraRe 231 in
14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

Gegen die geplante Anderung des FNP bestehen von Seiten des 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers keine grundsitzlichen Bedenken. Bei der weiteren Planung sind die
Belange der Abfallentsorgung zu beriicksichtigen. Es gelten folgende Anforderungen:

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméafRe Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine
entsprechende VerkehrserschlieRung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die straBenmaRige Erschlieung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieBungsstralen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur die Benutzung durch 3-achsige
Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien flir die Anlage von Stadtstralten (RASt 06)
sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fir die Achslast gemai § 34
Strallenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen
sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein
Ruckwartsfahrverbot  fur  Entsorgungsfahrzeuge gemaR  UnfallverhGtungsvorschrift
Mullbeseitigung besteht.
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Die an die Verkehrsflichen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehdlter vor dem
angeschlossenen Grundstick erflllt werden.

Sofern alle vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieRung berticksichtigt werden,
bestehen keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Belange des Fachbereiches Verkehr und Ordnung
Weiterfiihrender Hinweis

5.1.1  Hinweis des FD Bevdélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Solite das Vorhaben
Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer
Flachen fuhren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der
Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen um Flachen im AuRenbereich handelt, bei denen es nicht
ausgeschlossen ist, dass diese Flachen weiterhin vom Wild aufgesucht werden. Es obliegt
dem Eigentiimer ggf. geeignete Schutzmaflnahmen zu ergreifen.

5.1.2  Hinweis des FD Verkehr

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken, die
folgenden Hinweise zum Vorhaben sind jedoch zu beriicksichtigen:

Entsprechend der Objektplanung (siehe Punkt 3 Begriindung) ist an die Platzflache im
Nordwesten parallel zur Muhlenbecker Strafle (L21) sowie auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite Stellplatze fur ,Kiss & Ride" geplant. Das Zeichen ,Kiss & Ride" ist in der StVO
und im VzKat nicht aufgefiihrt. Daher mach man die gewiinschte Regelung oft im Zeichen
286 (eingeschranktes Halteverbot) oder Zeichen 314 (Parken) mit Zusatzzeichen 1040-32
(mit Parkscheibe) mit kurzer Zeitangabe kenntlich. Eine weitere Méglichkeit ware ebenfalls
die Ausweisung als P+R-Anlage (,Parken und Reisen®).

Die Anlage von Stellflachen bzw. Parkplatzen hat entsprechend der RASt 06 (Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraRen) bzw. der EAR 05 (Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.

Der Objektplanung ist zu entnehmen, dass die Strafle In den Ruthen als Einbahnstralle,
Radverkehr frei, ausgewiesen werden soll, um ein Linksabbiegen von der L21 zu
unterbinden, was wiederum einen Ruckstau auf die Gleisanlage zur Folge haben kénnte.

Aus den Planungsunterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, inwiefern fur den
Verkehrsteilnehmer (insbesondere FuBganger/Radfahrer), welcher aus den StralRen In den
Ruthen kommt, eine technische Sicherung hinsichtlich des Bahnlbergangs
Berlcksichtigung findet. Es ist zwingend sicherzustellen, dass der Verkehrsteilnehmer aus
der StraBe In den Ruthen kommend nicht ungesichert auf die Gleise fahrt.

Selbiges gilt fur Ecke SchillerstralRe/Mihlenbecker Strale.
Bei der Planung der Querungshilfe in Form von Mittelinseln sind, bei nicht vermeidbarem
Zwischenhalt, diese 3,00 m und die Wartefliche 4,00 m breit auszubilden. Die

Mindestbreite der Warteflache auf der Querungshilfe von 2,50 m ist entsprechend der RASt
06 nicht zu unterschreiten.
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Entsprechend § 45 Abs. 6 StraRenverkehrsordnung (StVO) muss vor Beginn von Arbeiten,
die sich auf den StraRenverkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr
Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO daruber einzuholen.

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraRensperrung, zu beschranken, zu leiten
und zu regeln ist,

- ob und wie er StralRen und Umieitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemalen Bearbeitung des Antrages muss dieser mindestens 14 Tage vor
Baubeginn Beim Fachdienst Verkehr eingehen.

Fur die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen
sind rechizeitig vor Fertigstellung die Markierungs- und Beschilderungspléne zur
Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und
neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefihrt sind. Hier kann bereits die
Anlage 2 der Objektplanung als Grundlage herangezogen werden.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriftenbestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

For ein Erorterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Planung steht der im Briefkopf
genannte Bearbeiter bei Bedarf zur Verfugung.

In Vertretung
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WBV zum Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str.“ und FNP-...

Betreff: WBV zum Bebauungsplan GML Nr. 44 ,,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Moénchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str“ und FNP-Anderung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Von:

Datum: 08.06.2022, 12:55

an:

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Moénchmiihle im Bereich Miihlenbecker Str.”

Sehr geehrte_

im unmittelbaren Bereich Ihrer geplanten BaumaRBnahme liegen keine Gewasser oder Anlagen unserer
Zustandigkeit.

Periphere Gewasser oder Anlagen werden gemal Ihren Unterlagen nicht tangiert.

Zum o.g. Bebauungsplan gibt es unsererseits keine weiteren Anmerkungen.

Mit freundlichen GriiRen

Wasser- und Bodenverband
"Schnelle Havel"
MittelstralRe 12

16559 Liebenwalde

el ()

lvonl 20.07.2022, 15:52



Der Verbandsvorsteher ( IWECKVERBAND

Telefon:

Durchwah:

Fax:
Gruppe Planwerk E-Mail;

Uhlandstralke 97 Internet: www.zv-fliesstal.de

10715 Berlin Bearbeiter:
Aktenzeichen:
Kundennummer:

Datum: 11.07.2022

Iweckverband ,FlieBtal" - Hauptstrale 90-94 - 16547 Birkenwerder

Erarbeitung B-Plan 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmihle” und Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns in 0.g. Anfrage zur Beteiligung B-Plan 44 OT Schildow nehmen wir dankend zur Kenntnis.

Das Plangebiet hat eine Grole von ca. 0,08 ha und sind liberwiegend Waldflichen. Es umfasst
folgendeFlurstiicken der Flur 3 Gemarkung Schildow: 1, 4/1 (tlw), 3/1, 36/3 (tlw) und 43 (tiw). Es sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Neugestalitung des zukiinftigen Haltepunkts
+Schildow-Ménchmiihle” der Heidekrautbahn geschaffen werden. Es ist angedacht ein Haltepunkt-
vorplatz mit der Errichtung einer Kiss & Ride-Anlage, Fahrradabstellanlagen und Flachen fur die
Niederschlagswasserversickerung herzustellen.

Im angefragten Bereich befinden sich in den angrenzenden Stralen Abwasseranlagen des
Zweckverbandes ,Fliefital“. Regenwasseranlagen sind nicht vorhanden. Fir die o.g. Baumafnahme
erhalten Sie einen Auszug aus unseren Bestandsunterlagen im dxf-Format. Die Planunterlagen sind
nur fir die 0. g. Anfrage zu verwenden und die Weitergabe an Dritte ist nicht zulassig. Wir weisen aber
darauf hin, dass eine mogliche Beschadigung unserer Entwasserungsanlagen durch lhre Planung
auszuschlieRen ist.

Wir bitten bei der weiteren Planung um Beachtung folgender Auflagen und
Zuarbeitung der nachfolgend geforderten Unterlagen:

Schmutzwasser:

Im Flurstiick 4/1 verlauft eine Abwasserfreispiegelleitung DN 400 Stzg. Dieses Flurstiick gehért der
Gemeinde Miihlenbecker Land.

Die Rohrlberdeckung unserer Abwasseranlage darf in diesem Bereich nicht gedndert werden.

Die Anlagen des ZV ,FlieBtal" und zur Anlage gehérende Einrichtungen dirfen nicht Uberbaut, noch
durch Geriiste, Kréne, Container oder Ahnliches verstellt werden oder von Gegenstanden dauerhaft
belastet werden. Das Bepflanzen mit tiefwurzelnden Baumen und Strduchern ist nur mit einem lichten
Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm (im ausgewachsenen Zustand) und der
Versorgungsleitung gestattet. Hinweisschilder oder andere Markierungen dirfen nicht verdeckt, versetzt
oder entfernt werden. Es ist beidseitig der Rohrachse der Abwasserleitung eine Schutzstreifenbreite
von je 4,00 m einzuhalten.

Ohne ortliche Einweisung dirfen im Bereich unserer Anlagen keine Bautatigkeiten vorgenommen
werden. Das Lagern von Materialien, Bodenaushub oder Sonstigen ist in der Schutzstreifenbreite von
4,00 m nicht zulassig, da im Havariefall unsere Anlagen immer frei zuganglich sein missen. Im Bereich

Verbandsvorsteher Filippo Smaldino Montag, Mittwoch, Donnerstag Commerzbank AG
BUrgermeister der Gemeinde Mihlenbecker Land 8:00-12:00 und 14:00-16:00 SWIFT-BIC: DRES DE FF 100
Geschiftsflhrerin: Katja Richter Dienstag 8:00-12:00 und 14:00-18:00 IBAMN: DE 47 1008 0000 0705 9192 00



der Abwasserfreigefélleleitung ist das Befahren mit schwerer Technik zu unterlassen sowie Vibrationen
zu vermeiden.

Das Anlegen von Baustelieniiberfahrt im Bereich unserer Anlagen ist ohne unsere Genehmigung nicht
gestattet.

Regenwasser:

Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere der §
55 Abs. 2 zu beriicksichtigen, d. h. ,Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern...”

Gemal § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung- BbgVersFreiV)
vom 25. April 2019 ist das zu versickernde Niederschlagswasser erlaubnisfrei flachenhaft Gber
geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Geeignete Bodenschichten miissen eine ausreichende
Durchlassigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser im
Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,FlieBtal® (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom
05.06.2019 hat das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vollstéandig zu
versickern. Die Bemessung und Gestaltung der Versickerungsanlage ist so auszurichten, dass das
Niederschlagswasser nicht auf ein Nachbargrundstiick sowie nicht auf die Stralle Ubertritt und nicht auf
dieses abgeleitet wird.

Es sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen zu berilicksichtigen. Es ist z.B. eine
Kombination aus RW-Nutzung, Versickerung und Rickhaltung sowie Drosselung moglich.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den o. g.
Flurstiicken Grundstiick schadlos abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Entsorgung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht zur Verfiigung.

Es ist ein Konzept zur schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzulegen. Bei Grundstiicken groBer 800 m? abflusswirksame Flache ist ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 durchzufiihren.
Versickerungsnachweis und Uberflutungsnachweis sind Voraussetzung zum positiven
Bescheiden des Genehmigungsverfahren.

Bei offentlich gewidmeten Verkehrsflichen ist beim Bau von Regerwasseranlagen folgendes zu
beachten:

Es ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband ,Flieltal* abzuschlieen. Der Abschluss des
ErschlieBungsvertrages ist zwingend die Voraussetzung zum positiven Bescheiden des
Genehmigungsverfahren (textliche Festsetzung).

Die Entwurfs- und Ausfihrungsplanungen sowie das Leistungsverzeichnis hinsichtlich Regen-
wasseranlagen sind bei uns vor Ausschreibung der BaumaRnahme zur Genehmigung vorzulegen.

Bei der Verlegung von Rohrleitungen sind Rohrmaterialien aus PP zu verwenden, dabei ist zu beachten,
dass im Bereich von Baumen (auch bei Neupflanzungen) die PP-Rohre mit Schweillmuffen (z.B. Fa.
SABUG -www.sabug.de) zu verwenden sind.

Folgende textliche Festsetzung ist in lhrem Vertragswerk mit aufzunehmen:

-Erschlieungsvertrag mit dem Zweckverband ,Flieftal" sofern &ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen
und Ubernahme der Anlagen durch den Zweckverband ,Flief3tal* erfolgen soll

-Bodengutachten

-Erklarung zur Niederschlagswasserversickerung nach §5 Versickerungsfreistellungsverordnung
(BbgVersFreiV)

- Entwéasserungsplan gemaR DIN 1986-100; Kapitel 5.4 fur Niederschlagsentwésserung

- Versickerungsnachweis nach DWA-A 138

-Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei >800 m? abflusswirksame Flache



-Wasserrechtliche Erlaubnis GW-Flurabstand < 1,00 m - Genehmigung zur Versickerung durch Untere
Wasserbehdrde erforderlich

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra




NIEDERBARNIMER EISENBAHN

NEB

GP Planwerk GmbH
Uhlandstrafie 87
10715 Berlin

Stellungnahme

Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-M&nchmiihle
im Bereich Miihlenbecker StraBe” der Gemeinde Miihlenbecker Land

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Fruhzeitigen Beteiligung zum - Bebauungsplans GML Nr. 44 - in der Ortslage Schildow
nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf die Flurstiicke 1, 4/1 (tlw.), 31,
36/3 (tlw.) und 43 (tlw.) der Flur 3 der Gemarkung Schildow. Ostlich grenzt der Geltungsbereich
an die Bahnstrecke der NEB Heidekrautbahn, Strecke 6501 von Berlin-Wilhelmsruh — Basdorf

Zur Reaktivierung der Stammstrecke der Heidekrautbahn wird derzeit ein
Planfeststellungsverfahren durchgefihrt. Bestandteil dieses Verfahrens ist auch der Neubau
des Haltepunktes Schildow-Monchmuhle. Die Schnittstellen zwischen dem Vorhaben der
Gemeinde Muhlenbecker Land und dem Vorhaben der NEB-AG wurden bzw, werden in
gemeinsamen Beratungen zwischen den Beteiligten abgestimmt.

Auf die folgenden Punkte mochten wir besonders hinweisen:

Die Beschreibung der geplanten Anlagen der NEB-AG in der Begriindung ist teilweise nicht
korrekt. So wird der BU km 8.010 Mihlenbecker Strale nicht als BUSTRA-Anlage geplant
(siehe Seite 18 der Begriindung), sondern als Anlage in der Uberwachungsart HP/US. Der v.
g. Sachverhalt stellt nur ein Beispiel dar, da wie bereits oben beschrieben, die Schnittstellen
zwischen den Planungen Gemeinde Muhlenbecker Land und NEB-AG noch in Abstimmung
sind.



NIEDERBARNIMER EISENBAHN

* Bei der Bahnanlage handelt es sich um einen in Betrieb befindlichen Schienenweg.
Der Projektentwickler bzw. die Bauherren kénnen daher — unabhangig von der
kinftigen Intensitat des Schienenverkehrs — gegen das Eisenbahnunternehmen keine
Anspriiche auf Durchfithrung von MaBnahmen zur Minderung der aus dem
Eisenbahnbetrieb herriihrenden Larm- und/oder Erschitterungsemissionen geltend
machen. Sie haben vielmehr selbst Vorsorge zu treffen.

+ Bei der Gestaltung und Bepflanzung der parallel zur Bahntrasse angeordneten
Grundstiicksflache ist die VDV-Schrift 613 ,Anlage und Pflege von Vegetationsflachen
entlang der Schienenwege nichtbundeseigener Eisenbahn zu beachten. Die v. g.
VDV-Schrift haben wir mit E-Mail vom 05.08.2022 (ibersandt.

¢« Der Bahnanlage darf aus dem Verfahrensgebiet kein Oberflachen- oder sonstiges
Abwasser zugeleitet werden.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Hinweise im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen

Mit freundlichen GriiRen

Niederbarnimer Eisenbahn-
Aktiengesellschaft




BERLINER STADTGUTER GMBH - Frankfurter Allee 73 C = 10247 Berlin

GRUPPE PLANWERK .
zH. (I 06 Juli 2022
Uhlandstralte 97

10715 Berlin

Vorab per E-Mail: (D

Datum
o .07.2022

Bearbeiter/in Durchwahl  Kunden-Nr. Vertrags-Nr.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den Vorhaben:

1. Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am
Haltepunkt Miihlenbeck” sowie

2. Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich B-Plan

Stellungnahme der Berliner Stadtgiter GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die bereitgestellten Informationen zur Offentlichkeits-
beteiligung. Die Berliner Stadtgliter GmbH (BSG) ist als Grundstiicks-
eigentimerin und Verpachterin - Gemarkung Muhlenbeck, Flur 6, Flurstiicke
57 und 113 - von den geplanten Vorhaben direkt betroffen. Das Bauvorhaben
ist uns aus zuriickliegenden Gesprachen mit der Gemeinde Mihlenbecker
Land (nachfolgend auch Vorhabentragerin benannt) bekannt. Wir verweisen
insbesondere auf unsere Korrespondenz vom 01.04.2022 und das Antwort-
schreiben der Gemeinde vom 09.05.2022.

Die ErschlieBung der Hauptstadtregion mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und
die damit verbundene Reaktivierung der Heidekrautbahn — geplante Bahn-
strecke Schonwalde (Brandenburg) - Berlin-Wilhelmsruh — wird von der
Berliner Stadtgtiter GmbH grundsatzlich unterstitzt.

Diverse Punkte sind aus unserer Sicht jedoch in der vorliegenden Version des
Bebauungsplan-Entwurfs noch nicht ausreichend betrachtet.

Grunderwerb / Flacheninanspruchnahme

Geman vorliegenden Planunterlagen werden insgesamt ca. 8.000 m? auf den
vorgenannten Flurstiicken 113 und 57 bendétigt, wobei ca. 2.000 m? (Private
Parkflache, ErschlieBungsstraBe sowie P&R /Haltepunktvorplatz) = auf
Flurstiick 57 und ca. 6.000 m? (P&R / Haltepunktvorplatz, ErschlieBungs-
stralle sowie Private Parkflache) auf Flurstiick 113 entfallen.

Datenschutzhinweise finden Sie auf unserer Internetseite: www.berlinerstadtqueter.de/datenschutz

-

BERLINER
STADTGUTER

. Natdrlich gute Grinde!

BERLINER STADTGUTER GMBH
Frankfurter Allee 73 C
10247 Berlin

KONTAKT
Telefon
Telefax
E-Mail  post@berinerstadtgueter.de
Internet www.berlinerstadtgueter.de

| BANKVERBINDUNGEN

Deutsche Bank AG
IBAN DE62 1007 0848 0513 0349 00
BIC DEUTDEDB110

Berliner Sparkasse
IBAN DE45 1005 0000 1513 1001 10
BIC BELADEBEXXX

SITZ DER GESELLSCHAFT
Berlin, Friedrichshain-Kreuzberg
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 41575

Steuer-Nr. 37 / 226 / 31019

GESCHAFTSFUHRERIN

AUFSICHTSRATSVORSITZENDE



Das im Schreiben der Vorhabentragerin vom 09.05.2022 angekiindigte
Angebot fiir geeignete Tauschflichen bzw. den Grunderwerb fiir das
beanspruchte Areal steht noch aus. Wir sehen dem entsprechenden
Vorschlag mit Interesse entgegen. Erst dann ist es uns moglich, die
erforderlichen Gremienzustimmungen fir den Flachentausch bzw. den
Flachenerwerb einzuholen.

Stellpldtze der Kleingartengemeinschaft Hasenheide e. V.

Die Planung sieht eine Neuordnung bzw. Erweiterung der Stellplatzanlage des
Berufsforderungswerks Berlin-Brandenburg e. V. (BFW) sowie die Errichtung
einer Stellplatzanlage fur die Mitglieder*innen der Kleingartengemeinschaft
Hasenheide e. V. nérdlich der Kleingartenanlage vor. Damit sollen weg-
fallende Stellplatze kompensiert werden. '

Die aktuell vorhandenen ca. 200 Stellplatze im nérdlichen Bereich werden
derzeit vor allem an den Wochenenden von den Mitglieder*innen der
Kleingartengemeinschaft (KGA) genutzt. Es ist davon auszugehen, dass auch
die Heidekrautbahn insbesondere an den Wochenenden eine hdhere
Auslastung erfahren wird. Aus den Planunterlagen geht u. E. nicht hervor, wie
die Durchsetzung der privaten Stellplatznutzung ~ Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung — erfolgen soll. Wie kann vermieden werden,
dass die hierfiir vorgesehenen Stellplatze durch éffentliche Besucher belegt
werden?

Weiterhin ist dem Verkehrskonzept nicht eindeutig zu entnehmen, wie die
Stellplatznutzung grundsatzlich geregelt werden soll. Ist die Flache im Norden
als Privater Parkplatz auf ,privatem" Grundstiick geplant? Warum wird in der
Anlage zur Begrindung des BP-Vorentwurfs nur eine ,Erweiterungsflache fir
111 mogliche Stellplatze (Gartenkolonie)® erwahnt? Wie wird die Zufahrt
sichergestellt (Ausweisung nur als ,perspektivische Durchbindung zur
Bahnhofstrafie*)?

Zusammengefasst: Es sind ausreichend Stellplatze fiir die KGA (unentgeltlich)
sicherzustellen, auch wahrend der Bauphase und bei zukiinftig hherem
_Fahrgastaufkommen und damit Stellplatzbedarf. Die Vorhabentragerin tragt
vollumfénglich die Kosten fur Herstellung und Unterhaltung der Ersatz-
Stellplatzanlage und stellt die Eigentiimerin frei von einer Beteiligung an
diesbezuglichen Anspriichen.

Vorsorglich méchten wir darliber informieren, dass bezlglich der Stellplatz-
und Zufahrtsflachen zwischen dem Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg
e. V. (BFW) und der KGA zudem vertragliche Vereinbarungen bestehen, die
zu berlicksichtigen sind.

Ausbau der ErschlieBungsstrafe bis zur L305 und zeitliche Abfolge

GemalR der Ausweisung im Bebauungsplan-Vorentwurf wird die vorhandene
private Erschlielungsstrale zundchst ausschlieRlich im Geltungsbereich des
B-Planes ausgebaut. Zukinftig ist hier mit einem hoheren Verkehrs-
aufkommen zu rechnen, das sich auch auf den nérdlichen Bereich des bislang
unbefestigten ErschlieRungsweges erstrecken wird.
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Fur eine perspektivische Durchbindung nach Norden bis zur Bahnhofstrale
(L305) ist geplant, die ErschlieBungsstralie mit beidseitigen Nebenanlagen zu
verldngern. Hierzu war eine verkehrstechnische Untersuchung vorgesehen.

Daraus ergeben sich fir uns folgende Fragestellungen: Ist die
verkehrstechnische Untersuchung bereits erfolgt und was sind die
Erkenntnisse daraus? Wie soll sich die Anbindung in Richtung Norden konkret
gestalten (Planung, Zeitfenster etc.)?

Neben der ,provisorischen Zufahrt zum kinftigen Haltepunktvorplatz muss
der vorhandene Weg zukiinftig auch die ErschlieBungsfunktion fir die
Stellplatze der Kleingartenanlage Hasenheide e. V. ibernehmen. Insofern ist
der vorgesehene Ausbau unbedingt entsprechend der Anforderungen dieser
Nutzer herzustellen. Eine zeitliche Verknipfung des Ausbaus von beiden
Abschnitten der ErschlieBungsstrale (nach Siden UND nach Norden)
erscheint uns sinnvoll. Eine Beteiligung der BSG an den hierfiir erforderlichen
Kosten flir Planung und Ausbau lehnen wir ab.

AusgleichsmaRnahmen fiir Versiegelungen

. Der durch das Bauvorhaben entstehende Verlust der landwirtschaftlichen
Nutzflache im nordlichen Bereich (Flurstiicke 53 und 57, jeweils teilweise) wie
auch der hohe Grad der Versiegelung der zukiinftigen Verkehrsflachen soll
Uber die Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafnahmen kompensiert werden. Was beinhalten die hierzu angekiindigten
Festsetzungen und vertraglichen Regelungen? Sind gegebenenfalls weitere
Flachen im Eigentum der BSG davon betroffen? Wir bitten um Ergénzung.
Grundsatzlich kénnen die BSG bei der Kompensation unterstiitzen,
beispielsweise mit MaRnahmen im abgestimmten Flachenpool Schénerlinder
Teiche. Bei Bedarf ist unsere Frau Sobioch hierflr lhre Ansprechpartnerin
(b.sobioch@berlinerstadtgueter.de).

Bauablauf und Bauerlaubnis

Vor Inanspruchnahme der vorgenannten Fldachen ist eine Bauerlaubnis / ein
Kaufvertrag zu schlieBen und die P&achterbewilligungen sind durch die
Vorhabentragerin einzuholen. Die betroffenen Pachter sind der Vorhaben-
tréagerin aus unserem Schreiben vom 01.04.2022 bekannt.

Die Zustimmung zum Bauvorhaben auf Flurstiick 113 teilweise liegt der
Gemeinde Mihlenbecker Land It. ihrem Schreiben vom 09.05.2022 -
vorbehaltlich der (unentgeltlich) zu erhaltenden Parkmdglichkeiten fir die
Kleingartner - vor. Hier wird jedoch lediglich auf die Information der Mitglieder
zum Bauvorhaben im Rahmen der Verabschiedung des Geschaftsberichtes
2020 verwiesen. Die Zustimmung ist aus unserer Sicht daher nicht eindeutig
erteilt. Wir bitten diesbeztglich um weitere Informationen.

Weiterhin liegt uns die Bauerlaubnis des Péachters von Flurstiick 57 bislang
nicht vor. Teilen Sie uns bitte den aktuellen Sachstand hierzu mit.

Die beiden aktuellen Nutzer sind in die beabsichtigten Planungen frithzeitig
einzubeziehen. |hnen ist die Méglichkeit einzuraumen, eventuelle Anmerkun-
gen und/oder Bedenken zu auflern, ihre Belange sind zu berticksichtigen.
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Wir weisen erneut darauf hin, dass die Vorhabentragerin die aus der
Inanspruchnahme der Grundstlicke resultierenden Entschadigungsanspriiche
des jeweiligen Nutzungsberechtigten (z. B. auf Pachtaufhebungsentschadi-
gung, Wirtschaftserschwernisse, Ertragsausfélle und Folgeschaden) bilateral
mit dem Nutzer zu regulieren hat. Gleiches gilt fiir gegebenenfalls entstehende
Entschadigungsanspriiche der Pachter auf Grund der Belastungen durch
Baumafnahmen (z. B. Pachtminderung i. S. v. Mietminderung § 536 BGB).
Die Vorhabentragerin stellt die Eigentimerin diesbeziglich frei von Schaden-
ersatzanspriichen des jeweiligen Nutzers.

In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass sich auf dem
Flurstick 113 diverse Ver- und Entsorgungsanlagen befinden (vgl. Schreiben
vom 01.04.2022). Die diesbeztiglichen Belastungen sind zu libernehmen.
Weiterhin ist die Erreichbarkeit samtlicher anliegender Flachen auch wahrend
der Bauphase sicherzustellen. Unwirtschaftliche Restflichen sind zu
erwerben.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
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