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Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Am 10. Januar 2019 unterzeichneten die Lander Berlin und Brandenburg gemeinsam
mit der Niederbarnimer Eisenbahn-AG (NEB) eine Planungsvereinbarung zur Reaktivie-
rung der Heidekrautbahn auf ihrer Stammstrecke zwischen Berlin-Wilhelmsruh und
Schonewalde West. Mit dem geplanten Streckenausbau der Heidekrautbahn wird die
bestehende Bahnstrecke der NEB als leistungsfahige offentlicher Nahverkehrsverbin-
dung (OPNV-Verbindung) zwischen der Schorfheide und Berlin nachhaltig aufgewertet.
Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich dadurch neue Perspektiven fur eine
zukunftsorientierte Mobilitéatsentwicklung. Neben der Anbindung tiber den Bahnhof Muh-
lenbeck-Mdnchmuhle an das Berliner S-Bahnnetz soll die Gemeinde drei weitere Halte-
punkte der Heidekrautbahn in der Ortslage mit direkter Streckenfiihrung nach Berlin er-
halten. In Form einer integrierten stadtebaulich-verkehrlichen Untersuchung wurde eine
von der Verwaltung beauftragte Machbarkeitsstudie erarbeitet, die die Grundlage vertie-
fender Planungen und MalRnahmen bildet.

Ziel des Bebauungsplans GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mahlenbeck® ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anbindung des zukunf-
tigen Haltepunktes Mihlenbeck der Heidekrautbahn an 6ffentliche Verkehrsflachen so-
wie fur die Neugestaltung des Haltepunktumfeldes. Die zugrundeliegende Objektpla-
nung sieht die Neugestaltung des Umfeldes des Haltepunktes mit Platzanlage, Zugéngen
zum Bahnsteig, Fahrradabstellanlagen sowie Anlagen fur Park & Ride (P&R) vor. Die Pla-
nung beinhaltet auRerdem die Neuordnung bzw. Erweiterung einer Stellplatzanlage des
Berufsforderungswerks Berlin-Brandenburg e.V. (BFW) sowie die Errichtung einer Stell-
platzanlage fiur die Mitglieder der Kleingartengemeinschaft Hasenheide e. V. nérdlich der
Kleingartenanlage, um wegfallenden Stellplatze zu kompensieren.

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Gemeinde Miuhlenbecker Land im Ortsteil
Mihlenbeck. Westlich angrenzend verlauft die Bahnstrecke der Heidekrautbahn, im Nor-
den grenzt der Geltungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich befinden
sich die Kleingartenanlage sowie das BFW-Areal. Im Suden wird der Geltungsbereich von
der Kastanienallee begrenzt. Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit Uberwie-
gend fiur Stellplatzanlagen, die durch eine private ErschlieRungsstralie erschlossen wer-
den, genutzt. Im nérdlichen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grdf3e von rd. 2,3 ha.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Art und das MalR der baulichen
Nutzung sowie zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen enthélt, erflllt er die Anforde-
rungen fir einen qualifizierten Bebauungsplan nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB nicht; es handelt
dementsprechend um einen einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB. Die
Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich demnach nach § 34 bzw. § 35 BauGB, sofern
dieser Bebauungsplan keine entsprechenden Regelungen trifft.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des FNPs Miihlenbeck fiir den
Teilbereich ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mihlenbeck® erfolgen gemal: § 8 Abs. 3

1
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BauGB im Parallelverfahren. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird geman
§ 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan erarbei-
tet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat am 22.06.2020 den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplans GML Nr. 45 im Ortsteil Mihlenbeck sowie die
Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des FNP fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Beschreibung des Plangebiets
21 Raumliche Lage

Die Gemeinde Mihlenbecker Land befindet sich nordlich der Berliner Stadtgrenze im
Brandenburger Landkreis Oberhavel. Sie besteht aus den vier Ortsteilen Mihlenbeck,
Schildow, Schénfliel und Zihisdorf. Die Einwohnerzahl der Gemeinde liegt bei ca.
16.148 (Stand 31.12.2021) 1. Norddstlich der Gemeinde Muhlenbecker Land befindet
sich Oranienburg, sudlich davon die Gemeinden Birkenwerder und Hohen Neuendorf.
Sudlich grenzt die Gemeinde Mihlenbecker Land an die Gemeinde Glienicke / Nordbahn
sowie dstlich an die Gemeinde Wandlitz.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (Brandenburgviewer der Landesvermessung und Ge-
obasisinformation Brandenburg)

1vgl. Gemeinde Mihlenbecker Land, https://www.muehlenbecker-land.de/de/leben-gemeinde/ueber-die-gemeinde/zahlen-fak-
ten/ (aufgerufen am 17.10.2022)
2
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Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil des Ortsteils Mihlenbeck. Es erstreckt
sich zwischen der Bahntrasse der Heidekrautbahn im Westen und der Kleingartenanlage
Hasenheide e.V. bzw. dem BFW im Osten. Im Norden wird es von landwirtschaftlich
genutzten Flachen begrenzt, im Suden von der Kastanienallee und der Blankenfelder
Stralle.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befindet sich, jenseits der Bahntrasse der
Heidekrautbahn, die Ortslage Muhlenbeck mit einer tiberwiegenden Einfamilienhausbe-
bauung (Westen). Gewerblich genutzte Flachen befinden sich sidliche des Plangebiets
(Collonil Logistik GmbH und office-4-sale Buromobel GmbH).

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®.

2.2 Abgrenzung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 2,3 ha. Er umfasst
die Flurstliicke 53 (tlw.), 57 (tiw.), 113 (tlw.), 60/10 (tlw.) sowie 60/8 (tlw.) der Flur 6 der
Gemarkung Muhlenbeck, Gemeinde Miuhlenbecker Land.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen,

¢ im Osten von der Kleingartenanlage Hasenheide e.V. und von Flachen des BFW,
im Suden von der Kastanienallee und der Blankenfelder StralRe

und im Westen von der Bahnstrecke der Heidekrautbahn.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich derzeit in pri-
vatem Eigentum. Im weiteren Verfahren sind Grundstucke fur die Umsetzung des Halte-
punktumfeldes und der P&R-Stellplatze zu erwerben.

2.4 Ausgangssituation

2.4.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich des Zentrums Mihlenbecks der Gemeinde Muh-
lenbecker Land, jenseits der Bahngleise der Heidekrautbahn. Es wird eingerahmt vom
BFW im Osten und der Gleisanlage der NEB im Westen. Die verkehrliche Anbindung ist
aufgrund der direkt angrenzenden Stral3e Kastanienallee sowohl fiir den motorisierten
Individualverkehr als auch den Ful3- und Fahrradverkehr als sehr gut zu bezeichnen. Die
Umgebung weist eine heterogene Struktur auf, gepragt wird sie insbesondere durch die
bestehenden Stellplatzanlagen, die angrenzenden Kleingartenparzellen sowie die
Schieneninfrastruktur der Heidekrautbahn.

2.4.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden tberwiegend als Park- bzw. Stell-
platzanlagen genutzt. Die Stellplatze im nérdlichen Bereich (ca. 200) gehdren zur Klein-
gartenanlage Hasenheide e.V. und werden vor allem an den Wochenenden von den

3



Gemeinde Muhlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 45 Begrindung

Mitgliedern der Kleingartengemeinschaft genutzt. Daran sidlich anschlielend befindet
sich die Stellplatzanlage des BFW mit insgesamt ca. 270 Stellplatzen. Diese werden
hauptsachlich unter der Woche von den Teilnehmer*innen und Mitarbeiter*innen des
BFW genutzt. Kleinere, teilweise mit Baumen und Hecken bepflanzte Grinflachen ver-
teilen sich Uber die Flachen im Geltungsbereich. Die Stellplatzanlagen sind mit Baumen
begrint.

Die Kleingartenanlage und das BFW mit den dazugehorigen Stellplatzanlagen werden
durch eine private Stichstraf3e mit Wendehammer erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Giber
die Kastanienallee im Siden des Geltungsbereichs.

2.4.3 Gelandeverhaltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich weist Héhen von ca. 48,8 m (. NHN bis ca. 53,1 m Q.
NHN auf. Im Bereich der Einmindung in die ErschlieBungsstra3e im Suden des Gel-
tungsbereichs liegt die Gelandehdhe bei ca. 49 m . NHN. Der hochste Punkt mit ca. 53
m U. NHN liegt im Westen des Geltungsbereichs in der Néhe der Bahntrasse.

2.4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets fur den motorisierten Individualverkehr er-
folgt Uber die Kastanienallee oder die Blankenfelder Stral3e im Stiden des Plangebiets.
Die innere Erschlie3ung erfolgt Uber eine private ErschlieBungsstralle, die von Siden
nach Norden, parallel zur Bahntrasse der Heidekrautbahn, durch das Plangebiet fihrt.
Die Ubergeordnete Erschliel3ung wird durch die Autobahn A 10 in ca. 2,7 km Entfernung
gesichert.

Offentlicher Nahverkehr

Unmittelbar sidlich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle ,Mihlenbeck, Be-
rufsférderungswerk® der Buslinien 806 und 810. Die Haltestellen werden zur Hauptver-
kehrszeit von der Buslinie 806 ca. im 20 Minuten-Takt angefahren. Sie verkehrt tagstiber
zwischen Muhlenbeck-Schule und S-Bahnhof Hermsdorf. Zwischen Zihlsdorf und Her-
msdorf fahrt die Buslinie 806 tagstiber im ca. 60-Minutentakt. Samstags und sonntags
verkehrt die Buslinie 806 tagsuber stiindlich zwischen Hermsdorf und Muhlenbeck-
Schule und zweistindig zwischen Zuhlsdorf und Hermsdorf. Zur Kapazitatssteigerung
verkehrt zu Schulzeiten die Buslinie 810 zwischen Mihlenbeck, Schonflield, Glieni-
cke/Nordbahn und Schildow.

Der nachste S-Bahnhof Miuhlenbeck-Monchmihle befindet sich in ca. 500 m (Luftlinie)
Entfernung. Dort verkehrt die S 8 in Richtung Zeuthen — Birkenwerder.

FulR- und Radverkehr

Das Plangebiet kann durch Ful3ganger*innen und Fahrradfahrer*innen von Norden tber
einen landwirtschaftlich genutzten Weg, der von der Bahnhofstraf3e (L305) abgeht sowie
im Suden uber die Kastanienallee erschlossen werden.
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2.45 Ver-und Entsorgung

Trink- und Abwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow und
Schonfliel® durch die ,Wasser Nord GmbH & Co. KG*. Die Mitgesellschafter der Wasser
Nord GmbH & Co. KG und der Wasser Nord Verwaltungs GmbH sind die Stadt Hohen
Neuendorf, die Gemeinde Glienicke / Nordbahn und der Zweckverband Flief3tal sowie
die Berliner Wasserbetriebe.

Fur die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) sind in der Ge-
meinde Muhlenbecker Land der Zweckverband ,Flief3tal“ fir die Ortsteile Mihlenbeck,
Schildow und Schonfliel3 zustandig.

Mit Schreiben vom 15.06.2022 teilte die Wasser Nord GmbH & Co KG mit, dass sich im
Suden des Geltungsbereichs, innerhalb der StraRenverkehrsflache, eine unterirdische
Trinkwasserleitung DN 150 befindet.

Die Berliner Wasserbetriebe teilten mit Schreiben vom 07.06.2022 mit, dass westlich der
ErschlieungsstralRe Richtung Nord-Osten parallel verlaufend eine Trinkwasserversorg-
ungleitung ,,200 GG bzw. 200 GGG* verlauft.

Die Lage von Bestandsleitungen ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

Niederschlagswasserentsorgung

Seit dem 27. Juni 2019 ist die 3. Anderungssatzung zur Satzung uber die Entsorgung
von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes “Fliefl3tal” (Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung) wirksam, zu welchem auch die Gemeinde Muhlen-
becker Land mit den Ortsteilen Schildow, Schonflie® und Mihlenbeck gehort. Ziel der
Satzung ist es, das auf dffentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser unter Ausschopfung der Versickerungsfahigkeit der Béden und der Reinigungsfahig-
keit der belebten und begriinten oberen Bodenschicht weitestgehend dezentral zu ver-
sickern (8 1 Abs. 2 Niederschlagswasserentsorgungssatzung).

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle versi-
ckert werden. Gemalf 8§ 4 Abs. 1 Niederschlagswasserentsorgungssatzung ist Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vollstandig zu versickern
oder dort zu nutzen. Bei der Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick
ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstiicks auszuschépfen und dabei die Reini-
gungsfahigkeit der belebten und begrinten oberen Bodenschicht vollstandig auszunut-
zen (oberirdische Versickerung).

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt.
Ausfuhrungen dazu sind in Kap. D.3. zu finden.

Gasleitungen

Mit Schreiben vom 15.06.2022 teilte die Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) mit,
dass sich im 0stlichen Teil des Plangebiets, parallel zur Geltungsbereichsgrenze im Be-
reich der Stellplatze des BFW verlaufend, eine Gasleitung (Leistungsabschnitt 0,1 bis 1
bar in Betrieb) befindet.
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Telekommunikationslinien

Mit Schreiben vom 12.07.2022 teilte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit, dass im
Plangebiet parallel zwischen ErschlieBungsstral3e und Bahngleisen Telekommunikati-
onslinien der Telekom (erdverlegte Kabelrohrtrassen) verlaufen.

Die 1&1 Versatel Deutschland GmbH teilte mit Schreiben vom 21.06.2022 mit, dass sich
westlich der Erschliel3ungsstrafl3e Richtung Nord-Osten parallel verlaufend ein ,Versatel
Trassen-/Kabelbestand“ befindet. Die Kabeltiefe betragt ca. 0,7 m.

Stromleitungen

Mit Schreiben vom 09.06.2022 teilte die E.DIS Netz GmbH mit, dass sich im Plangebiet
Stromleitungen befinden. Diese verlaufen Uberwiegend westlich, parallel der Erschlie-
Bungsstral3e und auf Hohe der Kleingartenanlage Richtung Westen. Auf dem Grund-
stiick des BFW wird eine Strom-MS-Leitung dargestellt, die ,stillgelegt* gekennzeichnet
ist.

Die Lage von Bestandsleitungen ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu berlcksichtigen.

2.4.6 Baugrund -, Boden- und Wasserverhaltnisse

Hydrogeologische Verhaltnisse

Fur den Bebauungsplan erkundete und bewertete das Ingenieurbiro Knuth GmbH die
Baugrund- und Grindungsverhéltnisse (Geotechnischer Bericht, Stand 23.06.2022).
Hierfir wurden Rammkernsonderungen, Untersuchungen des StraRenaufbaus und bo-
denmechanische Laboruntersuchungen durchgefiihrt. Anhand der Analyseergebnisse
wurde die Tragfahigkeit der Béden berechnet und die Versickerungsfahigkeit bewertet.

Die Geldandedeckschicht der Béden im Untersuchungsgebiet bilden 0,50 m bis 1,10 m
machtige anthropogen gestorte / aufgefillte Boden. Die Auffillungen setzen sich aus
nicht bindigen, z.T. schwach humos bis humos durch setzten Feinsanden zusammen,
die teilweise Fremdstoffe (Ziegel- und Betonbruch) fihren. Unterhalb der Auffillungen
schlieRen sich bis in Tiefen zwischen 0,90 m und 2,30 m nicht bindige, z.T. schwach
schluffige Fein- und Mittelsande an, die bis zur Endtiefe der Sondierungen von Grund-
moranenbildungen (Geschiebemergel) unterlagert werden. Ortlich befinden sich Grund-
moranenbildungen unterhalb der Auffillungen.

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind relativ einheitlich. Die nicht bindigen Boden un-
terhalb der humos durch setzten Boden stellen einen tragféhigen, gering setzungsféhi-
gen Baugrund dar. Ggf. missen locker gelagerte minerogene Auffillungen nachverdich-
tet werden.

Fur die Errichtung von baulichen Anlagen oder von Bauwerken sind die humos durch
setzten Sande der Geldndedeckschicht abzutragen und durch geeignete, frostunemp-
findliche Materialien zu ersetzen. Der Ersatzboden ist anschliel3end zu verdichten.

Um die Verwertbarkeit des bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Bodenaushu-
bes zu bewerten, wurden im Untersuchungsgebiet drei Bodenmischproben entnommen
und untersucht. Bei einer Probe handelte es sich um unbelastetes Material, das verwer-
tet werden kann, bei einer Probe handelte es sich um eingeschrénkt verwertbares Ma-
terial und bei einer Probe wurde die Obergrenze fur eine stoffliche Verwertung der Béden
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festgestellt. Der in diesem Bereich anfallende Erdaushub kann in technischen Bauwer-
ken, mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen, eingeschrankt eingebaut wer-
den.

Die im Untersuchungsgebiet bis zur Geschiebemergeloberkante anstehenden nicht bin-
digen Sande (SE, SU) stellen mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von etwa 1 x 10-5 - 4 x
10-4 m/s einen durchlassigen Untergrund dar. Die Sande sind aus bodenphysikalischer
Sicht fur die Versickerung von Niederschlagswassern geeignet. Es wird empfohlen, ei-
nen temporaren Aufstau von etwa 0,50 m oberhalb des Geschiebemergels als Bemes-
sungswasserstand (mMHGW) anzusetzen.

2.4.7 Natur, Landschaft, Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Westbarnim®.

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strau-
chern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Geho6lzschutzsatzung)

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
sowie zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung). Zweck der Sat-
zung ist es, den Bestand an Baumen und Stréauchern im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu erhalten und zu sichern. Die
Geholzschutzsatzung wird im Bebauungsplan bertcksichtigt und nachrichtlich iibernom-
men.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet sowie keinem Hoch-
wassergefahrdungsgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich
keine Oberflachengewéasser.

Die schutzgutbezogene Bestandsbewertung von Natur und Landschaft erfolgt im Um-
weltbericht in Kapitel C.

2.4.8 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Geltungsbereichs, west-
lich der Kleingartenanlage, ein Bodendenkmal dar.

Mit Schreiben vom 08.06.2022 hat das Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge und Archaologisches Landesmuseum Bereich Bodendenkmalpflege darauf hinge-
wiesen, dass im Bereich der im Bebauungsplan als ,Private Parkflache festgesetzten
nordlichen Stellplatzanlage des BFW im Zusammenhang mit dem Bau der Kasta-
nienallee in den 1980er Jahren Bodenfunde aufgelesen wurden. Sie haben den Charak-
ter von neuzeitlichen Siedlungsresten, die aus der benachbarten Ortslage Woltersdorf
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dorthin verlagert worden sind. Diese Fundstelle und die Funde werden unter der Be-
zeichnung ,Fundplatz Nr. 19 der Gemarkung Mihlenbeck® geflihrt. Der Fundplatzbe-
reich ist zwischenzeitlich durch die nérdliche Stellplatzanlage des BFW (iberbaut wor-
den. Im Rahmen der Baumalinahmen wurden weder weitere Bodenfunde noch die Auf-
deckung von Bodendenkmalstrukturen gemeldet. Es wird deswegen davon ausgegan-
gen, dass der Fundplatz Nr. 19 nur noch in geringem Umfang erhalten ist.

Allerdings ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten im nérdlichen Bereich
der Stellplatzanlage des BFW wie im gesamten Planungsbereich erneut Bodendenk-
male aufgedeckt werden.

Nach dem ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegen-stande, Knochen o.4., entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landes-
museum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dar-
Uber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und 8§ 12 BbgDSchG).

3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind durch die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit dies fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans,
jedoch liegt fir das Areal des BFWs ein Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) aus
dem Jahr 1993 vor. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Be-
rufsforderungswerk Berlin-Brandenburg Mihlenbeck / Oranienburg umfasst die gesamte
Flache des Flurstiicks 60/8 und grenzt im Norden an das Flurstick 60/10. Festgesetzt
wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bildung“ mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,4. Durch den VEP werden u. a. die Anordnung der Geb&ude
des BFW, die Lage der Stellplatze und Verlauf der ErschlieBungsstrafle sowie die Fla-
chen mit Pflanzbindungen geregelt.

Die Planung wurde Gberwiegend, jedoch nicht vollstandig, umgesetzt.

Im Bereich des Geltungsbereichs des BP GML Nr. 45 setzt der VEP Stellplatze, die Er-
schlieRungsstralie sowie einen Kreisverkehr an der nérdlichen Grenze zur Kleingarten-
anlage fest. Die Anordnung der Stellplatze erfolgte abweichend von der Planung, auch
der Kreisverkehr wurde nicht realisiert.

Die Flurstiicke 53, 57, 60/10 und 113, Flur 6, Gemarkung Mihlenbeck, befinden sich
nordlich des VEPs. Diese sind planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB
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zuzuordnen. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da es sich um kein
privilegiertes Vorhaben geman § 35 Abs. 1 BauGB handelt. Die Planung innerhalb des
Geltungsbereichs des VEPs weicht zudem von dessen Festsetzungen ab.

Der Bebauungsplan ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelbar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-
zung der Objektplanung geschaffen werden.

Geltungsbereichstberplanung

Der Bebauungsplan GML Nr. 45 Uberplant eine Teilflache des im September 2021 in
Kraft getretenen Bebauungsplans GML Nr. 45-1 ,Photovoltaik-Anlage auf dem Gelande
des Berufsférderungswerks Berlin-Brandenburg e.V.%, der die Umsetzung einer Photo-
voltaik-Anlage zur Eigennutzung planungsrechtlich ermoglicht. Bei der betroffenen Fl&-
che handelt es sich um einen Teilbereich der im Bebauungsplan GML Nr. 45-1 als Ver-
und Entsorgungsflache festgesetzten Flache. Diese soll im Bebauungsplan GML Nr. 45
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Verkehrsflache” festgesetzt
werden.

Erforderlich wird die Uberplanung, da im Zuge der Haltepunktplanung Flachen fir die
Platzgestaltung sowie P&R bendtigt werden, die bisher als Stellplatze der Kleingarten-
gemeinschaft Hasenheide e.V. sowie des BFW genutzt wurden. Die dadurch wegfallen-
den Stellplatze sind zu kompensieren.

Da sich der Bedarf an zu kompensierenden Stellplatzen erst im Anschluss an das Bau-
leitplanverfahren zum Bebauungsplan GML Nr. 45-1 ergab und zuvor nicht absehbar
war, ist eine Uberplanung der Flache zugunsten der planungsrechtlichen Sicherung von
weiteren Stellplatzen erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan GML Nr. 45-1 umfasst eine Flache von ca.
8.655 m?, die vollstandig als Flache fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen festgesetzt ist. Innerhalb der Flache
umgrenzen die Baugrenzen eine Flache von ca. 5.285 m2.

Die im Bebauungsplan GML Nr. 45-1 als Ver- und Entsorgungsflache festgesetzte Fla-
che verringert sich durch die Uberplanung des Bebauungsplan GML Nr. 45 um ca. 684
m2. Damit andert sich die Bezugsflache fir die festgesetzte GRZ und die zuléssige Ver-
siegelung. Die verbleibende Flache fir Ver- und Entsorgung betragt demnach nur noch
ca. 7.972 m2,

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 fur die von Solarmodulen tberdeckbare Flache ist
mit der verkleinerten Bezugsflache noch eine ,Uberschattung“ von ca. 2.391 m2 (zuvor:
2.597 m?) zuldssig. Fur die Aufstanderung von Modultischen und Wegen setzt der Be-
bauungsplan GML Nr. 45-1 eine maximale Versiegelung von 20 % der Ver- und Entsor-
gungsflache fest. Dies entspricht 1.731 m2. Unter Berticksichtigung der reduzierten Be-
zugsflache ergeben sich noch 1.594 m2 versiegelbarer Flachen. Die inzwischen reali-
sierte Photovoltaik-Anlage wirde auch mit der geanderten Bezugsflache errichtet wer-
den kdnnen. Die von Modultischen tberdeckte Flache liegt deutlich unter 2.391 m2 und
auch die tatsachlich versiegelte Flache liegt unter den ermittelten 1.594 mz2.

Demzufolge fihrt der Bebauungsplan GML Nr. 45 sowie die Uberdeckung der Geltungs-
bereiche zu keinen Einschrankungen der planungsrechtlich gesicherten Photovoltaik-
Anlage.
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Festsetzungen, Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen, die der Bebauungsplan
GML Nr. 45-1 fur die betroffene Flache beinhaltet, werden in den Bebauungsplan GML
Nr. 45 tilbernommen; dies betrifft die nachrichtliche Ubernahme einer unterirdischen Gas-
leitung.

Der im Bebauungsplan GML Nr. 45-1 festgesetzte Erhalt von Baumen ist nicht von der
Uberplanung betroffen, sodass diese Festsetzung nicht beriihrt wird.

Angrenzende Bebauungsplane

Bebauungsplan GML Nr. 1 ,Gewerbegebiet Collonil*

Im Sdden grenzt der geplante Bebauungsplan an den rechtskraftigen Bebauungsplan
GML NR. 1 ,Gewerbegebiet Collonil“. Dieser ist am 22.12.2011 in Kraft getreten. Das
Gebiet stellt den historischen Standort der Firma Salzenbrodt GmbH und Co. KG, dem
Begriunder der Marke ,Collonil dar.

Ziel des Bebauungsplans war es, die vorhandene gewerbliche Nutzung fur Lagerzwecke
und Sohlenproduktion zu intensivieren und zu erweitern. Hierzu war eine Sanierung der
baulichen Anlagen erforderlich sowie eine Reaktivierung des gesamten Standortes mit
zuséatzlichem mittel- bis langfristigen Erweiterungspotential.

Der Bebauungsplan GML Nr. 1 setzt fur den Geltungsbereich zwei eingeschrankte Ge-
werbegebiete mit je einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 sowie eine private Grin-
flache fest.

Bebauungsplan GML Nr. 45-1 ,Photovoltaik-Anlage auf dem Geldnde des Berufsférde-
rungswerks Berlin-Brandenburg e.V.*

Ostlich des geplanten Bebauungsplans befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan
GML Nr. 45-1 ,Photovoltaik-Anlage auf dem Gelande des Berufsforderungswerks Berlin-
Brandenburg e.V.“, der am 18.09.2021 in Kraft getreten ist.

Mit dem BP GML Nr. 45-1 wird die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage fir die Ei-
genversorgung des BFW planungsrechtlich ermdglicht. Er setzt eine Versorgungsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB fest. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ein Teil des Geltungsbereichs des BP GML Nr. 45-1 wird, wie in Kap. A.3.1 ausgefihrt,
von dem Bebauungsplan GML Nr. 45 tberplant.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde ohne zentralortliche
Funktion im Landkreis Oberhavel in Brandenburg. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bau-
leitplane der Gemeinden den lbergeordneten Grundséatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raum-
ordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplédne zu beachten.

Fur die vorliegende Planung in der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07,
Nr. 17, S.235)
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— Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II/19, Nr. 35), in Kraft getreten am
01.07.2019

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben vom
04.07.2022 bestatigt, dass die Planungen derzeit nicht im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung stehen.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rah-
men der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 (GVBI. S. 235) ist in Brandenburg am 1. Feb-
ruar 2008 in Kraft getreten. Im LEPro 2007 sind die polyzentrale und nachhaltige Ent-
wicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt raumordnerische Grunds-
atze zur zentralértlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und
Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft.

Die Planungsabsichten entsprechen den Grundsétzen des Landesentwicklungspro-
gramms 2007:

— Zur Uberregionalen Einbindung der Hauptstadtregion und zur Erreichbarkeit Ber-
lins und der Ubrigen Zentralen Orte ein leistungsfahiges, hierarchisch strukturier-
tes Netz von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilitatsangebote fiir Bevol-
kerung und Wirtschaft unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen
gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. (§ 7 Abs. 1 LEPro 2007)

— Die ErschlieBung der Hauptstadtregion mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln orientiert
auf Berlin und die Gibrigen Zentralen Orte durch vielfaltige, ihrer Funktion und der
Nachfrage angepasste Bedienangebote gesichert und weiterentwickelt werden.
In RAumen mit verdichteter Siedlungsstruktur soll der 6ffentliche Personennah-
verkehr gegenuber dem motorisierten Individualverkehr vorrangig entwickelt wer-
den. (8 7 Abs. 2 LEPro 2007)

Die Planung ist mit den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms 2007 verein-
bar.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.05.2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35) istam 01. Juli 2019 in Kraft getreten.
Mit dem LEP HR wurde der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab-
gelost. Der LEP HR konkretisiert das LEPro 2007 und erganzt damit den Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes. Der LEP HR trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raum-
nutzungen und -funktionen und definiert damit den raumordnerischen Rahmen fir die
raumliche Entwicklung der Hauptstadtregion.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsatze des LEP HR relevant:
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— Ziel 7.2: Grof3raumige und Uberregionale Verkehrsverbindungen zwischen den
Zentralen Orten der Hauptstadtregion sind vorrangig zu sichern und nachfrage-
gerecht zu entwickeln.

— Grundsatz 8.1: Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksa-
mer Treibhausgase sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verrin-
gernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachen-
entwicklung angestrebt werden.

Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen des
LEP HR. Das Plangebiet ist weder Teil des Gestaltungsraums Siedlung noch des Frei-
raumverbandes. Es bestehen somit keine Vorgaben, die der vorgesehenen Neugestal-
tung der Umgebung des Haltepunktes entgegenstehen. Mit der Realisierung des geplan-
ten Haltepunktvorplatzes sowie der Bereitstellung von Stellplatzen fir P&R wird ein at-
traktiver Zugang zur Heidekrautbahn geschaffen sowie auf die steigenden Fahrgastzah-
len, insbesondere nach Berlin, reagiert. Dies fordert die Nutzung des 6ffentlichen Nah-
verkehrs und tragt dazu bei, die nachhaltige Mobilitét in der Gemeinde auszubauen und
die Reduzierung von klimawirksamen Treibhausgasen durch den motorisierten Individu-
alverkehr voranzutreiben.

3.3 Regionalplanung

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die Planungsregion Prignitz-Oberhavel liegt im Nordwesten Brandenburgs und erstreckt
sich von der Elbtalaue Uber die Prignitz und das Ruppiner Land bis zu der Mecklenbur-
gischen Seenplatte und der Zehdenicker - Spandauer Havelniederung vor den Toren
Berlins. Insgesamt umfasst die Region eine Flache von gut 6.500 km2. In der Region
leben etwa 380.000 Einwohner*innen. Durch die Nahe zu Berlin wird in diesem Bereich
ein Bevolkerungszuwachs erwartet.

Die Regionalplanung basiert auf den folgenden rechtlichen Grundlagen:
— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung/Wind-
energienutzung“ (ReP Rohstoffe), Satzung vom 24.11.2010 (ABI. 2012 S. 1659)

— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windener-
gie (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018

— Entwurf Gber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Wind-
energienutzung" (ReP Wind) vom 08.06.2021

— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte“ (ReP GSP), Satzung vom 08.10.2020 (ABI. 51/20, S. 1321)

Mit Schreiben vom 28.06.2022 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel bestatigt, dass die Vorentwirfe des Bebauungsplans GML Nr. 45 "Neubau Vor-
platz am Haltepunkt Miuihlenbeck" und der entsprechenden Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Muhlenbecker Land mit den Belangen der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar sind.
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Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung/Windenergienutzung”

Der Sachliche Teilplan ,Rohstoffsicherung” trifft keine fur den Bebauungsplan relevanten
Aussagen. In dem Gebiet bestehen weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete zur ,Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Sachlichen Teilplans ,Rohstoffsicherung/Windenergienutzung®.

Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie*

Der Sachliche Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ trifft keine fir den Bebauungsplan
relevanten Aussagen. Das Plangebiet befindet sich in keinem Vorranggebiet ,Freiraum®
oder Eignungsgebiet fur ,Windenergienutzung®. Es ist auch nicht Teil eines Vorbehalts-
gebiets ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaften®. Das Plangebiet befindet sich in ei-
nem Gebiet nach Naturschutzrecht (Naturpark ,Barnim®).

Die Flache des Plangebiets gehort zu keinem geschiitztem Waldgebiet oder Schutz- und
Erholungswald. Es befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet oder Hochwasser-
gefahrdungsgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet, auch befinden sich im Plangebiet
keine Oberflachengewasser.

Der nordliche Teil des Plangebietes zéhlt zum Nahbereich (2 km) einer Hochst-/Hoch-
spannungstrasse. Es ist nicht Bestandteil des militdrischen Nachttiefflugsystems, gehort
jedoch zum Umfeld von Luftverteidigungs-Radaranlagen und Flugsicherungseinrichtun-
gen (Radar).

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,Freiraum und Windenergie®.

Entwurf Giber den Sachlichen Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind)

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" wurde
am 8. Juni 2021 von der Regionalversammlung als Entwurf gebilligt. Die sich in Aufstel-
lung befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbe-
deutsamen Planung und Mal3nahmen und Entscheidungen Uber deren Zulassigkeit zu
berticksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nummer 4i. V. m. § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Im Rahmen der
formlichen Beteiligung wurden die Unterlagen zum Planentwurf vom 19.07.2021 bis zum
20.09.2021 offentlich ausgelegt.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land und in der Umgebung werden keine Eignungsge-
biete ,Windenergienutzung“ im Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung“ dargestellit.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung®.

Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*®

Das Plangebiet befindet sich geméafl dem Sachlichen Teilplan GSP im Strukturraum
,Berliner Umland®.

Von Relevanz fir den Bebauungsplan sind folgende Grundsatze:

— Ziel 1: ,Festlegung der Grundfunktionalen Schwerpunkte“ des sachlichen Teilre-
gionalplans benennt die Grundfunktionalen Schwerpunkte. Der Ortsteil Muhlen-
beck weist einen Ausstattungsgrad von 11 auf, sodass er zu den grundfunktio-
nalen Schwerpunkten zahlt.

— Grundsatz 3: Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbeson-
dere der Versorgungskerne, soll fur alle Bevélkerungsgruppen gesichert und be-

darfsgerecht verbessert werden. Die Verknipfungen im 6ffentlichen Verkehr und
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zwischen den Verkehrstragern, inshesondere der Zugang zum SPNV, sollen ge-
sichert, gestarkt und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren so-
wie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Die geplante Reaktivierung der Bahnstrecke ist ein Beitrag zur Starkung und Entwick-
lung der Verknupfungen zwischen den Verkehrstragern und des Zugangs zu dem Schie-
nenpersonenverkehr. Die zusatzliche entstehende Schienenverbindung erhoht die Er-
reichbarkeit des Grundfunktionalen Schwerpunkts Mihlenbeck. Zudem wertet die Reak-
tivierung der Bahntrasse den Grundfunktionalen Schwerpunkt Mihlenbeck weiter auf,
publikums- und kundenintensive Einrichtungen (bspw. BFW) erhalten einen direkten An-
schluss an den SPNV; der Grundsatz 3 wird erfillt.

Die Planungsziele des Bebauungsplans stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des sachlichen Teilregionalplans GSP.

3.4 Flachennutzungsplan

Abb. 2: Unmalstablicher Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Mihlenbeck, Stand 2002 (Flachennut-
zungsplan Gemeinde Miihlenbeck)

Die Gemeinde Miihlenbecker Land entstand 2003 durch den Zusammenschluss der vier
ehemalig selbststéandigen Gemeinden Muhlenbeck, Schildow, Schonfliel? und Zuhlsdorf.
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Derzeit gilt noch der Flachennutzungsplan (FNP) der damaligen Gemeinde Mihlenbeck,
der mit seiner Bekanntmachung am 16. September 2002 wirksam wurde.

Im rechtswirksamen FNP wird der Gberwiegende Teil des Plangebiets als Sonderbaufla-
che gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Fiir den nérdlichen Bereich, der derzeit
als Kleingartenanlage mit dazugehdoriger Stellplatzanlage genutzt wird, gilt die Zweckbe-
stimmung ,Freizeit und Erholung®. Flr den sldlichen Bereich, in dem sich das BFW be-
findet, gilt die Zweckbestimmung ,Bildung®. Ein kleiner Teil im Norden des Geltungsbe-
reichs wird im FNP als gemischte Bauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem FNP entwickelt werden, weshalb eine Anderung
des FNPs im Parallelverfahren durchgefihrt wird.

Abb. 3: Unmalfstablicher Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Mihlenbecker Land, Entwurf 2019 (Fla-
chennutzungsplan Gemeinde Mihlenbecker Land)

Derzeit wird ein neuer FNP (Entwurf, Stand 06.03.2019) der Gemeinde Muhlenbecker
Land aufgestellt, in dem die bisherigen Teilplane zusammengefuhrt werden. Gleichzeitig
wird ein aktualisierter Landschaftsplan aufgestellt.

Die Flachenausweisungen des Entwurfs des FNP unterscheiden sich von den Darstel-
lungen im rechtswirksamen FNP fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
Sonderbauflachen wurden insgesamt reduziert, die nérdlichen Flachen werden stattdes-
sen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Klein-
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und Freizeitgarten* dargestellt. Die Flache nérdlich der Kleingartenanlage wird als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft und sonstige Griinflachen“ gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
und 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Die Sonderbauflachen werden im Bereich des BFW nach wie vor als Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Bildung“ dargestellt. Die Flachen westlich davon, die derzeit
als Stellplatzanlage genutzt werden, werden als Sonderbauchflachen mit der Zweckbe-
stimmung P&R dargestellt.

Da der Entwurf des FNPs noch nicht rechtswirksam ist, ist die Anderung des FNPs der
ehemaligen Gemeinde Muhlenbeck erforderlich.

3.5 Landschaftsplanung

Landschaftsplan Gemeinde Miihlenbecker Land

Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Muhlenbecker Land wird derzeit, parallel zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, aktualisiert. Ein Entwurf liegt seit 2019 vor.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und Malihahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und
deren Verwirklichung zu dienen (8 9 BNatSchG). Die Inhalte der Landschaftsplanung
sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu bertcksichtigen, soweit diese sich auf
Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.

Detailliertere Ausfiihrungen konnen dem Umweltbericht in Kapitel C enthommen wer-
den.

3.6 Sonstige Planungen und Konzepte der Gemeinde

3.6.1 Reaktivierung und Ausbau der ,,Heidekrautbahn in der Gemeinde Miihlen-
becker Land, Machbarkeitsstudie fir die stadtebaulich-verkehrliche Ent-
wicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet

Die Niederbarnimer Eisenbahn-AG (NEB) verfolgt das Ziel, die mit dem Bau der Berliner
Mauer stillgelegte Stammstrecke der Heidekrautbahn zu reaktivieren. Durch die Wieder-
herstellung des historischen Streckenverlaufs nach Berlin bis zum Bahnhof Wilhelmsruh
(Gesundbrunnen) wird die bestehende Bahnstrecke der NEB als leistungsfahige OPNV-
Verbindung zwischen der Schorfheide und Berlin nachhaltig aufgewertet.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land erhalt im Zuge dessen drei Haltepunkte der Heide-
krautbahn mit direkter Streckenfiihrung nach Berlin.

Als Vorbereitung fur die Instandsetzung der Strecke beauftragte die Gemeinde Mihlen-
becker Land eine Machbarkeitsstudie?, die eine Analyse der traditionellen Haltepunkte
(Problemlagen/Ausgangssituation) enthalt und fir diese stadtebaulich-verkehrliche
MafRnahmenvorschlage formuliert. Diese sollen zu einer stadtebaulichen Einbindung der
Haltepunkte in die bestehende Raumstruktur beitragen und deren Aufwertung férdern.

Die Lage des Haltepunktes Bahnhof Miihlenbeck geht aus einer vorangestellten Varian-
tenuntersuchung hervor. Zur Diskussion standen drei mogliche Lagen des Haltepunktes:

2 Entwurf Machbarkeitsstudie fur die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, Gruppe Plan-
werk, Stand April 2021.
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In der Variante 1 (,HP-Variante Stid“) befindet sich der Haltepunkt im Stiden angrenzend
an die Kastanienallee und gegeniber des BFW. In Variante 2 (,HP-Variante Mitte®) liegt
der Haltepunkt mittig zwischen BahnhofstraRe und Kastanienallee auf Hohe der Klein-
gartenanlage Hasenheide. Variante 3 (,HP-Variante Nord*) favorisiert den Haltepunkt im
Norden an der BahnhofstraRe auf Hohe des ehemaligen Bahnhofs. Nach Abstimmungen
mit der Gemeinde wird Variante 2 als Vorzugsvariante weiterverfolgt.

Die Lage des Haltepunktes mittig zwischen den Straen Kastanienallee und Bahnhof-
stral3e ist insbesondere aufgrund der vorhandenen Einzugsbereiche vorteilhaft. In Muh-
lenbeck erstrecken sich die Wohngebiete sowohl in nérdliche als auch in stidliche Rich-
tung. Im Nordosten an der BahnhofsstralRe sind Gewerbebetriebe ansassig.

Die MalRnahmenvorschlage fir das Umfeld des Haltepunktes Muhlenbeck bilden neben
der Objektplanung die Grundlage fur den Bebauungsplan GML Nr. 45. Die Machbar-
keitsstudie sieht den Neubau des Haltepunktes ,Muhlenbeck® sowie die Errichtung eines
Haltepunktvorplatzes mit einer hohen Aufenthaltsqualitat mittels Platzgestaltung und
Baumpflanzungen vor. Zudem sind die Errichtung einer P&R-Anlage, Fahrradabstellan-
lagen und die Anpassung der StralRenverkehrsflachen vorgesehen. Fir eine Verkniip-
fung zwischen Bus und Bahn ist die Buslinienfiihrung perspektivisch anzupassen und an
den Haltepunkt heranzufiihren.

3.6.2 Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muhlenbecker Land

Das Integrierte Klimaschutzkonzept (KSK)3 der Gemeinde Miihlenbecker Land wurde
2018 beschlossen und basiert auf dem Richtlinien- und Zielpaket fir Klimaschutz und
Energie (20/20/20-Ziele) sowie dem EU-Klima und Energierahmen 2030. Das Konzept
soll als Entscheidungsgrundlage fiir Planungen gelten. Es beinhaltet Handlungsempfeh-
lungen zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen, der Senkung von Betriebskosten
sowie zur Forderung des lokalen Wirtschaftswachstums.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist der Verkehrsbereich fur ca. die Halfte des En-
denergieverbrauchs verantwortlich. Durch einen Ausbau des OPNV und dessen Zu-
gangsstellen kann eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs geférdert wer-
den. Die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes beinhalten u.a. den Aus-
bau von Fahrradabstellméglichkeiten, insbesondere auch iberdachte Anlagen zum Ab-
stellen mehrerer Fahrrader (B&R), den Erhalt, Ausbau und Attraktivitatssteigerung des
OPNV-Angebotes sowie Reaktivierung der Stammstrecke der Heidekrautbahn.4

Die Planungen entsprechen dem Klimaschutzkonzept des Mihlenbecker Landes.

3.7 Fachplanungen

Larmaktionsplan Mihlenbecker Land

Ziel der Larmminderungsplanung ist insbesondere die Gesundheitsvorsorge sowie ge-
maf EU-Umgebungslarmrichtlinie die Vermeidung bzw. Minderung von Larmproblemen.

3 Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muhlenbecker Land, seecon Ingenieure GmbH, Stand 30.03.2018

4 vgl. Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muhlenbecker Land, seecon Ingenieure GmbH, Stand 30.03.2018, S. 63/64.
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Fur die Larmminderungsplanung im Land Brandenburg sind als Prufwerte die in der Ver-
ordnung Uber strategische Larmkartierung zitierten Grenzwerte von 65 dB(A) ganztags
und 55 dB(A) nachts zu beachten. Sofern diese Prifwerte Uberschritten werden, sind die
Gemeinden zur Aufstellung eines Larmaktionsplanes sowie einer kontinuierlichen Uber-
prufung bzw. Fortschreibung alle finf Jahre verpflichtet. Die Gemeinde Muhlenbecker
Land hat im Zuge dessen die bestehende Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2013 fort-
geschriebend.

Die Gemeinde ist zur Larmaktionsplanung an Hauptverkehrsstra3en (> 3 Mio. Kfz/a)
verpflichtet. Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Kastanienallee z&hlt als Ge-
meindestrale nicht zu den kartierungspflichtigen StralRen; es mussten bzw. wurden
keine Larmemissionen (Straf3en) fir das Plangebiet berechnet. Da der Berliner Aul3en-
ring in die Zustandigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes fallt, wurden fiir den Larmaktions-
plan keine Messungen der Schallemissionen der Bahn durchgefihrt.

5 Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Mihlenbecker Land, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 08.01.2020.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Entwicklung der Planungsuberlegungen

Der Bebauungsplan GML Nr. 45 ist Bestandteil der Planungen zur Reaktivierung der
Heidekrautbahn zwischen Berlin-Wilhelmsruh und Schénwalde. Ziel des Bebauungs-
plans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung
des Haltepunktumfeldes des zukiinftigen Haltepunktes ,Mihlenbeck® der Heidekraut-
bahn und die Anbindung an offentliche Verkehrsflachen.

Der erstmalige Betrieb der Heidekrautbahn auf der betreffenden Strecke startete am 21.
Mai 1901. Mit Unterbrechungen wahrend des zweiten Weltkriegs wurde die Strecke bis
zum Bau der Berliner Mauer im Jahr 1961 genutzt. Im Zuge der Teilung Berlins wurde
nur noch der Streckenabschnitt zwischen Basdorf und Berlin-Blankenfelde bewirtschaf-
tet. Im Mai 1983 wurde auch die Strecke zwischen Berlin-Blankenfelde und Basdorf still-
gelegt. Ab 1993 fand die Reaktivierung der Trasse zwischen Berlin-Wilhelmsruh und
Basdorf fur den Giterverkehr statt. Anfang der 2000er Jahre startete das Planfeststel-
lungsverfahren fur die Betriebsaufnahme fir den Personennahverkehr. Im Oktober 2017
beschlossen die Lander Berlin und Brandenburg Mittel fir die Vorbereitung der Reakti-
vierung der betreffenden Strecke zur Verfligung zu stellen. Eine kommunale Arbeitsge-
meinschaft startete im Marz 2018 mit der Beteiligung zur Reaktivierung des Personen-
betriebs. Nachdem im Juni 2018 entschieden wurde, dass die Planungen fir die Stre-
cken beschleunigt werden sollen, unterzeichneten die Lander Berlin und Brandenburg
am 10. Januar 2019 gemeinsam mit der NEB eine Planungsvereinbarung zur Reaktivie-
rung der Heidekrautbahn auf ihrer Stammstrecke. Im Herbst 2020 starteten die ersten
Baumaflnahmen am S-Bahnhof Berlin-Wilhelmsruh.6

Als Vorbereitung fur die Instandsetzung der Strecke beauftragte die Gemeinde Mihlen-
becker Land eine Machbarkeitsstudie’ (siehe Kap. A.3.6.1), die fiir die traditionellen Hal-
tepunkte Mihlenbeck, Schildow-Ménchmihle und Bahnhof Schildow den Bestand ana-
lysierte und MalRnahmenvorschlage im Sinne eines integrierten Konzeptes formuliert.

Die Lage des Haltepunktes Miihlenbeck geht aus einer vorangestellten Variantenunter-
suchung hervor. Zur Diskussion standen drei mogliche Standorte des Haltepunktes: im
Suden angrenzend an die Kastanienallee und gegenliber des BFW, mittig zwischen
Bahnhofstral’e und Kastanienallee auf Hohe der Kleingartenanlage Hasenheide e.V.
und im Norden an der Bahnhofstrafl3e auf Hohe des ehemaligen Bahnhofs. Nach Abstim-
mungen mit der Gemeinde wurde die mittige Variante aufgrund der vorhandenen Ein-
zugsbereiche als Vorzugsvariante weiterverfolgt (siehe auch Kap. A.3.6.1).

Darauf aufbauend wurden im Rahmen eines stadtebaulich-verkehrlichen Konzepts Va-
rianten fur die Verkehrsfihrung am zukinftigen Haltepunkt Mihlenbeck sowie die Ge-
staltung des Haltepunktumfeldes erstellt. Hierbei wurden die Planungen der NEB fir den
Haltepunkt berticksichtigt.

Die auf das stadtebaulich-verkehrliche Konzept aufbauende Objektplanung ist Grund-
lage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans GML Nr. 45.

6 vgl. Niederbarnimer Eisenbahn-AG, https://www.neb.de/unternehmen/historie/ (aufgerufen am 29.01.2021).

7 Entwurf Machbarkeitsstudie fiir die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, Gruppe Plan-
werk, Stand April 2021.
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1.1 Planungsalternativen

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die Unterzeichnung des
Vertrags der Lander Berlin und Brandenburg sowie des Verkehrsverbundes VBB und
des Eisenbahnunternehmens NEB zur Reaktivierung der Strecke der Heidekrautbahn
im Januar 2019. Auf dem zu reaktivierenden Streckenabschnitt zwischen Basdorf und
Berlin Gesundbrunnen sollen acht neue Haltepunkte entstehen, drei davon in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land.

Die geplanten Standorte der Haltepunkte (Bahnhof Schildow, Schildow-Mdnchmiunhle,
Muhlenbeck) entsprechen ungefahr den historischen Haltepunkten, die seit den 1980er
Jahren durch die Stilllegung der Strecke nicht mehr genutzt wurden. Wahrend die Bahn-
hofsgebédude anderweitigen Nutzungen dienten, gab es keine Unterhaltung der bahn-
hofsbegleitenden Infrastruktur. Die Trasseninfrastruktur wurde aufgrund vorhandenem
Gelegenheitsverkehr weiterhin unterhalten. Wahrend die Gemeinde wuchs, wurden die
Umfelder der Haltepunkte nicht weiter entwickelt oder stadtebaulich im Gemeindegebiet
integriert.8

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Standorte fur die drei
neuen Haltepunkte betrachtet. Ziel war es, moglichst vielen Nutzer*innen die Méglichkeit
zu ert6ffnen, die Haltepunkte zu FuR oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Neben kurzen
Wegen sind durch den OPNV bereits gut erschlossene Standorte geeignet, um Umstei-
gemadglichkeiten zu schaffen und die verschiedenen Verkehrsmittel miteinander zu ver-
knupfen. Absténde von ca. einem Kilometer zwischen den Haltepunkten haben sich hier-
fur als geeignet erwiesen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie® wurden drei Varianten fuir den Standort des zukinf-
tigen Haltepunktes erarbeitet. Urspriinglich hatte die NEB den Bahnsteig im Stden, ¢st-
lich der reaktivierten Gleisanlagen auf Hohe der derzeitigen Stellplatzanlage des BFW
angrenzend an die Kastanienallee vorgesehen (vgl. ,sudliche Variante 1“ in der Mach-
barkeitsstudie fir die Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet). Der Bahnsteig
sollte an den Gehweg entlang der Kastanienallee angebunden werden und so fiir Fahr-
gaste erreichbar sein. Im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Machbarkeitsstudie
wurden darlber hinaus ein moglicher Standort des Bahnsteigs auf Hohe der Stellplatz-
anlage der Kleingartengemeinschatft (vgl. ,mittlere Variante 2“) und ein weiterer Standort
etwas sudlich des traditionellen Haltepunktes (vgl. ,nordliche Variante 3“) mit der Ge-
meinde Mihlenbecker Land und der NEB diskutiert und abgewogen.

Im Ergebnis wurde die mittlere Variante als Vorzugsvariante identifiziert (siehe auch Kap.
A.3.6.1).

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung am 02.09.2019 wurde die Realisierung des
zukunftigen Haltepunktes Muhlenbeck im direkten Umfeld des BFW und der Kleingar-
tenanlage Hasenheide e.V. angestol3en.

Die Objektplanung sieht eine Neugestaltung des Haltepunktvorplatzes und den angren-
zenden Verkehrsflachen sowie die Anbindung an das offentliche Stra3ennetz vor. Im

8 vgl. Entwurf Machbarkeitsstudie fir die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, Gruppe
Planwerk, Stand April 2021, S. 5.

9 Entwurf Machbarkeitsstudie fur die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, Gruppe Plan-
werk, Stand April 2021, S. 5.
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Umfeld des Haltepunktes sollen die Stellplatze neu geordnet und teilweise fur P&R vor-
gesehen werden. Dadurch wegfallende Stellplatze werden durch neue Stellplatze im
Geltungsbereich kompensiert.

Der Bebauungsplan GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Muhlenbeck® soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Objektplanung fir das Hal-
tepunktumfeld schaffen. Die fur den Haltepunktvorplatz vorgesehene Flache und die Fla-
chen mit bereits bestehenden sowie neu geplanten Stellplatzen sollen als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Entsprechend der geplanten
Nutzungen sollen verschiedene Zweckbestimmungen festgesetzt werden.

Mit der Planung werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

Die Planung verfolgt das in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB genannte Ziel, die Mobilitat der
Bevolkerung mit dem Ausbau des schienengebundenen, éffentlichen Nahverkehrsange-
botes und der attraktiven Gestaltung des Umfeldes zu erhéhen. Mit der Umsetzung der
Haltepunktplanung wird der Anschluss an die Mittel- und Oberzentren sowie die Metro-
pole Berlin verbessert. Auch das Ziel der Férderung umweltschonender Mobilitat wird
mittels des erhdhten Angebots des 6ffentlichen Nahverkehrs erfiillt. Zusatzlich vergré-
Rern sich die potenziellen Kapazitaten des OPNVs, sodass der Betrieb auf sich veran-
dernde Nachfragebedingungen reagieren kann. Mit der Wiedernutzung der bestehenden
Schieneninfrastruktur sowie der attraktiven stéadtebaulichen Gestaltung der Haltepunkte
erhoht sich der Nutzungskomfort des Nahverkehrs.

Durch die Starkung des OPNV sowie dessen Zugangsmdglichkeiten wird eine Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs begunstigt, was zum Klimaschutz gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB beitragt. Des Weiteren verfolgt die Planung einen sparsamen und
flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden, begrenzt die zusétzliche Flachenin-
anspruchnahme auf das notwendige Maf3 (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Die Planung tragt zum Ausbau der Daseinsvorsorge und zur Erhaltung und Fortentwick-
lung des Ortsteils Muhlenbeck (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) bei. Durch die verbesserte
Anbindung an den OPNV wird die Wettbewerbsfahigkeit des Ortsteils Miihlenbeck ge-
fordert, wodurch Arbeitsplatze erhalten, gesichert und geschaffen werden kénnen (vgl.
8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Ziel der Umgestaltung und Neuordnung des Haltepunktumfeldes ist die Schaffung eines
attraktiven Zugangs zur Heidekrautbahn mit entsprechender Infrastruktur wie P&R, die
Verknupfung der unterschiedlichen Verkehrstréager miteinander sowie die Anbindung
des Haltepunktes an 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen.

3. Objektplanung

Ziel der Objektplanung (Gruppe Planwerk, Stand 06.12.2022) ist die Neuordnung und
Aufwertung des Umfeldes des geplanten Haltepunktes Mihlenbeck mit Vorplatz, P&R-
und B&R-Stellplatzen sowie die Anbindung an das o6ffentliche Stral3ennetz Uber die Er-
schlieRungsstralie und Kastanienallee.

Vorgesehen ist die Neuanlage eines Vorplatzes lber die gesamte Lange des Haltepunk-
tes zwischen der bestehenden Erschlielungsstral3e und der Bahntrasse mit integrierten
doppelstockigen und tiberdachten Fahrradabstellanlagen, Stellplatzen fir P&R und einer
gualitativ hochwertigen Aufenthaltsflache mit einer raum- und schattenbildenden Baum-
pflanzung.
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An den Vorplatz grenzen sidlich P&R-Stellplatze und Behindertenstellplatze (ca. 32
Stk., davon mindestens 2 Behindertenstellplatze) sowie eine ebenerdige P&R-Anlage
mit ca. 64 Stellplatzen an. Nordlich des Platzes befinden sich ca. 16 weiter P&R-Stell-
platze.

Die Stellplatze der Kleingartengemeinschaft Hasenheide e.V., die durch den Bau des
Haltepunktvorplatzes sowie P&R-Stellplatze wegfallen, kbnnen auf einer Erweiterungs-
flache nordlich der Kleingartenanlage mit Anbindung an die bestehende Erschlie3ungs-
stral3e ndrdlich der Kleingartenanlage kompensiert werden (ca. 103 Stellplatze).

Die vom BFW fir P&R wegfallenden Stellplatze kénnen vollumfanglich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, zwischen der Stellplatzanlage der Kleingarten-
gemeinschaft und der bestehenden Stellplatzanlage des BFW kompensiert werden (ca.
72 Stellplatze).

Zur Ertuchtigung der ErschlieBungsstral3e fur einen Busbetrieb ist die Fahrbahnbreite
um 1,00 m auf 6,5 m zu verbreitern (Begegnungsfall Bus-Bus). Eine Querungsanlage
zum ostlich gelegenen Gehweg ist in diesem Zuge auf HOhe des Vorplatzes herzustel-
len. Fir eine perspektivische Durchbindung nach Norden bis zur Bahnhofstral3e ist die
zuklnftige StraRenverlangerung mit beidseitigen Nebenanlagen zu verlangern.

Brandschutz

Der Haltepunktvorplatz kann im Falle eines Brandes von der Kastanienallee Uber die
ErschlielBungsstrafRe von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden.

4. Wesentlicher Planinhalt

Der uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs soll als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Die Voraussetzung fur die Fest-
setzung von Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB ist sowohl mit der Nutzung als Haltepunktvorplatz sowie mit der Nutzung fur
Stellplatze gegeben. Planungsrechtlich werden zu Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung beispielsweise FulRgangerbereiche, Parkflachen fiir Autos, Flachen fir das
Abstellen von Fahrrddern und FuBwege gezahlt. Innerhalb dieser ist eine untergeord-
nete Bebauung zuldssig. In der Rechtsprechung wird der Begriff der ,untergeordneten
Bebauung® nicht naher definiert, sondern auf die Umstdnde des konkreten Einzelfalls
verwiesen — eine Verallgemeinerung ist nicht zugénglich. Da es sich bei den geplanten
Uberdachten Fahrradabstellanlagen um keine Gebaude, sondern offene Anlagen han-
delt, stehen diese nicht im Widerspruch zu der vorgesehenen Festsetzung.

Entsprechend der geplanten Nutzungen sollen verschiedene Zweckbestimmungen fir
die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Fir den Bereich
zwischen der Gleisanlage der Heidekrautbahn und der ErschlieBungsstral3e soll die
Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz und P&R* festgesetzt werden. Die Flachen sind
fur offentliche Nutzungen (Vorplatz, Stellplatze fir P&R, Behindertenstellplatze) vorge-
sehen. Auch die sudlich daran angrenzende Flache soll zukiinftig einer 6ffentlichen Nut-
zung dienen und wird als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,P&R* festge-
setzt. Auf der gegeniiberliegenden Seite befinden sich bestehende Stellplatze der Klein-
gartengemeinschaft und des BFW. Teilweise ist eine Erweiterung der Stellplatzanlagen
vorgesehen. Fir diese Flachen 6stlich der ErschlieRungsstralRe soll im Bebauungsplan
die Zweckbestimmung ,Private Parkflache” festgesetzt werden.
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Die ErschlieBungsstrafRe wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die planfestgestellten Flachen fur Bahnanlagen der NEB sowie fur den Erwerb durch
diese vorgesehenen Flachen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die angrenzende Kasta-
nienallee gesichert. FuRganger*innen und Fahrradfahrer*innen haben Uber die 6ffentli-
chen Stral3enverkehrsflachen Zugang zum Plangebiet. Ein Geh- und Radweg ist in der
bestehenden StraRenverkehrsflache bereits vorhanden.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungsgebots gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gestalten die zugrundeliegenden Darstellungen des FNPs, die die Grundzlige
der Planung verdeutlichen, konkret aus. Die Darstellungen des FNPs lassen einen Ent-
wicklungsspielraum fir eine Differenzierung der Planungsziele zu.

Im rechtswirksamen FNP der ehemaligen Gemeinde Mihlenbeck, in Kraft getreten durch
Bekanntmachung am 16. September 2002, wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets
als Sonderbauflache gemal? 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Fir den nordlichen
Bereich, der derzeit als Kleingartenanlage mit dazugehdériger Stellplatzanlage genutzt
wird, gilt die Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung®. Fur den sidlichen Bereich, in
dem sich das BFW mit dazugehdrigen Stellplatzen befindet, gilt die Zweckbestimmung
,Bildung®. Die vorgesehene Erweiterungsflache fiir Stellplatze im Norden des Plange-
biets wird im FNP als gemischte Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Der Bebauungsplan, der fir den tberwiegenden Teil des Geltungsbereichs eine ,Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung® festsetzen soll, kann nicht aus der Darstel-
lung des rechtswirksamen FNPs entwickelt werden. Daher soll der FNP im Parallelver-
fahren nach 8§ 8 Abs. 3 S. 1 BauGB geé&ndert werden.

5.1 Anderung des Flachennutzungsplans

Im Bereich des geplanten Haltepunktvorplatzes und der fiir P&R vorgesehenen angren-
zenden Flachen, fir die im Bebauungsplan die Festsetzungen Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz und P&R* erfolgen soll, ist die Darstellung
einer Flache fur den tGberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige ge-
mafR 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vorgesehen. Zum uberortlichen Verkehr und den ortlichen
Hauptverkehrsziigen zahlen auch Bahntrassen mit den dazugehdrigen baulichen Anla-
gen, Einrichtungen und Platzflachen. Dariber hinaus fallen beispielsweise auch wichtige
FuRR- und Radwege, Anschlisse von Baugebieten an Hauptverkehrsstral3en, wichtige
Flachen fur den ruhenden Verkehr wie z. B. Parkplatze oder P+R-Platze in Verbindung
mit offentlichen Verkehrsmitteln unter 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
beschrankt sich damit nicht nur auf Straenverkehrsflachen oder ,Verkehrszige* (vgl.
EZBK/Sofker BauGB § 5 Rn. 30, BeckOK BauGB/Jaeger BauGB § 5 Rn. 47, 48 und
Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang BauGB 8 5 Rn. 18).

Im Bereich der P&R-Stellplatze soll das Symbol eines Standortes mit Zweckbestimmung
,Park+Ride-Parkplatz* (P&R) dargestellt werden, um die geplante 6ffentliche Nutzung
ausreichend genau zu beschreiben.
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Fur die bestehenden und neu geplanten Stellplatzflachen der Kleingartengemeinschatft,
fur die im Bebauungsplan die Festsetzungen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Private Parkflache“ erfolgen soll, ist in der FNP-Anderung die Darstellung einer
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Klein- und Freizeitgarten“ gemafl § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB vorgesehen. Die Stellplatze der Kleingartengemeinschaft haben eine ,die-
nende” Funktion fur die Hauptnutzung als Kleingartenanlage. Die gesamte Kleingarten-
anlage und die dazugehdérigen Stellplatze werden im FNP-Entwurf als Grunflache dar-
gestellt.

Die zum BFW zugehdrigen Stellplatze sudlich der Kleingartenanlage, fur die im Bebau-
ungsplan die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private
Parkflache“ vorgesehen ist, sollen in der FNP-Anderung weiterhin als Sonderbauflache
,Bildung“geman § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt werden. Da sie im Zusammenhang
mit dem gesamten BFW-Areal stehen und der Hauptnutzung dienen, ist keine geson-
derte Ausweisung erforderlich. Der FNP-Entwurf stellt in diesem Bereich auch eine Son-
derbauflache ,Bildung“ dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans beschreiben den beabsichtigten Charak-
ter gréRerer zusammenhangender Bau- und Freiflachen. Im Sinne der gesetzlich vorge-
gebenen Beschrankung auf die Grundzige der Planung (8 5 Abs. 1 BauGB) stellt der
Plan dabei in der Regel nur Flachen mit einer GréRe von mehr als 0,5 ha gesondert dar.

Abb. 4: UnmaRstéblicher Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Miihlenbeck, Stand 2002, mit Anderungs-
bereich und Darstellung der Anderung (Flachennutzungsplan Gemeinde Miihlenbeck)

Die geplante Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Halte-
punktvorplatz und P&R* und eines Standortes mit Zweckbestimmung ,P&R* gemal § 9
Abs. 1 Nr. 11 ist aus einer Flache fur den tberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige gemafl? 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB entwickelbar. Die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache* gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist
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aus einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Klein- und Freizeitgarten® gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB entwickelbar.
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6. Begrundung der Festsetzungen

Der Nummerierung der textlichen Festsetzungen wird das Kurzel ,TF“ vorangestellt, den
zeichnerischen Festsetzungen das Kiirzel ,ZF“. Die zeichnerischen Festsetzungen sind
zudem kursiv und die textlichen Festsetzungen fett geschrieben.

6.1 Mal der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zahlen
nicht zu den Baugebieten und unterliegen damit nicht den Orientierungswerten fir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung geméaR § 17 BauNVO. Bei Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung handelt es sich zudem meist um Flachen, die zwar
in vielen Fallen eine (hohe) Versiegelung des Bodens mit sich bringen, jedoch auf ihnen
planungsrechtlich nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist. Abhangig vom tat-
séchlichen Versiegelungsgrad wird fur die Ermittlung des Eingriffs- und Ausgleichs die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im weiteren Verfahren bilanziert.

6.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz und P&R“gemanR § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB.

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,,P&R*“ geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Begrindung:

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen o6ffentlichen Nutzungen des Vor-
platzes des Haltepunktes ,Mihlenbeck” und daran anschlieRender P&R-Stellplatze wird
gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Haltepunktvorplatz und P&R* sowie ,P&R" festgesetzt.

Durch die Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz und P&R* wird der besondere Nut-
zungszweck, dem die Flache unterliegen soll, genauer definiert. Die Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung beinhaltet eine Platzflache, die die Erschlie3ung des Bahn-
steigs fur FuRganger*innen und Fahrradfahrer*innen sichert und mit doppelstdckigen
und Uberdachten Fahrradabstellanlagen ausgestattet werden soll. Der Haltepunktvor-
platz soll zu einer qualitativ hochwertigen Aufenthaltsflache mit einer raum- und schat-
tenbildenden Baumbepflanzung entwickelt werden.

Zudem sollen durch die Festsetzung von Flachen fur P&R offentliche Stellplatze in di-
rekter Nahe zum Haltepunkt in ausreichender Zahl fur die Nutzer*innen der Heidekraut-
bahn gesichert werden. Insbesondere zu den Stol3zeiten des Berufsverkehrs ist mit einer
hohen Nachfrage nach Stellplatzen von Pendler*innen auszugehen. Die Bereitstellung
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von P&R-Stellplatzen soll ein attraktives Angebot flir Menschen aus der Umgebung dar-
stellen, ihren Pkw sicher abzustellen und auf den OPNV umzusteigen, um in die Innen-
stadt Berlins oder Richtung Grol3 Schénebeck zu gelangen. Ein Teil der geplanten Stell-
platze wird behindertengerecht ausgebaut. Die ebenerdigen Stellplatze weisen einen 6f-
fentlichen Nutzungscharakter auf.

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung von Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache“gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Begriindung:

Mit der Errichtung des Haltepunktes wird eine Neuordnung seines Umfeldes erforderlich.
Die unmittelbar an den Haltepunkt anschlie3enden Flachen sind fur die Nutzung als Hal-
tepunktvorplatz und fur P&R erforderlich. Dadurch werden die bereits bestehenden Stell-
platze Uberplant oder von privaten Stellplatzen zu 6ffentlichen P&R-Stellplatzen umfunk-
tioniert.

Dies hat zur Folge, dass absehbar ein Defizit an Stellplatzen fir die Mitglieder der Klein-
gartengemeinschaft gegentber des Haltepunktes sowie fir die Mitarbeiter*innen und
Teilnehmer*innen und Angestellten des BFW entstehen wird. Die wegfallenden Stell-
platze kdnnen vollumfanglich innerhalb des Geltungsbereichs durch die Herstellung
neuer Stellplatze kompensiert werden. Dies ist moglich, indem die bereits bestehenden
Stellplatzanlagen des BFW und der Kleingartengemeinschaft vergrof3ert werden und
eine zusatzliche Flache im Norden des Geltungsbereichs, angrenzend an die Kleingar-
tenanlage, planungsrechtlich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private
Parkflache® gesichert wird.

Die bestehenden sowie geplanten Stellplatze des BFW und der Kleingartengemein-
schaft dienen privaten Zwecken. Die Zweckbestimmung ,Private Parkflache® verdeut-
licht den bereits bestehenden und auch zukinftig beabsichtigten Nutzungscharakter der
Flachen. Die Stellplatze des BFW und der Kleingartengemeinschaft befinden sich auf
privatem Eigentum und stehen den Mitgliedern der Kleingartengemeinschaft und den
Angestellten und Teilnehmer*innen des BFW zur Verfligung.

Die Unterteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkfla-
che® in die mit den Buchstaben A-D gekennzeichneten Flachen ist erforderlich, da fur
die einzelnen Flachen unterschiedliche griinordnerische Festsetzungen sowie Festset-
zungen zum Bodenschutz (siehe Kap. B.6.6) getroffen werden.

StraRenverkehrsflache

ZF Die sich im Geltungsbereich befindende ErschlieBungsstralle wird gemal § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache bezieht sich Giberwiegend auf
die bereits bestehende bisher private ErschlieBungsstral3e fir das BFW und die Klein-
gartenanlage. Im Zuge der Umgestaltung des Haltepunktumfeldes und der perspekti-
vischen Schaffung einer neuen Bushaltestelle ist die Verbreiterung der Stral3e erfor-
derlich, um eine ausreichend breite Fahrspur fur Busbegegnungen zu erméglichen. Im
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ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs wird die Stral3e zur ErschlieBung der Erweite-
rungsflache fur Stellplatze fortgesetzt. Zukinftig soll eine Verbindung zwischen Kasta-
nienallee und Bahnhofsstral3e entstehen. Die Festsetzung schafft aul3erdem die
Grundlage flr eine Weiterfihrung der Straf3e im Norden Uber den Geltungsbereich hin-
aus. Die StraRenverkehrsflache ist so dimensioniert, dass innerhalb der Flache zusatz-
lich zur Straf3e auch ein Gehweg eingeordnet werden kann.

Die Verlangerung der bestehenden Stral3e fuhrt Gber ein bestehendes Abwasserbe-
cken der Kleingartenanlage. Auf folgenden Planungsebenen missen Abstimmungen
erfolgen, ob und wie eine Einbeziehung des Abwasserbeckens in die Planung mdglich
ist.

Zur Begrenzung der offentlichen StraRenverkehrsflache wird eine Stra3enbegren-
zungslinie festgesetzt. Diese ist im sidlichen Bereich, angrenzend an die Kasta-
nienallee nicht geschlossen, da sie hier direkt an eine bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flache angrenzt.

Durch die Aufnahme der StraRenverkehrsflachen in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wird die ErschlieBung der Grundstiicke gesichert.

TF1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt die geplante StralRenverkehrsflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB fest. Die StraRenraumaufteilung innerhalb der Verkehrsflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungsplans, sie erfolgt im Rahmen der Fachpla-
nung. Die textliche Festsetzung Nr. 2 dient der Klarstellung und ist aufzunehmen, da
der Bestandsplan bzw. Vermesserplan die Einteilung der Verkehrsflachen darstellt.
Die Abgrenzung der StraRenverkehrsflache gegentber der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erfolgt durch eine StralRenbegrenzungslinie.

6.3 Grinordnung und Bodenschutz

Reduzierung der planungsbedingten Neuversiegelung

TF2 Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den
Buchstaben A-D und P&R ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuléassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20) BauGB]

Begrindung:

Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Be-
lage sollen die Beeintrachtigungen von Versiegelungen auf die Bodenfunktionen sowie
den naturlichen Wasserhaushalt und das Mikroklima verringert werden.
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Anfallendes Niederschlagswasser wird somit teilweise Uber die belebte Bodenschicht
versickert, sofern hierdurch eine Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige signi-
fikante nachteilige Auswirkungen nicht zu befurchten sind und sonstige Belange dem
nicht entgegenstehen. Die hierdurch gesicherte weitgehende 6rtliche Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers dient dem Wiederauffullen des Grundwasserspei-
chers und tragt somit zur Aufrechterhaltung eines moglichst naturnahen Wasserhaus-
halts im Plangebiet bei.

Gehdlzpflanzungen

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.

TF 3 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind Gehdlzpflanzungen (Straucher geman Pflanz-
liste 2 mit Pflanzabstand 1,5 m, 2 x verpflanzt, Mindesth6he 60-100 cm,
und ein Baum je 50 m2 Pflanzflache gemaR Pflanzliste 1 mit einem Min-
deststammumfang von 14/16 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB]

Begrindung:

Mit der Anlage von Pflanzflachen soll durchwurzelbare Bodenflache geschaffen werden.
Die Festsetzung ermdglicht so eine Erh6hung des Vegetationsanteils im Plangebiet. Ins-
besondere Baume wirken sich durch die Filterung von Staub, der Anreicherung der Luft
mit Feuchtigkeit und Sauerstoff positiv auf die Lufthygiene und das Bioklima im Plange-
biet aus. Durch die Festsetzung wird dariber hinaus die Verdunstung tber den Boden
und durch Pflanzen geférdert und damit die Naturndhe des Wasserhaushaltes verbes-
sert sowie ein Mindestmal? an Lebensraumeignung des Plangebietes fur Tiere und
Pflanzen sichergestellt.

Griunflachen und Baumpflanzungen

TF 4 Innerhalb der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache sind 20 %
zu begrinen. Bestehende Grinflachen sind zu erhalten und kénnen hie-

rauf angerechnet werden.
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begrindung:

Mit dem Erhalt von Pflanzflachen soll durchwurzelbare Bodenflache erhalten bleiben.
Die Festsetzung erméglicht so ein Mindestmalf? an Vegetationsflache im Plangebiet. Ins-
besondere Baume wirken sich durch die Filterung von Staub, der Anreicherung der Luft
mit Feuchtigkeit und Sauerstoff positiv auf die Lufthygiene und das Bioklima im Plange-
biet aus.
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TF5 Innerhalb der mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Flache ist je 6
Stellplatze ein Laubbaum gemald Pflanzliste 1 mit einem Mindeststamm-
umfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die

vorhandenen Baume einzurechnen.
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begrindung:

Die textliche Festsetzung Nr. 5 leistet einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Luft-
hygiene und des Bioklimas im Plangebiet, da B&ume im besonderen Mal3e die Frisch-
luftentstehung durch die Filterung von Staub und die Anreicherung der Luft mit Feuch-
tigkeit und Sauerstoff fordern.

Durch Schattenwurf und Verdunstung entfallen Baume zudem eine kiihlende Wirkung
auf das Plangebiet und sind dadurch im besonderen Maf3e auch dazu geeignet, in bau-
lich verdichteten Bereichen thermische Belastungen der Bevélkerung an austauschar-
men, sommerlichen Hochdruckwetterlagen zu verringern.

Die Stellplatze innerhalb der Flache C dienen der Kompensation der Stellplatze des
BFW, die durch die Nutzung der gegeniiberliegenden Stellplatzanlage fur 6ffentliches
P&R wegfallen. Aufgrund der geringen zur Verfligung stehenden Flache angrenzend an
die bereits bestehende Stellplatzanlage und die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist
in diesem Bereich 1 Baum je 6 Stellplatze vorzusehen.

TF 6 Innerhalb der mit dem Buchstaben D gekennzeichneten Flache sind 30 %
zu begrunen. Bestehende Griunflachen sind zu erhalten und kdnnen hie-
rauf angerechnet werden. Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum gemanR Pflanz-
liste 1 mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu

pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begrindung:

Mit der Anlage und dem Erhalt von Pflanzflachen soll durchwurzelbare Bodenflache ge-
schaffen werden. Die Festsetzung ermdglicht so eine Erhdhung des Vegetationsanteils
im Plangebiet. Insbesondere Baume wirken sich durch die Filterung von Staub, der An-
reicherung der Luft mit Feuchtigkeit und Sauerstoff positiv auf die Lufthygiene und das
Bioklima im Plangebiet aus.

TF7 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,P&R“ sind
30 % zu begriinen. Bestehende Grinflachen sind zu erhalten und kénnen
hierauf angerechnet werden. Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum geman
Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl

der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Begriindung:

Mit der Anlage und dem Erhalt von Pflanzflachen soll durchwurzelbare Bodenflache ge-
schaffen werden. Die Festsetzung ermdglicht so eine Erh6hung des Vegetationsanteils
im Plangebiet. Insbesondere Baume wirken sich durch die Filterung von Staub, der An-
reicherung der Luft mit Feuchtigkeit und Sauerstoff positiv auf die Lufthygiene und das
Bioklima im Plangebiet aus.

TF 8 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Haltepunkt-
vorplatz und P&R* sind 15 % zu begriinen. Bestehende Grinflachen sind
zu erhalten und kénnen hierauf angerechnet werden. Zuséatzlich sind min-
destens 20 Laubb&ume gemaf Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begriindung:

Mit der Anlage von Pflanzflachen soll durchwurzelbare Bodenflache geschaffen werden.
Die Festsetzung ermdglicht so eine Erh6hung des Vegetationsanteils im Plangebiet. Ins-
besondere Baume wirken sich durch die Filterung von Staub, der Anreicherung der Luft
mit Feuchtigkeit und Sauerstoff positiv auf die Lufthygiene und das Bioklima im Plange-
biet aus. Durch die Festsetzung wird darlber hinaus die Verdunstung tber den Boden
und durch Pflanzen gefordert und damit die Naturndhe des Wasserhaushaltes verbes-
sert sowie ein Mindestmald an Lebensraumeignung des Plangebietes fiir Tiere und
Pflanzen sichergestellt.

Die Baumpflanzungen und Grinflachen dienen zudem einer ansprechenden Gestaltung
des Haltepunktvorplatzes. Zusammenhangende Baumkronen spenden Schatten und
schitzen vor Uberhitzung der Platzflache.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte
des Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben,
die der verbindlichen Bauleitplanung tibergeordnet sind oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen
keine Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich ibernommenen Inhalten
entgegenstehen.

6.4.1 Bahnfldchen / Planfestgestellte Bahnanlagen

Nachrichtliche Innerhalb des Plangebietes erfolgt die nachrichtliche Ubernahme
Ubernahme, von planfestgestellten Bahnanlagen gemanR § 9 Abs. 6 BauGB.
ZF
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Mit der Reaktivierung der Strecke der Heidekrautbahn werden Flachen fir den Betrieb
und Ausbau erforderlich. Zur Sicherung dieser Flachen hat die NEB als Vorhabentrage-
rin der Wiederinbetriebnahme die Genehmigungsplanung zur Durchfiihrung eines Plan-
feststellungsverfahrens bei der Genehmigungsbehérde eingereicht.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die Gleis-
anlage und angrenzende Flachen der NEB umfassend, befinden sich planfestgestellte
Flachen fur Bahnanlagen. Diese, sowie fir den Erwerb durch die NEB vorgesehene Fl&-
chen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Im weiteren Verfahren ist mit der NEB abzustimmen, welche (vertraglichen) Regelungen
getroffen werden muissen, um eine Nutzung der zukunftig planfestgestellten Flachen fur
den Haltepunktvorplatz zu ermdglichen.

6.4.2 Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und
Strduchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsat-
zung)

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
sowie zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung). Zweck der Sat-
zung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu erhalten und zu sichern. Die
Gehoblzschutzsatzung wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen.

7. Hinweise

Pflanzliste 1: Baume, trocken-frischer Standorte

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Zitterpappel/Espe Populus tremula

Traubenkirsche

Prunus padus

Vogelkirsche

Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Feldulme Ulmus campestris
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
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Stieleiche

Quercus robur

Traubeneiche

Quercus petraea

Bergulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde

Tilia platiphyllos

Pflanzliste 2: Straucher, trocken-frischer Standorte

Deutscher Name

Botanischer Name

Kornelkirsche

Cornus mas

Eingriffliger Weilzdorn

Crataegus monogyna

Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa (dornig, bildet starke Wurzelbrut)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum, L. nigra

Holunder

Sambucus nigra, Sambucus racemosa

Schneeball

Viburnum lantana, Viburnum opulus
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Begrindung

nahmen

Allgemeine Festgesetzte Nutzung FlachengroRe (m?)
Nutzung
Geltungsbereich
ca. 22.854 m2
gesamt
Verkehrsflachen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Halte- | ca. 3.323 mz
punktvorplatz und P&R*
Verkehrsflache besonderer
2
Zweckbestimmung ,P&R* ca. 1.900m
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung  ,Private | ca. 11.670 m2
Parkflache”
StralR3enverkehrsflache ca. 5.319 mz2
Pflanzflachen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und | ca. 269 m?
sonstigen Bepflanzungen
Nachrichtliche Uber- | Flache fir Bahnanlagen ca. 373 m2

Tab. 1: Flachenbilanz BP GML Nr. 45
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1.1

1.2

Umweltbericht zum Bebauungsplan

1. Einleitung
Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mihlenbeck® wird im
Regelverfahren nach BauGB aufgestellt. Das Vorhabengebiet liegt im Landkreis Ober-
havel in der Gemeinde Mihlenbecker Land und hat eine Flachengré3e von ca. 2,3 ha.
Es liegt Ostlich des Tegeler Fliel3 in dem Ortsteil Mihlenbeck. Westlich des Geltungsbe-
reichs verlaufen Gleise, deren Inbetriebnahme durch die Heidekrautbahn vorgesehen
ist. Das Gebiet ist im Norden umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen, im Os-
ten schliel3en die Kleingartenanlage Hasenheide e.V. und das Gelande des Berufsbe-
forderungswerkes Berlin-Brandenburg e.V. (BFW) an und im Suden des Geltungsbe-
reichs verlauft die Kastanienallee. Im Bestand werden die Flachen Uberwiegend als Stell-
platzflachen genutzt.

Im Zuge des Beschlusses vom 10. Januar 2019 zur Reaktivierung der Heidekrautbahn
auf der Stammstrecke zwischen Berlin-Wilhelmsruh und Schonewalde West, soll eine
Neugestaltung des Umfeldes des Haltepunktes (Haltepunktvorplatz) sowie die Anbin-
dung und ErschlieBung dessen an die offentlichen Verkehrsflachen gesichert werden.
Hierzu schafft der Bebauungsplan GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mih-
lenbeck® die planungsrechtliche Voraussetzung. Durch die Planung wird der Haltepunkt-
vorplatz neugestaltet. Fahrradabstellanlagen, neugeordnete Stellplatze, eine gestaltete
Platzflache und Park&Ride-Flachen sind in der Planung vorgesehen.

Fachgesetze und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fir die
Planung und deren Berlicksichtigung

Im Folgenden werden die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes aufgefiihrt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und dargelegt,
auf welche Art diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

1.2.1 Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kinftigen Generationen so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Erhebli-
che Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafld dem § 13 BNatSchG
vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder
zu ersetzen.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem 8§ 13 ff BNatSchG zu beachten. Nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen sind demnach durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen oder, soweit
dies nicht moglich ist, durch einen monetéaren Ersatz zu kompensieren.
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Den Vorschriften zur Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die
Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Ein-
griffen entsprochen. Das Ergebnis wird im Umweltbericht in Form einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung nachvollziehbar dokumentiert.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gemaf des ,Hinweises zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE)“ des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaf3hahmen in der Bauleitplanung aus dem Jahr 2009. Die Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird durch Festsetzungen und gege-
benenfalls vertragliche Regelungen sichergestellt.

Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
werden in 8 44 BNatSchG aufgefuhrt. Zur Prifung maoglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande ist fur die europarechtlich geschiitzten Tierarten im Plangebiet eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefiihrt worden. Diese beinhaltet die
Prifung moglicher planungsbedingter Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44
BNatSchG sowie die Konzeption von MalRnahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich
von Beeintrachtigungen dieser Tierarten. Die Dokumentation der saP ist in einem eigen-
standigen Artenschutzfachbeitrag (AFB) zusammengetragen. Eine Zusammenfassung
ist dem Kapitel C.5.1 zu enthehmen.

Die Prufung planungsbedingter Beeintrdchtigungen von national besonders und streng
geschitzten Tierarten im Plangebiet erfolgt im Rahmen der Umweltprifung.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

In der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), das
zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr.28])
geandert worden ist. In 8§ 1 des Brandenburger Naturschutzgesetz (BbgNatSchAG) sind
die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Hier werden die
Ziele aus 8§ 1 BNatSchG aufgegriffen und um fir Brandenburg-spezifische Ziele erganzt.
Die Eingriffsregelung wird erganzend zu den Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes in den 8§ 10-18 geregelt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im § 1 des BBodSchG werden die allgemeinen Ziele des Bodenschutzes dargelegt.
Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Der Bebauungsplan tragt den Zielstellungen des BBodSchG dadurch Rechnung, dass
die Versiegelung und ErschlieBung auf das notwendige Mafl} flachenschonend be-
schrankt wird und ein Grol3teil an Stellplatzflache mit wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau hergestellt wird.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das WHG regelt i.V.m. dem BbgWG den Schutz, den Umgang und die Benutzung von
Oberflachen- und Grundwasser mit dem Ziel einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaf-
tung. Von Bedeutung fur die Bauleitplanung sind insbesondere die Vorschriften tber die
Bewirtschaftung des Grundwassers sowie die Regelungen zur Abwasser- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

Die Vorschriften des WHG und des BbgWG werden im Bebauungsplan durch eine ge-
ordnete Schmutzwasserableitung und -behandlung durch Anschlisse an die Kanalisa-
tion und/oder eine geordnete Niederschlagswasserversickerung bertcksichtigt. Ggf. er-
forderliche Gutachten zu den Baugrund-, Boden- und Wasserverhaltnissen im Plange-
biet werden im weiteren Verfahren erstellt. Eine Stellungnahme zur Entwéasserungskon-
zeption wurde abgegeben. Demnach wird eine Versickerung des Regenwassers inner-
halb des Plangebiets durch Mulden- u./o0. Rigolenelemente empfohlen, wenn zuvor vor-
handene Verunreinigungen im Boden behoben wurden.

Darlber hinaus wurde die planungsbedingte Neuversiegelung auf das notwendige Maf3
beschrankt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchV) / Lan-
desimmissionsschutzgesetz Brandenburg (LImSchG BB)

Ziel des BImSchG ist es gemaR § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die
von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung (ber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. Bim-
SchV) werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und die maximal zuléassigen Emis-
sionen fiur bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die
zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestand-
teile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden.

Die Planung tragt dem Trennungsgrundsatz sowie den Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshéchstmengen Rechnung, indem diese weder gegeniiber Immissionen im hdchs-
ten MalRe sensible noch mit stark erhdhten Immissionen verbundene neue Nutzungen
im Plangebiet zulasst.

Maf3gebliche Grundlage fiur die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebau-
ungsplan ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® die als Zielvorstellung schall-
technische Orientierungswerte vorgibt. Als Schutz vor elektromagnetischen Feldern
sieht die 26. BImSchV Mindestabstande zwischen den Stérquellen und den stérempfind-
lichen Nutzungen vor. Im weiteren Planverfahren wird die Einhaltung der gemaf Bim-
SchG, BImSchV und LImSchG BB einzuhaltenden Vorschriften unter Beriicksichtigung
der Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans gepruft und dargelegt.
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Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern
und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdélzschutzsatzung)

Die Geholzschutzsatzung gilt im Geltungsbereich von Bebauungsplanen in der Ge-
meinde Muhlenbecker Land und ihren Ortsteilen. Zweck dieser Satzung ist es, den Be-
stand an Baumen im Geltungsbereich der Satzung zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Satzung stellt Einzelbdume
in Abhangigkeit von ihrer Art, ihnrem Stammumfang und ihrer Nutzung unter Schutz. Bei
Fallung eines geschitzten Baumes sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Sind Ersatz-
pflanzungen nicht méglich, ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume
hinsichtlich ihres Schutzstatus gemaf der Gehdlzschutzsatzung eingestuft und der Be-
darf an Ersatzpflanzung ermittelt, der sich aus den planungsbedingten Baumfallungen
ergibt. Der Vollzug der Gehdlzschutzsatzung erfolgt abschlieRend auf Baugenehmi-
gungsebene.

1.2.2 Fachplane

Landschaftsrahmenplan, Biotopverbundkonzept Landkreis Oberhavel

Statt einer Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans wurde 2006 ein Biotopverbund-
konzept fur den Landkreis Oberhavel im Maf3stab 1:100.000 erstellt. Das Gesamtkon-
zept wurde durch MalRnahmenkonzepte im Mal3stab 1:10.000 konkretisiert. Das Plange-
biet ist nicht Teil eines der MaRnahmenkonzepte.

Landschaftsplan Muhlenbecker Land

Die Aktualisierung des Landschaftsplans liegt seit Januar 2019 im Entwurf vor. Dabei
handelt es sich um die Fortschreibung des 1996 noch vor der Gemeindegebietsreform
erarbeiteten Planes des Amtes Alt Schildow. Der Landschaftsplan wird parallel zum Fl&-
chennutzungsplan aufgestellt. Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erforder-
nisse und Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend
darzustellen, zu begrinden und deren Verwirklichung zu dienen (8 9 BNatSchG). Die
Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu bertck-
sichtigen, soweit diese sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kon-
nen.

Die im Landschaftsplan vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertungen der
Schutzgiter im Bereich des Plangebietes stellt eine wesentliche Grundlage flr die Be-
urteilung der planungsbedingten Umweltauswirkungen dar.

Der Landschaftsplan hebt fir die Umgebung des Plangebiets in Karte 4 zu den Biotopen
sowie in E1 zum Zielkonzept die Alleen und Baumreihen hervor. Diese befinden sich
sudlich entlang der Bahnstrecke sowie auf den Parkplatzflachen selbst.

Des Weiteren weist Karte 1 zum Boden fur die FlAchen des Geltungsbereichs einen ho-
hen Versiegelungsgrad aus. Die nordlichen Flachen weisen laut Karte 2 zum Schutzgut
Wasser ein sehr hohes Riickhaltevermdgen und im Norden ein geringes Ruckhaltever-
mogen und somit eine kirzere Verweildauer des Sickerwassers auf.
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Flachennutzungsplan Mihlenbecker Land

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land wird der Landschaftsplan parallel mit dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) aufgestellt und dessen Darstellungen fur die Umweltprifung
zum FNP genutzt. Der FNP wurde als Entwurf zwischen April und November 2017 er-
stellt und im Jahr 2018 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden zur Beteiligung vorgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GML Nr. 45 wird im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Muhlenbeck (in Kraft getreten 16.09.2002)
Uberwiegend als ,Sonderbauflache“ dargestellt. Fir den nérdlichen Bereich, der derzeit
als Kleingartenanlage mit dazugehdoriger Stellplatzanlage genutzt wird, gilt die Zweckbe-
stimmung ,Freizeit und Erholung®. Fir den stdlichen Bereich, in dem sich das BFW mit
dazugehorigen Stellplatzen befindet, gilt die Zweckbestimmung ,Bildung®. Die vorgese-
hene Erweiterungsflache fur Stellplatze im Norden des Plangebiets wird im Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der gultige Flachennutzungsplan wird
entsprechend im Parallelverfahren geéndert. Vorgesehen ist die Darstellung einer Fla-
che fur die ortlichen Hauptverkehrsziige, Grunflachen sowie eine Sonderbauflache (vgl.
Kap. B.5.1).

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg
Muihlenbeck / Oranienburg

In Teilbereichen wird der 1993 beschlossene Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr.01/1902 der Gemeinde Mihlenbeck durch den Bebauungsplan GML Nr. 45 Uber-
plant. Auf dem Gelédnde wurde durch das Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg e.V.
eine Einrichtung zur beruflichen Rehabilitation psychisch kranker oder kdrperlich einge-
schrankter Menschen mit angeschlossenem Internat errichtet. Dartiber hinaus schafft
die Planung die stadtebauliche Anbindung von Ortsrandstrukturen zum Ortskern. Die
Gestaltung der AuBBenanlagen als verbindende Grinflachen zwischen Siedlungsraum
und landwirtschaftlich gepragter Landschaft werden tber den ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan® (1993) zum VEP abgebildet.
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Abbildung 1: Ausschnitt Vorhaben- und ErschlieBungsplan Berufsférderungswerk Berlin-Brandenburg e.V.
(1993)

Schutzgebiete

Das Plangebiet in der Gemeinde Miihlenbecker Land liegt inmitten des Naturparks ,Bar-
nim“. Pflege- und Entwicklungsziele dieses Grof3schutzgebietes beinhalten die Erhal-
tung und Forderung der vielfaltigen Lebensraume, Bewahrung der historisch gewachse-
nen Landschaft sowie die Gewahrleistung einer naturvertraglichen Erholung. Dartiber
hinaus befindet sich 6stlich in ca. 150 — 200 m Entfernung das Tegeler Fliel3, welches
selbst als Biotop geschitzt ist und Grundlage fir viele Schutzgebiete nach nationalem
und europaischem Recht darstellt. So befinden sich in ca. 150 m Entfernung im Westen
des Untersuchungsgebiets das FFH-Gebiet und das gleichnamige Naturschutzgebiet
.1egeler FlieRtal*. Das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® liegt in 40 m heranrei-
chend an die studwestliche Geltungsbereichsgrenze und im Osten in ca. 60 m Entfer-
nung. Der Geltungsbereich wird somit in einiger Entfernung vom LSG umschlossen.
Durch die Nutzung, die bereits im Bestand besteht, ist die Vorhabenflache Gberwiegend
gepragt von versiegelten Flachen in Form von Verkehrsanlagen wie Straf3en und Stell-
platzflachen.
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Abbildung 2: Lage der Schutzgebiete zum Geltungsbereich BP GML Nr. 45 (FJP, 2022)

1.3 Inhalte und Ziele der Umweltprifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer sogenannten
Umweltprifung. Das Bebauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller
Umweltbelange.

Fur die Umweltprifung ist ein Umweltbericht zum Bauleitplan zu erstellen. Im Umwelt-
bericht missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (8§ 2a BauGB), dessen Ergebnisse in der Umweltpri-
fung zu berlcksichtigen sind. Die Inhalte des Umweltberichts sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und in der zugehdrigen Anlage 1 dargestellt. Die genannten Untersuchungsge-
genstande sind insbesondere:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnha-
turschutzgesetzes (BNatSchG),

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern,
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f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der européischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, bis d,

] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

1.4 Methodik der Umweltprufung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans GML
Nr. 45 auf die Schutzguter des Umwelt- und Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen
werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Zunachst
wird der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzgiter und ihrer Funktionen be-
schrieben.

Ankniupfend an die Bestandsbeschreibung werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen
Schutzglter gegenlber den zu erwartenden planungsbedingten Verdnderungen anhand
der betrachteten Schutzgutfunktionen abgeschatzt und die jeweilige Beeintrachtigung
abgeleitet. Hierflr werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte her-
angezogen.

Im Anschluss an die Ermittlung méglicher Umweltauswirkungen werden Empfehlungen
zur Vermeidung, zur Minimierung sowie gegebenenfalls zum Ausgleich der Beeintrach-
tigungen dargelegt. Zudem werden eventuell erforderliche Uberwachungsmafnahmen
bei erheblichen Umweltauswirkungen benannt.

Als Grundlage fiir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen
die Angaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Landesamtes fur Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) und des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe (LBGR), welche im Entwurf des Landschaftsplans von 2019 zu-
sammengetragen worden sind.

Die Beschreibungen der Vegetation und Nutzungen im Plangebiet beruht auf einer durch
das Biro Fugmann Janotta Partner durchgefihrten Baum- und Biotopkartierung, die im
Juli 2021 durchgefihrt wurden. Zusatzlich wurde durch das Biiro Okoplan faunistische
Kartierungen vorgenommen, deren Ergebnisse in die Umweltpriifung einflieRen.
Maf3geblich fur die Einschatzung moglicher Auswirkungen sind die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan GML Nr. 45 sowie seine Begriindung und
die Ergebnisse fachgutachterlicher Untersuchungen zu einzelnen Aspekten der Pla-
nung.
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1.5 Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Untersuchungsgegenstand der Umweltprufung ist der Bebauungsplan GML Nr. 45 ,Neu-
bau Vorplatz am Haltepunkt Mihlenbeck® und die durch die Planung voraussichtlich ver-
ursachten erheblichen Umweltauswirkungen. Zur Ermittlung der Auswirkungen der ge-
planten Nutzungen auf den Naturhaushalt werden Untersuchungsrdume definiert. Die
Untersuchungsraume richten sich nach der Intensitat und der Reichweite der einzelnen,
durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren), den an das
Plangebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten sowie
den sonstigen drtlichen Gegebenheiten.

Die Untersuchungsraume fur die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, sowie Kultur- und
sonstige Sachguter erstrecken sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
selbst, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die 6rtlichen Gegebenheiten keine
Uber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Mensch und menschliche Gesundheit sowie Land-
schafts- und Ortsbild umfassen neben dem Plangebiet selbst die unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Bereiche mit Wohnbebauung so-
wie Kleingartenanlagennutzung in einem Radius von 50 m, da in diesen Bereichen bi-
oklimatische und lokalklimatische sowie akustische Auswirkungen nicht von vornherein
ausgeschlossen werden kénnen. Der Untersuchungsraum erstreckt sich somit neben
dem Plangebiet ebenfalls auf die angrenzende Wohnbebauung und Nutzung der Klein-
garten und berlcksichtigt so auch eine mégliche veranderte Wahrnehmung der Flachen
im Plangebiet nach Umsetzung der Planung durch die Anwohner*innen in der Umge-
bung.

Der Untersuchungsraum fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt er-
streckt sich neben dem Untersuchungsraum selbst auf den angrenzenden Baumbestand
sowie auf die Bahngleise im Westen.

Die rdumliche Ausdehnung der definierten Untersuchungsrdume und die innerhalb die-
ser vorhandenen Nutzungen kdnnen der folgenden Abbildung entnommen werden.

43



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 45 Begrindung

. Geltugsbereich

Untersuchungsraum

Schutzgut Boden & Flache, Wasser, Kultur- und
sonstige Sachgliter

|| Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Schutzgut Klima & Luft, Mensch & menschliche
Gesundheit, Landschafts- und Ortsbild

Abbildung 3: Schutzgutbezogene Untersuchungsraume (FJP, 2022)

1.6 Eingriffsbewertung gemaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB und 8§ 18 BNatSchG

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind nach 8§ la Absatz 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG auch die Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu
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bertcksichtigen. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Natur und
Landschaft.

Der sudliche Teil der zu beplanenden Flachen des Bebauungsplans GML Nr. 45 ,Neu-
bau Vorplatz am Haltepunkt Mihlenbeck® befindet sich im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg
Muhlenbeck / Oranienburg“, der das Flurstiick 60/5 umfasst, die restlichen Flachen sind
gemal § 35 BauGB planungsrechtlich als AuRenbereich einzuordnen. Wird bereits be-
stehendes Baurecht Uberplant, muss ebenfalls geprft werden, ob ein Eingriff vorliegt.
Hierbei ist ein Ausgleich allerdings nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der
neuen planerischen Entscheidung zulassig waren (§ la Absatz 3 Satz 5 BauGB). Bei
der Kompensationsermittlung ist in einem solchen Fall daher nicht auf den Bestand, son-
dern auf das zulassige MaR3 des bestehenden Baurechts abzuheben. Nur die Differenz
zwischen dem bestehenden und dem dariiberhinausgehenden, neu zu schaffenden
Baurecht ist auszugleichen (8§ 1a Absatz 3 BauGB). Der Mal3stab fir das zulassige Maf3
der baulichen Nutzung ergibt sich fur den Siiden des Geltungsbereichs aus den Rege-
lungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Dieser stellt in dem betroffenen Bereich
die aktuell vorhandenen Stellplatze und die ErschlielBungsstral3e dar.

[ ] Geltungsbereich BP Nr. 45 (Entwurf)

VEP Berufsforderungswerk Berlin-
[] Brandenburg (1993) - Bestandsrecht

Abbildung 4: Uberschneidung VEP Berufsférderungswerk Berlin-Brandenburg (1993) und Geltungsbereich B-
Plan GML Nr. 45 (FJP, 2022)

Far den ubrigen Teil der Flachen besteht bisher kein Baurecht. Hieraus folgt, dass bei
der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs oder auch des Kompensationspotenzials die Aus-
pragung der Schutzgtter und deren Funktionen im Bestand in Verbindung mit der Inten-
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2.1

sitat ihrer planungsbedingten Beeintrachtigungen als Maf3stab dienen. Eine planungs-
rechtlich bereits genehmigte Beanspruchung der Schutzguter liegt in diesen Teilen nicht
vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in den Umweltbericht integriert. Die Ein-
griffsbilanzierung wird gemaf den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
erfolgen.

Réaumlich Gbergreifende Wechselbezliige und Wirkungszusammenhange, wie der Bio-
topverbund, klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten o-
der die Bedeutung von Landschafts- und Siedlungsraumen fur die Erholung lassen sich
so erfassen. Diese Funktionen werden mit geeigneten methodischen Ansétzen bewertet,
die raumuibergreifenden und wirkungskomplexen Zusammenhange kénnen abgebildet
werden und beziehen das Umfeld des Plangebietes in die Betrachtung mit ein. Hierflr
wird auf eine verbal-argumentativen Bewertung zurtickgegriffen.

Fir den speziellen Artenschutz erfolgt eine Priifung der zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen. Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden in den Um-
weltbericht zusammenfassend eingearbeitet (siehe auch Kap. C.5.1).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio)

2.1.1 Flache und Boden

Flache

Bewertungskriterien

— Flachenverbrauch
— Naturndhe der Freiflachen
— Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fir die dkologische Dimension einer nach-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches wird
folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltprifung be-
riicksichtigt.

Der Untersuchungsraum befindet sich nérdlich von Berlin innerhalb des Siedlungsbe-
reichs von Mihlenbeck, und nordlich des Ortsteils Monchmihle. Es erstreckt sich zwi-
schen der Bahntrasse der Heidekrautbahn im Westen und der Kleingartenanlage Ha-
senheide e.V. bzw. dem BFW im Osten. Im Norden wird es von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen begrenzt, im Siden von der Kastanienallee und der Blankenfelder
Stral3e.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befindet sich, jenseits der Bahntrasse der
Heidekrautbahn, die Ortslage Miihlenbeck mit einer iberwiegenden Einfamilienhausbe-
bauung (Westen). Gewerblich genutzte Flachen befinden sich sidliche des Plangebiets
(Collonil Logistik GmbH und office-4-sale Biaromobel GmbH).
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Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 2,3 ha. Der Anteil an befestigter bzw. teilver-
siegelter Flache ist mit rund 55 % der Flache und ca. 1,2 ha hoch. Die versiegelten Fla-
chen sind ganz Uberwiegend mit einer wasserdurchlassigen Befestigung (Teilversiege-
lung) ausgestattet und beinhalten ebenfalls Flachen fur das Parken. Bei teilversiegelten
Wegen ist nur die Halfte der Flache tatséchlich als vollversiegelt anzunehmen, da die
Bodenfunktion weiterhin eingeschréankt stattfinden kann. Dariiber hinaus ist lediglich die
bestehende ErschlieBungsstralie vollversiegelt. Damit ergibt sich ein tatsachlicher Voll-
versiegelungsgrad im Bestand von 35 % (7.938 m?).

Zwar ist die Flache von Verkehrswegen durchzogen und umschlossen, jedoch werden
diese nicht regelmafiig stark befahren und somit ist die Luftschadstoffbelastung durch
die angrenzenden Freiflaichen und die Kleingartenanlage und daraus bedingte Luftaus-
tauschmaoglichkeiten nicht signifikant erhoht.

Empfindlichkeit

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine kleine Flache, die einen hohen
Anteil an teilweiser Befestigung und eine geringe Larm- und Luftschafstoffbelastung im
Bestand aufweist. Hieraus resultiert eine mittlere Wertigkeit des Untersuchungsraumes
fur das Schutzgut. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegeniiber Veranderungen ist
somit ebenfalls als mittel zu bewerten.

Boden
Bewertungskriterien

— Puffer- und Filterfunktion

— Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt

— Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere

— Versiegelungsgrad

— Archivfunktion fir Natur- und Kulturgeschichte
— Vorbelastungen/Altlasten

Das Schutzgut Boden bestimmt aufgrund seines naturlichen Ertragspotenzials und sei-
nes Puffer- und Filtervermégens gegenliber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern
(Wasser, Klima) maRgeblich das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts. Der Boden
steht in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm
zusammen eine essenzielle Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere. Als
schutzwirdige Bdden gelten Boden, deren naturliche Funktionen erhalten sind oder die
Archivfunktion fur natur- und kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachtigung
dieser Funktionen sollte nach § 1 BBodSchG vermieden werden.

Der Naturraum der Ostbrandenburgischen Platte ist im Bereich des Plangebiets Teil des
Westbarnim und wird maf3geblich durch Grundmoranen gepragt. Das Plangebiet gehdrt
gemaf Landschaftsprogramm zur naturrdumlichen Gliederungseinheit ,Barnim und Le-
bus“ und es herrschen natirlicherweise Uberwiegend Sandbdden vor. Im Untersu-
chungsraum haben sich mineralisch gepragte Bdden, trockener Standorte entwickelt.
Die vorherrschenden Bodentypen sind Fahlerden-Braunerden und Braunerden-Fahler-
den aus Geschiebedecksand und Geschiebemergel (BUK 300/ Entwurf LP 2019).

Der sudwestliche Bereich schneidet die Talaue des Tegeler FlieRes und weist potenziell
Erd-Niedermoore Uber Flusssand, Gleye und Anmoorgleye aus Flusssand auf. Die Bo-
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den des Untersuchungsraums weisen typische Grundmoranenbildungen (Geschiebe-
mergel) aus stark sandigen, schwach kiesigen Schluffen mit Steinen auf. Diese Bdden
aus den eiszeitlichen Lockersedimenten des Tieflandes weisen zumeist eine 4 bis 7 dm
machtige schichtungslose Deckschicht auf. Die Auspragung und Machtigkeit des Ge-
schiebedecksandes sprechen fir einen Entstehungsprozess unter Frostbodenbedingun-
gen, wie sie im Spatglazial nach dem Riickzug des Eises geherrscht haben. Geotechni-
sche Vorerkundungen haben ergeben, dass der Oberboden in der obersten Schicht
anthropogene Stérungen in Form von Ziegel- und Betonresten aufweist (Ingenieurbiiro
Knuth, 2022). Die Ackerflache im Norden hat eine Bodenwertzahl von > 30.

Die durch Sand gepragten Bdden besitzen eine hohe Wasserdurchlassigkeit, ein
schlechtes Nahrstoffspeichervermégen und eine geringe Nahrstoffnachlieferung. Hie-
raus ergibt sich insgesamt eine eingeschrankte Lebensraumfunktion fir diese Bbdden.
Durch die hohen Versickerungsraten steht der Landschaft zudem weniger Wasser durch
Evapotranspiration zur Verfiigung, wodurch die Regelungsfunktion sandiger Béden fir
den Wasserhaushalt gering ausfallt. Durch die hohe Austauschfahigkeit ist die Verweil-
zeit des Wassers zudem kurz, wodurch sich die Abbauzeit fir Schadstoffe reduziert und
die Qualitat des Sickerwassers verringert wird. In Verbindung mit der eingeschrankten
Abbaurate infolge der reduzierten Lebensraumfunktion verfiigen die sandigen Béden im
Plangebiet daher auch Uber eine eingeschréankt wirksame Puffer- und Filterfunktion.

Im Bestand weist das Plangebiet einen hohen Anteil an (Teil-)Versiegelung mit mehr als
50 % Flachenanteil auf. Hierdurch werden auch die beschriebenen dkologischen Eigen-
schaften der Bdden in Teilen des Plangebiets beeintréachtigt.

Uber eine Archivfunktion fiir die Naturgeschichte sowie tiber Altlasten verfiigt der Boden
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Empfindlichkeit

Sandboéden besitzen auf Grund ihrer Korngrof3e im Allgemeinen nur eine geringe dkolo-
gische Funktion, da sie schlechte Nahrstoff- und Wasserspeichereigenschaften besit-
zen. Sie sind aulRerdem anfélliger fir Schadstoffeintrage, da sie geringe Filterfunktionen
haben. Das Potenzial zur Wasserspeicherung ist ebenfalls gering. Auf der anderen Seite
dienen sie als Lebensraum fir Trockenheit bevorzugende Tier- und Pflanzenarten (z. B.
Trockenrasen).

Die von Versiegelung gepragten Béden verfligen Uber eine geringe 6kologische Funk-
tion gegeniiber den nicht so stark anthropogen gepragten Bdden innerhalb des Vorha-
bengebiets. Durch die anthropogene Vorbelastung in Form von Versiegelung ist die na-
ttrliche Bodenfunktion nicht mehr gegeben. Der tUberwiegende Teil des Untersuchungs-
gebiets von rund 55 % ist versiegelt bzw. teilversiegelt und weist daher keine héhere
Empfindlichkeit gegentber Nutzungen auf, die eine Versiegelung bedingen. Es ergibt
sich fur das Schutzgut eine eher geringe Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen.

Dessen ungeachtet sind Boden aufgrund ihrer tibergeordneten Funktionen fur Pflanzen,
Tiere, Mikroorganismen und den Menschen fir den Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt
unabhangig von der Auspragung ihrer einzelnen Funktionen generell zu schiitzen und
zu erhalten. Die allgemeinen Belange des Bodenschutzes sind daher grundséatzlich zu
bertcksichtigen und die gesetzlichen Anforderungen zu befolgen.
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2.1.2 Wasser

Bewertungskriterien

— Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

— Grundwasserneubildung, -dynamik

— Grundwasserbeschaffenheit

— Wechselbeziehungen mit Wasserschutz-, Uberschwemmungs- und Risikogebie-
ten

— Beschaffenheit von Oberflachengewassern

Das Schutzgut Grundwasser steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden.
Unter Grundwasser versteht man das Wasser, das infolge der Versickerung von Nieder-
schlagen und Versickerung oberirdischen Wassers in die Gesteine eindringt und dort
Hohlraume zusammenhéngend fullt. Die Grundwassermenge in Gebieten ist abhangig
vom Zufluss (Niederschlag, versickernde Wassermenge, Porenraum und Grundwasser-
gefalle) und von natirlichen und kunstlichen Entnahmen des Wassers (Verdunstung,
Quellaustritte, Entnahme durch Pflanzen, Trink- und Brauchwasserentnahme, kiinstliche
Grundwasserabsenkung, etc.). Auf Grund dieser Faktoren schwankt die Hohe der
Grundwasserstande.

Die Eignung zur Grundwasseranreicherung wird durch die Grundwasserneubildungsrate
beschrieben. Sie hangt neben klimatischen Einflussfaktoren von der Boden- und Vege-
tationsstruktur ab und wird wesentlich vom Versiegelungsgrad der Bodenoberflache be-
einflusst. Auf Grund der sandigen Substrate versickert anfallendes Niederschlagswasser
schnell, bei entsprechenden Regenwassermengen kommt es zu einer guten Grundwas-
serneubildungsrate. Die jahrliche Sickerwasserrate liegt bei ca. 120 - 140 mm/a.

Im Plangebiet ist mit einer frei ausgespiegelten, entspannten Grundwasseroberflache
durchschnittlich bei etwa 46,00 m 4. NHN zu rechnen. Im Plangebiet liegt die Gelande-
hohe bei ca. 52 — 52,6 m 0. NHN, sodass sich ein Grundwasserflurabstand von durch-
schnittlich 6-6,6 m fur das Gelande ergibt (Entwéasserungskonzept, Hoffmann Leichter,
2022). Das komplette Plangebiet unterliegt also vorherrschend keinem Grund- und Stau-
wassereinfluss. In Verbindung mit der vorherrschenden Bodenart Sand und dem sehr
geringen Rickhaltevermdgen des Bodens ist die Verweilzeit des Sickerwassers in der
ungesattigten Zone flachendeckend als sehr kurz einzustufen. Die Wechselwirkung der
Schadstoffe mit den Medien in der ungesattigten Zone findet somit nur in einem kurzen
Zeitraum statt, wodurch die Wahrscheinlichkeit ihrer Neutralisation sinkt. Hieraus resul-
tiert insgesamt eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Plan-
gebiet.

Das Plangebiet weist mit tiber 50 % seiner Gesamtflache einen hohen Anteil an teilweise
befestigter Flache auf. Hierbei kann auch auf diesen Flachen, wenn auch etwas einge-
schrankt bedingt durch die Pflastersteine und dem wasserdurchléassigen Aufbau/Schot-
ter das Niederschlagswasser versickern. Auf den tbrigen Flachen kann das Wasser un-
gehindert versickern. Durch die hohe Wasserdurchlassigkeit der sandigen Bdoden und
dem hohen Grundwasserflurabstand ist die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
als mittel zu bewerten.

Das Rickhaltevermdgen des Bodens fur Niederschlagswasser ist im Norden sehr hoch:
Verweildauer des Sickerwassers > 25 Jahre; im Stiden ist das Ruckhaltevermégen ge-
ring: Verweildauer des Sickerwassers mehrere Monate bis 3 Jahre.
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Neben der Grundwassermenge (quantitative Komponente) ist auch die Grundwasserbe-
schaffenheit (qualitative Komponente) von Bedeutung. Sie ist davon abhéngig, welche
und wie viele Stoffe das Wasser auf seinem Weg aufnimmt und in welchem Mal3e die
naturliche Filterwirkung des Bodens solche aufgenommenen Stoffe dem Wasser wieder
entziehen kann.

Der Untersuchungsraum ist nicht Bestandteil eines Uberschwemmungsgebiets, liegt we-
der in einem Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz-, Trinkwassergewinnungs- oder Be-
richtsgebiet zur WRRL noch in einem Bereich des Prioritdtsprogrammes Trinkwasser-
schutz. Eine direkte oder indirekte Wechselbeziehung zwischen diesen Gebieten und
den Flachen des Untersuchungsraumes kann somit ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befinden sich im Untersuchungsraum keine Oberflachengewdasser.

Empfindlichkeit

Aufgrund der erhdhten Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers besitzt das
Schutzgut im Untersuchungsraum eine erhéhte Empfindlichkeit gegentber der Etablie-
rung von wassergefahrdenden Nutzungen.

Durch mittlere Grundwasserneubildung ist das Schutzgut gegentber einer Verringerung
des Grundwasserdargebots durch Neuversiegelung empfindlich, obwohl es sich bei dem
Untersuchungsraum um eine eher kleine Flache handelt. Der Versiegelungsgrad im Be-
stand ist hoch. Aus diesem Grund ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentiber
einer Etablierung von Nutzungen mit steigendem Versiegelungsgrad in dem Plangebiet
als mittel einzustufen.

2.1.3 Klima und Luft

Bewertungskriterien

— Klimatische Situation

— Luftaustausch

— Kaltluftentstehung

— Bioklimatisches Be- und Entlastungspotenziale
—  Klimawandel

Der Untersuchungsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Westen
und dem kontinental gepragten Osten Europas. KleinrAumig betrachtet ist es dem Nie-
derungsklima der Landesmitte Brandenburg zuzuordnen, das sich durch eine Jahres-
summe der Niederschlagshdhe von 480-540 mm sowie schwach ausgepragte Jahres-
génge von Lufttemperatur und Niederschlag auszeichnet. Da die Gemeinde Muhlenbe-
cker Land uber keine eigene Klimamessstation verfugt, beziehen sich die nachstehen-
den Angaben der relevanten Klimagrof3en auf die nahegelegene Messstation in Orani-
enburg-Lehnitz.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 8,9°C. Der Januar ist mit durchschnittlich
0,6°C der kélteste, der Juli mit 18,0°C im Mittel der warmste Monat. Die Jahressumme
der Niederschlage liegt bei 578 mm. Die Anzahl der Niederschlagstage pro Jahr liegt im
Mittel bei 163 Tagen (Landschaftsplan, Entwurf 2019).

Laut dem Landschaftsplan (Entwurf, 2019) zahlt das Plangebiet selbst und Teile der
Umgebung zu dem potenziell belasteten Siedlungsbereich von Miihlenbeck. Die Flachen
im Nordosten vom Plangebiet sind durch den hohen Vegetationsanteil (,Innerstadtische
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Griun- und Freiflache®) potenziell nicht so hoch belastet. Lokale Immissionsbelastungen
im Plangebiet entstehen nur geringfligig durch Pkw-Befahrung, da die Flache vorwie-
gend als Parkplatz genutzt wird. Die Hintergrundbelastung aus der grof3rdumigen Aus-
breitung von Luftschadstoffen aus dem Ballungsraum Berlin verursacht ebenfalls Immis-
sionen. Die lufthygienische Belastung im Untersuchungsraum ist damit allgemein als
mittel einzustufen.

Bedingt durch die fehlende Bebauung innerhalb des Plangebiets und die nur geringe
beziehungsweise kleinteilige Bebauung im Osten des Untersuchungsraumes und insbe-
sondere durch das Tegeler Flie3tal im Westen ist die Durchliftungssituation als gut zu
bewerten. Aufgrund dieser gunstigen Durchliftungssituation kénnen lufthygienische Vor-
belastungen reduziert werden.

Mit dem Tegeler FlieRRtal befindet sich im Westen vom Untersuchungsraum auferdem
ein Frischluftentstehungsgebiet, welches als klimatologischer Ausgleichsraum fungiert.
Die Freiflachen mit geringem Vegetationsbestand im Siidosten sowie die Gleise im Wes-
ten des Untersuchungsgebiets treten als potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete auf.
Trotz des hohen Versiegelungsgrads innerhalb des Plangebiets ist im Bestand keine
signifikante klimatische Belastung zu verzeichnen.

Fur die Metropolregion Berlin-Brandenburg wird als Folgen des Klimawandels ein An-
stieg der Jahresdurchschnittstemperaturen um 3°C prognostiziert. Weiterhin ist eine Ver-
schiebung der Niederschlagsamplitude in die Wintermonate hinein zu erwarten und im
Gegenzug von trockeneren Sommern auszugehen. Zusatzlich sind langere Hitzeperio-
den und eine grundlegende Zunahme von Extremereignissen zu erwarten. Hieraus folgt
eine Zunahme des Trocken- und Feuchtestresses auf meso- und mikroklimatischer
Ebene.

Empfindlichkeit

Die Immissionsbelastung im Untersuchungsraum kann ansteigen, wenn luftschadstof-
femittierende Nutzungen intensiviert werden und zugleich durch die neue Bebauung der
Luftaustausch infolge von Barriereeffekten verringert wird. Da der Untersuchungsraum
einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, ist das Mikroklima bereits vorbelastet. Bei wei-
terem Anstieg ist insbesondere hinsichtlich der Tagesgange der kiinstlichen Tempera-
turveranderungen im Sommer eine Veranderung des Mikroklimas zu erwarten.

Das Schutzgut weist insgesamt eine mittelmafige Empfindlichkeit gegeniiber einer Nut-
zungsintensivierung auf, die mit hohen Emissionen und Baumassen einhergehen.

2.1.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

— Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung),

— Seltenheit / Gefahrdung,

— Vorkommen geféahrdeter Arten,

— Vielfalt von Pflanzen und Tieren,

— Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen,

— Beeintrachtigung der Lebensraumeignung fur Tiere durch Storreize wie Larm
und Licht,

— Biotopverbund
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Biotoptypen

Fiar den Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung ist im Juli 2021 eine flachen-
deckende terrestrische Biotoptypenkartierung nach dem Biotopschliissel Brandenburg
durchgefuhrt worden Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Biotopschlissels des
Landes Brandenburg erfasst und im Maf3stab 1.1.500 in der Biotoptypenkarte dargestellt
(vgl. Anlage 3).

Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs

Biotop- Biotopname Schutz-| Bewer- | Flache
code P status tung in m?

02: Standgewasser (einschlielich Uferbereiche, Réhricht etc.)

02153 | Teich bzw. technisches Becken - + 17

03: Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; mit Ge-

032002 | hs1zbewuchs (Geholzdeckung 10 - 30%)

- ++ 2.066

Ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und
032201 | Queckenfluren (Agropyretea repentis); weitgehend - ++ 9
ohne Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%)

03240 rZevr\:el- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelflu- ) + 29

05: Gras- und Staudenfluren

051132 | Ruderale Wiesen; verarmte Auspragung - + 256

05162 | Artenarmer Zier /Parkrasen - + 1.450

07: Laubgebusche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Laubgebiische frischer Standorte; Uberwiegend heimi-

071021 sche Arten

- ++ 699

Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen und in
0714212 | gesundem Zustand, Uiberwiegend heimische Baumar- - +++ 878
ten; Uberwiegend mittleres Alter (>10Jahre)

Einschichtige oder kleine Baumgruppen; n. heimische

0715322 Baumarten; Uberwiegend mittleres Alter (>10Jahre) ) i a4
09: Acker
09130 ‘ Intensiv genutzter Acker ‘ - ’ o] ’ 3.193
10: Biotope der Griin- und Freiflachen
10273 ‘ Hecke (Formschnitt) ‘ - ’ + ’ 1.552
12: Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12652 | Weg mit wasserdurchléassiger Befestigung - o} 3.280
12653 | Teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) - o 5.929
12740 | Lagerflachen - o] 78
12610 | Stral3e - o] 3.301

Erlauterungen:

naturschutzfachlich ohne Bedeutung

+ naturschutzfachlich geringe Bedeutung

++ naturschutzfachlich mittlere Bedeutung

+++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung

(8) Potenziell geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

88§ geschutzt nach § 18 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 30 BNatSchG
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Die Stellplatzflachen im zentralen Bereich sind teilversiegelt und mit Pflastersteinen be-
legt (12653) und von Heckenstrukturen (10273) oder Baumreihen (0714212) umgeben.
Der Grad an Befestigung innerhalb des Geltungsbereichs, bestehend aus Wegen mit
wasserdurchlassiger Befestigung sowie teilversiegelter Wege, ist mit ca. 1,2 ha und
55 % der Gesamtflache hoch. Im Norden des Geltungsbereichs liegen intensiv genutzte
Ackerflachen (09130) und im Osten auf3erhalb des Geltungsbereichs befindliche Fla-
chen im Besitz des Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg e.V., welche von Zier- und
Parkrasen mit Obstbaumreihen und Gehdlzbestandern gepréagt sind. Diese Flachen wer-
den flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen genutzt. Des Weiteren befindet sich am Rand
des Geltungsbereichs im Sudwesten ein Regenwasserriickhaltebecken, welches nur
temporar mit Wasser gefillt ist. Es dient der Entwésserung der teilversiegelten Stellplatz-
flachen. Wertgebende Gehdlzbestande befinden sich entlang der Bahnlinie sowie im Sii-
den in Form von Baumreihen bzw. -gruppen mit einheimischen Gehdlzarten. Die Stell-
platzflachen sind Uberwiegend mit Baumen der Gattung Ahorn bepflanzt, die sich tber-
wiegend in einem sehr schlechten Zustand befinden. Die Fahrwege sind mit Granit-
Kleinsteinpflaster und die Stellplatze mit Rasengitterstein befestigt und gelten als teilver-
siegelte Flachen. Im Béschungsbereich der Bahn befinden sich in einem schmalen Strei-
fen ruderale Hochstaudenbestande durchsetzt mit ruderalen Wiesen.

Empfindlichkeit

Die Biotopkartierung im Geltungsbereich hat ergeben, dass der Anteil an héherwertigen
Biotopen in Form der Laubgebtische und Baumreihen mit 10 % Anteil relativ gering aus-
fallt. Grund hierfir ist der hohe Versiegelungsgrad (teilversiegelt) der Flache von rund
55 %. Die Wertigkeit des Untersuchungsgebiet ist bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
durch die kleinteiligen Biotopstrukturen und den hohen Anteil an Verkehrsflachen herab-
gesetzt.

Einzelbaumbestand

Parallel zur Erfassung der Biotoptypen fand im Juli 2021 eine Kartierung der Einzel-
baume auRRerhalb der Geholzbiotopflachen nach Art, Stammumfang und Zustand statt.
Die nachfolgende Tabelle beinhaltet eine Auflistung der im Untersuchungsraum aufge-
nommenen Einzelbdume.

Tabelle 2. Aufgenommene Einzelbaume innerhalb des Geltungsbereichs

th:.m Artname Artname (deutsch) St&?ﬂ‘:ﬂﬁ;@ Stammanzahl §
1 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 90 1
2 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 80 1
3 Acer campestre Feld-Ahorn 54 1
4 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 40 1
5 Acer negundo Eschen-Ahorn 105,50,30 3
6 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 90 1
7 Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirmne 60 0
8 Acer negundo Eschen-Ahorn 70 1
9 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 88 1
10 | Acer negundo Eschen-Ahorn 90,80 2
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BﬁlLr'.m Artname Artname (deutsch) St(%TlTil:\rTrﬁ?g Stammanzahl
11 | Juglans regia Echte Walnuss 42,42 2
12 | Acer campestre Feld-Ahorn 91 1
13 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 75 1
14 | Acer negundo Eschen-Ahorn 100 1
15 | Acer negundo Eschen-Ahorn 90 1
16 | Acer campestre Feld-Ahorn 60 1
17 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 49 1
18 | Acer negundo Eschen-Ahorn 120 1
19 | Acer negundo Eschen-Ahorn 30,39 2
20 | Amelanchier spicata Ahrige Felsenbirne 60 1

Erklarung der verwendeten Kurzzeichen

§ - geschutzt nach Gehdlzschutzsatzung

Insgesamt wurden 20 Einzelbdume innerhalb des Plangebiets erfasst. Alle restlichen
Baume befinden sich innerhalb der Laubgebiische oder Baumreihen und werden im fla-
chigen Biotopbestand dieser Typen (07, 10) mitgefuhrt. Der Einzelbaumbestand setzt
sich vor allem aus Baumen der Gattung Ahorn (Eschen-Ahorn und Berg- und Feld-
Ahorn) sowie der Felsenbirne zusammen. Einige Baume befinden sich in einem sehr
schlechten Zustand und mussten ersetzt werden. Von den 20 erfassten Einzelbaumen
sind keine Einzelbdume gemal Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker
Land geschitzt, da die Satzung nur Baume innerhalb der Geltungsbereiche von Bebau-
ungsplanen sowie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile schitzt.

Empfindlichkeit

Der Baumbestand besteht vorwiegend aus Baumen mittleren Alters und setzt sich aus
heimischen und nichtheimischen Arten zusammen. Trotz des fehlenden Schutzes durch
die Gehdlzschutzsatzung ist der gesunde Baumbestand als schutzwiirdig einzustufen
und insbesondere die heimischen Arten haben eine hohe Empfindlichkeit gegeniber ei-
ner Beeintrachtigung durch die Planung.

Waldstrukturen

Es befinden sich keine Waldbiotope sowie Waldflachen gemaR 8 8 LWaldG innerhalb
des Geltungsbereichs. Aus diesem Grund wird der Teil des Schutzgutes in der weiteren
Planung nicht betrachtet.

Fauna

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Fauna sind Untersu-
chungen zu den Tiergruppen Brutvigel, Fledermause und Reptilien sowie eine Struktur-
kartierung an Geb&uden und an Baumen, zur Erfassung von Potenzialbaumen fir holz-
bewohnende Kafer und dauerhaften Lebensstatten fur Vogel und Fledermause durch-
gefuihrt worden. Eine weitergehende Untersuchung ist nicht vorgesehen, da die Flache
im Bestand bereits einem hohen Nutzungsdruck unterliegt und keine weiteren besonders
oder streng geschutzten Arten zu erwarten sind.
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Die Strukturkartierung erfolgte durch eine Begehung in der laubfreien Zeit (08.04.2021)
zur Erfassung von Baumen und Gebauden mit (potenziellen) Fledermaus-Quartieren so-
wie von Vogel- und Kéferbrutstatten zur Einschatzung eines vorhandenen oder auszu-
schlieRenden Quartier-Potenzials nach der Methode von Albrecht et al. (2014). Die Er-
fassung der Brutvogelvorkommen wurde innerhalb des Untersuchungsgebietes im Rah-
men von acht Begehungen im Zeitraum Méarz bis Juni einschlie3lich Sonderbegehung
fur Spechte und Eulen (Erfassung Revierzentren, Punktkartierung, Frih- und Nachtbe-
gehung) durchgefihrt. Die Erfassung der Fledermausvorkommen erfolgt im Rahmen von
funf Begehungen innerhalb des Untersuchungsgebietes im Zeitraum von Mai bis Sep-
tember. Zur Erfassung des Reptilienvorkommens innerhalb des Untersuchungsgebiets
wurde im Rahmen von funf Begehungen von April bis September gezielt nach Reptilien
innerhalb der als potenziell als Reptilienhabitat geeigneten Flachen nach Individuen ge-
sucht. Hierbei lag der Schwerpunkt auf einer Erfassung der artenschutzrechtlich rele-
vanten Zauneidechse.

Von den 28 im Untersuchungsraum erfassten Brutvdgel (Brut, Nahrungsgast und Durch-
zlgler) wurden 25 Arten innerhalb und in der Umgebung des Geltungsbereichs britend
erfasst. Von diesen 25 Arten gelten sieben Brutvogel als ,wertgebend®, zu denen Blut-
hanfling, Dorngrasmiuicke, Feldsperling, Gimpel, Girlitz, KernbeiRer und Star zéhlen. In-
nerhalb des Geltungsbereichs zéhlen mit dem Feldsperling und dem Bluthanfling zwei
Brutvogel als wertgebend.

Es wurden mit dem Grof3en Abendsegler (Nyctalus noctula), der Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus), dem Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), der Miucken- (Pipistrel-
lus pygmaeus), der Rauhaut- (Pipistrellus nathusii) und der Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus) insgesamt sechs Fledermausarten nachgewiesen. Es wurde ein Som-
merquartiersverdacht der Zwergfledermaus sidlich des Geltungsbereichs in ca. 70 m
Entfernung erfasst. Flugrouten von allgemeiner Bedeutung wurden vom Grof3en Abend-
segler in ost-westlicher Richtung und zwei Flugrouten der Zwergfledermaus in ost-west-
licher und nord-siidlicher Richtung festgestellt. Jagdhabitate der Zwergfledermaus und
des GroRRen Abendseglers befinden sich im stdlichen und mittleren Teil des Geltungs-
bereichs.

Bei der Erfassung der Reptilien wurde im Untersuchungsraum die Zauneidechse nach-
gewiesen. Hierbei wurden lediglich entlang der Bahngleise im Westen des Geltungsbe-
reichs Vorkommen festgestellt. Die vorhandene trockene bis mafig frische Ruderalve-
getation zusammen mit dem Schotterbett der Gleise liel3 bereits vorher eine gute Habi-
tateignung fur die Zauneidechse vermuten. In diesem Bereich wurde neben einer indivi-
duenreichen Population auch der Nachweis einer groRen Anzahl von juvenilen Tieren
erbracht.

Empfindlichkeit

Die Umgebung des Geltungsbereichs stellen durch die Gehdlzbestande und Freiflachen
in Siedlungsnéhe ein Habitatspektrum fur typische Arten der Gehdlzbestande und Grin-
anlagen dar. Insgesamt handelt es sich bei der vorgefundenen Brutvogelfauna tiberwie-
gend um haufige und weit verbreitete Arten. Des Weiteren ist der Geltungsbereich im
Vergleich zu seiner Umgebung durch den jungen Baumbestand und den hohen Grad an
Versiegelung weniger als Habitat fir Brut und Nahrung geeignet. Insgesamt weist somit
das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur die Avifauna auf.
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Die Erfassungsergebnisse zu der Fledermausfauna zeigen, dass ausschlief3lich ubiqui-
tare Arten in Untersuchungsgebiet jagten. Abschlie3end kann dem Untersuchungsgebiet
eine mittlere Bedeutung als Jagdhabitat fir die Fledermausfauna konstatiert werden, da
vergleichsweise hohe Jagdaktivitdten von zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und
Grol3er Abendsegler) festgestellt wurden. Aufgrund der geringen Anzahl an Baumen mit
fur Flederm&use relevanten Strukturen und dem Fehlen von Geb&uden im Untersu-
chungsgebiet ist von einem mittleren bis geringen Quartierpotential auszugehen.

Der Geltungsbereich selber ist durch seine geringe Vielfalt an Habitatstrukturen fir die
Zauneidechse wenig attraktiv und hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutung. Einzig
entlang des Gleisbettes wurden Nachweise der Zauneidechse mit Reproduktion erfasst.
In Zusammenhang mit der Umgebung bildet der Untersuchungsraum allerdings ein Teil
des Biotopverbundes fur Reptilien auf und hat somit insgesamt eine hohe Bedeutung als
Habitat.

Biologische Vielfalt

Der Uberwiegende Teil der Biotope verfugt aufgrund der Nutzung und der starken anth-
ropogenen Uberformung nur tiber eine eher geringe Lebensraumeignung und wird daher
lediglich von Arten mit geringen Ansprichen an ihren Lebensraum besiedelt. Die wert-
volleren Biotope mit erhdhter Artenvielfalt befinden sich vor allem in den Laubgehélzen.
Hier ist insbesondere von einem hdheren Arteninventar der Brutvogelfauna auszugehen.
Zusammenfassend ist die Vielfallt an naturnahen Biotopen sowie Tier- und Pflanzenar-
ten unter Bericksichtigung der Gesamtflache des Untersuchungsraums als gering ein-
zustufen. Der durch Gehdlze kleinstrukturierte Untersuchungsraum weist allerdings
durchaus Strukturen auf, die den Entfaltungsraum fur unterschiedliche Tier- und Pflan-
zenarten bieten.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der biologischen Vielfalt gegenlber Veranderungen ist in Bereichen
der Laubgebiische und Baumreihen starker ausgepragt als im Gbrigen Teil. Grund ist
das potenziell vielféltigere Arteninventar insbesondere der Brutvogelfauna. Deren Emp-
findlichkeit ist auf den Brutzeitraum von Marz bis September beschrankt. Eine hohe
Empfindlichkeit besteht in Bezug auf die Zauneidechsenpopulation durch die enge Nach-
barschaft zum Habitat im Gleisbett.

2.1.5 Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Bewertungskriterien

— akustische und lufthygienische Belastungssituation

— Erschitterungen und Geruchsbelastigungen

— bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale

— Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Altlasten

— Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch elektromagnetische Strahlung
— Erholungsfunktion

Larmemittierende Nutzungen finden im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dem
Umfeld nur in geringem Mal3e in Form des Stral3enverkehrs statt. Dieser ist jedoch auf
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Grund der Lage des Geltungsbereichs zwischen Parkplatz und Gehdolzstreifen einge-
schrankt. Weitere Larmimmissionen konnen durch die im Westen verlaufende Bahn-
Trasse entstehen, welche allerdings nur selten befahren wird.

Das Plangebiet unterliegt damit im Bestand nur geringen Beeintrachtigungen durch
Larm.

Als grofter Emittent fir Luftschadstoffe tritt der Kraftfahrzeugverkehr in der Umgebung
des Plangebiets auf, verursacht durch Anlieger, die ihr Auto angrenzend an das Plange-
biet parken. Weder im Plangebiet selbst noch in dessen Umfeld existieren dariiber hin-
aus weitere bedeutende Emissionsquellen fur Luftschadstoffe. Der Luftaustausch mit
angrenzenden Flachen ist im Plangebiet aufgrund fehlender Bebauung und sparlichem
Bewuchs uneingeschrénkt moglich. Insgesamt ist die lufthygienische Situation im Plan-
gebiet damit aufgrund der geringen Immissionsbelastungen und der guten Durchlif-
tungssituation als unbelastet zu bezeichnen. Das Verkehrsaufkommen im Umfeld auf
der sudlich gelegenen Hermann-Grinberg-StraRe an durchschnittlichen Werktagen
wurde auf 2.800 KfZ/24 h ermittelt (Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, 2022).

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden im Bestand voraussichtlich nicht
fur die Erholung genutzt und stellen somit keine besondere Bedeutung fiir dieses Schutz-
gut dar.

Empfindlichkeit

Das Plangebiet verfiigt im Bestand tiber eine Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen
der Larmsituation. Das Plangebiet weist keine gegenlber Larm sensiblen Nutzungen
auf.

Durch die Nutzungssituation ist das Plangebiet im Bestand weitgehend unempfindlich
gegeniber Veranderungen der lufthygienischen Belastungssituation. Generell ist die
menschliche Prasenz im Plangebiet zeitlich stark begrenzt, sodass die Beeintrachtigung
fur die menschliche Gesundheit durch Schadstoffe sehr gering ausfallt.

Da das Plangebiet tber keine beziehungsweise nur eine geringe Erholungs- oder Ver-
sorgungsfunktion fur das Umfeld mit Grinflachen verfugt, weist dieses auch keine hohe
Empfindlichkeit gegenlber einer weiteren Einschrankung dieser Funktionen auf.

2.1.6 Orts- und Landschaftshild

Bewertungskriterien

— Charakter und Erkennbarkeit
— ldentitatsstiftende Sichtbeziehungen
— Vielfalt des Landschafts-/ Naturraums

Das Landschaftsbild ist in erster Linie durch die versiegelten Flachen gepragt. Positiv
wirken die angelegten Baumreihen aus Ahornen und die geschnittenen Hecken um die
Stellplatzeinheiten. Als pragende Zasur kann die Bahntrasse, eingefasst durch die
Baumreihe im Siden auf der Héhe des BFWs angesehen werden. Siidlich des Plange-
bietes, auf3erhalb des Wirkbereiches, befindet sich ein Bodendenkmal. Emissionen fin-
den derzeit tberwiegend durch den Parkplatzverkehr statt.
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2.2

Empfindlichkeit

Insgesamt weist das Schutzgut eine mittlere Empfindlichkeit gegenuber Veranderungen
auf. Durch die Vorpragung im Bestand weist das Plangebiet bereits anthropogene Ein-
flisse auf.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien

— Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern

Im Plangebiet existieren keine schutzwirdigen Kultur- und sonstige Sachgiiter. Das
Schutzgut wird daher nicht weiter betrachtet.

2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung andert sich an der Kulisse und der Situation im Be-
stand nichts. Durch die bestehende Nutzung vorwiegend als Parkplatzflache bleib die
Vorbelastung durch potenzielle Luftschadstoffe bestehen und der Versiegelungsgrad
wurde gleichbleibend hoch mit Uber 50 % bleiben. Ein zusatzlicher Eingriff in den Bo-
denkodrper wirde allerdings vermieden werden. Der Anteil des im Plangebiet versickern-
den Niederschlagswassers wirde sich somit ebenfalls nicht verandern, sodass insge-
samt auch keine Anderungen der Qualitat und Beschaffenheit des Grundwassers zu er-
warten waren. Die Biotopkulisse wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung nahezu un-
verandert verbleiben. Der Baumbestand und die flachigen Gehdlze wirden altern und
ggfls. an Habitateignung zunehmen. Jedoch bliebe auf dem Grof3teil der Flache die Le-
bensraumeignung aufgrund der Lage und der Nutzung nicht optimal. Die Ansiedelung
spezialisierter Arten ware damit auch dann weiterhin nicht zu erwarten. Bei Nicht-Durch-
fuhrung entspréache die biologische Vielfalt somit der Bestandssituation, gegentiber einer
Umsetzung der Planung ergdben sich hieraus jedoch keine signifikanten Veranderungen
flr das Schutzgut.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirde der Luftaustausch weiterhin gtinstig bleiben.
Die lufthygienischen und thermischen Belastungen entspréchen denen im Bestand.
Auch fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung wirden keine
Veranderungen zur Bestandssituation auftreten. Der Erholungswert wiirde weiterhin ge-
ring bleiben, es wiirde keine Reaktivierung des OPNV stattfinden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

2.2.1 Flache und Boden
Flache

Durch das Bauvorhaben steigt die befestigte (d.h. teil- und vollversiegelter) Flache von
12.584 m? (55 % Versiegelung) auf 22.746 m? (99 % Versiegelung). Im Bestand handelt
es sich dabei allerdings ausschlief3lich um teilversiegelte Flachen, sodass von einem ca.
50%igen Vollversiegelungsgrad ausgegangen werden kann (= 7.938 m2 (35 % Versie-
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gelung)). Mit der Planung werden lediglich die Flachen der Erschliel3ungsstral3e und ei-
nem Grof3teil des Haltepunktvorplatzes vollversiegelt. Alle weiteren befestigten Flachen
werden im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau bzw. als Schotterflachen hergestellt
(TF 2). Damit ergibt sich ein planungsbedingter Vollversiegelungsgrad von 70 % und
15.881 m2. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch Flacheninanspruchnahme wird
aulerdem dadurch verringert, indem der Neubau des Haltepunktes und die dazugeho-
rigen Parkplatze und Anlagen Uberwiegend auf bereits befestigten Flachen erfolgt. Da
das Plangebiet zudem bereits im Bestand auf dem tUberwiegenden Teil seiner Flachen
eine nur geringe Naturnahe aufweist, ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
insgesamt als mittel zu betrachten.

Boden

Bei Umsetzung der Planung und Vollausschépfung der Versiegelung steigt die befestigte
Flache von 7.938 m2 im Bestand auf 15.881 m2 innerhalb des Geltungsbereichs an. Das
entspricht 70 % vollversiegelte Flache des Gesamtgebiets. Wahrend der Bauphase
kommt es zu keinem zusatzlichen Eingriff in den Bodenkorper. Die Beeintrachtigungen
durch die anlagenbedingte Neuversiegelung werden durch die Anlage von Stellplatzfla-
chen und ihren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, Schotter und Pflas-
tersteinen, reduziert (TF 2). Damit ist davon auszugehen, dass Bodenfunktionen einge-
schrankt weiterhin stattfinden. Fur die Stral3enverkehrsflachen und fir 85 % des Halte-
punktvorplatzes wird weiterhin eine Vollversiegelung fur die Eingriffsbilanz angenom-
men.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden damit anlagenbedingt auf-
grund von Neuversiegelungen als hoch einzustufen. Aufgrund des bereits hohen Anteils
an im Bestand befestigter Flache ist das Plangebiet bereits vorbelastet. Es entsteht
durch das Bauvorhaben eine erhebliche bau-, anlagenbedingte Beeintrachtigung.

2.2.2 Wasser

Durch die bauvorhabenbedingte Erh6hung der Befestigung von 55 % auf 99 % bzw. der
Vollversiegelung von 35 % auf 70 % reduziert sich anlagenbedingt die Grundwasserneu-
bildung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Regenentwasserungskonzept er-
stellt (Hoffmann Leichter, 2022). Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist in Abhangig-
keit der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Niederschlagswassers an-
zustreben. Dabei wurden im Rahmen des Gutachtens Vorzugsvarianten geprift. Zusam-
menfassend wir deutlich, dass die Regenwasserbewirtschaftung vor Ort mithilfe von Mul-
den, Rigolen und Mulden-Rigolen-Elementen mdglich ist. Aufgrund bemessener gerin-
ger Durchlassigkeitswerte in Teilbereichen und einem geringen Platzangebot wird ein
hybrides Entwéasserungssystem mit Mulden-Tiefbeet-Rigolenelementen (innerhalb der
privaten Parkflachen B und E) empfohlen. Auf den Haltepunktvorplatzflachen ist eine
vorgeschaltete Reinigungsanlage einzubringen, sodass das tUber Punktablaufe in die Ri-
golenkorper eingeleitete Wasser den Baumen auf dem Vorplatz zur Verfigung gestellt
werden kann. Regenwasser, welches auf der Verbreiterung der Stralle entlang der
Gleise anfillt, soll in die bestehende Versickerungsanlage entwassern. Vorhandene Fla-
chen im Plangebiet, die nicht vom Umbau betroffen sind, kbnnen erhalten bleiben, wenn
die Entwésserung weiterhin funktionsfahig ist.
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Im weiteren Verfahren ist ein Uberflutungsnachweis zu erbringen und zu gewahrleisten,
dass die gesamte Regenwassermenge auf dem Gelande vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden kann.

Durch die Nutzungsénderung ist keine Erhéhung der Verschmutzungsgefahr des Grund-
wassers ableitbar, da keine Gefahr fur den Austritt grundwassergefahrdender Stoffe be-
steht. Zusatzlich sind wahrend der Bauphase Baumaschinen und Baumaterialien auf
Leckagen zu prufen, sodass Schadstoffeintrage auch wahrend der Bauphase vermieden
werden. Innerhalb des Haltepunktvorplatzes sind bzgl. der Regenentwasserung vorge-
schaltete Reinigungsanlagen einzubringen, sodass auch bzgl. der Regenwasserversi-
ckerung keine Verschmutzungsgeféahrdung entsteht.

Eine zusatzliche Grundwassergeféahrdung kann daher ausgeschlossen werden. Insge-
samt ist bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine Beeintrachtigung fur das Schutzgut
Wasser abzuleiten, wenn eine 100%ige Versickerung vor Ort und den entsprechenden
Vorreinigungsmalnahmen gewahrleistet werden kann.

2.2.3 Klima und Luft

Die Nutzung des Gebiets innerhalb des Geltungsbereichs nach Umsetzung der Planung
wird sich nur geringfiigig &ndern, da im Bestand bereits der Uberwiegende Teil der Fla-
chen als Parkplatze oder Verkehrswege genutzt wird. Die Erhdhung der Befestigung von
55 % auf 99 % bzw. Vollversiegelung 35 % auf 70 % tragt aufgrund der gleichbleibenden
temporaren Nutzung durch Kfz-Fahrzeuge und die sonst eher glinstige Durchliuftungssi-
tuation des Plangebiets nur geringfligig zu einer Erwarmung des Mikroklimas bei. Durch
die textlichen Festsetzungen Nr. 3, 5, 6, 7 wird gewahrleistet, dass weiterhin Baume auf
den Stellplatzflachen sowie durch die textliche Festsetzung Nr. 8 auf dem Haltepunkt-
vorplatz eine ausgleichende Wirkung fir das Mikroklima schaffen.

Da durch die Planung keine hohen Gebaude oder anderweitige Barrieren geschaffen
werden und ein Mindestmafd an Baumbestand weiterhin gewdahrleistet wird, ist insge-
samt keine erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Klima und Luft abzuleiten.

2.2.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Im Zuge der Planung kommt es bau- und anlagenbedingt zu einer Umstrukturierung der
Biotopstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs. Hierbei ist vor allem die Uberplanung

der Biotope mit aus naturschutzfachlicher Sicht hoher oder mittlerer Bedeutung eine Be-
eintrachtigung von Natur und Landschatft.

Die aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollsten Biotope (hier mit mittlerer Bedeutung)
stellen die Laubgebiische und Baumreihen dar, die sich vor allem im Westen entlang der
Bahngleise sowie im Norden und Osten befinden.

Ein Mindestmalfd an Griunflachen und Geholzpflanzungen wird durch die textlichen Fest-
setzungen (TF 3, 4, 5, 6, 7 und 8) erreicht. Hierbei sollen Biotopstrukturen und Baume
innerhalb der privaten Parkflachen B und D sowie der ausgewiesenen P&R-Flache er-
halten bleiben. Auf den Flachen ist ein Grinflachenanteil von 20 % (Flache B) bzw. 30
% (Flache D) dauerhaft zu gewahrleisten. Innerhalb des Haltepunktvorplatzes sind 15 %
der Flache dauerhaft zu begrinen. Im Norden des Plangebiets wird eine Flache zum
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (TF 3).
Somit wird nicht nur ein MindestmafR an Grunstrukturen auf den Flachen gewahrleistet;
daruber hinaus dienen die Flachen auch der Regenwasserversickerung.

Trotz der Festsetzungen verursacht die Planung im Zuge des Bebauungsplans GML Nr.
45 in der Bilanz einen Verlust an teilweise naturschutzfachlich bedeutsamen Biotopen,
welcher bau- und anlagenbedingt ausgeltst wird. In der nachfolgenden Tabelle wird der
Biotopverlust, der durch die Planung entsteht, dargestellt.

Tabelle 3: Biotopverlust nach Umsetzung der Planung des BP GML Nr. 45

Biotop- Biotopname Schutz-| Bewer- | Flache
code P status tung in m?

03: Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; mit Ge-

032002 | s1zbewuchs (Gehdlzdeckung 10 - 30%) - *+ | 1.665

032201 | Ruderale Pionierrasen - ++ 9

03240 | Zwei und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren - ++ 29
05: Gras- und Staudenfluren

051132 | Ruderale Wiesen; verarmte Auspragung - + 256

05162 | Artenarmer Zier /Parkrasen - + 1.442
07: Laubgebusche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071021 Is_gl:ggAerlt)éjrfche frischer Standorte; Gberwiegend heimi- ) + 470

071032 Laubgebiische trockener und trockenwarmer Standorte; ) ++ 101

Uberwiegend nicht heimische Arten

Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen und in
0714212 | gesundem Zustand, Uberwiegend heimische Baumar- - ++ 218
ten; uberwiegend mittleres Alter (>10Jahre)

Einschichtige oder kleine Baumgruppen; n. heimische

0715322 Baumarten; Uberwiegend mittleres Alter (>10Jahre) ) o 44
0718212 | Obstbaumallee 95
09: Acker

09130 | Intensiv genutzter Acker ‘ - ’ o] ’ 3.193
10: Biotope der Griin- und Freiflachen

10273 | Hecke (Formschnitt) - + 559
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[ Geltungsbereich BP Nr. 45 (Entwurf)
B-Plan Ausweisung GML Nr. 45
Flachen zur Anpflanzung

Gleisanlage

; Verkehrsflachen mit besonderer
“ Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache

Abbildung 5: Ausweisung Bebauungsplan GML Nr. 45, (Darstellung FJP, 2022)

Einzelbaumbestand

Alle aulRerhalb von Geholzbiotopen erfassten Einzelbaume innerhalb der Flachen C, der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz und P & R* und ent-
lang der neu ausgewiesenen StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich im Zuge
der bau- und anlagenbedingten Mal3hahmen geféllt. Zwar sind diese nicht nach Gehdlz-
schutzsatzung geschutzt, stellen jedoch einen Beitrag fir den Naturhaushalt dar.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 8 wird sichergestellt, dass 20 Baume auf
dem Haltepunktvorplatz und 12 Baume innerhalb der privaten Parkflache C im Zuge der
Planung gepflanzt werden. Dartiber hinaus sind die Baume innerhalb der ausgewiese-
nen Flachen P+R, B und D weitgehend zu erhalten.

Fauna

Bei Durchfuihrung der Planung kdnnen durch den Baumverlust potenzielle Lebensstatten
fur Brutvogel und Flederméause verloren gehen. Daruber hinaus werden durch die Um-
strukturierung des Geltungsbereichs und die damit verbundene Neuversiegelung poten-
zielle Habitatstrukturen auch fur die Nahrungssuche verloren gehen. Aufgrund der Lage
des Untersuchungsgebiets und seiner Kleinflachigkeit dienen diese Flachen jedoch ma-
ximal einem ubiquitaren und eurybken Arteninventar als Lebensraum.

In der Bauphase treten zusatzliche Stérungen in Form von Larm, Licht und Bewegung
auf. Entsprechend sind Bauzeitenregelungen einzuhalten (Va2, Va3, Va5) und ein Rep-
tilienschutzzaun zu errichten, um die Einwanderung von Zauneidechsen aus den west-
lich gelegenen Habitatflichen zu verhindern (Val, Va4).

Insgesamt sind fur die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten sowie Arten, die nach
der BArtSchV besonders geschitzt sind, entsprechende MaRhahmen umzusetzen, um
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die Beeintrachtigung der Individuen zu vermeiden. Baumfallungen, Strauchrodungen
und Baufeldfreimachung haben auR3erhalb der Brutperioden zu erfolgen (Va2). Vor Fal-
lung sind die Baume auf Besatz durch Brutvogel oder Fledermause zu prifen (VA 6/ VA
7). Wenn geeignete Niststatten oder Quartiere nachgewiesen werden kénnen, sind diese
innerhalb des Plangebiets durch die Anbringung von Nistk&sten oder Quartiershilfen zu
kompensieren (CEFa 2/ CEFa 3).

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind durch fachkundige Personen im Rahmen
einer Umweltbaubegleitung zu betreuen (Va8).

Weitere Ausfiihrungen zu besonders und streng geschitzten Arten sind daher auf Ebene
der Baugenehmigung nach MalRgabe der Ausfilhrungen im Kapitel C.3.2 und im Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch-
gefuhrt worden.

Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planung ist mit einem bau- und anlagebedingten Verlust an Biotopen
und Lebensraumstrukturen verbunden. Baubedingt ist mit einer temporaren Zunahme
an Storreizen wie Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen zu rechnen. Anlagen-
bedingt werden sich die Stérreize nur geringfligig erhéhen, da im Bestand bereits eine
Parkplatznutzung besteht.

Da allerdings im Bestand die Biotope innerhalb des Geltungsbereichs durch die anthro-
pogenen Stoérreize und Einflusse eine geringe Lebensraumeignung besitzen, gehen die
Veranderung mit keiner signifikanten Verschlechterung einher.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 3 bis 8 werden Baume und Grunflachen erhalten
Die Umgebung des Plangebiets bietet weiterhin eine Vielfalt.

2.2.5 Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets, des hohen Vegetationsanteils im Umfeld
sowie durch die glnstige Durchliftungssituation und einem Mindestmal an Baumpflan-
zungen im Plangebiet fiihrt die anlagenbedingte Erhéhung des Versiegelungsgrads von
55 % auf 99 % bzw. 35 % auf 70 % Vollversiegelung zu keiner signifikanten Erh6hung
der Lufttemperatur.

Durch den Ausbau des Haltepunktes mit Schaffung von Parkplatzen und den Anschluss
mit OPNV wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch KfZ-Fahrten in die Innen-
stadt von Berlin verringert. Des Weiteren wird sich die betriebsbedingte Luft- und Larm-
situation im Plangebiet nur geringfugig veréandern, da weiterhin die Flachen vornehmlich
als Parkplatze oder temporar zu Park&Ride-Zwecken genutzt wird.

Die Verkehrssituation wird sich im Wesentlichen durch den Pendelverkehr auf den zu-
satzlich geschaffenen Stellplatzflachen beschranken. Hierbei wird keine erhebliche Zu-
nahme des Verkehrs in der Umgebung des Plangebietes erwartet (Hoffmann Leichter
Ingenieurgesellschaft, 09.2022).

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe fir die menschliche Gesundheit
kénnen deswegen und aufgrund des nur vorriibergehenden Aufenthalts der Menschen
von vornherein ausgeschlossen werden. Durch den Ausbau des OPNV tragt die Planung
eher zu einer Senkung der CO;-Belastung in der Metropolregion Berlin-Brandenburg bei,
da der Pendlerverkehr von Brandenburg nach Berlin hier auf die Schienen verlagert wird.
Die Planung leistet somit einen Beitrag zum Klimaschutz. Des Weiteren sind keine Be-
lastungen auf die umliegende Wohnbebauung oder Kleingartenanlage zu erwarten, da
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diese durch die Entfernung und die voraussichtlich geringfligige Frequentierung des
Plangebiets als niedrig einzustufen sind.

Ebenfalls durch die Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt (10.2022). Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die Auswirkungen der infolge des Vorhabens geédnderten Verkehrs-
larmemissionen der angrenzenden Kastanienallee ermittelt und beurteilt. Als immissi-
onsschutzrechtliche Kenngrof3e wird die in der Rechtsprechung gefestigte Schwelle zur
absoluten Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts herangezo-
gen. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Kastanienallee betragt 50 km/h. Im
Umfeld des Plangebiets ergeben sich an allen untersuchten Immissionsorten Pegelzu-
nahmen von < 1 dB(A). Demnach kénnen die resultierenden Pegelzunahmen fiir das
Umfeld als nicht wahrnehmbar angesehen werden. Im Durchschnitt liegen die Pegel-
werte am Tag zwischen 62 und 64 dB(A) und in der Nacht zwischen 52 und 56 dB(A).
Die Schwellenwerte werden im Planfall somit sowohl tags als auch nachts weiterhin
deutlich unterschritten.

Auch wéhrend der Bauphase sind keine Larmimmissionen zu erwarten, die Gber das
normale Maf an temporarem Baustellenlarm hinausgehen.

Da das Plangebiet im Bestand nicht zur Erholung genutzt wurde, gibt es durch die Pla-
nung keine Veradnderungen bzw. negativen Auswirkungen auf diesen Bereich des
Schutzgutes.

2.2.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftshild innerhalb des Geltungsbereichs ist im Bestand durch
seine Nutzung und die Lage bereits gepragt und besitzt den Charakter eines Parkplatzes
und wird strukturiert durch den Baumbestand und die Hecken. Dieser Charakter wird im
Zuge der Planung nur geringfligig verandert. Es bleiben grof3flachige Versiegelungen fur
die Verkehrswege bestehen und ein zusatzliches Angebot an Stellplatzflachen wird ge-
schaffen.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 3, 5, 6, 7 und 8 wird gewabhrleistet, dass der
raumbildende Charakter durch die Baume erhalten bleibt.

Baubedingte dauerhafte Beeintrachtigungen des Landschafts- oder Ortsbildes kdnnen
schon aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist der Bebauungsplan somit bau-, anlagen- oder betriebsbedingt nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild verbunden.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht von der Planung betroffen.

2.2.8 Wechsel- und Kumulationswirkungen

Komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die tber die bereits beschrie-
benen Wirkzusammenhange in den Schutzgutkapiteln hinausgehen, sind im Zuge der
Planung nicht zu erwarten.
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Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des
Storfallrechts, 8 3 Abs. 5b/5¢ BImSchG im Plangebiet entstehen. Die Errichtung von
Storfallbetrieben im Plangebiet wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen und es
befinden sich auch keine derartigen Betriebe in der Umgebung. Ebenso befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans aufRerhalb von Hochwasser- oder Erdbeben-
gefahrdungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschatft, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachgtter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu
erwarten.

Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Da der Bebauungsplan eine Nutzung allein als Haltepunktvorplatz im Rahmen der Re-
aktivierung des Streckennetzes der Heidekrautbahn vorsieht, ist der hiermit zukunftige
im Plangebiet anfallende Energieverbrauch nicht relevant. Der Bebauungsplan leistet
einen Beitrag zum Ausbau des Schienenverkehrs im Berliner Umland und fordert somit
die Nutzung des 6&ffentlichen Personennahverkehrs sowie die emissionsschonende An-
bindung an das Stadtzentrum von Berlin. Entsprechend wird der Energieverbrauch pro
Einwohner verringert, da auf den Individualverkehr verzichtet wird.

Insgesamt ist somit hinreichend gesichert, dass die Umsetzung der Planung eine spar-
same und effiziente Nutzung von Energie gewabhrleistet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar
gefordert.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Uber die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann zum aktuellen Kenntnisstand keine
belastbare Aussage getroffen werden. GemaR dem Gesetz zur Férderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrwG)
gilt jedoch der allgemeine Grundsatz der Abfallbewirtschaftung.

Aufgrund der mit dem Bebauungsplan GML Nr. 45 zukinftigen zuldssigen Nutzung des
Plangebiets sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf diesen Umweltbelang zu
erwarten.

Die Entstehung erhebliche Umweltauswirkungen infolge der im Plangebiet zukinftig er-
zeugten Abfalle kann insgesamt ausgeschlossen werden.

3. Zusammenfassende Prognose des Umweltzustandes mit Eingriffsbi-
lanzierung
Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Trotz der erheblichen Vorbelastungen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades verur-
sacht der Bebauungsplan GLM Nr. 45 Beeintrachtigungen auf die Schutzguter im Zuge
der Neustrukturierung der Flachen und Entwicklung eines Haltepunktvorplatzes. Ohne
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Bertcksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich sind
anlagenbedingt nachteilige Umweltauswirkungen in Form von folgenden schutzgutbezo-
genen Funktionen und Aspekten betroffen:

e Funktionsverlust von unversiegelten Boden

e Verminderung der Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser

e Verlust von Biotopen und Baumen

e Einschrankungen/Verlust der Lebensraumeignung fir Tiere und Pflanzen durch
Vegetationsverlust

Schutzguter
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Baustelleneinrich-
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o
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Transport- und
Verkehrsaktivita- e ¢ ot @) O O O O O
5 ten
g Anlagenbetrieb e e ot @) O O O O O
Grun- und Freifla-
chen O O O O O O @] O @]
+ positive Auswirkungen
O  keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten . ) . L . .
®  vorlibergehende Beeintrachtigung zu erwarten infolge erhohter Storreize durch Larm, Licht
O  mittlere bis hohe Beeintrachtigungen . und Bewegungen )
B erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten durch Zerstorung des Bodenkorpers

bei Inanspruchnahme von zuvor unversiegel-
tem Boden

bei Verwendung wasserdurchlassiger Befesti-
gungen der Wege und Stellplatze, und 100%
Versickerung

nur mit verdichteter Baumpflanzung
Betrachtet werden hier die Auswirkungen der
Planung auf “Allerweltsarten”, besonders und
streng geschuitzten Arten werden im Arten-
schutzfachbeitrag abgehandelt

Diese nachteiligen Umweltauswirkungen werden in erster Linie durch Gegenmal3nah-
men im Geltungsbereich vermieden bzw. gemindert. Dazu zahlen insbesondere:

o die Verringerung der Einwirkungen von Immissionen durch Pflanzung von Laub-
baumen auf den Stellplatzflachen und dem Haltepunktvorplatz,
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e Verringerung der Neuversiegelung durch Anlegen der privaten Parkplatzflachen
(Flache mit Buchstaben A-D und P&R) mit wassergebundener Wegedecke und
Pflastersteinen,

e Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern
¢ die Herstellung von Nisthilfen flr Végel an Baumen
e Anbringen von Quatrtiershilfen fur Fledermause an Baumen

¢ Abgrenzung der Zauneidechsenhabitate im Westen des Plangebiets durch einen
Reptilienschutzzaun

— Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Gegenmaflinahmen minimieren die
durch den Bebauungsplan ausgeldsten erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen, fur einen vollstandigen Ausgleich ist jedoch zusétzlich die Durchfuhrung
von MaRRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans GML
Nr. 45 auf externen Flachen erforderlich. Dies betrifft:

— Den Verlust von Vegetation (Laubgebiische, Staudenfluren)
— Die Versiegelung von Boden.

3.2 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die gemaf § 14 BNatSchG die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig
beeintrachtigen, sind nach § 15 BNatSchG vom Verursacher des Eingriffs auszuglei-
chen. Der Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Flache und Boden
Anlagenbezogene MalRnahmen

e wasser- und luftdurchlassiger Aufbau auf den privaten Parkplatzflachen (Flachen
mit Buchstaben A-D und P+R) (TF 2)

Wasser
Anlagenbezogene MalRnahmen

e wasser- und luftdurchlassiger Aufbau auf den privaten Parkplatzflachen (Flachen
mit Buchstaben A-D und P+R) (TF 2)) zuséatzlich Anlage von Mulden-Rigolen
Systemen zur Gewdhrleistung einer 100 % Versickerung

Klima und Luft
Anlagenbezogene Mallhahmen

o Forderung der Lufthygiene innerhalb des Geltungsbereichs durch Pflanzung von
Baumen auf Stellplatzanlagen (TF 4, 5, 6 und 7) sowie Pflanzung von 20 Baumen
auf dem Haltepunktvorplatz (TF 8)

o Forderung der Lufthygiene durch die Ausweisung einer Pflanzflache zum An-
pflanzen von Strauchern und Baumen (TF 3)

o Erhalt der Heckenstrukturen und Baumreihen auf Parkplatzflachen (B, D und
P+R) (TF 4, 5, 7)

Pflanzen, Tiere & biologische Vielfalt
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Baubedingte MaRnahmen

Rodungsarbeiten von Baumen oder anderen Vegetationsbestédnden sowie Bau-
feldfreimachung erfolgen auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode, d. h. in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (Va2)

Beschrénkung der Bautétigkeiten auf die Tagesstunden (Vab)

Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz-, und Zwischenquartiere fur
Flederméuse an Baumen auf Besatz und Ermittlung ganzjéahrig geschitzter Le-
bensstatten (Va 6)

Kontrolle potenzieller Brutstatten von Héhlen- und Nischenbriter an Baumen auf
Besatz und Ermittlung ganzjahrig geschutzter Lebensstatten (Va7)

Abgrenzung der Zauneidechsenhabitate im Westen des Plangebiets durch einen
Reptilienschutzzaun (Val)

Schaffung von Quartiersstrukturen fur Fledermé&use an Baumen (CEFA2)
Anbringen von Nistkasten fir Hohlen- und Nischenbriiter an Baumen (CEFa3)

Anlagenbezogene MaRnahmen

Forderung der Durchgriinung innerhalb des Geltungsbereichs durch Vorgaben
zur Herstellung von Grinflachen mit einem Anteil von 15, 20 und 30 % der jewei-
ligen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (TF 4, 6, 8) und der Pflan-
zung von Baumen auf den Stellplatzflachen im Siden und auf dem Haltepunkt-
vorplatz (TF 5-7 und TF 8)

Erhalt der Heckenstrukturen und Baumreihen auf Parkplatzflachen (B, D und
P+R) (TF 4,5, 7)

Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Anlagenbezogene MalRnahmen

Forderung der Lufthygiene innerhalb des Geltungsbereichs durch Pflanzung von
Baumen auf Stellplatzanlagen (TF 4, 5, 6 und 7) sowie Pflanzung von 20 Baumen
auf dem Haltepunktvorplatz (TF 8)

Erhalt der Heckenstrukturen und Baumreihen auf Parkplatzflachen (B, D und
P+R) (TF 4,5, 7)

Forderung der Lufthygiene durch die Ausweisung einer Pflanzflache zum An-
pflanzen von Strauchern und Baumen (TF 3)

Landschafts- und Ortsbild
Anlagenbezogene Mallhahmen

Pflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen (TF 4, 5, 6 und 7) sowie Pflanzung
von 20 Baumen auf dem Haltepunktvorplatz (TF 8)

Erhalt der Heckenstrukturen und Baumreihen auf Parkplatzflachen (B, D und
P+R) (TF 4,5, 7)
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3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG sind erhebliche und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). ,Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Natur-
raum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Ausgleichsmalnahmen sollten grundsétzlich im Eingriffsgebiet bzw. in enger raumlicher
Néahe erfolgen. Angestrebtes Ziel sollte dabei die Entwicklung art- und wertgleicher Le-
bensraume sein. Im Unterschied zu den AusgleichsmalRnahmen kdnnen Ersatzmafinah-
men an anderer Stelle innerhalb des betroffenen Naturraums, als der vom Eingriff be-
troffenen Flache realisiert werden, zudem ist der funktionale Zusammenhang zum Ein-
griff zwar gelockert, er muss aber noch hinreichend gewabhrt bleiben (HVE 2009).

Im Folgenden wird Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen hergeleitet,
die zur Kompensation, der durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden un-
vermeidbaren und erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft notwendig
sind. Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen wird
durch Festsetzungen und vertragliche Regelungen gesichert.

Schutzgut Flache / Boden und Wasser

Bei maximaler Ausnutzung des im Bebauungsplan eingeraumten Baurechts wird sich
die Versiegelung durch die Planung auf ca. 22.746 m? (99 %) erhdhen. Entsprechend
der textlichen Festsetzung TF 2 sind jedoch die Stellplatzflachen der Verkehrsflachen A-
D und P&R im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Somit kann die An-
nahme getroffen werden, dass nur etwa 50 % der Flachen als vollversiegelt anzunehmen
sind. Der tatsachliche Versiegelungsgrad liegt damit bei 15.881 m2 (ca. 70 %). Damit
steigt die Versiegelung vom Bestand mit Umsetzung der Planung um 35 %. Dies hat vor
allem Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden, wirkt sich allerdings auch auf die
anderen Schutzglter aus. Der potenzielle Verlust der Bodenfunktion fir den Naturhaus-
halt ist auszugleichen. Die nachfolgende Tabelle fasst die durch den Bebauungsplan
GML Nr. 45 geschaffene Versiegelung zusammen und stellt sie dem Bestand gegen-
Uber. Die sich hieraus ergebene Differenz erfordert einen Ausgleich.

Tabelle 4: Versiegelungsbilanz im Zuge der Planung

Versiegelung Versiegelung gesamt in m?2
Bestand 7.938
Planung 15.881
Differenz +7.938

Demnach ergibt sich durch die Planung eine Versiegelung auf zuvor unversiegelten oder
teilversiegelten Boden im Umfang von ca. 7.938 m2. Der Verlust des Bodens und seiner
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Funktionen kann nachfolgend teilweise Uber den Biotopausgleich im Umfang von
3.000 m2in der Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Mihlenbeck, Flur 006, Flur-
stuck 60/8 angerechnet werden. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von rund
5.000 m2,

Zum Ausgleich der verbleibenden Versiegelung ist die Umsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen auf einer entsprechend 5.000 m2 grof3en Flache im Flachenpool Schmachten-
hagen-Zehlendorf im Naturraum Barnim/ Lebus und Rhin-Havelland mdglich. Eine ent-
sprechende vertragliche Sicherung der Flache wird derzeit vereinbart.

Mit Umsetzung von Entsiegelungsmalnahmen auf der Flache oder auch der Anlage von
Hecken und Feldgehdlzen kann die Flachenversiegelung von 5.000 m? ausgeglichen
werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Zuge der Planung ist folgender Beeintrachtigungsumfang auf die Biotope zu erwar-
ten:

e Ruderale Staudenfluren (1.703 m?) — 032002/ 032201/ 03240
e Ruderale Wiesen, Rasen (1.698 m?) — 051132/ 05162

o Laubgebiische, Baumreihen und -gruppen (928 m2?) — 071021/ 71032/ 714212/
715322/ 718112

e Hecken (559 m?) - 10273
e Intensivacker (3.193 m?) - 9130

Der Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg“ (HVE
2009) liefert Orientierungswerte zu mdglichen Kompensationsmafnahmen und zur Er-
mittlung des Kompensationsumfanges. Der eigentliche Flachenumfang muss verbal-ar-
gumentativ hergeleitet werden, im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf
mindestens gleicher Flache zu kompensieren. Ausgleichsmaf3nahmen erfordern eine
gleichartige Wiederherstellung der vom Eingriff betroffenen Funktionen und Werte in ei-
nem engen funktionalen Zusammenhang. Damit ist nicht die identische Wiederherstel-
lung gemeint, sondern dass die wesentlichen Funktionen, die die Landschaft erfillt hat,
auch zukunftig erftllt werden kénnen.

Ein hoher Kompensationsfaktor wird flr hochwertige Flachen herangezogen. Innerhalb
des Geltungsbereichs gibt es solche Biotoptypen nicht. Die beeintrachtigten Flachen
weisen eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Konkret wird folgender Ausgleich berech-
net:

Tabelle 5: Ubersicht tiber den Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnah-
men im Sinne der Eingriffsregelung

o Eingriff | Kompensa-| Umfang

Beeintrachtigung m?) tionsfaktor (m?) MalRnahme
Biotopverlust ruderaler 1.703 11 1.703 | Externer Ausgleich
Staudenflur
(032002/032201/03240)
Biotopverlust ruderale 1.698 1:1 1.698 | Externer Ausgleich
Wiese, Zierrasen
(051132/05162)
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. Eingriff | Kompensa- Umfang

Beeintrachtigung m?) tionsfaktor (m?) MalRnahme
Biotopverlust von Laub- 928 1:1 1.928 | Externer Ausgleich
gebiischen, Gehdlzgrup-
pen / -reihe
(071021/071032/
0714212/ 0715322)
Biotopverlust von He- 559 11 559 | Externer Ausgleich
cken (10273)
Verlust von Intensiv- 3.193 1:0,3* 1.958 | Externer Ausgleich
acker

* hdherwertige Vegetationsstrukturen wie Wald, Laubgebiisch oder Stauden werden gegeniber Intensivacker mit einem
geringeren Kompensationsfaktor eingestellt

Aus der Tabelle geht hervor, dass fiir den Ausgleich insgesamt eine Flache von 5.846 m?
notig ist. Der Kompensationsfaktor ist dabei allerdings auch abhangig von den Biotop-
strukturen der Ausgleichsflache. Der Kompensationsbedarf reduziert sich mit der Her-
stellung von héherwertigen Biotopen in Form von Wald und Waldrandstrukturen um etwa
die Halfte im Gegensatz zu einem gleichwertigen Ausgleich. Dies entspricht damit ca.
einer Kompensationsflache von 3.000 mz.

Empfohlen wird die Erganzung der Waldaufforstungsflache als AusgleichsmaflRnahme
fur den BP GML Nr. 44. Fir die Umwandlung von Vorwaldflachen soll hier eine neue
Waldflache auf dem Gelénde des Berufsforderungswerks Berlin-Brandenburg e.V. in der
Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Muhlenbeck, Flur 006, Flurstiick 60/8 qua-
lifiziert werden. Auf der bisherigen Wiesenflache wird eine Erstaufforstungsmaflnahme
im Umfang von voraussichtlich rund 2.600 m2 durchgefiihrt. Im Rahmen der Aufstellung
des BP GML Nr. 45 ist als Ersatz fur den Eingriff in hdherwertige Biotopstrukturen die
Erstaufforstung um 1.500 m2 zu erweitern. Zuséatzlich ist ein Waldrand zu entwickeln mit
einer Breite von maximal 15 m und einem Flachenumfang von 1.500 m2. Die Maf3nah-
men dienen damit vollumféanglich der Kompensation der durch die Planung hervorgeru-
fenen Biotopbeeintréachtigung im Plangebiet BP GML Nr. 45. Damit kann der Ausgleich
fur den Verlust von Biotopstrukturen eingriffsnah vollstandig erbracht werden.
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AL TR WY ¢
777 Waldausgleich B-Plan GML Nr. 44

= 7 potenzielle Aufwertungsflache Wald (B-Plan GML Nr. 45)
7 potenzielle Aufwertungsflache Waldmantel (B-Plan GML Nr. 45)

7

Abbildung 6: Potenzielle Ausgleichsflachen, Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Muhlenbeck, Flur 006,
Flurstiick 60/8 (Darstellung: Fugmann Janotta Partner, 2022; Ausgleichsflache: Berufsforderungswerk Berlin

Brandenburg e.V.)

3.3.1 Zusammenfassung des planungsbedingten Ausgleichsbedarf

Tabelle 6: Zusammenfassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Zuge des Bebau-

ungsplans GML Nr. 45

Verlust/ Ausgleich/Aufwer- | Ausgleichsflache
Eingriff Beeintrachti- MaRnahmen tung (m2)
gung (m?)
Aufforstung Extern (BFW Ge-
1.500 m2 Wald N X
- I Mahl k
\S/\tlzllltclijrna;dge 1.500 m2 Waldrand ande Muhlenbeck)
Neuversiegelung 7.938 Entsiegelung/ 5.000 m?2 Extern (Flachenpool
Geholzpflan- Schmachtenhagen-
zungen Zehlendorf)
Biotopverlust rudera- Aufforstung
ler Staudenfluren 1.703 Waldrandge-
(032002) staltung
Biotopverlust ru- Aufforstung
derale Wiese, Zierra- 1.698 Waldrandge- 1.500 m? Wald Extern (BFW Ge-
sen (051132, 05162) staltung 1.500 m? Waldrand | lande Miihlenbeck)
Biotopverlust von
Laubgebiischen, Ge- Aufforstung
hélzgruppen / -reihe 928 Waldrandge-
(071021, 071032, staltung
0714212, 0715322)
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Verlust/ Ausgleich/Aufwer- | Ausgleichsflache
Eingriff Beeintrachti- MaRnahmen tung (m?)
gung (m?)
Biotopverlust von e Aufforstung
Hecken (10273) 559 e Waldrandge-
staltung
Verlust von Intensiv- e  Aufforstung
acker 597 e Waldrandge-
staltung

4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die Unterzeichnung des
Vertrags der Lander Berlin und Brandenburg sowie des Verkehrsverbundes VBB und
des Eisenbahnunternehmens NEB zur Reaktivierung der Strecke der Heidekrautbahn
im Januar 2019. Auf dem zu reaktivierenden Streckenabschnitt zwischen Basdorf und
Berlin Gesundbrunnen sollen acht neue Haltepunkte entstehen, drei davon in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land.

Die geplanten Standorte der Haltepunkte (Bahnhof Schildow, Schildow-Mdnchmiunhle,
Muhlenbeck) entsprechen ungefahr den historischen Haltepunkten, die seit den 1980er
Jahren durch die Stilllegung der Strecke nicht mehr genutzt wurden. Wahrend die Bahn-
hofsgebédude anderweitigen Nutzungen dienten, gab es keine Unterhaltung der bahn-
hofsbegleitenden Infrastruktur. Die Trasseninfrastruktur wurde aufgrund vorhandenem
Gelegenheitsverkehr weiterhin unterhalten. Wahrend die Gemeinde wuchs, wurden die
Umfelder der Haltepunkte nicht weiterentwickelt oder stadtebaulich im Gemeindegebiet
integriert (Gruppe Planwerk, Entwurfsstand 2021).

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Standorte fir die drei
neuen Haltepunkte betrachtet. Ziel war es, moglichst vielen Nutzer*innen die Méglichkeit
zu er6ffnen, die Haltepunkte zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Neben kurzen
Wegen sind durch den OPNV bereits gut erschlossene Standorte geeignet, um Umstei-
gemadglichkeiten zu schaffen und die verschiedenen Verkehrstrager miteinander zu ver-
kntpfen. Absténde von ca. einem Kilometer zwischen den Haltepunkten haben sich hier-
fur als geeignet erwiesen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden drei Varianten fur den Standort des zukinf-
tigen Haltepunktes erarbeitet (Gruppe Planwerk, Entwurfsstand 2021). Urspriinglich
hatte die NEB den Bahnsteig im Siiden, Ostlich der reaktivierten Gleisanlagen auf Hohe
der derzeitigen Stellplatzanlage des Berufsforderungswerks angrenzend an die Kasta-
nienallee vorgesehen (stidliche Variante 1). Der Bahnsteig sollte an den Gehweg entlang
der Kastanienallee angebunden werden und so fur Fahrgéste erreichbar sein. Im Rah-
men der Erarbeitung der vorliegenden Machbarkeitsstudie wurden dartiber hinaus ein
maoglicher Standort des Bahnsteigs auf Hohe der Stellplatzanlage der Kleingartenge-
meinschaft (mittlere Variante 2) und ein weiterer Standort etwas sidlich des traditionel-
len Haltepunktes (ndrdliche Variante 3) mit der Gemeinde Mihlenbecker Land und der
NEB diskutiert und abgewogen.

Im Ergebnis wurde die mittlere Variante als Vorzugsvariante identifiziert (siehe auch Kap.
A.3.6.1).
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5.1

5. Zusaétzliche Angaben
Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priufung wurden MalRnahmen her-
ausgestellt, um planungsbedingte Gefahrdungen europarechtlich geschutzter Tier- und
Pflanzenarten ausschlieen zu kénnen. Die Herleitung der MaRnahmen kann dem Ar-
tenschutzfachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan GML Nr. 45 entnommen werden.

Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend den in der jeweiligen Maf3nah-
menbeschreibung formulierten Anforderungen.

Durch die angestrebte Entwicklung kénnen Beeintrachtigungen fur die im Untersu-
chungsraum nachgewiesenen Brutvogel- und Fledermausarten entstehen, die gemaf
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschiitzt sind. Zuséatzlich
kann das Vorkommen der Zauneidechse nicht von Vornherein ausgeschlossen werden.
Daher ist zu prufen, ob das Vorhaben gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG beziglich der festgestellten Arten verstol3en kann.

Durch die im Jahr 2021 durchgefiihrte Brutvogelkartierung konnte der Nachweis tber 25
prifrelevante Vogelarten im Untersuchungsraum erbracht werden. Die festgestellten Vo-
gelarten kommen flachendeckend in Brandenburg vor und weisen vorwiegend stabile
Bestéande auf. Es handelt sich um haufige und verbreitete Arten sowie um wertgebende
Arten, die Uberwiegend verschiedenste von Geholzbestanden gepragte Lebensraume,
wie Garten, Parks, Friedhofe, verschiedene Walder sowie Siedlungsgebiete besiedeln.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen konnten auch sechs Fledermausarten im Un-
tersuchungsraum nachgewiesen werden, die dieses als Nahrungsgebiet nutzten oder
Uberflogen. Quartiere wurden nicht festgestellt. Fiinf Baume bieten jedoch Potenzial fur
Sommer-, Zwischen- sowie Wochenstubenquartieren.

Tabelle 7: Auflistung der MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden

Nr. Maflnahmenkurzbeschreibung betroffene
Tiergruppen

MalRnahmen zur Vermeidung

Val Abgrenzung der Vorhabenflache zum Bahndamm inkl. dem Regen- Zauneidechse
wasserruckhaltebecken mit einem Reptilienschutzzaun (1. November
bis 28./29. Februar)

Va2 Baufeldfreimachung inkl. Baumfallungen und Strauchriickschnitte im Flederméuse, Vogel
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar

Va3 Bodenarbeiten inkl. Wurzelstockrodungen auf3erhalb der Winterruhe Zauneidechsen
der Zauneidechse (1. Méarz bis 31. Oktober)

Vad Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen im Plangebiet vor Be- Zauneidechsen
ginn der Baumalinahmen

Va5 Beschrénkung der Bautatigkeiten auf die Tagesstunden Fledermause

Va6 Kontrolle auf Besatz potenzieller Sommer-, Zwischen- sowie Wochen- Fledermause

stubenquartiere von Flederméausen an Baumen und Ermittlung ganz-
jahrig geschutzter Lebensstatten
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Nr. Maflnahmenkurzbeschreibung betroffene
Tiergruppen
Va7 Kontrolle auf Besatz potenzieller Brutstatten von Hohlen- und Ni- Vogel
schenbriiter an Baumen und Ermittlung ganzjahrig geschuitzter Le-
bensstatten
Va8 Umweltbaubegleitung Fledermause, Vo6-

gel, Zauneidechsen

Va9 Zur Vermeidung von Totungen von Vdgeln durch Kollisionen sind Fas- Vogel
saden mit nicht spiegelnden Oberflachen zu gestalten

AusgleichsmalRnahmen

CEFal Aufwertung der westlich der Bahntrasse gelegenen Teilflaiche des Zauneidechsen
Zauneidechsenhabitats

CEFa2 Anbringen von Quartierhilfen fur Flederméuse an Baumen Fledermause

CEFa3 Anbringen von Nistkasten fir Hohlen- /Nischenbriuter an Baumen Vogel

Die Betroffenheit europarechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten i.S. der Verbote
des § 44 BNatSchG kann unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen ausgeschlossen werden. Infolgedessen ist auch keine Ausnahme fiir den
Bebauungsplan nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

5.2 Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim“

Das Plangebiet ist nicht Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®, dieses liegt
im Nordwesten ca. 15 m, im Westen ca. 60 m und im Nordosten ca. 40 m von der Gel-
tungsbereichsgrenze entfernt. Durch das Vorhaben und die beschriebenen Anderungen
auf und um das Plangebiet entstehen jedoch keine planungsbedingten Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgebiet selbst oder dessen Schutzziele.

5.3 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Als wesentliche Grundlage fir die Beurteilung des aktuellen Zustandes von Natur und
Landschaft im Plangebiet des Bebauungsplans GML Nr. 45 sowie der Ermittlung vorha-
benbedingter Eingriffe dient der Landschaftsplan (Entwurf, 2019) als Grundlage der
Schutzgutbeschreibung. Eine Biotop- und Baumkartierung des Gelandes erfolgte durch
Fugmann Janotta Partner in den Sommermonaten 2021 und bildet die Grundlage der
Biotoptypenbeschreibung mit floristisch-vegetationskundlicher Bestandsaufnahme und
Einzelbaumerfassung im Plangebiet. Als maf3gebliche Informationsquelle zur Bewertung
des Zustandes der Umwelt im Bestand insbesondere bezuglich ihrer abiotischen Be-
standteile dienten auch die Angaben des Geoportal Brandenburg und das Kartenmate-
rial des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR). Die
Ergebnisse gutachterlicher Untersuchungen, Erfassungen und Prognosen im Plangebiet
zu verschiedenen Tiergruppen und -arten, Larmimmissionen und Verkehr wurden fiir die
Umweltprifung herangezogen.
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5.4

5.5

Mal3geblich fur die Einschatzung mdglicher planungsbedingter Umweltauswirkungen ist
die Gegeniberstellung der Situation im Bestand zu den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans GML Nr. 45 ;Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mih-
lenbeck”.

Die Analyse der Bestandsdaten sowie die Kartenerstellung zum Umweltbericht erfolgt
mithilfe eines Geografischen Informationssystems (ArcGIS 10.2.2).

Grundsatzlich treten bei der Bewertung des Umweltzustands sowie der Beurteilung der
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen Prognoseunsicherheiten auf. Ein Grund hierfur
ist, dass die fur die Prognosen verwendeten Aussagen einer methodischen oder mal3-
stablichen Unscharfe unterliegen. Letztlich stellen die flachenscharfe Abgrenzung von
Ausschnitten der Landschaft, denen eine gleiche Auspragung und damit Wertigkeit fur
den Naturhaushalt zugewiesen wird sowie die klare Abgrenzung von Wirkbereichen
(z. B. Baugebiete oder Verkehrswege) eine Annahrung entsprechend den technischen
Standards an die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort dar. Sowohl die m2-genaue Abgren-
zung von Flachen als auch die Einstufung der Wertigkeit und Empfindlichkeit einzelner
Aspekte des Naturhaushaltes sowie die daraus resultierende Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt sind daher nur Annédherungen, die nicht alle Zusam-
menhange des Naturhaushalts exakt abbilden kdnnen.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu tberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (8§ 4c BauGB). Die geplanten Mal3nahmen
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu be-
schreiben (Nr. 3b Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung des Bebauungsplans sind folgende MaRRnahmen zur
Uberwachung zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
festgelegt:

e Uberwachung der Baumfallungen und Strauchrodungen
e Beachtung von Bauzeitenregelung

¢ Vermeidung unnétiger Versieglung

e Erhalt von Baumen und Vegetationsbestanden

Im Rahmen der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass des-
sen Durchfihrung Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden nach sich ziehen wird
und eine Uberwachung zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft von Noten ist. Auch die Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz be-
darfen einer Umweltbaubegleitung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mihlenbeck® soll die
planungsrechtliche Grundlage fir die Neugestaltung des Haltepunktumfeldes des zu-
kinftigen Haltepunktes ,Mihlenbeck” der Heidekrautbahn schaffen.

Bei der rund 2,3 ha grof3en Flache des Plangebietes handelt es sich um eine bereits
anthropogen vorgepragte Flache, die vor allem aus Verkehrsflachen und einem bereits
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hohen Grad an befestigter Flachen bestehen. Den gréf3ten Anteil nach den befestigten
Flachen hat der Intensivacker im Norden des Geltungsbereichs (3.193 m?2) gefolgt von
den ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren (2.066 m?2).

Die Situation durch die Planung andert sich im Wesentlichen durch die Erh6hung der
Versiegelung, die einen Verlust der zuvor unversiegelten Béden sowie den Verlust der
Geholzstrukturen und Ruderalfluren verursacht. Der Grad der Neuversiegelung steigt
von 55 % auf 99 % nach Umsetzung der Planung an.

Durch das Bauvorhaben steigt die versiegelte Flache auf 22.746 m2 (99 %) an, was fur
das Schutzgut Boden eine Beeintrachtigung nach sich zieht. Die privaten Parkplatzfla-
chen ((Bezeichnung A-D und P+R) werden jedoch entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 2 in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau angelegt, sodass davon auszuge-
hen ist, dass etwa 50 % der Bodenfunktionen erhalten bleiben kénnen. Im Ergebnis
ergibt sich somit ein Funktionsverlust von Boden und ein daraus resultierendes Aus-
gleichserfordernis von bodenverbessernden MaRnahmen im Umfang von 7.938 mz2,
Dies entspricht einem Anstieg der Vollversiegelung von 35 % auf 70 % und damit ein
Anstieg um 35 %. Der Verlust ist extern durch geeignete Entsiegelungsmalinahmen aus-
zugleichen.

Zusatzlich ist der Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen im Umfang von
insgesamt 5.846 m2 ebenfalls extern zu kompensieren. Mit der Erweiterung der Erstauf-
forstungsmalRnahmen auf dem Geldnde des Berufsforderungswerks Berlin-Branden-
burg e.V. in der Gemeinde Mihlenbecker Land, Gemarkung Muhlenbeck, Flur 006, Flur-
stuck 60/8 und einer zusatzliche Waldrandgestaltung kdnnen die Mafinahmen vollum-
fanglich der Kompensation wertvoller Biotopstrukturen dienen. Der Ausgleich fur die Ver-
siegelung ist auf einer weiteren externen Ausgleichsflache nachzuweisen. Dazu wird
derzeit eine weitere geeignete Flache gesucht.

Durch die im Jahr 2021 durchgefiihrten faunistischen Kartierungen kann fur die Brutvo-
gelfauna festgestellt werden, dass diese flachendeckend in Brandenburg vorkommen
und vorwiegend stabile Bestande aufweisen. Es handelt sich um h&ufige und verbreitete
Arten sowie um Arten, die verschiedenste von Gehdlzbestanden gepragte Lebensraume
sowie Siedlungsgebiete bewohnen.

Im Plangebiet wurden sechs Fledermausarten nachgewiesen, die dieses als Nahrungs-
gebiet nutzten oder tGberflogen. Quartiere wurden nicht festgestellt. Finf Baume eignen
sich jedoch potenziell fir Sommer-, Zwischen- sowie Wochenstubenquartieren. Zusétz-
lich kann das Vorkommen der Zauneidechse nicht von Vornherein ausgeschlossen wer-
den

Auf Grundlage dieser Erfassungsergebnisse wurden die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande hinsichtlich der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Entwicklung des
Plangebiets in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) abgepriift
und darauf aufbauend MalRnahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich mdglicher Be-
eintrachtigungen europarechtlich geschutzter Arten festgelegt (vgl. Kapitel C 5.1).

Alle innerhalb des Geltungsbereichs erfassten Einzelbdume, die nicht im Rahmen der
flachigen Gehdlzstrukturen erfasst wurden, werden im Zuge der Planung voraussichtlich
gefallt. Zwar sind diese nicht nach Gehdlzschutzsatzung geschitzt, stellen jedoch einen
Beitrag fur den Naturhaushalt dar. Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 4-7 wird auf
den privaten Parkplatzflachen (Buchstaben A-D und P+R) im Siden sowie durch die
Pflanzung von 20 B&ume auf dem Haltepunktvorplatz (TF 8) im Zuge der Planung eben-
falls Baume innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden sind.
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Damit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass mit den vorgesehenen Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen und mit Umsetzung externen Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umwelt ausgeschlossen werden
koénnen.

Die Reaktivierung des Haltepunktes Mihlenbeck im Schienennetz der Heidekrautbahn
leistet zudem einen Beitrag dafir, den Individualverkehr mit Pkw verstérkt auf die Schie-
nen umzuleiten. Die Planung hilft somit insgesamt die Luftschadstoff- und CO»-Belas-
tung in der Metropolregion Berlin-Brandenburg zu senken sowie den Klimawandel und
seine Folgen einzudammen.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst tiberwiegend Stellplatzanlagen, klei-
nere Griunflachen mit teilweise Baumbewuchs sowie eine landwirtschaftlich genutzte
Flache im Norden. Die Erschlielung der Stellplatzanlagen der Kleingartengemeinschaft
und des BFW wird durch eine in Sud-Nord-Richtung verlaufende Erschlie3ungsstralie
gesichert.

Durch die vorgesehene Neuplanung des Haltepunktvorplatzes und seines Umfeldes wird
ein Teil der bestehenden Stellplatze des BFW und der Kleingartengemeinschaft tber-
plant. Die von der Kleingartengemeinschaft wegfallenden Stellplatze kénnen Uber eine
Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage gegeniiber des Haltepunktes sowie Uber
neu zu errichtende Stellplatze im Norden des Geltungsbereichs kompensiert werden.
Die Erweiterungsflache wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Mit der Umsetzung der
Planung wirde ein kleiner Teil der grof3flachigen Ackerflache der landwirtschaftlichen
Nutzung entfallen.

Die Stellplatze sudlich des Haltepunktes, die bisher von der Kleingartengemeinschaft
und dem BFW genutzt werden, sollen fur eine 6ffentliche P&R-Nutzung zur Verfligung
gestellt werden. Die dadurch fir das BFW wegfallenden Stellplatze kdnnen durch neue
Stellplatze zwischen der bestehenden Anlage des BFW und der Kleingartenanlage voll-
umfanglich kompensiert werden.

Im Ergebnis kénnen die bisher ausgetbten Nutzungen, die Gberwiegend aus einer Stell-
platznutzung besteht, weiterhin innerhalb des Geltungsbereichs ausgelbt werden. Fir
den Teil der Ackerflache, der fiir weitere Stellplatze der Kleingartengemeinschaft pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll, ist mit Umsetzung der Planung keine Fortflihrung
der Nutzung moglich.

Der durch den Eingriff entstehende Verlust wird tiber die Umsetzung von Vermeidungs-
, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Diese werden im weiteren Ver-
fahren Uber Festsetzungen oder vertragliche Regelungen gesichert.

Im Interesse der Allgemeinheit wird durch die Umsetzung der Planung ein barrierefreier
Zugang zur Heidekrautbahn hergestellt und die Sicherung der infrastrukturellen Daseins-
vorsorge gefordert. Mit der Herstellung von attraktiven Zugangsmdglichkeiten zum
OPNV wird zudem ein nachhaltiges Mobilitatsangebot geschaffen, das zur Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs beitragt.

Der Bebauungsplan schafft hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Schalltechnische Stellungnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Einschatzung
(Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 20.10.2022) erstellt, um die mit
der Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen hinsichtlich der entstehen-
den Schallimmissionen zu ermitteln und bewerten zu kdnnen. Bedenken wurden seitens
des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg geauf3ert, da angrenzende schitzenswerte
Nutzungen von Verkehrslarmimmissionen betroffen sein wirden.

Als mal3gebende schitzenswerte Nutzungen wurden die an der Kastanienallee bzw. der
Hermann-Griineberg-Stral3e gelegenen Wohnbebauungen eingeschatzt.
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Demzufolge wurden die Auswirkungen der infolge des Vorhabens geanderten Verkehrs-
larmemissionen der angrenzenden Kastanienallee sowie eines Abschnitts der Hermann-
Gruineberg-Straf3e ermittelt und beurteilt. Es wurden hierfir repréasentative maf3gebliche
Immissionsorte herausgegriffen. Fur diese wurde eine Zusammenstellung der Beurtei-
lungspegel durch die Verkehrsgerdusche im Bestand und im Planfall erstellt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich im Umfeld des Plangebiets an
allen untersuchten Immissionsorten in der Kastanienallee bzw. der Hermann-Griine-
berg-Stralle Pegelzunahmen von unter 1,0 dB(A) ergeben. In der Larmwirkungsfor-
schung wird von einer Wahrnehmbarkeitsschwelle von ca. 1 dB(A) ausgegangen. Dem-
nach kdnnen die resultierenden Pegelzunahmen fur das Umfeld als nicht wahrnehmbar
angesehen werden. Zudem lasst sich feststellen, dass die Schwellen zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts weder erstmalig noch weitergehend
an den maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets Uberschritten werden.
Stattdessen werden die Schwellenwerte im Planfall sowohl tags als auch nachts deutlich
unterschritten. Es ergeben sich somit keine Anforderungen an organisatorische Mal3-
nahmen zur Larmminderung.

Insbhesondere vor dem Hintergrund des konservativ gewahlten Ansatzes des Verkehrs-
aufkommens im Planfall, kann geschlussfolgert werden, dass infolge des Vorhabens mit
keinen unzuldssigen Verkehrslarmzunahmen im Umfeld des Plangebiets zu rechnen ist.

2. Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans in Zusammenhang mit der Reaktivierung der
Heidekrautbahn sind Auswirkungen auf die verkehrliche Situation zu erwarten. Insbe-
sondere der ruhende Verkehr wird durch die Errichtung von neuen Stellplatzen und der
Bereitstellung von P&R-Stellplatzen neu geordnet und zunehmen. Der Pkw-Verkehr,
aber auch Fahrrad- und FuBverkehr wird mit der Reaktivierung der Heidekrautbahn zu-
nehmen. Auf der ErschlieBungsstral3e ist folglich ein hdheres Verkehrsaufkommen als
im Bestand zu erwarten, insbesondere vor der Einfahrt der Heidekrautbahn sowie nach
Abfahrt. Die vorgesehenen Stellplatze fir P&R werden aufgrund dessen temporér héher
ausgelastet.

Zur Verkniipfung der verschiedenen Verkehrstrager und Erweiterung des OPNV-Ange-
bots ist zukiinftig eine neue Bushaltestelle am Haltepunkt Mihlenbeck geplant. Bei der
Planung des StralRenquerschnitts wird dies bereits bericksichtigt, sodass Bus-Bus-Be-
gegnungen mdaglich sind.

Verkehrstechnische Stellungnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von Hoffmann-Leichter Ingenieurge-
sellschaft mbH eine verkehrstechnische Untersuchung (Stand 05.10.2022) durchgefihrt,
um die Leistungsfahigkeit der tGbergeordneten Knotenpunkte HauptstraRe / Hermann-
Griuneberg-StralRe und Hauptstral3e - Berliner Stral3e / Schonflie3er StralRe bewerten zu
kénnen sowie Auswirkungen durch die Erweiterung der Stellplatzanlage abzuschétzen.

Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens wurden an den betrachteten
Knotenpunkten Knotenstromerhebung zu den Hauptverkehrszeiten (06:00 - 09:00 Uhr
und 15:00 - 18:00 Uhr) durchgefuhrt. Darliber hinaus wurde an der SchonflieBer Stral3e,
der Hermann-Grineberg-StralRe sowie an der Hauptstral3e eine Querschnittserhebung
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Uber 24 Stunden durchgeftuihrt. Im Anschluss wurde an den Querschnitten das Verkehrs-
aufkommen auf den durchschnittlichen werktéaglichen Verkehr (DTVw) hochgerechnet
(BMVBS 2008). Fur den Abschnitt Schonflie3er Stral3e ergibt sich ein DTVw von rund
8.300 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrsanteil (SV-Anteil, > 3,5 t zulassigem Gesamt-
gewicht) von rund 7 %. Auf der Hermann-Griineberg-Strafl3e wurde ein DTVw von rund
2.800 Kfz/24 h mit einem SV-Anteil von rund 12 % ermittelt. Auf der HauptstraRe wurde
ein DTVw von rund 15.300 Kfz/24 h mit einem SV-Anteil von rund 5 % ermittelt.

Die tageszeitliche Verteilung auf den Stral3en entspricht dem allgemein tblichen, vom
Berufsverkehr gepréagten Tagesgang auf innerstadtischen Stral3en mit hoher Verbin-
dungsfunktion. In der Spitzenstunde am Vormittag (07:00 - 08:00 Uhr) wurden 250 Kfz/h
(QS 2 Hermann-Griineberg-Straf3e) bis 1.180 Kfz/h (QS 3 Hauptstraf3e) im Querschnitt
und in der Spitzenstunde am Nachmittag (15:00 - 16:00 Uhr) rund 250 Kfz/h (QS 2 Her-
mann-Griineberg-StralRe) bis 1.290 Kfz/h (QS 3 HauptstralRe) erhoben. Die Knoten-
strombelastung (Summe aller Zufahrten) lag bei rund 1.300 bzw. rund 1.400 Kfz/h. Der
stundliche Anteil am gesamten Tagesverkehr liegt in der Hauptverkehrszeit zwischen

6 % bis 9 %.

Im Zuge des Ausbaus der Landesstral3e (L 21) bzw. der Hauptstral3e ist ein Umbau der
Knotenpunkte geplant. Von dem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg wurde in
diesem Zusammenhang gefordert, die Knotenpunkte unter Berilicksichtigung des Um-
baus sowie der Auswirkungen der Planungen am Haltepunkt Mihlenbeck zu untersu-
chen. Hierfir wurde im Rahmen der Untersuchung die jeweiligen Kapazitaten im Ist-
Zustand und mit Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Auf Grundlage der Differenz
wurde eine Bewertung der verkehrlichen Auswirkung vorgenommen. Zentral ist, inwie-
fern eine zusatzliche Beeintrachtigung des bestehenden Verkehrs zu erwarten ist und
ob zusatzliche MaRnahmen zur Gewahrleistung der ErschlieBung erforderlich sind.

Fur die Prognose war zu Uberprifen, ob die Knotenpunkte den zusétzlichen Verkehr in
den Spitzenstunden aufnehmen kénnen. Die Berechnung prognostiziert fir die maximal
zu erwartenden Verkehrsmengen eine maximale Zunahme in der Spitzenstunde von 5
%. An den Knotenpunkten sind auch mit Umsetzung der Planung ein stabiler Verkehrs-
zustand und noch ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden. Das geplante Bauvorha-
ben wird demnach keinen oder (nur) einen geringen Einfluss auf das Verkehrsgesche-
hen und damit auf die Leistungsfahigkeit der betroffenen Verkehrsanlagen im Uberge-
ordneten und weiterfihrenden Straf3ennetz haben. Die bestehende Verkehrssituation im
HauptstraRennetz wird sich bei Realisierung des Vorhabens nicht im relevanten Maf3
andern. Da fir die Bemessungsverkehrsstarke ein Maximalansatz zugrunde gelegt
wurde, gelten die Aussagen zur Leistungsfahigkeit auch fir (temporar) abweichende
Verkehrssituationen.

Es wird empfohlen, fur die beabsichtigte Umgestaltung der Knotenpunkte durch den Lan-
desbetrieb Strallenwesen Brandenburg, eine erneute Erhebung des Verkehrsaufkom-
mens durchzufihren, da sich das Verkehrsaufkommen bis dahin entsprechend veran-
dern kann.

Verkehrstechnische Maflinahmen zur Bewaéltigung des zusatzlich durch das geplante
Vorhaben erzeugten Verkehrs an den betrachteten Knotenpunkten sind nicht erforder-
lich.
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Seitens des Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg bestehen nach Priifung der vor-
gelegten verkehrstechnischen Stellungnahme zum derzeitigen Zeitpunkt keine Beden-
ken in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 45 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Mihlen-
beck®.

3. Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Entwdsserungskonzept

Der Einfluss der geplanten Umbaumaflnahmen auf die Entwésserung im Plangebiet
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht. Darauf aufbauend wurde
ein Entwasserungskonzept (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
26.01.2023) entwickelt.

Das Konzept zeigt auf, dass die Regenwasserbewirtschaftung vor Ort durch Versicke-
rungsanlagen mithilfe von Mulden, Rigolen und Mulden-Rigolen-Elementen mdglich ist.
Das anfallende Regenwasser kann an Ort und Stelle versickert werden.

Aufgrund der niedrigen Durchlassigkeitswerte und einem geringen Platzangebot schlagt
das Konzept fUr alle Regenwasser-Einzugsgebiete ein Mulden-Rigolen-System vor. Die
Rigolen sind in den Mulden zu verteilen und mit Grundleitungen innerhalb eines Einzugs-
gebiets miteinander zu verbinden. Dies ermoglicht einen Ausgleich der Wasserstande in
den Rigolenkérpern und hilft somit, das Regenwasser unterirdisch zu verteilen und in
den Boden zu versickern.

Das Regenwasser, welches auf der Verbreiterung der Stral3e anfallt, soll Gber die beste-
hende Entwasserung (Einleitung in vorhandenes Versickerungsbecken) entwassert wer-
den. Die Bestandsentwasserung muss um voraussichtlich ca. 40 m3 vergréf3ert werden.
Dies ist im weiteren Verfahren rechnerisch zu tberprifen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, fur die (vorerst) keine UmbaumalRnahmen
vorgesehen sind, kdnnen weiterhin tber die bestehende Entwdsserung entwassert wer-
den. Bei einem Umbau wird die Umsetzung von Mulden-Rigolen oder auch Tiefbeeten
empfohlen.

Im Rahmen der Objektplanung werden Versickerungsversuche dringend angeregt, um
genauere Auskinfte Uber die tatsachlichen Bedingungen zu erhalten.
4. Auswirkungen auf die Natur, Landschaft, Umwelt

Die Auswirkungen auf die Natur, Landschaft und Umwelt werden im Umweltbericht in
Kapitel C ausgeflhrt.

5. Bodenordnende MalRnahmen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens haben Gespréache zwischen der Gemeinde
und den Grundstickeigentimer*innen stattgefunden. Die fur den Haltepunktvorplatz,
P&R und ErschlieBung erforderlichen Flachen sollen im weiteren Verfahren von der Ge-
meinde erworben werden.

6. Kosten und Finanzierung

Mit der Durchfiihrung des Planverfahrens sind externe Planungskosten verbunden, da
neben der Verwaltung auch Planungsbiros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans
sowie der Erstellung des Umweltberichts beauftragt sind.
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Fur die Planung und die Gestaltung des Haltepunktumfeldes wurden Férdermittel aus
dem Férderprogramm ,Offentlicher Personennahverkehr des Landes Brandenburg® be-
antragt. Mit dem Investitionsprogramm gemalf? Richtlinie zur Férderung von Investitionen
fur den Offentlichen Personennahverkehr im Land Brandenburg (RiLi OPNV-Invest) wer-
den u. a. MaRnahmen zur Verbesserung der Zugangsstellen zum OPNV geférdert. Mit-
hilfe der Zuwendungen soll das Angebot des OPNV attraktiver gestaltet werden, die Bar-
rierefreiheit verbessert werden sowie die Neugestaltung von Bahnhdéfen und Haltestellen
erleichtert werden.
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Verfahren
Ubersicht Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer Sitzung am
22.06.2020, mit Beschluss-Nr. 1V/0166/20/07 die Aufstellung des Bebauungsplanes
GML Nr. 45 ,Neubau Vorplatz Haltepunkt Mihlenbeck®, OT Muhlenbeck sowie mit Be-
schluss-Nr. IV/0165/20/07 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Mihlenbeck fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Einleitungs- sowie der Aufstellungsbeschluss wurden
am 22.07.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Muihlenbecker Land Nummer 3, S. 17, ver-
offentlicht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 07.06.2022 bis ein-
schlie3lich 13.07.2022 durchgefihrt (Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muh-
lenbecker Land Nr. 3, S. 25-27 am 27.05.2022). Wahrend dieser Frist konnte die Offent-
lichkeit Einsicht in die Planung nehmen sowie Stellungnahmen abgeben oder zur Nie-
derschrift geben. Es ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung zwei Stellungnahmen mit
Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Fur die Bebauungsplanung relevante Stellungnahmen hatten im Wesentlichen folgende
Inhalte:

— hohe Flachenversiegelung

— Kompensation der durch die Planung wegfallenden Stellplatze aufgrund von
neuem OPNV Anschluss nicht erforderlich

— keine Erforderlichkeit einer Verbreiterung der ErschlieBungsstral3e

— Benachteiligung von Rad- und Ful3verkehr bei Umsetzung der geplanten Lage
des geplanten Haltepunktes

Ergebnis:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatte keine Anderungen des Bebauungs-
plans zur Folge.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschlief3lich 13.07.2022 durchgefihrt. Mit Schrei-
ben vom 07.06.2022 oder Uber Leitungsauskunftsportale wurden 57 Behérden und sons-
tige Stellen, die Trager oOffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt. Insge-
samt aul3erten sich 33 Behdrden und sonstige Stellen die Trager 6ffentlicher Belange
sind.

Fur die Bebauungsplanung relevante Stellungnahmen hatten im Wesentlichen folgende
Inhalte:
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Landes- und Regionalplanung

Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung
Erfordernisse der Raumordnung (Satzungen Uber Regionalplane) und Vereinbar-
keit mit der Planung

Umwelt

Verkehr

Empfehlung einer gutachterlichen Ermittlung und Bewertung der Verkehrs-
[Armemissionen

Hinweise zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und Rechtsgrundla-
gen

Hinweise zur Uberplanung von Ackerflache mit tiberdurchschnittlicher Ertragsfa-
higkeit und zum Grundsatz der Innenentwicklung

Erganzung des Umweltberichts um die mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft, die Bilanzierung dessen und Entwicklung geeignete Kom-
pensationsmalRhahmen

Einarbeitung der Beeintrachtigungen der besonders geschitzten Arten in den
Umweltbericht sowie Darstellung einer artenschutzrechtlichen MalZnahmenkon-
zeption

Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen, Vor-
schlag zu mdglichen Ausgleichsflachen

Ermittlung der durch das Vorhaben hervorgerufenen Auswirkungen auf den Ver-
kehr im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung

Veranlassung einer verkehrstechnischen Untersuchung zum Nachweis der Leis-
tungsfahigkeit von Knotenpunkten

Erforderlichkeit der Kompensation der Stellplatze der Kleingartengemeinschatft
Hasenheide e.V.

Beachtung von vertraglichen Vereinbarungen zu Stellplatz- und Zufahrtsflachen
Ausbau der ErschlieBungsstraRe entsprechend der Anforderungen der Nut-
zer*innen der Kleingartenanlage

Hinweis, dass gegen das Eisenbahnunternehmen keine Anspriiche auf Durch-
fuhrung von Mafinahmen zur Minderung der aus dem Eisenbahnbetrieb herrih-
renden Larm- und/oder Erschuitterungsemissionen geltend gemacht werden kén-
nen

Technische Infrastruktur / Leitungen

Hinweise zur Lage von Gasleitungen, geplanten Leitungen und deren Sicherung
Hinweise zur Lage einer Trinkwasserleitung im Plangebiet

Hinweise zu Abwasseranlagen angrenzend an das Plangebiet

Hinweise zur Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes und zur Versickerung
des anfallenden Regenwassers

Forderung eines Entwasserungskonzeptes und eines Uberflutungsnachweises
Hinweise zu Telekommunikationslinien im Plangebiet

Hinweise zu Stromleitungen im Plangebiet

Hinweise zur Regenwasserversickerung

Hinweis, dass Bahnanlage aus dem Verfahrensgebiet kein Oberflachen- oder
sonstiges Abwasser zugeleitet werden darf
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Nachrichtliche Ubernahmen

— Hinweise zur Uberplanung von gewidmeten Eisenbahnflachen
— Hinweise zu Bodenfunden mit Bezeichnung ,Fundplatz Nr. 19 der Gemarkung
Muhlenbeck“ und bestehenden Verpflichtungen bei Fund von Bodendenkmalen

Sonstige Themen
— Hinweise zu Grunderwerb und Flacheninanspruchnahme

Planzeichnung
— Anpassung Bezeichnung Legende fur festgesetzte ,Private Parkflache*
— Verzicht auf textliche Festsetzung Nr. 2, da regelungsoffen
— Differenzierung zwischen Festsetzung ,Park & Ride" und ,Kiss & Ride"
— Aufnahme der Geschossigkeit in die textliche Festsetzung Nr. 1
— Erganzung des Héhenbezugssystems DHHN2016 in der Legende

Ergebnis:

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die
Abwéagung eingestellt. Sie hatten keine wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans zur
Folge.

Die formliche Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange geméald § 4 Abs. 1
BauGB fuihrte nach Auswertung und Abwagung der vorgebrachten Anregungen zu folgenden
Anpassungen:

Planzeichnung

— Nachrichtliche Ubernahme eines Bodenfundes in die Legende
— Kaorrektur der Bezeichnung der Zweckbestimmung in der Legende, ,Private Parkfla-
che statt ,Private Verkehrsflache®

Begriindung

— Erganzung, dass die Planungen derzeit nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung stehen

— Ergénzung der Bestatigung, dass die Planung mit den Belangen der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar ist

— Redaktionelle Anpassung der Angaben zu Sachlichen Teilplanen

— Ergénzung des Hinweises zur Verpflichtung zur Anzeige bei archdologischen Funden
und deren Ubergabe an das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologischen Landesmuseum

— Erganzung zu Bodenfunden mit Bezeichnung ,Fundplatz Nr. 19 der Gemarkung Muh-
lenbeck® und Verpflichtungen bei Fund von Bodendenkmalen

— Erganzung Hinweise zu Bestandsleitungen und geplanten Leitungen (Gasleitungen,
Trinkwasserleitungen, Abwasseranlagen, Telekommunikationslinien, Stromleitungen)

— Erganzung Hinweis, dass gegen das Eisenbahnunternehmen keine Anspriche auf
Durchfiihrung von MaRnahmen zur Minderung der aus dem Eisenbahnbetrieb herriih-
renden Larm- und/oder Erschitterungsemissionen geltend gemacht werden kdnnen

— Redaktionelle Anpassungen
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Im Zuge der Fortschreibung der Planung wurden folgende inhaltlichen und redaktionellen An-
passungen vorgenommen:

Planzeichnung

— VergroRerung Geltungsbereich im Norden (Stellpléatze Kleingartengemeinschaft) und
im Osten (Stellplatze BFW)

— Nachrichtliche Ubernahme von Bahnflachen

— Unterteilung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen und Kennzeichnun-
gen A-E fur Grunfestsetzungen

— Erganzung Legende (u.a. Hinweis Denkmal)

— Ergéanzung textliche Festsetzungen um Grunfestsetzungen

— Verzicht auf Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,Garagengebaude®, dafir
Festsetzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,P&R"

Begriindung

— Anpassung Angabe Einwohnerzahl Gemeinde Mihlenbecker Land

— Ergénzung zu Eigentumsverhaltnissen

— Erganzung Angaben zu hydrogeologischen Verhéltnissen

— Erganzung Kapitel zu Geltungsbereichstiberplanung Bebauungsplan GML Nr. 45-1
— Anpassung Erlauterung Objektplanung

— Ergénzung Ausfiihrungen zu wesentlichem Planinhalt

— Anpassung Ausfiihrungen zu Anderung des Flachennutzungsplans

— Erganzung Ausfiihrungen zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

— Ergénzung Grinfestsetzungen (TF Nr. 2 bis TF Nr. 8)

— Erganzung Ausfuihrungen zu nachrichtlichen Ubernahmen (Flachen fur Bahnanlagen)
— Erganzung Hinweise (Pflanzlisten)

— Anpassung Flachenbilanz

— Ergénzung Ergebnis schalltechnische Einschatzung

— Erganzung Ergebnis verkehrstechnische Untersuchung

— Erganzung Ergebnis / Angaben zum Entwasserungskonzept

— Fortschreibung Verfahrenskapitel

— Austausch / Anpassung Anlagen

— Redaktionelle Anpassungen

Umweltbericht
— Fortschreibung

Wesentliche Anderungen waren die VergroRerung des Geltungsbereichs in Richtung Norden
und Westen, die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,P&R* statt
der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,Garagengebaude®, die Aufnahme der nach-
richtlich zu Ubernehmenden Flachen fir Bahnanlagen sowie die Aufnahme von Griinfestset-
zungen.

Der Geltungsbereich war zu vergrofRern, um die gesamte zur Kompensation der Stellplatze
erforderliche Flache einzubeziehen und planungsrechtlich sichern zu kdnnen. Auf die Festset-
zung eines Sonstigen Sondergebiets ,Garagengebaude” wurde verzichtet, um den dort beste-
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henden Gehdlzstreifen entlang der Bahntrasse erhalten zu kdnnen und damit den planungs-
bedingten Eingriff zu reduzieren. Der bestehende Parkplatz des BFW soll einer 6ffentlichen
P&R-Nutzung zugefihrt werden.

Die nachrichtlich zu tbernehmenden Flachen fur Bahnanlagen wurden mit der NEB abge-
stimmt und waren in den Bebauungsplan nachrichtlich zu tibernehmen. Die Aufteilung der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache dient der Zuordnung
von Grinfestsetzungen, die der Minderung des planungsbedingten Eingriffs dienen.
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Rechtsgrundlagen
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G. Anlagen
Ubersicht
Anlage 1 Liste der textlichen Festsetzungen

Anlage 2 Entwurf Objektplanung

Anlage 3 Biotoptypenkartierung
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Anlage 1 — Liste der textlichen Festsetzungen

TF1

TF 2

TF 3

TF 4

TF5

TF 6

TF 7

TF 8

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Buchsta-
ben A-D und P&R ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Geholzpflanzungen (Straucher gemall Pflanzliste 2 mit
Pflanzabstand 1,5 m, 2 x verpflanzt, Mindesthohe 60-100 cm, und ein Baum je
50 m2 Pflanzflache gemaR Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang von
14/16 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Innerhalb der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache sind 20 % zu be-
grunen. Bestehende Grunflachen sind zu erhalten und kénnen hierauf angerech-
net werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Innerhalb der mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Flache ist je 6 Stellplatze
ein Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 14/16
cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Innerhalb der mit dem Buchstaben D gekennzeichneten Flache sind 30 % zu be-
grunen. Bestehende Grunflachen sind zu erhalten und kénnen hierauf angerech-
net werden. Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 mit einem Min-
deststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vor-
handenen Baume einzurechnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,P&R* sind 30 % zu
begrinen. Bestehende Griunflachen sind zu erhalten und kédnnen hierauf ange-
rechnet werden. Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum gemag Pflanzliste 1 mit einem
Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen B&dume einzurechnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Haltepunktvor-
platz und P&R*" sind 15 % zu begriinen. Bestehende Griinflachen sind zu erhalten
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und kdnnen hierauf angerechnet werden. Zusatzlich sind mindestens 20 Laub-
badume geman Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Anlage 2  Entwurf Objektplanung

03.02-1

Entaurfsplanung

Grundstdick BFW:
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|

Objektplanung stdlicher Teil (Gruppe Planwerk, Stand 20.12.2022)
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ikenbecker Land

anbindung und Ufeldgestahung

Haltepunkt ahlanbeck
Entvarisplanung
Lagepan: Telloan B

Beorliner Stadtgiiter

kBRW: !

Objektplanung nordlicher Teil (Gruppe Planwerk, Stand 20.12.2022)
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Anlage 3

Biotoptypenkartierung (Fugmann Janotta Partner, Stand 08.02.2022)

Bebauungsplan GML Nr. 45

Biotoptypenkartierung
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Begrindung

Geltungsbereich BP Nr. 45
(Vorentwurf)

Biotopklassen

D Standgewasser
I:] Ruderalfluren
:] Acker

:l Feucht- u. Frischgriinland, Zier- u.
Magerrasen

:] Gebusche, Baumreihen u.
Baumgruppen

I:] Grun- u. Freiflachen
|:| Verkehrsflachen

| :] Sonstiges

Code Biotopbezeichnung
02130 temporare Kleingewasser

032002  ruderale Pionier, Gras und
Staudenfluren; mit Gehslzbewuchs
(Gehélzdeckung 10 - 30%)

032201  Ruderale Pionierrasen, rud.
Halbtrockenrasen/Queckenfluren;
itgehend ohne Gehdl
(Gehdlzdeckung < 10%)

03240  zwei u. mehrjahrige ruderale
Stauden und Distelfluren

051132 ruderale Wiesen; verarm. Ausprégung
05162  artenarmer Zier /Parkrasen

071021  Laubgeblsche frischer Standorte;
berwiegend heimische Arten

071032  Laubgebische trockener und
trockenwarmer Standorte;
uberwiegend nicht heimische Arten

071101 Feldgehdlze; uberw. heimische Gehélze
0714112 Alleen; mehr oder weniger geschl.

in gesundem Zustand, uberwiegend

heim. Baumarten; mittleres Alter (>10J)
0714212 Baumreihen; mehr o. weniger geschl.

in gesundem Zustand, Uberw.

heimm Baumarten; mittleres Alter (>10J)
0714222 Baumreihen; luckig oder hoher

Anteil an geschadigten Baumen, tiberw.

heim. Baumarten; mittleres Alter (=10J)

0715322 einschichtige o. kleine Baumgruppen;
n. heimische Baumarten; mittleres Alter

0718112 Obstbaumallee; geschl. in gesundem
Zustand; Uberwiegend mittieres Alter
(=10J)

0718212 Obstbaumreihe; geschl, in gesundem
Zustand; Uberwiegend mittleres Alter
{(=10J)

09130 intensiv genutzte Acker

10272 Anpflanzung von Strauchern (= 1m Hohe)

10273 Hecke (Formschnitt)

12652 Weg mit assiger Befestigung

12653  teilversiegelter Weg (incl. Pflaster)

12740 Lagerflachen

0 10 20 40 60 80
Meter

BP Nr. 45 "Neubau Vorplatz
Haltepunkt Miithlenbeck"

Biotope Bestand (Vorentwurf)

FUGMANN
Bt [JANOTTA
Mii’r:::‘b:d(er Land JANOTTA

Liebenwalder Strafe 1 PARTNER
16567 Muhlenbecker Land P P ——

Stand: 08.02.2022 MaRstab: 1:1.500 I Karte:1




