Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

MDW Dérfliches Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B. GR 250 m? Grundflache
z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

z.B. OK 56,50 m . NHN  Oberkante Gber NHN im DHHN2016

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

[

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

|:| Private Griinflache
6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

I:I Wasserflachen

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

8. Sonstige Planzeichen

it Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Januar
2023 (BGBI | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Teil B: Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im dorflichen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauGB
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

2. In den dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 2 darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehdrigen
Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Im dorflichen Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt, dass die
maximale Lange einer Hauptanlage in der Teilflache MDW1 20,0 m und in der
Teilflache MDW2 18,0 m nicht uberschreiten darf.

Weitere Arten der Nutzung

5. Im dorflichen Wohngebiet sind Garagen und Carports aullerhalb der
uberbaubaren Grundstlucksflachen unzulassig.

6. Im dorflichen Wohngebiet sind Stellplatze ausschlieBlich in den mit "St"
gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze zulassig.

7. Innerhalb der mit "St" gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze sind
Aufstellflachen fur Mull- und Wertstoffbehalter zulassig.

8. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Griinfestsetzungen
9. [... wird im weiteren Verfahren erganzt...]

10. In der Teilflache MDW 2 des dorflichen Wohngebiets ist innerhalb der mit "St"
gekennzeichneten Flache fur Stellplatze mindestens ein Viertel der Flache
gartnerisch anzulegen.

11. Im dorflichen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze durch die Anpflanzung
jeweils eines heimischen Laubbaums je angefangene vier Stellplatze zu gliedern.

Immissionsschutzfestsetzungen
12. [... wird im weiteren Verfahren erganzt...]

Il Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der baulichen Anlagen

13. Im dorflichen Wohngebiet ist das oberste zulassige Vollgeschoss als
Staffelgeschoss, dessen Aufenwande auf mindestens zwei Seiten um jeweils
mindestens 2,5 m hinter die AulRenwandflachen des darunter liegenden
Vollgeschosses zurucktreten, auszubilden. Die Geschossflache des
Staffelegeschosses darf 75 von Hundert der Geschossflache des darunterliegenden
Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

14. Im dorflichen Wohngebiet sind die Dacher von Gebauden als flache oder
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von nicht mehr als 10 Grad auszubilden.

Begriinung baulicher Anlagen

15. Die Dachflachen des obersten Vollgeschosses sind extensiv zu begrunen. Dabei
ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
[... wird im weiteren Verfahren erganzt...]

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 55 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
08.05.2023 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsublich bekannt gemacht.
Gemeinde Muhlenbecker Land, den ............. Der Burgermeister Siegel

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde wurde gemaf § 4 Abs. 1
ROG und § 1 Abs. 4 bauGB i. V. m. Art. 2 Abs 2 Nr. 3 sowie Art. 12 und 13 des Landes-
vertrages vom 06.04.1995 (GVBI I S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den ............. Der Burgermeister Siegel

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit zwischen

dem und dem erfolgt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den ............. Der Burgermeister Siegel

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

Aufgabenbereich von der Planung beruhrt werden kann, ist gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Anschreiben vom erfolgt.
Gemeinde Muhlenbecker Land, den ............. Der Burgermeister Siegel

5. [...wird im weiteren Verfahren erganzt...]

Gemeinde
Muhlenbecker Land

Bebauungsplan GML Nr. 55

"Wohnbebauung Schildower Chaussee”
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zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden gemal} §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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