Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralte 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

Gemeinde Miuhlenbecker Land
Ortsteil Muhlenbeck

Begriundung
Zum Vorentwurf des
Bebauungsplans GML Nr. 53
"Neubau Jugendclub — Bahnhofstralle 16"

Fassung vom 26. September 2023,
geandert am 20. November 2023

Seite 1



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralte 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

Planungstragerin: Gemeinde Muhlenbecker Land
Gemeindeverwaltung, FD Bauordnung, Planung
Liebenwalder Stral3e 1
16567 Muhlenbecker Land

Ansprechpartner: Hr. Landmann

Tel: (033056) 84120, Fax: (033056) 84170

E-Mail: landmann@muehlenbecker-land.de
Planverfasser: Bebauungsplan

SR - Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode,
freischaffender Stadtplaner AKB

MaalRenstr. 9, 10777 Berlin

Tel.: 030 - 2977 6473
E-Mail: mail@sr-planung.de
Bearbeitung: Dipl.-Ing. Sebastian Rhode

M. Sc. Julian Beutling
M. Sc. Sascha Mittelstadt
Umweltplanung

VORLAND Landschafts- und Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Susanne Geitz
Teetzer StralRe 6, 16866 Wulkow

E-Mail: vorland@t-online.de

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Susanne Geitz

Seite 2



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralte 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

Inhaltsverzeichnis

1. Einfuhrung 4
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 4
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung 5
1.3 Planverfahren 5
2. Ausgangssituation 6
21 Bebauung und Nutzung 6
2.2 Erschlielung 6
2.3 Eigentumsverhaltnisse 6
24 Denkmale 6
2.5  Schutzgebiete 7
3. Planungsbindungen 8
3.1 Raumordnung und Landesplanung 8
3.2 Regionalplanung 8
3.3 Flachennutzungsplanung 8
4. Planungskonzept 10
4.1 Ziele und Zwecke der Planung 10
4.2 Planungskonzept 10
5. Planinhalt 1
5.1 Art der baulichen Nutzung 11
5.2 Malfd der baulichen Nutzung 11
5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen 11
5.4 Verkehr 11
5.5 Grlnordnerische Festsetzungen 11
5.6  Nachrichtliche Ubernahmen 11
5.7 Flachenubersicht 12
6. Umweltbericht 13
6.1 Einleitung 13
6.2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes 16
6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes 40
6.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation 47
6.5 Prifung der Alternativen 54
6.6 Zusatzliche Angaben 54
6.7 Quellennachweis Umweltbericht 57
7. Verfahren 60
8. Rechtsgrundlagen 61
Textliche Festsetzungen 62

Seite 3
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Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

1.  Einfuhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet des Bebauungsplans GML Nr. 53 ,Neubau Jugendclub — Bahnhofstralie
16" befindet sich 6stlich des Zentrums im Ortsteil Muhlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker
Land, stidlich der Bahnhofstrafde und nordlich der Woltersdorfer StrafRe. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 94 der Flur 6 Gemarkung Muh-
lenbeck. Das Plangebiet hat eine GroRe von rund 2.840 m?2. Teile des Geltungsbereichs
liegen im Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" bzw. im Naturschutzgebiet "Tegeler
FlieR".
Das Plangebiet wird begrenzt
e im Norden von der Bahnhofstrae (Flurstick 17/5 der Flur 6 Gemarkung Muahlen-
beck),
e im Osten von mit Stallen bebauten Flachen und unbebauten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, (Flurstlick 98 der Flur 6 Gemarkung Mihlenbeck),
e im Suden von einem Vereinsheim an der Woltersdorfer Strafde (Flurstiick 93 der Flur
6 Gemarkung Muhlenbeck) und
e im Westen von Waldflachen, diese Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet "West-
barnim" bzw. im Naturschutzgebiet "Tegeler Flie3" (Flurstiick 95 der Flur 6 Gemar-
kung Mihlenbeck).
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplans, o. M., Digitale Topografische Karte
(schwarz/weil3), Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2023
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1.2

1.3

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Errichtung eines Jugendclubs mit rund 400 m? Grundflache als Ersatz-
bau fur den vorhandenen Jugendclub mit rund 400 m? (einschlieRlich Nebengeb&ude)
Grundflache zu sichern.

Die Flache innerhalb des Plangebietes wird zurzeit vom bisherigen Jugendclub genutzt.
Aufgrund der planungsrechtlichen Lage im Auf3enbereich muss hierfur ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Planverfahren

Das Verfahren zum Bebauungsplan GML Nr. 53 ,Neubau Jugendclub — Bahnhofstralle 16*
wird im Verfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht bewertet werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine wichtigen
Grunde, die zu einer Verlangerung der Dauer der 6ffentlichen Auslegung von mindestens
30 Tagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiihren, vor.
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2.
21

2.2

2.3

2.4

Ausgangssituation
Bebauung und Nutzung

Derzeit ist die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise bebaut und ge-
nutzt. Mittig befindet sich der Neubau Jugendclub — Bahnhofstral3e 16 mit einer Grundfla-
che von rund 400 m? (einschlieRlich Nebengebaude).

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bahnhofstrale erschlossen und mit den Landes-
stralRen L30 und L305 mit dem Umland verbunden. Die nachste Anschlussstelle der Auto-
bahn A10 ist die Auffahrt 34 Mihlenbeck in rund 2.100 Metern Entfernung.

Aufgrund des derzeit bestehenden und genutzten Gebaudes ist die ErschlieBung mit Strom,
Wasser, Abwasser, Léschwasser und Gas vorhanden oder entsprechend herstellbar.

Die nachsten Haltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich jeweils in
ca. 600 Metern Entfernung in MUhlenbeck an der Schule (Buslinien 806, 810, 891) und in
Muhlenbeck an der Kirche (Buslinien 806, 810). Die S-Bahnhaltestelle Miihlenbeck-Mdnch-
muhle (Linien S1, S8) ist ca. 1.600 Meter entfernt.

Eigentumsverhiltnisse

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegende Flache befindet sich im Eigen-
tum der Gemeinde Muhlenbecker Land.

Denkmale

Das Plangebiet liegt fast vollstandig im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70095, Dorfkern
Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter.
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Abb. 2: Bodendenkmalkarte mit Geltungsbereich 0.M., Denkmaldaten/BLDAM

2.5 Schutzgebiete

Teile des Geltungsbereichs liegen im Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" bzw. im Na-
turschutzgebiet "Tegeler FlieR".
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3.
3.1

3.2

3.3

Planungsbindungen
Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde von den Landesregierun-
gen Berlins und Brandenburgs jeweils als Rechtsverordnung erlassen und trat am 1. Juli
2019 in Kraft.

Das Plangebiet liegt gemal Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Hauptstadt
Region (LEP HR) vom 29. April 2019 weder im Freiraumverbund (Ziel 6.2) noch im Gestal-
tungsraum Siedlung (Ziel 5.6).

Die Gemeinde Mihlenbecker Land ist kein Ober- oder Mittelzentrum im Sinne der Festle-
gungskarte des LEP HR. Fir den Bebauungsplan ist folgender Grundsatz der Landespla-
nung relevant:

¢ G 8.3 Anpassung an den Klimawandel
Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen
und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen berlcksichtigt werden. Hierzu soll
durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz
vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten,
durch MalRnahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung
des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralle
16" gemal § 1 Abs. 4 BauGB nicht entgegen.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wird von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gepruft.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Baubauungsplans befindet sich in der Region Prignitz-
Oberhavel. Es liegen folgende Regionalplane vor:

e Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (rechtskraftig seit
2020)

e Sachlicher Teilregionalplan "Freiraum und Windenergie" (teilweise rechtskraftig
seit 2019)

e Sachlicher Teilregionalplan "Rohstoffsicherung" (rechtskraftig seit 2012)

Der Ortsteil Muhlenbeck wurde im sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte® als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Das Plangebiet liegt aulderhalb der
Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung, der Vorbehaltsgebiete "Historisch bedeu-
tende Kulturlandschaft" sowie aulRerhalb der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fur die Roh-
stoffsicherung.

Das Plangebiet liegt teilweise im westlich angrenzenden Naturschutzgebiet. Dieses ist mit
der Festlegung "Vorranggebiet Freiraum" regionalplanerisch gesichert. Durch die Pla-
nungsabsicht ist eine Beeintrachtigung dieses Vorranggebietes nicht zu erwarten.
Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2002 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine gemischte Bauflache
dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickel-
bar. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land ist gemall § 8 Abs. 3
BauGB in einem Parallelverfahren zu andern.
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Abb. 3: Rdumlicher Geltungsbereich im Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 28. Februar 2002
(Ausschnitt)
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Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023
4. Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralle
16" verfolgt die Gemeinde Muhlenbecker Land folgende Planungsziele:
» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Kin-
der- und Jugendclubs.
» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege und des Immissionsschutzes
4.2 Planungskonzept

GemaR Planungskonzept (siehe Abb. 4) ist ein Jugendclub mit rund 400 m? Grundflache
geplant. Der Neubau dient als Ersatz flir das derzeit bestehende Gebaude.

Abb. 4: Stadtebauliches Konzept, Entwurf vom Mérz 2020
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Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023
5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Damit soll der langfristigen Siche-
rung des Jugendclubs Rechnung getragen werden. Es ist ein Ersatzbau fir den bestehen-
den Jugendclub geplant.

MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung wird das MaR der baulichen Nutzung gemal § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Grundflache (GR) bestimmt.

Grundflache (GR)

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine maximale GR von 400 m? festgelegt.
Nebenanlagen dirfen die GR um bis zu 50% uberschreiten.

Durch die Festlegung der GR und der zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen
ergibt sich rechnerisch eine GRZ:

400 m? + 200 m? = 600 m?

600 m?/2.400 m? = 0,25

Die rechnerische GRZ betragt somit 0,25.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festge-
legt. Durch die Festsetzung der Baugrenze wird ein Heranrlicken der Bebauung an die
westlich angrenzenden Schutzgebiete verhindert.

Verkehr

Gemeinbedarfsflache “KIJU“

Die Gemeinbedarfsflache ist bereits durch die direkte Lage an der Bahnhofsstralie er-
schlossen.

Grunordnerische Festsetzungen

Einfriedungen

Bei Zaunen ist als Durchschlupfmdglichkeit fur Igel und Marder Uber dem Boden entweder
je 5 Ifd. Meter eine Offnung mit einem Durchmesser von mind. 30 cm vorzusehen oder ein
durchgehender Abstand von 15 cm zur Gelandeoberflache einzuhalten. Geschlossene Ein-
friedungen sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt fast vollstandig in dem Bodendenkmal Nr. 70095, Dorfkern Neuzeit,

Dorfkern deutsches Mittelalter. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 6 BauGB wird das Boden-
denkmal Nr. 70095 zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Weiterhin werden die Grenzen des teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegenden Landschaftsschutzgebietes "Westbarnim" sowie des Naturschutzgebietes
"Tegeler FlieR" zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die Gren-
zen der Schutzgebiete verlaufen teilweise entlang der westlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
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5.7 Flacheniibersicht
Tab. 1: Flacheniibersicht zu Bestand und Planung

Fliche Bestand in m? | Planung in m?
Geltungsbereich 2.840

Private Grunflache 0 270
Offentliche Griinflache 0 170
Gemeinbedarfsflache 0 2.400
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Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Es ist beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Errichtung eines Jugendclubs mit rund 400 m? Grundflache als Ersatz-
bau fiir den vorhandenen Jugendclub mit rund 400 m? Grundflache (einschlieBlich Neben-
gebaude) zu sichern.
Die Flache innerhalb des Plangebietes wird zurzeit vom bisherigen Jugendclub genutzt.
Aufgrund der planungsrechtlichen Lage im Auf3enbereich muss hierfur ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.
Das Verfahren zum Bebauungsplan GML Nr. 53 ,Neubau Jugendclub — Bahnhofstral’e 16“
wird im Verfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgeftihrt.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht bewertet werden.
Der Geltungsbereich hat eine Grofe von 0,28 ha.

6.1.2 Umweltschutzziele aus uibergeordneten Gesetzen und Planungen und ihre Beriick-

sichtigung
Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) erfordert die Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen generell die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Er-
stellung eines Umweltberichts. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln, zu beschreiben und zu be-
werten. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche Mindestinhalt wird durch die Anlage
1 zu § 2 Abs. 4 BauGB vorgegeben.

Mit Durchfihrung der Umweltprifung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sport-
platz" erfolgt eine Blindelung der nach § 2 Abs. 4 BauGB auf der Ebene der Bauleitplanung
notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen Priifungs- und Planungsinstrumente und
der nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Ein Bebauungsplan stellt keinen Eingriff im Sinne des BNatSchG dar, jedoch schafft er in
der Regel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Eingriffe in Natur und Landschaft.
Demzufolge ist die Eingriffsregelung zu beachten und der Eingriff durch entsprechende
KompensationsmalRnahmen auszugleichen. Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden
Verfahren im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung berticksichtigt. Aus den
Ergebnissen werden MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
abgeleitet. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch
geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB. Planexterne MaRnahmen werden Uber einen
Durchflihrungsvertrag bis zur Satzung des Bebauungsplanes gesichert.

Die Eingriffsbewertung erfolgt durch eine verbal-argumentative Beschreibung der Eingriffs-
wirkungen. Dabei ist nachzuweisen, dass die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft angemessen ausgeglichen bzw. durch geeignete Ersatzmallnahmen kompensiert
werden. Sofern umsetzbar, sind landschaftspflegerische MaRnahmen zu entwickeln, die im
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen und eine funktional gleichartige bzw.
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gleichwertige Kompensation gewahrleisten. Kénnen keine derartigen MalRnahmen zur Ver-
flgung gestellt werden, sind geeignete Ersatzflachen im weiteren Umfeld der BaumafR-
nahme zu finden und auszuweisen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die durch
die Bebauungsplane vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Demzufolge wird nur die Differenz
zwischen den bereits erfolgten Eingriffen bzw. dem rechtlich Zulassigem und dem, was im
Bebauungsplan festgesetzt werden soll, in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berlcksichtigt.
Bereits vorhandene Eingriffe werden nicht erneut bilanziert.

Zur Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes und seiner Funktionen kdnnen bau-, an-
lage- und nutzungsbedingte Eingriffswirkungen fuhren. Baubedingte Eingriffswirkungen be-
dingen in der Regel nur voribergehende Beeintrachtigungen. Anlagebedingte Eingriffswir-
kungen entstehen durch die unmittelbaren Eingriffe infolge der Flacheninanspruchnahme.
Nutzungsbedingte Eingriffswirkungen kénnen durch den Betrieb hervorgerufen werden.

Landeswaldgesetz

Eine Inanspruchnahme von Waldflachen macht eine waldgesetzliche Genehmigung zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auf der Grundlage von § 8 LWaldG
erforderlich. In Abhangigkeit von der kinftigen Nutzung ist zu klaren, ob eine dauerhafte
Waldumwandlung erforderlich ist. Im Plangebiet sind keine Waldflachen betroffen.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BNatSchG) konkretisiert die Ziele
des BNatSchG landesspezifisch.

Im Plangebiet befinden sich keine gemal® § 30BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG ge-
setzlich geschutzten Biotope.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) formuliert Grundsatze, die bei
der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt fast vollstandig in dem Bodendenkmal Nr. 70095, Dorfkern Neuzeit, Dorf-
kern deutsches Mittelalter. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 6 BauGB wird das Bodendenk-
mal Nr. 70095 zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Wasserhaushaltsgesetz

Im Geltungsbereich befinden sich keine natlrlichen Oberflachengewasser. Nur 50 m west-
lich liegt das Tegeler Fliel3 an.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Verbotstatbestande des besonderen Ar-
tenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Dies betrifft
das Totungsverbot, das Stérungsverbot das Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.
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6.1.3

Parallel zum B-Planverfahren wurde ein Artenschutzbeitrag vom Bulro Vorland erstellt. Die
Aussagen zum Artenschutz werden berucksichtigt.

Baumschutzsatzung

Der Geltungsbereich fir die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von
Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsat-
zung), beschlossen am 8.5.2017, in Kraft seit 1.6.2017 beschrankt sich auf die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane. Die Baum-
schutzsatzung wird flr den Bereich des Plangebietes erst mit Rechtskraft des qualifizierten
Bebauungsplanes bindend. Im Rahmen des Planverfahrens sind fiir die naturschutzfachli-
che Beurteilung von Eingriffen die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Landes
Brandenburg (HVE 2009) heranzuziehen.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trifft fir das
Plangebiet keine Festlegungen. Die Topografie des LEP HR bildet fur das Plangebiet Sied-
lungsraum ab.

Regionalplanung

Der Ortsteil Miihlenbeck wurde im sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte® von 2020 als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb der Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung, der Vorbehaltsgebiete "Histo-
risch bedeutende Kulturlandschaft" sowie aufderhalb der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete
fur die Rohstoffsicherung.

Das Plangebiet liegt teilweise im westlich angrenzenden Naturschutzgebiet. Dieses ist mit
der Festlegung "Vorranggebiet Freiraum" regionalplanerisch gesichert. Durch die Pla-
nungsabsicht ist eine Beeintrachtigung dieses Vorranggebietes nicht zu erwarten.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2002 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine gemischte Bauflache
dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickel-
bar. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land ist gemall § 8 Abs. 3
BauGB in einem Parallelverfahren zu andern.

Beschreibung der Priifmethoden

Fir das Projekt wird nach § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet. Der Umweltbericht
basiert auf den Aussagen und dem Vorentwurf des Bebauungsplanes. Die Umweltbelange
wurden auf Basis verschiedener Datengrundlagen beurteilt, welche dem Quellenverzeich-
nis zu entnehmen sind.

Fir das Plangebiet sind aufgrund seiner Lage zum Tegeler Fliel3 alle Umweltbelange von
den Auswirkungen des Vorhabens pot. betroffen und somit untersuchungsrelevant. Im Um-
weltbericht werden die naturschutzrechtlich relevanten Schutzgiter Boden und Flache,
Wasser und Grundwasser, Klima, Tiere, Pflanzen und Biotope, biologische Vielfalt, Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und Landschaftsbild untersucht.
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6.2
6.2.1

Aulerdem werden die Umweltbelange Mensch, Luft, Kultur- und Sachgiter sowie die
Wechselwirkungen betrachtet.

Der jeweilige Wirkungsraum der zu betrachtenden Schutzguter resultiert aus der zu erwar-
tenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastungen inklusive der
hieraus resultierenden raumlichen Beeinflussungen, wie Trennwirkungen.

Die dargestellten Malhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Be-
eintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf Grundlage der "Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung - HVE" im Land Brandenburg bearbeitet. Eine allgemeinver-
standliche Zusammenfassung ermdglicht der Offentlichkeit, die wesentlichen voraussichtli-
chen Umweltwirkungen einschatzen zu kdnnen.

Im Hinblick auf besonders und streng geschitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG sowie gemal § 44 BNatSchG wurden ein Artenschutzbeitrag vom Bliro Vorland
erstellt. Der Kartierzeitraum lag zwischen Februar und September 2023. Die Inhalte des
Artenschutzbeitrages werden im Umweltbericht zusammengefasst wiedergegeben. Vertie-
fende und weiterfihrende Informationen sind dem Artenschutzbeitrag selbst zu entnehmen.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Von dem Vorhaben sind Schutzgebiete gem. §§ 21 — 29 BNatSchG betroffen.
Lage innerhalb folgender Schutzgebiete:

- Naturpark Barnim

Lage in unmittelbarer Umgebung folgender Schutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Westbarnim® (direkt westlich an der Plangebiets-
grenze anliegend)

- Naturschutzgebiet Tegeler Flie3 (direkt westlich an der Plangebietsgrenze anliegend)

- FFH-Gebiet Tegeler Fliel3 (direkt westlich an der Plangebietsgrenze anliegend)
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Abbildung 1 Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets

FFH-Gebiet ,, Tegeler FlieR“1
Gebietsnummer: 3346-304

naturnaher, reprasentativer Fliekgewasserkomplex der Barnim-Hochflache im Verbund
mehrerer Seen mit begleitenden Erlen-Eschen-Waldern, Bruchwaldern, unterschiedlichen
Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren

Lebensraumtypen nach Anhang | FFH Richtlinie:

2330 Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf Binnendiinen

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition

3260 FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden (Eu-Molinion)

6430 Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen HOhenstufe inkl. Wald-
sadume

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7150 Senken mit Torfmoorsubstraten (Rhynchosporion)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

91EOQ* Erlen- und Eschenwalder und Weichholzauenwalder an FlieRgewassern (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

" https://www.bfn.de/natura-2000-gebiet/tegeler-fliesstal-0, abgerufen 24.09.2023

Seite 17



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralte 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie:

- Lutra lutra - Fischotter

- Triturus cristatus - Kammmolch

- Aspius aspius - Rapfen

- Misgurnus fossilis - Schlammpeitzger
- Rhodeus amarus - Bitterling

Ergebnis

Von den o.g. Lebensraumtypen kommen in unmittelbarer Umgebung nur LRT 3260 und
91EO0 vor. Aquatische Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Der angrenzende Erlenbruchwald wird ebenfalls durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Es werden hier keine Gehdlze entnommen. Der Wasserstand wird sich durch das Vorhaben
ebenfalls nicht andern.

Es werden keine aquatischen Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt. Wanderrouten des
Fischotters verlaufen nicht Gber das Gelande des Jugendclubs. Der Kammmolch konnte
2023 im relevanten Untersuchungsraum nicht nachgewiesen werden.

Verordnung liber das Naturschutzgebiet ,,Tegeler FlieRtal“

vom 5. September 2002 (GVBI.II/02, [Nr. 29], S.638) zuletzt geadndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 9. November 2015 (GVBI.II/15, [Nr. 56])

(1) Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist

1.

die Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt des Flie3tales mit dem Tegeler FlieR als

Okologisch durchgangiges FlieRgewasser sowie der Stillgewasser, einschlielich ihrer an-
grenzenden Geholzauen, Ufer- und Verlandungszonen, Waldmoore, Quellen, Quellbache
und -moore, Nass- und Feuchtwiesen, Bruchwalder, naturnahen Laubmischwéalder sowie

Trockenhange;

die Erhaltung und Entwicklung

a. als Lebensraum wild lebender Pflanzengesellschaften, insbesondere der Feucht-
wiesen und -weiden, Unterwasserflora, Schwimmblattgesellschaften, Réhrichte,
Bruch- und Saumgesellschaften sowie Trockenrasen,

b. als Lebensraum wild lebender Tierarten, insbesondere lebensraumtypischer Sau-
getierarten sowie zahlreicher Arten der Amphibien, Reptilien, Fische, Weichtiere,
Libellen, Kafer und Schmetterlinge sowie als Brut-, Rast- und Nahrungsgebiet zum
Teil seltener Greif- und Schreitvogel, Wasser-, Wiesen- und Singvogelarten;

die Erhaltung und Entwicklung der Lebensraume wild lebender Pflanzenarten, zahlreicher
nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng
geschitzter Arten, beispielsweise Mondraute (Botrychum lunaria), Sumpf-Calla (Calla
palustris), Echtes Tausendguldenkraut (Centaurium erythraea), Sand-Strohblume (He-
lichrysum arenarium), Wasserfeder (Hottonia palustris), GroRRes Zweiblatt (Listera ovata)
und Zungen-Hahnenfuld (Ranunculus lingua);

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise Ruckzugs-
raum und potenzielles Wiederausbreitungszentrum wild lebender Tierarten, darunter zahl-
reicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und
streng geschitzter Arten, beispielsweise Eisvogel (Alcedo atthis), Rohrschwirl (Locustella
luscinioides), Moorfrosch (Rana arvalis), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus);
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5. die Erhaltung und Entwicklung naturnaher, strukturreicher Walder, insbesondere der
grundwassernahen und flieRgewasserbegleitenden Niederungswalder und der angren-
zenden Rotbuchenwalder;

6. die Erhaltung und Entwicklung der Moorkdrper in ihrer Funktion als Wasserspeicher und
als Lebensraume fur charakteristische Tier- und Pflanzenarten durch Wiederherstellung
eines moortypischen Wasserhaushaltes;

7. die Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden, insbesondere fiir die Okosystemfor-
schung;

8. die Erhaltung der Vielfalt, besonderen Eigenart und hervorragenden Schoénheit des Tege-
ler FlieRtales;

9. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des landeruber-
greifenden Biotopverbundsystems ,Tegeler Flief3tal®.

Bewertung

Fir das angrenzende NSG und deren Schutzgiter hat das Plangebiet keine Bedeutung.
Die Nutzung sowie die Nutzungsintensitat des Plangebiets wird sich nicht andern.

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide“
vom 13. Marz 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 11], S.304)
Schutzzweck gem. der LSG-Verordnung ist

- die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, ins-
besondere

O

der Funktionsfahigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung,
Verdichtung, Abbau und Erosion,

der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstel-
lung einer weitestgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung sowie einer
naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und Flieligewasser einschlie3lich der
angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisie-
rung des Regional- und Lokal-klimas auf Grund der besonderen Bedeutung als
Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsach-
sen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

der Férderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwasserna-
hen Niederungswalder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in
einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturier-
ten Walddkosystem,

der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfel-
der, Trockenrasen, Frischwiesen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldge-
hélze, Solitarbdume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie Alleen
und Streuobstbestande in ihrer vielfaltigen und typischen Ausbildung,

einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als
Lebensraum einer artenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt,
insbesondere seltener, gefahrdeter Saugetier-, Greif- und Grofldvogelarten,

der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer
Funktion als Wasserspeicher und als Lebensraum seltener, gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten,
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6.2.2

o der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Brii-
cke zwischen dem Bernauer Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer
Havelniederung sowie als Nord-Sud-Briicke entlang der Panke und des Tegeler
FlieRes im landerubergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Branden-
burg,

o der Pufferfunktion fir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

- die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes, insbeson-
dere

o eines typischen Ausschnittes der Jungmoranenlandschaft des norddeutschen Tief-
landes mit ihrem Mosaik aus AbfluRrinnen, Mooren, Sollen, Sanderflachen und
Binnendiinen sowie den Higeln der Grundmoranen in ihrer typischen Ausbildung,

o des Wechsels von grof3en Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewas-
sern und der in unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzten Offenland-
schaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

o der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Land-
schaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung;

- die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe

Erholung im Einzugsbereich des Grofiraums Berlin, insbesondere

o einer der Landschaft und Naturausstattung angepal3ten touristischen Erschlie-
Rung, vor allem in Waldgebieten und Gewasserbereichen,

o der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachse-
nen dorflichen Strukturen und der konzeptionellen Einbindung bestehender Ein-
richtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

o der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den
ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sa-
nierungs- und Gestaltungskonzeption;

- die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche

Landnutzung.

Bewertung

Fir das angrenzende LSG und deren Schutzgiter hat das Plangebiet keine Bedeutung.
Die Nutzung sowie die Nutzungsintensitat des Plangebietes wird sich nicht andern.

Wasser und Grundwasser
Grundwasser

Gemal Hydrogeologischer Karte (1965, Quelle: http://www.geo.brandenburg.de) liegt der
Grundwasserflurabstand bei ca. 44 m Uber NHN. Das Gefalle verlauft in Richtung west. Der
Grundwasserflurabstand liegt somit im Plangebiet bei 1,4-6m.

Der Wasserhaushalt zeigt nach der Karte 'Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Bran-
denburg' flr das Einzugsgebiet, zu dem das Plangebiet gehdrt (EZG Kennzahl 5819653)
fir den Zeitraum 1991 bis 2010 folgende Werte (https://geo.brandenburg.de/kar-
ten/hyk/HYK50-1_L3346.pdf)

- korrigierter Niederschlag 640,5 mm/a
- potenzielle Verdunstung 714,6 mm/a
- reale Verdunstung 425 mm/a
- Grundwasserneubildung 126,1 mm/a
- Oberflachenabfluss 8,7 mm/a
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6.2.3

6.2.4

- Abfluss von urbanen Flachen 101,6 mm/a
Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist laut Landschaftsplan (SPATH &
NAGEL 2016) sowie gem. der Karte 02.05 - Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers (Umweltatlas Berlin, 1990) gering.

Die Flache ist bereits stark versiegelt. Die Grundwasserneubildung wird jedoch vermutlich
nur punktuell beeintrachtigt, da das Niederschlagswasser auf dem Gelande weitgehend
versickert wird. Der meist sandige Boden ist gut wasserdurchlassig und vermutlich im ge-
samten Gebiet ohne oberflachennahe Stauschichten, so dass eine besondere Empfindlich-
keit gegenuber mdglichen Verunreinigungen zumindest des obersten Grundwasserkérpers
gegeben ist.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Ostlich
nur ca. 50 m entfernt liegt das Tegeler Fliel3.

Bewertung

Das Plangebiet steht im Zusammenhang mit dem Tegeler Flie3. Es kann zu hohen Grund-
wasserstanden kommen, bei denen die Gefahr von Verunreinigungen von Oberflachenge-
wassern bestehen. Fur die Grundwasserneubildung hat das Plangebiet nur eine geringe
Bedeutung.

Luft und Klima

Klimatisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen dem ozeanischen Klima im
Westen und dem kontinentalen Klima im Osten.

Das Tegeler Flief3 bildet reliefbedingte Luftleitbahnen, die dem bodennahen Frischlufttrans-
port dienen. Die Jahresdurchschnittstemperatur in Muhlenbeck liegt zwischen 8.0 bis 8.5
°C (Digitaler Umweltatlas, Karte 04.02 Langjahriges Mittel der Lufttemperatur, 2001).

Groldraumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Plangebietes, gegentber der
Groldstadt Berlin als gering einzustufen. Lufthygienische Belastungen resultieren insbeson-
dere aus dem Schadstoffausstold im Zusammenhang mit dem Stralennetz.

Das Bioklima, gemessen als Warmebelastung in der Nacht 2005, weist das Plangebiet als
sehr glnstig aus (Digitaler Umweltatlas, Karte 04.09, Ausgabe 2009).

Bewertung
Kleinklimatisch kann das Plangebiet als gering bis unbelastet eingestuft werden.

Eine Beeintrachtigung ist in der kinftigen zusatzlichen Versiegelung zu sehen. Versiegelte
Flachen stellen aufgrund der mit der Versiegelung einhergehenden Reduzierung der Ver-
dunstungsmengen sowie erhdhter Warmeabgabe Warmeinseln dar (SUKOPP u.a. 1974).
Damit sind bebaute Flachen Areale mit thermisch veranderten Eigenschaften, zumal dann,
wenn durch eng stehende Gebaude kein windbedingter Warmeaustrag erfolgt und asphal-
tierte Flachen nicht in der Lage sind, bei Einstrahlung Warme aufzunehmen und diese in
der Nacht abzugeben.

Flache, Geologie und Boden

Das Gemeindegebiet wird der naturraumlichen Region ,Barnim und Lebus* zugeordnet und
gehdrt zur Untereinheit "Westbarnim". Der Westbarnim erstreckt sich zwischen
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Oranienburg und Bernau und wird von den fast ebenen Talsandniederungen des Eberswal-
der Tales, der Havelaue und des Berliner Tales begrenzt.

Das Gelande wird von 3 Plateaus gebildet, die von Ost nach West abfallen. Das &stliche
Plateau hat eine Hohe von ca. 50,0 miNHN, das mittlere Plateau hat eine Hohe von ca.
47,5 muNHN und das westliche Plateau 45,6 muNHN. Das Gelande nimmt Richtung Tege-
ler Fliel® weiter ab (Quelle: Vermessungsplan). Die Béden werden zu Freizeitzwecken ge-
nutzt.

Laut Geologischer Karte 1:25.000 und Bodenubersichtskarte (Quelle: http://www.geo.bran-
denburg.de) werden folgende Bdden angegeben:

Wahrend direkt angrenzend im Niederungsbereich des Tegeler Flieles: 067 - gh,Hn Moor-
bildungen (Niedermoor): Seggen-, Réhricht- und Bruchwaldtorf vorkommen, befinden sich
im B-Plangebiet: 349 - qw1,,gf Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande
unsicherer genetischer Zuordnung, Eiszerfalls- und / oder Vorschittphase) Sand, Uberwie-
gend feinkdrnig, schwach mittelkdrnig, z. T. schwach schluffig.

So kommen im Plangebiet Erdniedermoore aus Torf Giberwiegend Uber Flusssand und ge-
ring verbreitet Uber Mudde; gering verbreitet Erdniedermoore aus Torf; gering verbreitet
Reliktanmoor- und Humusgleye aus Flusssand vor.

Die ortlich naturlicherseits anstehenden Substrate besitzen folgende Eigenschaften:

- Grundwasserneubildungsvermogen mittel-gut
- Filtereigenschaften gut
- Pufferwirkung mittel-schlecht

- Empfindlichkeit gegenuber Verdichtung vorhanden

CELT LR

E

7 [ Lage des Plangebietes

Grundmoranenbildung
[ Moorbildungen, z.T. iber See- und Altwassersedimenten
[ Periglazidre bis fluviatile Sedimente

Quelllen: © Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, dl-de/by-2-0; © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Abbildung 2  Geologische Ubersichtskarte GUK 300
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6.2.5

Bewertung

Im Plangebiet kommen grundwasserbeeinflusste Mineralbdden und Torfe vor. Zudem han-
delt es sich um Bdden mit relativ hohem Ertragspotential. Die Béden werden derzeit nicht
kommerziell landwirtschaftlich genutzt.

Eine Nutzung als Gemeindeflache (Jugendclub) liegt bereits vor. Das Gelande ist dement-
sprechend zum Teil auch kinstlich aufgefillt worden. Es kommt es zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung des Bodens und seiner Funktion.

Pflanzen und Biotope

Zur Einschatzung der Bedingungen vor Ort erfolgten von Marz 2023 bis September 2023
Kartierungen., um die aktuellen Biotoptypen und Pflanzenvorkommen zu erfassen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgt nach Brandenburger Schllssel.
Grafisch erfolgt die Darstellung in der Anlage 1: Biotoptypen.

Die folgenden Biotoptypen (Kartierungsschlissel Brandenburg 2004, Band 1 u. 2) sind zur
Einschatzung des Gebiets relevant:
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Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich

01112 §, LRT3260

naturnahe, beschattete Bache und
kleine Flisse,

Tegeler Flie, mit Aufweitungen im
UG,

strukturreich, wenig verbaut, Vernet-
zung zwischen Fluss und Aue in Ansat-
zen

02113 §

Kleinerer Altarm der Tegeler FlieRes
bzw. Aufweitung

05101 §

Groliseggenwiese,
Weidenutzung (Schafe),
(auRRerhalb Geltungsbereich)

Abbildung 5: Schafweide neben Tegeler Fliel
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081038 §, (LRT 91EO, in Verbindung
mit nérdlicher Erlenbruchwaldflache))

Brennnessel-Schwarzerlenwald,
im Frihjahr Geophyten

Neben Schwarzerle Gemeine Esche,
Flatterulme, Stieleiche, Faulbaum, auf
hdéheren Lagen Spitzahorn und Berg-
ahorn

Abbildung 6:
Flie3

022111 §
Schilfréhricht an Standgewasser,

nordl. der Landesstralte 30 und sudl.
Wolterdorfer StralRe am Tegeler Fliefl3

. . R L < P % T S
Abbildung 7: gegeniberliegende Seite der L
30: Erlenbruchwald und Schilfflachen

071421

Baumreihe, alte Linden, gesunder Zu-
stand,

noch 5 Exemplare, fihren zum anlie-
genden Vereinsgelande der Kleintier-
zUchter

Abbildung 8: Lindenreihe auf dem Vereinsge-
lande
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05161

Scherrasen auf frischem Standort, re-
lativ artenreich

Scherrasen auf dem AuRengelande
des Jugendclubs

Abbildung 9: Rasenflache, seitlich Hang

10113

Gartenbrache, stark ruderalisiert, be-
ginnende Verbuschung: Eschenblattri-
ger Ahorn, Spitzahorn, Bergahorn,
Strauchweiden, Brombeere,

vor allem auf 6stl. befindlichen Nach-
bargelande

Abbildung 10: Gartenbrache

10271

Gestaltete Gartenflache, Bodendecker
(Efeu, Vinca minor), mit Giersch durch-
wachsen, meist Hangbereiche

Abbildung 11: Bdschungen, meist mit Efeu be-
wachsen
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12330

Gemeindebedarfsflache, Kleintier-
zUchterverein

12330

Gemeindebedarfsflache, Jugendclub

12651
Unbefestigter Weg

Westlich neben  Geltungsbereich,
Trampelpfad, teilweise mit Splitt aufge-
fallt

Abbildung 14: unbefestigter Weg neben Ju-
gendclub und Vereinsgelande
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12611
Teilweise befestigte Flachen:
Kopfsteinpflasterstralle

Woltersdorfer Strale

Abbildung 15: Kopfsteinpflasterstralle

12612

Asphaltstrale, Landesstral’e, Bahn-
hofstrale

u.a. vollversiegelte Flachen

=

\
Abbildung 16: L30

Geschutzte Pflanzen-Arten nach BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Geschutzte Biotope werden bei Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen: keine Nutzung
der anliegenden Roéhrichtflachen, Seggenwiesen und Erlenwalder, nicht beeintrachtigt.

Die Biotoptypenkarte ist in der Anlage 1 einsehbar.

Baumbestand im Plangebiet
Im Geltungsbereich kommen 30 Baume verschiedenen Alters und verschiedener Art vor:
In einigen Baumen sind Risse, Hohlen und Spalten, die Habitatqualitadten haben.

In der Anlage 3: Baumliste wird zu jedem Baum die Art, der Stammumfang, der Habitus
sowie sichtbare Habitatstrukturen erfasst. Zusatzlich wird zu jedem Baum der Kompensati-
onsumfang bei pot. Fallung angegeben.

Bewertung

Derzeit ist nicht bekannt, welche Baume fir die Umsetzung des Bebauungsplanes gefallt
werden mussen.
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6.2.6

Der Verlust von Baumen ist nach dem Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung (HVE 2009)“ (MLUR 2009) zu kompensieren.

Tiere

Artenschutzbericht

Parallel zum Umweltbericht wurde ein Artenschutzbeitrag durch das Biiro Vorland, Teetzer
Str. 06, 16866 Wulkow erstellt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht verkurzt darge-

stellt.

Arterfassungen wurden im Rahmen des Verfahrens fur die Artengruppe der Brutvégel (Brut-
vogel und Nahrungsgaste, ohne Zug und Rast) sowie Amphibien durchgefihrt. Flr weitere
Artengruppen liegt eine Potentialabschatzung vor.

Tabelle 2: Termine Kartierungen
Datum Uhrzeit Wetter Biotope [Brutvogel Amphibien
21.30 - 23.00|8°C, bedeckt, Re-
21.03.2023 Uhr gen, leichter Wind X
7-10°C, bedeckt,
22.03.2023| 9630 - 0930 oen Regen, leich- X X
Uhr :
ter Wind
-2-7°C, teilweise be-
02.04.2023 | 204° = 1000 gecit “windstil, nie- X X
Uhr .
derschlagsfrei
07.00 - 08.30(6°C, bedeckt, nach
12.04.2023 . Regen, windstill X X X
2-8°C, nieder-
25.04.2023 (L)J7hr00 - 09.00 schlagsfrei,  wind- X
still, bedeckt
05.30 - 06.45|5-10°C, nieder-
03.05.2023 Uhr schlagsfrei, windstill X X
05.00 - 06.30|9-12°C, teilweise
12.05.20231 . bedeckt, windstill X
31.05.2023 04.00 - 05.00 9.C, leichter W_md, «
Uhr niederschlagsfrei
04.00 - 05.00|4-5°C, nieder-
10.06.2023 Uhr schlagsfrei, windstill X X
18.00 — 20.00|26°C, nieder-
24.07.2023| schlagsfrei, windstill X
09.00 — 12.00|13-17°C, nieder-
25.09.2023 Uhr schlagsfrei, windstill X X
Brutvogel

Alle europaischen Vogelarten nach EU-VSRL sind gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG im Arten-
schutzbeitrag zu betrachten. Es kdnnen jedoch zuerst die Arten herausgefiltert
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(Abschichtung) werden, fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das ge-
plante Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Die naher zu be-
trachtenden Vogelarten werden nun unterteilt in Gruppen: Einerseits in allgemein haufige
Arten, andererseits in seltene und geféahrdete Arten. Fur erstere Gruppe kann eine verein-
fachte Prufung nach Gilde vollzogen werden, fur zweitere Gruppe ist eine einzelartenbezo-
gene Prifung notwendig.2

Gemeinsam ist allen kartierten Brutvogeln, dass sie zu den eher stérungsresistenten Arten
mit max. 50 m Fluchtdistanz (vgl. Flade 1994) gehéren und daher regelmafig in bzw. in der
Nahe von Siedlungsraumen vorkommen.

Wie in Anbetracht der Habitatstruktur des Untersuchungsgebietes zu erwarten, liegen die
Reviermittelpunkte der Brutvogel groRtenteils innerhalb der Gehdlzstrukturen am Rand der
Planflache, vor allem im Erlenwald.

Methodik

Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde nach den methodischen Vorgaben der Revierkartie-
rungsmethode3 und den Angaben aus Sidbeck et al. (2005)4 8 mal begangen. Da die
vorhandenen Strukturen auf dem Geltungsbereich flr Eulen ungeeignet sind, wurde auf
Nachtkartierungen verzichtet. Eulenarten kénne durch die Malinahme nicht betroffen sein.

Untersuchungsraum

Das UG umfasste das Grundstick des Jugendclubs sowie die angrenzenden Baum- und
Strauchflachen.

Die Baume wurden, z.T. mit Fernglas (Zeiss 10x40 und Nikon 7x50), hinsichtlich mdglicher
Brutplatze von Vogelarten abgesucht.

Untersuchungsumfang

Bei den 8 Morgenkartierungen wurde auf das Verhdren der Gesange sowie auf Sichtbe-
obachtungen von revier- und brutanzeigendem Verhalten der Végel geachtet. Als potenti-
elle Brutvogel, d.h. Individuen, die voraussichtlich im angetroffenen Raum zur Brut schrei-
ten, wurden gewertet, wenn zumindest eine der folgenden Verhaltensweisen der Vogel re-
gistriert wurde:

zweimalige Feststellung eines singenden Mannchens an einem Ort

Warnverhalten

Futter- / Nistmaterialtragende Alttiere

Befliegen eines Nestes / Hohle

gesehene Jungvogel

Weiterhin wurden Arten, bei denen die angegebenen Kriterien nicht beobachtet werden
konnten, die sich aber am geeigneten Brutort aufhielten, als Brutzeitfeststellung gewertet.

2 Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat, Hochwasserschutzfibel - Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge, Dezember 2018, Berlin

3 Bibby, Colin J. (1995): Methoden der Feldornithologie: Bestandserfassung in der Praxis.
Neumann. Radebeul.

4 Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfszell.
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Im Weiteren erfolgt die tabellarische Auflistung aller zwischen April 2022 und Juli 2022 fest-
gestellten Vogelarten. Es werden sowohl die potentiell briitenden als auch die lediglich zur
Nahrungssuche das Gebiet nutzenden Arten benannt.

In der folgenden Tabelle wird neben den Artnamen, dem Artklirzel sowie dem Status der
Vogelart eine Zuordnung zu den europaischen Schutzkategorien der EU-Vogelschutzricht-
linie, Anhang I5 vorgenommen. Des Weiteren erfolgt ein Abgleich der vorgefundenen Arten
mit den Angaben der Bundesartenschutzverordnung6 und der Roten Liste des Bundeslan-
des Brandenburg?.

5 Richtlinie des Rates vom 02.April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG).

6 Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (16.05.2005).

7 Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2019. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Brandenburg. Heft 4, 2019
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Tabelle 3: Brutvogelarten 2023
Kiirzel Eintrag |SChutzsta-
Art deutsch Art wissenschaft- in Staus EU- Ag- tus BArt- RL-Bbg. Bemerkun
lich uG ’ BNatSchG | SchV | (2019) 9
Karte hang |
(b/s)
Haufiger Brutvogel der angrenzenden Wald- /
Amsel Turdus merula Am |B b Gehdlzflachen, 1 Rev. im VHF
Blaumeise Parus caeruleus Bm B 1 Rev. im sutdl. VHF, 2 Rev. westl. anliegen-
der Wald
Baumpieper Anthus trivialis Bp b V 1 Rev. westl. Waldflache
Buntspecht Dendrocopus major | Bsp b 1 Rev. westl. Waldflache
Bachstelze Motacilla alba Bst B b Eﬁggge Sichtung bei Nahrungssuche Tegeler
Buchfink Fringilla coelebs Bu b 1 Rev. westl. Waldflache
Eichelhdher Garrulus glandarius |Eh b 1 Rev. westl. Waldflache
Elster Pica pica El BN 1 BN westl. Waldflache
Gartenbaum- | Certhia Gbl  |B b 1 Rev. westl. Waldfliche
laufer brachydyctyla
Grinfink Fringilla chloris Gf B b 1 Rev. stdl. VHF
Gz.a_rtengras- Sylvia borin Gg B b Bfutvogel der angrenzenden Wald- / Gehdlz-
mucke flachen
Graureiher Ardea cinerea Grr NG Vv nur einmalige Sichtung am Tegeler Fliel3
. Brutvogel der angrenzenden Wald- / Gehdlz-
Gartenrot- | Phoenicurus phoe- | | b flachen, Brutverdacht in Nisthilfe Nahe Ju-
schwanz nicurus
gendclub
Gelbspotter Hippolais icterina Gsp B V Rev. sudl. Woltersdorfer Stralle
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Kirzel Eintra Schutzsta-
Art deutsch Art wissenschaft- in Staus EU- Ag- tus BArt- RL-Bbg. Bemerkun
lich uG ’ BNatSchG | SchV | (2019) 9
Karte hang |
(b/s)
Haubenmeise | Parus cristatus Hbm NG b einmalige Sichtung in Nadelgehdlz am Rand
der VHF
Heckenbrau- Prunella modularis | He B b 1 Rev. 6stl. der VHF, im UG auf Nahrungssu-
nelle che
Hausrot- Phoenicurus Hrs B b britet vermutlich am Gebaude Nachbargrund-
schwanz ochruros stuck, auf VHF nur auf Nahrungssuche
Haussperling | Passer domesticus |Hsp B Brutvogel der Siedlungsflachen, haufig
Kl?ppergras- Sylvia curruca Kg B b Brutvogel 6stl. Waldrand
micke
Kleiber Sitta europaea Kl B b Brutvogel westl. Wald, haufige Sichtung
Kohimeise Parus major Km B b 3 Rev. im UG
Mehlschwalbe | Delichon urbicum Me U nur uberfliegend
Ménchsgras- . . Haufiger Brutvogel der angrenzenden Wald-
miicke Sylvia atricapila Mg |B b / Gehdlzflachen
Mauersegler | Apus apus Ms Uf nur Uberfliegend
Nachtigall Luscinia megar- Na B 2 Rev. im UG; Geholzflachen mit Unter-
hyhnos wuchs
Nebelkrahe Corvus cornix Nk Uf, NG b haufiger Nahrungsgast
Pirol Oriolus oriolus Pi B b singendes Mannchen, haufig im sudl. Wald
Rotmilan Milvus milvus Rm NG, Uf X b/s Regelmalig Uberfliegend
Rotkehichen | Erithacus rubecula |Ro B b Brutvogel der angrenzenden Wald- / Geholz-
flachen
Rauch- . . - woi - .
schwalbe Hirundo rustica Rs Uf regelmalig Uberfliegend
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Kiirzel Eintra SLuDUA s
Art deutsch Art wissenschaft- in Staus EU- Ag- tus BArt- RL-Bbg. Bemerkun
lich UG ’ BNatSchG | SchV | (2019) 9
Karte hang |
(b/s)
Ringeltaube Columba palumbus |Rt B b Bfutvogel der angrenzenden Wald- / Gehdlz-
flachen
Star Sturnus vulgaris S NG, B b 1 Rev. im angrenzenden Wald
Singdrossel Turdus philomelos |Sd B b 1 Rev. im stdwestl. Wald
Schwanz- Aegithalos cau- B
meise datus Sm 1 Rev. Nahe Tegeler Flie}
StraBentaube | COlUMba livia forma | o NG Haufiger NG auf Freiflachen
domestica
Stieglitz Carduelis carduelis | Sti B b 1 Rev. im nordl. Wald
Stockente Anas platyrhynchos | Sto BZF b BP im Tegeler Flie
Waldbaumlau- . I
fer Certhia familiaris |\, |B 1 Rev. im westl. Wald
Zilpzalp Ph}./lloscopus col- Zi B b Bfutvogel fier angrenzenden Wald- / Geholz-
lybita flachen, sudwestl.
Zaunkénig Troglodytes tro- 7k B b Bfutvogel der angrenzenden Wald- / Gehdlz-
glodytes flachen, westl.
Legende:
EU-VR Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG), Anhang |
BArtSchV Bundesartenschutzverordnung + streng geschitzte Arten
BNatSchG (b / s) Bundesnaturschutzgesetz, besonders / streng geschiitzte Arten
RL-Bbg Rote Liste Brandenburg 2019 (1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste)
BN Brutnachweis
B Gesangsrevier / potentieller Brutvogel
BP, sM, rM Brutpaar, singendes Mannchen, rufendes Mannchen
NG, Dz Nahrungsgast, Durchzlgler
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Rev. Revier
VHF Vorhabenflache
uG Untersuchungsgebiet

................................ Pot. Betroffenheiten durch Lage innerhalb VHF
Zusammenfassung der Tabelle:
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Zusammenfassung der Tabelle:

Im Ergebnis der Erfassungen konnten insgesamt 40 Vogelarten innerhalb der Vorha-
benflache und auf angrenzenden Flachen festgestellt werden.

Es wurden 1 Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen. Es
handelt sich um den Rotmilan, der jedoch nur kreisend Gber dem UG festgestellt wurde.

In der Bundesartenschutzverordnung werden von den insgesamt 40 festgestellten
Arten keine Vogelarte als streng geschitzte Arten benannt.

In der Roten Liste Brandenburgs (2019) werden fir das untersuchte Gebiet insge-
samt flr 3 Vogelarten geflihrt. Alle 3 Arten stehen auf der Vorwarnliste. Es sind Baum-
pieper, Graureiher und Gelbspoétter. Alle drei Arten kamen nicht auf der Vorhabenflache
vor, wurden aber im Bereich des Tegeler FlieRes festgestellt. Eine direkte Beeintrach-
tigung der Arten kann bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nicht festgestellt wer-
den.

Zuordnung der erfassten Vogelarten zu 6kologischen Gilden

Gilde Geholzbriiter

Die meisten im Gebiet britenden Végel sind zur Gilde der Gehdlzbewohner zu rech-
nen. Diese nutzen Gehodlze in verschiedenen Formen als direkten Brutplatz. Dazu ge-
héren hier Ringeltaube, Elster, Eichelhdher, Nebelkrahe, Amsel, Rotkehlchen, Nachti-
gall, Heckenbraunelle und Buchfink.

Auf der VHF sind die Arten beim Entfernen der Brutgehdlze direkt betroffen. So wurde
die Art Amsel auf der VHF nachgewiesen.

Gilde Hohlen- und Halbhdhlenbruter

Diese Gilde nutzt Héhlen und Halbhohlen als Brutplatz. Die Arten kdnnen Hohlen selbst
bauen oder bereits bestehende Strukturen bewohnen. Diese kdnnen sich sowohl an
Gehodlzen als auch an Gebauden und anderen geeigneten Strukturen befinden. Zur
Gilde gehdren auf der VHF Blau-, Kohimeise sowie Haussperling.

Die typische Gebaudebruter: Rauch- und Mehlschwalben, Hausrotschwanz sowie
Mauersegler nutzen den Geltungsbereich nur zur Jagd.

Gilde Offen- und Halboffenlandbriiter

Die Gilde britet im Offen- und Halboffenland. Die Arten bauen ihre Nester dabei ent-
weder direkt am Boden bzw. in Bodenndhe oder an Geholzen in der offenen Land-
schaft.

Im Plangebiet konnten keine Arten des Offen- bzw. Halboffenlandes nachgewiesen
werden.

Gilde Gewdasserarten

In dieser Gilde werden alle Arten zusammengefasst, die in Gewassernahe briten und
Uberwiegend im aquatischen Raum leben. Die einzige dieser Gilde zugehdrige Art im
UG ist die Stockente. Diese unterliegt bereits durch derzeitige Nutzung einer gewissen
Stoérung. Eine zusatzliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird nicht gesehen.).

Der Graureiher ist im UG nur Nahrungsgast.

Amphibien
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Methodik der Erfassung

- zwei Tag- und eine Abend/Nachtbegehungen, u.a. Beobachtung Wanderver-
halten Frihjahrswanderung, Ableuchten des Gewassers
- Abgrenzung von Wasser- und Landhabitaten, Bewertung des Erhaltungszu-
standes
- weitere Begehung zur Erbringung von Reproduktionsnachweisen (Eier, Lar-

ven, Jungtiere) der Amphibien zwischen Juni und August

Untersuchungsraum

Der Schwerpunkt der Erfassungen lag im Bereich des Tegeler FlieRes sowie angren-
zenden Strukturen.

Tabelle 4: folgende Arten konnten nachgewiesen werden:
Artname | Art rufende Tiere /
riname = Fundort RL Bbg | BArtSchV® | FFH-RL
deut. WISS. .
innerhalb UG
2 Rufer/ Abend, mind.
. 7 Larvennachweise,
Erdkrote | Bufo bufo _ _ . - + -
6 Sichtnachweise bei
Wanderung
mind. 3 Rufer/Abend,
4 Sichtnachweise bei
) Wanderung davon 1
Teich- Rana es- Totfund, 3 . )
frosch culenta ) ] _
mind. 10 Jungtiere im
Spatsommer am Ufer
sidl. Flie
9 Sichtnachweise
Teich- Triturus vula- | 0°im Ableuchten der
molch ris Flachwasserbereiche
g Altarm und schwim-
mender Falle)
Lebensraumanspruch

Alle Lurcharten (aulRer einzelne Salamanderarten - die in Brandenburg aber nicht rele-
vant sind) sind hinsichtlich der Fortpflanzung auf Gewasser angewiesen. Nur die Ge-
burtshelferkréte (und die Salamander) paaren sich an Land, alle anderen Arten bend-
tigen Laichgewasser. Nahezu alle Gewassertypen sind als Laichgewasser geeignet.
Wobei jede Art gesonderte Anspriiche an das Laichgewasser hat. Insgesamt werden

jedoch temporare besonnte Stillgewasser

8 VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILDLEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (16.05.2005) BGBL | 2005 258 (896)

bevorzugt,

groliere Flieligewasser
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gemieden. Wichtig ist, dass die Gewasser lUber Sonnenplatze verfligen und wenigstens
bis Mai (Verlassen des Gewassers friiher Arten) wasserfuihrend sind.

Ergebnisse

Trotzdem Sonnenplatze nur im geringen Umfang vorhanden sind und Frallfeinde (insb.
Fische) das Gewasser besiedeln, ist des Fliel als Reproduktionsstatte fir Amphibien
bedeutsam, insb. der Altarm. Gangige Froschlurcharten, wie Erdkréte und Teichfrosch
kommen hier vor. Auch Teichmolche haben hier ihre Reproduktionsstatte. Trotz guter
Habitatausstattung, konnten Moorfrosch und Knoblauchkréte nicht nachgewiesen wer-
den. Auch der Nachweis der im FFH-Gebiet ,Tegeler FlieR* vorkommenden Art Kamm-
molch gelang 2023 im UG nicht.

Als Uberwinterungsraum dienen die am Teich umliegenden Gehélz- und Ruderalfluren.
Die VHF eignet sich nicht als Uberwinterungsflache. Ein Wanderungsgeschehen
konnte auf der Flache auch nicht nachgewiesen werden, jedoch ist nicht auszuschlie-
3en, dass nach gunstigen Jahren mit hoher Reproduktion, Lurche das Gelande nutzen,
um von umliegenden Geholzhabitaten das Laichgewasser zu erreichen.

Es wird empfohlen, SchutzmalRnahmen zu ergreifen, um Amphibien bei den Frihjahrs-
und Herbstwanderungen nicht zu gefahrden.

Tabelle 5: Fotodokumentation Amphibien

Abbildung 17: Verkehrsopfer, Teichfrosch auf | Abbildung 18: Erdkrote bei der Wanderung,
der Kopfsteinpflasterstralle Erdweg neben Gelande Jugendclub
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Abbildung 19: Erdkréte, juv., hat das Gewasser | Abbildung 20: Teichmolch in schwimmender
verlassen (Sept. 2023) Falle

6.2.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Natur-
schutz:

- die Vielfalt der Arten
- die Vielfalt der Lebensrdume und
- die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich auch gegen-
seitig. Bestimmte Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein
ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von be-
stimmten Umweltbedingungen wie Boden, Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die ge-
netischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die Chancen der
einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem engen Netz vergleichen mit zahl-
reichen VerknUpfungen und Abhangigkeiten.

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sogenannte Biodiver-
sitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Brandenburgische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, die nattrlich und
kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakte-
ristischer Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene na-
turraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in ei-
nem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze,
Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer naturlichen Verteilung
-auch im Boden und Wasser- vorhanden sein.

Bewertung

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung der Flache ist die biologische Vielfalt des
Geltungsbereichs als sehr gering zu einzuschatzen. Es dominieren bauliche Nutzun-
gen. Fur die biologische Vielfalt und den Biotopverbund von Bedeutung ist der westlich
befindliche Tegeler Flie? mit angrenzenden Feuchtbiotopen und Erlenwald. Hier gibt
es keine Wechselbeziehungen zum Geltungsbereich.

6.2.8 Landschaftsbild und Erholung

Muhlenbeck wirkt sehr doérflich mit historischem Dorfkern und Kirche. Das Plangebiet
ist vom historischen Dorfkern nicht einsehbar.

Die Landschaft um Mihlenbeck bietet viele Bereiche und Moéglichkeiten fur die Naher-
holungsnutzung.

Das Plangebiet wird dominiert vom Tegeler Flie3 und angrenzenden Gehdlzstrukturen.
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Der Ubergang zur Landschaft wird durch Gehdlze gefasst, sodass eine Einsicht auf
das Plangebiet von der Landschaft aus kaum maglich ist.

Bewertung

Fir die Erholungsnutzung hat das Gebiet momentan keine besondere Bedeutung. Von
Bedeutung flr das Landschaftsbild sind die umliegenden linearen Gehdlzstrukturen.

Da die Flache bereits als Jugendclub genutzt wird, kommt es zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung.

6.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet und umliegenden relevanten Flachen sind Kultur- und Sachguter nicht
bekannt.

6.2.10 Mensch und Gesundheit
Das Plangebiet befindet sich zwischen den Wohnbauflachen der Ortslagen Mihlen-
beck und Woltersdorf.
Eine Vorbelastung hinsichtlich Larm- und Schadstoffimmissionen sowie der derzeitigen
Nutzung als Jugendclub ist bereits vorhanden.

Bewertung
Fir die Schutzgiter Mensch und Gesundheit hat das Plangebiet keine Bedeutung.
6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

6.3.1.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Das Plangebiet befindet sich in oder angrenzend an folgende Schutzgebiete:
Lage innerhalb folgender Schutzgebiete:

- Naturpark Barnim

Lage in unmittelbarer Umgebung folgender Schutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Westbarnim® (direkt westlich an der Plangebiets-
grenze anliegend)
- Naturschutzgebiet Tegeler Fliel3 (direkt westlich an der Plangebietsgrenze anlie-
gend)
- FFH-Gebiet Tegeler Fliel3 (direkt westlich an der Plangebietsgrenze anliegend)
Durch die angrenzenden bestehenden baulichen Anlagen, der bereits jetzt vorhande-
nen Nutzung und ErschlieBungen, wird sich bei Umsetzung der Planung die bauliche
Situation und die damit verbundene Nutzungsintensivitat in Bezug auf Schutzgebiete
und geschitzte Objekte nicht wesentlich verandern. Aufgrund der vorhandenen Be-
bauung findet kein Austausch von Arten zwischen Plangebiet und Schutzgebietsfla-
chen statt. Es werden deshalb keine erheblichen Umweltauswirkungen wie Verlust,
Zerschneidung und Funktionsbeeintrachtigung von Schutzgebietskategorien nach
§§ 20 bis 30 BNatSchG erwartet.

6.3.1.2 Flache, Geologie und Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen erfolgen wahrend der Bauphase durch die vortber-
gehende Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtungen, Baustraflen, und
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Lagerplatzflachen. Damit verbunden sind Verdichtung, Auf- und Abgrabungen, Umla-
gerung und Veranderung des Bodenaufbaus.

Kontaminationen durch Stérfalle sind nicht grundsatzlich auszuschlielten. Verschmut-
zungen des Bodens sind durch geeignete Schutzmallinahmen zu verhindern. Beein-
trachtigungen durch das Befahren bislang unverdichteter Flachen mit schwerem Bau-
gerat sind weitestgehend durch geeignete Malinahmen (u. a. Reduzierung der Inan-
spruchnahme von Bdden, Verhinderung von Schadstoffeintragen) zu minimieren.

Aufgrund der Vorbelastungen und bei Umsetzen der Vermeidungsmaflinahmen sind
keine baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen erfolgen bei Umsetzung der baulich zulassigen
Versiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen. Die Ermitt-
lung des Versiegelungspotentials erfolgte als Gegeniberstellung von vorhandener Ver-
siegelung und maximal zulassiger Versiegelung geman den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Grundflachenzahl in den einzelnen Sondergebieten.
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Tabelle 6: vorhandene Teil- und Vollversiegelungen
Versiegelungs-
Flache Flache grad Versiegelung
Gebaude 414 m? 1 414 m?

Vollversiegelte Flachenbefesti-
gung, Beton, fugenloses Beton-

pflaster 166 m? 1 166 m2
teilversiegelter Weg 1.021 m? 0,25 255 m?
Unversiegelt, Rasen, Hegdlzfla-

chen 1.239m? 0 0 m?
Geltungsbereich Summe: 2.840 m? 835 m?

Tabelle 7: geplante Versiegelung

Fliche Planung in m?

Geltungsbereich 2.840

Private Grinflache 270

Offentliche Griinflache 170

Gemeinbedarfsflache 2.400

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine maximale GR von 400 m? festgelegt.
Nebenanlagen dirfen die GR um bis zu 50% Uberschreiten.

Durch die Festlegung der GR und der zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen
ergibt sich rechnerisch eine GRZ:

400 m? + 200 m? = 600 m?

600 m?/2.400 m? = 0,25
Die rechnerische GRZ betragt somit 0,25.

Bestand der Versiegelung: 835 m?
Neuversiegelung: 600 m?

Insgesamt kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung!

6.3.1.3 Wasser und Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen finden durch voriibergehende Flacheninanspruch-
nahme wahrend der Bautatigkeit und der damit verbundenen Erhéhung der Verdich-
tung des anstehenden Bodens statt. Diese kann die Versickerungsfahigkeit von Nie-
derschlagswasser verringern und zu einem erhéhten Oberflachenabfluss flihren. Diese
geringen Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt. Sie werden als nicht erheblich und
nicht nachhaltig eingeschatzt.

Seite 42



Begrindung Vorentwurf Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstraf3e 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch die Zunahme der Versiegelung.
Diese fuhrt zu einer Verschlechterung des Wasserhaltevermdgens und der Versicke-
rungsfahigkeit, zur Erhdhung des Oberflachenabflusses und zur Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate.

Bei Umsetzung des B-Planes kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung und somit
auch zu keiner Verschlechterung des Wasserhaltevermogens und der Versickerungs-
fahigkeit, zur Erhéhung des Oberflachenabflusses oder zur Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate.

Wenn das anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebietes versickert wird, sind in
Bezug auf die Grundwasserneubildung keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Eine Beeintrachtigung des Tegeler FlieRes wird nicht erwartet, wenn kein belastetes
Regenwasser in das Oberflachengewasser abgeleitet wird.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemafllen Anlagennut-
zung nicht zu erwarten.

6.3.1.4 Pflanzen und Biotope

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen potentiell wahrend der Bauphase. Dabei
kann es zu folgenden Schaden an den Baumen kommen:

- Schaden an Stdmmen und Kronen durch den Einsatz von Maschinen

- Schaden durch Uberfahren, Uberfiillung und Bodenabtrag im Wurzelbereich
Die Fallung von Baumen wird planerisch nicht vorbereitet.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Flacheninanspruchnahme und
Uberbauung von Ruderalfluren. Aufgrund der geringen dkologischen Wertigkeit, gilt er
als gering erheblich und nicht nachhaltig.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der bereits angrenzenden Wohn-
bebauung (Vorbelastung) nicht zu erwarten.

6.3.1.5 Tiere

Im Zusammenhang mit dem Vollzug des B-Plans ist zu beachten, dass durch die Be-
bauung selbst, meist in Verbindung mit der Baufeldfreimachung, Verbotstatbestande
des § 44 Absatz 1 BNatSchG beruhrt werden kdnnen (Vernichtung geschutzter Le-
bensstatten, Stérung, Totung, Verletzung geschitzter Individuen). Der Gesetzgeber
sieht hier die Berlcksichtigung der national besonders geschutzten Arten (gem. § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) bei rechtsmafliigen Eingriffen Uber Planverfahren durch die
Eingriffsregelung vor (vgl. §§ 13, 14 BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Im Zusam-
menhang mit dem Vollzug des B-Planes sind auch die Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 BNatSchG fur die national streng geschitzten Arten gem. § 7 Absatz 2 Nr. 14
BNatSchG zu beachten.

Brutvdgel
Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Uber eine Bauzeitenregelung entsprechend der Artbiologie (Brutzeit) kann das Eintre-
ten des Toétungstatbestandes verhindert werden.

Zugehorige Vermeidungsmalinahme: VASB1 (vgl. Kap. 6.4.1).
Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingte Stérungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung nicht zu er-
warten.
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Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die ge-
wabhrleisten, dass samtliche vorbereitende Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit durch-
gefuhrt werden. Dies betrifft sowohl den Abriss der Gebdude als auch die Beseitigung
der Vegetation (Baufeldraumung). Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen
Ausschlusszeiten umfassen insgesamt betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09.

Grundsatzlich sollte aber innerhalb der Brutphase zwischen 01.03. und 31.07. eines
jeden Jahres nicht gebaut werden. Bei einer Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut-
phase (Brutphase haufiger Vogelarten 01.03. bis 31.07.) kdnnen Beeintrachtigungen
wie z.B. Stérungen vermieden werden. Die eigentliche Bauphase kann dann innerhalb
des genannten Zeitraums stattfinden. Eine Unterbrechung der Bauzeit darf hchstens
10 Tage betragen. In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde kénnen
ggf. auch Vergramungsmafinahmen wie das Stellen von Flatterbandern oder regelma-
Riges Pfligen durchgefiihrt werden. Ggf. sind einzelne Bauabschnitte zu bilden.

Zugehdrige Vermeidungsmafnahmen: 1 Vasg - Bauzeitenregelung Brutvdgel
Lebensstattenschutz § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Far den Verlust von Bruthabitaten hdhlenbrutender Arten (Blaumeise, Kohimeise, Star)
sind bauvorgezogen im Verhaltnis 1:2 Nistkasten anzubringen.

Die Nistkasten sind bauvorgezogen und bei Fallung zum nachsten Nutzungszeitraum
zur Verfugung zu stellen.

Bauvorgezogene MalRnahme: CEF 1 — Hohlenbriter

Amphibien

Wahrend der Wanderzeit ist die Artengruppe der Amphibien ist durch BaumafRnahmen
vom Totungs- und Stérungsverbot sowie dem Lebensstattenschutz nach § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG wohIimdglich betroffen. Durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men kann jedoch der Einritt des Tatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG vermie-
den werden.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes, sind Bautatigkeiten wahrend der Wanderungs-
zeit Marz-April und Oktober-November zu unterlassen. Kénnen beeintrachtigende Ar-
beiten auf dem Gelande zu den genannten Zeiten nicht ausgeschlossen werden, so ist
vor Beginn der Wanderungszeit im Februar ein Amphibienzaun auf der gewasserab-
gewandten Seite des Pfades (westl. und sidl. anliegender Weg) aufzustellen. Die Tiere
sind abzusammeln und auf die andere Seite umzusetzen. Nach Einwanderung in das
Laichgewasser, ist der Amphibienzaun auf die andere Seite des Weges umzustellen
und zu betreuen. (Betreuung und Freigabe durch dkologische Baulberwachung).

Zugehorige Vermeidungsmalnahmen: 5 Vasg — Bauzeitenregelung Amphibien oder al-
ternativ Schutzmalinahme Amphibienzaun

Fledermause
Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die ge-
wahrleisten, dass Baumfallungen nur im Zeitraum 01.10. bis 29.02. stattfinden. In der
Zeit zwischen 20.00 Uhr und 05.00 Uhr (Jagdzeit) sind die Arbeiten einzustellen.

Ein Rickbau relevanter Strukturen der baulichen Anlagen kann nur im Zeitraum 15.10.
bis 15.03. (aul3erhalb der Aktivitatszeit) stattfinden. Eine Ausnahme davon ist méglich,
wenn durch einen Fachgutachter der Nachweis erbracht wird, dass aktuell keine Fle-
dermaushabitate besetzt sind. Sollten dennoch wahrend der Abrissarbeiten
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Fledermause festgestellt werden, so sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem
Fall kdnnen die Arbeiten erst ab Aufsuchen der Winterquartiere (Oktober) fortgesetzt
werden.

Um zu verhindern, dass in zu fallenden Baumen Fledermause beeintrachtigt werden,
sind diese vor Fallung durch einen Gutachter zu beurteilen

Zugehorige Vermeidungsmalinahmen: 2 Vass Bauzeitenregelung Fledermause, 3
Vase Fledermdause: Einsatz 6kol. Baubegleitung

Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Stoérungen entstehen sowohl durch die Bauarbeiten (Larm, Erschitterung) in unmittel-
barer Nahe zu den Quartieren als auch durch nachtliche Beleuchtung.

Um Fledermause wahrend der Jagd nicht zu stdren, sind die Baustellen entlang des
Gehdlzstreifens von Beleuchtung freizuhalten oder durch geeignete Mal3nahmen fle-
dermausfreundlich zu beleuchten.

Durch die Einhaltung der folgenden VermeidungsmalRnahmen kénnen die Beeintrach-
tigungen der jeweiligen Schutzgtiter vermieden oder verringert werden.

Zugehorige Vermeidungsmalnahmen: 4 Vass Fledermduse: Beleuchtung der
Baustellenbereiche

Lebensstattenschutz § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Als Kompensation der pot. Sommerquartierverluste von Fledermausen sind Fleder-
mauskasten bauvorgezogen an Baumen/Fassade oder ahnlichen geeigneten Struktu-
ren mit rdumlichem Zusammenhang zum Eingriffsstandort anzubringen.

Dieses hat so zu erfolgen, dass sie nach der Beseitigung der jetzigen Habitatstrukturen
zur nachsten Aufzuchtsaison fur die Artgruppe zur Verfligung stehen.

Bauvorgezogene MalRnahme: CEF 2 — Fledermduse

Biber, Fischotter

Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Um Stérungen und Gefahrdungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten zu ver-
meiden, sind Arbeiten im Geltungsbereich auf die Tagzeit zu begrenzen. Mit Eintritt der
Dammerung sind die Arbeiten einzustellen und erst wieder bei Sonnenaufgang aufzu-
nehmen.

Zugehorige Vermeidungsmalinahme:6 Vass — Bauzeitenregelung Biber und Fischotter
Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingte Stérungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung nicht zu er-
warten.

Lebensstattenschutz § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
Lebensstatten werden durch Umsetzung des B-Planes nicht beeintrachtigt.
6.3.1.6 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemalen Baustellenabwick-
lung nicht zu erwarten.
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen voraussichtlich durch Flacheninan-
spruchnahme und Uberbauung von Gehdlzstrukturen, meist flachen Ziergehdlzpflan-
zungen in den Béschungen. Der Biotopverbund wird durch die baulichen Anlagen nur
sehr geringfligig beeintrachtigt.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.3.1.7 Luft und Klima

Baubedingte Beeintrachtigungen sind wahrend der gesamten Bauphase durch Bau-
larm, Staub- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Diese fuhren lokal zu einer zeitlich
begrenzten Verschlechterung der Luftqualitat. Die Beeintrachtigungen sind nicht er-
heblich und nicht nachhaltig.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen waren durch die Zunahme versiegelter Flachen zu
erwarten. Eine zusatzliche Versiegelung wird nicht stattfinden und damit wird es zu
keiner anlagebedingten Beeintrachtigung kommen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
6.3.1.8 Landschaftsbild und Erholung
Baubedingte Beeintrachtigungen flihren zu einer vorribergehenden Minderung des Er-

holungswertes durch Larm, Staub und Schadstoffe. Aufgrund der geringen Erholungs-
eignung der Flachen sind die Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch die baulichen Anlagen. Zur bes-
seren Einbindung in die Landschaft sind Dachbegrinungen und Fassadenbegrinun-
gen an den geplanten baulichen Anlagen vorgesehen.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.3.1.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, so ist dies unverzuglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Archaologischen Landesmuseum bzw.
der unteren Denkmalschutzbehoérde, anzuzeigen. Nach § 11 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes sind Fundstellen bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu lassen und es ist eine wissenschaftliche Untersuchung zu ermdg-
lichen. Archaologischen Funde sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG abgabepflichtig.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.3.1.10 Mensch und Gesundheit

Baubedingte Beeintrachtigungen flihren zu einer vorribergehenden Minderung des Er-
holungswertes durch Larm, Staub und Schadstoffe. Durch die Lage der Baustelle ab-
seits von Wohngebauden und der kurzen Bauzeit, sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der anliegenden Wohnbebauung,
die als Vorbelastung zu werten ist, nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.3.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen und Querbeziige zwischen den Schutzgitern (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 i BauGB) sind sowohl bei der Aufstellung von umweltbezogenen Zielen als auch
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bei der Beurteilung der Folgen von Beeintrachtigungen zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruk-
tur aus. Sie ist charakterisiert durch anthropogene Nutzungen. Im Plangebiet sind keine
negativen Wechselwirkungen hinsichtlich des Bodens zu erwarten. Da voraussichtlich
keines der Schutzgiter: Boden, Klima, Wasser erheblich beeintrachtigt wird, wird auch
keine Erheblichkeit fur die Wirkgeflige abgeleitet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenann-
ten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein Wirkungs-
gefuge. Dabei kdnnen Ziele oder Eingriffswirkungen auf ein Schutzgut indirekte Sekun-
darfolgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. Zusammen mit den ermittelten
Eingriffen fir die Schutzglter Mensch (Luftschadstoffe, Larm), Lokalklima (Frischluft-
forderung) und Boden (kein zusatzlicher Verlust!) ist somit der Bedarf einer grof3tmog-
lichen Vermeidung/Minderung schadlicher Wirkungen und eines adaquaten Ausgleichs
gegeben.

6.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Flache Gemeindebedarfsflache mit der
Nutzung: Jugendclub (jedoch in einem stark sanierungsbedrftigen Zustand). Eine Ver-
besserung der Standortbedingungen fir Tiere und Pflanzen ware nur bei einer ékol.
Aufwertung der Flache durch Strukturanreicherungen maglich.

6.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
6.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen

Gemal § 13 Abs. 1 BNatSchG sind im Sinne des Vermeidungsgebotes vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft oder des Landschaftsbildes zu unterlas-
sen oder gering zu halten. Dieses Gebot verpflichtet den Eingriffsverursacher, unter
dem verfassungsrechtlichen Gebot der VerhaltnismaRigkeit der Mittel bei einer nicht
volligen Vermeidbarkeit des Eingriffes zumindest eine teilweise Vermeidbarkeit anzu-
streben. Um diesen Anspriichen gerecht zu werden, ist die Planung gefordert, Mog-
lichkeiten der Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes aufzuzeigen.

Gemal Artenschutzbericht sind die weiteren Malinahmen erforderlich, um Gefahrdun-
gen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelar-
ten zu vermeiden oder zu minimieren (vgl. Artenschutzbericht, Biro Vorland).

1 Vases Bauzeitenregelung Brutvégel

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die ge-
wabhrleisten, dass samtliche vorbereitende Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit durch-
gefuhrt werden. Dies betrifft sowohl den Abriss der Gebdude als auch die Beseitigung
der Vegetation (Baufeldraumung). Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen
Ausschlusszeiten umfassen insgesamt betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09.

Grundsatzlich sollte aber innerhalb der Brutphase zwischen 01.03. und 31.07. eines
jeden Jahres nicht gebaut werden. Bei einer Baufeldfreimachung auflerhalb der Brut-
phase (Brutphase haufiger Vogelarten 01.03. bis 31.07.) kdnnen Beeintrachtigungen
wie z.B. Stérungen vermieden werden. Die eigentliche Bauphase kann dann innerhalb
des genannten Zeitraums stattfinden. Eine Unterbrechung der Bauzeit darf hdchstens
10 Tage betragen. In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde kénnen
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ggf. auch Vergramungsmafnahmen wie das Stellen von Flatterbandern oder regelma-
Riges Pfligen durchgefiihrt werden. Ggf. sind einzelne Bauabschnitte zu bilden.

2 Vasg Bauzeitenregelung Fledermause

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die ge-
wahrleisten, dass Baumfallungen nur im Zeitraum 01.10. bis 29.02. stattfinden. In der
Zeit zwischen 20.00 Uhr und 05.00 Uhr (Jagdzeit) sind die Arbeiten einzustellen.

Ein Rickbau relevanter Strukturen der baulichen Anlagen kann nur im Zeitraum 15.10.
bis 15.03. (aufl3erhalb der Aktivitatszeit) stattfinden. Eine Ausnahme davon ist méglich,
wenn durch einen Fachgutachter der Nachweis erbracht wird, dass aktuell keine Fle-
dermaushabitate besetzt sind. Sollten dennoch wahrend der Abrissarbeiten Fleder-
mause festgestellt werden, so sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall kon-
nen die Arbeiten erst ab Aufsuchen der Winterquartiere (Oktober) fortgesetzt werden.

3 Vase Fledermause: Einsatz 6kol. Baubegleitung

Um zu verhindern, dass in zu fallenden Baumen Fledermause beeintrachtigt werden,
sind diese vor Fallung durch einen Gutachter zu beurteilen

4 Vasg Fledermause: Beleuchtung der Baustellenbereiche

Um Fledermause wahrend der Jagd nicht zu stdren, sind die Baustellen entlang des
Gehdlzstreifens von Beleuchtung freizuhalten oder durch geeignete Mal3nahmen fle-
dermausfreundlich zu beleuchten.

Durch die Einhaltung der folgenden VermeidungsmalRnahmen kénnen die Beeintrach-
tigungen der jeweiligen Schutzgtiter vermieden oder verringert werden.

5 Vase — Bauzeitenregelung Amphibien oder alternativ SchutzmaRnahme Amphi-
bienzaun

Zur Vermeidung des Totungsverbotes, sind Bautatigkeiten wahrend der Wanderungs-
zeit Marz-April und Oktober-November zu unterlassen. Kénnen beeintrachtigende Ar-
beiten auf dem Gelande zu den genannten Zeiten nicht ausgeschlossen werden, so ist
vor Beginn der Wanderungszeit im Februar ein Amphibienzaun auf der gewasserab-
gewandten Seite des Pfades (westl. und sidl. anliegender Weg) aufzustellen. Die Tiere
sind abzusammeln und auf die andere Seite umzusetzen. Nach Einwanderung in das
Laichgewasser, ist der Amphibienzaun auf die andere Seite des Weges umzustellen
und zu betreuen. (Betreuung und Freigabe durch dkologische Baulberwachung).

6 Vase — Bauzeitenregelung Biber und Fischotter

Um Stérungen und Gefahrdungen der ddammerungs- und nachtaktiven Arten zu ver-
meiden, sind Arbeiten im Geltungsbereich auf die Tagzeit zu begrenzen. Mit Eintritt der
Dammerung sind die Arbeiten einzustellen und erst wieder bei Sonnenaufgang aufzu-
nehmen.

Durch die Einhaltung der folgenden VermeidungsmalRnahmen kénnen die Beeintrach-
tigungen der jeweiligen Schutzguter vermieden oder verringert werden.

V 1/ Schutz von Gehdlzen - Vermeidung von Beschadigungen an Geholzen

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Gehdlzbestande so zu schutzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Zum Baum- und Wurzelschutz sind
bei Tiefbauarbeiten die Vorschriften der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen in der geltenden Fassung zu be-
achten. In den vorgesehenen Arbeitsbereichen sind entsprechende
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Schutzvorrichtungen zu errichten. Erdarbeiten im Wurzelbereich sind nur in Hand-
schachtung durchzufihren.

V 2 /| Bodenschutz - Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen
Folgende Schutzmaflinahmen sind wahrend der Bauzeit einzuhalten:

bei der Baufeldfreimachung ist der Oberbodenabtrag getrennt von anderen Bodenbe-
wegungen durchzufihren, das Baufeld muss so weit vorbereitet werden, dass der
Oberboden ohne Verschlechterung der Qualitat gewonnen werden kann (Beseitigung
von Baustoffresten), Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen (aul3er aus dem
Wurzelbereich zu erhaltender Baume) abzutragen, der zur Wiederverwendung vorge-
sehene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in geordneter Form zu lagern, der
Oberboden darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet werden, das Oberbodenla-
ger ist gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen.
Generell sind bei Bodenarbeiten die DIN 18300 und die DIN 18915 zu beachten. Der
Einsatz schwerer Baumaschinen erfolgt nur bei trockener Witterung. Die Befahrung
druckempfindlicher Boden erfolgt generell mit Breitreifen. Nach Abschluss der Bau-
mafinahme sind alle beanspruchten Flachen wiederherzustellen und zu rekultivieren.

V 3 / Schutz des Grundwassers - Vermeidung von Verunreinigungen

Es wird ein sachgemafer Umgang und Lagerung von Schadstoffen, die eine Beein-
trachtigung des Grundwassers und des Bodenhaushaltes herbeiflihren kénnten (z.B.
Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen), verlangt. Es sind biologisch abbau-
bare Hydraulikéle und Fette einzusetzen sowie regelmaRige Uberprifungen der Bau-
maschinen auf Leckagen durchzuflihren. Eine Verunreinigung des Grundwassers
durch das Bauvorhaben ist zu vermeiden.

V 4 | Schutz des Grundwassers - Versickerung von Regenwasser

Gemal § 54 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagwasser vor
Ort zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

V 5: Biotopschutz

Aquatische Biotope, Uferzonen, Seggenwiesen sowie der Erlenwald durfen nicht be-
fahren, Uberbaut oder als Lagerflache genutzt werden.

6.4.2 MaBnahmen gemaR § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz

Gemal § 44 Absatz 1 Punkt 3 in Verbindung mit Absatz 5 Punkt 3 liegt kein Ausnah-
metatbestand vor, wenn die erforderlichen CEF-MaRnahmen im direkten rdumlichen
Zusammenhang und zeitlich vor der Zerstérung der verloren gegangenen Niststatten
errichtet wurden. Die Ma3nahmen CEF-1 und CEF-2 sind im Vollzug des B-Planes
rechtzeitig vor dem Eingriff in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umzu-
setzen.

CEF 1 — Hohlenbriiter

Fir den Verlust von Bruthabitaten héhlenbritender Arten (Blaumeise, Kohlmeise, Star)
sind bauvorgezogen im Verhaltnis 1:2 Nistkasten anzubringen.

Die Nistkasten sind bauvorgezogen und bei Fallung zum nachsten Nutzungszeitraum
zur Verfugung zu stellen.

(Die Anzahl und Ausfuhrungen der Nistkasten werden durch einen Sachverstandigen
im weiteren Planungsverlauf nach aktueller Begutachtung der zu fallenden B&dume und
nach Begutachtung der abzureillienden Gebaude auf Brutstatten festgelegt).
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CEF 2 - Fledermause

Als Kompensation der pot. Sommerquartierverluste von Fledermausen sind Fleder-
mauskasten bauvorgezogen an Baumen/Fassade oder ahnlichen geeigneten Struktu-
ren mit rdumlichem Zusammenhang zum Eingriffsstandort anzubringen.

Dieses hat so zu erfolgen, dass sie nach der Beseitigung der jetzigen Habitatstrukturen
zur nachsten Aufzuchtsaison fur die Artgruppe zur Verfigung stehen.

(Die Anzahl und Ausfuhrungen der Fledermauskasten werden durch einen Sachver-
standigen im weiteren Planungsverlauf nach aktueller Begutachtung der zu fallenden
Baume und nach Begutachtung der abzureiRenden Gebaude auf Fledermausquartiere
festgelegt).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Bei Einhaltung der genannten Ausgleichs-, sowie Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen werden keine bauvorgezogenen Ausgleichsmalinahmen fir notwendig erach-
tet.

6.4.3 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu minimieren oder durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen. Die grinordnerischen MaRnahmen missen in diesem Zu-
sammenhang in ihrer Art und ihrem Umfang dazu geeignet sein, Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu vermeiden, unvermeidbare Ein-
griffe in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen und Ersatz an anderer
Stelle fUr gestorte Funktionen zu schaffen.

Die Art der AusgleichsmalRnahmen muss mit den Zielen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar sein. Die Ableitung von AusgleichsmalRnahmen erfolgt verbal-
argumentativ und orientiert sich dabei an den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung (HVE 2009). Die entsprechenden Schutzguter sowie die jeweiligen Wert- und
Funktionselemente werden bei der Ermittlung der Ausgleichsmalinahmen einzelfallbe-
zogen aufgefuhrt.

In der Regel werden mit den geplanten Kompensationsmalinahmen beeintrachtigte
Funktionen mehrerer Schutzguter wiederhergestellt. Dies wird bei der konkreten Mal3-
nahmenplanung berticksichtigt. So wird bei der Mallnahmenplanung geprift, inwieweit
durch Biotopentwicklungsmaflinahmen auch eine (Teil-) Kompensation flir andere be-
eintrachtigte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes (z. B. Boden, Wasser, Arten)
erreicht werden kann. Somit kdnnen notwendige Kompensationsmallnahmen prinzipi-
ell auch auf einer Flache und durch eine Malinahme verwirklicht werden.

Die MalRnahmen werden in den grinordnerischen Festsetzungen beschrieben und in
den Unterlagen dargestellt. Der konzeptionelle Rahmen fir die Entwicklung der im Fol-
genden dargestellten landschaftspflegerischen MaRnahmen orientiert sich an den o. g.
gesetzlichen Vorgaben. Die Darstellung der Eingriffe in floristisch und faunistisch be-
deutende Lebensraume und deren entsprechender Ausgleich erfolgt teilweise Uber die
Anwendung von Kompensationsfaktoren sowie mittels einer planerisch-argumentati-
ven Vorgehensweise.

Im Zusammenhang mit der Baumalnahme verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigun-

gen fur den Naturhaushalt. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, diese Be-
eintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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auszugleichen. Eingriffe gelten als ausgleichbar, wenn die Beeintrachtigungen inner-
halb einer Generation (20-25 Jahre) durch geeignete Malinhahmen in dem betroffenen
Landschaftsraum behoben werden kénnen. Im genannten Zeitraum sollen diese Mal3-
nahmen zu einer dkologisch voll wirksamen und asthetischen Flachennutzung fuhren,
die mit dem urspriinglichen Zustand vergleichbar ist.

6.4.3.1 Ableitung der Kompensationsfaktoren

Boden
- Entfallt-

Es kommt bei der Umsetzung des B-Planes zu keiner zusatzlichen Versiegelung bzw.
Uberbauung des Bodens.

Pflanzen und Biotope

Bei der Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen, die eine héhere naturschutzfachli-
che Bedeutung besitzen, ist der Funktions- und Werteverlust héher zu kompensieren.
Dies betrifft vor allem Biotope, die wichtige Habitatvoraussetzungen bieten und mit de-
ren Zerstorung der entsprechende Verlust der Tierarten zu erwarten ist.

Geschitzte Biotope werden nicht Uberbaut oder beeintrachtigt. Eine Kompensation ist
nicht erforderlich.

Bei der Umsetzung des B-Planes kann es zur Fallung von geschitztem Baumbestand
kommen.

Sollten Geholze entfernt werden mussen, ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
nicht die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und
Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung), be-
schlossen am 8.5.2017, in Kraft seit 1.6.2017 (Baumschutzsatzung) anzuwenden, son-
dern der Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009)“ (MLUR
2009).

6.4.3.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

In der nachfolgenden Tabelle zur schutzgutbezogenen Gesamtbilanzierung werden die
Kompensationsbedarfe bilanzierend gegenlibergestellt.

Tabelle 8: Gegenuberstellung Eingriff-Ausgleich/Ersatz

Eingriff Vermei- Ausgleich/Ersatz | Ausgleichbarkeit,
dung/Verringe- Defizite, Uber-
rung schisse

Boden

Beschreibung - Schutz der | keine Kompensa- | keine Kompensation

Versiegelung unver- | Oberbéden wah- | tion erforderlich erforderlich

siegelter Boden rend der Bau-

Umfang phase

0 m?

Wasser/Grundwasser

Beschreibung anfallendes Re- | - bei Versickerung | keine Kompensation

Versiegelung unver- | genwasser wird | vor Ort sind keine | erforderlich

siegelter Boden
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Eingriff Vermei- Ausgleich/Ersatz | Ausgleichbarkeit,
dung/Verringe- Defizite, Uber-
rung schisse

Umfang weiterhin vor Ort | Kompensations-

0 m? versickert, mallnahmen er-

Versiegelung Vermeidung von | forderlich
Verunreinigun-
gen

Pflanzen und Biotope

Entfallt, keine ge-| - - kein Defizit, ausge-

schutzten Biotope glichen

Baumverluste (der- | Bauzeitliche Kompensation -

zeit nicht abschatz- | Schutzmallnah- | gemall Leitfaden

bar) men: Baum- | ,Hinweise = zum
schutz (-um- | Vollzug der Ein-
mantelung) griffsregelung

(HVE 2009)"
(MLUR 2009)

Tiere

Beschreibung Bauzeitenrege- | FUr den Verlust | kein Defizit, ausge-

Brutvdgel lung: von Bruthabitaten | glichen

Umfang - Fallverbot vom | héhlenbritender

Habitatverlust durch

Baumfallungen

1. Marz bis
30. September

Arten (Blaumeise,
Kohimeise, Star)
sind bauvorgezo-
gen im Verhaltnis
1:2 insgesamt 6
Nistkasten anzu-
bringen

Beschreibung
Fledermause
Umfang

Habitatverlust durch

Baumfallungen

Bauzeitenrege-
lung:

- keine Baumfal-
lung

- Fallverbot vom
1. Marz bis
30. September

Als Kompensation
der pot. Sommer-
quartierverluste

von Fledermau-
sen sind 4 Fleder-
mauskasten bau-

keine Kompensation
erforderlich

vorgezogen  an
- fledermausver- | Baumen/Fassade
tragliche  Be- | oder  ahnlichen
leuchtung geeigneten Struk-
- Einsatz 6BU turen mit raumli-
chem Zusammen-
hang zum Ein-
griffsstandort an-
zubringen.
Beschreibung Bautatigkeiten - -
Amphibien wahrend der
Umfang Wanderungszeit
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dung wahrend Wan-
derungszeit

Oktober-Novem-
ber sind zu un-
terlassen.
Alternativ: Am-
phibienschutz-
zaun

Eingriff Vermei- Ausgleich/Ersatz | Ausgleichbarkeit,
dung/Verringe- Defizite, Uber-
rung schisse

- Stérung / Gefahr- | Marz-April  und

Biber/Fischotter
Umfang

- Stérung / Gefahr-
dung wahrend Bau-
zeit

Arbeiten im Gel-
tungsbereich auf
die Tagzeit zu
begrenzen. Mit
Eintritt der Dam-
merung sind die
Arbeiten einzu-
stellen und erst
wieder bei Son-
nenaufgang auf-
zunehmen

Landschaftsbild/Erholung

Beschreibung

- Errichtung bauli-
cher Anlagen

- Baumfallungen

- Erhalt der an-
grenzenden Ge-
holze

Zur besseren Ein-
bindung in die
Landschaft sind
an den baulichen
Anlagen Dachbe-
grinungen  und
Fassadenbegri-
nungen vorgese-
hen.

kein Defizit, vermie-
den

Mensch/Gesundheit

Beschreibung
vernachlassigbar

Der Baumverlust
ist durch
Neupflanzungen
zu komensieren

kein Defizit, vermie-
den

Der Gegenulberstellung von Eingriffen in Natur und Landschaft und den méglichen
MafRnahmen innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist zu entnehmen, dass alle Eingriffe vermieden bzw. durch die extern gesicherten
Kompensationsmallnahmen und die internen Ausgleichsmalinahme kompensiert wer-

den konnen.

6.4.3.3 MaBnahmen zur Kompensation

Der Verlust von Baumen ist nach dem Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffs-
regelung (HVE 2009)“ (MLUR 2009) zu kompensieren.
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Méglich ist auch eine Einzahlung in die Stiftung NaturSchutzFonds Brandenburg, Hein-
rich-Mann-Allee 18/19, 14473 Potsdam, Telefon: 0331 - 971 64 600, Fax: 0331 - 971
64 770, info@naturschutzfonds.de

6.5 Prufung der Alternativen

Gemal Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Die Erérterung
anderweitigen Planungsmdglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Planungsziel ist ein Ersatzneubau fir den vorhandenen Jugendclub. Es ergeben sich
unter Bertlicksichtigung des Planungsziels keine wesentlich von der vorliegenden Pla-
nung unterscheidenden Alternativen.

6.6  Zusatzliche Angaben
6.6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ein Umweltbericht erstellt, der sich verbal-argumentativ auf
die Eingriffsbewertung gemafl HVE 2009 stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch
Ortsbegehungen sowie Uber verschiedene Literaturquellen, die im Anhang aufgefiihrt
sind. Bei der Umweltprufung wurden keine technischen Verfahren angewendet. Die
Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgten aufgrund
der zur Verfugung stehenden, in den einzelnen Kapiteln genannten Unterlagen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben ha-
ben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen
Annahmen oder groRraumigen Daten (z. B. Klimaangaben) und beinhalten eine ge-
wisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben
jedoch eine hinreichende Grundlage.

6.6.2 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu Gber-
wachen, ,um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu
ermitteln” und ggf. GegenmaRnahmen ergreifen zu kdnnen. Die Uberwachungspflicht
setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen erheblich sind. Es sind insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu betrachten. Der § 4c BauGB spricht nicht
die Kontrolle des Vollzugs des Bauleitplans an, dies ist nach wie vor Aufgabe der Bau-
aufsichtsbehorde.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Umweltauswirkungen
flr das Schutzgut Boden und durch Flacheninanspruchnahme und anthropogene Nut-
zung von Ruderalfluren fir das Schutzgut Pflanzen und Biotope prognostiziert worden.
Fir das Schutzgut Tiere ist aufgrund der Flacheninanspruchnahme flir die Art Zau-
neidechse ein Ersatzhabitate zu schaffen. Prognoseunsicherheiten bestehen diesbe-
ziiglich nicht. Eine Uberwachung dieser Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorge-
sehenen MalRnahmen ist Aufgabe der Gemeinde und wird als selbstverstandlich vo-
rausgesetzt.

Seite 54



Begrindung Vorentwurf Bebauungsplan GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstraf3e 16"
Gemeinde Muhlenbecker Land 26. September 2023

6.6.3 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.
6.6.4 Nutzung erneuerbarer Energien

Es liegen keine Informationen zu erneuerbaren Energien vor.

6.6.5 Immissionsschutz
Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

6.6.6 Unfalle und Katastrophen

Von eventuellen Betriebsstorungen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu er-
warten.

6.6.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2.840m>.

Es ist beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Errichtung eines Jugendclubs mit rund 400 m? Grundflache als
Ersatzbau fiir den vorhandenen Jugendclub mit rund 400 m? Grundflache (einschlieR-
lich Nebengebaude) zu sichern.

Die Flache innerhalb des Plangebietes wird zurzeit vom bisherigen Jugendclub ge-
nutzt. Aufgrund der planungsrechtlichen Lage im Aufienbereich muss hierfir ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden.

Zeitgleich und zugehdrig werden der erforderliche Umweltbericht gemal § 2a BauGB,
die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und die spezielle artenschutzrechtliche Priifung erarbei-
tet. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb oder angrenzend an nationale und internatio-
nale Schutzgebiete.

Die Wertigkeiten der vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den als gering eingeschatzt.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung ergab flr
das Schutzgut Landschaft und Baume Beeintrachtigungen. Zur besseren Einbindung
in die Landschaft sind Dachbegriinungen und Fassadenbegriinungen an den geplan-
ten baulichen Anlagen vorzusehen. Mdgliche Baumverluste sind nach HVE 2009 zu
kompensieren.

Zur Bewertung, ob geschitzte Tiere gemal § 44 BNatSchG betroffen sind wurde fiir
die Artengruppen Brutvégel und Amphibien Kartierungen durchgeftihrt. Fur die Arten-
gruppen Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Biber und Fischotter kdnnen Beeintrach-
tigungen vermieden werden. Weitere Artengruppen sind nicht betroffen. Eine Beein-
trachtigung der Baumbruter und Fledermause bei Umsetzung der Planung kann nicht
ausgeschlossen werden. Fur die Arten sind bauvorgezogene MalRnahmen (CEF) er-
forderlich.

Auf die Schutzglter Wasser, Luft und Klima, Biologische Vielfalt und Biotopverbund
sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung keine Auswirkungen zu
erwarten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und den méglichen Beeintrachtigungen
ist festzustellen, dass unter Beachtung der Kompensationsmafinahmen durch die Um-
setzung des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat in ihrer offentlichen
Sitzung am 27. Juni 2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
GML Nr. 53 "Neubau Jugendclub — Bahnhofstralle 16" aufzustellen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Wird ergénzt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Wird ergénzt

Billigungsbeschluss Entwurf

Wird ergénzt

Beteiligung der Offentlichkeit

Wird ergénzt

Beteiligung der Behorden

Wird ergénzt

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat am
den Bebauungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
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Textliche Festsetzungen

1.

In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.

Bei Zaunen ist als Durchschlupfméglichkeit fir Igel und Marder GUber dem Boden entweder je
5 Ifd. Meter eine Offnung mit einem Durchmesser von mind. 30 cm vorzusehen oder ein durch-
gehender Abstand von 15 cm zur Gelandeoberflache einzuhalten. Geschlossene Einfriedun-
gen sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.

Um eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete zu vermeiden, werden grinordnerische Malinah-
men wie Dach- und Fassadenbegriinung fir Teile der baulichen Anlagen in der Gemeinbe-
darfsflache sowie eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt.
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