Bebauungsplan Nr. 19 ,,Betriebshof Miihlenbecker StraRe*, OT
Schildow

Zusammenfassende Erklarung

Dem Bauleitplan ist gemal § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen. Darin ist in allgemein verstandlicher Form darzulegen, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und warum der Plan nach Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten so
gewahlt wurde.

Lage des Plangebiets

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf einer ca. 1 ha groRen Flache im Norden der
Ortslage Schildow. Der stdliche Teil des Grundstlickes wird gegenwartig als Lagerplatz
in Verbindung mit einem Dienstleistungsgartenbaubetrieb genutzt.

In den Randbereichen befinden sich Geholze, die zu erhalten sind sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die ebenfalls in ihrem Bestand nicht verandert
werden.

Das Gebiet wird durch die Muihlenbecker StralRe im Westen, einen Graben und
landwirtschaftliche genutzte Wiesenflachen im Norden, den Orchideenweg im Siden
und eine Kleingartenanlage mit Nutzgarten im Osten begrenzt. Westlich der
Muhlenbecker StralRe befindet sich die Ortslage.

Wesentlicher Inhalt der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Muihlenbecker Stralle® werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung des
Gewerbestandortes in der MUhlenbecker Stralle 94 in Schildow erarbeitet.

Dafir werden die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen als sonstiges
Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der entsprechenden Zweckbestimmung
,Dienstleistungsgartenbau® festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird mit der
Aufzahlung der zulassigen Nutzungsarten ,Dienstleistungsgartenbaubetriebe mit
zugehdorigen Lagerplatzen, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude® konkretisiert.

Die Randbereiche sowie die landwirtschaftlich genutzte Flache sollen im Bestand
erhalten bleiben.

Das Grundstiick befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht im Auf3enbereich, so dass
fur die Umsetzung der o. g. Zielstellung die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich war.

Im  Parallelverfanren wurde der Standort mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Teilbereich Betriebshof Muhlenbecker Strale
untersucht.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde ein Umweltbericht mit integriertem
Grinordnungsplan erarbeitet. Die dort vorgeschlagenen griinordnerischen Malhahmen

Seite 1von 4



werden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, um die verloren gegangenen
Funktionen der Schutzgiter auszugleichen bzw. wiederherzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung war grundsatzlich zu beachten:

- Mit Zeitpunkt der Planfestsetzung wird ein Teil der Flache zu Lagerzwecken
genutzt (unbefestigte Freiflachenlager, Maschinen und Technik etc.)

Des Weiteren war zu priufen, inwieweit die Planung voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen

- auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

- auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und
- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

erwarten lasst. Dazu wurde eine Bestandsaufnahme durchgeflihrt, auf deren Grundlage
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung prognostiziert
wurde.

Fazit

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet. Die Flachen werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt.

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
- Mensch /Erholungswert: keine Beeintrachtigung,
- Pflanzen und Tiere: Verlust an Lebensraumen fur Fauna und Flora,

- Boden: Neuversiegelung von Grundflache d. h. Totalverlust an Bodenfunktion auf
den fUr die Bebauung bendétigten Flachen,

- Klima: geringe Veranderungen im Bereich des Mikroklimas,

- Wasser: Minimierung der Grundwasserneubildung, oberflachiger Abfluss von
Niederschlagswasser,

- Landschaft: keine Beeintrachtigung,
- Kultur- und Sachguter: keine Beeintrachtigung.

Der Eingriff selbst erfolgt im Biotoptyp Lagerflache. Dieser Biotoptyp hat einen geringen
Okologischen Wert. Durch die festgesetzten PflanzmalRnahmen erfolgt eine Aufwertung
mit positiven Auswirkungen auf alle Schutzguter.

Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Muhlenbecker Strale® wurde im
Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilbereich
Betriebshof Mihlenbecker Stralle aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2008 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung ist
durch o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 01.11.2010 bis zum 02.12.2010 erfolgt, die
Behorden, Trager Ooffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden durch
Anschreiben vom 28.10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfs fand in der Zeit vom 26.03.2012
bis zum 02.05.2012 statt. Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 26.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit den
Uberarbeiteten Inhalten, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung, beschlossen und
zur wiederholten Auslegung bestimmt.

Die o6ffentliche Auslegung des formellen Entwurfs fand in der Zeit vom 17.08.2017 bis
zum 18.09.2017 statt. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 10.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Im Ergebnis der Prufung des Bebauungsplanes durch die héhere Verwaltungsbehérde
machte sich eine erneute Beteiligung gemalt §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
erforderlich. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mai 2019,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der
Entwurfsbegriindung einschlief3lich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen
in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum 23.08.2019 zur Beteiligung der Offentlichkeit aus.
Parallel dazu konnten die Unterlagen wahrend der Auslegungsfrist unter
https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-und-planung/bauleit-
und-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungen-auslegungen/
eingesehen werden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und deren
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Offentlichkeitbeteiligungen

Im Rahmen der gemall § 3 (1) BauGB durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Auslegung des Planentwurfes § 3 Abs. 3 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Blrgerinnen und Birgern eingegangen, die sich auf Darstellungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen.

Behordenbeteiligungen

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in Form
einer frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs.1 BauGB und der Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB. Die wesentlichen planinhaltlich vorgebrachten Anregungen aus diesen
Beteiligungen wurden wie folgt beriicksichtigt:

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung gehérte das Grundstick noch zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Westbarnim“. Die Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,\Westbarnim* vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S. 482)
wurde mit der Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI. 11/13, Nr. 28), die am 28.3.2013 im
Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet wurde und am Tag nach ihrer Verkiindung in
Kraft getreten ist, dahingehend geandert, dass die fir die bauliche Nutzung im
Plangebiet vorgesehene Flache nun aus dem LSG ausgegliedert ist.

Im Vorentwurf war die Art der baulichen Nutzung als ,Gewerbegebiet“ nach § 8 BauNVO
festgesetzt worden. Auf die sich daraus ergebenden Konflikte zu anderen
schutzbedurftigen Bereichen wurde im Beteiligungsverfahren hingewiesen. Die Art der
baulichen Nutzung wurde daraufhin geandert und nun als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der entsprechenden Zweckbestimmung ,Dienstleistungsgartenbau®
festgesetzt.
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Die Anderungen im Ergebnis der Anhérung gemal § 28 VwVfG beim Landkreis
Oberhavel, FB Bauordnung und Kataster als héhere Verwaltungsbehdrde betreffen im
Wesentlichen:

- In der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird der Begriff
Lvorwiegend“ gestrichen, die neue Formulierung lautet: ,Das sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungsgartenbau dient als Teil
der gewerblichen Wirtschaft solchen Betrieben, die sich mit der Planung,
Erstellung und der Pflege von gartnerischen Dienstleistungen befassen.”

- Anstelle der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine private
Stralienverkehrsflache festgesetzt.

- Die Bauzeitenregelung wird aus dem Festsetzungskatalog gestrichen und als
Hinweis auf der Planzeichnung aufgenommen.

- Die Verwendung gebietsheimischen Pflanzgutes wird aus dem
Festsetzungskatalog gestrichen und als Hinweis auf der Planzeichnung
aufgenommen.

- Erganzung/Uberarbeitung des Umweltberichts

Griinde fiir die Wahl des Plans

Im Ergebnis durchgefiihrter Standortprifungen im Rahmen der Planung war
festzustellen, dass der Vorhabentrager Uber keine anderen Grundstlicke verfiigt, die als
Standortalternative fir einen privaten Dienstleistungsgartenbaubetrieb geeignet waren.

Abwiagung

Die im Rahmen der Behdérden- und der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden seitens der Gemeindevertretung gepruft und abgewogen. Die
Abwagung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.12.2019 beschlossen.

Satzungsbeschluss

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Betriebshof Mihlenbecker Strafle in der
Fassung vom September 2019 wurde am 09.12.2019 mit Beschluss-Nr. IV/0089/19/04
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die beigefugte Begrindung wurde gebilligt.

In Kraft treten des Bebauungsplans

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde gemafls § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634 ), im Amtsblatt
der Gemeinde Mduhlenbecker Land Nr. 3 Jahrgang vom 27.05.2021 ortsiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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