3. Anderung Fliachennutzungsplan Schildow
Teilbereich Betriebshof Miihlenbecker Stralle
Flurstick 25/1, Flur 3, Gemarkung Schildow

Basierend auf dem mit seiner Bekanntmachung am 12.12.2002 in Kraft getretenen
Flachennutzungsplan

Zusammenfassende Erklarung

Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist gemaR § 6a BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen. Darin ist in allgemein verstandlicher Form darzulegen, in welcher
Art und Weise die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und warum der Plan nach Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten so
gewahlt wurde.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer ca. 1 ha groRen Flache im Norden der Ortslage
Schildow. Der sudliche Teil des Grundstlickes wird gegenwartig als Lagerplatz in
Verbindung mit einem Dienstleistungsgartenbaubetrieb genutzt.

In den Randbereichen befinden sich Geholze, die zu erhalten sind sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die ebenfalls in ihrem Bestand nicht verandert
werden.

Das Gebiet wird durch die Muihlenbecker StraRe im Westen, einen Graben und
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen im Norden, den Orchideenweg im Siden und
eine Kleingartenanlage mit Nutzgarten im Osten begrenzt. Westlich der Mihlenbecker
Stralde befindet sich die Ortslage.

Wesentlicher Inhalt der Planung

Das Ziel der Planung besteht darin, auf dem Flurstlick 25/1 der Flur 3 ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungsgartenbau“ zu entwickeln.

Dabei soll dem auf dem Standort bereits bestehenden Unternehmen die Mdglichkeit der
Weiterentwicklung gegeben werden. Die Randbereiche sowie die landwirtschaftlich
genutzte Flache sollen im Bestand erhalten bleiben.

Das Grundstiick befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht im AuRenbereich, so dass
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich war.

Im  Parallelverfanren wurde der Standort mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Teilbereich Betriebshof Muhlenbecker Strale
untersucht.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
Zur Berticksichtigung der Umweltbelange wurde ein Umweltbericht erarbeitet.
Im Rahmen der Umweltpriifung war grundsatzlich zu beachten:
- Mit Zeitpunkt der Planfestsetzung wird ein Teil der Flache zu Lagerzwecken
genutzt (unbefestigte Freiflachenlager, Maschinen und Technik etc.)
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Des Weiteren war zu priufen, inwieweit die Planung voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen

- auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

- auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter

erwarten lasst. Dazu wurde eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt, auf deren Grundlage
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung prognostiziert
wurde.

Fazit

Der Untersuchungsraum bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 “Betriebshof Mihlenbecker StraRe”. Durch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet. Die Flachen werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir die Schutzgiter Klima/Luft und
Wasser kaum von Bedeutung, da die Planung auf einer bereits baulich genutzten Flache
erfolgt und die Inanspruchnahme von weiterem, unverbautem, Freiraum damit
vermieden wird.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Umsetzung der in der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen positiv
beeinflusst.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans werden hinsichtlich Natur und
Landschaft keine neuen wertvollen Bereiche in Anspruch genommen. Es sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Verfahren

Im Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,Teilbereich
Betriebshof Muhlenbecker Strale* wurde der Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof
Muhlenbecker StralRe“ aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
07.07.2008 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit
vom 01.11.2010 bis zum 02.12.2010 erfolgt, die Behérden, Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden wurden durch Anschreiben vom 28.10.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfs fand in der Zeit vom 26.03.2012
bis zum 02.05.2012 statt. Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 26.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2017 den Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans mit den Uberarbeiteten Inhalten, insbesondere zur Art der
baulichen Nutzung, beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Seite 2von 4



Die o6ffentliche Auslegung des formellen Entwurfs fand in der Zeit vom 17.08.2017 bis
zum 18.09.2017 statt. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 10.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Im Ergebnis der Prifung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans durch die hohere
Verwaltungsbehdrde machte sich eine erneute Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB erforderlich. Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans in
der Fassung vom Mai 2019, bestehend aus der Planzeichnung und der
Entwurfsbegriindung einschlief3lich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen
in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum 23.08.2019 zur Beteiligung der Offentlichkeit aus.
Parallel dazu konnten die Unterlagen wahrend der Auslegungsfrist unter
https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-und-planung/bauleit-
und-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungen-auslegungen/
eingesehen werden.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung und deren
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Offentlichkeitbeteiligungen

Im Rahmen der gemall § 3 (1) BauGB durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Auslegung des Planentwurfes § 3 Abs. 3 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Blrgerinnen und Bilrgern eingegangen, die sich auf Darstellungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen.

Behordenbeteiligungen

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in Form
einer frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB und der Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB. Die wesentlichen planinhaltlich vorgebrachten Anregungen aus diesen
Beteiligungen wurden wie folgt bericksichtigt:

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung gehérte das Grundstick noch zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Westbarnim”. Die Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,\Westbarnim* vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S. 482)
wurde mit der Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI. 11/13, Nr. 28), die am 28.3.2013 im
Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet wurde und am Tag nach ihrer Verkiindung in
Kraft getreten ist, dahingehend geandert, dass die fir die bauliche Nutzung im
Plangebiet vorgesehene Flache nun aus dem LSG ausgegliedert ist.

Im Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans war die Art der baulichen
Nutzung als ,Gewerbegebiet” nach § 8 BauNVO festgesetzt worden. Auf die sich daraus
ergebenden Konflkte zu anderen schutzbedlrftigen Bereichen wurde im
Beteiligungsverfahren hingewiesen. Die Art der baulichen Nutzung wurde daraufhin
geandert und nun als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
entsprechenden Zweckbestimmung ,Dienstleistungsgartenbau* festgesetzt.

Griinde fiir die Wahl des Plans

Im Ergebnis durchgeflhrter Standortprifungen im Rahmen der Planung war
festzustellen, dass der Vorhabentrager Uber keine anderen Grundstlicke verfiigt, die als
Standortalternative fir einen privaten Dienstleistungsgartenbaubetrieb geeignet waren.
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Abwigung

Die im Rahmen der Behérden- und der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden seitens der Gemeindevertretung geprift und abgewogen. Die
Abwagung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.12.2019 beschlossen.

Feststellungsbeschluss

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Teilbereich ,Betriebshof Mihlenbecker
StraRe®, Flurstiick 25/1, Flur 3, Gemarkung Schildow in der Fassung vom September
2019 wurde am 09.12.2019 mit Beschluss-Nr. 1V/0086/19/04 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die beigefiigte Begriindung wurde gebilligt.

In Kraft treten der 3. Anderung des Flichennutzungsplans Teilbereich
,Betriebshof Miihlenbecker StraBe*, Flurstiick 25/1, Flur 3, Gemarkung Schildow

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Teilbereich ,Betriebshof Miihlenbecker
StraRe®, Flurstick 25/1, Flur 3, Gemarkung Schildow wurde durch die hdhere
Verwaltungsbehérde mit Verfigung (Az.: 521010-02016/2020/see) vom 06.07.2020
unter Auflagen/ mit MaRgaben/ mit Ausnahme der kenntlich gemachten Teile genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich ,Betriebshof Mihlenbecker Strale“, Flurstick 25/1, Flur 3, Gemarkung
Schildow wurde gemalf § 6 Abs. 5 und 6 BauGB am 24.03.2021 im Amtsblatt Nr. 2 der
Gemeinde Miuhlenbecker Land ortslblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Teilbereich
.Betriebshof MlUhlenbecker Strale®, Flurstiick 25/1, Flur 3, Gemarkung Schildow in Kraft
getreten.
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