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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT SchonflieB, in der Gemeinde Miihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Bran-
denburg, ndrdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Miihlenbeck, Schildow, Schonflie und Zihls-
dorf hat ca. 15.600 Einwohner (2022). Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf
und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten
und das Land Berlin im Stdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.

Planungsbiro Ludewig GbR 6



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

ﬂ

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Ortskernes von Schonflied westlich der DorfstralRe, dstlich angrenzend
an den Feldweg.
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1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

1.3.1 Plangebiet des Bebauungsplanes gemaR Aufstellungsbeschluss

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss

Liegenschaftskarte und topografische Karte

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes gemaf Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet umfasst gemaR Aufstellungsbeschluss eine Teilflache von Flurstiick 305, Flur 001, Gemarkung
Schonfliel und hat eine Gréf3e von ca. 0, 48 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den Feldweg,

- im Norden durch den Schulweg,

- im Osten durch gewerblich genutzte Flache von Flurstick 305, Flur 001, Gemarkung Schénfliel3,
- im Siden durch die nérdlichen Grenzen von Flurstick 500 Flur 001, Gemarkung Schonfliel3.
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1.3.2 Plangebiet des Bebauungsplanes gemaR Entwurf des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes gemaR Entwurf des Bebauungsplanes

[—2

Liegenschaftskarte und topografische Karte

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes gemaf
Entwurf des Bebauungsplanes

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde das Plangebiet im Osten so weit verkleinert,
dass die Abstandsflachen der benachbarten gewerblichen Hallen gemanR § 5 BbgBO auferhalb des Plangebietes
liegen und somit bei einer Grundstiicksteilung zur Umsetzung der vorliegenden Planung auf dem gewerblichen
Grundstiick verbleiben.

Daridber hinaus wurde die Anschlussflaiche an den Schulweg im Norden des Plangebietes aus diesem ausge-
nommen, da eine Erschlielung im Plangebiet Gber den Schulweg nicht geplant ist.

Das Plangebiet umfasst gemaf Entwurf des Bebauungsplanes eine Teilflache von Flurstlick 305, Flur 001, Ge-
markung Schonfliell und hat eine Gréle von ca. 0,43 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den Feldweg,

- im Osten und Norden durch gewerblich genutzte Flache von Flurstiick 305, Flur 001, Gemarkung Schon-
flieR,

- im Siden durch die nérdlichen Grenzen von Flurstick 500 Flur 001, Gemarkung Schonfliel3.
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2. Ziel und Zweck der Planung und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel ist es, entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf im Plangebiet die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes zu ermdglichen.

Es ist eine aufgelockerte Bebauung geplant, die eine geringere Bebauungsdichte aufweisen soll als die vorhan-
dene Reihen- und Doppelhausbebauung westlich des Feldweges.

Hierflir sind insbesondere geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,3

- maximal 2 Vollgeschosse

- ca. 500m? durchschnittliche Grundstiicksgrofie

- offene Bauweise, nur Einzelhduser

- maximal eine Wohnung je Baugrundstlck, eine untergeordnete zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) soll
ausnahmsweise zuldssig sein

Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die ErschlieRung des Plangebietes planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante bauliche Nut-
zung und ErschlieBung im Plangebiet zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
zu gewahrleisten.

Zur Tragung der Kosten fir die Erstellung der Planung und ErschlieRung hat sich der Vorhabentrager in seinem
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes bereit erklart.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Vorbemerkungen

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden. Nachfolgend werden die hierfiir geltenden rechtlichen Anforderungen so-
wie deren Berlcksichtigung dargelegt.

2.2.2 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB

Gemall BauGB wird fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafl §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Be-
bauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschlagigen Prifung unter
Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in
einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GréRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.
Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;
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3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwéagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfir wesentlichen Griinde, und
2. wo sich die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRRern kann, sofern
keine frihzeitige Unterrichtung und Er6rterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden.
In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des
Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Féllen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden Fachbei-
trages einschliellich der Erfassungen der geschitzten Arten, die im Plangebiet einen Lebensraum haben.

2.2.3 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskernes von Schénflie3. Es ist allseitig von Wohnbaunutzungen und nicht
wesentlich stdrenden gewerblichen Nutzungen umgeben und selbst wegen seiner bisherigen Nutzung als Lager-
Stellplatz- und Abstellflache teilweise befestigt. Demnach dient die vorliegende Planung der Verwirklichung einer
PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRBe der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(..)

Grolde des Plangebietes: ca. 0,43 ha

Grolde der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,40 ha

davon GFL, Versickerung ca. 0,09 ha

geplanten Gesamtflache von Wohnbaugrundstiicken im WA ca. 0,31 ha

Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung: GRz 0,3

Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,31 hax 0,3=0,09 ha

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 900 m? erheblich unterhalb des Schwellen-
wertes gemal §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?.

Priifung kumulierende Wirkung

Parallel zur Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
GML 60 "Wohngebiet ostlich Feldweg®, OT Schoénfliel3.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes GML 60 liegt ebenfalls éstlich des Feldweges, stdlich des Plangebietes
des hier vorliegenden Bebauungsplanes GML 61.

Zwischen beiden Bebauungsplanen besteht ein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang.
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Bebauungsplan / geplante geplante Grundfla- | Priifung eines moéglichen en-
Planungsstand Art der che gemaB §19(2) | gen sachlichen, rdumlichen
baulichen BauNVO und zeitlichen Zusammen-
Nutzung (ca. m?) hangs
Bebauungsplan GML Nr. 60 "Wohngebiet allgemeines 1.500 m? gelegen ca. 3m sudlich des hier
ostlich Feldweg“, OT Schonflie Wohngebiet vorliegenden Plangebietes
Aufstellungsbeschluss 04.12.2023
Bebauungsplan GML 61 ,,Wohngebiet Feld- allgemeines 900 m? hier vorliegender Bebauungs-
weg Ecke Schulweg®, OT SchonflieR Wohngebiet plan
Aufstellungsbeschluss 04.03.2024
gesamt
2.400 m?

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt fir die beiden o. g. Bebauungsplane zusammen mit
insgesamt 2.400 m? erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB von
20.000 m?. Aus diesem Grund waren auch bei Zusammenrechnung der Grundflachen der beiden o. g. Bebau-
ungsplane die Anforderung des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB erfiillt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Im aufzustellenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Wohngebietes geplant. Anlagen und Nutzungen,
die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohnge-
bieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-Gebiete im
Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Betriebe
der unteren Klasse* oder ,Betriebe der oberen Klasse“ gemaf Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine
storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BIm-
SchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt.

GemaR 8§13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung. Hiermit wird
ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem Wohneigentum in der Gemeinde
Muhlenbecker Land geleistet. Mit der beabsichtigten Festsetzung einer Strallenverkehrsflache umfasst der auf-
zustellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.
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3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Far die Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaf LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Mihlenbecker Land keine zentralértliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt auRerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Das Plangebiet liegt auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)
Lage des Plangebietes

Festlegungen

Grenzen

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Muhlenbecker Land liegt auRerhalb der Entwicklungsachsen

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;
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Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung gemal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember
2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohnsiedlungsflachen, die
in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wur-
den, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den értlichen Bedarf angerechnet.

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Nach dem Ziel
des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunktionaler Schwer-
punkt in der Gemeinde Muhlenbecker Land. (siehe unter 3.2.2)

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schonfliel3. Es ist allseitig von Wohnbaunutzun-
gen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen umgeben und wird bisher als Lager- und Stellplatz-
flache genutzt. Demnach dient die vorliegende Planung der Verwirklichung einer Planungsmafinahme der Innen-
entwicklung. Die Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007und Ziel 5.5 LEP - HR stehen der vorliegenden Planung
nicht entgegen.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, die das Plangebiet umgibt, handelt es sich nicht um eine Streu- oder Split-
tersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen nicht entgegensteht.

Mit der Festsetzung einer Stralenverkehrsflache im Plangebiet wird den Erschlielungserfordernissen im Plan-
bereich angemessen Rechnung getragen.

Der OT SchénflieR verfigt Uber einen Anschluss an das Berliner S-Bahnnetz. Die S-Bahn-Station Schonflief? ist
ca. 2 km vom Plangebiet entfernt.

Dariber hinaus sind im Nahbereich des Plangebietes mit weniger als 500m Entfernung zu diesem (Schonflield
Dorfstralde, Schonflie Feldweg) Haltepunkte der Regionalbuslinie 809 vorhanden, die zwischen Hennigsdorf und
S-Bahnhof Berlin-Hermsdorf verkehrt.

Die Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 2 LEPro 2007 sowie der Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und
Funktionsmischung der vorliegenden Planung werden mit der vorliegenden Planung angemessen bertcksich-
tigt.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rAumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch r&dumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrdndern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freiraume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.
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Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaRRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der geplanten baulichen Nutzung einer vorgenutzten Flache innerhalb des Siedlungsgebietes wird den
Grundsatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 und dem Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraument-
wicklung mit der vorliegenden Planung angemessen Rechnung getragen. Das Plangebiet wurde bisher als La-
gerflache genutzt. Mit der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftliche Nutzflache oder Freiflachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen.

Das Planvorhaben liegt aufRerhalb des Freiraumverbundes. Ziel 6.2 LEP HR steht ebenfalls nicht entgegen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

() [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume
geschaffen werden. Die Wasserrlickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rAumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaRRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-
stadten, durch MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zuklinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstlick so weit wie moglich erfol-
gen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend bericksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Bertiicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.
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3.2 Regionalplanung

3.2.1 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Bericksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter
Ausnahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft. Es handelt sich bis zum In-Kraft-Treten um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regional-
planung.

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt: Festlegungen des Sachlichen Teilplans "Freiraum und
Windenergie"

- Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Siedlungsgebietes von Schonflield
(o] und auBerhalb des Vorranggebietes
Freiraum (1.1(Z)) gemafl dem Sach-
lichen Teilplan "Freiraum und Wind-
energie".

Auszug Legende

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Mihlenbeck Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Muhlenbecker Land.
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Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion

Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden. Die zu-
satzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Versorgungskerne
beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknupfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fur alle Bevolke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknupfungen im &ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestéarkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mihlenbeck. Es liegt im OT Schénfliel? innerhalb
des Siedlungsgebietes. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,4 ha nur eine sehr geringe Gréfke. Deshalb
stehen die regionalplanerischen Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3
Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die weiteren o. g. Grundsatze der Regionalplanung enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine
relevanten Darstellungen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.

4. Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT SchonflieR,
mit ergédnzender Plangebietsdarstellung

Planausschnitt aus

Flachennutzungsplan
SchonflieR
Malstab . Mérz
1:10.000 2002
im Orginal

Gedndert durch Baitrittsbaschiuf
dor vom

07, Oktobar 2002

W.O.W. Kommunalberatung und
Projektbegleitung /
Planungs- und Architekturbiiro Déllinger
Louis-Braille-Stralle 16321 Bemau bei Berin

Kennzeichnungen:

A Altlastenverdachtsfliche*
(§5 Abs.3 BauGB )

Umgrenzung des Plangebietes des
aufzustellenden Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt den Ortskern von Schénfliel3 einschlieRlich des Plangebietes als gemischte Bau-
flache dar. Gemischte Bauflachen sind durch das Vorhandensein von Wohnnutzungen und nicht wesentlich st6-
renden gewerblichen Nutzungen in raumlichem Zusammenhang gepragt.

Im Nahbereich des Plangebietes sind bereits in erheblichem Umfang nicht wesentlich stérende gewerbliche Nut-
zungen vorhanden. (siehe unter 5.3.3.) Das Plangebiet nimmt nur einen sehr geringen Anteil der gemischten
Bauflache im Planbereich ein. Mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) wird der im Flachennutzungs-
plan dargestellten geplanten gemischten Bauflache im Planbereich entsprochen, da Wohnnutzungen sowie die

weiteren im WA zuldssigen Nutzungen typische Nutzungen gemischter Bauflachen sind. Im Zusammenwirken
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mit den bereits vorhandenen umgebenden gewerblichen Nutzungen im Planbereich wird insgesamt der Gebiets-
charakter der gemischten Bauflache gewahrt. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan GML Nr. 60 "Wohngebiet 6stlich Feldweg“ OT Schonfliel3 (siehe unter 4.3), wo eben-
falls eine Wohngebietsflache mit nur geringer Groe angelagert an den Feldweg geplant ist.

Der aufzustellende Bebauungsplan wird demnach gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes wurden folgende verbindliche Bauleitplanungen aufgestellt:

Bebauungsplan Nr. 02 “Wohngebiet am Feldweg”

- Aufstellungsbeschluss 20.09.1993,

- Genehmigung 23.04.1996,

- nicht in Kraft getreten

- war Grundlage fir die realisierte verdichtete Wohngebietsbebauung mit Reihen- und Doppelhdausern westlich

des Feldweges

Bebauungsplan Nr. 02 a "Feldweg Siid"

- Stand Satzung Oktober 2009

- in Kraft getreten 21.07.20210
- Lage des Plangebietes nordlich der Glienicker Chaussee, westlich des Feldweges
- Festsetzungen: WA — allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,28, max. Il Vollgeschosse, nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig
- Im Plangebiet wurde eine Bebauung mit Einfamilienhausern realisiert

Lage des Plangebietes Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 02 a "Feldweg Siid" Bebauungsplan Nr. 02 a "Feldweg Siid"
t‘\%&,& 5 7@@ na R T \..\ 0 I| || ||l7-7I°I II — —‘—_-‘—_ (i r_:.-:-IT
ElL ; @‘91%‘ — ¢ 7‘.. |I |I l:-"-:m‘;”" | ; I =
Ne . Scho Il Al

bemahmeg.
Utzgabiat Westbarnim

.‘" ;g' II Flur3 /K
s | T s
— " gg |I " /

Landsch,

]

1
TEILA - PLANZIEICHNUNG MaBstab 1 : 1000
1

Zeichenerklarung - Festsetzungen
Grenze des riumlichen i (§ 9 Abs. 7 BauGE)

F-Z’ji"éngelﬁie‘t (3

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,28 Grundfiachenzahl, als HochstmaB (§ 16 BauNvO)

\ 11 Anzahl der Vollgeschosse, Obergrenze (§ 16 BauNvO)
oo _/'éﬁ\ nur Einzel- und Doppelhduser sind zulfssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o ——-—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
. . . . StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(Hinweis: Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung be- und StraBenbegrenzungslinie
reits realisierten Bebauungen ndrdlich und ostlich des +STT-3 UmQenzung Yoa Filohan s Arpferzsn von Biimen wd
" | Strpaguchem und sonstigen G]apll:mzungen

Plangebietes des Bebauungsplan Nr. 02 a sowie der ko o o o & 45 Ane T Nr oo 8 BoyaB
Feldweg fehlen in der Darstellung) - g hiedli

g unterset a9
® Bezeichnung der Fléichen mit
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4.3 Parallele verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Parallel zur Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
GML Nr. 60 "Wohngebiet 6stlich Feldweg“ OT SchonflieR.

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes GML Nr. 60 "Wohnge-
biet ostlich Feldweg“ OT Schonflie

Das Plangebiet des parallel in Auf-
stellung befindlichen des Bebau-
ungsplanes GML Nr. 60 liegt stdlich
des Plangebietes des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes GML 61, eben-
falls éstlich des Feldweges.

Es umfasst das Flurstick 500 (teil-
weise), Flur 001, Gemarkung Schon-
flie® und hat eine GrofRe von ca. 0,56
ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den Feldweg,

- im Norden durch einen Graben am
Nordrand des Flurstiicks 500, Flur
001, Gemarkung Schénfliefd

- im Osten durch die westlichen Gren-
zen von Flurstick 499 (Dorfstral’e
36) und Flurstiick 433 (Garage), Flur
001, Gemarkung Schénfliefd

- im Suden durch die nérdlichen Gren-
zen der Flurstiicke 61/6 (Feldweg
36), 61/5 (Feldweg 36a), 61/4 (Feld-
weg 36b) und 338 (Garten) Flur 001,
Gemarkung Schonfliel

Liegenschaftskarte und topografische Karte

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes

Planungsziel des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes GML Nr. 60 ist es, entsprechend
dem bestehenden Wohnbedarf im Plangebiet die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zu ermdglichen.
Es ist eine aufgelockerte Bebauung geplant, die eine geringere Bebauungsdichte aufweisen soll als die vorhan-
dene Reihen- und Doppelhausbebauung westlich des Feldweges.

Hierfir sind insbesondere geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,3

- maximal 2 Vollgeschosse

- ca. 500m? durchschnittliche GrundstiicksgrofRe

- offene Bauweise, nur Einzelhduser

- maximal eine Wohnung je Baugrundstiick, eine untergeordnete zweiten Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) soll
ausnahmsweise zulassig sein

Zugleich soll mit dem des in Aufstellung befindlichen des Bebauungsplan GML Nr. 60 die ErschlieRung innerhalb
dessen Plangebietes planungsrechtlich gesichert werden.
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5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand

Luftbild und Liegenschaftskarte mit Darstellung des Plangebietes

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine bisher als Lager- und Stelllplatzflache gewerblich genutzte Flache. Wegen der teil-
weisen Befestigung und grofflachigen Nutzung ist hier nur wenig Vegetation vorhanden.
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Entlang des Feldweges befindet sich teilweise naturraumlich wertvoller Baumbestand. Siidlich des Plangebietes
befindet sich ein Graben, an dem ebenfalls begleitender Baumbestand vorhanden ist.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Feldweg, der ein verkehrsberuhigter Bereich ist. Der Feldweg erschlief3t
ein hieran westlich angrenzendes Wohngebiet aus Reihen-, Doppel- und Einzelhausern.

Nordlich des Plangebietes, jedoch mit einem Abstand von 6m zu diesem, befindet sich der Schulweg, an den
weiter ndrdlich Grundsticke mit Wohnbebauungen angrenzen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Hallen, in denen sich nicht wesentlich stérende ge-
werbliche Nutzungen (Reifendienst, Lagernutzungen) befinden.

Sudlich des Grabens, der das Plangebiet im Siden begrenzt, befindet sich eine gewerbliche Lagerflache, auf der
in der Vergangenheit Wohnmobile abgestellt worden waren. Auf dieser Flache erfolgt parallel zur hier vorliegen-
den Planung die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 60 "Wohngebiet 6stlich Feldweg“ OT Schonflie
(siehe unter 4.3)

Weitere nicht wesentlich stérende Nutzung, gemischt mit Wohnnutzungen sind in der weiteren Umgebung des
Plangebietes im Ortskern Schonfliel® vorhanden.

5.2 Bestand im Plangebiet - Fotodarstellung

Das Plangebiet war urspriinglich Bestandteil eines Technikstiitzpunktes eines landwirtschaftlichen Betriebes. Die
Flachenbefestigungen und Stellplatze wurden in diesem urspriinglichen Nutzungszusammenhang hergestellt.
Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte eine Nachnutzung der Gebaude und Anlagen durch nicht
wesentlich stdrendes Gewerbe (Reifendienst, Lagernutzungen). In diesem Zusammenhang werden auch die Be-
festigungen und Stellplatze im hier vorliegenden Plangebiet sporadisch mit genutzt. Die Stellplatz- und Abstellfla-
chen im Plangebiet sind fur die Nutzung der verbleibenden gewerblichen Flache auRerhalb des Plangebietes
nicht zwingend erforderlich, da auch auRerhalb des Plangebietes in erheblichem Umfang Stellplatze, Abstell- und
Lagermdglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Blick vom Plangebiet zur Zufahrt zum Feldweg im Blick von der Zufahrt nach Nord Uber das Plangebiet
Norden des Plangebietes

Stellplatz- und Abstellfliche im Plangebiet, Blick Stellplatz- und Abstellflache im Plangebiet, Blick
nach Sid nach Nord
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Blick von Siid nach Nord (ber das Plangebiet Sudlicher Teil des Plangebietes, Blick nach Siid
Blick zum Baumbestand am Graben sidlich des Baumbestand am Graben sudlich des Plangebietes
Plangebietes Blick nach Ost

5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes - Fotodarstellung

5.3.1  Wohnbebauung am Feldweg westlich und siidlich des Plangebietes

Westlich des Feldweges und auch stdlich des Plangebietes beidseits des Feldweges ist Wohnbebauung vorhan-
den, die neben einzelnen Einfamilienhausern zu groRen Teilen in Form von Doppel- und Reihenhausern errichtet
wurde, jedoch teilweise ohne Realteilung der zugehdrigen Grundstiicke. Die riickwartigen Bebauungen sind durch
private Zufahrten erschlossen.

Wohnbebauung westlich des Feldweges gegeniiber ~ Wohnbebauung westlich des Feldweges gegeniiber
dem Plangebiet dem Plangebiet

Planungsbiiro Ludewig GbR 22



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

Blick vom Plangebiet zur Wohnbebauung am Feld- Blick vom Plangebiet zur Wohnbebauung am Feld-
weg westlich des Plangebietes weg westlich des Plangebietes

Zwischen dem Plangebiet und der Fahrbahn des Feldweges befindet sich der Graben mit teilweise altem und
dichtem Baumbestand. Hierdurch ist eine naturrdumliche Abgrenzung zwischen dem bisher gewerblich genutz-
ten Plangebiet und dem in sich stadtebaulich geschlossenen Wohngebiet westlich des Feldweges gegeben.

5.3.2 Wohnbebauung nérdlich des Schulweges

Nordlich des Schulweges befinden sich 3 Wohnbaugrundstiicke mit Einfamilienhausern, die vom Schulweg aus
erschlossen sind.

Blick vom Feldweg nach Ost in den Schulweg Blick vom Plangebiet zur Wohnbebauung nérdlich
des Schulweges

5.3.3 Nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen westlich des Plangebietes

Ostlich des Plangebietes ist ein Gewerbehof mit nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen vorhanden.
Hier befinden sich ein Reifendienst, Lagernutzungen, Blros und ein Gartenmarkt. Diese Flache war urspriinglich,
ebenso wie das Plangebiet, Bestandteil eines Technikstitzpunktes eines landwirtschaftlichen Betriebes, deren
Gebaude und Anlagen nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung gewerblich nachgenutzt wurden.

Die HaupterschlieBung dieser Flache erfolgt durch eine Zufahrt zur Dorfstralle (L30). Die zweite vorhandene
Zufahrt fihrt durch das Plangebiet zum Feldweg. Diese zweite Zufahrt ist fir gewerblichen Nutzungen jedoch
nicht erforderlich und wird auch bisher kaum genutzt.

Auf der auRerhalb des Plangebietes verbleibenden gewerblichen Flache befinden sich in erheblichem Umfang
Stellplatze und Abstellflachen, sodass auch in diesem Sinne das Plangebiet fir die Fortflihrung der gewerblichen
Nutzungen des Gewerbehofes nicht notwendig ist.

Die gewerblich genutzten Hallen 6stlich des Plangebietes (Reifendienst, Lagernutzungen) haben ausschliellich
in ostlicher Richtung (Richtung DorfstralRe) Ausgange und Zufahrtstore. Gewerbliche Ausgange der Hallen in
Richtung des Plangebietes sind nicht vorhanden. In Richtung des Plangebietes kommen in den Hallen im Zuge
der weiteren gewerblichen Entwicklung eventuell Fluchttiren als Rettungswege in Betracht.

Die Burobauten nordwestlich des Plangebietes haben fullaufige Zugange in Richtung Plangebiet. Da die Flachen
unmittelbar angrenzend an die bestehende Bebauung, mindestens jedoch die Abstandsflachen gemalt §5
BbgBO, aullerhalb des Plangebietes liegen (siehe unter 1.3.2), verbleiben die notwendigen Zugangsflachen der
bestehenden Bebauung auch auf der dem Plangebiet zugewandten westlichen Gebaudeseite als zur gewerbli-
chen Flache gehdrig.
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Blick nach Ost vom Plangebiet zu den Stellplatzen Blick nach Nordost vom Plangebiet zum nérdlichen
nordlich der Gewerbebebauung Teil der Gewerbebebauung

Blick von Nordwest zur Gewerbebebauung Blick von Sudwest zur Gewerbebebauung

Blick von Siidwest zur Gewerbebebauung Blick von Sudwest zur Gewerbebebauung
ostlicher Teil des Gewerbehofes, Blick von Siid ostlicher Teil des Gewerbehofes, Blick nach Ost
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Zufahrt vom 6stlichen Teil des Gewerbehofes zur Zufahrt vom 6stlichen Teil des Gewerbehofes zur
DorfstralRe — Blick nach Ost Dorfstrale — Blick nach Ost

5.3.4 Graben siidlich des Plangebietes

Der Graben sudlich des Plangebietes ist kein Gewasser Il. Ordnung. Er wird nicht durch den Wasser- und Bo-
denverband unterhalten. Dieser Graben fuhrt nach ergiebigen Niederschlagen Wasser und fallt Gber grof3e Zeit-
raume auch trocken. Die Grabensohle liegt hdher als der Graben am Feldweg und hat keine direkte Verbindung
zu diesem. An der DorfstralRe befindet sich ein Rohrdurchlass.

Blick nach West entlang des Grabens stidlich des Blick nach West entlang des Grabens sudlich des
Plangebietes (nach einem Starkregen) Plangebietes (nach einem Starkregen)

Blick Uber den Graben am Feldweg zum Graben Blick tiber den Graben am Feldweg zum Graben
sudlich des Plangebietes stidlich des Plangebietes
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Blick von der DorfstraRe in den dstlichen Teil des Blich von der Dorfstralie Gber das Gelander zum
Grabens, der sldlich des Plangebiet verlauft Grabendurchlass des Grabens, der sudlich des
Plangebiet verlauft

5.3.5 Lagerflache sidlich des Grabens, der siidlich an das Plangebiet grenzt
(Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes GML 60)

Es handelt sich um eine bisher als Lager- und Abstellplatz gewerblich genutzte Fldche. Wegen der Befestigung
mit Recyclingmaterial ist hier kaum Vegetation vorhanden. Zuletzt wurden hier Wohnmobile abgestellt.

Blick von West in Richtung Dorfstrae — Blick nach Blick von Ost in Richtung Feldweg tber das Flst.500
Ost Uber das FlIst.500

6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung durch den Feldweg und Gaben am Feldweg

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Feldweg, der ein verkehrsberuhigter Bereich ist. Das Plangebiet hat
eine Zufahrt zum Feldweg. Im Bereich der Zufahrt ist der Graben am Feldweg auf einer Lange von 15m verrohrt,
sodass die Zu- und Ausfahrt zwischen dem Plangebiet und dem Feldweg auch fur dreiachsige Lkw mdglich ist.
Dies war zum Zeitpunkt der erstmaligen Herstellung der Zufahrt erforderlich, da das Plangebiet damals Bestand-
teil eines Technikstltzpunktes eines landwirtschaftlichen Betriebes war.

Die zwischenzeitlich gewerblich nachgenutzten Gebaude und Anlagen des ehemaligen landwirtschaftlichen
Technikstltzpunktes Ostlich des Plangebietes sind durch die Hauptzufahrt von der Dorfstralle (L30) aus erschlos-
sen, sodass die zweite Zufahrt Giber das Plangebiet mit Anschluss an den Feldweg fiir die gewerblichen Nutzun-
gen Ostlich des Plangebietes nicht erforderlich ist.

Auf der Seite des Feldweges, die dem Plangebiet zugewandst ist, verlauft der Graben Nr. 052002, der ein Gewas-
ser zweiter Ordnung ist und durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“ unterhalten wird.
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Blick von Nord in den Feldweg mit Graben
angrenzend an das Plangebiet

Blick von Nord in den Feldweg mit Graben
angrenzend an das Plangebiet

Blick von Sid in den Feldweg mit Graben
angrenzend an das Plangebiet

Blick von Sud in den Feldweg mit Graben

angrenzend an das Plangebiet
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Trafostation am Feldweg siidwestlich des Trafostation am Feldweg slidwestlich des
Plangebietes, Blick von Siidwest Plangebietes, Blick von Stidwest

Blick von Sud zur Verrohrung des Grabens am Blick von Nord in den Feldweg an der Zufahrt zum
Feldweg unter der bestehenden Zufahrt zum Plangebiet

Plangebiet

Blick von Nordwest zur Einmiindung Schulweg Blick vom Feldweg in den Schulweg

in den Feldweg

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der OT SchonflieR verfugt Gber einen Anschluss an das Berliner S-Bahnnetz. Die S-Bahn-Station Schonfliel ist
ca. 2 km vom Plangebiet entfernt.

Dariber hinaus sind im Nahbereich des Plangebietes mit weniger als 500m Entfernung zu diesem (Schoénfliel3
Dorfstralle, Schonflie Feldweg) Haltepunkte der Regionalbuslinie 809 vorhanden, die zwischen Hennigsdorf und
S-Bahnhof Berlin-Hermsdorf verkehrt.

6.3 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze auf den Baugrundstiicken regelt die Satzung
der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der
jeweils rechtskraftigen Fassung. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes giiltige
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Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage bei. Da die Stellplatzsatzung durch die Gemeinde fortlaufend
veranderten stadtebaulichen Erfordernissen angepasst werden kann, ist die Stellplatzsatzung jeweils in der Fas-
sung anzuwenden, die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltig ist. Die aktuelle Fassung der Stellplatzsat-
zung kann auf der Webseite der Gemeinde Miihlenbecker Land eingesehen und heruntergeladen werden.

6.4 Vorhandene Niederschlagsentwédsserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier bisher tiber die belebte Bodenzone.

Sudlich des Plangebietes verlauft ein privater Graben, der, soweit erkennbar, als Retentionsraum fir Nieder-
schlagswasser dient. Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft entlang des Feldweges der Graben Nr.
052002, der ein Gewasser zweiter Ordnung ist und durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel*
unterhalten wird. (siehe unter 6.1)

Zum Hydrologie und Gelandehohe siehe unter U.3.2, zur geplanten Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.9.

6.5 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Feldweg, der an das Plangebiet angrenzt, und im nahe gelegenen Schulweg sind die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Fir das geplante Wohngebiet sind Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze unter Nutzung der
geplanten Stralenverkehrsflache neu herzustellen. Soweit die Loschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im
Strallenraum gewabhrleistet werden kann, ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
einer ausreichenden Léschwasserversorgung, z.B. Gber Brunnen, zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von bestehenden Leitungen und Anlagen sind bei BaumaRnahmen entsprechend
zu berucksichtigen.

6.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmull aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger zum Entsorgungszeitpunkt am Straflenrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zurick auf
die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRRbeerenstralie 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Zur geplanten Abfallentsorgung siehe unter 7.1.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept kénnen im Plangebiet bis zu 5 Baugrundstticke mit mind. 500
m? GrundsticksgroRe entlang des Feldweges fir die Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes entstehen.
Zum Schutz der Wurzelbereiche des wertvollen Baumbestandes, der am Westrand des Plangebietes am Graben
am Feldweg vorhanden ist (siehe unter U.4.3), sowie zur Minimierung von Eingriffen in den Graben am Feldweg
sind fur die 3 nordlichen moglichen Grundstlicke keine Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zum Feldweg geplant. Fir
die Erschliefung dieser Grundstiicke ist eine riickwartige private Zufahrt unter Nutzung der bestehenden Grund-
stlickszufahrt zum Plangebiet geplant. Hier sollen auch zusatzliche Stellplatze entstehen, um den Feldweg von
zusatzlichem ruhendem Verkehr auf Grund der vorliegenden Planung zu entlasten.

Die 3 nérdlichen Grundstilicke sollen ausschlielich fuBlaufige Zugange zum Feldweg erhalten. Hierflir sind Que-
rungen des Grabens am Feldweg auRerhalb des Plangebietes herzustellen. Wegen der geringen erforderlichen
Breite und Belastbarkeit kénnen diese fulllaufigen Zuwegungen ohne erhebliche Beeintrachtigungen der Wurzel-
bereich der Baume und des Grabens am Feldweg errichtet werden.

Im Bereich der beiden sldlich geplanten Baugrundstlicke ist der Baumbestand am Graben am Feldweg weniger
dicht, sodass diese beiden Grundstlcke durch eine direkte Zufahrt vom Feldweg aus erschlossen werden kénnen,
ohne wertvollen Baumbestand erheblich zu beeintrachtigen.

Far alle geplanten Grabenquerungen des Grabens am Feldweg sind wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich, da der Graben am Feldweg ein Gewasser Il. Ordnung ist.

Wegen der geplanten geringen Nutzungsdichte und geringen GréRRe des Plangebietes ist fir den Feldweg nur mit
geringem zusatzlichen Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet zu rechnen.
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Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept
- des hier vorliegenden
Bebauungsplanes

GML Nr. 61

Stadtebauliches Konzept des

/' parallel in Aufstellung befindli-

chen Bebauungsplanes GML
Nr. 60

Das stadtebauliche Konzept dient der Veranschaulichung einer mdglichen baulichen Entwicklung im Plangebiet.
Da der Bebauungsplan in begrenztem Umfang einen Spielraum belasst, sind beziiglich der konkreten Grund-
stlicksbebauungen und Lage der zukiinftigen Teilungsgrenzen der Grundstlicke auch Abweichungen vom vorlie-
gend dargestellten Planungskonzept moglich. Das Planungskonzept nutzt die geplanten zuldssigen Nutzungen
jedoch weitgehend aus, sodass es den maximal méglichen Umfang der zukiinftigen Bebauung realistisch dar-
stellt.

Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze auf den Baugrundstiicken regelt die Satzung
der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der
jeweils rechtskraftigen Fassung. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gltige
Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage bei. Da die Stellplatzsatzung durch die Gemeinde fortlaufend
veranderten stadtebaulichen Erfordernissen angepasst werden kann, ist die Stellplatzsatzung jeweils in der Fas-
sung anzuwenden, die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltig ist. Die aktuelle Fassung der Stellplatzsat-
zung kann auf der Webseite der Gemeinde Mihlenbecker Land eingesehen und heruntergeladen werden.

Die geplante Flache flir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bietet auch ausreichend Platz flir zusatzliche Stellplatze,
sodass hier auch das Halten und Parken von Dienstleistern und Besucher der wenigen Anliegergrundstiicke im
Plangebiet im Plangebiet erfolgen kann.
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Zugange fiir die Feuerwehr

Feuerwehrbewegungsflachen

Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fiir die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:
§ 5 Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang
zu rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebéauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungs-
weg dieser Gebaude lber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt.

(Satz 2):

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 Meter Uber Gelande liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine
Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

(Satz 3)
Ist fr die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir erforderlichen
Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fir Zu-
und Durchfahrten fiir die Feuerwehr.

Fir alle geplanten Baugrundstiicke sind Zugange fiir die Feuerwehr vom Feldweg aus mdglich, sodass die
erforderlichen Bewegungsflachen fir die Feuerwehr fiir die geplante Bebauung auf dem Feldweg liegen.

Fir die nordlichen 3 moglichen Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlieRlich fulllaufige Zugange vom Feldweg
aus geplant, die je Grundstiick max. 2m breit sein diirfen. Hierdurch werden Eingriffe in den Graben am Feldweg
und mogliche Beeintrachtigung des Wurzelbereichs der Altbaume am Feldweg vermieden.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der Bristung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter tiber Gelande liegen wird.

Die Prifung der ausreichenden Zugange flr die Feuerwehr erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Abfallentsorgung

Die Milltonnen sind fiir die Millabfuhr zum Entsorgungszeitpunkt durch die Anwohner des Plangebietes am
Feldweg aufzustellen und nach erfolgter Entsorgung wieder abzuholen.

Sicheres Befahren der geplanten StralRenverkehrsflache fiir Millfahrzeuge

In Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und
Transport von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversi-
cherung (DGUV), Berlin) wird hierzu ausgefihrt:
3.2.5 Ruckwartsfahren
3.2.5.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist [vgl. § 3 (2) ArbSchG]. Dies
erfordert, dass der Unternehmer im Rahmen der Geféahrdungsbeurteilung Sackgassen, Zufahrten, Bereitstellungsplatze
und Arbeitsablaufe daraufhin priift, ob die Versicherten Abfélle gefahrlos abholen kdnnen. Dies ist bei Sackgassen der
Fall, wenn an deren Ende eine Wendemdglichkeit fir das Abfallsammelfahrzeug besteht.
Ein Zuriicksetzen, z.B. bei Wendemandvern oder fur den Ladevorgang von Gro3behéltern, gilt nicht als Riickwartsfahren.
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7.2 Planungsalternativen

7.21 Standortalternativen im Gemeindegebiet

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes und ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet als Bestandteil einer erheblich gréReren gemischten Bauflache dar-
stellt. (siehe unter 4.1)

Die vorliegende Planung soll der wohnbaulichen Entwicklung im OT Schonflie dienen. Nach den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung kommt fir den OT Schénfliefd im
Wesentlichen nur eine bauliche Entwicklung innerhalb des Siedlungsgebietes in Betracht. Die im Flachennut-
zungsplan fir den OT Schonfliel dargestellten Wohngebietsflachen sind bereits vollstédndig bebaut. Der gesamte
Ortskern ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache bzw. Mischgebiet oder Dorfgebiet dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung sollen die untergenutzten Flachen innerhalb des Ortskernes entwickelt und so in-
nerortliche Baulandreserven flir die Deckung des Wohnbedarfes mobilisiert werden. Zugleich wird hierdurch der
Ortskern stadtebaulich gestarkt. Deshalb wurde dieser Standort des Plangebietes flir die vorliegende Planung
gewahlt.

Die Prifung weiterer Standortalternativen fiir wohnbauliche Entwicklungen im Gemeindegebiet Mihlenbecker
Land insgesamt erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich folgende Planungsalternativen, welche aus folgenden Grinden nicht ge-
wahlt wurden:

7.2.2 Planungsalternativen Mischgebiet, Dorfgebiet und weitere Wohngebietskategorien

Aus der Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan als Bestandteil einer erheblich tber die Grenzen
des vorliegenden Plangebietes hinausgehenden gemischten Bauflache (siehe unter 4.1) kdnnten folgende Nut-
zungsarten flr das kleinflachige Plangebiet entwickelt werden:

- Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

- Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

- Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

- Dorfgebiete (§5 BauNVO),

- Dorfliche Wohngebiete (§5a BauNVO),

- Mischgebiete (§6 BauNVO),

- Urbane Gebiete (§6a BauNVO),

- Kerngebiete (§7 BauNVO),

- Gewerbegebiete (§8 BauNVO),
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Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Griinden nicht gewahit:

Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

GemalR §2 Abs. 1 BauNVO dienen Kleinsiedlungsgebiete vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieRlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskernes von Schénfliel3, wo bereits eine verdichtete Bebauung vorhanden
ist und sie dient insbesondere der Deckung des bestehenden Wohnbedarfes. Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen sind demnach nicht das Planungsziel der vorliegenden Planung. Deshalb wurde die Nut-
zungsart Kleinsiedlungsgebiet hier nicht gewahilt.

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

Die Planungsalternative reines Wohngebiet wurde nicht gewahlt, da diese mit ihrem stark eingeschrankten zu-
lassigen Nutzungsspektrum gemafl §3 BauGB dem moglichen Bedarf an das Wohnen erganzenden Nutzungen
im Plangebiet, insbesondere unter Beriicksichtigung der Zielsetzung des wohnnahen Arbeitens, nicht angemes-
sen Rechnung tragen.

Dorfgebiete (§5 BauNVO),

Gemal §5 Abs. 1 BauNVO dienen Dorfgebiete vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich gepragten Ortskernes von Schonflie3, wo keine Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe vorhanden sind. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
sind im vorliegenden Plangebiet auch nicht geplant, da so kein Beitrag zur Deckung des bestehenden Wohnbe-
darfes im Plangebiet geleistet werden kdénnte. Deshalb wurde die Nutzungsart Dorfgebiet hier nicht gewahit.

Dorfliche Wohngebiete (§5a BauNVO),

Gemal §5 Abs. 1 BauNVO dienen dorfliche Wohngebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich gepragten Ortskernes von Schonflie3, wo keine land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen vorhanden sind. Land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind im
vorliegenden Plangebiet auch nicht geplant, da so kein Beitrag zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfes im
Plangebiet geleistet werden konnte. Deshalb wurde die Nutzungsart dorfliches Wohngebiet hier nicht gewahlt.

Mischgebiete (§6 BauNVO),

Gemal §6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Nahbereich des Plangebietes sind bereits in erheblichem Umfang nicht wesentlich stérende gewerbliche Nut-
zungen vorhanden. (siehe unter 5.3.3.) Das Plangebiet nimmt nur einen sehr geringen Anteil der gemischten
Bauflache im Planbereich ein. Es liegt am Feldweg, der bereits durch Wohnbaunutzungen gepragt ist und ist vom
Verkehrslarm der Dorfstraflte nur in begrenztem Male beeinflusst.

Mit der vorliegenden Planung wird die bereits vorhandene Zonierung der gemischten Nutzungen im Ortskern
Schonfliefl’ fortgeflihrt. Es erfolgt die Festsetzung eines kleinflachigen Wohngebietes im weitgehend larmabge-
wandten und durch Wohnen gepragten Bereich am Feldweg. Im Zusammenwirken mit den bereits vorhandenen
umgebenden nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen im Planbereich wird insgesamt der Gebiets-
charakter der gemischten Bauflache gemaf Darstellung im Flachennutzungsplan gewahrt.

Im Plangebiet soll ein Beitrag zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfes geleistet werden. Die Ansiedlung
weiterer gewerblicher Nutzungen in erheblichem Umfang fur die Entwicklung eines Mischgebietes innerhalb des
Plangebietes wirde dem entgegenstehen. Zudem ware der Feldweg als Wohngebietsstrale und verkehrsberu-
higter Bereich nicht geeignet, erheblichen Gewerbeverkehr aus dem Plangebiet auszunehmen.

Deshalb wurde die Nutzungsart Mischgebiet hier nicht gewahit.

Urbane Gebiete (§6a BauNVO), Kerngebiete (§7 BauNVO), Gewerbegebiete (§8 BauNVO),

Urbane Gebiete, Kerngebiete und Gewerbegebiete wéaren fur das vorliegende Plangebiet nicht geeignet, einen
Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes mit angemessener Siedlungsstruktur und Nutzungsdichte im Plangebiet
zu leisten. Deshalb wurden diese Nutzungsarten nicht gewahlt.

Planungsbiiro Ludewig GbR 33



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Griinden gewahilt:

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

Die Nutzungsart des allgemeinen Wohngebietes ermdglicht es, im Plangebiet einen Beitrag zur Deckung des
bestehenden Wohnbedarfes zu leisten. Zudem tragt die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
auch dem gewerblichen Nutzungsspektrum angemessen Rechnung, das in der Umgebung des Plangebietes be-
reits vorhanden ist. In begrenztem Mafe kdnnen im allgemeinen Wohngebiet auch das Wohnen erganzende
Nichtwohnnutzungen angesiedelt werden. (siehe hierzu auch unter 8.1)

Deshalb wurde das allgemeine Wohngebiet als Nutzungsart gewahilt.

7.2.3 Planungsalternative Mehrfamilienhduser, Reihen und Doppelhauser

Westlich des Feldweges und auch weiter sidlich des Plangebietes beidseits des Feldweges ist Wohnbebauung
vorhanden, die neben einzelnen Einfamilienhausern zu grofen Teilen in Form von Doppel- und Reihenhdusern
errichtet wurde, jedoch teilweise ohne Realteilung der zugehdrigen Grundstiicke, sodass die Doppel- und Rei-
henhauser formal auch als Mehrfamilienhauser zu betrachten sind.

Diese verdichtete Bebauungsstruktur wurde im vorliegenden Plangebiet nicht aufgenommen, um eine malvolle
weitere Entwicklung der Gber den Feldweg erschlossenen Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

Im vorliegenden Plangebiet sind deshalb eine Mindestgrundstlicksgré3e von 500 m? und eine Bebauung mit Ein-
zelhausern geplant. Hierbei werden je Wohngebaude max. 1 Wohnung und ausnahmsweise eine zweite Woh-
nung mit untergeordneter Grof3e zulassig sein.

7.2.4 Planungsalternative direkte ErschlieBung iiber den Schulweg

Gemal Aufstellungsbeschluss grenzte das Plangebiet urspriinglich direkt an den Schulweg (siehe unter 1.3.1).
Obwohl der Schulweg mit einer Breite von 4,75 m nur eine sehr geringe Breite hat, erschlief3t er 3 nordlich anlie-
gende Wohnbaugrundsticke.

Wegen der geringen Breite wird der Schulweg jedoch nicht fiir die ErschlieBung des Plangebietes genutzt. Um
den Schulweg zu verbreitern, ware eine Erweiterung der betreffenden Grabenquerung des Grabens am Feldweg
erforderlich. Im Plangebiet ist bereits eine ausreichend breite und gut ausgebaute Grabenquerung unter der Zu-
fahrt zum friheren landwirtschaftlichen Technikstiitzpunkt vorhanden. (siehe unter 5.2) Diese Zufahrt soll fiir die
Erschliefung der 3 mdglichen nérdlichen Grundstiicke im Plangebiet genutzt werden.

Deshalb wurde die Planungsalternative einer direkten ErschlieBung Gber den Schulweg nicht gewahit.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.
Erganzend hierzu sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)
Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet geméafl 84 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen nach 84 Absatz 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach 84(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen nach 84 Abs.3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,
Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach 84 Abs.3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend dem Nutzungsbedarf sowie unter Berick-
sichtigung der umgebenden baulichen Nutzungen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen allgemein
zulassig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fiir die weitere Entwick-
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lung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch ergénzende Nutzungen zuldssig, sofern diese dem Ge-
biets-Charakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder solchen ausgesetzt sind.
(§15 BauNVO). (zur Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sh. unter U1.b)11.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum flr die
Grundstlicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemaf §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohnge-
biet beleben und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze ermdglichen. Wegen der geringen Grolte des Plangebietes,
der begrenzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und der geplanten ErschlieRung kommen Nutzungen mit er-
heblichem Besucherverkehr jedoch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften® erfolgt,
da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe GréflRe hat und deshalb keine Basis fiir den Betrieb
von gebietsversorgenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften bieten wirde. Zudem ware das Plangebiet
wegen seiner ErschlieBung fir die Ansiedlung von Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr nicht geeignet.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als ausnahmsweise zuladssige Nutzungen gemal §4(3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da das Plangebiet wegen seiner geringen GroRe hierflir nicht ausrei-
chend Raum bieten wiirde und diese Nutzungen sich nicht in den Charakter des geplanten Wohngebietes einfi-
gen warden.

Gemaf §13 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, Rdume fur freie Berufe grundsatzlich zulassig.

§ 13a BauNVO regelt, dass Raume oder Gebaude, die einem stéandig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Haus-
lichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), unbeschadet des § 10 BauNVO in der Regel zu den
nicht storenden Gewerbebetrieben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO gehdren und somit ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Raume fiir Ferienwohnungen kénnen hiernach insbesondere bei einer baulich un-
tergeordneten Bedeutung gegentiber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO gehdren.

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

8§ 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache im Sinne des
Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiber-
deckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt. Ist eine StralRenbegrenzungslinie nicht fest-
gesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der tatsachlichen Straengrenze liegt oder die im
Bebauungsplan als maRRgebend fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-

rechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in

geringfigigem Ausmal kénnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kdnnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen

getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich

aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung fihren wirde.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist gemal vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und durch
ergadnzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:

2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fur das gemalR Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Grundflachenzahl GRZ 0,3
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Die Grundflachenzahl GRZ 0,3 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstlicke und sichert zugleich einen ausreichend grof3en
Grundstlicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfliigung steht. Damit kann die
angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt unter den
Orientierungswerten fir Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt dem vorhandenen
Siedlungscharakter und hier insbesondere der bestehenden Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich
stérenden gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes sowie der Darstellung des Plangebietes
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache angemessen Rechnung.

Mit der geplanten Festsetzung einer GRZ 0,3 wird auch der demografischen Entwicklung angemessen Rechnung
getragen. Wegen der zunehmend &lter werdenden Bevolkerung besteht ein vermehrter Bedarf an ebenerdigen
Wohnformen. Im Bereich des Einfamilienhausbaus fiihrt die ebenerdige Anordnung aller Wohnnutzungsbereiche
zu vergrofierten Grundflachen der Hauptgebaude.

Geman §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports, Nebenanlagen
u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,3 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,45.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.9.

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:
§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
«(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) der Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die Gelan-
deoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
raume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mdoglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist gemaR vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und
durch ergadnzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:
2.2 Zahl der Vollgeschosse (89 Abs.1 Nr.1 BauGB 8§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fur das gemalR Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als
auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ
eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Méglichkeiten fir
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen sowie fir Dachbegriinungen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser nicht einzuschranken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben sich hieraus nicht, da in der Nachbarschaft des Plange-
bietes bereits Gebaude mit unterschiedlichen Bauhéhen und Dachneigungen vorhanden sind. (siehe unter 5.3)
Des Wohngebiet westlich des Schaferweges mit der doppelhaus- und reihenhausartigen Bebauung mit ange-
deuteten Kruppelwalmdachern bildet ein in sich gestalterisch abgeschlossenes Ensemble und hat einen eige-
nen stadtebaulichen Charakter, der im hier vorliegenden Plangebiet auf der dstlichen Seite des Feldweges nicht
imitiert werden soll.
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8.3 Geschossflache

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Vollgeschosse, Geschol3flachenzahl, GeschoR3flache

(2) Die GescholR3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschof3flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zulassig sind.
(3) Die Geschol3flache ist nach den AulRenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdaume und einschlieR3lich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschof3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flachen) zuléassig sind oder zugelassen werden kénnen, unbertcksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da
sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl
der Vollgeschosse ergeben:

Geplante geplante Geplante Zahl der Geschossflachenzahl
Baugebietsflache Grundflachenzahl Vollgeschosse (GFZ) gemaR
(GR2) (als HochstmaR) § 20 BauNVO
Allgemeines Wohnge- GRZ 0,3 Il GFZ 0,6
biet (WA)

Aus den geplanten Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fir das ge-
plante allgemeine Wohngebiet (WA) eine Geschossflachenzahl GFZ 0,6. Diese Geschossflachenzahl liegt eben-
falls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaR §17 BauNVO, die fur allgemeine
Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

8.4. Geplante Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

8.4.1 Bauweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

8§ 22 Bauweise

()

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelh&user oder Haus-
gruppen errichtet. Die Léange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, nur Doppelh&user, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei kann auch festgesetzt
werden, inwieweit an die vorderen, rickwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3.  Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise geméaR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelh&user zuléssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlief3licher Zuldssigkeit von Einzelhdusern entspricht dem im
Plangebiet angestrebten stadtebaulichen Charakter.

Der Charakter der Bebauung westlich des Feldweges, der durch eine Doppelhaus- und Reihenhausstruktur ge-
pragt ist, soll im hier vorliegenden Plangebiet nicht aufgenommen werden, um durch Beschrankung auf die Zu-
I&ssigkeit von Einzelhdusern in Verbindung mit der geplanten Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrofie und
Begrenzung der zulassigen Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude im Plangebiet eine mafdvolle Siedlungs-
entwicklung zu gewabhrleisten. Hierdurch wird einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung des Feldweges
(verkehrsberuhigter Bereich) durch die vorliegende Planung entgegengewirkt.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
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8.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmafd kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Wegen der Erfordernisse des Wurzelschutzes des Altbaumbestandes am Feldweg ergeben sich zur Plangebiets-
grenze in Richtung Feldweg Abstande der Baugrenze von 10m im nérdlichen und mittleren Teil des Plangebietes
und 6m im sudlichen Teil des Plangebietes. Im Zusammenwirken mit dem ca. 4 m breiten Graben am Feldweg
und dem hier vorhandenen Gehdlzbestand ergibt sich flr die geplante Bebauung eine grinrdumliche Abschir-
mung in Richtung des Wohngebietes westlich des Feldweges.

Entlang der geplanten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie entlang der Flache fur Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist die Baugrenze mit einem Abstand von 3m geplant, um einen ange-
messenen Abstand der Hauptgebaude fiir eine zweckentsprechende Nutzbarkeit dieser Flachen planungsrecht-
lich zu sichern.

Erganzend sind die Regelungen der BbgBO zu Abstandsflachen zu beachten.

Da der Bebauungsplan fur die Gbrigen Baugrundstucksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemanl §22(5)
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fiir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen MalRes der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,3 eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.

8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Gewabhrleistung der angestrebten Bebauungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan eine Mindest-
grundstiicksgrofie von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. Mindestgrundstiicksgréf3e (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiuicksgrof3e fir Baugrundstiicke von 500 m? festgesetzt.

Der Charakter der Bebauung westlich des Feldweges, der durch eine Doppelhaus- und Reihenhausstruktur mit
Zuordnung entsprechend kleiner Grundstucksflachen gepréagt ist, soll im hier vorliegenden Plangebiet nicht auf-
genommen werden, um in Verbindung mit der geplanten Festsetzung einer Einzelhausbebauung und Begrenzung
der zuldssigen Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude im Plangebiet eine malvolle Siedlungsentwicklung zu
gewahrleisten. Hierdurch wird einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung des Feldweges (verkehrsberuhigter
Bereich) durch die vorliegende Planung entgegengewirkt.

8.6 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist héchstens eine Wohnung je Wohngebaude zu-
lassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschoss-
flache des Wohngebaudes einnimmt.

In Verbindung mit der geplanten Festsetzung einer Einzelhausbebauung und Mindestgrundstiicksgréfe im Plan-
gebiet gewahrleistet die geplante Begrenzung der héchstzuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
eine mafdvolle Siedlungsentwicklung. Hierdurch wird einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung des Feldwe-
ges (verkehrsberuhigter Bereich) durch die vorliegende Planung entgegengewirkt.
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Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z. B. fiir
altere Familienangehdrige oder erwachsen gewordene Kinder das generationstibergreifende Wohnen innerhalb
eines Wohngebaudes.

Die Begrenzung der GroRRe der ausnahmsweise zulassigen zweiten Wohnung auf héchstens ein Drittel der Ge-
schossflache des Wohngebaudes gewahrleistet eine Unterordnung der ausnahmsweise zulassigen zweiten Woh-
nung gegentber der Ubrigen Nutzung des Wohngebaudes. Hierdurch wird einer unerwiinschten Bebauung des
Plangebietes mit Zweifamilienhdusern mit jeweils zwei gleichwertigen Wohnungen (z. B. in doppelhausartigen
Gebauden) entgegengewirkt.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Branden-
burg,12/2022) wird hierzu ausgefihrt:

Die im vorliegenden Bebauungsplan verwendete Festsetzung entspricht wortlich dem o. g. Festsetzungsvor-
schlag der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL.

Bei Satz 2 der Festsetzung handelt es sich nicht um die Vorgabe der relativen GroRe bestimmter als zulassig
festgesetzter Wohnungen sondern um die Beschreibung von Art und Umfang einer zuldssigen Ausnahme gemaf
§31 Abs. 1 BauGB. Dort ist geregelt:

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen
(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungs-
plan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

8.7 Geplante Ein- und Ausfahrten und Zugiange, Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zum Schutz der Wurzelbereiche des wertvollen Baumbestandes, der im nérdlichen und mittleren Bereich des
Plangebietes am Graben am Feldweg vorhanden ist (siehe unter U.4.3), sowie zur Minimierung von Eingriffen in
den Graben am Feldweg sind fur die 3 nérdlichen moglichen Grundstiicke keine Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zum
Feldweg geplant.

Fir die ErschlieBung dieser Grundstiicke ist eine riickwartige private Zufahrt unter Nutzung der bestehenden
Grundstlickszufahrt zum Plangebiet geplant. Hier sollen auch zusatzliche Stellplatze entstehen, um den Feldweg
von zusatzlichem ruhendem Verkehr auf Grund der vorliegenden Planung zu entlasten.

Die 3 nérdlichen Grundstilicke sollen ausschlieBlich fuBlaufige Zugange zum Feldweg erhalten. Hierflir sind Que-
rungen des Grabens am Feldweg auRerhalb des Plangebietes herzustellen. Wegen der geringen erforderlichen
Breite und Belastbarkeit kdnnen diese fulRlaufigen Zuwegungen ohne erhebliche Beeintrachtigungen der Wurzel-
bereiche der Bdume und des Grabens am Feldweg errichtet werden.

Im Bereich der beiden sidlich geplanten Baugrundstiicke ist der Baumbestand am Graben am Feldweg weniger
dicht, sodass diese beiden Grundstiicke durch eine direkte Zufahrt vom Feldweg aus erschlossen werden kénnen,
ohne wertvollen Baumbestand erheblich zu beeintrachtigen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses ErschlieBungskonzeptes sind in der Planzeichnung des vorliegenden
Bebauungsplanes Festsetzung von Ein- und Ausfahrtbereichen an der bestehenden Zufahrt vom Feldweg und
fur die zusammenliegenden Zufahrten der beiden moglich sidlichen Grundstlicke geplant. Die tibrigen Anschluss-
flachen des Plangebietes an den Feldweg werden als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Fir alle geplanten Grabenquerungen des Grabens am Feldweg sind wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich, da der Graben am Feldweg ein Gewasser Il. Ordnung ist.
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Festsetzung der Ein- und Ausfahrtbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ausschnitte stadtebauliches
Konzept

Ausschnitt Planzeichnung
Bebauungsplan

Auszug Legende
Bebauungsplan

nordliche Ein- und Ausfahrt

nordliche Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflichen
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsflachen
{59 Abs.1 Nr.d, 11 BauGB)

‘ k Ein- und Ausfahrtbereich

- a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

slidliche Ein- und Ausfahrt

slidliche Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflichen
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsflachen
{59 Abs.1 Nr.d, 11 BauGB)

‘ L Ein- und Ausfahrtbereich

- - &= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erganzend sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

6. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ist je Baugrundstiick, welches nicht
Uber eine direkte Ein- und Ausfahrt zum Feldweg verfugt, ein fuRlaufiger Ein- und Ausgang mit maximal 2m Breite zum

Feldweg zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Far die Sicherung der rickwartigen privaten ErschlieBungsflachen einschlieRlich der leitungsgebundenen Ver-
und Entsorgung ist die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. nur von Leitungsrechten wie folgt

geplant:

Ausschnitte stidtebauliches

Ausschnitt Planzeichnung

Auszug Legende

Konzept Bebauungsplan Bebauungsplan
Flache fiir Geh-, Fahr- und Flache fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Leitungsrecht

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGE)

5 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemal
rGFL Festsetzung 1.7.1. Abs.1 zu belastende Flache
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Ausschnitte stadtebauliches Ausschnitt Planzeichnung Auszug Legende
Konzept Bebauungsplan Bebauungsplan
stidliche Ein- und Ausfahrt Flache fur Leitungsrecht

F—‘I—'I—H mit Leitungsrechten gemal Festsetzung

L 1.7.1, Abs.2 zu belastende Fliche
/ -

Erganzend sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, die mit GFL bezeichnet ist, ist mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer, Benutzer und Besucher aller Grundstiicke im Plangebiet sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plan-
gebiet zu belasten.

Das Geh- und Fahrrecht umfasst auch die Befugnis, befestigte Fahrflachen, Park- und Stellplatze sowie Anlagen fir
die Niederschlagsentwéasserung herzustellen und zu unterhalten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustéandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, die mit L bezeichnet ist, ist mit

Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer der anliegenden Grundstiicke zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Hausanschliisse zu verlegen und zu unterhalten.

8.8 Festsetzung von Hohe aus Griinden des Uberflutungsschutzes

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit teilweise bindigen Béden und Schichtenwasser. (siehe unter
U.3) Da im Planbereich bei Starkregen das Niederschlagswasser nur langsam ablauft bzw. versickert, sind am
Feldweg und sudlich des Plangebietes Graben vorhanden, die Uberschissiges Niederschlagswasser oder
Schichtenwasser aufnehmen.

Im Zusammenhang mit dem Bau des Wohngebietes westlich des Feldweges wurden die Abflisse des Drainage-
systems der westlich gelegenen Ackerflachen, die in dstlicher Richtung entwassern, zerstort. Im Ergebnis 1auft
nun Schichtenwasser aus westlicher Richtung zum Wohngebiet westlich des Feldgrabens. Das (berschissige
Wasser nimmt der Graben am Feldweg auf, der ein Gewasser zweiter Ordnung ist und durch den Wasser- und
Bodenverband unterhalten wird. (siehe unter 6.1)

Der Planbereich hat insgesamt ein Gefalle von Nord nach Sid sowie nach Ost in Richtung Dorfstrale und ent-
wassert zum weiter 6stlich gelegenen Beegraben.

Der Graben am Feldweg entwassert nach Sidost, die Dorfstral’e querend, ebenfalls in den Beegraben. VVon dort
aus erfolgt die Entwasserung in das Kindelflie3 und weiter in das Tegeler Fliel3 (siehe unter U.3.3)
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Im Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Beurteilung der allgemeinen
Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Mihlenbecker Land OT SchoénflieB, Bebauungs-
plan GML 61 (Ingenieurblro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen Neuendorf,

15. Juli 2024) wird zu den Grundwasser- und Schichtenwasserverhaltnissen festgestellt:

2.4 Wasserverhaltnisse

Bei den Aufschlussarbeiten wurde in Tiefen zwischen 1,30 m und 1,80 m bzw. in H6he der Ordinaten
zwischen 45,27 m NHN im Norden und 44,54 m NHN im Stiden Schichtenwasser erbohrt. Es handelt sich
dabei wahrscheinlich um temporar auftretendes Schichtenwasser.

Die nichtbindigen Sande unterhalb der Grundmoranenbildungen sind vollstandig grundwassererfulit.

Es wird empfohlen, fir das Bauvorhaben einen Héchstgrundwasserstand von temporar auftretendem
Schichtenwasser mit etwa 0,50 m oberhalb der angetroffenen Wasserstande, in Hohe der Ordinaten
zwischen etwa 45,80 m NHN im Norden und 45,10 m NHN im Suden, zu bertcksichtigen.

Als mittlerer Hochstgrundwasserstand (Bemessungsgrundlage fur Versickerungseinrichtungen) wird
der Ansatz in HOhe der Geschiebemergeloberkante bzw. in Héhe der Ordinate von etwa 44,90 m NHN
im Bereich der RKS 4/24 empfohlen.

Siehe hierzu auch unter U.3.2)

Zur Gewahrleistung des Uberstauungsschutzes ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung von Min-
desthohen fur die Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss wie folgt geplant:

6. Festsetzung von Hohe (89 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflache muss die Héhe fertiger FuBboden Erdgeschoss
mindestens 20 cm Uber der hdchsten Bestandsgelandehdhe am Standort des jeweiligen Bauvorhabens gemaf Darstel-
lung in der Planzeichnung des Bebauungsplanes liegen.

Aus der genannten Festsetzung ergeben sich Abstande der geplanten Mindesthéhen fertiger FuBboden Erd-
geschoss zu den Héchstgrundwasserstinden von temporér auftretendem Schichtenwasser gemal Geo-
technischem Bericht wie folgt:

45,8 m NHN im Norden und
45,1 m NHN im Siden

Hoéchstgrundwasserstidnde von temporéar auftreten-
dem Schichtenwasser gemaflt Geotechnischem Bericht
(0,50 m oberhalb der angetroffenen Wasserstande)

Mindesthohe fertiger FuBboden Erdgeschoss gemaf
Festsetzung im Bebauungsplan

46,6 + 0,2 m = 46,8 m uber NHN im Norden und
46,2 + 0,2 m = 46,4 m tber m NHN im Stden

Absténde der geplanten Mindesthohen fertiger FuRbo-
den Erdgeschoss zu den Hochstgrundwasserstanden
von temporar auftretendem Schichtenwasser gemaf
Geotechnischem Bericht

45,8 - 46,8 m =1,0 m im Norden und
45,1 -46,4 m =1,3 m im Siiden

Aus der genannten Festsetzung ergeben sich Abstiande der geplanten Mindesthéhen fertiger FuBboden Erd-
geschoss zum mittleren Héchstgrundwasserstand gemafR Geotechnischem Bericht wie folgt:

mittleren Hochstgrundwasserstand gemal® Geotechni- | 44,9 m NHN

schem Bericht

Mindesthdhe fertiger FuBboden Erdgeschoss gemal
Festsetzung im Bebauungsplan

46,6 + 0,2 m = 46,8 m tber NHN im Norden und
46,2 + 0,2 m = 46,4 m tber m NHN im Stiden

Abstande der geplanten Mindesthohen fertiger FuBbo-
den Erdgeschoss zum mittleren Hochstgrundwasser-

46,8 -44,9 m=1,9 mim Norden und
46,4 - 44,9 m =1,5m im Siiden

stand gemal Geotechnischem Bericht

Durch die geplante Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Mindesthéhen fertiger FuRboden Erdgeschoss deut-
lich oberhalb der anzunehmenden Héchstgrundwasserstande von temporar auftretendem Schichtenwasser so-
wie deutlich oberhalb des mittleren Hochstgrundwasserstandes liegen. Die geplanten Abstande gewahrleisten
einen sicheren Uberflutungsschutz. Darlber hinausgehende Anforderungen kénnen sich im Rahmen der jeweili-
gen Objektplanungen ergeben.
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8.9 Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

8.9.1 Anforderungen an die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. rickzuhalten.

Wie unter U.3.1 dargelegt wird, weist das Plangebiet geologische und hydrogeologische Verhaltnisse auf, die
einer Versickerung von Niederschlagswasser erschweren.

Im Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhailtnisse (Beurteilung der allgemeinen
Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Miihlenbecker Land OT SchonflieB, Bebauungs-
plan GML 61 (Ingenieurbiro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen Neuendorf,

15. Juli 2024) wird zur Niederschlagsentwasserung ausgefihrt:

3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Im Untersuchungsgebiet ist der oberflachennah anstehende Geschiebemergel mit Durchlassigkeitsbei-
werten von ks < 1 x 107 m/s als wasserhemmend / -stauend zu bewerten und daher fiir die Versickerung
von Niederschlagswassern als ungeeignet einzustufen.

Die oberhalb des Geschiebemergels anstehenden Bdden (OH, SE, SU) stellen zwar mit Durchlassigkei-
ten zwischen etwa 5 x 10 - 2 x 10* m/s geeignete Bdden fir die Versickerung dar, weisen jedoch mit
Méachtigkeiten zwischen 0,70 m und 1,30 m keine ausreichende Machtigkeit auf, um eine Sickerstrecke
von 1,00 m bzw. im Ausnahmefall von 0,50 m gemaR dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
gewabhrleisten. Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass in niederschlagsreichen Perioden in den ge-
ringmachtigen Sanden temporar Stauwasser auftreten konnen, die die ohnehin kurze Sickerstrecke re-
duzieren.

Vorbehaltlich der wassertechnischen Bemessung muss auf Grund der hydraulischen Standortbedingun-
gen damit gerechnet werden, dass im Untersuchungsgebiet lediglich eine Teilversickerung Uber fla-
chen Mulden méglich ist. Zur Erhéhung der Retention wird zusétzlich die Anordnung von Rigolen (mit
Grobkies verfullte Versickerungsgraben) empfohlen.

Zur Bewaéltigung von Starkniederschlagsereignissen sollte die Einrichtung einer gedrosselten Ablei-
tung in eine gesicherte Vorflut gepriift werden.

Eine kontrollierte Uberflutung des relativ ebenen Gelandes ist durch die Anordnung von Hochborden,
Mulden oder anderer Ruckhaltebecken zu realisieren.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kdnnen dem DWA-Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser" enthommen werden.

Da das hier vorliegende Plangebiet Bestandteil einer auch bisher baulich genutzten Flache ist, und sowohl inner-
halb des verbleibenden Gewerbegrundstiicks als auch innerhalb des hier vorliegenden Bebauungsplangebietes
die Niederschlagsentwasserung, auch unter Berlicksichtigung von Starkregenereignissen, zu gewahrleisten ist,
wurde das Dach- und Flachenentwisserung fiir das Bauvorhaben Baugebiet Flurstiick 305 in SchonflieR
in 16567 Miihlenbecker Land, OT SchonflieB (Konversa GmbH, Garkisch, Wandlitz, 31.07.2024) erstellt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind dem entsprechend die nachfolgend dargelegten Festsetzungen zur Nieder-
schlagsentwasserung geplant.

8.9.2 Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um klarzustellen, dass fiir die Versickerung der Flache fir Geh- Fahr- und Leitungsrecht auch Anlagen fir die
Niederschlagsentwasserung zulassig sind, ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, die mit GFL bezeichnet ist, ist mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer, Benutzer und Besucher aller Grundstiicke im Plangebiet sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Erschlieung der Baugrundstiicke im Plan-
gebiet zu belasten.
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Das Geh- und Fahrrecht umfasst auch die Befugnis, befestigte Fahrflachen, Park- und Stellplatze sowie Anlagen fir
die Niederschlagsentwésserung herzustellen und zu unterhalten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustéandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

8.9.3 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist im vorliegenden Be-
bauungsplan folgende textliche Festsetzungen geplant:

9. Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten. Auch die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen fiir die Nutzung zur Gar-
tenbewasserung entspricht der geplanten Festsetzung.

GemalR dem Geotechnischer Bericht iiber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Beurteilung der
allgemeinen Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Miihlenbecker Land OT SchonflieR,
Bebauungsplan GML 61 (Ingenieurbiro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen
Neuendorf, 15. Juli 2024) muss auf Grund der hydraulischen Standortbedingungen damit gerechnet werden, dass
im Untersuchungsgebiet lediglich eine Teilversickerung uber flachen Mulden mdglich ist. Zur Erhéhung der
Retention wird zusétzlich die Anordnung von Rigolen (mit Grobkies verfillte Versickerungsgraben) empfohlen.

Der Nachweis fur die Riickhaltung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken ist fiir normale Niederschlagsereignisse (Regelniederschlag) zu fiihren.

Zur Bewaltigung von Starkniederschlagsereignissen sollte gemaf o. g. Geotechnischer Bericht die Einrich-
tung einer gedrosselten Ableitung in eine gesicherte Vorflut geprift werden.

Hierfir kommt die im vorliegenden Bebauungsplan geplante Flache fir die Rickhaltung und Versickerung in
Betracht. (siehe unter 8.9.4)

Im Zuge der Objektplanungen / Genehmigungsplanungen fur die geplante Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht und die Bebauungen im allgemeinen Wohngebiet sind die jeweiligen Entwasserungsnachweise zu flihren.
Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe unter U.3.

8.9.4 Flache fur die Riickhaltung und Versickerung

Im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die zeichnerische Festsetzung einer Flache fiir die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser wie folgt:

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan | Planzeichenerkldarung

Die Festsetzung der Flache fir die Rickhaltung und Versi-
ckerung erfolgt so, dass das Wasser am tiefsten Punkt des
Gelandes nordlich des Grabens versickern kann.

Auch die zusatzliche Anordnung von Rigolen ist hier méglich.

Diese Flache kann, insbesondere bei Starkregen, erganzend
zu den Niederschlagsentwasserungsanlagen der Flache fiir
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie der Wohnbaugrundsti-
cke der gedrosselten Zufiihrung von Uberschissigem Nie-
derschlagswasser dienen.
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8.10 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.10.1 Wurzelschutz der Altbdume am Feldweg

Auf der plangebietsseitigen dstlichen Seite des Grabens am Feldweg befindet sich Gehdlzbestand mit teilweise
wertvollen Altbaumen. Da sich diese Baume mit ihren Stdmmen aulerhalb des Plangebietes befinden oder so
auf der Plangebietsgrenze stehen, dass sie teilweise aulierhalb des Plangebietes liegen, kann eine Festsetzung
zum Erhalt dieser Baume im vorliegenden Bebauungsplans nicht erfolgen. (siehe unter U.4.3) Die Baume unter-
liegen jedoch der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land und sind hiernach geschiitzt.

Zum Schutz der Wurzelbereiche der erhaltenswerten Altbdume erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan die Fest-
setzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Erganzend wird hierzu folgende textliche Festsetzung getroffen:

10.1 Wurzelschutz der Altbaume am Feldweg innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind zum Schutz der Wurzelbereiche des Baumbestandes am Feldweg unzuléssig:

- Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 30cm Hoéhe in Bezug auf die in der Plangrundlage dargestellten Be-
standshohen.

- die Errichtung von Gebauden und die Herstellung von vollstandig versiegelten Flachen

Die Herstellung der fur die zweckentsprechende Grundsticksnutzung erforderlichen Zuwegungen fur die zuldssigen
fuBlaufigen Zugange zum Feldweg ist als teilversiegelte Flachen zuléassig (z. B. wassergebunden Decke, Rasengitter-
stein, Rasen- oder Abstandspflaster oder Stegbauweise).

Fir die nordlichen 3 moglichen Grundstlicke im Plangebiet sind direkte Zufahrten vom Feldweg nicht zulassig.
Es sind ausschlielich fuBlaufige Zugange vom Feldweg aus geplant, die je Grundstiick max. 2m breit sein diirfen.
Hierdurch werden erhebliche Eingriffe in die Wurzelbereiche der Altbdume am Feldweg vermieden. Zu den hierfir
erfolgenden Festsetzung zu geplante Ein- und Ausfahrten und Zugange sowie Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
siehe unter 8.7.

8.10.2 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Um die Versickerung von Niederschlagswasser am Anfallsort zu unterstitzen, ist die Festsetzung wasserdurch-
I&ssiger Befestigungsaufbauten wie folgt geplant:

8. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89(1)20. BauGB)

8.2 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten
Auf Grundstlickszufahrten und Stellplatzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau zulassig.

8.10.3 MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz in dieser Begriindung)

Durchschlupffdhige Einfriedungen

Westlich und sidlich des Plangebietes grenzen Graben an das Plangebiet, die als Laich- und Wanderungshabi-
tate fir Amphibien in Betracht kommen. Zudem liegt das Plangebiet in einem Siedlungsgebiet mit Gartenstruktu-
ren, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen), und Kleinsdugern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fiir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukunftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.2 Durchschlupffahige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Reptilien, Amphibien und Kleinséauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und
einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.
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Vorsorgliche Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG werden vor-
sorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

\A Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, soll die Beseitigung von Gehodlzen gemaf 839 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb des Zeitraumes vom 1.
Marz bis zum 30. September erfolgen.

Vor kinftigen Eingriffen in den Geholzbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen von Brutvégeln und Fledermausen der europarechtlich geschitzten Ar-
ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen abzustimmen.

8.11 Ortliche Bauvorschriften (Grundstiickseinfriedungen, Schottergirten)

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes hat einen griingepragten Charakter der auch bei Realisierung des hier
geplanten Wohngebietes erhalten bleiben soll. Deshalb sind folgende Festsetzungen zum Schutz des Ortsbildes
geplant:

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO i
(1) StraRenseitige Grundstuckseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der
Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zul&ssig.

(2) Die Anlage von Schottergérten ist im Plangebiet unzulassig.
Gemal § 8(1) BbgBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tGberbauten Flachen

der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen. Schottergarten erfiillen diese Anforderungen nicht.

8.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

- Stellplatzsatzung
Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung. Die gegenwartig aktuelle Fassung der Stellplatzsat-
zung liegt in der Anlage dieser Begriindung des Bebauungsplanes bei.

- Baumschutzsatzung
Fir das Plangebiet gilt Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern
und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung. Die gegen-
wartig aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage dieser Begriindung des Bebauungsplanes bei.

- Bodendenkmal
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Bodendenkmals Nr. 70092 (Kirche deutsches Mittelalter, Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit)
Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
Die Anforderungen entsprechend dem Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) sind
entsprechend zu beachten.

9. Flachenbilanz
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
gewerbliche Fahr- und Abstell- und Lagerflache, 0,43 0 -0,43
teilweise Ruderalflache
allgemeines Wohngebiet 0 0,40 +0,40
Flache fir die Riuckhaltung und Versickerung von 0 0,03 +0,03
Niederschlagswasser
| gesamt 0,43 0,43
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10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Realisierung des Planvorhabens erfolgt
durch einen privaten Vorhabentrager. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der fiir das Planvorhaben erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen.

11. Auswirkungen der Planung

11.1  Allgemeine Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von maximal 5 Baugrundstliicken erméglicht und
somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevolkerung im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum
angemessen Rechnung getragen.

Im Ortskern von Schénfliel® wird mit Umsetzung des Planvorhabens die innerdrtliche Siedlungsstruktur verdichtet
und so der Ortskern stadtebaulich gestarkt.

Hierbei erfolgt eine Zonierung innerhalb der gemischten Nutzungen des Ortskernes, wobei die durch Wohnen
gepragten Nutzungen in lArmabgewandter Lage am Feldweg angeordnet und Uber den Feldweg erschlossen
werden und der starker durch den Verkehrslarm der Dorfstral3e (L30) belastete Bereich den gewerblichen Nut-
zungen, teilweise ebenfalls durchmischt mit Wohnen, vorbehalten bleibt.

Durch die geplante Beschrankung auf die Zulassigkeit von Einzelhdusern in Verbindung mit der geplanten Fest-
setzung einer MindestgrundstlicksgroRe und Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen je Wohnge-
baude im Plangebiet wird im Plangebiet eine malvolle Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Hierdurch wird einer
erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung des Feldweges (verkehrsberuhigter Bereich) durch die vorliegende Pla-
nung entgegengewirkt.

Fir die geplante Wohngebietsflache besteht ein Erschliefungsbedarf, der durch geplante private Flachen fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und ErschlieSungen tber den Feldweg unter Beriicksichtigung des Wurzelschut-
zes des Altbaumbestandes gedeckt werden soll. Die Herstellung der fir das Planvorhaben erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen soll durch den privaten Vorhabentrager erfolgen.

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich fiihrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen. Wegen der
geringen Grofde des Plangebietes ist dieser zusatzliche Bedarf jedoch entsprechend begrenzt.

Mit der Begrenzung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohnung mit ausnahms-
weiser Zulassigkeit einer zusatzlichen untergeordneten zweiten Wohnung wird einer Uberlastung der Sozialsys-
teme in der Gemeinde Muihlenbecker Land durch GibermaRigen Bedarf aus dem vorliegenden Plangebiet entge-
gengewirkt.

Far die vorliegende Planung werden keine Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald in Anspruch genommen.
Das Plangebiet wird bisher als gewerbliche Lagerflache genutzt.

Jagdliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da das Plangebiet innerhalb des Sied-
lungsgebietes liegt.

Zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft siehe nachfolgend unter U. Beriicksichtigung der Umweltbelange.

11.2  Auswirkungen auf den Bedarf an sozialer Infrastruktur durch zusitzliche Einwohner im Planbe-
reich

11.2.1 Vorbemerkungen

Gemal dem Planungskonzept des hier vorliegenden Bebauungsplanes sind im allgemeinen Wohngebiet geplant:
5 Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser (GrundstiicksgréRe mind. 500 m?)
5 Wohnungen insgesamt
(Da die ausnahmsweise zulassigen zweiten Wohnungen zu Lasten der jeweiligen Gesamtgeschossflache
gehen, teilt sich die nachfolgend angenommene Einwohnerzahl ggf. auf, erhdht sich jedoch nicht.)

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich fuhrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen.

Mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgré3e von 500 m? in Verbindung mit der Begrenzung der zulassigen
Anzahl der Wohnungen auf den geplanten Grundstiicken fur Einfamilienhauser je Wohngebaude auf eine Woh-
nung mit ausnahmsweiser Zulassigkeit einer zusatzlichen untergeordneten zweiten Wohnung wird einer Uberlas-
tung der Sozialsysteme in der Gemeinde Muhlenbecker Land durch ibermafigen Bedarf aus dem vorliegenden
Plangebiet entgegengewirkt.
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11.2.2 Abschéatzung der Einwohnerzahl des Plangebietes BP GML 61

Fir eine Uberschlagliche Abschatzung der Einwohnerzahl wird von durchschnittlich 3 Einwohnern je Einfamilien-
haus ausgegangen. Unter dieser Voraussetzung ergibt sich:

Ansatz BP GML 61
Anzahl Wohnungen
Einfamilienhduser (EH) gemal Planungskonzept 5
Wohnungen gesamt 5
Anzahl Einwohner
Anzahl der Einwohner (EW) in EH 3 EW je EFH 15
Anzahl der Einwohner gesamt 15

11.2.3 Abschatzung des Bedarfes an Kinderbetreuungs- und Grundschulplatzen fiir das Plangebiet
BP GML 61

Bei 15 Einwohnern und 1% der Einwohner pro Jahrgang der Altersstufen ergeben sich

0,3 Einwohner pro Jahrgang.

Hieraus ergeben sich Platzbedarfe fiir soziale Infrastruktureinrichtung wie folgt:

Einrichtung Altersjahrgang Betreuungs- Platzbedarf bei 0,15 Ein-

quote* wohnern pro Jahrgang

(gerundet auf eine Stelle
nach dem Komma)

Krippenplitze (KiTa und | 0 bis unter 3 Jahre 54 % 0,2
Tagespflege)

Elementarbereich (nur Kinder 3 bis unter 6 Jahre) 97 % 0,4
Hort (Grundschule) 6 bis unter 12 Jahre 47 % 0,4
Grundschule 6 bis unter 12 Jahre 99 % 0,9

* Da fur die Gemeinde Mihlenbecker Land keine veréffentlichten Betreuungsquoten vorlagen, wurden behelfs-
weise die Betreuungsquote gemaf Kitabedarfsplanung fir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022)
verwendet, da die Gemeinden Oberkramer und Mihlenbecker Land eine vergleichbare Lage und Siedlungs-
struktur aufweisen.

Der Bedarf, der sich durch die Verdichtung innerhalb des Siedlungsgebietes ergibt, wird in der fortlaufenden Be-
darfsbeobachtung und - planung der Gemeinde beriicksichtigt. Wegen der geringen GroéRRe des Plangebietes und
des sich hieraus ergebenden absehbaren geringen Bedarfes an Kita-, Grundschul- und Hortplatzen wird davon
ausgegangen, dass dieser Bedarf durch die bestehenden und in Planung befindlichen betreffenden Einrichtungen
der Gemeinde abgedeckt werden kann.

Die Schulplanung fir die weiterfihrenden Schulen obliegt dem Landkreis Oberhavel.
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U. Beriicksichtigung der Umweltbelange

uU.1 Rechtliche Grundlage

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a (2) 4. BauGB gelten in den Fallen des §13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht nicht
erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die Berlick-
sichtigung dieser Belange erfolgt nachfolgend im Rahmen der vorliegenden Planbegrindung des Bebauungspla-
nes.

Zum Baumschutz siehe unter U.4.3.
Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-

trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

u.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet in Bezug auf das vorliegende Plangebiet ist folgendes Ge-
biet mit folgender Entfernung zum Plangebiet:

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) ,,Tegeler FlieRtal“ 6stlich des Plangebietes ca. 2,7 km entfernt
Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes sowie der erheblichen Entfernung des

Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann davon ausgegangen werden, dass die vorlie-
gende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospharenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.
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Die Ortslage von SchonflieR ist vom Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim*“ umgeben. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Ortskerns und ist durch Siedlungsflachen und Strafen vom Landschaftsschutzgebiet getrennt. Die
vorliegende Planung verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
»Westbarnim®.

Die bebaute Ortslage von Schonflield sowie der umgebende Landschaftsraum liegen innerhalb des Naturparks
"Barnim". Da mit der vorliegenden Planung eine Verdichtung und Starkung des Ortskernes von Schonfliel? erfolgt
stehen die Entwicklungs- und Schutzziele im Naturpark Barnim dem nicht entgegen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist das NSG ,,Kindelsee-Springluch®, dass mehr als 1km sidlich
des Plangebietes liegt. Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes sowie der erheb-
lichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen NSG kann davon ausgegangen werden, dass die
vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Plangebiet die natiirlichen Bodenverhaltnisse
gestort und anthropogen iiberformt und es sind teilweise bauliche Anlagen, Versiegelungen und Boden-
verdichtungen vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Gemaf Fachin-
formationssystem Boden, (Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind
im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen
Im Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Beurteilung der allgemeinen
Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Miihlenbecker Land OT SchonflieB, Bebauungs-

plan GML 61 (Ingenieurbiro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen Neuendorf, 15.
Juli 2024) wird zu den Bodenverhaltnissen ausgefihrt:

2.2 Regional- und hydrogeologische Verhdltnisse

Regionalgeologisch ist das Untersuchungsgebiet der Hochflache des Westbarnims, als Teil der Ostbran-
denburgischen Platte, zuzuordnen [5]. Seine Oberflachengestaltung wurde vor allem durch das weichsel-
kaltzeitliche Inlandeis zur Zeit des Brandenburger Stadiums und seiner anschlieRenden Zerfallphasen
gepréagt. Charakteristisch sind flachwellige bis hiigelige Grundmorénenplatten bzw. -inseln mit z. T. recht
starker Sand-Uberdeckung (z. B. Sander, Diinen) und einzelnen, zumeist sandigen bis kiesigen, der
Grundmorane aufgesetzten End- und Stauchmorénenhigeln.

Fur den Standort werden entsprechend der Unterlage [6] geringmachtige Hochflachensande tiber weich-
selkaltzeitlichen Grundmoranenbildungen (Geschiebelehm / -mergel) ausgewiesen.

Die Grundmoranenbildungen stellen in der Regel bindige Béden dar, welche schwer wasserdurchlassig
sind. In sandigen Bereichen inner- und oberhalb des Geschiebemergelkomplexes kann sich in unter-
schiedlichen Tiefenlagen niederschlagsabhangiges Schicht- und Stauwasser ausbilden.

2.3 Baugrundverhéltnisse

Fur die Untersuchung der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse wurden vom Auftragnehmer 5 Ramm-

kernsondierungen his in Tiefen zwischen 6 m und 8 m unter Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Die
Lage der einzelnen Aufschlussansatzpunkte ist aus der Anlage 1 ersichtlich.
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Anlage 1
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Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen kann im Untersuchungsgebiet von folgendem
Schichtenaufbau ausgegangen werden:

Die Gelandedeckschicht bilden 0,70 m bis 1,50 m starke anthropogen gestorte / aufgefiilite Béden.

Die Auffullungen setzen sich aus humos durchsetzten Feinsanden zusammen, die lokal unterschiedlich
stark Fremdstoffe in Form von Ziegel- und Betonbruch fuhren.

Unterhalb der Auffillungen schlieRen sich haufig wenige Dezimeter machtige nichtbindige, z.T. schwach
schluffige Feinsanden an, die von Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel) unterlagert werden.

Die Grundmoranenbildungen wurden in Tiefen zwischen 3,20 m und 5,30 m durchteuft. Es schlief3en sich
bis zu den Endtiefen der Sondierungen nichtbindige sowie bindige (schluffige) Fein- und Mittelsande an.

2.7 Erdstoffeigenschaften

Den angetroffenen Erdstoffen werden auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen folgende Kurz-
zeichen und Gruppensymbole sowie Erdstoffeigenschaften zugeordnet:

Bei den Auffillungen handelt es sich um grobkérnige Béden, die zum Teil humose Beimengungen und
Fremdstoffe fuhren.

Auffillungen
Zusammensetzung: Fein- bis Mittelsand, z.T. schwach Fremdstofflage (Betonbruch)
schluffig, humos,
z.T. mit Fremdstoffen
Kurzzeichen nach DIN 18196 [OH] / [OH+A] [A]
Lagerungsdichte: locker bis mitteldicht
Frostempfindlichkeitsklasse: F2
nach ZTVE - StB gering bis mittel frostempfindlich
Durchlassigkeitsbeiwerte: ca. 5x10%-8x 10° -
ki - Wert in m/s (geschatzt) durchlédssig

Die nichtbindigen Sande sind als enggestufte grobkérnige (SE) sowie gemischtkdrnige (SU) Béden
zu klassifizieren.

nichtbindige Sande

Zusammensetzung: Fein- und Mittelsand, grobsandig Feinsand, schwach mittelsandig bis

mittelsandig, schwach schluffig

Kurzzeichen nach DIN 18196 SE SuU
Lagerungsdichte: mitteldicht
Frostempfindlichkeitsklasse: F1

nach ZTVE - StB nicht frostempfindlich
Durchléssigkeitsbeiwerte: 1-2x10% ca. 5x10°
ki - Wert in m/s (geschétzt) stark durchlassig durchléssig

Die Grundmoranenbildungen setzen sich aus einem Sand-Schluff-Ton - Gemisch zusammen. Der Fein-
kornanteil (< 0,063 mm) wird mit 00 30 - 40 Gew.-% eingeschatzt. Kiesige Anteile sind bis 5 Gew.-%
enthalten. Die Konsistenz des bindigen Bodens wurde mit weich bis halbfest bestimmt.
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Geschiebemergel
Zusammensetzung: Sand, schluffig, schwach tonig, kalkhaltig
Kurzzeichen nach DIN 18196 ST*
Konsistenz: weich bis halbfest
Plastizitat: leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse: F3
nach ZTVE - StB sehr frostempfindlich
Durchlassigkeitsbeiwert: <1x107
ki - Wert in m/s (geschéatzt) hemmend / -stauend

Der Stern (*) entspricht dem verwendeten Querstrich in der Anlage 2.

Die schluffigen (bindigen) Sande stellen einen gemischtkérnigen Boden dar. Die Sande weisen keine
Plastizitat auf.

schluffige Sande
Zusammensetzung: Fein- bis Mittelsand, z.T. schwach grobsandig, schluffig
Kurzzeichen nach DIN 18196 su*
Plastizitat: nicht plastisch
Lagerungsdichte: mitteldicht
Frostempfindlichkeitsklasse: F3
nach ZTVE - StB sehr frostempfindlich
Durchlassigkeitsbeiwerte: ca. 1x10%
ki - Wert in m/s schwach durchléssig (geschétzt)

3.2 Grundungsempfehlungen
3.2.1 Bewertung der allgemeinen Bebaubarkeit

Im Untersuchungsgebiet stehen unterhalb der Auffiillungen in lokal unterschiedlichen Tiefen zwischen
0,70 m und 1,50 m tragfahige mineralische Béden im Baugrund an. Ortlich muss mit dem Anstehende
aufgeweichter sowie locker gelagerter Boden gerechnet werden.

Es kann im Untersuchungsgebiet in den gewachsenen Bdden flach auf Streifen- und Einzelfundamenten
oder Bodenplatten gegriindet werden. In Héhe der Griindungsebenen anstehende Auffillungen erfordern
einen vollstdndigen Bodenaustausch.

In Abschnitten mit in weicher Konsistenz anstehendem Geschiebemergel sind baugrundverbessernde
MaRnahmen erforderlich. Zur Stabilisierung / Verbesserung der grindungsnahen Bereiche wird ein Teil-
bodenaustausch mit Tragschichtmaterial 0/32 0.A. (Verdichtungsgrad Dyr = 100 %) mit einer Einbaumach-
tigkeit von 0,30 m empfohlen. Vor dem Einbau des Austauschmaterials kann die Aushubsohle zuséatzlich
mit Kalk oder Zement stabilisiert werden. Stark aufgeweichter (breiiger) Geschiebemergel ist vollstandig
auszutauschen.

Locker gelagerte nichtbindige Sande sind auf einen Verdichtungsgrad Dpr = 95 % nachzuverdichten.

Fur die Gewahrleistung der Frostsicherheit muss der Abstand von der dem Frost ausgesetzten Flache
bis zur Sohlflache der Griindung 0,80 m betragen, insofern die Frostsicherheit nicht auf andere Weise
nachgewiesen wird.

Dem mdglichen gelandenahen Auftreten von Schichtenwasser ist durch die hthenméRige Anordnung der
Gebaude unter Bericksichtigung der DIN 18533-1: 2017-07 Rechnung zu tragen.

Erdberiihrende Bauteile von Kellergeschossen miissen gegen driickendes Wasser entsprechend der
Wassereinwirkungsklasse W2.1-E der DIN 18533-1: 2017-07 abgedichtet bzw. als wasserundurchlassige
Wanne ausgefiihrt werden. Die Abdichtung ist bis in Hohe der Gelandeoberkante auszufihren.
Grundlage flr eine Griindung im Bereich von Altbebauungen (Schachtbauwerke, Kandle, Leitungs-gréa-
ben) ist der vollstandige Abriss und die fachgerechte Verfiillung aufgegrabener Bereiche.

Weiter Ausflihrungen hierzu siehe Bodengutachten.)
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U.3.2 Hydrologie und Gelandehéhe

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal Karte (HYK 50-1) Oberflachennaher Grundwasserleiterkomplex

oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel
und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)
Geschiebemergel

gemal} Karte (HYK 50-2) bedeckter Grundwasserleiterkomplex
Méachtigkeit >3-10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 2:
- Rickhaltevermdgen hoch, Verweildauer des Sickerwassers > 10 bis 25 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 2 bei 42,0 m Uber NHN, nach Sud fallend.
Die Gelandehohe im Bereich des Plangebietes liegt gemafy amtlichem Lage- und Héhenplan bei

Gelandehdhen im Plangebiet
- 47,1 m uber NHN im DHHN 2016 im Nordwesten des Plangebietes und an der bestehenden Zufahrt zum
Feldweg
- 46,6 m iber NHN im DHHN 2016 im Nordosten des Plangebietes
- 46,0 m tber NHN im DHHN 2016 Tiefpunkt im Siiden des Plangebietes

Grabensohle am Feldweg westlich des Plangebietes
- 46,0 bis 44,6 m tber NHN im DHHN 2016, von Nord nach Siid fallend

Stra-Benhéhe Feldweg westlich des Plangebietes
- 47,2 bis 46,0 m tber NHN im DHHN 2016, von Nord nach Siid fallend

Grabensohle am Sidrand des Plangebietes
- 45,1 m tiber NHN im DHHN 2016

Im Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Beurteilung der allgemeinen
Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Miihlenbecker Land OT SchonflieRB, Bebauungs-
plan GML 61 (Ingenieurbiro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen Neuendorf, 15.
Juli 2024) wird zu den Grundwasser- und Schichtenwasserverhaltnissen festgestellt:

2.2 Regional- und hydrogeologische Verhdltnisse

Fur den Standort werden entsprechend der Unterlage [6] geringméachtige Hochflachensande tber weich-
selkaltzeitlichen Grundmoranenbildungen (Geschiebelehm / -mergel) ausgewiesen.

Die Grundmoranenbildungen stellen in der Regel bindige Béden dar, welche schwer wasserdurchlassig
sind. In sandigen Bereichen inner- und oberhalb des Geschiebemergelkomplexes kann sich in unter-
schiedlichen Tiefenlagen niederschlagsabhangiges Schicht- und Stauwasser ausbilden.

Grundwasser des obersten bedeckten Grundwasserleiters wird in Hohe der Ordinate von etwa 42 m NHN
ausgewiesen [7]. Die generelle GrundwasserflieRrichtung ist Sud.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich aul3erhalb ausgewiesener Trinkwasserschutzzonen [9].
Schonflield in Brandenburg gehdrt zu keiner Erdbebenzone und zu keiner Untergrundklasse [10].

2.4 Wasserverhaltnisse

Bei den Aufschlussarbeiten wurde in Tiefen zwischen 1,30 m und 1,80 m bzw. in Hohe der Ordinaten
zwischen 45,27 m NHN im Norden und 44,54 m NHN im Stiden Schichtenwasser erbohrt. Es handelt sich
dabei wahrscheinlich um temporér auftretendes Schichtenwasser.

Die nichtbindigen Sande unterhalb der Grundmoranenbildungen sind vollstandig grundwassererfullt.

Das temporare Auftreten von Schichtenwassern ist insbesondere von der Niederschlagsintensitat, den
Abflussverhaltnissen sowie der Vegetation und der Verdunstung abhangig. Es ist im Jahresverlauf mit
einem Schwanken der freien Grundwasseroberflache von mehreren Dezimetern zu rechnen.
Grundwasserhochstande sind in der Regel im Winter/Frihjahr, Niedrigstande im Spatsommer/Herbst
nach der Vegetationsperiode zu erwarten.

Auf Messdaten basierende Angaben zum Hochstgrundwasserstand (HGW) des Schichtenwassers liegen
nicht vor.
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Es wird empfohlen, fir das Bauvorhaben einen Héchstgrundwasserstand von temporar auftretendem
Schichtenwasser mit etwa 0,50 m oberhalb der angetroffenen Wasserstande, in Hohe der Ordinaten
zwischen etwa 45,80 m NHN im Norden und 45,10 m NHN im Stiden, zu bertcksichtigen.

Als mittlerer Hochstgrundwasserstand (Bemessungsgrundlage fir Versickerungseinrichtungen) wird
der Ansatz in Hohe der Geschiebemergeloberkante bzw. in Hohe der Ordinate von etwa 44,90 m NHN
im Bereich der RKS 4/24 empfohlen.

3.4 Hinweise zu WasserhaltungsmalRhahmen

Fur den Zeitraum der Erd- und Griindungsarbeiten sind nach den angetroffenen Verhaltnissen Wasser-
haltungsmafinahmen erforderlich.

Zur Bewadltigung von Schicht- und Stauwasser ist im Allgemeinen eine offene Wasserhaltung ausrei-
chend. Bei starkem Schicht- und Stauwasserandrang kann eine kombinierte Anwendung von offener und
geschlossener Wasserhaltung notwendig werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen zu Setzungsschaden an umliegenden Be-
bauungen fuhren kénnen. Die sich infolge des Auftriebsverlustes und der damit verbundenen Zusatzbe-
lastung des Korngertstes einstellenden Setzungen sind einerseits vom Absenkmal3 der Grundwasser-
oberflache und zum anderen von der Méachtigkeit und Steifigkeit der setzungsféhigen Schicht abhangig.
Zur Abwehr unberechtigter Schadensersatzanforderungen wird die Durchfiihrung eines Beweissiche-
rungsverfahrens an im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung liegenden Gebauden und Anlagen
empfohlen.

3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Im Untersuchungsgebiet ist der oberflachennah anstehende Geschiebemergel mit Durchlassigkeitsbei-
werten von ks < 1 x 107 m/s als wasserhemmend / -stauend zu bewerten und daher fiir die Versickerung
von Niederschlagswassern als ungeeignet einzustufen.

Die oberhalb des Geschiebemergels anstehenden Bdden (OH, SE, SU) stellen zwar mit Durchlassigkei-
ten zwischen etwa 5 x 10 - 2 x 10* m/s geeignete Bdden fir die Versickerung dar, weisen jedoch mit
Machtigkeiten zwischen 0,70 m und 1,30 m keine auseichende Machtigkeit auf, um eine Sickerstrecke
von 1,00 m bzw. im Ausnahmefall von 0,50 m gemal dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
gewabhrleisten. Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass in niederschlagsreichen Perioden in den ge-
ringméachtigen Sanden temporar Stauwasser auftreten kénnen, die die ohnehin kurze Sickerstrecke re-
duzieren.

Vorbehaltlich der wassertechnischen Bemessung muss auf Grund der hydraulischen Standortbedingun-
gen damit gerechnet werden, dass im Untersuchungsgebiet lediglich eine Teilversickerung Uber fla-
chen Mulden méglich ist. Zur Erhéhung der Retention wird zusétzlich die Anordnung von Rigolen (mit
Grobkies verflllte Versickerungsgraben) empfohlen.

Zur Bewaéltigung von Starkniederschlagsereignissen sollte die Einrichtung einer gedrosselten Ablei-
tung in eine gesicherte Vorflut geprift werden.
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Eine kontrollierte Uberflutung des relativ ebenen Gelandes ist durch die Anordnung von Hochborden,
Mulden oder anderer Rickhaltebecken zu realisieren.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kdnnen dem DWA-Regel-
werk Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* entnommen werden.

U.3.3 Graben im Bereich des Plangebietes

(Fotodarstellung siehe unter 5.3 und 6.1)

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit teilweise bindigen Béden und Schichtenwasser.
Da bei Starkregen das Niederschlagswasser nur langsam ablauft bzw. versickert, sind am Feldweg und sudlich
des Plangebietes Graben vorhanden, die Uberschissiges Niederschlagswasser oder Schichtenwasser aufneh-

men.

Im Zusammenhang mit dem Bau des Wohngebietes westlich des Feldweges wurden die Abflisse des Drainage-
systems der westlich gelegenen Ackerflachen, die in dstlicher Richtung entwassern, zerstort. Im Ergebnis 1auft
nun Schichtenwasser aus westlicher Richtung zum Wohngebiet westlich des Feldgrabens. Das Uberschissige
Wasser nimmt der Graben am Feldweg (Graben Nr. 052002) auf, der ein Gewasser zweiter Ordnung ist und
durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird.

Der Graben am Feldweg
entwassert nach Sudost,
die Dorfstrale querend, in
den Beegraben. Von dort
aus erfolgt die Entwasse-
rung in das Kindelflie3 und
weiter in das Tegeler Fliel3
(siehe nachfolgende Uber-
sichtskarte, zur Bertcksich-
tigung durch die Festset-
zung von Hoéhen siehe un-
ter 8.8)

Der Planbereich hat insge-
samt ein leichtes Gefalle
von West nach Ost in Rich-
tung Dorfstrae und ent-
wassert zum weiter 6stlich
gelegenen Beegraben.

Der Graben sudlich des
Plangebietes ist kein Ge-
wasser Il. Ordnung. Er wird
nicht durch den Wasser-
und Bodenverband unter-
halten. Dieser Graben fihrt
nach ergiebigen Nieder-
schlagen Wasser und fallt
Uber grolde Zeitraume auch
trocken. Die Grabensohle
liegt hoher als der Graben
am Feldweg und hat keine
direkte Verbindung zu die-
sem. An der Dorfstrale be-
findet sich ein Rohrdurch-
lass.

Planungsbiiro Ludewig GbR

Ubersichtskarte Gewisser im Bereich des Plangebietes

56



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

u.3.4 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache vermerkt. (siehe unter 4.1)

Nordostlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine Altlastenverdachtsflache vermerkt. Hierbei han-
delte es sich um die friihere Tankstelle des landwirtschaftlichen Technikhofes, der das Gesamtareal urspriinglich
nutzte. Im Zusammenhang mit der zwischenzeitlich erfolgten Errichtung eines Geschaftsgebdudes am Standort
der friheren Tankstelle waren hier Rickbau und Sanierung erfolgt.

Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes ist der Boden im Plangebiet stark anthropogen
Uberformt.

Im Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Beurteilung der allgemeinen
Bebaubarkeit / Voruntersuchung) Bauvorhaben 16567 Miihlenbecker Land OT SchonflieR, Bebauungs-
plan GML 61 (Ingenieurbliro Knuth GmbH, Baugrunduntersuchung / Altlastenerkundung, Hohen Neuendorf, 15.
Juli 2024) wird zur Schadstoffbelastung des Bodens festgestellt:

(Lageplan der Rammkernsondierungen siehe unter U.3.1.)

2.8 Ergebnisse der chemischen Analytik - Boden

Fir die orientierende Einschatzung der Verwertbarkeit des bei der Baumaf3nahme anfallenden Bodenaushubes wur-
den im Untersuchungsgebiet drei Bodenmischproben entnommen und der vorgesehenen chemischen Analytik geman
EBV: Boden & Baggergut unterzogen. Anmerkung: Die orientierende Untersuchung dient der Ersteinschatzung und
hat keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Proben sind wie folgt entnommen worden:

Mischprobe 1 (Auffillungen; Boden mit Fremdstoffen 10 - 50 %)
RKS 1/24 Entnahmetiefe 0 m - 0,70 m RKS 2/24 Entnahmetiefe 0 - 1,10 m

Mischprobe 2 (Auffillungen; Boden mit Fremdstoffen 10 - 50 %)
RKS 3/24 Entnahmetiefe 0 - 0,90 m RKS 4/24 Entnahmetiefe 0 - 1,20 m
RKS 5/24 Entnahmetiefe 0 - 1,10 m

Mischprobe 3 (gewachsener Boden)

RKS 1/24 Entnahmetiefe 0,70 m - 2,50 m RKS 2/24 Entnahmetiefe 1,10 m - 2,50 m
RKS 3/24 Entnahmetiefe 0,90 m - 2,50 m RKS 4/24 Entnahmetiefe 1,20 m - 2,50 m
RKS 5/24 Entnahmetiefe 1,10 m - 2,50 m

Die Untersuchungsergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 2 Ergebnisse der laboranalytischen Untersuchungen

Mischrobe 1 Mischprobe 2
Auffiillungen (Boden) BM-F 2 Aufflllungen (Boden) keine Uberschreitung
verursachender Para-
meter 3 PAK im Fest-
stoff

Mischrobe 3
gew. Boden BM-F 1
verursachender Para-
meter ¥ 15 PAK im
Eluat

Es lassen sich folgende Ergebnisse zusammenfassen.

- Das Bodenmaterial der Mischprobe 1 (Auffillungen, Boden) ist nach EBV dem Materialwert der Gruppe F2 zuzu-
ordnen. Verursachender Parameter ist 3 PAK im Feststoff.

- Das Bodenmaterial der Mischprobe 2 (Auffiillungen) weist im Vergleich zur EBV: Boden & Baggergut keine Uber-
schreitungen bzw. Verletzungen der Vergleichswerte auf.

- Das Bodenmaterial der Mischprobe 3 (gew. Boden) ist nach EBV dem Materialwert der Gruppe F1 zuzuordnen.
Verursachender Parameter ist ) 15 PAK im Eluat.

Die einzelnen Analysenergebnisse sind in den Prifberichten (Anlage 4) enthalten.

U.3.5 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Zur Hydrogeologischen Situation und zu den Graben in der Nachbarschaft siehe unter:
u.3.2 Hydrologie und Gelandehéhe
u.3.3 Graben im Bereich des Plangebietes
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Zur Festsetzung von Hoéhe aus Griinden des Uberflutungsschutzes, Niederschlagsentwéasserung siehe Begriin-
dung unter 8.8. und 8.9

Zur Festsetzung wasserdurchlassiger Befestigungsaufbauten siehe Begriindung unter 8.10.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und
einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen
des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.

U.3.6 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U.3.7 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird hierzu beteiligt.

u.4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna

U.41 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund (Luftbild und Liegenschaftskarte)
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Das Plangebiet ist rickwartiger Bestandteil der friiheren straRenbegleitenden Bebauung des Dorfes Schonfliel3,
die sich 0Ostlich des Plangebietes entlang der Dorfstrale von Nord nach Sid erstreckt. Die Hinterliegerflachen
wurden in der ersten Halfte des 20. Jh. noch landwirtschaftlich (Wiese) bzw. gartnerisch (Grabeland, Obstanbau),
spater gewerblich (Lagernutzungen, Abstellung landwirtschaftlicher Gerate) genutzt. Westlich des Plangebietes
verlief ebenfalls von Nord nach Sid der ,Feldweg"“. Die relativ verdichtete Bebauung aus Doppel- und Reihen-
hausern westlich des Feldweges entstand erst in den 1990er Jahren. Die Siedlungsgrenze zum umgebenden
Landschaftsraum verlauft daher nun ca. 100m westlich des Plangebietes. Ostlich des Plangebietes befinden sich
die stark frequentierte Dorfstrae und die Bebauung entlang der Dorfstral3e aus dorflicher Wohn- und Gewerbe-
bebauung. Weitere 100m dstlich der Dorflage befinden sich der Gutspark und der Beegraben. Das von Nord nach
Sud langgestreckte historische Dorf Schonfliel? (ca.1400m lang und 400m breit) ist vollstandig von offenem groéf3-
tenteils intensiv landwirtschaftlich genutztem Landschaftsraum umgeben. Diese abgegrenzte Dorf-Lage umgeben
von Landwirtschaftsflachen stellt angesichts einer Entfernung von nur 15km zum Stadtzentrum Berlins eine er-
haltenswerte Besonderheit im Metropolenraum dar.

Wegen der Lage in Mitten des Siedlungsraumes einschlief3lich der verkehrsreichen Dorfstrale, hat das Plange-
biet keine wesentlich biotopverbindende Funktion, die Uber die Bedeutung der umgebenden siedlungstypischen
Biotope hinausgeht.

Geschitzte Biotope oder geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet und in der Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden. (siehe auch nachfolgende Biotoptypenkartierung)

U.4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U.4.2.1 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst unbebaute Flachen eines Gewerbegrundstlicks, die im Norden als befestigte bzw. teil-
befestigte Abstellflache fur Kraftfahrzeuge genutzt wird, im Siden als unbefestigte Lagerflache fur Tiefbaumate-
rial, Béden und Baustoffe.

Das Plangebiet wird am Westrand und im Stiden von Baumreihen eingefasst. Im Osten grenzt Gber 135m Lange
der teils 9m hohe Baukorper einer Gewerbehalle an.

U.4.2.2 Fotodarstellung der Biotope im Plangebiet

(die angegebenen Nummern und Kiirzel beziehen sich auf den Brandenburgischen Biotop-Kartierschlissel)

(126422) Parkplatze teilversiegelt (OVPT), Blick auf NW, (126422) Parkplatze teilversiegelt (OVPT) — Beton / Schot-
hinter der Einzaunung: (071421) Baumreihe (BRRG) von N ter, Blick auf den NO des Plangebietes
nach S entlang des den Feldweg begleitenden Grabens

(03400) Scherrasen (RK), Blick tiber den Nordteil nach West  (12740) Lagerflachen (OAL) Gber (03249) sonstiger rudera-
ler Staudenflur (RSBX)

Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter U.4.3
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U.4.2.3 Biotoptypenkartierung gemaR Brandenburgischem Kartierschliissel

160m? (03400) Scherrasen (RK)

Liniear: (071421) Baumreihe
(BRRG) von N nach S entlang
des den Feldweg begleitenden
Grabens

mehr oder weniger geschlossen
und in gesundem Zustand, Uber-
wiegend heimische Baumarten
(Im Norden: Stiel-Eichen, Silber-
Weide, Ross-Kastanie, Ruster,
Im Siden: Weilddorn, Hainbu-
che).

2530m? (126422) Parkplatze teil-
versiegelt
(OVPTO), ohne Baumbestand

Linear: (071312) Baumhecke
(BHOL) (v.a. Hainbuche) llckig,
Uberwiegend heimische Gehdlze

1720m? (12740) Lagerflachen
(OAL) Uber (03249) sonstiger ru-
deraler Staudenflur (RSBX)
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U.4.24 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféhrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederher-

stellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen

vorhanden:

Biotope im Plangebiet:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Bio- FlachengroBe | Anteil an der Ge- Bewertung
burgischem toptyps des Biotop- samtflache des des
Kartierschliissel typs ca. ha Plangebietes in % | Biotoptyps
071421 Baumreihe (BRRG) von N linear - hoch
nach S entlang des den Feld- 294m?
weg begleitenden Grabens ca.130m
071312 Baumhecke (BHOL) am Siid- linear - mittel
rand, lickig, Uberwiegend hei- 72m?
mische Gehdlze ca.32m
126422 Parkplatze teilversiegelt 0,253 53% gering
(OVPT)
12740 Lagerflachen (OAL) 0,172 36% gering
Uber sonstiger ruderaler Stau-
denflur (03249) (RSBX)
03400 Scherrasen (RK) 0,016 3% gering

Die flachigen Biotope im Plangebiet haben geringe Wertigkeiten.
Die Baumreihe vor allem im nérdlichen Teil am Westrand des Plangebietes ist von hohem Biotopwert. Der Schutz
vor allem des Traufbereichs der Altbaume vor Versiegelung, Aufschiittung und Abgrabung ist notwendig.

U.4.2.5 Biotopschutz

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

u.4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz

U.4.3.1 Fotodokumentation und Erldauterung der Baume im Plangebiet

Nr.1 Blutpflaume, Nr.2 Stechfichte, Nr.3 Salweide
Nr.4 Trauerweide (v.r.n.l)

Nr.5, 6, 7 Rister, Nr.8 Stiel-Eiche (v.r.n.l.)
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Nr. 9 Stiel-Eiche

Nr.9 Stiel-Eiche, Nr.10 Weildorn, Nr.11+12 Hainbuche
(v.r.n.l.)

Nr.13 Stiel-Eiche, Nr.14 Rosskastanie, Nr.15 Stieleiche

Nr. 16 Hainbuche, Nr.17 Spitz-Ahorn, Nr.18 Stiel-Eiche
(v.r.n.l.)

Nr. 18 Stiel-Eiche, Nr.19 Spitz-Ahorn, Nr.20 Hainbuche,
Nr.21 Stiel-Eiche, Nr.22 Weil3dorn,
Nr.23 Populus nigra (v.r.n.l.)

Nr.23 Schwarzpappel-Samling, Nr. 24-27
durchgewachsene Hecke aus Weiltdorn und Hainbuche,
(v.r.n.l.)

Nr. 24-32 durchgewachsene Hecke aus WeilRdorn und
Hainbuche, (v.r.n.l.) — Westrand Plangebiet -std

Nr.33-37 und 39-40 durchgewachsene Hecke aus
Hainbuche, Nr. 38 Esche — Sidrand des Plangebietes
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U.4.3.2 Kartierung Baumbestand

Entwurf Juli 2024
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Die im Plangebiet vorhandenen Einzel-
bdume sind in der nebenstehenden
Kartierung dargestellt und nummeriert
und in der Tabelle unter U.4.3.3 (Fol-
geseite) aufgefihrt.

Nummer Baumstandort

hellgraue Strichellinie: Umgrenzung
Plangebiet laut Aufstellungsbeschluss

dunkelgraue Strichellinie: Umgrenzung
Plangebiet Bebauungsplan GML Nr. 61
— Entwurf

blau: geplanter Uberbaubarer Bereich

Umgrenzung von Flachen fir Malinah-
men insbesondere zum Wurzelschutz

grine Unterlagerung Baumstandort:
Baume mit Erhaltungsgebot nach
Baumschutzsatzung GML

Wegen der Lage teilweise auflierhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind Erhaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan nicht mdglich.

Darstellungsgrundlage:
vermessener Lage- und Héhenplan
des ObVI Obermann
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U.4.3.3

Liste Baumbestand, geplante Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Entwurf Juli 2024

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und nummeriert und
in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

als zu erhaltende Bdume, gemaR Baumschutzsatzung GML gesichert

Fallerfordernis im Rahmen der Bauantragstellung

kein Fallerfordernis bei Umsetzung der Planung — gilt ggf. auch bei Baumen ohne Schutz durch die Baumschutzsatzung

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Ausgleichserforder-
in 1,3m Hohe | Auswirkungen des Bebauungs-| Fillung / nis fir Ersatzpflan-
(m)/ Kronen- | 51anes in Bezug auf den Baum-| Ersatz / Hinweise zungen Baume ge-
durchmesser S maR kommunaler
(m) Geholzschutzsat-
zung
1 Prunus cera- untermafig noérdlich auRerhalb Plangebiet kein Fallerfordernis -
sifera Nigra
2 Picea pungens | untermafig nordlich auferhalb Plangebiet kein Fallerfordernis -
Glauca
3 Salix caprea 0,82/9 Nordwestrand kein Fallerfordernis -
auBerhalb Plangebiet, auflerhalb gepl.| im Absterben
Uberbaubarem Bereich (v.N.n.S.)
4 Salix alba 1,83/12 Westrand nérdlich Einfahrt Feldweg, | kein Fallerfordernis -
Tristis auBerhalb Plangebiet (v.N.n.S.)
5 Populus 0,59/10 Westrand sldl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
tremula kein Giberbaubarer Bereich (v.N.n.S.)
6 Populus 0,49/9 Westrand siidl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
tremula kein Uberbaubarer Bereich (v.N.n.S.)
7 Populus 1,13/12 Westrand siidl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
tremula auBerhalb Plangebiet (v.N.n.S.)
8 Quercus robur | 1,11/12 Westrand sudl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
1,12/12 auBerhalb Plangebiet (v.N.n.S.)
0,87/12
9 Quercus robur | 2,49/20 Westrand sudl.vorh.Zufahrt erhaltenswert -
(v.N.n.S.) — tiw. auBerhalb Plangebiet | Schutzerfordernis insbeson-
dere fiir den Wurzelbereich
10 | Crataegus 0,46/6 Westrand sudl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
monogynna (v.N.n.S.) ehem. Hecke, teils im Ab-
sterben (dann Beseitigung
sinnvoll)
teils untermaRig
11 Carpinus 1,09/15 Westrand sudl. vorh. Zufahrt erhaltenswert -
betulus (v.N.n.S.) Schutzerfordernis insbeson-
dere fir den Wurzelbereich
12 Carpinus 1,01/14 Westrand sudl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
betulus auBerhalb Plangebiet (v.N.n.S.) Uberschirmt von erhaltens-
werter Eiche
13 | Quercus 3,05/21 Westrand sudl. vorh. Zufahrt erhaltenswert -
robur (v.N.n.S.) - tiw. auBerhalb Plangebiet | Schutzerfordernis insbeson-
dere fiir den Wurzelbereich
14 | Aesculus hip- | 2,05/18 Westrand sudl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
pocastanum (v.N.n.S.) Uberschirmt von erhaltens-
werten Eichen (Nr.13 und
Nr.15)
15 | Quercus 3,52/26 Westrand sudl. vorh. Zufahrt erhaltenswert -
robur (v.N.n.S.) - tiw. auBBerhalb Plangebiet | Schutzerfordernis insbeson-
dere fir den Wurzelbereich
16 Carpinus 0,95/9 Westrand stidl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
betulus (v.N.n.S.) Uberschirmt von erhaltens-
werter Eiche (Nr.15)
17 Acer 0,42/6 Westrand stidl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
platanioides (v.N.n.S.) Uberschirmt von erhaltens-
werten Eichen (Nr.15 und
Nr.18)
18 | Quercus 3,17/24 Westrand sudl.vorh.Zufahrt erhaltenswert -
robur (v.N.n.S.) - tiw. auBerhalb Plangebiet | Schutzerfordernis insbeson-
dere fiir den Wurzelbereich
19 | Acer 0,40/4 Westrand sudl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
platanioides (v.N.n.S.) Uberschirmt von erhaltens-
werter Eiche (Nr.18)
20 Carpinus 0,78/8 Westrand siidl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
betulus (v.N.n.S.)
21 Quercus 1,68/15 Westrand sudl.vorh.Zufahrt erhaltenswert -
robur Stamm auferhalb Plangebiet Schutzerfordernis insbeson-
(v.N.n.S.) dere fiir den Wurzelbereich
22 | Crataegus 0,50/5 Westrand sudl.vorh.Zufahrt kein Fallerfordernis -
monogynna 0,60/7 auBerhalb Plangebiet ehem. Hecke, teils im Ab-
0,48/5 (v.N.n.S.) sterben (dann Beseitigung

sinnvoll), teils untermaRig
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Ausgleichserforder-
in 1,3m Héhe | Auswirkungen des Bebauungs-| Fillung / nis fiir Ersatzpflan-
(m)/ Kronen- | 51anes in Bezug auf den Baum-| Ersatz / Hinweise zungen Baume ge-
durchmesser schutz mafRk kommunaler
(m) Geholzschutzsat-
zung
23 Populus 0,57/8 Westrand sudl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
nigra auBerhalb Plangebiet (v.N.n.S.)
24 Crataegus 0,50/5 Westrand sudl.vorh.Zufahrt Fallerfordernis fir geplante Ausgleich teilweise
monogynna 0,60/7 auBerhalb Plangebiet Grundstuickszufahrt erforderlich
0,48/5 (v.N.n.S.) ehem. Hecke, teils im Ab-
sterben teils untermalig
25 | Carpinus 0,58/6 Westrand sudl.vorh.Zufahrt Fallerfordernis fir geplante kein Ausgleich erfor-
betulus auBerhalb Plangebiet Grundstlickszufahrt derlich (untermaRig)
(v.N.n.S.) ehem. Hecke,
26 | Populus 0,77/10 Westrand sudl.vorh.Zufahrt Fallerfordernis fir geplante Ausgleich erforder-
nigra auBerhalb Plangebiet Grundstlickszufahrt lich
(v.N.n.S.) Aufwuchs in ehemaliger
Hainbuchen- und WeiRdorn-
hecke
27 | Crataegus 0,55/ 7 Westrand sudl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
monogynna 0,52/ 5 aulerhalb Plangebiet durchgewachsene Hecke,
0,48/ 5 (v.N.n.S.) teils untermaRig
0,63/ 6
0,66/ 9
0,42/ 4
0,75/10
0,38/ 4
28 | Quercus 0,80/ 8 Westrand sudl. vorh. Zufahrt kein Fallerfordernis -
robur aulerhalb Plangebiet Gehodlzaufwuchs in durchge-
(v.N.n.S.) wachsener Hecke
29 Crataegus 0,55/ 6 Westrand stdl. vorh. Trafo kein Fallerfordernis -
monogynna auBerhalb Plangebiet durchgewachsene Hecke,
(v.N.n.S.) teils untermaRig
30 Crataegus 0,55/6 Westrand sldl. vorh. Trafo kein Fallerfordernis -
monogynna auBerhalb Plangebiet durchgewachsene Hecke,
(v.N.n.S.) teils untermaRig
31 Populus 1,19/10 Westrand stdl. vorh. Trafo kein Fallerfordernis -
tremula auBerhalb Plangebiet Gehdlzaufwuchs in durchge-
(v.N.n.S.) wachsener Hecke
32 | Crataegus 0,50/6 Westrand sudl. vorh. Trafo kein Fallerfordernis -
monogynna auBerhalb Plangebiet durchgewachsene Hecke,
(v.N.n.S.) teils untermaRig
33 Carpinus 1,25/2 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0O.) Hainbuchenhecke
34 Carpinus 0,75/8 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0O.) Hainbuchenhecke
35 | Carpinus 1,12/10 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0O.) Hainbuchenhecke
36 | Carpinus 1,21/11 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0.) Hainbuchenhecke
37 | Carpinus 1,44/13 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0.) Hainbuchenhecke
38 Fraxinus 1,51/15 Sidrand des Plangebietes Gehdlzaufwuchs in durchge- | -
excelsior an nordlicher Grabenschulter wachsener ehem.Hainbu-
(v.W.n.0.) chen-Hecke
39 | Carpinus 0,76/8 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0.) Hainbuchenhecke
40 | Carpinus 1,35/13 Sidrand des Plangebietes kein Fallerfordernis -
betulus an nordlicher Grabenschulter durchgewachsene ehemalig
(v.W.n.0.) Hainbuchenhecke
U.4.3.4 Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde

Der Baumbestand im Plangebiet unterliegt der Gehoélzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land, die
nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan tibernommen wird (siehe Anhang)
Fir die Herstellung der ErschlieBung der beiden siidlichen geplanten Bauparzellen ist die Fallung einzelner, teils
untermafiger Baume aus der durchgewachsenen friheren Baumhecke (Weifddorn, Pappelaufwuchs, Hainbuche)
erforderlich.
Die Baumpflanzungen, die in diesem Fall entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker
Land als Ersatzpflanzung im Plangebiet erforderlich werden, sollen vorzugsweise innerhalb des Plangebietes
erfolgen.
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U.4.3.5 Schutz der Wurzelbereiche des Altbaumbestandes am Feldweg

Im Plangebiet befinden sich folgende Baume, die wegen ihrer ortsbildpragenden Wirkung und ihrem besonderen
naturschutzfachlichen Wert, (Fortpflanzungsstatte geschiitzter Vogelarten, potenzieller Lebensraum geschiitzter

Insekten) erhalten werden sollen.

- Baum Nr. 9, 11, 13, 15, 18, 21 (Stiel-Eichen mit durchschnittlich 2,8m StU)
Die Wurzelbereiche der betreffenden Baume werden von der durch Baugrenzen festgesetzten geplanten tber-
baubare Grundsticksflache ausgenommen und sind zudem durch geplante MalRnahmeflachen geschutzt.

Ausschnitt stadtebaulicher Entwurf mit Darstellung der zu schiitzenden Wurzelbereiche der Eichen an
der Westgrenze des Plangebietes und mit Eintragungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsbiiro Ludewig GbR

Wahrend westlich auf kommunalem Grund der Feldgraben und da-
hinter der Feldweg anschlieen, schlielen 6stlich direkt neben den
Baumen die Zaunanlage (in ca. 2m Abstand) und dahinter eine teil-
befestigte bzw. versiegelte Stellplatzanlage (in ca.3,5m Abstand) an.
Wegen ihrer Lage direkt auf der Flurstiicksgrenze und damit teil-
weise aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist eine
Festsetzung als zu erhaltende Einzelbdume im Bebauungsplan nicht
moglich. Der Schutz dieser Baume erfolgt gemal Gehdlzschutzsat-
zung der Gemeinde, die nachrichtlich in den vorliegenden Bebau-
ungsplan ibernommen wird.

Der innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans befindliche
Traufbereich der Bdume soll darum in 8m Breite innerhalb des Plan-
gebietes durch Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen zu Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschutzt
werden.

Hier sind Abgrabungen und Aufschittungen sowie Versiegelungen
nur in geringem und fir die Baumreihe unschadlichem Umfang zu-
I1assig.

Die geplante durch Hauptgebaude Uberbaubare Flache (Baugrenze
- blaue Linie) soll noch weitere 2m zurlickbleiben. Die Wurzelberei-
che der betreffenden Baume werden von der durch Baugrenzen fest-
gesetzten geplanten lberbaubare Grundstiicksflache damit weitfla-
chig ausgenommen.

Fur die Herstellung fuRRlaufiger Erschliefungsanlagen darf die Flache
fur MaRBnahmen zum Wurzelschutz lediglich durch teilversiegelte
Wege gequert werden. Dabei sind ggf. vorhandene und zuvor zu er-
kundende flach liegende Starkwurzeln durch Wurzelbriicken zu
schutzen.

Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

10.1 Wourzelschutz der Altbaume am Feldweg innerhalb der Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind zum Schutz der Wurzelbereiche des Baumbestandes am Feld-
weg unzulassig:

- Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 30cm Hohe in Bezug auf
die in der Plangrundlage dargestellten Bestandshéhen.

- die Errichtung von Gebauden und die Herstellung von vollsténdig versie-
gelten Flachen

Die Herstellung der fiir die zweckentsprechende Grundstlicksnutzung erfor-
derlichen Zuwegungen fir die zuldssigen fu3laufigen Zugénge zum Feldweg
ist als teilversiegelte Flachen zuléssig (z. B. wassergebunden Decke, Rasen-
gitterstein, Rasen- oder Abstandspflaster oder Stegbauweise).

Auszug Planzeichenerkldarung Bebauungsplan

66



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

Fir die nordlichen 3 mdglichen zu bildenden Grundstiicke im Plangebiet sind direkte Zufahrten vom Feldweg
nicht zulassig. Es sind ausschlieRlich ful3laufige Zugange vom Feldweg aus geplant, die je Grundstiick max. 2m
breit sein dirfen. Hierdurch werden erhebliche Eingriffe in die Wurzelbereiche der Altbdume am Feldweg vermie-
den. Zu den hierfir erfolgenden Festsetzung zu geplante Ein- und Ausfahrten und Zugange sowie Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt siehe unter 8.7.

U.4.3.6 Baumschutz auf Baustellen

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten im Nahbereich von vorhandenen Badumen sind die Anforderungen des
Baumschutzes zu beachten. Hierbei sind insbesondere sind DIN 18920 und RAS LP-4 anzuwenden.
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U.4.4 Fauna, Artenschutz

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Erfassungen zum Biotopbestand keine geschitzten Pflanzenarten festge-
stellt.

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter U.4.2) ist im Plangebiet auf Grund der hier
vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschiitzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die Fauna des Plan-
gebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes im nachfolgenden Fachbeitrag
Artenschutz betrachtet. (siehe unter A Fachbeitrag Artenschutz)

U.5.  Eingriff und Ausgleich nach dem Naturschutzrecht

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

GemalR §13a (2) 4 BauGB gelten in den Fallen des §13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Zum Baumschutz siehe unter U.4.3.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

uU.6 Schutzgut Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Ortskern von Schénflie3 befinden sich folgende Baudenkmale:
- Dorfkirche, Am Anger 5
- Verwalterhaus des Gutes Schonflief3, Dorfstralie 1

Wegen der raumlichen Entfernung des Plangebietes zu den Baudenkmalen, wegen der zwischen den Baudenk-
malen und dem Plangebiet liegenden Bebauung sowie unter Berlcksichtigung der vorliegend geplanten Be-
schrankung der Bebauung im Plangebiet auf maximal 2 Vollgeschosse ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir
mdgliche stadtebauliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die genannten Baudenkmale.

Im Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals Nr. 70092 (Kirche deutsches Mittelalter, Dorfkern deut-
sches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit).

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Anforderungen entsprechend dem Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) sind
entsprechend zu beachten.

u.7 Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

U.7.1 Anforderungen

Gemal DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fir allgemeine Wohngebiete folgende schalltechnische Ori-
entierungswerte zu Grunde zu legen:

Nutzungen Tag Nacht

Allgemeines Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
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U.7.2 Verkehrslarm

Ubersicht Klassifizierung StraBen im Bereich des Plangebietes

/

Lage des Plangebietes

Zu den umgebenden LandesstraBen, Bahnlinien und der Autobahn hat das Plangebiet folgende Abstande:

- ca. 110 m zur Landesstral’e L30 (Dorfstralle)

- ca. 260 m zur BundesstralRe B96a

- ca. 1,2 km zur Bahnlinie Berliner Aul3enring

- ca. 3,3 km zur Autobahn A10 nérdlich des Plangebiets
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Gemal dem Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurge-
sellschaft mbH, Berlin, 8. Januar 2020) ist das Plangebiet groRraumlich dem Schwerpunkt Schénflie® L30 zuge-

ordnet. Hierfir sind folgende Mallnahmen geplant:
5.6 Erganzende Malinahmen

Fahrbahnsanierung im Zuge der L 30 in Schonflie

In der Ortsdurchfahrt Schonflie3 im Zuge der L 30 konnte mittels der MaBhahme »Tempo 30« bereits
eine Larmminderung erzielt werden. Um die nach wie vor vorhandene Rest-Betroffenheit weitergehend
zu senken, wird entsprechend eines Hinweises aus der Offentlichkeit (vgl. Anlage 46) eine Sanierung der

Fahrbahn vorgeschlagen.

Far den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan GML Nr. 60, dessen Plangebiet sich sidlich in unmit-
telbarer Nahe des hier vorliegenden Bebauungsplangebietes befindet, wurde die Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan GML Nr. 60 »Wohngebiet ostlich Feldweg« in der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT
SchonflieB (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 25. Marz 2024) erstellt.

In der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan GML Nr. 60 »Wohngebiet 6stlich Feldweg« in der Ge-
meinde Miihlenbecker Land, OT SchonflieB (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 25.
Marz 2024) sind folgende Ausfiihrungen enthalten, aus denen folgende Schlussfolgerungen fur das hier vorlie-
gende Plangebiet des Bebauungsplanes GML 61 abgeleitet werden kénnen:

5.2 Verkehrslarmeinwirkungen gemaf DIN 18005
In Abbildung 5-2 (tags) und Abbildung 5-3 (nachts) ist die freie Schallausbreitung des Verkehrslarms in einer exemplari-
schen Hohe von 5 m Uber Gelénde (entspricht ca. dem 1. OG) veranschaulicht.
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IL_______: Erganzende Darstellung des Plangebietes des hier vorliegenden Bebauungsplanes GML 60

Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes GML 61 ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu
55 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wer-
den somit im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes eingehalten und die Orientierungswerte fir all-

gemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts werden nur geringfiigig berschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im WA) [5], welche Ublicherweise

als Grenze des Abwagungsspielraums gelten, werden im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes
vollstandig eingehalten.
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In der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan GML Nr. 60 »Wohngebiet 6stlich Feldweg« in der Ge-
meinde Miihlenbecker Land, OT SchonflieR (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 25.
Marz 2024) sind weiterhin folgende Ausfiihrungen enthalten, aus denen folgende Schlussfolgerungen flir das hier
vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes GML 61 abgeleitet werden kénnen:

-
L=

5.3 Erforderlicher baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Malie (erf. R'w,ges) der Auf3enbauteile von schutzbediirftigen R&umen gemaf DIN 4109
[6] fur das Plangebiet bestimmt. Diesbeziglich erfolgt zunéchst die Ermittlung des maf3geblichen AuRenlarmpegels (La).
Der maRRgebliche AuR3enlarmpegel wird, wie in Kapitel 2.1.3 beschrieben, aus der Addition der vorherrschenden Larm-
arten gebildet.

Dies beinhaltet im vorliegenden Fall insbesondere den StraRenverkehrslarm. Fir den Anlagenlarm werden gemafn Ka-
pitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 die Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] fur allgemeine Wohngebiete verwendet.
Der berechneten Summe wird anschlie3end ein Zuschlag von 3 dB(A) hinzuaddiert. Da die Differenz der Beurteilungs-
pegel des mafRgeblichen Verkehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des
maRgeblichen AuRenlarmpegels zum Schutz des Nachtschlafes flr den Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10
dB(A). Der maf3gebliche AuBenlarmpegel La kann fir eine exemplarische Hohe von 5 m Uber Gelénde (entspricht etwa
dem 1. OG) der Abbildung 5-5 enthnommen werden.

Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe (erf. R'wges) wird anschlieBend ein
Kraumart von 30 dB fir AufenthaltsrAume in Wohnungen u. A. von den jeweiligen maf3geblichen AuRRenlarmpegeln (La)
subtrahiert. In der Abbildung 5-6 sind die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe dargestellt.

In Anlehnung an die Vorgehensweise in Berlin ist der Nachweis der Luftschallddmmung von AufRenbauteilen erforderlich,
wenn der maRgebliche AuRenlarmpegel gleich oder hoher als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen oder Ahn-
liches ist. Bei erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafen bis 31 dB ist daher davon auszugehen, dass
mit ortsiiblichen Bauweisen und der Verwendung handelsiiblicher Materialien unter Beriicksichtigung gesetzlicher Vor-
gaben bereits eine ausreichende Schallddmmung erzielt wird.
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o Erganzende Darstellung des Plangebietes des hier vorliegenden Bebauungsplanes GML 61

Innerhalb des Plangebietes des hier vorliegenden Bebauungsplanes BP GML 61 ergibt sich ein gesamtes bewer-

tetes Bau-Schalldamm-Maf (R'w,ges) von bis zu 30 dB. Dieser Wert liegt unterhalb eines erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafen von 31 dB, bis zu dem davon auszugehen ist, dass mit ortsiiblichen

Bauweisen und der Verwendung handelsiblicher Materialien unter Berlicksichtigung gesetzlicher Vorgaben be-
reits eine ausreichende Schalldammung erzielt wird.

Dem entsprechend sind im vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich.
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U.7.3 Gewerbelarm

Das geplante Wohngebiet befindet sich in einer Gemengelage im Ortskern von Schénflie und gemaf Darstellung
des Flachennutzungsplanes in einer gemischten Bauflache. Es ist von Wohnnutzungen und verschiedenen ge-
werblichen Nutzungen umgeben.

Ostlich des Plangebietes ist ein Gewerbehof mit nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen vorhanden.
Hier befinden sich ein Reifendienst, Lagernutzungen, Biros und ein Gartenmarkt. Diese Flache war urspriinglich,
ebenso wie das Plangebiet, Bestandteil eines Technikstltzpunktes eines landwirtschaftlichen Betriebes, deren
Gebaude und Anlagen nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung gewerblich nachgenutzt wurden.

Die HaupterschlieBung dieser Flache erfolgt durch eine Zufahrt zur Dorfstral’e (L30). Die zweite vorhandene
Zufahrt fihrt durch das Plangebiet zum Feldweg. Diese zweite Zufahrt ist fir gewerblichen Nutzungen jedoch
nicht erforderlich und wird auch bisher kaum genutzt.

Die gewerblich genutzten Hallen éstlich des Plangebietes (Reifendienst, Lagernutzungen) haben ausschlieflich
in Ostlicher Richtung (Richtung DorfstralRe) Ausgange und Zufahrtstore. Gewerbliche Ausgange der Hallen in
Richtung des Plangebietes sind nicht vorhanden. In Richtung des Plangebietes kommen in den Hallen im Zuge
der weiteren gewerblichen Entwicklung eventuell Fluchttiren als Rettungswege in Betracht.

Die Burobauten norddstlich des Plangebietes haben fulllaufige Zugange in Richtung Plangebiet. Da die Flachen
unmittelbar angrenzen an die bestehende Bebauung, mindestens jedoch die Abstandsflachen gemaR §5 BbgBO,
aulerhalb des Plangebietes liegen (siehe unter 1.3.2), verbleiben die notwendigen Zugangsflachen der beste-
henden Bebauung auch auf der dem Plangebiet zugewandten westlichen Gebaudeseite als zur gewerblichen
Flache gehorig.

Da es sich in der Umgebung des Plangebietes um nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen handelt, die
sich auch bisher in direkter Nachbarschaft zu Wohnnutzungen befinden, ergeben sich keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen der bestehenden gewerblichen Nutzungen auf das geplante Wohngebiet oder zusatzliche
Einschrankungen der gewerblichen Nutzbarkeit durch das heranrickende geplante Wohngebiet.

Zudem besteht fur das Plangebiet eine wirksame Larmabschirmung durch die dstlich gelegenen Hallenbauten,
auf deren Riickseite sich das geplante Wohngebiet befindet.

u.8 Schutzgut Klima

U.8.1 Beriicksichtigung des Klimaschutzes und der Folgen des Klimawandels in der vorliegenden
Planung

Die Anforderungen des Klimaschutzes sowie die Berlicksichtigung der Folgen des Klimawandels werden in der
vorliegenden Planung wie folgt bertcksichtigt:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des Ortskernes Schonflie. Demnach dient die vorliegende
Planung der Verwirklichung einer PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Das Plangebiet wurde bisher als Fahr- Stellplatz- und Abstellflache genutzt. Mit der vorliegenden Planung werden
keine landwirtschaftliche Nutzflache oder Freiflachen im AuRenbereich in Anspruch genommen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet befindet sich jedoch
in einem Bereich mit teilweise bindigen Béden und Schichtenwasser.

Da bei Starkregen das Niederschlagswasser nur langsam ablauft bzw. versickert, sind am Feldweg und nérdlich
des Plangebietes Graben vorhanden, die iberschissiges Niederschlagswasser oder Schichtenwasser aufneh-
men.

Fir die Niederschlagsentwasserung trifft der vorliegende Bebauungsplan auf der Grundlage eines Nieder-
schlagsentwasserungskonzeptes folgende Festsetzungen:
- Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der geplanten Flache fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht,
- Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der geplanten Baugrundstuicke
- Zusatzliche Festsetzung einer Regenwasserretentionsflache am tiefsten Punkt des Plangebietes zur Auf-
nahme von zusatzlichem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
- Festsetzung von wasserdurchlassigen Befestigungsaufbauten fiir Stellplatze und Zufahrten

Zur Gewabhrleistung des Uberstauungsschutzes ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung von Min-
desthohen fir die Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss geplant.

Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Der OT Schonfliefl verfiigt Gber

einen Anschluss an das Berliner S-Bahnnetz. Die S-Bahn-Station Schonflief3 ist ca. 2 km vom Plangebiet ent-
fernt. DartUber hinaus sind im Nahbereich des Plangebietes mit weniger als 500m Entfernung zu diesem
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(Schonfliel DorfstralRe, SchonflieR Feldweg) Haltepunkte der Regionalbuslinie 809 vorhanden, die zwischen
Hennigsdorf und S-Bahnhof Berlin-Hermsdorf verkehrt.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

U.8.2 Beriicksichtigung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Gemeinde Miihlenbecker Land

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Horten-
sienstrale 29, 12203 Berlin, 30.03.2018) sieht fir den Bereich Entwicklung / Raumordnung folgende Mal3nah-
men vor, die in der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt berticksichtigt werden.

MaBnahme gemaR Klimaschutzkonzept

2 Energiebewusste Bauleitplanung
Ziel: langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Beriicksichtigung Klimawandel

Kurzbeschreibung: Um den Heizenergiebedarf fir die zukiinftige Bebauung zu minimieren, werden
Planungsvorgaben in die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese betreffen:

« Optimierung der Kompaktheit von Gebauden,

« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Sudausrichtung),

« Sicherung von Standorten und Leitungen fur umweltfreundliche Wéarmeerzeu-
gungsanlagen.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig

Erforderliche Aktionsschritte: < Erarbeitung einer verbindlichen Handlungsanleitung fir die Bauleitplanung
inklusive Auswahl von Standorten fir die zukiinftige Bebauung und Festle-
gung energetischer Mindeststandards

« Ermittlung der Grundlagen, Festlegung von Planungsgrundsatzen
» Beschluss der Gemeindevertretung

Anmerkung: < FUr Wohnungsneubauten sollte das Ziel ein méglichst hoher Energiestandard
(Passivhaus jetzt, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) sein. Festsetzungen dazu
sollten in den Bebauungsplanen bzw. den stadtebaulichen Vertrdgen Eingang
finden.

Die o. g. verbindliche Handlungsanleitung fiir die Bauleitplanung inklusive Auswahl von Standorten fiir
die zukiinftige Bebauung und Festlegung energetischer Mindeststandards liegt bisher noch nicht vor.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung im Ortskern von Schonflie. Hierdurch trégt sie zu einer
Kompaktierung der Siedlungsstruktur bei, die fiir eine eventuelle zuklnftige zentrale Warmeversorgung und Nut-
zung des OPNV zweckméRig ist. In der vorliegenden Bauleitplanung werden jedoch auch die Anforderungen
berlcksichtigt, die sich aus der angestrebten aufgelockerten und durchgriinten Siedlungsstruktur in den landli-
chen Siedlungsraumen der Gemeinde ergeben.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben im geplanten Wohngebiet sind die zunehmend strenger
werdenden gesetzlichen Regelungen zur Energieeinsparung zu beachten. Dartber hinaus sind die Ziele des
kommunalen Klimaschutzkonzeptes (Passivhaus, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) als Empfehlung zu be-
rucksichtigen, sofern diese nicht bereits durch die verbindlichen gesetzlichen Regelungen UGberholt ist.

Eine Festsetzung zur Stdausrichtung von Gebauden wird nicht in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenom-
men, da diese fir die Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen nicht erforderlich ist. Auch mit Ost- und
Westausrichtung oder auf flach geneigten Dachern kénnen nach heutigem Stand der Technik Solaranlagen
zweckentsprechend installiert werden. Bei der Positionierung von Solarmodulen ist jeweils auch der Baumbe-
stand am konkreten Standort zu berlcksichtigen.
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U.8.3 Bericksichtigung des Projektes ,,ZENAPA" (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutz-
projekt im Naturpark Barnim

Zielsetzung des Projekt ,ZENAPA*

Das Projekt zielt auf die CO2-Neutralitdt von GroRRschutzgebieten, u. a. Nationalparks, Biospharenreservaten,
Naturparks und deren umliegende Regionen ab. Wesentliche Vorgabe ist die Umsetzung der nationalen und
europaweiten Klimaschutzziele (CAP 2020 und CPP 2050), unter Berlcksichtigung der nationalen und europai-
schen Biodiversitats- und Biobkonomiestrategien.

Weiterhin werden die folgenden Projektziele verfolgt:

* Ausgleich konkurrierender Interessen zwischen KlimaschutzmalRnahmen sowie Natur- und Umweltvertraglich-
keit im Raum durch eine regionale Klimaschutzstrategie und zugeordnete pragmatische Maflnahmen,

Entwicklung einer Ombudsfunktion (red.: Vollmacht, Auftrag) in den Bereichen Klimaschutz und Biodiversitat
der Gro3schutzgebiete fiir den landlichen Raum sowie fiir semiurbane Raume,

» Transformation von Naturschutz- bzw. GroRschutzgebietsregionen hin zu Klimaschutzregionen mit freiwillig
vereinbarten Klimaschutzzielen (auf Basis von CO2 -Zertifikaten),

» Ausgleich der Wirkung z. B. von ,klimarelevanten“ Verboten im Grof3schutzgebiet durch die Einbindung und
Weiterentwicklung der umgebenden Region,

« Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung und Reduktion von Verlusten entlang der klimawirksamen Wert-
schdpfungsketten,

* Implementierung von MaRnahmen mit Klimaschutz- und Biodiversitatseffekten in Grof3schutzgebietsregionen.

Die Basis fur die Zielerreichung und somit fir die konkrete Malinahmenumsetzung (u. a. Effizienz- und Damm-
mafnahmen, LED-Strallenbeleuchtung, E-Mobilitat, KWK-Anlagen zur Versorgung oOffentlicher Gebaude, Nah-
warmeversorgung auf HHS-Basis) bilden die Analysen und Ergebnisse der erstellten Klimaschutzmasterplane
bzw. der Konzepte zur energetischen Sanierung von Quartieren in den Grof3schutzgebieten und den umliegenden
Regionen. Hier flieBen stets Biodiversitatsaspekte in die Konzepterstellung ein.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Naturpark Barnim. Da vorliegend ein kleines innerértliches Wohngebiet zur Starkung des
Ortskernes von SchénflieR geplant ist, tréagt die vorliegende Planung den Zielen des Projekt ,ZENAPA® angemes-
sen Rechnung. Siehe im Ubrigen unter 8.2.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1 Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren gemaR §13a
BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
- Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-

ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléane der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB dar. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter die Prifung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
als erfolgt oder zul&ssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™®

..... Fir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache arten-
schutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspléanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltpriifung,
zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verflgt die Gemeinde bereits ber Kenntnisse, die fur einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss sie die
artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begriindung
des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen* aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung
und ggf. die Festsetzung von Mafinahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Gber Kenntnisse
oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlun-
gen anzustellen.

 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.*

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung geeig-
net ist, drohende Verstdle gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche MaRnahmen erfor-
derlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit moglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten. Insofern sind die nur national
geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bezlglich der Anforderungen gemaf §44
BNatSchG nicht zu priifen.
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A.2. Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

A 2.1 Méogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fiir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbestandes
im Plangebiet (siehe unter U.4.2). Die Ermittlung maéglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhan-
denen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenburgi- | des Biotoptyps
schem Kartier-
schliissel
03400 kinstlich begriindete (kleine Abstandsgriin-Flache)
Grasflur (Ansaat) Scher- - Nahrungshabitat geschutzter Vogelarten
rasen
071312 Baumhecke (BHOL) - Bruthabitat von Nischenbritern sowie freibritenden
ltickig, Uberwiegend hei- Vogelarten, falls Hohlungen vorhanden auch fir Hohlenbruter
mische Gehélze - Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Amphibien im Laubhumus und unter Totholz
071421 Baumreihe (BRRG) - falls Hohlungen oder Nischen vorhanden ggf. Bruthabitat von Hoh-
len- und Nischenbriitern sowie freibriitenden Vogelarten
- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Lebensraum geschiitzter Insekten v.a. in Totholz
- Sommer-Refugium / Wochenstube flr Fledermause bei Vorhan-
densein von Hohlungen, Astabbriichen, Rindenabplatzungen
- Amphibien im Laubhumus und unter Totholz
12740 Lagerflachen (OAL) - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmaoglichkeiten und grab-
fahige Offenlandflachen vorhanden sind
- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Bruthabitat von Bodenbritern, Nischenbritern
- Bruthabitat freibritender Vogelarten (in vorh. Geholzaufwuchs /
Strauchern
- Lebensraum geschitzter Insekten
12640 Parkplatze teilversiegelt - Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
(OVPT)

Geschutzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im Plange-
biet nicht festgestellt.

A 2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Entsprechend den Aussagen unter U.4.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes folgende Biotop-
eigenschaften auf.

Das Plangebiet liegt in einem gewerblich genutzten riickwartigen Bereich einer friiheren DorfstraRenbebauung.
Es handelt sich um die Lager-, Stellplatz- und AufRenflachen einer friheren LPG-MTS (Maschinen-Traktoren-
Station). Direkt stlich an das Plangebiet grenzt ein 135m langer und 9m hoher Gewerbebau an das Plangebiet,
dessen Fassade nur im noérdlichen Teil zum Plangebiet hin Tiren und Fenster aufweist, die jedoch keine poten-
tiellen Einflugéffnungen darstellen. Der stidliche Teil der Fassadenverkleidung hat diverse Einflugéffnungen.
Ostlich dieses Gebauderiegels und der angrenzenden Mischbebauung verlauft eine stark frequentierte értliche
Haupterschlielungsstralle (Dorfstralde).

Am Westrand des Plangebietes befindet sich entlang des ,Feldweges® das lineare Biotop einer alteren Baumreihe
und sidlich anschlieBend einer durchgewachsenen Hain-Buchenhecke. Diese linearen Gehélzbiotope haben
bis Mitte der 90er Jahre die Grenze zwischen Siedlung und umgebender Feldflur markiert.

Westlich des Plangebietes schlief3t nun eine verdichtetere Wohnbebauung aus Einzel-, Reihen- und Doppel-
hausern an.
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Im Plangebiet und dessen Umfeld ist mit kulturfolgenden nischen- und hohlenbritenden Singvogelarten (Ubiqu-
isten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken kénnen. Auch Fledermause kénnen in den
umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die Gehdlze in den zugehdrigen Garten kénnen
zudem Nistplatz fur Offenbriter sein.

Die landlich und nur locker bebauten angrenzenden Siedlungsgarten kdnnen Zauneidechsen, die ggf. im Plan-
gebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere bieten. Gleiches gilt flir anspruchslose
Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen zwischen sekundaren Laichbiotopen (evtl. kinstl.
Gartenteiche — z.B. nérdlich des Schulweges) und méglichen Hibernationsorten (nicht im Plangebiet) méglich
sind.

Westlich und sldlich des Plangebietes grenzen temporar Wasser fihrende Graben an das Plangebiet, die als
Laich- und Wanderungshabitate fiir Amphibien in Betracht kommen.

Geschiitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende Planung
betroffen sein konnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter U.4.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten und
Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforderungen und die darauf basierenden an-
gewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung
erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeitraum von
Mérz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss
immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den friihen Morgenstunden
- max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten
anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dd&mmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am
spaten Nachmittag). Zuséatzlich sind schwierige Arten mdglichst mit Klangattrappe zu verhoren (z.B. Rebhuhn,
Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor Abriss-
oder Baumafinahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstéatten von Nischenbritern in Gebauden zu erfassen
und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Hohlenbritern in Baumhdhlen und Freibrutern in Gehdlzen sind durch Eingriffe in den
Geholzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen zu
entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A 4.1 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: Canon SX730HS. Darlber hinaus wurde der Geholzbestand im Plangebiet nach
Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens
zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobach-
tung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dartber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
Zwischen Mitte Februar und Ende Juni 2024 erfolgten 14 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschiitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnah-
men zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.
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5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Friihling / Frilhsommer dienten schwerpunktmaRig der Er-
fassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet inmitten einer Siedlungsbebauung befindet, wechselten Vogel gegebenenfalls regelmalig
zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet ist relativ klein, weist keine Bebauung auf. Der
Baumbestand markiert den West- und Sudrand des Untersuchungsgebietes. Es ist daher (mit Fernglas) gut ein-
sehbar.

A.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (Béschungen, Bahndamme, Aufschittungen)
sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen; kommt ebenfalls inner-
halb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenpléatze sowie aus-
reichende Riickzugsmoglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhan-
den sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinterungs-
platze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenpléatze bei giins-
tigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieBlich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis
Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1.
Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der sudliche besonntere Teil des Plangebietes mit einigen dort befindlichen Holz- und Kompost-
haufen sowie Baustoff-Ablagerungen und damit der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen und Fla-
chen mit moéglicher Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht. Dort wurde auch eine dunkle Wellplatte
ausgelegt, unter der sich — falls vorhanden — die thermophilen Tiere geschiitzt aufwarmen kénnen.

Die Absuche und Kontrolle der Refugialplatte geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 02.05.2024,
16.05.2024 und 26.05.2024.

A.3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Alilgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhéhlen kénnen durch
Umbau oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben
von Flederméausen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Uber den gesamten Zeitraum
zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den Nachtstunden
erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fur die Suche nach
geeigneten Hoéhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fral3spuren in / an Gebauden und Baumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumafRnahmen an Geb&duden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu
erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung tber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im Plange-
biet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnen-
untergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem
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Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen
Flugverhaltens und der Silhouetten.

Dariliber hinaus wurden bereits im Frihjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen und
Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Im Plangebiet sind keine baulichen Anlagen vorhanden, die Hibernationsorte fiir Fledermause oder Sommerquar-
tiere und Wochenstuben ermdglichen kénnten.

A 3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A 3.1 bis A.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insektenarten
wie Hornissen, Wespen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen und das Vorkommen von geschitzten
Kleinsaugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen der Laubhumus unter der Baum- und Heckenreihe am Westrand des
Plangebietes und der Randbereich zur sudlichen Plangebietsgrenze mit dem dort befindlichen bisweilen Wasser
fihrenden Fanggraben sowie der Graben am Feldweg angrenzend an das Plangebiet wurden zudem auf das
Vorhandensein von Amphibien untersucht.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 41 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A 3.
Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden Ausflihrungen eingeflossen.

A bis O = Tagesprotokolle;

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstinde
16.02. 07.30 | SA Schleier- | ehem. Hainbuchenhecke an Siidgrenze des Plangebietes wurde gestutzt
2024 - wolken-klar - Blaumeisen am Sudwestrand (Nahrungssuche)
7.50 10°C - Hausperlinge am Feldweg (westlich Plangebiet)
- Ringeltaube auf Schornstein nordéstlich — revieranzeigend
- vorjahriges Taubennest auf Hainbuche (mit Efeu) im SW des Plangebietes
- Amsel revieranzeigend auf Weide (Baumreihe N)
B
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
05.03. 15.30 | heiter bis - Ringeltaube Sichtung Baumreihe Nord
2024 - wolkig - Kohlmeise revieranzeigend in Baumhecke Stidwest
16.00 | 12°C - Zaunkonig im Brombeergestriipp am Graben siiddstlich des Plangebietes
C
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstande
12.03. 06.00 | SA - Kohlmeise Sichtung Baumreihe Mitte
2024 - klar 6°C - Amsel revieranzeigend westlich Feldweg
06.30 - Rotkehlchen revieranzeigend aus Hainbuchenhecke SW
D
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
26.03. 15.15 | sonnig 15°C | - Girlitz revieranzeigend in Baumhecke Sidwest
2024 - - Singdrossel — Sichtung unter Eichen Westrand Mitte
15.45 - Kohimeise — Sichtung Siidrand
- 2 Tiirkentauben — Sichtung und revieranzeigend von Hain-Buche mit Efeu SW
- 2 Ringeltauben auf Esche am Siidrand Plangebiet
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Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstande
02.04. 19.00 | SU 13°C - keine Fledermause
2024 - leichter - Amsel revieranzeigend von Baumhecke SW
19.30 | Wind aus W | - 2 Nebelkrahen Nahrungssuche NW
bewdlkt - Klappergrasmiicke revieranzeigend aus Baumhecke SW (WeiRRdorn)
F
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
09.04. 6.00 klar-diesig - Kohlmeise revieranzeigend NW
2024 - (Sahara- - Blaumeise nahrungssuchend NW
6.15 staub) 16°C | - Hausrotschwanz revieranzeigend von Dach Gewerbebau 6stlich
- Amsel revieranzeigend von Eiche W
- Turkentaube Sichtung Baumhecke SW Hain-Buche mit Efeu
- Girlitz revieranzeigend Baumhecke SW
G
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
17.04. 5.30- | heiter-wolkig | - Amsel revieranzeigend von Weide NW
2024 6.00 SA 3°C - Monchsgrasmiicke revieranzeigend von Eiche bei Hain-Buche (mit Efeu) SW
(Kalteein- - Ringeltaube revieranzeigend von Eiche NW
bruch) - Hausrotschwanz revieranzeigend von Gewerbebau NO
H
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
26.04. 5.15 SA klar 4°C - Hausrotschwanz 6stlich auf Gewerbe-Halle revieranzeigend
2024 - - 4 Nebelkrdahen Revierstreitigkeiten auf Baumreihe Eiche Sud
5.45 - Amsel revieranzeigend SW
- Grauginse im Uberflug von SO nach NW
- Mégramii revieranzeigend sudostlich am Graben aus Baumwipfel
- KohImeise revieranzeigend N (Gewerbeflachen, Hecke)
I
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
02.05. 10.30 | 22°C klar - Absuche Zauneidechsen (viele potentielle Refugialorte in Pflastersteinhaufen, Of-
2024 - bisweilen fensand und vegetationsarme Flachen (Erdhaufen) — aber wenig Besonnung am Vor-
11.30 | Windbden mittag wegen Gewerbegebaude, wenig Besonnung aus W wegen Baumreihe:
- keine Funde
- Refugialplatte ausgelegt
- Nebelkrdahen Nahrung suchend stidmitte zw. Erdhaufen
- Hausrotschwanz revieranzeigend von Gewerbehalle nordlich
- 2 Stockenten Uberflug von SO nach NW
J
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
16.05. 10.40 | 23°C Kklar - Absuche Zauneidechsen / Prifung Refugialplatte: ohne Funde
2024 - - Nachtigall revieranzeigend suidostlich (Gebusch nérdlich Graben nahe Dorfstrale)
11.00 - Eichelhaher nahrungssuchend SW
- Nebelkrahen Haustauben verfolgend tber Gewerbebau
- Haussperlinge larmend westlich Feldweg
- Hausrotschwanz Sichtung an Gewerbehalle ¢stlich
- Ringeltaube revieranzeigend auf Baumreihe NW
K
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
26.05. 11.30 | sonnig+klar -raudiger Fuchs zwischen parkenden Autos — nicht besonders angstlich
2024 - 24°C - Absuche mit Schwerpunkt Zauneidechse / Priifung Refugialplatte: ohne Fund
11.45 - Ringeltaube revieranzeigend auf Eichen nordwestlich
- Haussperlinge nordmitte (Gewerbeflachen-Parkplatz) Sichtung Nahrungssuche
- Haussperlinge westlich Kontaktrufe
- Amsel-Hahne streitend sudmitte
- Eichelhdher nahrungssuchend StdMitte
- Elster Nahrungssuche Nord-Mitte
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umsténde
02.06. 21.45 | bewolkt - vereinzelt (nicht mehr als 4 Exemplare unterschiedlicher Arten) Flederméause vor
2024 - leichter Wind allem vor der riickstrahlenden Wand des Gewerbebaus
22.00 | 21°C Ostlich und entlang der Sudseite Baumreihe an der Sudlichen Plangebietsgrenze

- Nachtigall siidéstlich des Plangebietes revieranzeigend aus Gebusch am Graben
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M
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umsténde
17.06. 22.00 | 19°C SU - vereinzelt Fledermause entlang der Baumreihe siidlich der Plangebietsgrenze
2024 - wolkig — - wenige Fledermause vor der nach SU noch riickstrahlenden Wand des Gewerbe-
22.15 | nach Gewit- | baus
ter - Fledermause vereinzelt 6stlich und entlang der Stidseite Baumreihe an der Sidli-
chen Plangebietsgrenze
N
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
August | vorm. | warm sonnig | geplant: Absuche Zauneidechse juvenile Exemplare, Wenden von Steinen und Holz,
Prifung Refugialplatte

A 4.2 Kartierung der Erfassungsergebnisse
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A 5. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A511 Erfassungsergebnisse Hohlenbriter / Nischenbruter

Das Plangebiet und hier insbesondere die vorhandenen Baume und baulichen Anlagen wurden im Frihjahr 2024
auf vorhandene Hohlrdume abgesucht, die als Fortpflanzungsstatte fiir hdhlenbritende Végel geeignet sein kdnn-
ten. Derartige Hohlraume wurden innerhalb des Plangebietes nicht festgestellt. Auch Nistkasten und andere Nist-
hilfen oder bauliche Anlagen mit Hohlrdumen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

An Hoéhlenbritern, die ihre Fortpflanzungsstatten offenbar au3erhalb des Plangebietes haben, wurden als Nah-
rungsgaste festgestellt: Blaumeise, Kohlmeise und Haussperling. Letzter hat seinen haufigen Aufenthalt in den
vorhandenen Hecken westlich des Plangebietes in den Siedlungsgéarten und Dachrdumen jenseits des Feldwe-
ges. Nisthilfen fur Blau- und Kohlmeisen werden in den ndrdlich und westlich an das Plangebiet grenzenden
Siedlungsgarten vermutet.

Nischenbriiter haben an der 6stlich des Plangebietes gelegenen langgestreckten Fassade des Gewerbebaus
vielfaltige Einflugmdglichkeiten. Festgestellt wurde dort der Hausrotschwanz, fiir den (Ostlich aulRerhalb des
Plangebietes) wegen mehrfachem revieranzeigendem Verhalten der Brutnachweise gefiihrt wurde.

A 5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Im laubfreien Zustand wurden die Baumreihe und Baumhecke am Westrand und am Siudrand des Plangebietes
im Fruhjahr 2024 nach Altnestern vorjahriger Niststandorte von Offenbritern abgesucht. Im Sudteil der Baum-
reihe, im Bereich der durchgewachsenen Baumhecke befand sich in dichtem WeilRdorngeast ein Taubennest aus
vorjahriger Nutzung. Weitere vorjahrige Nester wurden nicht festgestellt.

In eben dieser dichten Baumhecke aus Hainbuche und Weifddorn — vor allem dort wo Efeu gut abschirmenden
Sichtschutz bewirkt — wurde durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten in der Brutsaison 2024 der Brutnach-
weis geflhrt fur: Turkentaube und Girlitz. Im Norden der Baumreihe gab es 2024 Brutnachweise durch mehrfach
revieranzeigendes Verhaltens von Ringeltaube und Amsel.

AuRerdem wurden folgende Offenbriter an den Baumhecken festgestellt: Monchsgrasmiicke, Klappergrasmii-
cke, Rotkehichen, Zaunkonig, Singdrossel. Wahrend der Brutzeit wurden hier zudem mehrfach bei der Suche
nach ausrauberbaren Nestern festgestellt: Nebelkrahe, Elster und vor allem Eichelhaher, die jedoch 2024 selbst
keine Niststandorte im Plangebiet hatten.

In der Nahe des Plangebietes suddstlich wurden aufgrund mehrfach revieranzeigenden Verhaltens Niststandorte
der Nachtigall vermutet.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Bis auf das Rotkehlchen wurden im Plangebiet keine Bodenbriter festgestellt. Das Rotkehlchen wurde jedoch
nur 1x am SW-Rand des Plangebietes gesehen.

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbrutern nicht festgestellt.

Im Plangebiet gibt es mehrere temporare Katzenreviere. Fuchs und Waschbar sind von Anwohnern und wahrend
der Begehungen zur Arterfassung oft festgestellte Gaste. Der Pradatorendruck ist offensichtlich hoch.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern inner-
halb oder auferhalb des Plangebietes.
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A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende 12 Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Arterfas-
sungen festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Hausrotschwanz Dach und Fassadendffnungen des benachbarten | 4x revieranzeigendes Verhalten (Gesang vom Dach)
Gewerbebaus (auRerhalb Plangebiet) 1x Sichtung Einflug Fassade
Haussperling westlich Plangebiet in Hecken und Dachrdumen | Kontaktrufe, Nahrungssuche, Reviergesang
der vorh. Wohnsiedlung
Blaumeise Baumhecke an Westgrenze Plangebiet Sid Nahrungssuche
Moénchsgrasmuicke Baumgruppe an Westgrenze Plangebiet Sud revieranzeigend aus Baumwipfel
Baumreihe stdéstlich Plangebiet revieranzeigend aus Baumwipfel
Klappergrasmicke Baumhecke an Westgrenze Plangebiet Sud revieranzeigend aus dichtem Gehdlz (WeilRdorn mit Efeu)
Kohlmeise Baumgruppe an Westgrenze Plangebiet Nahrungssuche, 1x revieranzeigend (sud)
Nord, Mitte und Sud
Rotkehlchen Sidrand Plangebiet Sichtung Nahrungssuche
Singdrossel Baumgruppe an Westrand Mitte Sichtung Nahrungssuche
Nebelkréahe Plangebiet Nord, Mitte, Std Sichtung Nahrungssuche
Elster Plangebiet Nord Sichtung Nahrungssuche
Eichelhaher Plangebiet Studwest Sichtung Nahrungssuche
Zaunkonig Sidrand Plangebiet in Brombeergebisch am | Sichtung
Graben

A53 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Im Plangebiet, vermutlich in der Baumkrone der groRen Eichen am Westrand des Plangebietes, briitet die Rin-
geltaube, die hier in 2024 mehrfach mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt wurde. In derselben Baumreihe
weiter nérdlich wurde die Amsel mehrfach mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt.

Weiter sudlich in der Fortsetzung der Baumreihe an der Westgrenze als Baumhecke (Weif3dorn / Hainbuche) —
insbesondere im durch Efeuaufwuchs sichtgeschitzten Bereich — wurden mehrere Arten mit revieranzeigendem
Verhalten festgestellt. Ein Brutnachweis durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten gelang fur Girlitz und Tur-
kentaube.

Art Verortung Verhalten

Ringeltaube Baumgruppe an Westgrenze mehrfach revieranzeigendes Verhalten / paarweises Auftreten
Plangebiet Mitte

Amsel Baumgruppe an Westgrenze mehrfach revieranzeigendes Verhalten / Revierverteidigung
Plangebiet Nord

Girlitz Baumhecke an Westgrenze mehrfach Gesang / revieranzeigendes Verhalten
Plangebiet Sud

Tirkentaube Baumhecke an Westgrenze paarweises Auftreten / revieranzeigend
Plangebiet Sud

A5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Anga-
ben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom
2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstéatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines
oder mehrerer Einzelnester aufl3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auRRerhalb der Brut-

zeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)
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Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Entwurf Juli 2024

Art Nest- als Fortpflan- | i.d.R. erneute | Schutz der Arten mit Brutzeit | Verortung im Plan-
stand- | zungsstitte Nutzung der Fortpflan- geschiitzten gebiet
ort nach § 44 Abs. | Fortpflan- zungsstitte | Ruhestatten
1Nr.3 zungsstatte in | nach § 44 nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG ge- | der nachsten | Abs.1 Nr.3 | 3 BNatSchG
schiitzt Brutperiode BNatSchG (regelmaBig
erlischt genutzte Rast-,
Schlaf-,
Mauserplatze
etc.)

Ringeltaube FN (1) - - E02-E11 | Baumgruppe an
Westgrenze Plan-
gebiet Mitte

Turkentaube F (1) - - E03-A11 | Baumhecke an
Westgrenze Plan-
gebiet Sud

Girlitz F (1) - - MO03-E08 | Baumhecke an
Westgrenze Plan-
gebiet Sid

Amsel NF (1) - - A02-E08 | Baumgruppe an
Westgrenze Plan-
gebiet Nord

Haufigkeit / Bestand

Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen BB 2008 Brutreviere / Brut-
Brutvogel) in BB* | Vergleich zur RL- platze im Plangebiet
BB 1997*
Ringeltaube sh; stabil - 1
Tirkentaube mh Zunahme - 1
Girlitz mh Rickgang V 1
Amsel sh stabil - 1

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelart

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzrechtliche Prifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kom-
pensationsmaflnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im Plan-
gebiet nachgewiesenen Brutvogelart gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phanologie und Erfassung: Quelle: , Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvégel Deutschlands®; P.Sldbeck et al.; Radolfzell 2005
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AS5.5 Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum der Avifauna

Im Plangebiet wurden 16 Vogelarten festgestellt, von denen fiir 4 aufgrund mehrfach revieranzeigenden Verhal-
tens der Brutnachweis gelang. Das Plangebiet als Lebensraum ist gepragt durch die Baumreihe und Baumhecke
am West- und am Sudrand des Plangebietes. Aus diesen Grinden wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung
als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

A 5.6 Artenschutzrechtliche Priifung Avifauna

A 5.6.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Samtliche Brutnachweise im Plangebiet erfolgten in den Baumkronen der Baumreihe und der Baumhecke am
Westrand des Plangebietes.

Falls Eingriffe in diese Geholzstrukturen bei einer Nutzung als Niststandort wahrend der Brutzeit der vorgefunde-
nen Arten stattfinden wirden, kénnte es zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege
(Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wiirde ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost werden.

Es ist jedoch nicht auszuschlief3en, dass in einer zukinftigen Brutsaison die daflir geeigneten Habitate zur Anlage
von Fortpflanzungsstatten genutzt werden. Eingriffe in den heranwachsenden Gehdlzbestand kénnten dann ins-
besondere wahrend der Fortpflanzungszeit von Brutvégeln, artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs.1
Nr.1 BNatSchG ausloésen.

A 5.6.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die GroRe oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert” (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe Populationsgrofen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen flihren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.
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Fir die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das Plangebiet
gebunden sind.

A 5.6.3 Entnahme, Beschiadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Nester der vorgefundenen Arten sind als Fortpflanzungsstatte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bis zur
Beendigung der jeweiligen Brutperiode geschutzt.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kdnnte im Plangebiet durch
die Gehdlzbeseitigung bei Brutnutzung durch diese Arten eintreten. Hierdurch wirde ein artenschutzrechtliches
Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgel6st werden. Im Jahr 2024 wurde revieranzeigendes Verhalten
auf der Baumreihe bzw. Baumhecke am Westrand des Plangebietes festgestellt.

Im Plangebiet wurden bei den Arterfassungen 2024 keine weiteren Niststatten von Frei-, Nischen- oder Boden-
britern festgestellt. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass in einer zukiinftigen Brutsaison die dafiir geeigneten
Habitate zur Anlage von Fortpflanzungsstatten genutzt werden.

Eingriffe in den Geholzbestand konnten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit von Brutvogeln, arten-
schutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG auslésen.

A57 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Gehdlzen) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden,
kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Far die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten, ist mit einer Brutzeit von Anfang Méarz bis Ende September zu
rechnen.

Die Beseitigung von Geholzen und die Baufreimachung sollen nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz
bis zum 30. September erfolgen.

Es werden folgende Hinweise zum Artenschutz (Avifauna) in den Bebauungsplan aufgenommen:

V. Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, soll die Beseitigung von Geholzen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb des Zeitraumes vom 1.
Marz bis zum 30. September erfolgen.

Vor kinftigen Eingriffen in den Gehélzbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen von Brutvégeln und Fledermausen der europarechtlich geschitzten Ar-
ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen abzustimmen.

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdlzen
und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:
§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Roéhrichte in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aul3erhalb dieser Zeiten dirfen
Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Grében unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1. behdrdlich angeordnete MalRnahmen,
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2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefihrt werden kén-
nen, wenn sie
a) behordlich durchgefuihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalRnahmen beseitigt
werden muss.

Die vorstehend genannten MaBgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

A 6. Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdéglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. vegetationsfreie
Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Mill- und Holzhaufen vor allem in der
stdlichen Mitte des Plangebietes) nach Zauneidechsen abgesucht. Dartiber hinaus wurden grabfahige Offenbo-
denflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beobachtet. Die Absuche
geschah bei sonniger, warmer Witterung am 02.05.2024, 16.05.2024 und 26.05.2024.

Daruber hinaus wurde eine Wellplatte ausgebracht, die ggf. thermophile Reptilien hatte anlocken kdnnen (Refu-
gialplatte). Auch hierunter wurden bei den Kontrollbegehungen keine Reptilien gefunden.

Im Jahr 2024 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestande
des §44 BNatSchG bezlglich geschiitzter Reptilien nicht ausgelost.

A7 Fledermédusen

A 71 Erfassungsergebnisse zu Fledermdusen

Im Laufe des Jahres 2024 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet Begehungen am 02.04.2024, 02.06.2024 und 17.06.2024 in den Abend- und Nachtstunden durchge-
fuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und
fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Friihling und Friihsommer 2024 lediglich 2x vereinzelte Flug-Aktivitaten von
Fledermausen entlang der das Plangebiet am Sidrand begleitenden Baumreihe und entlang der Fassade der
Ostlich das Plangebiet begleitendenden Gewerbehalle (Warmeabstrahlung) festgestellt. Dabei war das Plangebiet
gut einsehbar und das Wetter zum Zeitpunkt der Begehungen geeignet.

Dartber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht, die ge-
eignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Auch die in der Nachbarschaft des Plangebiets vor-
handenen Gebaude und baulichen Anlagen wurden auf Indizien fir Quellpunkte (Anwesenheit von Winter- oder
Sommerquartieren von Fledermausen) abgesucht. Im Plangebiet selbst gibt es keine als Winterquartier geeigne-
ten Rdume. Auch Sommerquartiere von Fledermausen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Jahr 2024 wurden im Untersuchungsraum nur vereinzelt fliegende Fledermause festgestellt. Es gibt
keine Indizien fiir die Nutzung des Plangebietes durch Fledermause als Winterquartier / Sommerquartier
| Wochenstuben.

A 7.2 Artenschutzrechtliche Priifung Fledermause

Im Jahr 2024 wurden im Untersuchungsraum nur vereinzelt fliegende Fledermause auf Nahrungssuche festge-
stellt. Im Plangebiet gibt es keine Winterquartier / Sommerquartier / Wochenstuben. Damit werden Verbotstatbe-
stéande des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter Fledermause nicht ausgelést.

A8 Weitere geschiitzte Arten

A 8.1 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2024 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
nicht festgestellt.

Insbesondere wurden auch in Nahe des sudlich des Plangebietes bisweilen Wasser filhrenden Grabens lagernde
Holzstapel auf Hinweise nach Amphiben abgesucht. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise auf einen ge-
eigneten Lebensraum flr diese im Plangebiet festgestellt.

Planungsbiiro Ludewig GbR 87



Gemeinde Mihlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT Schonflie Entwurf Juli 2024

Im Plangebiet bzw. an der Plangebietsgrenze ist zwar alter Baumbestand, jedoch nicht mit geeigneten Hohlungen
oder Faulstellen fir Insekten wie den Eremit vorhanden. Bohrstellen oder —L&cher, die auf das Vorhandensein
des Heldbocks schlief3en lieRen, wurden nicht vorgefunden. Hiigelbauende Rote Waldameisen wurden nicht fest-
gestellt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Auch Wirtspflanzen fiir besonders
geschiitzte Schmetterlingsarten oder Exemplare besonders geschiitzte Schmetterlingsarten wurden im Plange-
biet nicht gefunden.

A 8.2 Durchschlupffahige Einfriedungen als vorsorgliche MaRnahme

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsbereich mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen, Gra-
ben), und Kleinsadugern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zuklnftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Durchschlupfféahige Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir Reptilien, Amphi-
bien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaRB-
nahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG

Durchschlupffihige Einfriedungen (Reptilien, Amphibien und Kleinsduger)

Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zuklnftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.2 Durchschlupfféhige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Reptilien, Amphibien und Kleinséduger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und
einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Vorsorgliche Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Fledermause)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG werden vor-
sorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

V. Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Fledermause)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, soll die Beseitigung von Gehdlzen gemaR 839 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 1.
Mérz bis zum 30. September erfolgen.

Vor kinftigen Eingriffen in den Gehélzbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen von Brutvégeln und Flederm&usen der europarechtlich geschitzten Ar-
ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen abzustimmen.

Die vorstehend genannten MaRgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach

§ 44 Abs.1, 3 und 4 BNatSchG fiir die im Plangebiet festgestellten geschiitzten Arten der Fauna und Flora
zu vermeiden.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geéndert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 105
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geédndert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. 1l - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. Méarz
2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018
am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergie-
nutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teil-
weise genehmigt aulRer Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV),

- Abfallverzeichnisverordnung (AVV)

- Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert worden ist (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)

- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist
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- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 08. August 2005

- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung), 25.09.2013

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festlegung von Nachpflan-
zungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20], S.482) zuletzt geén-
dert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05])

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kindelsee-Springluch“ vom 22. Juni 2001 (GVBI. II/01, [Nr. 12], S.281)

- Naturpark ,Barnim“ (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998)

Quellen

- Webseite der Gemeinde Muhlenbecker Land (https://www.muehlenbecker-land.de)

- Flachennutzungsplan SchoénflieR (Marz 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getreten
18.03.2003) W.O.W.Kommunalberatung und Projektbegleitung / Planungs- und Architekturbiro Déllinger, Bernau
bei Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel, Biro fiir Stad-
tebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fiir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall,
GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2022

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stubing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar
2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands®; P.Stidbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de)

- Larmaktionsplan fir die Gemeinde Muhlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
08.01.2020

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Mihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Hortensienstralle
29, 12203 Berlin, 30.03.2018)

- Projekt ,ZENAPA* (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutzprojekt im Naturpark Barnim

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan GML Nr. 60 »WWohngebiet ¢stlich Feldweg« in der Gemeinde Muhlenbe-
cker Land, OT SchonflieR (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 25. Marz 2024)

- Dach- und Flachenentwasserung fur das Bauvorhaben Baugebiet Flurstiick 305 in Schonfliel in 16567 Mihlenbe-
cker Land, OT Schonflie® (Konversa GmbH, Garkisch, Wandlitz, 31.07.2024)
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Bebauungsplan GML Nr. 61 "Wohnbebauung Feldweg Ecke Schulweg“ OT SchonflieR
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung

Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach §4 Abs.3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Fir das gemaR Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,3

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Far das gemal Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstlicksgréRe flir Baugrundstiicke von 500 m? festgesetzt.

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohnge-
baude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel
der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ist je Baugrundstick, welches
nicht tber eine direkte Ein- und Ausfahrt zum Feldweg verfiigt, ein fuBlaufiger Ein- und Ausgang mit maximal 2m
Breite zum Feldweg zulassig.
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7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, die mit GFL bezeichnet ist, ist
mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer, Benutzer und Besucher aller Grundstiicke im Plangebiet
sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die ErschlieBung der Baugrund-
sticke im Plangebiet zu belasten.

Das Geh- und Fahrrecht umfasst auch die Befugnis, befestigte Fahrflachen, Park- und Stellplatze sowie Anlagen
fur die Niederschlagsentwasserung herzustellen und zu unterhalten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, die mit L bezeichnet ist, ist
mit Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer der anliegenden Grundstlicke zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst die Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen fir Hausanschlisse zu verlegen und zu un-
terhalten.

8. Festsetzung von Hohe (§9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflache muss die Hohe fertiger FuRboden Erdge-
schoss mindestens 20 cm Uber der hochsten Bestandsgelandehdhe am Standort des jeweiligen Bauvorhabens
gemal Darstellung in der Planzeichnung des Bebauungsplanes liegen.

9. Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14. BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken, auf denen es anfallt, zu versickern oder riick-
zuhalten.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§89(1)20. BauGB
101 Wurzelschutz der Altbdume am Feldweg innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zum Schutz der Wurzelbereiche des Baumbestandes am Feld-
weg unzulassig:
- Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 30cm Héhe in Bezug auf die in der Plangrundlage darge-
stellten Bestandshéhen.
- die Errichtung von Gebauden und die Herstellung von vollstandig versiegelten Flachen

Die Herstellung der fur die zweckentsprechende Grundstlicksnutzung erforderlichen Zuwegungen fir die zulas-
sigen fuBlaufigen Zugéange zum Feldweg ist als teilversiegelte Flachen zulassig (z. B. wassergebundene Decke,
Rasengitterstein, Rasen- oder Abstandspflaster oder Stegbauweise).

10.2 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Auf Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau zulassig.

10.3 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen so herzustellen, dass iiber Geléande Offnungen als Durchschlupf

fir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmes-
ser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens
50% der Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstuickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.
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M. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strau-
chern und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des Bodendenkmals Nr. 70092 (Kirche deutsches Mittelalter, Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit)

Iv. Hinweise zum Artenschutz

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Flederméause)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu vermeiden, soll die Beseitigung von Geholzen gemafl §39 Abs. 5 BNatSchG nur aufderhalb des Zeitraumes
vom 1. Méarz bis zum 30. September erfolgen.

Vor kinftigen Eingriffen in den Geholzbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen von Brutvdgeln und Fledermausen der europarechtlich geschiitzten
Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uUNB) rechtzeitig vor Beginn mit-
zuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen abzustimmen.
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Anlage
Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. |
S. 154) zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1
und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze geman
den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.
Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbedarf
unter sinngemaRer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzfliche zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf firr die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Giberschneiden;
bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf maflRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher
militérisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche
Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300
m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt
liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgel6st werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mihlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Blrgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

4.1,

4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
58.

5.10.
5.11.

6.1.
6.2.
8.3.

71.
7.2,
7.3.

8.1.
8.2.
8.3

8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhduser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Buiro- und Verwaltungsrdume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und

Gaststatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,

Vortragssale)
Kirchen

Sportstatten

Sportplétze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplétze
Golfplatze

Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubh&user o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen

Krankenanstalten
Krankenh&user von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke

Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstétten und dergleichen

Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und

Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegepléatzen
Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m®

Hauptnutzflache

2 je Wohnung tber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

I3 T N ) SN P

1 je 10 m® Gastraumflache

1 je 3 Betten
1 jel0 Betten
1 je 6 Betten

1 je 5 Betten

1 je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0N =

1 je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3  je Waschplatz

5 e Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 jel0 m? Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig von der
in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt geéndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2020 nachfolgende Satzung beschlossen:

2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber
die Herstellung notwendiger Stellpliitze (Stellplatzsatzung)

Gender

Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter,
unabhdngig von der in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 9.2, wird wie folgt geandert:

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
9.2. Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
- bis 1.000m? Hauptnutzfliche 1 je 100m? Hauptnutzflache
- fir jede weitere, angefangene 200m?
Hauptnutzfliche 1 je 200m? Hauptnutzfliche
Artikel 2

Die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung
notwendiger Stellplitze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Miihlenbecker Land, den 08.12.2020

gez. Filippo Smaldino Siegel
Blrgermeister
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Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Okto-
ber 2001 (GVBI.I S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), gean-
dert durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muihlen-
becker Land in &ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablosebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stellplatze
durch offentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines
Geldbetrages ablost, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Ablésebetrag zu zahlen:

3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Abldsevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzabldsevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische Bank-
birgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablosevertrages vereinbarten Geldbetrages ent-
steht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Birgermeister Siegel
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von

Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Priaambel

Entwurf Juli 2024

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des \Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfiltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukOnftigen

Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf &ffentlichen Strallen und Platzen, in Park- und Grinanlagen
insbescndere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundsticken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliet gualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentimern

beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplanen

sowie die im Zusammenhang bebauten Oristeile.

{2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu

entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten

Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2} Geschitzt sind:

1. B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht ginem Durchmesser von ca. 25

cmyj;

2. fur Bichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen (Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden,

Der Stammumfang von Baumen ist in einer HGhe von 130 cm (ber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansalz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen,

{3} Micht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestocklen Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschafilich genutzt werden;

B&dume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wahrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

SRS

(4) Die Gemeinde Miihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zugénglich
botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter MNachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen,
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§3
Verbotene Handlungen

(1)} Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndem.

(2} Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchldssigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf Stralennebenflachen im Kronenbereich
von Baumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behdrdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefien von Salzen, Sduren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder
Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 em Durchmesser, gemessen an
der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelb&umen um mehr als die Halfte der Baumhéhe;

8 wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubb3umen entfernt wird (betrifit nur Aste bis 10 cm
Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstinden, die Baume gefihrden oder schadigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr,

(4) Die Durchfihrung von Schnittmafinahmen an Straltenbdumen unterliegt dem Stralienbaulasttrager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt,

(5) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
inshesondere:

1. die Beseitigung abgestorbener Aste;

2. die Behandlung von Wunden;

3. die Beseitigung von Krankheitsherden;

4. die Beliftung und Bewasserung des Wurzelwerkes.

(6) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder filr Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 falt das Fallen abgestorbener Baume. Die MalGnahme ist der Gemeinde jedoch
unverziglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4
Schutz- und Pflegemaflinahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstlicken stehenden Gehélze zu erhalten,
zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentiimer und Mutzungsberechtigten zu beraten.

(2} Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die wvon Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fiir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den Strafen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
{1) Eine Baumfillung, Starkastschnitle sowie umfangreiche baumverdndernde MaBnahmen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von
Grinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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milssen die zur Fallung {oder Starkastschnitt) beantragten geschiltzten Landschaftsbestandteile gem. § 2

Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

{2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Baume mit zusatzlichem

Schutzstatus gemalk § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:

wenn die Entfemung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/fe eine Erhdhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden Baume nach sich zieht und so ein erhihtes

Windwurf- baw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung);

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen

verbleibenden B&dumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde flihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch

Wurzeleinwirkung auf Gebdudefundamente;

3. eine nach sonstigen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspline) zuldssige Mutzung des
Grundstickes unzumutbar behindert oder beschrankt werden wirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
4. die Entwicklung eines grolleren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb)

gefordert werden kann.

(3} Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von

dieser Verpflichtung befreien kann;

2. wvon dem geschitzten Landschafisbestandleil Gefahren fir Personen oder fur Sachen von
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand

beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung

(Merschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;
4. die Beseitigung aus Oberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen
der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu héren.

ist

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder

herstellbar ist.
(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(&) Flr die Entscheidung Ober einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid ereilt. Dieser Bescheid

ist

gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei

Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(6

—

Der beigefligte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenahmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage

nach Abschluss der Féallarbeiten an der sfrafenseitigen Grenze des betroffenen Grundsticks deutlich

sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

—
-
—

Wird flir ein Grundstick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei

vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fillgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Malistab
1:200 beizulegen, auf dem alle aufl dem Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandtaile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der

Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Grinden zu stellen.

(2

Ly

dffentlich am Grundstick auszuhangen.

(3

—

Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4

—

Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stralien; Teil

Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, WVegetationsbestdnden wund Tieren bei

Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

{1} Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pilege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm Hohe Gber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aufter Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
ginem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (auller Fichte) mit einer
Mindestgrélie von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betragt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher Laubbaum oder Madelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitdt zu pflanzen (gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Madelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 em gewdhrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefibrien alte
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

{2) Sind die gepflanzten Baume oder Straducher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pllanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

{3) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von & m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren Pflanzgrélie ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(4) In begrindeten Ausnahmefillen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksfliche Gberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung mdéaglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe richtet sich nach
dem Wert der gemall § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefllich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 54500 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
Zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung gemai § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemal § 7 Abs,
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

(7} Die durchgeflhrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundsticken die Maglichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

{1} Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

unerlaubt Schnittmalnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. B Salz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandieil nicht mindestens dber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

Fwp

HN@o

{2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kinnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in Worten:
funfzigtausend) Euro, die dbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 {in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.

Planungsbiro Ludewig GbR 103



§9
Inkrafttreten
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Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3: Ersatzpflanzungsvorschldge

Mihlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Biirgermeister

Anlage 1 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Entwurf Juli 2024

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenh&he 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

lat. Pllanzenname ::;:::::; ame Lichtanspriiche Giltigheit Bemerkungen

Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leicht piftig | Strauch bedomt, Heilpflanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht giftig | Zaunersaiz

Chaenomeles japonica | Japanische Scheinguitte | sonmig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend

Chaenomeles speciosa

Hohe Scheinguitte

SONNIg

nicht giftig

Elagagnus commuiata

Silber-Olweide

SONNIE

nicht giftig

halbimmergriin, Bliite ah

. . - : = - ' P o] H . ' H

Elagagnus x ebhingei Wintergriine Olweide halhschattig nicht giftig Spitsommer

Forsythia intermedia Forsythie SONMIE nicht giftig

Cienista tinctoria Firber-Ginster SONIIE giftig

Hippophae rhamnoides | Sanddorn sonnig nicht giftig | Triebe bedornt

Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin SONNIE giftig frilhe Blite im Feb.-Mirz

Juniperus communis Gemeiner Wacholder SONNIE leicht giftig

Ligustrum ovalifolium | Owvalblittriger Liguster sonnig/halbschattiz ;?R:?Ch halbimmergriin

Ligustrum vulgare Giemeiner Liguster sonnighalbschattig :;R:;ach halbimmergriin

Lonicera korolkowii . . -

sabelii Heckenkirsche schattenvertriiglich giltig

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschartig aiftig

Lycium barbarum Giemeiner Bocksdom SOMIE micht giftig Tricbs hedn_'m:‘ geeignet e
Hanghefestigung

Prunus cistena FLwerg-Blul-Plaume sonnig/halbschattig micht giflig Blatfiirbung braunrot

Pyracantha-Hybriden | Feverdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig | Triebe bedornt, immergrin

Prunus spinosa Schlehe SONMNIE nicht giftig Tricbe bedornt

Rosa spec. Wildrosen-Arten SOTNIE nicht mftig

Rubus fruticosus

Wild-Brombeere

sonnighalbschattig

nicht giftig

geeignet zur Hangbefestigung

Piomiergehilz mit

Salix cinerea Gravweide sonnig bis absonnig nicht giftig mittelstarkem Wuchs
Ribes aureum Gold-Johannesheen: sonnighalbschattig nicht giftig
Taxus baccata Eibe sonnigschattig giltig
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Anforderungen: Pflanzenh&he 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher . . A
lat. PMlanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigheit Bemerkungen
Acer campesire Feldahom sonnighalbschattig nicht giftig sehr anpassungsfihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbirne schattenvertriiglich leicht giftig | Herbstfiirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder S0nnig leicht giftig | meist duftende Bliiten
. N ) . ) . o auffillig pefirbten Friichte
Callicarpa bodinieri Liehesperlen-Strauch sonnighalbschattiz nicht giftig halten bis in den Winter hinein
Colutea arborescens Gielber Blasenstrauch giftig blasenfirmige Friichte
Cormus alba "Sibirica’ Purpur-Hartricgel sonnighalbschattig leicht giftig | intensiv rot gefiirbte Triche
Comus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig gelbe ];I]men mc.].]emen metst
schon im Feb.-Miirz
, . , . Herbstfirbung: dunkelrot,
Cornus sangninea Foter Hartriegel halbscharttiz giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haszelnuf schattenvertriizlich nicht giftig Frilchte elbar
Corylus avellana ' ) . . . korkenzicherartig geformte
‘Contorta Korkenzieher-Hasel schattenvertriiglich nicht giftig Aste
::.'.‘nr;..-lug I‘I:IELH.1I.'I‘IE. Blut-Hasel sonnighalbschattig nicht gittig dunkelrote Blattfirbung
Purpurea
Cratacgus lacvigata %:r:;mm'g” cili- sonnighalbschattig | nicht giftig
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weil-Dom | sonnig'halbschattig nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halhschattig nicht giftig reichblithend
S ) Gefligeltes ; - o Herbstfirbung rot, auffillige
FEuonymus alatus Plaffenhiitchen sonnighalbschattig giflig Friichte
Euonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig ;I;TE:?rhung rot, auffillige
) Grolifriichtiges . ) . Herbsttiirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig Friichte
Ilamarmf]m it din, Faubernuld schattenvertriiglich nicht giftig sehr frithe Blite im Feb_-Mirz
versch. Sorten
o e o Blattrand meist bedomt, in
Tlex aguifolium Stechpalme ;ﬂ?n'g’malb“hamg’mh giflig verschiedenen Blattfarbungen
' erhiltlich, immergriin
. - N . . zur Fruchtbildung wird méiinnl.
Tlex werticillata Roter Winter-Tlex sonnighalbschattig giftig Exemplar gebraucht
Malus svlvestris Wildapfel halhschattig micht giftig
Phlla#c!phus Bauernjasmin schattenvertriiglich nicht giftig duﬂt_:m.ic Blaten, starker
COTOTATIUS Wuchs
. ) N . . . leicht duftende Blikten,
¥ y
Philadelphus hybrida | Gefiillter Gartenjasmin schattenvertriiglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Glanzmispel sonnig'halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche SONNIE leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birmne sonnighalbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreurdom SONMIE wiflig
Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz sotnighalbschaitig stark giftig dufiende Bliiten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenventriiglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen effbar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenventriiglich leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halhschattiz nicht giftig duftende Bliiten
Viburmum lantana Wolliger Schneeball schattenvertriiglich wiflig dufiende Bliiten
Vibumum opulus Giemeiner Schneehall schattenvertriiglich giflig Herbstilirhung dunkelrot bis
arangerot
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Anlage 2 zur Gehilzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:
(Hochstamm, 3 xv m Db, STU 8-10 cm)
‘Graf Althanns Reneclode’

Apfelsorten: ‘Bahler Frihzwetsche”
‘Cacaks Schane’
‘Blehnheim’ "Hanita’
‘Coulonrenette’ ‘Opal’
‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’ *‘Oullins Reneclode”
‘Groler Rheinischer Bohnapfel’ ‘Ruth Gersetter’
‘Griner Furstenapfel’ ‘Sanctus Hubertus'
‘Rheinischer Winterrambour' ‘Valjevka"

‘Rotgestreifte Gelbe Schafsnase”

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparmane’
‘Gravensteiner’
‘Kaiser Wilhelm®
‘Roter Eiserapfel’
‘Rote Sternrenette’

Birnensorten:
‘Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:
StRkkirschen:

‘Buttners Rote Knorpelkirsche®
‘Burlat’

‘Fromms Herzkirsche’

‘GrolRe Prinzessinkirsche’
‘Grolie Schwarze Knorpel
"Hedelfinger Riesenkirsche’
‘Kassins Frilhe®

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
‘Spansche Knorpel’

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
"'Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Koroser
"Korund®
‘Karneol
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Anlage 3 zur Gehiilzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sie als nicht geschiitzte Landschaftshestandteile genehmigungsfrei gefillt werden
dirfen (gem, § 2 Abs. 3 Nr, | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land).

Kleinbleibende Biume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 em Stammumfang, 3x verpflanzt
mit Ballen):

wissenschaflicher Pllanzenname dentscher Pllanzennnime Hihe in m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschalien
Aper bucrgenanum Dreispitz-Ahom B-10 4-6 feurig rotes Herbstlaub
Acer campestre Feld-Ahom B-12 6-8 X anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk =10 4.6 X schmalkronig
Acer x freemanil ' Armstrong' Schmalkromiger Rotahorn 10-15 4.5 orangerotes Herbstlaub
Acer griseum Zimi-Ahorn 58 4.5 dekomative, zimtfarbens Rinde
Ager platanoides 'Globosum' Kugel-Alom 5-6 56 X kugelftirmige Krone
Aper platanoides 'Royal Red' roflaubiger Spitzahom 12-15 B-10 X rotlaubig
Aesculus camea Rotblithende Rosskastanie 10-1% B-12 robust gegen Kastanienminiermodie
Alnus condata ltalienische Erle 10-13 3-6 winterhart, herzformige Blitier
Alnus incana 'Aurca' Cinld-Erle 810 4-7 x goldgelbe Blitter
Amelanchier arborea "Robin Hill* Baumfelsenbime H-f 3-5 Friihblither (April), anspruchslos
Betula pendula 'Fastigiata' Saulen-Birke B2 243 X sanlenformig
Betula pendula "Purpures’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hambuche 10-15 7-12 X anspruchslos
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche 2-12 7 X saulenfirmig
Catalpa bignonicides Trompetenbaum 0-14 10-12 mﬁug;:gﬂmﬂbmm Blite
Comus mas Komelkirsche 68 3-5 X gelbe Blite im Mirz
Corylus colurna Baum-Hasel 10-15 -5 anspruchslos
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Echier Rot-Darm 57 46 X gefiillie rosa Blie
Crataggus monogyna 'Stricta’ Eingriffliger Weil-Daorn 57 2-3 x saulenformig
Crataggus persimilis "Splendens' Pllaumen-Dhom S5-6 5 ﬁ::;nfﬂblf:g schine
Elacagnus angl.lstifn'lia Schmalbliiirige Olweide h-R LR licht volle Sonne, Bienenweide
Fraxinus omus Mecsek! Kugel fGrmige Blumen-Esche S5-6 3-4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tracanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie B-15 6=12 gelbgriine Bliwer
Juglans regia Walnuss 10-15 B-10 anspruchslos
Kaoelreuteria paniculata "Fastigiata' Siulen-Blasenbaum -8 2-4 ?Ela:;c:mmerbluher. dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel g2 24 f_fc":m]ﬂ‘i‘ﬁ:lf“mg' orangerole
Morus alba Weille Maulbeere R-10 6-10 anspruchslos, eltbare Fruchi
Prunus cerasifiera "Migra' Blut-Pflaume 57 4.5 dunkelrote Blitter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche B-12 5-8 ?_:;r::::;::]nﬁ:hcnc Rinde, Blliten in
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche s 12 5-8 anspruchslos, kaum Frichie
Pyrus calleryvana "Chanticleer” Chinesische Wildhime RB-12 -5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte 'Pendula’) | Weidenblittrige Birne 4-8 6 wirmelichend
Raobinia Casque Rouge’ Rosabliitige Akazie B-12 bis & rosn Blien, sterile Friichte
Soephora japonica Princeton Upright' Siulen-Schnurbaum 12-15 79 schimalkrenig, kleiner als die An
Sorbus ara Mehlbeene =10 -0 x wirmelichend
Sorbus aucupania Gemeine Eberesche B-10 46 X hitzeemplindlich
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Thitringische Mchlbeere LX 34 x :f;';ﬂm;&: rtriglich
Tilia cordata 'Ranche’ Kleinkronige Winterlinde 10-12 4-6 X Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel Schmalkronige Stadtulme 1215 45 i RASING £EK.
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