Planzeichenerklarung Planzeichnung M 1:500 Verfahrensvermerke
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)’0‘0’0"0’0‘”‘0‘0’0"0”’0‘0‘ 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am ...........cccceeeee. von der Gemeindevertreterversammiung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) z’:’:’:’:‘:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:‘:’:’:‘: be_gchlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gema §13a BauGB aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und
Hinweisliche Darstell 4 1 3 00050 %0 %0 %0265 % %0 20202 20 %0 2022 % Erorterung nach §3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) inweisfiche Darsteflung k?OQ‘.é‘#‘e‘é’Q?Q’020“’“""
-~ Bemaftung MaRangabe in M RRSSRREEIRS —
7 3 m emaliung Mallangabe in Meter ”‘"””””’ _ } ) '
’0’0’000000000 Gemeinde Miihlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister
o920, 00‘0

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behérde wurde gemal §4 Abs.1 ROG und §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2
Nr.3 sowie Art.12 u. 13 des Landesplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .I S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§16 BauNVO)

0O 5m 25m

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§16 BauNVO) Darstellungen der Plangrundlage S
Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister
f vorhandene Flurstiicksgrenze
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) vorhandene FIurstL’lcksgummer - ) 3. N Die Gemeindevertreterver_sammlung hat am ....ccoeeeiviieeie, den Entwurf des Bebauungsplanes Stand .................... mit Begriindung
500 D gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
(0] offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO) 3 0 5 o
é nur Einzelhduser zulassig ‘ Gemeinde Miihlenbecker Land, den Der Birgermeister
@ vorhandenes Gebaude / bauliche Anlage 5 % P
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) % 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung vom ..........ccccoceccveeen.. erfolgte in der Zeit vom ... bis einschlieflich
vorhandene Flachenversiegelung Beton “y ws 15 e PO PO st A nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit.
oAb % o rtostaton us! — Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
- [T 2 o son 2y 0% _ o i / kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
——v_v .  vorhandene Zaunung ) =y B e T = - — - - ! - R . h . )
| K " b, A _ = ] .-Hmm,ﬁ“nnnnn . v, o ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
Erlauterung der Nutzungsschablone (Rechtsgrundlagen s.o.) hand B A M;“"( - e ot % = ] ;‘z‘:‘:b' X 0 p
vornanaener baum n o G' [ \E \ggij:ga/osm‘l‘\A iy B=100 — 4 l _ fin w | —] - [R5
N 3 et - ss00 U0 e T T g | am - 2 % ; . )
- | " ‘ % ] _“}-qiflll!_,\h i z‘: ! Gemeinde Miihlenbecker Land, den .................. Der Bilirgermeister
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Zahl der Voligeschosse or (mit Angabe Stammumfang in m / T T TISEISF
Art der bau- als Hochstmal ¥/  Kronendurchmesser in m) crannRE RN RNRAREN R s v ]
lichen Nutzung WA II | | 5 g

( GRZ 0,3 }/—Grundﬂéchenzahl

sokasss  VOrh. Kanaldeckel mit Angabe
offene BauweiseJ\OL@/L Bauweise Deckelhdhe in m Gber NHN im DHHN 2016
nur Einzelhauser zulassig
vorh. Hydrant mit Angabe

Deckelhdhe in m iber NHN im DHHN 2016
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KK 5. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaR §13a BauGB in Verbindung mit §4(2)
A AN

BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom ..............cc..c... parallel zur Beteiligung nach § 3(2) BauGB beteiligt worden.
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6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am .................... geprift und hierzu einen Abwéagungsbeschluss gefasst.
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Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister

Verkehrsflachen
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7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom .................. und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

;;’;' 1 vorh. Schieber / vorh. Laterne
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private StralRenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

& & & vorh. Poller

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen i_% vorh. Graben-Boschung
(§9 Abs.1 Nr4, 11 BauGE) Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
—&_a_a_a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [ vorh. Stufen
8. Der Bebauungsplan in der Fassung von .................. wurde am  .....oooeeieeeineene von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
\ vorh. Gelandehdhe in beschlossen. Die Begrindung von .............ccueennenes zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
sonstige Planzeichen m Giber NHN im DHHN 2016
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs Gemeinde Miihlenbecker Land, den .................. Der Biirgermeister
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes einschlieBlich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........c.c.... Ubereinstimmt.
[
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und ""’V’V’v’
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen e %e%e%% Gemeinde Miihlenbecker Land, den .................. Der Biirgermeister
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes :0:0:0:0:9"
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) KX KK X] 10.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
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eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. wie folgt bekannt gemacht worden:
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.
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In der Bekanntmachung ist gemaf §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 BauGB hingewiesen worden.
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 p:Q:Q:Q: S99
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist K]
XX
LXK

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
S Katastervermerk
N Liegenschaftskarte des
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. - Si‘,‘:?.,‘:;;.“““ Vermessungsamtes
39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) Gemeinde: Miihlenbecker Land
Gemarkung: SchonflieB
Flur: 1 N
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni Datum: 28.01.2024 Lage des Plangeb|9tes
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. W
Textliche Festsetzu NYEeN gem. 59 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO )
20 0@’
(7
B
o,,%
@6‘0&
. Planungsrechtliche Festsetzungen 5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. 8.1 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel der Geschossflache des \ Flur 001
Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemafl §4 BauNVO Wohngebaudes einnimmt. Auf Grundstlickszufahrten und Stellplatzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau S, A
zulassig. R . -
(1) Aligemein zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO: B, & RIS »“.\u\!j;:““
1. Wohngebaude, 6. Festsetzung von Hohe (§9 Abs. 3 BauGB) &
2. nicht stérende Handwerksbetriebe, 8.2 Durchschlupffihige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) SchonflieR Sen,,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (1) Far die in der Planzeichnung festgesetzte Stralenverkehrsflache muss die Hohe der Gradiente % d"‘ve,c
mindestens 46,10 m Gber NHN im DHHN 2016 betragen. Im Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, el ”%see
Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind: Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften. (2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen muss die Hohe fertiger FuRboden Erdgeschoss tiber der mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind. -
Hoéhe von 46,30 m Gber NHN im DHHN 2016 liegen. ? )
(2) Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO: £ igark
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9.  Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB) i
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
3. Anlagen fiir Verwaltung (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern oder riickzuhalten.
Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach §4 Abs.3 (1) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) mindestens ein Aufenthaltsraum I. Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO
4. Gartenbaubetriebe von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den
5. Tankstellen notwendigen Fenstern zu der von der Dorfstra3e abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geman (1) StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der
Absatz (2) zulassig. Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstlickseinfriedungen sind zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) (2) Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen . = _ . P
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) bei Wohnungen mit Fenstern zur (2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.
2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO) DorfstralRe, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur strallenabgewandten Gebaudeseite verfugen, die liftungstechnischen i
Fur das gemal Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt: Anforderungen flr die schutzwirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit m Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB h
Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige ’ 9 ’
Grundfldchenzahl:  GRZ 0,3 Mafinahmen bautechnischer Art durchgeflihrt werden. (1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze
“ Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
(3) Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die ( platzsatzung) i jewel 9 ng o
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO) . AuRenbauteile schut%bedurﬁlger Aufenthaltsréume der Gebéude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes (2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur £:386540.19, Ni5B34122.69
Fir das gemaf Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt: Gesamt-Bau-Schallddmm-Ma® (R',, ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: Festlegung von Nachpfianzungen (Gehalzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassun C o
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. R, ges = Lp - KRaumart ' gung P 9 9 ] gultig 9- 0 100 200 300m
mit Ly = mafgeblicher Auenlarmpegel (3) Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Bodendenkmals Nr. 70092 (Kirche deutsches Mittelalter, Dorfkern deutsches

mit Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen. Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit)

3.  Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO) Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land

Es wird e . 5 . 4 §22 Abs.2 BauNVO fest ot Die Ermittlung des maligeblichen AulRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01. Nr. 60 "Wohngebiet 6stlich Feldweg" OT Schonflie
S wird eine ofiene bauwelse gema S.< bau esigesetzi. Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in v Hi : Art hut Bebauunasplan im beschleuniaten Verfahren gaemafl 813a BauGB
Es sind nur Einzelhauser zulassig. allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen. ' inweise zum Artensehutz ( gsp 9 9 § )
Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Vorsoraliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna Entwu I'f JUII 2024
) . B Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. g ( )
4.  MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO) Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuBenlarmpegel (LA) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, soll
L : - " . - von HOFFMANN-LEICHTER vom 25.03.2024 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abé 5. BNatSchG r;ur aulerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. Se terr,lber
Es wird eine Mindestgrundstlicksgréfie fir Baugrundstiicke von 500 m? festgesetzt. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten erfolgen gung g S ) ) i
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Vor kiinftigen Eingriffen in den Gehélzbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbiiro |
. . . ) L . . L Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen von Brutvogeln der europarechtlich geschiitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Mitalied der Brandenburaischen Architektenkammer
Hinweis: Die Norrr1 DIN 4109-1:2018-01 W'rd, im Bauamt der Qer_nemden Muhler_1becker Land und Glienicke/Nordbahn, Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls 9 o >r _ -
16567 Miihlenbecker Land, Kastanienallee 19 zur Einsichtnahme bereitgehalten . - - . : Planungsbiro Ludewig, Rosa-Luxemburg-Stralte 13
’ 9 ) notwendige Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen abzustimmen. 16547 Birkenwerder. Tel.: 03303 502916
e-mail: ludewig@planungsbueroludewig.de Ludew'g




