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Schildow, 18.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33 , Biirogebiude und Autohandel Miih-
lenbecker StraBe“, OT Schildow und
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den o.g. B-Plan

Die durch die Gemeindevertretung gebilligte und zur Diskussion gestellte Bauleitplanung
GML Nr. 33 ist generell abzulehnen.

Das Flurstiick 171, Flur 3 der Gemarkung Schildow ist baurechtlich eine Auflenbereichsfla-
che, nutzungsrechtlich ist es eine Landwirtschaftsfldche und naturschutzrechtlich liegt es im
Landschaftsschutzgebiet Westbarnim . Im giiltigen Fldchennutzungsplan (FNP) der ehemals
selbststindigen Gemeinde Schildow ist es dariiber hinaus als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) dargestelit.

Es wird betont, dass der derzeitige Ausstellungsstandort im Zuge der gemeindlichen Gesamt-
entwicklung von der Tegeler FlieBndhe (Ortseingang von Berlin) ,,umgesiedelt™ werden soll.
Das ist so nicht richtig. Beabsichtigt war, den bis heute noch anhaltenden Duldungsstatus im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) am Tegeler Flief in die Nutzung Mischgebiet umzuwandeln
(s. Vorentwurf B-Plan-Verfahren Nr. 21 ,,Ausstellungsfliche fiir PKW*. Das Verfahren ist 6
Jahre lang nicht mangels Erfolg weiter erfolgt worden und wurde fallen gelassen. Das B-
Planverfahren Nr. 21 wurde am 02.07.2018 von der Gemeinde per Beschluss der Gemeinde-
vertretung eingestellt. Der mangelnde Erfolg war das sensible und naturschutzwichtige Tege-
ler FlieBbiotop (s. Anlage).

Nunmehr wird betont, dass mit der Standortverlagerung die Ortseingangslage der Gemeinde
neu geordnet und den Schutzzwecken des LSG ,,Westbarnim* wieder entsprochen werden
kann. Die Ortseingangslage muss nicht neu geordnet werden. Sie ist LSG. Auch den Schutz-
zwecken kann durch einen Standortwechsel nicht wieder entsprochen werden. Welche Grof3-
ziigigkeit. Die Schutzzwecke sind Bestand.

- Der neu gewihlte Standort liegt zwar ebenfalls im LSG sei aber weniger sensibel, denn im
Vorentwurf eines Gesamtgemeinde-FNP fehle die Darstellung als SPE-Flache. Somit bestehe
seitens der Gemeinde kein entsprechendes Erfordernis mehr. ‘
Es gibt aber bisher eben nur einen Vorentwurf fiir einen FNP der Gemeinde Mihlenbecker
Land.




Es wird auch betont, dass sich das Flurstiick 171in Privateigentum des Vorhabentrégers be-
findet und, dass nérdlich angrenzend der sich im Verfahren befindende B-Plan Nr. 19 ,,Be-
triebshof Miihlenbecker Strafle” die Ansiedlung eines gewerblichen Gartenbaubetriebes si-
chern soll. Nicht betont wird, dass sich diese bereits aus dem LSG entlassene Flache (10 000
m®) ebenfalls in Privateigentum des Vorhabentriigers befindet.

Auf beiden Planfléchen sollen 2-geschossige Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude er-
richtet werden, obwohl die Planflichen fast aneinander grenzen.

Warum das Plangebiet auch das an den Privatbesitz vorgelagerte Flurstiick 337, Flur 2 mit
den StraBenbdumen, das Eigentum der Gemeinde ist umfasst, ist nicht nachvollziehbar. Soll
das als Alibi dafiir dienen, dass keine Biume gefillt werden miissen, weil sie, wie dargelegt
wird, so immens wichtig sind fiir das GroB- und Kleinklima, das Orts-und Landschaftsbild
und vor dem Hintergrund des Klimawandels.

Aber genau vor diesem Hintergrund liegt die Planung nicht, wie behauptet, im iiberwiegenden
offentlichen Interesse. Das iiberwiegend 6ffentliche Interesse ist der Verbleib der Fldche im
LSG und der Beibehalt als SPE-Fliche.

Es besteht kein Mangel an PKW-Ausstellungs- und Verkaufsniederlassung im Gemeindege-
biet. Diese werden ergénzt durch diverse Niederlassungen in den Nachbargemeinden. Es gibt
rundherum kein Mangel. Und auf der grilnen Wiese schon gar nicht. _

Die z.Z. getiitigte Nutzung als Lagerfléche fiir gefillte Bdume (Stubben und Schnittstiicke)
sowie Container ist im LSG-Gebiet nicht zuldssig. Warum gibt es auch hier eine Duldung?
Die Schildower Laubdeponie an der SchonflieBer Srale wurde geschlossen wegen Unzulis-
sigkeit im LSG.

Anlage
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Schildow, 24.04.2012

Bebauungsplan Nr.21 ,,Ausstellungsfliche fiir PKW*, OT Schildow und
Anderung des Flichennutzungsplanes OT Schildow fiir die Flurstiicke 156 und 157 der
Flur 12

Die durch die Gemeindevertretung gebilligte und zur Diskussion gestellte Bduleitpla_nung fur
die oben genannten Flurstiicke der Flur 12 der Gemarkung Schildow ist generell abzulehnen.

Die Flurstiicke sind baurechtlich AuBlenbereichsfldchen der Gemeinde, nutzungsrechtlich
Landwirtschaftsflichen und naturschutzrechtlich liegen sie im Landschafisschutzgebiet
Westbarnim und grenzen an das Berliner Naulrschutzgebiet am Tegeler FlieB.

Es muss die Frage gestellt und beantwortet werden, was hat sich an den im bestehenden Fl4-
chennutzungsplan fiir diese Flurstiicke festgelegte Nutzungsrechte als zu korrigierende Ent-
scheidung herausgestellt? Warum soll dieser landschafts- und naturschutzsensible Bereich
baurechtlich von landwirtschaftliche Nutzfliche in Mischgebiet verindert werden?

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Schildow (heute OT Schildow) trat vor 10 Jahren mit
seiner Genehmigung in Kraft. Weitere 10 Jahre zuvor nahm die Erarbeitung und Diskussion
in Anspruch. Die Eigentiimer/Nutzer wollten natiirlich fiir die hier wieder zur Diskussion ste-
henden Flachen schon damals die Ausweisung als Bauland, um einen Autoverkaufspavillon
dort errichten zu kénnen. In Abwigung aller Belange gab es ein Nein. Warum? ‘

Planungsrechtlicher Ausgangspunkt war und bleibt das Baugesetzbuch (BauGB). Gleich ein-
gangs heifit es in § 1 Abs. 5: ,, Die Bauleitpline sollen eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wihrleisten ...“, und in Pkt. 7 wird spezifiziert, dass insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind. In Abs. 6 ist
dann festgeschrieben, dabei die ,,6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwigen®. Und genau das ist vor knapp 20 Jahren geschehen.

Eine hilfreiche Entscheidungsgrundlage war die 6kologisch-landschaftsplanerische Untersu-
chung tiber den Landschaftsraum des Tegeler FlieBes. Diese wurde gleich nach der ,,Wende*
vom Bezirksamt Reinickendorf von Berlin mit Unterstiitzung der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Umweltschutz und unter Beteiligung der Behérden des Landes Berlin und
des Landes Brandenburg durchgefiihrt. In seinem Begleitwort der 1992 versffentlichten Kurz-
fassung der Untersuchung betont der damalige Reinickendorfer Bezirksstadtrat fiir Bauwesen
mit Recht, dass das vorliegende Gutachten eine wichtige Grundlage bei der Aufstellung der
Flachennutzungspline der Nachbargemeinden bildet. |
Eine Kernaussage der Untersuchung besteht im Erhalt, der Sicherung und der Verbesserung
des Tegeler FlieBtalgebiets als Biotopverbund (s. Karte S. 3 u. Abb. 50 — 53 S. 27 ff). Die
Flurstiicke, um die es hier geht sind als besonders sensibel fiir die Sicherung und Férderung
des Biotopverbunds herausgestellt (s. Abb. 35 S. 2). Sie stellen schon jetzt ein Nadelshr dar
und gehoren als Teil der Feucht-und Sumpfwiesen-Biotope zu den besonders wertvollen
Landschaftsteilen des Biotopverbunds (s. Abb. 50 S. 27).



Und so hat man vor knapp 20 Jahren entschieden, Autos gehdren da nicht hin.

Autos gehoren aber auch aus einem anderen Grund da nicht hin. In § 1Abs. 5 Pkt. 4BauGB
wird auch die Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes hervorgehoben. Die Flurstii-
cke gehdren zum Altdorf (in Stddten nennt man das Altstadt) von Schildow . Die Eigenart der
niheren Umgebung (schrig gegeniiber steht die Schildower Kirche) wird nicht gewahrt.

Von Berlin kommend ist das das Eingangsportal nicht nur von Schildow oder nun mehr der
Gemeinde Miihlenbecker Land sondern gleichzeitig auch des Landes Brandenburg.

Eine Ausstellungsfliche fiir PKW ist keine gute Eingangswerbung fiir den Besuch der sich
naturverbunden gebenden Gemeinde und des mit seinen Naturpfunden werbenden Landes.
Daran dndern auch nichts die Kaschierungsbehauptungen (negativer Einfluss auf das Ortsbild
wird durch die Talniederungslage gemindert) und die dargelegten Kaschierungsmafinahmen
(Strauch- und Baumpflanzungen). Autos als Ortseingangsschild sind unpassend. Das sollte
der Stadt Wolfsburg vorbehalten bleiben. ‘
Geradezu grotesk ist in diesem Zusammenhang die Darlegung, dass das Orts- und Land-
schaftsbild schon deshalb nicht negativ beeinflusst wird, da zuvor (also bis heute) auch ein
Autostellplatz vorhanden war (also bis heute auch vorhanden ist).

Da stellt sich dann aber sofort die Frage warum und von wem 10 Jahre nach Inkrafttreten des
Flichennutzungsplanes diese entgegenstehende Nutzung geduldet wurde, die nun als Bleibe-

- argument benutzt wird.

Das Bleibeargument wird auch im Planungsziel formuliert. Da seit Anfang der 1990er Jahre -
der ortsansdssige Gewerbebetrieb fiir die benutzte Ausstellungsflidche keine dauerhafte Ge-
nehmigung fiir diese gewerbliche Nutzung erlangen konnte, ist die Gemeinde ,, jedoch daran
interessiert, dem Gewerbebetrieb hler einen dauerhaften Standort sowie den zweckentspre-

chenden Ausbau zu erméglichen. ..

Nicht dargelegt wurde, warum di_e Gemeinde daran interessiert ist, dem Gewerbetrieb , PKW-
Ausstellungsflache® an diesem Standort eine dauerhafte Ansiedelung zu erméglichen. Spites-
tens seit 2002 (Inkrafttreten des FNP) hétte der Gewerbetreibende sich um einen anderen
Standort bemiihen kénnen. Es besteht kein Mangel an PKW-Ausstellungs- und Verkaufsnie-
derlassung im Gemeindegebiet. Diese werden ergénzt durch diverse Niederlassungen in den
Nachbargemeinden. Es gibt rundherum kein Mangel.

Mangel besteht aber nach wie vor in den so wichtigen Belangen des Umwelt- und Natur-

schutzes.
Nicht ein Autoverkaufsplatz sondern der Umwelt- und Naturschutz gerade an dieser Gemar-

kungsstelle ist ein Gut flir die Allgemeinheit.
Es kann also nicht daran gelegen sein, den FNP an die Duldung anzupassen, sondern die Dul-

dung nun mehr endlich zu beenden, um dem FNP gerecht zu werden.

Anlage: Kurzfassung der okologlsch-landschaﬁsplanenschen Untersuchung Tegeler FlieB-
landschaft





