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[I.1. Einleitung

II.L1.1 Anlass und Zel der Flachennutzungsplananderung

Das Planerfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land
ergibt sich aus dem Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplans GML Nr.
33 ,Burogebaude und Autohandel Muhlenbecker Stralle®.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
GML Nr. 33 ,Blrogebaude und Autohandel Muhlenbecker StralRe” geschaffen. Dies ist erforderlich,
da gem. 8§ 8 BauGB Bebauungspléane aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes zuentwickeln
sind.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Flachen im Anderungsbereich als Landwirt-
schaftsflache dar. Uberlagert wird der Bereich zudem von einer Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flache). Nachrichtlich dargestellt sind die Grenzen
des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®, die entlang der Muhlenbecker Stralle verlaufen. Aktu-
ell wird der Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet neuaufgestellt. Im Entwurf des
neuaufgestellten FNP (2019) entfallt die Darstellung als SPE-Flache und Landwirtschaftsflache. Die
Flache ist als weil3e Flache dargestellt.

Geplant ist mit der Flachennutzungsplananderung die Darstellung als eingeschranktes Gewerbe und
im sudlichen Teil als SPE Flache.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Anlage 1 zum BauGB
ist definiert, welche Angaben der Umweltbericht enthalten soll. Der Detaillierungsgrad und Umfang
dieser Umweltpriifung wird von der Gemeinde festgelegt.

Die Uberschlagige Einschéatzung der planungsrechtlichen Eingriffsregelung gemé&l3 § 1a Abs. 3
BauGB, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, ist fiir die Anderungsflache relevant, fiir die paral-
lel ein Bebauungsplan aufgestellt wird; die Ergebnisse aus dem Bebauungsplan werden in der Um-
weltprufung zusammenfassend dargestellt.

I1.1.2 Darstellungderin einschldgigen Fachgesetzenund Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind und ihre Be-
ricksichtigung

Die fur das Vorhaben relevanten Ziele des Umweltschutzes sind im Umweltbericht zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan GML Nr. 33 ,Blrogebaude und Autohandel Muhlenbecker Stral3e“ um-
fassend dargestellt.

[I.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

I.2.1 Bestandsaufnahme/ derzeitiger Umweltzustand

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben. Eine ausfuhrliche Bestandsauf-
nahme ist dem Umweltbericht zum vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 33 ,Blrogebaude
und Autohandel Muhlenbecker Straf3e“ zu entnehmen.
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11.2.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Wohnen

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes grenzt éstlich an eine Kleingartensiedlung. Ost-
lich grenzt die Miihlenbecker StraRRe an die Anderungsflache. Unmittelbar danach befindet sich ein
Wohngebiet.

Larm

Die Anderungsflache liegt an der Mihlenbecker StraRe, die Verkehrslarmimmissionen sind relativ
hoch.

Erholung

Die Anderungsflache grenzt sidlich an den Schildower Laakegraben, nach Osten schlief3t sich eine
Kleingartensiedlung an. Nordlich begrenzt der Orchideenweg die Anderungsflache.

Die Anderungsflache liegt anteilig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim* und gehort
vollumfanglich zum Naturpark ,Barnim®. Als Privatgrundstuck ist es umzaunt und nicht fur die Erho-
lung vorgesehen.

11.2.1.2 Kultur-und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter vor.

11.2.1.3 Schutzgiter Boden und Flache

Das ca. 3.000 m2 groRRe umz&unte Privatgrundstiick der Anderungsflache besteht derzeit aus einer
sporadisch gemahten Wiesenflache und ist nur durch eine Zufahrt an der Miihlenbecker Stral3e zu-
ganglich. Ostlich grenzt eine Kleingartensiedlung und siidlich der Schildower Laakegraben an, an
den sich weiter sudlich gro3e Waldflachen anschlie3en. Nordlich des Orchideenwegs befindet sich
ein Gartenbaubetrieb.

Der Hauptbestandteil der Anderungsflache ist durch Ablagerungen aus fein- und mittelkérnigen San-
den gepragt, der stdliche Teil ist durch Niedermoorbildungen gekennzeichnet. Gemaf dem Land-
schaftsplan (SPATH & NAGEL 2016) handelt es sich auf der Anderungsflache um podsolige Brauner-
den, Podsol-Braunerden, Gley-Braunerden und Braunerde-Gleye aus Geschiebedecksand tber
Schmelzwassersand.

Es gibt keine retentionsrelevanten B&den, die Wasserdurchlassigkeitist extrem hoch (>300cm/d) (in
1m und 2m) Wasserdurchlassigkeit (© LBGR Brandenburg) hoch; die Feldkapazitat und nutzbare
Feldkapazitat sind sehr gering. Die Béden sind Gberwiegend ohne Nasseeinfluss, nur im sidlichen
Teilbereich verbreitet mit einem hohen Grundwassereinfluss.

Die Anderungsflache ist relativ eben, mit einem leichten Abstieg der Hohen zum Lakegraben.

Es sind keine altlastverdéachtigen Flachen nach § 2 Abs. 6 BBodSchG registriert (SPATH & NAGEL
2016).
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11.2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Sudlich der Anderungsflache flieRt der Schildower Laakegraben (Gewasserkennzahl 5884622, Wid-
mung 1503, WRRL 0, Lange 5762; LUGV Brandenburg 2012) vorbei, der weiter dstlich in das Tege-
ler Fliel3 mindet.

Grundwasser

Das Grundwasser steht zwischen 41 und 42 m tber NHN an. Bei Gelandehdhen von ca. 46 m Uber
NHN im Norden bis 43,7 m Uber NHN im Stden betragt demzufolge der Flurabstand ungefahr 1,7
m im stdlichen Teil nahe dem Schildower Laakegraben und bis 5 Meter im nordlichen Teilbereich
der Anderungsflache.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist laut Landschaftsplan (SPATH & NAGEL
2016) sowie gem. der Karte 02.05 - Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Umweltat-
las Berlin, 1990) gering.

Die FNP-Anderungsflache liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

11.2.1.5 Schutzguter Klima und Luft

GroRraumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb der Anderungsflache, gegenuber der GroR-
stadt Berlin, als gering einzustufen. Lufthygienische Belastungen resultieren insbesondere aus dem
Schadstoffausstold im Zusammenhang mit dem Stral3ennetz.

Die Uberwiegend mit niedriger Vegetation bestandene Offenlandflache innerhalb der Anderungsfla-
che wirkt im Zusammenhang mit dem umliegenden hohen Vegetationsanteil und geringen Versie-
gelungsgrad als Kaltluftentstehungsgebiet.

11.2.1.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Die Biotopausstattung der Anderungsflache umfasstim Frilh-Sommer 2018 eine sporadisch ge-
mahte Frischwiese und im Béschungsbereich zum Schildower Laakegraben eine Feuchtwiese. Zur
Kleingartensiedlung hin hat sich eine Grinlandbrache mit spontanem Gehdlzbewuchs entwickelt.
Zur Stral3enverkehrsflache gehort eine Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Arten mit Unter-
wuchs aus ruderalen Wiesen. Aul3erdem befinden sich auf dem Grundstiuck mehrere gréf3ere Holz-
Ablagerungen.

Der Schildower Laakegraben verlauft miteinem kleinen Flachenanteil (iber die Anderungsflache und
ist in dem Abschnitt naturnah ausgebildet und beschattet.

Die Darstellung der Biotopausstattung ist dem Anhang beigeflgt und detailliert im Umweltbericht
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GML Nr. 33 beschrieben.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes wurde zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GML
Nr. 33 ein Artenschutzbeitrag erstellt, der Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der europaischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach Artikel 1 der europa-
ischen Vogelschutzrichtlinie behandelt (AVEs ET AL., Berlin 2019). Fir die Anderungsflache konnten
im Untersuchungsjahr 2018 keine Amphibien und Reptilien nachgewiesen werden. Insgesamt wur-
den 5 Brutvogelarten mit5 Revieren im Bereich der unmittelbaren Umgebung der Anderungsflache
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und 1 Revier innerhalb festgestellt. Die Reviere sind nicht durch die Anderung betroffen. Fir Fleder-
mause befinden sich keine Lebensstatten innerhalb der Anderungsflache.

11.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild der Anderungsflache wird durch die Lage zwischen der Milhlenbecker Stral3e,
dem Orchideenweg und der Kleingartensiedlung sowie der unmittelbar umgebenden Siedlungs-
struktur mit Einfamilienhdusern auf der westlichen StraRenseite gepréagt. Das gesamte Grundstick
ist eingezaunt und miteiner Wiese bewachsen, die sporadisch gemaht wird. Gem. dem Landschafts-
plan ist fiir den Bereich der Anderungsflache keine hohe Landschaftsbildqualitat dargestellt.

Obwohl die Anderungsfléche teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Westbar-
nim“ und inmitten des Naturparks ,Barnim® liegt, hat es keinerlei Bedeutung fur die landschaftsbe-
zogene Erholungsnutzung.

Die Miuhlenbecker Stral3e ist als Ubergeordneter Radweg gekennzeichnet. Nordlich fihrt Gber den
Orchideenweg ein Reitweg vorbei.

[1.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen der Darstellungen der FNP-Anderung basiert auf der
Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 1.2) und dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan i.d.F. vom
12.12.2002. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

11.3.1.1 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die FNP-Anderung das Wohnen beeintrachtigende Immissionen
wie Schadstoffe, Staub, Gertiche, Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang
auftreten. Durch die Versiegelung kann es zur Warmespeicherkapazitat der Oberflachen und damit
einhergehend zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit auf
der Mikroebene fuhren.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung werden kaum zusatzliche Licht- oder Larmemissionen ent-
stehen, da diese Nutzung tagsutber stattfindet und auch nicht Uber die Vorbelastung der Miuhlenbe-
cker Stral3e hinaus geht.

11.3.1.2 Kultur-und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter vor. Insofern
kommtes durch das Vorhaben zu keinen negativen Beeintrachtigungen.

11.3.1.3 Schutzguter Boden und Flache

Mit dem Flachennutzungsplanentwurf wird eine zusatzliche Neuversiegelung von ca. 0,1 ha im Ver-
gleich zur Ist-Situation vorbereitet. Entsiegelungspotentiale im Anderungsbereich sind nicht vorhan-
den. Die aktuelle Wiesennutzung wird zum gréf3eren Teil aufgegeben, jedoch wird ein Drittel als
Flache fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zum
Ausgleich vorgesehen.
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11.3.1.4 Schutzgut Wasser

Mit dem Vorhaben sind Neuversiegelungen im Umfang von ca. 0,1 ha verbunden. Das Nieder-
schlagswasser wird vor Ort verbracht und dem Naturhaushalt wieder zugefuhrt, so dass keine Ein-
schrankungen der Grundwasserneubildung verbleiben.

11.3.1.5 Schutzguter Klima und Luft
Klima

Die FNP-Anderungsflache liegt in einem Bereich, der gegeniiber Nutzungsintensivierungen emp-
findlich ist, allerdings durch die bereits vorhandene Umgebung auch vorbelastet ist.

Durch die geplante Nutzung geht eine ca. 0,2 ha grol3e Wiesenflache verloren, die zur Frischluftbil-
dung beitragt und lokalklimatisch etwas ausgleichend wirkt (Offenlandflache). Auf der anderen Seite
werden in geringem Mal3e Flachen Uberbaut und vollversiegelt, was durch die Warmespeicherka-
pazitat der Oberflachen grundsatzlich zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und einer Verringerung
der Luftfeuchtigkeit sowie einer geringeren nachtlichen Abkuhlung fiihren kann. Aufgrund der gerin-
gen GroRe und einer Teilversiegelung mit Vegetationsbewuchs bleiben die Auswirkungen auf das
lokale Klima untergeordnet einzuschéatzen. Auch werden Wind- und Austauschverhdltnisse durch
die geringfuigige Neubebauung nicht erheblich eingeschrankt.

Klimaanpassungsmafnahmenwie Begriinungsmafinahmen und Teilversiegelung durch Schotterra-
sen kdnnen das Aufheizen der Versiegelung reduzieren. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens
gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Luft

Emissionen des motorisierten Individual-Verkehrs, die sich aufgrund der geplanten gewerblichen
Nutzungen durch Biirogebaude und Autohandel erhéhen kénnen, sind aufgrund des insgesamt ge-
ringen Verkehrsaufkommens des Vorhabens und insbesondere aufgrund des zeitlich beschrankten
Verkehrsaufkommens (Arbeitszeiten) lufthygienisch nicht relevant.

11.3.1.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Die Anderungsflache weist aufgrund der Vegetationsbestiande eine mittlere Empfindlichkeit auf. Ein
Ausgleich kann zum Teil im Geltungsbereich durch Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft erbracht werden. Eine geschiitzte Feuchtwiese im Stden der
Anderungsflache wird durch die Anderung gesichert und qualifiziert. Diese Flache ist auch fir den
Biotopverbund entlang des Schildower Laakegrabens bedeutsam und sichert den Verbund weiter-
hin.

Besondere Artenschutzerfordernisse § 44 BNatSchG

Im Zusammenhang mit dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogen Bebauungsplan
GML Nr. 33 erfolgte eine Artenschutzprifung (AVES ET AL., Berlin 2019).

Die Untersuchungen der Amphibien und Reptilien zeigen keine Betroffenheit der Arten durch das
Vorhaben. Baumverluste der Baumreihe an der Mihlenbecker Straf3e sind mitdem Vorhaben nicht
verbunden. Durch den Erhalt der Baume gibt es keine negativen Auswirkungen fur die Vogel.
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Nationale Schutzgebiete
Die Anderungsflache liegt etwa zur Halfte innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®,

Die Untere Naturschutzbehorde Landkreis Oberhavel hélt fur das Vorhaben eine Befreiung aus dem
LSG ,Westbarnim*® fiir moglich (Schreiben vom 15.03.2018).

11.3.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild der Anderungsflache weist aufgrund der Lage an der Miihlenbecker StrafRe und
den umgebenden Siedlungen eine geringe Empfindlichkeit auf.

Mit der maximal 8 m hohen Bebauung und Befestigung einer bisher unbebauten Freiflache geht
zwar eine Veranderung des Landschaftsbildes einher, aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme, dem Erhalt der Feuchtwiesen zum Schildower Laakegraben und der stra3enbegleitenden
Baumreihe sowie der guten Eingrinung des Gebiets insbesondere zu der riickwartig angrenzenden
Kleingartensiedlung durch eine Heckenpflanzung fiigt sich das Vorhaben in das siedlungsgepragte
Landschaftsbild ein.

Erholungsgebiete sind von den zulassigen Nutzungsanderungen der Anderungsflache nicht direkt
betroffen.
11.3.1.8 Wechselwirkungen

Bei den Wechselwirkungen geht es um konkurrierende Belange des Umwelt- und Naturschutzes
und um sich gegenseitig abschwachende oder verstarkende Umweltaspekte, die fur die Anderungs-
flache nicht zu erwarten sind.

11.3.1.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben im Umfeld der Anderungsflache ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

11.3.1.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die ordnungsgemalie Nutzung der Anderungsflache bedingen keine spezifischen Abfalle. Hausmdill
fallt jeweils nur in Gblichen Mengen an und wird ordnungsgemal entsorgt. Die Abwasserentsorgung
soll tber das bestehende Entwasserungssystem erfolgen; das Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert werden.

11.3.1.11 Anféalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Mit der FNP-Anderung ist keine erhohte Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen verbun-
den.

Belange des Brand- und Katastrophenschutzes werden durch die Darstellungsanderungen nicht be-
rahrt.

I1.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung/ Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Darstellung im giltigen FNP i.d.F. von 2002
weiterhin bestehen. Bei ausbleibender Nutzung wird sich im Laufe der nattirlichen Sukzession die
Vegetation in Richtung Verbuschung / Bewaldung weiterentwickeln.
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11.3.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Wirkungen mit Kompensationsbedarf

Die Flachennutzungsplanénderung geht mit nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt einher.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft setzt der nachgeordnete
vorhabenbezogene Bebauungsplan GML Nr. 33 textliche Festsetzungen zum Erhalt und zur Ent-
wicklung von Grinstrukturen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaftinnerhalb der FNP-Anderungsflache fest:

e Entwicklung und Pflege einer extensiven Feuchtwiese in der SPE-Flache (900 m?),

e Geholzpflanzungen durch Pflanzgebot an der hinteren Grundstiicksgrenze und als Abgren-
zung zur Feuchtwiese innerhalb der SPE-Flache (527 m?),

e Versickerung vor Ort,
o Teilversiegelung von Stellplatzen.

Im Ergebnis kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaftim Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vollstandig kompensiert werden, so dass Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Zu der externen AusgleichsmalRnahme gehort eine 2.436 m2 grof3e Ausgleichsflache zur Umwand-
lung von Acker in Bluhstreifen auf Flachen im Ortsteil Schildow im Privateigentum des Eigentimers.
Hierfur erfolgt eine vertragliche Sicherung.

I1.3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der vorliegenden FNP-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ge-
werbliche Nutzung eines Blrogebaudes und Autohandel an der Mihlenbecker Stral3e geschaffen
werden. Im gleichen Zuge soll die Nutzung des Gebrauchtwagenhandels vom derzeitigen Standort
verlagert werden, u.a. um die Ortseingangslage der Gemeinde neu zu ordnen.

Bei der Planung wurde auf eine realistische Umsetzung der technischen Erfordernisse anhand einer
vorgelagerten Prufung von diversen Ersatzstandorten innerhalb der Gemeinde Mihlenbecker Land
geachtet. Eine Alternative hinsichtlich Lage und Gestaltung der Flache besteht insoweit nicht.

[1.4. Zuséatzliche Angaben

I.4.1 Technische Verfahren/ Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
sowie erganzend 8§ 1a BauGB und unter der Berlicksichtigung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Technische Verfahren wie sie bspw. aus der Anwendung von TA Luft, TA Larm bekannt sind, wurden
fr die Umweltprifung nicht angewandt. Die Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes und
der umweltrelevanten Auswirkungen basiert auf Gesetzen, Verordnungen, vorhandenen Informatio-
nen und Daten der Institutionen des Landes Brandenburg sowie eigenen Untersuchungen. Die Er-
fassung der Biotoptypen und der Fauna erfolgte auf der Grundlage eines aktuellen Luftbildes und
vor Ort im Jahr 2018.

Die Anwendung der Eingriffsregelung orientiert sich am Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE 2009)“. In Abhangigkeit von Vorbelastungen, Empfindlichkeit der Schutzguter
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und Wirkintensitat erfolgte eine verbal-argumentative Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkun-
gen.

Die vorliegenden Daten werden als ausreichend erachtet, um die Auswirkungen der FNP-Anderun-
gen auf die Umwelt beurteilen zu kénnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anlagen sind nicht aufgetreten.

I.4.2 Malknahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

MalRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden im Um-
weltbericht fur den parallel zu erstellenden Bebauungsplan festgelegt.

[.5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanentwurfes werden — statt einer privaten Ackerflaiche an
der Mihlenbecker Stral3e ein eingeschranktes Gewerbegebiet fur einen Gebrauchtwagenhandel so-
wie eine Grunflache dargestellt. Der neue Standort dient als Ersatz fiir den bisherigen Standort am
sudlichen Ortseingang von Schildow an der Berliner Stadtgrenze in der unmittelbaren Néhe zum
Tegeler Fliel3.

Die Anderungsflache besteht iiberwiegend aus Sand, im Siiden verlauft eine Rinne mit Niedermoor-
boden. Die Bdden sind Uberwiegend ohne Nasseeinfluss, nur im Siden des Gebiets steht das
Grundwasser ca. 2 m unter Flur, wahrend sich der Flurabstand im nordlichen Teilbereich auf bis zu
5 Meter unter Flur vergroRert. Anderungsflache liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Die Anderungsflache hat aufgrund der Lage zwischen der Milhlenbecker StralRe und der Kleingar-
tensiedlung sowie aufgrund der geringen Grof3e insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, wenngleich die Frisch- und Feuchtwiese aufgrund der Artenausstat-
tung naturschutzfachlich eine hthere Wertigkeit aufweisen. Die Feuchtwiese féallt unter den gesetz-
lichen Biotopschutz. Mit dem Anschluss an den Schildower Laakegraben ist die Anderungsflache
auch im Hinblick auf den Biotopverbund fir an Feuchtbiotope gebundene Pflanzen- und Tierarten
bedeutsam.

Eine zusatzliche Uberbauung und Versiegelung in Hohe von ca. 0,1 ha filhrt zum vollstandigen Ver-
lust der Bodenfunktionen mit negativen Auswirkungen auf das lokale Klima und den Wasserhaus-
halt. Durch die Verbringung der Niederschlagswasser vor Ort verbleiben keine nachhaltig negativen
Wirkungen fur den Landschaftswasserhaushalt.

Die lufthygienische Situation und Larmbelastung der Anderungsflache wird durch den StraRenver-
kehr auf der Muhlenbecker Stral3e gepragt.

Es sind keine Kultur- und sonstige Sachguter wie Bau- und Bodendenkmale registriert. Altlasten sind
nicht bekannt.

Das Landschaftsbild der Anderungsflache wird durch die die Lage an der Miihlenbecker StraRe und
die umgebenden Siedlungsstrukturen mit Einfamilienhdusern und einer Kleingartensiedlung ge-
pragt, andererseits liegt es im Ubergangsbereich zu naturnahen ausgedehnten Waldflachen.

Fir das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim*, zu dem ca. die Halfte der Anderungsflache gehort,
wird eine Befreiung seitens der Unteren Naturschutzbehorde fir moglich gehalten.
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Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen sowie Ausgleichsmaf3nahmen im Plangebiet und externen Kompensationsmal3-
nahmen kompensiert werden, so dass in der Gesamtbetrachtung der FNP-Anderung keine negati-
ven Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft verbleiben.

Besondere Artenschutzerfordernisse 8 44 BNatSchG

Im Hinblick auf betroffene besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. 8§ 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG liegt im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans GML Nr. 33
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vor (AVES ET AL. 2019).

Demnach ergibt sich aus artenschutzrechtlicher Sicht kein erhéhtes Konfliktpotenzial in Bezug auf
die FNP-Anderung. Die Beeintrachtigungen und Gefahrdungen sind gemal dem Artenschutzbeitrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplans GML Nr. 33 unerheblich. Untersuchungen zum Arten-
schutzbeitrag fuhrten zu keiner Betroffenheit besonders geschitzter Tiere.

-11 -
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