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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

11 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Coasnhiirn

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im OT Schildow und eine weitere Teilflache im OT SchonflieR, beide in
der Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg, nérdlich der Bundeshauptstadt
Berlin.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonfliel und Zihls-
dorf hat ca. 15.600 Einwohner (2022). Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf
und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten
und das Land Berlin im Stdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen in der Gemeinde Muhlenbecker
Land.

Topografische Karte mit Darstellung der beiden Teilflichen des Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes
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Darstellung unter Verwendung von‘ Daten des Landes Brandenburg

-=1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Die Teilflache 1 liegt im Westen des OT Schildow, ca. 600m vom Ortskern Schildow entfernt.

Im Ortskern von Schildow sind Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, Schulen, Hort, Kita, Sportplatz
und Sporthalle sowie weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhanden.

Die fulllaufige Entfernung zum Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn betragt ca. 1.000 m.

Die Teilflache 2 liegt im Stden des OT SchénflieR westlich des Kindelweges.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der geplante Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen wie folgt:
Teilflache 1

Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow,

gelegen am Triftweg im OT Schildow

GroRe: 1,08 ha

Lageplan mit Darstellung der Teilfliche 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes
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Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

v ___+ Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes

Die Teilflache 1 des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,
- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden
- durch die Gemeindestralie Triftweg im Siden

- durch Wald im Osten

Die Teilflache 1 des Plangebietes umfasst das Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow.
Die Teilflache 1 des Plangebietes hat eine Gré3e von ca. 1,08 ha.
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Teilflache 2

Flurstiick 88 (teilweise), Flur 2 Gemarkung Schonfliel3,
gelegen nahe dem Kindelweg im OT Schonfliel
GroRe 0,33 ha

Lageplan mit Darstellung der Teilfliche 2 des aufzustellnden Bebauungsplanes
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Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte und des vermessenen I;age- und Hoéhenplanes mit Umgrenzung
des Plangebietes

' . Umgrenzung der Teilflache 2 des Plangebietes
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt im Stiden des OT Schonflied der Gemeinde Mihlenbecker Land.
Sie wird wie folgt begrenzt:

- durch die Trainingsflache eines Reiterhofes im Osten,

- durch Intensivwiesenflache im Sidden, Westen und Nordwesten,

- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden

Die Teilflache 2 des Plangebietes umfasst das Flurstlick 88 (teilweise), Flur 2, Gemarkung Schonfliel®
gemal Darstellung im beiliegenden Lageplan. Die Teilflache 2 des Plangebietes hat eine Grée von ca.
0,33 ha.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Grofie von 1,41 ha.
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2. Ziel und Zweck der Planung, Planerfordernis

Planungsziele Teilflache 1

In der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht ein erheblicher Wohnbedarf. Zugleich ist in der Gemeinde Muh-
lenbecker Land, insbesondere im OT Schildow, nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fiir die wohnnahe
Erholungsnutzung vorhanden.

Das Plangebiet umfasst eine durch den Triftweg erschlossene Flache, von welcher der Grundstlickseigentimer
einen Teil zur Deckung des Wohnbedarfes seiner Familie nutzen mdchte. Der bisherige Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet insgesamt als allgemeines Wohngebiet dar. Das Plangebiet liegt im weiteren Nahbereich
des Ortszentrums des OT Schildow, in dem umfangreiche Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvor-
sorge vorhanden sind und ist fuRlaufig ca. 1.000m vom Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn entfernt.

Zugleich ist im Plangebiet Wald nach dem Landeswaldgesetz vorhanden, der fir die wohnnahe Erholung von
erheblicher Bedeutung ist.

In einem Teil des Plangebietes ist der Boden durch friihere Miillablagerungen jedoch derart belastet, dass sich
hier ein Waldbaumbestand nicht entwickeln konnte.

Ziel der aufzustellenden Bauleitplanung ist es, im Plangebiet dem bestehenden Wohnbedarf angemessen Rech-
nung zu tragen und zugleich in dem durch Waldbaumbestand gepragten Teil des Plangebietes den Wald, auch
in seiner Bedeutung flr die Erholungsnutzung, zu erhalten und durch waldverbessernde Malinahmen zu entwi-
ckeln. Durch waldverbessernde MaRnahmen auf der verbleibenden Waldflache soll ein teilweiser Ausgleich fir
den mit der geplanten Wohngebietsflache verursachten Eingriff nach dem Landeswaldgesetz geleistet werden.

Fir einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes soll die Flache der im Plangebiet vorhandenen Miillablage-
rungen / Altlasten genutzt werden, auf der nur in den Randbereichen in geringem Umfang Baumbestand vor-
handen ist. Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen die Millablagerungen /Altlasten im Bereich der geplan-
ten Wohngebietsflache beseitigt werden.

Zugleich umfasst das Plangebiet eine Teilflache, die fir die Verkehrsanlagen des Triftweges bendtigt wird, sich
jedoch aufRerhalb des bisherigen StralRenflurstiicks des Triftweges befindet. Diese Teilflache soll durch den
aufzustellenden Bebauungsplan als 6ffentliche Stralenverkehrsflache planerisch gesichert werden.

Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Planungsziele Teilflache 2

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fur
andere Nutzungen wie folgt geplant:

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Miillablage /
Altlasten ohne erheblichen Waldbaumbestand

0,03 ha geplante Strallenverkehrsflache (zu Triftweg gehérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden MaRnahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der
Teilflache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach
dem Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstick 88, Flur 2 Ge-
markung SchonflieR geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache
2 mit in das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderli-
che Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes planerisch gesichert werden.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
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1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Satzung Januar 2024

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben
vom 23.06.2022 zur Teilflache 1 (OT Schildow nérdlich Triftweg) des hier vorliegenden Plangebietes mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlauterungen).

Erlauterungen

Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes planerisch gesichert werden.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fiir den Geltungsbereich keine flichenbezogenen Festlegungen.

Das Plangebiet schliel3t an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsge-
biet gegeben ist. Ziel Z 5.2 LEP HR steht dem Viorhaben somit nicht entgegen.

Die Gemeinde Mtihlenbecker Land gehdrt nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsfléchenentwicklung (Ziel Z
5.6 LEP HR), so dass die Entwicklung von Wohnsiedlungsfidchen nur im Rahmen der Eigenentwicklung mdéglich ist
(Ziel Z 5.5 LEP HR), d. h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach §
34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a BauG) wird durch Ziele der Raumordnung nicht
quantitativ begrenzt;

- neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsfldchen im Rahmen der Eigenent-
wicklungsoption (1 ha/ 1000 EW: d.h. fiir Miihlenbecker Land ca. 15,2 ha) geplant werden; anzurechnen sind hier auch
Wohnsiedlungsfldchen in ,alten” B-Plédnen; auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in der Gemeinde keine
LAlt-Plane* (d. h. vor dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15.05.2009 festgesetzt) auf die EEQ fiir Wohnsiedlungsfldchen
anzurechnen;

- zusétzlich kann die Gemeinde Miihlenbecker Land im Ortsteil Miihlenbeck als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP)
liber eine Wachstumsreserve (ca. 9,9 ha) gemél Ziel 5.7 LEP HR verfiigen.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan (FNP) fiir den Ortsteil Schildow stellt fiir den Geltungsbereich des B-Plans
eine Wohnbauflache dar. Die geplante Wohngebietsfldche wird aus dem FNP entwickelt, der im Plangebiet ein allge-
meines Wohngebiet darstellt. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen. Die
Eigenentwicklungsoption muss nicht in Anspruch genommen werden.

In dem durch Waldbaumbestand geprégten Teil des Plangebietes soll der Wald erhalten und durch waldverbessernde
MaBnahmen entwickelt werden. Fiir die geplante Festsetzung der (ibrigen Plangebietsfidche als Wald ist die Anderung
des FNP erforderlich. Die FNP-Anderung wird raumordnerisch mitgetragen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

e  Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht iiberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstéandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwédgung angemessen zu berticksich-
tigen.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.05.2023 mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Erlauterungen:

Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes auf zwei Teilflichen planerisch gesichert werden.

In unserer Stellungnahme vom 23.06.2022 haben wir mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
zu erkennen ist. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen’. Die Inhalte der
Stellungnahme vom 23.06.2022 gelten weiterhin.

! Diese landesplanerische Bewertung der ,Innenentwicklung i. S. des LEP HR ist nicht gleichzusetzen mit dem
bauplanungrechtlichen Begriff der ,Innenentwicklung” und ersetzt auch nicht ggf. erforderliche Bewertungen durch
die dafiir zustdndige Behérde.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, (GVBI. | S. 235),

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)
Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG Prignitz-Oberhavel, in Kraft getreten mit Be-
kanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 321

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht Giberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwéagung angemessen zu beriicksich-
tigen.
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Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit Schreiben vom 04.12.2023 mit:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
Erléauterungen:
Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes auf zwei Teilflaichen planerisch gesichert werden.
In unseren Stellungnahmen vom 23.06.2022 und 03.05.2023 haben wir mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu Zielen
der Raumordnung zu erkennen ist. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gese-
hen. Die Inhalte der genannten Stellungnahmen gelten weiterhin.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)
Bindungswirkung
Gemdl § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.
Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen.

Berlicksichtigung:

Die fir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden in der Be-
grindung aus den genannten Rechtsgrundlagen ermittelt und werden nachfolgend angemessen abwéagend be-
rucksichtigt.

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Far das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

o Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Muhlenbecker Land keine zentralértliche Funk-
tion zu. Das Gemeindegebiet liegt aul3erhalb des Entwicklungsraumes Siedlung geman Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Beide Teilflachen des Plangebietes liegen auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes geman Ziel
6.2. Die Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache) istim Westen, Siiden und Osten von Flachen des Frei-
raumverbundes gemaR Ziel 6.2 umgeben.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg age Teilflache 2
(LEP HR)

age Teilflache 1

Festlegungen

o Mittelzentrum
235

$333888888sss Gestaltungsraum Siedlung
000000000000 yd 56 Absatz 1

Freiraumverbund
762

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

A ,
AN S O g = G == S Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturrdume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Miihlenbecker Land ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Miihlenbecker Land liegt auRerhalb der Entwicklungsachsen
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e Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet wer-
den;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007
die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulBenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Be-
standes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen Prioritdt haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsberei-
chen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung
an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungs-
gebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstédte ergeben, be-
riicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fiir Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere Erfordernisse des
Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Fldchen an vorhandene
Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Z 5.3 Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich gepragten Siedlungsfla-
chen im AulBenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zuldssig, wenn sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete ange-
schlossen sind.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsfldchenentwicklung ge-
ménR Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den értlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach
Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit ei-
nem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum
von zehn Jahren filir Wohnsiedlungsfldchen festgelegt. Wohnsiedlungsfidchen, die in Fldchennutzungspldnen oder in
Bebauungsplédnen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder be-
baut sind, werden auf den értlichen Bedarf angerechnet.

(...)

Z 5.7 LEP HR Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfidchenentwicklung sind die geméR Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen
Schwerpunkte. Fiir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétzlich zur Eigenentwick-
lung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar/1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von
zehn Jahren fiir zusétzliche Wohnsiedlungsfldchen festgelegt.

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Nach dem
Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunktionaler
Schwerpunkt in der Gemeinde Muhlenbecker Land. (siehe unter 3.2.2)

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die Teilflache 1 des Plangebietes, innerhalb der eine Wohngebietsflache geplant ist, liegt im OT Schildow in
einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen gepragt ist. Die zur Bebauung vorgesehene Flache grenzt
im Suden an den Triftweg, der eine Anliegerstral3e innerhalb des Siedlungsgebietes ist und von dem aus auch
die ErschlieBung der geplanten Baugebietsflache gesichert werden wird.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow
entfernt, von dem aus zukinftig Uber die Heidekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen
wird. Dariiber hinaus besteht fiir das Plangebiet auch bisher schon eine Erschlieung durch den OPNV. Der
nachstgelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten
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Entfernung zum geplanten Wohngebiet. Von hier aus verkehren die Regionalbuslinien 107 und 806 mit An-
schluss an das Netz der Berliner Verkehrsbetriebe.

Im OT Schildow sind Kita, Grundschule und Hort, medizinische Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe fiir
die Nahversorgung vorhanden. In den weiteren Ortsteilen der Gemeinde Mihlenbecker Land, die auch Uber
den OPNV erreichbar sind, sowie in der nahegelegenen Metropole Berlin bestehen weitere Angebote fiir Arbei-
ten, Versorgung und Bildung. Die geplante Wohngebietsflache bietet wegen der guten ErschlieBung und wegen
der Lage am Landschaftsraum eine hohe Wohnqualitat. In unmittelbarer Nahe bestehen sehr gute Méglichkeiten
fur die landschaftsbezogene Erholung.

Aus den vorstehend genannten Griinden berucksichtigt die vorliegende Planung auch Grundsétze 5.1 LEP HR
Innenentwicklung und Funktionsmischung angemessen.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet schlie3t im Stiden an das bestehende Siedlungs-
gebiet am Triftweg an, sodass Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflichen dem Vorhaben nicht
entgegensteht.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, in der die Teilflache 1 des Plangebietes einschlieRlich des geplanten
Wohngebietes liegt, handelt es sich nicht um eine Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung
auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da das geplante Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die
Planung aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gewertet wird, muss hierfir keine Eigenent-
wicklungsoption Wohnen (Ziele 5.5 HR) in Anspruch genommen werden.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt
Muhlenbeck, wegen der sehr geringen Grofie der geplanten Wohngebietsflache von nur 0,3 ha und der Lage
des Plangebietes im Siedlungsbereich steht auch Ziel 5.7 LEP HR weitere Schwerpunkte der Wohnsied-
lungsflachenentwicklung der vorliegenden Planung nicht entgegen.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung
getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von gro3rdumig unzerschnittenen
Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumili-
che Biindelung minimiert werden.

(3) Die éffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrdndern und anderen Gebieten, die fiir die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume sollen
fuir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwickelt
werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédqung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonde-
res Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produ-
zierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie
die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrdchtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die zur baulichen Nutzung innerhalb der Teilflaiche 1 des Plangebietes vorgesehene Flache umfasst eine Alt-
lastenflache (Miillablagerung) ohne erheblichen Baumbestand, welche zum Zweck der wohnbaulichen Nutzung
saniert werden soll. Die vorliegende Planung ist insofern nur mit geringen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft verbunden. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Naturschutzrecht werden inner-
halb des Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung von Wald mit waldver-
bessernden MaRnahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von Wald im OT Schonfliel3
ausgeglichen. Hierdurch tragt die vorliegende Planung den Grundséatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6
LEPro 2007 und dem Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung angemessen Rechnung.

Beide Teilflachen des Plangebietes liegen aulterhalb des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2 LEP HR. Die Teil-
flache 2 (geplante Aufforstungsflache im OT Schonfliel3) ist im Westen, Siiden und Osten von Flachen des
Freiraumverbundes umgeben. Ziel 6.2 LEP HR steht der vorliegenden Planung nicht entgegen. Durch die ge-
plante Aufforstungsflache (Teilflache 2) wird der Freiraumverbund gestarkt.

o Klima, Hochwasser und Energie

Grundsaétze zu Klima und Hochwasser aus 8§ 6 LEPro 2007:
(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.
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(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume geschaf-
fen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten, die aufgrund ihrer
topografischen Lage hochwassergefdhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundséatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende

Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, ge-
troffen werden.

(2) Okosysteme wie Waélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung
erhalten und entwickelt werden.

Grundséatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen und Wech-
selwirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch
den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstéadten, durch MalBnahmen zu
Wasserrtickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen wer-
den.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in Uberschwemmungsgebieten. Die Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, in diesem erfolgen.
Somit tragt die vorliegende Planung den Grundséatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des geplanten Wohngebietes in der Teilflache 1 des Plange-
bietes sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu erflllen und in diesem Zusammenhang auch er-
neuerbare Energien zu nutzen.

Mit der vorliegenden Planung wird in der Teilflache 1 des Plangebietes eine Waldflache von insgesamt 0,33 ha
fur ein kleines Wohngebiet und einen Anteil Stralenverkehrsflache des bestehenden Triftweges in Anspruch
genommen. Hierbei handelt es sich um eine Altlastenflache, auf der wegen der vorhandenen Miillablagerungen
nur in den Randbereichen geringfuigig Baumbestand vorhanden ist. Da die betreffende Flache jedoch von Wald
umgeben ist, ist sie Bestandteil des Waldes. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Na-
turschutzrecht werden innerhalb des Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Fest-
setzung von Wald mit waldverbessernden MaRnahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestset-
zung von Wald im OT Schonflie® ausgeglichen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor,
da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Dementsprechend werden die Grundsiétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend beriicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landespla-
nung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Hinweise der Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg
Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom
27.04.2023 sowie gleichlautend mit Schreiben vom 07.12.2023 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Branden-
burg gemél3 ,Zustdndigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der StraBenbauverwal-
tung als Tréger 6ffentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07 .2015) gepriift.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes flir Bauen
und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und lbriger
OPNV keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewésser werden nicht beriihrt. Ein An-
schluss der Teilfldche 1 an den iibrigen OPNV besteht ebenfalls an der Glienicker StraBe (,Schildow, Glienicker
Str.").
Luftfahrt
Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf§§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.
Fiir die Verkehrsbereiche (ibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), Landeswas-
serstralSen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.
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3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsge-
biet Nr. 65 ,Velten vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemein-
same Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windener-
gienutzung" Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Berucksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter
Ausnahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung
in Kraft. Es handelt sich bis zum In-Kraft-Treten um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung.

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel enthalt fur den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt: Festlegungen des Sachlichen Teilplans "Freiraum und
Windenergie"

L Lage Teilflache 2

Lage Teilflache 1

Die Teilflache 1 des Plangebietes
(OT Schildow) liegt aulRerhalb des
Vorranggebietes Freiraum (1.1(Z))
gemal dem Sachlichen Teilplan
: "Freiraum und Windenergie".

Die Teilflache 2 des Plangebietes
(OT Schonflie) liegt innerhalb des
Vorranggebietes Freiraum (1.1(2))
gemal dem Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie".

Die hier geplante Aufforstung steht
dem in Aufstellung befindlichen Ziel
1.1 (Z) Vorranggebiet Freiraum
nicht entgegen.

Auszug Legende
Festlegungen:

Vorranggebiet "Freiraum™ (1.1 (Z))

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunk-
tionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Miihlenbecker Land.
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Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestéarkt und entwickelt werden. Die
zusétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundenin-
tensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stédrkung der Versorgungs-
kerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknupfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevélke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestérkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitdt abgesichert werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mihlenbeck. Es liegt im OT Schildow innerhalb
des Siedlungsgebietes. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,3 ha nur eine sehr geringe Grofe. Deshalb
stehen die regionalplanerischen Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3
Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die weiteren o. g. Grundsatze der Regionalplanung enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden Pla-
nung nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit
Schreiben vom 25.04.2023 mit:

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:

- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP
GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Der Bebauungsplan und die zu veréndernden Fldchennutzungsplan sind mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung:

Der vorliegende Bebauungsplan GML Nr.51 hat die Schaffung reines Wohngebiet auf einer Teilfldche sowie den
Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes auf der restlichen Fldche im Plangebiet im OT Schildow (Teilflache
1} und die Neuanlage von Wald durch Aufforstung auf der Ergdnzungsfidche im OT Schénflie3 (Teilfliche 2) zum
Inhalt. Teilfliche 1 befindet sich ca. 600m entfernt vom Ortskern Schildow und betrégt ca. 1,08 ha. Die Aufforstung
auf Teilflache 2, gelegen im Stiden des OT Schénflie8 westlich des Kindelweges, soll den Ausgleich nach dem Wald-
gesetz fiir die in Anspruch genommene Waldfliche gewéhrleisten. Die entsprechende Anderung des Fléchennut-
zungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Bereits in der regionalplanerischen Stellungnahme zur Zielanfrage im Juni 2022 wurde der Bebauungsplan und die
Anderung des Flédchennutzungsplans behandelt und als vereinbar mit den Erfordernissen der Regionalplanung be-
wertet. Diese Einschétzung gilt weiterhin.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der Bauleitplanung mit Schrei-
ben vom 11.12.2023 mit:
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 07.11.2023 (Posteingang: 07.11.2023) und méchten lhnen hiermit die regio-
nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Der Bebauungsplan und die zu verédndernden Fldchennutzungsplan sind mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrindung:

Der vorliegende Bebauungsplan GML Nr.51 hat die Schaffung reines Wohngebiet sowie den Erhalt und die Entwicklung
des Waldbestandes auf einer Fldche im OT Schildow (Teilfldéche 1) und die Neuanlage von Wald durch Aufforstung auf
der Ergédnzungsflache im OT Schénflie8 (Teilflaéche 2) zum Inhalt. Teilfldéche 1 befindet sich ca. 600m entfernt vom
Ortskern Schildow und betragt ca. 1,08 ha. Teilflache 2 liegt im Siiden des OT Schénflie3 westlich des Kindelweges
und ist ca. 0,33 ha groB3. Die Aufforstung auf Teilflache 2 soll den Ausgleich nach dem Waldgesetz fiir die in Anspruch
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genommene Waldflache auf Teilfldche 1 gewéhrleisten. Die entsprechende Anderung der Flachennutzungspléne er-
folgt im Parallelverfahren.

Innerhalb der Gemeinde Miihlenbecker Land (ibernimmt der Ortsteil Miihlenbeck die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weiter Schwerpunkte der Wohnsiedlungs-
entwicklung. Sie dienen der rdumlichen Biindelung von Einrichtungen der (iberértlichen Grundversorgung. Die Biinde-
lungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP).
Die zusétzlichen Wohnbauflidchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Die Planung der
Wohnbebauung auf Teilfliche 1 begriindet dahingehend keinen Widerspruch.

Teilflache 2 befindet sich innerhalb des Vorranggebietes ,Freiraum” (vgl. Festlegungskarte ReP FW). Das Vorrangge-
biet ist aufgrund seiner vielféltigen ékologischen Funktionen vor raumbedeutsamen Inanspruchnahmen und Neuzer-
schneidungen zu sichern und in seiner Funktionsféhigkeit zu entwickeln (vgl. Il 1.1 (Z) ReP FW). Die geplante Auffors-
tung steht im Einklang mit dem genannten regionalplanerischen Erfordernis.

Hinweis:

Die Planung war bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Gegenstand einer regionalplanerischen Stellung-
nahme (vgl. Schreiben vom 25.04.2023). Der Inhalt der Stellungnahme ist in der Begriindung des Bebauungsplans zu
finden, aber nicht im ausgelegten Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung.

Sowohl in den Begriindungen als auch in den Umweltberichten wird angegeben, dass das Plangebiet aulerhalb des
Vorranggebietes ,Freiraum" liege. Teilflache 2 (Flurstiick 88, Flur 2, Gemarkung Schénflie3) liegt jedoch innerhalb des
Vorranggebietes. Die Angabe sollte entsprechend korrigiert werden.

Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vom 25.04.2023 zum Vor-
entwurf der Bauleitplanung war als umweltbezogene Stellungnahme Gegenstand der Beteiligungen geman
§83(2) und 4(2) BauGB.

Dem Hinweis wird gefolgt, indem in der Begriindung und im Umweltbericht wie folgt korrigiert wird:

Die Teilflache 2 des Plangebietes (OT Schénfliel8) liegt innerhalb des Vorranggebietes Freiraum (1.1(Z)) gemal3
dem Sachlichen Teilplan "Freiraum und Windenergie". Die hier geplante Aufforstung steht dem in Aufstellung
befindlichen Ziel 1.1 (Z) Vorranggebiet Freiraum nicht entgegen.

4. Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

41 Flachennutzungsplan

4.1.1 Darstellung des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden
Plangebietes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht aus mehreren (Teil-) Flachennutzungs-
planen fir die einzelnen Ortsteile aus der Zeit, da diese noch selbstdndige Gemeinden waren. Diese Teilfla-
chennutzungsplane der Ortsteile gelten seit der Bildung der Gemeinde Mihlenbecker Land fort.

Der Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in
Kraft getreten 12.12.2002) stellt das Plangebiet des hier aufzustellenden Bebauungsplanes bisher insgesamt
als allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) dar.

Planausschnitt Flachennutzungsplan
Schildow (April 2002, gedandert mit Bei-
trittsbeschluss vom 11. November
2002) mit Umgrenzung des Plangebie-
tes des hier vorliegenden Bebauungs-
planes

D Umgrenzung der Teilflache 1 des
Plangebietes des aufzustellen-
den Bebauungsplanes
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Legende

l. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

Aligemelnes Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

maximale Grundflichenzahl
maximale Gescholflichenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Waldfléchen

lll. Kennzeichnungen (5 Avs. 3nr. 3 BauGB)

@ Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen

4.1.2 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow fiir die Teilfliche 1 des
Plangebietes

Auf der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes ist Wald nach dem Landeswald-
gesetz vorhanden.

Ein Teil der zum Wald gehdrenden Flache wurde friher als Millablage genutzt und ist im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Oberhavel aufgefiihrt. (siehe unter U1.b)9.) Auf dieser Teilflache ist nur in den Randbereichen
in geringem Umfang Baumbestand vorhanden. Hier ist die Entwicklung eines Wohngebietes geplant. In diesem
Zusammenhang soll hier die Sanierung der Altlast auf der geplanten Wohngebietsflache erfolgen.

Die Ubrige im Plangebiet (Teilflache 1) vorhandene Waldflache ist fur die wohnnahe Erholung von erheblicher
Bedeutung. In der Gemeinde Mihlenbecker Land, insbesondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Ange-
bot an Waldflachen flr die wohnnahe Erholungsnutzung vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im
Plangebiet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldverbessernde Malinahmen (Laubholzunterpflanzun-
gen) aufgewertet werden.

Da gemal §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fir die Festset-
zung der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MalRnahmen fir diese Fla-
che eine Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir Anderung
des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden Bebauungsplanes wie folgt
beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land beschlie3t die Einleitung des Verfahrens zur Ande-
rung des Flédchennutzungsplanes Schildow fiir die Teilfliche Wald nérdlich Triftweg.

Das Plangebiet der Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt im Siiden der Gemeinde Miihlenbecker Land,
nordwestlich des Ortskernes von Schildow

Es wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,

- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden

- durch die Gemeindestral3e Triftweg im Stiden

- durch Wald im Osten

- durch eine Waldlichtung (Flédche mit Miillablagerungen) im Siidosten

Es umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow mit einer Gré8e von ca. 0,75 ha
und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen Darstellung als allgemeines Wohngebiet in eine Fléche fiir Wald.
Die Planungskosten trégt der Vorhabentréger.

Planungsbiiro Ludewig GbR 18



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Satzung Januar 2024

Darstellung der geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schildow | Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schil-
mit Darstellung des Plangebietes der geplanten | dow mit geplanter geanderter Darstellung im
Anderung Plangebiet der geplanten Anderung

=

Legende

I. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

- Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
maximale Grundfidichenzahl
04 maximale Geschoffichenzahi
Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

-

lll. Kennzeichnungen (5 Abs. 3nr. 3 BaugE)

| g Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen

1 1
||:]| Umgrenzung des Plangebietes
™™ der Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1.3 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes SchonflieR fiir die Teilfliche 2 des
Plangebietes

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR umfasst die Teilfldche 2 des hier vorlie-
genden Bebauungsplanes, gelegen im Stiden der Gemeinde Mihlenbecker Land, stidlich des Ortskernes von
Schonflield und sudlich eines dort gelegenen Reiterhofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.

Der Flachennutzungsplan Schoénflie® (Marz 2002, gedndert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft ge-
treten 18.03.2003) stellt die Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes bisher als Flache fir die Landwirt-
schaft dar.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieB ist es, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planerischen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes zu schaf-
fen.

Im Rahmen des hier vorliegenden Bauungsplanes GML Nr.51 ist die Festsetzung des Plangebietes der parallel
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes als Wald geplant. Hierdurch soll die Aufforstung dieser Flache
als Kompensation fiir die Inanspruchnahme von Waldflache im Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr.51
planerisch vorbereitet werden.

Da gemal § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft® in ,Flache fur Wald“ erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes SchonflieR und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML Nr.51 im Parallelverfahren erfolgen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes SchonflieB fiir die Teilflaiche 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes
wie folgt beschlossen.

,Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zur Anderung
des Flachennutzungsplanes Schénfliel3 Gemeinde Miihlenbecker Land fiir eine geplante Aufforstungsflidche siidlich
des Pferdehofes am Kindelweg als Waldausgleich fiir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan BP
GML 51.

Das Plangebiet der Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt im Siiden des OT Schénflie8 der Gemeinde Miihlen-
becker Land siidlich des Pferdehofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.

Es wird wie folgt begrenzt:

- durch die Trainingsfldche eines Reiterhofes am Kindelweg im Osten,

- durch Intensivwiesenflache im Siiden, Westen und Nordwesten,

- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden

Das Plangebiet der hier geplanten Anderung des Fléchennutzungsplanes umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks 88
der Flur 2, Gemarkung Schénflie8 mit einer Gréf3e von ca. 0,33 ha und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.
Planungsziel ist die Anderung der Darstellung des Fldchennutzungsplanes von ,Fléche fiir die Landwirtschaft“in eine
JFlédche fiir Wald“im Plangebiet, um die forstrechtliche Kompensation nach dem Waldgesetz im Zusammenhang mit
dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan GML 51 planerisch vorzubereiten.

Die Planungskosten trégt der Vorhabentrager.”

— ——

Bisherige Darstellung des Flichennutzungspla- | Geplante Anderung der Darstellung des
nes SchonflieB (mit ergdnzender Eintragung der | Flachennutzungsplanes SchonflieR (mit erganzender
Plangebietsgrenzen) Eintragung der Plangebietsgrenzen)

) ) ket ()| K[
/ /su\l / / ya. ey
V(L | N (UL

Umgranzung ces Anderungsbareiches
" o o Umgranzung ces Ancerungsberaiches
das Flachennutzungsplanes
* o

088 FIGCNen MIZUngEHBaNas
plrin]

T~

Auszug Legende Flachennutzungsplan SchénflieB Gemeinde Miihlenbecker Land

BD

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnungen:

Flichen fiir die Landwirtschaft und den Wald Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
(§ 5 Abs.2 Nr.9 BauGB und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Fliichen fir die Landwirtschaft ] Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB und Abs.4 )
Fléachen fiir den Wald o] Schutzgebiete und Schutzobjekte:*

N Naturschutzgebiet "Kindelsee - Springluch”

Wasserfléchen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft L Landschaftsschutzgebiet  "Westbarnim"
(§5 Abs.2 Nr.7 BauGB ) bl Geschiitzte Biot 32 BbgNatsch
Wasserflichen E! g7 @ Biotope (§ 9 chG)

Nur symbolhafte Darstellung,
<> wenn Fliche unter 0.5ha liegt

4 Moore, Groflseggenwiesen

Neuanlage von Hecken zur Str i
Bodendenkmale* o, Feldflur N trukturierung der

(§ 5 Abs.4 BauGB )

. |___| Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz
ﬂﬁlihlge Bodendenkmale s. und Landschaftspflege, die keiner Bodennutzung unterliegen
Erlduterungsbericht Beikarte 4*

m Umgrenzung des Plangebietes der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes
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4.2 Landschaftsplan

4.2.1 Landschaftsplan Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

Die Gemeinde Miihlenbecker Land hatte mit der Neuaufstellung eines Landschaftsplanes begonnen, da der
bisherige Landschaftsplan durch vorangeschrittene Entwicklungen tberholt ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vor-
entwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fir den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes folgende

Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker
Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vorentwurf der
Neuaufstellung 21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage der Teil-
flache 1 des Plangebietes)

Lage Teilfliche 1 des Plangebietes (am Triftweg OT Schildow)
= . — L =i

Legende Landschaftsplan der Ge-
meinde Miihlenbecker Land, Karte 7:
Erfordernisse und MaBRnahmen
(Vorentwurf der Neuaufstellung
21.03.2016) (Auszug)

Land- und Forstwirtschaft

Okologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

|:| Erhalt und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Siedlungswesen

Bauflachen: Vorrang der Innenentwicklung

Neubauflache im FNP: Dissensflache

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7 Erfordernisse und MaRnahmen, ist der westliche und nérd-
liche Teil der Teilflache 1 des Plangebietes, in dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Flache fur
okologischen Waldumbau und nachhaltige Waldbewirtschaftung dargestellt.

Die vorliegend geplante Festsetzung des westlichen und ndrdlichen Teils der Teilflache 1 des Plangebietes, in
dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Wald mit waldverbessernden MalRnahmen entspricht die-

sem Ziel der Landschaftsplanung.

Die Verbindung der innerértlichen Waldflache in
der Teilflache 1 des Plangebietes mit den nord-
westlich gelegenen Waldflachen aufierhalb des
Siedlungsgebietes ist entsprechend der Be-
standserfassung 2023 jedoch faktisch nicht mehr
vorhanden.

In nérdlicher und westlicher Richtung ist der Wald
in Teilflache 1 des Plangebietes vollstadndig von
gezaunten Wohngrundstiicken umgeben. Insbe-
sondere auf dem Grundstiick westlich der Teilfla-
che 1 des Plangebietes befindet sich im riickwar-
tigen Bereich eine hintere Bebauung. (siehe Be-
standsdarstellung unter 5.3.1)

:] Umgrenzung der Teilflache 1
des Plangebietes
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Der stidostliche Teil der Teilflache 1 des Plangebietes ist im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016 Karte 7
Erfordernisse und Malinahmen als Flache flir den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und
Weiden dargestellt. Zur Darstellung einer Wohnbauflache im FNP wird hier ein Dissens festgestellt.

Da es sich bei der betreffenden Flache jedoch um eine ehemalige Mullablage handelt, deren Sanierung eben-
falls ein landschaftsplanerisches Ziel der Gemeinde ist, ist im vorliegenden Bebauungsplan hier, entsprechend
der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, ein Wohngebiet geplant. Hierbei wurde auch berick-
sichtigt, dass die Flache innerdrtlich liegt, durch den Triftweg erschlossen ist und deshalb fur die Leistung eines
Beitrags zur Deckung des erheblichen Wohnbedarfs in der Gemeinde Miihlenbecker Land genutzt werden soll.

4.2.2 Landschaftsplan Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieB)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vor-
entwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fir den Planbereich der Teilflache 2 des Plangebietes folgende
Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miih- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlen-
lenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaR- | becker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnah-
nahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung | men (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Aus-
21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage der Teilfla- | zug)

che 1 des Plangebietes)

Lage Teilflache 2 des Plangebietes
(Aufforstungsflache OT SchénflieR) Fachplanung Naturschutz

@ Erstellung und Umsetzung der inM hi und FFH

Land- und Forstwirtschaft

okologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

D Erhalt und Entwicklung

extensiv genutzter Wiesen und Weiden
Landschaftsbild, Griinordnung und Erholung
B Reitweg

B sonstiger Radweg
|:| Wanderweg
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Luftbild und Liegenschaftskarte 2022

0,33 ha geplante
_|Aufforstungsflache,

Teilflache von

Flurstiicks 88,

Flur 2 Gemarkung

E:387320.00 N:5833357.50 m

a 200 40 &0 BOm

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7 Erfordernisse und MaRnahmen, ist die Teilflache 2 des
Plangebietes (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR) als Flache fur den Erhalt und die Entwicklung exten-
siv genutzter Wiesen und Weiden dargestellit.

In der Bestandsnutzung 2022/2023 umfasst die geplante Aufforstungsflache eine Intensivweideflache fur die
Pferdehaltung.

Die 0Ostlich der geplanten Aufforstungsflache gelegene vegetationsfreie Laufanlage fir Reitpferde und der sich
hieran weiter dstlich anschlieRende Wald sind im Landschaftsplan ebenfalls als Flache fir den Erhalt und die
Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und Weiden dargestellit.

Fir den Graben sudlich der geplanten Aufforstungsflache sind im Vorentwurf des Landschaftsplanes keine Er-
fordernisse und Maflinahmen dargestellt.

Beriicksichtiqung der Entwicklungsziele von Natur und Landschaft bei der geplanten Aufforstungsfla-
che
(siehe hierzu auch U1.b)3 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht)

Die geplante Aufforstungsflache schirmt die bestehende Laufanlage der Reitpferde in Richtung des Land-
schaftsraumes ab. Im Zusammenwirken mit den weiter stdlich und 6stlich vorhandenen Waldflachen schafft die
geplante Aufforstung ein erganzendes Trittsteinbiotop und tragt zur Erhéhung des Strukturreichtums und der
Biodiversitat der Landschaft bei.

Die Grinlandflachen mit Niedermoorboden im Bereich des Grabens sind nicht von der geplanten Aufforstung
erfasst und bleiben erhalten.

Der vorhandene privat genutzte Reitweg noérdlich der geplanten Aufforstungsflache, der im Landschaftsplan
dargestellt ist, ist von der geplanten Aufforstungsmafinahme nicht betroffen und weiterhin nutzbar.
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4.3 Bisherige verbindliche Bauleitplanung und Konzepte im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet und dessen Nahbereich besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach
dem BauGB oder befindet sich in Aufstellung.

Es liegen folgende kommunale Konzepte vor (siehe unter https://www.muehlenbecker-land.de)

- Interkommunales Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieRlandschaft Glienicke — Miihlenbecker Land
— Birkenwerder — Hohen Neuendorf (Gertz Gutsche Riimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin,
29.10.2021) (siehe unter 6.2)

- Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH, Berlin, 08.01.2020 (siehe unter U1.b)13.1)

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Hor-
tensienstrafle 29, 12203 Berlin, 30.03.2018) (siehe unter U1.b) 2.2)

- Projekt ,ZENAPA*® (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutzprojekt im Naturpark Barnim
(siehe unter U1.b) 2.2)

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow - Ubersicht

Vermessener Lage- und Hohenplan Teilflache 1

|—n_
i

[ |

|

|
Bamisaquoig
[- 1

| i

d

Waldbaumbestand N 0 -

(Baume im Wald ‘.7 {5 Waldbaum

nicht einzeln .. a bestand_

vermessen) e [ (Baume im
= : Wald nicht
' einzeln

=5 vermessen)

Miilablagerung /

g Altlastenfliche

o g ... v (Baumeim.

e 3 “  .Randbereich -~ ‘-
S e .- einzeln -

" vermessen)

Waldbaum-
bestand
(Baume im
Wald nicht
einzeln
vermessen)

£y

5

/

Amtlicher Lageplan Ingenieurbiro Noffke und Berteit, Hohen Neuendorf, 09.05.2022

Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes
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Das Plangebiet (Teilflache 1) umfasst eine Waldflache (lichter Kiefernwald), deren siid6stlicher Teil wegen vor-
handener Millablagerungen (Altlastenflache) einen Bereich ohne Waldbaumbestand aufweist. Im Osten setzt
sich die Waldflache fort.

Im Suden grenzt das Plangebiet (Teilflache 1) an den Triftweg mit anschlieRender Wohnbebauung. Im Westen
und Norden grenzt das Plangebiet ebenfalls an Grundstlicke an, die zum Wohnen genutzt werden. Im Nordosten
grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg, auch hier schlieen sich weiter norddstlich Wohnbaugrundstiicke
an.

Gemall Waldgrundkarte und Waldfunktionskartierung (https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/) um-
fasst das Plangebiet die Waldflache NEF 19, die als Bestandteil eines lokalen Klimaschutzwaldes dargestellt
ist.

s B Wy B L it s teim e Juna T . Auszug aus dem Geodatenportal des
ﬁf“"uf'nmun e ® '-'ﬂ X N, 4 Hun “ =+ " Landesbetriebes Forst Brandenburg
ﬂ-w".e ;-tr\s B e w.ou o SfFa S www.brandenburg-forst.de/L FB/
) P -H : , mit Kennzeichnung des Plangebietes
4 —NEF19
Y%

Themen und Zeichenerklarung

(Auszug)
Waldfunktionen
Lokaler Klimaschutzwald 3100

Lokaler Klimaschutzwald

I:I Umgrenzung der Teil-
flache 1 des Plangebie-

L, 15 tes des aufzustellenden

Bebauungsplanes

5.2 Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand im Plangebiet

5.2.1 Bestand auf der geplanten Wohngebietsflache im Plangebiet, Teilflache 1

Den sudostlichen Teil der Teilflache 1 des Plangebietes nimmt eine frilhere Millablage ein, die mit Erdstoff
abgedeckt ist. Es handelt sich um eine Altlastenfliche gemaR Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel. Am
Rand dieser Flache ist Baumbestand vorhanden, die Mullablage selbst weist keinen Baumbestand auf.

In Vorbereitung der geplanten Sanierung sind auf dieser Flache im Herbst 2022 Schirfungen zur Bodenunter-
suchung erfolgt. (siehe unter U1.b)3)

Im Suden der Mullablageﬂache befindet SICh nahe
dem Triftweg ein Grundwasserpegel des Landkrei-
ses Oberhavel

Blick zur Mullablage vom Trlftweg aus ‘
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F \‘#‘ r -..'b.l; S - Ly SNl
ehemalige Millablage (nordlicher Teil) mit
angelegten Schirfungen zur Bodenuntersuchung

Satzung Januar 2024

ehemalige Millablage (nordlicher Teil) mit
angelegten Schirfungen zur Bodenuntersuchung

Das Gelande ist im Bereich der ehemaligen Millablagerung und in der angrenzenden Walflache erhéht, von
hier aus fallt das Gelande nach Sud in Richtung Triftweg, aber auch jenseits der Ost-West verlaufenden Kuppe

nach Nord in Richtung Brombeerweg ab.

5.2.2 Bestand auf der zu erhaltenden Waldfldche im Plangebiet, Teilflache 1

Die zu erhaltende Waldflache im westlichen und nérdlichen Teil der Teilflache 1 des Plangebietes besteht aus
einem teilweise lichten Kiefernforst mit Unterwuchs, hauptsachlich aus amerikanischer Traubenkirsche.

3

Siidwestlicher weg zum Wald vom Tiftweg aus

Kiefernwald mit einzelnen Eichen mit Unterwuchs
aus amerikanischer Traubenkirsche in der Mitte des
Plangebietes, Blick nach West zur riickwartigen Be-
bauung auf dem benachbarten Grundstiick am Trift-
weg

Planungsbiro Ludewig GbR

Iictr Kifernwld in der Mitte ds Plangebis
Blick nach Nordost
@

e o

ndrdlichen und westlichen Teil, éngrenzend an

Im
die hier anschlieBenden Wohngrundstlicke, sind die
Baume und der Waldboden stark mit Efeu (iber-
wachsen. (hier Blick nach Nordost zur Wohnbebau-
ung am Brombeerweg)
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Die Waldwege im Plangebiet sind vor allem durch Blick von der Kurve Brombeerweg zum anschlief3en-
Spazierganger mit Hunden gut genutzt. (hier Blick den Waldweg im Plangebiet; die Gelandehohe fallt
entlang der Gelandekuppe nach Ost am Abzweig vom Wald im Plangebiet in Richtung des nérdlich
des Waldweges zum Brombeerweg links) anschlieRenden Grundstlicks am Brombeerweg ab.

5.3 Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand in der Umgebung des Plan-
gebietes

5.3.1 Bebauung am Triftweg siidlich und westlich des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch Einfamilien-Wohnhauser gepragt. Die Umgebungs-
bebauung im Bereich des Plangebietes ist im Wesentlichen zweigeschossig. Die Gebaudegestaltungen und
Dachformen weisen einen Gestaltungsspielraum auf.

Wohnbebauung stidlich des Trlftweges stdéstlich Wohnbebauung stidlich des Trlftweges sudllch des
des Plangebietes Plangebietes

&
¢l

Wohnbebauung nérdlich des Triftweges, westlich
Plangebietes des Plangebietes

Wohnbebauung; stdlich des Triftwegés, stdlich d
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des Plangebietes

Plangebietes

5.3.2 Bebauung am Brombeerweg nordlich des Plangebietes

Blick vom Wald im Plangebiet Wohnbeauung am Wohnbebauung am Brombeerweg ndlich dé '
Brombeerweg ndérdlich des Plangebietes Plangebietes
Die Gelandehohe fallt vom Plangebiet in Richtung

des nordlich anschlieRenden Wohnbaugrundstiicks
deutlich ab.

s

Wohnbebauung am meeerweg norddstlich des Wohnbebauung am Brombeerwg hordotliches
Plangebietes Plangebietes

Planungsbiro Ludewig GbR
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5.3.3 Wald o6stlich des Plangebietes

Der Wald 6stlich der Teilflache 1 des Plangebietes ist ebenfalls durch Kiefern dominiert, gemischt mit Stielei-
chen und Birken und weist Aufwuchs aus Espe und amerikanischer Traubenkirsche auf.

R S
Wald 6stlich des Plangebietes mit Waldweg vom
Triftweg kommend

Wald stlich des Plangebietes mit Waldweg norddst-
lich des Plangebietes, Blick nach Ost

By 675 5 % "- ;

Wald nordéstlich des Plangebietes mit Waldweg Wald nordostlich des Plangebietes mit Waldweg
nordéstlich des Plangebietes, Blick nach Nordost norddstlich des Plangebietes, Blick nach Ost
Die Gelandehdhe fallt in Richtung Brombeerweg

nach Nord hin ab.

!

' i : G v At e : 4
Blick entlang des Brombeerweges nach Ost mit Wald sudlich des Brombeerweges, nordéstlich des

Wald sidlich des Brombeerweges, nordéstlich des Plangebietes mit ansteigender Gelandehohe
Plangebietes
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Satzung Januar 2024

5.4 Teilflache 2 - geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR — Bestand im Plangebiet und in dessen

Umgebung

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Siiden des OT Schonfliel im Landschafts-

schutzgebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung.

Nérdlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Ostlich und siidlich schlieRen sich wei-

tere Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter stidlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemal Moorkartierung des Landes Branden-
burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigun-

gen des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3)

Lageplan Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

2\

’5 i) \ \ ;

Pferdehaltung am Kindel-
weg

privater Reitweg

-
. g —

Trainingsflache Pferde

— geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

1
|~ Graben

=== Umgrenzung der
Teilflache 2 des auf-
zustellenden Bebau-
ungsplanes (geplante
Aufforstungsflache
OT SchonflieR)

[ S
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Pferdehaltung am Kindel-
weg

privater Reitweg
Reitplatz (vegetationsfrei)

geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

Graben

| Umgrenzung der Teilfla-
che 2 des aufzustellen-
den Bebauungsplanes
(geplante Aufforstungs-
flache OT Schénflief3)



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Satzung Januar 2024

Blick von West zur geplanten Auffostungsfl'éche Graben und Pferdeweide stidwestlich der geplanten

(Teilflache 2 des Plangebietes) Aufforstungsflache, Blick von West
6. ErschlieBung (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

6.1 StraBenseitige ErschlieBung (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt im Stiden an den Triftweg, der nérdliche Seitenbereich des Triftweges
liegt teilweise innerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestralle (Anliegerstralle). Er ist mit
einer asphaltierten Fahrbahn, seitlichen Grinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Geh-
weg auf der StralRenseite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

In der Teilflache 1 des Plangebietes ist auf der geplanten Stralenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand
vorhanden. Vom Triftweg aus bestehen Zugange zu Waldwegen innerhalb der Waldflache, die im Pangebiet
und 6stlich angrenzend vorhanden ist.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg. Vom Brombeerweg aus besteht ein weiterer Zu-
gang zum Wald im Plangebiet.

Blick nach West in den Triftweg westlich des Plangebietes  Blick nach Ost in den Triftweg, links der Wald im Plange-
Westlich des Plangebietes ist auf der Nordseite des Trift- biet. Die seitliche Grunflache des Triftweges ist teilweise
weges ein Gehweg vorhanden. Bestandteil des Waldes im Plangebiet.

R

Blick nach Ost in den riftwe, links der Wald im Plange- Blick nach West in den Bfombeerweg, hinter der Abbie- .
biet gung des Brombeerweges beginnt der Wald im Plangebiet

Teilflache 2 Aufforstungsflache OT Schildow
Die Teilflache 2 des Plangebietes ist tiber den nérdlich angrenzenden Reitweg und iber den umgebenden
Landschaftsraum zuganglich.
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6.2 Offentlicher Personen-Nahverkehr (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Plangebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow entfernt, von dem aus zukinftig Gber die
Heidekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen wird. Im Interkommunalen Verkehrskon-
zept Niederbarnimer FlieBlandschaft Glienicke — Miihlenbecker Land — Birkenwerder — Hohen Neuendorf
(Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin, 29.10.2021) wird zur Heidekrautbahn ausge-
fuhrt:

JHeidekrautbahn
An der Stammstrecke der Heidekrautbahn sollen in der Gemeinde Mihlenbecker Land drei
Bahnhofe entstehen:

» Schildow

» Schildow-Nord

» Miihlenbeck
Die Betriebsaufnahme — zunéchst im 60-Minuten-Takt bis nach Waidmannslust — ist fiir Ende 2023 vorgesehen.
Mittelfristig ist eine durchgehende Durchbindung der Ziige bis Gesundbrunnen sowie ein 30-Minuten-Takt vor-
gesehen. Dabei wurde das Fahrplankonzept des Deutschlandtaktes dem GMBH-Zielszenario zu Grunde ge-
legt.”

Dariiber hinaus besteht fiir das Plangebiet auch bisher schon eine ErschlieRung durch den OPNV. Der nachst-
gelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten Entfer-
nung zum Plangebiet. Von hier aus verkehren die Regionalbuslinien 107 und 806 mit Anschluss an das Netz
der Berliner Verkehrsbetriebe.

6.3 Ruhender Verkehr (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung der Gemeinde Miihlen-
becker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan Gibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung, Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Triftweg und im Brombeerweg, die an das Plangebiet angrenzen, sind die zentralen Ver- und Entsorgungs-
netze fur Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fur die geplante Wohngebietsflache im
Plangebiet sind im Zuge der Umsetzung der Planung die erforderlichen Hausanschlisse herzustellen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen im Bereich des Triftweges
entsprechend zu berlcksichtigen.

Soweit die Ldschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung,
z.B. Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.04.2023
mit:
im Planungsbereich unterhélt die Wasser Nord GmbH & Co. KG Anlagen zur Trinkwasserversorgung im éffentlichen
StralBenraum. Den aktuellen Bestand unserer Anlagen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Ausschnitt aus unserem
Planwerk. Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die in den Pldnen enthaltenen Angaben und Mal3zahlen
hinsichtlich Vollsténdigkeit und Lage unverbindlich.
Nach Priifung der vorhandenen Antragsunterlagen haben wir im Hinblick auf die Belange der Wasser Nord GmbH &
Co. KG, keine Einwénde zum Planentwurf.
Ihre Anfrage wird unter der Reg.-Nr. 2023-000019 gefiihrt. Dieses Schreiben hat eine Gliltigkeit von 12 Monaten.

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten. Im Lageplan,
der der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT Schildow im Triftweg
und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

Der Zweckverband FlieBtal teilte mit Schreiben vom 29.11.2023 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
die o0.g. Anfrage zur Beteiligung zum Entwurf Bebauungsplan GML NR. 51 OT Schildow nehmen wir dankend zur
Kenntnis.
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Der Geltungsbereich Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow wird baulich derzeit nicht genutzt und liegt auf einer zu
sanierenden Miillablage. Das Plangebiet umfasst eine Gré8e von rund 1,08 ha und betrifft das Flurstiick 19 der Flur
11.

Der Geltungsbereich Teilflaéche 2 am Kindelweg OT Schénflie wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll als
Waldfidche umgewidmet werde. Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von rund 0,33 ha und betrifft das Flurstiick 88
(teilweise) der Flur 2.

Es soll verbindliches Baurecht fiir ein Wohngebiet geschaffen werden.

Im angefragten Bereich befinden sich in den angrenzenden Stral3en der Teilfléche 1 OT Schildow Abwasseranlagen
des Zweckverbandes ,Flie3tal". Fiir die 0.g. Baumal3nahme erhalten Sie einen Auszug aus unseren Bestandsunter-
lagen im dxf-Format. Die Planunterlagen sind nur fiir die o. g. Anfrage zu verwenden und die Weitergabe an Dritte
ist nicht zuldssig. Wir weisen aber darauf hin, dass eine mbégliche Beschéadigung unserer Entwédsserungsanlagen
durch lhre Planung auszuschlieen ist.

Im Geltungsbereich Teilfldche 2 am Kindelweg OT Schénfliel3(Aufforstung) werden unsererseits keine Belange be-
rihrt.

Fur den Geltungsbereich Teilflache 1 am Triftweqg OT Schildow bitten bei der weiteren Planung um Beachtung
folgender Auflagen und Zuarbeitung der nachfolgend geforderten Unterlagen:

Schmutzwasser:

Der Zweckverband ,Flief3tal" darf Sie dariiber informieren, dass die Schmutzwasserkanalisation in diesem Gebiet
nutzungsfahig fertiggestellt wurde. Derzeit ist die Abwasserentsorgung fiir die Schaffung weiterer Wohnméglichkeiten
nicht gesichert. Die o0.g. Fldchen befinden sich nicht im Abwasserbeseitigungskonzept (ABK). Zur-Sicherung der Ab-
wassererschlieBung wird es zwingend erforderlich, einen ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband ,Flie3tal" ab-
zuschlie3en, dieser liegt bisher nicht vor.

Der Vertrag ist mit dem Zweckverband ,Flietal" im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abzuschlieBen. Der
Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist zwingende Voraussetzung zum positiven Bescheiden des Genehmigungs-
verfahrens (textliche Festsetzung).

Wir weisen darauf hin, dass féllige Beitrage und Gebihren sowie Netzausbaukosten ggf. vom Eigentimer zu
tragen sind.

Wir weisen darauf hin, dass eine Kostenbeteiligung an den Netzausbaukosten féllig wird. Diese staffelt sich wie folgt:
- 3.000 € pro errichteter Wohneinheit unter 50 m?

- 4.000 € pro errichteter Wohneinheit bis 60 m?

- 5.000 € pro errichteter Wohneinheit von 60 m? bis 120 m?

- 6.000 € gréBRer als 120m?

Des Weiteren hat der Grundstiickseigentiimer im Vorfeld einen ,Antrag auf Entwédsserungsgenehmigung zur Entsor-
gung von Schmutzwasser in die éffentlichen Schmutzwasseranlage " im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Fliel3-
tal" pro Gebéude einzureichen und sich diesen durch den Zweckverband ,Flie3tal” genehmigen lassen.

Bei der Inanspruchnahme von mehreren Flurstiicken ist ein Nachweis einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der
Leitungsrechte vorzulegen.

Die Anschlussarbeiten auf dem Grundstiick sind satzungsgemé&f3 durch den Eigentlimer herzustellen.

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass die Grundstiicksentsorgungsanlage It. § 12 der Schmutzwasserbeseitigungs-
satzung vom 26.06.2002 in ihrer vierten Anderung vom 17.12.2014 vor Inbetriebnahme durch den Eigentiimer auf
Dichtheit zu iiberpriifen ist (inkl. Ubergabeschacht). Nach§ 12 Abs. 2 der Schmutzwasserbeseitigungssatzung des
Zweckverbandes ,Flie3tal" ist der Grundstlickseigentiimer verpflichtet max. 1,50 m hinter der Grundstiicksgrenze
eine Inspektionséffnung herzurichten, welche die Zugénglichkeit fiir Reinigungs- und Inspektionseinrichtungen er-
laubt. Als Inspektionséffnung ist ein KG-Schacht ON 400 ausreichend.

Des Weiteren bitten wir zu beachten, dass der Schmutzwasserhausanschluss durch eine Fachfirma hergestellt wer-
den muss und eine Abnahme am offenen Rohrgraben erfolgen soll (siehe 5. Anderung vom 30.11 .2016). Nach
Fertigstellung der Grundstlicksentsorgungsanlage bitten wir um Zusendung des Formblattes ,Antrag auf Einleitung
in die éffentlichen Entwésserungsanlagen”. Die Dokumentation der Dichtheitspriifung ist dem Zweckverband nach-
zuweisen und mit dem vollstéandig ausgefiillten Antrag auf Einleitung einzureichen.

Eine Einleitung von Abwasser ist nicht gestattet, bis eine Einleitgenehmigung vom Zweckverband ,Flie3tal" ausge-
stellt worden ist.

Bei der Planung und Bau der Grundstiicksentsorgungsanlagen bitten wir um Beachtung der DIN 1986-100:2016-12
in Verbindung mit DIN EN 752. Es ist darauf zu achten, dass mindestens alle 15 -20 m Reinigungséffnungen zur
Wartung/ Betreibung der Abwasseranlagen vorgesehen werden. In befahrbaren Bereichen empfehlen wir die Reini-
gungso6ffnungen als Kontrollschacht auszufiihren.

Wir empfehlen die Verlegung von PP-Rohren sowie die Herstellung von wurzeldichten Verbindungen im Bereich von
Béumen/Strduchern. Bei PP-Rohren kénnen wurzeldichte Verbindungen durch das Verschweilen der Muffen herge-
stellt werden.

Bei Neuanpflanzungen von Bdumen ist ein Mindestabstand zu unseren Anlagen von 2,50 m einzuhalten.

Information zum Ruckstauschutz:

Liegen Ablaufstellen am Haus unterhalb der Riickstauebene gilt es folgendes zu beachten:

Nach der DIN 1986-100:2016-12 dliirfen Riickstauverschliisse nur verwendet werden wenn:

- Gefélle zum Kanal besteht;

- die Rdume von untergeordneter Nutzung sind, d. h., dass keine wesentlichen Sachwerte oder die Gesundheit der
Bewohner bei Uberflutung der Rdume beeintréchtigt werden;

- der Benutzerkreis klein ist und diesem ein WC oberhalb der Riickstauebene zur Verfiigung steht und

- bei Riickstau auf die Benutzung der Ablaufstelle verzichtet werden kann.

Es gibt beim Einbau von Riuckstauverschlissen keinen hundertprozentigen Schutz vor Ruckstau! Es durfen
auch nur elektronische Rickstauklappen verwendet werden, welche fur fékalienhaltiges Abwasser zugelas-
sen ist.
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Demzufolge wird laut DIN festgelegt:

Ablaufstellen fiir Schmutzwasser, deren Wasserspiegel im Geruchverschluss unterhalb der Riickstauebene liegt,
sind durch automatisch arbeitende Abwasserhebeanlagen mit Riickstauschleife nach DIN EN 12056-4 gegen Rlick-
stau aus dem Abwasserkanal zu sichern.

Ablaufstellen oberhalb der Riickstauebene, die im freien Gefélle entwéssert werden kénnen, diirfen nicht iiber eine
Hebeanlage oder einen Riickstauverschluss entwéssert werden.

Mit Nutzungsaufnahme sind folgende Unterlagen bei uns einzureichen:

- Nachweis Uliber die fachgerechte Entsorgung des Bohrwassers (gegebenenfalls Genehmigungsschreiben vom
Zweckverband ,Flieltal" das Bohrwasser in unsere Anlagen entsorgt wurde)

- Antrag auf Einleitung in die éffentliche Entwasserungsanlage des Zweckverbandes ,Flie3tal" (Dieser Antrag ist von
der auszufiihrenden Tiefbaufirma gegenzuzeichnen)

- Dichtheitsnachweis nach DIN EN 1610

- Aufmal3 der verlegten Abwasserleitung

- Zdhlernummer und Zéhlerstand

- Nachweis, dass anfallendes Niederschlagswasser schadlos auf dem Grundstiick versickern kann

Regenwasser:
Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere der§ 55 Abs. 2 zu

beriicksichtigen, d. h. ,Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern ... "

Gemél3 § 4 Absatz 3 der Verordnung tiber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 ist das zu
versickernde Niederschlagswasser erlaubnisfrei flichenhaft liber geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Geeig-
nete Bodenschichten miissen eine ausreichende Durchlédssigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der Satzung (ber die Ent-
sorgung von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flie3tal" (Niederschlagswasserentsor-
gungssatzung) vom 05.06.2019 hat das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vollstandig
zu versickern. Die Bemessung und Gestaltung der Versickerungsanlage ist so auszurichten, dass das Niederschlags-
wasser nicht auf ein Nachbargrundstiick sowie nicht auf die Stral3e (bertritt und nicht auf dieses abgeleitet wird. Es
sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen zu berticksichtigen.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den o. g. Flurstiicken
schadlos abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
zur Verfligung.

Das Flurstiick befindet sich in Teilen auf einer alten Deponieanlage. Nach DWA A 138 wird gefordert, dass bei er-
héhten Konzentrationen von Schadstoffen mit groRem Freisetzungspotenzial die angereicherten Stoffe entfernt wer-
den miissen. In Bereich der Versickerungsanlagen muss die Schadensfreiheit des anstehenden Boden nach LAGA
mit ZO gewdébhrleistet sein. Wir weisen darauf hin, dass die Untere Wasserbehérde und die Bodenschutzbehdrde mit
einzubeziehen sind.

Es muss ein Versickerungsnachweis nach DWA-A 138 durchgefiihrt werden. Es ist ein Konzept zur schadlo-
sen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers vorzulegen. Bei Grundstiucken gréRer 800 m2 ab-
flusswirksame Flache ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 durch-
zufiihren. Versickerungsnachweis und Uberflutungsnachweis sind ebenfalls Voraussetzung zum positiven
Bescheiden des Genehmigungsverfahrens.

Folgende textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan mit aufzunehmen:

- ErschlieBungsvertrag sowie Vertrag liber die Beteiligung an Netzausbaukosten

- Antrag auf Entwésserungsgenehmigung zur Entsorgung von Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutzwasseran-
lage im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Fliel3tal"

- Erkldrung zur Niederschlagswasserversickerung nach §5 Versickerungsfreistellungsverordnung (Bbg-VersFreiV)

- Entwésserungsplan gemél3 DIN 1986-100; Kapitel 5.4 fiir die Schmutz- und Niederschlagsentwésserung

- Versickerungsnachweis nach DWA-A 138

-Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei >800 m? abflusswirksame Fléche

Berlcksichtigung:

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT
Schildow im Triftweg und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser wird in der Begriindung des Bebauungspla-
nes u. a. ausgefihrt:
8.7 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Fest-
setzungen geplant:
6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem
es anféllt, zu versickern oder riickzuhalten.
Gemal3 Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu versi-
ckern bzw. riickzuhalten. Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 im geplanten reinen Wohngebiet in der Teil-
flache 1 des Plangebietes zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung fiir Anlagen geméa3 §19 Abs. 4 BauNVO ist die
Versickerung des Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsétzlich méglich.
Wie unter U2.a)1 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsétzlich geologische und hydrogeologische Verhéltnisse
auf, die einer Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.
Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu berticksichtigen.
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Zu den auf der Teilflache 1 des Plangebietes vorhandenen Altlasten wird in der Begriindung des Bebauungs-
planes u. a. ausgefihrt:
8.12 Kennzeichnungen (Altlastenflache)
Das geplante Wohngebiet auf der Teilfliéche 1 des Plangebietes umfasst eine Fléche, die in der Vergangenheit als
Hausmdillablage genutzt wurde. Spéter erfolgte eine Abdeckung mit Erdstoffen. Dies hat u. a. dazu gefiihrt, dass hier
bisher kein Waldbaumbestand aufgewachsen ist, obwohl! die Fldche Bestandteil einer Waldfldche ist.
Auf der Grundlage eines mit dem Umweltamt des Landkreises Oberhavel abgestimmten Untersuchungskonzeptes
erfolgen im Zuge der Umsetzung der Planung weitere Untersuchungen und die erforderlichen Sanierungen.
Da die Flédche im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgefiihrt ist, erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung im
vorliegenden Bebauungsplan durch Darstellung in der Planzeichnung und nachfolgenden Text:
lll. Kennzeichnungen gemanR 89 Abs.5 BauGB
Die geplante Fldche des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT
OHV) unter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschultt,
Hausmdill) registriert.

Fir die Sicherung der ErschlielRung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 des Bebauungsplanes
GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT
SchonflieR* erfolgt der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land
und dem Vorhabentrager. Hierin verpflichtet sich der Vorhabentrager insbesondere zur kosten- und lastenfreien
Ubertragung der im Plangebiet liegenden Teilflache des Triftweges (Randstreifen, Verkehrsgriin) an die Ge-
meinde Mihlenbecker Land sowie zum Abschluss von gesonderten Vertragen mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen, soweit dies fir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung der geplanten Wohnge-
bietsflache in der Teilflache 1 des Bebauungsplanes GML Nr. 51 erforderlich ist.

Die Berliner Wasserbetriebe teilten zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 07.03.2023 und
14.03.2023 mit und bestatigten dies mit Schreiben vom 08.11.2023 und 21.11.2023 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:

Schreiben vom 07.03.2023 (B, F Si, F S6)

Bitte beachten Sie, dass diese Leitungsauskunft keine Baugenehmigung ist. Hierzu wére eine Anfrage auf Zustim-
mung/Abstimmung nach dem Berliner StralRengesetz erforderlich.

Informationsmaterial

Plan - BWB_Lageplan_A2_ Triftweg34.pdf (MaBstab 1 :500/ Plangréf3e DIN A 1)

Plan - BWB_Lageplan_AQO_Schoenfliess.pdf (Mal3stab 1 :500 / Plangréf3e DIN AO)

Schreiben vom 14.03.2023 (B, F Si, F Sb)

in Ihnrem Schreiben vom 06.03.2023 teilen Sie uns mit, dass die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker
Land die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 51 bestehend aus 2 Teilfliche sowie, fiir die 2 Teilfladchen des
0.g. Plangebietes, jeweils Anderungen der Fldchennutzungsplanung beschlossen hat.

Fiir die 2 Teilflachen wurden Ihnen (iber unsere Leitungsauskunft schon Lagepléne zugesandt.

Im Bereich der Teilfldche 1, hier ist ein Wohngebiet geplant, befinden sich keine Trinkwasser- und Entwésserungs-
anlagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB). Baumalnahmen sind von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.
Im Bereich der Teilfldche 2, hier ist die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant, befindet sich eine Trinkwas-
serhauptleitung DN 1000 St.

Diese Leitung ist gesichert. Im Grundbuch von Schénfliel3 ist zugunsten der BWB eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) eingetragen. In der Anlage finden Sie die Lageplédne. Hier ist die Haupt-
leitung mit dem durch Leitungsrecht gesicherten Geldndestreifen (Arbeitsschutzstreifen) eingetragen.

Da auf der Teilflache 2 die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, méchten wir darauf hinweisen, dass
die Trinkwasserhauptleitung sowie der dazugehérige Arbeitsschutzstreifen nicht bebaut, nicht iiberlagert und - mit
Ausnahme bereits vorhandener gértnerischer Anlagen - nicht mit Bdumen, sondern lediglich mit Biischen und nied-
rigen Gehoblzen bepflanzt werden diirfen. Dieses Gelénde muss fiir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen
bis zu 260 kN stets zugénglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fiir Betriebsfahrzeuge (Lkw) befahrbare Wege-
befestigung - soweit vorhanden - erhalten bleiben.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwésserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.
Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Bei Fragen kénnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Anlagen

UEV 8619/2_ 46

UEV 8619/2_88

UEV 8619/2_87

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwé&sserungsanlagen der BWB

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die Lageplane, die der Stellungnahme vom 07.03.2023 beilagen, bezogen sich auf die Teilflache des Plange-
bietes im OT Schildow am Triftweg, Hier waren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme vom 14.03.2023 beilagen, ist eine Trinkwasserleitung TWL DN 1000
St. mit dem durch Leitungsrecht zu sichernden Gelandestreifen (Arbeitsschutzstreifen) dargestellt.
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Demnach liegt die Trinkwasserhauptleitung einschlieRlich des rot markierten Arbeitsschutzstreifens westlich der
geplanten Aufforstungsflache.

Uberlagerung Lageplan der Berliner Wasserbetriebe UEV 8619/2_88 und Lageplan mit Umgrenzung der
Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache) im OT SchonflieB

Im Zusammenhang mit der hier vorlie-
genden Bauleitplanung ist keine Be-
bauung, Uberlagerung oder Bepflan-
zung auf der Trinkwasserhauptleitung
einschlieRlich des dazugehdrigen Ar-
beitsschutzstreifens geplant.
Die Lagepléne und Technischen Vor-
schriften zum Schutz der Trinkwas-
. s ser- und Entwasserungsanlagen der
= W © = | Berliner Wasserbetriebe kdnnen bei
A : e der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

\ _
#1 Teilfliche 2 !
LT} "
Aufdern Flurstick befindin
sich keine weiteren 2
sichernden Anlager
-

147

o

Die E.DIS Netz GmbH teilte zum Entwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 13.11.2023 mit:
Da keine direkten Belange der E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Wir bitten jedoch um Berticksichtigung nachfolgender Hinweise.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage (bersenden wir Ihnen daher Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als
Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anlagen bitten wir recht-
zeitig mit uns abzustimmen.
Fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist der Ausbau unseres Versorgungsnet-
zes, inclusive der Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich, da die benétigte Leistung nicht mehr aus
dem bestehenden Netz bereitgestellt werden kann.

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten. In den Lage-
planen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schonfliel3 keine
Leitungen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache des Plangebietes im OT Schil-
dow sind im Triftweg und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt, die in den Rand-
bereichen mdglicher Weise bis in das Plangebiet hineinragen kénnen.

Die Lageplane kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Fuar die Sicherung der ErschlieRung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 des Bebauungsplanes
GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT
Schonfliel3” erfolgt der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land
und dem Vorhabentrager. Hierin verpflichtet sich der Vorhabentrager insbesondere zur kosten- und lastenfreien
Ubertragung der im Plangebiet liegenden Teilflache des Triftweges (Randstreifen, Verkehrsgriin) an die Ge-
meinde Mihlenbecker Land sowie zum Abschluss von gesonderten Vertragen mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen, soweit dies fir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung der geplanten Wohnge-
bietsflache in der Teilflache 1 des Bebauungsplanes GML Nr. 51 erforderlich ist.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom

03.04.2023 sowie gleich lautend mit Schreiben vom 20.11.2023 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
In den Teilflichen befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebéude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de
Diese Stellungnahme gilt sinngeméaR auch fiir die Anderung der Fldchennutzungspléne.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

DNS:NET teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Email vom 07.03.2023 und Schreiben 06.03.2023 mit:

Email vom 07.03.2023

In dem angefragten Baugebiet laufen aktuell unsere Bauarbeiten zur Langstrassierung, also der Verlegung von Ka-
beln und Rohren im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Stral3en.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Schreiben 06.03.2023

In dem Baugebiet befinden sich Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehdrigen Anlagen. Diese Leitun-
gen und Anlagen diirfen weder beschéadigt, (iberbaut oder anderweitig gefédhrdet werden.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Desweiteren laufen aktuell Tiefbauarbeiten in dem angefragten Baugebiet.

Ihre Anfragedokumente wurden deswegen per E-Mail automatisch an leitungsauskunft@dns-net.de zur Bearbeitung
weitergeleitet. Die Auskunft (iber die aktuelle Bautétigkeit erhalten Sie in einer separaten E-Mail. Dies kann einige
Tage in Anspruch nehmen. lhre Anfrage gilt erst nach Erhalt der Auskunftdokumente (ber die laufenden Bauvorha-
ben als vollsténdig beantwortet.

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schén-
flie® — Teilflache 2 - keine Leitungen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache 1
des Plangebietes im OT Schildow sind in der Karl-Marx-Stral’e nahe der Einmiindung Triftweg und im Triftweg
Ostlich der Einmiindung Karl-Marx-Straf3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

Die Lageplane und Kabelschutzanweisungen konnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

DNS:NET teilte zum Entwurf der Bauleitplanung mit Email vom 07.11.2023 mit:
In diesem Baugebiet werden im Laufe der ndchsten Monate unsere Bauarbeiten zur Ldngstrassierung, also der Ver-
legung von Kabeln und Rohren im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Stral3en, starten.
Zum Zeitpunkt der Beantwortung lhrer Anfrage befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET in lhrem
angefragten Bereich. Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.
Wir bitten Sie mindestens 4 Wochen vor dem Beginn lhrer BaumalBnahme eine erneute Auskunft einzuholen.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die WGI GmbH im Auftrag NBB teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 10.03.2023 sowie
gleich lautend mit Schreiben vom 13.11.2023 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
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Gesellschatft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netz-
gesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hen-
nigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmafBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen
vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3-
stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der
NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist,
bei denen weitere Ausklinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Plénen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flédchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind geméaf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsfldchen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Fléchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemél3 § 5 Abs. 2 im Fldchennutzungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans/Fldchennutzungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Lei-
tungsschutzanweisung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmallnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmalBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube
und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrégt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und
zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld
protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel
nicht beschédigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jewei-
lige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich (iberschreiten, ist der VVorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan, Plan, Leitungsschutzanweisung, Legende Gas

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, sind auf der geplanten Aufforstungsflache im OT Schoén-
flieR keine Leitungen oder Anlagen des Unternehmens dargestellt. Im Bereich der Teilflache des Plangebietes
im OT Schildow sind im Triftweg und Brombeerweg Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.
Die Lageplane und Leitungsschutzanweisungen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die bestehende Strallenverkehrsflache des Triftweges (Gemeindestralen) unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet einschliel3lich der im Plangebiet gelegenen Erganzungsflache des Triftweges kénnen fir erforderli-
che Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen genutzt werden. Dartber hinaus sind diese als Nebenanlagen
auf der geplanten Baugebietsflache zulassig. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan bzw. Darstellung
im Flachennutzungsplan ist daftir nicht erforderlich.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom
06.03.2023 mit:
hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beriihrt werden.
Sollte sich ein Fliissiggasbehélter auf dem angefragten Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigen-
tlimer des angefragten Grundstiickes.

Berilcksichtigung:
Flissiggasbehalter werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.03.2023
sowie gleich lautend mit Schreiben vom 07.11.2023 zum Entwurf der Bauleitplanung mit:
Nach Priifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -
kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
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Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmis-
sion GmbH.

Wird das Vorhaben geédndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage liber das
infrest Leitungsauskunftsportal erforderlich.

Die saferay operations GmbH teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 06.03.2023 mit:
die infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der saferay Gruppe beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der saferay Gruppe.

In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.

6.5 Abfallentsorgung (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger des Triftweges zum Entsorgungszeitpunkt am Stral’enrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung
wieder zurtick auf die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich ein-
zustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeeren-
stralde 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysie-
ren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71 Planungskonzept und Planungsalternativen Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, auf der zu sanierenden Flache der ehemaligen Millablage
(Altlastenflache) eine wohnbauliche Nutzung zu ermdglichen und zugleich den Erholungswert des vorhandenen
Waldes im Planbereich zu erhalten.

Hierfir wurden im Plangebiet die vorhanden Waldwege und der an die Altlastenflaiche angrenzende
Baumbestand vermessen. Auf dieser Grundlage wurde die Flache des geplanten reinen Wohngebietes so
festgelegt, dass fur die geplante bauliche Nutzung keine erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand
erforderlich werden und alle bestehenden Waldwege weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfiigung
stehen.

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung
im Plangebiet vorgesehen. Der am Triftweg vorhandene Baumbestand auf der geplanten Wohngebietsflache
wird im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt.

Mit der geplanten Begrenzung des Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 und
maximal 2 Vollgeschosse sowie durch die zusatzlich geplante Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe wird
innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes eine geringe Bebauungsdichte mit niedriger Bauhéhe und starker
Durchgrinung gewahrleistet. Auch hierdurch wird dazu beigetragen, den Erholungswert des umgebenden
Waldes mdglichst wenig durch die geplante bauliche Nutzung zu beeintrachtigen.

Die geplante Wohngebietsflache soll nur eine Zufahrt haben, auch wenn zukinftig mehrere Gebaude dort
errichtet werden sollten. So wird der Gehdlzbestand am Triftweg moéglichst wenig gestort und der griingepragte
Charakter bleibt auch hier erhalten.

Im zu erhaltenden Wald innerhalb des Plangebietes sind waldverbessernde Malinahmen geplant. Hierdurch soll
der mit der geplanten Wohngebietsflache innerhalb des Waldes vorbereitete Eingriff nach dem Waldgesetz
teilweise kompensiert werden. Als weitere AusgleichsmalRnahme fiir die geplante Inanspruchnahme von Wald
fur eine wohnbauliche Nutzung ist auf der Teilflache 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes im Sitden des
OT Schonflie nahe dem Kindelweg die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant. (siehe unter 7.2)

Der seitliche StraRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zukiinftig auch eine Verlangerung des Fullweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist. (siehe unter 6.1)
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Planungskonzept mit Darstellung der Einbindung des Plangebietes in die Umgebung
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Die geplante Baugebietsflache (Reines Wohngebiet WR) hat eine GrolRe von 3000 m?. Bei der geplanten
MindestgrundstlicksgrofRe von 700m? und der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 bei max 2 Vollgeschossen
und maximal 1 Wohnung je Wohngebaude (zuzlglich untergeordneter Einliegerwohnung) ware maximal eine
Bebauung mit bis zu 4 Einfamilienhdusern auf jeweils zugehorigen Baugrundstiicken méglich. Da die geplante
Uberbaubare Grundstiicksflache jedoch einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Triftweges hat, wird
bei einer rickwartigen Bebauung im Plangebiet voraussichtlich auch eine Feuerwehrbewegungsflache
erforderlich werden (siehe hierzu nachfolgend). Da hierfir ebenfalls Flache bendtigt werden wird, kommt eher
eine Bebauung des Plangebietes mit maximal 3 Wohngebéuden in Betracht.

Fir die Entsorgung von Abfillen und Recylingstoffen werden zum Entsorgungszeitpunkt durch die
Grundstlicksnutzer die betreffenden Behalter aus dem geplanten reinen Wohngebiet am Strallenrand des
Triftweges aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder auf die Grundstiicke zurlickgebracht.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt
3.1 Weiterfihrender Hinweis
3.1.2 Hinweise des bffentlich-rechtlichen Entsorqungstrdgers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und (iberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméRe Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine entsprechende Ver-
kehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die straBenméfige ErschlieBung wie
folgt hin:

Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die
Benutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflédchen ist fiir die Achslast geméaR3 § 34 StraBenverkehrs-Zulassungs-
Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges
Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Riickwértsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge ge-
mél Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemélen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Sofern alle vorgenannten Anforderungen an die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt werden, bestehen keine Be-
denken gegen dieses Vorhaben.

Berlicksichtigung:

Eine Baugebietsflache, die zukinftig der Abfallentsorgung bedarf, ist auf der Teilflache 1 des Plangebietes im
OT Schildow geplant. Die ErschlieBung erfolgt hier Gber den vorhandenen Triftweg. Ein Teil des Randstreifens
des Triftweges, der im Plangebiet liegt, wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

9. Belange der unteren StralBenverkehrsbehdrde
9.1 Weiterfihrende Hinweise
9.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken.

Durch die Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StraBenverkehrsordnung (StVO),
unberiihrt.

Berticksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Feuerwehrbewegungsfldchen
Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fur die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstlicken

(Satz 1):

(1) Von offentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riick-
wartigen Gebéduden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude
liber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt.

(Satz 2):

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8
Meter (iber Gelédnde liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen.

(Satz 3)
Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell-
und Bewegungsfldchen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und
Bewegungsfldachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fiir Zu-
und Durchfahrten fir die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der Bristung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Uiber Geldnde liegen wird.

Im straflennahen Bereich bis zu einer Tiefe von 50m ab dem Triftweg kann im Brandfall die Feuerwehr auf dem
Triftweg stehen. Bei Errichtung von Gebauden im riickwartigen Grundstiicksteil wird der Abstand von 50m zum
Triftweg Uberschritten, die geplante Baugrenze hat hier einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Trift-
weges.
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Die geplante Baugrenze belasst einen Spielraum fiir die zuklinftige Grundstiicksbebauung. Je nach Anordnung
der zukukunftigen Bebauung im Rahmen der spateren Objektplanung kann sich ein Erfordernis fir eine
Feuerwehrbewegungsflache ergeben. Nachfolgend werden beispielhaft 3 Moglichkeiten der zukiinftigen
Grundstiicksbebauung mit jeweils unterschiedlicher Anordnung der Feuerwehrbewegungsflachen
dargestellt. Auch weitere Varianten der zuklinftigen Anordnung der Bebauung im Plangebiet sind moglich.

mogliche Lage eines zuerst zu errichtenden | & | mogliche Lage spater zu errichtender weite-
Hauptgebaudes . | rer Hauptgebaude

mogliche Lage von Stellplatzen und Feuer- r_‘] geplante Baugrenze gemafn §23 Abs. 1 und
wehrbewegungsflache 3 BauNVO

Die Prifung der ausreichenden Zufahrbarkeit fir die Feuerwehr erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens. In diesem Zusammenhang wird auch Uber das Erfordernis und ggf. Uber die Lage einer
herzustellenden Feuerwehrbewegungsflache entschieden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.12.2023 mit:

6. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht / vorbeugender Brandschutz
6.1 Weiterfihrender Hinweis
6.1.1 Hinweis zu Pkt. 7.1 "Planungskonzept-Fléchen fiir die Feuerwehr"

Mit Bezug zu § 14 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) ist bei den aufgefiihrten Planungsalternativen darauf zu
achten, dass Feuerwehr-Zufahrten, analog zu§ 5 BbgBO, mdéglichst geradlinig zu den Bewegungsfldchen fiihren,
sofern keine Wendefldchen vorgesehen werden. Einschrédnkungen durch ausgewiesene Stellplétze dlirfen nicht vor-
liegen.

Wie im Entwurf dargelegt erfolgen konkrete Auflagen zur Ausfiihrung der Flachen im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Ruhender Verkehr
Die Stellplatze fur die geplanten baulichen Nutzungen sind gemaly Stellplatzsatzung der Gemeinde
Mduhlenbecker Land auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu errichten.

7.2 Planungsalternativen - Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des hier vorliegenden Plangebietes umfasst einen Teil einer innerdrtlichen Waldflache, die im
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist. (siehe unter 4.1)

Der Wald im Plangebiet und 6stlich angrenzend ist fur die wohnnahe Erholung von besonderer Bedeutung.
Innerhalb des Waldes befindet sich im Stdosten des Plangebietes eine ehemalige Mullablage (Altlastenflache),
auf der kein wesentlicher Baumbestand vorhanden ist und die nicht als Erholungswald nutzbar ist.

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt an den Triftweg, der eine innerdrtliche AnliegerstralRe ist und fir die

Erschlielung genutzt werden kann. Im Nordosten grenzt der Brombeerweg an, der ebenfalls eine innerértliche
Anliegerstralle ist.
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Planausschnitt Flachennutzungsplan Schildow (April
2002, gedndert mit Beitrittsbeschluss vom 11. Novem-
ber 2002) mit ergdnzenden Darstellungen

+ Standort Wohngebiet Planungsalternative ,D*
; ~Standort Wohngebiet Planungsalternative ,C*

; 4 ; ~ehemalige Mullablage / Altlastenflache

b ol o~ (gewahlter Standort fiir das geplante Wohngebiet)
9 A = D Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des
S \"\, _ ‘ aufzustellenden Bebauungsplanes

ek kil

o

;

,
e

Lo SO

Legende

l. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

maximale Grundfiichenzahl
maximale Geschoffiichenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
T i

Waldfiéchen

lll. Kennzeichnungen (5 Avs. 3nr. 3 BaugB)

| g Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind oder sein kiénnen

Fir den hier aufzustellenden Bebauungsplan ergeben sich unter Berlicksichtigung dieser Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes folgende Alternativen, die aus folgenden Griinden nicht gewahlt wurden:

e Planungsalternative ,,A“ vollstidndige Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohngebietsflache als geplantes Wohngebiet

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem Erfordernis der wohnnahen Erholung innerhalb des
Waldes im Plangebiet nicht angemessen Rechnung getragen worden ware.

¢ Planungsalternative ,,B“ vollstandiger Verzicht auf eine Entwicklung von Wohngebietsflache im
Plangebiet und Erhalt der Bestandssituation

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Muhlenbe-
cker Land nicht angemessen Rechnung getragen worden wéare und die bestehende Erschlielung durch den
Triftweg im Plangebiet ungenutzt geblieben ware.

¢ Planungsalternative ,,C*“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das westlich angren-
zende Wohngebiet nordlich des Triftweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass zusatzlich zum Siedlungsanschluss Uber den Triftweg auch ein
Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Westen der Teilflache 1 entstanden ware. Der verblei-
bende Wald ware dann durch die geplante Wohngebietsflache nicht unterbrochen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch ein Teil der Waldflache in Anspruch genommen worden
ware, der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hatte fur die Verwirklichung des Plan-
vorhabens gefallt werden mussen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr
offentlich nutzbar gewesen.

¢ Planungsalternative ,,D“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das nérdlich angren-
zenden Wohngebiet westlich des Brombeerweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass ein Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Nor-
den der Teilflache 1 entstanden wére. Der verbleibende Wald wéare dann durch die geplante Wohngebietsflache
nicht unterbrochen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch ein Teil der Waldflache in Anspruch genommen worden
ware, der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hatte fiir die Verwirklichung des Plan-
vorhabens gefallt werden missen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr
offentlich nutzbar gewesen.
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e Planungsalternative allgemeines Wohngebiet

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt in der Teilflache 1 des Plangebietes, ebenso wie im umgebenden
Siedlungsgebiet, ein allgemeines Wohngebiet gemafl §4 BauNVO dar. Die Planungsalternative der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes an Stelle des geplanten reinen Wohngebietes wurde aus folgenden Griinden
nicht gewahlt:

Wegen der geringen GroRe des vorliegend geplanten Wohngebietes von nur 0,3ha kann das Nutzungsspektrum
der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nichtwohn-
nutzungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier nicht verwirklicht werden. Zudem sol-
len im Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung in der zu erhaltenden Waldflache
storen konnten.

7.3 Planungskonzept - Teilflache 2 geplante Aufforstung OT SchonflieR

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden MafRnahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der
Teilflache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach
dem Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstiick 88, Flur 2 Ge-
markung Schonflie® geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache
2 mit in das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderli-
che Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes planerisch gesichert werden.

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Suden des OT Schonflield im Landschafts-
schutzgebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung. Die geplante Aufforstung soll die
vegetationsfreie Trainingsflache der Pferde zum Landschaftsraum hin abschirmen und zur Erhéhung der Bio-
diversitat im Landschaftsschutzgebiet beitragen.

Nordlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Nordlich und westlich schlieen sich
weitere Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter stidlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemal Moorkartierung des Landes Branden-

burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigun-
gen des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3)

7.4 Planungsalternativen - Teilflaiche 2 geplante Aufforstung OT SchonflieR

¢ Planungsalternativen durch andere Anordnung der geplanten Aufforstung innerhalb des hierfiir
verfiigbaren Flurstiicks
: Liegenschaftskarte auf Luftbild mit Darstel-
== lung der geplanten Aufforstungsflache
Teilflache 2, Waldflache W2 y o
0,33 ha geplante Aufforstungsfldche, 4 g P
Teilflache von Flurstiick 88, 7, e, &
Flur 2 Gemarkung Schonflielt

[] Umgrenzung Flurstiick 88 der Flur 2 Ge-
markung Schonfliefl

B -

Standortalternative ,,A“ fiir Aufforstung
Standortalternative ,,B“ fiir Aufforstung

Fir die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2)
steht das Flurstick 88 der Flur 2 Gemarkung
Schonfliell zur Verfiigung. Die geplante Auffors-
tungsflache von 0,33ha hatte auf dem insgesamt
ca. 1,12 ha groften Grundstiick auch anders posi-
tioniert werden kénnen.

E-387320.00 N:5833357 50

0 20 40 &0 BOm
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»A“ Standortalternative Aufforstung im 6stlichen Teil von Flurstiick 88

Die alternativ mogliche Anordnung der geplanten Aufforstungsflache im 6stlichen Teil von Flurstiick 88, an-
schlieRend an die hier 6stlich benachbarte Waldflache, wurde nicht gewahlt, da sich dort die Trainingsflache der
hier ansassigen Pferdehaltung befindet. Eine Aufforstung dieser Flache wiirde den Betrieb der bestehenden
Pferdehaltung erheblich beeintrachtigen.

,»B“ Standortalternative Aufforstung im siidlichen Teil von Flurstiick 88
Die alternativ mégliche Anordnung der geplanten Aufforstungsflache im stidwestlichen Teil von Flurstiick 88,
anschlieRend an den hier vorhandenen Graben, wurde nicht gewahlt, da sich gemaf der Moorkartierung des

Landes Brandenburg hier Moorboden befindet, der zu erhalten ist. Auf Moorbdden im Landschaftsschutzgebiet
ist das Umbrechen von Griinland zu vermeiden. (siehe unter U2.a)1.3 und U1.b)3.5)

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist lediglich auf der Teilflache 1 in Schildow nérdlich des
Triftweges auf der zu sanierenden Flache der bisherigen Miillablage eine bauliche Nutzung geplant. Fir die
Sanierung der hier vorhandenen Altlasten wurde bereits ein Sanierungskonzept erarbeitet. (siehe unter U1.b)9)

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt den Planbereich weitrdumig als allgemeines Wohngebiet dar. Allge-
meine Wohngebiete dienen gemaf §4(1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Darlber hinaus sind in allgemei-
nen Wohngebieten weitere, das Wohnen erganzende und nicht stérende Nutzungen gemal §4(2) BauNVO
allgemein zuldssig bzw. gemaR §4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Im vorliegend aufzustellenden Bebauungsplan ist nur fir einen sehr kleinen Bereich von Teilflache 1 die Fest-
setzung einer Wohngebietsflache geplant. Wegen der geringen GréRe des geplanten Wohngebietes von nur
0,3ha kann das Nutzungsspektrum der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zulassigen bzw. aus-
nahmsweise zulassigen Nichtwohnnutzungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier
nicht verwirklicht werden. Zudem sollen im Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung
in der zu erhaltenden Waldflache stéren kdnnten.

Deshalb ist flir das vorliegende geplante Wohngebiet die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wie folgt
geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet geméal3 §3 BauNVO

Fiir die geméal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsfldchen des reinen Wohngebietes WR geméR §3 BauNVO
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebé&ude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden:

1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal der o. g. textlichen Festsetzung sollen im geplanten reinen Wohngebiet wegen der sehr geringen Grofie
des Gebietes nur die allgemein zuladssigen Nutzungen geman §3(2) BauNVO zulassig sein. Anlagen zur Kin-
derbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, werden aus Griunden der Sozialbindung
nicht ausgeschlossen. Bei der geringen GroRRe des Plangebietes kdme hier jedoch allenfalls eine Betreuungs-
stelle einer Tagesmutter in Betracht.

Fir die gemaR §3(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bietet die vorliegend geplante Wohnge-
bietsflache nicht ausreichend Raum und auch keine ausreichend gro3e zu versorgende Einwohnerbasis. Des-
halb sollen diese Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

In Bezug auf das geplante reine Wohngebiet ist der aufzustellende Bebauungsplan aus der Darstellung eines
allgemeinen Wohngebietes im Flachennutzungsplan entwickelt. Fir die im vorliegend geplanten reinen Wohn-
gebiet wegen der geringen Baugebietsgréfe nicht realisierbaren weiteren Nutzungen des allgemeinen Wohn-
gebietes bieten die das Plangebiet umgebenden weiteren Wohngebietsflachen ausreichend Raum.
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Da die geplante Flache des reinen Wohngebietes (ca. 0,3ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache an-
zusehen ist, ist hierfir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz
durch waldverbessernde MaRnahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung
der Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Voll-
geschossen eine zweckentsprechende Nutzung des geplanten reinen Wohngebietes und sichert zugleich einen
ausreichend groRen Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfiigung
steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf} der baulichen Nut-
zung bleibt unter den Orientierungswerten der Obergrenzen geman §17(1) BauNVO, die fur reine Wohngebiete
bei GRZ 0,4 liegen. Die Festsetzung der GRZ tragt dem umgebenden Siedlungs-Charakter sowie der Lage der
geplanten Wohngebietsflache angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke dauer-
haft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fir die Riickhaltung bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser ermoglicht.

Gemal’ §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports, Nebenanla-
gen u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschrei-
tung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,2 ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt, der fur
den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes im Wohngebiet eine GRZ 0,2 darstellt.

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 erfolgt als
Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig
sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Ge-
setzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff
des Vollgeschosses weiter anzuwenden.

In § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m liber die Geldn-
deoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschliellich der Unterbringung technischer Gebdudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
rdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine zweck-
entsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Maoglich ist eine zweigeschossige Bebauung mit dem zweiten Vollgeschoss im Dachraum. Ebenfalls zulassig ist
eine Bebauung mit einem oder zwei Vollgeschossen zuziglich eines Daches, welches jedoch so niedrig ist,
dass hierin keine Aufenthaltsraume maglich sind und das somit kein weiteres Vollgeschoss ist.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Mdglichkeiten
der Gebaudegestaltung sowie fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen nicht einzuschran-
ken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben sich hieraus nicht, da im Planbereich am Triftweg und
am Brombeerweg bereits Gebaude mit unterschiedlichen Dachneigungen vorhanden sind.

Zusatzlich zur geplanten Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes im vorliegenden Bebauungsplan auch die Festsetzung einer maxima-
len Gebaudehothe (siehe unter 8.2.4) sowie Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehdlzen
(siehe unter 8.9)
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8.2.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 keine Festsetzung zur
Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der
Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, Geschol3flachenzahl, GeschoR3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

(2) Die GeschoR3fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschof3fldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

(3) Die GeschoR3fléche ist nach den Aul3enmal3en der Gebédude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlie8lich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder aus-
nahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoB3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,2 und der Zahl der Vollgeschosse (max. Il) im
geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich eine Geschoss-
flachenzahl GFZ 0,4. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fur
Obergrenzen des §17 BauNVO, die fur reine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich der Teilflache 1 fiir Wohngebiete eine Grundflachenzahl
GRZ 0,2 und eine Geschossflachenzahl GRZ 0,3 dar. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass wegen der Vollge-
schossregel, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes Schildow (2002) galt, ausgebaute
Dachgeschosse haufig nicht als Vollgeschosse gelten und deshalb nicht auf die Geschossflache anzurechnen
waren. Nach der heute geltenden Vollgeschossregel sind jedoch alle Dachgeschosse, in denen Aufenthalts-
raume moglich sind, Vollgeschosse und auf die Geschossflache mit anzurechnen. So entspricht die damalige
Darstellung einer GFZ 0,3 im Flachennutzungsplan einer heutigen GFZ 0,4 bei Mitrechnung aller Dachge-
schosse als Vollgeschosse. Der aufzustellende Bebauungsplan ist demnach auch in Bezug auf das Maf3 der
baulichen Nutzung im geplanten Wohngebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

8.2.4 Geplante maximale Gebdudeho6he

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe wie folgt geplant:

2.3 Ho6he baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0 m (iber
NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung regene-
rativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese H6he um maximal 1,5 m (iberschritten werden.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, dem wegen der Lage des geplanten Wohn-
gebietes an 3 Seiten angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald besondere Bedeutung zukommt.

Der nordliche Teil des geplanten reinen Wohngebietes liegt gegentiber dem sudlich gelegenen Triftweg etwas
erhoht. Mit der Festsetzung der Gebaudehdhe soll gewahrleistet werden, dass sich die zukinftige Bebauung im
geplanten Wohngebiet in die Umgebungsbebauung einfiigt und nicht dominierend auf das umgebende Orts-
und Landschaftsbild wirkt. Zugleich soll eine zweckentsprechende Bebauung im geplanten Wohngebiet ermbog-
licht werden.

Gemal vermessenem Lage- und Héhenplan haben die vorhandenen Gebaude sidlich des Triftweges im Be-
reich des Plangebietes folgende Hohen:

Grundstiick | Gebaudehohe (First- | Gelandehohe Triftweg vor der Mitte | Gebaudehéhe absolut in
hohe) in m iiber HNH | des betreffenden Grundstiick in m | m bezogen auf die Stra-
im DHHN 2016 tiber HNH im DHHN 2016 Renhohe des Triftweges

Triftweg 27A 49,5 41,05 8,45

Triftweg 29A 51,6 43,02 8,58

Triftweg 29B 52,4 43,85 8,55

Triftweg 29 51,7 4477 6,93

Triftweg 37 53,4 45,6 7,8

Triftweg 39 55,9 46,25 9,65

Im norddstlichen Teil der Flache des geplanten reinen Wohngebietes liegt die vorhandene Gelandehdhe bei ca.
46,0 m tber NHN im DHHN 2016.
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Fuar die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit Flachdach oder flach geneigtem Dach ist mindestens
folgende Gebaudehdhe erforderlich:

0,3 m Sockel

2,7 m Erdgeschoss

0,3 m Geschossdecke

2,7 m Obergeschoss

1,0 m obere Geschossdecke und Flachdach

7,0 m Gebaudehohe gesamt

Um eine Gebaudehdhe von 7m fur ein zweigeschossiges Gebaude zu ermdglichen, ergibt sich bei einer Gelan-
dehdhe von 46,0 m Gber NHN im DHHN 2016 eine Gebaudehdhe von 53,0 m dber NHN im DHHN 2016. Die
geplante maximal zulassige Gebaudehdhe von 53,0 m Gber NHN liegt nur wenig héher als die Gebaudehdhe
des Wohnhauses Triftweg 29B direkt gegeniiber dem Plangebiet und unter den Gebaudehéhen der Wohnhau-
ser Triftweg 37 und 39.

Die geplante maximal zulassige Gebaudehdéhe von 53,0 m tber NHN gewahrleistet somit, dass erhebliche
nachteilige Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden und
zugleich eine zweckentsprechende bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ermdglicht wird.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrender Hinweis
1.1.1 Hinweise zum Planwerk

b) Flir das Plangebiet wird die Héhe baulicher Anlagen mit 56 m (iber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Im Begriin-
dungstext (Pkt. 8.2.4 ,Geplante maximale Geb&udehbhe®) werden hierzu untersetzend/erklérend tabellarisch in
Spalte 3 die vorhandenen ,,Geldndehdhen Triftweg vor Mitte des betreffenden Grundstiickes in m iiber NHN im DHHN
2016“ angegeben. Laut Begriindungstext (Pkt. 5.2.1 ,Bestand auf der geplanten Wohngebietsfldche im Plangebiet,
Teilfliche 1%, S. 26) ist ,,...das Geldnde im Bereich der ehemaligen Milldeponie und in der angrenzenden Waldfldche
erhoht”. Plangraphisch erfolgten Hé6henangaben innerhalb der Festsetzung reines Wohngebiet ,WR" von 42,02 m
tiber NHN im DHHN 2016 (siidéstlicher Teilbereich au3erhalb des Baufensters angrenzend zum Triftweg) bis 46,06
m Uber NHN im DHHN (nordéstlicher Teilbereich innerhalb des Baufensters). Inwieweit der Geldndeversprung von
ca. 4 minnerhalb des Plangebietes bei der getroffenen Héhenfestsetzung beachtet wurde bzw. sich auf die getroffene
Héhenfestsetzung ausgewirkt hat, bleibt offen. Im stdlichen Plangebietsteil sind/wéren somit deutlich héhere bauli-
che Anlagen méglich. Hierzu sollten im Begriindungstext Aussagen ergénzt werden.

Bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist gem. § 18 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) der erfor-
derliche Bezugspunkt zu bestimmen.

Bertcksichtigung:

Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir das in der
Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet
mit maximal 53,0 m tber NHN im DHHN 2016
festgesetzt. (nicht 56 m Gber NHN im DHHN
2016!)

Aulerhalb der durch Baugrenzen (blaue Linie)
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfla-
che ist die Errichtung von Hauptgebduden
nicht zulassig.

Im sudéstlichen Teil des Plangebietes, wo am
tiefstliegenden vorhandenen Gelandepunkt
(auflRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
che) eine Gelandehdhe von 42,02 m {ber
NHN im DHHN 2016 vorhanden ist, ist eine
Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes
geplant, sodass hier auch aus diesem Grund
keine baulichen Anlagen errichtet werden duir-
fen.

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan

In der Plangrundlage des Bebauungsplanes (vermessener Lage- und Héhenplan) ist innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflache der tiefst gelegene Hohenpunkt mit 43,21 m tGber NHN im DHHN2016 angegeben. In
der aulersten siidostlichen Ecke des Plangebietes, die noch etwas tiefer liegt, ist innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache kein Hohenpunkt in der vermessenen Plangrundlage angegeben. Unter Berilicksichtigung
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der Héhenangaben auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache fallt in der siiddstlichen Ecke der tiberbau-
baren Grundstiicksflache die Gelandehdhe in stdlicher Richtung innerhalb einer Distanz von ca. 5m von ca.
43,2 m Gber NHN im DHHN2016 auf ca. 42,3 m Giber NHN im DHHN2016 im Eckpunkt.

Wenn man annimmt, dass genau in dieser sidlichsten Ecke der tiberbaubaren Grundstlicksflache ein Gebaude
errichtet werden wiirde, wiirde sich bei einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von 53,0 m Gber NHN im DHHN
2016 fur ein Gebaude mit einer angenommenen Grundflache von 10m mal 10m am tiefsten Punkt der geplanten
Uberbaubaren Grundstiicksflache ergeben:

Sidseite : Gelandehdhe ca. 42,3m tber NHN im DHHN 2016, Gebaudehdhe 10,7m
Nordseite : Gelandehdhe ca. 44 m tGber NHN im DHHN 2016, Gebaudehdhe 9 m

Dies waren fiir zweigeschossige Gebaude ortsiibliche Gebaudehdhen, die sich in die Umgebungsbebauung
sehr gut einfiigen wirden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (MIL 2022) wird unter B 28.1 zum erforderlichen Bezugspunkt fir Héhen-
festsetzungen ausgefiihrt;
Fiir jede Hbhenfestsetzung muss ein Bezugspunkt eindeutig bestimmt sein. Gebréuchlich sind insbeson-
dere die Bezugnahme auf die Héhe des Meeresspiegels, ...
Die Bezugnahme auf den Meeresspiegel erfolgt in Brandenburg im Deutschen Haupthéhennetz 2016
(DHHN2016). Die H6hen sind in Meter liber Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016 anzugeben.
z. B.
FH Firsthéhe in Metern iiber NHN im DHHN2016

Dem entsprechend erfolgte bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes die Hoéhenfestsetzung mit dem Bezug
»,m tiber NHN im DHHN 2016*

8.3 Bauweise

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der geméR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflédche des reinen Wohngebietes WR wird eine offene
Bauweise geméll §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuladssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlieRlicher Zulassigkeit von Einzelhdusern entspricht dem Cha-
rakter der umgebenden Bebauung im Bereich des Plangebietes. Mit der o. g. Festsetzung wird auch im Plan-
gebiet die Entwicklung des ortsublichen Bebauungscharakters gewahrleistet.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache erfolgt durch Baugrenzen.
§23 BauNVO regelt hierzu:

(1) Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebéaudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflédchen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Entlang des Triftweges ist ein Abstand der Baugrenze von 11m zur geplanten Straflenbegrenzungslinie geplant,
die die im Plangebiet (Teilflache 1) liegende Erganzungsflache des Triftweges begrenzt. Da die Erganzungsfla-
che des Triftweges angrenzend an die Wohngebietsflache eine Breite von ca. 3m hat, ergibt sich fiir die geplante
Bebauung im reinen Wohngebiet ein Abstand von mindestens 14m zum bestehenden Triftweg. Dies ermoglicht
hier den Erhalt des vorhanden Baumbestandes, der innerhalb der geplanten Wohngebietsflache zusatzlich zum
Erhalt festgesetzt wird. (siehe unter 8.9.1)

Zur westlichen und nérdlichen Grenze der geplanten Wohngebietsflache ist ein Abstand der Baugrenze von 4m
geplant, um hier Raum fiir die geplante 3m breite Hecke auf der Wohngebietsflache zu belassen.

Im Osten ist eine Hecke mit 5m Breite zur Abgrenzung der Wohngebietsflache geplant, sodass die geplante
Baugrenze hier einen Abstand von 6m zur geplanten Grenze der Wohngebietsflache hat.
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Zum Schutz des Ortsbildes entlang des Triftweges ist zusatzlich folgende textliche Festsetzung geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)
(2) Garagen einschliel3lich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab der
StralBenbegrenzungslinie des Triftweges unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVOQ)

Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kénnen gemaf §22(5)
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fir die
Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Males der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 eine ortstiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.

8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan eine
Mindestgrundstiicksgrofie von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. Mindestgrundsticksgrofie (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine ortsiibliche Siedlungsstruktur sich auch im geplanten Wohnge-
biet in der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes entwickelt.

8.6 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hochstzuladssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hbchstens eine Wohnung je Wohngebéude zulassig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossfldche
des Wohngebé&udes einnimmt.

Die geplante Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden dient dem Ziel, eine erhebliche Nut-
zungsdichte im geplanten Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes zu vermeiden, da diese die Erho-
lungsnutzung des an 3 Seiten angrenzenden innerértlichen Erholungswaldes beeintrachtigen wiirde.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z. B. in
Einliegerwohnungen flr altere Familienangehdrige oder erwachsen gewordene Kinder das generationsuber-
greifende Wohnen innerhalb eines Wohngebdudes zu ermoglichen und tragt so den sozialen Anforderungen
des Wohnens angemessen Rechnung.

8.7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende
Festsetzungen geplant:

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das von den bebauten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anféllt,
zu versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu
versickern bzw. rickzuhalten.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plange-
bietes zuziglich der zulédssigen Uberschreitung fiir Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung
des Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsatzlich moglich.

Wie unter U2.a)1 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Ver-
haltnisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereig-
nisse entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu berlcksichtigen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 50



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Satzung Januar 2024

8.8 Geplante StraBenverkehrsflache, Ein- und Ausfahrt

8.8.1 Geplante StraBenverkehrsflache

Das Plangebiet grenzt im Suden an den Triftweg. Der nérdliche Seitenbereich des Triftweges liegt teilweise
innerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestrale (Anliegerstralle). Er ist mit einer asphaltierten
Fahrbahn, seitlichen Grinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Gehweg auf der StralRen-
seite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

Im Plangebiet ist auf der geplanten StralRenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand vorhanden.

Der seitliche StralRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zukiinftig auch eine Verlangerung des FuBweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist.

Da die Erganzungsflache des Triftweges (ca. 0,03 ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache anzusehen
ist, ist hierfir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz durch wald-
verbessernde Malinahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung der Teil-
flache 2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.8.2 Geplante Ein- und Ausfahrt

Fir die ErschlieBung der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 des vorliegenden Plan-
gebietes ist am Triftweg die Festsetzung eines Einfahrtbereichs von 6m Breite und im Ubrigen die Festsetzung
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Triftweges geplant. Die Festsetzung gewahrleistet, dass selbst
bei einer zukiinftigen Bebauung des geplanten Wohngebietes mit mehreren Wohngebauden alle Nutzer die
gleiche Zufahrt nutzen und so Eingriffe in den Baumbestand am Triftweg vermieden werden.

8.9 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.9.1 Erhaltung des Baumbestandes am Triftweg auf der geplanten Wohngebietsflache

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist im vorliegenden Bebauungsplan innerhalb der
geplanten Wohngebietsflache auf Teilflache 1 des Plangebietes folgende zeichnerische Festsetzung geplant:

- Festsetzung zum Erhalt eines ortsbildprdgenden Einzelbaumes sowie einer Baumgruppe am Triftweg
(siehe unter U2.a)5.)

Am Sudrand der bisherigen Millablageflache, die als Wohngebiet entwickelt werden soll, ist Baumbestand vor-
handen, der in Richtung des Triftweges eine optische und naturrdumliche Verbindung zwischen den Waldbaum-
bestanden westlich und 6stlich der im Ubrigen nahezu baumfreien Miillablage herstellt. Auch nach Sanierung
der Mullablage und Nutzung dieser Flache als Wohngebiet soll dieser Baumbestand wegen seiner positiven
Wirkung auf das Ortsbild und wegen seiner naturraumlichen Bedeutung erhalten bleiben. Deshalb sind im vor-
liegenden Bebauungsplan Festsetzung zum Erhalt dieses Baumbestandes geplant.

Hierfur ist im vorliegenden Bebauungsplan neben den zeichnerischen Festsetzungen folgende ergédnzende text-
liche Festsetzung geplant:
7.2  Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt gemaR 89
Abs.1 Nr. 25.b) BauGB
Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Fldche zum Erhalt gemél3 §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Héhe, zu erhalten.

Zur Begrindung siehe im Einzelnen unter U2.a)5.

8.9.2 Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum An-
pflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes zu vermeiden, ist die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung im Plangebiet vorgesehen.

Hierflr ist entlang der &stlichen Grenze des geplanten Wohngebietes Uberlagernd auf der Wohngebietsflache
die Anlage einer 5m breiten Hecke geplant. Weiter dstlich schlielt sich hier die weitere Waldflache aulerhalb
des Plangebietes an.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des geplanten Wohngebietes sind jeweils Uberlagernd auf der
Wohngebietsflache die Anlage von 3m breiten Hecken geplant. Hier schlie3t sich Wald innerhalb des Plange-
bietes an, der zur Ausbildung eines gestuften Waldrandes zusatzlich mit Laubgehdlzen unterpflanzt werden soll,
sodass sich hier insgesamt 6m breite flachige Gehdlzpflanzungen ergeben.
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Hierfir sind folgende erganzende textliche Festsetzungen geplant:

7.1  Flachige Gehélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen
geman 8§89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen geméal3 §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehélz- und
Strauchpflanzung zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen geméal3 §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu den geplanten Festsetzungen zu waldverbessernden MaRnahmen siehe unter 8.10.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen schaffen einen naturrdumlichen Ubergang zwischen der geplanten Wohnge-
bietsflache und dem umgebenden innerértlichen Erholungswald. Sie sollen zugleich die geplante Wohnnutzung
in Richtung des Waldes abschirmen und so Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und der Erho-
lungsnutzung des Waldes durch die heranriickende Wohnbebauung vermeiden.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Ver-

wendung gebietseigener Gehodlze bei der Pflanzung in der freien Natur‘ vom 2. Dezember 2019 (ABI./20,
[Nr. 9], S.203), siehe unter U1.b)7.6

8.9.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Um Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Minderung der Grundwasseranreicherung zu vermeiden, die sich
durch die geplanten baulichen Nutzungen im geplanten reinen Wohngebiet innerhalb der Teilflache 1 durch die
Versiegelung von Boden ergeben kodnnen, ist auch bei baulicher Nutzung weiterhin die Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Hierfir ist erganzend zur Festsetzung zur Versicke-
rung (siehe unter 8.7) auch die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten fiir Zufahrten und
Stellplatze wie folgt geplant:

7.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fiir Grundstiickszufahrten und Stellplétze Befestigungen nur mit
einem dauerhaft wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zuléssig.

8.9.4 Durchschlupffahige Einfriedungen

Die Teilflache 1 umfasst eine Waldflache innerhalb des Siedlungsgebietes, in der mit dem Auftreten von Klein-
tieren (lgel, Amphibien) zu rechnen ist. Mit dem geplanten reinen Wohngebiet innerhalb dieser Flache wird auch
die Errichtung zusatzlicher Einzaunungen verbunden sein. Diese kdnnen Barrieren fur Kleintiere darstellen. Um
diese Barrierewirkung zu vermeiden, ist folgende textliche Festsetzung geplant:

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass (iber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Zum Artenschutz siehe unter Fachbeitrag Artenschutz.

8.10 Wald

8.10.1 Rechtliche Anforderungen

Waldgesetz des Landes Brandenburg

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33]) bildet den rechtlichen Rahmen
far Waldflachen. Fur den bestehenden und geplanten Wald sind insbesondere folgende Regelungen relevant:
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§ 4 Ordnungsgemafe Forstwirtschaft

(1) Die forstliche Bewirtschaftung des Waldes hat seiner Zweckbestimmung zu dienen und muss nachhaltig, pfleglich
und sachgemé&l nach anerkannten forstlichen Grundsétzen erfolgen (ordnungsgeméfe Forstwirtschaft).

(2) Die nachhaltige Bewirtschaftung soll die Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen stetig und auf Dauer gewéhrleis-
ten. Damit im Zusammenhang stehen das Streben nach Erhaltung der Waldflache, Erhaltung und Wiederherstellung
der Fruchtbarkeit der Waldbéden, nach bestmdéglicher Vorratsgliederung sowie der Erhalt und die Wiederherstellung
der ékologischen Vielfalt des Waldes, die Sicherung der Genressourcen und der Erhalt des Lebensraumes fiir Tier-
und Pflanzenarten.

(-..)

8 6 Sicherung der Belange des Waldes bei Vorhaben

Tréger 6ffentlicher Vorhaben oder deren Beauftragte haben bei Planungen und MaBnahmen, die eine Inanspruch-

nahme von Waldflachen vorsehen oder in ihren Auswirkungen Waldfldchen betreffen kénnen,

1. die Bedeutung des Waldes im Sinne dieses Gesetzes und anderer landesgesetzlicher Bestimmungen angemessen
zu berticksichtigen; sie sollen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit dies mit den in § 1 normierten Zwecken vereinbar
ist,

2. die zusténdigen Forstbehdrden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und MalBnahmen zu unterrichten und
anzuhéren und

3. ihre Entscheidungen, soweit sie den Wald betreffen, in Abstimmung mit den zustédndigen Forstbehérden zu treffen.

§ 8 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

(1) Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd
umgewandelt werden. Andere landesgesetzliche Bestimmungen bleiben unbertihrt.

Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fiir die Waldfldche in einem Planfeststellungsbeschluss oder in
einer Baugenehmigung eine andere Nutzungsart zugelassen wird.

(-..)

(3) Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszu-
gleichen. Die untere Forstbehérde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz
eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und GestaltungsmaBnahmen im
Wald zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich fiir die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

§ 9 Erstaufforstung

(1) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehérde. Andere landesge-
setzliche Bestimmungen bleiben unberiihrt. (...)

(2) Bei der Entscheidung hat die untere Forstbehérde die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen der Besitzer untereinander und gegeneinander abzuwégen.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der Aufforstung ent-
gegenstehen oder wenn die bestimmungsgeméRe Nutzung der benachbarten Grundstiicke nicht mehr gewéhrleistet
ist.

(4) Handelt es sich bei der Erstaufforstung um ein Vorhaben, fiir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren
ist, muss das Genehmigungsverfahren den Anforderungen der Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechen.

(...)

§ 12 Geschutzte Waldgebiete

(--.)

(5) Erholungswald ist Wald in Ballungsrdumen, in der Ndhe von Stédten sowie gré3eren Siedlungen als Teil von Ge-
meinden und in Erholungsgebieten um Kurorte, der zum Zwecke der Erholung besonders zu schiitzen, zu pflegen und
zu gestalten ist.

(...)
Benutzung des Waldes durch die Allgemeinheit und Schutz des Waldes
§ 14 Haftung

Wer von den Benutzungsrechten nach diesem Gesetz Gebrauch macht, handelt auf eigene Gefahr. Die Waldbesitzer
haften insbesondere nicht fiir
1. natur- oder waldtypische Gefahren durch Bdume,
2. natur- oder waldtypische Gefahren durch den Zustand von Wegen,
3. aus der Bewirtschaftung der Fldachen entstehende typische Gefahren,
4. Gefahren, die dadurch entstehen, dass
a. Wald in der Zeit von eineinhalb Stunden nach Sonnenuntergang bis eineinhalb Stunden vor Sonnenaufgang
(Nachtzeit) betreten wird,
b. bei der Ausiibung von Betretensrechten sonstige schlechte Sichtverhéltnisse nicht beriicksichtigt werden, sowie
fiir
5. Gefahren aulRerhalb von Wegen, die
a. natur- oder waldtypisch sind oder
b. durch Eingriffe in den Wald oder durch den Zustand von Anlagen entstehen, insbesondere durch Bodenerkun-
dungsschéchte, Gruben und Rohrdurchlésse.
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Die Haftung der Waldbesitzer ist nicht nach Satz 2 Nr. 3, 4 oder 5 Buchstabe b ausgeschlossen, wenn die Schadigung
von Personen, die den Wald betreten, von den Waldbesitzern vorsétzlich oder grob fahrlédssig herbeigefiihrt wird.

§ 15 Allgemeines Betretungs- und Aneignungsrecht

(1) Zum Zwecke der Erholung ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet, soweit dem nicht Interessen der All-
gemeinheit entgegenstehen. Das Betretungsrecht im Rahmen der Ausiibung behérdlicher Aufgaben bleibt hiervon un-
bertihrt.
(2) Wer sich im Wald befindet, hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft Wald so wenig wie méglich
beeintrachtigt, seine wirtschaftliche Nutzung nicht behindert, der Wald nicht gefdhrdet, geschéadigt oder verschmutzt
und die Erholung anderer nicht gestort werden.
(3) Nicht betreten werden dirfen ohne besondere Befugnis

1. gesperrte Fldchen und gesperrte Waldwege,

2. Fldchen und Wege, auf denen Holz geféllt, aufgearbeitet, geriickt oder gelagert wird,

3. umzéunte Flachen,

4. forstbetriebliche Einrichtungen.
(4) Auf Wegen sind das Radfahren und das Fahren mit Krankenfahrstiihlen gestattet. Das Reiten und Gespannfahren
ist nur auf Waldwegen und Waldbrandschutzstreifen zuldssig. Waldwege sind Wirtschaftswege, die von zwei- oder
mehrspurigen Fahrzeugen befahren werden kénnen.
Waldbrandwundstreifen sind von Vegetation und brennbarem Material freizuhaltende Streifen, insbesondere entlang
von Bahnlinien und Stral8en zum Schutz der nachgelagerten Waldbesténde vor Waldbrand.

(5) Auf Sport- und Lehrpfaden sowie auf Wegen, die nicht mit zwei- oder mehrspurigen Fahrzeugen befahren werden
kénnen, und auf Riickewegen und Waldeinteilungsschneisen darf nicht geritten oder mit bespannten Fahrzeugen ge-
fahren werden.

(6) Die Markierung von Wander-, Reit- oder Radwegen und Sport- und Lehrpfaden hat im Benehmen mit den betroffe-
nen Waldbesitzern zu erfolgen und ist der unteren Forstbehérde unter Angabe von Ort und Umfang mindestens einen
Monat zuvor anzuzeigen. Die untere Forstbehérde kann die Markierung innerhalb von einem Monat nach Eingang der
Anzeige untersagen oder einschrdnken, wenn das allgemeine Betretungsrecht nach Absatz 1 oder andere éffentliche
Belange unverhéltnisméBig beeintréchtigt werden. Der Waldbesitzer hat die Markierung nach Satz 1 zu dulden.

(7) Jedermann darf einen Handstraul3, Waldfriichte, Pilze und wild wachsende Pflanzen in geringer Menge fiir den
eigenen Gebrauch entnehmen, sofern die betreffenden Pflanzen nicht zu den besonders geschiitzten Arten gehéren.
Die Entnahme hat pfleglich zu erfolgen. Die Entnahme von Wipfeltrieben, Zweigen von Jungwtichsen sowie das Aus-
graben und Abschlagen von Forstpflanzen ist nicht zuldssig. Andere landesrechtliche Bestimmungen bleiben unbe-
riihrt.

(8) Hunde diirfen nur angeleint mitgefiihrt werden. Dies gilt nicht flir Jagdhunde im Rahmen der Austibung der Jagd
sowie fiir Polizeihunde.

§ 16 Befahren des Waldes mit Kraftfahrzeugen
(1) Das Fahren mit sowie das Abstellen von Kraftfahrzeugen im Wald ist nur in dem fiir die Bewirtschaftung des Waldes

und die Austibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im Rahmen hoheitlicher Tétigkeiten erlaubt. Stral3enrechtli-
che Regelungen bleiben unbertihrt.

Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir

Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungspldane vom 14. August 2008 (ABI./08, [Nr. 38],
S.2189)

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit sind die Kommunen befugt, bewaldete Flachen durch die Bauleitpla-
nung zu Uberplanen und dadurch fiir eine andere Nutzungsart vorzusehen. Stehen der Waldumwandlung (das
heiSt Anderung der Nutzungsart) keine Sffentlichen und/oder privaten Belange entgegen, werden die dafiir erfor-
derlichen MalBnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes entweder bereits im Bebau-
ungsplan festgesetzt oder sind Gegenstand des spéteren Zulassungsverfahrens (zum Beispiel Baugenehmigungs-
verfahren). Nachstehende Erlduterungen beziehen sich vorrangig auf die Umsetzung im qualifizierten Bebauungs-
plan geméal § 30 des Baugesetzbuches (BauGB). Dieses Verfahren bietet die Méglichkeit, bereits im Vorfeld um-
fassende Regelungen festzulegen. Das hat den Vorteil, dass Investoren, Bauherren und die planende Gemeinde
bereits in der Planungsphase genau wissen, welche KompensationsmalBnahmen bei einer Inanspruchnahme des
Waldes erforderlich werden.

Da die KompensationsmalBnahmen Teil der Investitionskosten sind, ist es von erheblicher Bedeutung, prézise An-
gaben dazu vorzulegen.

1. Rechtsgrundlage

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es geméal3 § 8 Abs. 1 Satz 1 des Waldgesetzes des Lan-
des Brandenburg (LWaldG) der Genehmigung der unteren Forstbeh6rde. Dieser Genehmigung steht gleich, wenn
nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG in einem rechtsgliiltigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nut-
zung vorgesehen ist, sofern darin die hierfiir erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind. In diesem Fall werden alle Aussagen zu forstrechtlichen Kompensations-
mallinahmen im Bebauungsplan getroffen. Dadurch wird die Beteiligung der Forstbehérde im Zulassungsverfahren
(Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.
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Der Tréger der Bauleitplanung muss sich bereits zum Beginn der Planungen entscheiden, wie er die Vorschriften
zum Umweltschutz umsetzen méchte. In der Bauleitplanung ist nicht nur dariiber zu entscheiden, ob sich die Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Planbereich rechtfertigen lassen, sondern auch dariiber, ob und in welchem Um-
fang angesichts vorrangiger stadtebaulicher Erfordernisse fiir unvermeidbare Beeintrdchtigungen Ausgleich und
Ersatz zu leisten ist (vgl. BATTIS/KRAUTZBERGER/LOHR Kommentar BauGB, 10. Auflage, § 1a, Rn 23). Das
Baugesetzbuch versteht unter AusgleichsmalRnahmen auch ErsatzmalBnahmen, vgl. § 200a Satz 1 BauGB. Diese
mdissen nicht in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff in Natur und Landschaft stehen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 bis 4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 BauGB als Fldachen oder Mal3nahmen. Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf3 § 11 BauGB getroffen werden.
Die Kommune muss durch die vertraglichen Regelungen sicherstellen, dass der tatsédchliche Erfolg der Kompensa-
tion hierdurch ebenso sichergestellt wird wie durch eine ansonsten mégliche bauplanerische Festsetzung (BAT-
TIS/KRAUTZBERGER/LOHR a. a. O., § 1a, Rn 27).

2. Bebauungsplane gemaR 8§ 30 BauGB und forstrechtliche Kompensationsanforderungen

Damit ein Bebauungsplant! die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompensation gemél3 § 8 Abs. 2
Satz 3 LWaldG erfiillt, muss er zu nachfolgend genannten Inhalten Aussagen enthalten. Die Kompensationsmal3-
nahmen fiir die Waldinanspruchnahme werden im B-Plan nach Art und Umfang geregelt. Die zeitliche Abfolge der
Mallinahmen, die besonderen Genehmigungstatbesténde (hier nach Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden eben-
falls abschlieBend im B-Plan dargelegt.

1. Art und Umfang der Kompensationsmal3nahme - nach Forstrecht

a. Erstaufforstungsflache

b. und/oder Waldumbaufldche

c. und/oder Waldrandgestaltung

d. gegebenenfalls weitere MaBnahmen mit Fldchenangabe oder anderer geeigneter Bezugsgréfen

. MalBnahmebeschreibung

. Pflanzenanzahl

. und Baumart(en)

. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
. und Nachbesserung

QOT ON

w

. Fristsetzung fiir MalBnahmedurchfiihrung

N

. Zeitpunkte fiir Zwischen- und Schlussabnahmen

. Sicherheitsleistung

. Félligkeit

. und Héhe

und Art der Sicherheit
. und Zeitraum

QO T O O

6. Besondere Genehmigungstatbesténde

a. Entlassung beziehungsweise Ausnahmegenehmigungen fiir Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Biotope
gemél § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG)

b. Priifpflichten gemél3 dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) und dem Brandenburgischen
Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (BbgUVPG) bei Erreichen der Schwellenwerte fiir Waldrodung
und/oder Erstaufforstung

c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzfldchen

7. Fldchenverfligbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsfléchen bis zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme.

3. Flachenbereitstellung, Umsetzung der MalBnahmen und Hinterlegung Sicherheitsleistung
3.1 Flachenbereitstellung
Die planende Gemeinde hat verschiedene Mdglichkeiten, Fldchen fiir die Kompensation einer Waldinanspruch-

nahme bereitzustellen.

1. Die Flachen liegen im B-Plangebiet selbst. Die erforderlichen Fldchen werden festgesetzt und textlich in der Be-
griindung beziehungsweise durch den Umweltbericht ndher beschrieben.

2. Die Fléachen liegen im Gemeindegebiet, aber aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Hier ist gegebe-
nenfalls ein Riickgriff auf den Fldchennutzungsplan der Gemeinde oder eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
angezeigt.

3. Die Flédchen liegen auBBerhalb der Gemeinde. Hierbei ist eine Beteiligung der betroffenen anderen Gemeinden
erforderlich. Die Fldchen miissen Uber vertragliche Regelungen gesichert werden. Au3erdem ist die potenzielle
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Genehmigungsféhigkeit fiir Erstaufforstungen seitens der unteren Naturschutzbehérde und der unteren Forstbe-
hérde vorab abschlieBend zu kléren.

Eine unwiderrufliche Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflachen ist im Zusammenhang mit dem B-Plan erforder-
lich. Das kann entweder durch zivilrechtliche Vertrdge oder éffentlich-rechtliche Vertrdge erfolgen. Die tatséchliche
Verfiigbarkeit der Fldchen muss gewéhrleistet sein. Hierbei sind gegebenenfalls langfristige Pachtvertrdge und de-
ren Kliindigungsmodalitdten zu beriicksichtigen.

3.2 Umsetzung der ErsatzmalBnahmen

1. Eine parzellenweise Umsetzung ist zielfiihrend bei einer schrittweisen Inanspruchnahme des Waldes. Jeder ein-
zelne Vorhabenstrager erbringt seine KompensationsmalBnahme und erhélt dafiir eine Fristsetzung zur Durchfiih-
rung der MalBnahmen.

2. Eine Einmalleistung ist gerechtfertigt, wenn der Wald zeitgleich in Anspruch genommen wird. Das kommt in Be-
tracht bei gewerblichen Planungen. Die planende Gemeinde oder der Investor erbringt die Kompensation geméaf}
Fristsetzung in zeitlichem und rdumlichem Zusammenhang.

3. Eine Einmalleistung ist auch als Vorleistung (vorgezogene MalBnahme) méglich. Sie hat den Vorteil, dass bei der
Waldumwandlung die Sicherheitsleistung nicht erhoben werden muss, da die Kompensation bereits erbracht wor-
den ist. Falls es allerdings nicht zur Inanspruchnahme der Waldfldchen kommt, wurde gegebenenfalls zuviel er-
bracht. Dieser Nachteil kénnte durch eine Weitergabe der Fldchen an andere Kompensationspflichtige aufgewogen
werden.

3.3 Sicherheitsleistung

Die Kompensation der negativen Wirkungen einer Waldumwandlung muss abgesichert sein. Damit dem Grundsatz
der Walderhaltung in jedem Fall Rechnung getragen wird, ist in H6he der zu erbringenden Leistungen eine Sicher-
heit zu hinterlegen. Die Sicherheitsleistung wird dem Kompensationspflichtigen nach Abschluss der MaBnhahmen
zurlickgegeben oder durch die die Sicherheitsleistung verwahrende Behérde (iber Ersatzvornahme in Anspruch
genommen, wenn den Verpflichtungen nicht oder nur unzureichend nachgekommen wurde. In diesem Zusammen-
hang miissen folgende Fragen vor Beginn der Waldinanspruchnahme gekléart werden:

1. Wer ist zur Hinterlegung verpflichtet? Bei Gemeinden und Landkreisen sowie dem Land selbst kann von einer
Erhebung abgesehen werden, wenn die Kompensationspflicht im Rahmen der behdrdlichen Tétigkeit anféllt.

2. In welcher Form soll die Sicherheitsleistung erbracht werden (zum Beispiel selbstschuldnerische Bankblirg-
schaft, Verwahrkonto etc.)?

3. Die Sicherheitsleistung wird fiir die gesamte Kompensation errechnet. Sofern mehrere Beteiligte (zum Beispiel
Bauherren) auftreten, ist eine anteilige Verteilung zu regeln. Es besteht auch die Méglichkeit, dass ein Investor die
Sicherheitsleistung insgesamt hinterlegt und dann intern die weitere Verteilung tibernimmt.

4. Modalitdten der Abnahme der erfolgreichen Kompensation und der daran anschlieBenden Riickzahlung sind zu
regeln. Es ist verhandelbar, dass ein Teil der Sicherheitsleistung schon nach Teilabnahme und nicht erst vor End-
abnahme der KompensationsmalBnahme zuriickgegeben werden kann. Die daflir nétigen Bedingungen miissen
definiert werden.

4 Verfahrenshinweise

Werden im B-Plan nur teilweise, unvollsténdige beziehungsweise nicht hinreichende Regelungen zur Waldkompen-
sation getroffen, darf von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG kein Gebrauch gemacht werden. In diesem Fall ist iiber die
Waldumwandlung im anschlieBenden konkreten Genehmigungsverfahren zu entscheiden (zum Beispiel Baugeneh-
migungsverfahren) und die untere Forstbehdrde muss beteiligt werden.

Beabsichtigt die Gemeinde in einem Bebauungsplan die Kompensation einer geplanten Waldumwandlung umfas-
send zu regeln, ist bereits in der Phase der friihzeitigen TOB-Beteiligung gegeniiber der unteren Forstbehérde eine
entsprechende Erklarung zielfiihrend. Dann kann die Gemeinde auf Hinweis der Forstbeh6rde gegebenenfalls noch
unvollstéandige Planungsunterlagen nachbessern und den Planentwurf vervollsténdigen.

AuBBerdem sind durch die Regelungen der Kompensation einer Waldinanspruchnahme andere Behdrden ebenfalls
fachlich betroffen (zum Beispiel untere Naturschutzbehérde). Daher miissen spétestens zu Beginn der ffentlichen
Auslegung und der Behdrdenbeteiligung die Unterlagen vollsténdig vorliegen, um einer Beurteilung zugéngig zu
sein. Das sichert auBerdem die Einhaltung des zeitlichen Ablaufes fiir den Trdger der Planung.

01 Dazu zéhlen:

qualifizierter Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB)
vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 30 Abs. 2 BauGB)
einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB).

8.10.2 Geplante Inanspruchnahme von Wald

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fir
andere Nutzungen wie folgt geplant:
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Eingriff nach dem Waldgesetz

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Miillablage /
Altlasten nur geringer Baumbestand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf
WR-Fldache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten

0,03 ha geplante Strallenverkehrsflache (zu Triftweg gehérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

(zur Darstellung des Bestandes siehe unter 5. und im Umweltbericht)

8.10.3 Beriicksichtigung der Stellungnahmen des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere
Forstbehodrde

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom
11.04.2023 mit:
Stellungnahme zum Vorentwurf BP Nr. 51 ,Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Auf-
forstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR" Gemeinde Miihlenbecker Land und zur 2. und 3. Anderung
FNP gemal § 4, Abs. 2 BauGB
Verfahrensstand:Januar2023

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde (uFB), hier
vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf zu o. g. Bauleitplanung.

Gemeinde und Vorhabentrdger planen auf einer Teilfliche nérdlich Triftweg im OT Schildow in der Gem. Schildow,
Fl. 11, Fist. 19 auf 0,33 Hektar eine Wohnbebauung von bis zu vier Einfamilienhdusern. Die Flédche ist im Altlasten-
kataster des Landkreises OHV als ,Biirgermeisterdeponie" erfasst.

Derzeit wird die Teilfldche jedoch noch als Waldfidche nach§ 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) als Forst-
abteilung Abt. 1207, NEF 19 mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" von der uFB gefiihrt. Das Bewal-
dungsprozent der Gemarkung Schildow liegt mit neun Prozent deutlich unter dem Landesdurchschnitt von 37 Pro-
zent.

Fir die Forstbehérde besteht bei der Umwandlung von Wald nach § 8, Abs. 2 LWaldG ein gebundenes Ermessen.
Dabei soll die Genehmigung versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes (iberwiegend im &6ffentlichen Interesse
liegt und der Waldanteil gering ist. Bewaldungsprozente von unter zehn Prozent werden als forstpolitisch bedenklich
eingestuft. Das ist bei dem BP Nr. 51 hier der Fall!

GemaR§ 6 LWaldG haben Trager von Vorhaben, die eine Inanspruchnahme von Waldfldchen vorsehen, Wald nur in
Anspruch zu nehmen, wenn dies auf anderen Fldchen nicht umsetzbar ist. Die Entscheidung zur Waldumwandlung
ist in Abstimmung mit der uFB zu treffen. Ich verweise hier auch auf die §§ 1 und 1 a Bau GB.

Fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung kommt aus Sicht der Oberférsterei Neuendorf nur die Aufstellung
eines forstrechtlich und bauplanungsrechtlich qualifizierten BP nach § 30 BauGB in Betracht. Es muss dann in diesem
konkreten Fall der Gemeinsame Runderlass des MIR und MLUV vom 14. August 2008 auf die Anwendung des § 8
Abs. 2 LWaldG zur Geltung kommen. (s. Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 38, S. 2189)

Zur Umsetzung der Bauleitplanung rege ich, insbesondere fiir die Bodensanierung und die forstlichen A+E-Mal3nah-
men, den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen Vorhabentrdger und der GML an.
Die Waldumwandlung wird nur fiir die Teilfliche 1 Gem. Schildow, FI. 11, Fist. 19 tlw. fiir den Teil der alten Miillde-
ponie von maximal 0,33 Hektar mitgetragen.

Der Rest der Flurstiick 19 und 72 sind im FNP und BP als Waldfldchen darzustellen. Weitere Waldumwandlungen
stelle ich hier nicht in Aussicht. Die Waldumwandlung gilt nur fiir einen forstrechtlich vollstdndig qualifizierten BP, der
als Satzung rechtsqliltig sein muss. Sollte sich im weiteren B-Plan-Verfahrensverlauf die Gemeinde entschlieRen nur
einen einfachen BP aufzustellen, ist fiir jedes Bauvorhaben eine Waldumwandlungsgenehmigung im konzentrieren-
den Baugenehmigungsverfahren mit zu bearbeiten.

Das forstliche Kompensationsverhéltnis betrdgt 1 : 3. Vor Beginn der Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fiir
die ErsatzmalBnahmen eine Sicherheitsleistung von 59.400 Euro (sechs Euro je Quadratmeter) zu Gunsten der uFB
zu leisten. Die Sicherheitsleistung kann als Bankblirgschaft hinterlegt werden oder als Einzahlung auf ein Verwahr-
konto des LFB erfolgen.

Der Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) ist bis spétestens zwei Jahre nach dem Eingriff
zu realisieren.

Fir die Teilflache 2 in der Gemarkung Schénfliel3, Fl. 2, Fist. 88 tiw. ist ein Antrag auf Erstaufforstung nach§ 9 LWaldG
bei der uFB zu stellen.

Dem Antrag auf Erstaufforstung ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 beizufiigen. Die vorge-
schlagenen Baumarten Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche erscheinen fiir die Erstaufforstung als geeignet.

Eine Aufforstung der Fldche W2 von je neun Quadratmeter ein Laubbaum wird abgelehnt. Es ist hier besser ein
forstlicher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand zu wéhlen. In die Erstauf-
forstung ist ein Waldrand mit standortheimischen Straucharten und Bdumen 2. Ordnung mit zu planen.

Berticksichtigung:
Der Inhalt der Stellungnahme wird wie folgt voll umfanglich beachtet:

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

VI. Hinweise zum Wald
Die auf Teilflache 1 festgesetzte Waldfldche wird durch die untere Forstbehérde als Forstabteilung Abt. 1207, NEF
19 mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" gefiihrt.
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Die Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes (1,08 ha) war im wirksamen Flachennutzungsplan Schildow
bisher wegen ihrer innerértlichen Lage und vorhandenen Erschliefung durch den Triftweg vollstéandig als ge-
plantes Wohngebiet dargestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und der parallel hierzu erfolgenden An-
derung des Flachennutzungsplanes wird auf dem durch Waldbaumbestand gepragten Flachenanteil von Teil-
flache 1 (0,75 ha) Wald festgesetzt (Bebauungsplan) bzw. dargestellt (Flachennutzungsplan).

Lediglich die Flache einer friheren Millablage ohne erheblichen Waldbaumbestand (dennoch Bestandteil des
Waldes) wird entsprechend der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes als Wohngebiet (0,3 ha)
und zur Ergadnzung des Triftweges teilweise als StralRenverkehrsflache (0,03 ha) festgesetzt.

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplan sind Festsetzung zur Neuanlage von Wald (0,33 ha auf Teilfla-
che 2) sowie zur Aufwertung des zu erhaltenden Waldes (0,75 ha auf Teilflache 1) als MalRnahmen zum Aus-
gleich fur die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG) geplant, die auch dem naturschutzfachlichen
Ausgleich fur die geplante Nutzung einer Teilflache im bisherigen Wald als Wohngebiet und StraRenverkehrs-
flache dienen. Zur Klarstellung wird in der betreffenden textlichen Festsetzungen I. 8. der Rechtsbezug erganzt
durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1
Nr.20i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB muss ein qualifizierter Bebauungsplan allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Mal® der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalten. Fehlen eine oder mehrere die-
ser Festsetzungen, handelt es sich gemaf § 30 Abs. 3 BauGB um einen einfachen Bebauungsplan. Der vorlie-
gende Bebauungsplan enthalt Festsetzungen tber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen und die drtlichen Verkehrsflachen. Insofern handelt es sich um einen qualifizierten Be-
bauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan GML 51 ist als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB geplant, der die
erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes in seinem
Geltungsbereich festsetzt und somit die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompensation
gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfiillen soll.

Der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungspldne vom 14. August 2008 (ABI./08, [Nr. 38], S.2189)
wurde als zu beachtende Grundlage der geplanten Waldumwandlung in seinem vollen Wortlaut in die Begrin-
dung des Bebauungsplanes Ubernommen.

Die KompensationsmaBBnahmen fiir die Waldinanspruchnahme werden im vorliegenden Bebauungsplan
nach Art und Umfang geregelt. Die zeitliche Abfolge der MaRnahmen, die besonderen Genehmigungstatbe-
stande (hier nach Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden ebenfalls im Bebauungsplan einschliellich Umweltbe-
richt dargelegt.

Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplan GML Nr. 51 erfolgt der Abschluss eines Vertrages zwischen
der zustandigen Forstbehdrde, dem Vorhabentrager und der Gemeinde Mihlenbecker Land zur Durchflihrung
der geplanten Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und nach dem Waldgesetz.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist eine Waldumwandlung nur auf Teilflache 1 Flurstick 19 tiw.,
Flur 11, Gemarkung Schildow, fur den Teil der alten Mullablage (Altlastenflache) von maximal 0,33 ha geplant.
Fir den Rest des Flurstiicks 19, Flur 11, Gemarkung Schildow ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Fest-
setzung als Wald mit waldverbessernden MaRnahmen geplant. Im Rahmen der parallel erfolgenden Anderung
des Flachennutzungsplanes Schildow erfolgt fur die zu erhaltende Waldflache auf Flurstiick 19, Flur 11, Gemar-
kung Schildow eine Anderung der bisherigen Darstellung von einer Wohngebietsflache zu einer Waldflache.
Das Flurstiick 72, Flur 11, Gemarkung Schildow liegt auRerhalb der Plangebietsflachen der vorliegenden Bau-
leitplanung. Hier ist Wald vorhanden, der im Flachennutzungsplan bereits als Wald dargestellt ist. Da der Wald
hier nach dem planerischen Willen der Gemeinde erhalten werden soll, besteht fur Flurstlick 72 kein Planerfor-
dernis.

Das forstliche Kompensationsverhaltnis von 1: 3 wird eingehalten (siehe unter 8.10.4).

Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes GML 51 und somit vor der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fur die ErsatzmaRnahmen eine Si-
cherheitsleistung von 59.400 Euro zu Gunsten der uFB zu leisten.

Im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager wird verein-
bart, dass der Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) bis spatestens zwei
Jahre nach dem Eingriff zu realisieren ist.

Fir die Teilflache 2 des Plangebietes in der Gemarkung Schonflie, Fl. 2, Fist. 88 tiw. ist durch den Vorhaben-
trager ein Antrag auf Erstaufforstung nach§ 9 LWaldG bei der uFB zu stellen. Dem Antrag auf Erstaufforstung

Planungsbiiro Ludewig GbR 58



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Satzung Januar 2024

ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 beizufligen. (Sicherung durch stadtebaulichen Ver-
trag)

Die Anforderungen der uFB zu den textlichen Festsetzungen zur geplanten Aufforstung auf der Flache W2
(Teilflache 2 des Plangebietes, Gemarkung Schonflie®, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.) wurden in die geplanten
Festsetzungen eingearbeitet. (siehe unter 8.10.4)

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte zum Entwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 27.11.2023
mit:
hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde (uFB), hier
vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf.
Die Gemeinde Miihlenbecker Land als Trdger der kommunalen Bauleitplanung hat zur Deckung des erhéhten Wohn-
bedarfs die Aufstellung eines forstrechtlich und baurechtlich qualifizierten B-Plans nach§ 30 BauGB beschlossen.
Danach soll eine Waldumwandlung von 3.300 m? GréRe in der Gemarkung Schildow, Flur 11, Fist. 19 tlw. erfolgen.
Als forstliche AusgleichsmaRnahme sind ein 6kologischer Waldumbau von 7.500 m? auf dem gleichen Flurstiick
sowie angrenzend im selben Naturraum eine Ersatzaufforstung (Neuanlage von Wald) in der Gemarkung Schénfliel3,
Flur 2, Fist. 2 und 88 am Reiterhof Kindelweg in einer Grée von 3.300 m? geplant.
Alle forstlichen Belange sind im Tenor in einem dreiseitigen &ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11, Abs. 2, Pkt. 2
BauGB geregelt. Der Vertragsentwurf ist mit der uFB abgestimmt.

Hiermit ergehen weitere Hinweise fiir die Gemeinde und den Vorhabentrédger durch die uFB:

Fiir die geplante Erstaufforstungsflédche ist nach § 9 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) ein Antrag auf Erst-
aufforstung bei der Oberférsterei Neuendorf zu stellen.

Zur Festlegung der Bodengiite ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 anzufertigen. Als Grundlage
flir den Baumartenvorschlag dient die Baumartenmischungstabelle von Juni 2022, die den alten Baumartenzielty-
penerlass abgeldst hat.

Den Anderungen der FNP Schildow und Schénfliel3 wird zugestimmt.

Berucksichtigung:

Im Entwurf des Offentlich-rechtlichen Vertrag zur Durchfiihrung von ErstaufforstungsmaBnahmen/wald-
verbessernden MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung
am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR“ der Gemeinde Miihlenbecker Land wurde unter § 2 Verpflichtun-
gen und Rechte des Vorhabentragers der Absatz (5) mit folgendem Inhalt erganzt.

Fiir die geplante Erstaufforstungsfldche ist nach § 9 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) ein Antrag
auf Erstaufforstung bei der Oberférsterei Neuendorf (ab 2024 Forstamt Oberhavel mit vorldufigen Dienstsitz
in Neuendorf) zu stellen.

Zur Festlegung der Bodenglite ist ein vereinfachtes Standortgutachten nach der SEA 95 anzufertigen. Als
Grundlage fiir den Baumartenvorschlag dient die Baumartenmischungstabelle von Juni 2022, die den alten
Baumartenzieltypenerlass abgelést hat.

Im Zusammenhang mit dem Antrag auf Erstaufforstung ist bei der unteren Naturschutzschutzbehérde auch die
landschaftsschutzrechtliche Genehmigung fir die Erstaufforstung zu beantragen, die mit Stellungnahme des
Landkreises Oberhavel vom 11.12.2023 in Aussicht gestellt wurde. (siehe Umweltbericht unter U1.b)3.5).

8.10.4 MaBRnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald durch die geplante Festsetzung
von Wald und waldverbessernden MaBnahmen im Plangebiet

Ubersicht der geplanten AusgleichsmaRnahmen

Der erforderliche Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG wird im Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes wie folgt planerisch gesichert:

Ausgleich nach dem Waldgesetz
0,75 ha waldverbessernde MalBnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhan-
denem Wald in bestehender Waldfldche (Kiefernforst) Teilfliche 1, Waldfldche W1
0,33 ha Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilflache 2, Waldflache W2
1,08 ha geplante AusgleichsmalRhahmen gesamt

Bei der geplanten Inanspruchnahme von 0,33 ha Wald (Mullablagerung, Altlastenflache, nur geringer Baumbe-
stand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten)
und Ausgleichsmalinahmen auf insgesamt 1,08 ha ergibt sich ein Verhaltnis von mehr als 1:3 fir die geplanten
Ausgleichsflachen im Verhaltnis zur geplanten Eingriffsflache. Der Anteil der geplanten Aufforstungsflache far
die Neuanlage von Wald ist hierbei so hoch, dass die Waldflache insgesamt nicht gemindert wird.
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Waldverbessernde MaRnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhandenem Wald in be-

stehender Waldfldche (Kiefernforst) Teilflaiche 1, Waldflache W1

Die im Plangebiet Teilflache 1 vorhandene waldbaumbestandene Waldflache (auRerhalb der ehemaligen Muill-
ablage) ist fir die wohnnahe Erholung von erheblicher Bedeutung. In der Gemeinde Muihlenbecker Land, ins-
besondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fur die wohnnahe Erholungsnutzung
vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plangebiet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch wald-
verbessernde Malinahmen (Laubgehdlzunterpflanzungen) aufgewertet werden.

Die Gemeinde strebt fir den zu erhaltenden und aufzuwertenden Wald auf der Teilflache 1 des Plangebietes
eine Entwicklung als Erholungswald an. In einem stadtebaulichen Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass
sich der Vorhabentrager verpflichtet, auf Kahlschlag im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten
und den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog §12 Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders

zu schutzen, zu pflegen und zu gestalten.

Teilflache 1, Waldflache W1 (am Triftweg OT Schildow)
Planungskonzept mit Darstellung der bestehenden
Waldwege
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Auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plange-
bietes ist zusatzlich als westliche und ndrdli-
che Begrenzung auf der geplanten Wohnge-
bietsflache eine 3m breite Gehdlzpflanzung
als frei wachsende Hecke aus standortge-
rechten gebietsheimischen Gehdlzen geplant,
die mit unmittelbar an die ebenfalls 3m breite
geplante Waldrandunterpflanzung angrenzt,
sodass hier insgesamt ein 6m breiter Gehdlz-
streifen im Ubergangsbereich zum Wald ent-
steht. Entlang der Ostlichen Grenze ist auf der
geplanten Wohngebietsflache eine 5m breite
Hecke geplant, um hier einen Ubergang zwi-
schen der geplanten Wohngebietsflache und
dem weiteren angrenzenden Wald auf3erhalb
des Plangebietes zu schaffen.

Die Lage der geplanten Wohngebietsflache
wurde so gewahlt, dass sie die zu sanierende
Mullablage / Altlastenflache im Plangebiet um-
fasst und alle bestehenden Waldwege weiter-
hin innerhalb des verbleibenden Waldes lie-
gen und o6ffentlich nutzbar bleiben.

Der Baumbestand am Triftweg auf der geplan-
ten Wohngebietsflache wird als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende erganzende

textliche Festsetzungen geplant:

8.1

Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-

sellschaften auf der Flache W1 (Teilflache 1 des Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11,

Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Wald-
flache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie éffentliche Strallenverkehrsflédche ist der in der Planzeichnung fest-
gesetzte Wald auf der Fldche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:
- je 25 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertréaglicher heimi-
scher standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Fldche des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:
je 1,6 m? der zu bepflanzenden Fléche Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forstbaum-
schulware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger WeilRdorn, Faulbaum, Purgier-
Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose) Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem

Verbissschutz zu umgeben.

Planungsbiiro Ludewig GbR 60



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Satzung Januar 2024

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow (siehe unter 4.1.2)

Da gemal §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fir die Festset-
zung der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MalRnahmen fiir diese Fla-
che eine Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilfliche 2, Waldflache W2

Zusitzlich geplante AufforstungsmaBnahmen auf Teilflache 2

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden MaRnahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der
Teilflache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach
dem Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstlick 88, Flur 2 Ge-
markung Schonflie geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache
2 mit in das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderli-
che Ausgleich nach dem Waldgesetz gemafR §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes planerisch gesichert werden.

Teilflache 2, Waldflache W2 (nahe Kindelweg OT SchonflieB), geplante Aufforstungsflache

/ den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg
R TerATa T genutzt wird. Es sind keine geschiitzten Bio-

0405 . coikante AlfSorslinaanscna, = tope vorhanden. Der Bereich entlang des
Teilflédche von Flurstlick 88, AR Grabens sudlich der Aufforstungsflache, der
Flur 2 Gemarkung Schénflie . .

gemal Moorkartierung des Landes Branden-
burg Moorboden umfassen kdénnte, ist nicht
von der geplanten Aufforstungsmalnahme
@ betroffen.

231 Die geplante Aufforstungsflache umfasst eine
Intensivweideflache, die gegenwartig durch

Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufforstungsflache liegt im LSG
Westbarnim, nérdlich des NSG Kindelsee-
Springluch. (siehe hierzu unter U1.b)3.5)
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Beriicksichtigung des Schutzes von Griinland und naturschutzfachlicher Belange bei der geplanten
Aufforstung auf Teilflache 2, Waldflache W2 (siehe hierzu auch im Umweltbericht)

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Grinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschiitzte
oder hochwertige Biotope oder Boden. (siehe unter U1.b)4. Und U2.a)4)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide flr die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbriitender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante
Aufforstung werden auch keine anderen VerstéRe gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) aus-
geldst. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmafnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegentber der freien Landschaft ab-
geschirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird.
Die geplante AufforstungsmalBnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturrdumlich hochwertigen Mosa-
ikstruktur aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im
Landschaftsschutzgebiet.
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Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfir folgende erganzende
textliche Festsetzungen geplant:

8.2Aufforstung auf der Flache W2 (Teilflache 2 des Plangebietes, Gemarkung Schonfliel3, Flur 2,
Flurstiick 88 teilw.)

(1) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilfldche
2 eine die gesamte Teilfliche 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Strduchern (wie
Blutroter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter Pflanzabstand
(Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(2) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilfliche
2 eine die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Bdumen 2. Ordnung
(wie Salweide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflan-
zen.

(3)Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebiets-
grenze ein forstlicher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand
(Forstbaumschulware) heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu pflan-
zen.

(4) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfiihrung,

Hbéhe 1,80 m gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Erganzende Vereinbarungen zu den geplanten Waldflachen im stidtebaulichen Vertrag
gemal §11 BauGB

In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager sollen vor dem Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes GML 51 folgende Vereinbarungen zu den geplanten Waldflachen getroffen
werden:

- Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
und nach dem Waldgesetz durch den Vorhabentrager auf eigene Kosten

- Nachweis des Eigentums an den geplanten Waldflachen durch den Vorhabentrager zur dauerhaften
Sicherung der Verfiigbarkeit als Waldflachen

- Waldausgleich (6kologischer Waldumbau und Ersatzaufforstung) ist durch den Vorhabentrager bis spa-
testens zwei Jahre nach dem Eingriff zu realisieren

- Fur die Teilfliche 2 des Plangebietes in der Gemarkung Schonflie®, Fl. 2, Fist. 88 tlw. ist durch den
Vorhabentrager spatestens 6 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Antrag auf Erstauffors-
tung nach§ 9 LWaldG bei der uFB zu stellen. Dem Antrag auf Erstaufforstung ist ein vereinfachtes Stand-
ortgutachten nach der SEA 95 beizufiigen.

- Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes GML 51 und somit vor der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Waldumwandlung ist vom Vorhabentrager fiir die Ersatzmafinahmen
eine Sicherheitsleistung von 59.400 Euro zu Gunsten der uFB zu leisten.

- Die Modalitaten der Abnahme der erfolgreichen Kompensation und der daran anschliefienden Riickzah-
lung sind zu regeln.

- Die Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur und erforderlichenfalls Nachbesserung sowie die Zeitpunkte
fur Zwischen- und Schlussabnahmen sind zu regeln

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Waldflache in Teilflache 1 auf Kahlschlag im Sinne einer

forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog §12
Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schiitzen, zu pflegen und zu gestalten.
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Besondere Genehmigungstatbestdnde fiir die geplante Aufforstungsflache in Teilflache 2

Die Teilflaiche 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache OT Schonflie3) liegt im Landschaftsschutz-
gebiet Westbarnim. (siehe hierzu unter U1.b)3.5)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde (uUNB)

Die Teilfliche 2 (Erstaufforstung in der Gemarkung Schénfliel3) liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes West-
barnim. Andere Schutzgebiete nach §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie Natura 2000-Gebiete sind von einer zukiinftigen
Erstaufforstung in diesem Teilbereich 2 nicht betroffen.

GeméaR § 4 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim (LSG-VO) ist es verboten,
Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrdchtigen. Es fand ein Vor-Ort-Termin am 30.
September 2022 gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehérde (uUNB) statt, welcher zum erarbeiteten Ziel fiihrte,
dass Niedermoorstandorte nach den Kartengrundlagen des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bran-
denburg (LGBR) konsequent von einer Erstaufforstung ausgespart wurden. Dieses Abstimmungsergebnis wurde in
die Planunterlagen vollsténdig integriert, wodurch der genannte Verbotstatbestand der LSG-VO planerisch ver-
mieden wird.

Nach § 4 Abs. 2 Nr. 7 LSG-VO unterliegt die Umwandlung von Griinland in eine andere Nutzungsart dem Genehmi-
gungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehérde. Eine gesonderte Genehmigung ist aber nur insoweit erforderlich,
sofern nach § 4 Abs. 2 und 3 LSG-VO die Umwandlung dem Schutzzweck entgegensteht, der Charakter des Gebie-
tes verdndert, das Landschaftsbild beeintréchtigt oder der Naturhaushalt geschédigt wird. Mit der Nichtbeeintréchti-
gung des Schutzzweckes nach § 3 LSG-VO hat sich das Planungsbiiro Ludewig bereits hinreichend konkret ausei-
nandergesetzt. Der Charakter des Gebietes wird zwar durch die Umwandlung von Griinland in Wald lokal veréndert,
jedoch in einem unerheblichen MaR3e. Auf das landschaftliche Erleben (Landschaftsbild) hat die Erstaufforstung kei-
nen Einfluss. Der Naturhaushalt wird durch die Erstaufforstung ebenfalls nicht geschéadigt, da Niedermoorbodenstan-
dorte von der Erstaufforstung ausgespart wurden. Durch die bisherige Nutzung des Griinlandes als Intensivweide ist
auch eine Aufwertung durch die Umwandlung in Wald zu erwarten. Ein Aufwertungspotenzial war gegeben. Darum
ist diese Erstaufforstung auch nicht als gesonderter Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Bei der Erstauf-
forstung werden heimische Baumarten verwendet. Der Genehmigungsvorbehalt nach § 4 Abs. 2 Nr. 7 LSG-VO
findet demnach keine Anwendung. Die weiteren Hinweise aus dem Griinlanderlass des Ministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) vom 20. Mé&rz 2013 wurden hinreichend konkret beachtet. Den Ausfiih-
rungen zur LSG-VO wird zugestimmt. Im Zuge dieser Stellungnahme ergangene Anmerkungen sind jedoch in die
Planunterlagen zu integrieren.

Berlcksichtigung: Die in der frihzeitigen Stellungnahme des Landkreises Oberhavel ergangene Anmerkungen
der unteren Naturschutzbehdrde wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Ermittlung der Priifpflicht der geplanten Erstaufforstung gemaR dem Gesetz iiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG)

Gemal dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) liegt der Schwellenwert flir eine Prifpflicht
fur Erstaufforstungen bei 2 ha (standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls: siehe § 7 Absatz 2 UVPG). Die
geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des Plangebietes im OT Schénfliel?) hat eine Grée von 0,33 ha und
ware demnach allein nach UVPG nicht prifpflichtig gewesen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde gemafR §2(4) BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht wurde gemaR §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Ent-
wurf des Bauleitplanes erarbeitet.

Die geplante Aufforstung auf Teilflache 2 des Plangebietes (OT Schonflie3) ist von dieser Umweltprifung mit
erfasst und Gegenstand des Umweltberichtes.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes SchonflieR (siehe unter 4.1.3)

Der Flachennutzungsplan Schonflief3 stellt die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden
Plangebietes) bisher als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Da gemaf § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft in Flache fir Wald erforderlich.

Gemal §8(3) BauGB erfolgen die Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR firr die o. g. geplante Auf-
forstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes) und die Aufstellung des Bebauungsplanes
GML 51 im Parallelverfahren.
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Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh- o
stoffe Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Bau-  maifaens aufarssing sodlich Retterhof am Kindehveg e
leitplanung mit Schreiben vom 12.04.2023 mit und ;.75 5315412

bestatigte dies mit Schreiben vom 27.11.2023 zum '

Entwurf der Bauleitplanung:

3. Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu- | 3
stédndigkeit zu dem o. g. Plan: : AT

Bodengeologie: \ £

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (Moor-

FIS 2021) befinden sich im Vorhabengebiet und £

angrenzend (Ubersichtskarte, Anlage) Moorgleye AL

(siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden). | Tua

Dies ist bei der Planung entsprechend zu bertick- ) Vo A Y
sichtigen. = A

Berlcksichtigung:

Die Lage der geplanten Aufforstungsflache zu den
Moorflachen gemal aktueller Moorbodenkundlicher
Karte (MoorFIS 2021) wurde geprift: (siehe unter
(siehe unter U2.a)1.3) Demnach ist der Bereich ent-
lang des Grabens sidlich der Aufforstungsflache,
der gemafl Moorkartierung des Landes Branden-
burg Moorboden umfasst, nicht von der geplanten
Aufforstungsmaflnahme betroffen.

Dies bestatigt auch die Kartendarstellung, die der
betreffenden Stellungnahme des Landesamtes flr
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg bei-
liegt.

Gaobagizgdaten. © GeoBasis-DEALGS <2014> Legende

MaRstab: 1:5.000 ) pranungsbereich
1

Stand:Marz 2023 auf Betn

Moore

8.11 Ortliche Bauvorschriften (Grundstiickseinfriedungen, Schottergirten)

Das Ortsbild nérdlich des Triftweges ist im Bereich des Plangebietes durch Waldbaume und weiteren Bewuchs
gepragt. Dieser griingepragte Charakter der Teilflache 1 des Plangebietes soll auch bei Realisierung des hier
geplanten Wohngebietes erhalten bleiben. Neben der geplanten Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes
am Siudrand der Wohngebietsflache nahe dem Triftweg sind deshalb erganzend folgende Festsetzungen zum
Schutz des Ortsbildes geplant:

Il. Ortliche Bauvorschriften geméR §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50%
der Ansichtfldche zuldssig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zul&ssig.

(2) Die Anlage von Schottergérten ist im Plangebiet unzulgssig.

Gemal § 8(1) BbgBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen

der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen. Schottergarten erfiillen diese Anforderungen nicht.

8.12 Kennzeichnungen (Altlastenflache)

Das geplante Wohngebiet auf der Teilflache 1 des Plangebietes umfasst eine Flache, die in der Vergangenheit
als Hausmullablage genutzt wurde. Spater erfolgte eine Abdeckung mit Erdstoffen. Dies hat u. a. dazu gefuhrt,
dass hier bisher kein Waldbaumbestand aufgewachsen ist, obwohl die FI&che Bestandteil einer Waldflache ist.
Auf der Grundlage eines mit dem Umweltamt des Landkreises Oberhavel abgestimmten Untersuchungskon-
zeptes erfolgen im Zuge der Umsetzung der Planung weitere Untersuchungen und die erforderlichen Sanierun-
gen.

Da die Flache im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgefiihrt ist, erfolgt eine entsprechende Kennzeich-
nung im vorliegenden Bebauungsplan durch Darstellung in der Planzeichnung und nachfolgenden Text:

lll. Kennzeichnungen gemaR 89 Abs.5 BauGB

Die geplante Fléche des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) un-
ter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmdiill) regis-
triert.
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8.13 Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

- Stellplatzsatzung
Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
(siehe Anlage)

- Geholzschutzsatzung
Fir das Plangebiet aul3erhalb festgesetzter Waldflachen gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Sat-
zung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung in Verbindung mit den im vorlie-
genden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. (siehe unter 8.9.1 und Anlage)

- Landschaftsschutzgebiet
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim. (siehe unter
U1.b)3.5)

- Naturpark
Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U1.b)3.4)

9. Flachenbilanz
Teilflache 1
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha) (ha)
Wald 1,08 0,75 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
offentliche StralRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
| gesamt 1,08 1,08
Teilflache 2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 0 0,33 0,33
Flache fir die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
| gesamt 0,33 0,33
Plangebiet gesamt Teilflache 1+2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 1,08 1,08 0
Flache fur die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
Offentliche StralRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
| gesamt 1,41 1,41

10. Durchfiihrung der Planung

Beide Teilflachen des Plangebietes befinden sich im selben privaten Eigentum.

Die Erschlielung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine be-
stehende Anliegerstralle ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, wird
im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und soll nach Abschluss
des Planverfahrens kosten- und lastenfrei an die Gemeinde Muhlenbecker Land Ubergeben werden.

Als Voraussetzung fur die bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ist die Sanierung der hier vorhande-
nen Altlasten (Millablagerungen) durch den Vorhabentrager erforderlich.

Planungsbiiro Ludewig GbR 65



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie3* Satzung Januar 2024

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft und die Inanspruchnahme von
Wald planerisch vorbereitet. Als Ausgleich hierfiir ist die Aufwertung der bestehenden Waldflache auf der Teil-
flache 1 des Plangebietes durch Laubholzunterpflanzungen sowie die Neuanpflanzung von Wald auf der Teil-
flache 2 des Plangebietes vorgesehen.

Die Waldflache W1 auf der Teilflache 1 des Plangebietes ist durch den Vorhabentrager dauerhaft als 6ffentlich
zuganglicher Erholungswald zu erhalten.

Die Durchflihrung aller 0. g. Malihahmen durch den Vorhabentrager wird vor dem Satzungsbeschluss in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden auf einem Teil der Teilflache 1 des Plangebietes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines reinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung
von 1 bis maximal 4 Baugrundstiicken ermdglicht und somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung
im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum angemessen Rechnung getragen.

Fir das geplante Wohngebiet wird ein Teil der in der Teilflache 1 des Plangebietes bestehenden Waldflache in
Anspruch genommen, der hier eine Altlastenflache / friihere Miillablage umfasst, die als Voraussetzung flr
die geplante wohnbauliche Nutzung zu sanieren ist.

Die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes wurde so gewahlt, dass fiir die geplante bauliche Nutzung keine
erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand erforderlich werden und alle bestehenden Waldwege
weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfugung stehen. Der vereinzelte Baumbestand am Sudrand auf
der Flache des geplanten Wohngebietes angrenzend an den Triftweg wird zum Erhalt festgesetzt. Zur
Abschirmung und zum Uberganz zwischen dem geplante Wohngebiet und dem angrenzenden Wald ist eine
breite und dichte Gehdlzpflanzung geplant, sodass ein griingepragtes Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt
und Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung auf den fortbestehenden Waldflachen vermieden werden.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine
bestehende Anliegerstralle ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt,
wird im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Auch wenn auf der in Anspruch zu nehmenden ehemaligen Deponieflache fir die geplante bauliche Nutzung
und StralRenverkehrsflache kein wesentlicher Waldbaumbestand zu beseitigen ist, ist hierfur Ausgleich nach
dem Waldgesetz und Naturschutzrecht erforderlich. Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan auf der Teil-
flache 1 die Aufwertung des verbleibenden Waldes durch Laubholzunterpflanzungen geplant. Zusatzlich ist auf
der Teilflache 2 des Plangebietes die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant.

Die geplante Aufforstungsflache auf der Teilfliche 2 des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim. Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferde-
haltung genutzt wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraum-
typen, geschiitzte oder hochwertige Biotope oder Béden. (siehe Umweltbericht)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fir die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten, insbesondere bodenbritender Vogelarten, hier nicht
zu rechnen. Durch die geplante Aufforstung werden auch keine anderen Verstofie gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Artenschutz) ausgeldst. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmaflnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegenuber der freien Landschaft ab-
geschirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird.
Die geplante AufforstungsmalRnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosa-
ikstruktur aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im
Landschaftsschutzgebiet.

In der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 wird die 6rtliche Siedlungsstruktur fort-
gefuhrt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen sowie auf die wohnnahe Erho-
lung innerhalb des verbleibenden Erholungswaldes werden durch Festsetzungen eines reinen Wohngebietes
mit geringer Bebauungsdichte, durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe, sowie von Min-
destgrundstiicksgrofien, Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen und gestalterischen Fest-
setzungen zur stralRenseitigen Einfriedung und den Ausschluss von Schottergarten vermieden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden auf einem Teil der Teilflache 1 des Plangebietes am Triftweg im
OT Schildow die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines reinen Wohngebietes ge-
schaffen. Es wird die Bildung von 1 bis maximal 4 Baugrundstiicken ermdglicht.

Durch die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréBe von 700m? in Verbindung mit der Begrenzung der
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maximal zuldassigen Anzahl von Wohnungen (1 Wohnung je Wohngebaude, ausnahmsweise zuzuglich einer
untergeordneten zweiten Wohnung) wird die mogliche Anzahl der Wohnungen im Plangebiet erheblich einge-
schrankt. Deshalb ergibt sich aus der vorliegenden Planung allenfalls ein sehr geringer Bedarf an sozialen
Folgeeinrichtungen wie Kita, Schule und Hort, der durch die bestehenden Einrichtungen in der Gemeinde
Muhlenbecker Land mit abzudecken ist.

Der Triftweg als vorhandene Erschlief3ung wird durch die vorliegende Planung als 6ffentliche ErschlieBungsan-
lage effizienter genutzt und um eine seitliche Verkehrsgrinflache erganzt, die innerhalb des Plangebietes liegt.

Das geplante Wohngebiet soll zur Deckung des Eigenbedarfs in der Gemeinde Muhlenbecker Land beitragen.
Auch wegen der sehr geringen Grofe des geplanten Wohngebietes ist hieraus nicht mit einer signifikanten
Zunahme des Bedarfs an sozialen Folgeeinrichtungen zu rechnen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.04.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden nicht beriihrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der
im Plan befindlichen Fldchen ist nicht angezeigt.

(---)

6. Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
6.1 Weiterfihrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Berilcksichtigung:

Die Teilflache 2 des Plangebietes (0,33 ha geplante Aufforstungsflache auf Flurstliick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonfliel3) wird bisher durch den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg als Bestandteil der Intensivweide-
flachen genutzt. Der Vorhabentrager ist zugleich Flacheneigentiimer der beiden Teilflachen des Plangebietes.
Aus der geplanten Aufforstung ergibt sich wegen deren geringer Flachengrdfie keine erhebliche Einschrankung
des Betriebs des Reiterhofes.

Zu den Umweltauswirkungen der Planung siehe Begriindung Teil 2/2.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBLI.1/19, [Nr. 15])

Weiterflihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert wor-
den ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S.
215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.
BImSchV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99, [Nr.
17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20]) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09,
[Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 37], S.3)

- Muster-Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Beschluss der Fach-
kommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. 1l - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan Il Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom
5. Méarz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW) Sat-
zungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65
,Velten® vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geadndert worden ist (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)

- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4.
Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Renden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 08. August 2005
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- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung), 25.09.2013

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strauchern und zur Festlegung von Nach-
pflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20], S.482) zuletzt
geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05])

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kindelsee-Springluch® vom 22. Juni 2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 12], S.281)

- Naturpark ,Barnim*“ (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998)

- Erlasses ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur“ vom 2. Dezember 2019
(ABI./20, [Nr. 9], S.203)

Quellen

- Webseite der Gemeinde Muhlenbecker Land (https://www.muehlenbecker-land.de)

- Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in Kraft ge-
treten 12.12.2002) Planungsgruppe Stadt+Dorf, Berlin

- Flachennutzungsplan Schonflie (Marz 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getreten
18.03.2003) W.O0.W.Kommunalberatung und Projektbegleitung / Planungs- und Architekturbiro Déllinger, Bernau
bei Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel, Biro fir Stad-
tebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Forstkartierung Brandenburg http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Naturschutzfachdaten https://Ifu.brandenburg.de

- geologische und hydrogeologischen Karten und Moorkartierung MoorFIS Brandenburg https://geo.brandenburg.de

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des
Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Denkmalliste des Landes Brandenburg,

- Interkommunales Verkehrskonzept Niederbarnimer FlieRlandschaft Glienicke — Mihlenbecker Land — Birkenwer-
der — Hohen Neuendorf (Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Berlin und Urban Expert, Berlin, 29.10.2021))

- Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Muihlenbecker Land, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Ber-
lin, 08.01.2020

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Muhlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Hortensienstralle
29, 12203 Berlin, 30.03.2018)

- Projekt ,ZENAPA*® (Zero Emission Nature Protection Areas) Klimaschutzprojekt im Naturpark Barnim

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt geandert durch Er-
lass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Branden-
burg, 02.10.2018

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, veroffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html

- Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2008

- Aufschlussprofile 16552 Muihlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiiro Knuth GmbH 22. Juni 2015

- Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstuck Triftweg, Flst. 19
in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priflabor Bernau vom 26.10.2022

- Untersuchungskonzept BRB Priflabor Bernau vom 20.09.2022
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Bebauungsplan GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR“
gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8(2) LWaldG

Satzung Januar 2024

Planzeichnung Teilflaiche 1 — OT Schildow nérdlich Triftweg
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Planzeichnung Teilfliche 2 - OT SchonflieB westlich Kindelweg
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Katastervermerk
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Datum: oF.11.2022

Planungsbiro Ludewig GbR 71



1/2 Begriindung BP GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR*

Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB

II reines Wohngebiet

§ 3 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,2

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§16 BauNVvO)

Grundflachenzahl (§16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§22 und 23 BauNVO)

o
offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze §23 Abs.1 und 3 BauNVO

Verkehrsflachen §9(1)11.BauGB
offentliche Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Wald §9(1) Nr.18 BauGB

W1 W2 Bezeichnung von Teilflachen
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O O O O O| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
00000

ooo0oO0O0® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® ® ® ® ® 59Abs.1N.25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Grenze der raumlichen Geltungs-
I bereiche des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)
Mindestmal fir die GréRe von Baugrund-
stucken §9 Abs.1 Nr.3 BauGB,
hier: mindestens 700m?

700m?

_|_ ¢ —f' Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)
!
Nutzungs- Grundflachenzahl (§16 BauNVO)
Schablone

GRZ 0,2
700m?

II o offene Bauweise
\ (§22 Abs.2 BauNVvO)

Mindestgrundsticksgrofie
| (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl (§16 BauNVO)

Hinweisliche Darstellung

3 m [ Bemaliung

MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage
\< . | vorhandene Flurstiicksgrenze
¥

vorhandene Flurstiicksnummer
~
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Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO

Fir die gemall Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR gemal} §3
BauNVO wird festgesetzt:

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Be-
wohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fir die gemanl Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: |l

23 Hoéhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0
m tUber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese Hohe um maximal 1,5 m iber-
schritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der gemaf Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird eine offene
Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Garagen einschlie3lich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab
der Strallenbegrenzungslinie des Triftweges unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude
zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdochstens ein Drittel der
Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es an-
fallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

71 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum An-
pflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Ge-
hoélz- und Strauchpflanzung zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaf’ §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stlick standortge-
rechter gebietsheimischer Strauch
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfol-
gen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt
(§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache zum Erhalt gemal §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Hohe, zu erhalten.

7.3 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind flr Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur
mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig.

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien,
Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnrungsmaf} von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8. MaBBRnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(§9 Abs.1 Nr.20i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-
sellschaften auf der Flache W1 (Teilflache 1 des Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11,
Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche Stralenverkehrsflache ist der in der Plan-
zeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher
heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forst-
baumschulware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger WeilRdorn, Faulbaum, Pur-
gier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose) Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit
einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Flache W2 (Teilflaiche 2 des Plangebietes, Gemarkung SchonflieB, Flur 2,
Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist der in der Plan-
zeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

(1) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2
eine die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Strauchern (wie Blutroter
Hartriegel, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaum-
schulware) zu pflanzen.
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(2) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2
eine die gesamte Teilflache 2 einfassende Reihe aus heimischen standortgerechten Baumen 2. Ordnung (wie
Salweide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(3) Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebietsgrenze
ein forstlicher Pflanzverband von zwei Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand (Forstbaumschul-
ware) heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu pflanzen.

(4) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfuhrung,
Hoéhe 1,80 m gegen Wildverbiss zu schitzen.

ll.  Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens
50% der Ansichtflache zulassig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.

lil. Kennzeichnungen gemaR §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT
OHYV) unter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bau-
schutt, Hausmuill) registriert.

Iv. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlen-
becker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet auRerhalb festgesetzter Waldflachen gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land
zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung)
in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Fledermause) auf der Teilflaiche 1 des Plangebietes

Sollten Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch
eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Avifauna, Fledermause)
zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Rickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschutzter Ar-
ten in den betroffenen Geholzen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von VerstéRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilfliche 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison
der Bodenbriter (ab Anfang Marz und endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden
Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter
Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Verstolken gegen Ver-
bote des § 44 BNatSchG festzulegen.

VL. Hinweise zum Wald

Die auf Teilflache 1 festgesetzte Waldflache wird durch die untere Forstbehdrde als Forstabteilung Abt. 1207,
NEF 19 mit der Waldfunktion 31 ,lokaler Klimaschutzwald" gefiihrt.
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
| S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr.
1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land in 6ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze ge-
maR den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.
Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatz-
bedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zuséatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschnei-
den; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um
eine friher militarisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militérischen Nutzung erstmals unter die
gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender o6ffentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt liegt.

Regelmafig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgel6st werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Bilrgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

4.1,

4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
58.

5.10.
5.11.

6.1.
6.2.
8.3.

71.
7.2,
7.3.

8.1.
8.2.
8.3

8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhduser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Buiro- und Verwaltungsrdume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und
Gaststatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (wie
Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstatten

Sportplétze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplétze
Golfplatze

Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubh&user o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstétten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegepléatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

Planungsbiro Ludewig GbR

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m®

Hauptnutzflache

2 je Wohnung tber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

I3 T N ) SN P

1 je 10 m® Gastraumflache

1 je 3 Betten
1 jel0 Betten
1 je 6 Betten

1 je 5 Betten

1 je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0N =

1 je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3  je Waschplatz

5 e Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 jel0 m? Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig von der
in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt geéndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land lber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2020 nachfolgende Satzung beschlossen:

2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber
die Herstellung notwendiger Stellpliitze (Stellplatzsatzung)

Gender

Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter,
unabhdngig von der in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 9.2. wird wie folgt gedndert:

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
9.2. Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
- bis 1.000m? Hauptnutzfliche 1 je 100m? Hauptnutzfliche
- fir jede weitere, angefangene 200m?
Hauptnutzfliche 1 je 200m? Hauptnutzfliche
Artikel 2

Die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung
notwendiger Stellplitze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Miihlenbecker Land, den 08.12.2020

gez. Filippo Smaldino Siegel
Burgermeister
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Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10.
Oktober 2001 (GVBI.I S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59)
in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
geandert durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Mdihlenbecker Land in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August
2005 beschlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablosebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stellplatze
durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines
Geldbetrages abldst, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Ablésebetrag zu zahlen:

3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Abldsevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzablosevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische Bank-
birgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablésevertrages vereinbarten Geldbetrages ent-
steht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miuihlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Blrgermeister Siegel
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von
Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Priaambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des \Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukinftigen
Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf &ffentlichen Strallen und Platzen, in Park- und Grinanlagen
insbescndere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundsticken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliet gualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentimern
beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplanen
sowie die im Zusammenhang bebauten Oristeile.

{2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten
Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2} Geschitzt sind:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 25
cmyj;

2. far :IEichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen {Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden,

Der Stammumfang von Baumen ist in einer HGhe von 130 cm (ber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansalz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen,

{3} Micht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestocklen Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschafilich genutzt werden;

B&dume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wahrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

SRS

(4) Die Gemeinde Miihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zugénglich
botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter MNachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen,
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§3
Verbotene Handlungen

(1)} Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndem.

(2} Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchldssigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf Stralennebenflachen im Kronenbereich
von Baumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behdrdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefien von Salzen, Sduren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder
Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 em Durchmesser, gemessen an
der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelb&umen um mehr als die Halfte der Baumhéhe;

8 wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubb3umen entfernt wird (betrifit nur Aste bis 10 cm
Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstinden, die Baume gefihrden oder schadigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr,

(4) Die Durchfihrung von Schnittmafinahmen an Straltenbdumen unterliegt dem Stralienbaulasttrager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt,

(5) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
inshesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste;

die Behandlung von Wunden;

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die Beliiftung und Bewdisserung des Wurzelwerkes.

Bl =

(6) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder filr Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 falt das Fallen abgestorbener Baume. Die MalGnahme ist der Gemeinde jedoch
unverziglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4

Schutz- und Pflegemaflinahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstlicken stehenden Gehélze zu erhalten,
zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentiimer und Mutzungsberechtigten zu beraten.

(2} Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die wvon Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fiir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den Strafen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
{1) Eine Baumfillung, Starkastschnitle sowie umfangreiche baumverdndernde MaBnahmen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von
Grinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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milssen die zur Fallung {oder Starkastschnitt) beantragten geschiltzten Landschaftsbestandteile gem. § 2
Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

{2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Baume mit zusatzlichem
Schutzstatus gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:
wenn die Entfemung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/fe eine Erhdhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden Baume nach sich zieht und so ein erhihtes
Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung),

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen
verbleibenden B&dumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde flihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hére fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch
Wurzeleinwirkung auf Gebdudefundamente;

3. eine nach sonstigen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspline) zuldssige Mutzung des
Grundstickes unzumutbar behindert oder beschrankt werden wirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines grolleren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb)
gefordert werden kann.

(3} Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von
dieser Verpflichtung befreien kann;

2. wvon dem geschitzten Landschaflsbhestandteil Gefahren fir Personen oder fir Sachen wvon
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung
(Merschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Oberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist
der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder
herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.
(&) Flr die Entscheidung Ober einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid erteill. Dieser Bescheid ist
gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei

Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(6

—

Der beigefligte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenahmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage
nach Abschluss der Féallarbeiten an der sfrafenseitigen Grenze des betroffenen Grundsticks deutlich
sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

—
-
—

Wird flir ein Grundstick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei
vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fillgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Malistab
1:200 beizulegen, auf dem alle aufl dem Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandtaile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Grinden zu stellen.

(2

Ly

Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten
dffentlich am Grundstick auszuhangen.

(3

—

Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4

—

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stralien; Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, WVegetationsbestdnden wund Tieren bei
Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

{1} Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pilege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm Hohe Gber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aufter Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
ginem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (auller Fichte) mit einer
Mindestgrélie von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betragt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher Laubbaum oder Madelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitdt zu pflanzen (gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Madelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 em gewdhrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefibrien alte
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

{2) Sind die gepflanzten Baume oder Straducher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pllanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

{3) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von & m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren Pflanzgrélie ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(4) In begrindeten Ausnahmefillen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksfliche Gberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung mdéaglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe richtet sich nach
dem Wert der gemall § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefllich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 54500 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
Zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung gemai § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemal § 7 Abs,
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

(7} Die durchgeflhrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundsticken die Maglichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

{1} Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

unerlaubt Schnittmalnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. B Salz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandieil nicht mindestens dber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

Fwp
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{2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kinnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in Worten:
funfzigtausend) Euro, die dbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 {in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3: Ersatzpflanzungsvorschldge

Mihlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Biirgermeister

Anlage 1 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenh&he 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

lat. Pllanzenname ::;:::::; ame Lichtanspriiche Giltigheit Bemerkungen

Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leicht piftig | Strauch bedomt, Heilpflanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht giftig | Zaunersaiz

Chaenomeles japonica | Japanische Scheinguitte | sonmig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend

Chaenomeles speciosa

Hohe Scheinguitte

SONNIg

nicht giftig

Elagagnus commuiata

Silber-Olweide

SONNIE

nicht giftig

halbimmergriin, Bliite ah

. . - : = - ' P o] H . ' H

Elagagnus x ebhingei Wintergriine Olweide halhschattig nicht giftig Spitsommer

Forsythia intermedia Forsythie SONMIE nicht giftig

Cienista tinctoria Firber-Ginster SONIIE giftig

Hippophae rhamnoides | Sanddorn sonnig nicht giftig | Triebe bedornt

Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin SONNIE giftig frilhe Blite im Feb.-Mirz

Juniperus communis Gemeiner Wacholder SONNIE leicht giftig

Ligustrum ovalifolium | Owvalblittriger Liguster sonnig/halbschattiz ;?R:?Ch halbimmergriin

Ligustrum vulgare Giemeiner Liguster sonnighalbschattig :;R:;ach halbimmergriin

Lonicera korolkowii . . -

sabelii Heckenkirsche schattenvertriiglich giltig

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschartig aiftig

Lycium barbarum Giemeiner Bocksdom SOMIE micht giftig Tricbs hedn_'m:‘ geeignet e
Hanghefestigung

Prunus cistena FLwerg-Blul-Plaume sonnig/halbschattig micht giflig Blatfiirbung braunrot

Pyracantha-Hybriden | Feverdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig | Triebe bedornt, immergrin

Prunus spinosa Schlehe SONMNIE nicht giftig Tricbe bedornt

Rosa spec. Wildrosen-Arten SOTNIE nicht mftig

Rubus fruticosus

Wild-Brombeere

sonnighalbschattig

nicht giftig

geeignet zur Hangbefestigung

Piomiergehilz mit

Salix cinerea Gravweide sonnig bis absonnig nicht giftig mittelstarkem Wuchs
Ribes aureum Gold-Johannesheen: sonnighalbschattig nicht giftig
Taxus baccata Eibe sonnigschattig giltig
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Anforderungen: Pflanzenh&he 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher . . A
lat. PMlanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigheit Bemerkungen
Acer campesire Feldahom sonnighalbschattig nicht giftig sehr anpassungsfihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbirne schattenvertriiglich leicht giftig | Herbstfiirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder S0nnig leicht giftig | meist duftende Bliiten
. N ) . ) . o auffillig pefirbten Friichte
Callicarpa bodinieri Liehesperlen-Strauch sonnighalbschattiz nicht giftig halten bis in den Winter hinein
Colutea arborescens Gielber Blasenstrauch giftig blasenfirmige Friichte
Cormus alba "Sibirica’ Purpur-Hartricgel sonnighalbschattig leicht giftig | intensiv rot gefiirbte Triche
Comus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig gelbe ];I]men mc.].]emen metst
schon im Feb.-Miirz
, . , . Herbstfirbung: dunkelrot,
Cornus sangninea Foter Hartriegel halbscharttiz giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haszelnuf schattenvertriizlich nicht giftig Frilchte elbar
Corylus avellana ' ) . . . korkenzicherartig geformte
‘Contorta Korkenzieher-Hasel schattenvertriiglich nicht giftig Aste
::.'.‘nr;..-lug I‘I:IELH.1I.'I‘IE. Blut-Hasel sonnighalbschattig nicht gittig dunkelrote Blattfirbung
Purpurea
Cratacgus lacvigata %:r:;mm'g” cili- sonnighalbschattig | nicht giftig
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weil-Dom | sonnig'halbschattig nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halhschattig nicht giftig reichblithend
S ) Gefligeltes ; - o Herbstfirbung rot, auffillige
FEuonymus alatus Plaffenhiitchen sonnighalbschattig giflig Friichte
Euonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig ;I;TE:?rhung rot, auffillige
) Grolifriichtiges . ) . Herbsttiirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig Friichte
Ilamarmf]m it din, Faubernuld schattenvertriiglich nicht giftig sehr frithe Blite im Feb_-Mirz
versch. Sorten
o e o Blattrand meist bedomt, in
Tlex aguifolium Stechpalme ;ﬂ?n'g’malb“hamg’mh giflig verschiedenen Blattfarbungen
' erhiltlich, immergriin
. - N . . zur Fruchtbildung wird méiinnl.
Tlex werticillata Roter Winter-Tlex sonnighalbschattig giftig Exemplar gebraucht
Malus svlvestris Wildapfel halhschattig micht giftig
Phlla#c!phus Bauernjasmin schattenvertriiglich nicht giftig duﬂt_:m.ic Blaten, starker
COTOTATIUS Wuchs
. ) N . . . leicht duftende Blikten,
¥ y
Philadelphus hybrida | Gefiillter Gartenjasmin schattenvertriiglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Glanzmispel sonnig'halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche SONNIE leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birmne sonnighalbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreurdom SONMIE wiflig
Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz sotnighalbschaitig stark giftig dufiende Bliiten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenventriiglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen effbar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenventriiglich leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halhschattiz nicht giftig duftende Bliiten
Viburmum lantana Wolliger Schneeball schattenvertriiglich wiflig dufiende Bliiten
Vibumum opulus Giemeiner Schneehall schattenvertriiglich giflig Herbstilirhung dunkelrot bis
arangerot
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Anlage 2 zur Gehilzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:
(Hochstamm, 3 xv m Db, STU 8-10 cm)
‘Graf Althanns Reneclode’

Apfelsorten: ‘Bahler Frihzwetsche”
‘Cacaks Schane’
‘Blehnheim’ "Hanita’
‘Coulonrenette’ ‘Opal’
‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’ *‘Oullins Reneclode”
‘Groler Rheinischer Bohnapfel’ ‘Ruth Gersetter’
‘Griner Furstenapfel’ ‘Sanctus Hubertus'
‘Rheinischer Winterrambour' ‘Valjevka"

‘Rotgestreifte Gelbe Schafsnase”

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparmane’
‘Gravensteiner’
‘Kaiser Wilhelm®
‘Roter Eiserapfel’
‘Rote Sternrenette’

Birnensorten:
‘Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:
StRkkirschen:

‘Buttners Rote Knorpelkirsche®
‘Burlat’

‘Fromms Herzkirsche’

‘GrolRe Prinzessinkirsche’
‘Grolie Schwarze Knorpel
"Hedelfinger Riesenkirsche’
‘Kassins Frilhe®

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
‘Spansche Knorpel’

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
"'Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Koroser
"Korund®
‘Karneol
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Anlage 3 zur Gehiilzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sie als nicht geschiitzte Landschaftshestandteile genehmigungsfrei gefillt werden
dirfen (gem, § 2 Abs. 3 Nr, | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land).

Kleinbleibende Biume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 em Stammumfang, 3x verpflanzt
mit Ballen):

wissenschaflicher Pllanzenname dentscher Pllanzennnime Hihe in m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschalien
Aper bucrgenanum Dreispitz-Ahom B-10 4-6 feurig rotes Herbstlaub
Acer campestre Feld-Ahom B-12 6-8 X anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk =10 4.6 X schmalkronig
Acer x freemanil ' Armstrong' Schmalkromiger Rotahorn 10-15 4.5 orangerotes Herbstlaub
Acer griseum Zimi-Ahorn 58 4.5 dekomative, zimtfarbens Rinde
Ager platanoides 'Globosum' Kugel-Alom 5-6 56 X kugelftirmige Krone
Aper platanoides 'Royal Red' roflaubiger Spitzahom 12-15 B-10 X rotlaubig
Aesculus camea Rotblithende Rosskastanie 10-1% B-12 robust gegen Kastanienminiermodie
Alnus condata ltalienische Erle 10-13 3-6 winterhart, herzformige Blitier
Alnus incana 'Aurca' Cinld-Erle 810 4-7 x goldgelbe Blitter
Amelanchier arborea "Robin Hill* Baumfelsenbime H-f 3-5 Friihblither (April), anspruchslos
Betula pendula 'Fastigiata' Saulen-Birke B2 243 X sanlenformig
Betula pendula "Purpures’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hambuche 10-15 7-12 X anspruchslos
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche 2-12 7 X saulenfirmig
Catalpa bignonicides Trompetenbaum 0-14 10-12 mﬁug;:gﬂmﬂbmm Blite
Comus mas Komelkirsche 68 3-5 X gelbe Blite im Mirz
Corylus colurna Baum-Hasel 10-15 -5 anspruchslos
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Echier Rot-Darm 57 46 X gefiillie rosa Blie
Crataggus monogyna 'Stricta’ Eingriffliger Weil-Daorn 57 2-3 x saulenformig
Crataggus persimilis "Splendens' Pllaumen-Dhom S5-6 5 ﬁ::;nfﬂblf:g schine
Elacagnus angl.lstifn'lia Schmalbliiirige Olweide h-R LR licht volle Sonne, Bienenweide
Fraxinus omus Mecsek! Kugel fGrmige Blumen-Esche S5-6 3-4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tracanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie B-15 6=12 gelbgriine Bliwer
Juglans regia Walnuss 10-15 B-10 anspruchslos
Kaoelreuteria paniculata "Fastigiata' Siulen-Blasenbaum -8 2-4 ?Ela:;c:mmerbluher. dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel g2 24 f_fc":m]ﬂ‘i‘ﬁ:lf“mg' orangerole
Morus alba Weille Maulbeere R-10 6-10 anspruchslos, eltbare Fruchi
Prunus cerasifiera "Migra' Blut-Pflaume 57 4.5 dunkelrote Blitter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche B-12 5-8 ?_:;r::::;::]nﬁ:hcnc Rinde, Blliten in
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche s 12 5-8 anspruchslos, kaum Frichie
Pyrus calleryvana "Chanticleer” Chinesische Wildhime RB-12 -5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte 'Pendula’) | Weidenblittrige Birne 4-8 6 wirmelichend
Raobinia Casque Rouge’ Rosabliitige Akazie B-12 bis & rosn Blien, sterile Friichte
Soephora japonica Princeton Upright' Siulen-Schnurbaum 12-15 79 schimalkrenig, kleiner als die An
Sorbus ara Mehlbeene =10 -0 x wirmelichend
Sorbus aucupania Gemeine Eberesche B-10 46 X hitzeemplindlich
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Thitringische Mchlbeere LX 34 x :f;';ﬂm;&: rtriglich
Tilia cordata 'Ranche’ Kleinkronige Winterlinde 10-12 4-6 X Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel Schmalkronige Stadtulme 1215 45 i RASING £EK.
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