Rechtliche Grundlagen

Planzeichnung M 1:500 - Teilflache 1 - OT Schildow

nordlich Triftweg

Textliche Festsetzu ngen (2) gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

Verfahrensvermerke

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 08], S.137) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

Planzeichnung M 1:500 - Teilflache 2 - OT SchonflieR westlich Kindelweg
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Textliche Festsetzungen (1) gem.soBaucs iv.m. Baunvo, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

Verkehrsfldchen §9(1)11.BauGB
tffentliche Strakenverkehrsfldche

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 Nr. 20, 25 BauGB)

mgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs

Grenze der réumlichen Geltungs-
bereiche des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

!

700m?

MindestmaR filr die GréRe von Baugrund-
stiicken §9 Abs.1 Nr.3 BauGB,
hier: mindestens 700m?*

Darstellun

Gemeinde Mdhlenbecker Land
Gemarkung Schénfliel
Flur 2
Datum: 07.11.2022
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet gemal §3 BauNvVO

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR geman
§3 BauNVO wird festgesetzt:

(1)  Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVQ)

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Baugebietsfliche des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Grundfidchenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Voligeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fiir die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB: |l

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hbhe baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal
53,0 m ber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese H6he um maximal
1,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs.1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1

In der gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird
eine offene Bauweise gemaf §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen, die Geb&aude sind, sind im Bereich von

(2)
5m Tiefe ab der StraRenbegrenzungslinie des Triftweges unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundstiicksgréRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVQ)

Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5.  Héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hochstens eine Wohnung je
Wohngeb&ude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
héchstens ein Drittel der Geschossfléche des Wohngeb&udes einnimmt.

6.  Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es
anfélit, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

7.1 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche zum Anpflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
zum Anpflanzen gemé&R §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Béumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléiche zum Erhalt (§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB)

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt gemaR §9 Abs.1 Nr.
25.b) BauGB heimische standortgerechte Badume mit einem Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Héhe, zu erhalten.

7.3 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fiir Grundstlickszufahrten und Stellpldtze Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau zul&ssig.

7.4 Durchschlupffdhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem
lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.  MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)
und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgeselischaften auf der Fliche W1 (Teilfliche 1 des
Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldfldche im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie &ffentliche StraRenverkehrsfldche ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie

folgt zu unterpflanzen:
* je 25 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher heimischer standortgerechter Arten wie

Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie
* angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m: je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines
Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forstbaumschulware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger WeiRdorn,
Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose)
Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Fiiche W2 (Teilfliche 2 des Plangebietes, Gemarkung SchénflieB, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie &ffentliche StraRenverkehrsfléche ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Fliiche W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

(1) Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2 eine die gesamte Teilfliche 2 einfassende
Reihe aus heimischen standortgerechten Strauchern (wie Blutroter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter
Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(2)  Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilfldche 2 eine die gesamte Teilfliche 2 einfassende
Reihe aus heimischen standortgerechten B&umen 2. Ordnung (wie Salweide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand
(Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(3)  Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebietsgrenze ein forstlicher Pflanzverband von zwei
Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand (Forstbaumschulware) heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu
pflanzen.

Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfiihrung, Héhe 1,80 m gegen Wildverbiss zu schiitzen.

(4)

L. Ortliche Bauvorschriften geméaR §87 Abs.1 BbgBO

(1)  StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der Ansichtfliche zuléssig. Hecken
als Grundstiickseinfriedungen sind zuléssig.

Die Anlage von Schottergérten ist im Plangebiet unzuléssig.

(2)

lll. Kennzeichnungen gemifB §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Fléche des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) unter der Nummer 033665 2538 als
Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmiill) registriert.

IV. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der
jeweils gliltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet auerhalb festgesetzter Waldflachen gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strauchern
und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Teilfldche 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Flederméuse) auf der Teilfliche 1 des Plangebietes

Soliten Eingriffe in Gehdlzbestdnde erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehélze zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten
und auf das Vorkommen geschitzter Arten (Avifauna, Fledermé&use) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstétten (Avifauna) oder Rilckzugsrdume (Sommerquartiere Flederméuse) geschiitzter Arten in den betroffenen Gehdlzen festgestellt
werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéRen gegen Verbote des § 44
BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilfliche 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wéhrend der Brutsaison der Bodenbriiter (ab Anfang Mérz und
endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden Fléchen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das
Vorkommen geschltzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehotrde mitzuteilen.

Soliten Fortpflanzungsstétten geschiitzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
geeignete Malinahmen zur Vermeidung von Verstéen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

VI. Hinweise zum Wald

Die auf Teilfldche 1 festgesetzte Waldflache wird durch die untere Forstbehdrde als Forstabteilung Abt.1207, NEF 19 mit der Waldfunktion 31 "lokaler
Klimaschutzwald" gefiihrt.
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR"

gemal §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

Satzung Januar 2024

Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin -
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