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Legende Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

g Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Bezeichnung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
@ - @ gemal textlicher Festsetzungen 1.2.1(1), 1.2.3 und 1.6.2
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Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde: Muhlenbecker Land
Gemarkung: Zuhlsdorf

Flur: 4

Datum: 05.11.2020
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Sonstige Planzeichen

Hinweisliche Darstellung
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Darstellungen der Plangrundlage / vorhandener Nadelbaumn

I Y
_ _ I Grenze des raumlichen Geltungs vorhandene Flurstiicksgrenze, N &%) vorhandener Laubbaum
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) bereiches des Bebauungsplanes Jﬁ vorhandene Flurstiicksnummer N
I (8§89 Abs.7 BauGB) 7 jeweils mit Angabe Art und
¥ —

vorhandenes Gebaude Stammumfang in 1,3m Hoéhe

vorhandene Nebenanlagen Hecke

/ vorhandene Zaunung

519 vorhandene Gelandehohe in Meter
tUber NHN im DHHN 2016

0, Schacht

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE 1

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 | S.3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am .......... fur das Plangebiet gemaf §2(1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr.47 ,Wohnbebauung Fuchsgasse - Ottostrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortsublich bekannt gemacht.

Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde wurde gemaR §1(4) BauGB beteiligt.

Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom
erfolgt.

Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann,

wurde gemal §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom .................. durchgefiihrt. Zugleich wurde zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Mihlenbeck, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister

5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ................ ..... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... mit Begriindung

einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR gemafR §3 BauNVO wird festgesetzt:
(1)  Aligemein zuléssig sind Nutzungen nach §3 Abs.2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(2) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner desGebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 GroBe der Grundflichen baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1. BauGB

(1)  Furdiein der Planzeichnung mit 1 bis 13 bezeichneten liberbaubaren Grundstuicksflachen werden die zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen sowie die

zulassigen Uberschreitungen durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf den zugehérigen Baugrundstiicken wie folgt festgesetzt:

Bezeichnung der iiberbaubaren maximal zuldssige Grundflache maximal zuldssige Uberschreitung durch Grundflichen
Grundstiicksflache baulicher Anlagen (GR) gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf den zugehérigen Baugrundstiicken
1 120 m? 90 m?
2 120 m? 90 m?
3 120 m? 90 m?
4 82 m? 40 m?
5 120 m? 90 m?
6 120 m? 75 m?
7 120 m? 75 m?
8 120 m? 65 m?
9 120 m? 65 m?
10 116 m? 59 m?
11 116 m? 59 m?
12 110 m? 54 m?
13 110 m? 54 m?

(2)  Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten Grundflache baulicher Anlagen (GR) ist ausnahmsweise zulassig, wenn die baulichen Anlagen vor dem Datum des
Aufstellungsbeschlusses (21.09.2020) bestanden und im Falle einer Neubebauung die zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Grundflachen baulicher Anlagen auf dem

betreffenden Baugrundstiick insgesamt nicht tberschritten werden.

2.2  Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB §16 Abs.2 Nr.3. BauNVO)
Fir die gemaf Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes wird festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB)

Fur das Plangebiet werden die maximal zulassigen Gebaudehdhen wie folgt festgesetzt:

Bezeichnung der liberbaubaren zu Grunde gelegte Gelandehohe in m liber NHN maximal zuldssigen Gebdaudehohen in m liber NHN
Grundstiicksflache im Deutschen Haupth6hennetz DHHN 2016 im Deutschen Haupth6hennetz DHHN 2016
fiir die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
1 unter 58,5 67.5
2 unter 58,5 67,5
3 unter 58,5 67,5
4 unter 58,5 67,5
5 unter 58,5 67,5
6 58,5 bis unter 59,0 68,0
7 unter 58,5 67,5
8 59,0 bis unter 59,5 68,5
9 unter 58,5 67.5
10 59,5 bis unter 60,0 69,0
1 58,5 bis unter 59,0 68,0
12 59,5 bis unter 60,0 69,0
13 58,5 bis unter 59,0 68,0

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen wie Schornsteine, Entliftungen oder Anlagen fir die Nutzung regenerativer

Energien um maximal 1m uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, BauNVO)

(1)  Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
(Festsetzung gemal §22. Abs.2 BauNVO)

(2)  Es sind nur Einzelhduser zuldssig. (Festsetzung geman § 22. Abs. 2 BauNVO)

(3) Innerhalb der Flachen zwischen den tatsachlichen StraBengrenzen der an das Plangebiet angrenzenden StralRen und einem Abstand von 4m von den tatsachlichen
Strallengrenzen ist die Errichtung von Nebenanlagen, die Gebaude sind oder von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen (einschlieRlich Carports) unzulassig.

(Festsetzung gemal § 23. Abs. 5 BauNVO)

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt,
zurtickzuhalten bzw. zu versickern.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(1)  Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchl@ssigen Aufbau auszufiihren.

(2)  Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tiber Geléande Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und Kleinséduger mit einem lichten Offnungsmafi

von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

(3) Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von
Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkasten sind die betreffenden Nistkasten aulRerhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet

umzuhéngen.

6. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Gemaf § 19 der 1. BImSchV missen die Austrittséffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, die errichtet oder wesentlich geandert werden,

1. bei Dachneigungen
a) bis einschliellich 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimeter Uberragen oder von der Dachflache mindestens 1 Meter entfernt sein,
b) von mehr als 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimeter Uberragen oder einen horizontalen
Abstand von der Dachfladche von mindestens 2 Meter und 30 Zentimeter haben;

o

um mindestens 1 Meter Uberragen.

Um auf den Grundstiicken im Plangebiet bei einer zweigeschossigen Bebauung erhebliche Immissionsbelastungen Uber Luftungséffnungen, Fenstern oder Taren zu
vermeiden, mussen die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt folgende

Mindesthdéhen zusatzlich zur Einhaltung der Anforderungen geman § 19 der 1. BImSchV aufweisen:

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........cccuuueeee einschlieBlich Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht sowie die nach
Einschatzung der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .................. bis zum
..................... zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfugbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kénnen, ortsublich bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung in das Internet eingestellt. Die
Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter
http://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-planung/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/
aktuelle-beteiligungen-auslegungen/ eingesehen werden. Zusatzlich wurden die Unterlagen lber das Zentrale Landesportal Brandenburg unter
http://blp.brandenburg.de oder http://bauleitplanung.brandenburg.de zuganglich gemacht.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden
sie gemal §3(2) BauGB von der Offenlage informiert.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am .................. geprift und gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von 05.11.2020 und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Muhlenbeck, den ..cceeeeiiies Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ............ccccceeeemneee , bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurde am ......oooeiiiiie von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom

.................. zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

11.  Die héhere Verwaltungsbehérde hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom ............... genehmigt/ mit MaRgaben/ Auflagen genehmigt.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
12.  Die MaRgaben /Auflagen wurden erflllt. Dies wurde durch die hdhere Verwaltungsbehérde mit Schreibenvom . ...................... bestatigt.
Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

13.  Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes einschlieBlich der textlichen Festsetzungen mitdemam ....................... AZ:
................................ seitens der héheren Verwaltungsbehdrde genehmigten Bebauungsplan

GML 47 ,Wohnbebauung Fuchsgasse - Ottostraf3e" und mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
............................................................ Ubereinstimmt.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........cccceceeeene ortsliblich bekannt gemacht worden.
Die Satzungistam ......c..ccccoeeriineenns in Kraft getreten.

Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

LAGE DES PLANGEBIETES

2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkanten von Luftungséffnungen, Fenstern oder Turen

Bezeichnung der Mindesthéhen von Austritts6ffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe
Uiberbaubaren mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in m iiber NHN im DHHN 2016 zusétzlich zur Einhaltung
Grundstiicksflache der Anforderungen gemaR § 19 der 1. BImSchV
1 65,5
2 65,5
3 66,0
4 -
5 -
6 66,5
7 65,5
8 67,0
9 66,0
10 67,0
11 66,0
12 67,0
13 66,0

Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesth6hen von Austrittséffnung von Schornsteinen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn im Umkreis von 15 Metern
vom betreffenden Schornstein keine in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzte benachbarte Uiberbaubare Grundstiicksflache betroffen ist.

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

(1)  Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils
glltigen Fassung.

(2)  Fr das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baumschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.
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Bebauungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land
OT Zuhlsdorf

Nr. 47 ,Wohnbebauung Fuchsgasse - OttostraRe*
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