Rechtliche Grundlagen Planzeichnung M 1:500 - Teilflache 1 - OT Schildow nérdlich Triftweg Textliche Festsetzungen (2) gem. s Baucs i.v.m. Baunvo, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG Verfahrensvermerke
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist . 1. Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Mihlenbecker Land hatte auf ihrer &ffentlichen Sitzung am 25.04.2022 und am 20.02.2023 fir
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft das Plangebiet gemaR §2(1) BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 51 ,Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist . (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB) am Reiterhof Kindelweg OT SchénflieB* beschlossen.  Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]) 2 G n|l S . N . . . .
wl 3 7.1 Flachige Gehoélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) Gemeinde Miihlenbecker Land, den ................. (Siegel) Der Biirgermeister
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist o o L ) . B
@ . . . . L . . . 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde wurde gemaR §1(4) BauGB beteiligt.
- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL.1/19, [Nr. 15]) @ Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
3 zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwickeln.
m (8 Hierzu sind zu pflanzen: Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Blirgermeister
[ SRS - je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch 3.  Die frilhzeitige Beteiligung der Off?nﬂichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 27.03.2023 bis einschliefSlich
,000’.@50:%0 S < | Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu 05.05.2023 erfolgt. Ergénzend wurden die Unterlagen fiir die Dauer der dffentlichen Auslegung auf der Internetseite der Gemeinde Miihlenbecker Land
. . . . s . . . 9:9:9.9.9:9, s wn p unterhalten und bei Abgang zu ersetzen unter: https://iwww.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungenauslegungen/
P I a nze I c h n u n g M 1 - 500 - Tel Ifl ac he 2 - OT Sc h O nfl |e B Westl Ic h KI n de Iweg ® GB_ﬁi %59 | I'mWa I I S : eingestellt. Weiterhin wurden die Unterlagen uber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburgs unter Bauleitplanung http://blp.brandenburg.de/
Lid NI 1 n =z ko ws| | oder https://www.uvp-verbund.de/bb zuganglich gemacht.
9 é é ] 40.88 40.86
S N s L e 7.2 Erhalt von Bdumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt (§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB) _ . ) . _
- 21 X © Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
X 3 GB-Nr.: 3478
° 177" " Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt gemaR §9 Abs.1 Nr. 4.  Die frihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriinrt werden kann,
- ) " . 25.b) BauGB heimische standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Hohe, zu erhalten. wurde gemafR §4 .(1') Satz 1 BauGB mit Anscrlrelben vom 06.03.2023 durchgefiihrt. Zugleich wurde zur AufRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Schuppen "‘0 b Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.
e " L ) 7.3 Wasserdurchlissige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Gemeinde Miihlenbecker Land, den ................ (Siegel) Der Biirgermeister
- X WO s 5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... mit Begriindung
69 einschlielich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Textliche Festsetzungen (1 ) gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet gemal §3 BauNVO

Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR geman
§3 BauNVO wird festgesetzt:

(1)  Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: I

Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal
53,0 m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese Hohe um maximal
1,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) Inder gemafR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird
eine offene Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Garagen einschlieflich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von
5m Tiefe ab der Strallenbegrenzungslinie des Triftweges unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hochstens eine Wohnung je

Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
hdchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmit.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Fir die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fur Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und

luftdurchlassigen Aufbau zulassig.

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem

lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)

und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften auf der Flache W1 (Teilfliche 1 des

Plangebietes, Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie offentliche Stralenverkehrsflache ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie

folgt zu unterpflanzen:

e je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher heimischer standortgerechter Arten wie

Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

e angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m: je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines
Strauches heimischer standortgerechter Arten (Forstbaumschulware, z. B. Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger Weil3dorn,

Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel, Schlehe und Hundsrose)
Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Fliche W2 (Teilflaiche 2 des Plangebietes, Gemarkung SchonflieB, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

(1)  Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 1m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2 eine die gesamte Teilfliche 2 einfassende
Reihe aus heimischen standortgerechten Strduchern (wie Blutroter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Hasel, Schwarzer Holunder) mit 0,80 Meter

Pflanzabstand (Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(2)  Zur Entwicklung eines Waldsaumes ist in einem Abstand von 3m zur Plangebietsgrenze von Teilflache 2 eine die gesamte Teilfliche 2 einfassende
Reihe aus heimischen standortgerechten Baumen 2. Ordnung (wie Salweide, Traubenkirsche, Eberesche) mit 0,80 Meter Pflanzabstand

(Forstbaumschulware) zu pflanzen.

(3)  Zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes ist in einem Abstand von 5m zur Plangebietsgrenze ein forstlicher Pflanzverband von zwei
Meter Reihenabstand und 0,80 Meter Pflanzenabstand (Forstbaumschulware) heimischer standortgerechter Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde zu

pflanzen.

(4) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) ist mit einem forstlichen Knotengeflecht mittlere Ausfiihrung, Hohe 1,80 m gegen Wildverbiss zu schitzen.

Il Ortliche Bauvorschriften geman §87 Abs.1 BbgBO

(1)  StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der Ansichtflache zulassig. Hecken

als Grundstiickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzuldssig.

lll. Kennzeichnungen gemal §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) unter der Nummer 033665 2538 als

Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmdill) registriert.

IV. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der

jeweils gultigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet auBerhalb festgesetzter Waldflachen gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern

und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.
(3) Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Flederméuse) auf der Teilflache 1 des Plangebietes

Sollten Eingriffe in Gehdlzbestéande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten
und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Avifauna, Fledermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Riickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschiitzter Arten in den betroffenen Gehdlzen festgestellt
werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Verstolien gegen Verbote des § 44

BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilfliche 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison der Bodenbriter (ab Anfang Marz und
endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das

Vorkommen geschutzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Verstof3en gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

VI. Hinweise zum Wald

Die auf Teilflache 1 festgesetzte Waldflache wird durch die untere Forstbehorde als Forstabteilung Abt.1207, NEF 19 mit der Waldfunktion 31 "lokaler

Klimaschutzwald" geftihrt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...................... bis zum ... zur Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfugbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen fiir die Dauer der 6ffentlichen Auslegung auf der Internetseite der
Gemeinde Mihlenbecker Land unter:
https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungenauslegungen/
eingestellt. Weiterhin wurden die Unterlagen tber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburgs unter Bauleitplanung http://blp.brandenburg.de/
oder https://www.uvp-verbund.de/bb zuganglich gemacht.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung

einschlielich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich
wurden sie gemaf §3(2) BauGB von der Offenlage informiert.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am .................... geprift und gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters von .................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Hohen Neuendorf, den ...........ccc....... Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

10.  Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...........cccceeiiiinins, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wurde am ..o, von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom
........................ zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

11.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans einschlieRlich der textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschllssen der Gemeindevertreterversammliung vom ..........ccccceceviriiicieiniiens Ubereinstimmen.

Ausgefertigt .................., N Lot e (Unterschrift Hauptverwaltungsbeamte)

12.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §10a BauGB
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................................. im Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker Land ortstblich bekannt gemacht worden. Die Satzungistam ............................0In
Kraft getreten.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
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unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald noérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR"

gemal §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

Entwurf Juni 2023
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