Gemeinde Muhlenbecker Land - Erganzungssatzung "BahnhofstraRe Nr. 10 und 11"

gemal} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

im Ortsteil Zuhlsdorf
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Legende zur Planzeichnung

E Grenze der Erganzungssatzung "Bahnhofstrale Nr. 10 und 11" im Ortsteil Zihlsdorf
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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A Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GR 300 m? Grundflache mit Flachenangabe

#—137—=  Bemalung in Metern

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23 Nr. 18).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12 Nr. 20), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. 1/17 Nr. 28)

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land

Zur Erganzungssatzung ,,BahnhofstraRe Nr. 10 und 11 im OT Zuhlsdorf
gemaRl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, i.V.m. § 3 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der zur Zeit gultigen
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Muhlenbecker Land vom ...................... folgende Satzung als Erganzungssatzung fur den
Ortsteil Zuhlsdorf der Gemeinde Muhlenbecker Land beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Erganzungsflache, die gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB (Erganzungssatzung) neu in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Zuhlsdorf einbezogen wird.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegten Erganzungsflache
richtet sich die planungs- und baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach

den Festlegungen in §§ 3 und 4 dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstticksflache

(1) Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fUr die
Erganzungsflache als Mall der baulichen Nutzung die maximal zulassige
Grundflache (GR) in der Planzeichnung festgesetzt. Die festgesetzte zulassige
Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,25 Uberschritten werden.

(2) Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur Gebaude
in der Erganzungsflache eine Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

(3) Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind zwischen der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze und der stra3enseitigen Baugrenze unzulassig.

§ 4 Grunordnerische Festsetzungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Malinahmen zum oOkologischen
Ausgleich der Neubebauung auf der Erganzungsflache festgesetzt:

(1) Fur eine zusatzliche Versiegelung ist je angefangene 10 m? Uberbaute Grundflache
eine zusammenhangende Pflanzflache von mindestens 20 m? Flachengrolie mit
freiwachsenden standortgerechten Gehdlzen auf dem Baugrundstick anzulegen.
Die Pflanzungen durfen auch auf den noérdlich angrenzenden Grundsticksflachen
aullerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung nachgewiesen werden.

(2) Die Halfte des Ausgleichserfordernisses gemafl Nr. 1 kann alternativ auch durch
Pflanzung von einem Laubbaum oder zwei gro3kronigen Obstbaumen, jeweils als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, je angefangene
50 m? zusatzlich uberbauter Grundflache erfolgen.

(3) Fur die Pflanzbindungen gemal® § 4 Abs. 1 und Abs. 2 sind ausschlielich
standortgerechte Gehdlze der in der Anlage 1 zum ,Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Geholze
bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 genannten Arten zu
verwenden.

(4) Auf der Flache mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 60 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, sowie Feldgeholze ab 20 m?
zusammenhangend uUberdeckter Grundflache zu erhalten. Bei Abgang ist auf der
gleichen Flache gleichwertiger Ersatz zu leisten.

(5) Fur den vorhandenen Baumbestand der Erganzungsflache gelten, mit Inkrafttreten
dieser Satzung, die Regelungen der kommunalen Baumschutzsatzung.

(6) Die Ausgleichspflanzungen sind durch den Eingriffsverursacher in einem direkten
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens umzusetzen,
spatestens jedoch 1 Jahr nach Fertigstellung des betreffenden Bauvorhabens. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser
zu ersetzen.

(7) Die Ausgleichspflanzungen sind der Genehmigungsbehérde sowie der Gemeinde in
geeigneter Form (Fotodokumentation, Kauf-, Rechnungsbelege Pflanzwaren 0.a.)
innerhalb der Frist nach Abs. (4) unaufgefordert nachzuweisen.

§ 5 Hinweis

Der Artenschutz ist auf der Ebene der Baugenehmigung durch die untere
Naturschutzbehorde zu prufen. Durch den Bautrager ist sicherzustellen, dass bei der
Durchfuhrung bauvorbereitender MalRnahmen keine artenschutzrechtliche Verbote gemaf}
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden dirfen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der ortsublichen, offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer Sitzung am
08.05.2023 die Aufstellung einer Erganzungssatzung "Bahnhofstrale Nr. 10 und 11" im
Ortsteil ZUhlsdorf gemafd §1 Abs. 3 und §2 Abs. 1 in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
beschlossen. Der Beschluss ist ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Muhlenbecker Land, den ...................

Offenlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat in offentlicher Sitzung am
...................... den Entwurf zur Ergdnzungssatzung "Bahnhofstrale Nr. 10 und 11" im Ortsteil
Zuhlsdorf mit Begrindung gebilligt und die Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Der Entwurf zzur Erganzungssatzung "Bahnhofstraf3e Nr. 10 und 11" im Ortsteil Zuhlsdorf mit
Stand vom ...........eeeeeeeenn. , bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrundung,
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...................... bIS ..o offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer wurden ortsublich bekannt gemacht.

Muhlenbecker Land, den ...................

Burgermeister

Katastervermerk
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit den
Darstellungen in der Liegenschaftskarte nach dem Stand von Oktober 2023 Ubereinstimmen.

Katasteramt Landkreis Oberhavel

Satzungsbeschluss / Ausfertigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat in offentlicher Sitzung am
...................... die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Bahnhofstralle Nr. 10
und 11" im Ortsteil Zahlsdorf mit Planungsstand ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Die Erganzungssatzung "Bahnhofstralle
Nr. 10 und 11" im Ortsteil Zuhlsdorf, bestehend aus Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

MUhlenbecker Land, deN ......cocuiieies
Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss uber die Erganzungssatzung "BahnhofstraRe Nr. 10 und 11" im
Ortsteil Zuhlsdorf sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker Land Nr. .......... am ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214 und § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
spruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Stazung tritt gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den ...................

Burgermeister

Empfohlene Artenlisten fiir standortgerechte Gehdlze

Arten aus: ,Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
zur Verwendung gebietseigener Gehélze bei der Pflanzung in der freien Natur”
vom 02. Dezember 2019

Straucher (Pflanzqualitét: 60 /100 cm)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Weigriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhlitchen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Laubbaume
(Pflanzqualitat: Ballenware, 2x verpflanzt, Hochstamm, StU 12-14 cm)

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Héngebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Gemeine Buche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus patraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Obstbaume

(Pflanzqualitéat: Ballenware, 2x verpflanzt, Hochstamm, StU 12-14 cm)
Malus domestica (Apfel)

Prunus avium (Kirsche)

Prunus communis (Birne)

Prunus domestica (Pflaume)

Ubersichtskarte, MaRstab 1 : 5.000
DTK 10 | Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Oktober 2023
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\ Bereich der Ergénzungssatzu

Gemeinde Muhlenbecker Land

Erganzungssatzung "BahnhofstraRe Nr. 10 und 11"
im Ortsteil Zuhlsdorf
gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stand Dezember 2023

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Gemeinde Muhlenbecker Land
Liebenwalder StralRe 1 | 16567 Muhlenbecker Land, OT Zuhisdorf
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