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Planinhalte

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fläche für den Gemeinbedarf, Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen: Kinderbetreuung, Jugendbetreuung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GR 400 qm
Grundfläche als Höchstmaß mit Flächenangabe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Überbaubare Grundstücksflächen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grünflächen

Öffentliche Grünfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Nachrichtliche Übernahme

Planungsrechtliche Festsetzungen

Darstellungen der Plangrundlage

3,0 Bemaßung in Metern

48.0

Flurstück

Gebäude

Baum

Flurstücksnummer

Höhenangabe in Metern über Normalhöhennull (NHN)
im Deutschen Haupthöhennetz (DHHN2016)

Sonstige Planzeichen

KIJU

Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

94

Zaun

Laubwald

Gebüschfläche

(z.B.)

(z.B.)

Bodendenkmal Nr. 70095, Dorfkern Neuzeit, "Dorfkern deutsches Mittelalter" 
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzgebiet "Tegeler Fließ" 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verkehrsflächen

öffentliche Verkehrsfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OK 56,0 m
Höhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) als Höchstmaß
über Normalhöhennull (NHN) im Deutschen Haupthöhennetz (DHHN2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

BD

Rechtsgrundlagen
BauGB - (Baugesetzbuch) in der zum Satzungsbeschluss aktuell geltenden Fassung.

BauNVO - (Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke - 
Baunutzungsverordnung) in der zum Satzungsbeschluss aktuell geltenden Fassung.

PlanZV - (Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts – Planzeichenverordnung) in der zum Satzungsbeschluss aktuell geltenden 
Fassung.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der zum Satzungsbeschluss aktuell geltenden 
Fassung.

Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan "Neubau Jugendclub - Bahnhofstraße 16" wurde am 
_________________ als Satz- ung beschlossen. Die Begründung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Mühlenbeck, den _________________    ______________________
Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungs- 
plan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und 
über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Amtsblatt der Gemeinde Mühlenbecker 
Land vom _________________  bekannt gemacht worden. 

Mühlenbeck, den _________________           ______________________
Bürgermeister

Katastervermerke
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand 
vom ________________________ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen 
sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- 
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der neuzubildenden 
Grenzen in die Örtlichkeit ist eindeutig möglich.

Oranienburg, den _______________ _______________
Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Nachrichtliche Übernahme
1. Naturschutzgebiet "Tegeler Fließ"
2. Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"
3. Bodendenkmal Nr. 70095, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter

Gemeinde Mühlenbecker Land

Bebauungsplan GML Nr. 53
"Neubau Jugendclub - Bahnhofstraße 16" 

Fassung vom 16. Februar 2026

Planungsträgerin:
Gemeinde Mühlenbecker Land
Mühlenbeck
Liebenwalder Straße 1
16567 Mühlenbecker Land

Planverfasser:
SR Planung - Gesellschaft für Stadt-
und Regionalplanung mbH
Maaßenstr. 9, 10777 Berlin

ENTWURF
noch nicht rechtsverbindlich !

Übersichtsplan M 1:10.000

Quelle: Digitale Topografische Karte (schwarz/weiß), Landesvermessung und Geobasis
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Pflanzliste A
Weißdorn  Crataegus monogyna
Schlehe  Prunus spinosa
Hainbuche  Carpinus betulus
Haselnuß  Corylus avellana
Pfaffenhütchen  Euyonimus europaea
Kreuzdorn  Rhamnus cathardica

40 50 m

N

Hinweise
Gehölzschutzsatzung
Im räumlichen Geltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde Mühlenbecker Land zum 
Schutz von  Bäumen und Sträuchern und zu Festlegungen von  Nachpflanzungen 
(Gehölzschutzsatzung) vom 03.12.2024 

Immissionsschutz
Das Plangebiet ist durch Verkehrslärm teilweise vorbelastet, so dass passive 
Schallschutzmaßnahmen gemäß DIN 4109-1 „Schallschutz im Hochbau“ (Stand 
01/2018) erforderlich sind. Alle Teile der DIN 4109 „Schallschutz im Städtebau“ sind 
beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und können von diesem bezogen werden. Die 
hierzu relevanten, aktuellen Teile (insbesondere Teil 1 und 2) der Norm werden durch 
die Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme vorgehalten und können in der 
Gemeindeverwaltung eingesehen werden. 

Textliche Festsetzungen
Grünordnerische Festsetzungen
1.
Im räumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplätzen, Zufahrten und 
Wegen nur in wasser- und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung 
von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und 
Wasserdurchlässigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind 
unzulässig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.
Bei Zäunen ist als Durchschlupfmöglichkeit für Igel und Marder über dem Boden 
entweder je 5 lfd. Meter eine Öffnung mit einem Durchmesser von mind. 30 cm 
vorzusehen oder ein durchgehender Abstand von 15 cm zur Geländeoberfläche 
einzuhalten. Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulässig. 
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

3.
Die nördlichen und östlichen Grundstücksgrenzen sind zu einem Drittel ihrer Länge 
mit Sträuchern der Pflanzliste A mindestens einreihig zu bepflanzen und dauerhaft zu 
erhalten.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
4.
Zum Schutz vor Straßenverkehrslärm müssen bei Errichtung, Änderung oder 
Nutzungsänderung von baulichen Anlagen die Außenbauteile schutzbedürftiger 
Aufenthaltsräume der Gebäude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein 
bewertetes Gesamt-Bauschalldämm-Maß (R’w,ges) aufweisen, das nach folgender 
Gleichung gemäß DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:
R’w,ges = La - KRaumart
mit La = maßgeblicher Außenlärmpegel
mit KRaumart = 30 dB für Aufenthaltsräume in Wohnungen 

= 35 dB für Büroräume und Ähnliches

Die Ermittlung des maßgeblichen Außenlärmpegels La erfolgt hierbei entsprechend 
Abschnitt 4.4.5.3 gemäß DIN 4109-2:2018-01.
Der Nachweis der Erfüllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu 
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 
4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
Die zugrunde zu legenden maßgeblichen Außenlärmpegel (La) sind aus der 
schalltechnischen Untersuchung „Gemeinde Mühlenbecker Land, Bebauungsplan 
GML Nr. 53 ‚Neubau Jugendclub - Bahnhofstraße 16‘, Schallimmissionsprognose 
Verkehrslärm“ vom 27.11.2025 zu entnehmen, die Bestandteil der 
Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann in begründeten Fällen abgewichen 
werden, z. B. wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde 
gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
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