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1 Einfuhrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat am 9. Oktober 2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg*“ im Ortsteil Schonflie3 der Gemeinde
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte auf Antrag des Landkreises Oberhavel vom 21.Juni
2023 als Vorhabentrager. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Neubau einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe auf einer lagegtinstig im betreffenden Pla-
nungsraum bzw. Planungsgebiet (,S-Bahn-Gemeinden®) sowie im fu3laufigen Einzugsbereich der S-
Bahnstationen ,SchonflieR“ und ,Bergfelde” gelegenen Flache im Ortsteil Schonflie3 der Gemeinde
Muhlenbecker Land. Die Standortentscheidung erfolgte mit Beschluss des Kreistages Nr. 6/238 vom 8.
September 2021.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg*“ erfolgt im zweistufigen
Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mit einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.

Die vorliegende Vorentwurfsfassung der Planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* dient der friihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kénnen, gemaf § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB. Mit der friihzeitigen
Unterrichtung erfolgt zudem die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden gemaf § 2
Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit der friihzeitigen Beteiligung auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verfugen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, werden sie gebeten, diese Informationen der
Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg*“ erfolgt gemar §
8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil
Schonflie? der Gemeinde Miuhlenbecker Land (,Flachennutzungsplan Schonflie*). Vorgesehen ist eine
Darstellung der Flachen als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule und Anlagen fir sozi-
ale und sportliche Zwecke®. Die Flachen sind im Teil-Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Schonfliel3
in der Fassung der Ergdnzung vom Mai 2018 bislang als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes Mihlenbecker Land, nordlich der Orts-
lage Schonfliel? und der Bahntrasse des Berliner Aul3enringes, an der Grenze zur Ortslage Bergfelde
der Nachbargemeinde Hohen Neuendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* umfasst eine Teil-
flache der Flurstiicke 554 und 556 sowie die Flurstlicke 553 und 555 der Flur 3 in der Gemarkung
Schoénflie3. Zur Regelung der Anbindung des Grundstiicks an die kommunale Stral3e ,Summter Weg*
wird die angrenzende Teilflache des Flurstiicks 27/8 der Flur 3 in der Gemarkung Schonflie? in den
Geltungsbereich einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg“ umfasst
einschliellich der einbezogenen Stralenverkehrsflachen von rund 39.000 m2 (3,9 ha). Die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Die Flachenausdehnung betragt rund 300 m in Ost-West-Ausrichtung und rund 140 m in Nord-Sud-
Ausrichtung.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Abb. 1: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter
Weg*, Katasterstand vom 16.09.2024 (WebAtlasDE und Liegenschaftskarte: © GeoBasis-DE/LGB 2024, dl-dy/by-
2-0, Daten veréandert). Hinweis: Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters und ist kein
amtlicher Nachweis. Der amtliche Nachweis ist bei der zustandigen Stelle erhaltlich.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* erfolgt auf Antrag des
Landkreises Oberhavel. Der Fachbereich Schulbau und -bewirtschaftung des Landkreises plant auf den
erworbenen Flachen den Neubau einer Gesamtschule mit maximal 5 (Sek 1) + 2 Zigen (Sek II) mit
Gymnasialzug mit maximal 2 (Sek 1) + 2 (Sek Il) Zigen in Abhangigkeit des Anwahlverhaltens. Im Ge-
samtkontext konnen maximal 7 (Sek 1) + 4 (Sek 1) gebildet werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den angestrebten Schulbau und der ver-
kehrlichen Anbindung der Flachen an die angrenzende kommunale Stral3e sowie zur Gewahrleistung
einer ortshildvertraglichen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung der im planungsrechtlichen Au-
Renbereich gelegenen Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich.

Die stadtebauliche Entwicklung ist im Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstruk-
turellen und gestalterischen Rahmen fiir die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

Unter Berucksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an den schienengebundenen Per-
sonennahverkehr werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniiber der An-
siedlung der bendtigten Schule zuriickgestellt.

Von Seiten des Landkreises Oberhavel erfolgte fir den geplanten Schulstandort im Vorfeld eine Stand-
ortabwagung bzw. Alternativenprifung. Insgesamt wurden sieben Standortalternativen gepruft (vgl.
Anlage - Formblatter der gepriften Standortalternativen).

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Die in Rede stehenden Flachen haben die Standortkriterien fur den zu errichtenden Schulnheubau hin-
sichtlich ihrer Lage im Einzugsbereich der S-Bahnen der Linien S 1 und S 8, der Grundstlicksgréf3e, der
Bebaubarkeit mit mindestens drei Vollgeschossen sowie der Verfligbarkeit am besten erfllt.

Sowohl die die Gemeinde Muhlenbecker Land als auch die Stadt Hohen-Neuendorf unterstiitzen das
Vorhaben des Landkreises Oberhavel zum Schulneubau an diesem Standort. Daher wurde es fiir das
geplante Vorhaben gewdahlt. Da das Bauvorhaben nicht nach § 35 BauGB zulassig ist, ist die Erarbei-
tung eines Bebauungsplanes notwendig. Ggf. wiirden 6ffentliche Belange durch die Zersiedlung des
AufR3enbereiches im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt.

Mit Beschluss des Kreistages vom 08.09.2021 wurden die Voraussetzungen fiir den Erwerb der Flachen
in der Gemarkung Schonflie3 und die Erarbeitung eines Bebauungsplanes zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Schulneubau geschaffen.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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2 Ausgangssituation

2.1  Stadtrdumliche Einbindung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land befindet sich im auf3ersten Stidosten des Landkreises Oberhavel an
der Landesgrenze zur Bundeshauptstadt Berlin mit den Bezirken Reinickendorf im Westen und Siiden
sowie Pankow im Sudosten. Im Stdwesten grenzt die Gemeinde Muhlenbecker Land an die Gemeinde
Glienicke/Nordbahn, im Nordwesten an den Ortsteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf.

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes im bislang noch weitgehend landwirt-
schaftlich genutzten Landschaftsraum zwischen dem Siedlungsgebiet des Ortsteils Schonflie im Su-
den und dem Siedlungsgebiet des Ortsteils Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf im Norden. Die Fla-
chen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen sind vollstandig ausgerédumt. Die Entfernung
zur Ortslage Schonfliel3 betragt rund 900 m.

In einer mittleren Entfernung von rund 350 m zum Plangebiet, verlauft der ,Berliner Auf3enring” mit S-
Bahn-Strecke und parallel verlaufender Eisenbahnstrecke sowie einem beschrankten Bahniibergang
im Zuge der Ortsverbindungsstralie.

Nordlich, in einer Entfernung von rund 50 m zum Plangebiet, befindet sich der Siedlungsrand von Berg-
felde. Das Siedlungsgebiet wird gepragt von dichterer Einfamilienhausbebauung. Die zwischen Plange-
biet und Siedlungsrand liegenden Flachen werden ackerbaulich genutzt und nach Norden zum Sied-
lungsrand von einem breiten und weitgehend geschlossenen Gehdlzstreifen begrenzt.

. %4 ¢ =3 |i . { i} - % :'
— =y G Muhlenbecker—StraEe—::-:.‘ £ |
- L EERY [ e —— Flur 006
o SR/ L =ule ]
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Ortsteil Schonfliel3 der Gemeinde Mihlenbecker Land (DTK 10: ©
GeoBasis-DE/LGB 2024, dI-dy/by-2-0, Daten verandert)

Westlich, in einer Entfernung von rund 170 m zum Plangebiet, befindet sich die 2022 fertig gestellte und
insgesamt rund 7,5 ha umfassende Sportanlage der Stadt Hohen Neuendorf (,Sportpark Bergfelde®).

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Die Sportplatzanlage ist in Richtung des Plangebietes sowie nach Norden in Richtung des Siedlungs-
gebietes Bergfelde mit einer rund 6 m hohen Larmschutzeinrichtung versehen (Larmschutzwall bzw.
Larmschutzwand).

Ostlich verlauft der Summter Weg, eine OrtsverbindungsstraRe zwischen den Ortslagen SchonflieR und
Bergfelde mit Querung der Bahntrasse und Zufahrt zur S-Bahn-Station ,Schonflie”. Auf der dstlichen
Seite des Summter Weges befinden sich auf Héhe des Plangebietes zwei Wohngrundstiicke. Daran
schlieRen sich nach Siuiden die weitgehend brachgefallenen Flachen eines ehemaligen landwirtschaftli-
chen Betriebsstandortes (ehemalige Schweinemastanlage) an.

Die sudlich angrenzenden Flachen wurden als Ausgleichsflachen fiir die westlich gelegene Sportanlage
in Form einer extensiven Obstwiese angelegt. Innerhalb der Ausgleichsflachen verlauft ein Zufahrtsweg
vom Summter Weg zur Sportanlage (Feuerwehrzufahrt und Zufahrt fir Versorgungsfahrzeuge).

Die Entfernung zum Ortszentrum von Mihlenbeck als Sitz der Gemeindeverwaltung betragt rund 4 km,
die Entfernung zum Stadtzentrum von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Ober-
havel betragt rund 15 km. Die Entfernung zur Stadtgrenze von Berlin betragt rund 6 km.

2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Die fir den Schulneubau vorgesehenen Grundstiicksflachen sind bislang unbebaut und werden land-
wirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Die Flachen werden im Digitalen Feldblockkataster des Land-
wirtschaftsministeriums (MLUK) unter der ID DEBBLI2165399068 mit der Hauptbodennutzung Acker-
land gefuhrt. Die Uberwiegend von Sand bzw. anlehmigem Sand gepragten Béden haben mit Boden-
zahlen von 24 bzw. 30 sowie Ackerzahlen von 23 bzw. 28 ein geringes bzw. mittleres Ertragspotential.

Abb. 3: Luftbild des Plangebietes (Befliegung 03.06.2021) in Uberlagerung mit dem Liegenschaftskataster (ALKIS)
(DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2024, dI-dy/by-2-0).

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Der in den Geltungsbereich einbezogene Teilabschnitt der Ortsverbindungsstralle Summter Weg ist mit
einer Schotterdecke befestigt. Die befestigte Wegeflache verlauft zum Teil auBerhalb des eigentlichen
Wegeflurstiicks 27/8 auf den neu ausgewiesenen Flurstiicken 553 und 555.

Der gstliche Bereich des eigentlichen Wegeflurstiicks 27/8 wird von Gehdlzbestdanden mit zum Teil ge-
schiitztem Baumbestand eingenommen. Im betreffenden StraBenabschnitt befinden sich drei Grund-
stuckszufahrten zu den zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken Summter Weg 4A und 5.

Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ eben. Die natirlichen Gelandehéhen liegen zwischen
52,5 m und 54,0 tber NHN im westlichen Teil des Gelandes und um 55,0 m tber NHN im dstlichen Teil
des Gelandes. Die Fahrbahnhthen des Summter Weges liegen im betreffenden Abschnitt zwischen
55,57 m NHN und 55,32 m NHN im Hohensystem DHHN 2016. Festpunkte wie Kanaldeckel oder Schie-
ber sind nicht vorhanden.

2.3  Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Schulstandortes erfolgt von Siden Uber die Gemein-
destralle ,Summter Weg“. Die Gemeindestrale verlauft in Verlangerung der ,Dorfstralle” lber einen
beschrankten Bahniibergang mit Querung des Berliner Au3enrings weiter bis zur Gemeindegrenze zum
Ortsteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf. Innerhalb der Ortslage Schénflie’ besteht Anschluss an
das Uberdrtliche StralRennetz (B 96a Schildow - Schonfliel - Bergfelde - Birkenwerder, L 30 Mihlenbeck
— Schonfliel? — Glienicke/Nordbahn). Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem innerértlichen
Knotenpunkt B 96a / Dorfstraf3e Schonflield betragt rund 1.500 m.

Die verkehrliche ErschlieBung von Norden erfolgt von der Ortsmitte Bergfelde Uber die Dorfstral3e /
Mihlenbecker Strafl3e und die Grunstraf3e in Verlangerung des Summter Weges.

der LGB: © 6B, fior der Anbietet zu beachten.

Abb. 4: Lage des Plangebietes im Stralennetz, GemeindestralRen (griin) aus ATKIS (© GeoBasis-DE/LGB 2024)

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Muhlenbecker Straf3e und GriinstralRe werden im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Hohen Neuen-
dorf von 2015 als Wohnstral3en klassifiziert. Sie dienen damit der inneren ErschlieBung des Siedlungs-
gebietes ,Muhlenbecker Viertel“. Innerhalb der Ortslage Bergfelde besteht Anschluss an das uberortli-
che StraRennetz (B 96a Schildow - Schonflie - Bergfelde - Birkenwerder). Die Entfernung zwischen
dem Plangebiet und dem innergrtlichen Knotenpunkt B 96a / Dorfstral3e Bergfelde betrégt rund 1.600 m.

Das StralRenflurstiick ,Summter Weg* (Flurstiick 27/8) hat eine Breite von 11,50 m. Die Fahrbahn ist
zwischen dem Bahniibergang im Siiden und der Gemeindegrenze im Norden in einer Breite von rund
10 m mit einer Schotterdecke befestigt.

Die Entfernung vom geplanten Schulstandort zum siidlich gelegenen S-Bahnhof ,Schonflie” betragt
rund 700 m. Von dort besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn (S 8 Zeuthen - Berlin Ostkreuz
- Birkenwerder). Der nérdliche Ausgang der bestehenden Uberfiihrung tiber die Bahngleise ist aktuell
nicht in Betrieb, so dass von Fahrgasten der sudliche Ausgang genutzt werden muss und zum Erreichen
der nordlich gelegenen Flachen eine Querung des beschrankten Bahnibergangs erforderlich ist. Zur
Wiederinbetriebnahme des ndérdlichen Ausgangs wird die Deutsche Bahn im Rahmen der Beteiligung
um Auskunft gebeten. Der westlich gelegene S-Bahnhof ,Bergfelde” ist ebenfalls fulaufig erreichbar.

Der Ortsteil Schonfliel3 ist eingebunden in das Busnetz der Oberhavel Verkehrsgesellschaft (Buslinien
809 S-Bahnhof Hennigsdorf - S-Bahnhof Hohen Neuendorf - S-Bahnhof Bergfelde - Schonflie? Kirche
- S-Bahnhof Frohnau und 810 Schulbus Mihlenbeck - Schonfliel3 - Glienicke - Schildow - Mihlenbeck).
Die Entfernung vom geplanten Schulstandort zur néchstgelegenen Bushaltestelle Schonflie3, Kirche
betragt rund 1.600 m. Die Entfernung zur Bushaltestelle S-Bahnhof Bergfelde tber das Gelande der
Sportanlage betragt rund 1.200 m.

2.4  Ver-und Entsorgung

Die im Gemeindegebiet tatigen ortlichen und Uberdrtlichen Ver- und Entsorgungstrager werden im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB am Planverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bezuglich ihres Lei-
tungsbestand sowie zu den vorhandenen Ver- und Entsorgungskapazitéten gebeten.

Nach Uberlegungen des Landkreises als Vorhabentrager fiir den geplanten Schulneubau ist die Er-
schlieBung des Grundstiicks mit Trinkwasser, Gas und Elektroenergie Uber Stichstral3en der Stadt Ho-
hen Neuendorf im Ortsteil Bergfelde oder in Verlangerung des Summter Weges moglich. Der Anschluss
an das Abwassernetz kdnnte mit Zustimmung des Abwasserverbandes FlieRRtal der Gemeinde Mihlen-
becker Land durch den Zweckverband Wasser Nord der Stadt Hohen Neuendorf erfolgen.

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt fir den Ortsteil Schonflie? durch die Wasser Nord GmbH &
Co. KG. Die Abwasserentsorgung erfolgt iber den Zweckverband Flie3tal. Die Unternehmen werden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um
Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemal den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern. Die Untere Wasserbe-
horde des Landkreises Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Auskunft
hinsichtlich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten.

Grundsatzliche Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist ein versickerungsfahiger Boden
und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
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hdchsten Grundwasserstand. Diese Voraussetzungen sind gegeben. Das Hohenniveau des Grund-
stiicks ist fiir die Schaffung von Regenwasserriickhaltungsflachen geeignet.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Giber das Netz der E.DIS AG. Die Versorgung
des Plangebiets mit Erdgas erfolgt Uber das Netz der NBB Netzgesellschaft. Die Unternehmen werden
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um
Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestiitzt. Die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager fir das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH (AWU).

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung. Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
alle Grundstlcke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen,
Aus- und Neubau von ErschlieBungsstral’en Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur die Benutzung durch
3-achsige Millifahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RASt 06) sind zu be-
achten. Weiterhin ist die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen gemaR § 34 Absatz 4 Punkt
1 StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wen-
dehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug zu planen bzw. zu
beriicksichtigen, da ein Riuckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge gemaf Unfallverhitungsvorschrift Mll-
beseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.

Zusatzlich sind die an Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche so auszufiihren, dass die Voraus-
setzungen zur satzungsgemalfen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstiick
erfullt werden.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Brandschutz

Im Hinblick auf die, aus dem 6&ffentlichen Versorgungsnetz zu gewéhrleistende, Léschwasserversor-
gung wird die zustandige Wasser Nord GmbH & Co. KG im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Auskunft gebeten.

Die zustandige Brandschutzdienststelle gemal VVBbgBO und BbgBKG wird im Rahmen der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ebenfalls frihzeitig an der Planung betei-
ligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen beziglich des Brandschutzes gebeten. Die
Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24. Mai 2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Lésch-
wasser, Arbeitsblatt 405 zu gewdhrleisten. Fiur die Gewadhrleistung einer schnellen und intensiven
Brandbekdmpfung sind nach derzeitigem Stand pro Stunde wenigstens 96 m3 Loschwasser fur die
Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.
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2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum zwischen Schonflie3 und Bergfelde im Naturraum
des Westbarnim, einem Untergebiet der Ostbrandenburgischen Platte. Das Gelanderelief ist mit Hohen
um 55 m relativ eben und fallt nach Siiden in Richtung Beegraben leicht ab.

Wie das gesamte Gemeindegebiet Muhlenbecker Land ist das Plangebiet Bestandteil des Naturparks
.Barnim®. Die Flachen befinden sich auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim* (DE 3246-
602). Die nachstgelegenen Schutzgebiete des européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind
die FFH-Gebiete ,Tegeler Flief3tal“ (DE 3346-304) rund 3 km 6stlich und ,Eichwerder Moorwiesen“ (DE
3346-302) rund 4 km stdlich.

Die Flachen im Plangebiet sind gem&R Liste der Biotoptypen im Land Brandenburg (Stand 30.05.2024)
dem Biotoptyp 09134 Intensiv genutzte Sandacker zuzuordnen. Die westlich und nérdlich angrenzen-
den Flachen sind ebenfalls dem Biotoptyp 09134 zuzuordnen. Der StraRenraum Summter Weg ist ak-
tuell dem Biotoptyp 12652 Weg mit wasserdurchléassiger Befestigung zuzuordnen, die im ¢stlichen Stra-
Benraum vorhandenen Geholzflachen sind dem Biotoptyp 071021 flachige Laubgebiische frischer
Standorte, Uberwiegend heimische Arten zuzuordnen. Die sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen
sind dem Biotoptyp 071713 genutzte Streuobstwiesen, Jungbestéande (< 10 Jahre) zuzuordnen. Die im
Plangebiet und angrenzend vorkommenden Biotoptypen sind der beigefligten Bestandskarte zum Um-
weltbericht zu entnehmen. Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder § 18
BbgNatSchAG sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden. Die Streuobstwiese ist als Aus-
gleichsflache grundbuchlich gesichert und damit dauerhaft geschutzt.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen als Lebensstétte fiir besonders geschutzte Tierarten erfolgte
im Fruhjahr und Sommer 2023 eine faunistische Kartierung. Die Ergebnisse sind der als gesondertes
Gutachten beigefligten Revierkartierung und Artenschutzprifung zu entnehmen (M. Pohlers: Revierkar-
tierung und Artenschutzprifung zum Vorhaben Errichtung Schulstandort Gemeinde Schonfliel3,
16.05.2024). Im Bereich der 2023 zum Rapsanbau intensiv ackerbaulich genutzten Flachen im Plange-
biet wurde ein Revier der im Land Brandenburg und deutschlandweit als geféahrdet geltenden Feldlerche
festgestellt. Ein weiteres Revier der Feldlerche wurde im Bereich der siidlich angrenzenden Streuobst-
wiese festgestellt. Weitere 21 Vogelarten wurden im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen als
Gastvdgel oder Nahrungsgaste festgestellt, darunter Bluthanfling, Braunkehlchen, Erlenzeisig und tiber-
fliegend Rauchschwalbe. Die im Plangebiet und angrenzend vorkommenden Brutreviere sind der bei-
gefligten Bestandskarte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Ein Vorkommen von Amphibien oder Reptilien wurde nicht festgestellt. Ein Vorkommen von Fleder-
mausquartieren und Holz bewohnenden Kéfern sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnte
ausgeschlossen werden.

Die Bdden werden von Sanden und anlehmigen Sanden bestimmt. Die Winderosionsgefahrdung ist
sehr hoch. Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moorbdden, grundwasserbeeinflusste Mine-
ralbdden oder andere besondere geologische Bildungen kommen nicht vor. Die Bdden im Plangebiet
sind bislang unversiegelt, durch intensive ackerbauliche Nutzung jedoch stark Uberformt.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Im Plangebiet und angrenzend
befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Flachen befinden sich im Einzugsgebeiet des Beegra-
bens. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 15 bis 20 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist gering.
Die Flachen haben eine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung (102 mm/a). Das Plangebiet befin-
det sich au3erhalb von Hochwasserrisikogebieten.

Die bislang unversiegelten Flachen sind klimatisch nicht belastet. Mégliche Staubbelastungen ergeben
sich durch die ackerbauliche Nutzung der Flachen in Verbindung mit der Winderosionsgeféahrdung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich eines immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes. Gemald Larmkartierung entlang von
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Schienenwegen des Eisenbahn-Bundesamtes befinden sich die Flachen auferhalb des Einwirkungs-
bereiches des vom Berliner Au3enring ausgehenden Schienenlarms (Larmindex LDEN und LNight).

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 der Begrin-
dung sowie zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Altlastenverdacht oder eine mégliche Kampfmittelbelastung der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht bekannt. Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Oberhavel sowie
der Kampfmittelbeseitigungsdienst werden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung um Aus-
kunft gebeten.

Die Flachen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet und dessen im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung befinden
sich keine Baudenkmale.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erd-
arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Lan-
desmuseum zu lUbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehdérde sowie die Denkmalfachbehérde werden im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fruihzeitig an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes so-
wie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fir den Bebauungsplan gebeten. Fir BaumalRhahmen
gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004
(GVBL. I, S. 215).

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 554 und 556, Flur 3, Gemarkung Schénfliel3 befinden sich im Eigentum des Landkreises
Oberhavel. Das StraRenflurstick ,Summter Weg* (Flurstick 27/8, Flur 3, Gemarkung SchonflieR) be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde Mihlenbecker Land. Die Flurstiicke 553 und 555 befinden sich
im Eigentum der Stadt Hohen Neuendorf.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* befindet
sich im planungsrechtlichen AuRRenbereich des Ortsteils Schonflie3. Im Aul3enbereich richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die geplante Schule gehdrt nicht
zu den nach § 35 BauGB privilegierten Vorhaben. Daher ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Schulneubau die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Schonflie der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land in der Fassung der Erganzung vom Mai 2018 sind die Flachen als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt (vgl. Kap. 3.3). Zur Gewahrleistung der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist daher nach derzeitigem Stand eine Anderung des
Teil-Flachennutzungsplans fur den Ortsteil Schonfliel3 der Gemeinde Miuhlenbecker Land erforderlich.

Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet befindet sich in der Neuaufstellung mit Vor-
entwurfsstand von 2016 (vgl. Kap. 3.3).

3.2 Landes-und Regionalplanung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBI. Il Nr. 35).

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Muhlenbecker Land und somit auch ihr Ortsteil
Schonflield kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 keinen Anteil am ,Gestaltungsraum
Siedlung®. Die Gemeinde gehort damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes geman Ziel 6.2 LEP HR.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung inshesondere der Innenstédte ergeben, berlcksichtigt werden. Die Funk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.

Gemal Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

Die geplante Gemeinbedarfsflache schliel3t nicht unmittelbar an vorhandene Siedlungsgebiete an. Zum
Siedlungsrand von Bergfelde wird ein Abstand von rund 50 m vorgesehen. Im Ergebnis der Standortal-
ternativenpriifung durch den Landkreis Oberhavel als zustandiger Schultrager und Vorhabentrager bie-
tet der vorgesehene Schulstandort zwischen den beiden Siedlungsachsen und in fuRlaufiger Entfernung
zu zwei S-Bahn-Stationen jedoch die besten Voraussetzungen fir die Versorgung des Einzugsgebietes
entlang des S-Bahn-AuBenringes (,S-Bahn-Gemeinden®). Sowohl die Gemeinde Miihlenbecker Land
als auch die Stadt Hohen-Neuendorf unterstiitzen das Vorhaben des Landkreises Oberhavel zum
Schulneubau an diesem Standort. Durch die Nachbarschaft zum Sportpark ,Bergfelde”besteht die M6g-
lichkeit die Sportanlagen fur den Schulsport zu nutzen, mit den damit verbundenen Synergieeffekten.
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Mit Beschluss des Kreistages vom 8. September 2021 wurden die Voraussetzungen fur den Erwerb der
Flachen und die Erarbeitung eines Bebauungsplanes zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den geplanten Schulneubau geschaffen. In Zusammenhang mit dem Sportpark Berg-
felde, den sudlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen sowie den ndérdlich angrenzend geplanten
Grunflachen wird der Freiraum zwischen dem Siedlungsrand von Bergfelde, dem Eisenbahn- Auf3enring
und dem Summter Weg zukiinftig einen landschatftlich gestalteten Siedlungscharakter bekommen.

GemaR Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitét erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Mafl3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonde-
res Gewicht beizumessen.

Unter Berucksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an den schienengebundenen Per-
sonennahverkehr werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniber der An-
siedlung eines Uberértlich bedeutsamen Schulstandortes zuriickgestellt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010, der Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie*“ (ReP FW) vom 21. November 2018, der
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte® (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 sowie dem Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Windenergienutzung (2024)“ vom 27. Juni 2024.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum ReP Rohstoffe festgelegten Vor-
ranggebiete oder Vorbehaltsgebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe gemanR Ziel 1.1 bzw.
Grundsatz 1.2 ReP Rohstoffe.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum ReP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft“ geman Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Mit dem ReP GSP wurde der Ortsteil Mihlenbeck der Gemeinde Muhlenbecker Land als Grundfunk-
tionaler Schwerpunkt in der Planungsregion Prignitz-Oberhavel festgelegt (Ziel 1 REP GSP).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Entwurf der Festlegungskarte des Sachlichen Teilplans
»Windenergienutzung (2024)“ vorgesehenen Vorranggebiete Windenergienutzung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd 8 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung. Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind keine Widerspriiche zu den Zielen der Krei-
sentwicklung erkennbar. Die Planung resultiert aus der Fortschreibung des Schulentwicklungsplans des
Landkreises Oberhavel.

Der Landkreis Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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3.3  Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Schonflie3 der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land (,Flachennutzungsplan Schonflie®) in der Fassung der Erganzung vom Mai 2018 sind die
Flachen im Plangebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abb. 5). Entlang des Summ-
ter Weges ist die Neuanlage einer Allee vorgesehen.

Geméal 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Zur Gewabhrleistung der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemai § 8
Abs. 2 BauGB erfolgt eine Anderung des Teil-Flachennutzungsplans fir den Ortsteil SchonflieR der
Gemeinde Mihlenbecker Land. Ein Abschluss des seit 2006 laufenden Aufstellungsverfahrens fiir den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land ist derzeit nicht absehbar.

Der aktuell vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung der Neuaufstellung fiir das
gesamte Gebiet der Gemeinde Muhlenbecker Land vom Juli 2024 sieht fiir die Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sowie die westlich angrenzenden Flachen bis zum Sportpark eine Darstel-
lung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule-/ Bildung“ vor. Fir die nordlich angren-
zenden Flachen ist eine Darstellung als Grunflachen vorgesehen.

A\

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Teil-Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Schonfliel? der Gemeinde Miih-
lenbecker Land in der Fassung der Erganzung Mai 2018 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Nachbargemeinde Hohen Neuendorf vom Oktober 2001
stellt die noérdlich im Stadtteil Bergfelde gelegenen Siedlungsgebiete als Wohnbauflachen dar. Die
Muhlenbecker Stral3e ist als ortliche HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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3.4 Landschaftsplanung

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Muhlenbecker Land wird ein Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet neu aufgestellt.

Die Entwurfsfassung des Landschaftsplans liegt mit Stand Mai 2024 vor. Fur die Ackerflachen — zu
denen bislang auch die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gehéren — wird im Natur-
schutzfachlichen Entwicklungskonzept (Karte E1) die Entwicklung einer struktur- und artenreichen Ag-
rarlandschaft als Entwicklungsziel benannt. Die Beeintrachtigungen durch Wassererosion sollen zur Si-
cherung der Bodenfunktionen vermindert werden. Fir den Summter Weg ist ein Ausbau als regionaler
Radwanderweg vorgesehen. Weitere Entwicklungsziele werden fiir die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht benannt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Naturschutzfachlichen Entwicklungskonzept (Karte E1) des Landschaftsplanes der
Gemeinde Muhlenbecker Land - Entwurf Mai 2024

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung sind die Flachen des geplanten Schulneubaus nicht mehr
Bestandteil der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den dort geltenden Entwicklungszielen, son-
dern den Siedlungsgebieten zuzuordnen. Fir die Siedlungsrander ist das Entwicklungsziel der Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild benannt. Charakteristische Tier- und Pflanzenarten der landli-
chen Siedlungen und sonstigen Siedlungen, insbesondere an und in Gebaude lebende Vdgel und Fle-
derméuse, sollen geférdert werden. Bei Bauvorhaben ist der Artenschutz besonders zu beachten. Fur
die Siedlungsfreiflachen wird als Entwicklungsziel ein Erhalt als Lebensraum der an die Strukturen der
Siedlungen angepassten Tierarten benannt.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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3.5 Bebauungsplane

VVon Relevanz fur die vorliegende Planung ist der im Dezember 2018 in Kraft getretene Bebauungsplan
Nr. 8 ,,Sportplatzanlage SchonflieB Nord“ auf den westlich und sidlich angrenzenden Flachen im
Ortsteil Schonfliel3 der Gemeinde Mihlenbecker Land. Auf der Grundlage des Bebauungsplans erfolgte
die Umsetzung des 2022 fertig gestellten ,Sportpark Bergfelde®“.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fur Sportanlagen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit Zweckbestim-
mung ,Sportplatzanlage” fest. Zulassig ist die Errichtung von nicht Giberdachten Sportanlagen fir den
Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliellich zugehodriger Nebenanlagen. Innerhalb der
festgesetzten lGiberbaubaren Grundsticksflache ist zudem die Errichtung eines Funktionsgeb&udes fiir
die Sportplatzanlage zulassig. Die Herstellung von Stellplatzen ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn
diese als Behindertenstellplatze, fir Rettungsfahrzeuge oder fir Dienst- und Pflegepersonal erforderlich
sind. Westlich, nordlich und 6stlich der festgesetzten Flachen fiir Sportanlagen erfolgt die Festsetzung
von Flachen fur die Errichtung von Larmschutzeinrichtungen (LArmschutzwall, La&rmschutzwand).

Die Zuwegung ist von Westen Uber eine private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
-Fu- und Radweg“ vorgesehen, mit einer daran anbindenden Flache mit Geh- und Fahrrechten und
Regelung der Zulassigkeit eines Geh- und Radweges innerhalb der festgesetzten Grunflachen.

Abb. 7: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sportplatzanlage Schoénfliel3 Nord*
der Gemeinde Muhlenbecker Land vom Mai 2018, in Kraft getreten am 28.12.2018

Westlich, nérdlich und 6stlich der festgesetzten Flachen fur Sportanlagen erfolgt die Festsetzung von
offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Parkanlage®, ,Spiel- und Gymnastikwiese®,
sLarmschutzwall* und ,Streuobstwiese®. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung
~Streuobstwiese” erfolgt die Festsetzung einer Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten mit Regelung
der Zulassigkeit eines 6 m breiten befahrbaren Weges mit einem Fahrrecht zugunsten der Stadt Hohen
Neuendorf, der Gemeinde Mihlenbecker Land, des Betreibers der Sportplatzanlage sowie zu Gunsten
des Landkreises Oberhavel.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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3.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg“ be-
rihren kdnnen, umfassen insbesondere die StraRenausbauplanung fir den Summter Weg (vgl. Kap.
4.3).

Weitere Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter
Weg"“ beriihren kénnen, sind nicht bekannt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die vorliegende
Planung berihrt werden kann, werden an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustén-
digkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen
Uber beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen zu machen.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe
(maximal 6+3 Zige) auf einer lagegunstig im betreffenden Planungsraum bzw. Planungsgebiet (,S-
Bahn-Gemeinden®) sowie im fullaufigen Einzugsbereich der S-Bahnstationen ,Schonflie” und ,Berg-
felde” gelegenen Flache im Ortsteil Schonflie3 der Gemeinde Mihlenbecker Land.

4.2  Nutzungskonzept Neubau Schule Summter Weg

Das Nutzungskonzept sowie die Vorplanung befinden sich derzeit in der Bearbeitung durch den Fach-
bereich Schulbau und -bewirtschaftung des Landkreises Oberhavel. Bestandteile des geplanten Schul-
standortes sind neben dem Schulgebaude und den AuBenanlagen mit Aufenthaltsflachen, eine Stell-
platzanlage, eine Sporthalle sowie gegebenenfalls auch AuRenanlagen fiir Sportzwecke.

Der aktuelle Stand der Vorplanung (Lageplan - Grundriss Ebene 0) vom 4. Dezember 2024 liegt der
vorliegenden Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans zugrunde und ist der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen.

Abb. 8: Neubau Schule Summter Weg, Vorplanung: Lageplan — Grundriss Ebene 0, Stand 04.12.2024, Planver-
fasser Geb&aude und Freianlagen: C. Schwiering, Potsdam im Auftrag des Landkreises Oberhavel)

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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4.3 Ausbauplanung Summter Weg

Fir den zur Umsetzung der Planung erforderlichen Ausbau der kommunalen Straflte ,Summter Weg*
zwischen dem Bahnlbergang im Suden (Baubeginn =+000.000) und der Gemeindegrenze im Norden
(Bauende 0+602.495) liegt eine Ausbauplanung mit Stand vom Januar 2022 vor (vgl. Abb. 9). Bauher-
ren fir den StralRenausbau sind die Gemeinde Miuhlenbecker Land sowie die Stadt Hohen Neuendorf.

Summier Weg

[B0050%75]
[000°05¥+0]
000'005+0

Abb. 9: Entwurfsplanung zum StraRenbau Summter Weg — Ausschnitt aus dem Ubersichtslageplan im StraRenab-
schnitt des geplanten Schulstandortes (Planung: Ingenieurbiro Hauer, 16540 Hohen Neuendorf, 27.1.2022). Die
Entwurfsplanung ist nicht genordet.

Vorgesehen ist eine Befestigung der Fahrbahn in einer Breite von 6,0 m sowie die Anlage eines einsei-
tigen 3,0 m breiten Geh- und Radweges auf der westlichen Seite der Stral3e. Nordlich des Bahnuber-
gangs erfolgt fur den Geh- und Radweg ein Wechsel auf die dstliche Stralenseite mit einer entspre-
chenden Querungshilfe. Bestandteil der Straenplanung ist eine beidseitige Alleebaumpflanzung.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der vorliegenden Verkehrstechnischen Untersuchung vom 12.
Marz 2025 im Hinblick auf die bestehende Verkehrssituation, das zukinftige Verkehrsaufkommen, die
Leistungsfahigkeit, Stellplatzerfordernis sowie Empfehlungen zur Schulwegsicherung sind Kapitel 7.2
der Begrindung zu den Auswirkungen der Planung auf den Verkehr zu entnehmen. Die Verkehrstech-
nische Untersuchung wird dem Bebauungsplan zudem als gesondertes Gutachten beigefugt.

4.4  Anderung des Flachennutzungsplans

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Zur Gewdbhrleistung der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ist eine An-
derung des rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplans fur den Ortsteil Schonflie3 der Gemeinde Mh-
lenbecker Land (,Flachennutzungsplan Schonflie3) in der Fassung der Ergédnzung vom Mai 2018 er-
forderlich. Ein Abschluss des Aufstellungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Mih-
lenbecker Land mit einer Darstellung der Flachen entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplans ist derzeit nicht absehbar.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplans SchonflieR sollen die bislang als ,Flachen fiir die Land-
wirtschaft“ dargestellten Flachen im Planbereich des Bebauungsplans sowie westlich angrenzend als
,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schule und
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt werden.

Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule Summter Weg* ist der stliche Teil der zwi-
schen Sportplatzanlage und Summter Weg gelegenen Flachen. Die zwischen Sportplatzanlage und
dem geplanten Schulstandort gelegenen Flachen sollen unabhéngig von der Schulplanung fur soziale
und sportliche Zwecke genutzt werden. Es bestehen auch Uberlegungen die zwischen Sportplatzanlage
und dem geplanten Schulstandort gelegenen Flachen als Ausgleichsflachen zu nutzen. Eine Darstel-
lung der Flachen im Flachennutzungsplan als Flachen fir den Gemeinbedarf steht einer Nutzung der
Flachen als Ausgleichsflachen im Zusammenhang mit dem Schulstandort nicht entgegen.

: — o~
\ R
Abb. 10: Ausschnitt aus dem Anderungsblatt zur Anderung des (Teil-) Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Schén-
flieR in der Vorentwurfsfassung vom Oktober 2024

|

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025



26 BP Nr. 58 GML ,Neubau Schule - Summter Weg“ — Begrindung (Vorentwurf)

5 Planinhalt (Abwagung und Begrundung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg"“ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau einer Schule im Gemeindegebiet der Gemeinde Muhlenbecker Land
geschaffen. In den folgenden Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan werden die wesentlichen
Festsetzungen erldutert und die tragenden Elemente der Abwagung dargelegt. Zuséatzlich wird auf die
Inhalte des Stadtebaulichen Vertrages Bezug genommen, sofern eine Relevanz fur die stadtebauliche
Planung besteht.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bau-
leitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwéagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (vgl. Kap. 6).

5.1 Flachen fiur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Schule
und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“

5.1.1 Artder Nutzung

Der geplante Schulneubau dient der Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe des Landkreises Ober-
havel im Gemeindegebiet Muhlenbecker Land. Die fiir die Errichtung der Schule vorgesehenen Flachen
sollen daher gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung ,,Schule und sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen* festgesetzt wer-
den.

Geplant ist der Neubau einer Gesamtschule mit Gymnasialzug mit den zugehérigen Anlagen und Ein-
richtungen. Bestandteile des geplanten Schulstandortes sind neben dem Schulgebaude und den Au-
Benanlagen mit Aufenthaltsflaichen, eine Stellplatzanlage, eine Sporthalle sowie gegebenenfalls auch
Aulenanlagen flr Sportzwecke.

Die mit dem Schulneubau verbundenen zusétzlichen Verkehrsaufkommen und Schallaufkommen wer-
den im Aufstellungsverfahren anhand einer Verkehrsuntersuchung sowie einer Schalluntersuchung auf
der Grundlage der noch festzulegenden Kapazitaten geprtft und die daraus resultierenden Belastungen
mit den moéglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen in die Abwagung eingestellt.

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, dass auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® auch eine aufer-
schulische Nutzung der sportlichen Zwecken dienenden Gebaude fiir sportlichen Zwecke zulassig ist.

TF 1:  Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwe-

cken dienende Gebaude und Einrichtungen®ist auch eine aullerschulische Nutzung sportlichen
Zwecken dienenden Gebéaude fir sportliche Zwecke zulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025
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5.1.2 Mal der Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen
wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt. Daher bedarf es
— anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizierten“ Bebauungspléanen nach § 30 BauGB nicht zwin-
gend der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Fur den geplanten Schulneubau sind aufgrund der Lage der Flachen am Ortsrand von Bergfelde zur
Beriicksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes Regelungen zum Mal3 der zulassigen
Nutzung sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache vorgesehen.

Die Festsetzungen zum MalR der zulassigen baulichen Nutzung werden gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO
bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und der
Hohe baulicher Anlagen (OK) gemalR § 20 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO oder einer
Baumassenzahl (BMZ) gemaR § 21 Abs. 1 BauNVO ist stéadtebaulich nicht erforderlich.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Damit soll das Entwicklungspotential
der Flachenkulisse im erforderlichen Umfang genutzt werden. Zugleich soll die Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden auf das zwingend
erforderliche Mal3 reduziert werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelméafig um bis
zu 50 % uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Abweichende
Regelungen (zusatzliche Uberschreitungsmaoglichkeiten der GRZ) sind nach derzeitigem Stand der Pla-
nung nicht erforderlich und daher nicht vorgesehen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
nach den Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung zu begriinen.

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (OK)

Die zulassige Gebaudehdhe wird auf Grundlage der vorliegenden Vorplanung durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) Uber einem gebietsbezogen festgelegten
Hohenbezugspunkt bestimmt. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen soll 12,50 m Uber dem angren-
zenden Gelande betragen. Als Bezugshohe wird die Fahrbahnhtéhe Summter Weg im betreffenden
StralRenabschnitt auf Hohe des Plangebietes gewahlit. Hierzu ergeht folgende textliche Festsetzung:

TF 2. Die in der Planzeichnung fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule und sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen“festgesetzte maximal
zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe der Fahrbahn
Summter Weg im betreffenden StralRenabschnitt mit der Bezugshdhe 55,42 m Uber NHN im
DHHN 2016.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Untergeordnete technische Aufbauten wie Liftungsanlagen und Photovoltaikanlagen werden bis zu ei-

ner Hohe von 3 m zugelassen.

TF 3: In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule und sportlichen Zwe-
cken dienende Geb&ude und Einrichtungen® ist eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen um bis zu 3 m fur technische Dachaufbauten (wie z.B. Aufzugsschéachte,
Treppenraume, Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen) zulassig.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 2 BauNVO
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5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Ausweisung von Baufenstern anhand von Baugrenzen gemanR § 23 Abs. 1 BauNVO. Die festgesetzten
Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten werden. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmald kann gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht getroffen werden.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung einer Bauweise ist nicht erkennbar. Der aktuelle Pla-
nungsstand umfasst einen solitaren Baukdrper fur das Schulgebédude mit einer Gebaudelange von rund
150 m sowie einen weiteren solitdren Baukdrper fir eine Sporthalle mit einer Gebaudelange von rund
50 m.

52 Verkehrsflachen

Auf der Grundlage der ErschlieRungskonzeption fur den Schulstandort ist eine Anbindung des Grund-
stiicks an die Gemeindestralte ,Summter Weg"“ vorgesehen. Dieser wird im betreffenden Abschnitt unter
Einbeziehung der fur die Anlage eines Gehweges neu ausgewiesenen Flurstiicke als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt werden.

5.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Der in den Geltungsbereich einbezogene Teilabschnitt der Gemeindestrale ,Summter Weg*“ (Flurstlick
27/8 teilweise) wird unter Einbeziehung der fiir die Anlage eines Gehweges neu ausgewiesenen Flur-
stiicke 553 und 555 als dffentliche StraRenverkehrsflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden o6ffentliche StraRenverkehrsflache wird in der Planzeich-
nung durch StralBenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Die in der Planunterlage enthaltene Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung. Hierzu erfolgt eine klarstellende textliche Festsetzung:

TF 8: Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.3 Ausgleichs- und Vermeidungsmal3nahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* erfolgt im Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch. Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Ab-
satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mal3hahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Festset-
zungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde / dem Vorhabentrdger bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein
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Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuléssig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete Malinahmen zum Ausgleich des durch
die Planung entstandenen Eingriffs sowohl im Plangebiet als auch in dessen unmittelbarer Umgebung
auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgesetzt. Néhere Angaben zum Ausgleich
des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in die Natur und Landschaft einschlie3lich einer detail-
lierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden im Umweltbericht dargestellt.

Die gegebenenfalls zur Abwendung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs.1 i.V.m. §44 Abs.5
BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
der europaischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensations-
malRnahmen sind der gemeindlichen Abwé&gung nicht zuganglich.

Im Ergebnis der durchgefiihrten faunistischen Kartierungen kann nach derzeitigem Stand ausgeschlos-
sen werden, dass der Umsetzung der Planung Belange des besonderen Artenschutzes entgegenstehen
kodnnen, die nicht durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen in ausreichendem Um-
fang bertcksichtigt werden kénnen.

5.3.1 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § 1la Abs. 3 BauGB durch die Versiegelung (Asphaltierung, Betonierung) von Fléchen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache erfolgt eine textliche Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau von Pkw-Stellplatzen:

TF 7. Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemafll dem Gemeinsamen Rundschreiben
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 zur Berlcksichtigung dezentraler Lésungen zur Nieder-
schlagsentwéasserung bei der Bebauungsplanung gemaf § 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit 8 9
Absatz 4 BauGB eine Festsetzung zur Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nieder-
schlagswassers:

TF 6: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versi-
ckern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG.

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung der Vorhabentréagerin vorbehalten.

Die naturrdumlichen Voraussetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Ergebnis einer
Ersteinschatzung auf der Grundlage des Fachinformationssystems Boden des Landesamtes fir Berg-
bau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg mit Einschrankungen gegeben. Art und Maf3 der im Bebau-
ungsplan zulassigen Nutzungen stehen einer Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht entgegen.
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Gemal Punkt 4.2 des Rundschreibens hat die zustéandige Wasserbehdrde alle ihr vorliegenden Infor-
mationen und Erkenntnisse, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

5.3.2 Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB erfolgt zur Eingriinung des Schulstandortes sowie zur
Gestaltung des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum die Festsetzung von Anpflanzgebo-
ten:

TF 4: Die in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen
Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum An-
pflanzen mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
zwei Laubbaume II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sor-
tierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Die Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitéat der zu pflanzenden Gehdélze erfolgt zur Gewahr-
leistung einer zeitnahen, sichtschutzwirksamen Wuchshéhe und Dichte der Gehdlzpflanzung. Im Hin-
blick auf einen hochwertigen, tkologischen Ausgleich wird die Verwendung standortheimischer bzw.
standorttypischer Gehoélzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze empfohlen.

Auf die Festsetzung von Malinahmen zur Dach- oder Fassadenbegriinung soll nach derzeitigem Stand
verzichtet werden.

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes geméaR § 1a Abs. 3 BauGB und insbesondere zur Vermeidung von Aufheizeffekten erfolgt eine
textliche Festsetzung zur Begriinung von Pkw-Stellplatzen:

TF 5. Oberirdische Pkw-Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begru-
nen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Die Festsetzung regelt die Mindestanzahl der im Bereich der Stellplatzanlagen zu pflanzenden Laub-
baume. Grundsétzliche Zielstellung ist eine Beschattung der Stellplatzflachen zur Vermeidung bzw. Mi-
nimierung von Aufheizeffekten. Die konkreten Baumstandorte werden zur Gewahrleistung einer gewis-
sen Flexibilitat bei der Umsetzung der Planung nicht festgelegt.

Gemal § 8 Abs. 1 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) sind die nicht mit Gebauden oder vergleich-
baren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Auf die Festsetzung von Baumpflanzungen im Stralenraum der Gemeindestralle ,Summter Weg“ ge-
malf den Darstellungen im Flachennutzungsplan in der Fassung der Ergédnzung vom Mai 2018 soll zur
Gewahrleistung einer gewissen Flexibilitat bei der Umsetzung der Planung verzichtet werden. Die Aus-
bauplanung fur den Summter Weg vom Januar 2022 beinhaltet eine beidseitige Alleebaumpflanzung.

Auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen wird verzichtet. Dies betrifft die im StralBenraum der
GemeindestralBe ,Summter Weg“ vorhandenen Badume (insbesondere Pappeln). Bei einer Baumféllung
im Zuge der Ausbauplanung als o6ffentliche StraRenverkehrsflache ist ein Ausgleich nach den
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Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) erforderlich. Die Ausbau-
planung fir den Summter Weg vom Januar 2022 sieht fur einen Teil der Baume auf der 6stlichen Stra-
Renseite eine Baumfallung und eine beidseitige (Ersatz-) Baumpflanzung vor.

5.3.3 Externe Ausgleichsmallinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaf § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach § 13 BNatSchG hat ein
Verursacher erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Geméan
§ 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege einschlieRlich der Eingriffsregelung stellen danach gemafi § la
Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sollen sowohl
durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan, als auch durch vertragliche Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und der Vorhabentragerin unter
Benennung entsprechender AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgt auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung in Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Ent-
siegelung einer Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.

Im konkreten Einzelfall kann der Riickbau von Hochbauten mit dauerhafter Entsiegelung der Flachen
im Verhéltnis 1 : 0,5 angerechnet werden.

Sind keine Entsiegelungsflachen verfligbar, kdnnen Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung
von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch flachige Gehdlzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 2
oder Extensivierungsmalinahmen wie die dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im
Verhéltnis 1 : 2 oder die dauerhafte Umwandlung von Intensivgriinland zu Extensivgriinland im Verhalt-
nis 1 : 3. Die Anlage einer extensiven Streuobstwiese auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen kann
als betriebsintegrierte AusgleichsmafRnahme im Verhéltnis 1 : 1 angerechnet werden.

Die KompensationsmalRnahmen fir die Bodenversiegelung kénnen in der Regel im Sinne eines multi-
funktionalen Ausgleichs auch fur den Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes aner-
kannt werden.

Entsprechende Ausfiihrungen zur Kompensation des planungsbedingt entstehenden Eingriffs in die Na-
tur und Landschaft werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Nach derzeitigem Stand ist ein Ausgleich Uber die Flachenagentur Brandenburg GmbH durch ,Sukzes-
sion und Moorentwicklung® auf Flachen im zertifizierten Flachenpool ,,Kremmener Luch“ vorgesehen.
Hierzu bestehen vertragliche Regelungen zwischen dem Landkreis Oberhavel und der Flachenagentur
Brandenburg GmbH. Das Kompensationsverhaltnis betragt 1 : 1,5.

Geprift wurde die Aufwertung der angrenzenden Flachen durch die dauerhafte Umwandlung von
Acker in Extensivgriunland und die Anlage einer extensiven Streuobstwiese sowie flachige Geh6lz-
pflanzungen. Die angrenzenden Flachen stehen nach derzeitigem Stand der Abstimmungen jedoch
nicht fur die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen zur Verfligung.

Eine Alleebaumpflanzung entlang des Summter Weges entsprechend den Planungszielen des
rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil Schonfliel3 ist ausweislich der Satzungs-
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fassung der Begriindung vom Mai 2018 bereits dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Sportplatzanlage Schonflield
Nord“ mit 76 Baumen als externe KompensationsmaRnahme zugeordnet (vgl. Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Sportplatzanlage Schoénflie3 Nord“ vom Mai 2018, Kap. 10.4.4, Seite 104).

5.4  Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aus Grunden der planerischen Zurtickhaltung sind im Bebauungsplan Nr. 58 ,Neubau Schule - Summ-
ter Weg“ nach derzeitigem Stand keine 6rtlichen Vorschriften zur Gestaltung und zum Bauordnungs-
recht vorgesehen. Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit, drtliche Bauvorschriften im Sinne von Gestal-
tungsfestsetzungen, beispielsweise fir die Fassadengestaltung oder die Gestaltung von Einfriedungen
als Anlage in den Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen.

Von der Aufnahme entsprechender Regelungen in den Stadtebaulichen Vertrag wird gegebenenfalls im
weiteren Planungsfortgang Gebrauch gemacht.

55 Immissionsschutz

Im Planverfahren wurde ein Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, in der die mit Umsetzung der
Planung zu erwartenden Gerduschimmissionen prognostiziert und entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben beurteilt werden (Wolfel Engineering GmbH: Schallimmissionsprognose Sport- und Verkehrs-
larm, Stand: 20. Marz 2025). Untersucht werden dabei auch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das
Plangebiet sowie die Verkehrslarmzunahme in der Umgebung des Plangebietes (vgl. Kap. 7.1).

Ziel ist es, die schalltechnische Vertraglichkeit nachzuweisen bzw. durch geeignete aktive und passive
Schallschutzmaflinahmen herzustellen. Die Empfehlungen zu gegebenenfalls erforderlichen MaR3nah-
men zum Immissionsschutz werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen tibernommen.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen durch den Straf3en- und Schienenverkehr
ist im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung nicht davon auszugehen, dass sich fir den Schul-
neubau erhohte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Im Rahmen der Beurteilung des Schulanlagenlarms nach TA Larm sind die schalltechnischen Auswir-
kungen durch den geplanten Schulbetrieb auf die Umgebung zu berticksichtigen. Zu den Anlagenschall-
quellen, welche aus der Realisierung des Schulstandorts resultieren, zahlen die folgenden Larmquellen:

- Haustechnische Anlagen auf dem geplanten Schulgebaude sowie auf weiteren geplanten Ge-
bauden (z.B. Sporthalle, Mensa)

- Anliefervorgénge, welche durch die geplante Schulnutzung verursacht werden

- Parkbewegungen, die von Mitarbeitern sowie von Eltern beim Abholen und Bringen ihrer Kin-
der erzeugt werden.

Grundsatzlich gilt, dass allein die durch die Kinder hervorgerufenen Gerausche (z. B. auf dem Schulhof)
nach § 22 Abs. la des Bundesimmissionsschutzgesetz im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht herangezogen werden. »Kinderlarm« ist nach geltender Rechtsprechung grundsatzlich sozial adéa-
quat und nachbarschaftlich hinzunehmen.

Die Gerauscheinwirkungen durch mdgliche Schallquellen sind geméafl TA Larm zu beurteilen. Sollten
sich Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm an den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen
ergeben, sind geeignete SchallschutzmafRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes vorzusehen.

Fur den AuRBensport sollen nach derzeitigem Stand die Sportanlagen des Sportsparkes Bergfelde ge-
nutzt werden. Im Plangebiet vorgesehen ist eine Sporthalle. Die Nutzung der Sportanlagen innerhalb
der Schulzeiten gilt als sozial adaquat und erfordert keine schalltechnische Untersuchung.
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Sollten die Anlagen auRBerhalb der Schulzeiten durch Vereine und zu Freizeitzwecken genutzt werden,
sind die Gerauschimmissionen auf die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen zu ermitteln.

Da sich im vorliegenden Fall westlich des Plangebiets bereits der Sportpark Bergfelde befindet, ist die-
ser als Vorbelastung zu berlcksichtigen. Die Beurteilung dieser Schalleinwirkungen findet geman der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) statt.

Auf die geplanten Nutzungen wirken die Verkehrslarmimmissionen aus dem umliegenden Straf3en- und
Schienenverkehr ein. Zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet wurden die Schal-
limmissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs berechnet.

Die Berechnung des Stral3enverkehrs erfolgte basierend auf den Angaben aus der Verkehrsuntersu-
chung und gemaf den Vorgaben der Richtlinie fur die Anlage von Straf3en (RLS-19). Die Berechnung
des Schienenverkehrs erfolgte auf Basis der Angaben zur Verkehrsprognose 2030 der Deutsche Bahn
AG gemal den Vorgaben der Anlage 2 zur Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Berechnung
des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03). Die Qualitat der Ergebnisse entspricht damit dem
Standard der Prognose fir Verkehrslarmberechnungen.

Die Berechnung des Gesamtverkehrs (Strafl3e + Schiene) zeigt, dass am Tag die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Verkehrslarmimmissionen in WA-Gebieten im Plangebiet Giberwiegend unterschritten
bzw. eingehalten werden. Lediglich in direkter StraRennéhe zum Summter Weg kommt es zu Uber-
schreitungen um bis zu 2 dB.

Im Rahmen der Abwagung von Verkehrslarmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV herangezogen werden und fir gesunde Wohnverhéltnisse bilden in der Regel die Immissi-
onsgrenzwerte fur MI-Gebiete die Grenze der Abwagung.

Der um 2 dB Uber dem Orientierungswert fir WA-Gebiete liegende Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fir Schulen wird tags im gesamten Plangebiet unterschritten, so dass im Plangebiet insgesamt
keine Konflikte aufgrund von Verkehrslarm zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz aufgrund der ermittelten Ver-
kehrslarmimmissionen erforderlich.

Beim Bau der Schule ist im spateren Baugenehmigungsverfahren ggf. die Einhaltung der Anforderun-
gen an den Schallschutz gegen AuRenlarm erforderlich.

Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gegen Au3enlarm (Schallddmmung der Au-
Renbauteile) kommt die DIN 4109 zur Anwendung. Gemalf der DIN 4109 ist der erforderliche bauliche
Schallschutz gegen Auf3enlarm in zu schiitzenden Raumen dann gewahrleistet, wenn die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen in Abhangigkeit der ,maflRgeblichen Aulzenlarmpe-
gel“ eingehalten werden. Die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der
Aulenbauteile, ggf. unter Berlcksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaf
DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu er-
mitteln.

Nach der aktuell in Brandenburg baurechtlich eingefihrten DIN 4109 (2018) /9/ ist der erforderliche
bauliche Schallschutz gegen AuRenlarm nach der folgenden Gleichung zu ermitteln:

R'w,ges = La - kraumart
mit La = mafRgeblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB Unterrichtsraume, u. &. 35 dB fiir Biroraume und ahnliche Raume

Hierbei ist die Korrektur der Verhaltnisse Raum-Fassadenflache zu Raum-Grundflache gem. DIN 4109-
2:2018-01, 4.4.1 zu beachten.

Die Bestimmung des maf3geblichen Aul3enldrmpegels erfolgt dabei durch die Ermittlung des Beurtei-
lungspegels der Verkehrslarmimmissionen fiir den Tag der zur Berlicksichtigung méglicher Gewerbe-
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larmimmissionen mit dem jeweiligen Immissionsrichtwert der TA Larm energetisch addiert und sodann
um 3 dB erhéht wird.

Wenn zur Ermittlung der maximal an den Baugrenzen ermittelte Beurteilungspegel des Verkehrslarms
als Grundlage verwendet und mit dem Tages-Immissionsrichtwert der TA Larm fir WA-Gebiete addiert
wird, so ergibt sich als maximal im Plangebiet zu erwartender mafRgeblicher Au3enlarmpegel La = 62,1
dB(A). Bei Erfullung der grundsatzlich einzuhaltenden Mindestanforderungen an das Gesamtschall-
dammmal von AulRenbauteilen der DIN 4109, Teil 1 sind bei maRgeblichen AuRenlarmpegeln < 62
dB(A) Ublicherweise keine weiteren MalRBhahmen an geschlossenen AulRenbauteilen erforderlich.

Fur den Bebauungsplan wird empfohlen, einen Hinweis auf den maximal an den Baugrenzen im Plan-
gebiet zu erwartenden Aul3enlarmpegel aufzunehmen.

Die Schallimmissionsprognose mit Stand vom 20. Marz 2025 wird dem Bebauungsplan als gesondertes
Gutachten beigefugt.

5.6 Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land als
Plangeber und dem Landkreis Oberhavel Vorhabentrager als Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, mit dem Ziel der Sicherung des planungsrechtlichen Abstimmungsbedarfes, der mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan allein nicht geklart werden kann.

Zu den Regelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrages gehdren
- die Kostenuibernahme firr Planungsleistungen, Vermessungskosten und Fachgutachten,
- die Beteiligung an Infrastrukturkosten in einem angemessenen Umfang sowie

- die Ausarbeitung, Durchfiihrung und Sicherung der Kompensationsmaf3nahmen.

57 Hinweise

Immissionsschutz

An den Baugrenzen der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wurde im Rahmen der Schallimmis-
sionsprognose ein maximal zu erwartender maRgeblicher AuRenlarmpegel La = 62,1 dB(A) ermittelt.
Bei Erfullung der grundsatzlich einzuhaltenden Mindestanforderungen an das Gesamtschallddmmmal
von AuRenbauteilen der DIN 4109, Teil 1 sind bei maf3geblichen Aufzenlarmpegeln < 62 dB(A) ublicher-
weise keine weiteren MalRnahmen an geschlossenen AulRenbauteilen erforderlich.

Besonderer Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg*“ sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der européischen Vogelarten bekannt sowie
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Sto6-
rungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V 1 - Bauzeitenregelung — Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit

Um Tétungen und Stérungen von Végeln im Zuge der Baufeldfreimachung zu vermeiden, sind die Bo-
denarbeiten sowie sonstige vorbereitende Arbeiten aufl3erhalb der Brutzeit (Méarz bis September) durch-
zufuihren und auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beschranken.

FCS 1 - Bestandserhaltende MaBnahme — Nutzungsextensivierung oder Anlage von Lerchenfenstern

Als Bestandserhaltende Maflinahme ist fur den bau-, anlage- und betriebsbedingten Verlust von einem
Revier der Feldlerche im Umfeld des Bebauungsplangebietes (bis zu 2 km Entfernung) Intensivacker in
einem Umfang von mindestens 1,0 ha dauerhaft zu extensivieren.
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Alternativ sind auf Dauer, jahrlich wiederkehrend, auf Ackerflachen im Umfeld des Bebauungsplange-
bietes mindestens fuinf Lerchenfenster mit einer Gréf3e von jeweils 20 m2 anzulegen.

Okologische Baubegleitung

Sollten im Vorfeld von BaumafRnahmen einschlielBlich von MalRinahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung der Baumaflinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die BaumafRnah-
men ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Gehdlzschutzsatzung

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt nach dessen Inkrafttreten die Satzung der
Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung), in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die 2. Anderungssatzung zur Satzung der
Gemeinde Miuhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), in Kraft
getreten am 8. Mai 2020.

5.8 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Amtliche Lageplan "Neubau einer Schule" erstellt und zur Verfligung gestellt
vom Landkreis Oberhavel, Fachdienst Vermessung mit Stand der Katasterunterlagen vom 31.08.2023
sowie ortlicher Aufnahme vom 05.09.2024.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

5.9 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRRe
Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule und sport- 36.268 m2
lichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

Offentliche StraRenverkehrsflache 2.553 m2
Plangebiet gesamt 38.821 m2
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6 Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, bei der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB regelt den Inhalt des Umweltberichtes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung soll sich auf das
beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessenerweise verlangt werden kann.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans bilden die fachgesetzlichen Ziele
und Pléne.

Der Umweltbericht mit einer schutzgutbezogenen Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie einer schutzgutbezogenen Prognose zur Entwicklung Umweltzustandes bei
Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (Basisszenario) wird zur Entwurfsfassung des Be-
bauungsplans erarbeitet und im weiteren Planverfahren fortgeschrieben.

Zur Vorentwurfsfassung werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Sofern bei den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw.
Untersuchungen mit Relevanz fiir die Planung vorliegen, werden diese darum gebeten, diese Unterla-
gen zur Verfigung zu stellen.

GemaR den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschrankungen im Hin-
blick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu prifen sind, die die
genannten Schutzgiter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Die Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind in die Abwagung einzustellen. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes soll gemal} § 1a Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bestandteil des Umweltberichts ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Festlegung von
Kompensationsmaflnahmen.

Als Grundlage fur die Auseinandersetzung mit den Belangen des besonderen Artenschutzes gemal
§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgten im Vorfeld des Bebauungsplanverfah-
rens Begehungen durch anerkannte Artenschutzsachverstandige mit Fokus auf Untersuchungen zum
Vorkommen von Brutvdgeln und einem méglichen Vorkommen von Amphibien und Reptilien.

Wie das gesamte Gemeindegebiet Mihlenbecker Land ist das Plangebiet Bestandteil des Naturparks
.Barnim“. Die Fl&chen befinden sich auerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim“ (DE 3246-
602). Die nachstgelegenen Schutzgebiete des européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind
die FFH-Gebiete ,Tegeler Flief3tal“ (DE 3346-304) rund 3 km 6stlich und ,Eichwerder Moorwiesen (DE
3346-302) rund 4 km sudlich. Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen
Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht ist der Begriindung als gesonderte Unterlage beigefugt.

Stand: 17.12.2024 mit Fortschreibung vom Mérz 2025



BP Nr. 58 GML ,Neubau Schule - Summter Weg*“ — Begriindung (Vorentwurf) 37

7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung erfolgt die Inanspruchnahme von rund 4 ha bislang landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Die Inanspruchnahme ist im Ergebnis der Alternativenprifung fur den Schulstandort
unvermeidbar.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung des Plangebietes im Hinblick auf zusatzliche Stra-
Renverkehrslarmimmissionen durch den planinduzierten Mehrverkehr sowie Schallemissionen aus der
Schul- und Sportnutzung Plangebiet in Verbindung mit denen der bestehenden Anlagen im Sportpark
Bergfelde wurden in einer Schallimmissionsprognose uberprift (Wdélfel Engineering GmbH: Schal-
limmissionsprognose Sport- und Verkehrslarm, Stand: 20. Marz 2025):

Um diese Anderungen zu ermitteln, wurden an reprasentativen Immissionspunkten zunachst die Ver-
kehrslarmimmissionen fir den Prognose-Nullfall (ohne BP) sowie den Prognose-Planfall (mit BP) ermit-
telt. Sodann wurde die Differenz aus den beiden Prognose-Féllen errechnet.

Da es fir die Bewertung der so ermittelten Pegelanderung auf bestehenden Stral3en keine einschlagi-
gen rechtlichen Vorgaben gibt, erfolgte die Bewertung in Anlehnung an die 16. BImSchV.

Es zeigt sich, dass durch den planinduzierten Mehrverkehr in der Umgebung des Plangebiets tUberwie-
gend leichte Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen verursacht werden. Dabei handelt es sich Gber-
wiegend um geringe Erhéhungen, namlich um Erhéhungen von 1,3 dB und weniger. Eine Veranderung
von Gerauschpegeln ist fir das menschliche Ohr erst ab etwa 1 dB wahrnehmbar und die 16. BImSchV
bewertet Anderungen ab einer Pegelerhéhung von 3 dB als wesentlich.

Am Summter Weg werden Verringerungen der Verkehrslarmimmissionen ermittelt. Diese Verringerun-
gen ergeben sich aus der beim Ausbau des Summter Weges verbesserten Fahrbahnoberflache sowie
der reduzierten zulassigen Hochstgeschwindigkeit nach Ansiedelung der Schule.

Die Schallemissionen aus der Schul- und Sportnutzung im Plangebiet in Verbindung mit denen der
bestehenden Anlagen im Sportpark Bergfelde wirken auf die zu schiitzenden Nutzungen in der Umge-
bung ein. Bei der Berechnung wurde in den unterschiedlichen Nutzungsvarianten eine hohe gleichzei-
tige Nutzung der Anlagen bericksichtigt und es wurde fir die Nutzung der geplanten Sporthalle von
lauten Innenpegeln und durchgehend gekippten Fenstern ausgegangen. Weiter wurden Liefertatigkei-
ten sowie Gerauschemissionen moéglicher haustechnischer Anlagen in die Berechnung eingestellt. Ins-
gesamt liegen die Berechnungsergebnisse daher auf der sicheren Seite.

Die Berechnung zeigt, dass am Tag mit den berticksichtigten Annahmen fur den Schulbetrieb sowie die
Vereinsnutzungen (Trainings- und Spielbetrieb) die jeweiligen IRW der 18. BImSchV in der Umgebung
des Plangebietes deutlich eingehalten bzw. unterschritten werden.

Am Tag sind kurzzeitige Gerauschspitzen aufgrund der Abstande zwischen den Schallquellen und den
Immissionsorten i. V. m. deren Schutzanspruch als unkritisch zu betrachten. Wéhrend der Nacht sind
keine Nutzungen im Plangebiet vorgesehen.

Insgesamt zeigt sich, dass durch die Planungen mit den in der Berechnung bertcksichtigten Annahmen
keine Larmkonflikte zu erwarten sind.

Der Untersuchung der Schul- und Sportnutzungen liegen insbesondere folgende Annahmen zugrunde,
die einen Einfluss auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben:

e Nutzung der Anlagen im Plangebiet ausschlief3lich im Tageszeitraum.
e Ende der Nutzungen vor 22:00 Uhr, so dass beispielsweise auch mit Berticksichtigung von
Umkleidezeiten Pkw-Fahrten im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) vermieden werden.
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o Keine Nutzung der Sporthalle als Mehrzweckhalle (also fur auRerschulische Veranstaltungen
und Feiern).
e Keine Nutzung méglicher Auf3ensportanlagen im Plangebiet durch Vereine.

Basierend auf den Ergebnissen der Untersuchung sind fur den Bebauungsplan keine Festsetzungen in
Bezug auf den Schallimmissionsschutz erforderlich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (Angebotsbebauungsplan) kénnen keine organisatorischen
MaRnahmen festgesetzt werden. Um Larmkonflikte sicher auszuschliel3en, wird empfohlen, durch ge-
eignete MalRnahmen (z. B. vertragliche Regelungen, Nutzungsordnung etc.) sicherzustellen, dass im
Trainingseinheiten o. &. frith genug vor 22:00 Uhr enden, so dass nachtliche Pkw-Abfahrten von den
Stellplatzflachen vermieden werden kénnen.

Die Schallimmissionsprognose mit Stand vom 20. Marz 2025 wird dem Bebauungsplan als gesondertes
Gutachten beigefigt.

7.2 Verkehr

Die Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation im Bereich der Ortslagen Schénflie und
Bergfelde sowie auf das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz wurden in einer Verkehrsuntersuchung
Uberprift (Hoffmann-Leichter Ingenieursgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung, Stand:
12. Mérz 2025):

Im ersten Schritt erfolgte eine Analyse der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Nullfall) an den fir
die Erschlielung des Vorhabengebiets sowie die Anbindung an das Gbergeordnete Straldennetz mal3-
gebenden Knotenpunkten im Umfeld des Vorhabens. Hierzu wurde am Mittwoch, den 20.11.2024, eine
Verkehrserhebung am unsignalisierten Knotenpunkt B96a / Dorfstral3e / Sommerstraf3e (KP1) im Orts-
teil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf sowie am signalisierten Teilknotenpunkt B96a /Dorfstralle
(KP2) im Ortsteil SchonflieR der Gemeinde Mihlenbecker Land durchgefuihrt. Die Auswertung der Da-
ten erfolgte fiir die Zeitraume von 06:00 bis 10:00 Uhr sowie von 15:00 bis 19:00 Uhr. Fur den KP3
liegen Erhebungsdaten von Oktober 2018 einer verkehrstechnischen Untersuchung von der W & K In-
genieurgesellschaft fur Verkehr und Infrastruktur mbH vor. Es wurden zudem Querschnittszahlungen
Uber 24 h durchgefuhrt. Aus den Ergebnissen wurden die Eingangsdaten fir die schalltechnische Un-
tersuchung ermittelt, die durch das Biro Wélfel durchgefiihrt wird. Im Zuge der Querschnittszahlungen
wurden zudem die Schrankenschliel3zeiten am Bahnibergang Summter Weg ermittelt. In den Spitzen-
stunden am Vor- und Nachmittag ist die Schranke demnach mehr als 50 % der Zeit fiir den Kfz-Verkehr
geschlossen.

Im zweiten Schritt erfolgte die Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens einschlie3lich der zeit-
lichen und raumlichen Verteilung des zusétzlichen Verkehrs. Durch die Uberlagerung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens mit dem Aufkommen im Bestand (Analyse-Nullfall) oder der Verkehrsprognose
(Prognose-Nullfall) wird das zukinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen fur den Bemessungsfall ab-
geschéatzt. Fur das Vorhabengebiet wird ein durchschnittlicher zusétzlicher Quell- und Zielverkehr von
insgesamt 854 Kfz-Fahrten am Tag ermittelt. Unter Beriicksichtigung der allgemeinen tageszeitlichen
Verteilung werden in der Spitzenstunde am Vormittag insgesamt 166 Kfz-Fahrten/h und fur die Spitzen-
stunde am Nachmittag 83 Kfz-Fahrten/h angesetzt.

Auf den Erkenntnissen der Aufkommensermittlung aufbauend wurde die zu erwartende Leistungsféahig-
keit der betroffenen Knotenpunkte fir den jeweiligen malRgebenden Bemessungsfall berechnet. Im vor-
liegenden Fall ist fir den KP1 der Analyse-Planfall als malRgebender Bemessungsfall zu betrachten. Im
Ergebnis wird die Leistungsfahigkeit des KP1 durchweg mit der héchsten Qualitatsstufe A bewertet.
Verglichen mit der Bestandssituation findet demnach keine Anderung der Qualitatsstufen und damit
Beeintrachtigung des Verkehrsablaufes durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen statt.
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Fur KP2 und KP3 bildet der Prognose-Planfall den malRgebenden Bemessungsfall. Bereits im Prog-
nose-Nullfall (d.h. ohne das durch das Vorhaben erzeugte zusatzliche Verkehrsaufkommen) wurde eine
Uberlastung des KP2 (Qualitatsstufe E bzw. F) festgestellt. Im Analyse-Planfall hingegen kann die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte KP2 und KP3 mit Qualitatsstufen zwischen B und D auch bei Umset-
zung des Vorhabens gewahrleistet werden. Die Ursache fur die Kapazitatsuberschreitung liegt daher
nicht im Verkehr des Vorhabens, sondern in der deutlichen Steigerung des Verkehrsaufkommens in der
Prognose. Perspektivisch sind in Vorbereitung auf die Prognosebelastungen daher Anpassungen am
Signalprogramm vorzunehmen, beispielsweise in Form einer verkehrsabhangigen Steuerung.

Eine Analyse auf Grundlage der beobachteten SchrankenschlieRzeiten zeigt, dass sich vor dem Bahn-
ibergang in der Spitzenstunde Fahrzeuge stauen. In seltenen Féllen schranken die sehr kurzen Off-
nungszeiten der Schranke den reibungslosen Abfluss der Fahrzeuge ein, doch der liberwiegende Anteil
an ausreichend langen Offnungszeiten ermdglicht in der Regel die vollstandige Raumung aller warten-
den Fahrzeuge.

Mit den Anséatzen der Aufkommensermittlungen wurde anschlieend der Stellplatzbedarf fir den Kfz-
und Radverkehr fir das Gesamtkonzept aus Gesamtschule und Sportanlagen errechnet und mit den
Vorgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land verglichen. Der errechnete Bedarf
liegt bei 88 Kfz-Stellplatzen und 333 Fahrradabstellplatzen. Dies entspricht im Wesentlichen dem er-
rechneten Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land. Zur Forde-
rung des Radverkehrs kann jedoch ein Mehrangebot an qualitativen Abstellanlagen empfohlen werden.

Im Zuge der Entwicklung eines Schulwegkonzepts wurden abschlielRend Empfehlungen zur Schulweg-
sicherung im Umfeld des geplanten Schulstandorts erarbeitet. Hier besteht insbesondere Optimierungs-
potenzial im Bereich der FuBverkehrs- und Radverkehrsinfrastruktur. Weiter werden Mal3hahmen zur
Regelung des zu erwartenden Hol- und Bringverkehrs empfohlen.

Zusammenfassend zeigt die Untersuchung, dass aus verkehrstechnischer Perspektive durch das Bau-
vorhaben keine wesentlichen Einschrankungen des Verkehrsablaufs im Umfeld des Vorhabengebiets,
verglichen mit der Bestandssituation, zu erwarten sind. Unter Berlcksichtigung der empfohlenen Malf3-
nahmen ist der durch den Neubau der Schule und Sporthalle induzierte Verkehr gut und sicher abwi-
ckelbar.

Die Verkehrstechnische Untersuchung mit Stand vom 12. Marz 2025 wird dem Bebauungsplan als ge-
sondertes Gutachten beigeflgt.

7.3  Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich.

Nach Uberlegungen des Landkreises als Vorhabentrager fiir den geplanten Schulneubau ist die Er-
schlieBung des Grundstiicks mit Trinkwasser, Gas und Elektroenergie Uber Stichstral3en der Stadt Ho-
hen Neuendorf im Ortsteil Bergfelde oder in Verlangerung des Summter Weges mdglich. Der Anschluss
an das Abwassernetz kdnnte mit Zustimmung des Abwasserverbandes FlieRRtal der Gemeinde Mihlen-
becker Land durch den Zweckverband Wasser Nord der Stadt Hohen Neuendorf erfolgen.

Die im Gemeindegebiet vertretenen und mdglicherweise von der Planung beriihrten Versorgungstrager
werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt.

Die erforderlichen technischen Planungen fiir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwas-
ser sowie die Abwasserentsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Aus-
fuhrungsplanungen zur internen ErschlieBung detailliert.
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7.4 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Die Planung dient der Deckung des bestehenden und zu erwartenden Bedarfs an Schulplatzen. Aus-
wirkungen der Planung auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen sind nicht erkennbar.

7.5 Umwelt, Natur und Landschaft

GeméalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgefihrt, bei der
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittlung gemafn § 13i.V.m. § 18 BNatSchG durch-
gefiuhrt. Fir den nach Planungsfortschritt erganzten Umweltbericht erfolgt im weiteren Verfahren eine
allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zusammenfassende Bewertung der
Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.6 Bodenordnende MalRnahmen

Im Vorfeld der Planung erfolgte bereits eine Neuordnung der urspriinglichen Flurstiicksituation mit Neu-
ausweisung der im Geltungsbereich gelegenen Flurstliicke 554, 556, 553 und 555, Flur 3, Gemarkung
Schonfliel3.

Mit Umsetzung der Planung ist absehbar, dass die nur teilweise in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einbezogenen Flurstiicke 554 und 556 erneut geteilt werden. Die Neuordnung erfolgt im
Planvollzug.

7.7 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten fur den Bebauungsplan und die erforderlichen Fachgutachten werden auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde Mihlenbecker Land abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages
durch den Landkreis Oberhavel als Vorhabentrager tibernommen.

Die Ubernahme des StraRenausbaus fiir die Gemeindestrale ,Summter Weg“ zwischen der Stadt-
grenze bzw. Gemeindegrenze im Norden und der Zufahrt zum Sportpark Bergfelde im Siden regelt ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land als Plangeberin fir den Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Sportplatzanlage Schonfliel Nord“ und der Stadt Hohen Neuendorf als Vorhabentrage-
rin fur den ,Sportpark Bergfelde“ vom 7. Juli 2015.

Regelungen zum Umfang der Kostentibernahme fir die stral3enseitige und medientechnische Erschlie-
Bung des Schulstandortes werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlen-
becker Land als Plangeberin und dem Landkreis Oberhavel als Vorhabentréger geregelt.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 09.10.2023 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land der Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg* im Ortsteil Schonfliel
gefasst. Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bildet der Antrag des Landkreises Oberhavel vom
21.06.2023 als Grundstiickseigentimer und Vorhabentrager. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

In gleicher Sitzung wurde die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Teil-Flachennutzungsplans
fur den Ortsteil Schonflie (Flachennutzungsplan SchoénflieR) im Planbereich des Bebauungsplans
Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg“ und angrenzende Flachen beschlossen.

Billigungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker hat am 03.03.2025 die Vorentwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg“ vom Dezember 2024 gebilligt und zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

In gleicher Sitzung erfolgte die Billigung des Vorentwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplans
Schonfliel? im Planbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau Schule - Summter Weg“ und angren-
zende Flachen vom Dezember 2024.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 58 ,Neubau
Schule - Summter Weg“ mit Begriindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.04.2025 bis 23.05.2025 fir
die Dauer eines Monats in das Internet eingestellt und zusétzlich 6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Verfahrensvermerke werden entsprechend dem Planungsfortschritt fortgeschrieben.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18),
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10 Anhang

Textliche Festsetzungen
Bestandskarte zum Umweltbericht

Standortalternativenprifung (Formblatter)

Revierkartierung 2023 und Artenschutzpriufung vom 16.05.2024 gesondertes Gutachten
Verkehrstechnische Untersuchung vom 12.03.2025 gesondertes Gutachten
Schallimmissionsprognose Sport- und Verkehrslarm gesondertes Gutachten
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Textliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® ist auch eine auf3erschulische Nutzung der zu sportlichen
Zwecken dienenden Gebaude fir sportliche Zwecke zulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die in der Planzeichnung fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule
und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzte maximal zulassige
Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe der Fahrbahn Summter Weg im
betreffenden Stralenabschnitt mit der Bezugshdhe 55,42 m iber NHN im DHHN2016.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen um bis zu 3 m fiur technische Dachaufbauten (wie z.B. Aufzugsschéachte, Treppenraume,
Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen) zulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 2 BauNVO

Anpflanzgebote

4.

Die in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdl-
zen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum Anpflanzen
mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laub-
baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175
hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Oberirdische Pkw-Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen
und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit einem
Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

6.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulssig.
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Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Sonstige Festsetzungen
8. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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