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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO) g |_J 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 25.02.2019 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3(1)
V%gﬂﬂ:;geblet Gastronomie, Beherbergung und z und §4(1) BauGB war abgesehen worden.
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO) . . . .
Zah! der Volgeschoss als Hichstmat g favavaras Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister
§16 Abs.2 BauNVO —g P . .. .. .
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde wurde gemafR §4 Abs.1 ROG und §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3
sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .| S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO)
Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
3. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ................ 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

[ETTE]  Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
o d Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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‘ Bindung flir die Erhaltung von Bdumen
§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

w Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister
+ + 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Dezember 2020 erfolgte in der Zeit vom ................... 2021 bis einschlieflich
3 .................... 2021 nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit.
- N JQ Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
- T TTILI - kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
ortsiliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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I I ?géi%le; ggiGngauungsplanes 40 m I % Q: N Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
. e, 3
--.._._._-._.-.’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | ;: % St 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.§13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB
U . . 1 H % » beteiligt worden.
gngrbesn1zwrg Xanaljlélghen fiir Nebenanlagen H >
St gweckbestiﬁmung: Stellplatzflachen : t %ﬁg
gé”,%{,i”f‘ﬁ?rg XanaEgghen fiir Nebenanlagen 30 m I t X = Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister
N « H
Zweckbestimmung: Feuerwehr-Bewegungsflache | i 6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am .................... gepriift und hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst.
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Nachrichtliche Ubernahme I t ) ) ) )
w w w_  Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des f &? 4 Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister
n B Naturschutzrechts "LSG Westbarnim” 2 O m | t PN g
Bn m m® §9Abs.6BauGB 120 1 Y < 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 15.04.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen
Hinweisliche Darstellung I M2 B Anla'gen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Jf ,J' ) @ 6 & Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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q h': Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
K in Zu- und H ; ;
Dﬂ;\éﬁ?awrteﬁ g”gmég [l 8. Der Bebauun.gsplan.!n der Fassung von .................. wurde am  .......ooceeenieiennne von 'der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr —I— | H beschlossen. Die Begrindung von ...........c.ccceeeeeae zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
Yuretat gbandert durch Bekangimachun Ite 10N
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vom 9. %uli 2007 (ABI. S. 1631) 9 O Il e E ) . . .
Ik e I; Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blrgermeister
Darstellungen der Plangrundlage e - : 9. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes einschlieflich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
. B - ——— @ . ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.
vorhandene Flurstiicksgrenze
720 vorhandene Flurstiicksnummer 37. B
2 | Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der B ist
vorhandenes Gebaude l lI 3 726/7 . ca& emeinde iuhienbecker Lan en er burgermeister
| 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
—————>7< vorhandene Z&unung I ) eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. wie folgt bekannt gemacht worden:
38.7%— 5 ) — T 4 6 1 2' I | In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.
rvnoi{r}fr?;aegeegtaa%rgn Stamm 38#04 << ¥ N4 In der Bekanntmachung ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Ié?ge der ﬁroneptraufe ; I )/3/874 1 Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen geman § 44 BauGB hingewiesen worden.
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Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.
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(8§89 Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB) Magdalenenstrafe 55* Magdalenenstralse
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) L:" ) §
(1) Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten fir Stellplatze o ?5“
SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen geméaR §11(2) BauNVO Stellplatze sind mit einem wasser- und luftdurchléssigen Befestigungsaufbau mit einem Versickerungsfaktor vom maximal 7] gu
. . . . . . . . —t 7]
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen sind ausschlieRlich folgende 0,7 (z. B. wassergebundene Decke, Rasenschotter) herzustellen. o &
bauliche Nutzungen zuldssig: bt / =
- Schank- und Speisewirtschaften (2) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 PUOrTer-Strane w @
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8§89 Abs.1 Nr.20. und 25.b) BauGB = o= =
- Wohnungen flir Betriebsangehérige Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von _1; :;:
Boden, Natur und Landschaft M1 sind Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig, der vorhandene Gehdlzbestand und & =
. das vorhandene temporare Kleingewasser (Grabenanschnitt) sind zu erhalten. & N
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) = Ak T
Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, BauNVO) (3) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2
(§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB 2
(1) Far c'i'le gemal Planzeichnung festgesetzte Baugeblet"sflache des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen wird Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von »n
gemal § 16(2)1. BauNVO festgesetzt: Grundflachenzahl: GRZ 0,3 Boden, Natur und Landschaft M2 ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. 7 -\e\ Kapchens
. v . . . . . v & e '
(2) Durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) um 120% Die Flache M2 ist jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu mahen. g ¢
bis zu GRZ 0,66 Uberschritten werden.
(4) Erhalt von Baumen (§§9 Abs.1 Nr.20 und 25.b) BauGB
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zur Vermeidung drohender Versto3e gegen Verbote gemaf
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO) §44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz Stare) zu erhalten. Dies schliefl3t auch den Schutz der Wurzeln im Traufbereich der
Baume mit ein.
(1 Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
(5) Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien (§9 Abs.1 Nr.20. BauGB) . .
(2) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache und innerhalb der Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass (iber Geléande Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und Eebfougggsglan d:.r Ggmelnde M.uhlgn:ectl,(er Land d Woh
in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. I nderge |e: astronomie, Beherbergung und Wohnen
je Ifd. m vorhanden sind. Hermsdorfer StraBe™ OT Schildow
(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB)
4. Hoéhenlage des ErdgeschossfuBbodens (§9 Abs.3 BauGB)
In. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB Entwurf November 2020
Fir neu zu errichtende Gebaude im Plangebiet darf der fertige FuBboden Erdgeschoss nicht unter 38,5m tiber NHN im DHHN 2016 liegen.
(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land
(Stellplatzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung. . . . . . ~
5 Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB) Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbiiro |
. g 9 . s (2) Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land in der jeweils gtiltigen Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
. . . o . .. . . Fassung. Planungsbiro Ludewig, Rosa-Luxemburg-Stralie 13
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes Uber die belebte Bodenzone zu versickern. ] S ' ) ) ) 16547 Birkenwerder, Tel.: 03303 502916
(3) Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von B4dumen und Strduchern und e-mail: ludewig@planungsbueroludewig.de LudeW|g

zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehodlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.




