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TEXTLICHE FESTSETZ

gemal} §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BBgBO

Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg
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_IQQQH-QQ Art und MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Darstellungen der Plangrundlage
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
. . = Grenze des raumlichen Geltungs vorhandene Flurstlicksgrenze,
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) bereiches des Bebauungsplanes L% vorhandene Flurstiicksnummer
1 (89 Abs.7 BauGB)
iiberbaubare Grundstiicksflichen — vorhandenes Gebaude
9 Abs.1 Nr.2 BauGB i isli
(§ s.1 Nr.2 BauGB) I.:Em_w__oﬂm Darstellung vorhandene Nebenanlagen
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) .
y )Na Bemallung - MaRangabe in Meter \‘\(\\\ vorhandene Zaunung
Bezeichnung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen 578 vorhandene Gelandehéhe in Meter
@ - @ gemal textlicher Festsetzungen 1.2.1(1), 1.2.3 und 1.6.2 tiber NHN im DHHN 2016

Gemeinde: Mihlenbecker Land
Gemarkung: Zihlsdorf
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vorhandener Laubbaum

jeweils mit Angabe Art und
Stammumfang in 1,3m Hoéhe

Hecke

e,. B Schacht

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reine

(1)  Aligemein zuléssig sind Nutzungen nach §3 Abs.2 BauNVO. Das si
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohn
(2) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme |
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung ¢
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen de
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
21 GroRe der Grundflichen baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.1.

(1)  Fur die in der Planzeichnung mit 1 bis 13 bezeichneten Giberbaubat
zulassigen Uberschreitungen durch Grundflachen geméaR § 19 Abs. 4 Sal

Bezeichnung der iiberbaubaren maximal zuldssige Grundflache
Grundstiicksflache baulicher Anlagen (GR)

120 m?
120 m?
120 m?
82 m?
120 m?
120 m?
120 m?
120 m?
120 m?
10 116 m?
11 116 m?
12 110 m?
13 110 m?
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(2)  Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten Grundflache baulic
Aufstellungsbeschlusses (21.09.2020) bestanden und im Falle einer Neul
betreffenden Baugrundstiick insgesamt nicht tberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB §16 Abs.2 Nr.3. E

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reine

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: 1l Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB)
Fir das Plangebiet werden die maximal zulassigen Gebaudehdhen wie fo

Bezeichnung der iiberbaubaren zu Grunde gelegte Geldndehdhe
Grundstiicksflache im Deutschen Haupthéhennetz [
fiir die iiberbaubaren Grundstiic

unter 58,5
unter 58,5
unter 58,5
unter 58,5
unter 58,5
58,5 bis unter 59,0
unter 58,5
59,0 bis unter 59,5
unter 58,5
10 59,5 bis unter 60,0
11 58,5 bis unter 59,0
12 59,5 bis unter 60,0
13 58,5 bis unter 59,0
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch t
Energien um maximal 1m uberschritten werden.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 Bau

(1)  Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festges:
(Festsetzung gemanR §22. Abs.2 BauNVO)

(2)  Essind nur Einzelhauser zulassig. (Festsetzung geman § 22. Abs.

(3) Innerhalb der Flachen zwischen den tatséchlichen StraRengrenzen
StralRengrenzen ist die Errichtung von Nebenanlagen, die Gebaude
(Festsetzung gemaR § 23. Abs. 5 BauNVO)

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGt

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist
zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von |
(1)  Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem dauerhaft wasser- t

(2) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass Uber Gelan
von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von minc

6. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bund:
Gemal § 19 der 1. BImSchV mussen die Austrittséffnungen von Schorns

1. bei Dachneigungen
a) bis einschlieBlich 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimetel
b) von mehr als 20 Grad den First um mindestens 40 Zentimeter Uibe
Abstand von der Dachflache von mindestens 2 Meter und 30 Zentime

2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilown
um mindestens 1 Meter Uberragen.

Um auf den Grundstiicken im Plangebiet bei einer zweigeschossigen
vermeiden, mussen die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feue
Mindesthohen zuséatzlich zur Einhaltung der Anforderungen gemaf § 19 ¢

RECHTLICHE GRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE 1

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

-Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, . ) . )
[Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]) Mihlenbeck, den ................. (Siegel) Der Blirgermeister

-Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blirgermeister

in der Zeit vom 07.06.2021 bis zum 09.07.2021 erfolgt.

Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blirgermeister

wurde gemaf §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 01.06.2021 durchgefihrt.

Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch 1. ) Die Omgm_:am<m.2_.m~mﬂ<m_.mm33_C:@ der Gemeinde Miihlenbecker Land hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzungam ................
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. gemal §2(1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr.47 ,Wohnbebauung Fuchsgasse - Ottostralle" beschlossen.
( )9 Es wurde beschlossen, den Bebauungsplan gemal §13b BauGB im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufzustellen und im Plangebiet den

vevvreeeen. fUr das Plangebiet

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemaf §1(4) BauGB beteiligt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Veréffentlichung der Unterlagen im Internet und éffentliche Auslegung

4. Die fruihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann,

Bezeichnung der Mindesthéhen von Austritts6ffnungen von §
liberbaubaren mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilow
Grundstiicksflache der Anforderungen gemaR § 19 der 1. BImSc
1 65,5
2 65,5
3 66,0
4 -
5 -
6 66,5
7 65,5
8 67,0
9 66,0
10 67,0
11 66,0
12 67,0
13 66,0

Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesthohen von Austrittséffnun
vom betreffenden Schornstein keine in der Planzeichnung des Bebauung

. Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1)  StralRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur m
Grundstuickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergérten istim Plangebiet unzulassig.

I. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

(1)  Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendig
Fassung.

(2)  Furdas Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestande

IV. Hinweise zum besonderen Artenschutz

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz
Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Geb&auden mit vorhandenen I
im Plangebiet umzuhéngen.

Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarter
Abriss von Gebauden eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehd
Soweit sich aus der geplanten Entnahme von Baumen - wie auch vor ¢
Artenschutz ergeben, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschut:
Erhalten von zusatzlichen Nisthilfen bzw. die Schaffung von Ersatzbiotope




