17. Juli 2026

Gemeinde Miihlenbecker Land Ortsteil Miihlenbeck
Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,,Wohnbebauung siidlich SchonflieRer StraRe*
AUSWERTUNG

der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vom 26. Mai 2025 mit Frist bis einschlieBlich 27. Juni 2025

und

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 23. Juni 2025 bis einschlieBlich 25. Juli 2025

Mit Schreiben vom 26. Mai 2025 sind 29 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind an der Bauleitplanung beteiligt worden.
Far Stellungnahmen ist eine Frist bis einschlieBlich 27. Juni 2025 gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben 18 eine Stellungnahme abgegeben.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24. Marz 2025 einschlieBlich seiner Begriindung lag im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gemaf’ § 3 Abs. 1 BauGB vom 23. Juni 2025 bis einschlief3lich 25. Juli 2025 zur Einsichtnahme 6ffentlich aus und wurde im Internet veroffent-
licht. Aus der Offentlichkeit sind fiinf Stellungnahmen eingegangen.
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Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,Wohnbebauung sidlich SchonflieRer Strale”, Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Mihlenbeck

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

17. Juli 2026

A

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behorden

Stn Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Datum
100 Landkreis-Behorden
101 Landkreis Oberhavel 24.06.2025
102 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel 25.06.2025
200 Landesbeho6rden Brandenburg
201 Gemeinsame Landesplanung 02.06.2025
202 Bran.denburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum 02.06.205
Abteilung Bodendenkmalpflege
203 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
Abteilung Praktische Denkmalpflege
204 Landesamt fir Bauen und Verkehr 19.06.2025
205 Landesbetrieb Strallenwesen
206 Landesbetrieb Forst
207 LBGR - Landesamt fiir Bergbau, Geologie, Rohstoffe 12.06.2025
208 Landesamt fur Umwelt 24.06.2025
209 Zentraldienst Polizei Brandenburg 28.05.2025
400 Versorgungsunternehmen
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Stn Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Datum

401 Netzgesellschaft Berlin Brandenburg NBB 26.05.2025
402 E.DIS Netz GmbH 25.06.2025
403 Deutsche Telekom Technik GmbH 04.06.2025
404 GDMcom GmbH 04.06.2025
405 Wasser Nord GmbH & Co KG 03.06.2025
406 Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" 13.06.2025
407 Zweckverband Flief3tal 27.06.2025
408 Naturparkverwaltung Barnim

409 Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH

410 50 Hertz Transmission GmbH 28.05.2025
500 Kirchen, Kammern, Vereine und Verbiinde

501 Landesburo der anerkannten Naturschutzverbande

600 Nachbargemeinden

601 Bezirksamt Pankow von Berlin

602 Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

603 Stadt Oranienburg

604 Stadt Hohen Neuendorf
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Stn Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Datum

605 Gemeinde Birkenwerder

606 Gemeinde Glienicke/Nordbahn 27.06.2025
607 Gemeinde Wandlitz 16.06.2025
O1 Burger 1 24.07.2025
02 Birger 2, Burger 3, Burger 4, Blrger 5 15.07.2025
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B Auswertung der Stellungnahmen, Sachaufklarung und Abwagung

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

101.1

Tiefgarage

a) In der Textfestsetzung (TF) Nr. 3 wird im 2. Satz fir die plangra-
phisch entlang der SchonflieRer Stralle festgesetzte Flache fiir Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage" festgesetzt,
dass diese ,gemeinschaftlich genutzt® werden sol. Laut Begriin-
dungstext Pkt. 5.4 Verkehr/Ruhender Verkehr" (S. 12) ist beab-
sichtigt, die Tiefgarage ausschlieB3lich ,...fir den geplanten Ge-
schosswohnungsbau herzustellen". Die Planzeichnung setzt keine
konkreten Flachen/Baufelder fiir Geschosswohnungsbau fest.
Ebenso erfolgte hierzu keine Textfestsetzung/Zuordnungsfestset-
zung. Ob und wo innerhalb des Plangebietes Geschosswohnungs-
bau realisiert werden wird/soll, bleibt insofern offen. Textliche und
plangraphische Festsetzungen stimmen mit der im Begrin-
dungstext formulierten stédtebaulichen Intention ,Geschosswoh-
nungsbau" mit ,gemeinschaftlich zu nutzender Tiefgarage" nicht
Uberein. Die rechtliche Legitimation fiir das Festsetzen von Stell-
platzen in bestimmten Geschossen findet sich in § 12 Abs. 4
BauNVO. Die besonderen stadtebaulichen Griinde des Erforder-
nisses dieser Festsetzung sind im Begrindungstext zu benennen.
Zudem ist im Begrindungstext nicht klargestellt, ob es sich hier um
notwendige Stellplatze handelt. Die TF und der Begriindungstext
sind zu Uberarbeiten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung zur gemeinschaftlichen Nutzung der Tiefgarage
dient der BlUndelung des ruhenden Verkehrs im unterirdischen
Bereich zur Sicherung einer stadtebaulich vertraglichen Erschlie-
Rung. Auch ohne explizite Festsetzung von Baufeldern ergibt sich
die Zuordnung aus der zeichnerischen Lage der Flachen fiir Ne-
benanlagen mit der  Zweckbestimmung Tiefgarage.
Die Begrundung wird redaktionell Uberarbeitet und um Hinweise
zur Notwendigkeit der Stellplatze, zur stéddtebaulichen Erforder-
lichkeit gemaR § 12 Abs. 4 BauNVO sowie zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden erganzt.

Die Erganzung der Begriindung lautet wie folgt:

Die gemeinschaftliche Nutzung der Tiefgarage erfolgt zur Biinde-
lung des ruhenden Verkehrs in einem zentralen Bereich und er-
mdglicht eine fldcheneffiziente ErschlieBung des gesamten Quar-
tiers. Die Lage am Quartierseingang trégt zur Minimierung des
inneren Kfz-Verkehrs bei und stérkt die Aufenthaltsqualitét im 6f-
fentlichen Raum. Gleichzeitig wird durch die unterirdische Anord-
nung der Stellplétze ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den gewéhrleistet, da oberirdische Fldchen fiir Griin- und Frei-
raumnutzungen erhalten bleiben.
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Die Festsetzung erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griin-
den gemdal3 § 12 Abs. 4 BauNVO. Diese Vorschrift erméglicht es,
Stellpldtze und Garagen bestimmten Nutzungen oder Nutzer-
gruppen zuzuordnen. Die Tiefgarage soll als gemeinschaftliche
Stellplatzanlage allen Bauvorhaben im Quartier zur Verfligung
stehen. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr gebiindelt unterirdisch
unterzubringen, oberirdische Fldchen freizuhalten und eine ge-
ordnete ErschlieBung mit hoher Aufenthaltsqualitdt sicherzustel-
len.

In der Tiefgarage sollen die nach Stellplatzsatzung erforderlichen
Stellplatze fiir die im Quartier geplanten Nutzungen zentral nach-
gewiesen und bereitgestellt werden.

Eine Anderung der Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag:
Erganzung der Begriindung

101.2

Zugang zur
Tiefgarage

b) Angemerkt wird in diesem Kontext mit Bezug zum beigefligten
stadtebaulichen Konzept, dass laut diesem im nordwestlichen
Planbereich sowie im siidostlichen Planbereich Gebdude darge-
stellt sind, welche aufgrund der vorgesehenen Kubatur (Grundfla-
che/Geschosszahl) als Geschosswohnungsbau und/oder auch als
Mehrfamilienhaus realisiert werden kénnen. Der BPL ermdglicht
Geschosswohnungsbau innerhalb der Baufelder an beliebiger
Stelle. Bei riickwertiger Lage von Gebauden mit Geschosswoh-
nungsbau, drangt sich jedoch die Nutzung/Zuordnung einer Tief-
garagennutzung unmittelbar an der Schonflief3er Stral’e nicht auf.
Die Bezeichnung (,Tiefgarage", .Quartiersgarage”,

Der Hinweis zur uneinheitlichen Bezeichnung wird aufgenom-
men. In gesamten Unterlagen wird kiinftig der Begriff , Tiefgarage*
verwendet.

Die Tiefgarage ist im stadtebaulichen Konzept bereits an der
Schonfliel3er StralRe vorgesehen. Eine Verlagerung innerhalb des
Quartiers wird aus verkehrlicher Sicht nicht als sinnvoll erachtet,
da dies zusatzlichen ErschlieBungsaufwand und erhdhte Ver-
kehrsbelastung innerhalb des Quartiers zur Folge hatte. Die An-
bindung an die SchonflieBer Stralle ermdglicht eine direkte Er-
schlieBung, minimiert den inneren Kfz-Verkehr und unterstitzt
eine klare Verkehrsfiihrung. Gemal der textlichen Festsetzung
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
.,gemeinschaftlich genutzte Tiefgarage“, ,Tiefgaragengeschoss®) |Nr. 3 ist die Herstellung von Stellplatzen nicht nur innerhalb der
sollte im Planwerk zudem einheitlich erfolgen. festgesetzten Flache fir Nebenanlagen zulassig, sondern auch
' Legende auf den Baugrundstiicken selbst. Die Gemeinde mdchte einer-
Bethiche seits einen gewissen Anteil des ruhenden Verkehrs innerhalb ei-
Bl coece ner Tiefgarage anordnen, um das Ortsbild weniger mit dem ru-
Ll Sabiiibculiis henden Verkehr zu belasten und um eine flachensparende L6-
Bt “ o sung fur den ruhenden Verkehr zu bieten. Andererseits soll fur die
T —~® ! 'JJPH weiter sudlich gelegenen Grundstiicke auch das Abstellen von
@ . - 5 EE Sy PKWs auf dem Grundstlick selbst zulassig sein.
e\~ ' B S — Bekeis Abwagungsvorschlag:
\\. _ : ; Anpassung der Planzeichnung
14 ,/\ @) soewes Anpassung der Begriindung
% i\/ p— Geschlossene Einfriedung
Auszug stadtebauliches Konzept
101.3 | Zulassigkeit c) Die Rechtsgrundlage fir die FT Nr. 4 ist zu priifen. Der Vollge- | Die in TF Nr. 3 Satz 2 enthaltene Regelung zur Zulassigkeit von
von Stellplat- schossbegriff ist in § 2 Abs. 6 BbgBO geregelt. Festgesetzt wird in | Stellplatzen in bestimmten Geschossen wird bereits durch § 12
zen der TF Nr. 3 Satz 2 die Zulassigkeit von Stellplatzen in bestimmten | Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 21a BauNVO rechtlich abge-
Geschossen (§ 12 Abs. 4 BauNVO). Die rechtliche Legitimation | deckt. Der Begriff des Vollgeschosses ist in § 2 Abs. 6 BbgBO
hierfir findet sich in § 21a BauNVO. definiert, sodass eine gesonderte Festsetzung in TF Nr. 4 nicht
erforderlich ist.
Zur Vermeidung von Doppelregelungen und zur Straffung des
Planwerks wird TF Nr. 4 aus dem Bebauungsplanentwurf gestri-
chen.
Abwagungsvorschlag:
Streichung der textlichen Festsetzung
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

101.4

Offentliche
Grinflachen.
Pavillon

d) Das stadtebauliche Erfordernis sowie die Intention fir das kon-
krete Festsetzen ,....einer Grundflache von nicht mehr als 100 m?"
fur den innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz zuldssigen Pavillons (TF Nr. 5) ist unter Pkt. 5.5
,Grinordnerische Festsetzungen/Offentliche Grinflachen” (S. 13)
argumentativ zu untersetzen.

Der Hinweis wird aufgenommen. Die textliche Begriindung unter
Punkt 5.5 (in aktueller Fassung geandert in Punkt 5.6) wird ent-
sprechend erganzt. Die Festsetzung einer maximalen Grundfla-
che von 100 m? fir den zulassigen Pavillon innerhalb der privat
vorgesehenen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz*
dient dazu, eine sinnvolle freiraumbezogene Infrastruktur bereit-
zustellen, ohne die Nutzbarkeit der Flache als Spiel- und Aufent-
haltsbereich zu beeintrachtigen.

Erganzter Text fur Punkt 5.6:

Die Festsetzung eines Pavillons mit einer maximalen Grundfl&-
che von 100 m? innerhalb der Griinfliche dient der funktionalen
Ergénzung des Spielplatzes um eine witterungsgeschiitzte Auf-
enthaltsméglichkeit fiir Kinder, Eltern und Betreuungspersonen.
Die Gré3enbegrenzung stellt sicher, dass der bauliche Eingriff in
die Griinfliche auf das notwendige Mal3 beschrénkt bleibt und die
vorrangige Nutzung als Spiel- und Freifliche gewahrt wird.

Abwagungsvorschlag:
Anderung der Begriindung

101.5

Erneuerbare
Energien

e) In der TF Nr. 7 wird im Kontext zu ,nutzbaren Dachflachen der
Wohngebaude" eine ,Solarmindestflache" festgesetzt. Die Formu-
lierung ist unbestimmt. Was ,nutzbare Dachflachen" konkret um-
fasst, ist nicht ableitbar. Zudem bezieht sich die Regelung aus-
schlieRlich auf ,Wohngebaude" und Iasst die im WA weiteren all-
gemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 3 BauNVO, als auch bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12
und 14 BauNVO unberiicksichtigt. Warum genau 50 % der

Die textliche Festsetzung Nr. 7 (in aktueller Fassung geandert in
textliche Festsetzung Nr. 6) wird Uberarbeitet, um eine klarere De-
finition und eine stadtebaulich nachvollziehbare Abgrenzung zu
gewahrleisten. Der Begriff ,Wohngebaude® wird durch ,bauliche
Hauptanlagen® ersetzt, um samtliche im Plangebiet zulassigen
Hauptnutzungen einzubeziehen. Zudem wird erganzt: ,Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Dachflachen entsprechend mit solchen technischen Anlagen ver-
pflichtend montiert werden sollen, wird stéadtebaulich nicht herge-
leitet. In diesem Kontext ist zu beachten, dass mit dem Zwang der
Montage dieser technischen Anlagen auf den Dachflachen kein
Nutzungszwang abgeleitet werden kann, denn innerhalb des Gel-
tungsbereiches des BPL dirfen nur Festsetzungen getroffen wer-
den, welche bodenrechtliche Relevanz haben. Dies bedeutet vor-
liegend, dass die ,Ausstattung der Dachflachen" mit entsprechen-
den ,Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekolektoren" zwar fest-
gesetzt worden ist, sich hieraus jedoch kein gebietsbezogener An-
schluss- und Nutzungszwang verpflichtend ableiten lasst, da dies
dem EEWarmeG vorbehalten ist. Welche stédtebauliche Intention
vorliegend verfolgt wird und ob hier ggf. vertragliche Regelungen
erforderlich sind bzw. greifen sollen und/oder kénnen, wird nicht
benannt. Eine diesbeziigliche fachlich-inhaltliche Herleitung und
Begrindung der Festsetzung sowie Aussagen zur Vollziehbarkeit
fehlen mi Begrindungstext (Pkt. 5.5 ,Erneuerbare Energien"; S.
13). Ob und inwieweit weitergehend ggf. gemeindliche Regelungen
zum Anschluss- oder Nutzungszwang bestehen, bleibt ebenso of-
fen. Insgesamt sollte unter dem Pkt. 5.5 entsprechend auch eine
Aussage zu den weiteren ,Erneuerbaren Energien" (Windenergie,
Bioenergie, Geothermie uns.) getroffen werden und warum eine
planerische Intention fiir diese nicht abgeleitet worden ist.

haustechnische Einrichtungen, fir Tageslicht-Beleuchtungsele-
mente oder fir Dachterrassen genutzt werden.”

Zur Klarstellung wird der Begriff ,nutzbare Dachflachen® in der
Begrindung konkretisiert.

Ein Nutzungszwang wird nicht festgesetzt; die Ausstattungspflicht
zielt auf die bauliche Vorbereitung zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie ab.

Die stadtebauliche Intention der Festsetzung besteht darin, einen
Beitrag zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz durch die
Nutzung solarer Strahlungsenergie zu leisten. Dabei geht es um
die Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen, nicht jedoch um
einen Anschluss- oder Nutzungszwang, der dem EEWarmeG
vorbehalten bleibt. Die Umsetzung kann bei Bedarf durch vertrag-
liche Regelungen flankiert werden; dies bleibt der weiteren Pro-
jektentwicklung vorbehalten. Eine Erganzung der Begriindung er-
folgt entsprechend.

Weitere erneuerbare Energien wie Windenergie oder Biogasan-
lagen sind stadtebaulich im Planungsbereich nicht vertraglich —
auller Geothermie, die jedoch nicht auf den Dachflachen umge-
setzt wird. Daher trifft diese textliche Festsetzung auf sie nicht zu.
Erganzung der Begrindung Pkt. 5.5 ,Erneuerbare Energien®:
Der Begriff ,nutzbare Dachflachen” umfasst alle Dachfldchen der
baulichen Hauptanlagen, die fiir die Installation von Photovoltaik-
modulen oder Solarwédrmekollektoren technisch geeignet und zu-
génglich sind. Die Festsetzung dient der Férderung erneuerbarer
Energien und soll einen Beitrag zur Reduzierung des Energiever-
brauchs und der CO,-Emissionen leisten. Die stédtebauliche
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Intention besteht darin, die bauliche Voraussetzung fiir die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie zu schaffen, ohne einen verbind-
lichen Anschluss- oder Nutzungszwang festzulegen. Ob und in
welchem Umfang vertragliche Regelungen zur Umsetzung erfor-
derlich oder méglich sind, bleibt der weiteren Projektentwicklung
vorbehalten und wird derzeit nicht abschlieRend geregelt.
Abwagungsvorschlag:

Uberarbeitung der Festsetzung
Erganzung der Begriindung

101.6

Begrunung der
Dachflachen
der Nebenan-
lagen

f) Laut FT Nr. 8b sind die Dachflachen von Nebenanlagen zu be-
grinen. Dies bedeutet im Umkehrschluss eine indirekte abschlie-
Rende gestalterische Vorgabe der Dachform fiir Nebenanlagen,
um die Vollziehbarkeit der getroffenen Regelung gewahrleisten zu
kénnen.

Im Kontext zur TF Nr. 7 (Solarmindestflache) ist vorliegend zu kon-
statieren, dass die Wahl der Nutzung der jeweiligen Dachflachen
(Hauptanlagen/Nebenanlagen) fiir die vorgesehenen Installatio-
nen (Photovoltaik/Solarwarmekollektoren bzw. begriinte Dachfla-
chen) der gestalterischen Steuerung des einzelnen Bau-
herrn/Grundstlickseigentiimers vollig entzogen sind. Stadtebaulich
begriindet wurde das Erfordernis oder die stadtebauliche Intention
der strikten Trennung/Zuordnung der Dachflachen und der vorge-
sehenen Regelungen nicht. Der Sachverhalt und die konkreten In-
tentionen der Festsetzungen sollten nochmals, auch im Hinblick
auf das UbermalRgebot, gepriift werden.

Die Festsetzungen zu TF Nr. 7 (Solarmindestflache auf Hauptan-
lagen) und TF Nr. 8b (Begriinung von Nebenanlagendachern) (in
aktueller Fassung TF Nr. 6 und 7b) verfolgen unterschiedliche
Ziele. An Hauptanlagen sind Solarmodule festgesetzt, ohne die
Dachform einzuschranken, um Klimaschutz und architektonische
Gestaltungsfreiheit zu verbinden. Bei Nebenanlagen ist eine
Dachbegriinung festgesetzt, was die Dachform einschrankt, je-
doch aufgrund der klimatischen und 6kologischen Vorteile (Mikro-
klima, Regenwasserriickhaltung, Biodiversitat) als stadtebaulich
gerechtfertigt und verhaltnismaflig angesehen wird. Die klare
Trennung der Dachnutzungen verhindert Nutzungskonflikte und
dient einer zielgerichteten Umsetzung beider Mainahmen.
Erganzung der Begrindung:

An den Dachfldchen der baulichen Hauptanlagen wird eine So-
larmindestflache festgesetzt, um die Nutzung erneuerbarer Ener-

gien zu férdern, ohne die Wahl der Dachform einzuschrdnken
(textliche Festsetzung Nr. 6). Fiir Nebenanlagen wird hingegen

Seite 10




17. Juli 2026

Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,Wohnbebauung stdlich SchonflieBer Stralle®, Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Mihlenbeck
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

eine Dachbegriinung festgesetzt, die zwar die Dachform vorgibt,
jedoch aus stadtebaulicher Sicht durch ihre klimatischen und éko-
logischen Vorteile gerechtfertigt ist. Die klare Zuordnung von So-
larnutzung zu Hauptanlagen und Dachbegriinung zu Nebenanla-
gen gewéhrleistet eine konfliktfreie und wirksame Umsetzung bei-
der Ziele.

Abwagungsvorschlag:
Erganzung der Begriindung

101.7

Begrunung der
Grundstiicke

g) Das Erfordernis fir die TF Nr. 8c Satz 1 erschliel3t sich nicht. Im
Begrundungstext ist darzulegen, warum im Plangebiet eine, von
den deutlich weiter greifenden Regelungen des § 8 Abs. 1 Satz 1
BbgBO, abweichende Regelung fiir stadtebaulich erforderlich ge-
halten wird. Warum nur 50 % der nicht iberbaubaren Flachen auf
einem Grundstiick entsprechend zu begriinen, gartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten sind, bedarf einer begriinden-
den Argumentation. Eine ,Vegetationsflache" ist weder festgesetzt
noch planinhaltlich definiert. Ein Bezug Iasst sich insofern nicht
herstellen. Die in Satz 2 getroffene Regelung ist nicht nachvollzieh-
bar. Eine rechtliche Legitimation ist aus § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
nicht ableitbar. Die Intentionen der Festsetzungen sind zu prifen.

Das in TF Nr. 8c Satz 1 enthaltene Erfordernis wird bereits durch
§ 8 Abs. 1 BbgBO geregelt, wonach nicht mit Gebauden Uber-
baute Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit keine an-
dere zulassige Nutzung entgegensteht. Eine gesonderte Festset-
zung im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. Zur Vermei-
dung von Doppelregelungen wird TF Nr. 8c Satz 1 aus dem Pla-
nentwurf gestrichen.

Abwagungsvorschlag:
Streichung der Festsetzung

101.8

Geschlossene
Einfriedung

h) Die FT Nr. 9d) bezieht sich auf ,eine Linie A-B-C". Eine solche
Linie ist in der Planzeichenerklarung nicht angefiihrt und erklart.
Das stadtebauliche Erfordernis fir das Festsetzen einer ,maxima-
len H6he von 3 m" und dem Ausflihrungskriterium ,durchgehend
geschlossen” ist nicht umfassend stadtebaulich hergeleitet. Insbe-
sondere geht aus dem Begrindungstext nicht hervor, welche

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung
dient dem Schutz der angrenzenden privaten Wohnnutzungen
vor Immissionen und Verkehrslarm von der neu entstehenden Er-
schlieungsstralle sowie der Sicherung eines geschiitzten Riick-
zugsraumes. Das Maf} der Einfriedung tragt somit zur Aufent-
haltsqualitat und zum Komfort der kiinftigen Anwohner bei. Das
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

konkreten Erhebungen (verkehrstechnisch, larmtechnisch, stadte-
baulich) zur gewahlten Planintention gefiihrt haben und ob ggf. al-
ternative Planintentionen gepriift wurden. Hier sind Aussagen zu
erganzen.

Grundstiick Schonflieer Strafle Nr. 11 wird durch die Fihrung
der Verkehrsflache besonders belastet. Die Belastung betrifft den
rickwartigen Grundstlcksbereich, der als Rickzugsort des
Grundstiicks fungiert. Durch die entstehenden Wohneinheiten ist
mit einer taglichen Belastung durch PKW zu rechnen.

Die konkrete Ausgestaltung und Hohe der Einfriedung werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Linie A—B—C ist bereits aus
der Planzeichnung erkennbar, wird jedoch zur besseren Lesbar-
keit grafisch verstarkt dargestellt. Die Planzeichnung wird Gberar-
beitet. Die Punkte ,A®, ,B* und ,C* sowie die Linie ,A-B—C" wer-
den eindeutig verortet und in der Planzeichenerklarung erlautert.
Erganzung Begriindung (unter Punkt 5.7 ,Ortliche Bauvorschrif-
ten):

Die Zuléssigkeit einer durchgehenden geschlossenen Einfrie-
dung mit einer maximalen Héhe von 3,0 m entlang der Linie A-
B-C auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 1333 und
1250/165 der Flur 4 (Gemarkung Miihlenbeck) wird durch textli-
che Festsetzung Nr. 8d geregelt und verfolgt das Ziel, die angren-
zenden privaten Grundstiicke vor Immissionen und Verkehrslarm
von der neu geplanten ErschlieBungsstralle zu schiitzen. Dar-
tiber hinaus dient sie der Wahrung der Privatsphére und sichert
weiterhin einen geschiitzten Riickzugsort fiir die Anwohnenden.
[...] Die konkrete Ausgestaltung der Einfriedung wird im Rahmen
des stédtebaulichen Vertrags geregelt.

Abwiagungsvorschlag

Erganzung der Begriindung

Anpassung der Planzeichnung
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

101.9

Baumerhalt

i) Unter Pkt. ,Griinordnerische Festsetzungen/Baumerhalt” wird im

Begriindungstext (S. 13) formuliert:
Baumerhalt

In dem Bereich der Verkehrsflache werden zwei préagende Einzelbdume zum Erhalt
festgesetzt.

Plangraphisch stellt sich die Sachlage, wie folgt dar:

ich /Bereich der Verkehrsflache

Aligemeines Wohngebiel
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offentiicher verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Bindungen fUr die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Inwieweit sich diese festgesetzten lberlagernden Plandarstellun-
gen hinsichtlich der Umsetzung ihrer jeweiligen damit verfolgten
Planintentionen ggf. konterkarieren, wird stadtebaulich nicht auf-
gearbeitet. Die Planintentionen hinsichtlich der Umsetzbarkeit sind
zu prifen. Im Begriindungstext sind entsprechende Aussagen zu
erganzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Plan-
zeichnung sind die betreffenden Baume als Baume zum Erhalt
festgesetzt. Nach erneuter Priifung wurde festgestellt, dass sie
keine besondere stadtebauliche oder gestalterische Wertigkeit
aufweisen und lediglich eine geringe Kronenausdehnung (unter 4
m) besitzen. Sie werden daher aus der Planzeichnung entfernt.

Die zur Fallung vorgesehen Baume werden durch Neupflanzun-
gen kompensiert. Die Bdume Nr. 102 und 103 (Nummerierung im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) werden hierbei beriicksich-
tigt.

Abwagungsvorschlag:

Anpassung der Planzeichnung

101.10

Standortalter-
nativenpriifung

j) Dem Begriindungstext ist eine Standortalternativenpriifung ge-
mafR § 3 Abs. 1, Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beizufiigen. Danach
ist die Offentlichkeit moglichst friinzeitig (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung in Betracht
kommen, o&ffentlich zu unterrichten. Betrachtet werden (blicher-
weise in diesem Kontext stddtebauliche, soziale und 6konomische
Aspekte. Das Fehlen der Prifung von Standortalternativen kann

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
des Umweltberichts werden unterschiedliche Planungsalternati-
ven bezogen auf den Geltungsbereich beschrieben. Eine Stand-
ortalternativenprifung ist grundsatzlich Bestandteil der vorberei-
tenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan). Im geltenden
FNP ist fur den betroffenen Bereich bereits eine Wohnbauflache
dargestellt, sodass die Standortfrage bereits abgewogen wurde.

Abwagungsvorschlag:
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nicht betroffen.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzu-
ordnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit nach § 35 BauGB
zu bewerten. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind fiir Vorhaben im
AuRenbereich die § 14-17 BNatSchG (Eingriffsregelung) anzuwen-
den. Im weiteren Verfahren ist daher ein Eingriffs-Ausgleich-Plan
zu erarbeiten, der Auskunft Gber die geplante Neuversiegelung so-
wie versiegelungsahnliche MalRnahmen gibt. Die Kompensation
von Neuversiegelungen hat nach den ,Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung" (HVE, 2009) zu erfolgen.

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
einen nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgreifenden Abwé- | Keine Anderung der Planung
gungsmangel darstellen. Der Begriindungstext ist zu erganzen.
101.11 | Hinweis zur Die in der Planzeichnung festgesetzten Punkte ,A", ,B" und ,C" | Die Planzeichnung wird tiberarbeitet. Die Punkte ,A“, ,B“ und ,C*
Planzeichnung |sind in der Planzeichenerklarung nicht angeflhrt und erklart wor- | sowie die Linie ,A-B—C“ werden eindeutig verortet und in der
den. In der FT Nr. 9d) wird eine Regelung entlang der Linie ,A-B- | Planzeichenerklarung erlautert. Die Linie A—B—C ist bereits aus
C" getroffen. Eine Linie ,A-B-C" ist plangraphisch nicht verortbar. | der Planzeichnung erkennbar, wird jedoch zur besseren Lesbar-
Die Planintentionen sind in Ubereinstimmung zu bringen und | keit grafisch verstarkt dargestellt.
rechtsklar festzusetzen. Abwigungsvorschlag:
Anpassung der Planzeichnung
101.12 | Hinweise der Der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebau- | Die Bilanzierung der Neuversiegelung ist Bestandteil des Um-
unteren Natur- | ungsplans befindet sich im Naturpark ,Barnim". Weitere Schutzge- | weltberichts. Die entsprechenden Ausgleichsflachen werden vor
schutzbehorde | biete nach den § 23-28 BNatSchG sowie Natura2000- Gebiete sind | Satzungsbeschluss im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages

gesichert. Bei Baumfallungen nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker
Land in der Fassung vom 03.12.2024, welche fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungs-
plane giiltig ist, zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs anzu-
wenden. Dies betrifft jedoch nur Einzelbdume, die nicht zum Wald
nach LWaldG zahlen. Nach Auskunft des Landesbetriebes Forst
Brandenburg erflllen die Flachen im Plangebiet die Waldeigen-
schaft nach LWaldG. Daher erfolgt die Kompensation nicht an-
hand der Einzelbdume, sondern nach dem Flachenansatz in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg.
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land ist erst
mit Rechtskraft des Bebauungsplans bindend. zur Rechtskraft des
Bebauungsplans ist fur die naturschutzfachlichen Anforderungen
die planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB bindend. Von
der Uberplanung der Flache sind ber 140 Einzelbdume potenziell
betroffen. Folglich sind fiir alle Gehoélze ab einem Stammumfang
von 60 cm, die nicht dauerhaft erhalten werden kdnnen, geeignete
KompensationsmalRnahmen vorzusehen. Die Berechnung kann
hilfsweise anhand der Tabelle 28 ,Kompensationsermittlung fir
Baume mit ausgewahltem Stammdurchmesser in Abhangigkeit der
Vitalitatsstufe des zu fallenden Baumes bezogen auf die Baum-
schulgroRe des zu pflanzenden Baumes" des Handbuchs fiir die
Landschaftspflegerische Begleitplanung bei Strallenbauvorhaben
im Land Brandenburg (HB LBP) erfolgen.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land ist
nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen.
Eine Biotopkartierung aus Februar 2024 liegt den Unterlagen bei.
Die Biotopaufnahmen erfolgten von Marz 2023 bis September
2023. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 18 BbgNatSchAG kommen im Geltungsbereich des BPL nur im
Bereich des sldlichen Grabenabschnittes vor (Schilfrhricht an
FlieRgewassern, Biotopcode 012111). Dieser wird nach aktuellem
Stand nicht Gberplant.

Die artenschutzfachliche Untersuchung entspricht den fachlichen
Anforderungen. Es wurden verschiedene Brutvogelarten, Amphi-
bien sowie potenzielle Habitatbdume fiir Fledermause festgestellt.
Die vorgeschlagenen CEF-MaRRnahmen werden begrift.

Die Pflicht zur Umsetzung der artenschutzfachlichen Kontrolle vor
Fallung der Baume bzw. Abriss des Gebaudes wird als Hinweis
auf die Planzeichnung ibernommen.

Abwagungsvorschlag:

Keine Anderung der Planung (redaktionelle Ergianzung der
Planzeichnung, Anpassung der Begriindung / des Umwelt-
berichtes)
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme zur Fallung von Habitatbau-
men und zum Abriss eines Gebaudes kann in Aussicht gestellt
werden, sofern alle Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen geman
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (GEITZ, Stand Marz
2024) umgesetzt werden. Eine Pflicht zur Umsetzung der arten-
schutzfachlichen Kontrolle vor Fallung der Baume bzw. Abriss des
Gebaudes sollte textlich festgesetzt werden. Fiir das Fangen und
Umsetzen der Amphibien aus dem Baufeld ist die untere Natur-
schutzbehdrde gesondert/erneut zu beteiligen, da eine arten-
schutzrechtliche Ausnahme erforderlich ist. Dies gilt auch fir die
Umsiedlung von Nestern der Roten Waldameise.

101.13

Hinweise der
unteren Was-
serbehorde

Der Standort befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzo-
nen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Ge-
setzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG@G) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versicke-
rungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundstulicke ist dauerhaft zu verhindern.

Fir die Niederschlagsentwasserung der ErschlieBungsstral’e hat
der Strallenbaulasttrager die wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Auf Grund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zum wasser-
fihrenden Graben ist in Abstimmung mit dem Wasser- und

Wasserrechtliche Anforderungen werden im Umweltbericht auf-
genommen.

Die Hinweise zu den Bedingungen der Niederschlagswasser-
versickerung werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

Fir den wasserflihrenden Graben einschlagig ist die Richtlinie fiir
die Unterhaltung von FlieRgewéassern im Land Brandenburg
(2019). Gegenstand der Gewasserunterhaltung sind oberirdische
Gewasser.

§ 39 Abs. 1 WHG bestimmt den Unterhaltungsbereich, namlich
das Gewasserbett einschlieRlich der Ufer bis zur Béschungsober-
kante. Das Gewasserbett besteht aus der Sohle und den Ufern.
Ufer in diesem Sinne sind die seitlichen Einfassungen des Ge-
wassers (siehe Czychowski/Reinhardt, § 3 Rn. 8). Die Erhaltung
der sich landseitig anschlieRenden, im AuRenbereich finf Meter
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Bodenverband "Schnelle Havel", die Gewasserunterhaltung zu er-
moglichen.

Bauliche Anlagen am Gewasser (Stege, Ubergénge, Zaune) be-
dirfen gemaf § 87 BbgWG der wasserrechtlichen Genehmigung.
Im Ubrigen ist die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

breiten Gewasserrandstreifen gehort nicht zu den Aufgaben der
Gewasserunterhaltung, sondern obliegt Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten (§ 38 Absatz 4 WHG).

Bei einem Vor-Ort-Termin mit dem Wasser- und Bodenverband
»Schnelle Havel* am 28.01.2026 wurde festgestellt, dass es kaum
Uberschneidungen zwischen Gewasserbestand und geplanter
Flachennutzung gibt.

Im Nachgang des Termins teilte der Wasser- und Bodenverband
~Schnelle Havel“ Folgendes schriftlich mit (Stand 28.01.2026):

Im nérdlichen Bereich, bis Flurstlick 516, verlauft der Graben au-
Rerhalb des Plangebietes. Im weiteren Verlauf bis zur Mitte des
Flurstiicks 36/3 ist der Graben verrohrt.

Beeintrachtigungen des Grabenbestandes durch die geplante
Wohnbebauung sieht der Wasser- und Bodenverband in diesem
Bereich nicht.

Im weiteren Verlauf ist der Graben wieder offen. Belange der Ge-
wasserunterhaltung sind hier zu berlcksichtigen. Dies erscheint
unproblematisch mdglich zu sein. Der angrenzende Bereich des
Plangebietes soll als 6ffentliche Griinflache entwickelt werden.
Es ist zudem vorgesehen, diese oOffentliche Griinflache in das Ei-
gentum der Gemeinde Mihlenbecker Land zu berfihren.

Bei der Gestaltung der Grinflache ist darauf zu achten, dass ge-
wasserbegleitend ein min. 5 m breiter Unterhaltungsstreifen (ge-
messen von der Béschungsoberkante landeinwarts) zur Durch-
fihrung der Gewasserunterhaltung freigehalten wird.
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Dies bedeutet, dass in diesem Bereich keine baulichen Anlagen
oder Bepflanzungen erfolgen diirfen, die die Durchflihrung der
Gewasserunterhaltung erschweren oder unméglich machen.

Es wurde vorgeschlagen, den betreffenden Grabenabschnitt im
Rahmen der Gewasserschau 2026 in Augenschein zu nehmen.

Gewasserbegleitend zum Graben 040010 wird auf der privaten
Grunflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fur
die Gewasserunterhaltung zustandigen Versorgungsunterneh-
mens mit einer Breite von mindestens 5,0 m textlich sowie zeich-
nerisch festgesetzt.

Abwagungsvorschlag:

Anderung der Planung

101.14

Hinweise der
unteren Bo-
denschutz-
und Abfallwirt-
schaftsbe-
hdrde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlasten- und Bo-
denschutzkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Alt-
lastenverdachtsflache gefliihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfar-
bungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorgehensweise umge-
hend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt
werden, dass keine schadhaften Bodenveranderungen hervorge-
rufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsor-
gemalnahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).
Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt
werden, dass keine schadhaften Bodenveranderungen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht keine Bedenken bestehen. Die Hinweise zum vorsor-
genden Boden- und Altlastenschutz sowie zur Entsorgung von
mineralischen Abféllen werden in den weiteren Planungs- und
Ausfiihrungsphasen beriicksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete
Vorsorgemafinahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 |
2019-09).

Die ordnungsgemalRe Deklaration mineralischer Abfélle (Boden,
Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist gemat Erlass des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes
Brandenburg zur Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuord-
nung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der
Abfallverzeichnis- Verordnung" vom 01.03.2023 durchzufiihren.
Fir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und au-
Rerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, ausgenommen in
technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der § 6 bis 8
BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1
BBodSchV sind einzuhalten.

Fir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke sind die Anforderungen der §§ 19 bis 22
ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage
1i. V. m. den Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2 und 3 Ersatz-
baustoffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neu-
fassung der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), Ab-
fallverzeichnisverordnung (AVV) und die in Brandenburg erlassene
Neufassung zugehdriger Vollzugshinweise.

Die bei der MalRnahme anfallenden Abfalle sind gemal den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der
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offentlich-
rechtlichen
Entsorgungs-
tragers

nen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach
MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemalfie Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben
zu gewahrleisten, ist eine entsprechende Verkehrserschlieung si-
cherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die stra-
RenmaRige ErschlieRung wie folgt hin:

Gemal § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutz-
gesetz (BbgAbfBodG) ist bei der Wahrnehmung von Planungs-,
Verkehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten auf notwendige Fla-
chen fiir Abfallsammelbehélter sowie auf eine sichere Zuwegung
zum Abtransport der Siedlungsabfalle durch Abfallsammelfahr-
zeuge, insbesondere durch ausreichend breite Stralien und Wen-
demdglichkeiten, zu achten.

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstlicke an die
Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim
Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieRungsstraien Fahr-
bahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-achsige
Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstralRen (RASt 06) sind zu beachten.

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfalle an, die gemaf § 48
KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich
einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsge-
sellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in
14480 Potsdam anzudienen.
101.15 | Hinweise des Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefalle- | Die Hinweise zu der ordnungsgemaRen ErschlieRung des Plan-

gebiets werden zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an
die Zuwegung, Befahrbarkeit und Aufstellungsméglichkeiten fur
Abfallsammelbehalter gemal § 2 Abs. 3 BbgAbfBodG sowie die
Hinweise zur Einhaltung der RASt 06 und zur Vermeidung von
Ruckwartsfahrten werden in den weiteren Planungsphasen be-
rucksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fur die
Achslast gemaR § 34 StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von
3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wende-
schleife, Wendekreis) nach RASt 06 fir ein 3-achsiges Entsor-
gungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Ruck-
wartsfahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemafR Unfallverhi-
tungsvorschrift Mullbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so
auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgemafen
Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grund-
stlick erfillt werden.

Fir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht
maoglich ist, sind geeignete Sammelplatze bzw. Sammelstellen zur
Verfiigung zu stellen.

101.16

Belange des
Bereiches
Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass landwirtschaftliche Be-
lange durch das Vorhaben nicht betroffen sind.

Keine Abwagung erforderlich

101.17

Belange des
Bereiches
Jagd- und Fi-
schereiwesen

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen ha-
ben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiihren, sind
die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigen-
jagdbezirke zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fischerrechtliche Belange
durch das Vorhaben nicht betroffen sind. Der Hinweis auf die be-
jagbaren Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich
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Verkehrslen-
kung

als verkehrsberuhigte Bereiche (Z 325.1/ 325.2 StVO) ausgewie-
sen werden. Die ortlichen und baulichen Voraussetzungen fir die
Kennzeichnung verkehrsberuhigter Bereiche sind in der Verwal-
tungsvorschrift (VwV) zu den Richtzeichen 325/326 Strallenver-
kehrs-Ordnung (StVO) aufgefiihrt. An diese Vorgaben sind die
StraBenverkehrsbehérden zwingend gebunden. Verkehrsberu-
higte Bereiche sind offentliche Verkehrsflachen mit Aufenthalts-
und Bewegungsraum fur alle Verkehrsarten und Teilnehmer, in de-
nen aber der sonst bewahrte und im Sicherheitsinteresse wichtige
Trennungsgrundsatz der Verkehrsarten (Fulganger, Fahrzeuge)
nicht gilt. Da diese Preisgabe des Separationsprinzips eine Gefah-
rensteigerung in sich birgt, miissen die mit Z 325/326 StVO be-
schilderten Verkehrsflachen bereits durch ihre bauliche Gestaltung
den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt
und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. Es
wird darauf verwiesen, dass in verkehrsberuhigten Bereichen ein
allgemeines Parkverbot besteht. Nach der VwV-StVO zu § 42 zu Z
325/326 Nr. | ist grundsatzlich ausreichend Vorsorge fur den ru-
henden Verkehr zu treffen.

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

101.18 | Belange des Mit der vorliegenden Planung werden Belange des Fachdienstes | Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Fachdienstes
Fachdienstes Liegenschaftskataster nicht berthrt. Liegenschaftskataster mit der Planung nicht beriihrt werden.
Liegenschafts- Keine Abwigung erforderlich
kataster

101.19 |Belange des Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus verkehrs-
Fachdienstes grundsatzlich keine Bedenken. behordlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Die
Mobilitat und Die zur inneren Erschlieung angedachten Verkehrsflachen sollen | Hinweise werden in den weiteren Planungen berlcksichtigt. Das

gesetzlich erforderliche Einvernehmen der Gemeinde zur Anord-
nung verkehrsberuhigter Bereiche wird im weiteren Verfahren
hergestellt.

Keine Abwagung erforderlich
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Als elementare RechtmaRigkeitsvoraussetzung flr die Anordnung
eines Verkehrsberuhigten Bereiches ist die Herstellung des ge-
meindlichen Einvernehmens gesetzlich vorgeschrieben. Aufgrund
einer obergerichtlichen Entscheidung wurde klargestellt, dass flr
die Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens die Kommunal-
vertretung nach § 28 Absatz 1 Brandenburgische Kommunalver-
fassung (BbgKVerf) originar zustandig ist, sofern diese Sachent-
scheidungskompetenz von der Kommunalvertretung nicht dele-
giert worden ist.

Fuir die nach § 45 Abs. 1 der StralRenverkehrsordnung (StVO) neu
anzuordnenden Verkehrszeichen ist unmittelbar vor Fertigstellung
der Verkehrszeichenplan zur Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu
beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und neu anzuord-
nenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschrif-
ten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage
der StVO, unberihrt.

101.20

Belange des
Fachdienstes
Brand-, Bevdl-
kerungsschutz
und Rettungs-
dienst

Die Belange des Brand-, Bevdlkerungsschutz und Rettungsdiens-
tes sind nicht betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Bevdlke-
rungsschutz und Rettungsdienstes nicht betroffen sind.

Keine Abwagung erforderlich
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sicht/vorbeu-
gender Brand-
schutz

Diese Flachen sind mit Bezug zur MWV TB (A 2.2.1.1) nach den
Vorgaben der MRLFLFW (Muster-Richtlinien tGber Flachen fir die
Feuerwehr (10-2009)) bereits mi BPL zu beriicksichtigen.

2 - Rettungshoéhe zur Sicherstellung der zweiten Rettungswege bei
drei Vollgeschossen:

Bei Rettungshdhen zur Sicherstellung der zweiten Rettungswege
von mehr als 8,0 m sind nach §33(3) BbgBO Aufstellflachen fir
Hubrettungsgerate der Feuerwehr vorzusehen. Diese Aufstellfla-
chen und damit einhergehende Zufahrten aus dem offentlichen
StralRenland sind mit Bezug zur MVV TB (A 2.2.1.1) nach den Vor-
gaben der MRLFLFW (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feu-
erwehr (10-2009) bereits mi BPL zu beriicksichtigen.

3 - Loschwasserversorgung:

Mit Bezug zu §14 BbgBO und DVGW-Arbeitsblatt W405 ist eine
Léschwasserversorgung in Hohe von mindestens 48m/h einer hin-
dernisfreien Verfligbarbarkeit von Ldschwasserentnahmestellen
mi Umkreis von maximal 300 m zu baulichen Anlagen bereits mi
BPL zu bewerten.

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

101.21 | Belange des Belange des Bereiches Schulangelegenheiten sind von der vorlie- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Bereiches
Bereiches genden Planung nicht betroffen. Schulangelegenheiten von der vorliegenden Planung nicht betrof-
Schulangele- fen sind.
genheiten Keine Abwéagung erforderlich

101.22 |Belange des 1- Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforde-
Fachdienstes Mit Bezug zu §5(1) BbgBO sind fiir Objekte, die mehr als 50 m vom | rungen zur ErschlieBung fir Feuerwehrfahrzeuge, zur Sicherstel-
Technische 6ffentlichen Strafkenland entfernt sind, Zufahrten und Bewegungs- | lung zweiter Rettungswege und zur Léschwasserversorgung wer-
Bauauf- flachen fir die Feuerwehr herzustellen. den im Rahmen der weiteren Planung gemaR den geltenden Vor-

gaben berucksichtigt.
Keine Abwagung erforderlich
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[ Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
[ Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unter u.g. Voraussetzungen méglich

Erlauterung:

Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca.
1,75 ha groen Flache im Ortsteil Mihlenbeck, sudlich der
Schonflieller Stralle, als allgemeines Wohngebiet mit 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen zum Inhalt. Es sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von 10 zweige-
schossigen Doppelhdusern und 3 Mehrfamilienhdusern geschaf-
fen werden.

Innerhalb der Gemeinde Muhlenbecker Land Gbernimmt der Orts-
teil Mihlenbeck die Funktion eines Grundfunktionalen Schwer-
punktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind
weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung. Sie dienen
der rdumlichen Blndelung von Einrichtungen der Uberdrtlichen
Grundversorgung. Die Blindelungsfunktion der Grundfunktionalen
Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl.
G 2 ReP GSP). Die angezeigte Planung wird dahingehend als
funktionsgerecht beurteilt. Im Ubrigen trifft der Regionalplan fiir
den in Rede stehenden rdumlichen und sachlichen

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
101.23 | Aligemeine Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstim- | Die allgemeinen Bemerkungen sind zur Kenntnis genommen.
Bemerkungen mungen oder Genehmigungen. Fir ein Erorterungsgesprach mit Keine Abwigung erforderlich
Bezug auf die 0. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte Sach-
bearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfiigung
1021 Beurteilung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ziele der Raumord-
der Planungs- Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: nung nicht entgegenstehen.
absicht X Ziele und Grundsétze der Regionalplanung stehen nicht entgegen

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Geltungsbereich keine Festlegungen. Insofern stehen der Planung
keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

102.2

Redaktionelle
Hinweise

Die Im Kapitel 4.1.2 angefiihrten rechtswirksamen Belange der Re-
gionalplanung beschranken sich aktuell auf die Sachlichen Teil-
plane ,Rohstoffsicherung® (ReP-Rohstoffe) und "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP). Naheres dazu entnehmen Sie bitte
den u.g. Hinweisen. Fir den derzeit im Verfahren befindlichen
Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung (2024)“ wurde vom 18.
Dezember 2024 bis einschlief3lich 18. Marz 2025 die férmliche Be-
teiligung durchgefihrt (vgl ABI. fur Brandenburg Nr. 49 v. 11. De-
zember 2024). Erst mit Veréffentlichung eines die Ergebnisse der
Beteiligung beriicksichtigenden Planentwurfes sind die in Aufstel-
lung befindlichen Zielen der Raumordnung in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen zu beriicksichtigen (§4 (1) ROG). Die ge-
planten Festlegungen des Regionalplans begriinden kein Konflikt-
potenzial gegenuber der angezeigten Planung.

Die redaktionellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Sachliche Teilplan ,Windenergienutzung (2024)* befindet
sich noch im Aufstellungsverfahren; aus diesem ergeben sich ak-
tuell keine abwagungserheblichen Konflikte fir die vorliegende
Planung.

Keine Abwagung erforderlich

102.3

Allgemeine
Hinweise

Bewertungsgrundlagen

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Roh-
stoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Ok-
tober 2020 (ABI. S. 1321)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

Bindungswirkung

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungs-
pflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beachtenspflicht ge-
maf § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagung zu berlick-
sichtigen (ebd.).

Hinweise

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" wurde mit Be-
scheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Geneh-
migung ausgenommen sind die Festlegung des Vorbehaltsgebie-
tes Nr. 65 "Sicherung oberflaichennaher Rohstoffe" sowie die Fest-
legungen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regional-
plan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung entsprechend re-
daktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regio-
nalplan "Rohstoffsicherung".

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17.
Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenom-
men sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen
Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festle-
gungen zum “Freiraum” und zu den “historisch bedeutsamen Kul-
turlandschaften” wurden genehmigt, eine Bekanntmachung im
Amtsblatt fir Brandenburg ist jedoch nicht erfolgt.
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Vor dem Hintergrund veranderter rechtlicher Rahmenbedingungen
wurde das anhangige Klageverfahren zum Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie" eingestellt. Infolgedessen finden auch
die Festlegungen zum Freiraum und zu den historisch bedeutsa-
men Kulturlandschaften keine Anwendung mehr.

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

¢ Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um
Information tber den Planungsfortgang und die Genehmi-
gungsinhalte.

2011

Gemeinsame
Landespla-
nung

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:

X Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unter u.g. Voraussetzungen moglich
Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) oder Wachstumsreserve (WR) in ha

Die GL aufert sich im Rahmen der Behordenbeteiligung an kom-
munalen Bauleitplanungen zu den Inhalten der Landesplanung
(LEPro, LEP HR, LEP FS, Braunkohleplanung). Die Belange der
Regionalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen re-
gionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale Planungs-
gemeinschaft vertreten. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist
als Trager offentlicher Belange durch die Kommune direkt zu be-
teiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Ziele der Raumordnung
der Planung nicht entgegenstehen.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Erlauterungen:

Ziel des 0. g. Vorhabens ist die planungsrechtliche Sicherung eines
etwa 1,75 ha groRBen Plangebiets fir die wohnbauliche Erschlie-
Rung sudlich der SchonflieRer Stralle.

Die Planung ist aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung
zu werten und steht somit nicht im Widerspruch zu Ziel Z 5.5. LEP
HR.

201.2

Rechtliche
Grundlagen
und Hinweise

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007, (GVBI. | S. 235) Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen
im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln
und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise
e Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren ber(cksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

Rechtsvorschriften  bleiben von dieser Mitteilung
unberthrt.

e Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in
digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und dafiir ausschlielich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin- brandenburg.de.

e Wir bitten, Mitteilungen {ber das Inkraftireten von
Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder
die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail
oder Download-Link) zu senden an  unser
Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de
sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS  zusatzlich an das
LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de.

¢ Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener
Daten sieche  folgenden Link: https://gl.berlin-
brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-
personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

202 Landesbetrieb Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Boden- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der genannten
Forst Branden- |denkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher | Planungen bislang keine Bodendenkmale bekannt sind. Der Hin-
burg — untere unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, weisen wir | weis auf die gesetzlichen Regelungen des Brandenburgischen
Forstbehdrde als brandenburgische Fachbehérde fiur Bodendenkmale darauf| Denkmalschutzgesetzes wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der | kaine Abwigung erforderlich
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai

2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)

folgende Verpflichtungen bestehen:

Seite 30




17. Juli 2026

Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,Wohnbebauung stdlich SchonflieBer Stralle®, Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Mihlenbeck
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzun-
gen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstande, Knochen 0.a., entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dariiber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologischen Landesmuseum zu Uber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

204

Landesamt fir
Bauen und
Verkehr

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr
gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennah-
verkehr, Binnenschifffahrt, (ibriger OPNV und Luftfahrt keine Be-
denken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden
nicht berdhrt.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit
strafdenbaulicher und straf3enplanerischer Belange liegt in der Zu-
standigkeit des jeweiligen Stralenbaulasttragers.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Landesam-
tes fur Bauen und Verkehr keine Einwande gegen die Planung
bestehen und keine Betroffenheit der genannten Verkehrsberei-
che festgestellt wird. Hinweise zu ggf. notwendigen Genehmigun-
gen werden beachtet und im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Fir die Verkehrsbereiche (ibriger OPNV, Schienenpersonennah-
verkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstral’en
und Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorha-
ben betreffen kdnnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

206

Umwandlung
Wald

Fur die Beurteilung der Waldeigenschaft ist gemaf § 32 Abs. 1 Nr.
6 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) die untere
Forstbehdrde ortlich und sachlich zustandig. Bei den genannten
Flursticken des beplanten Gebiets ist Wald im Sinne des § 2
LWaldG betroffen.

In der Stellungnahme zum ,Entwurf des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land
gem. § 4 Abs. 2 BauGB" vom 24.02.2025 auRerte sich das Forst-
amt Oberhavel bereits zu den Flurstiicken, welche den nun vorge-
legten Bebauungsplan Nr. 62 betreffen:
Betroffene Waldflache in
Gemarkung |Flur| Flurstiick ha

Mihlenbeck | 4 | 527/165 |  0,13ha
1249/165 0,12ha
1250165 |  109ha
15913 0,14 ha

Im Einzelfall kann der Walderhalt als offentlicher Belang der Raum-
ordnung eine so groRe Bedeutung haben, dass im Ergebnis der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Umwandlung des Wal-
des in Aussicht gestellt wird. Ebenfalls wird zur Kenntnis genom-
men, dass bei den genannten Flurstliicken des beplanten Gebiets
Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen ist.

Schriftliche Stellungnahme des Forstamtes Oberhavel vom
02.02.2026:

Sollte der Bebauungsplan in der Form des Verfahrensstandes
vom Mai 2025 umgesetzt werden, wirden 1,48 ha Wald verloren
gehen - das betrifft rein die FlachengroRe.

Die Kompensation erfolgt dann regelmafig als Ersatzaufforstung
in einem Verhaltnis von min. 1:1, um einen materiellen Ausgleich
der Umwandlung von bestockten Waldflachen zu schaffen.
Unter bestimmten Umstanden kann sich ein héherer Kompensa-
tionsfaktor ergeben, der hier auf den ersten Blick nicht zum Tra-
gen kommt.

Erstaufforstungen sind grundsatzlich zu beantragen (s. §9 Wald-
gesetz des Landes Brandenburg). Eine vorherige Absprache der
MaRnahme mit dem Forstamt erleichtert die Sache.
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Abwagung eine Waldumwandlung nach § 8 Abs. 2 LWaldG von
der unteren Forstbehdrde versagt werden muss.

Fir die Gemarkung Mihlenbeck wurde ein Waldanteil von 30% er-
mittelt. Die Waldeigenschaft stellt allein auf objektive Kriterien ab
und beschrankt sich auf die aktuell vorgefundene Situation, die
sich wie folgt darstellt:

Die Flache ist aktuell bestockt, die Bestockung besteht aus Suk-
zessionsvegetation, die aus Naturverjingung hervorgegangen ist.
Die als Wald geltende Flache hat keinen Anschluss an andere
Waldflachen, sie liegt bereits fast vollstandig durch Bebauung ab-
gegrenzt zwischen der SchonflieRer und der Berliner Stralle.

Aus forstbehdrdlicher Sicht kann zum aktuellen Zeitpunkt fiir den
benannten Bereich unter Voraussetzung der Einhaltung der ent-
sprechenden Baugenehmigungsverfahren die Umwandlung in
Aussicht gestellt werden.

Die Ersatzaufforstung muss so angelegt sein, dass die Entwick-
lung einer standortgerechten, naturnahen Waldgesellschaft ge-
wahrleistet ist, d. h. die Baumarten richten sich nach dem Stand-
ort der Ausgleichsflache. Dazu kann es also erst genaue Festle-
gungen geben, wenn die Ausgleichsflache feststeht.

Qualitative KompensationsmafRnahmen sind mdglichst in unmit-
telbarer Nahe der umzuwandelnden Waldflache durchzufiihren.
Ist dies nicht mdglich, sind die KompensationsmaRnahmen
grundsatzlich jedoch im betroffenen Naturraum zu verwirklichen.
RegelmaRig also immer in raumlicher Nahe. Steht in dem be-
troffenen Naturraum keine geeignete Flache fiir eine Kompensa-
tion zur Verfiigung, kann im Einzelfall der Suchraum auf die be-
nachbarten Naturrdume ausgedehnt werden - so lautet es in der
entsprechenden Verwaltungsvorschrift.

Die Ausgleichsflache wird durch die Forstbehdrde im Hinblick auf
den erwiinschten Erfolg kontrolliert. Abgenommen wird die FIa-
che, wenn sie hinsichtlich Flachenumfang, Durchfihrung (u. a.
Baumarten, Baumartenmischung und Pflanzverband) und An-
wuchserfolg dem Bescheid entsprechen.

Abwagungsvorschlag:
Keine Anderung der Planung

2071

Landesamt fir
Bergbau, Geo-
logie und Roh-
stoffe

B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der
Fachbehorde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Landes-
amtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe von der Planung
nicht berthrt werden und dass keine Einwande sowie keine Be-
rihrungen mit Angabe des Sachstands bestehen.

Keine Abwagung erforderlich

Seite 33




17. Juli 2026

Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,Wohnbebauung stdlich SchonflieBer Stralle®, Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Mihlenbeck
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

abgefragt werden.

Auflerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig ge-
planten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen be-
stehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Ge-
setz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung geologi-
scher Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur
Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).
Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-branden-
burg.de wird verwiesen.

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B —
Beteiligungsprozesses komplett digital abgebildet. Fir eine effizi-
ente, widerspruchsfreie und fristgerechte Bearbeitung des T6B —
Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das Datenaustausch-
format XPlan zur Unterstltzung eines verlustfreien Austausches
von Bauleitplanen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen
zwischen unterschiedlichen IT-Systemen zu nutzen. Dieses For-
mat ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat gemaf §12
des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan
berGihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.
207.2 | Aligemeine Geologie: Die Hinweise zu den Auskiinften zur Geologie werden zur Kennt-
Hinweise Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR | nis genommen.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgE-
GovG) verbindlich als Austauschstandard im Planungsbereich
festgelegt worden. Erganzend besteht die Mdglichkeit, die Pla-
nungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape
EPSG — Code 25833 zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrund-
lage und Darstellung der Planungsflachen geniigt diesen Anspri-
chen nicht! Zur weiteren Generalisierung des T6B- Prozesses ist
zukunftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitpla-
nungsportal des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-
Adresse lIbgr@lbgr.brandenburg.de zu nutzen. Nur unter dieser E-
Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der
T6B — Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass
- T6B-RdErl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Da-
tenbereitstellung der Planungsfldchen méglich.

2081

Landesamt fir
Umwelt —
Fachabteilun-
gen Wasser-
wirtschaft und
Naturschutz

Die Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes gemalt BbgWG § 126, Abs. 3,
Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen
seitens der Fachabteilungen Wasserwirtschaft und Naturschutz
keine Einwande. Die Hinweise der Fachabteilung Immissions-
schutz werden in der weiteren Planung berucksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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24.03.2025, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung von Wohngebauden (20 Doppelhauser und drei
Mehrfamilienhduser, Gemeinschaftstiefgarage) sowie fir die Er-
schlieBung geschaffen werden. Zu diesem Zweck werden u. a.
zwei Allgemeine Wohngebiete (WA) und Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Aufstellung erfolgt im Re-
gelverfahren mit Umweltbericht. Im Flachennutzungsplan fir den
OT Muhlenbeck wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt.
Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Zentrums im OT
Muhlenbeck, sidlich der SchonflieRer Strale (L 30), ca. 55 m
westlich der Berliner StralRe (L 121) und ca. 200 m nordlich der
Gleisanlagen der S-Bahn (S1, S8), innerhalb von umgebender Ein-
zelhausbebauung. Im nahen Umfeld befinden sich kleinere ge-
werbliche Nutzungen (z. B. Getrankemarkt, Autowerkstatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer
Grofde von 1,75 ha umfasst in der Gemarkung Miihlenbeck, Flur 4,
die Flurstiicke 159/3 (tlw.), 527/165, 1249/165 1250/165.

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
Umsetzung beiliegende Stellungnahme der Fachabteilung Immis-
sionsschutz Ubergeben. Die Fachabteilungen Wasserwirtschaft
und Naturschutz zeigen keine Betroffenheit an.
208.2 Immissions- 1. Planungsziel Auf der Grundlage des im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
schutz Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, hier Vorentwurf Stand | ungsplanes erstellten Verkehrslarmgutachtens vom September

2025 werden in den Bebauungsplan folgende textliche Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor Verkehrs-
larm aufgenommen (Schalldammung der Fassaden von schutz-
bediirftigen Rdumen von Wohnungen):

- Nérdlich der Linie EF miissen die Fassaden ein Bau-Schall-
ddmm-Mal von R'w,ges = 42 dB aufweisen.

- Sddlich der Linie EF miissen die Fassaden ein Bau-Schall-
ddmm-Mal von R’w,ges = 40 dB aufweisen.

Bei der Ermittlung der Bau-Schallddmm-Male der Fassaden sind
die Korrekturwerte Ka. gemdal3 DIN 4109-2 zu beriicksichtigen.
Die Bau-Schallddmm-Mal3e sind auch unter Berlicksichtigung
von Liiftungsanlagen einzuhalten.

Zum Schutz vor Ldrm miissen bei Wohnungen in Gebauden
nérdlich der Linie CD

- bauliche MalRnahmen realisiert werden, so dass vor einem
Fenster von mindestens 50 % der schutzbedlirftigen Rdume ein
Beurteilungspegel / Nacht von Lrn < 50 dB(A) nicht liberschritten
wird

oder
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

2. Stellungnahme

2.1 Rechtsgrundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG1 sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen so weit wie mdoglich vermieden werden. Mdgliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG konnen
durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervor-
gerufen werden. Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschut-
zes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau® vom Juli 2023.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
u. a. mit Pflichten der Betreiber von nicht genehmigungsbediirften
Anlagen sind in den §§ 3, 22 und § 66 Abs. 2 BImSchG, in den
Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes wie der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)2,
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)3
und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)4
geregelt. Mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen
werden anhand der Lichtleitlinie5 ermittelt und bewertet. Die Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerau-
schimmissionen (AVV-Baularm)6 gilt fir den Betrieb von Bauma-
schinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur Anord-
nung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

- besondere Fensterkonstruktionen in mindestens 50 % der
schutzbediirftigen Rdume vorgesehen werden, mit denen ein Be-
urteilungspegel / Innen von 30 dB(A) bei mindestens einem teil-
gedffneten Fenster nicht {iberschritten wird

oder

- MaBnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden.

Nérdlich der Linie AB sind bei AuBBenwohnbereichen bauliche
SchallschutzmalBnahmen vorzusehen, so dass Beurteilungspe-
gel von Lrtag < 65 dB(A) eingehalten wird.

Wird durch ergdnzende schalltechnische Untersuchungen fiir
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich z.B. durch Ab-
schirmung des eigenen Gebé&udes oder andere Mal3nahmen ge-
ringere mal3gebliche AulBenldrmpegel ergeben, sind diese zur Er-
mittlung der erforderlichen Bau-Schallddmm-MaRBe gem&al DIN
4109-2 heranzuziehen.

Blendwirkungen, die die gesunden Wohnverhaltnisse beeintrach-
tigen kénnen, sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht absehbar. Nach dem derzeitigen Stand der Technik kdnnen
blendarme Solarmodule verwendet werden. Eine konkrete Unter-
suchung zu Blendwirkungen ist auf der Ebene des Bebauungs-
plans nicht mdglich, da es sich um einen Angebotsbebauungs-
plan handelt und die genaue Ausrichtung und Stellung der Ge-
baude noch nicht feststehen.
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

2.2 Immissionsschutz

Bisher wurden in der Begrindung bzw. im Umweltbericht keine
Aussagen zum Immissionsschutz getroffen.

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die Gerauschimmissi-
onen der anliegenden SchonflieBer Stralle (L 30), der ca. 85 m
Ostlich des Plangebietes flihrenden Berliner Stral3e (L 121) sowie
der ca. 200 m sudlich der Plangebietsgrenze befindlichen Gleisan-
lagen der S-Bahn (S1, S8). Nicht auszuschlieen sind Gerau-
schimmissionen eines Getrankehandels und einer Autowerkstatt.
Die Beurteilung des Belanges Schallschutz erfolgt in der stadte-
baulichen Planung vor allem auf der Grundlage der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Fir Allgemeine Wohngebiete gelten
Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel von 55 dB(A) am
Tag und 40 bzw. 458 dB(A) in der Nacht.

Dem Landesamt fir Umwelt (LfU) liegen Verkehrszahlen aus dem
Jahr 2021 fur die SchénflieRer Strafle (DTV: 5370 Kfz/Tag) und die
Berliner Straflte (DTV: 9251 Kfz/Tag) vor. Diese Verkehrsbelegun-
gen sind geeignet, im Plangebiet Beurteilungspegel hervorzurufen,
welche die Orientierungswerte DIN 18005, Beiblatt 1, fiir Allge-
meine Wohngebiete (iberschreiten. Hieraus kénnen sich Anforde-
rungen an das Bauschalldammmal zum Schutz der Innenrdume,
auf Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, ergeben,
die in Abhangigkeit vom ermittelten AuRenlarmpegel ein fir die Au-
Renbauteile erforderliches Luftschallddmmmalf, differenziert nach
Nutzungsarten, vorgibt. Im Bedarfsfall sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB9 entsprechende Festsetzungen zu verankern. Ebenso

Eine Erganzung des Umweltberichtes um die Belange Klima, Luft
und Mensch erfolgt. Das LfU wird gemal § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB weiterhin in das Verfahren einbezogen.

Abwagungsvorschlag:
Anderung der Planung
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lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

sind der Schutz der Aufienwohnbereiche sowie vorhandene wei-
tere emittierende Nutzungen zu bertcksichtigen.

Aufgrund der verschiedenen Larmquellen sowie der hohen Ver-
kehrsbelegung der anliegenden Stral’en sollte im vorliegenden Fall
ein Larmschutzgutachten erstellt werden.

Auswirkungen  schwerer Unfdlle in  Betriebsbereichen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in-
nerhalb von Abstanden einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne
von § 3 Abs. 5a BImSchG, die nach § 50 BImSchG eine weiterge-
hende Beriicksichtigung von Auswirkungen schwerer Unfalle, die
in Anlagen mit Betriebsbereich hervorgerufen werden kénnen, er-
fordert.

3. Fazit

Die Planung berthrt immissionsschutzrechtliche Belange. Bisher
wurden hierzu in der Begriindung keine Aussagen getroffen. Die
Ausfliihrungen hierzu sind im weiteren Verfahren zu erganzen.
Der Umweltbericht enthalt bisher keine Ausfiihrungen zu den fir
den Immissionsschutz relevanten Schuttgitern Klima, Luft und
Mensch. Diese sollen im weiteren Verfahren erganzt werden. Hier-
bei sollte der IST-Zustand, die Auswirkungen der Planung darge-
stellt und bewertet sowie entsprechende Schlussfolgerungen ge-
zogen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen sollte ein Larm-
schutzgutachten erstellt werden, um zur Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse geeignete Mallnahmen der Minderung zu ermitteln
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

und im Bebauungsplan festsetzen zu kénnen. Dabei sind auch der
Schutz der Auflenwohnbereiche sowie vorhandene weitere emit-
tierende Nutzungen zu berlcksichtigen.

4. Hinweis

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 7 sollen mind. 50 %
der Dachflachen von Wohngebauden mit Photovoltaikmodulen
ausgestattet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Photovol-
taikanlagen nach § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
Sch@G) als nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen so zu errichten
und zu betreiben sind, dass nach dem Stand der Technik vermeid-
bare schadliche Umweltbeeintrachtigungen verhindert werden.
Durch diese Anlagen entstehen Lichtemissionen, die zu schadli-
chen Blendwirkungen in der naheren Umgebung flhren kénnen (s.
Licht-Leitlinie5). Gdf. ist die Erstellung eines Blendgutachtens er-
forderlich. Auch sind eventuelle Gerduschemissionen zu beachten.
Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Storwir-
kung liegt die Zustandigkeit beim Landesamt fiir Arbeitsschutz,
Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

5. Mitteilung

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Ande-
rung der Beurteilungsgrundlagen ihre Gultigkeit. Das Ergebnis der
Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB per E-Mail an: TOEB@LfU.Brandenburg.de mitzuteilen.
Das LfU ist in das weitere Planverfahren einzubeziehen.
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

209

Zentraldienst
Polizei Bran-
denburg

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen
Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmit-
telfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die
fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fir zukinftige Anderungen dieses
Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern:

Fur die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbundenen
erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittel-
verdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grund-
sticksUberprifung méglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistel-
lung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link :
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-
kampfmittelfr/1295899

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Zentral-
dienst Polizei Brandenburg keine grundsatzlichen Einwande be-
stehen.

Keine Abwagung erforderlich

401

Netzgesell-
schaft Berlin
Brandenburg
NBB

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die
NBB Netzgesellschaft Berlin- Brandenburg mbH & Co. KG zum
Leitungsbestand, zur Zustimmung zu Bauvorhaben und bei Betei-
ligung als Trager offentlicher Belange ausschlief3lich Gber Leico —
Leitungs-check-online der infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH er-
folgt.

GemalR § 4 Abs. 2 BauGB gilt:

.L1rager offentlicher Belange] haben auch Aufschluss (ber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu ge-
ben, die flr die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Ge-
biets bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen sie Uber Informationen,
die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
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troffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Un-
ternehmens.

Als Anlage Ubersenden wir lhnen daher Planunterlagen mit unse-
rem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als Information
und nicht als Grundlage zum Durchfihren von Bauarbeiten.

Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Pla-
nung zu berlicksichtigen. Eventuell notwendige Anderungen / Um-
verlegungen dieser Anlagen bitten wir rechtzeitig mit uns abzustim-
men.

Fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie
ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes, inclusive der Errich-
tung einer neuen Trafostation erforderlich, da die bendtigte

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.
Die NBB kann kostenfrei Uber Leico beteiligt werden.|zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde
Fir mehrfache oder regelmaflige Nutzung empfehlen wir den Pre- | zur Verfligung zu stellen.”
miumzugang. Da Informationen Uber kinftige Planungen der Leitungstrager
Der Zugang zu Leico kann unter www.leitungs-check-online.de be- | i.d.R. nicht im Leitungsauskunftsportal vorhanden sind und zu-
antragt werden. dem das Portal keine Zustimmung oder Ablehnung zur gemeind-
Bendotigen Sie Unterstitzung oder Hilfe zur Nutzung von Leico, ste- | lichen Planungsabsicht erteilen kann, ist eine eigene Antwort der
hen lhnen die Mitarbeiter der infrest, werktags von 8 bis 16 Uhr | Leitungstrager stets erforderlich, sofern diese betroffen sind.
unter 030/2244 525 810 gern zur Verfuigung. Die Gemeinde Muhlenbecker Land betrachtet die NBB Netzge-
Ihre Nachricht wird nicht weitergeleitet oder bearbeitet! sellschaft Berlin Brandenburg nun als unterrichtet an.

Keine Abwagung erforderlich
402 E.DIS Netz Hiermit erhalten Sie unsere grundséatzliche Zustimmung zu o. g. | Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Planentwurf
GmbH Vorhaben. Da keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf be- | keine Belange der E.DIS betroffen sind. Der vorhandene Lei-

tungsbestand der E.DIS, insbesondere die Stromleitungen ent-
lang der SchonflieBer Strale sowie im sudlichen Bereich des
Plangebiets im Bereich der geplanten privaten Griinflache, wird
bei der weiteren Planung beriicksichtigt. Der von E.DIS vorge-
schlagene Standort fiir eine Trafostation befindet sich au3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Eine friihzeitige Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager hinsichtlich der Versor-
gungssicherheit und eines moglichen Netzumbaus erfolgt im wei-
teren Verfahren.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Leistung nicht mehr aus dem bestehenden Netz bereitgestellt wer-
den kann. Wir bitten daher den Standort flr eine Trafostation bei
Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Den aus Sicht des Versorgungsnetzes optimalen Standort haben
wir in einer Kopie lhres Planes entsprechend gekennzeichnet.
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

Planzeichenerkiung

R i g

Fa v

Ubersichtsplan M 1:5.000

Gemeinde Miihlenbecker Land

Bebauungsplan GML Nr. 62
"Wohnbebauung siidlich SchanflieRer Strale”

assung vom 24, Miz 2025
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lekom Technik
GmbH

- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

403 Deutsche Te- Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis  genommen.

Eine Festsetzung zur Leitungszone erfolgt im Bebauungsplan
nicht, da die konkrete Einteilung und Nutzung der Verkehrsfla-
chen nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind.
Die Hinweise zur friihzeitigen Abstimmung der ErschlieBungs-
mafinahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie
zur Berucksichtigung des ,Merkblatts Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® werden an den Er-
schlielBungstrager weitergegeben.

Abwagungsvorschlag:
Keine Anderung der Planung
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lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fiir Stra3en- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plan-
gebiets erforderlich. Die einzelnen Hausanschliisse kénnen von
den Grundstiickseigentimern uber den Bauherrenservice beauf-
tragt werden, der unter der kostenfreien Rufnummer: 0800-
3301903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme Uber das Internet:
www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls maglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumafinah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschliefungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgenden
E-Mail-Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn zu beantragen:
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de
404 GDMcom Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDM- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anlagen der GDMcom
GmbH com Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagen- | GmbH durch die Planung nicht betroffen sind.

betreiber:
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH g:gsz‘:g/ or nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- S;_hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Niirnberg
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

D Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasverso haft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eil in von Energit ) VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéa ich ,Netz" \den Energit auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéi ich ,Speicher* 'den
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH {ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

2

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit An-
lagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen wei-
tere Auskuinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage ent-
halt.

Keine Abwagung erforderlich
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

M ‘_1\'\',‘
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 52.660590, 13.375376

405

Wasser Nord
GmbH & Co
KG

Fir die oben genannte MaRnahme wird gebeten, die Anfrage fur
Leitungsauskiinfte iber www.infrest.de zu stellen.

GemalR § 4 Abs. 2 BauGB gilt:

.L1rager offentlicher Belange] haben auch Aufschluss (iber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu ge-
ben, die flr die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Ge-
biets bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen sie Uber Informationen,
die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde
zur Verfligung zu stellen.*

Da Informationen Uber kinftige Planungen der Leitungstrager
i.d.R. nicht im Leitungsauskunftsportal vorhanden sind und

Seite 48


http://www.infrest.de/

17. Juli 2026

Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 62 ,Wohnbebauung stdlich SchonflieBer Stralle®, Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Mihlenbeck
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Dauer- und Starkregen eine Bestandsberechtigung. Unter Beach-
tung von Gefélle und mdglichen Einleitungen kann der Graben
auch (abschnittsweise) verrohrt werden.

Sie erhalten von uns die Zustimmung zum o.g. Bebauungsplan mit
folgenden Forderungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Wassergesetzes.

Zur regelmaRigen Unterhaltung des vorhandenen Grabens
040010 ist ein Bearbeitungsstreifen von mindestens 5 m Breite ab
Bdschungsoberkante mit entsprechender Zuwegung zu sichern,
um mit ca.12 t schweren Maschinen den Graben zu berdumen und
den Aushub anschlieflend vor Ort zu mulchen.

Der Bearbeitungsstreifen mit Zuwegung ist auch in allen Baupha-
sen zu sichern.

Bertiicksichtigen Sie, dass ab Juli noch ein geringer Abfluss im Gra-
ben besteht auf Grund der hohen Rauigkeit im Grabenprofil durch

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
zudem das Portal keine Zustimmung oder Ablehnung zur ge-
meindlichen Planungsabsicht erteilen kann, ist eine eigene Ant-
wort der Leitungstrager stets erforderlich, sofern diese betroffen
sind.
Die Gemeinde Muhlenbecker Land betrachtet die Wasser Nord
GmbH & Co KG nun als unterrichtet an.
Keine Abwégung erforderlich
406 Wasser- und An die Flache des Bebauungsplanes GML Nr. 62 "Wohnbebauung | Bei einem Vor-Ort-Termin mit dem Wasser- und Bodenverband
Bodenverband | sudlich Schonflieller Stralle" grenzt westlich der Graben 040010 in | ,Schnelle Havel“ am 28.01.2026 wurde festgestellt, dass es kaum
"Schnelle Ha- den Flurstiicken 180/9 und 442 der Flur 4. Uberschneidungen zwischen Gewasserbestand und geplanter
vel" Der Graben flhrt zwar nur temporéar Wasser, er hat dennoch bei | Flachennutzung gibt.

Im Nachgang des Termins teilte der Wasser- und Bodenverband
~Schnelle Havel“ Folgendes schriftlich mit (Stand 28.01.2026):

Im nérdlichen Bereich, bis Flurstlick 516, verlauft der Graben au-
Rerhalb des Plangebietes. Im weiteren Verlauf bis zur Mitte des
Flurstlicks 36/3 ist der Graben verrohrt.

Beeintrachtigungen des Grabenbestandes durch die geplante
Wohnbebauung sieht der Wasser- und Bodenverband in diesem
Bereich nicht.

Im weiteren Verlauf ist der Graben wieder offen. Belange der Ge-
wasserunterhaltung sind hier zu berlcksichtigen. Dies erscheint
unproblematisch mdglich zu sein. Der angrenzende Bereich des
Plangebietes soll als 6ffentliche Griinflache entwickelt werden.
Es ist zudem vorgesehen, diese oOffentliche Griinflache in das Ei-
gentum der Gemeinde Mihlenbecker Land zu berfihren.
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Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
die Verkrautung, was bei einer Beantragung einer wasserrechtli- | Bei der Gestaltung der Griinfliche ist darauf zu achten, dass ge-
chen Genehmigung fir eventuelle Einlaufe bedeutsam ist. wasserbegleitend ein min. 5 m breiter Unterhaltungsstreifen (ge-
Die Errichtung von Grabenquerungen, Verrohrungen und sonsti- | messen von der Boschungsoberkante landeinwarts) zur Durch-
gen Bauwerken erfordert ebenfalls gemafl dem Brandenburgi- | fihrung der Gewasserunterhaltung freigehalten wird.
schem Wassergesetz einen entsprechenden Antrag bei der unte- | Dies bedeutet, dass in diesem Bereich keine baulichen Anlagen
ren Wasserbehdrde, verbunden mit einer Stellungnahme des Was- | oder Bepflanzungen erfolgen diirfen, die die Durchfihrung der
ser- und Bodenverbandes. Gewasserunterhaltung erschweren oder unméglich machen.
Es wurde vorgeschlagen, den betreffenden Grabenabschnitt im
Rahmen der Gewasserschau 2026 in Augenschein zu nehmen.
Gewasserbegleitend zum Graben 040010 wird auf der privaten
Grinflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiir
die Gewasserunterhaltung zustandigen Versorgungsunterneh-
mens mit einer Breite von mindestens 5,0 m textlich sowie zeich-
nerisch festgesetzt.
Abwagungsvorschlag:
Anderung der Planung
407.1 Zweckverband | Im angefragten Bereich befinden sich in der SchonflieRer Stralle | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorhande-
FlieRtal Abwasseranlagen des Zweckverbandes ,FlieRtal®. Fir die Bau-|nen Abwasseranlagen des Zweckverbandes ,FlieRtal“ in der
mafinahme erhalten Sie einen Auszug aus unseren Bestandsun- | SchonflieRer Stralle sowie die damit verbundenen Auflagen und
terlagen im dxf-Format. Die Planunterlagen sind nur fiir die Anfrage | Hinweise zur Sicherung der Anlagen werden bei der weiteren Pla-
zu verwenden und die Weitergabe an Dritte ist nicht zulassig. Wir | nung berticksichtigt. Die zur Verfligung gestellten Bestandsunter-
weisen aber darauf hin, dass eine moégliche Beschadigung unserer | lagen werden ausschlieBlich im Rahmen des vorliegenden Ver-
Entwasserungsanlagen durch lhre Planung auszuschlieRen ist. | fahrens verwendet.
Die Anlagen des ZV ,FlieRtal“ und zur Anlage gehdrende Einrich- Keine Abwigung erforderlich
tungen diirfen nicht Uberbaut, noch durch Geriiste, Krane,
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Container oder Ahnliches verstellt werden oder von Gegenstanden
dauerhaft belastet werden. Das Bepflanzen mit tiefwurzelnden
Baumen und Strauchern ist nur mit einem lichten Abstand von min-
destens 2,50 m zwischen dem Stamm (im ausgewachsenen Zu-
stand) und der Versorgungsleitung gestattet.

Wir bitten bei der weiteren Planung um Beachtung folgender Auf-
lagen und Zuarbeitung der nachfolgend geforderten Unterlagen:

407.2

Schmutzwas-
ser

Der Zweckverband ,Flief3tal* darf Sie dartiber informieren, dass die
SchmutzwassererschlieBung des Geltungsbereiches erst gesi-
chert ist, wenn ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband
,Flieftal* geschlossen wurde. Nur das Flurstiick 527/165 verfiigt
Uber eine Grundstiicksanschlussleitung. Zur Sicherung der
SchmutzwassererschlieBung des gesamten Plangebietes ist ein
Erschlielungsvertrag mit dem Zweckverband ,FlieRtal® zwingend
erforderlich. Uber diesen Vertrag kann u.a. die Erschlieung gesi-
chert werden.

Der Vertrag ist mit dem Zweckverband ,FlieRtal* im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren abzuschlieRen. Ohne ErschlieRungs-
vertrag ist eine Erteilung der Baugenehmigung nicht maoglich.

Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist zwingende Voraus-
setzung zum positiven Bescheiden des Genehmigungsverfahrens.
Wir weisen darauf hin, dass eine Kostenbeteiligung an den Netz-
ausbaukosten fallig wird. Diese staffelt sich wie folgt:

- 3.000 € pro errichteter Wohneinheit unter 50 m?

- 4.000 € pro errichteter Wohneinheit bis 60 m?

- 5.000 € pro Wohneinheit mit einer GroRRe von 60 m2 bis 120 m?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erforderli-
chen Erschlieungsvertrage, Kostenbeteiligungen und Genehmi-
gungen werden in den weiteren Planungsphasen berlcksichtigt
und umgesetzt.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-
lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

- 6.000 € pro Wohneinheit mit einer GréRRe von > (groRer) als 120
m2

Des Weiteren hat jeder Grundstlickseigentimer pro Wohnge-
baude im Vorfeld einen ,Antrag auf Entwasserungsgenehmigung
zur Entsorgung von Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutz-
wasseranlage® im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flieftal
gemal der Schmutzwasser-Beseitigungssatzung zentral im Ver-
bandsgebiet des Zweckverbandes ,Flief3tal* vom 17.10.2024 ver-
offentlicht im Oranienburger Generalanzeiger vom 29./30.06.2002
in Gestalt der 6. Anderung vom 20.11.2017, veroffentlicht auf der
Website  https://www.zv-fliesstal.de/Veroeffentlichungen  am
05.12.2024 einzureichen und sich diesen durch den Zweckver-
band ,Flie3tal* genehmigen zu lassen.

Bei der Inanspruchnahme von mehreren Flurstiicken ist ein Nach-
weis einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Leitungsrechte
vorzulegen.

407.3

Regenwasser

Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) insbesondere der § 55 Abs. 2 zu berticksichti-
gen, d.h. ,Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern...“Bei
Neubauvorhaben soll die naturliche Wasserhaushaltsbilanz mdg-
lichst dem vorherigen unbebauten Zustand entsprechen, sodass
weiterhin mdglichst viel versickern und verdunsten kann.

Gemal § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung-
BbgVers-FreiV) vom 25. April 2019 ist das zu versickernde Nieder-
schlagswasser  erlaubnisfrei  flachenhaft  lber geeignete

Die Hinweise betreffen die konkrete Ausflihrungsplanung und
werden im Rahmen des nachgelagerten Bauantragsverfahrens
unter Berticksichtigung der jeweiligen Objektplanung geprift und
bewertet. Der Versickerungsnachweis nach DWA-A sowie ggf.
der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 erfolgen auf Bauantragsebene. Ein ggf. bendétigtes
Entwéasserungsgutachten kann ebenfalls erst auf Ebene der Bau-
genehmigung bzw. des Abschlusses eines Erschielungsvertra-
ges zwischen Zweckverband und Vorhabentrager erfolgen.
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Oberbodenschicht zu versickern. Geeignete Bodenschichten miis-
sen eine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der
Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser im Ver-
bandsgebiet des Zweckverbandes ,Flief3tal“ (Niederschlagswas-
serentsorgungssatzung) vom 05.06.2019 hat das Niederschlags-
wasser auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, vollstandig zu
versickern. Die Bemessung und Gestaltung der Versickerungsan-
lage ist so auszurichten, dass das Niederschlagswasser nicht auf
ein Nachbargrundstick sowie nicht auf die StralRe Ubertritt und
nicht auf dieses abgeleitet wird.

Es sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen
zu berucksichtigen. Es ist z.B. eine Kombination aus RW-Nutzung,
Versickerung und Ruckhaltung sowie Drosselung maoglich.

Es ist im Vorhinein der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte
anfallende Niederschlagswasser auf den o. g. Flurstiicken schad-
los abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Entsorgung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht zur Verfligung.

Es wird erforderlich einen Versickerungsnachweis nach DWA-A
138 durchzuflhren. Es ist ein Konzept zur schadlosen Beseitigung
des anfallenden Niederschlagswassers vorzulegen. Bei Grundsti-
cken gréRer 800 m? abflusswirksame Fléache ist ein Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752
durchzufiihren. Versickerungsnachweis und Uberflutungsnach-
weis sind ebenfalls Voraussetzung zum positiven Bescheiden des
Genehmigungsverfahren. Wir weisen darauf hin, dass bei der
Nachweisfiihrung die vorh. Gebaude und befestigte Flachen auf
dem gleichen Flurstick mit einzurechnen sind.

Auf Ebene der Bauleitplanverfahrens liegen keine Anhaltspunkte
dafir vor, dass eine ordnungsgemalfe Niederschlagsentwasse-
rung im Plangebiet grundsatzlich nicht mdéglich ist. Die Untergrun-
derkundung / Geotechnischer Bericht (2017) wird der Begrin-
dung als Anlage beigeflgt.

Unabhangig davon stehen allgemein anerkannte technische L6-
sungen zur Verfiigung, um eine geordnete Niederschlagswasser-
bewirtschaftung sicherzustellen. Hierzu zahlen insbesondere de-
zentrale Versickerungsmafinahmen wie Mulden- oder Rigolen-
systeme, die eine gedrosselte Ableitung und Zwischenspeiche-
rung ermdglichen. Darliber hinaus ist fir Nebenanlagen eine
Dachbegriinung festgesetzt, die durch Rickhalt, Verdunstung
und zeitverzogerte Abgabe des Niederschlagswassers zu einer
Reduzierung von Abflussspitzen beitragt und somit positiv auf
das Entwasserungsgeschehen wirkt. Insgesamt ist daher davon
auszugehen, dass im Plangebiet geeignete und technisch um-
setzbare Lésungen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers zur Verfugung stehen und die grundsatzliche Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplans insoweit gegeben ist.

Abwagungsvorschlag:
Keine Anderung der Planung
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zung von Mallnahmen zur Grauwassernutzung in Neubauten und
bei geeigneten Sanierungen. Hierzu ist die Trennung der Abwas-
serstrome zwingend erforderlich, sodass Grauwasser aus Du-
schen, Badewannen, Waschbecken und Waschmaschinen sepa-
rat von Schwarzwasser aus Toiletten abgeleitet werden kann. Die
Leitungsfihrung muss farblich gekennzeichnet sein, um Ver-
wechslungen mit Trinkwasserleitungen zu vermeiden (z. B. nach
DIN2403).

Die Planung und Ausflihrung von Grauwassersystemen ist aus-
schlieBlich durch Fachkrafte vorzunehmen und hat den anerkann-
ten Regeln der Technik zu entsprechen, wie sie in den Normen DIN
1989-1/-2, DIN EN 12056 und DIN EN 16941-2 festgelegt sind. Die
Systeme miissen hygienische Anforderungen erfiillen, insbeson-
dere bei der Aufbereitung von Grauwasser mittels Filtration, biolo-
gischer Reinigung und Desinfektion, sodass die Wasserqualitat fir
die vorgesehene Nutzung sicher ist.

Der Betrieb und die Wartung der Anlagen sind regelmafig durch-
zufiihren und zu dokumentieren, um deren Funktionsfahigkeit und
die hygienische Unbedenklichkeit des aufbereiteten Wassers si-
cherzustellen. Grauwasser ist bevorzugt fiir Anwendungen wie

Be-
lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.
Wir weisen darauf hin, dass ein Bebauungsplan eine sichere
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung beinhalten muss.
(Feststellung Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen Akten-
zeichen 2D 109/20 NE vom 10.05.2022). Unsere Belange werden
gemal aktueller Beteiligung nicht ausreichend bericksichtigt!
407.4 | Grauwas- Um eine nachhaltige Wassernutzung und die Schonung von Trink- | Die Hinweise zur Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung
sernutzung wasserressourcen zu férdern, fordern wir die konsequente Umset- | durch Grauwassersysteme werden zur Kenntnis genommen. Die

Maoglichkeit der getrennten Ableitung und Nutzung von Grauwas-
ser wird im Rahmen der weiteren Planung gepriift und — sofern
technisch und wirtschaftlich umsetzbar — bericksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich
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lang-
Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufkldrung und Abwagung

Toilettenspilungen, Gartenbewéasserung und andere nicht-trink-
wasserrelevante Zwecke zu nutzen.

Bei Neubauten ist die friihzeitige Integration von Grauwassersys-
temen bereits in der Planungsphase vorzusehen. In Bestandsge-
bauden sollten bei groReren Umbauten und Sanierungen die Mog-
lichkeiten einer Nachristung gepriift und, wo technisch und wirt-
schaftlich sinnvoll, umgesetzt werden. Ziel ist es, eine nachweis-
bare Einsparung von bis zu 50 % des Trinkwasserverbrauchs zu
erreichen und gleichzeitig das Schmutzwasseraufkommen zu re-
duzieren.

407.5

Allgemeine
Hinweise

Besonderheit:

Sofern im B-Plan-Gebiet die Strafen o&ffentlich gewidmet werden,
ist der Zweckverband ,Flief3tal fir die Niederschlagswasserent-
sorgungsplanung zustandig! Wir bitten dies bei der weiteren Pla-
nung zu berucksichtigen.

Folgende textliche Festsetzung ist in lhrem Vertragswerk mit auf-
zunehmen:
— ErschlieBungsvertrag mit dem ,Zweckverband Flie3tal®
— Antrag auf Entwasserungsgenehmigung zur Entsorgung
von Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutzwasseran-
lage im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flief3tal”
— Bodengutachten
— Erklarung zur Niederschlagswasserversickerung nach §5
Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV)
— Entwasserungsplan gemaR DIN 1986-100; Kapitel 5.4 fiir
die Schmutz- und Niederschlagsentwasserung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Punkte betreffen das nachgelagerte Baugenehmi-
gungsverfahren sowie ggf. abzuschlieRende ErschlieBungsver-
trage und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Hin-
weise werden an den Vorhabentrdger zur weiteren Beachtung
weitergegeben.

Abwagungsvorschlag:
Keine Anderung der Planung
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Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung
Nr.

— Versickerungsnachweis nach DWA-A 138

—  Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei >800 m?
abflusswirksame Flache

— Wasserrechtliche Erlaubnis GW-Flurabstand < 1,00 m -
Genehmigung zur Versickerung durch Untere Wasserbe-
hérde erforderlich

— Nachweis einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Lei-
tungsrechte sofern mehrere Flurstiicke Innanspruch ge-
nommen werden
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Transmission
GmbH

mission GmbH betriebenen Anlagen. Dazu zahlen z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufern
wir uns als Leitungsbetreiber nicht.

Informationshalber méchten wir mitteilen, dass sich lhr Vorhaben
im Bereich des geplanten Vorhabens M628a gemaf Netzentwick-
lungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht entscheidungsrelevant.
Weiterfiihrende Informationen kénnen Sie folgender Internetpra-
senz entnehmen:
https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-
04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_Ap-
ril_2024.pdf .

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten
wir bei kiinftigen Beteiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung
der Plangebietsflache(n) sowie eventueller externer Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen in einem standardisierten und georeferen-
zierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei
oder im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

410 50 Hertz Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Trans- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich derzeit keine von der

50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen im Plangebiet
befinden.

Der Hinweis zum Netzentwicklungsplan wird ebenfalls zur Kennt-
nis genommen.

Keine Abwagung erforderlich
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Be-

lang- | Sachpunkt Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwagung

Nr.

606 Gemeinde Gli- |Zu Planung ergibt sich seitens der Gemeinde Glienicke/Nordbahn | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
enicke/Nord- die Frage, ob die Aufstellung des Bebauungsplans und den ggf. | Laut dem stadtebaulichen Konzept sind im Plangebiet ca. 20 Ein-
bahn daraus resultierenden Baumafnahmen zu einer Erh6hung des familienhduser und 3 Mehrfamilienhduser vorgesehen. Durch die-

Individualverkehrs auf der nach Glienicke Nordbahn fiihrenden |ses Mal® der Bebauung ist lediglich mit einer moderaten Zu-
KreisstraRe (SchonflieBer StralRe) fihren kann. Weiterhin beste- | nahme des Individualverkehrs zu rechnen. Die Leistungsfahigkeit
hen zur Planung seitens der Gemeinde Glienicke/Nordbahn keine | der SchonflieRer Stralke als Landesstrale 30 wird dadurch nicht
Bedenken. beeintrachtigt. Zudem trifft die SchonflieRer StralRe im Ortsteil
Schildow auf die BundessstralRe 96a, wo der mafigebliche Ver-
kehrsanteil auf die BundesstralRe abgeleitet wird und keine gro-
Rere Belastung der Gemeinde Glienicke Nordbahn entsteht.
Abwagungsvorschlag:
Keine Anderung der Planung

607 Gemeinde Die Gemeinde Wandlitz hat keine Einwande gegen das geplante | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Wandlitz

Wandlitz Vorhaben bzw. keine Belange stehen dagegen. keine Einwande gegen das geplante Vorhaben hat.
Keine Abwagung erforderlich

O1 Hinweise zu Wir bewohnen ein Grundstlick, was unmittelbar vom Bebauungs- | Die vorgetragenen Hinweise der Anwohnenden werden zur
Erschutte- plan betroffen ist. Ich bin froh, dass wir nach etlichen Jahren nun | Kenntnis genommen. Die Sorgen hinsichtlich moglicher baube-
rungsrisiken, soweit sind, dass die einzige Zufahrt zu diesem Bereich nicht direkt | dingter Schaden durch Verénderungen der Bodenverhéltnisse,
Bodenverhalt- | an unserer Grundstiicksgrenze entlang geht. insbesondere im Zusammenhang mit der geplanten Tiefgarage
nissen und Dennoch muss ich anmerken, dass unser Haus bald 100 Jahre alt | Und einer bekannten Lehmader, werden nachvollzogen.
Einfriedung wird und wir damit Sorge haben, dass durch die BaumaRnahmen Im weiteren Verfahren wird die Erstellung eines aktualisierten Bo-

unser Haus in Mitleidenschaft gezogen wird. dengutachtens gepriift. Ebenso wird im Rahmen der Bauausfiih-
rung auf  mogliche  Auswirkungen auf benachbarte
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Denn es gibt eine Lehmader, die auf H6he der KornblumenstralRe
Uber die SchonflieRer Stralle bis zu uns reicht - und eventuell auch
bis zu dem betreffenden Baubereich.

Das heif3t, wenn LKWs auf der SchonflieRer Stralle entlangfahren,
hoéren wir das Geschirr klirren. Demnach haben wir gro3e Sorge,
wenn neben uns eine Tiefgarage gebaut wird und die Lehmader
trockengelegt wird, dass unser Haus Risse bekommt - schon allein,
weil unser Haus nicht auf einer Bodenplatte erbaut ist, sondern mit
einem Teil Streifenfundament und die andere Halfte teilunterkellert
ist.

Wir wirden uns daher wiinschen, dass uns wahrend und auch ei-
nige Jahre nach der Bauphase ein Gutachter zu Seite steht, um
eventuelle Schaden zu erfassen bzw. einschreitet. Wir haben uns
beraten lassen und erfahren, dass auch nach mehreren Jahren,
wenn die Lehmader ausgetrocknet ist, es noch Schaden geben
kann, weil der Boden nachgeben kann.

Zum anderen wurden wir uns wunschen, dass ein aktuelles Boden-
gutachten gemacht wird. Das alte liegt schon sehr weit zurtick und
wurde auf einer anderen Grundlage angefertigt - nicht auf Basis
von einer Tiefgarage.

Des Weiteren hatten wir uns bei einem gemeinsamen Gesprach
mit dem Bauherrn bzw. Investor, der Gemeindevertretung u.s.w.
darauf verstandigt, dass in Bezug auf die Einfriedung ein erster
Entwurf an uns Ubersandt wird. Dies ist bisher noch nicht gesche-
hen.

Bestandsgebaude zu achten sein. Eine gutachterliche Begleitung
kann in der Bauphase durch den Vorhabentrager in Betracht ge-
zogen werden. Ein Bodengutachten ist nicht im Rahmen der Be-
bauungsplanung erforderlich, sondern gegebenenfalls erst im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringen.

Der Hinweis zur zugesagten Ubersendung eines Entwurfs zur
Einfriedung wird ebenfalls an den Vorhabentrager weitergeleitet.
Keine Abwagung erforderlich

02

Ich erhebe hiermit fristgerecht Widerspruch gegen den Vorentwurf
des Bebauungsplans und beantrage dessen Aufhebung bzw. An-
derung entsprechend den nachfolgenden Punkten.

Begrindung

Die Stellungnahme und der Widerspruch gegen den o.g. Vorent-
wurf werden zur Kenntnis genommen.
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1. Widerspruch gem. §34 BauGB (Gebietserhaltungsanspruch)

Der Plan sieht nunmehr den Bau dreigeschossiger Mehrfamilien-
hauser anstelle der bestehenden Einfamilienhausstruktur vor (an
der Berliner Straf3e). Dies steht im Widerspruch zum Charakter des
Gebiets: Einfamilienhaus- und Dorfstruktur mit griiner Durchmi-
schung. Der Bauherr Uberschreitet hierdurch deutlich das zulas-
sige MaR (§ 34 BauGB) und verletzt den Gebietserhaltungsan-
spruch.

2. Abwéagungsfehler: Vernachlassigung des alten Baumbestands

Die geplante Rodung zahlreicher alter Baume erfolgt ohne ange-
messene Abwagung zu den dkologischen und klimatischen Funk-
tionen dieser Bestande: Schattenspender, Kohlenstoffspeicher,
Biodiversitat (Vogel, Insekten) sowie Mikroklima. Die Rechtspre-
chung fordert, dass alte Baumbestande bei solchen Eingriffen ge-
sondert zu wiirdigen sind — andernfalls liegt ein Abwagungsmangel
vor. Im vorliegenden Plan ist daher von einer einseitigen Nutzungs-
maximierung und fehlender Abwagungsoffenheit auszugehen.

3. Bestimmtheitsmangel bei der Baumerhaltung

Es ist nicht klar geregelt, welche Baume erhalten bleiben und wel-
che weichen missen. Laut VG Miinchen muss jedoch eindeutig
sein, welcher Baumbestand erhaltenswurdig ist. Die aktuelle Pla-
nung erfillt diese Anforderungen nicht und ist damit rechtswidrig.

4. fehlende Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) / UVB

Mit dem Ausmalfd der Rodung alter Baumbesténde ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder zumindest eine UVB-Pflicht geman
BauGB erforderlich. Eine solche fehlt, sodass materielle Anforde-
rungen nicht eingehalten sind.

Zu 1. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ge-
meinde nicht an die Vorgaben des § 34 BauGB gebunden. Die im
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen miissen stadtebau-
lich begrindbar sein und es missen samtliche Belange in die Ab-
wagung eingestellt werden. Die dreigeschossigen Mehrfamilien-
hauser sind Teil eines Gesamtkonzepts zur Nachverdichtung und
passen sich durch Durchmischung mit Einfamilienhausern, Griin-
flachen und Abstandsflachen harmonisch in die Umgebung ein.
Ubergangsbereiche zur bestehenden Einfamilienhausstruktur si-
chern den dorflichen Charakter.

Zu 2. Die geplante Baumrodung berlcksichtigt die stadtebauli-
chen Erfordernisse. Alte Baume werden soweit mdglich erhalten,
und es sind AusgleichsmaflRnahmen wie Neupflanzungen und
Grunflachen vorgesehen. Sollten weitere Eingriffe erforderlich
sein, werden zusatzliche Malnahmen zum Schutz von Arten und
Klima umgesetzt, sodass eine angemessene Abwagung zwi-
schen Planungsvorgaben und 6kologischen Belangen erfolgt.

Zu 3. Aus der Planzeichnung geht klar hervor, welche Bdume un-
bedingt erhalten bleiben sollen. Damit ist eindeutig geregelt, wel-
cher Baumbestand erhaltenswiirdig ist. Die Planung erfillt somit
die Anforderungen an Bestimmtheit und Rechtsklarheit hinsicht-
lich des Baumerhalts. Im Rahmen der Abwagung sind die bislang
zum Erhalt festgesetzten Baume nicht mehr Bestandteil der Pla-
nung. Der Baumbestand wird gemafld der Stellungnahme des
Landesbetriebes Forst als Waldflache gemal Landeswaldgesetz
Brandenburg festgesetzt. Der Ausgleich des Baumbestandes er-
folgt somit tGiber den Flachenansatz, nicht tber Einzelgehdlze.
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Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt deutlich
den grof3en okologischen Eingriff in das Habitat. Die geforderten
MafRnahmen zum Schutz der beeintrachtigten Arten sind aus mei-
ner Sicht nicht ausreichend bzw. zielfiihrend.

Der Erhalt des alten Baumbestands (400er Baumnummern) ist fiir
den Artenschutz und zum Erhalt der Biodiversitdt dem Roden, Ver-
siegeln und Bebauen mit Dreigeschossigen Hausern in jedem
Falle vorzuziehen!

5. Infrastruktur & Verkehr: Uberlastung

Die derzeitige Verkehrssituation ist bereits angespannt: Hohe Ver-
kehrsbelastung durch Pkw/Pendler, insbesondere Richtung Auto-
bahnanschluss Mihlenbeck/A10. Das heutige Verkehrsaufkom-
men mit erheblichem Schwerlastanteil verursacht schon jetzt re-
gelmaRige, tagliche Staus im Bereich der Ampelkreuzung
Schonfliel3er Str., Berliner Str., Hauptstralle. Die L21 und L30 wur-
den bereits im LAP von 2020 als Schwerpunkt bezeichnet und ge-
héren mit >3 Mio. Kfz/Jahr zu den Hauptverkehrsstral3en unserer
Gemeinde. Der geplante zusatzliche Personen- und Lieferverkehr
wirde die Infrastruktur noch weiter iberlasten - entgegen dem Er-
fordernis einer gesicherten ErschlieBung (§34 Abs. 1BauGB).

Rechtliche Schlussfolgerung

1. Abwagungsgebot (§1Abs. 7 BauGB): Okologische und 6ffentli-
che Belange wurden massiv hinter Bauinteressen zurlickgestellt.

2. Insbesondere die geplante Anzahl und Héhe der Neubauten wi-
derspricht der jetzigen Bebauung (besonders an der Berliner Str.)

Zu 4 GemaR dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), Anlage 1 Nr. 17.2.3 ist bei einer Umwandlung von Wald-
flachen eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls nach
UVPG erforderlich. Diese Vorprifung wird im Rahmen des Um-
weltberichtes abgehandelt. Im Ergebnis besteht keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Abwagung zeigt, dass der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
die betroffenen Arten angemessen berucksichtigt. Die Planunter-
lagen enthalten konkrete Schutz- und AusgleichsmaRnahmen,
die sicherstellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
geschitzte Arten auftreten. Durch SchutzmaRnahmen wahrend
der Bauphase und Kompensationsmafinahmen wird die Biodiver-
sitat gesichert, sodass die geplante Bebauung mit dreigeschossi-
gen Hausern im Einklang mit dem Artenschutz steht.

Zu 5. Die Erschlielung des Bebauungsplans ist gesichert. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen haben Anschluss
an die offentliche Verkehrsflache der SchonflieRer Straflte. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke der SchonflieRer
StralRe liegt bei 5370 Kfz/Tag (Messung 2021). Fir die Berliner
StraRe wurden 9251 Kfz/Tag erhoben. Diese Verkehrsstarken
werden durch die durch den Bebauungsplan entstehenden
Wohneinheiten kaum beeinflusst.

Die weiteren Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
einzelnen Belange werden unter den Punkten 1 bis 5 erdrtert.
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und fuhrt zu einer deutlichen Beeintrachtigung der Biodiversitat
und damit auch Wohnqualitat der Anlieger.

3. Gebietserhaltungsanspruch (§34 BauGB): Die Maligabe, sich
an den dorflichen Einfamilienhaussiedlungscharakter anzupassen,
wird missachtet.

4. Bestimmtheitsgebot: Die Regelungen zum Baumerhalt sind un-
vollsténdig und fihren zu Verunsicherung und Rechtsunsicherheit.

5. UVP-/UVB-Pflicht: Fehlende Durchfiihrung einer Umweltprifung
bei erheblichem Eingriff in Natur und Landschaft.

6. Verkehrsrecht: ErschlieBung und Belastbarkeit der Stralle sind
nicht gegeben - Verkehrsiberlastung droht.

Antrag
Ich beantrage daher:

- Aufhebung des Vorentwurfs des Bebauungsplans in vol-
lem Umfang oder

- Ruckuberweisung zur vollstandigen Neufassung, mit

1. klarer Festlegung des Baumerhalts (mit Kartierung und
Mindestabstanden),

2. Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder
UVB,

3. Verkehrsgutachten mit Alternativen zur Sicherung der
Infrastruktur,

4. Absenkung der Gebdudehdhe auf max. 2 Vollge-
schosse zur Wahrung des Dorfgefliges.

5. Geringere Bebauungsdichte mit gréReren Griinflachen
und Erhalt bestehender Baume (400er Baumnummern)
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Beweismittel

* Planauszug (Bebauungsplan)

* Baumbestandsplan (falls vorhanden)

 Larmaktionsplanung vom 08.01.2020

* Rechtsprechung z. B. OVG NRW, VG

Munchen de.wikipedia.org+15justiz.nrw.de+15justiz.nrw.de+15

Fazit

Der Vorentwurf verletzt zentrale rechtliche Vorgaben (BauGB,
BauNVO, UVP-Recht, VWVfG), benachteiligt die Umwelt, mindert
die Lebensqualitat und gefahrdet die Infrastruktur. Eine punktuelle
Anpassung der Planungen ist deshalb aus meiner Sicht dringend
erforderlich.
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