Textliche Festsetzungen

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 9ADbs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2.

a) Fur die maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt als Bezugspunkt der jeweils
nachstgelegene, zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn zwei Bezugspunkte
gleichweit entfernt liegen, kann der Hohenwert der Bezugspunkte gemittelt werden.

b) Die festgesetzten Héhen fir bauliche Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie
Antennen, Schornsteine und Liftungsanlagen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. In den Baugebieten werden die Stellplatze auf den Grundsticken hergestellt. Innerhalb
der Flache fur Nebenanlagen ist die Errichtung einer gemeinschaftlich genutzten Tiefgarage
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4. Tiefgaragengeschosse werden nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB)

5. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz" ist ein Pavillon
mit einer Grundflache von nicht mehr als 100 gm zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Wohngebaude zu
mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

8.

a) Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Baum zu pflanzen. Vorhandene heimische Bdume kénnen angerechnet
werden.

b) Im rdumlichen Geltungsbereich sind Dachflachen von Nebenanlagen zu begrinen.

c¢) Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf einem Grundstiick sind
als Vegetationsflache anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Zufahrten, Zuwegungen, Briefkastenanlagen, Mullplatzeinhausungen, Fahrradboxen und
Stellplatze sind nicht auf die Vegetationsflache anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.

a) Grundstlckszufahrten dirfen eine Breite von 6,0 m nicht tGberschreiten.

b) Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies oder
gleichwertig) in Freiflachen sind nicht zulédssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiliten Gartenteichen zulassig.
c) Die Durchlassigkeit von Einfriedungen ist fir Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch
einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante
der Einfriedung oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen in der Einfriedung
zu gewabhrleisten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

d) Entlang der Linie A-B-C ist die Herstellung einer durchgehenden geschlossenen
Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 3,0 m zul&ssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 6) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2023(GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Oranienburg, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung stdlich SchonflieRer Stral’e" wurde am
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Muhlenbeck, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker
Land vom bekannt gemacht worden.

Muhlenbeck, den

Burgermeister

Nebenzeichnung:

Baugrenzen fiir das zulassige
Il. und Ill. Vollgeschoss
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Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaf}

0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) als Hochstmalf3
OK12,0m (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

8)49,0 Bezugspunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN)
@ im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016)

M Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

} TGa } Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage
Lo ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Baugebiet

GRZ Bauweise Nutzungsschablone

Vollgeschosse| Oberkante

A Bemalung in Metern

Darstellungen der Plangrundlage
\ Flurstiick

) Gebaude

& Baum
(z8) Flurstiicksnummer
28) Hoéhenangabe in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)

im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016)
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Quelle: Digitale Topografische Karte (schwarz/weil}), Landesvermessung und Geobasis
Brandenburg 2023

Gemeinde Mihlenbecker Land

Bebauungsplan GML Nr. 62
"Wohnbebauung stidlich Schonflieler Stralle"

Fassung vom 24. Marz 2025

Planungstrigerin:

Gemeinde Mihlenbecker Land
Muhlenbeck

Liebenwalder StralRe 1

16567 Mihlenbecker Land

VORENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich !

Planverfasser:

SR Planung

Gesellschaft fur Stadt- und Regionalplanung mbH
Maalienstr. 9, 10777 Berlin
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