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Begriindung des Bebauungsplanes

l. Planungsgegenstand und Planungsziele

I/1. Lage des Planungsgebietes

/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Mihlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land, Land Brandenburg, Land-
kreis Oberhavel, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonfliel3
und Zuhlsdorf, hat ca. 13.000 Einwohner. Nachbarn sind die Gemeinde Glienicke Nordbahn im Suden,
Stadt Hohen Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden,
die Gemeinde Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Stidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum
ist Oranienburg.
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I/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

s
Sl

Auszug Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Teil des Gemeindeteiles Feldheim, OT Muhlenbeck der Gemeinde
Muhlenbecker Land.

Westlich, nérdlich und dstlich schlieen sich Baugebiete an, die Uberwiegend durch Wohnbebauung
sowie durch einzelne das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Sudlich grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum.

Ca. 700m nordlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A10 Berliner Ring. Der S-Bahnhof Muhlen-
beck-Mdnchmuhle ist ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim“, dessen Grenze in einem
Abstand von ca. 100m sudlich des Plangebietes liegt.



Bebauungsplan Nr.23 ,Forsterstrae”, OT Mihlenbeck, Gemeinde Mihlenbecker Land Satzung Dezember 2011

Planungsbiiro Ludewig

/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

I/1.3.1 Plangebiet des Aufstellungsbeschlusses und des Entwurfes Januar 2010

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Forsterstral3e” liegt im Gemeindeteil Feldheim, OT Muhlenbeck
zwischen Forsterstra3e und Liebenwalder Stral3e.

Im Aufstellungsbeschluss sowie im Ent-
'I wurf Januar 2010 umfasste das Plange-
biet die Flurstiicke 239, 240, 241, 315/122

: sowie 314/65 (teilweise) 90/7 (teilweise)
& B e = ey und 90/10 (teilweise), alle Flur 3, Gemar-
F e > "‘ kung Miihlenbeck gemaR vorstehender
\ g [ Darstellung mit einer GroRRe von insge-
= \ samt ca. 0,76 ha. Dieses Plangebiet war
2 “ e "‘ mit 1 Wohnhaus und 2 Erholungsbunga-
1‘ s lows bebaut.
—
e

Abb.: Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
des Aufstellungsbeschlusses und des Entwurfes des
Bebauungsplanes ,Forsterstrae“ vom Januar 2010

I /1.3.2 Plangebiet ab dem geanderten Entwurf September 2011
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Lageplan mit Umgrenzung des Geltungsbereiches des geédnderten Entwurfes des Bebauungsplanes ,Forsterstrale’

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange zum Entwurf Januar 2010 wurden folgende Flurstiicke aus folgenden Grinden aus dem Plan-
gebiet ausgenommen:

- Flurstiicke 240, 241: zur Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landesbetriebes StraRen-
wesen (sh. unter I./ 4.1 dieser Begrindung) sowie

- Flurstlcke 315/122 (teilweise), 90/7 (teilweise) und 90/10 teilweise: Zur Berticksichtigung ei-
ner Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung (sh. unter 1./ 4.1 dieser Begriindung)

Das Plangebiet umfasst nun die Flurstiicke 239 und 314/65 (teilweise) Flur 3, Gemarkung Mihlenbeck
mit einer GréRe von insgesamt ca. 0,61 ha. Der Geltungsbereich ist im vorstehenden Lageplan darge-
stellt.
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I/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Das Plangebiet ist von Osten, Norden und Westen von Wohnbebauung bzw. einem Hotel umgeben. Im
Plangebiet selbst ist eine Bebauung mit 2 Erholungsbungalows vorhanden.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Entwicklung des Plangebie-
tes als allgemeines Wohngebiet mit der ortsiiblich geringen Bebauungsdichte schaffen.

Zugleich soll die bisher nicht zur Straenverkehrsflache gehdrende Flache, die fir einen dreiachsigen
Lkw zum Wenden am Ende der Forsterstrale erforderlich ist, als offentliche Stral3enverkehrsflache
innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden. Diese Wendemd@glichkeit am Ende der Forsterstral3e ist
auch fur die Ubrige Bebauung in der Forsterstral3e zum Befahren durch das Millifahrzeug und die Feu-
erwehr von Bedeutung. Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt
die Erweiterung der StraBenverkehrsflache nur noch auf dem Flurstiick 239, auf dem im Ubrigen ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. (sh. unterl./1.3 und I./ 4.1 dieser Begriindung)

Der Bebauungsplan wird wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Féllen des 813a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
dennoch zu berticksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der Planbegriin-
dung des Bebauungsplanes.

I/3. Die Bebauung im Plangebiet und in dessen Umgebung

/3.1 Ubersicht

Westlich des Plangebietes befindet sich an der ForsterstraRe ein Hotel. Im Ubrigen ist das Plangebiet
im Westen, Norden und Osten von Wohnbebauung, vorwiegend in Form von Einfamilienwohnhausern,
umgeben. An der Liebenwalder Straf3e ist auch stdlich des Plangebietes eine Wohnbebauung vorhan-
den. Im Ubrigen grenzt das Plangebiet im Siiden an eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache.
Weiter stdlich verlauft in ca. 100m Entfernung vom Plangebiet die Feldheimer Stral3e, an der sich wei-
tere Wohnbebauung befindet.
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/3.2 Bebauung im Plangebiet

Im Plangebiet sind 2 Erholungsbungalows vorhanden, die in erster und zweiter Baureihe hinter einan-
der liegen und von der Forsterstralie aus erschlossen sind.

Erhqungsbunganw ForsterstraBe 7 Erholungsbungalow in zwelter Baurelhe

/3.3 Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Einfamilienwohnhaus dstlich des Plangebietes an der Liebenwalder Stral3e, Blick von West
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/4. StraRenseitige ErschlieRung, Ver- und Entsorgung, OPNV

/4.1 StraBenseitige ErschlielBung

Das Plangebiet ist durch die Forsterstralle, die teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt, von West aus erschlossen.

An ihrem sudlichen Ende innerhalb des Plangebietes endet die Forsterstrale als Sackgasse. In einer
rechtwinkligen Kurve biegt ein schmaler unbefestigter Weg nach Westen ab. Im Kurvenbereich ist der
Strallenraum jedoch so schmal, dass das Millfahrzeug und andere Lkw (auch die Feuerwehr) Teile
privater Grundsticksflachen tberfahren missten, um die Kurve passieren zu kénnen oder zu wenden.
Eine ausreichende Wendemoglichkeit auf 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen am sidlichen Ende der
Forsterstral3e ist derzeit nicht gegeben.

- &

: v !
Blick nach Nord in die Forsterstralle, rechts da Blick vom Plangebiet nach West in die Kurve
Plangebiet, das an der Strae gelegentlich zum  pgisterstraRe (von rechts kommend) und unbe-
Parken genutzt wird. festigter Weg (geradezu)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zum vorangegangenen Entwurf vom Januar 2010
hatten 2 Birger in einer gemeinsamen Stellungnahme mitgeteilt, dass sie der Festsetzung von Ver-
kehrsflache auf den in ihrem Eigentum befindlichen Flurstucken 90/7 und 90/10 nicht zustimmen. Zur
Berlicksichtigung des Hinweises wurde das Plangebiet so verkleinert, dass die Wegeflachen auf den
Flurstiicken 90/7 und 90/10 nun aul3erhalb des Plangebietes liegen. Sie sind fir die Erschlielung des
Plangebietes nun nicht erforderlich. Hierdurch fallt auch die Teilflache des Wegeflurstiicks 315/122, die
bisher im Plangebiet lag, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes heraus.

Der nun vorliegende geanderte Bebauungsplanentwurf sieht vor, die Stralenverkehrsflache, welche fir
einen dreiachsigen Lkw zum Wenden am Ende der Forsterstral3e erforderlich ist, als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache nur noch auf dem Flurstiick 239 festzusetzen. Diese Wendemdglichkeit am Ende
der Forsterstrale ist auch fir die tbrige Bebauung in der Férsterstral3e zum Befahren durch das Mall-
fahrzeug und die Feuerwehr von Bedeutung.

Der vorangegangene Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 hatte eine zweite Erschlie-
Bung des Plangebietes von Ost Uber die Liebenwalder Straf3e vorgesehen. (sh. auch unter 1./1.3)
Die Liebenwalder Stral3e ist eine Landesstral3e (L21), fur welche der Landesbetrieb StralRenwesen die
Stral3enbaulast verwaltet.
Der Landesbetrieb StraRenwesen hatte mit Schreiben vom 20.05.2010 hierzu mitgeteilt:
.Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass sich das Vorhaben auerhalb der festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt direkt an der Landesstral3e 21 befindet, fir die der Landesbetrieb Stralenwesen die
Baulast verwaltet.
Nach § 24 Abs. 1 und 2 bedirfen bauliche Anlagen jeglicher Art der Genehmigung der Ausnahmen vom
Anbauverbot. Anbindungen stellen eine gebihrenpflichtige Sondernutzung dar.
Der vorliegende Bebauungsplan enthélt kein ErschlieBungskonzept fur die verkehrliche Anbindung. Die
Bebauungsplangrenze liegt innerhalb der Anbauverbotszone von 20 Meter vom Rand der fir den KFZ-
Verkehr bestimmten Fahrbahn der LandesstraRe. Einwirkungen des flieRenden Verkehrs auf die Landes-
straBe kdnnen nicht beurteilt werden.
Ein ErschlieBungsrecht mit einer Direktanbindung an die Landesstral3e besteht nicht.
Dem o. g. Bebauungsplan kann ohne verkehrliches ErschlieBungskonzept nicht zugestimmt werden. Dies
ist nachzureichen.
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Auf nochmalige Bitte um Priifung unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauungssituation an der
Landesstral3e im Bereich des Plangebietes teilte der Landesbetrieb Strallenwesen mit Schreiben vom
10.11.2010 mit:
Jmit Schreiben vom 24.09.10 beantragten Sie eine Prifung der Stellungnahme vom 20.05.10.
Ich habe festgestellt, dass sich das Vorhaben auf freier Strecke der L 21 befindet.
Fur den Wohnbereich Feldheim besteht keine festgesetzte Ortsdurchfahrt. Die Gemeindeverwaltung hat in
2007 die Absicht erklart, einen Antrag auf Festsetzung einer Ortsdurchfahrt zu stellen. Dies ist aber bis
zum heutigen Tag nicht erfolgt.
Die von Ihnen angefiihrten Entscheidungen beziglich der Grundstiickszufahrten basierten auf der Erkla-
rung der Gemeinde. Da die Gemeinde bis zum heutigen Tag keinen Antrag gestellt hat, muss ich von der
aktuellen rechtlichen Situation ausgehen.
Eine Zustimmung fur die verkehrliche ErschlieBung kann nur nach § 18 Brandenburgischem Stral3enge-
setz als Sondernutzung in Aussicht gestellt werden. Sondernutzungen sind befristet, widerruflich und ge-
buhrenpflichtig. Es sollte geprift werden ob damit den Anforderungen des B- Planes und einer Baugeneh-
migung entsprochen wird.
Zur dauerhaften rechtlichen Sicherung einer Zufahrt empfehle ich, Rucksprache mit der Gemeinde beziig-
lich einer Antragstellung auf Festsetzung einer Ortsdurchfahrt fir die L 21 im Wohnbereich Feldheim beim
Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung Ost zu stellen. Dieser Antrag wird in einem verwaltungsrecht-
lichen Verfahren geprift und entschieden.
Sollte ein Antrag nach § 18 Brandenburgischem Stra3engesetz gestellt werden, bitte ich um Einreichung
der erforderlichen Unterlagen zur ErschlieBung.”

Eine Zustimmung fur die verkehrliche ErschlieRung nach § 18 Brandenburgischem StraRengesetz als
befristete widerruflich Sondernutzung wirde den Anforderungen des Bebauungsplanes nicht entspre-
chen.

Mit dem Verfahren zur Festsetzung einer Ortsdurchfahrt fiir die L 21 im Wohnbereich Feldheim wére
das vorliegende Bebauungsplanverfahren hingegen tberfordert.

Im Bereich des bisherigen Plangebiets, der unmittelbar an der L 21 lag, sind 2 Grundstiicke vorhanden.
Eines der beiden Grundstiicke ist bereits mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut. Das zweite Grund-
stick ist eine Licke zwischen 2 bebauten Wohngrundstiicken.

Zur Berlicksichtigung der Hinweise des Landesbetriebes Strallenwesen wurde der Bebauungs-
planentwurf wie folgt geandert:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde um die Flurstiicke 240 und 241 reduziert, so
dass nun die Anbauverbotszone von 20 Meter ab dem Rand der Fahrbahn der Landesstralie aul3erhalb
des Plangebietes liegt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nun nicht mehr tber die Landesstra-
Re, sondern ausschlie3lich Uber die Forsterstralle.

Das Plangebiet hat in der gednderten Fassung des Bebauungsplanentwurfes somit einen Abstand von
mehr als 30m zur LandesstraRe. Das nachstgelegene Baufeld hat einen Abstand von mindestens 43 m
zur Landesstrale.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 die Belange des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers wie folgt mit:

.Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfélle im Rah-

men der Gesetze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Hinsichtlich der straRenméaRigen Erschlieung gelten zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Abfall-

entsorgung fur die angeschlossenen Grundstiicke folgende Voraussetzungen:

- Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen wer-
den kdnnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraen Fahrbahnbreiten
und Fahrkurven fur die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die An-
lage von StralRen RASY/EAE 85/95 sind zu beachten.

- Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaR 8 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenver-
kehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

- Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fir ein 3-
achsiges Miullfahrzeug zu planen bzw. zu berucksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fur Mullfahrzeuge
gemal Unfallverhiitungsvorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) be-
steht.

- Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzun-
gen zur satzungsgeméafen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstick erfullt
werden.

- Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, nachzulesen unter
www.oberhavel.de, sind zu bertcksichtigen.”

Mit Schreiben vom 11.11.2011 teilte der Landesbetrieb Stralenwesen zum geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom September 2011 mit:
LGrundsétzlich bestehen gegen den Bebauungsplan unsererseits keine Bedenken. Ungeachtet dessen
sind die nachfolgenden Ausfuhrungen zu beachten und in der weiteren Planung zu bertcksichtigen.
Gemal § 24 Brandenburgisches Straf3engesetz dirfen langs der Landesstrale Hochbauten jeder Art in
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einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand ( ) der fur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréfReren
Umfangs.

Eine Entwasserung des Oberflachenwassers auf die Landesstral3e bzw. in Anlagen der Regenentwasse-
rung der Landestral3e ist nicht gestattet.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt rickwartig Uber das kommunale StralRen- und Wegenetz (hier die
Forsterstral3e).

Unter Beachtung der o. g. Hinweise wird der Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt.*

Entsprechend den vorstehenden Ausfihrungen in der Planbegriindung wurden die Hinweise des Lan-
desbetriebes Strallenwesen zur vorliegenden Planung bereits im geanderten Entwurf bertcksichtigt.

/4.2 Ver-und Entsorgung

Anschlussmdglichkeiten an die zentralen Ver- bzw. Entsorgungsnetze fiir Wasser, Abwasser und Elekt-
roenergie sind in der Forsterstral3e vorhanden.

Zum Schutz der im Plangebiet sowie in den anliegenden Straf3en vorhandenen Leitungen ist bei Bauar-
beiten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vorortein-
weisung erforderlich.

Fur Frischwasser und Schmutzwasser regeln entsprechende Satzungen die Verpflichtung zum An-
schluss an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze. Da die Gelandehdhe der Férsterstralle tber der
Gelandehohe des Plangebietes liegt, kénnen bei Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation in der
ForsterstraRe Heberanlagen erforderlich werden.

Das Niederschlagswasser ist gemafR 8§54 BbgWG zu versickern. Sh. hierzu auch unter 1./6.)

Die Wasser Nord GmbH & Co. KG hatte mit Schreiben vom 16.03.2010 zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom Januar 2010 mitgeteilt:

Jdie Trinkwasserversorgung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23 kann von der

Forsterstrale und von der Liebenwalder Stral3e abgesichert werden.

Belange der Wasser Nord werden durch den Bebauungsplan Nr. 23 nicht berthrt.”

Mit Schreiben vom 14.11.2011 teilte die Wasser Nord GmbH & Co. KG zum geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom September 2011 mit:
.Belange der Wasser Nord werden vom B-Plan nicht berihrt. Eine TrinkwassererschlieBung ist von der
ForsterstralRe moglich.”

Die E.ON edis AG, Regionalbereich - Oberhavelland, Netzmeisterbereich Hennigsdorf, Standort
Hennigsdorf hatte mit Schreiben vom 24.03.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar
2010 mitgeteilt:
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 11.03.2010 und teilen Ihnen mit, dass gegen die 0. g. Planung
keine Bedenken bestehen.
Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom- Anlagenbestand.
Diese Unterlage dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu
konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir
werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhaben konkreten Planung zu beriicksichtigen.
Fur den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforder-
lich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemafl DEN 1998 angewiesen, wobei
wir eine Verlegetiefe fur Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.
Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die kiinfti-
ge Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:
- Eage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaR3stab 1 : 500;
- ErschlielRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;
- Namen und Anschrift der Bauherren.
Wir empfehlen lhnen, die vorteilhafte Vollstromversorgung (Allgemeinbedarf, Kochzwecke, Warmwasser-
bereitung) bzw. die All Stromversorgung (einschliellich Heizung/Warmepumpe) fir die Haushalte zu nut-
zen und bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.
Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fir den Anschluss an unser Ver-
sorgungsnetz. In diesem sind ggf. auch anteilige Aufwendungen fiir Baufreiheitsmaf3nahmen enthalten.
Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich bertcksichtigen
mochten:
1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft"
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2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis Ak-
tiengesellschaft”

Mit Schreiben vom 14.11.2011 teilte die E.ON edis AG, Regionalbereich - Oberhavelland, Netzmeis-
terbereich Hennigsdorf, Standort Hennigsdorf zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom
September 2011 mit:
shiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben. Da keine direkten Belange von
E.ON edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur
als Information und nicht als Grundlage zum Durchfuihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbe-
stand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Weiterhin bitten wir um Berlcksichtigung der Hinweise unseres Schreibens vom 11.03.2010.“

Die Inhalte der Stellungnahmen sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der ForsterstraRe und der Lieben-
walder Strafl3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens sowie Hausanschliisse dargestellt. Der La-
geplan, die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktien-
gesellschaft" sowie die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungs-
anlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft" kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Sie sind ebenfalls entsprechend zu beachten.

Die EMB Energie Mark Brandenburg GmbH (Antwort WGI GmbH) hatte mit Schreiben vom
16.03.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
Ldie WGl GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der MBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH
& Co. KG (nachfolgend MBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens
und in Vollmacht der MBB. Die MBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG,
der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH und der Havellandische Stadtwerke GmbH.
Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und MalRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue La-
ge und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafl3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschach-
tung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsertei-
lung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktu-
ellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden muissen.
Die Entnahme von MaRlen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitun-
gen sind in den Planen nicht oder nur unvollstédndig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes/Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bestehen seitens der MBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich durch Nut-zung der 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Daruber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungslei-
tungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m
von der Rohrauf3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der MBB Schutzmalinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in
allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betrégt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Re-
paraturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.
Im Bereich des Bebauungsplanes/Vorhaben- und ErschlieBungs-planes liegt eine Gashausanschlusslei-
tung. Diese muss aufgrund der vorliegenden Planung getrennt werden. Wir bitten, dies zu bericksichtigen
und zu gegebener Zeit schriftlich zu beantragen.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestell-
ten rAumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzu-
legen.”

Die Inhalte der Stellungnahme sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.
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Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der ForsterstraRe und der Lieben-
walder Strafl3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens sowie Hausanschliisse dargestellt. Der La-
geplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die im Plangebiet liegenden Leitungen des Unternehmens liegen innerhalb der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache. Sollten dartiber hinaus Versorgungsanlagen innerhalb der festgesetzten Baugebietfla-
che erforderlich sein, ergibt sich deren Zuléassigkeit aus 814(2) BauNVO. Einer gesonderten Festset-
zung im Bebauungsplan bedarf es hierfiir nicht.

Der in der Stellungnahme genannte Gashausanschluss liegt auf dem Flurstiick 241, welches im Rah-
men der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes aus dem Plangebiet ausgenommen wurde.

Mit Schreiben vom 11.11.2011 wurde im Auftrag der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH zum

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 mitgeteilt:
Ldie WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH
& Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens
und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Beizig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH und der Havellandischen Stadtwerke GmbH.
Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue La-
ge und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschach-
tung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsertei-
lung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktu-
ellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden muissen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitun-
gen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes/ Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen unter Beachtung der DI N 1998 herzustellen. Daruber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungslei-
tungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m
von der Rohrauf3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in
allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betrégt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Re-
paraturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestell-
ten rAumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzu-
legen.”

Die planungsbezogenen Inhalte der Stellungnahme werden in die Begrindung zum Bebauungsplan
Ubernommen. Sie sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der ForsterstraRe und der Lieben-
walder Strafl3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens sowie Hausanschliisse dargestellt. Der La-
geplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Der Zweckverband Flief3tal hatte mit Schreiben vom 13.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 mitgeteilt:
B-Plan Nr. 23 ,Forsterstra3e" der Gemeinde Mihlenbecker Land
ergénzende Stellungnahme zum Pkt. | / 4.2 des Zweckverbandes ,Fliel3tal”
Die Feststellung, dass die vorhandene Bebauung an die zentrale Schmutzwasseranlage angeschlossen ist,
entspricht den Tatsachen. Hinsichtlich der mit der B-Planaufstellung zusétzlich geplanten Bebauung (5 weitere
Wohngrundstiicke - mit den Buchstaben A - E in Anlage | bezeichnet) sind jedoch weitere Grundstlicksan-
schlussleitungen durch den Zweckverband bis an die Grenzen des B-Planes heranzufuhren. Die Kosten dieser
zuséatzlichen Leitungen und Pumpwerke gehen zu Lasten der Grundstiickseigentimer bzw. Antragsteller.
Dies gilt auch fur die 2 geplanten Grundstiicke (D und E), die von der Forsterstral3e aus erschlossen werden.
Hier ist fur jedes Grundstiick eine separate Grundstiicksanschlussleitung zu erstellen. Die Kosten werden je
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Anschluss mit ca. 2 T€ veranschlagt. Das hintere Grundstiick (D) wird aufgrund der unginstigen Lage
(Grundsttick fallt nach Osten ab und liegt dann tiefer als der SW-Kanal) fur die ordnungsgeméafle Schmutz-
wasserentsorgung eine Hebeanlage bendtigen, die auf eigene Kosten zu errichten und zu betreiben ist.

Die zuséatzlich geplante Bebauung an der Liebenwalder Stral3e stellt sich hinsichtlich der Schmutzwasserent-
sorgung etwas schwieriger dar. Die Schmutzwasserentsorgung an der Liebenwalder Strafe erfolgt in diesem
Abschnitt mittels zweckverbandseigener Druckentwéasserung (Pumpwerke). Das Grundstlick Liebenwalder Str.
14 (Flur 3, FS 241) ist bereits an ein kleines Hauspumpwerk des Zweckverbandes auf dem Flurstiick 240 an-
geschlossen. Das Pumpwerk befindet sich an nérdlichen Grenze des Flurstiickes 240 direkt an der Grenze zur
Liebenwalder StraRe. Das Pumpwerk ist nicht fur die Einleitung von 4 Grundstiicken mit Wohnbebauung aus-
gelegt, so dass fiir die 3 weiteren Grundstiicke (A, B, C) ein zusétzliches Pumpwerk zu errichten ist. Die Kos-
ten fir das Pumpwerk sind durch die Eigentiimer (Investor) der 3 zuséatzlich anzuschlieBenden Grundstiicke zu
tragen. Die Kosten betragen ca. 10 T€. Das Pumpwerk wird direkt auf der geplanten Zufahrt unmittelbar an
der Grenze zur Liebenwalder Straf3e auf dem Flurstiick 240 errichtet.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass in der geplanten Zufahrt von der Liebenwalder Stral’e zu diesen drei
Grundstiicken die (privaten) Schmutzwasserleitungen verlegt werden, um an das Pumpwerk anschlieRen zu
kénnen. Weiterhin sind persénlich beschrankte Dienstbarkeiten fir diese Leitungen vom Eigentimer des FS
240 zu gewahren, um die Schmutzwasserentsorgung dauerhaft zu gewéhren. Von Vorteil ware es jedoch,
wirde die Zufahrt als separates Flurstick herausgeteilt und zu je 1/3 den Eigentiimern der drei neu geplanten
Grundstiicken zugeordnet werden. Dann koénnte die Bestellung der beschrénkt personlichen Dienstbarkeiten
entfallen.

Es ist ebenfalls zu beachten, dass das Grundstiick Liebenwalder Strafe 14 (Flurstlick 241) noch eine persén-
lich beschrénkte Dienstbarkeit auf dem Flurstlick 240 gewéahrt bekommt, da die Schmutzwasserleitungen das
Flurstiick 240 kreuzen.

Auf den Grundstiicken sind die Arbeiten der Grundstiicksentsorgungsanlagen durch die Eigentimer selbst zu
beauftragen und nach Fertigstellung, aber vor erstmaliger Einleitung, durch den Zweckverband am offenen
Rohrgraben abzunehmen.”

Im Ergebnis der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um die
Flurstiicke 240 und 241 reduziert, sodass diese nun aul3erhalb des Plangebietes liegen. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt nun ausschlief3lich Uber die Forsterstralle.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Mit Schreiben vom 02.11.2011 teilte der Zweckverband Flie3tal zum geénderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom September 2011 mit:
»Zzum vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land bestehen seitens des Zweckverbandes
JFlieRtal" keine Einwande.
Fur die Anbindung der geplanten Wohnbebauung an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist eine weite-
re Grundstucksanschlussleitung in den Zuwegungsbereich vom Zweckverband gegen Kostenerstattung zu
verlegen. Die ,innere" Schmutzwassererschlie3ung der neuen Grundstticke erfolgt dann vom Investor. Wegen
des von der Forsterstr. aus abfallenden Gelandes ist es zu empfehlen, eine zentrale Hebeanlage zu errichten.
Die Anlagen werden vor Inbetriebnahme vom Zweckverband abgenommen.*

Da sich auch das Flurstiick 240 in gleichem Eigentum wie das Plangebiet befindet, kommt auch eine
Schmutzwassererschlieung Uber die Liebenwalder Straf3e in Betracht.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hatte mit Schreiben vom 18.03.2010 zum Entwurf des
Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
M Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus dem
beigefugten Plan ersichtlich sind.
Vor Tiefbauarbeiten Giber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, PTI 22, Parkstr. 5, 14641
Nauen (Besucheranschrift), Tel.: (03 31) 123-79104 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und
die Bauausfiihrenden immer die "Anweisung zum Schitze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG
bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schaden am Eigentum der Deut-
schen Telekom zu vermeiden.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien erfor-
derlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungs-trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-Bungsmafinahmen im
Planbereich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost,
Guterfelder Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Anlagen: Kabelschutzanweisung, Lageplan DTAG*

Die Inhalte der Stellungnahme sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der ForsterstralRe und der Lieben-
walder Stral3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens sowie Hausanschliisse dargestellt. Der La-
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geplan und die Kabelschutzanweisungen kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Sie
sind ebenfalls entsprechend zu beachten.

Mit Schreiben vom 02.12.2011 teilte die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH zum geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 mit:
sdie Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Unsere Stellungnahme vorn 18.03.2010, behélt weiterhin lhre Giiltigkeit. Als Anlage Ubersenden wir Ihnen ei-
nen aktualisierten Lageplan fur den Bereich des Bebauungsplanes zu.*

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren im Bereich der ForsterstraRe und der Lieben-
walder Strafl3e Leitungen und Anlagen des Unternehmens sowie Hausanschliisse dargestellt. Der La-
geplan kann ebenfalls bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die GDMcom hatte mit Schreiben vom 08.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar
2010 mitgeteilt:
.GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.
lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Thnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der VNG beruhrt. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

/4.3 Offentlicher Personennahverkehr

In der Liebenwalder StraBe (L21), die an das Plangebiet angrenzt, verkehrt der Regional- und Schul-
bus.

Das Plangebiet ist ca. 2,5 km vom S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmiihle entfernt. Von hier aus besteht
Anschluss an das Netz der Berliner S- Bahn sowie Uber die entsprechenden Umsteigepunkte an den
Regional- und Fernverkehr.

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr hatte mit Schreiben vom 25.03.2010 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:

Die Anderungen sind aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant. Somit kann die Vereinbarkeit der
Planungsabsicht mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes
bestatigt werden.

Belange der in der Zustandigkeit des LBV befindlichen Bereiche Eisenbahn, Binnenschifffahrt (Schiffbarkeit
auf Landesgewéssern), ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Mit Schreiben vom 04.11.2011 teilte das Landesamt fiir Bauen und Verkehr zum geéanderten Entwurf
des Bebauungsplanes vom September 2011 mit:
,Zu unserer Stellungnahme vom 25.03.2010 gibt es keine Anderungen.
Die Anderungen sind aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant. Somit kann die Vereinbarkeit der
Planungsabsicht mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes
bestatigt werden.
Fur die Verkehrsbereiche StraRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplét-
ze), LandeswasserstraBen und Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen
kénnen, nicht vor. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten
der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten
‘Informationen vor, die zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.”

I/5. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Mihlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 die Belange der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde wie folgt
mit:
.Die 0. g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlastenverdachtsflache re-
gistriert.
Treten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehens-
weise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.
Rechtsgrundlage:
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Die bei der Malinahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an,
die gem. 8§ 41 KrW-/ AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind,
sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grol3beerenstralle 231
in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA —TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt
gof. zu entsorgen.”

I/6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z. B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemai § 2 i. V. m. § 3 Wasserhaus-
haltsgesetz der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist nach § 71 Brandenburgi-
sches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Die Trink- und Abwassererschlie3ung ist in Abstimmung mit dem zustandigen Trinkwasserversorger
und Abwasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.

Das Niederschlagswasser soll entsprechend 8§ 54 (4) Brandenburgisches Wassergesetz auf den
Grundstiucken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 Brandenburgisches Wassergesetz der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere die 88 19 g-| WHG, sowie § 20
BbgWG einzuhalten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt werden.

Geplante Erdaufschliisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit
Erdwarmesonden oder —kollektoren) sind nach § 56 Brandenburgisches Wassergesetz der unteren
Wasserbehorde vor Beginn der Mal3nahme anzuzeigen.
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Das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, teilte mit Schreiben vom 15.04.2010
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 die Belange der Wasserbewirtschaftung und
Hydrologie - RW 5 wie folgt mit:
Jm Geltungsbereich des Planes befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Lan-
desmessnetzes.
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wéare eine erneute Anfrage
zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt Brandenburg, Referat RW 5, zu richten.”

Das Landesamt fiur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
17.11.2011 zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 die Belange der
Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5 wie folgt mit:
Jn Erganzung zu der Stellungnahme vom 15.04.2010 wird die Belange des Referates RW 5 (Fachreferat
Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) betreffend folgender Hinweis gegeben:
Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubil-
dung durfen gemaf § 54 Abs. 3 BbgWG nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Die Befestigung
von Stell- und Wegeflachen sollte daher in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgen. Wir weisen
daraufhin, dass entsprechend § 54 Abs. 4 BbgWG Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Nie-
derschlagswasser sollte in der Regel Uber den belebten Oberboden versickert werden.”
Ein Hinweis auf die Versickerungspflicht gemafl 854(4) BbgWG ist bereits vorstehend in der Begrin-
dung des geanderten Entwurfes des Bebauungsplanes enthalten.
Die Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Aufbauten fur die Befestigung von Stell- und Wegefla-
chen ist nicht erforderlich, da durch die Festsetzung einer GRZ 0,2 das zulassige Mal3 der baulichen
Nutzung weit unterhalb der Obergrenzen gemafl §17 BauNVO (GRZ 0,4 im WA) liegt. Auch unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR §19(4) BauNVO um 50% ver-
bleibt ein Anteil von mindestens 70% der Grundstiicksflachen ohne jegliche Uberbauung. Hier ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers maglich.

Das Landesamt fiur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
17.11.2011 zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 die Belange der Ge-
wasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6 wie folgt mit:
.Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und U-
berschwemmungsgebiete werden im o0.g. Entwurf nicht berihrt.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 die Belange der unteren Wasserbehd6rde wie folgt mit:
.Gegen das geplante Vorhaben bestehen von Seiten der unteren Wasserbehdrde keine grundsatzlichen
Einwéande.
Unter Punkt | / 6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz sind alle Hinweise eingearbeitet, die der FD Was-
serwirtschaft im Wasserrecht hinsichtlich der 6ffentlichen Belange zu vertreten hat.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 16.11.2011 zum ge&nderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom September 2011 Belange der unteren Wasserbehdrde wie folgt mit:
- Niederschlagswasser
Die Gebietsentwasserung fur Niederschlagswasser ist bisher nicht konkret betrachtet worden.
Der Zweckverband ,FlieRtal* hat in der Niederschlagswasserentsorgungssatzung die Ubertragung der Be-
seitigungspflicht fur Niederschlagswasser auf die Grundstiickseigentimer umfassend geregelt (Satzung
Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flie3tal“ zu § 54
Abs. 4 BbgWG vom 13.10.2005, in Kraft getreten am Tage nach der Bekanntmachung).
Die Regelung der dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers ist somit auf der Grundlage der be-
stehenden Satzung auch fur das Bebauungsplangebiet maf3gebend.

Ein Hinweis auf die Versickerungspflicht gemafl 854(4) BbgWG ist bereits vorstehend in der Begriin-
dung des geanderten Entwurfes des Bebauungsplanes enthalten.

Eine gesonderte Festsetzung zur Niederschlagsversickerung auf den Baugrundstiicken ist nicht erfor-
derlich, da durch die Festsetzung einer GRZ 0,2 das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung weit unter-
halb der Obergrenzen gemaf} 8§17 BauNVO (GRZ 0,4 im WA) liegt. Auch unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche gemaR §19(4) BauNVO um 50% verbleibt ein Anteil von
mindestens 70% der Grundstiicksflachen ohne jegliche Uberbauung. Hier ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers moglich.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 16.11.2011 zum geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom September 2011 weitere Belange der unteren Wasserbehorde wie folgt mit:
- Niederschlagswasser

Gleichzeitig wird auf die Regelungen zur Planung der Regenentwésserung in Siedlungen gemaf Punkt 8.1
und 8.2 des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, Ausgabe
August 2007 verwiesen.

Die festgelegte Stral3enbegrenzungslinie der geplanten 6&ffentlichen Verkehrsflache lasst keinen offentli-
chen Raum fur StraRenentwasserungsanlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, Ausgabe April 2005.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Niederschlagswassereinleitung des StraRenwassers in das Grund-
wasser ist gemaR beigelegtem Merkblatt bei der unteren Wasserbehorde (Landkreis Oberhavel, Fach-
dienst Wasserwirtschaft) zu beantragen.”

Die vorliegende Erweiterungsflache der offentlichen Stral3enverkehrsflache mit einer Gré3e von ca.
0,03 ha umfasst die erforderliche Flache fir die Ausformung eines Wendeplatzes am Ende der Foérster-
stralBe sowie einen 4m breiten Streifen neben der bisherigen Forsterstralle, auf dem sich StralRenver-
kehrsgrin befindet. Auf der Erweiterungsflache bleibt demnach ein ausreichend grof3er Anteil unversie-
gelt, um hier eine anteilige Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen.

Die Niederschlagsentwéasserung der Forsterstralle insgesamt kann nicht auf der hier geplanten kleinen
Abrundungsflachen der StralRe erfolgen. Dies ist nicht Ziel und Zweck der hier vorliegenden Planung.

/7. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hatte mit Schreiben vom 18.03.2010,
Reg. /RPL-Nr.: 1008410000, zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
Jdie eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der 0.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnhahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3
Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte
Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu veréndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzu-
zeigen,
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche der Grundstuicksflache nach Kampfmitteln als Be-
scheinigung der Kampfmittelfreiheit."

I./8. Gelandemorphologie, Geologie, Hydrologie, Bergbau

I./8.1 Geldandemorphologie

Das Gelande im Plangebiet hat eine natirliche H6he zwischen ca. 54,6 Gber NHN (Férsterstral3e) und
50,7m Uber NHN (Liebenwalder Stral3e). Es fallt in Richtung Ost und in Richtung Sud ab.

I./8.2 Geologie

Gemal Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhdltnisse zu erwarten:

- Bodentibersicht: Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand lUber Schmelzwassersand;
gering verbreitet lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Sand
Uber Lehm, z.T Moranencarbonatlehm

- Vernassung: vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss
- Speichervermoégen: Uberwiegend <5 und verbreitet 5 -10 cmol/kg
- Ertragspotenzial: Bodenzahlen Giberwiegend <30 und verbreitet 30 - 50
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I./8.3 Hydrologie

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Gemal der Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend trockene Sande auf Grundwasserleiter (ab 2m Machtigkeit dargestellt)

Die Hydroisohypsen fallen im Bereich des Plangebietes von ca. 46,2 m tiber NN am Forstersteig in
Richtung Ost auf ca. 45,7 m Giber NN an der Liebenwalder Strale ab.

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gré3er 3 - 10 m

geman Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 2:
Ruckhaltevermdgen hoch, Verweildauer des Sickerwassers 10 bis 25 Jahr

I./ 8.4 Bergbau, Information zu Erdaufschlissen

Fur das Plangebiet sind keine Bergrechte oder bergbaulichen MaRnahmen bekannt.

Das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe hatte mit Schreiben vom 24.03.2010 zum

Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
.m Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie beruhrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen. Wei-
tergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen
(Bohrungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laborunter-
suchungen kdénnen gegen Geblhr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, in unserem
Archiv geologische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen be-
stehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemafl 8§88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lager-
stattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il 750-1), zuletzt ge&ndert durch Art. 22 des Ge-
setzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen."

1./ 9. Natur- und Landschaft

I./ 9.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung

Biotoptypen nach Biotopkartierung Brandenburg, Bewertung und FlachengroRe - Zusammen-
stellung Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet
folgende Biotoptypen vorhanden: (Abb. folgende Seite)

1212.3 jingere Siedlungsbereiche mit Garten (OS.P) Es handelt sich um langjahrig genutzte Wo-
chenendgrundstiicke auf ca. 35% der Gesamtflache mit Terrassen, PKW-Zufahrten, Beetflachen, He-
cken, Obst- und Ziergeholzen. Teilweise sind dichte Ziergehotlzbestande (Syringa x vulgaris) aufge-
wachsen, die Niststandort von Offenbrutern sein kénnen.

10121 Als dorfliche Ruderalflur anzusprechen sind ca. 50% der Plangebietsflache. Es handelt sich
um Randbereiche der bisherigen Gartennutzungen hin zu den sudlich angrenzenden Wiesen- und Wei-
denutzungen. Die Flachen sind teilweise mit Gehodlzgruppen bewachsen (Flieder und Essigbaum) und
mit nitrophiler Hochstaudenflur verzahnt. (Urtica dioica, Solidago canadensis) (geringe Wertigkeit)
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und

Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbar-
keit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte
Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Im Plangebiet sind gegenwartig Biotoptypen mit geringer und mittlerer Wertigkeit vorhanden. Biotope
mittlerer Wertigkeit sind die Gartenflachen der vorhandenen Erholungsgrundstiicke sowie die Geholz-
gruppe in der Mitte des Plangebietes. Biotope hoher Wertigkeit oder geschutzte Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Der vorliegende Bebauungsplan verursacht keinen Eingriff in Biotope hoher Wertigkeit oder in ge-
schitzte Biotope. Die Gehélzgruppe in der Mitte des Plangebietes, die ein Biotop mittlerer Wertigkeit ist,
soll als zu erhalten festgesetzt werden.

Dem Erhalt der vorhandenen Gérten auf den bisherigen Erholungsgrundstiicken steht der Bebauungs-
plan sowohl bei Fortfilhrung der Erholungsnutzung als auch bei Anderung in eine Wohnnutzung nicht
entgegen. Im dbrigen Plangebiet ist im Zusammenhang mit der geplanten geringen Bebauungsdichte
ebenfalls mit der Anlage von Wohngérten zu rechnen, die zur Erhéhung der Biotopvielfalt gegentber
der bisherigen Ruderalflache beitragen kénnen.
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I./9.2 Flora

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und ist teilweise bebaut und genutzt.

Auf den Erholungsgrundstucken |m nordwestllchen Te|I des Plangebletes ist elngrtentyplscher Be-
wuchs mit Nadelgehdélzen und Strauchern vorhanden.

04/ 2008 047052009

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksteile wei- Am Ostrand des Plangebietes ist an der Lieben-
sen eine durch Aufschittungen, Einwanderung Walder StralRe bereits eine bauliche Nutzung auf
von Gartengehélzauslaufern und nitrophilen Ne- der bisherigen Ruderalflache entstanden.
ophyten gepragte Ruderalvegetation auf.

04,06/ 2009

Die Erholungsgrundstucke smd mit auslaufertrel—
bendem Geholzbewuchs (vor allem Rhus typhi-

Die unbebauten Flachen an der Forsterstralie
werden gelegentlich zum Abstellen von Kraft-
fahrtzeugen genutzt und teilweise durch abbie- na) eingefasst.
gende Lkw Uberfahren.
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Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegt der Gehdélzschutzsatzung der Gemeinde Muh-
lenbecker Land. Das Beseitigen von Baumen, die der Gehdélzschutzsatzung unterliegen, ihre wesentli-
che Veranderung oder andere MalRnahmen, die zu ihrer Beeintrachtigung fihren kénnen, bedirfen der
Genehmigung der Gemeinde Muhlenbecker Land. Der erforderliche Ausgleich wird gemaR Gehdlz-
schutzsatzung festgelegt.

Geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

I./9.3 Fauna

Da das Gebiet teilweise bebaut und genutzt ist und an 3 Seiten an reich strukturiertes Siedlungsgebiet
sowie an einer Seite teilweise an den Landschaftsraum grenzt, kann auf das Vorkommen von Garten
und Offenland bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlrdume existieren auf den bebauten Grundstiicksteilen eventuell an den vorhan-
denen Gebauden, so dass insbesondere niedrig briitende Hohlen- bzw. Nischenbriiter, wie z.B. Kohl-
meise, Blaumeise, Weidenmeise, Schwanzmeise, Garten- und Hausrotschwanz, Kleiber, Baumlaufer
geeignete Lebensraume vorfinden.

Der unbebaute Teil des Plangebietes wird, da er als siedlungsnaher Auslauf fir Hunde und Katzen
dient, kaum von Bodenbriitern genutzt werden. Die vorhandenen Geholze bieten Nistmoglichkeiten fiir
die entsprechende Avifauna.

Auch kleinere Saugetiere wie Maulwurf, Igel, Hausmarder und Fuchs finden im Plangebiet teilweise
geeignete Lebensbedingungen vor.

Zu den Belangen des Artenschutzes sh. unter Il. / 4.)

Il. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur die vorgelegte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung insbesondere aus:
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007 GVBI. | S.235) und
- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B GVBL.II S. 186).

In der Festlegungskarte 1 des LEP B-B sind fir den Geltungsbereich keine flaichenbezogenen Festle-
gungen enthalten. Er liegt in einem Nicht-Zentralen Ort. In diesen Orten ist die Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen gemal 4.5 Abs. 1 Ziffer 3 i.V.m. Abs. 2 LEP B-B im Rahmen der Innenentwicklung
sowie der Entwicklungsoption mdglich.

Darlber hinaus entspricht die Planungsabsicht den Grundsatzen
- aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007, wonach die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung
haben und
- 4.1 LEP B-B, wonach Siedlungsentwicklung vorrangig u. a. unter Nutzung nicht ausgeschopf-
ter Potenziale innerhalb bestehender Siedlungsgebiete erfolgen soll.

Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang wird davon ausgegangen, dass die
geplanten baulichen Nutzungen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie der Regi-
onalplanung vereinbar sein werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft,

hatte mit Schreiben vom 18.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der
Fassung vom 01.02.2008 (GVBI. | S. 42) die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen und
Sicherung einer ausreichenden Erschliel3ung innerhalb des ca. 0,8 ha grof3en, bisher Uberwiegend unbe-
bauten Plangebietes.
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Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus - dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
US. 186).

Bewertung

Die dargelegte Planungsabsicht lasst derzeit keinen Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennen.
Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Die Ge-
meinde hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plan-
gebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der
Raumordnung relevant:

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen au3erhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche (0,5 ha/1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen geman Ziel 4.5 Abs. 1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 2 LEP B-B im Rahmen der Innenentwicklung sowie der zusatzlichen Entwicklungsoption
moglich. Die Begriindung dieses Zieles konkretisiert den Begriff der Innenentwicklung. Danach handelt es
sich - soweit die Flache nach § 13a Abs. 1 BauGB entwicklungsfahig ist - um einen Fall der Innenentwick-
lung i.S. des LEP B-B. Diese raumordnerische Einschatzung ersetzt jedoch nicht die notwendige baurecht-
liche Bewertung.

Ansonsten ware die Realisierung ggf. im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption gemaf Ziel 4.5
Abs. 2 LEP B-B mdoglich. Dazu verweisen wir auf unsere friiheren Zielmitteilungen (vgl. insbesondere un-
ser Schreiben vom 24.07.2009 zum interkommunalen Rahmenplan ,Summter Weg" und zuletzt unser
Schreiben vom 17.12.2009 zum Bebauungsplan fir das Grundsttick Flur 11, Flurstiick 19-Triftweg).

Da das Grundstiick bisher Giberwiegend unbebaut ist und sich als Freiraum darstellt, sind die Grundsatze
zur integrierten Freiraumentwicklung (8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 5.1 LEP B-B) zu berucksichtigen.
Die Auseinandersetzung mit den Grundsatzen der Raumordnung sollte in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dokumentiert werden.

Hinweise:

Diese Stellungnahme gilt, solange die landesplanerischen Bewertungsgrundlagen nicht wesentlich gean-
dert wurden.”

Im Ergebnis der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um die
Flurstiicke 240 und 241 reduziert, sodass diese nun aufRerhalb des Plangebietes liegt.

Hierdurch hat sich die GréRe der geplanten Wohnbauflache auf 0,55 ha reduziert. Bei einer GRZ 0,2
ergibt sich im Plangebiet eine maximal bebaubare Grundflache von ca. 0,11 ha. Dieser Wert liegt er-
heblich unterhalb des Schwellenwertes gemaf §13a BauGB von 2,0 ha (20.000 m2) bebauter Grundfla-
che. Unter Berlcksichtigung der geringen Grof3e und vorhandenen siedlungsbezogenen Nutzung des
Plangebietes, der Einbindung des Plangebiet von 3 Seiten in das Siedlungsgebiet, der vorhandenen
ErschlieBung durch die Forsterstrale sowie der Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan geht die Gemeinde davon aus, dass die Grundsatze zur integrierten Freiraum-
entwicklung (8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 5.1 LEP B-B) der Planung nicht entgegen stehen und
das Verfahren nach §13a BauGB angewendet werden kann.

Mit Schreiben vom 09.11.2011 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Ministerium fur
Infrastruktur und Landwirtschaft, zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September
2011 mit:
Jdie Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fur die 0.g. Planungs-
absicht erhielten Sie mit unserem Schreiben vom 08.04.2010.
Die Inhalte dieser Stellungnahme behalten weiterhin ihre Giltigkeit und es kann festgestellt werden, dass
die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.”
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II/1.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden
Erfordernissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienut-
zung" (ReP-Wind) vom 05. Mé&rz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung" (ReP-RW), Entwurf vom
14.10.2008.
Der vorliegende Bebauungsplan liegt nicht innerhalb von Flachen geplanter oder vorhandener Wind-
eignungsgebiete oder Flachen fir die Rohstoffsicherung bzw. in deren Einwirkungsbereich. Deshalb
wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung die betreffenden Belange der Regionalplanung
nicht berdhrt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hatte mit Schreiben vom 12.04.2010 zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfor-
dernissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung” (ReP-RW), Entwurf vom 14.10.2008.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Forsterstralle” OT Mihlenbeck (Feldheim) (Stand: Januar
2010) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Entwicklung einer ca. 0,8 ha groRen Flache im
Sldosten der Ortslage Feldheim als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 7 Wohneinheiten als zweigeschossige Wohngebaude in
offener Bauweise geschaffen werden. Ferner soll ein Wendehammer angelegt werden.
Der Regionalplan trifft keine textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen fur den in Rede stehenden Be-
reich. Insofern stehen der Planung stehen keine Belange der Regionalplanung entgegen.*

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2011 zum

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfor-
dernissen der Raumordnung:
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mé&rz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Satzung Uiber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW) vom 24. No-
vember 2010.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 "ForsterstralRe" der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stand: Sep-
tember 2011) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stéadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,6 ha groBen Flache im
Sldosten der Ortslage Feldheim als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 7 Wohneinheiten als zweigeschossige Wohngebaude in
offener Bauweise geschaffen werden. Ferner soll ein Wendehammer angelegt werden. Gegenuiber dem
vorherigen Entwurf wurden insbesondere der Geltungsbereich reduziert und die Baufenster modifiziert.
Die Planung war im Rahmen der Behordenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer Stellung-
nahme (vgl. Schreiben vom 12.04.2010). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regio-
nalplanung festgestellt worden. Die regionalplanerischen Grundlagen haben sich mittlerweile geandert
(siehe unten). Die vorliegende Planung ist hiervon jedoch nicht beriihrt. Insofern behalt das zuvor benann-
te Schreiben weiterhin Giiltigkeit.“

II/2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

In der Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Mih-
lenbeck ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Forsterstrae” ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden soll, ist der vorliegende Bebauungsplan gemaf 88 BauGB aus der Darstellung des FNP entwi-
ckelt.
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II/3. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

II/3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht im Plangebiet und in des-
sen Umgebung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
spharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschuitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der
Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie. Es grenzt auch nicht an eines der genannten Schutzgebiete an.
Ostlich des Plangebietes beginnt in einem Abstand von 420m das FFH- und NSG , Tegeler FlieRtal” (sh.
hierzu unter 11./ 3.2)

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,Bar-
nim*“ (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998). Das geplante Vorhaben steht wegen der beabsichtigten Nutzung einer Flache innerhalb
der bebauten Ortslage den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.
Sudwestlich in einem Abstand von ca. 100 m vom Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet
» Westbarnim“ Die Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veréffentlichung im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998 S.482 in Kraft
getreten.

Wegen des Abstandes des Plangebietes zum LSG und wegen der Lage des Plangebietes im Sied-
lungszusammenhang wird davon ausgegangen, dass der vorliegende Bebauungsplan den Schutzzielen
des LSG nicht entgegensteht.

II/3.2 Berlicksichtigung des nahe gelegenen FFH- und NSG-Gebietes , Tegeler Flie3tal*

Das FFH -Gebiet , Tegeler FlieRtal" (Schutzgebiet nach der Floren-, Faunen-, Habitatrichtlinie der
Europaischen Union Natura 2000, FFH Gebietsnr.: DE 3346-304;) beginnt in einem Abstand von ca.
420m ostlich des Plangebietes. Es handelt sich um ein gemeldetes Gebiet gemaR der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen. Auf der betreffenden Flache ist zugleich das Naturschutzgebiet NSG , Tegeler Flief3tal"
festgesetzt.

Gemal dem Standard - Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG) und Gebiete, die als Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) (Stand 20.02.2006) werden zum FFH-
Gebiet , Tegeler FlieRRtal" folgende Angaben gemacht:

Arten gemafR Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG:

- Saugetiere: Lutra lutra
- Amphibien und Reptilien:  Bombina bombina, Triturus cristatus
- Fische: Rhodeus sericeus amarus

Allgemeine Gebietsmerkmale:

- Binnengewasser (stehend und flieRend)

- Moore, Simpfe, Uferbewuchs

- Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana
- Feuchtes und mesophiles Griinland

- Anderes Ackerland

- Laubwald

- Nadelwald

- Mischwald

Andere Gebietsmerkmale:
- naturnaher, reprasentativer FlieBgewasserkomplex der Barnim-Hochflache im Verbund mehrerer Seen mit begleiten-
den Erlen-Eschen-Waldern, Bruchwaldern, unterschiedlichen Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren

Gute und Bedeutung
- Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, herausragende Bedeutung im landeriibergreifenden
Biotopverbund des Tegeler FlieRes nach Berlin.

Dokumentation
-Terrestrische Biotoptypenkartierung in GroRschutzgebieten; CIR - Luftbildkartierung (Bildmaterial 1991 - 1994); Kurz-
dokument zum Gebiet DE-3346-304

Management des Gebiets
- Landesanstalt fir GroBschutzgebiete, Naturparkverwaltung Barnim

Gebietsmanagement und maRgebliche Plane:
- Vorstudie zum Pflege- und Entwicklungsplan in Bearbeitung
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Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache, die im Siedlungszusammenhang liegt. Das Plan-
gebiet weist nicht die Gebietsmerkmale des FFH Gebietes auf. Es bietet keinen geeigneten Lebens-
raum fir die Arten gemafd Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG, die fiir das genannte FFH-Gebiet cha-
rakteristisch sind. (sh. auch unter Artenschutz (nachfolgend) und unter 1.9.1 Biotoptypenkartierung)
Gemal vorliegendem Bebauungsplan ist im Plangebiet eine ortstypische Bebauung mit geringer Sied-
lungsdichte geplant. Im Plangebiet werden gemaf? Bebauungsplan keine Nutzungen zulassig sein, die
geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- und NSG-Gebietes ,Tegeler Flie3tal“ zu verur-
sachen, welche in 420m Entfernung 6stlich des Plangebietes beginnen und zudem durch die Landes-
stralBe L21 von diesem getrennt sind.

II./4. Potenzialanalyse und Verdachtsprifung zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen
Belange im B-Planverfahren nach §13a BauGB (Artenschutz)

II./4.1. Bearbeitungsumfang zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Be-
bauungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplanverfahren erfolgt unter
Beachtung der diesbezilglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung,
erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Re-
ferat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand:
13.01.2009

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemai § 13a
BauGB dar. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung sind Umweltprifung und Umweltbericht entbehrlich (8
13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als
20.000 Quadratmeter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als
ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuléssig anzusehen ist. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter
Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.
Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur
Umweltprifung, zum Umweltbericht, noch zur Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft.
Verfugt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fir einen Verstol3 gegen 8 42 Abs. 1 BNatSchG (§ 44
Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten arten-
schutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil
JArtenschutzrechtliche Anforderungen® aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung
von Malinahmen dargestellt werden.

Verflgt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht
Uber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein
Verbot nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (§ 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder
bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

9 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG (n.F.) zu verursachen.

II./4.2. Verdachtspriifung und Potenzialanalyse

I./4.2.1 Aufgabenstellung

Durch eine Potenzialanalyse und Verdachtspriifung (Begehungen) im Plangebiet war festzustellen, ob
Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein VerstolR gegen ein
Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen konnte.

Hierflr war zu prifen, ob die durch den Bebauungsplan neu zu erwartenden anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen dazu fuhren kénnen, dass wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich gestért werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weiterhin war zu prifen, ob fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur entnommen, beschéadigen
oder zerstort werden mussen.

I1./4.2.2 Umfang, Zeitraum und Methodik

I./4.2.2.1 Fledermause

Zur Verdachtsprifung auf im Plangebiet jagende Flederméause wurden am 04.05.2009 und 28.05.2009
zwei Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor
Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschlie3lich bei warmer
und windstiller Witterung statt.

Die Artbestimmung jagender Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen
Flugverhaltens und der Silhouetten.

Zusatzlich zur Beobachtung jagender Flederméduse wurde der Baumbestand des Plangebietes
14.05.2009 nach (potenziellen) Fledermausquartieren abgesucht. Teils unter Verwendung eines Fern-
glases wurden geeignete Badume vom Boden aus nach Specht- und Faulnishéhlen, Baumspalten, Ast-
I6chern, abstehenden Rindenteilen und &hnlichen, fir Fledermause geeigneten Quartierstrukturen ab-
gesucht.

Hierbei erfolgte die Kontrolle der potenziellen Quartiere hinsichtlich einer aktuellen Nutzung durch Fle-
dermause beziehungsweise auf Hinweise fur eine friihere Nutzung.

II./4.2.2.2 Vogel

Zur Verdachtsprifung beziglich des Vogelbestandes des Plangebietes wurden zwei Begehungen am
04.05.2009 und 28.05.2009 in den Nachmittags- und Abendstunden sowie eine Begehungen ab 4.30
Uhr am 14.05.2009 durchgefiihrt.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehal-
ten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen.

Als Nachweis eines Brutrevieres wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Ver-
haltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurde die Beobachtung besetzter Nester, fiitternder Altvo-
gel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes kénnen der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet werden.

II./ 4.2.2.3 Amphibien, Reptilien

Zur Verdachtsprifung bezlglich der Reptilienfauna des Plangebietes wurden am 04.05.2009 und
28.05.2009 zwei Begehungen im Plangebiet wahrend der spaten Nachmittagsstunden und friihen A-
bendstunden durchgefuihrt. Hierbei wurde das Plangebiet an den besonnten Bereichen mit niedrigem
Bewuchs nach Amphibien bzw. Reptilien abgesucht.

Im Zusammenhang mit der Beobachtung von Végeln und Fledermausen auf den Offenlandflachen so-
wie in den geholzbestandenen Bereichen wurden diese auch nach Amphibien und Reptilien abgesucht.

I1./14.2.2.4 Witterungsbedingungen der Erfassung

Zu den Begehungen waren die Witterungsverhaltnisse wie folgt:

Datum Uhrzeit Temperatur Bewdlkung / Niederschlag
04.05.2009 ab 16.30 Uhr 12°C heiter, leicht bewdlkt / trocken
14.05.2009 ab 4.30 Uhr 8°C heiter / trocken

28.05.2009 ab 17.30 Uhr 16°C heiter / trocken
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I1./4.2.3

Tabellarische Ubersicht der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen (RL) bedeuten:

(1) Kategorie 1 (Vom Aussterben bedroht)
2) Kategorie 2 (Stark gefahrdet)
3) Kategorie 3 (Gefahrdet)
(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten)
V) Kategorie V (Zuriickgehend, Vorwarnung)
*) Kategorie* ungeféahrdet
Gruppe glltiger Name deutscher Name RL WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflan- Beobachtete Individuen
Rote Liste | Washing- EG FFH o Vogel- BArtS(:':hV streng bzw. zungs- und Ruhestatten,
Bbg toner Verord- E'éh“'”'e fém’"tﬁle :\:szekﬁ' b:zgﬂgtezrtsnach Vorkommen in Branden- B- Brutplatz
fhensehutz? nung 20061105 | Anhang: | hang:  |BNatSchG, R REiaid b
kommen 1332/05, | Anhang: Anhang: F- Futtergast
COP13, Anhang: (b- besonders
Anhang: geschiitzt) (Standorte)
s- streng
geschutzt)
Vogel Turdus merula Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibruter, 6 F
MO02-E08, jahrlich neuer (in den Geholzen der Garten-
Niststandort, Vork. héaufig grundsticke)
Motacilla alba Bachstelze Art. 1 b Nischen-, H6hlen- und Bo- 2F
denbriter, A04-M08, (auf veget.freien Flachen an
mehrere wechselnd genutzte | Forsterstralie)
Nester, Vork. sehr haufig
Parus caeruleus Blaumeise Art. 1 b Hohlenbruter, MO3-A08, 6 F Gartengrundstiicke
mehrere wechselnd genutzte
Nester, Vork. sehr haufig
Buteo buteo Bussard 1l B Art. 1 b Freibruter, E02-M08, mehre- | 1 F
(Mausebussard) re wechselnd genutzte kreisend sudlich Gber dem
Nester, maRig haufig Plangebiet
Garrulus glandarius Eichelh&her Art. 1 b Freibruter, E02-A09, jahrlich 2F
neuer Niststandort, Vor-
kommen héaufig
Pica pica Elster Art. 1 b Freibruter, AO1-M09, mehre- | 4 F
re wechselnd genutzte
Nester, Vorkommen haufig
Phasianus colchicus Fasan Art. 1 b Bodenbruter, Nestfliichter, 1F
E03-A08, jahrl. neuer Nist- im Sidrand des Plangebietes
standort, Vork. sehr hdufig
Carduelis chloris Grinfink Art. 1 b Freibruter, AO4-MQ9, jahrlich | 1 F
neuer Niststandort, Vor- an Grundstucken Forsterstr.
kommen sehr haufig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Art. 1 b Nischenbriter, M03-A09, 1F
mehrere wechselnd genutzte | Brut wahrscheinlich in nérdl.
Nester, Vorkommen héaufig angrenzenden Géarten
Passer domesticus Haussperling Art. 1 b Hohlen- und Freibriter, E03- | 2 F

28




Bebauungsplan Nr.23 ,FérsterstraBe”, OT Mihlenbeck, Gemeinde Miihlenbecker Land

Satzung Dezember 2011

Planungsbiiro Ludewig

Gruppe glltiger Name deutscher Name RL WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflan- Beobachtete Individuen

Rote Liste | Washing- EG FFH o Vogel- BArtS(:‘,hV streng bzw. zungs- und Ruhestatten,

Bbg toner Verord- E'éh“'”'e f.ﬁﬂﬂ.tﬁ.e h‘lzveﬂﬁ' bz:gﬂgtezftsnach Vorkommen in Branden- B- Brutplatz
prtenschutz nung 2006105 |Anhang | hang: | BNAtSChG, R E 'FR“CkZ“gSpIatZ
kommen 1332/05, | Anhang: Anhang: - Futtergast
COP13, Anhang: (b- besonders
Anhang: geschiitzt) (Standorte)

s- streng
geschutzt)
A09, mehrere wechselnd
genutzte Nester, Vorkom-
men sehr haufig
Sitta europaea Kleiber Art. 1 b Hohlenbruter, AO3-A08, 1F
mehrere wechselnd genutzte | Gehdlze am Nordrand
Nester, Vorkommen héufig
Parus major Kohlmeise Art. 1 b Hohlenbruter, MO3-A08, 2F
mehrere wechselnd genutzte | am nordl. Gehdlz nahe
Nester, Vorkommen sehr benachb. Grundstuick
haufig
Luscinia megarhynchos Nachtigall Art. 1 b Freibriter, A04-EQ7, jahrlich 1B
neuer Niststandort, Vor- Geholz am Nordrand (Mitte)
kommen sehr haufig Revieranzeige
Columba palumbus Ringeltaube Art. 1 b Nischen- und Freibriter, 2F
E02-E11, jahrlich neuer Garten
Niststandort, Vorkommen
haufig
Sturnus vulgaris Star Art. 1 b Hoéhlenbruter, E02-A08, 3F
mehrere wechselnd genutzte | Garten
Nester, Vorkommen sehr
haufig
Carduelis carduelis Stieglitz Art. 1 b Freibruter, A04-A09, jahrlich 3F
neuer Niststandort, Vor- Ruderalflache Sud
kommen sehr haufig
Saugetiere
Myotis myotis grofRes Mausohr vl S in offenem Gelande (Wie- | 2F
sen, Felder, Waldlichtun- | Gber Offenland im Sudteil
gen), auch in Siedlungen, | des Plangebietes
Schlafplatze im Sommer in
Dachstuhlen und Kirchtur-
men und in Baumhéhlen und
Nistkésten in waldartigen
Bereichen; Uberwinterung in
Kellern und Héhlen.
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I1./4.2.4 Beobachtungsergebnisse

I1./4.2.4.1 Flederméause

I1./4.2.4.1.1 Jagdflugbeobachtungen und Kontrolle méglicher Sommer- und Winterquartiere
des Plangebietes bezliglich des Vorkommens ganzjahrig geschitzter Lebensstatten

Im Plangebiet wurden 2 jagende Exemplare des GroRen Mausohres beobachtet, die die Offenflachen
im Suden des Plangebiets Uberflogen.

Das groRRe Mausohr bezieht vorwiegend Sommerquartiere in Dachstiihlen und Kirchendachern. Gele-
gentlich werden auch Baumhohlen oder Nistkasten in waldartigen Baumbestanden als Quartiere ange-
nommen.

Die Winterquartiere der Art kdnnen sich in frostsicheren Hohlrdumen in Gebauden befinden.

Im Plangebiet selbst sind 2 Erholungsbungalows vorhanden, in denen keine Fledermausquartiere fest-
gestellt wurden.

Der Geholzbestand im Plangebiet kénnte als Sommerquartier in Betracht kommen. Bei der Kontrolle
erwiesen sich die potenziellen Baumquartiere jedoch als ungeeignet, da die Gehdlze zu geringe Gro-
Ren hatten und geeignete Nisthdhlen fehlten. Es wurden keine potenziellen Baumquartiere oder Hin-
weise auf eine aktuelle oder friilhere Nutzung durch Fledermause gefunden.

I1./4.2.4.1.2 Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil des Nahrungsraumes fur das grof3e Mausohr. Auf Grund der geringen GréR3e
des Plangebietes und der festgestellten geringen Individuenzahlen kann davon ausgegangen werden,
dass es sich nicht um das alleinige Jagdgebiet des beobachteten Tieres handelt.

Die struktur- und artenreicheren Gérten in der Umgebung des Plangebietes werden insektenreicher
sein als dieses und daher eine grdl3ere Bedeutung als Nahrungsraum besitzen.

Innerhalb des Plangebietes ist bisher kein Fledermausquartier festgestellt worden. Die im Gebiet vor-
handenen Baume bieten keine geeigneten potenziellen Baumquartiere. Auch Hinweise auf eine friihere
Nutzung wurden nicht gefunden.

I1./4.2.4.1.3 Erhaltung der 6kologischen Funktion der betroffenen Nahrungshabitate im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplanes

Bei Festsetzung, die eine geringe Uberbauung der Baugrundstiicksflachen (unter 50%) sicherstellen,
wird die Erhaltung der 6kologischen Funktion der betroffenen Nahrungshabitate — hier die von Fleder-
mausen — gewahrleistet bleiben.

Davon ist auszugehen, da in der Umgebung des Plangebietes, bei einer gleichartigen Siedlungsstruk-
tur, wie sie der Bebauungsplan im Plangebiet festsetzt, ebensolche Nahrungshabitate bereits vorhan-
den sind.

I1./4.2.4.2 Vogel

II./4.2.4.2.1 Artenbestand, ganzjahrig geschitzte Lebensstatten

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden 16 Vogelarten festgestellt (Tabelle 2.3.1).
Eine Art zahlt zum Brutvogelbestand des Gebietes. Die Ubrigen Arten sind als Nahrungsgaste einzustu-
fen. Alle einheimischen Vogelarten sind gemafR § 10 Bundesnaturschutzgesetz als européische Vogel-
arten besonders geschiitzt.

Das festgestellte Brutvogelartenspektrum umfasst im Wesentlichen Freibriter, (Tabelle 11./ 4.2.3). Damit
spiegelt das Artenspektrum sehr gut das vorhandene Angebot an Bruthabitaten wieder. Geeignete Brut-
platze befinden sich vor allem im Gehdlzbestand auf den Erholungsgrundstiicken sowie an deren 6stli-
chen Grundstiicksgrenzen. Hier wurde 1 Brutrevier der Nachtigall beobachtet.

Die Offenlandflachen weisen hingegen kaum Mdglichkeiten fir eine Nutzung als Brutstatte auf, hier
wurden auch keine Nistplatze festgestellt.

Bodenbritende Arten sind im Plangebiet nur Nahrungsgaste. Vermutlich sind die Freiflachen des Plan-
gebietes als Brutreviere ohne Bedeutung, da sie wegen der Katzen und Hunde aus dem Siedlungsge-
biet fir Bodenbriter nicht geeignet sind. Im weiteren Umland gibt es dartiber hinaus ausreichend ge-
schitzte und wenig gestorte Standorte fir Bodenbriiter.
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Der grof3e Anteil an Hohlen- und Nischenbritern im Plangebiet und das Fehlen geeigneter Nisthdhlen
in den B&dumen legt den Schluss nahe, dass die betreffenden Arten Uberwiegend das reichliche Ange-
bot an Nistkdsten und Nisthéhlen in den umliegenden Garten nutzen. So wurden Hohlenbriter wie
Blaumeise (Parus caerulaeus) und Gebaudebriter wie der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
und Haussperling (Passer domesticus) im Plangebiet vorrangig als Futtergast beobachtet.

Das Artenspektrum nachgewiesener Nahrungsgaste belegt, dass die Struktur- und Habitatvielfalt in der
Umgebung des Plangebietes hoch ist und daher unterschiedliche Lebensraumanspriiche erfillt werden.

I1./4.2.4.2.2 Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet weist einen mafRigen Brutvogelbestand auf.

e Die Gehdlzstrukturen auf den Erholungsgrundstiicken und insbesondere an der Ostgrenze des
ostlichen (hinteren) Erholungsgrundstiickes bieten Freibritern geeignete Nistplatze.

e Nistplatze von bodenbriitenden Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e  Gebaudebriter wurden ebenfalls nicht festgestellt.

e Das Spektrum an Nahrungsgasten zeigt, dass in der Umgebung des Plangebietes eine vielfaltige
Habitatstruktur vorhanden ist. Nicht nur enger an Siedlungsgebiete gebundene Arten sondern auch
Bewohner strukturreicher Halboffenlandschaft sind unter den Nahrungsgéasten zu finden.

I1./4.2.4.2.3 Erhaltung der dkologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes

Bei Festsetzung von Bindungen zur dauerhaften Erhaltung des 0.g. Geholzbestandes, verbunden mit
Festsetzungen, die eine geringe Uberbauung der Baugrundstiicksflachen (unter 50%) sicherstellen,
wird die Erhaltung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte — hier die
von Offenbritern — gewahrleistet bleiben.

Davon ist auszugehen, da in der Umgebung des Plangebietes, bei einer gleichartigen Siedlungsstruk-
tur, wie sie der Bebauungsplan im Plangebiet festsetzt, ebensolche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bereits vorhanden sind.

I1./4.2.4.3 Amphibien, Reptilien

II./4.2.4.3.1  Artenbestand, ganzjahrig geschitzte Lebensstétten

Das Plangebiet kénnte Erdkréten, Zauneidechsen und Blindschleichen einen geeigneten Lebensraum
bieten. Bei den Begehungen wurde jedoch kein Bestand an Amphibien und Reptilien festgestellt.

I1./4.2.4.3.2 Bedeutung des Plangebietes

In Bezug auf Lebensstatten von Amphibien ist das Untersuchungsgebiet nur von geringer Bedeutung.
Zwar sind maRig geeignete Lebensrdume vorhanden, es konnten sich bisher jedoch kein dauerhafter
Amphibienbestand entwickeln. Fur Reptilien scheint das Plangebiet ebenfalls keine erhebliche Bedeu-
tung zu haben.

I1./4.2.4.3.3 Erhaltung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensrdume im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes

Bei Festsetzungen, die eine geringe Uberbauung der Baugrundstiicksflachen (unter 50%) sicherstellen,
wird die Erhaltung der 6kologischen Funktion der potentiellen Lebensraume — hier die humusreichen
Gartenhabitate als Lebensraum der Erdkréte — gewahrleistet bleiben.

Davon ist auszugehen, da in der Umgebung des Plangebietes, bei einer gleichartigen Siedlungsstruk-
tur, wie sie der Bebauungsplan im Plangebiet festsetzt, ebensolche Lebensraume bereits vorhanden
sind.

II./ 4.3. Ergebnis der Prifung des Verdachtes auf Versto3 gegen 844 (1) BNatSchG, Ableitung
der erforderlichen MalRBhahmen zur Vermeidung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
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«-.Besonderer Artenschutz

Die Behandlung besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist entsprechend der aktuellen Regelungsin-
halte des Bundesnaturschutzgesetzes vorzunehmen.

2.1.1.1 Rechtsgrundlage

88 44 und 67 BNatSchG, Artenschutzzustandigkeitsverordnung

... Méglichkeiten der Uberwindung

Aus den vorgelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine Potenzialanalyse anhand von Begehungen erstellt wurde.
Diese Analyse reicht nicht aus, um mdgliche Konflikte zu vermeiden, da auf diese Art und Weise nicht geklart werden
kann, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiter erfullt wird.

Nur in diesem Fall liegt kein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot vor. Soweit notwendig, kdnnen vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Gegebenenfalls werden Ausnahmegenehmigungen erforderlich. Diese sind, je nach Zustandigkeit, bei der unteren Na-
turschutzbehérde oder dem Landesumweltamt Brandenburg zu beantragen. GemaR Artenschutzzustandigkeitsverord-
nung (GVBI. Teil Il Nr. 17 vom 18.06.2009, befristet bis zum 30.04.2010) nimmt die untere Naturschutzbehérde die Be-
lange des besonderen Artenschutzes nur fiir die dort genannten Arten wahr. Im Ubrigen ist das Landesumweltamt
Brandenburg zusténdig.”

Im Rahmen der vorliegenden Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde untersucht und begriindet,
dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang des Plangebietes bei Umsetzung des Bebauungsplans weiter erfiillt werden. (siehe unter
1./ 4.2.4.1.3,11./ 4.2.4.2.3 und I./ 4.2.4.3.3)

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte daftr beste-
hen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (n.F.)vorliegen kdnnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemafld Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AulRerdem ist das Stérungsverbot fur européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG (n. F.) ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig wa-
ren. Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR §13a(2)4. BauGB sind Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu
betrachten. In sofern sind die nur national geschutzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes beziglich der Anforderungen geman 844 BNatSchG nicht zu prifen.

Vogel

Das rund 0,55 ha groRRe Plangebiet weist hinsichtlich der Vogelarten einen fiir Siedlungsrandbereiche
mittleren Arten- und Individuenbestand auf. Hierbei handelt es sich um Uberwiegend weit verbreitete,
derzeit nicht bestandsgefahrdete Arten.

Der Gehdlzbestand an der Ostgrenze des 6stlichen Erholungsgrundstiickes (Mitte des Plangebie-
tes) ist als Brutplatz von Bedeutung. Hier wurden folgende briitende Art festgestellt:
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Nachtigall Luscinia megarhynchos

Malnahme: Der Gehdlzbestand an der Ostgrenze des 0Ostlichen Erholungsgrundstiickes
(Mitte des Plangebietes) wird als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt.

Als Nahrungshabitat wird das Untersuchungsgebiet durch weitere Vogelarten genutzt, die im umge-
benden Siedlungsgebiet ihre Brut- und Ruheplatze haben.

Fledermause

Gleichzeitig ist das Untersuchungsgebiet Bestandteil der Jagdgebiete des grofien Mausohrs. Es wur-
den jedoch keine Schlaf- oder Uberwinterungsplatze von Fledermausen im Untersuchungsgebiet fest-
gestellt.

Da die Umgebung des Plangebietes jedoch reich strukturiert und wenig gestort ist und das Plangebiet
nur eine geringe GroRRe hat, ist das Plangebiet als Nahrungshabitat nur von untergeordneter Bedeu-
tung.

Das mehrmalige Absuchen des Plangebietes hat keine Hinweise auf das Vorhandensein der Zauneid-
echse oder anderer Reptilien geliefert.

I1/5. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Werden bisher unentdeckte Bodendenkmale gefunden, sind folgende Festlegungen im Gesetz Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004
(GVBI. I, S. 215) zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unver-
ziuglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, OT Woinsdorf, Wuinsdorfer Platz 4-5, D-15806 Zossen (Tel.
033702/71406; Fax 033702/71202) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzei-
gen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der§8 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauaus-
fuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.”

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéologisches Landesmuseum bestétigte die vorstehenden
Ausfihrungen mit Schreiben vom 19.03.2010 im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom Januar 2010.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege teilte mit Schreiben vom 22.03.2010 im Rahmen der Beteiligung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mit, dass gegen die vorliegende Planung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Bedenken bestehen.

I1/6. Immissionsschutz

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet liegt nicht vor.

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind neben
dem Wohnen auch ergdnzende Nutzungen zuléssig, sofern diese keine gebietsuntypischen Stérungen
verursachen oder solchen ausgesetzt sind. (8§15 BauNVO).

Konflikte mit den benachbarten vorhandenen Wohnnutzungen an der FoérsterstraRe sowie mit den be-
nachbarten Wohnnutzungen an der Liebenwalder Stral3e sind hieraus nicht zu erwarten.
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Im Siiden grenzt das Plangebiet an Flachen fir die Landwirtschaft, die als Weide bzw. Wiesenflache
genutzt werden. Hier ist zeitweise mit dem Auftreten landwirtschaftstypischer Geriiche und Gerdusche
zu rechnen, die im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der Weide bzw. Wiesenflache entstehen.
Saisonbedingt kdnnen diese Beeintrdchtigungen auch in den Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feierta-
gen entstehen. Diese Beeintrachtigungen sind in angemessenem Umfang als fur den landlichen Raum
typisch hinzunehmen.

Gewerbliche Emissionsquellen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der geplanten Nutzungen im
Plangebiet fihren kdnnen, sind der Gemeinde nicht bekannt.

Ostlich des Plangebietes liegt die Liebenwalder StraRe (LandesstraRe L21), die als ZufahrtstraRe zur
Autobahn A10 ein erhebliches Verkehrsaufkommen aufweist. Durch den Verkehrslarm der Liebenwal-
der StraRe kann es angrenzend zur Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte kommen.
Zum Bebauungsplan Gartenstadt, der ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet im Nahbereich der L21 im
OT Muhlenbeck festsetzt, teilte das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, TR 2
Neuruppin, RW4 mit Schreiben vom 20.11.2007 auf Grund der zu diesem Zeitpunkt Ubermittelten
betreffenden Verkehrszahlen des Landesbetriebes StralRenwesen mit:
In den beiden sudwestlich am nachsten der StralRe liegenden Baugebieten wird der Orientie-
rungswert nach DIN 18005 bis zu einer Tiefe von ca. 50 m Uberschritten. Bis zu dieser Tiefe
sollten Schlafraume (dazu gehéren auch Kinderzimmer) auf der von der Stral3e abgewandten
Seite angeordnet werden oder zumindest eine Luftungsmaglichkeit dorthin besitzen. Falls dies
nicht mdglich ist, ist eine schallddmmende Liftungseinrichtung - z.B. Schallddmmlifter - vorzu-
sehen (§8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es wird davon ausgegangen, dass im hier vorliegenden Plangebiet mit gleichen Verkehrslarmbelastun-
gen durch die L21 zu rechnen ist. Deshalb wird eine entsprechende Festsetzung auch in den hier vor-
liegenden Bebauungsplan aufgenommen.

Das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, teilte mit Schreiben vom 15.04.2010
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 die Belange des Immissionsschutzes - RW 4
wie folgt mit:

- ZU 0. g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes...keine Bedenken.*

Im Rahmen der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden die Grundstiicke, die bisher im
Plangebiet unmittelbar an die Landesstral3e grenzten, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgenommen. Der Abstand des Plangebietes zur LandesstralBe (tatsachliche StralRBengrenze, Flur-
stiicksgrenze) betragt nun ca. 30m. Die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet hat
durch die Anderung nun einen Abstand von mindestens 43 m zur tatsachlichen StraRengrenze.

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
17.11.2011 zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2011 die Belange des

Immissionsschutz- RW 4 wie folgt mit:
LAus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o0.g. Entwurf keine Bedenken.”

II/7. Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land uber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 25.10.2005

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind die erforderlichen Stellplatze nach MaRgabe
dieser Satzung (in der jeweils rechtskraftigen Fassung) herzustellen. In der Satzung ist entsprechend
der jeweiligen Nutzungsart die Zahl der erforderlichen Stellplatze angegeben.

Il Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

llI/1. Planungskonzept und geplante Erschlielung

Im Plangebiet sind bereits 2 hintereinander liegende Erholungsbungalows an der Forsterstral3e vorhan-
den. Eine Teilflache eines privaten Grundstiickes an der Forsterstral3e wird gelegentlich zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen genutzt. Das Millfahrzeug sowie weitere Lkw, die die Forsterstrale passieren,
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mussen diese private Flache tberfahren, um wenden zu kdénnen. (Bestandsdarstellung sh. unter 1./3.
und 4.)
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Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Entwicklung des Plangebie-
tes als allgemeines Wohngebiet mit der ortstiblich geringen Bebauungsdichte schaffen.

Zugleich soll die bisher nicht zur StraBenverkehrsflache gehodrende Flache, die fir einen dreiachsigen
Lkw zum Wenden am Ende der Forsterstrale erforderlich ist, als offentliche Stralenverkehrsflache
innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden. Diese Wendemadglichkeit am Ende der Forsterstrale ist
auch fur die Ubrige Bebauung in der Forsterstrale zum Befahren durch das Miillfahrzeug und die Feu-
erwehr von Bedeutung. (Zur Niederschlagsentwasserung sh. unter 1./6.)

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Fassung des geanderten
Entwurfes erfolgt die Erweiterung der StralRenverkehrsflache nur noch auf dem Flurstiick 239, auf dem
im Ubrigen ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

Die ErschlieBung der weiter von der Forsterstral3e entfernten Grundstuicksflachen wird durch eine fest-
gesetzte Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzer der
anliegenden Grundstiicke sowie zu Gunsten des Landkreises Oberhavel gemal3 .865 BbgBO planungs-
rechtlich gesichert. Die Flache bietet an ihrem 6stlichen Ende ausreichend Platz fir eine Aufstellflaiche
fur die Feuerwehr (7m x 12m). Im vorstehenden stadtebaulichen Konzept ebenfalls dargestellt ist die
Flache fur das Abbiegen eines dreiachsigen Lkw (Schleppkurve, blaue Linie)

Ein regelmafiges Befahren der Flache fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch Mullfahrzeuge ist
jedoch nicht geplant. Die Restmiilltonnen und Recyclingbehélter werden durch die Anwohner zum Ent-
leerungszeitpunkt an der Forsterstralle aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zuriick auf die
Grundstiicke gebracht. Fur das Miillfahrzeug wird die erforderliche Wendeflache fiir einen dreiachsigen
Lkw am Ende der Forsterstral3e durch Festsetzung einer StraBenverkehrsflache planungsrechtlich ge-
sichert. (Zur Ver- und Entsorgung sh. unter I. / 4.2)

ll1/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet entspricht dem umgebenden Gebietscharakter und ist aus der
Darstellung des FNP entwickelt. Zugleich tragt die Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen Wohn-
nutzung Rechnung. Die beiden Erholungsbungalows, die im Plangebiet vorhanden sind, genief3en Be-
standsschutz (sh. hierzu unter 111./7.). Der vorliegende Bebauungsplan belasst die Mdglichkeit, den
vorhandenen Erholungsbungalows entsprechende Grundstiicks-Teilflachen zuzuordnen, auf denen die
vorhandene Erholungsnutzung fortgefiihrt werden kann. Aber auch die Entwicklung der im allgemeinen
Wohngebiet zuldassigen Nutzungen ware auf den betreffenden Grundstiicksflachen méglich (sh. stadte-
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baulicher Entwurf). Unabhéngig davon kann die weitere Entwicklung des Ubrigen Plangebietes als all-
gemeines Wohngebiet erfolgen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind neben dem Wohnen auch erganzende Nutzungen zulassig, sofern
diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder
solchen ausgesetzt sind. (815 BauNVO).

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fur
das Plangebiet geschaffen. In diesem Rahmen kdnnen im Plangebiet neben dem Wohnen auch weitere
Nutzungen gemaR 84 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Ver-
sorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

Tankstellen werden als nicht zulassig ausgeschlossen, da sie die geplante Wohnnutzung beeintréchti-
gen und die angestrebte hohe Wohnqualitdt mindern wirden.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

/3. Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung

11/ 3.1 Grundflachenzahl

Im gesamten Plangebiet wird eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 festgesetzt, um die ortsiibliche geringe
Bebauungsdichte auch im Plangebiet zu gewahrleisten.

Die festgesetzte GRZ erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von 2 Vollgeschossen
eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen ausreichend grof3en
Grundstlicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfiigung steht. Damit
kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das MaR der baulichen Nutzung
bleibt unter den Obergrenzen gemal §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt dem vorhande-
nen Siedlungscharakter sowie der Lage des Plangebietes in der unmittelbaren Néhe zu wertvollen
Landschaftsraumen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend groRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so eine ungehinderte Versickerung des Niederschlagswas-
sers gewabhrleistet. Zugleich kommt die Festsetzung dem erwiinschten Erhalt des Gehdlzbestandes zu
Gute.

GemalR 819(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir Garagen, Carports und
Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer
Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

I/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Festsetzung zur Dachgestaltung

Die festgesetzte Zahl von 2 Vollgeschossen entspricht der Uberwiegend ortstiblichen Geschosszahl der
Siedlungshausbebauung in Feldheim. Lediglich das Hotel an der Forsterstral3e gegeniber dem Plan-
gebiet hat 3 Vollgeschosse zuziiglich eines flach geneigten, nicht ausgebauten Satteldaches. Die gro-
Rere Zahl der Vollgeschosse ist hier in der besonderen Nutzung begriindet, sie soll jedoch im OT Feld-
heim die Ausnahme bleiben. Eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht im Zusammenhang mit der
festgesetzten GRZ eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Zur Bericksichtigung einer Empfehlung des Bauausschusses der Gemeinde Mihlenbecker Land vom
19.01.2010 wurde zur Entwicklung des Ortsbildes im Plangebiet festgesetzt, dass sich das zweite Voll-
geschoss in einem Dachraum befinden muss. Hierdurch wird der Lage des Plangebietes am Siedlungs-
rand Rechnung getragen und ein angemessener Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum ge-
schaffen.

Das Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung hatte mit Schreiben
vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2010 mitgeteilt:
.Im Bebauungsplan sollten weitere Festsetzungen fir die auRere Gestaltung der Gebaude aufgenommen
werden. Diese sollten auf die dorftypischen Geb&ude hinsichtlich Dachneigung, Dachform und Dachfarbe
sowie Fassadengestaltung abgestimmt sein.”

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis geprift: Der Bebauungsplan setzt fest, dass nur maximal 2
Vollgeschosse zuléssig sind, das zweite Vollgeschoss im Dachraum auszufihren ist und dass Drempel
nur bis zu einer Hohe von 1,20m zul&ssig sind.

Wie unter | / 3.2 der Begrindung des Bebauungsplanes dargestellt ist, sind im Bereich des Plangebie-
tes bereits unterschiedlichste Gebaudegestaltungen, Dachformen, -neigungen und -farben sowie auch
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ein dreigeschossiges Gebaude (Hotel) vorhanden. Hieraus ergibt sich keine stadtebauliche Rechtferti-
gung fir weitere Festsetzungen zur dorftypischen Dach- und Fassadengestaltung im Plangebiet.

llI/4. Geplante Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem Charakter der Siedlungshausbebauung in Feldheim.
Im Rahmen der offenen Bauweise ist sowohl die Errichtung von Einzelhdusern als auch die Errichtung
von Doppelhausern und Hausgruppen méglich. Wegen der gleichzeitig festgesetzten GRZ sind Haus-
gruppen (Reihenhauser) im Plangebiet jedoch kaum realisierbar.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird so festgesetzt, dass eine Vorgartenzone von Hauptgebauden
frei bleibt. Die Flachen fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie fiir den zu erhaltenden Gehdélzbe-
stand 0stlich der Bungalows werden zuziiglich eins Distanzbereiches von der berbaubaren Grund-
stiicksflache ausgenommen. Fir das 6stliche Baufeld wird die Gberbaubare Grundstiicksflache so fest-
gesetzt, dass 2 Hauptgeb&ude errichtet werden kénnen. Zugleich wird ein Abstand der Uberbaubaren
Grundstlicksflache von mindestens 43m zur tatsachlichen Stralengrenze der Landesstral3e planungs-
rechtlich gesichert. Hierdurch werden mdgliche Konflikte mit der Landesstral3e weitgehend vermieden.
(sh. hierzu auch 1./4.1 ErschlieBung und Il./ 6. Immissionsschutz sowie nachfolgend 111/ 5.)

llI/5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse, insbesondere zum Schutz des ungestérten Nachtschlafes,
wird in den Bebauungsplan wegen des Verkehrslarmes des L21 die Festsetzung schallgedammter Lif-
tungsmdéglichkeiten fir Wohnraume aufgenommen, die nur in Richtung der L21 geliftet werden kénnen.
(sh. hierzu auch unter 11./6.)

Im Rahmen der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden die Grundstiicke, die bisher im
Plangebiet unmittelbar an die Landesstral3e grenzten, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgenommen. Der Abstand des Plangebietes zur LandesstraBe (tatsachliche StralBengrenze, Flur-
stiicksgrenze) betragt nun ca. 30m. Die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet hat
durch die Anderung nun einen Abstand von mindestens 43 m zur tatséchlichen StraRengrenze.

I1l./ 6. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung vorhandene geplante Bilanz

Flache Flache Flache
(ha) (ha) (ha)

allgemeines Wohngebiet 0,55 +0,55
Erholung, Ruderalflache 0,58 - -0,58
offentliche StraRenverkehrsflache 0,03 0,06 +0,03
gesamt 0,61 0,61 +/-0

1./ 7. Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, genief3en
Bestandsschutz.

Gemal Art. 14(1) Satz 1 (GG) geniel3en Eigentum und Erbrecht verfassungsmafigen Schutz. ,Der sich
daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentimer das durch die Eigentumsausibung Ge-
schaffene und verleiht einem (formell) rechtmafiig begrindeten Bestand und seiner Nutzung - innerhalb
gewisser Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegeniber (neuen) entgegenstehenden rechtlichen An-
forderungen.“ (BVerwG, Urt.v. 25.03.1988 (Nr. 110))*

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlie3lich auf die vorhandenen Geb&aude und vorhandenen
Nutzungen, sofern sie rechtmaRlig zustande gekommen sind. In diesem Rahmen sind auch notwendige
Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten moglich.

! vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fir die kommunale Planung, 1. Auflage, Verlag
Deutsches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.
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.Wird ein Gebaude zerstort oder ist die Anderung so erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht
mehr mit dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist, so genief3t es auch nicht mehr dessen Be-
standsschutz gegeniiber dem entgegenstehenden Baurecht.”

(Hinweis auf BVerwG, Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).2

V. Auswirkungen des Bebauungsplanes

IV/1. Auswirkungen auf die kommunale und private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bereich tberplant, der im Siedlungszusammenhang liegt
und teilweise bereits bebaut ist. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes in seinem Geltungsbereich sowie zur planungs-
rechtlichen Sicherung der notwendigen 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen im Plangebiet.

Gemal dem beiliegenden stadtebaulichen Entwurf kdnnen im Plangebiet insgesamt 6 Baugrundstiicke
fur die Errichtung von Einfamilienwohnhausern oder anderen im WA zuldssigen Nutzungen entstehen.
Auf 2 Teilflachen befinden sich derzeit Erholungsbungalows, deren weiterer Nutzug der Bebauungsplan
nicht entgegensteht. Auf 4 der moglichen Grundstiicke im Plangebiet kénnte eine Neubebauung erfol-
gen, ohne dass die bestehenden Nutzungen beeintrachtigt werden wirden.

Durch die Festsetzung der notwendigen o6ffentlichen StralRenverkehrsflache fiir einen Wendeplatz am
Ende der ForsterstralRe wird hier die erforderliche Flache das Wenden der Feuerwehr bzw. der Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge (dreiachsiger Lkw) planungsrechtlich gesichert. Hierdurch werden auch fir
die Ubrigen Anlieger au3erhalb des Plangebietes an den betroffenen StralRenabschnitte geordnete Er-
schlieBungsverhaltnisse gewahrleistet.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Grinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdéglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR3 813a BauGB wird der Aus-
gleich nach dem Naturschutzrecht fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wie folgt geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zul&ssig.

Die Grundflache gemalR § 19 Abs. 2 BauGB gemald vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000mz (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1V /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschuitzter Arten wird der Geholzbestand an der Ostgrenze
der vorhandenen Erholungsgrundstiicke als zu erhalten festgesetzt.

Der im Plangebiet vorhandene Ubrige Gehdlzbestand unterliegt der Gehoélzschutzsatzung der Gemein-
de Muhlenbecker Land.

Das Beseitigen von Gehdlzen, die der Gehdlzschutzsatzung unterliegen, ihre wesentliche Veranderung
oder andere MalRnahmen, die zu ihrer Beeintrdchtigung fiihren kénnen, bedirfen der Genehmigung der
Gemeinde Muhlenbecker Land. Der erforderliche Ausgleich wird gemald Geholzschutzsatzung festge-
legt.

2 vgl. ebd..
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Die Bestimmungen des BNatSchG, insbesondere beziglich der zeitlichen Beschrankung von Eingriffen
in den Gehdlzbestand sind zu beachten.

(Zum Artenschutz sh. unter I1./ 4.)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom Januar 2010 die Belange der unteren Naturschutzbehdrde hierzu wie folgt mit:
,Die beabsichtigte Anwendung des 8§ 13 a BauGB ist nach Auffassung der unteren Naturschutzbehdrde auf
Grund des Bestandes sowie der angrenzenden und teilweise Uberplanten Freiflachen zweifelhaft. Die Ge-
meinde verzichtet auf die Anwendung der Eingriffsregelung und somit auf die Festsetzung von Kompensa-
tionsmafRnahmen, mit deren Hilfe u. a. der Charakter des Gebietes erhalten werden konnte.

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Im Ergebnis der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um die
Flurstiicke 240 und 241 reduziert, sodass diese nun auf3erhalb des Plangebietes liegt.

Hierdurch hat sich die GréRe der geplanten Wohnbauflache auf 0,55 ha reduziert. Bei einer GRZ 0,2
ergibt sich im Plangebiet eine maximal bebaubare Grundflache von ca. 0,11 ha. Dieser Wert liegt er-
heblich unterhalb des Schwellenwertes gemaf §13a BauGB von 2,0 ha (20.000 m2) bebauter Grundfla-
che. Unter Bertcksichtigung der geringen Grol3e und vorhandenen siedlungsbezogenen Nutzung des
Plangebietes, der Einbindung des Plangebiet von 3 Seiten in das Siedlungsgebiet, der vorhandenen
ErschlielBung durch die Forsterstral3e sowie der Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan geht die Gemeinde davon aus, dass das Verfahren nach §13a BauGB angewen-
det werden kann. (sh. hierzu auch nachfolgend unter IV / 3.)

IV /3. Planverfahren, Umweltprifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf 813a BauGB wird fir Bebau-

ungspléane der Innenentwicklung folgendes geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschléagigen Prifung
unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwégung zu berticksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung
des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroR3e
der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maf3geblich, die bei Durchfuhrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitsprufung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.
(2) Im beschleunigten Verfahren
1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;
2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;
3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in an-
gemessener Weise Rechnung getragen werden;
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,
1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfir wesentlichen
Griinde, und
2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &duRern
kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Er6rterung im Sinne des 8 3 Abs. 1 stattfindet.
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Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB ergibt sich im Plangebiet wie folgt:

Flache Art der Nutzung Ermittlung der bebaubaren Grundflache GR
(ohne Uberschreitung nach §19(4) BauNVvO)

gesamt 0,61 ha | allgemeines Wohngebiet, 0,55 ha x GRZ0,2 = 0,11 ha
0,55 ha mit GRZ 0,2

Die geplante Grundflache baulicher Anlagen im vorliegenden Plangebiet liegt mit ca.0,11 ha (1.100m2)
erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemafl §13a(1)1. BauGB von 2,0 ha (20.000 m?). Die Ge-
meinde wendete das beschleunigte Verfahren gemaR §13a BauGB an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter. GemaR §13a (2)1. BauGB i. V. m. §13(3) BauGB wurde im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
abgesehen.

(Zu den Hinweisen der unteren Naturschutzbehdrde zum Verfahren sh. vorstehend unter IV / 2.)

Planverfasser: A. Ludewig
Dezember 2011
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39)])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom
06.08.2009 S. 2552), in Kraft getreten am 01.03.2010

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04,
[Nr. 16], S.350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.I/08, [Nr.
15], S.266, 271)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24, 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830),
zuletzt geandert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
2004 (GVBL.1/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geandert worden ist

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. US. 186).

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010

- Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, in Kraft getreten am 01.07.2007

- Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatz-
satzung) vom 25.10.2005
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Bebauungsplan “Forsterstrale” Feldheim, OT Mihlenbeck, Gemeinde Mihlenbecker Land,
Satzung Dezember 2011

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i. V.m. §81 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaf 84 BauNVO festgesetzt.
(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung.
4. Gartenbaubetriebe

2 Mal der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 8§16 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB 8§16(2)3. BauNVO)

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise und tuberbaubare Grundsticksflache (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaR §22(2) BauNVO festgesetzt.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§89(1)24. BauGB)

In dem Bereich von der tatsachlichen Straldengrenze der Landesstral3e L21 bis zu einer Tiefe von 50m

hinter der tatsachlichen Stralengrenze der Landesstralle L21 sind Aufenthaltsraume, die dem Wohnen

dienen und die nur eine Liftungsmoglichkeit zur larmzugewandten Seite besitzen, mit einer schallge-
dammten Liftungsmaoglichkeit auszustatten.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Dacher

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszufiihren.

Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,20m zuldssig. Die Drempelhohe ist die Héhe zwischen Ober-
kante fertiger FuRBboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante
der AuRenwand.

1. Nachrichtliche Ubernahmen §9(6). BauGB)

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land tber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
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Bebauungsplan “Forsterstralle” Feldheim, OT Mihlenbeck, Gemeinde Mihlenbecker Land,
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Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr.23 ,Forsterstrae“, OT Miihlenbeck, Gemeinde Miihlenbecker Land

Anlage: Stadtebaulicher Entwurf
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