AW: Aktennotiz zur Beratung vom 17.10.2019 bei der UNB des ...

Betreff: AW: Aktennotiz zur Beratung vom 17.10.2019 bei der UNB des Landkreises Oberhavel
Von: <Lucas.Jost@oberhavel.de>

Datum: 23.10.2019, 11:04

An: <rik@ruppiner-investbuero.de>

Sehr geehrter Herr Kastner,

ich bin mit dem Inhalt Ihrer Aktennotiz einverstanden und sende
Freundliche GriiBe

Lucas Jost

Landkreis Oberhavel

Fachbereich Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Fachdienst Landwirtschaft und Naturschutz
Adolf-Dechert-StraRe 1

16515 Oranienburg

Lucas.Jost@oberhavel.de

Tel. 03301 - 6013689

Fax. 03301 - 6013690

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: RIK [mailto:rik@ruppiner-investbuero.de]

Gesendet: Montag, 21. Oktober 2019 17:11

An: Jost, Lucas; Gemeinde Miihlenbecker Land; Bretall, Manuela; Bjiologie; Schulze,
Frank; Gerth, Kathleen; SchonflieRer Pflanzenmarkt; Wille, Raifier

Betreff: Aktennotiz zur Beratung vom 17.10.2019 bei der UNB des Landkreises Oberhavel

Sehr geehrter Herr Jost,

nochmals herzlichen Dank fiir den kurzfristi Termin zur Beratung iber
die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohfien auf dem Geldnde des
Pflanzenmarktes", Ortsteil SchonflieR.

Ich habe iliber das Ergebnis unserer Beratung eine kurze Aktennotiz
angefertigt. Wenn Sie mif meiner inhaltsmaRigen Darstellung
einverstanden sind, 50 lassen Sie es mich bitte lber eine kurze
"Riick-Mail" wisseni. Ich gehe nunmehr davon aus, dass alle Unklarheiten
ausgerdumt sjnd, wenn wir die Ergebnisse, so wie besprochen, in den
Entwurf eififlieBen lassen.

freundlichen GriiBen -

Bertram Kastner

Bertram Kastner

+4917661745557
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Landesamt fiir Umwelt

72 Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Ruppiner Ingenieur Kooperation : Bearb.: Frau Andrea Schuster
Dipl. Landw. - Bertram Kastner Ceach 2 T

Ipl. : 3700/915+14#223486/2019
GartenstralRe 5b Hausruf: +49 355 4991-1303
16827 Alt Ruppin Fax: +49 33201 442-662

Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
Andrea.Schuster@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 22. August 2019

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogener Bebauungsplanes Nr. 36 "Wohnen auf dem Geldnde des
Pflanzenmarktes" der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT SchonflieR
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 13.06.2019
- Begriindung mit Umweltbericht, 30.12.2018
- Planzeichnung, 30:12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
geman BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilun-
gen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft libergeben. Der Fachbereich Natur-
schutz hat keine Stellungnahme abgegeben.

Besucheranschrift " | Hauptsitz:

Von-Schon-Strale 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
y 14476 Potsdam

OT GroR Glienicke
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Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Andrea Schuster

Dieses Dokument wurde am 22. August 2019 durch Andrea Schuster schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift gllltig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Anderung FNP fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogener
Vorhaben | BP Nr. 36 "Wohnen auf dem Gelinde des Pflanzenmarktes" im
Ortsteil SchonflieR der Gemeinde Miihlenbecker Land, LK OHV

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung a

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden konnen (bitte
alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3 Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Magliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-
gen ;
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4, Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. ¢. Plan beriihren konnen mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
& | keit zu dem 0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Bearbeiterin: Frau Kirsten Genselin (Tel.. 033201/ 442 - 441)

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gem3R BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben:

Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im Norden grenzt das Plangebiet an ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt
nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustan-
dige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

Das Plangebiet schliefit Gewdsserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum
Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstrei-
fen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewdasserrandstreifen
geltenden Verbote (Absatze 4 und 5).

Dieses Dokument wurde am 2. August 2019 durch Kirsten Genselin schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gllitig.

|
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

FNP fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogener
Vorhaben | Bebauungsplanes Nr. 36 "Wohnen auf dem Gelande des
Pflanzenmarktes" Gemeinde Miihlenbecker Land, OT SchénflieR

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht uberwunden werden kdnnen
"| (bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Zu 0.9. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen/Festsetzungen — sind oft von
immissionsschutzrechtlichem Belang und daher bei der Erfiillung der Aufgaben des Landesamtes fiir
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Umwelt (LfU) als Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehorde sowie als beteiligte Behdrde
gemal § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und dessen Umgebung von Bedeutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des wirksamen FNP mit der Begriindung an das
Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2,
Postfach 60 10 61 , 14410 Potsdam zu senden.

Ansprechpartnerin: Referat T21 — Frau Maahs-Richter Tel.: 03391 838-522

I Dieses Dokument wurde am 16. Juli 2019 durch Gerlinde Maahs-Richter schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig. |
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anerkannter Naturschutzverbiande GbR in Sachen Natur

Ruppiner Ingenieur Kooperation 08/2019/ Herr Wilke
Herr Bertram Kastner Tel: 0331/201 55-56
GartenstraRe 5b lhr Zeichen:

16827 Alt Ruppin Wi 1278/19 und 1279/19

Potsdam, 23. 08. 2019

vorab per Fax: 03391-771381
vorab per email: rik@ruppiner-investbuero.de

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbdnde
zum vbz.-Bebauungsplan GML Nr. 36 ,Wohnen auf dem Geldnde des Pflanzenmarktes”
und Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land OT Schon-
flieR

Sehr geehrter Herr Kastner,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs bedanken sich fir
die Beteiligung und {ibermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung
zum o.g. Verfahren:

Der Antragsteller, der Betreiber des SchonflieRer Pflanzenmarktes Herr Wille, beabsichtigt die Errich-
tung eines Wohngebiudes mit drei Wohneinheiten auf seinem Betriebsgeldande. Diese sollen selbst
und als Mitarbeiterwohnung genutzt werden. Da die Errichtung des Mehrfamilienwohnhauses nicht
der Privilegierung nach § 35 BauGB unterliegt, ist die Aufstellung eines vbz.-Bebauungsplanes not-
wendig. Eine wichtige Voraussetzung fiir das Aufstellen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Mihlenbecker Land, da die
Vorhabensflache im giiltigen FNP vom 18. Marz 2003 als Landwirtschaftsflaiche ausgewiesen wurde.
Nun wird im Parallelverfahren die Umwidmung im FNP zum Mischgebiet angestrebt. -

Wir erlauben uns, beide Verfahren in einer Stellungnahme zu bewerten.

Die Lage des Plangebietes befindet sich im direkten Anschluss an den siidlichen Ortsrand. Im direkten
sudlichen Anschluss erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim®, somit kommt der
Baumschule eine Pufferfunktion zu. Weiterhin befindet es sich vollumfanglich im Naturpark ,Bar-
nim“.

Auf der Vorhabensfliche befinden sich frisch aufgeschulte Baume die demnéachst ohnehin umge-
pflanzt werden. Da jegliche Strukturen fehlen, wurden keine bedrohten Tier- oder Pflanzenarten auf
der Flache nachgewiesen. Es findet lediglich eine regelmaRige Nutzung als Nahrungshabitat (Amsel,
Bachstelze) statt. Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass sich im Plangebiet keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile und keine Naturdenkmadler befinden. Ebenso wurden keine weiteren ge-
schiitzten Arten auf dem Areal nachgewiesen. Eine Versickerung des Regenwassers im Umland des
Bauvorhabens ist angesichts der zunehmenden Diirreereignisse der letzten Jahre eine wichtige MaR-
nahme. Die unter Punkt 7.5 Griinordnung aufgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden
begriRt und bei ihrer Umsetzung das Geldnde des Pflanzenmarktes 6kologisch aufgewertet. Die Ein-
tragung der Ausgleichsflachen als dingliche Sicherung im Grundbuch ist eine wichtige Voraussetzung
fur eine langfriste Nutzung als Naturraum. Weiterhin mussen diese Flachen (Flurstiicke 8-10 der Flur
2 der Gemarkung SchonflieR) auch als Vorrangflachen fiir Naturschutz im Flachennutzungsplan dar-
gestellt und in die nun aktuell stattfindenden Anderungen iibernommen werden.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbdnde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802435009
fir das Land Brandenburg www.landebuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB




Fur den Verlust der Brutstatte der Schafstelze ist Ersatz im Verhaltnis 1:2 zu schaffen. In der Kultur-
landschaft tGberwiegen Neststandorte in kinstlichen Strukturen wie Mauernischen, Gebalk, Stroh-
oder Ziegeldacher, Fensterbédnke, Kletterpflanzen, Holz- und Reisighaufen oder kiinstliche Nisthilfen.
Die Anlage eines ,Echsenbiotopes” ist zu begriiRen, auch wenn aktuell keine Zauneidechsen nachge-
wiesen wurden. Gut strukturierte, kleinteilige Habitate kdnnen auch von anderen Tierarten genutzt
werden. Vor Baubeginn ist das Baufeld zu begehen und auf das Vorhandensein von Zauneidechsen zu
kontrollieren. Bei positiven Nachweisen hat, wie in den Antragsunterlagen beschrieben, eine Umsied-
lung der Tiere vom Baufeld zu erfolgen.

Wir bitten um die weitere Beteiligung im Verfahren.
Mit freundlichen GriiRen

/@/Mé

Norbert Wilke
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