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GEMEINDE MUHLENBECKER LAND, ORTSTEIL MUHLENBECK

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

BEBAUUNGSPLAN GML NR. 11 "KOMMUNALER BETRIEBSHOF"

TEXTFESTSETZUNGEN (TEIL B)

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit

der Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

2\
-
SV " _
¢ \"‘\q( *
+ + INNS OO &\, . + +
2 L 'n‘{u” < 000000::0,9100 &
.:'777'&° 4 Q, agonx o3 S 2
9 unb S 2 % °9
3 ¢l . " n)' °O
y 4 & 4 ‘?0 = = . B0 o
5 o2 N _ 1.
o, 5 ‘&J
Z o7 4 .g" = o, - "
+ S N Y + +
‘3 3]_ "o 629 &7.87 o
A \ %\, A
oo “‘- 2 o « S = 15 2.
6 ) sa08 . i 330 . ‘v'_n/' 22 . @
o% m”:” ¢ fpses » ;z.um we T 3 e, ] o “é N '
| 3, = /| KOMMUNALER A N RGN N -
5 °°oo e - " Ho = 07 : u >
+ ) Qo SXr 630 + T /341 + i ‘3 7 310 T
BETRIEBS - d . i A -
o°°°°oo°°° r °°°°° 0,3 -+ = . °°°° oooo o
°O°°°° ; ooooooo OK 66,0 m .;g- 103 oooo °°°°
oo° 00000 B . 3-
:"g OO s [}
+ + + T . «
4013 i ° oS 'g’n 30 °O°
c’°o°° °°°° 4-
+ + + + + o
5.
= 5.1
+ + + + + y +
MaRstab 1 : 500
(im Original)
M — ]
5m 12.5m 25m
5.2
1. FESTSETZUNGEN 2. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG MaRangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen,
30—~ . B:30m 5.3
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kommunaler Betriebshof" /Wird durch
Textfestsetzung naher bestimmt A B .. Bezeichnung von Linienpunkten/Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Textfestsetzungen
1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl/GRZ = 0,3 3. PLANGRUNDLAGE

OK 66,0 m Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen als Hochstmald uber DHHN 92 Amtlicher Lageplan

Ingenieurburo Schech, Oranienburg, September 2012

%

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Tm——— Baugrenze

1.4 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung einer Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft/"Mal3nahmenflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Art der baulichen Nutzung/
Gemeinbedarfsflache "Kommunaler Betriebshof"

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Nutzungen und baulichen Anlagen zulassig,
die dem Zweck des kommunalen Betriebshofes dienen.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung/Obergrenze fiir das MaR der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Obergrenze fir das Mal der baulichen

Nutzung darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. Zufahrten, die der inneren ErschlieBung des Baugebietes dienen (einschliellich erfor-
derlicher Feuerwehrzufahrten)

Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.

Dariber hinaus darf diese Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,45 durch unbefestigte,
betriebsbedingte Lagerplatze, die der Zweckbestimmung des Betriebshofes dienen, Uber-
schritten werden, hdchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Uberbaubare/nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des Baugebietes sind
1. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
2. bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen,
nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen/StraBenbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Strallenbegren-
zungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinfestsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Na-
tur/"MaBnahmenflache"

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache sind folgende MalRnahmen durchzufluhren:
- Abplaggen der Hochstauden-Bestande und teilweises Uberschiitten der Flache mit ei-
ner 20 cm dicken Sandschicht,
- Ausbringen einer Ansaat aus trockenrasentypischen Pflanzen auf den Sandflachen,
- Aufschittung eines ca. 1 m hohen und ca. 3 m langen Sandwalls mit einem Kern aus
Steinen oder Baumwurzeln zur frostsicheren Uberwinterung,
- Anlage von mehreren Reisighaufen, FlachengrofRe 1 m x 1 m, ca. 50 cm hoch.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Erhaltungsflache"

Innerhalb dieser Flache ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu pflegen und zu
erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fiir sonstige Bepflanzungen/
"Pflanzflache"

Heckenpflanzungen

Innerhalb dieser Flache sind mindestens zweireihige, freiwachsende Hecken aus
standorttyischen heimischen Gehdlzarten anzupflanzen. Je 100 gm Pflanzflache sind
mindestens 4 Baume mit einer Mindesthohe von 200 cm und 40 Straucher mit einer Min-
destgréfe von 60 cm anzupflanzen.

Die Auswahl der Arten hat gemaR der Anlage 1 des Gemeinsamen Erlasses des Ministe-
riums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg zur "Sicherung gebietsheimischer Her-
kiinfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Natur" vom 18. September 2013 zu
erfolgen (ABI Bbg. Nr. 44 vom 23.10.2013, Seite 2812).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

HINWEIS (OHNE NORMCHARAKTER)

Kampfmittelbelastung

Umgrenzung einer Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Erhaltungsflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Pflanzflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.5 Sonstige Planzeichen

T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemal Mitteilung des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg/Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Schreiben vom 2. Februar 2015) liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans teilweise innerhalb eines mit Kampfmittel belasteten Gebietes. Vor der Ausfihrung von
Erdarbeiten in der Kampfmittelverdachtsflache ist eine "Kampfmittelfreiheitsbescheinigung" er-
forderlich. Die Kampfmittelverdachtsflachenkarte kann in der Gemeindeverwaltung Mihlenbe-
cker Land, Fachbereich Bauen und Umwelt, eingesehen werden.

SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen
(Teil B), wurde am 10. Oktober 2016 von der Gemeindevertretung mit Beschluss-Nr.
111/0359/16/13 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 10. Oktober 2016 gebilligt.

(Datum/Siegel)

BlUrgermeister

Gemeinde Muhlenbecker Land,

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze mit dem ausgewie-
senen Stand vom September 2012 volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Datum/Stempel)

3. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzun-
gen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel)

Birgermeister

Gemeinde Muhlenbecker Land,

4. Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung sowie die Stelle, wo der Bebauungsplan mit
der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuches auf Dauer wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird und dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben ist, sind am
................................... ortstiblich durch Abdruck im Amtsblatt Nr. ...
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Baugesetzbuch) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Muhlenbecker Land,

(Datum/Siegel) BuUrgermeister

GEMEINDE MUHLENBECKER LAND,
ORTSTEIL MUHLENBECK

BEBAUUNGSPLAN GML NR. 11
"KOMMUNALER BETRIEBSHOF"

SATZUNG

STAND: AUGUST 2016
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN AM 10. OKTOBER 2016

AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE MIT KENNZEICHNUNG (ROTE MARKIERUNG)
DER LAGE DES GELTUNGSBEREICHS IM GEMEINDEGEBIET (UNMARSTABLICH)
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"KOMMUNALER BETRIEBSHOF"

SATZUNG

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

einschliel3lich Hinweis (ohne Normcharakter)

Stand: August 2016
Beschlossen in der Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Oktober 2016

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE 1 VON 3



MUHLENBECKER LAND BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 11: "KOMMUNALER BETRIEBSHOF", OT MUHLENBECK
ORTSTEIL MUHLENBECK [SATZUNG]

TEXTFESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.

Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung/
Gemeinbedarfsflache "Kommunaler Betriebshof"

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Nutzungen und baulichen Anlagen zul&ssig,
die dem Zweck des kommunalen Betriebshofes dienen.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. Mal3 der baulichen Nutzung/Obergrenze fur das Mali der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Obergrenze fur das Mal3 der baulichen Nut-

zung darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 der Baunutzungsverordnung,

3. Zufahrten, die der inneren ErschlieBung des Baugebietes dienen (einschlief3lich erfor-
derlicher Feuerwehrzufahrten)

Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.

Dartber hinaus darf diese Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,45 durch unbefestigte,
betriebsbedingte Lagerplatze, die der Zweckbestimmung des Betriebshofes dienen, Uber-
schritten werden, héchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 19 BauNVO)

3. Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes sind
1. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
2. bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind
oder zugelassen werden kénnen,
nicht zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

4., Verkehrsflachen/Stralienbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbegren-

zungslinie.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE 2 VON 3



MUHLENBECKER LAND BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 11: "KOMMUNALER BETRIEBSHOF", OT MUHLENBECK
ORTSTEIL MUHLENBECK [SATZUNG]

5. Grunfestsetzungen

5.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Na-
tur/"MalRnahmenflache"

Innerhalb der festgesetzten MaRRnahmenflache sind folgende MaflRnahmen durchzufiihren:

- Abplaggen der Hochstauden-Bestande und teilweises Uberschitten der Flache mit ei-
ner 20 cm dicken Sandschicht,

- Ausbringen einer Ansaat aus trockenrasentypischen Pflanzen auf den Sandflachen,

- Aufschittung eines ca. 1 m hohen und ca. 3 m langen Sandwalls mit einem Kern aus
Steinen oder Baumwurzeln zur frostsicheren Uberwinterung,

- Anlage von mehreren Reisighaufen, Flachengrofde 1 m x 1 m, ca. 50 cm hoch.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Flache fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Erhaltungsflache"

Innerhalb dieser Flache ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu pflegen und zu
erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5.3 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fur sonstige Bepflanzungen/
"Pflanzflache"

Heckenpflanzungen

Innerhalb dieser Flache sind mindestens zweireihige, freiwachsende Hecken aus
standorttyischen heimischen Gehdlzarten anzupflanzen. Je 100 gm Pflanzflache sind min-
destens 4 Baume mit einer Mindesthdhe von 200 cm und 40 Straucher mit einer Mindest-
gréfRe von 60 cm anzupflanzen.

Die Auswahl der Arten hat gemaf? der Anlage 1 des Gemeinsamen Erlasses des Ministeri-
ums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg zur "Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehoélzen in der freien Natur" vom 18. September 2013 zu erfolgen
(ABI Bbg. Nr. 44 vom 23.10.2013, Seite 2812).

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

HINWEIS (OHNE NORMCHARAKTER)

Kampfmittelbelastung

GemalR Mitteilung des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg/Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Schreiben vom 2. Februar 2015) liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans teilweise innerhalb eines mit Kampfmittel belasteten Gebietes. Vor der Ausflihrung von
Erdarbeiten in der Kampfmittelverdachtsflache ist eine "Kampfmittelfreiheitsbescheinigung” er-
forderlich. Die Kampfmittelverdachtsflachenkarte kann in der Gemeindeverwaltung Mihlenbe-
cker Land, Fachbereich Bauen und Umwelt, eingesehen werden.

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE 3VON 3
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GEMEINDE MUHLENBECKER LAND, ORTSTEIL MUHLENBECK

BEBAUUNGSPLAN GML NR. 11
"KOMMUNALER BETRIEBSHOF"

SATZUNG

Begrindung (gemafl 8§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches)

einschlieflich Umweltbericht

Stand: August 2016
Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Oktober 2016
Redaktionell aktualisiert fir Ausfertigung, Oktober 2016

BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8 BAUGB) SEITE 1 VON 49
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MUHLENBECKER LAND BEBAUUNGSPLAN GML Nr. 11: "KOMMUNALER BETRIEBSHOF", OT MUHLENBECK
ORTSTEIL MUHLENBECK [SATZUNG]

Vorbemerkungen
Zum Rechtscharakter der Begrindung

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird der Begrundungsbegriff im Zusammenhang mit Be-
bauungsplanverfahren an unterschiedlichen Stellen verwendet. Die wesentliche inhaltliche Un-
terscheidung lasst sich dabei auf den jeweiligen Stand des Bebauungsplanverfahrens zuriick-
fuhren.

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufiigen. Darin sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesent-
lichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Dabei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung. Mal3geblich fiir die
Beurteilung des Rechtscharakters der Begriindung ist dabei, dass es sich letztendlich um eine
Begriindung handelt, die zum Zeitpunkt des Entwurfs die Planungsabsicht der Stadt begrindet
und diese den am Aufstellungsverfahren Beteiligten darlegt/erlautert.

Nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
diesem eine Begrindung beizuftigen ['(2) Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begrin-
dung ... fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen."], wobei diese Begriindung inhaltlich
gleichgestellt ist der Begrindung nach 8§ 2a BauGB, da es sich um die Begriindung zum Ent-
wurf handelt. Inhaltlich Ahnliches gilt auch fur den Charakter der Begriindung zum Entwurf, fur
die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ersucht
wird.

Anders ist die nach § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beizufiigende Begriindung zu be-
werten. Hierbei handelt es sich um die Begriindung, die zum Abschluss des Verfahrens vorlie-
gen muss, die inhaltlich abgeschlossen die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit
sowie die Grundlagen der Abwéagung in ihren zentralen Punkten darstellt und die Festsetzungen
des Plans verdeutlicht, Hilfe fir deren Auslegung bietet und letztendlich als Grundlage fir die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung dient. Sie begriindet letzten Endes die getroffenen
Planentscheidungen. Sie ist nach Rechtswirksamkeit des Plans mit dem Bebauungsplan zu je-
dermanns Einsicht bereitzuhalten und nimmt am Vollzug des Bebauungsplans teil, d.h. an der
Anwendung des Plans im Rahmen der Genehmigung von Vorhaben durch die Baugenehmi-
gungsbehorde.?

Aus diesen Zusammenhéngen wird deutlich, dass sich die Begriindung im Verlauf des Verfah-
rens bis hin zur Rechtsetzung des Bebauungsplans konkretisiert und entwickelt.

Die vorliegende Fassung der Begrindung entspricht in ihrem Rechtscharakter der Be-
grindung nach § 9 Abs. 8 BauGB.

Arbeitshilfe Bauleitplanung, Brandenburg, 2013
ebd.
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[ Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Beim Standort BirkenwerderstralRe handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Ge-
werbe- und Hofflache, deren urspringliche Nutzung in Folge der wirtschaftlichen Veranderun-
gen seit den 1990-er Jahren aufgegeben wurde. Diese Gewerbe- und Hofflache wurde seitens
der Gemeinde Muhlenbeck erworben. Auf Grund der "baulichen Vorpragung" (betonierte Lager-
flachen, Lagergebaudebestand etc.) wird diese Flache seit langerer Zeit fur die Zwecke des
kommunalen Betriebshofs genutzt. Gleichzeitig erflillt sie durch ihre zentrale Lage im Gemein-
degebiet und die Lage im Ortsteil Mihlenbeck sowie durch ihre bereits vorhandene "Ausstat-
tung" alle Voraussetzungen, um einen kommunalen Betriebshof effektiv zu organisieren. Hinzu
kommt, dass diese Flache (im Bedarfsfall) Entwicklungspotential fur die kiinftigen Zwecke des
Betriebshofes bietet. Es bestehen Um- und Ausbaumd@glichkeiten bereits vorhandener baulicher
Anlagen fur die Zwecke des kommunalen Betriebshofes.

Grundsétzliches Anliegen des Bebauungsplans ist es jedoch, diese bestehende Betriebshoffla-
che planungsrechtlich verbindlich zu sichern. Diese angestrebte Flachensicherung der ehemali-
gen landwirtschaftlichen Gewerbeflache ist auf Grund des baulichen Zustandes einzelner bauli-
cher Anlagen zwangslaufig mit (insbesondere) Wert erhaltenden Baumalinahmen, aber auch
ggf. mit Neubaumalinahmen verbunden, bis hin zur baulichen Sicherung der Flache gegeniber
unbefugtem Zutritt (Errichtung einer zweckentsprechenden Einfriedung).

Bauplanungsrechtlich ist die Plangebietsflache dem sog. Aul3enbereich (§ 35 BauGB) zuzuord-
nen, so dass das Planverfahren vor allem auf Grund der Tatsache erforderlich ist, dass die
funktionelle und bauliche Sicherung dieser Flache auf Grund des geltenden bauplanungsrecht-
lichen Rahmens nicht zulassig ist.

Neben dieser allgemeinen Erkenntnis ist weiterhin erkennbar,

- dass Umnutzungen in der vorhandenen Grundstiicksnutzung planungsrechtlich gesichert
werden mussen und teilweise erforderlich sein werden,

- dass die Plangebietsflache insgesamt fur eine kinftige Nutzung planungsrechtlich zu sichern
sind,

- dass Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, die einer Bewertung bedurfen und de-
ren Ausgleich (soweit moglich) rechtlich gesichert werden muss,

- dass es erforderlich sein wird, zur inhaltlichen Bewaltigung der im Verfahrensverlauf auf-
tretenden Konflikte eine Abwagung unter Einbeziehung der Ergebnisse der Umweltprifung
durchzufiihren und

- dass weitere wechselseitige Spannungen zwischen dem Vorhaben und den umgebenden
Nutzungen erwartet werden kdnnen.

Die Notwendigkeit der Bewaltigung dieser Aufgaben und Konflikte sowie die Erkenntnis, dass
unter Bericksichtigung der gegenwartigen bauplanungsrechtlichen Situation die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung weder zuldssig ist noch langfristig gesichert werden kann, liel3en
letztendlich ein Planbedirfnis entstehen, das die Durchfihrung dieses o6ffentlich-rechtlichen
Verfahrens und damit die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich machen. Der ent-
sprechende Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 11 "Kommunaler Be-
triebshof* wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 26. November 2012 gefasst.
Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die verbindliche Sicherung einer Flache
fur die Zwecke eines kommunalen Betriebshofes.
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1.2. Das Plangebiet
1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Mihlenbeck, sidlich der
Birkenwerderstraflie.
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Abb.:
Lage des Plangebietes
im Gemeindegebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 629, 630 und 720
der Flur 4 der Gemarkung Muhlenbeck und eine Flache von ca. 0,8 ha.

Er wird begrenzt:

- im Norden durch die Birkenwerderstraf3e und daran anschlieRende Landwirtschaftsflachen,
- im Osten durch ein benachbartes, gewerblich genutztes Grundstick und

- im Suden und Westen durch ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ackerbrachen).

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden durch Eintragung in die Planzeichnung (Teil A des
Bebauungsplans) festgesetzt.

1.2.2 Raumliche Einordnung innerhalb des Gemeindegebietes/
Benachbarte Nutzungen

Relativ zentral innerhalb des gesamten Gemeindegebiets gelegen befindet sich das Plangebiet
im nordwestlichen Randbereich des Ortsteils Miihlenbeck. Uber die BirkenwerderstralRe besteht
neben der direkten StralRenverkehrsanbindung an den Ortsteil Mlhlenbeck auch eine unmittel-
bare Erreichbarkeit der anderen Ortsteile.

Ostlich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend, bestehen gewerbliche Nutzungen. Die
nachstgelegenen Wohnnutzungen liegen dstlich des Plangebietes, im Bereich Kornblumenstra-
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3e, in einer Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet. In &hnlicher Entfernung zum Plangebiet
und ebenso dstlich davon befindet sich der Standort der Kéthe-Kollwitz-Gesamtschule.

Mit Ausnahme des suidwestlich des Plangebietes noch bestehenden alten Wirtschaftsgebaudes
(Ruine) einer ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet von teilweise brach-
gefallenen und teilweise genutzten Ackerflachen umgeben.

1.2.3 Stadtebauliche Situation/Flachennutzung und Bebauungsstruktur

Wie bereits unter Kap. 1.1 benannt wird das Plangebiet gegenwartig im Bestand fir die Zwecke
des kommunalen Betriebshofes genutzt. Dies geschieht auf der Grundlage der bereits existie-
renden baulichen Anlagen und unbebauten Flachen, resultierend aus der friilheren Nutzung des
Plangebietes als Bestandteil einer grol3eren zusammenhangenden landwirtschaftlichen Hof-
und Betriebsflache.

Im Zentrum des Plangebietes liegt eine mit Beton Uberbaute Flache, die im Zuge der histori-
schen Nutzung als landwirtschaftliches Durchfahrsilo angelegt wurde und aktuell als Abstell-
und Lagerflache fur Zwecke des Betriebshofes genutzt wird. Die sudlich anschlieRenden unbe-
festigten Flachen werden ebenfalls als Lagerflachen genutzt. Dort liegen u. a. Holz, Schotter-
und Steinhaufen sowie Kompostmieten. Abhangig von der Lagerungsdauer und Nutzung sind
diese, ebenso wie die dazwischen liegenden Flachen, entweder vegetationsfrei oder von Gra-
sern oder ruderalen Staudenfluren dominiert. Auch der westliche Teilbereich wird zu Lagerzwe-
cken genutzt (Lagergebaude/"Schuppen”, Container, Bauwagen, Freiflachenlager). Auf dieser
Flache stand ehemals eine Wirtschaftsgebaude (teilweise innerhalb des Plangebietes, teilweise
aulRerhalb des Plangebietes), welches in friherer Zeit abgerissen wurde.

An der sitdlichen Grenze des Gelandes besteht ein Erdwall, der bewachsen ist und das Plan-
gebiet zur auRerhalb angrenzenden Ackerbrache abschirmt.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist teilweise unbebaut und mit Strauch- und Baumpflanzen
bewachsen.

Bestehende Nutzungs- und Betriebsbeschreibung, Stand: Oktober 2014

Lagerflache
Die Lagerflachen dienen der Lagerung von Recyclingmaterial zur Fahrbahnausbesserung, der

Zwischenlagerung von Streusand (keine tagl. Verladearbeiten) sowie zur Lagerung von Grin-
schnitt, Laub, Friedhofsabfallen; Pflastersteinen und sonstigen Baumaterialien. Desweiteren be-
findet sich auf der Lagerflache der Container des Landkreises Oberhavel fir "herrenlosen" Mull
sowie fur die Zwischenlagerung von alten Reifen und Elektrogeraten bis zur Abholung durch
den Landkreis.

Fahrzeugverkehr

Die Lagerflache wird fast taglich von den Fahrzeugen der Gemeindearbeiter angefahren. Dabei

richtet sich die Haufigkeit der Fahrten nach regelmaflligem und saisonal bedingtem Arbeitsan-

fall:

- RegelmaRig anfallende Fahrten beschranken sich auf die Fahrten der sogenannten "Mull-
runde”, jeweils Freitagvormittag zwischen 08:00 Uhr und 12:00 Uhr, ca. 4 Fahrten beladen
hin und 4 Fahrten unbeladen zuriick.

- Etwa einmal im Monat werden die Container der 4 Friedhdfe geleert und die Friedhofsabfalle
auf der Lagerflache zwischengelagert.

- Saisonal bedingt fallen die meisten Fahrten im Herbst zur Laubbeseitigung an. Hier wird die
Lagerflache etwa 6 — 8-mal pro Tag angefahren. Aul3erhalb dieser Zeit beschrankt sich der
Verkehr auf ca. 4 Fahrten pro Tag.
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Die Anlieferungen von Baumaterial und der Abtransport des zwischengelagerten Materials
durch beauftragte Unternehmen verteilen sich Uber das Jahr. Hierbei ist etwa von ca. 30 LKW-
Fahrten auszugehen. Da mit den beauftragten Unternehmen keine Vereinbarungen zur ortli-
chen Anfahrt zum Betriebshof bestehen ist weiterhin davon auszugehen, dass sowohl die Bir-
kenwerderstral3e als auch die Kornblumenstral3e vom Fahrzeugverkehr betroffen sind.

Die Fahrzeuge der Gemeindearbeiter fahren die Flache hauptsachlich tber die Kornblumen-
stral3e an. Diese Praxis entspricht einer Vereinbarung (Absprache) zwischen der Gemeinde-
verwaltung und den Anwohnern der Birkenwerderstralle.

1.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Besitz der Gemeinde Muhlenbecker
Land.

1.2.5 Geltende bauplanungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem sog. Aul3enbereich (8 35 BauGB) zuzuordnen, so
dass das Planverfahren vor allem auf Grund der Tatsache erforderlich ist, dass die angestrebte
funktionelle und bauliche Bestandssicherung dieser Flache auf Grund des geltenden baupla-
nungsrechtlichen Rahmens derzeitig nicht zulassig ist.

1.2.6 ErschlieBung/Technische Infrastruktur
Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Birkenwerderstrale, an die das
Plangebiet auf einer LAnge von ca. 130 m unmittelbar angrenzt. Die Birkenwerderstral3e ist im
Bereich des Plangebietes unbefestigt. Uber die Birkenwerderstrale besteht eine direkte Zu-
fahrtsmdglichkeit zur HauptstrafRe im Ortsteil Mihlenbeck.

Stadttechnik

Auf Grund der Lage des Plangebietes im AulR3enbereich sowie auf Grund der im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet stadttechnisch nicht ausreichend erschlossen ist. Ein Anschluss an die Trink-
wasserversorgung und das Schmutzwassernetz besteht nicht.

Trinkwasser

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung zum Bebauungsplan teilte die zustandige
Wasser Nord GmbH mit, dass eine Trinkwassererschlielung von der KornblumenstraRe/Ecke
Birkenwerderstral3e grundsatzlich moglich ist. Dazu sind entsprechende BaumalRnahmen erfor-
derlich. Dies wurde mit der Stellungnahme vom 30. Januar 2015 bestatigt.

Schmutzwasser

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan teilte der zustandige
Zweckverband "FlieRtal" mit, dass ein Anschluss des Plangebietes an die 6ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation mittels Druckentwdsserung umgesetzt werden kann. Dazu sind entspre-
chende Baumalinahmen erforderlich. Dies wurde mit der Stellungnahme vom 9. Februar 2015
bestatigt.

Elektroenergie
Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan teilte der zustandige

Netzbetreiber mit, dass ein Leitungsbestand vorhanden ist. Ob und in wie weit dieser Leitungs-
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bestand fur die kunftigen Zwecke genutzt werden kann oder ob ein Ausbau des Versorgungs-
netzes erforderlich ist, kann zu einem spateren Zeitpunkt, ggf. auch nach Abschluss des Plan-
verfahrens, geklart werden. Mit Stellungnahme vom 20. Januar 2015 erfolgte ergéanzend der
Hinweis, dass ggf. das Versorgungsnetz auszubauen ist.

Gasversorgung

Aus der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan ist zu erkennen, dass angrenzend an das
Plangebiet (innerhalb der Birkenwerderstralie) keine ortlichen Gasversorgungsleitungen existie-
ren. Sollte eine Versorgung des Plangebietes mit diesem Medium geplant werden, sind ent-
sprechende BaumafRnahmen erforderlich. Der nachstgelegene mdgliche Anschlusspunkt liegt
den vorliegenden Unterlagen zu Folge in der Birkenwerderstral3e im Bereich des Neubaus der
Kathe-Kollwitz-Gesamtschule. Entsprechende Baumalnahmen waren erforderlich.

1.2.7 Schutzausweisungen
Trinkwasserschutz

Gemal Stellungnahme der zustandigen unteren Wasserbehdorde liegt das Plangebiet in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet lag zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan im Land-
schaftsschutzgebiet "Westbarnim". Die beabsichtigte Planung stellte insofern einen Normwider-
spruch zum héherrangigen Recht dar, der durch die Abwagung nicht iberwunden werden kann.
Auf Grund dieser Situation wurde durch die Gemeinde ein Verfahren zur Ausgliederung der
Plangebietsflache aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt. Dieses Verfahren ist mittlerwei-
le grundsétzlich inhaltlich abgeschlossen, die Ausgliederung wurde seitens des zustandigen Mi-
nisteriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft mit Schreiben vom 27. Febru-
ar 2015 genehmigt (siehe hierzu u. a. Kapitel 11.2.2.2).

GroR3schutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grol3schutzgebietes "Naturpark Barnim". Aussagen hierzu
im Zusammenhang mit der beabsichtigten Planung erfolgen im Rahmen der Umweltprifung
(siehe Kapitel 11.3.1).

1.2.8 Denkmale/Bodenmerkmale (Altlasten)/Sonstiges

Aus der Behordenbeteiligung im Planverfahren ist fir das Plangebiet Folgendes zu erkennen:

Denkmale

Gemal Stellungnahme des zustandigen Landesamtes sind im Plangebiet keine Bodendenkma-
le bekannt. Baudenkmale im Plangebiet existieren ebenso nicht.

Altlasten

Gemal Stellungnahme der zustandigen unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehéorde ist
das Plangebiet im Altlastenkataster nicht als Altlasten-/Altlastenverdachtsflache registriert.
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Kampfmittel

Mit Schreiben vom 2. Februar 2015 hat der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst) mitgeteilt, dass der Planungsbereich teilweise in einem mit kampfmittelbelasteten Gebiet
liegt und vor der Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich
ist. Die Kampfmittelverdachtsflichenkarte kann in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker
Land, Fachbereich Bauen und Umwelt, eingesehen werden.

Sonstiges

Im Bereich der BirkenwerderstraRe verlauft eine tberértliche Hochdruck-Erdgasleitung (Fern-
gas). Diese ist bei Bauarbeiten im Stral3enbereich grundsatzlich zu beachten. Der Abstand der
Leitungstrasse zur nordlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (ermittelt an
Hand der Plangrundlage) betragt mindestens 4 m. Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten
Planinhalte (Gberwiegend nicht Uberbaubare Grundsticksflache im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches, Pflanzfestsetzungen) sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die planbedingte
Konflikte im Bezug zur Leitungstrasse der Erdgasleitung erwarten lassen.

1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Raumordnung und Landesplanung
Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 25. September 2012 ist die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. In der Beurteilung der Planungsab-
sicht wird seitens der Behorde dazu ausgefihrt:

Fur Planungen und MaRRnahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff.1 ROG?® insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm (LEPro) 2007 und Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)°.

In der Bewertung der Planung wurde ausgeftihrt:

"Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land kein Zentraler Ort.
Die Gemeinde hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Sied-
lung, das Plangebiet liegt jedoch aufRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung relevant:

- Grundsatz aus 8 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Or-
ten und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung,
dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben ver-
kehrssparender Siedlungsstrukturen;

8 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)
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- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspo-
tenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung;

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete; Aus-
nahmen nur fir Gewerbe- und Industrieflachen;

- Grundsatz 4.4 Abs. 2 LEP B-B: auf baulich gepréagten Konversionsflachen aul3erhalb inne-
rortlicher Siedlungsflachen sollen staddtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen
werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche
Verkehrsanbindung gesichert ist.

Da das Plangebiet im Anschluss an das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Mihlenbeck liegt, be-
steht kein Konflikt zu Ziel 4.2 LEP B-B.

Die Planungsabsicht entspricht den o. g. Grundsatzen der Raumordnung nur teilweise:

Da das Plangebiet auRerhalb vorhandener Siedlungsbereiche liegt, stimmt die Planungsabsicht
nicht mit den o. g. Grundséatzen zur vorrangigen Innenentwicklung (vgl. 8 5 Abs. 1-3 LEPro 2007
und 4.1 LEP B-B) Uberein. Ob es sich bei der beabsichtigten Nutzung um ein stadtebaulich
nicht integrierbares Vorhaben handelt (vgl. Grundsatz 4.4 Abs. 2 LEP B-B), ist aus den vorlie-
genden Unterlagen bisher nicht ersichtlich. Grundsatze der Raumordnung sind Abwéagungsdi-
rektiven. Im weiteren Verfahren sind die genannten Grundsatze - insbesondere zur Innen-
entwicklung und zur Nutzung von Konversionsflachen - deshalb angemessen zu bericksichti-
gen. Die Auseinandersetzung mit ihnen und die getroffene Abwagungsentscheidung sollten in
der Begriindung zum Bebauungsplan dokumentiert werden." (Auszug aus der Stellungnahme
vom 25. September 2012)

Mit Schreiben vom 27. Januar 2015 und 5. Juli 2016 hat diese Behorde ihre Stellungnahme aus
dem Jahr 2012 grundsatzlich bestatigt und es wurde festgestellt, dass die Planungsabsicht "an
die Ziele der Raumordnung angepasst" ist.

Zum inhaltlichen Umgang mit den Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung, insbesondere zur inhaltlichen Auseinandersetzung mit den Grundsatzen “Innenent-
wicklung" und "Nutzung von Konversionsflachen" > siehe u. a. Kapitel 11.2.2.2.

Regionalplanung

Gemal Mitteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vom 27. Septem-
ber 2012 ist die Planungsabsicht mit den Belangen der Regionalen Planungsstelle vereinbar. In
der Bewertung der Planungsabsicht wird seitens der Behérde dazu ausgefiihrt: "Der Planung
stehen keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.”

Diese grundsatzliche Zustimmung zur Planung wurde seitens dieser Behorde mit Schreiben
vom 30. Januar 2015 und 0. Juli 2016 erneuert und es wurde mitgeteilt, dass der Entwurf des
Bebauungsplans mit den Belangen der Regionalen Planungsstelle vereinbar ist.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung "Kommunaler Betriebshof" dargestellt.
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Abb.:
Auszug aus dem wirksamen FNP
mit Markierung des Plangebietes

1.3.3 Landschaftsplan

Der gemeindeiibergreifende Landschaftsplan (LP) fiir das ehemalige Amt Schildow® aus dem

Jahr 1996 enthdlt fir das Plangebiet und angrenzende Flachen folgende Darstellungen zur

Landschaftsentwicklung:

- Plangebiet = Flache fir die Landwirtschaft,

- Erganzung/Erhaltung der Allee an der Birkenwerderstrale am Ortausgang von Muhlen-
beck,

- Erhaltung der Baumhecke im Plangebiet.

Ausweisungen fir Flachen zur Durchfihrung landschaftspflegerischer MalRhahmen sind im

Plangebiet und in der naheren Umgebung nicht dargestellt. Die geplante Darstellung der Fla-

chennutzung im Rahmen der FNP-Anderung befindet sich mit diesen Darstellungen nicht in

Ubereinstimmung.

1.4 Entwicklung der Planungstberlegungen

Die Gemeinde Muhlenbecker Land umfasst eine Flache von ca. 5.230 ha. Innerhalb dieses Ter-
ritoriums hat die Gemeinde die Bewirtschaftung der kommunalen Aufgabenbereiche sicherzu-
stellen. Dies beinhaltet insbesondere die Unterhaltung kommunaler Geb&aude, Verkehrsanlagen,
Grinanlagen und anderer Anlagen, den Betrieb von Friedhdfen, die Reinigung von Stral3en und
StralRennebenanlagen, die Pflege- und Unterhaltung von Sport- und Spielpléatzen sowie Ortsbild
gestaltende MafRRnahmen. Die grol3e territoriale Ausdehnung lasst erkennen, dass die Bewirt-
schaftung dieser Aufgabenfelder durch eine Zentralisation der vorhandenen Ressourcen opti-
miert werden kann. Gegenwartig verflgt die Gemeinde weder Uber eine zentrale Betriebsstéatte,
in der Personal und Technik zusammengefasst sind, noch Uber eine zentrale Au3enlagerflache.
In der Gemeinde sind zurzeit 12 Gemeindearbeiter (zzgl. 3 Hausmeister) tatig. Diese sind auf

6 Landschaftsplan Amt Schildow — Entwurf, Planungsbiiro ArchiNOAH, Berlin 1996
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die Ortsteile Muhlenbeck, Schonfliel3, Schildow und Zuhlsdorf verteilt. Die Stiitzpunkte Mihlen-
beck und Zuhlsdorf verfligen Uber keine zeitgemale soziale Ausstattung, Umkleide- und Sani-
tarraume sind veraltet.

In den zurlckliegenden drei Jahren wurde mit einer umfassenden Erneuerung der kommunalen
Technik begonnen. Gegenwartig besteht jedoch keine Mdglichkeit, alle Gerate und Ausris-
tungsgegenstande zentral vorzuhalten. Die Aufbewahrung erfolgt in den einzelnen Ortsteilen.
Notwendige Werkstatten zur Holz- und Metallbearbeitung sind nicht vorhanden. Es besteht in
der Gemeinde Muhlenbecker Land keine zentrale AuRenlagerflache zur Lagerung von ge-
brauchten und neuen Baumaterialien, Schittgtitern wie Kies, Split und Sand. Die vorhandenen
Materialien werden an verschiedenen Standorten in den einzelnen Ortsteilen eingelagert.

Der Standort BirkenwerderstraBe (ehemalige landwirtschaftliche Gewerbe- und Hofflache) wird
bereits gegenwartig fir die Zwecke des kommunalen Betriebshofs genutzt und erfiillt durch sei-
ne zentrale Lage im Gemeindegebiet und der Lage im Ortsteil Muhlenbeck sowie durch seine
bereits vorhandene "Ausstattung" alle Voraussetzungen, um einen kommunalen Betriebshof ef-
fektiv zu organisieren (siehe hierzu auch Kapitel 1.1).

Insofern war es nur zwangslaufig, dass sich in der Gemeinde die Uberlegungen entwickelten
und verfestigten, diesen Standort mittel- und langfristig fir kommunale Zwecke zu sichern (sie-
he hierzu auch Kapitel 1.2.5).

Von wesentlicher Bedeutung bei der Charakterisierung der Planungsiberlegungen ist jedoch
die Tatsache, dass im Verlauf des Planverfahrens der Entwicklungsgedanke fiir die Plange-
bietsflache (bauliche und funktionelle Entwicklung, umfangreiche Neubaumal3nahmen, Stand-
ortzentralisierung etc.) gegeniiber dem Gedanken der Flachensicherung im Bestand und der
Schaffung von Baurecht fur bestandserhaltende und sichernde MalRnahmen zuriick getreten ist.
Die Intention des Plans besteht nunmehr vordergrindig darin, dass die erforderlichen be-
standserhaltenden und sichernden Maflinahmen Prioritat haben und deren Durchfiihrung auf ei-
ner planungsrechtlich und bauordnungsrechtlich gesicherten Basis erfolgen kann.
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Il Umweltbericht
1.1 Grundlagen
Vorbemerkung zur Rechtslage

Mit der Einfuhrung einer generellen Umweltprifung (UP) als regelmé&Rigen Bestandteil des Auf-
stellungsverfahrens fir Bauleitplane wird die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des um-
weltrelevanten Abwéagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich und vollstandig im Bauge-
setzbuch geregelt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sind zu
ermitteln und in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil der Begriindung zu beschreiben
und zu bewerten; die Offentlichkeit und die Behérden werden im Rahmen des Verfahrens fir
den Bauleitplan beteiligt und die Ergebnisse der Beteiligung in der Abwéagung bericksichtigt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Um-
weltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese Belange sind
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der europdischen Gemeinschatft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
oben genannten Buchstaben a, ¢ und d.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung ist der Bebauungsplan GML Nr. 11 "Kom-
munaler Betriebshof" (Gemeinde Muhlenbecker Land, Ortsteil Mihlenbeck) und die durch die
Planung verursachten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich
die Umweltpriifung gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB auf das, "was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann." Diese ermittelten voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen werden in einem Umweltbericht unter Anwendung der Anla-
ge 1 BauGB (zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB) beschrieben und bewertet.

Raumliche Abgrenzung (Untersuchungsrahmen)

Es wird davon ausgegangen, dass fur den rdumlichen Untersuchungsbereich der Umweltpri-
fung der Geltungsbereich des Bebauungsplans) und die unmittelbar angrenzenden Flachen
ausreichend sind. Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplanverfah-
ren erfolgten seitens der Behdrden keine AuRerungen zum raumlichen Untersuchungsumfang
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der Umweltprifung. Insofern wurden:

- der Untersuchungsraum fur die Schutzgiter Boden und Kulturgiter und sonstige Sachguter
auf das Plangebiet begrenzt, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die 6rtlichen Gege-
benheiten keine dariiber hinausgehenden Auswirkungen verursacht werden,

- der Untersuchungsraum fir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und
Wasser ebenfalls im Wesentlichen auf das Plangebiet begrenzt und

- der Untersuchungsraum fur das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlke-
rung so weit gefasst, dass die sensiblen Nutzungen in der Nachbarschaft des Geltungsberei-
ches einbezogen sind.

Der Untersuchungsraum fur das Schutzgut Landschaft beriicksichtigt die Sichtbeziehungen, die
im Zusammenhang mit der Planung stehen und in der engeren und weiteren Umgebung des
Plangebietes wahrgenommen werden.

Weitere Einzelheiten zur rdumlichen Ausdehnung der Untersuchungsrdume werden innerhalb
der nachfolgenden schutzgutbezogenen Prifung der Umweltbelange dargelegt. Auf die Festle-
gung eines Untersuchungsraumes fir die Schutzgiter Klima/Luft kann unter Berlcksichtigung
der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung verzichtet werden (siehe Darlegungen zum
Schutzgut Klima/Luft).

Auf eine gesonderte grafische Darstellung des Untersuchungsraumes wird verzichtet.
Inhaltliche Abgrenzung (Umwelterheblichkeit)

Folgende umwelterheblichen Wirkfaktoren des Bebauungsplans kénnen prinzipiell auftreten:
- Flacheninanspruchnahme,

- Larmimmissionen,

- Schadstoffimmissionen (Luftschadstoffe inkl. Staub, Abfall, Abwasser),

- Geruchsimmissionen,

- Lichtimmissionen,

- Erschitterungen,

- visuelle Wirkung.

Nicht alle Schutzgiiter gem. 8 1 BauGB mussen dabei in gleicher Art und Weise oder Giberhaupt
von diesen Wirkfaktoren betroffen sein. Planbedingt und am konkreten Untersuchungsraum ist
zu prifen, ob die prinzipiell in Betracht kommenden Wirkfaktoren Uberhaupt und in welcher Art
und Weise auf die Schutzguter wirken.

Das Auftreten der Wirkfaktoren bei diesem Plan und deren Ausmald wurden im Rahmen der
Umweltprifung wie folgt beurteilt:

Flacheninanspruchnahme

Mit Umsetzung der Planinhalte erfolgt eine Inanspruchnahme von Flachen, die bereits in zu-
rickliegender Zeit durch den Menschen genutzt wurden. Empfindlich gegentiber dieser Fla-
cheninanspruchnahme sind ublicherweise die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Viel-
falt, Boden, Wasser/Grundwasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kulturgiter und sonstige
Sachguter. Da mit der beabsichtigten Planung grundsétzlich keine zusétzliche Flacheninan-
spruchnahme gegeniiber der derzeitigen Situation erfolgen soll und die Plangebietsflache durch
deren langjahrige Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort bereits erheblich anthropo-
gen Uberformt ist bleibt der Wirkfaktor Flacheninanspruchnahme zwar untersuchungserheblich,
die Erheblichkeit ist jedoch Schutzgut bezogen deutlich zu relativieren.
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Larmimmissionen

Unter Berlicksichtigung der generellen Zielvorstellungen des Plans, vordergrindig mit Hilfe des
Bebauungsplans die bereits bestehende Nutzung als Betriebshof auf eine planungsrechtlich si-
chere Basis zu stellen ist davon auszugehen, dass grundséatzlich keine erheblichen Larmimmis-
sionen auf Grund der Planung bzw. in deren Umsetzung zu erwarten sind. Insofern sind auch
der Wirkfaktor Larmimmissionen und dessen Erheblichkeit Schutzgut bezogen deutlich zu rela-
tivieren.

Im Rahmen der Beurteilung der Planung beziiglich des Schutzgutes Mensch, Gesundheit des
Menschen und Bevdlkerung wird gesondert auf die in der weiteren Umgebung bestehenden
schutzwirdigen Nutzungen eingegangen.

Schadstoffimmissionen/Geruchsimmissionen
Lichtimmissionen, Erschiitterungen, visuelle Wirkung

Unter Beriicksichtigung der generellen Zielvorstellungen des Plans und der mit dem vorliegen-
den Entwurf dokumentierten Planungsabsichten ist davon auszugehen, dass in Umsetzung der
Planung grundsatzlich keine erheblichen Auswirkungen durch o. g. Wirkfaktoren zu erwarten
sind.

Im Rahmen der Beurteilung der Planung beziiglich des Schutzgutes Mensch, Gesundheit des
Menschen und Bevdlkerung wird gesondert auf die in der weiteren Umgebung bestehenden
schutzwirdigen Nutzungen eingegangen.

Methodik

Auf der Basis der Bestandsbewertung und der Darstellung von nattrlichen und nutzungsabhéan-
gigen Bedingungen des Untersuchungsgebietes werden die Leistungsfahigkeit von Natur und
Landschaft ermittelt sowie vorhandene Beeintrachtigungen aufgezeigt. Daraus folgend und auf
der Basis der 0. g. wichtigsten gesetzlichen und planungsrelevanten Rahmenbedingungen wer-
den die naturschutzfachlichen Entwicklungsziele abgeleitet, die eine Grundlage fur die Konflikt-
beurteilung und die nachfolgende Leitbildformulierung sind. Daraus folgend werden Mal3nah-
men zur Konfliktvermeidung bzw. -minderung abgeleitet und Vorschlage fur deren textliche In-
tegration in den Bebauungsplan gemacht.

GemaR dem gemeinsamen Erlass des MUNR’ und des MSWV? werden die durch den Land-
schaftsplan bereits ausreichend untersuchten Schutzgiter bzw. Aspekte keiner vertiefenden
Betrachtung unterzogen. Zur Feststellung des Vegetationsbestandes und der Biotopstruktur
wurden im Spatsommer 2012 und im Juni 2014 mehrere Feldbegehungen vorgenommen. Die
Ergebnisse erganzen bzw. prazisieren diesbezigliche Aussagen des Landschaftsplanes. Auf
eine Betrachtung der Siedlungsgeschichte und der Fldchennutzung wird mit Hinweis auf die
Ausfiihrungen des Landschaftsplanes verzichtet.

Die Bewertung erfolgt methodisch in Anlehnung an die Veroffentlichung "Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung” (HVE)® in Brandenburg.

Es wird davon ausgegangen, dass fur den rdumlichen Untersuchungsbereich der Umweltpri-
fung der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmittelbar angrenzenden Flachen als
ausreichend angesehen werden kénnen.

friiher "Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg"

fruher "Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg"

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung -HVE-, Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg (MLUV), Potsdam, 2009
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Auf der Grundlage der Darstellung der Auswirkungen der Planung werden weiterhin die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen und Wirkungen auf die Schutzguter aufgezeigt und zum Bestand
und zur Bewertung (ggf. unter Beriicksichtigung von Grenz- oder Richtwerten, sofern diese gel-
ten) in Relation gesetzt. Zusammenfassend werden dann Empfehlungen zur Vermeidung, zur
Verringerung sowie ggf. zum Ausgleich der festgestellten Umweltauswirkungen abgeleitet. Die
"klassische" Abarbeitung der Eingriffsregelung (Ermittlung Eingriff > Ableitung Ausgleichserfor-
dernis mit entsprechenden Ausgleichsmal3hahmen) folgt den geltenden Fachgesetzen und Re-
gelungen.

1.2 Einleitung
I1.2.1  Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Muhlenbeck, sidlich der
BirkenwerderstraRe und hat eine Flache von ca. 0,8 ha. (siehe hierzu auch Kapitel 1.2)

Wichtigste Ziele des Plans

Der Bebauungsplan dient der Flachensicherung und -vorsorge fir die kommunalen Bedarfs-
zwecke des Betriebshofes und insbesondere der Schaffung von Baurecht fiir bestandserhalten-
de und sichernde MalRnahmen auf der Betriebshofflache. Die Intention des Plans besteht vor-
dergrundig darin, die erforderlichen bestandserhaltenden und -sichernden MalRhahmen sowie
deren Durchfuhrung auf eine planungsrechtlich gesicherte Basis zu stellen. Die Gemeinbedarfs-
flache soll mit der Zweckbestimmung "Kommunaler Betriebshof" festgesetzt werden.

Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ~8.160 gm. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Weiterbestand dieses Standor-
tes geschaffen werden. Diese soll sich deutlich an der bestehenden Flacheninanspruchnahme
orientieren. Baulich bislang nicht genutzte Flachen werden dabei grundséatzlich nicht in An-
spruch genommen. Es erfolgt die Festsetzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, die
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und ErschlielBungsflachen einschl. Feuerwehrzu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,45 Uiberschritten werden darf. Zuséatzlich wird eine weitere Uber-
schreitungsmoglichkeit fir unbefestigte Lagerplatze eingerdumt, jedoch nur bis zu einer GRZ
von 0,6 (siehe auch Kapitel 111). Auf der Grundlage der Ermittlungsergebnisse des Griunordneri-
schen Fachgutachtens zum Bebauungsplan® und der beabsichtigten Planfestsetzungen ergibt
sich innerhalb des Geltungsbereiches folgende Nutzungsaufteilung:

- Gemeinbedarfsflache insgesamt (= Geltungsbereich): 8.160 gm

davon

- Uberbaubare Grundsticksflache 4.896 gm

- nicht Uberbaubare Grundsticksflache 3.264 gm
davon mit Grunfestsetzungen gesichert
- Flache mit Pflanzbindung 1.667 gm
- Flachen mit Pflanzgeboten 1.159 gm
- Flachen fur MaZnahmen 125 gm
- sonstige nicht Uberbaubare Flachen 313 gm

" Grunordnerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 11 GML, Entwurf, Schirmer - Partner Landschaftsar-

chitekten, Berlin, Entwurf, 23. September 2015
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II.2.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
riacksichtigt wurden

11.2.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB:

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtir-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln so-
wie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen."

Bericksichtigung:

Diese allgemeinen Ziele der stadtebaulichen Planung werden in der Art bertcksichtigt, dass die
rdumliche Ausdehnung des Bebauungsplans auf die Flache beschrankt wird, die gegenwartig
bereits fur die Zwecke des Betriebshofes genutzt wird. Eine Inanspruchnahme neuer zusatzli-
cher Flachen wird durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Belange der Umwelt wurden
im Rahmen der Umweltpriifung der Planung beriicksichtigt. Der Grundsatz der vorrangigen In-
nenentwicklung wurde in die Suche nach Alternativstandorten einbezogen (siehe hierzu ergéan-
zend Kapitel 11.3.5).

§ 1 Abs. 6 BauGB:
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter

Berlicksichtigung:
Die zu betrachtenden Schutzgiter werden gesondert in Abhangigkeit ihrer Planungsrelevanz im
Rahmen der Umweltprifung berticksichtigt.

§ 1a BauGB:

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen, dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um genutzt werden.

Berucksichtigung:

Diese allgemeinen Ziele der stadtebaulichen Planung werden in der Art bertcksichtigt, dass die
rdumliche Ausdehnung des Bebauungsplans auf die Flache beschrankt wird, die gegenwartig
bereits fur die Zwecke des Betriebshofes genutzt wird. Eine Inanspruchnahme neuer zusatzli-
cher Flachen wird durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Auch wenn mit dem Bebauungs-
plan keine MaRnahme der ("klassischen”) Innenentwicklung vorbereitet werden soll, so dient er
der verbindlichen Sicherung der Umnutzung einer ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Fla-
che fir kommunale Bedarfszwecke und letztendlich der Wiedernutzbarmachung dieser Flache.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Allgemein
Im Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege sind die Ziele in 8 1 voran gestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-

rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz). Die 88 13
bis 16 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich be-
eintrachtigen kdnnen. In 8 18 wird das Verhéltnis zum Baurecht geregelt.

Artenschutz

Der gesetzliche Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten ist im Abschnitt 5 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482), geregelt. Fur die Fachpla-
nungen ist dort vor allem der § 44 von Bedeutung, der die zentralen Vorschriften des besonde-
ren Artenschutzes enthalt und im Absatz 1 fir die besonders und streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigungen nennt. Im 8§ 67 des BNatSchG
werden Befreiungsmaoglichkeiten fir die Verbote des § 44 aufgezeigt.

§ 44 BNatSchG
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Esist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (Zugriffsverbote).

§ 67 BNatSchG

Befreiungen

(2) Von den Verboten des § 33 Absatz 1 Satz 1 und des 8§ 44 sowie von Geboten und Verbo-
ten im Sinne des § 32 Absatz 3 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die
Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wur-
de. ...
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Berucksichtigung:

Die Berucksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung auf der Grundlage des griinordne-
rischen Fachgutachtens zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan, soweit erforderlich. Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die Verbotstatbe-
stande des 8§ 44 Abs. 1 unmittelbar fort. Sollte es im Zuge des Verfahrens dennoch zu einer
Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 (1) kommen, besteht nach nationalem Recht unter
bestimmten Voraussetzungen die Mdglichkeit einer Befreiung (8 67 BNatSchG). Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Beurteilung sind derzeit zumindest alle européischen Vogelarten (nach
EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie abzuprtfen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fur Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer-,
und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Beriicksichtigung:

Die Bertcksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf der Grundlage des griinordne-
rischen Fachgutachtens zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan, soweit erforderlich

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Berucksichtigung:

Die Berticksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung. Da der Bebauungsplan insbeson-
dere der Standortsicherung fur kommunale Zwecke (Betriebshof) dient, sind im Rahmen der
Umweltprifung die Standortauswirkungen auf die Umgebung und die angrenzenden schiit-
zenswerten Nutzungen zu bewerten.

II.2.2.2 Fachplanungen
Raumordnung und Landesplanung
Unter Berlcksichtigung der Darlegungen in Kapitel 1.3.1.:

Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung etc. (8 5 Abs. 1-3 LEPro 2007)/Beriicksichtigung
Die Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms und des LEP B-B und das Erfordernis de-
ren Berlicksichtigung sind unter Beachtung der konkreten Standortfrage zu relativieren. Bei die-
sem Bebauungsplan handelt es sich um eine Planung fur ein Gebiet, welches an das Sied-
lungsgebiet angrenzt und bereits baulich vorgepragt ist. Ein "Zielkonflikt" zu Ziel 4.2 LEP B-B
besteht nicht (siehe auch Kapitel 1.3.1).

Grundsatz 4.4 Abs. 1 und 2 LEP B-B/Berticksichtigung

(1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefihrt werden.
Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
kénnen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden.
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(2) Auf versiegelten oder baulich gepréagten Teilen von Konversionsflachen auf3erhalb inne-
rértlicher Siedlungsflachen sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen
werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche
Verkehrsanbindung gesichert ist. Insbesondere sollen grof3flachige Fotovoltaikanlagen
vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen errichtet werden

Ein Konflikt zu diesen Grundsatzen besteht mit dem Bebauungsplan nicht. Zum einen gehoért es
zu den Zielen der Landesplanung, nicht mehr genutzte landwirtschaftliche Anlagen wie Stallun-
gen und Wirtschaftsgebaude einer Nachnutzung zu zufiihren (was mit dem Bebauungsplan
letztendlich gesichert werden soll). Zum anderen bescheinigt die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung, dass das Planvorhaben keinen Konflikt zum Ziel 4.2 des LEP B-B darstellt (An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen etc.), so dass diese Flache fir eine Entwicklung zu
kommunalen Zwecken vorbereitet werden kann.

Grundsatzlich handelt es sich bei der beabsichtigten Standortsicherung nicht um ein solches
"nicht integrierbares Vorhaben", welches explizit beispielhaft in den Erlauterungen zum Grund-
satz 4.4 des LEP B-B benannt wird und damit eine Art raumordnerische Privilegierung erfahrt
("gewerblich-industrielle Vorhaben, raumbedeutsame FreizeitgrolBvorhaben mit hohem Besu-
cheraufkommen und Anlagen der technischen Infrastruktur oder sozialen Infrastruktur). Die
Standortuntersuchungen innerhalb der Gemeinde haben jedoch gezeigt, dass es innerhalb des
Gemeindegebietes und insbesondere innerhalb der innerdrtlichen Siedlungsflachen keinen ge-
eigneten Standort gibt, der den Anforderungen an die beabsichtigte Betriebshofentwicklung ge-
recht wird.

Insofern ist diese Planung fur die Gemeinde Muhlenbecker-Land durchaus als ein nicht anders
integrierbares Vorhaben (als an diesem Standort) zu bewerten.

Bezuglich der alternativen Standortuntersuchungen siehe Kapitel 11.3.5.
Landschaftsprogramm Brandenburg

Im Landschaftsprogramm 2001 des Landes Brandenburg sind folgende Entwicklungsziele (Kar-

te 2) fur das Plangebiet dargestellt:

- Erhalt groRraumiger stérungsarmer Landschaften (Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"),

- Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland,

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden vorwiegend ackerbaulichen
Bodennutzung.

Bericksichtigung:

Auf Grund der mit der konkreten Planungsabsicht gesicherten Flachenumnutzung sind die Ziele
des Umweltschutzes des Landschaftsprogramms lediglich von allgemeiner Relevanz im Rah-
men der Umweltprifung. Das Verfahren zur Ausgliederung der Plangebietsflache aus dem Gel-
tungsbereich des Landschaftsschutzgebietes "Westbarnim” lief parallel im Rahmen des FNP-
Anderungsverfahrens.

Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Westbarnim"**

Mit Entscheidung des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft vom
27. Februar 2015 wurde mitgeteilt, dass der Antrag der Gemeinde auf Ausgliederung des Gel-
tungsbereiches der FNP-Anderung (identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans)
genehmigt wird.

1 Verordnung vom 10. Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S. 482), gedndert durch Verordnung vom 26. Marz (GVBI.

11713, Nr. 28)
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Unter Berticksichtigung dessen liegt das Plangebiet am Rand des an die Ortslage von Miihlen-
beck angrenzenden Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Westbarnim", das zum GroR3schutzge-
biet "Naturpark Barnim" gehort. In der Schutzgebietsverordnung des LSG vom 10. Juli 1998
sind in § 3 folgende Schutzzwecke (hier nur wiedergegeben soweit der Bereich des Plangebie-
tes betroffen ist) definiert:

1. Die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbeson-

dere

- der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau
und Erosion,

- der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes, durch Sicherung und Wiederherstellung ei-
ner weitestgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung,

- der Reinhaltung und Verbesserung des Regional- und Lokalklimas auf Grund der beson-
deren Bedeutung fiir als Klimaausgleichsflache fir den Ballungsraum Berlin,

- der Forderung der naturnahen Walder.

2. Die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere
- der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der
Landschaftszersiedelung und Landschaftszerschneidung.

3. Die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiur die naturnahe Erho-
lung im Einzugsbereich des Grol3raum Berlins, insbesondere einer der Landschaft und Na-
turausstattung angepassten touristischen Erschlie3ung, vor allem in Waldgebieten und Ge-
wasserbereichen

Berlicksichtigung
Die Planung ist im Hinblick auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu bewerten.

Landschaftsplan Amt Schildow

Der gemeindelibergreifende Landschaftsplan (LP) fur das ehemalige Amt Schildow aus dem
Jahr 1996 enthalt fir das Plangebiet und angrenzende Flachen folgende Darstellungen zur
Landschaftsentwicklung:

- Plangebiet = Flache fur die Landwirtschatft,

- Ergénzung/Erhaltung der Allee an der Birkenwerderstrafl3e am Ortausgang von Mihlenbeck,
- Erhaltung der Baumhecke im Plangebiet.

Ausweisungen fir Flachen zur Durchfihrung landschaftspflegerischer Mafinhahmen sind im
Plangebiet und in der naheren Umgebung nicht dargestellt. Die geplante Bebauungsplanfest-
setzung befindet sich mit diesen Darstellungen nicht in Ubereinstimmung.

Berlicksichtigung:

Auf Grund der mit der konkreten Planungsabsicht vorbereiteten Flachenumnutzung sind die Zie-
le des Umweltschutzes des Landschaftsplans lediglich von allgemeiner Relevanz im Rahmen
der Umweltprifung zum Bebauungsplan.

Standortbezogenes Leitbild

Als Ergebnis der Landschaftsanalyse, in Verbindung mit Gbergeordneten Planungszielen, las-
sen sich zur Sicherung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege folgende allgemeine
landschaftsplanerische Zielvorstellungen ableiten:

- Erbhalt der Baumhecke im Norden des Plangebietes

12 Landschaftsplan Amt Schildow — Entwurf, Planungsbiiro ArchiNOAH, Berlin 1996
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- Begrenzung der Versiegelung durch wasser- und luftdurchldssigen Befestigungsarten im
Plangebiet, insbesondere zum Schutz der Leistungsfahigkeit der abiotischen Komponenten
Wasser, Klima und Boden

- Eingrinung der Betriebshofflaiche zur Vermeidung visueller Beeintrdchtigungen des Land-
schaftshildes.

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Boden

Die Béden im Plangebiet sind durch langjahrige Nutzung der Flache als landwirtschaftlicher Be-
triebsstandort und anschlieRend als kommunaler Betriebshof im Oberboden anthropogen stark
verandert und durch Bebauung, Versiegelung und Verdichtung erheblich beeintrachtigt. Vorbe-
lastungen und Beeintrachtigungen durch Versiegelung/Teilversiegelung und Uberbauung be-
stehen auf insgesamt 2.545 gm, davon 2.285 gm mit Betonplatten versiegelte Flache, 66 gm
bebaute Flache (Betriebsgebdude) und 194 gm unbefestigte jedoch stark verdichte Wegefla-
chen (Zufahrt). Bis auf baumbestandene, nicht beeintrachtigte Flache im Norden des Plangebie-
tes wird die gesamte Flache als Lagerplatz genutzt. Nach der Bestandsaufnahme, Luftbildaus-
wertung und Flachenermittlung mit CAD sind rund 2.650 gm des Betriebshofes unbefestigte La-
gerflachen.

Kampfmittelbelastung:

Mit Schreiben vom 2. Februar 2015 hat der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst) mitgeteilt, dass der Planungsbereich teilweise in einem mit kampfmittelbelasteten Gebiet
liegt und vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich
ist.

Bewertung
Die Béden im Plangebiet sind durch menschliche Einflisse gepréagt, sie weisen eine allgemeine

Funktionsauspragung auf. Seltene sowie geowissenschaftlich bedeutsame Boéden sowie Bbden
mit besonderen Funktionen als Lagerstattenressource sind nicht betroffen. Durch Uberbauung,
Versiegelung und Verdichtung werden die Regel- und Speicherfunktionen sowie die Filter- und
Pufferfunktionen des Bodens deutlich nachhaltig verédndert. Der pauschale Hinweis seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes auf mogliche Kampfmittelbelastung im Plangebiet ist bei kon-
kreten Bauvorhaben zu bertcksichtigen.

Wasser
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Grundwasserflurabstand des obersten wasserfiihrenden Grundwasserleiters liegt im Be-

reich zwischen 5m und 10 m. Gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist das

Grundwasser auf Grund der anstehenden Bdden geschiitzt. Es besteht eine geringe Geféahr-

dung des Grundwassers durch flachenhaft eindringende Schadstoffe (Landschaftsplan, Karte 4,

Wasser). Folgende Vorbelastungen sind im Untersuchungsraum zu bertcksichtigen:

- Stoérung des natirlichen Wasserhaushaltes auf Grund von Reliefverdnderungen durch Ver-
siegelungen, Verdichtung des Bodens, Aufschittungen und Abgrabungen
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Bewertung
Im Plangebiet sind die natirlichen hydraulischen Verhéltnisse im Bereich des Betriebshofes ge-

stort (Versiegelung, fehlende bzw. verdnderte Oberbodendeckschicht). Die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltselementes Wasser ist im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung und
Versiegelung erheblich eingeschrankt, es besteht eine geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes
Wassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit und des mittleren Flurabstandes des anstehenden
Grundwassers. Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen und hat keine be-
sondere Bedeutung fur die Sicherung des Wasserhaushalts.

Klima/Luft

Im Gebiet weht der Wind hauptséchlich aus westlichen Richtungen. Die Luftaustauschverhalt-
nisse sind wegen der Lage am Siedlungsrand und der benachbarten Landwirtschaftsflache so-
wie der Baumhecke und Allee an der Birkenwerderstral3e als gunstig einzustufen. Das Gebiet
besitzt im gesamtraumlichen Zusammenhang mit angrenzenden Landschaftsteilen auf Grund
der bestehenden Bebauung und Versiegelung keine lokalklimatischen Entlastungs- bzw. Regu-
lationsfunktionen (Kuhlung und Frischluftproduktion) fiir angrenzende Siedlungsraume.

Bewertung
Klima und Luft haben Einfluss auf alle Umweltgliter und sind unabdingbare Lebensgrundlage

fur Mensch, Tier und Pflanze. Ihr Zustand entscheidet in erheblichem MaflRe Uber das Wohlbe-
finden des Menschen (z.B. Bioklima, Schadstoff- und Larmfreiheit). Die gegenwaértige Situation
des Plangebietes wird gekennzeichnet durch relativ giinstige natirliche klimatische Bedingun-
gen, die besonders durch die in Teilen des Plangebietes vorhandene Vegetationsbedeckung
(Baumhecke) gewisse Entlastungsfunktionen fir das Mikroklima innerhalb des Plangebietes
Ubernehmen.

Vegetation und Biotopschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Traubeneichen-, Hainbuchenwaldgebietes (Tilio-
Carpinetum) des Westteils der Barnimplatte. Im Zentrum des Plangebietes liegt eine mit Beton
versiegelte Flache, die im Zuge der friheren Nutzung als landwirtschaftliches Durchfahrsilo an-
gelegt wurde und aktuell als Abstell- und Lagerflache des Betriebshofes genutzt wird. Die sid-
lich anschlieRenden unbefestigten Flachen werden ebenfalls als Lagerflichen genutzt. Abhan-
gig von der Lagerungsdauer und Nutzung sind diese Flachen, ebenso wie die dazwischen lie-
genden Flachen, entweder vegetationsfrei oder von Grésern oder ruderalen Staudenfluren do-
miniert. Temporar gemahte Flachen im Eingangsbereich bestehen vorwiegend aus Grésern;
ruderale Staudenfluren sind von Goldrute, Beiful3, Rainfarn, Knoéterich, Disteln und Kletten do-
miniert und an mehreren Stellen als Goldruten-Bestédnde ausgepragt. An der siidlichen Grenze
des Gelande besteht ein Erdwall, der mit einer ausdauernden ruderalen Hochstaudenflur be-
wachsen ist und das Gelande zur aulRerhalb angrenzenden Ackerbrache abschirmt. Auf dieser
mehrjahrigen Ackerbrache dominieren Hochstauden, vereinzelt ist eine beginnende
Geholzsukzession festzustellen. Auf den unbefestigten Flachen im nérdlichen Teil des Plange-
bietes haben sich neben der ausdauernden Staudenflur auch Gehdlzbestande entwickelt. Sie
schirmen den Betriebshof in Richtung des nérdlich angrenzenden Weges ab und bewirken eine
wirksame Eingrinung des Betriebsgelandes. Der Baumbestand setzt sich aus einer Pappel-
gruppe, mehreren Eichen, Birke und Spitz-Ahorn zusammen und ist im Bestandsplan einge-
zeichnet.

Bewertung
Geschitzte Biotope und Biotope mit einer hohen Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz

sind im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen nicht vorhanden. Spezielle Lebensraumfunk-
tionen bestehen in Form von. Holz-, Schotter- und Steinhaufen sowie Kompostmieten, die fur
einige geschiitzte Arten von Bedeutung sind.
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Tiere und Artenschutz

Nach § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besteht ein allgemeiner Schutz wild le-
bender Tiere und Pflanzen. Dazu regelt § 44 die Vorschriften fir besonders geschiitzte und be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten. Im Planverfahren ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche An-
forderungen bestehen. Zum Vorkommen geschiitzter Tierarten im Plangebiet wurde im Sommer
2012 eine Bestandsaufnahme durchgefihrt, die durch eine weitere Begehung im Juni 2014 ak-
tualisiert wurde.

Flederméduse

Hinweise auf Quartiere (Wochenstuben) im Wirtschaftsgebaude auf dem Betriebsgeléande konn-
ten nicht gefunden werden. Das Gebéaude ist nicht unterkellert, potentielle Uberwinterungsquar-
tiere sind auf dem Gelande nicht vorhanden. Alte Einzelbdume mit geeigneten Hohlen, die den
Fledermdusen ganzjahrig als Quartier dienen kénnten fehlen im Plangebiet ebenfalls. Das Ge-
lande in kann jedoch nahezu allen in der Region vorkommenden Fledermausarten einen geeig-
neten Jagdlebensraum bieten. Durch die Planung wird die Funktion als Jagdlebensraum nicht
nachhaltig eingeschrénkt und entwertet, da der Anteil nicht bebaubarer Flache eine dhnliche
GroRRenordnung wie im Bestand aufweisen wird. Daher ist eine weitere Einschatzung der poten-
tiell auf der Flache jagenden Flederméause nicht erforderlich.

Amphibien und Reptilien

Als Lebensraum fur Amphibien ist das Plangebiet auf Grund des Fehlens von Gewassern nicht
geeignet. Zur Uberpriifung auf evtl. Vorkommen von Zauneidechsen auf dem Gelande wurden
bei den Gelandebegehungen insbesondere stark besonnte Bereiche des Geldndes im Bereich
der Stein- und Holzhaufen im 6stlichen Teil des Betriebsgelandes untersucht. Die europarecht-
lich streng geschuitzte und in Brandenburg sowie Deutschland gefahrdete Zauneidechse konnte
dabei trotz glnstiger Habitatstrukturen nicht festgestellt werden. Das Gelande stellt jedoch auf
Grund der vorhandenen Strukturen mit Sandaufschittungen, offenen stark besonnten Flachen,
sowie Stein- und Reisighaufen einen potentiell geeigneten Lebensraum fir die Zauneidechse
dar. Wegen der geringen Zahl der Begehungen, kann ein Vorkommen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Insekten

Die ruderalen Wiesen und Hochstaudenfluren haben fir Laufkafer, blitenbestdubende Insek-
ten, Heuschrecken und Schmetterlinge eine hohe Bedeutung. Der Totholzanteil an den B&u-
men im Plangebiet ist sehr gering. Der Baumbestand ist insgesamt relativ jung und weist keine
gréRBeren Baumhohlen mit hohem Mullvolumen auf. Hinweise auf das aktuelle Vorkommen ge-
schutzter Holz bewohnender Kéferarten waren nicht zu erkennen. Eine Nutzung durch Eremiten
ist in hochstem Malf3e unwahrscheinlich.

Brutvdgel
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen Ende Juli und Ende August 2012 konnten im Plange-

biet mit Feldsperling und Klappergrasmiicke 2 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Fir weite-
re gebuschbriitende Arten scheint eine Fortpflanzung im Plangebiet auf Grund der Biotopaus-
stattung (dichte Baumhecke) sehr wahrscheinlich. Am Wirtschaftsgebaude auf dem Betriebsge-
lande konnten keine Anzeichen fir das Vorkommen von Gebaudebritern festgestellt werden.

Bewertung
Das Artenspektrum entspricht dem der Siedlungsgebiete mit einem strukturreichen Geholzbes-

tand, das im Plangebiet durch die dichte Baumgruppe an der BirkenwerderstralBe beglnstigt
wird. Auf der Untersuchungsflache konnten 2 Brutvogelarten gefunden werden, fiir 8 weitere Ar-
ten sind potentiell geeignete Lebensrdume vorhanden. Die meisten Arten sind in Brandenburg
und in Deutschland haufig und stellen wenig spezielle Anspriche an den Lebensraum. Alle po-
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tenziell vorkommenden Vogelarten zahlen zu den mehr oder weniger haufigen mitteleuropai-
schen Brutvogeln, die gern und oft Gebaude sowie baumbestandene Lebensrdume in Sied-
lungsbereichen bewohnen und insgesamt als wenig stérungsanfallig einzustufen sind. Fir die
betroffenen Arten kann ein orts- und zeitnahes Ausweichen in benachbarte Lebensrdume vo-
rausgesetzt werden. Ihr planbedingte Betroffenheit ist als gering bis allenfalls mittel einzustufen.

Durch die Bauleitplanung werden keine Brutreviere von Végeln zerstort oder in einem Umfang
beeintrachtigt, der die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes tangiert. Die Nistplatze der hier
vorkommenden Arten sind nicht als dauerhaft geschitzt zu betrachten. Sie sind also nicht direkt
zu kompensieren.

Beim derzeitigen Stand der Planung kann davon ausgegangen werden, dass auf eine umfangli-
che faunistische Kartierung der Flache verzichtet werden kann und Vermeidungs- bzw. vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen als Regelungen zum Artenschutz im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden kdnnen.

Schutzgebiete und geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zum an die Ortslage von Mihlenbeck angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Westbarnim”, das zum GroR3schutzgebiet "Naturpark Barnim
gehort. In der Schutzgebietsverordnung des LSG vom 10. Juli 1998 sind in 8 3 folgende
Schutzzwecke, definiert (hier nur wiedergegeben soweit der Bereich des Plangebietes betroffen
ist):

1. Die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbeson-

dere

- der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau
und Erosion,

- der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes, durch Sicherung und Wiederherstellung ei-
ner weitestgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung,

- der Reinhaltung und Verbesserung des Regional- und Lokalklimas auf Grund der beson-
deren Bedeutung fir als Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin,

- der Forderung der naturnahen Walder.

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere
- der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der
Landschaftszersiedelung und Landschaftszerschneidung.

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung
im Einzugsbereich des Grol3raum Berlins, insbesondere einer der Landschaft
und Naturausstattung angepassten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten
und Gewasserbereichen

Bewertung:
Mit der geplanten Nutzung des Plangebietes als Betriebshof und Lagerplatz sind keine weitrei-

chenden Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. Negative Auswirkungen auf
die festgelegten Schutzzwecke des LSG kénnen ausgeschlossen werden. Naturschutzgebiete
nach europaischem und Landesrecht (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete und NSG) sind in der néhe-
ren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor.
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Ortsbild und Freiraumstruktur, Erholungsvorsorge

Das Plangebiet lasst sich den homogenen, siedlungsgepragten Flachen des Westbarnim mit
gering ausgepragter Landschaftsbildvielfalt zuordnen. Landschaftsbildprdgende natirliche
Strukturelemente im Plangebiet sind die Baumhecke im Norden sowie stral3enbegleitende
Baume an der Birkenwerderstra3e. Der Landschaftsraum wird im Landschaftsplan den maRig
strukturierten Agrarlandschaften mit mittlerer Landschaftsbildqualitat zugeordnet.

Bewertung
Das Plangebiet ist nicht zugénglich und hat fir die ortliche Erholung keine Bedeutung. Beim

derzeitigen Stand der Planung geht die Gemeinde davon aus, dass mit der Festsetzung von
Hohenbegrenzung und "Eingriinungsmaflinahmen" weitreichende Fernwirkungen der Bebauung
mit negativen visuellen Auswirkungen auf den angrenzenden Landschaftsraum und das an-
grenzende LSG "Westbarnim" vermieden werden kénnen.

Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Wie bereits unter Kapitel 1.2.2 dargelegt grenzt das Plangebiet nordwestlich an den Siedlungs-
bereich des Ortsteils Muhlenbeck an. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes grenzen ehemalige
Wirtschaftsgebaude landwirtschaftlicher Nutzungen an. Die nachstgelegenen Wohnnutzungen
liegen Ostlich des Plangebietes, im Bereich Birkenwerderstrafe und Kornblumenstral3e, in einer
Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet. In &hnlicher Entfernung zum Plangebiet und ebenso
Ostlich davon befindet sich der Standort der Kathe-Kollwitz-Gesamtschule.

Bewertung
Auf Grund der mit der Planung beabsichtigten Sicherung einer Flache fur den Betriebshof der

Gemeinde sind mdgliche Immissionsbelastungen, verursacht durch den Anlagen-Larm des Be-
triebshofes und durch den Verkehrslarm (An- und Abfahrten zum Betriebshof), in die Umwelt-
prufung einzubeziehen, soweit im Rahmen des Bebauungsplans inhaltlich untersetzbar.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Bau- und Kulturdenkmale und besondere Sachguter
gemaf § 2 BbgDSchG bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgutern

Die Prufung der Wechselwirkungen beschrankt sich entsprechend den europarechtlichen Vor-
gaben auf das ubergreifende Verhéaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Men-
schen und den Sach- und Kulturgutern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig beeinflussen.
Grundsatzlich ist zu bemerken, dass die Schutzguter untereinander in einem Wirkungszusam-
menhang stehen. Beispielhaft fur diese Wechselwirkungen sind allgemein zu nennen: Nieder-
schlagsversickerung im Plangebiet und Grundwasseranreicherung (Wechselwirkung Boden -
Wasser), Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung Tiere - Pflanzen - Boden - Was-
ser - Luft - Klima - Landschaft) oder der Baum- und Strauchbewuchs im Plangebiet als Charak-
teristikum der Naturlichkeit und der natirlichen Vielfalt (Wechselwirkung Landschaft - Pflan-
zen/Tiere).

Bewertung
Die Planung bereitet voraussichtlich nur geringe zuséatzliche negative Auswirkungen innerhalb

der bestehenden Wirkungsgeflige vor, wie z. B. den Verlust an Versickerungsflache (Wechsel-
wirkung Boden - Wasser). Bodenversiegelungen beeinflussen z.B. in der Regel auch die
Schutzgiter, Grundwasser, Klima und Flora- und Fauna. Letztendlich handelt es sich hierbei je-
doch um typische Wechselwirkungen eines vom Menschen bereits zum gréf3ten Teil Gberform-
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ten Gebietes, so dass gesonderte Darstellungen dazu im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht
erfolgen. Es sind derzeit keine umweltrelevanten Wechselwirkungen mit anderen raumbedeut-
samen Planungen in der Umgebung des Plangebietes erkennbar.

[1.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

Vorbemerkungen

Hier geht es letztendlich um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung
der Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme be-
ricksichtigt. Dartber hinaus werden vordergriindig die im Rahmen des grinordnerischen Fach-
gutachtens zum Bebauungsplan ermittelten Auswirkungen betrachtet. Maf3geblich fir die Prog-
nose ist hierbei der bereits unter Kapitel 1.1 formulierte allgemeine Grundsatz im Hinblick auf
die Durchfuhrung dieser Umweltpriifung.

Konfliktanalyse

Die maximal zu bebauende Flache im Plangebiet ergibt sich aus der geplanten zuldssigen
Grundflachenzahl von GRZ 0,3 fur die Gemeinbedarfsflache. Diese darf gemal textlicher Fest-
setzung durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie durch Uberbaute Flachen, die der inneren Erschlieung des
Baugebietes dienen, bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden.

Zusatzlich durfen weitere Flachen bis zu einer GRZ von 0,6 fur unbefestigte Lagerflachen ge-
nutzt werden.

Der Eingriff durch Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet umfasst insgesamt hdchstens
3.672 gm vollversiegelter Flachen sowie 1.224 gm unbefestigter Lagerflachen:

Baugebiet Flache GRz Max. Ver-  Grad der Versiege-
(m?) siegelung lung
(m?)
Gemeinbedarfsflache 8.160 0,3+ 50% Uber- 3.672 Vollversiegelte und be-
schreitung baute Flachen
Gemeinbedarfsflache 8.160 Uberschreitung 1.224 unbefestigte Lagerfla-
bis GRZ 0,6 chen

Vorbelastungen und Beeintrachtigungen durch Versiegelung/Teilversiegelung und Uberbauung
bestehen auf insgesamt 2.545 gm, davon 2.285 gm mit Betonplatten versiegelte Flache, 66 gm
bebaute Flache (Betriebsgebaude) und 194 gm unbefestigte jedoch stark verdichte Wegefla-
chen (Zufahrt).

Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengefiige und die Boden-
funktionen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und
Versiegelung von Flachen. Die Versiegelung stellt einen der starksten mdglichen Eingriffe dar,
weil diese Flachen dann kaum einen Bodenfunktionswert mehr aufweisen. Mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes kdnnen im Vergleich zum derzeitigen Bestand maximal 1.127 gm
(3.672 gm — 2.545 gm) zusétzlich Gberbaut und versiegelt werden. Zur Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses werden nachfolgend Bestand und Planung gegenlber gestellt und das
Kompensationserfordernis ermittelt. Fir teilversiegelte bzw. unbefestigte Lagerflachen wird
hierzu ein verringerter Versiegelungsfaktor, entsprechend dem geplanten Versiegelungsgrad in
Ansatz gebracht:
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Flachenkategorie Bestand Planung | Differenz | Faktor | Kompensati-
ons-

erfordernis

Vollversiegelte Flachen 2.351 gm 3.672gm |+1.321 gm 1 1.321 gm

Teilversiegelte Flachen 194 gm - - 194 gm 0,7 - 136 gm

Unversiegelte Lagerfla-| 2.650 gm 1.224gm | -1.426gm | 0,55 -713gm

chen

SUMME ~ 472 qm

Bewertung

Die ausgleichspflichtige und gem. Festsetzungen des Bebauungsplans hdchstens mogliche zu-
séatzliche Uberbauung und Versiegelung betragt 472 gm und kann innerhalb des Plangebietes
nicht durch Entsiegelungen ausgeglichen werden. Eine Kompensation der Beeintrachtigungen
erfolgt deshalb Uber die Aufwertung von Bodenfunktionen durch die Anlage flachiger Ge-
hélzpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs (siehe Kap. 11.3.4).

Wasser

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser liegen vor, wenn der Wasserhaushalt nachhaltig
verandert wird. Dies ergibt sich vor allem durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen und
durch Grundwasserabsenkungen. Aufgrund der anstehenden Bdden und des Grundwasserflur-
abstands ist das Grundwasser im Bereich des Plangebietes relativ geschitzt. Eine dauerhafte
Gefahrdung ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht erkennbar.

Bewertung
Mit der Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes kann eine erhebli-

che Beeintrachtigung des Wasserhaushalts weitgehend vermieden werden. Im Hinblick auf das
Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Beim Niederschlag wird nicht die Menge, sondern nur die kleinrdumige Verteilung
bzw. das Abflussverhalten beeinflusst. Der Verlust von Versickerungsflache ist auf Grund der
hydrogeologischen Situation im Plangebiet kein relevanter Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG
bzw. kann durch wasserhaushaltschonende MalRhahmen vermieden werden.

Klima/Luft

Die klimatische Funktion des Plangebietes wird durch den geplanten Eingriff nicht beeintrach-
tigt, da keine klimatisch wirksamen Grin- und Freiflachen Uberplant werden. Baumgruppen und
Einzelbdume werden durch die Festsetzung von Pflanzbindungen im Bebauungsplan erhalten.

Bewertung
Beziglich des Kleinklimas innerhalb des Plangebietes sind bei Beriicksichtigung von Begri-

nungsmaflnahmen im Rahmen der Planumsetzung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten. Erhebliche betriebsbedingte Luftbelastungen durch Staubemissionen, die beispielweise
beim Verladen von Baumaterialien entstehen kdnnen sowie eine Ausbreitung und Belastung
angrenzender Flachen kénnen durch eine Eingriinung des Betriebshofes weitgehend vermie-
den werden. Durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung im Plangebiet werden
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Windverwirbelung erwartet, auch der Luftaus-
tausch wird nicht beeintrachtigt.

Pflanzen- und Tierwelt
Schutzgutbezogenes Planungsziel ist eine angemessene Begrinung und Bepflanzung der Ge-

meinbedarfsflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen sind vorhandene Gehdlzbes-
tande zu erhalten. Dies erfolgt durch die zeichnerische Festsetzung einer Pflanzbindung fur den
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Gehoblzbestand im Norden des Plangebietes ("Erhaltungsflache"). Aufgrund der bereits beste-
henden Nutzung des Plangebietes als Betriebshof sind keine erheblichen zusatzlichen Umwelt-
auswirkungen fur Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Untersuchung
Wild lebende Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind als besonders geschiitzte Arten
i. S. d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 lit. b) BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfasst.

Es handelt sich dabei um das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das Verbot der
Stérung wahrend bestimmter Schutzzeiten nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Verbot
der Schadigung geschuitzter Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden im Plangebiet Vorkommen von geschiitzten Vo-
gelarten festgestellt. Eine Beseitigung des Baum- und Strauchbestandes und der hier vorhan-
denen Niststatten im Norden des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Pflanzbindung
im Bebauungsplan vermieden.

Fur die nicht nachgewiesene, jedoch potenziell im Plangebiet vorkommende Zauneidechse soll
eine insgesamt 125 gm grofl3e Flache im Sidosten des Plangebietes vorsorglich als Zaunei-
dechsenhabitat qualifiziert werden. Diese Flache wird im Bebauungsplan entsprechend verbind-
lich gesichert ("Malinahmenflache™). Den besonderen Anforderungen des Artenschutzes kann
im Hinblick auf die Umsetzbarkeit der Planinhalte durch geeignete MalRnahmen entsprochen
werden. Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes als Betriebshof sind kei-
ne erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen fir die hier vorkommenden Pflanzen und Tie-
re zu erwarten.

Schutzgebiete und geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Auf Grund der im Rahmen der Bestandsuntersuchung vorgenommenen Bewertung (Kapitel
[1.3.1) bedarf es im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung keiner weiteren Untersuchungen im Hinblick der planbedingten Aus-
wirkungen auf 0. g. Schutzguter.

Ortsbild und Freiraumstruktur, Erholungsvorsorge

Schutzgutrelevante Planungsziele sind die Vermeidung weitreichender Veranderungen des
Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft im angrenzenden zum Naturpark
Barnim gehdrenden Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim".

Bewertung
Die Vermeidung subjektiv negativer visueller Auswirkungen des Betriebshofes angrenzend an

offene Landwirtschaftsflachen wird durch die Festsetzung von Pflanzbindungen und Pflanzge-
boten im Bebauungsplan gewéhrleistet. Ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild durch
Fernwirkungen von neuen Gebauden im Plangebiet wird durch eine Begrenzung der Héhen-
entwicklung der Gebaude vermieden.

Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Mit Festsetzung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, dass die bisher bestehende Nutzung als Betriebshof der Gemeinde Muhlenbecker
Land kuinftig rechtlich zuldssig ist. Die vordergriindig angestrebten bestandssichernden Mal3-
nahmen kénnen dann durchgefihrt werden.
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Betrieb und Nutzung/Bewertung

Auf der Grundlage der unter Kapitel 1.2.3 dargelegten bestehenden Nutzung und des bestehen-
den Betriebsumfangs wird in Kapitel 1.4 deutlich dargelegt, dass im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens die urspriingliche Intention der baulichen und funktionellen (Weiter-)Entwicklung an
diesem Standort gegeniber dem Gedanken der Flachensicherung im Bestand und der Schaf-
fung von Baurecht fiir bestandserhaltende und sichernde MalRnahmen zurilick getreten ist. Da-
mit liegt ein wesentlicher inhaltlicher Hintergrund der Planung darin, die bestehende Nutzung
und den bestehenden Betrieb des Betriebshofes in erster Linie in dem gegenwaértigen Umfang
insbesondere planungsrechtlich (ab)zusichern. Im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkun-
gen der Planung, hervorgerufen durch die Nutzung und durch den Betrieb des Betriebshofes
gehen die Absichten dahin, dass eine tber die gegenwaértige Situation hinausgehende Nutzung
des Betriebshofes nicht geplant ist. Auf Grund dessen, das es sich um einen Eigenbetrieb der
Gemeinde handelt, kann die kiinftige Nutzung seitens der Gemeinde so beeinflusst werden,
dass eine erhebliche Nutzungsintensivierung ausgeschlossen wird. Somit ist die Gemeinde
selbst in der Situation und Pflicht, die dieser Umweltprifung zu Grunde liegenden Rahmenbe-
dingungen bei der Beschreibung der beabsichtigten Betriebshofentwicklung zu steuern und so
zu beeinflussen, dass die Grundintention der Planung als Basis der Abwagung bestehen bleibt.

Insofern bildet die unter Kapitel 1.2.3 dargelegte Bestandsituation die Basis fiir die Beurteilung
der kunftigen Entwicklung und ihrer Auswirkungen auf den Menschen. Unter Berucksichtigung
dieser Zusammenhéange, der rdumlichen Trennung zwischen Betriebshof und schutzbediirftigen
Nutzungen und der Tatsache, dass insbesondere beim Fahrzeugverkehr (Zu- und Abfahrten)
mit keine erheblichen Zuwéachsen zu rechnen ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt auf Grund der Planung zu er-
warten. Die anfangs benannten Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Schadstoffimmissionen, Ge-
ruchsimmissionen, Lichtimmissionen, Erschitterungen und visuelle Wirkung bedurfen keiner
weiteren Untersuchungen im Rahmen der Umweltprifung.

Kultur- und sonstige Sachgtter/Bewertung

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgutern

Ausgehend von der grundsatzlichen Planungsiberlegung und den geplanten Festsetzungen
sind erhebliche Auswirkungen auf die bereits bestehenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bei Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten. Ursache hierfir ist in erster Linie
die Planung, die dem Erhalt einer bereits ausgelbten Nutzung dient. Die im Rahmen der Be-
standsbeschreibung (Kapitel 11.2.1) beispielhaft benannten Wechselwirkungen bleiben voraus-
sichtlich auch mit Durchfiihrung der Planung erhalten.

Zusammenfassung Prognose Plandurchfiihrung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bewirken nur geringe zuséatzliche negative Auswir-
kungen innerhalb der bestehenden Wirkungsgefuige, wie z. B. den Verlust an Versickerungsfla-
che (Wechselwirkung Boden - Wasser). Bodenversiegelungen beeinflussen z.B. in der Regel
auch die Schutzguter, Grundwasser, Klima und Flora- und Fauna. Diese Tatsachen sollten bei
der Realisierung der Planung Berlcksichtigung finden. Insofern ist mit Umsetzung des Be-
bauungsplans davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand im Plangebiet und in dessen
Umgebung voraussichtlich nicht erheblich verédndern wird, ein Risiko neuer, voraussichtlich er-
heblicher Umweltauswirkungen der Planung, ist nicht absehbar.
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Die grundlegende Ursache hierfir ist in der sich veranderten Intention dieses Bebauungsplans
zu suchen, die sich vom "Plan als Basis einer baulichen und funktionellen Weiterentwicklung
des Standortes" zum "Plan als bauplanungsrechtliche (Ab-) Sicherung der gegenwartigen Nut-
zung und der bisherigen baulichen MaRnahmen" (Errichtung einer Grundstiickseinfriedung)
verandert hat. Die planbedingten Eingriffe kbnnen durch geeignete Mal3hahmen und deren ver-
bindliche Sicherung, sofern erforderlich, kompensiert werden.

[1.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist der Fortbestand der gegenwértigen Nutzung fir die Zwe-
cke des Betriebshofes nicht gesichert. Die bestehende Grundstiickseinfriedung wird voraus-
sichtlich mit Bescheid des Landkreises zurtick zu bauen sein, die Grundstickssicherung wirde
entfallen und der Bestand an Sachgttern ware kurzfristig gefahrdet. Die Flache wirde voraus-
sichtlich von den betriebsbedingten Sachgttern des Betriebshofes beraumt werden missen.
Daruber hinaus verbleibt die Plangebietsflache im so genannten "Au3enbereich" und Vorhaben
sind nur unter Beachtung der Grundséatze des § 35 BauGB zulassig.

Ob und in wie weit sich die Plangebietsflache wieder zu einer Landwirtschaftsflache entwickeln
wird (typische AufRenbereichsnutzung) oder ob die Gemeinde andere, auf3enbereichstypische
und zulassige Nutzungsabsichten mit der gemeindeeigenen Flache verfolgt, kann unter Beriick-
sichtigung der historischen und wirtschaftlichen Entwicklung bisher nicht prognostiziert werden.
Eine langfristige Sicherung einer Betriebshofflache der Gemeinde Muihlenbecker Land auf der
Plangebietsflache erscheint jedoch ohne Plandurchfiihrung nicht mdglich.

1.3.4  Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Insoweit ist hier
zu beschreiben, wie die Vermeidungs- und Ausgleichserfordernisse des jeweils zu beriicksichti-
genden Fachrechts beachtet werden.

Naturschutzrecht

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafll &8 la Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 18 BNatSchG ist die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln. Fur die dem Aufl3enbe-
reich zuzurechnende Gemeinbedarfsflache im Plangebiet ist die Eingriffsregelung anzuwenden
und ein Ausgleich der Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzrechts erforderlich. Daher wur-
den im Rahmen der Umweltprifung auf der Ebene des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Landschaft erfasst. Je
nach den beeintrachtigten Funktionen werden die fir einen Ausgleich erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen aufgefihrt und Vorschlage fir verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
oder fUr sonstige Regelungen erarbeitet. Aus Grinden einer klaren Strukturierung des Umwelt-
berichtes werden die einzelnen MalRhahmen Schutzgut bezogen beschrieben. Folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich sind erforderlich:

Boden
Zur Durchfihrung geeigneter Entsiegelungsmal3nahmen sind im Plangebiet keine Flachen ver-

flgbar. Zur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung (472 gm) werden innerhalb des Plan-
gebietes Pflanzgebote fur 2 Heckenpflanzungen festgesetzt. Auf einer Flache von insgesamt
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1.159 gm wird die Bodennutzung dauerhaft extensiviert. Hiervon kénnen 580 gm als Ersatz fur
die Versiegelung des Bodens im Plangebiet angerechnet werden (Kompensationsverhaltnis
2:1). Zusatzlich wird auf der Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur — und Landschaft im Sudosten des Plangebietes die Nutzung auf einer Fla-
che von 125 gm dauerhaft extensiviert. Hiervon kénnen 42 gm als Ersatz fur die Versiegelung
des Bodens im Plangebiet angerechnet werden (Kompensationsverhaltnis 3:1).

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden: -472 gm
anrechenbare Pflanzflachen: + 580 gm
anrechenbare MafRRnahmeflache: +42 gm
Summe + 150 gm

Mit der verbindlichen Sicherung der beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und deren Umsetzung kann der Eingriff in
das Schutzgut Boden vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Weitere
MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Tiere

VermeidungsmaRnahmen

Bauausfuhrung einschl. ErschlieBungsmafinahmen sind auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
der Gebaudebriter und gehdlzbritenden Vogelarten von Mitte/Ende September bis Ende Feb-
ruar/Mitte Marz in Abhangigkeit von der Witterung durchzufiihren.

Qualifizierung der SPE-Flache fir die Zauneidechse

Zur Herrichtung der MaRnahmeflache im Siidosten des Plangebietes als Zauneidechsenhabitat

ist in Teilbereichen der beschattende Hochstaudenaufwuchs zu entfernen. Ziel fir die Gestal-

tung der Flache ist die Schaffung eines Mosaiks aus Gras-, Kraut- und Staudenbereichen mit

kleinen offenen Sandflachen. Hierzu sind auf der Flache folgende Maflinahmen durchzufihren:

- Abplaggen® der Hochstauden-Bestande und teilweises Uberschiitten der Flache mit einer a.
20 cm dicken Sandschicht,

- Ausbringen einer Ansaat aus trockenrasentypischen Pflanzen auf den Sandflachen,

Aufschittung eines ca. 1 m hohen und ca. 3 m langen Sandwalls mit einem Kern aus Steinen

oder Baumwurzeln zur frostsicheren Uberwinterung

- Anlage von mehreren Reisighaufen, 1 x 1 m, ca. 50 cm hoch.

Der geplante Sandwall wird den Zauneidechsen Uberwinterungsquartiere und Tagesverstecke
bieten. Als besonders warmebegunstigter Standort kann der Sandwall die tagliche und jahrliche
Aktivitatszeit der Zauneidechse positiv beeinflussen. Die Sandflachen in den Randbereichen
dienen der Eiablage und Reproduktion der Tiere.

1.3.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Alternative zur beabsichtigten Planung besteht nicht, da mit dem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Sicherung des Standortes "Betriebshof" geschaffen wer-
den sollen. Zwar kénnte auf die Planung generell verzichtet werden was jedoch zur Folge hatte,
dass der Betriebshof an diesem Standort weiterhin im "Auf3enbereich” liegt und bestandssi-
chernde Vorhaben, wie z. B. die Errichtung einer Einfriedung, nicht zulassig waren. Im Ubrigen
ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt, so dass sich unter Berucksichtigung der bau-
planungsrechtlichen Zusammenhénge zwischen vorbereitender und verbindlicher Planung eine
anderweitige Planung nicht aufdrangt.

13 Im Sinne von: "die dicht bewurzelte oberste Bodenschicht abschalen”.
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Grundsatzliche Standortalternativen

Die grundsatzliche Prufung von Standortalternativen erfolgte im Rahmen des FNP-
Anderungsverfahrens. In der Begriindung zur FNP-Anderung wird dazu ausgefthrt:

"Bezlglich grundsatzlicher Standortanforderungen ist zu beachten, dass sich der momentane
Standort des Betriebshofes im Zentrum des Ortsteils Muhlenbeck an der Hauptstral3e, zwischen
Birkenwerder StraRe und SchonflieRer StralRe, befindet. Der Leiter des Betriebshofes hat seinen
Arbeitssitz im Rathaus der Gemeinde an der Liebenwalder StraRe. Um die Betriebsablaufe op-
timal zu gestalten und umweltbelastende Fahrwege zu minimieren besteht die Absicht den Be-
triebshof in mdglichst zentraler Lage in der Gemeinde Mihlenbecker Land weiter zu entwickeln.

=
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Betriebshof (Werkstatt, Yoltersde
’rﬂk“."w“ oy . Garage, Sozialrdume)
@m sl B
I L : - (¥
-~
S a

Abb.:
Auszug aus dem wirksamen FNP mit Kennzeichnung der o. g. Standortverteilung
und der Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Da sich das Gemeindegebiet tber mehrere Ortsteile (Zuhlsdorf, Mihlenbeck, Schildow und
SchonflieR) mit einer Nord-Siid Ausdehnung von 14 Km erstreckt, ergibt sich als grundsatzlicher
raumlicher Standortfaktor eine Flache in unmittelbarer Ortslage zum Zentrum von Mihlenbeck.
Die minimale FlachengréRe sollte ca. 6.000m? betragen.

Alternativenprifung

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens zu dieser Anderung des FNP wurden mdgliche Alterna-
tivstandorte in Betracht gezogen.
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In einem ersten Schritt wurden Standorte betrachtet, die gemalR gemeindlicher Bauleitplanung
fur die beabsichtigte Nutzung planungsrechtlich geeignet sind. Gemeinbedarfsflachen mit ent-
sprechender Zweckbestimmung sind in den Flachennutzungsplanen der Ortsteile nicht darge-
stellt. Grundsatzlich ware eine Betriebshofflache auch in gewerblichen Bauflachen zulassig.

Folgende gewerbliche Bauflachen gemalR FNP wurden untersucht:

Ortsteil Zuhlsdorf: Neue Stralle
Die Flache ist belegt.

Ortsteil MUhlenbeck: Jagerhof
Die Flache ist belegt.

Hasensprung
Restflache von ca. 4.000 gm

Nordlich S-Bahnhof Monchmuhle
Vorhandene Freiflachen sind fir Kompensation gebunden bzw. dienen
dem Eigentiimer als potenzielle Erweiterungsflache.

Ortsteil Schildow: Dreieck zwischen SchonflieRer Chaussee und Heidekrautbahn
Die Flache ist belegt.

In einem nachsten Schritt wurden die Liegenschaften der Gemeinde mit ausreichender GrélRe
auf ihre grundsétzliche Verfligbarkeit fir das Vorhaben untersucht.

Mihlenring:

Lage: Flache:

Flur 4, Flurstiick 590 9.046 gm (Gemeinde)

ENP-Darstellung: Planungsrechtliche Situation:

Grunflache B-Plan "Wohnpark Muhlenfeld"
Teilweise LSG

Bewertung:

Flache dient als Kompensationsflache (Regenversickerung, Spielplatz, Grinflache)
im B-Plangebiet "Wohnpark Mihlenfeld" > keine Verfugbarkeit fur das Vorhaben "Betriebshof".

Kirschweg (Lagehinweis: Die Eichhorste):

Lage: Flache:

Flur 4, Flurstick 49/1 49.297 gm (Gemeinde)

ENP-Darstellung: Planungsrechtliche Situation:

Griunflache AuRRenbereich § 35 BauGB
LSG

Bewertung:

Flache dient als Kompensationsflaiche fur das B-Plangebiet Nr. 21 "Weiterfihrende Schule
Muahlenbeck" und ist Bestandteil des Freiraumverbundes, abgesetzt vom Siedlungskérper und
widerspricht den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung > keine Verflugbarkeit fur das
Vorhaben "Betriebshof".
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Deponie Buchhorst:

Lage: Flache:

Flur 5, Flurstiick 114 55.111 gm (Gemeinde)
ENP-Darstellung: Planungsrechtliche Situation:
Grinflache Aullenbereich § 35 BauGB

mit Altenlastenverdachtsflache

Bewertung:
Altlastenverdachtsflache einer abgedeckten ehemaligen Deponie. Als Standort flr einen Be-

triebshof ungeeignet.

Nach Ausschluss sich planungsrechtlich aufdrangender Standorte wurden nicht anderweitig ge-
nutzte AufRenbereichsflachen betrachtet, die sich auf Grund einer baulichen Vorpragung als
Standort gegeniber unberiihrten Lagen anbieten. Im Gemeindegebiet wurde aufRerhalb wie
auch innerhalb von Landschaftsschutzgebieten ausschliel3lich das bereits als Lagerflache des
Betriebshofs genutzte Areal ermittelt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Gemeinde Muhlenbecker Land derzeit tGber keine an-
deren geeigneten Flachen verfligt, die eine entsprechende GrolRe aufweisen, auRerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes liegen, baulich vorgepréagt sind und sich mdéglichst im Eigentum der
Gemeinde befinden.

Fazit

Im Ergebnis der Standortprifung war festzustellen, dass die Gemeinde Uber keine anderweiti-
gen Liegenschaften verfligt, die als Standortalternative fir einen kommunalen Betriebshof ge-
eignet waren. Daher wird der Standort an der Birkenwerder StralRe priorisiert. Hinzu kommt,
dass der Standort Birkenwerder Strale bereits gegenwartig fur die Zwecke des kommunalen
Betriebshofes genutzt wird. Seine zentrale Lage im Gemeindegebiet, die Lage im Ortsteil Mlh-
lenbeck und seine vorhandenen Befestigungen (alte Siloanlage, befestigte Lagerflachen) bilden
gute Voraussetzungen zum Betreiben eines gemeindlichen Betriebshofes.

Gleichfalls ist zu beachten, dass eine Entscheidung zum Standort an der Birkenwerder Stral3e
den allgemeinen Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung des LEP B-B entspricht,
hier: Grundsatz 4.4, Abs. 1 (Nachnutzung ziviler Konversionsflachen) und Abs. 2 (Zulassung
von stadtebaulich nicht integrierbaren Vorhaben auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen
von Konversionsflachen auf3erhalb innerdrtlicher Siedlungsflachen).”

Einer erneuten Standortprifung bedarf es im Bebauungsplanverfahren nicht.
11.3.6  Zuséatzliche Angaben

11.3.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens wurden im Rahmen der Umweltprifung keine
technischen Verfahren eingesetzt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben sind nicht aufgetreten.
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11.3.6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Auf Grund dessen, dass sich gegenwartig keine erheblichen Umweltauswirkungen ermitteln
lassen, die auf Grund der Durchfiihrung di.(_eser Planung eintreten kénnen, bedarf es keiner Fest-
legung geeigneter MalRnahmen zu deren Uberwachung.

[1.3.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Standort BirkenwerderstraBe (ehemalige landwirtschaftliche Gewerbe- und Hofflache) wird
bereits gegenwartig fir die Zwecke des kommunalen Betriebshofs genutzt und erfiillt durch sei-
ne zentrale Lage im Gemeindegebiet und die Lage im Ortsteil Mihlenbeck sowie durch seine
bereits vorhandene "Ausstattung” alle Voraussetzungen, um einen kommunalen Betriebshof ef-
fektiv zu organisieren.

Von wesentlicher Bedeutung bei der Charakterisierung der Planungsuberlegungen und der Er-
mittlung der Planbedingten Auswirkungen auf die Umwelt ist jedoch die Tatsache, dass im Ver-
lauf des Planverfahrens der Entwicklungsgedanke fur die Plangebietsflache (bauliche und funk-
tionelle Entwicklung, umfangreiche NeubaumaRnahmen, Standortzentralisierung etc.) gegen-
Uber dem Gedanken der Flachensicherung im Bestand und der Schaffung von Baurecht fir be-
standserhaltende und sichernde MalRnahmen zuriick getreten ist. Die Intention des Plans be-
steht vordergrindig darin, dass die erforderlichen bestandserhaltenden und sichernden Mal3-
nahmen Prioritat haben und deren Durchfiihrung auf einer planungsrechtlich gesicherten Basis
erfolgen kann.

Bei Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand im Plange-
biet und in dessen Umgebung voraussichtlich nicht erheblich verandern wird. Die grundlegen-
den Ursachen hierfir sind die generelle Intention des Plans, Planfestsetzungen, die sich deut-
lich am Bestand orientieren und Festsetzungen die geeignet sind, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen.

Auf Grund der Ergebnisse der Umweltprifung der Planung ist zu erkennen, dass sich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen aus Eingriffen in Natur und Landschaft ergeben. Die ermittelten
Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Dem
Artenschutz kann entsprechend den rechtlichen Rahmenbedingungen Rechnung getragen wer-
den.

Die Betrachtungen des Menschen, seiner Gesundheit sowie der Bevilkerung insgesamt haben
gezeigt, dass eine Uber die gegenwartige Situation hinausgehende Nutzung des Betriebshofes
nicht geplant ist. Auf Grund dessen, das es sich um einen Eigenbetrieb der Gemeinde handelt,
kann die kiinftige Nutzung seitens der Gemeinde so beeinflusst werden, dass eine erhebliche
Nutzungsintensivierung ausgeschlossen wird. Somit ist die Gemeinde selbst in der Situation
und Pflicht, die dieser Umweltprifung zu Grunde liegenden Rahmenbedingungen und beab-
sichtigte Betriebshofentwicklung zu steuern und so zu beeinflussen, dass die Grundintention der
Planung als Basis der Abwégung bestehen bleibt. Unter Bertcksichtigung dieser Zusammen-
hange, der raumlichen Trennung zwischen Betriebshof und schutzbedurftigen Nutzungen und
der Tatsache, dass insbesondere beim Fahrzeugverkehr (Zu- und Abfahrten) mit keinen erheb-
lichen Zuwéachsen zu rechnen ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, sei-
ne Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt auf Grund der Planung zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist der Fortbestand der gegenwértigen Nutzung fir die Zwe-
cke des Betriebshofes nicht gesichert. Die bestehende Grundstiickseinfriedung wird voraus-
sichtlich mit Bescheid des Landkreises zurtick zu bauen sein, die Grundstickssicherung wirde
entfallen und der Bestand an Sachgttern ware kurzfristig gefahrdet. Die Flache wirde voraus-
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sichtlich von den betriebsbedingten Sachgitern des Betriebshofes geraumt werden missen.
Daruber hinaus verbleibt die Plangebietsflache im so genannten "Auf3enbereich" und Vorhaben
sind nur unter Beachtung der Grundséatze des § 35 BauGB zulassig.

Standortalternativen bestehen nicht, so dass auch keine Alternative zur Planung besteht.

Der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bestehende Normwiderspruch der Planung zu
bestehendem Landesrecht (Lage des Plangebietes im LSG "Westbarnim™) kann als erledigt be-
trachtet werden, da im Zuge des zugehorigen FNP-Anderungsverfahrens die Ausgliederung aus
dem LSG genehmigt wurde.
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1l Planinhalt und Abwagung
.1 Wesentlicher Inhalt der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll der Geltungsbereich grundséatzlich als Gemeinbedarfsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung "Kommunaler Betriebshof" festgesetzt werden. Dieser In-
tention folgend ist es beabsichtigt:

- den Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache festzusetzen,

- Baugrenzen zur Bestimmung der kunftigen Uberbaubaren Grundstucksflache festzusetzen,

- das zuldssige Mal der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) und die
Obergrenze der Héhe kinftiger baulicher Anlagen zu bestimmen,

- Grunfestsetzungen zu treffen, die resultierend aus der Umweltprifung der Belange der Natur
und der Landschaft die Auswirkungen der Planung minimieren bzw. ausgleichen sollen

sowie grundsatzliche Textfestsetzungen zu treffen, die die Planfestsetzungen ergéanzen und der

Umsetzung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dienen.

Auf Grund dieser deutlichen Konkretisierung der Planinhalte sollen innerhalb des Plangebietes
auch nur solche Nutzungen und baulichen Anlagen zulassig sein, die letztendlich diesem Zweck
"Kommunaler Betriebshof" dienen. Darin liegt die besondere Zweckbestimmung des kiinftigen
Baugebietes.

.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Wie bereits unter Kapitel 1.3.2 dargelegt wird das Plangebiet im wirksamen FNP als Gemeinbe-
darfsflache "Kommunaler Betriebshof', OT Mduhlenbeck dargestellt. Somit ist dieser Be-
bauungsplan aus dem FNP entwickelt.

1.3 Begrindung der Festsetzungen
11.3.1 Planzeichnung
Art der baulichen Nutzung/Gemeinbedarfsflache

Entgegen der Ublichen Baugebietsfestsetzung ist es beabsichtigt, eine Gemeinbedarfsflache
festzusetzen, die sich hinsichtlich der Art der Nutzung von den "klassischen" Baugebieten der
Baunutzungsverordnung deutlich unterscheidet. Diese Uberlegung hat letztendlich folgende
wesentliche Ursachen:

A) Bestandsorientierung
Es soll eine Festsetzung der Nutzungsart erfolgen, die bereits vorhanden ist. Diese wird ge-
genwartig bestimmt durch die Nutzung fur Zwecke des kommunalen, gemeindeeigenen Be-
triebshofes. Eine andere Nutzung besteht innerhalb des Plangebietes nicht.

B) Zukunftsorientierung
Auch kunftig soll innerhalb des Plangebietes keine andere Nutzung als die vorgenannte er-
folgen, so dass auch die kiinftige Nutzung dem kommunalen, gemeindeeigenen Betriebshof
und damit letztendlich der Allgemeinheit dienen wird.

C) Abgrenzung gegeniber "klassischen" Baugebieten
Die artspezifische Nutzungsbeschréankung auf den Zweck "Kommunaler Betriebshof" auf den

gesamten Geltungsbereich und die damit verbundene réaumliche Standortsicherung lasst
keinen weiteren Planungsspielraum fiir sonstige Baugebietsfestsetzungen zu, so dass durch
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die selbstandige Festsetzung der Gemeinbedarfsflache deutlich zum Ausdruck gebracht
wird, dass hier kein "klassisches" Baugebiet festgesetzt werden soll. Eine andere bauliche
Entwicklung als die beabsichtigte "Gemeinbedarfsflache" ist nicht das Ziel dieses Be-
bauungsplanverfahrens.

Mal der baulichen Nutzung/GRZ

Im Hinblick auf die stadtebauliche Beurteilung kinftiger Nutzungen und deren Ausmal} erachtet
es die Stadt fur geboten, das MalR3 der baulichen Nutzung festzusetzen. Dadurch wird einerseits
die Uberbaubarkeit des Grundstiickes begrenzt und andererseits ergibt sich durch die Begren-
zung der Uberbaubarkeit die Moglichkeit, die Auswirkungen der Planung zu beurteilen und
fachgerechte Malinahmen der Vermeidung, Verringerung oder des Ausgleichs zu bestimmen.

Die zur Festsetzung vorgeschlagene GRZ von 0,3 fiir die Uberbauung des Grundstiickes orien-
tiert sich konsequent am bestehenden Grad der Uberbauung, verursacht im Wesentlichen durch
die Betonflache und das Lagergebaude. Sie lasst dartiber hinaus einen begrenzten Planungs-
und Gestaltungsspielraum fir die weitere Nutzung des Grundstiickes fir die Zwecke des Be-
triebshofes.

Malf3 der baulichen Nutzung/H6he baulicher Anlagen

Mit der beabsichtigten Hohenbegrenzung baulicher Anlagen wird auf die Ergebnisse der Unter-
suchungen im Rahmen des Planverfahrens reagiert. Unter Berticksichtigung des innerhalb des
Plangebietes bestehenden Baumbestandes und dessen kinftiger Hohenentwicklung soll gesi-
chert werden, dass die Oberkante der Hohe kinftiger baulicher Anlagen unterhalb der Grenze
der Baumkronen bleibt. Insofern stellen bei einer durchschnittlichen Gelandehéhenlage von
57 m bis 58 m Uber NHN die festgesetzten 68 m tber NHN (Differenz = ~ 10 m) ein Mal3 dar,
welches die Uberschreitung der Baumhohe durch bauliche Anlagen verhindern soll.

Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter Uber Normalhéhennull (NHN) des Deutschen
Haupththennetzes 1992 (DHHN 92).

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Mit der Festsetzung Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen durch den Ein-
satz von Baugrenzen soll die Uberbauung der Gemeinbedarfsflache bereits per Plan begrenzt
werden. Die Lage der Baugrenzen orientiert sich beim Entwurf konsequenter am vorhandenen
Bestand bereits Uberbauter Flachen (Reduzierung der tUberbaubaren Flache gegeniiber dem
Vorentwurf), lasst jedoch weiterhin Mdglichkeiten offen, durch entsprechende "Grinfestsetzun-
gen" landschaftliche Entwicklungsbereiche innerhalb des Plangebietes zu sichern, die im Er-
gebnis der Bestandsuntersuchungen ermittelt wurden.

Grinfestsetzungen

Diese Festsetzungen in der Planzeichnung dienen dem Zweck, die in den Textfestsetzungen
enthaltenen Minderungs- und KompensationsmafRhahmen ortlich innerhalb des Plangebietes zu
fixieren, so dass sich deren beabsichtigte Wirkung auf die Natur und die Landschaft entfalten
kann.
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11.3.2 Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung/Gemeinbedarfsflache "Kommunaler Betriebshof"
Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Nutzungen und baulichen Anlagen zuléssig, die dem Zweck des
kommunalen Betriebshofes dienen.

Diese Festsetzung soll die Planinhalte ergédnzen und verdeutlichen, dass nur Nutzungen zulas-
sig sind, die dem Zweck des Betriebshofes dienen. Dieser Zweck entspricht grundsétzlich der
derzeitigen Betriebs- und Nutzungssituation, dargestellt im Kapitel 1.2.3.

Malf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Obergrenze fir das Maf3 der baulichen Nutzung darf durch die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. Zufahrten, die der inneren ErschlieBung des Baugebietes dienen (einschlielich erforderlicher Feuerwehr-
zufahrten)

Uiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.

Daruber hinaus darf diese Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,45 durch unbefestigte, betriebsbedingte
Lagerplatze, die der Zweckbestimmung des Betriebshofes dienen, tberschritten werden, hdchsten jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung wird hiermit festgesetzt, durch welche Grundfla-
chen baulicher Anlagen die in der Planzeichnung festgesetzte Obergrenze fiir das Mal3 der bau-
lichen Nutzung (GRZ = 0,3) uberschritten werden darf. Dabei verfolgt die Gemeinde zwei Pla-
nungsansatze: Einerseits sollen "klassische " Uberschreitungsmoglichkeiten durch Nebenanla-
gen etc. zugelassen werden, damit die zur Verfigung stehende "Basis-GRZ" fir bauliche
Hauptanlagen ausgenutzt werden kann. Andererseits ist bei der Betrachtung des MaRes der
baulichen Nutzung zu bertcksichtigen, dass Platze zur Lagerung von Schiittgtitern, Steinen etc.
auch zu den (besonderen) Hauptnutzungen eines Betriebshofes zahlen. Diese Lagerplatze pra-
gen bereits gegenwartig das Baugebiet. Eine zu enge MaR-Festsetzung wirde diese Ubliche,
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung kinftig wesentlich erschweren. Eine generell hohe
GRZ-Festsetzung ist jedoch nicht beabsichtigt. Aus diesen Uberlegungen resultiert die Festset-
zung, eine weitere Uberschreitungsméglichkeit zuzulassen, jedoch nur fiir betriebsbedingte La-
gerplatze. Die letztendlich zulassige und festgesetzte GRZ von 0,6 stellt dabei einen rechne-
risch ermittelten Wert dar und resultiert aus dem Flachenanteil der unter Abzug aller nicht tber-
baubaren Flachenanteile noch baulich bzw. fir die Zwecke des Betriebshofes genutzt werden
kann. Diese GRZ stellt gegenliber dem Vorentwurf (GRZ 0,7) eine 10%-ige Verringerung dar,
was dem bestandssichernden Grundcharakter des Bebauungsplans noch deutlicher macht.

Uberbaubare/nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes sind

1. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung sowie

2. bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen,

nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiickflache grundsatzlich keine weitere Uberbauung des Plangebietes erfolgen kann. Dadurch
ist gesichert, dass die "Griunfestsetzungen" auf diesen Plangebietsteilen ihre beabsichtigte Wir-
kung auf die Natur und die Landschaft entfalten kann.
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Verkehrsflachen/StralRenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Diese Festsetzung dient der Sicherung und Klarstellung der Tatsache, dass das Plangebiet/das
Baugebiet direkt an eine StralRenverkehrsflache angrenzt und die generelle Verkehrserschlie-
Bung dadurch gesichert ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur/

"MalRnahmenflache"

Innerhalb der festgesetzten MaBnahmeflache sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

- Abplaggen der Hochstauden-Bestande und teilweises Uberschiitten der Flache mit einer 20 cm dicken
Sandschicht,

- Ausbringen einer Ansaat aus trockenrasentypischen Pflanzen auf den Sandflachen,

- Aufschuttung eines ca. 1 m hohen und ca. 3 m langen Sandwalls mit einem Kern aus Steinen oder Baum-
wurzeln zur frostsicheren Uberwinterung

- Anlage von mehreren Reisighaufen, 1 x 1 m, ca. 50 cm hoch.

Die Festsetzung dient der dauerhaften Extensivierung der Bodennutzung als Ersatz fir Funkti-
onsverluste des Bodens innerhalb des Plangebietes sowie der Verbesserung der Lebensraum-
bedingungen fir die im Plangebiet potenziell vorkommende Zauneidechse.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/"Erhaltungsflache”
Innerhalb dieser Fléache ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu pflegen und zu erhalten.

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung von wertgebenden Bestandsgehdél-
zen. Der sowohl fur das Ortsbild zur Eingrinung des Betriebshofes, als auch als Lebensraum
fur geschiitzte Vogelarten erhaltenswerte Baum- und Strauchbestand an der Birkenwerderstra-
3e im Norden des Betriebshofgel&ndes wird durch eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Flache zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und fur sonstige Bepflanzungen

Heckenpflanzungen

Innerhalb dieser Flache sind mindestens zweireihige, freiwachsende Hecken aus standorttyischen heimischen
Geholzarten anzupflanzen. Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 4 Baume mit einer Mindesthéhe von 200
cm und 40 Straucher mit einer MindestgréfRe von 60 cm anzupflanzen.

Die Auswahl der Arten hat gemaR der Anlage 1 des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Infrastruktur
und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg zur "Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Natur" vom
18. September 2013 zu erfolgen (ABI Bbg. Nr. 44 vom 23.10.2013, Seite 2812).

Die Festsetzung von Heckenpflanzungen im Plangebiet dient den Zielen der Bauleitplanung ei-
ne menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu entwickeln.
Sie dient weiterhin der Beachtung der Belange des Naturschutzes, den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse sowie den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes.

Mit den Festsetzungen wird ein Ersatz fur Funktionsverluste des Bodens innerhalb des Plange-
bietes geschaffen. Die Pflanzung mindestens zweireihiger, frei wachsender Hecken aus stand-
orttypischen Laubgehélzen soll der raumwirksamen "Eingriinung" des Plangebietes zur angren-
zenden freien Landschaft dienen. Weitreichende Fernwirkungen der Bebauung mit negativen
visuellen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das angrenzende LSG Westbarnim sollen
dadurch vermieden werden. Da das Plangebiet unmittelbar an die freie Landschaft grenzt und
die Pflanzmalinahme der naturschutzrechtlichen Kompensation dient, wird die ausschliel3liche
Verwendung gebietsheimischer Geholzarten gemal des gemeinsamen Erlasses zur "Sicherung
gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur” festgesetzt.
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Die Griunfestsetzungen insgesamt sollen einen Mindestanteil an Vegetationsflache innerhalb
des Plangebietes sichern und Ersatz fir Funktionsverluste des Bodens innerhalb des Plange-
bietes schaffen.

.4 Abwégung
.41 Abwagungsverlauf insgesamt

l1.4.1.1 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB/
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Eine erste Phase der offentlichen inhaltlichen Auseinandersetzung mit der Planung erfolgte im
Verlauf der durchgefuhrten friihzeitigen Verfahrensschritte (friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit), die parallel zu den friihzeitigen Be-
teiligungen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens
durchgefihrt wurden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die wesentlichen planungsrelevanten Inhalte der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung eingegangenen drei Stellungnahmen lassen sich folgendermalRen zusammenfassen:

(A) Bedenken bezuglich der kuinftigen VerkehrserschlieBung und der kinftigen Anzahl an Zu-
fahrten zum Betriebshof im Hinblick auf eine Erhéhung der Verkehrsbelastung auf den
vorhandenen Stral3en, Beflrchtungen beziiglich einer daraus resultierenden Zunahme der
Immissionsbelastungen in diesen StraRen (Verkehrslarm)

(B) Zweifel an der Eignung der bestehenden Strafl3en fiur die Erschlielungszwecke des Be-
triebshofes

(C) Generelle Ablehnung der Planung auf Grund der beflirchteten negativen Auswirkungen
fur die Anwohner in den benannten Stral3en (Birkenwerderstra3e/Kornblumenstralle)

Bewertung zum Zeitpunkt der Entwurfserarbeitung:

Im Rahmen des zwischenzeitlich erfolgten FNP-Anderungsverfahrens wurden die inhaltlichen
Grundsétze dieser drei Stellungnahmen erneut und mehrfach vorgebracht. Insgesamt gingen im
FNP-Anderungsverfahren 18 Stellungnahmen sowie eine Petition ein, die sich inhaltlich u. a.
auch den o. g. inhaltlichen Grundséatzen widmete.

Auf Grund dieser Stellungnahmen ist der inhaltliche Planungsgrundsatz des Bebauungsplans
modifiziert worden. Wie bereits unter Kapitel 1.4 dargelegt ist der funktionelle Entwicklungsge-
danke fur die Flache des Betriebshofes gegentber dem Planungsziel der Bestandserhaltung
und bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Nutzung zurtick ge-
treten.” Die Intention des Plans besteht vordergriindig darin, dass die erforderlichen bestands-
erhaltenden und sichernden MafRnahmen Prioritdt haben und deren Durchfihrung auf einer
planungsrechtlich und bauordnungsrechtlich gesicherten Basis erfolgen kann" (Kapitel 1.4). Die
zum frihen Zeitpunkt beider Planverfahren (FNP-Anderung und Bebauungsplan) noch beste-
hende Absicht, neben der Bestandssicherung auch eine funktionelle und bauliche Weiterent-
wicklung des Standortes in der Birkenwerderstral3e zu betreiben (in Verbindung mit Neubau-
malRnahmen und einer deutlichen Standortkonzentration), kann zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht weiter verfolgt werden. Insbesondere hauswirtschaftliche Aspekte lassen eine planmaiiige
Weiterentwicklung an diesem Standort vorerst nicht zu, so dass letztlich im Rahmen der Abwéa-
gung davon auszugehen ist, dass sich die bisherige Nutzungsintensitit des Betriebshofes
grundsatzlich nicht wesentlich erhéhen soll.
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Unter Berlcksichtigung dieses Grundsatzes ist in die Bewertung der Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit einzubeziehen, dass die unter Kapitel 1.2.3 dargelegte bestehende Nutzungs- und
Betriebsbeschreibung (Stand: Oktober 2014) prinzipiell auch der kinftigen Nutzung des Stand-
ortes BirkenwerderstraRe entsprechen wird. Insofern sind die in den Stellungnahmen vorge-
brachten generellen Befurchtungen der Anwohner in der Birkenwerderstral3e und in der Korn-
blumenstralRe zu relativieren, da gegenwartig (zum jetzigen Stand des Planverfahrens) eine Zu-
nahme der Nutzungsintensitdt des bestehenden Betriebshofes nicht geplant und zu erwarten
ist. Somit lassen sich Anhaltspunkte dafiir, dass mit Festsetzung des Bebauungsplans zwangs-
laufig von einer wesentlichen Zunahme an Zu- und Abfahrten zum Betriebshof auszugehen ist,
objektiv nicht erkennen. Den objektiv und allgemein nachvollziehbaren privaten Belangen aus
den eingegangen Stellungnahmen fehlt es auf Grund der sich verdnderten Intension des Plans
(vordergriindige Standortsicherung und baurechtliche Absicherung der Nutzung) nunmehr an
substanzieller Relevanz. Sie waren jedoch auch Ursache dafir, die frihere Intention des Plans
zu Uberdenken und zu aktualisieren. Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzustellen, dass un-
ter Berlcksichtigung dieser Zusammenhénge, der rdumlichen Trennung zwischen Betriebshof
und schutzbedurftigen Nutzungen und der Tatsache, dass insbesondere beim Fahrzeugverkehr
(Zu- und Abfahrten) mit keinen erheblichen Zuwé&chsen zu rechnen ist, keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt auf Grund
der Planung zu erwarten sind.

Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der parallelen Beteiligung zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplanverfah-
ren eingegangen Stellungnahmen betrafen zusammenfassend Uberwiegend inhaltliche
Schwerpunkte, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einer vertiefenden Berlcksichti-
gung bedrfen. Die fur die Planung relevanten Stellungnahmen lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

(A) Hinweise auf evil. entgegenstehende landesplanerische Zielvorgaben (Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung)

Bewertung:
Hier wird auf die unter Kapitel 11.2.2.2 erfolgten Darlegungen zum Umgang mit der Stellung-

nahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung hingewiesen.

(B) Hinweise auf entgegenstehendes Landesrecht auf Grund der Lage des Plangebietes in-
nerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz/Landkreis)

Bewertung:
Hier wird grundsétzlich auf die unter Kapitel 11.2.2.2 erfolgten Darlegungen zur Thematik des

Landschaftsschutzgebietes hingewiesen. Im Verlauf des FNP-Anderungsverfahrens ist parallel
das Verfahren zur Ausgliederung der Plangebietsflache aus dem LSG durchgefiihrt worden. Mit
Schreiben vom 19. Mai 2014 teilte das zustandige Ministerium mit: "... das MUGV kindigt an,
dass dem Antrag auf Ausgliederung von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet "Westbar-
nim" entsprochen und eine Genehmigung gemafR 8§ 10 Satz 4 des Brandenburgischen Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes erteilt werden soll. Damit die Genehmigung erteilt werden kann, bit-
te ich Sie um Zuleitung des von der Gemeindevertretung beschlossenen Entwurfs zur Anderung
des Flachennutzungsplans Gemeinbedarfsflache "Kommunaler Betriebshof’, OT Mihlenbeck
und den Beschluss der Gemeindevertretung tber diesen Flachennutzungsplan.”
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Die formelle Ausgliederung der Plangebietsflache aus dem LSG erfolgt insofern nach dem Be-
schluss der Gemeindevertretung Uber diese Flachennutzungsplananderung. Dieser wurde am
13. Oktober 2014 gefasst so dass davon ausgegangen werden kann, dass im Verlauf des wei-
teren Bebauungsplanverfahrens die Ausgliederung aus dem LSG rechtswirksam wird.

(C) Hinweise auf Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes (Landesamt fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz/Landkreis)

Bewertung:
Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung (Kapitel II) und der in den Stellung-

nahmen ergangenen Hinweise ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Belange
auf der Ebene des Bebauungsplans bertcksichtigt und bewaltigt werden konnten und der Pla-
nung nicht entgegenstehen.

111.4.1.2 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB/
Behdtrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Eine zweite Phase der inhaltlichen Auseinandersetzung mit den Inhalten der Plananderung er-
folgte wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der Plandnderung und dem zeitgleich
durchgefihrten Einholen der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plandnderung berihrt werden kann, zum Entwurf
der Plananderung und der Begrindung. Den Behérden (einschl. den Nachbargemeinden) ist
der Entwurf zur Plananderung und die Begriindung zugestellt worden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs fand im Zeitraum vom 19. Januar bis
einschlieRlich 20. Februar 2015 statt. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind in diesem Zeit-
raum nicht eingegangen.

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, sind mit Schreiben vom 16. Janu-
ar 2015 um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ersucht worden. Zum Abschluss dieses
Verfahrensschrittes gingen 15 Stellungnahmen ein.

Zusammenfassend enthielten sdmtliche Stellungnahmen der Behorden und der Nachbarge-
meinden grundséatzliche Zustimmungen zur Planung. Teilweise wurden ergénzend fachspezifi-
sche Hinweise gegeben, deren Inhalte jedoch keine Auswirkungen auf die Entwurfsinhalte hat-
ten. Einzelne Hinweise wurden zum Anlass genommen, die Begriindung zu aktualisieren bzw.
zu vervollstandigen. Die Ergdnzungen betrafen nachfolgende Inhaltspunkte:

Umweltbericht/Kapitel 1.2.7 und 11.2.2.2:
Aktualisierung der Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim”

Umweltbericht/Kapitel 11.3.1:
Erganzung der Bestandsaufnahme zu den einzelnen Schutzgitern und den Wechselwirkungen

Umweltbericht/Kapitel 11.3.5:
Erganzung der Darlegungen beziiglich bestehender anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
(Standortalternativenprifung)
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Begriindung insgesamt:

Redaktionelle Aktualisierungen unter Berlcksichtigung des Verfahrensstandes 2016, insbeson-
dere

- Aktualisierung der Darlegungen zur Entwickelbarkeit der Planung aus dem wirksamen FNP

111.4.1.3 Erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB/
Erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Auf Grund formaler Fehler im Aufstellungsverfahren (fehlerhafte 6ffentliche Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung des Planentwurfs im Jahr 2015) und Mangel in der Begrindung
bzw. im Umweltbericht, die im Rahmen des bisherigen Verfahrens festgestellt wurden, hat der
Entwurf des Bebauungsplans erneut offentlich ausgelegen und die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB erneut um Stel-
lungnahme zum Entwurf ersucht worden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs fand in der Zeit vom 14. Juni bis
einschlief3lich 15. Juli 2016 statt.

In diesem Zeitraum ist eine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. In der Stel-
lungnahme wurde dargelegt, dass das griinordnerische Fachgutachten Mangel aufweist, die auf
fehlende Aussagen zum unterirdischen Bauraum zuriick zu fihren sind und es wurden Hinwei-
se auf Bodenverunreinigungen gegeben. Im Ergebnis der Abwagung war festzustellen, dass
das Gutachten entsprechend den geltenden Regeln und fachlichen Anforderungen erstellt wur-
de, seitens der zustandigen unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis wurden keine derarti-
gen Méangel im Gutachten benannt. Baugrunduntersuchungen sind nicht Gegenstand derartiger
grinordnerischer Fachgutachten. Dartiber hinaus ist innerhalb der Abwagung dargelegt worden,
dass mit Ausnahme des Hinweises auf eine mogliche vorhandene Kampfmittelbelastung in Tei-
len des Plangebietes seitens der zustéandigen Behdrden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
am Planverfahren keine Hinweise auf Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen innerhalb des
Plangebietes eingegangen sind.

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, sind mit Schreiben vom 13. Juni
2016 erneut um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ersucht worden. Zum Abschluss
dieses Verfahrensschrittes gingen 15 Stellungnahmen ein.

Zusammenfassend enthielten sdmtliche Stellungnahmen der Behorden und der Nachbarge-
meinden grundsatzliche Zustimmungen zur Planung. Teilweise wurden erganzend fachspezifi-
sche Hinweise gegeben, deren Inhalte jedoch keine Auswirkungen auf die Entwurfsinhalte hat-
ten. Einzelne Hinweise flihrten zu geringfiigigen redaktionellen Aktualisierungen der Begriin-
dung (z. B. Aktualisierung des Datums von Stellungnahmen, sofern in der Begrindung darauf
Bezug genommen wird).
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v Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Auswirkungen

In Umsetzung der Planung sind vordergrindig positive stadtebauliche Auswirkungen zu erwar-
ten, da mit Rechtskraft des Bebauungsplans eine planmafige und geordnete Nutzung der Be-
triebshofflache gesichert ist. Insofern ist anzunehmen, dass der gegenwartig eher ungeordnete
Gesamteindruck des Betriebshofes langfristig korrigiert werden kann. Mit Festsetzung des Be-
bauungsplans wird der Standort verbindlich gesichert.

Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft

Unmittelbar angrenzende Nachbarschaft

Das Plangebiet wird gegenwartig bereits fur die Zwecke des Betriebshofes genutzt. Da die un-
mittelbar angrenzende Nachbarschaft lediglich durch ein Grundstick charakterisiert wird, auf
dem ehemals gewerblich genutzte Gebaude bestehen, deren zukilnftige Entwicklung nicht ein-
deutig bestimmt ist, sowie auf Grund der wesentlichen Planungsziele dieses Bebauungsplans
sind Auswirkungen der Planung auf die unmittelbare Nachbarschaft nicht zu erwarten. Daruber
hinaus existieren auf Grund der Lage des Plangebietes abseits der bebauten Ortslage von Mih-
lenbeck keine unmittelbaren Nachbarn.

Auswirkungen des gegenwartigen Betriebes des Betriebshofes auf die Nachbarschaft (die Um-
gebung) des Plangebietes konnten nicht ermittelt werden. Unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet bestehen ehemalige bzw. temporare gewerbliche Nutzungen. Es liegen keine An-
haltspunkte dafur vor, dass die derzeitige Nutzung der Betriebshofflache die nachstgelegenen
Wohnnutzungen in der Kornblumenstraf3e (ca. 150 m Entfernung) oder die Nutzung des Schul-
standortes (Kathe-Kollwitz-Gesamtschule in &hnlicher Entfernung) wesentlich stéren wirde. In-
sofern ist die Nutzung des Betriebsstandortes als "nicht wesentlich stérende Nutzung" zu be-
schreiben.

Schulstandort und Ortslage

Unter Bertcksichtigung der sich veranderten Intention des Plans sowie im Ergebnis der Um-
weltprufung ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planung erheblich negative Aus-
wirkungen auch auf die weiter entferntere Nachbarschaft nicht zu beflirchten sind.

Sonstige Auswirkungen

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse
Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen (weder positiver noch negati-
ver Art) auf die Arbeits- und Lebensverhaltnisse zu erwarten.

ErschlieRungsmalRnahmen

In wie weit sich mit Umsetzung der Planung ErschlieBungsmalnahmen erforderlich machen
kann zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung nicht abschlieBend dargelegt werden. Ausge-
hend vom "Status quo” der Flache und dessen Erhalt sind ErschlieBungsmalinahmen kurzfristig
nicht absehbar.

Auswirkungen auf den Haushalt

In wie weit sich mit Umsetzung der Planung Auswirkungen auf den Haushalt ergeben kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt der Planung nicht abschlieend dargelegt werden. Ausgehend vom
"Status quo” der Flache und dessen Erhalt sind Auswirkungen auf den Haushalt kurzfristig nicht
absehbar.
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Bodenordnende MafRRnahmen
Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung ist die Erforderlichkeit bodenordnender MaRnahmen
nicht erkennbar.

Flachennutzungsplan

Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan ergeben sich nicht. Der im Marz 2016 geanderte
Flachennutzungsplan stellt die Plangebietsflache als "Gemeinbedarfsflache" mit der Zweckbe-
stimmung "Kommunaler Betriebshof" dar.

\% Verfahren
1. Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, sind mit Schreiben der Gemeindeverwaltung vom 31. August 2012
friihzeitig Gber die Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. Die Ergebnisse
dieses Verfahrensschrittes wurden im Verfahren beriicksichtigt.

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung erfolgte in der Zeit vom 15. November bis einschlie3lich 17. Dezember 2012 durch 6ffent-
liche Auslegung der zweckentsprechenden Planungsunterlagen im Bauamt der Gemeindever-
waltung. Wahrend dieser Zeit war der Offentlichkeit die Moglichkeit gegeben, sich (iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten
und zur Planung zu auRern. Diese Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt der Gemeinde Nr.
4/2012 vom 17. Oktober 2012 ortslblich bekannt gemacht worden.

Auf Grund eines Fehlers in der Bekanntmachung der Frist zur Einsichtnahme war erneut die
Gelegenheit gegeben, sich im Zeitraum vom 7. Januar bis einschliel3lich 21. Januar 2013 tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Diese erneute Offentlichkeitsbe-
teiligung ist im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 5/2012 vom 19. Dezember 2012 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

3. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26. November 2012 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt der Gemeinde
Nr. 5/2012 vom 19. Dezember 2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4, Behotrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB erfolgt die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, zum Entwurf des Bebauungsplans gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung erfolgt durch offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 19. Januar bis einschlief3lich
20. Februar 2015.
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5. Erneute offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB
Erneute Behtrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs fand in der Zeit vom 14. Juni bis
einschlief3lich 15. Juli 2016 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, wurden mit Schreiben vom
13. Juni 2016 von der erneuten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt (8 3 Abs. 2 Satz 3i. V. m.
8 4a Abs. 3 BauGB) und erneut um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ersucht
(84 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB).

6. Abwaéagungsbeschluss

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Gemein-
devertretung geprift und unter Bertcksichtigung des § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen.
Uber die Abwagung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Oktober 2016 be-
schlossen.

7. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen
(Teil B), wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Oktober 2016 als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung einschlie3lich Umweltbericht wurde im Rahmen der Beschlussfas-
sung gebilligt.

VI Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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