GEMEINDE MUHLENBECKER LAND, ORTSTEIL MUHLENBECK

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

()
o

® §§
2@
8

gt

629 * fw

Pl

. KOMMUNAL
+ o BETRIEBSH

R

Lt
5710

630

°0‘"00':,° 0,3 v "
S5 o8
& s OK 66,0 m
) S 2 o
(9
0% e
%%
> [9)
+ + + o8
&31
-+ + +
+ 4 +
MaRstab 1 : 500
(im Original)
I IS | |
5m 12.5m 25m

ZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kommunaler Betriebshof" /Wird durch

Textfestsetzung naher bestimmt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl/GRZ = 0,3

OK 66,0 m Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen als HéchstmaR tiber DHHN 92

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

T— Baugrenze

1.4 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft"MaRnahmenflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

B Umgrenzung einer Flache fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
B Bepflanzungen/"Erhaltungsflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Pflanzflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.5 Sonstige Planzeichen

T— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
MafRangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen,

3.0 )
z.B.:3,0m

AB .. Bezeichnung von Linienpunkten/Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit der
Textfestsetzungen

3. PLANGRUNDLAGE
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Amtlicher Lageplan
Ingenieurbiiro Schech, Oranienburg, September 2012

BEBAUUNGSPLAN GML NR. 11 "KOMMUNALER BETRIEBSHOF"

TEXTFESTSETZUNGEN (TEIL B)

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

5.1

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung/
Gemeinbedarfsflaiche "Kommunaler Betriebshof"

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Nutzungen und baulichen Anlagen zuléssig,
die dem Zweck des kommunalen Betriebshofes dienen.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung/Obergrenze fiir das MaR der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Obergrenze fiir das MaR der baulichen

Nutzung darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. Zufahrten, die der inneren ErschlieBung des Baugebietes dienen (einschlieRlich erfor-
derlicher Feuerwehrzufahrten)

Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.

Darlber hinaus darf diese Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,45 durch unbefestigte,
betriebsbedingte Lagerplatze, die der Zweckbestimmung des Betriebshofes dienen, tiber-
schritten werden, héchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes sind
1. Nebenanlagen im Sinne § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
2. bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen,
nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen/StraRenbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRenbegren-
zungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinfestsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Na-
tur/"MaBnahmenflache”

Innerhalb der festgesetzten Manahmenflache sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
- Abplaggen der Hochstauden-Bestande und teilweises Uberschiitten der Flache mit ei-
ner 20 cm dicken Sandschicht,
- Ausbringen einer Ansaat aus trockenrasentypischen Pflanzen auf den Sandflachen,
- Aufschittung eines ca. 1 m hohen und ca. 3 m langen Sandwalls mit einem Kern aus
Steinen oder Baumwurzeln zur frostsicheren Uberwinterung,
- Anlage von mehreren Reisighaufen, FlachengréRe 1 m x 1 m, ca. 50 cm hoch.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Fldche fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Erhaltungsflache"

Innerhalb dieser Flache ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu pflegen und zu
erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und fiir sonstige Bepflanzungen/
"Pflanzflache"

Heckenpflanzungen
Innerhalb dieser Flache sind mindestens zweireihige, freiwachsende Hecken aus

standorttyischen heimischen Gehdlzarten anzupflanzen. Je 100 gm Pflanzflache sind
mindestens 4 Baume mit einer Mindesthéhe von 200 cm und 40 Straucher mit einer Min-
destgréRe von 60 cm anzupflanzen.

Die Auswahl der Arten hat gemaR der Anlage 1 des Gemeinsamen Erlasses des Ministe-
riums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg zur "Sicherung gebietsheimischer Her-
kiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Natur" vom 18. September 2013 zu
erfolgen (ABI Bbg. Nr. 44 vom 23.10.2013, Seite 2812).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

HINWEIS (OHNE NORMCHARAKTER)

Kampfmittelbelastung

GemaR Mitteilung des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg/Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Schreiben vom 2. Februar 2015) liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans teilweise innerhalb eines mit Kampfmittel belasteten Gebietes. Vor der Ausfiihrung von
Erdarbeiten in der Kampfmittelverdachtsflache ist eine "Kampfmittelfreiheitsbescheinigung” er-
forderlich. Die Kampfmittelverdachtsflachenkarte kann in der Gemeindeverwaltung Mihlenbe-
cker Land, Fachbereich Bauen und Umwelt, eingesehen werden.

SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen
(Teil B), wurde am 10. Oktober 20 ‘ _der Gemeindevertretung mit Beschluss-Nr.
111/0359/16/13 als Satzung beschlg sehgﬁ Be undung zum Bebauungsplan wurde mit Be-

planungsrelevanten baullchen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze mit dem ausgewie-
senen Stand vom September 2012 vollstandig nach. Sle ist hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertra rkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. B AN n(/

Oranienburg, S M A A 6{
(Datum/Stempel) )

3. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, besteyénﬁ aus Plé‘h,
gen (Teil B), wird hiermit ausgefe |g1 K

Gemeinde Mihlenbecker Land, \ (AQ /{6/
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4. Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung sowie die Stelle, wo der Bebauungsplan mit
der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuches auf Dauer wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wurg und ub r gen Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben ist, sind am
....... S AN 22 EA¢E. . onstblich durch Abdruck im Amtsbiatt Nr. 5'»«(3}& o7
bekannt gemacht worden. J

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwaégung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 Bauges_ Zhuch) hingewiesen worden.
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Der Bebauungsplan ist mit der Bel@nntmaa
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Gemeinde Muhlenbecker Land, ‘ ?U{

GEMEINDE MUHLENBECKER LAND,
ORTSTEIL MUHLENBECK

BEBAUUNGSPLAN GML NR. 11
"KOMMUNALER BETRIEBSHOF™

SATZUNG

STAND: AUGUST 2016
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN AM 10. OKTOBER 2016

AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE MIT KENNZEICHNUNG (ROTE MARKIERUNG)
DER LAGE DES GELTUNGSBEREICHS IM GEMEINDEGEBIET (UNMARSTABLICH)
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