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Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Ortsteil Mihlenbeck wird
das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung des
bestehenden Nahversorgungsmarktes an der HauptstraBe/BahnhofstraBBe zu schaffen.

Das bestehende, eingeschossige Gebaude wird durch einen Neubau ersetzt und zuklnftig
dber rund 1.200 m2 Verkaufsflache verfigen. Der Nahversorgungsmarkt verfigt im Bestand
uber rd. 800 m? Verkaufsflache. Einhergehend mit der Verkaufsflachenerweiterung soll eine
Sortimentserweiterung zur besseren Nahversorgung erfolgen, aber auch eine verbesserte
Anordnung der inneren Struktur mit breiteren Gangen und leichterer Zuganglichkeit zu den
angebotenen Produkten.

Die bestehenden Zu- und Abfahrten von der HauptstraBe und der BahnhofstraBe zu den
Stellplatzen, die Stellplatzanordnung sowie die Anlieferungssituation bleiben unveréandert.
Die Stellplatzanlage wird zukinftig Gber 82 Platze verflgen.

Als Art der zulassigen Nutzung soll in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sonsti-
ges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Nahversorgungsmarkt
mit der maximal zuldssigen Verkaufsflache entsprechend des Vorhabens festgesetzt wer-
den.
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Abb.1: Lage des Plangebietes
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GesamtgréBe von ca. 0,76 ha und um-
fasst das Flurstlick 626 und 900 (Vorhabenflache) sowie die Flurstlicke 650/193, 193/2 und
535/90 jeweils teilweise (6ffentliche Verkehrsflachen der Bahnhof- und der HauptstraBBe). Alle
Flurstiicke befinden sich in der Flur 4 der Gemarkung Mihlenbeck.

Verfahren zur Durchflihrung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB durchgefihrt werden. Geman
§ 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen daflrr beste-
hen aufgrund der vorgesehenen Grundflache.

Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

FOr den Bebauungsplan ,Nahversorgungsmarkt Mihlenbeck® ist eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemaB § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.8 erfor-
derlich, da die geplante Geschossflache 1.200 m2 liberschreitet.

Die Kriterien fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 UVPG aufgefihrt.
In der Vorprifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und
eine Prifung der Umwelterheblichkeit geman den Vorschriften des UVPG vorgenommen.

Auf dieser Grundlage ist zu entscheiden, inwieweit das Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann und eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren ist.
Bei der Vorpriifung des Einzelfalls ist auch zu beriicksichtigen, inwieweit Umweltauswirkun-
gen durch vorgesehene bzw. vorzusehende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden kdnnen und damit Auswirkungen auf die Erheblichkeitsbewertung
haben kdnnen.

Das Ergebnis der Vorprifung entscheidet auch dariber, ob das Bebauungsplanverfahren
wie vorgesehen auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt werden kann, da dies im Fall einer erforderlichen Umweltvertraglichkeitspriifung ausge-
schlossen ist.
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1

Merkmale des Vorhabens

1.1

GroBe des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Ge-
samtgréBe von ca. 0,76 ha. Davon werden rund 0,63 ha als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahver-
sorgungsmarkt festgesetzt. Der Uberwiegende Teil des Son-
dergebietes ist bereits mit einem Nahversorgungsmarkt be-
baut. Geplant ist eine Neuerrichtung des Marktes in einer
GroBenordnung von ca. 1.200 m2 Verkaufsflache. Gegentber
dem Bestand mit 800 m? Verkaufsflache wird damit eine Ver-
gréBerung um rd. 400 m2 erreicht. Die vergrdBerte Stellplatz-
anlage umfasst dann 82 Platze.

1.2

Nutzung und Gestaltung
von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits jetzt durch Bebauung und Ver-
kehrsflachen nahezu vollstédndig versiegelt. Durch die Neu-
bebauung erfolgt eine zusatzliche Versieglung von rd. 300
m?2. Dabei handelt es sich um Rasenflachen mit jungen Ein-
zelbdumen (Robinien) und geringem Biotopwert.

Mit dem Neubau des Nahversorgungsmarktes erfolgen au-
Berdem in geringem Umfang Veranderungen der natirlichen
Boden- und Grundwassereigenschaften.

1.3

Abfallerzeugung

Durch die Erweiterung und den Betrieb des Nahversorgerma-
rktes werden keine besonders umweltigefahrdenden Abfalle
erzeugt. Die Abfallsammlung erfolgt am Ort des Vorhabens,
im Rahmen eines innerbetrieblichen Abfallmanagements mit
Anschluss an die Miillabfuhr des Landkreises.

1.4

Umweltverschmutzung und
Belastigungen

Umweltverschmutzungen:

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Nahversor-
gungsmarktes sind keine nennenswerten Umweltverschmut-
zungen zu erwarten. Emissionen im Sinne gewerblicher oder
industrieller Nutzungen nach BImSchG entstehen nicht.

Bel&stigungen:

In der Bauphase muss mit Belastigungen durch Bau- und
Verkehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.
Diese Belastungen sind jedoch zeitlich und rdumlich eng
begrenzt.

Es ist nach Aussage des Schallgutachters (Akustik Office,
Oktober 2016) nicht damit zu rechnen, dass durch die Erwei-
terung der Verkaufsflache in groBerem Umfang neuer Ver-
kehr angezogen wird. Eine Erhéhung des Larmpegels und
somit auch der Immissionsbelastung der benachbarten
Wohnnutzungen ist somit nicht zu erwarten.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten ,Schne-
ckenverdichteranlage” mit Sammelcontainer fir Kartons sind
keine unzuléassigen Immissionswirkungen zu erwarten.

Von einer Unvereinbarkeit der Planung mit der Nachbar-
schaft ist aufgrund der bereits vorhandenen Einzelhandels-
nutzung nicht auszugehen.
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1.5 Unfallrisiko, insbesondere Im Plangebiet sind keine mit umweltgefdhrdenden Stoffen
mit Blick auf verwendete und Materialien arbeitenden Betriebe zuldssig. Insofern be-
Stoffe und Technologien steht kein erkennbares Unfallrisiko auch im Hinblick auf ver-
wendete Stoffe und Technologien.
Das Unfallrisiko beim Bau der Erweiterung des Nahversor-
germarktes ist bei Beachtung der bausicherheitstechnischen
Aspekte als gering einzustufen.
2 Standort des Vorhabens
2.1 Nutzungskriterien Das Plangebiet wird derzeit schon durch einen Nahversor-
gungsmarkt genutzt und ist nahezu vollstandig versiegelt. An-
gee;t;zznﬁzyeu;zggrgeasls derungen in der Bodennutzung ergeben sich ausschlieBlich im
Fliche f[]’r Siedluna und Bereich der geplanten Erweiterung. Hier werden rd. 300 m?
- 9 Freiflache in Anspruch genommen.
Erholung, fur land-, forst-
und fischereiwirtschaftliche  Die bestehende Nutzung des Gebietes bleibt weitgehend un-
Nutzungen, fiir sonstige verandert. Erholungsfunktionen, land-, forst- und fischereiwirt-
wirtschaftliche und &ffentli-  schaftliche Nutzungen, sonstige wirtschaftliche und &ffentliche
che Nutzungen, Verkehr, Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung sind daher durch
Ver- und Entsorgung) das Vorhaben nicht betroffen.
2.2 Qualitétskriterien Wasser:
(Reichtum, Qualitat und Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Grundwas-
Regenerationsfahigkeit von  serneubildung im Plangebiet bereits stark eingeschrankt.
Wasser, Boden, Natur und  Oberflachengewdasser sind von der Planung nicht betroffen.
Landschaft des Gebietes) .
Boden:
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sowie der bereits
heute intensiven Nutzung der Flache ist der Boden erheblich
vorbelastet.
Natur und Landschaft:
Als wertvolles Landschaftselement ist der im Parkplatzbereich
vorhandene markante Einzelbaum (Eiche) einzustufen. Ein
Erhalt des Baumes wird durch die Planung sichergestellt. Dar-
Uber hinaus sind keine Schutzgebiete, Schutzobjekte oder
bedeutsame Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten be-
schranken sich auf Brutvégel im Baumbestand des Gebietes.
Dabei sind lediglich im Siedlungsgebiet verbreitete und st6-
rungstolerante Singvogelarten zu erwarten.
Baume die durch die BaumaBnahme nicht erhalten werden
kénnen, werden geman Baumschutzsatzung ersetzt.
2.3 Schutzkriterien
(Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes)
2.3.1  Gebiete von gemeinschaft-  nicht betroffen
licher Bedeutung oder eu-
ropédische Vogelschutzge-
biete
2.3.2 Naturschutzgebiete geman nicht betroffen

§ 23 BNatSchG
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2.3.3

Nationalparke gem. § 24
BNatSchG

nicht betroffen

2.3.4

Biospharenreservate und

Landschaftsschutzgebiete
geman den §§ 25 und 26

BNatSchG

nicht betroffen

2.3.5

gesetzlich geschutzte Bio-
tope geman § 30
BNatSchG

nicht betroffen

2.3.6

Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete

nicht betroffen

2.3.7

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind

nicht betroffen

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevdlke-
rungsdichte

(insbesondere zentrale
Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten
Raumen)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Muhlenbecker
Land. Im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) ist die Gemeinde weder als Zentraler Ort noch als
Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

2.3.9

In amtlichen Listen und
Karten verzeichnete Denk-
male, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Ge-
biete, die von der durch die
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehoérde als ar-
chéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des groB3flachigen Bo-
dendenkmals Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (70094).
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Merkmale der moglichen Auswirkungen

3.1

Ausmalf der Auswirkungen
(geographisches Gebiet
und betroffene Bevolke-
rung)

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes gemai § 11 Abs. 3
BauNVO bereitet der Bebauungsplan den Neubau eines vor-
handenen Nahversorgungsmarktes in integrierter Lage vor.
Das AusmaR der Auswirkungen der Planung ist insgesamt als
gering und lokal begrenzt einzuschéatzen.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache um rd. 400 m2 wer-
den sich die Kundenfrequentierung und damit das zusatzliche
Verkehrsaufkommen bzw. Larmemissionen nicht signifikant
erhéhen. Auswirkungen auf die benachbarte Bevdlkerung
treten somit nicht auf. Das betrifft auch die Parkplatznutzung
sowie die Anlieferung bei gleichbleibender LKW-Anzahl pro
Tag. Letztlich ruft auch die geplante Schneckenverdichteran-
lage mit Sammelcontainer flr Kartons keine unzuldssigen
Belastungen hervor. Bei Berucksichtigung einer ,larmwirksa-
men Einwirkungszeit* von insgesamt eier Stunde wiirde dabei
der Tag-Beurteilungspegel bei 51 dB(A) liegen, bei 2 Stunden
bei zwei Stunden Einwirkzeit bei 54 dB(A). Immissionskonflikte
mit der Nachbarschaft kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Die negativen Auswirkungen auf die Umweltschutzguter blei-
ben auf die baulich in Anspruch genommenen Flachen be-
schrankt.

3.2

Auswirkungen mit grenz-
Uberschreitendem Charak-
ter

Das geplante Vorhaben hat keine grenziberschreitenden
Auswirkungen.

3.3

Schwere und Komplexitat
der Auswirkungen

Da es sich lediglich um den Neubau eines bestehenden Nah-
versorgungsmarktes handelt, sind keine schweren und kom-
plexen umweltbezogenen und siedlungsstrukturellen Auswir-
kungen zu erwarten.

3.4

Wahrscheinlichkeit von
Auswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme und die damit verbundenen
Auswirkungen, wie Bodenversiegelung, Biotopverlust und
Baumfallungen sind zu erwarten.

Auswirkungen im Bereich des Bodendenkmals werden nur im
Fall von konkreten Funden verursacht und durch arch&ologi-
sche MaBnahmen gemindert.

Weitere erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.5

Dauer, Haufigkeit und Re-
versibilitat der Auswirkun-
gen

Die baubedingten Auswirkungen werden einmalig und lediglich
fur eine kurze Zeitspanne auftreten. Die anlagenbedingten
Auswirkungen, wie der Biotopverlust und Bodenversiegelung
treten dauerhaft auf. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend bleibt als Ergebnis festzuhalten, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung geman
UVPG nicht durchzuflihren ist.



Anlagen



Geltungsbereich B-Plan GML Nr.19 ,Nahversorgungsmarkt Mahlenbeck®, OT Muhlenbeck




Uberlagerung Geltungsbereich und Luftbild

Quelle des Luftbildes: Brandenburg Viewer der Landesvermessung und Geobasis-
information Brandenburg



