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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schildow — Teilbereich ‘Betriebshof Miihlenbecker Land’

A - STADTEBAULICHER TEIL
1. EINLEITUNG

In der Muhlenbecker Str. 94 in Schildow befindet sich seit 2005 der Betriebshof der Firma Lehmann Im-
und Export GmbH. Das gewerbliche Unternehmen ist im Bereich Garten- und Landschaftsbau sowie
Landschaftspflege tatig und beschéftigt 7 festangestellte Mitarbeiter sowie Saisonkrafte. Das Unterneh-
men plant, den Ga-La-Bau-Betriebshof an der Muhlenbecker Str. 94 als Hauptsitz fir den Dienstleis-
tungsgartenbaubetrieb zu nutzen.

Das Grundstiick befindet sich im Auf3enbereich (8§ 35 BauGB), so dass zur planungsrechtlichen Vorbe-
reitung der o. g. Nutzungen die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Der entsprechende
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Betriebshof Miihlenbecker StraRe" wurde in
der Sitzung der Gemeindevertretung am 07.07.2008 gefasst.

Schildow hat seit dem 12.12.2002 einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Das Plangebiet
ist darin als Flache fur die Landwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt.

Zur Umsetzung der o. g. Zielstellung ist es erforderlich den Flachennutzungsplan zu andern. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet bisher als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan steht der geplanten baulichen Nutzung dieser
Flache zum SO Dienstleistungsgartenbau entgegen.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden.

Parallel zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans Schildow wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Muhlenbecker StralRe“ aufgestellt.

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN
Die Bearbeitung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung:
Bundesgesetze/ -verordnungen

- Raumordnungsgesetz (ROG) — Artikel 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) vom
18.08.1997 (BGBI. | S. 2081,2102), letzte Neufassung vom 22. 12.2008 (BGBI | S. 2986), In-
kraftgetreten am 30.06.2009;

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geadndert worden ist;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. I, S.132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. S. 1548) geandert worden ist;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist;

- Bundes-Naturschutzgesetz vom vom 21.Januar 2013

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),

Landesgesetze/ -verordnungen

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBL.II/15, [Nr. 24])

- Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz — BbgLPIG) vom 12. Dezember 2002
(GVBI. 12003 S. 9)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung“ (ReP-Wind) vom
5.3.2003 (bekanntgemacht im Amtsblatt Brandenburg Nr. 36 vom 10.9.2003),
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung® vom 24.11.2010
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- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 2. Marz 2012 (GVBI. Brandenburg | Nr. 20
vom 24.04.2012, S. 1)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)vom vom 19. Mai 2016 (GVBI. Brandenburg | Nr. 14
vom 20.05.2016)

- Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung — GO)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) i. d. F.
vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010
(GVBI./10, (Nr. 28))

1.2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND BESTEHENDE ORTLICHE PLANE
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion. Dem LEP B-B entspre-
chend gehort die Gemeinde Muhlenbecker Land zum Mittelzentrum Oranienburg (Z 2.9).

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung relevant:

Grundsatz 1 Abs. 4 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung der landlichen Raume als Lebensmittelpunkt
sowie als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage flr die dort lebende Bevdlkerung; Starkung ihrer viel-
faltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-, Kultur- und Erholungsraum fir den Gesamt-
raum;

Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche, daneben Gewerbeflachenentwicklung auch in
raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial; Vor-
rang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes
in vorhandenen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen;

Grundsatz 4.1 LEP 8-8: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausge-
wogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.2 LEP 8-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnahmen fir
Gewerbe- und Industrieflachen;

Grundsatze aus 8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgtiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen
und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP 8-8: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Die vorliegende Planung erfolgt auf einer bereits baulich genutzten Flache und schlief3t unmittelbar an
das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Schildow an. Die Inanspruchnahme von weiterem unverbautem
Freiraum wird damit vermieden.

Die geplante bauliche Entwicklung wird als ein Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der landlichen
R&aume betrachtet.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land geht davon aus, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel trifft fir das Plangebiet keine expliziten Festsetzungen. Damit
kann davon ausgegangen werden, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung der vorliegen-
den Planung nicht entgegenstehen.

Sonstige gemeindliche Planungen

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) in der Fassung vom 25.10.2005



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schildow — Teilbereich ‘Betriebshof Miihlenbecker Land’

Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Miuhlenbecker Land in der Fassung vom 25.10.2005

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der Fassung vom 06.12.2016, ver-
offentlicht am 29.12.2016

Sonstige gemeindliche Planungen stehen nicht im Widerspruch zur vorliegenden Planung.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER 3. ANDERUNG DES FNP -
TEILBEREICH ,,BETRIEBSHOF MUHLENBECKER STRARE*
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Das Plangebiet wird zur Zeit im sidlichen Teil auf einer Flache von ca. 4.400 m2 als Betriebshof der
Firma Lehmann Im- und Export GmbH genutzt. In den Randbereichen befinden sich Ba&ume und Strau-
cher, der nordliche Teil wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Gebiet wird durch die Mihlenbecker StraRe im Westen, einen Graben und landwirtschaftlich ge-
nutzte Wiesenflachen im Norden und eine Kleingartenanlage mit Nutzgarten im Siden und Osten be-
grenzt. Der im Norden angrenzende Graben ist ein Gewasser Il. Ordnung. Die Unterhaltungspflicht
obliegt fur diesen Graben nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG dem zustéandigen Unterhaltungsverband.
Ostlich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der Landesstrale L 21 grenzt ein Allgemeines Wohn-
gebiet an.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (siehe Ande-
rungsblatt Entwurf Marz 2017). Die beabsichtigte FNP-Anderung beschrankt sich auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Betriebshof Muhlenbecker Stralte”.
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Anderungsbereich

Landschaftsplan

Der gemeindelibergreifende Landschaftsplan fur das ehemalige Amt Schildow aus dem Jahr 1996 ent-
halt fir das Plangebiet und angrenzende Flachen folgende Darstellungen zur Landschaftsentwicklung:

Plangebiet = Flache fur die Landwirtschaft

3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Ziel der Planung besteht darin, auf dem Flurstiick 25/1 der Flur 3 ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Dienstleistungsgartenbau“ zu entwickeln.

Dabei soll dem auf dem Standort bereits bestehenden Unternehmen die Méglichkeit der Weiterentwick-
lung gegeben werden. Die Randbereiche sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen im Be-
stand erhalten bleiben.

Im Parallelverfahren wird gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Muhlenbecker Strale®
aufgestellt, der die erforderlichen Festsetzungen, u. a. fur eine ortsbildvertragliche Einordnung sowie
fur den Erhalt und die Anpflanzung von Gehdélzen enthalten wird.

Auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der zu erwartende Eingriff ermittelt
und die daraus abzuleitenden MalRnahmen festgesetzt.

Die Flachennutzungsplananderung soll sich ausschlie3lich auf den genannten Teilbereich beziehen.

3.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan Schildow ist das Plangebiet gegenwartig als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Mit der 3. Anderung wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Dienstleistungsgartenbau“ dargestellt. Der nérdliche Teil des Plangebietes wird weiterhin als Flache
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fur die Landwirtschaft erhalten.

3.2.  IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Belange des Umweltschut-
zes und somit auch des Immissionsschutzes zu bericksichtigen.

Da es nicht auszuschliel3en ist, dass es trotz aller dem Stand der Technik entsprechenden Maf3nahmen
zur Emissionsminderung beim Betrieb emittierender Anlagen in der unmittelbaren Umgebung dieser
Anlagen zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen oder Gerausche kommen kann, wenn der Abstand zwischen Emissionsquellen und schutzbeddrf-
tigen Gebieten zur Herabsetzung der Immissionen in diesen Gebieten nicht ausreicht, kommt einem
ausreichendem Abstand solcher Anlagen zu Wohngebieten in der Bauleitplanung eine besondere Be-
deutung zu. (,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandserlass)‘ gem. RdErl. des MU
vom 26.08.1993)

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich des Plangebietes auf der gegeniiberliegen-
den StralRenseite der Muhlenbecker Stralie.

Es ist davon auszugehen, dass von den Sondergebietsflachen, keine Emissionen ausgehen, die zu
unzumutbaren Beeintrachtigungen flihren. Der Bereich ist durch die Frequentierung auf der Mihlenbe-
cker Stral3e (L 21), insbesondere durch Larm und Abgase vorbelastet.

Detaillierte Angaben beziglich der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter sind im Umweltbericht enthalten.

3.3. INBETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort wird bereits seit Langem baulich genutzt. Die Aufgabe der vorhandenen Nutzung an die-
sem Standort hatte zur Folge, dass der Bereich brach fallen wiirde. Damit ist die Gefahr der Verunstal-
tung des Orts- bzw. Landschaftsbildes verbunden. Gleichzeitig mussten an anderer Stelle Flachen fur
die Einrichtung des hier vorgesehenen Betriebsstandortes in Anspruch genommen werden, was unter
Umstanden mit zusatzlichen Flachenversiegelungen verbunden sein kénnte.

Auf Grund der vorhandenen Pragung des Standortes als Siedlungsflache geht die Gemeinde Mihlen-
becker Land davon aus, dass die Weiternutzung dieses Standortes fiir die vorn genannten Planungs-
ziele einer Neuentwicklung an einem anderen, noch unverbautem Standort vorzuziehen ist, so dass
anderweitige Planungsmadglichkeiten nicht in Betracht gezogen werden.

4. FLACHENBILANZ

Anderungsbereich: ca. 1,0 ha
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung " Dienstleistungsgartenbau " - ca. 0,4 ha.
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B — Umweltbericht

Entsprechend 8 1la BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Vorschriften des Umwelt-
schutzes anzuwenden. Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt.

Danach werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet (8 2 Abs.4 BauGB).

1. EINLEITUNG
1.1 ZIEL UND INHALT DER PLANUNG

Das Unternehmen Lehmann Im-und Export plant, den Ga-La-Bau Betriebshof an der Muhlenbecker
Stral3e 94 als Hauptsitz zu nutzen und in diesem Zusammenhang das Grundsttick mit einem Geschéfts-
gebaude zu erweitern. Zur Umsetzung dieses Zieles ist es erforderlich den seit dem 12.12.2002 rechts-
kraftigen FNP der Gemeinde Schildow entsprechend zu &ndern, da in diesem die betreffende Flache
als Flache fur die Landwirtschaft gemaf 8§ 5 Abs. 3 BauGB dargestellt ist. Der vorliegende Entwurf des
Umweltberichts basiert auf dem vom Bulro Wetter, Berlin, erarbeiteten Vorentwurf.

1.2 ABSCHICHTUNG

Die geplante Entwicklung in der Muhlenbecker Straf3e 94 wird im Parallelverfahren gem. § 8 BauGB
durch die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schildow vom
12.12.2002 sowie den B-Plan Nr. 19 “Betriebshof Miihlenbecker Stral’e” bauleitplanerisch abgesichert.
Gem. BauGB § 2 (4) ist die Vermeidung von Mehrfachprifungen geregelt:

»--Wird eine Umweltprdifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nach-
folgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschréankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs.
6 Nr. 7Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung her-
anzuziehen*

Der im Rahmen des B-Planes Nr.19 ,Betriebshof Mihlenbecker StralRe” erarbeitete Umweltbericht stellt
die detaillierter Umweltprufung dar.

1.3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Nach § la Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu berticksichtigen. Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans, die voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Na-
turhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, das Wirkgeflige zwischen ihnen sowie
die biologische Vielfalt) zu Folge haben, sind zu ermitteln (Eingriffsermittiung). Auf dieser Basis sind
Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich zu entwickeln und in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Nach § 200a BauGB sind auch Ersatzmafl3nahmen im Sinne des 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG Mal3nah-
men zum Ausgleich im Sinne des Baugesetzbuchs.

Die Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen, die als Vorgabe fiir alle Anderungspunkte gelten und in
den Steckbriefen selbst nicht mehr genannt werden, sind:

" Raumordnungsgesetz (ROG) — Artikel 2 des Bau- und Raumordnungs- gesetzes (Bau- ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081,2102), letzte Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI | S. 2986),
Inkraftgetreten am 30.06.2009.

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. | S.1722) ge-
andert worden ist.

" Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.I S. 1548)
geéndert worden ist.
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" Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

" Bundes-Naturschutzgesetz vom 18.Dezember 1990 ( BGBI | S.58, die durch Artikel 2 des Ge-
setztes vom 22.Juli 2011 (BGBI.l S. 1509) geandert worden ist.

" Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998, das zuletzt durch Artikel 101 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI.l S.1474) geandert worden ist.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),

. Verordnung UUber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B- B) vom
27.05.2015 (GVBLII/15, [Nr. 24])

. Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land

Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz — BbgLPIG) vom 1. Dezember 2002
(GVBI. 12003 S.9)

. Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® (ReP-Wind) vom
5.3.2003 (bekanntgemacht im Amtsblatt Brandenburg Nr. 36 vom 10.9.2003), Sachlicher
Teilplan ,Rohstoffsicherung“vom 24.11.2010

. Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 2. Marz 2012 (GVBI. Brandenburg | Nr.20 vom
24.04.2012,S. 1)

. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)vom vom 19. Mai 2016 (GVBI. Brandenburg | Nr. 14
vom 20.05.2016)

. Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (Gemeindeordnung — GO)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) i. d. F. vom

26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010
(GVBL./10, (Nr. 28))

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wirkungen da-
raufhin zu Uberprifen, ob diese auf die folgenden Umweltbelange erhebliche Auswirkungen haben wer-
den:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt,
2. Européische Schutzgebiete,

3. Mensch, Bevolkerung,

4. Kulturgditer,

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern,
6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie,

7. Darstellungen in Landschafts — und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat und

9. Eingriffsregelung.

2.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Ziel ist es voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten (gem. 82 (4) BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane 8 1 (6) Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschut-
zes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt, zu bericksichtigen.

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
3.1 BESTANDSAUFNAHME
3.1.1 PLANUNGSGEBIET

Die Gemeinde Schildow umfasst eine Flache von ca. 641 ha und gehdort zum Gemeindegebiet
der Gemeinde Muhlenbecker Land, sowie der naturraumlichen Region Barnim und Lebus an.

Der Siedlungskoérper von Schildow liegt zum grof3en Teil im Freiraum mit besonderem Schutz-
anspruch und innerhalb des Entwicklungsraumes Regionalpark Barnim, sowie teilweise im
Freiraum mit grof3flachigem Ressourcenschutz. Die Vorrangfunktion des Amtsbereiches be-
steht somit im 6kologischen Ausgleich und als Naherholungsgebiet fur Berlin.

Das Vorhaben umfasst die Nutzungsanderung des Grundstickes, Flur 3, Flurstiick 25/1 an der
Muhlenbecker Stral3e L 21 mit einer Gesamtflache von ca. 10.000 m2. Auf dem Flurstiick befin-
det sich seit 2005 der Dienstleistungsgartenbaubetrieb der Firma Lehmann Im-und Export
GmbH. Das Grundstick grenzt an das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim” und im Natur-
park Barnim. Mit der Entscheidung des Ministeriums fir Umwelt. Gesundheit und Verbraucher-
schutz vom 09.04.2013 wurde mitgeteilt, dass der Antrag der Gemeinde auf Ausgliederung der
Flachen im Bereich des Flachennutzungsplanes genehmigt wurde.

Bewertung:

Der Untersuchungsraum bezieht sich, wie auf den beiliegenden Lageplanen dargestellt, auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 “Betriebshof Mihlenbecker Stral3e”. Durch
die Anderung des FNP ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet. Die Flachen werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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Abbildung 1 : © 2016 LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

3.1.2 LANDSCHAFTSPLAN AMT SCHILDOW

Der gemeindeubergreifende Landschaftsplan fir das ehemalige Amt Schildow aus dem Jahr
1996 enthalt fur das Plangebiet und angrenzenden Flachen folgende Darstellungen zur Lan-
desentwicklung:

Das Plangebiet ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.
Bewertung

Das Plangebiet wird als Betriebshof genutzt und ist teilweise bebaut. Mit der Umsetzung der
Planung andert sich die bestehende Situation nicht.

3.2 SCHUTZGUTER - BELANGE GEM. § 1 (6) PKT.7
3.2.1 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGOSCHE VIELFALT

81(2) BNatSchG: ,, (...)Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind...lebensfdhige Popu-
lationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen

()"

Das Betrachtungsgebiet befindet sich auf einer bereits baulich genutzten Flache und schliel3t unmittel-
bar an das Siedlungsgebiet Schildow an. Das Gelande wird als Betriebshof genutzt und ist bereits be-
baut. Im Plangebiet kommen verschiedene Biotop-und Nutzungstypen vor. Den gré3ten Flachenanteil
nimmt der unbefestigte Lagerplatz ein. Der ndrdliche Bereich wird landwirtschaftlich genutzt und ist
durch eine breite Gehdlzpflanzung vom Lagerplatz abgeschirmt.

Fir das Plangebiet wurde 2013 vom Gutachter Toni Becker eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme
erarbeitet. Die Flache wurde auf das Vorkommen von in Anhang IV der FFH — Richtlinie aufgelistete
Tierarten anderer Wirbeltiergruppen untersucht. Im Gebiet wurden 15 Brutvogelarten gefunden. ( siehe
Artenschutzrechtliche Stellungnahme)
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Neben der Brutvogel — Revierkartierung wurden keine Vertreter oder Indizien fir ein Vorkommen von
Individuen der Artengruppen der Reptilien und Amphibien gefunden.

Bewertung

Der Planungsraum ist insgesamt stark anthropogen tberpragt. Die Lagerflache nimmt ca. 2/3 der Fla-
che ein und ist aufgrund der intensiven Nutzung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht interes-
sant. Dieser Bereich ist als 6kologisch geringerwertig einzuschatzen. Das verbleibende nérdliche Drittel
der Flache des Planungsraumes wird landwirtschaftlich genutzt und wird von einem breiten Gehdlz-
streifen von den Lagerflachen abgeschirmt. Diese Flachen werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Mit der Umsetzung der Planung wird sich die 6kologische Situation fur die in Anspruch zu hehmenden
Flachen nicht verschlechtern. Die anliegenden privaten Garten, Feuchtwiesen und -weiden, Frischwie-
sen und —weiden, und Baumgruppen werden nicht negativ beeintrachtigt. Artenschutzrechtliche Beden-
ken bestehen gem. der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme von Toni Becker nicht. Die Weiternut-
zung des Betriebshofes in der bestehenden Form wiirde die Avifauna und dariber hinaus die Ansied-
lung weiterer Arten wie Hausrotschwanz und Haussperling begtinstigen.

3.2.2 NATURRAUMLICHE EINHEITEN ,GEOLOGIE UND BODEN

»(---) (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.{(...)"

Das vorhandene Relief umfasst viele Elemente der "glazialen Serie, bereichert um postglaziale Formen
(Dunen und vermoorte Niederungen), wobei spatglaziale Unter-grund- und Oberflachenformen durch
Tot- bzw. Wintereis hervorgerufen, zum Teil markant im Untergrund und auch an der Oberflache aus-
gebildet sind.

Mit seinen meist fruchtbaren Grundmoranenbédden unterliegt der Naturpark Barnim groR3flachig einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Aus dem Landschaftsplan vom Amt Schildow geht hervor, dass das Flurstiick 239 neben einer gering
versiegelten Kleingartenanlage und in einem Bodendenkmal Schutzgebiet liegt.

Bewertung

Das Flurstiick 25/1 wird schon seit der DDR als Géartnerei; spater als Lagerflache genutzt, die Nutzung
als Lagerflache soll auch in Zukunft im Vordergrund stehen. Die vorhandene Lagerflache soll nicht
versiegelt werden, jedoch kommt es durch die Bebauung zu einer Versiegelung des Bodens, die Bo-
denfunktionen werden dadurch gestort.

3.2.3 WASSER

Es ist zu unterscheiden zwischen Grund — und Oberflachenwasser. Das Plangebiet liegt auRerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Grundsatzlich ist jedoch von einem Gefahrdungspotential des Grundwas-
sers auszugehen, da die Schadstoffe Uber das Sickerwasser durch die im Planungsgebiet vorherr-
schenden, durchlassigen Sandbdden schnell ins Grundwasser gelangen kdénnen.

Das Flurstiick 25/1 weist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gegentiber dem oberflachenna-
hen Grundwasser auf, da der Flurabstand des Grundwassers = 2m ist. Das Flurstiick 25/1 tangiert im
Norden den Graben L 064001. Dieser Graben stellt ein Gewasser Il. Ordnung dar.

Bewertung

Das Schutzgut wird in seinen Funktionen durch die Anderung des FNP nicht erheblich beeintrachtigt,
da mit der Anderung im wesentlichen bereits Uberpragte Flachen genutzt werden.
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3.2.4 LUFT / KLIMA
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (3) BNatSchG

»(---) (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere(...) 4. Luft und Klima auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine be-
sondere Bedeutung zu,(...)"

Die klimatische und lufthygienische Situation Schildows ist durch die unmittelbare Nachbarschaft zu
Berlin gepréagt. Die Luftverschmutzung Berlins kann sich bis in den Schildower Raum auswirken, wie
auch umgekehrt. da die Gemeinde ein klimatischer Entlastungsbereich fur den Ballungsraum Berlin ist.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den Sied-
lungsbereichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetationsanteil sowie
den umliegenden Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen. Der hohe Anteil an Baumen tragt zur
Ausgeglichenheit des Klimas, sowie zur Staubbindung bei. Das Tegeler- und das Kindelflie3 bilden
reliefbedingte Luftleitbahnen, die den bodennahen Frischlufttransport dienen.

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades, des hohen Vegetationsanteiles und des relativ gu-
ten Potentials zur Kaltluftproduktion wird diese Flache zu den entlasteten Gebieten gerechnet.

GroRraumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsgebietes, des Flurstiickes 25/1,
gegenuber der Grof3stadt Berlin als gering einzustufen.

Bewertung

Da die klimarelevanten Flachen erhalten bleiben sind durch die Plananderung keinem negativen Be-
eintrachtigen zu erwarten.

3.2.5 LANDSCHAFT
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (3) BNatSchG

»(---) (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatft (...)auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).“

Zur Beschreibung des Schutzgutes Landschaftshild sind die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit
im Bundesnaturschutzrecht verankert. Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen bestimmen dabei den vi-
suellen Wirkungsbereich des Landschaftsbildes. Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild be-
schrankt sich daher nicht auf den Geltungsbereich sondern berticksichtigt die raumlichen Zusammen-
hange im Landschaftsausschnitt.

Das Landschaftsbild setzt sich aus verschiedenen Elementen zusammen. Zu den landschaftlichen Be-
sonderheiten gehoéren die Flie3taler, die forstwirtschaftlichen Flachen, die Grinland- und Ackerflachen
und die Siedlungsflachen. Alle tragen zum abwechslungsreichen Landschaftsbild und zum Erleben der
eiszeitlichen Entstehungs-geschichte der Landschaft und ihrer Veradnderung durch Kulturmafnahmen
bei.

Von besonderer Qualitat des Ortsbildes sind der gut erhaltene Dorfkern und der wertvolle Baumbestand
vor allem in den Wochenendhaus- und Einfamilienhausgebiete.

Die Bebauung von Schildow ist hauptsachlich durch freistehende Einzelh&user mit ein bis zwei Vollge-
schossen, einen hohen Anteil an Wochenendhdusern und unbebauten Gartengrundstiicken gepragt.
Die Wohnungs- und Siedlungsstruktur der Gemeinde ist durch eine geringe bauliche Dichte, relativ
grol3e Grundstlicke und Uberwiegend private Eigentumsstruktur bei sehr gutem Ausstattungsstandard
gekennzeichnet.
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Das Flurstiick 25/1 wird dem Landschaftsbildtyp strukturreiche Niederungslandschaft mit Gberwiegen-
der Grunlandnutzung zugeordnet, was einer sehr hohen Qualitat des Landschaftsbildes entspricht.
Nach Siuden wird es durch ein Siedlungsgebiet begrenzt. AuRerdem befindet sich das Flurstiick direkt
an einer bedeutenden Griinachse zur Gliederung des Siedlungsraumes und an der befahrenen Mih-
lenbeckerstraRe L 21.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind davon abhangig, welche &sthetischen Qualitaten die
betreffende Landschaft aufweist und mit welcher Intensitat der Eingriff wirkt.

Das Landschaftsbild wird durch die Umnutzung des Plangebietes nicht negativ beeintrachtigt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes werden zur Neuordnung des Plangebietes beitragen.

3.2.6 MENSCH
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (1) BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nach-
" haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Das Schutzgut Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung
des Raumes durch den Menschen. Folgende Schutzziele sind zu bertcksichtigen:

= Wohn.und Wohnumfeldfunktion
= Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist von vorh. Siedlungsstrukturen umgeben und schlie3t westlich direkt an die L 21
Muhlenbecker Stral3e, an. Der Bereich dient nicht der Erholungsnutzung.

Bewertung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird geprift und durch Festsetzungen sichergestellt das
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen benachbarter schutzbedurftiger Nutzungen entstehen.

3.2.7 KULTURGUTER UND SONSTIGE SCHUTZGUTER
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt.

3.2.8 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie die Wechselwirkungen aus Wirkunsgzusammen-
hangen unter den Schutzgitern des Naturhaus-haltes, der Landschaft und auch des Menschen zu be-
trachten.

3.3 GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FFH) UND EUROPAISCHE
VOGELSCHUTZGEBIETE

Im Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) und Européaische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
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3.4 WEITERE SCHUTZGEBIETE

Im Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Natur-oder Landschaftsschutzge-
biete ausgewiesen.

3.5 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Das Plangebiet befindet sich in einem anthropogen tberformten Bereich ,wird seit mehreren Jahrzehn-
ten als Lageflache genutzt und kann als naturfern eingeschéatzt werden. Teilweise ist das Gelande be-
reits Uberbaut. Dieser Bereich ist in Hinblick auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Boden uninteres-
sant.

Der nordliche Bereich wird landwirtschaftlich genutzt und ist durch einen dichten Gehdlzstreifen vom
Ubrigen Grundstlick abgeschirmt. Aus 6kologischer Sicht sind diese Bereiche als naturnah einzuschat-
zen.

Die Planénderung ist fur die Schutzguter Klima/Luft und Wasser kaum von Bedeutung da Planung auf
einer bereits baulich genutzten Flache erfolgt und die Inanspruchnahme von weiterem ,unverbautem,
Freiraum damit vermieden wird.

Das Orts-und Landschaftsbild wird durch die im B-Plan vorgesehenen grindordnerischen Festsetzun-
gen positive beeinflusst.

Mit der 3. Anderung des FNP werden hinsichtlich Natur und Landschaft keine neuen wertvollen Beeiche
in Anspruch genommen. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4. PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES

4.1 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Da sich bereits auf dieser Flache eine Lagerflache befindet, werden die Schutzgiter bei Nicht - Durch-
fuhrung weiterhin in geringerem Mal3e, beispielsweise der Boden durch Verdichtung, beeintrachtigt. Bei
Nicht- Durchfuhrung kann die Versiegelung durch die Bebauung verhindert werden.

Die Feuchtwiesen und -weiden, Frischwiesen und —weiden und die Baumgruppen werden durch das
Vorhaben selbst nicht beeintrachtigt. Bei Nicht- Durchfiihrung kénnen jedoch Baularm und Zerschnei-
dungen unterbunden werden.

5. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSA-
TION

8 13 Allgemeiner Grundsatz BNatSchG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 15 (2) BNatSchG

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich eventueller nachtei-
liger Auswirkungen erfolgen durch die Festsetzung der MalRBhahmen im parallel bearbeiteten
B-Plan.
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6. IN BETRACHT KOMMENDE ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEI-
TEN

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes bestehen nicht, da es sich um einen Standort handelt
mit bestehender Nutzung.
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7.
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2002, Planungsgruppe Stadt und Dorf, Prof. Rudolf Schafer und Partner Gbr.

,Landschaftsrahmenplan Altkreis Oranienburg®
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