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STADTEBAULICHER TEIL

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf einer ca. 1 ha grof3en Flache im Norden der Ortslage
Schildow.

Der sudliche Teil des Grundstiicks wird gegenwartig als Lagerplatz in Verbindung mit einem
Dienstleistungsgartenbaubetrieb genutzt.

In den Randbereichen befinden sich Gehdlze, die zu erhalten sind sowie landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, die ebenfalls in ihrem Bestand nicht verandert werden.

Das Gebiet wird durch die Muhlenbecker Straf3e im Westen, einen Graben und landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen im Norden, den Orchideenweg im Stiden und eine Kleingartenanlage mit
Nutzgarten im Osten begrenzt. Westlich der Miihlenbecker Straf3e befindet sich die Ortslage.
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Topografische Karte mit Lage im Gemeindegebiet

2. Anlass/ Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Muhlenbecker Str. 94 in Schildow befindet sich seit 2005 der Betriebshof der Firma Leh-
mann Im- und Export GmbH. Das gewerbliche Unternehmen ist im Bereich Garten- und Land-
schaftsbau sowie Landschaftspflege tatig und beschéftigt 7 festangestellte Mitarbeiter sowie Sai-
sonkrafte.

Das Unternehmen plant, den Ga-La-Bau-Betriebshof an der Mihlenbecker Str. 94 als Hauptsitz
fur den Garten- und Landschaftsbaubetrieb zu nutzen. In diesem Zusammenhang ist vorgesehen,
im vorderen Bereich des Grundstiicks ein stralRenbegleitendes Gebaude zur Unterbringung von
Verkaufsraumen zum Handel mit Sadmereien, Pflanzen, Gehdlzen und Blumen zu errichten.
Gleichzeitig soll das Gebaude Biro- und Sozialrdume beherbergen. Zum Schutze der auf dem
Arial befindlichen Guter und Maschinen soll im Obergeschoss eine Hausmeisterwohnung entste-
hen. Im hinteren Bereich des Grundstticks soll eine Halle fiir die Unterbringung und Wartung der
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Gerate und Maschinen errichtet werden. Die Ubrigen Flachen dienen u. a. als Lagerflachen. Mit der
Erweiterung des Unternehmens sollen perspektivisch weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Das Grundstlck befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht im AuBenbereich, so dass zur pla-
nungsrechtlichen Vorbereitung der 0. g. Nutzungen die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich ist.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist an der gewerblichen Entwicklung im Ort interessiert und
mdchte dabei insbesondere die schon ansassigen Unternehmen in ihrer Entwicklung unterstit-
zen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Muhlenbecker Land zur Einleitung des Planverfahrens
am 07.07.2008 den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Muhlen-
becker StraRe®/ OT Schildow gefasst.

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des zurzeit gultigen BauGB aufgestellt. Gemaf
8§ 2 (4) BauGB wird eine Umweltprifung inklusive artenschutzrechtlicher Untersuchungen durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht ist Teil der Begriindung des Bebauungsplans. Sein Ergebnis wird in der Abwagung
berlcksichtigt.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Planung war zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht entwickel-
bar, so dass sich die Notwendigkeit ergab, den Flachennutzungsplan zu dndern. Die FNP-Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, um sicherzustellen, dass der B-Plan
aus den Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Raumlicher Geltungsbereich und stadtebauliche Einordnung

Das Vorhaben umfasst das an der Mihlenbecker Stral3e 94 gelegene Flurstiick 25/1, Flur 3 der
Gemarkung Schildow mit einer Gesamtflache von ca. 10.000 m2. Die Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs entspricht der Flurstlicksbegrenzung zu o. g. Flurstiick.

3.2 Grundbesitz

Die Plangebietsflache befindet sich im privaten Besitz.
3.3 Naturraumliche Situation

3.3.1 Geografische Lage

[ NUITURPaliueiivui ymnuiieds vvaiu= -

Naturraumliche Gliederung 2007

L;lppiner Land

Naturraumliche Gliederung
(nach Landschaftsprogramm)

Barnim und Lebus
Elbe-Elster-Land
Elbtal
Flaming
Mittlere Mark
Niederlausitz
Nordbrandenburgisches Wald- und Seengebiet
Odertal
| Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet
Prignitz und Ruppiner Land
Rhin-Havelland
[] Spreewald

Uckermark

Berlin

Unteres Havelland
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Der OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land liegt in Brandenburg, Landkreis Oberhavel,
nordlich von Berlin. Schildow wird eingebettet im Stden durch die Stadt Berlin, westlich durch die
Gemeinde Glienicke/ Nordbahn, im Osten durch Wandlitz, im Norden durch Oranienburg und
Hohen Neuendorf.

Die Gemeinde befindet sich im engeren Verflechtungsraum Berlin - Brandenburg und ist zugeho-
rig zur Regionalplanungsregion Prignitz-Oberhavel.

4. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde ohne zentralortliche Funktion. Dem LEP B-B
entsprechend gehort die Gemeinde Muhlenbecker Land zum Mittelzentrum Oranienburg (Z 2.9).

Fur Planungen und Malinahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landentwicklungs-
programm (LEPro) 2007 und Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze
der Raumordnung relevant:

Grundsatz 1 Abs. 4 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung der landlichen Raume als Lebensmit-
telpunkt sowie als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fur die dort lebende Bevdélkerung; Star-
kung ihrer vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-, Kultur- und Erholungs-
raum fur den Gesamtraum;

Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale
Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche, daneben Gewerbeflachenentwicklung
auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Po-
tenzial; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritéat der Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen;

Grundsatz 4.1 LEP 8-8: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.2 LEP 8-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnah-
men fur Gewerbe- und Industrieflachen;

Grundsétze aus 8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP 8-8: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme
bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

"Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein zentraler Ort."
Die Gemeinde hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung.

Die vorliegende Planung erfolgt auf einer bereits baulich genutzten Flache und schlief3t unmittel-
bar an das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Schildow an. Die Inanspruchnahme von weiterem un-
verbautem Freiraum wird damit vermieden.

Die geplante bauliche Entwicklung wird als ein Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der landli-
chen Raume betrachtet.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land geht davon aus, dass die vorliegende Planung mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
expliziten Festsetzungen. Damit kann davon ausgegangen werden, dass die Ziele und Grunds-
atze der Regionalplanung dem vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.
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5. Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im noch rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) der ehemals selbststdndigen Gemeinde
Schildow wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dargestellt. Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss dazu wurde am 07.07.2008 gefasst.

Obwohl die Gemeinde Muhlenbecker Land zwischenzeitlich einen Flachennutzungsplan fir ihr
gesamtes Gemeindegebiet aufstellt, soll dennoch das o. g. Planverfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schildow weitergefuhrt werden. Die Notwendigkeit wird
damit begriindet, dass fur die Anwendung des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schildow eine Fortfiihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens ohne weitere zeitliche Verzogerung moglich sein wird.

Der gemeindeibergreifende Landschaftsplan fir ehemalige Amt Schildow aus dem Jahr 1996
enthdlt fir das Plangebiet und angrenzende Flachen folgende Darstellungen zur Landschaftsent-
wicklung: Plangebiet = Landwirtschaftsflache.

6. Sonstige gemeindliche Planungen

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land uUber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 25.10.2005

Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land in der Fassung vom 25.10.2005

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und
zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der Fassung vom
08.05.2017, veroffentlicht am 31.05.2017

7. Fachbezogene Anforderungen

Gewasserschutz

Der im Norden angrenzende Graben L 064001 ist ein Gewasser Il. Ordnung. Zur Durchfiihrung
von Gewasserunterhaltungsarbeiten ist ein mindestens 5 m breiter Uferrandstreifen von Bau- und
Pflanzmalinahmen frei zu halten. Die Unterhaltungspflicht obliegt fir diesen Graben nach § 79
Abs. 1 Nr. 2 BbgWG dem Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel®.

Naturschutz

Das Grundstuick ist vom Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim” umgeben. Die Verordnung tber
das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S. 482) wurde
mit der Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI. 11/13, Nr. 28), die am 28.3.2013 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt verkiindet wurde und am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft getreten ist, dahinge-
hend geandert, dass die fir die bauliche Nutzung im Plangebiet vorgesehene Flache nun aus
dem LSG ausgegliedert ist.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Naturpark ,Barnim®.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal 8 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Belange des Um-
weltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Da es nicht auszuschlieRen ist, dass es trotz aller, dem Stand der Technik entsprechenden Mal3-
nahmen zur Emissionsminderung beim Betrieb emittierender Anlagen in der unmittelbaren Um-
gebung dieser Anlagen zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen
durch Luftverunreinigungen oder Gerausche kommen kann, wenn der Abstand zwischen Emissi-
onsquellen und schutzbedurftigen Gebieten zur Herabsetzung der Immissionen in diesen Gebie-
ten nicht ausreicht, kommt einem ausreichendem Abstand solcher Anlagen zu Wohngebieten in

Seite 8


http://www.lexsoft-desk.de/lexsoft/default/baur_beteiligte.html?at=nwO5bj3HXNSwuYBFX/WFAg==#docid:139663,13

der Bauleitplanung eine besondere Bedeutung zu. (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewer-
begebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissi-
onsschutzes (Abstandserlass)“ gem. RdErl. des MU vom 26.08.1993)

Die Bestandssituation im Plangebiet stellt sich folgendermafen dar:

Gegenwartig wird der sudliche Teil des Bebauungsplangebietes bereits als Betriebshof eines
Garten- und Landschaftsbauunternehmens genutzt. Das Gelande ist nahezu eben, in den Rand-
bereichen befinden sich Gehdlze, die in alle Richtungen, aul3er im Eingangsbereich, einen Sicht-
schutz bieten. Im Siiden, hinter einem Fahrweg sowie im Osten grenzen Garten an das Plange-
biet an.

Westlich, hinter der L 21, befindet sich Wohnbebauung. Der Abstand der geplanten Nutzung zu
den nachstgelegenen Wohngrundstticken betragt tber die Mihlenbecker Straf3e hinweg ca. 22 m.
Die Muhlenbecker Straf3e (L 21) stellt in Bezug auf die Larmsituation bereits eine Vorbelastung dar.

Die Planung sieht die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Dienstleistungsgartenbau® (§ 11 BauNVO) vor.

Mit dieser Festsetzung wird die Art der baulichen Nutzung eingeschrankt und lehnt sich damit an
die Bestandssituation an.

Ein 5 m breiter Gringurtel wird die geplante Nutzung von der benachbarten Straf3e abschirmen.

Fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung Mal3-
nahmen des passiven Schallschutzes vorzusehen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 Seveso II-RL1 in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moéglich vermieden werden.

Der sog. "Trennungsgrundsatz" stellt fr die Bauleitplanung eine Abwagungsdirektive dar.

Da es nicht auszuschlie3en ist, dass es trotz aller dem Stand der Technik entsprechenden Mal3-
nahmen zur Emissionsminderung beim Betrieb emittierender Anlagen in der unmittelbaren Um-
gebung dieser Anlagen zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen
durch Luftverunreinigungen oder Gerausche kommen kann, wenn der Abstand zwischen Emissi-
onsquellen und schutzbediirftigen Gebieten zur Herabsetzung der Immissionen in diesen Gebie-
ten nicht ausreicht, kommt einem ausreichendem Abstand solcher Anlagen zu Wohngebieten in
der Bauleitplanung eine besondere Bedeutung zu. *

Grundsatzlich sind in Industriegebieten, ebenso wie in Gewerbe- und sonstigen Sondergebieten
mit entsprechender Zweckbestimmung u. a. auch Anlagen mit storfallrechtlich relevanten Berei-
chen zulassig.

Bezlglich der Belange, die den Schutz vor schweren Unfallen bzw. deren Auswirkungen betreffen
und damit der Umsetzung von Art. 12 Abs. 1 UAbs. 2 Seveso II-RL dienen, werden Festsetzungen
im Bebauungsplan formuliert, die sich auf den Leitfaden der KAS -18 2 beziehen.

Der Leitfaden gibt in Anlage 1 Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkennt-
nisse, die als Achtungsabstande einzuhalten sind. "Dazu fasst der Leitfaden die gangigsten ge-
fahrlichen Stoffe in vier Abstandsklassen zusammen, fir die jeweils Abstandsempfehlungen von

1 ,Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des
Immissionsschutzes (Abstandserlass)‘ gem. RdErl. des MU vom 26.08.1993

2 KAS-18 - Leitfaden - Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BiImschG
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200 m bis 1.500 m unterbreitet werden. Den empfohlenen Abstanden liegt eine modellhafte Be-
rechnung zugrunde, die auf typisierten Annahmen beruht. Nach Ansicht der KAS kann bei Ein-
haltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen davon ausgegangen werden, dass im
Allgemeinen durch einen schweren Unfall im Betriebsbereich hervorgerufene Auswirkungen un-
ter den getroffenen Annahmen fiir den Menschen nicht zu einer ernsthaften Gefahr fihren kén-
nen. Das bedeutet fiir die Abwagung, dass die Belange des Stdrfallschutzes nicht betroffen sind,
wenn die Absténde eingehalten oder Uberschritten werden. Werden dagegen die Abstande un-
terschritten, so muss sich die Gemeinde in der Abwagung detailliert mit den Belangen des Stor-
fallrechts befassen. ... Der Leitfaden spricht insoweit von sogenannten ,,Achtungsabstanden®, bei
deren Unterschreitung eine konkrete Einzelfallpriifung nach der konkreten Lage und Beschaffen-
heit des Betriebsbereiches vorzunehmen ist." 3

Im Auftrag der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) wurde ein Gutachten* erarbeitet, welches
Formulierungen fur Festsetzungen zur Umsetzung der Abstandsempfehlungen fur Anlagen, die
einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, enthélt.

Den Empfehlungen entsprechend werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

= Im sonstigen SO ,Dienstleistungsgartenbau® sind Anlagen unzulassig, die einen Betriebs-
bereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéaren
und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV der Anlage 1 "Abstands-
empfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse" des KAS-18-Leitfadens zuzu-
ordnen sind. Entsprechendes gilt fur Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kon-
nen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Malf3-
nahmen ein geringerer Abstand zu schutzwirdigen Gebieten ausreichend ist.

Die Feinabstimmung der Zulassigkeit des einzelnen Vorhabens erfolgt erst in den Genehmi-
gungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz oder nach dem Baurecht (der Bebau-
ungsplan kann keine ausdifferenzierten Angaben zum anlagenbezogenen Immissionsschutz ent-
halten, da diese erst im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden).

Wie u. a. auch in der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (08.09.2017) bestétigt wird, sind bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Bebauung/ Nutzung im Plangebiet/ in der Umgebung

Das Plangebiet wird zur Zeit im stdlichen Teil auf einer Flache von ca. 4.400 m2 als Betriebshof
der Firma Lehmann Im- und Export GmbH genutzt. In den Randbereichen befinden sich Baume
und Straucher, der nérdliche Teil wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Gebiet wird durch die Mihlenbecker Strafl3e im Westen, einen Graben und landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen im Norden und eine Kleingartenanlage mit Nutzgarten im Stiden und
Osten begrenzt. Der im Norden, aul3erhalb des Plangebietes angrenzende Graben ist ein Ge-
wasser II. Ordnung. Die Unterhaltungspflicht obliegt fiir diesen Graben nach § 79 Abs. 1 Nr. 2
BbgWG dem zustandigen Unterhaltungsverband. Ostlich auf der gegeniiberliegenden Stralzen-
seite der LandesstralBe L 21 grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an.

9. Erschlielung/ Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird tiber die angrenzende Muhlenbecker StralRe (L 21) erschlossen.

Die vorhandene Grundstiickszufahrt auf die Mihlenbecker StralRe bleibt weiterhin erhalten.

3 Reitberger, M. (2012) Steuerung der Ansiedlung von Stdrfallbetrieben mit Mitteln der Bauleitplanung. Zeitschrift fir Immissions-
schutzrecht und Emissionshandel, 4, 154-159.

4 Redeker, Sellner, Dahs, (2012) Erarbeitung und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die Umsetzung der Abstands-
empfehlungen fur Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Ans. 5a BiImschG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der
BauNVO,
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Dem Hinweis des Landesbetriebes Stralenwesen NL Eberswalde, 17.11.2010 entsprechend, ist
die Grundstiickszufahrt so herzustellen, dass die Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
wird, inshesondere sind nutzungsbedingte Verunreinigungen zu vermeiden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit den erforderlichen Medien der technischen Infra-
struktur ist bereits gegeben bzw. liegt in der Mihlenbecker Stral3e an.

Lt. Stellungnahme des Zweckverbandes Flie3tal v. 11.11.2010 ist das Flurstick 25/1 der Flur 3
noch nicht an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Bei Schmutzwasseran-
fall wird nach Antragstellung ein SW-Anschluss zum Kanal in der Muhlenbecker Straf3e herge-
stellt. Nach Herstellung der Anschlussmdglichkeit ist entsprechend der Anschlussbeitragssat-
zung des Zweckverbandes der Anschlussbeitrag fallig.

Das Niederschlagswasser wird entsprechend 8§ 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes auf dem Grundstuck versickert.

Fur die Gewahrleistung der Loschwasserversorgung sind mindestens 48 m3 - 96 m3 Léschwasser
pro Stunde fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden bereitzuhalten.

Die Loschwasserentnahmestellen sollten untereinander nicht mehr als 120 m entfernt sein. Die
Entfernung der Loéschwasserentnahmestelle zum Objekt sollte 300 m nicht tGberschreiten.

Die weiteren Details zur ErschlieRung sowie zum vorbeugenden Brandschutz werden im Rahmen
des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens geklart.

10. Naturraumlicher Bestand im Plangebiet/ in der Umgebung

10.1  Oberflachenverhéltnisse / Vegetation
Das wenig bewegte Gelande liegt auf einer Gelandehdhe von ca. 47 m Uber NN.

Beziglich der bestehenden Vegetation wird auf den Umweltbericht als Bestandteil des Bebau-
ungsplanes verwiesen.

10.2  Geologische- und Bodenverhaltnisse

Das vorhandene Relief umfasst viele Elemente der "glazialen Serie, bereichert um postglaziale
Formen (Diinen und vermoorte Niederungen), wobei spatglaziale Untergrund- und Oberflachen-
formen durch Tot- bzw. Wintereis hervorgerufen, zum Teil markant im Untergrund und auch an
der Oberflache ausgebildet sind.

Mit seinen meist fruchtbaren Grundmoranenbdden unterliegt der Naturpark Barnim groR3flachig
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

10.3. Klima

Die klimatische und lufthygienische Situation Schildows ist durch die unmittelbare Nachbarschaft
zu Berlin gepragt. Die Luftverschmutzung Berlins kann sich bis in den Schildower Raum auswir-
ken, wie auch umgekehrt, da die Gemeinde ein klimatischer Entlastungsbereich fiir den Ballungs-
raum Berlin ist.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den
Siedlungsbereichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetations-
anteil sowie den umliegenden Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen. Der hohe Anteil
an Baumen tragt zur Ausgeglichenheit des Klimas, sowie zur Staubbindung bei. Das Tegeler-
und das Kindelflie3 bilden reliefbedingte Luftleitbahnen, die dem bodennahen Frischlufttransport
dienen.

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades, des hohen Vegetationsanteiles und des re-
lativ guten Potentials zur Kaltluftproduktion wird diese Flache zu den entlasteten Gebieten ge-
rechnet.

Grof3raumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsgebietes, des Flurstiickes
239, gegenuber der Grol3stadt Berlin als gering einzustufen.
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11.  Ziel/ Zweck der Planung

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, auf dem Flurstiick 25/1 der Flur 3 ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungsgartenbau“ zu entwickeln.

Dabei soll dem auf dem Standort bereits bestehenden Unternehmen die Méglichkeit der Weiter-
entwicklung gegeben werden. Die Randbereiche sowie die landwirtschaftlich genutzte Flache
sollen im Bestand erhalten bleiben.

Die Untersuchung zu Planungsalternativen fand bereits auf der Ebene der Flachennutzungs-
plananderung statt. Fur die Umsetzung des o. g. Planungsziels wird ein Grundsttck in der Grol3e
zwischen ca. 6.000 und 10.000 m2 mit entsprechender ErschlieRung benétigt. Eine direkte Zufahrt
zu einer Hauptverkehrsstral3e ist eine wichtige Voraussetzung. Ein zusatzliches Prufkriterium war
die Flachenverfugbarkeit.

Auf Grund der vorhandenen Pragung des Standortes als Siedlungsflache geht die Gemeinde
Muhlenbecker Land davon aus, dass die Weiternutzung dieses Standortes einer Neuentwicklung
an einem anderen, noch unverbautem Standort vorzuziehen ist.

Damit wird fir die weitere Planung der Standort in der Miihlenbecker Stral3e favorisiert.

12. Begrindung/ Darstellung der Abwagung des Planinhaltes

Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung: Dienstleistungsgartenbau

festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungsgartenbau dient als
Teil der gewerblichen Wirtschaft solchen Betrieben, die sich mit der Planung, Erstellung
und der Pflege von gartnerischen Dienstleistungen befassen.

Zulassig sind

- Dienstleistungsgartenbaubetriebe mit zugehorigen Lagerplatzen,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise werden zugelassen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Dienstleistungsgartenbau zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Begriindung:

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung beinhaltet die bereits am Standort ausgelibte Nut-
zung, deren Weiterentwicklung mit dem vorliegenden Bebauungsplan ermdéglicht werden soll.

Zur Zeit wird die Flache als Betriebshof bzw. Lagerplatz eines Dienstleistungsgartenbaubetriebs
genutzt. In diesem Zusammenhang werden hier Schittgiiter (Kiese, Sande, Recycling, Oberbo-
den, Kompostboden, Rindenmulch etc.) fir den Eigenbedarf und den Verkauf gelagert. Die Er-
weiterung dieser Nutzungen soll die Errichtung einer Halle fir die Unterbringung und Wartung
der Gerate und Maschinen sowie eines Geschéftshauses mit Verkaufs-, Bliro und SozialrAumen
sowie einer Hausmeisterwohnung im Obergeschoss beinhalten.

Mit der Festsetzung eines ,Gewerbegebietes” nach § 8 BauNVO waren grundsatzlich nicht er-
heblich belastigende Gewerbegebiete aller Art zuldssig. Das ist hier am Standort nicht beabsich-
tigt. Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Wohnbebauung sowie zu anderen schutz-
beddrftigen Bereichen sollen Beldstigungen aus gewerblicher Nutzung nach Mdglichkeit vermie-
den werden.
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Die BauNVO eroffnet die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete festzusetzen, die sich von den
Baugebieten nach den 8§88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

,ES ist unzuldssig, die getypten Baugebiete durch einschrankende oder erweiternde Festsetzun-
gen so abzuwandeln, dass ihre allgemeine Zweckbestimmung nicht mehr gewahrt ist (vgl. § 1
Abs. 5 BauNVO). Ob ein Sondergebiet von den getypten Baugebieten wesentlich abweicht, ist
anhand der allgemeinen Zwecksetzung dieser Baugebietstypen (jeweils Abs.1) und des Sonder-
gebiets "abstrakt" zu beurteilen. Die Gemeinde ist verpflichtet, zuerst die Gliederungsmdglichkei-
ten des § 1 BauNVO zu nutzen.”®

Die hier im Bestand ansassige Nutzung fiigt sich in das vorhandene Nutzungsgefuge ein, ohne
die schutzwirdigen Bereiche und insbesondere die Wohnnutzung zu stéren.

Im Punkt 7 der Begriindung wird auf die Belange des Immissionsschutzes eingegangen, wobei
im Fazit festgestellt wird, dass vom Standort immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwar-
ten sind. Auf Grund der rdumlichen Trennung des Betriebsstandortes von den benachbarten
Wohngrundstiicken durch die LandesstralRe (L21) werden die Emissionen, die von der gewerbli-
chen Nutzung ausgehen von denen der Landesstral3e Uberlagert. Die benachbarten Garten sind
durch Grunbereiche und einen Fahrweg vom Betriebsstandort getrennt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die Bestandsnutzung rechtlich zu sichern und den vorn genannten Zielen entsprechend weiter
auszubauen. Dabei sollen nur die hier beschriebenen und festgesetzten Nutzungen stattfinden.
Die Nutzungsarten bzw. auch Nutzungsmischungen, die in den Baugebieten gemaf 88 2 bis 9
BauNVO zulassig waren, sollen hier nicht zugelassen werden, um den daraus ggf. resultierenden
Stoérgrad zu minimieren.

Aus diesem Grund wird die Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der entsprechenden Zweckbestimmung ,Dienstleistungsgartenbau“ festgesetzt.

,Die Festsetzung eines Sondergebiets scheidet aus, wenn die planerische Zielsetzung durch
Festsetzung eines Baugebiets nach den 88 2 bis 10 BauNVO in Kombination mit den Gestal-
tungsmaoglichkeiten des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO verwirklicht werden kann.“®

Im vorliegenden Fall ware mit den fur die Umsetzung des Planungsziels verbundenen Einschran-
kungen die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes oder auch eines anderen ge-
typten Baugebietes nicht mehr gewahrt.

Gemal 8§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Dementsprechend wird die Art der baulichen Nutzung mit der Aufzahlung der zuldssigen Nut-
zungsarten

- Dienstleistungsgartenbaubetriebe mit zugehdrigen Lagerplatzen,
Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

konkretisiert.

Damit werden die fir die weitere Entwicklung des Betriebes vorgesehenen Nutzungsarten in aus-
reichender Form berticksichtigt.

Die ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen sind im aktuellen Nutzungskonzept des Dienst-
leistungsgartenbaubetriebs vorgesehen. Zum Schutze der auf dem Arial befindlichen Giter und
Maschinen soll eine Hausmeisterwohnung entstehen.

Neben den festgesetzten Nutzungen sind auch Stellplatze und Nebennutzungen nach 88 12, 14
BauNVO moglich.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt.

5 F. Ley in Bauplanungsrecht, Wolters Kluwer Deutschland GmbH, http://ww.lexsoft-desk.de/, Kommentar BauNVO, Stand 13.9.2016
6 F. Ley in Bauplanungsrecht, Wolters Kluwer Deutschland GmbH, http://mww.lexsoft-desk.de/, Kommentar BauNVO, Stand 13.9.2016
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Begriindung:

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,65 soll sichergestellt werden, dass zur Gewéhr-
leistung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Versiegelung nur auf das fur die
geplante Nutzung erforderliche Maf3 beschrankt wird.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen ebenfalls
zu berucksichtigen, da sie einer Bebauung z. B. mit Nebenanlagen nicht vollstandig entzogen sind.’

Fur die Weiterentwicklung des genehmigten Standortes wird kein unverbauter Freiraum in An-
spruch genommen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird mit 2 Geschossen in Kombina-
tion mit der Festsetzung einer maximalen Traufhohe festgesetzt. Dabei wird im SO, das
Hochstmal mit 6,5 m beschrankt, im SO2 auf 6,0 m.

Die im Plan festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Gelande-
oberkante der Miuhlenbecker Strafe im Bereich der Grundstiickszufahrt zum Flurstiick
25/1 der Flur 3, Gemarkung Schildow.

Begrindung:

Unmittelbar angrenzend befinden sich tberwiegend ein- und zweigeschossige Wohnhéuser. Die
Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossigkeit soll gewahrleisten, dass sich die geplanten
Gebaudehohen in das vorhandene Ortsbild einfligen. Fir die Unterbringung der erforderlichen
Nutzungen sind 2 Geschosse erforderlich. Die aktuelle Planung sieht vor, in dem an der Stral3e
vorgesehenen Geschéftshaus im Obergeschoss eine Hausmeisterwohnung unterzubringen.

Die festgesetzten Traufhdhen sollen bewirken, dass einerseits die vorgesehene gewerbliche Nut-
zung stattfinden kann, gleichzeitig aber auch die Gebaudehthe an die umgebende Bebauung
angepasst wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundsttckflache wird mit der Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Begrindung:

Fur die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache steht ausschlieZlich die aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Westbarnim® herausgeltste Flache zur Verfugung. Fur die Errichtung von
Gebéauden werden in den Randbereichen Baufelder angeordnet, im SO, in der Gré3e von 360
mz2, im SO; in einer GrdlRe von 600 m2. Damit soll in Anpassung an die Umgebung eine offene
Bebauung erfolgen.

Um die geplanten Nutzungen unterzubringen, wird diese Flache maximal genutzt.
private StraRenverkehrsflachen

D Grundsttickszufahrt von der L21
(2) Zufahrt zu den Gartengrundstiicken

Begrindung:
Die Grundstickszufahrt wird im Bereich der bestehenden Zufahrt als private StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Weg, tber den die dstlich an das Plangebiet
angrenzenden Gartengrundstiicke erschlossen werden. Diese Bestandsnutzung soll auch wei-
terhin gesichert werden. Deshalb wird der Weg als private Stralienverkehrsflache festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) gem. 8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m. der BauNVO

7 F. Ley in Bauplanungsrecht, Wolters Kluwer Deutschland GmbH, http://mww.lexsoft-desk.de/, Kommentar BauNVO, Stand 13.9.2016
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Einschrankend zu den in Punkt 1.1. (textliche Festsetzungen) genannten zuldssigen Nut-
zungen wird festgesetzt, dass im SO Anlagen unzulassig sind, die einen Betriebsbereich
i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs sind und die
aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV der Anlage 1 "Abstandsemp-
fehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse" des KAS-18-Leitfadens zuzuord-
nen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kon-
nen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Maf3-
nahmen ein geringerer Abstand zu schutzwirdigen Gebieten ausreichend ist.

Begriindung:

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die Belange
des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertck-
sichtigen und dabei gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j) BauGB insbesondere unbeschadet des
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind.

Im Punkt 7 dieser Begriindung wird bereits Bezug auf den Leitfaden der KAS -18 & und die darin
formulierten Abstandsempfehlungen genommen.

Die vorn genannte Festsetzung entspricht diesen Empfehlungen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Fldchen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemald § 2 (4) BauGB wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans eine Umweltprifung durchgefihrt. Dabei wurden u. a. auch die Eingriffsproblematik
sowie der Artenschutz untersucht.

Im Ergebnis dessen wurden die folgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

MalRnahmen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) nach Fertigstellung.

Die Pflanzungen haben nach den Richtlinien der DIN 18916 zu erfolgen.

Liste der zu verwendenden Pflanzenarten:

Lateinisch Deutsch

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Genista tinctoria Farber- Ginster

Prunus spinosa Schwarzdorn

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Begriindung:

Die PflanzmaRnahme wird festgesetzt, um das Baugebiet zu strukturieren und den Ubergang
zwischen dem Plangebiet und den benachbarten Griinbereichen zu gestalten. Die Festsetzungen
dienen dartber hinaus dem Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen sowie den lebenswichtigen
Ressourcen Boden und Wasser. Die Pflanzungen dienen der Einbindung in die Siedlungsstruktur
sowie einer Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebietes. Die aus-
gewahlten Pflanzenarten sind heimische Straucharten, die fiir die Entwicklung von siedlungsin-
ternen Biotopstrukturen geeignet sind und tragen damit zur Verbesserung des Ortsbildes bei. Sie
bieten Schutz, Nahrung und Nistmadglichkeiten fur Sdugetiere, Végel und Insektenarten und un-
terstitzen damit die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Die Anpflanzung

8 KAS-18 - Leitfaden - Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BiImschG
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bietet Sicht- und Immissionsschutz und mindert schadliche Auswirkungen auf den Menschen und
die Umwelt.

Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen/ Erhalt von Einzelbaumen

Im mittleren und sidlichen Grundstlicksteil befinden sich Gehdlze, die zu erhalten sind.
Begrindung:

Die Baume im mittleren Grundstucksteil befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Westbarnim®. Ihre Erhaltung ergibt sich u. a. aus der LSG-Verordnung und ist dartiber hinaus fur
das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung.

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der stdlichen und dstlichen sowie teilweise entlang der westlichen Grundstiicks-
grenzen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Begriindung:

Damit soll der Standort harmonisch in das Ortsbild eingefligt werden. Gleichzeitig entstehen da-
mit Pufferflachen, zur Vermeidung eventueller Nutzungskonflikte.

Flachen fir die Landwirtschaft

Die innerhalb des LSG gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen in der vor-
handenen Form erhalten werden.

Begrindung:

Diese Flachen stehen fir die bauliche Nutzung nicht zur Verfligung, insofern wird die Bestands-
nutzung festgesetzt, um einen Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache zu verhindern.

Griunflachen

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Uferrandstreifen fir den Graben L 064001 (Gewasser II. Ordnung) festgesetzt.

Begrindung:

Entlang des Grabens L 064001 ist ein 5 m breiter Uferrandstreifen freizuhalten. Der Freihaltebe-
reich ergibt sich aus dem entsprechenden Fachgesetz (§ 38 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)) und ist fir Gewasserunterhaltungsarbeiten erforderlich.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird entlang der
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 25/1 der Flur 3 in der Gemarkung Schildow festgesetzt.

Begrindung:

Zur eindeutigen Definition des Geltungsbereiches, wird dieser entlang der Flurstiicksgrenze fest-
gesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Die Grenze des LSG ,Westbarnim*“wird als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungs-
plan tbernommen.

Begrindung:

Die nachrichtliche Ubernahme bezieht sich auf die Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet
~Westbarnim“ vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S. 482), Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI.
11/13, Nr. 28), am 28.3.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet, am Tag nach ihrer
Verkindung in Kraft getreten.
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Baugestaltung

Vom Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
wurde im Zusammenhang mit der Ausgliederung von Flachen des B-Plans Nr. 19 ,Betriebshof
Muhlenbecker Stralte” der Hinweis erteilt, eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen,
die eine traditionelle, der angrenzenden Bebauung angepasste Farbe fir die Dacheindeckung
festsetzt.

Die Wohngebéaude in der Nachbarschaft sind meistens in Rot, Braun oder grauen Farben einge-
deckt, sudlich des Orchideenwegs befindet sich auch ein blau eingedecktes Dach, einige Dacher
sind mit Photovoltaikanlagen belegt, die eine spiegelnde Oberflache besitzen.

Fur eine rechtssichere Festsetzung miissten diese Farben in ausreichender Bestimmtheit defi-
niert werden. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass auf Grund der vorhandenen Farbpalette
eine Einschrénkung in Bezug auf die Dacheindeckung im vorliegenden Bebauungsplan nicht ge-
rechtfertigt erscheint und verzichtet deshalb auf eine solche Festsetzung.

Hinweise
- Naturschutz

Das Grundstiick ist vom Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim” umgeben. Die Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20, S.
482) wurde mit der Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI. 11/13, Nr. 28), die am 28.3.2013 im
Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet wurde und am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft
getreten ist, dahingehend geandert, dass die fir die bauliche Nutzung im Plangebiet vorgese-
hene Flache nun aus dem LSG ausgegliedert ist.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Naturpark ,Barnim®.

- Bauzeitenregelung:

Damit Konflikte mit den vorkommenden Brutvogelarten vermieden werden, ist die Bauausfih-
rung auf die Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis 15. Juni) festlegt.

- PflanzmafRnahmen

Gemald Erlass des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdélzen in der freien
Landschaft" vom 09. Oktober 2008 (ABI Bbg Nr. 46 2008, S. 2527) ist bei allen Gehdlzpflan-
zungen in der freien Landschaft, die im Rahmen von Kompensationsmalnahmen durchgefiihrt
werden, grundsatzlich gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

- Gewasserschutz

Der im Norden angrenzende Graben L 064001 ist ein Gewasser Il. Ordnung. Zur Durchfihrung
von Gewasserunterhaltungsarbeiten ist ein mindestens 5 m breiter Uferrandstreifen von Bau-
und PflanzmalRnahmen frei zu halten. Die Unterhaltungspflicht obliegt fiir diesen Graben nach
§ 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG dem Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel.

- Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist zu schonen und vor Beginn der Baumafinahmen abzutragen, fach-
gerecht zwischenzulagern und mdoglichst vollstandig einer Nutzung (Wiederauftrag) zuzufih-
ren. Uberschiissiges Abtragungsmaterial aus dem anstehenden geologischen Ausgangsge-
stein kann abgefuhrt werden.

Baustelleneinrichtungsflachen, Baumateriallager, Maschinenabstellflachen sind so zu errich-
ten dass Bodenverunreinigungen vermieden werden und der urspriingliche Zustand wieder
hergestellt wird.

Wahrend der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensrdume von Pflanzen
und Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagigen Sicherheits-
vorschriften beim Baubetrieb zu schitzen.
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In feuchtem Zustand sollte Boden nicht befahren werden. Nach Beendigung der Baumal3nah-
men sind entstandene negative Bodenveranderungen nachhaltig zu beseitigen — z.B. Tiefen-
lockerung zur Beseitigung von Verdichtungen.

Grundsatzlich gilt, dass bauzeitlich beanspruchte Flachen von stérenden, inshesondere pflan-
zenschadlichen Stoffen gesaubert werden mussen; hierzu zahlen z.B. Bauriickstéande, Verpa-
ckungsreste und schwer verrottbare Pflanzenteile.

13. Stadtebauliche Kennwerte

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt 10.000 m2 und gliedert sich in folgende Einzel-
flachen:

Sonstiges Sondergebiet-Dienstleistungsgartenbau 4.065 m2 41 %

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 1.684 mz 17 %
und flr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/

Erhalt von Einzelbaumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 1.591 m? 16 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache fir die Landwirtschaft 2.660 m? 27 %
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung/ Vorbemerkungen

Der OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land liegt in Brandenburg, Landkreis Oberhavel,
nordlich von Berlin. Schildow wird eingebettet im Stiden durch die Gemeinde Glienicke/ Nord-
bahn, im Osten durch Wandlitz, im Norden durch Oranienburg und im Westen durch Hohen Neu-
endorf. Die Gemeinde befindet sich im engeren Verflechtungsraum Berlin- Brandenburg und ist
zugehorig zur Regionalplanungsregion Prignitz- Oberhavel.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist sehr an der gewerblichen Entwicklung im Ort interessiert
und mdchte dabei insbesondere die schon ansassigen Unternehmen in ihrer Entwicklung unter-
stitzen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Mihlenbecker Land zur Einleitung des Planverfah-
rens am 07.07.2008 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Betriebshof Mih-
lenbecker Stral’e”/ OT Schildow gefasst.

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung gem. UVPG durchzufihren in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umwelt-
bericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Im Rahmen des Umweltberichtes sind die
vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wirkungen daraufhin zu tGberprifen, ob diese auf die
folgenden Umwelt-belange erhebliche Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt,
2. Europdische Schutzgebiete,

3. Mensch, Bevolkerung,

4. Kulturgiter,

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,
6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie,

7. Darstellungen in Landschaftsplanen — und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat und

9. Eingriffsregelung.

Der vorliegende Entwurf des Umweltberichts basiert auf dem vom Biro Wetter, Berlin, erarbeiteten
Vorentwurf und stellt die Weiterbearbeitung des Vorentwurfes dar.

2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

2.1  Angaben zu Standort und Inhalten des Bebauungsplanes

Das Vorhaben umfasst die Nutzungsanderung des Grundsttickes, Flur 3, Flurstiick 25/1 an der Miih-
lenbecker StrafBe L 21 mit einer Gesamtflache von ca. 10.000 m2. Auf dem Flurstiick befindet sich
seit 2005 der Dienstleistungsgartenbaubetrieb der Firma Lehmann Im-und Export GmbH. Das
Grundstick grenzt an das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim” und im Naturpark Barnim. Die
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* vom 10.Juli 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 20,
S. 482) wurde mit der Verordnung vom 26.3.2013 (GVBI. 11/13, Nr. 28), die am 28.3.2013 im Gesetz-
und Verordnungsblatt verkiindet wurde und am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft getreten ist, da-
hingehend geéandert, dass die fir die bauliche Nutzung im Plangebiet vorgesehene Flache nun aus
dem LSG ausgegliedert ist. Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Naturpark ,,Barnim*.

Das Unternehmen plant, den Ga-La-Bau Betriebshof an der Miihlenbecker Stral3e 94 als Hauptsitz
zu nutzen und in diesem Zusammenhang das Grundsttick mit einem Geschaftsgebdude zu erwei-
tern. Das geplante Gebaude soll Verkaufsraume, Biiro - und SozialrAume fir die Mitarbeiter sowie
eine Hausmeisterwohnung enthalten. Im ndrdlichen Bereich des Grundstlickes soll eine Halle fir
die Unterbringung der Maschinen und Gerate entstehen. Die tibrigen Flachen dienen der Lagerung
von Materialien / Schittgitern und als Verkehrsflachen.
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Nordliche Grenze: landwirtschaftlich ge-
nutzte Wiesenfliche

Westliche Grenze: Miihlenbecker Strasse
Ostliche Grenze: Garten

Sudliche Grenze: Orchideenweg

Abbildung 1: Geltungsbereiche des Bebauungsplanes, unmalf3stablich

2.2  Artund Umfang des Untersuchungsraumes

Die Gemeinde Schildow umfasst eine Flache von ca. 641 ha und gehdrt zum Gemeindegebiet
der Gemeinde Muihlenbecker Land, sowie der naturraumlichen Region Barnim und Lebus an.
(siehe Abb. 3)

Der Siedlungskoérper von Schildow liegt zum grof3en Teil im Freiraum mit besonderem Schutzan-
spruch und innerhalb des Entwicklungsraumes Regionalpark Barnim, sowie teilweise im Freiraum
mit groRRflachigem Ressourcenschutz. Die Vorrangfunktion des Amtsbereiches besteht somit im
Okologischen Ausgleich und als Naherholungsgebiet fur Berlin.

Der Untersuchungsraum bezieht sich, wie auf den beiliegenden Lageplanen dargestellt, auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die durch Funktionsbeziehungen betroffenen Flachen
in der Umgebung des Vorhabens. Der Untersuchungsraum wird, bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, differenziert abgegrenzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird laut § 11 BauNVO ein ,SO* mit Zweckbestimmung Dienstleis-
tungsgartenbau sein. Das MalR der baulichen Nutzung wurde mit 0,65 festgesetzt. Die Grund-
stiickszufahrt erfolgt tber die vorhandene Zufahrt von der Mihlenbecker StralR3e aus. Weitere Er-
lauterungen sind der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Betriebshof Muhlenbecker
StralRe” sowie den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Die Planung erfolgt auf einer bereits baulich genutzten Flache und schlie3t unmittelbar an das
Siedlungsgebiet des Ortsteiles Schildow an. Die Inanspruchnahme von weiterem, unverbautem,
Freiraum wird damit vermieden.

Die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen wird als ein Beitrag zur Sicherung und Entwick-
lung der landlichen Raume betrachtet. Die Gemeinde Mihlenbecker Land geht davon aus, dass
die vorliegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.
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Abbildung 2: © 2016 LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19 ,Betriebshof Muhlenbecker Stral3e“ umfasst
eine Flache von ca.10.000 m2.

Folgende Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden getroffen:
SO gem. § 11 BauNVO
Zulassig sind

¢ Dienstleistungsgartenbaubetriebe mit zugehorigen Lagerplatzen
e Geschafts-, Buro — und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zulassig sind

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Dienstleistungsgartenbaubetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Laut Bebauungsplan verteilen sich die Flachen innerhalb des Plangebietes folgendermalien:

Geltungsbereich 10.000 m2
davon Bauland 4.065 m2 100 %
Bebaute Flachen (100 % Versiegelung) 2.439 m2 65 %
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung, Er- 1.684 m2

halt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Stréu- 998 m2
chern und sonstigen Bepflanzungen
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Gartenflachen 233 m2
Unbefestigte Wege 360 m2
Flache fur Landwirtschaft 2.660 m2

3. Uberblick tber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachge-
setze und Fachpléane und ihre Berlcksichtigung

In Fachgesetzen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele und allge-
meine Grundsatze formuliert. Im Rahmen der Umweltpriifung finden diese Ziele und Grundséatze
Berticksichtigung. Unter Punkt 11 sind die verwendeten Fachgesetze und Fachplanungen aufge-
listet. Ausgehend von der Bestandsanalyse — und Bewertung wurden die Konflikte im Hinblick auf
das geplante Vorhaben analysiert.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf der Grundlage der Anforderungen gemaf des BauGB nach
8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 erarbeitet worden. Bei der Bearbeitung wurden des Weiteren
folgende ortliche und tGberértliche Planungen und Untersuchungen bertcksichtigt:

- die oOrtliche bzw. regionale Landschaftsplanung:

o Flachennutzungsplan Gemeinde Schildow
o Landschaftsplan Amt Schildow
o Landschaftsrahmenplan Altkreis Oranienburg

- vorhandene Schutzgebietsausweisungen, gesetzlich geschitzte Teile von Natur und
Landschaft, sowie Natura 2000 - Gebiete:

NSG "Tegeler Flieltal”
LSG: "Westbarnim”
Naturpark Barnim
Bodendenkmal

O O O O

Die Eingriffsregelung nach 8 1a (2) und (3) BauGB ist in diesem Planverfahren anzuwenden. Das
Verfahren zur Anwendung der Eingriffsregelung legt 818 BNatSchG und das Naturschutzgesetz
des Landes Brandenburg (BbgNatSchG) vom 26. Mai 2014 fest. Fir die Bewertung und Bilanzie-
rung der Eingriffsfolgen wurde die Ausgangssituation der unmittelbar vom Eingriff betroffenen
Flachen erfasst und bewertet. Der 815 BNatSchG legt die Verursacherpflichten fest. Dazu werden
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch mégliche vorgeschlagene Kompensation ausge-
glichen oder ersetzt.

Die européaischen Schutzvorschriften berticksichtigend, muss eine artenschutzrechtliche Priifung
im Planungsprozess wahrend der Planaufstellung erfolgen. In diesem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) wird geprift, ob durch das geplante Vorha-
ben mit einer Verletzung der, in § 44 BNatSchG, dargelegten Verbote zu rechnen ist. Das Bun-
desnaturschutzgesetz verbietet eine Beeintrdchtigung europarechtlich geschitzter Arten, dies
beinhaltet alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle européische
Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie bzw. ihrer Lebensstatten.

Es werden die umliegenden Flachen, insbesondere schiitzenswerte Biotope betrachtet und be-
wertet. Bestandserfassung und Beurteilung von Natur und Landschaft

Schutzausweisungen

Eine relevante Schutzausweisung nach Naturschutzgesetzt befindet sich im angrenzenden nord
- Ostlichen Gebiet. Dort grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Schildow liegt im Landschafts-
schutzgebiet "Westbarnim” und im Naturpark Barnim.

AulRerdem existieren nach BbgDSchG im Norden des Flurstiickes 25/1 Bodendenkmal, welche
mit Lage und Ausdehnung im Flachennutzungsplan gekennzeichnet sind. Es steht aufgrund der
besonderen wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung unter Schutz und ist zu er-
halten. Eine Beeintrachtigung oder Veranderung darf nur nach Genehmigung durch die untere
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Denkmalschutzbehérde erfolgen. Eine Anderung der Nutzungsart bedarf vorheriger archiologi-
scher Sicherungs- und Bergungsmaf3nahmen.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Gesamtbeurteilung des Eingriffes sollen die durch das Bauvorhaben hervorgeru-
fenen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen unter Berticksichtigung ihrer Vermeidbar-
keit zusammenfassend betrachtet werden, Konfliktpunkte benannt und die Ausgleichbarkeit der
unvermeidbaren Beeintrachtigung dargelegt werden.

Ziel ist es voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (gem. 82 (4) BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt, zu berucksichtigen.

4.1 Schutzglter — Belange gem. 81 Abs. 6 Nr. /a, ¢, d und § 1a BauGB

Das vorhandene Relief umfasst viele Elemente der "glazialen Serie, bereichert um postglaziale
Formen (Dunen und vermoorte Niederungen), wobei spatglaziale Untergrund- und Oberflachen-
formen durch Tot- bzw. Wintereis hervorgerufen, zum Teil markant im Untergrund und auch an der
Oberflache ausgebildet sind.

Mit seinen meist fruchtbaren Grundmoranenbdéden unterliegt der Naturpark Barnim grof3flachig ei-
ner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Aus dem Landschaftsplan vom Amt Schildow geht hervor, dass das Flurstiick 239 neben einer
gering versiegelten Kleingartenanlage und in einem Bodendenkmal Schutzgebiet liegt.

Als Grundlage der Umweltbeschreibung dienten weiterhin Grundlagendaten und Fachbeitrdge aus
den oben aufgeflihrten Gibergeordneten Planungen zuséatzlich zur eigenen Recherche.

4.1.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz
4.1.1.1 Pflanzen

81(2) BNatSchG: ,(...)Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind...lebensfahige Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und
der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu
ermdéglichen (...)“

(Einteilung der Biotoptypen entsprechend der Biotopkartierung Brandenburg - Kartieranleitung,
Stand 24.06.09)

Aus dem Landschaftsplan Amt Schildow ist zu entnehmen, dass die potentielle Vegetation auf dem
Flurstiick 25/1 aus Traubeneichen- Hainbuchenwald besteht. Es wird als Verkaufs- und Lagerfla-
che genutzt und von einer Grof3seggenwiese sowie einer Kleingartenanlage umgeben.

Die Begehung des Untersuchungsgebietes, zur Ermittlung der realen Vegetation und zur Einord-
nung in Biotoptypen, nach der Kartieranleitung zur Biotopkartierung Brandenburg, erfolgten im Juli
2009 sowie Juni 2016. Es wurden folgende Biotope kartiert:
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Tabelle 1: Biotoptypkartierung

Zahlenkodie- | Kartiereinheit Buchstabenko- | Schutz Gefahrdung
rung dierung
03222 ruderale Rispengrasfluren (RSAP)
03249 sonstige ruderale Stauden- | (RSBX)
fluren
05110 Frischwiesen und Frisch- (GM)
weiden
07102 Laubgebiische frischer (BLM)
Standorte
071322 lickig, uberwiegend heimi- | (BHBL) 39
sche Geholze
07150 Solitdirbaume und Baum- (BE)
gruppen
071501 heimische Baumarten (BExH)
0715011 Uberwiegend Altbdume (BExxA)
10111 Gérten (PGE)
12651 unbefestigter Weg (OVWO)
12740 Lagerflachen (OAL)

Biotopkomplexe und 6kologische Funktionsbezeichnungen

Die im Einzelnen erfassten Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind unter Beriicksichtigung des flr den Untersuchungsraum entwickelten Leitbildes
fur Naturschutz und Landschaftspflege in Bezug auf ihre jeweilige Leistungsfahigkeit bzw. Schutz-
wirdigkeit und ihre Empfindlichkeit gegentiber nutzungsveranderter Einflisse zu bewerten.

03222 ruderale Rispengrasfluren Mihlenbecker Strafl3e (Grinstreifen)

Tabelle 2: ruderale Rispengrasfluren Mihlenbecker StralRe

Deutsch

Botanisch

Graue Scabiose

Scabiosa canescens

Zypressen-Wolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Hasen-Klee Trifolium arvense
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Schafgarbe Achillea millefolium
Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
Graukresse Berteroa incana
Sauerampfer Rumex acetosa
Gemeine Beifuf3 Artemisia vulgaris
WeilRer Senf Sinapis alba
Einjdhriges Rispengras Poa annua

Loéwenzahn

Taraxacum officinale

WeilRe Lichtnelke

Melandrium album

Dieser Biotoptyp weist eine grof3e Artenvielfalt auf. Er ist Lebensraum fir viele Insekten, jedoch
wird er aufgrund der menschlichen Stérungen also 6kologisch gering eingestuft.

9 gefahrdet
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03249 sonstige ruderale Staudenfluren

Dorfliche Ruderalflure sind unter hdufigem menschlichen Einfluss stehende, durch Stérungen
der Bodenflache gekennzeichnete Flachen meist relativ ndhrstoffreicher Standorte.

05110 Frischwiesen und Frischweiden

Unter diesen Biotoptypen wird von Gréasern beherrschtes, extensiv genutztes, geméahtes oder
beweidetes Dauergriinland frischer Standorte kartiert.

Das Gelande fungiert als Koppel.

Die kartierten Pflanzenarten weisen auf einen hohen Artenreichtum hin. Sie bieten Lebensraum
fur viele Insekten, sie sind jedoch auf Grund der menschlichen Stérungen als 6kologisch mittel
einzustufen.

07102 Laubgebiische frischer Standorte (Miuhlenbecker StralRe, hinter Holzabsperrung)
Tabelle 3: Laubgebiische frischer Standorte

Deutsch Botanisch
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Eibe Taxus baccata
Japanische Kerrie Kerria japonica
Liguster Ligustrum vulgare
WeilRer Hartriegel Cornus alba

Dieser Biotoptyp weist eine grol3e Artenvielfalt auf. Er ist Lebensraum fiir viele Insekten und Vo-
gel. Die Laubgebische frischer Standorte grenzen an das Flurstiick an und sind wenig betroffen.
Insgesamt ist der Biotoptyp als 6kologisch wertvoll einzustufen.

07130 Hecken und Windschutzstreifen
071322 luckig, tberwiegend heimische Gehdolze

Lickige Hecken tberwiegend heimischer Gehdlze bieten Insekten und Vdgel einen geeigneten
Lebensraum und werden als dkologisch wertvoll eingestuft.

07150 Solitarbdume und Baumgruppen
071501 heimische Baumarten
0715011 Heimische Baumarten tberwiegend Altbaume

Tabelle 4: Heimische Baumarten

Deutsch Botanisch
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula

Hierbei handelt es sich um einen sehr wertvollen 6kologischen Biotoptyp. Er bietet einen Lebens-
raum flr zahlreiche Insekten und Vdgel und unterliegt einem besonderen Schutz.

10111 Garten

Dieser Biotoptyp hat aufgrund von hohen Eingriffen bzw. Stérungen durch den Menschen einen
geringen okologischen Wert. Die Flachen bleiben unberihrt.

12651 unbefestigter Weg

Dieser Biotoptyp hat aufgrund von hohen Eingriffen bzw. Stérungen durch den Menschen einen
geringen okologischen Wert. Der unbefestigte Weg bleibt erhalten.

12740 Lagerflachen (Mihlenbecker Stral3e, auf dem Gelande)
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Tabelle 5: Lagerflachen

Deutsch Botanisch
Kdnigskerze Verbascum
Fuchsschwanz Amaranthus
Schwarzer Nachschatten Solanum nigrum
Stieleiche Quercus robur
Schollkraut Chelidonium majus
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Schilfrohr Phragmites australis
Springkraut Impatiens parviflora
Gundermann Glechoma hederacea
Reinfarn Tanacetum vulgare

Diese Flache dient als Fahr- und Lagerflache und ist verfestigt.

Dieser Biotoptyp hat aufgrund der hohen Eingriffe bzw. Stérungen durch den Menschen einen
geringen 6kologischen Wert.

In der DDR wurde das Flurstiick 25/1 bereits als Gartnerei und spater als Lagerflache genutzt.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die anliegenden privaten Garten, Feuchtwiesen und -weiden, Frischwiesen und —weiden, Baum-
gruppen werden nicht negativ beeintrachtigt.

Es kommt jedoch zu einem Teilverlust des Biotoptyps Lagerflache, welcher ausgeglichen werden
muss. Ein etwa 5m breiter Streifen entlang der Flurstlicksgrenze wird hochwertig bepflanzt und
gleicht den Eingriff aus.

4.1.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mit der artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach 8§ 44 (1) i. V. m. (5) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich der gemeinschaftli-
chen geschiitzten Arten (Anhang IV der europdischen Richtlinie 92/43/EWG — FFH-RL sowie den
europdischen Vogelarten), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und darge-
stellt und falls nétig, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gemalf3 8§45 (7) BNatSchG geprift.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist gesondert als Fachbeitrag in der Anlage 2 dargestellt.

4.2. Schutzgut Boden

»(---) (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.{(...)“

Der Boden ist ein zentrales Glied des Okosystemgefliges. Unter “Boden* ist der von der Erdober-
flache (Pflanzendecke) bis zum anstehenden Gestein reichende Abschnitt der Erdrinde zu ver-
stehen, welcher durch Einwirkung abiotischer (Ausgangsmaterial, Klima, Relief, Wasser) und bi-
otischer Faktoren (Flora, Fauna, Mensch) entsteht. Bestandteile des Bodens sind neben dem
Substrat auch Wasser, Luft, Mineralien, Humusanteile, Mikroorganismen und Kleinlebewesen.
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Unter dem Einfluss des Menschen entwickelte sich daraus der Kulturboden. Béden dienen als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Sie sind ein zentraler Be-
standteil des Naturhaushaltes.

Das vorhandene Relief umfasst viele Elemente der "glazialen Serie, bereichert um postglaziale
Formen (Dunen und vermoorte Niederungen), wobei spatglaziale Untergrund- und Oberflachen-
formen durch Tot- bzw. Wintereis hervorgerufen, zum Teil markant im Untergrund und auch an
der Oberflache ausgebildet sind.

Mit seinen meist fruchtbaren Grundmorénenbdden unterliegt der Naturpark Barnim grof3flachig
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Aus dem Landschaftsplan vom Amt Schildow geht hervor, dass das Flurstlick 239 neben einer
gering versiegelten Kleingartenanlage und in einem Bodendenkmal Schutzgebiet liegt.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

“Grundsatzlich sind alle Béden sehr hoch empfindlich gegeniber Verlust an Flache durch Versie-
gelung, Ausgrabungen und Uberbauung [...].“ Durch das Bauvorhaben wird die Fléche bei einer
maximalen Bebauung (GRZ 0,65) 65 % versiegelt. Durch die Versiegelung und Uberbauung der
Flachen wird die Versickerungsfahigkeit minimiert.

Das Flurstlick 25/1 wird schon seit der DDR als Gartnerei; spater als Lagerflache genutzt, die
Nutzung als Lagerflache soll auch in Zukunft im Vordergrund stehen. Die vorhandene Lagerflache
soll nicht versiegelt werden, jedoch kommt es durch die Bebauung zu einer Versiegelung des
Bodens, die Bodenfunktionen werden dadurch gestort. Durch das Schaffen von neuen Grinfla-
chen wird der Eingriff ausgeglichen.

4.3. Schutzgut Wasser

Es ist zu unterscheiden zwischen Grund — und Oberflachenwasser. Das Plangebiet liegt au3erhalb
von Trinkwasserschutzgebieten. Grundsatzlich ist jedoch von einem Gefahrdungspotential des
Grundwassers auszugehen, da die Schadstoffe Uiber das Sickerwasser durch die im Planungsge-
biet vorherrschenden, durchlassigen Sandbdden schnell ins Grundwasser gelangen kénnen.

Das Flurstiick 25/1 weist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gegentiber dem oberfla-
chennahen Grundwasser auf, da der Flurabstand des Grundwassers = 2m ist. Auflerdem liegt
die Gemarkung Schildow auf3erhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Das Flurstiick 25/1 tan-
giert im Norden den Graben L 064001. Dieser Graben stellt ein Gewasser II. Ordnung dar. Ein
mindestens 5 m breiter Uferrandstreifen zur Durchfiihrung von Gewasserunterhaltungsarbeiten
wird freigehalten.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die unversiegelten Flachen sind fir das Grundwasser durch ihre Grundwasserneubildungsfunk-
tion besonders wichtig. Durch die Bebauung kommt es zu einer Bodenversiegelung, was den
ortlichen Wasserhaushalt geringfligig beeinflusst. Das gesamte Regenwasser des Grundstlickes
kann vor Ort versickern.

Fur das Schutzgut sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es werden bereits Uberpréagte
Flachen genutzt.

4.4, Schutzgut Klima/ Luft
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (3) BNatSchG

»(---) (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere(...)
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4. Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine besondere Bedeutung zu,(...)"

Die klimatische und lufthygienische Situation Schildows ist durch die unmittelbare Nachbarschaft
zu Berlin gepragt. Die Luftverschmutzung Berlins kann sich bis in den Schildower Raum auswir-
ken, wie auch umgekehrt. da die Gemeinde ein klimatischer Entlastungsbereich fir den Ballungs-
raum Berlin ist.

Insgesamt ist die klimatische Situation Schildows sowohl im Landschaftsraum als auch in den
Siedlungsbereichen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und dem hohen Vegetations-
anteil sowie den umliegenden Kaltluftentstehungsgebieten als gut einzustufen. Der hohe Anteil
an Baumen tragt zur Ausgeglichenheit des Klimas, sowie zur Staubbindung bei. Das Tegeler-
und das Kindelflie3 bilden reliefbedingte Luftleitbahnen, die den bodennahen Frischlufttransport
dienen.

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades, des hohen Vegetationsanteiles und des re-
lativ guten Potentials zur Kaltluftproduktion wird diese Flache zu den entlasteten Gebieten ge-
rechnet.

Grol3raumig ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsgebietes, des Flurstiickes
25/1, gegenlber der GroR3stadt Berlin als gering einzustufen.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Nutzungsveranderung auf dem oben genannten Grundstiick werden Klima und Luft-
hygiene nur gering beeintrachtigt. Schon in der Vergangenheit hat die Flache als Gartnerei und
Lagerstatte gedient. Durch zuséatzliche Versiegelung wird die klimatische Leistungsfahigkeit be-
eintrachtigt, welches jedoch keine Grol3klimatischen Veranderungen mit sich bringt, sondern nur
das Mikroklima beeintrachtigt. Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

4.5. Schutzgut Landschafts — und Ortsbild / Erholung
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (3) BNatSchG

»(---) (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiit-
zen, dass

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
(...)auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).“

Zur Beschreibung des Schutzgutes Landschaftsbild sind die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit im Bundesnaturschutzrecht verankert. Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen bestimmen da-
bei den visuellen Wirkungsbereich des Landschaftsbildes. Die Bewertung des Schutzgutes Land-
schaftsbild beschrankt sich daher nicht auf den Geltungsbereich, sondern bertcksichtigt die
raumlichen Zusammenhénge im Landschaftsausschnitt.

Das Landschaftsbild setzt sich aus verschiedenen Elementen zusammen. Zu den landschatftli-
chen Besonderheiten gehdren die Fliel3taler, die forstwirtschaftlichen Flachen, die Grinland- und
Ackerflachen und die Siedlungsflachen. Alle tragen zum abwechslungsreichen Landschaftsbild
und zum Erleben der eiszeitlichen Entstehungsgeschichte der Landschaft und ihrer Veranderung
durch Kulturmafinahmen bei.

Von besonderer Qualitat des Ortsbildes sind der gut erhaltene Dorfkern und der wertvolle Baum-
bestand vor allem in den Wochenendhaus- und Einfamilienhausgebiete.
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Die Bebauung von Schildow ist hauptsachlich durch freistehende Einzelhauser mit ein bis zwei
Vollgeschossen, einen hohen Anteil an Wochenendh&ausern und unbebauten Gartengrundstu-
cken gepragt. Die Wohnungs- und Siedlungsstruktur der Gemeinde ist durch eine geringe bauli-
che Dichte, relativ groRe Grundstticke und Gberwiegend private Eigentumsstruktur bei sehr gutem
Ausstattungsstandard gekennzeichnet.

Das Flurstick 25/1 wird dem Landschaftsbildtyp strukturreiche Niederungslandschaft mit Uber-
wiegender Grinlandnutzung zugeordnet, was einer sehr hohen Qualitat des Landschaftshildes
entspricht. Nach Siden wird es durch ein Siedlungsgebiet begrenzt. AuRerdem befindet sich das
Flurstiick direkt an einer bedeutenden Griinachse zur Gliederung des Siedlungsraumes und an
der befahrenen Muhlenbeckerstral3e L 21.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind davon abhéngig, welche asthetischen Qualitaten
die betreffende Landschaft aufweist und mit welcher Intensitat der Eingriff wirkt. Aufgrund der
bereits bestehenden Nutzung sowie der dicht stehenden vorhandenen Baum-und Gehdlzstruktu-
ren kommt es durch die Nutzungsanderung nicht zu einer Stdrung des Landschaftsbildes.

Aufgrund der dicht stehenden vorhandenen Baumgruppen kommt es durch die Nutzungsande-
rung nur zu einer eingeschréankten Stérung des Landschaftsbildes.

Art und Umfang der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Baubedingte Umweltauswirkungen

- Herstellung von ErschlieBungswegen
- Betrieb von Baustellenfahrzeugen und- Maschinen

Anlagenbedingte Umweltauswirkungen

- Herstellung von versiegelten Flachen
- Herstellung von Zuwegungen

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen
- Versiegelung durch Bebauung

Fazit: Das Landschaftsbild wird durch die Umnutzung des Grundstiickes nicht negativ beeintrach-
tigt, da dieses zuvor auch als Lagerflache fungierte.

4.6. Schutzgut Mensch
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 (1) BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerations-

2. fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

Das Schutzgut Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nutzungsanspriiche bzw.
Nutzung des Raumes durch den Menschen.
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Wohnen Das Plangebiet ist von vorhandenen Siedlungsstrukturen umgeben.

Erholungsnut- Der Bereich dient nicht der Erholungsnutzung.
zung
Verkehr Direkt im Geltungsbereich sind keine Straf3en vorhanden. Der Geltungsbe-

reich wird westlich an die Muhlenbecker StraRe angeschlossen, entlang der
sudlichen Grenze verlauft der Orchideenweg.

Bewertung/ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Erholungsnut- Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung als Erholungsraum.
zung

Erholungsgebiete und Erholungsinfrastruktur werden nicht beeintrachtigt.
Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf das Schutzgut Mensch treten nicht auf.

4.7. Schutzgut Kultur —und sonstige Sachguter

Im Norden des Flurstlickes 25/1 existiert ein Bodendenkmal, welches mit Lage und Ausdehnung
im Flachennutzungsplan gekennzeichnet ist. Es steht aufgrund der besonderen wissenschaftli-
chen und kulturgeschichtlichen Bedeutung unter Schutz und ist zu erhalten.

Eine Beeintrachtigung oder Veranderung erfolgt nicht, da dieser Bereich nicht berdhrt wird.

4.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Es treten verschiedenartige Effekte bei den Wechselwirkungen auf. Schutzgiiter kénnen sich
neutral zueinander verhalten, sich gegenseitig ausschliel3en bzw. ohne Wechselwirkungen tber-
lagern und sich gegenseitig verstéarken (Synergieeffekt). Es konnen Kettenreaktionen entstehen,
wobei der Verlust eines Bereiches, die Zerstorung weiterer Flachen nach sich zieht. Synergieef-
fekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotopstrukturen auf verschiedene Schutzgu-
ter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden wirken vorerst nur
auf diesen.

In der Kette der 6kologischen Wirkzusammenhéange entstehen zeitlich versetzt, die Auswirkungen
auf das Grund- und Oberflachenwasser, auf die Arten und Lebensgemeinschaften und letztlich
Uber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die vorhandenen Baume und Geblische nicht nur
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu betrachten sind, sondern auch wesentliche Funktionen
im Klimahaushalt, Bodenschutz und im Landschaftsbild erfillen.

Diese Wechselwirkungen wurden in der vorliegenden Planung bereits im Abschnitt fuir die Schutz-
guter (Boden / Klima/ Arten und Lebensgemeinschaften / Landschaftsbild) behandelt. Aus diesen
Erkenntnissen heraus wurde die Ausweisung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen so gewabhilt,
dass sie durch die oben beschriebenen Effekte auch auf verschiedene Schutzgiter ausgleichend
wirken.

5. Zusammenfassung
Durch das Vorhaben entstehen folgenden Konflikte / Eingriffe:

e Mensch / Erholungswert: keine Beeintrachtigung
e Pflanzen und Tiere: Verlust an Lebensraumen fir Fauna und Flora
e Boden: Neuversiegelung von Grundflache d.h. Totalverlust an Bodenfunktion
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Klima: geringe Veranderungen im Bereich des Mikroklimas

Wasser: Minimierung der Grundwasserneubildung, oberflachiger Abfluss von NS
Landschaft: keine Beeintrachtigung

Kultur- und Sachguter: keine Beeintrachtigung

Durch die geplante Nutzung wird ein Teil der Schutzgiter beeintrachtigt — Totalverlust von Bo-
denflache aufgrund der Versiegelung durch das geplante Gebaude.

6. Prognose des Umweltzustandes
6.1 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da sich bereits auf dieser Flache eine Lagerflache befindet, werden die Schutzguiter bei Nicht -
Durchfiihrung auch in geringerem Mal3e, beispielsweise der Boden durch Verdichtung, beein-
trachtigt. Bei Nicht- Durchfiihrung kann die Versiegelung durch die Bebauung verhindert werden.

Die Feuchtwiesen und -weiden, Frischwiesen und —weiden und die Baumgruppen werden durch
das Vorhaben selbst nicht beeintrachtigt. Bei Nicht- Durchfuhrung kénnen jedoch Baularm und
Zerschneidungen unterbunden werden.

Eine Minimierung des Eingriffes soll durch vorgeschlagene KompensationsmalRhahmen gem.
Punkt 8 geschehen.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

§ 13 Allgemeiner Grundsatz BNatSchG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatz-
mafinahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 15 (2) BNatSchG

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen sowie MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Die folgenden MaRRnahmen sollen die Eingriffsintensitat in Natur und Landschaft reduzieren ein
vorrausschauendes Planen des Bauvorhabens ermdglichen und gleichzeitig dem Artenschutz
dienen. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Erhalt der vorhandenen Baum- und Strauchpflanzung

e Erforderliche Rodungen unterliegen dem 8 39 BNatSchG

¢ Einhaltung der MaZnahmen zum Schadigungs- und Stérungsverbot potentiell vorhan-
dener Brutvogel durch Regelung und MalRBnahmen des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages.

Minimierung der Flacheninanspruchnahme fir die Lagerflachen und Zuwege
Erhaltung und Schaffung von Grinflachen und Gehdlzgriin

Anfallendes Niederschlagswasser soll vor Ort versickern

Minimierung der versiegelten Flachen durch die Bebauung
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Entsprechend dem Vermeidungsgebot gemaf § 19 BnatSchG und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach 8§ 1a BauGB wurde die Versieglung auf das notwendige MalRR beschrankt.
Durch diese MaRRnahme konnten umfangreiche Beeintrachtigungen fur die naturbezogenen
Schutzguter in ihrem Ausmal3 verringert werden.

Die vorhandenen Feuchtwiesen und -weiden, Frischwiesen und —weiden und die Baumgruppen
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Ein Gehdlzstreifen entlang der sudlichen Flur-
stiicksgrenze ist geplant.

Da durch das geplante Vorhaben bereits vorhandene Zuwegungen genutzt werden kdnnen, wer-
den die Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft so gering wie moglich gehalten.

7.2 Eingriff und Kompensation

Laut 812 BbgNatschG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren.

Die folgende Eingriffsbilanzierung wird getrennt nach Schutzgutern vorgenommen.

Dabei ist zu bemerken, dass sich gleich Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen eines
Schutzgutes auf andere Schutzgliter positiv auswirken.

Zur Ermittlung der zu kompensierenden Flache wurde das Handbuch ,Einzelregelung zur Ver-
meidung von Kompensation’ (MLUV, April 2009) verwendet.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind durch Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen. Die Flache muss mit Hilfe einer Geholzbepflanzung aus Baumen und Strauchern
ausgeglichen werden, da keine Entsiegelungsflachen zur Verfiigung stehen. Dafir sind zusam-
menhangende Flachen gemal Planeintrag entlang gesamten Flurstiicksgrenzen geplant.

Die KompensationsmalRnahmen erfolgen zu Gunsten des Arten- und Biotopsschutzes, als Ersatz
fur die dem Naturhaushalt verloren gegangenen Flachen. Der neu entstehende wertvolle Lebens-
raum des Geholzstreifens gemaf Planeintrag, stellt einen Ausgleich fir den durch die Versiege-
lung verlorenen Bereich der Bebauung dar. Durch die Anpflanzung werden die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes kompensiert.

7.3  Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Es werden MalRnahmen durchgefiihrt, die zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in das Bo-
denpotential beitragen.

Es werden griinordnerische MaRhahmen festgelegt, um die verloren gegangenen Funktionen der
anderen Schutzgiiter auszugleichen bzw. wiederherzustellen.

Die ErsatzmalRnahmen flr den Boden dienen zugleich dem Schutzgut Klima, Wasser, Biotope/
Pflanzen und Tiere. Als Ersatz fir die Versiegelung des Bodens erfolgt eine Gehdlzanpflanzung
entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze.

Die Beeintrachtigungen des Mikroklimas werden durch die Anpflanzung von Gehélzen und Strau-
chern kompensiert. Innerhalb von Siedlungen haben Baume eine erstrangige Bedeutung als Sau-
erstoff-produzent, als Regulator fur Luftfeuchtigkeit und Temperatur sowie als Staub-, Schadstoff-
und Larmfilter. Durch die Neupflanzung von Gehdlzen entstehen auch neue Lebensrdume fir die
Arten einer Siedlungslandschatft.

Die geplante Anpflanzung, die aus verschiedenen Gehdlzen bestehen soll, ist fir den Naturhaus-
halt von hoher Bedeutung. Sie bietet einen Lebensraum bzw. Unterschlupf fur viele Tierarten,
hauptséachlich Insekten und heckenbritende Vogelarten, aber auch Reptilien, Amphibien und klei-
nere Saugetiere (z. B. Mause, Igel).

Durch die Gehoélzstreifen wird eine Kompensation der versiegelten Flache erreicht.
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Der Eingriff selbst erfolgt im Biotoptyp Lagerflache, dieser Biotoptyp hat einen geringen 6kologi-
schen Wert. Durch die Anpflanzung erfolgt eine erhebliche Aufwertung der anderen Biotope mit
ihrer Tier- und Pflanzenwelt.

Die heimischen Baumarten, die Uberwiegend aus Altbaumen bestehen, und die Feuchtwiesen
und -weiden, sowie die Frischwiesen und —weiden werden durch das Vorhaben nicht beeintrach-
tigt. Sie befinden sich auf der nordlichen Flurstiickshalfte.

Durch die Gestaltung der einzelnen Mal3Bnahmen nach 6kologischen Gesichtspunkten kénnen die
wesentlichen Ausgleichsanspriche im Rahmen der Eingriffsregelung fur die jeweiligen Schutz-
guter kompensiert werden.

Die MalRnahmen stellen sich wie folgt dar:
= Anpflanzung von Baumen und Strauchern 89 Abs.1 Nr.25a BauGB (nach Fertigstellung)

= Flachen zur Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (heimische Baumarten
Uberwiegend Altbdume und Feuchtwiesen und -weiden, Frischwiesen und —weiden nach
89 Abs.1 Nr.25b BauGB (mit Baubeginn)

8. Planungsrechtliche Festsetzungen fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 “Betriebshof Mihlenbecker Strafl3e® in
Schildow

Flachen oder MaBhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

2. Mainahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) nach Fertigstellung.

Maf3nahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) nach Fertigstellung.

Die Pflanzungen haben nach den Richtlinien der DIN 18916 zu erfolgen.

Liste zu verwendenden Pflanzenarten:

Lateinisch Deutsch

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Genista tinctoria Farber- Ginster

Prunus spinosa Schwarzdorn

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen sowie den lebenswich-
tigen Ressourcen Boden und Wasser. Die Pflanzungen dienen der Einbindung in die Siedlungs-
struktur sowie einer Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebietes.
Die ausgewahlten Pflanzenarten sind geeignete heimische Straucharten. Sie bieten Schutz, Nah-
rung und Nistmdglichkeiten fir Sdugetiere, Vogel und Insektenarten und helfen mit Auswirkungen
auf den Menschen und die Umwelt zu mindern.

3. MalRnahme fiur die FlAche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern (8 9 Abs. Nr. 25 Buch-
stabe b) und Abs. 6 BauGB).

Schutz und Erhalt von Vegetationsflachen gemal3 Planeintrag.
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Begrindung:
Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Mensch, Tiere und Pflanzen sowie den lebenswichti-

gen Ressourcen Boden und Wasser. Belastungen mit Auswirkungen auf den Menschen und die
Umwelt sollen vermieden werden.
Die Pflanzungen dienen der Einbindung in die Siedlungsstruktur sowie einer Verbesserung des
Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebietes. Sie bieten Schutz, Nahrung und Nist-
mdglichkeiten u.a. fur Vogel und Insektenarten.

Aufgestellt: April 2019

9.

10.

Anlagen und Karten

Lageplan Biotope / Blatt 01

Lageplan MaRhahmenplan / Blatt 02

Anlage 1 Vereinfachte FFH Vorprifung

Anlage 2 Artenschutzrechtliche Stellungnahme, Toni Becker Oktober 2013
Anlage 3 Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Verwendete Literatur

Flachennutzungsplan Gemeinde Schildow April 2002, Planungsgruppe Stadt und Dorf,
Prof. Rudolf Schafer und Partner Gbr

Erlauterungstext geman 85 Abs. 5 BauGB zum Flachennutzungsplan Gemeinde Schil-
dow April 2002, Planungsgruppe Stadt und Dorf, Prof. Rudolf Schéafer und Partner Gbr.
,Landschaftsrahmenplan Altkreis Oranienburg”

BbgNatSchG

§ 10 Abs. 11

8812, 14 und 15

§ 18 Abs. 1 und 2

BNatSchG

8§19 und § 20

§ 20 Abs. 4

Internetquellen

http://www.|bv.brandenburg.de/dateien/stadt_wohnen/07_12_ 06.pdf
http://www.oberhavel.de/documents download/umweltbericht 2008.pdf
http://www.oberhavel.de/documents download/umweltbericht 2008.pdf
http://www.lbv.brandenburg.de/dateien/stadt wohnen/07 12 06.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur _gruen/naturschutz/downloads/karten/schutz-

gebiete/np/barnim.pdf

Abbildungen

11.

Abbildung 1 Grobe Lage des Geltungsbereiches des Baubauungsplanes
Abbildung 2

© 2016 LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

Rechtsgrundlagen

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Plangrundlage des amtlichen Lageplanes
des 6bVI Detlef-Rainer Werth vom 14.12.2004 M 1:200.

Die Bearbeitung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung:
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(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist;
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),

Landesgesetze/ -verordnungen

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBLII/15, [Nr. 24])

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das
Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz — BbgLPIG) vom 12. De-
zember 2002 (GVBI. 1 2003 S. 9)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung* (ReP-Wind)
vom 5.3.2003 (bekanntgemacht im Amtsblatt Brandenburg Nr. 36 vom 10.9.2003),
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung“ vom 24.11.2010

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 2. Méarz 2012 (GVBI. Brandenburg | Nr.
20 vom 24.04.2012, S. 1)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. Brandenburg | Nr. 14
vom 20.05.2016)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung — GO)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) i.
d. F. vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Vorhaben umfasst die Nutzungsanderung des an der Hauptstral’e B 96a
gelegenen Grundsticks, Flur 12, Flurstick 156 und 157 mit einer Gesamtflache von ca.
1436m>2. Das Flurstick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim” und im
Naturpark Barnim. Es grenzt au3erdem sud-Ostlich an das FFH-Gebiet "Tegeler
Fliel3tal”.

Die Nutzung des Grundstickes soll von der derzeitigen ausgewiesenen
Landwirtschaftsflache, die jedoch als PKW-Aufstellflache genutzt wird, in eine sonstige
Flache geandert werden.

Von dem Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz wurde ein
Screening, im Rahmen einer FFH-Vorpufung gefordert.

Rechtliche und methodische Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie)
im Zusammenhang mit der Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979
(Vogelschutzrichtlinie, VSchRL) wurde die Grundlage fur ein europaweites
Schutzgebietssystem ("Natura 2000”) geschaffen. Dieses System umfasst die Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB,FFH-Gebiete), die Europaischen
Vogelschutzgebiete (Special Protection Area (SPA( sowie besondere Schutzgebiete
(BSG). Die europarechtlichen Vorgaben wurden Uber das Bundesnaturschutzgesetz
(§§32, 33) in nationales Recht umgesetzt. Nach §§ 34 und 36 BNatSchG erfordern
Plane oder Projekte, die ein solches Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnten, eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen.
Erhaltungsziele sind in FFH-Gebieten die gemeldeten Arten und Lebensraume nach
Anhang | und Il der FFH-Richtlinie.

Die FFh-Vorprufung hat abzuschatzen, ob ein Vorhaben geeignet ist, ein Natura 2000-
Gebiet erheblich beeintrachtigen zu konnen (Mdglichkeitsmalistab). Dabei ist die
erhebliche Beeintrachtigung eines Erhaltungszieles ausreichend. Ist dies nicht
auszuschlieen, muss eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden, die mit
jeweils hinreichender Wahrscheinlichkeit feststellt, ob erhebliche Beeintrachtigungen
des Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder fur den Schutzzweck
malfdgeblichen Bestandteilen zu erwarten sind.

Dabei ist das Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten in die Abschatzung
mit einzubeziehen. Treten in Zusammenwirkung mit anderen Bauvorhaben kumulative
Auswirkungen auf, die einzeln nicht, allerdings gemeinsam geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintrachtigung zu fihren, muss ebenfalls eine FFH-
Vertraglichkeitspriafung durchgefihrt werden.

Die FFH-Vorprufung baut ausschlielich auf der vorhandenen Datenlage zum
Vorkommen von Arten oder Lebensraumen auf. Weitere Untersuchungen werden
allenfalls in begrenztem MalR3e (z.B. Stichproben) durchgeflhrt.

Den methodischen Rahmen flr die Durchfiihrung der Vorprufung bildet der ’Leitfaden
zur FFH-Vertraglichkeitspriufung im BundesstralRenbau” (2004) des BMVBW.



2 Beschreibung des FFH-Gebietes DE 3346-304 Tegeler FlieRtal und
seiner Erhaltungsziele

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet DE 3346-304 Tegeler FlieRtal umfasst 377 ha und befindet sich im Norden
Berlins, sowie in Brandenburg. Das Tegeler Fliel3 speist sich aus zwei Quellbachen in
Brandenburg im Landkreis Barnim und mundet im Tegeler See.

Das Tegeler FlieRRtal umfasst naturnahe Fliel3gewasser mit angrenzenden Feuchtwiesen,
Mosaik von Kalkflachmooren, Binsen- und Seggenrieden, Réhrichten, Weidengebtsch und
Erlenbruch und Erlen-Eschenwald, Torfstiche, Kalktuffquellen und im Hangbereich auch
Trocken- und Magerrasen.

2.2 Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet
Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet besteht in der Erhaltung und Wiederherstellung der

Lebensraumtypen (einschlieBlich aller dafur charakteristischen Arten) nach Anhang | und der
Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (vgl. Tabellen).

Gemeldete Lebensraumtypen nach Anhang |

Code Name

3140 Oligo-mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit
Armleuchteralgen

3150 Naturliche eutrophe Seen mit Schwimm- und
Wasserpflanzenvegetation

3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation

6120 Trockene, kalkreiche Sandrasen (Blauschillergrasrasen)

6214 Halbtrockenrasen sandig-lehmiger Basenreicher Bdden

6410 Pfeifengraswiesen

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

6510 Magere Flachland-Mahwiesen

7220 Kalktuffquellen

7230 Kalkreiche Niedermoore

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen

91E0 Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder




Gemeldete Arten nach Anhang Il oder IV FFH-RL oder nach Vogelschutz-RL

Wiss. Name

Deutscher Name

Vertigo moulinsiana

Bauchige Windelschnecke

Castor fiber Biber Rhodeus
sericeusamarus Bitterling
Lutra lutra Fischotter
Triturus cristatus Kamm-Molch
Aspius aspius Rapfen

Misgurnus fossilis

Schlammspeitzger

Vertigo angustior

Schmale Windelschnecke

Aeshna viridis

Grine Mosaikjungfer

Pelobates fucsus

Knoblauchkrote

Rana arvalis Moorfrosch
Lacerta agilis Zauneidechse
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Alcedo atthis Eisvogel
Lullula arborea Heidelerche
Dendrocopos minor Kleinspecht
Grus grus Kranich
Dendrocopos medius Mittelspecht
Lanius collurio Neuntoter
Oriolus oriolus Pirol

Circus aeruginosus Rohrweihe

Motacilla flava

Schafstelze

Locustella fluviatilis

Schlagschwirl

Milvus migrans

Schwarzmilan

Dryocopus martius Schwarzspecht
Sylvia nisoria Sperbergrasmucke
Crex crex Wachtelkonig
Pernis apivorus Wespenbussard

Daruber hinaus sind als charakteristische und schutzwirdige Arten verschiedene

Laufkaferarten und Pflanzenarten fur das FFH-Gebiet gemeldet.

2.3 Datenliicken

Die Datenlage ist fur die Belange der FFH-Vorpriufung ausreichend.




3 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes im Netz
Natura 2000

Funktionale Beziehungen bestehen potenziell zu den Gebieten
- FFH-Gebiet DE 3346-302 "Eichwerder Moorwiesen” (gemeldete Arten u.a.:
Fischotter,Schlammspeitzger)
- FFH-Gebiet DE 3246-302 "Briesetal”’(gemeldete Arten u.a.: Biber, Fischotter,
Kammmolch)

Funktionale Beziehungen bestehen potenziell im Hinblick auf die Populationen der
Fischotter, obgleich zwischen den Gebieten stellenweise Bundesstral’en als starke
Hindernisse wirken. Ferner ist ein Austausch zwischen den Vogel- und Fledermaus-
populationen der Gebiete mdglich.

4 Prognose der moglichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes

4.1 Methodik

Der Bewertungsmalistab fur die FFH-Vorprufung orientiert sich an den fir das Natura 2000-
Gebiet festgelegten Erhaltungszielen und verfolgt damit primar eine gebietsbezogene
Prafung. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die gemeldeten Arten nach Anhang Il und IV
u nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie die gemeldeten FFH-Lebensraumtypen und deren
Empfindlichkeit gegenuber den Wirkfaktoren . Hinsichtlich der Empfindlichkeit der Arten sind
vorhandene Belastungen in die Prognose einzubeziehen.

4.2 Vorbelastungen

Die BundesstralRe B 96a befindet sich innerhalb des FFH-Gebietes "Tegeler FlieRtal” Der
vorhandene starke Kfz- und Schwerverkehr auf dieser BundesstralRe zieht starke
akustische und optische Stérungen fur Tierarten nach sich. Hinzu kommt die starke
Zerschneidungswirkung auf alle terrestrisch lebenden Arten sowie das Verletzungs- und
Totungsrisiko. Bei der Betrachtung der gemeldeten Arten des FFH-Gebietes wirkt sich die
Stralde vor allem auf den Fischotter als Wanderungshindernis negativ aus. Reptilien- und
Amphibienarten sind davon ebenfalls betroffen.

Durch den starken Verkehr kommt es auRerdem zu Stoffeintragen tUber die Luft in die
naheliegenden FFH-Gebiete.



4.3 Prognose der zu erwartenden Beeintrachtigungen bezogen auf die gemeldeten
Lebensraumtypen und Arten

Bau- oder betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da dass
Gelande zwar an das FFH-Gebiet angrenzt, jedoch nur als reine PKW-Stellflache genutzt
wird.

Anlagebedingt konnen erhebliche Beeintrachtigungen ebenfalls aus dem oben genannten
Grund weitestgehend ausgeschlossen werden.

4.3.1 Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL

Es treten keine Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen auf. Diese befinden sich
aullerhalb der Wirkzone des Vorhabens.

4.3.2 Beeintrachtigungen von Arten nach Anhang Il oder IV FFH-RL oder nach
Vogelschutz-RL

Es treten keine Beeintrachtigungen von Arten nach Anhang Il, IV oder nach der Vogelschutz-
RL auf.

5 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Bei der Betrachtung von kumulativen Wirkungen mit anderen Planen und Projekten ist zu
prufen, ob von dem geplanten Vorhaben Wirkungen ausgehen, die einzeln oder in Addition
und/oder Synergie mit anderen Planen und Projekten zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fuhren kénnen. Dabei sind fur die FFH-Vorprufung
des gepruften Vorhabens nur diejenigen kumulativen Beeintrachtigungen relevant, zu denen
das geprufte Vorhaben selbst beitragt (BMVBW). Zu berlcksichtigen sind alle
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, fur die eine Beeintrachtigung (auch eine nicht-erhebliche)
durch das geprufte Vorhaben nachgewiesen wurde.

Andere Plane und Projekte sind erst dann zu bertcksichtigen, wenn sie von einer Behorde
zugelassen oder durchgeflhrt bzw. wenn ein Projekt im Zulassungs- verfahren entsprechend
weit ist

Da das Vorhaben zu keinen Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen fihrt, sind kumulative
Wirkungen durch andere Plane oder Projekte nicht relevant.

Ein Abgleich mit anderen Projekten oder Planen, war deshalb in diesem Fall nicht notwendig.



6 Fazit

Bei dem zu prufenden Vorhaben handelt es sich um eine Nutzungsanderung eines an der B
96a gelegenen Grundstucks, welches als PKW-Stellflache fungiert.

Das 1436m? grof3e Grundstlck befindet sich in direkter Nahe des FFH-Gebietes DE 3346-
304 "Tegeler Fliel3tal”, so dass Beeintrachtigungen von vornherein nicht ausgeschlossen
werden konnten. Es erfolgte eine Vorprufung der Auswirkungen des Projektes auf die fur
dieses Gebiet festgelegten Erhaltungsziele und deren maf3geblichen Bestandteile nach

den Anforderungen der FFH-Richtlinie 92/43/EWg und der §§ 34, 35

BNatSchG.

Das Vorhaben fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes.
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1. Einleitung

Fur die Umwidmung einer tberwiegend als Substrat und Materiallagerflache genutzten
Betriebsflache eines Gartenbaubetriebes (B-Plan 19 der Gemeinde Mihlenbecker Land)
wurden im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Gutachten geméaRR den Anforderungen zum
besonderen Artenschutz (88 44 NatSchG und BArtSchV) alle besonders geschiitzten und
gegebenenfalls vorkommende streng geschutzte, européischen Vogelarten in ihrem Bestand
untersucht. Die Ergebnisse der Brutvogelerfassung werden im Folgenden in einer Karte
dargestellt.

Die Flache wurde zudem auf das Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgelistet Tierarten anderer Wirbeltiergruppen untersucht. Im UG wurde nach Abschluss der
Vorbegehung mit Vorkommen der Zauneidechse gerechnet. Nach Auskunft des Eigenttimers
wurde im Vorfeld des Verfahrens bereits eine Erfassung der Lurche und Kriechtiere
durchgefihrt, in dessen Folge sich keine Hinweise auf Vorkommen von teilweise
terrestrischen Amphibienarten ergaben.

Eine spezifische Erfassung der lber dem Gebiet als Nahrungsgéste vorkommenden, streng
geschitzten Fledermaus-Arten wurde nicht durchgefihrt und war aufgrund der
Anforderungen der UNB auch nicht erforderlich.

Die etwa sechs nach aktuellem Planungsstand nicht von der Umwidmung betroffenen Bdume
an der Sudseite des Grundstiickes wurden auf das Vorhandensein von Baumhohlungen und

deren Eignung als dauerhafte Lebensstatte untersucht.

2. Methode

Eine Gesamtbegehung (28. Marz) wurde mit dem Eigentimer der Flache Hr. Lehmann
durchgefiihrt. Sie diente einer Potentialabschatzung, sowie einer maglichen Feststellung
potentiell vorkommender, nachtaktiver Eulenarten (Waldkauz). Zudem erfolgten vier Tages-
Begehungen des UG innerhalb der Brutperiode (E Marz — M Juni), zuziiglich einer
Nachtbegehung (11.05.13).



Tabelle 1: Begehungstermine (Vorbegehung am 28.03.2013)

Nr Datum Uhrzeit
1 31.03.2013 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr
2 16.04.2013 05:00 Uhr bis 08:00 Uhr
3 03.05.2013 05:00 Uhr bis 08:00 Uhr
4 11.05.2013 19:00 Uhr bis 22:00 Uhr
5 10.06.2013 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr

3. Ergebnisse

Fur den vorliegenden Brutvogelbericht erfolgen eine kartographische Darstellung der
Brutreviere der Vogel sowie eine artenschutzrechtliche Bewertung des vorliegenden
Artenspektrums. Hinweise zu méglichen Auswirkungen der Aufstellung des B-Plans auf den
Brutvogelbestand werden gegeben.

Kartographische Darstellung

13022'34" E/ 52°332'07" N

Abbildung 1: Darstellung der Brutreviere der festgestellten Vogelarten (Erklarung der Artkirzel in Tabelle 2)

Die in Abbildung 1 angezeigten Symbole innerhalb der Luftbildkarte stellen die jeweiligen
Revierpunkte der nachgewiesenen Brutvogelarten dar. Die dabei verwendeten Artkirzel (,,A*
.. »Rt*) stehen fir die Artenbezeichnungen, die in der Tabelle 2 erklért werden. Die




Reihenfolge der Arten folgt jener im taxonomischen System der Artensystematik

(Nichtsingvdgel-Singvogel).

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet ,,Orchideenweg*

Art- Artname wiss. Artname Anzahl | Bemerkung
Kdr-zel Brut
paare
Rt Ringeltaube Columba palumbus 1) NaG
Bs Buntspecht Dendrocopos major 1) NaG
E Elster Pica pica 1
Nk Nebelkrahe Corvus cornix 1) NaG
Bm Blaumeise Parus caeruleus 1
K KohlImeise Parus major 1
Kg Klappergrasmiicke | Sylvia curruca 1
Kl Kleiber Sitta europaea (¢D) NaG
S Star Sturnus vulgaris 1) NaG
A Amsel Turdus merula 1
Fe Feldsperling Passer montanus 1 Vorwarnliste d. RL Bbg
Ba Bachstelze Motacilla alba 1
Kb KernbeiRer C. coccothraustes 1
Gf Grinfink Carduelis chloris 2
Ha Bluthanfling Carduelis cannabina 1 RL Bbg Kat. 3 (gefahrdet)

NaG = Art briitet peripher und nutzt das UG als Nahrungsgast
RL Bbg = Rote Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2008 (Ryslavy & Madlow 2008

4. Auswertung der Ergebnisse

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet (UG) und dessen unmittelbarer Umgebung (Radius von 25 m)

wurden 15 Brutvogelarten gefunden. Unter diesen Brutvogelarten befinden sich mit dem

Feldsperling und dem Bluthanfling zwei Arten, die in der Roten Liste der Brutvigel des

Landes Brandenburg bzw. der Vorwarnliste flr die Rote Liste gefuhrt werden.




Der Bluthanfling wird als gefahrdete Brutvogelart (Kategorie 3) in der Roten Liste gefihrt,
der Feldsperling erscheint aufgrund seiner ruckl&ufigen Tendenz in der Vorwarnliste, die
keine rechtlich verbindliche Kategorie der Roten Liste darstellt.

Das Nest des Bluthanflings befand sich in der Hecke am Westrand des UG unmittelbar neben
der B 96, die zur Nahrungssuche bevorzugt genutzten Berieche liegen zentral auf dem
Gelédndes des Gartenbaubetriebs in den Ruderalfluren auf bzw. an den deponierten Substraten.

Der Feldsperling britete in Hohlrdumen der abgestellten Schrotteile im SW des UG, die
Nahrungsflachen befinden sich im gesamten Bereich des Gartenbaubetriebes.

Funf Arten nisten auRerhalb des UG (in der Tabelle sind deren Brutpaarzahlen in Klammern
»(N)* gesetzt), beriihren aber bei der Nahrungssuche als Gaste regelmaliig das untersuchte
Gebiet (siehe Tabelle 2).

Sechs der nachgewiesenen Arten, einschliel3lich der peripher siedelnden, sind sogenannte
Hohlenbruter (Buntspecht, Blau-, Kohlmeise, Kleiber, Star und Feldsperling), eine weitere
(Bachstelze) wird als Halbhoéhlenbriter eingestuft.

VVon den Hohlenbritern sind drei (Buntspecht, Kleiber, Star) nicht direkt im UG angesiedelt,
sondern innerhalb der fiir den engeren Siedlungsbereich der Einfamilienhduser und
Kleingartenanlagen eher untypischen Nachbarschaftshabitate (Laubwald). W&hrend der
Buntspecht die Baumhohlen selbst zimmert, nutzen die anderen beiden dessen Héhlen nach,
bzw. braten in durch den Menschen bereitgestellten Nistkasten. Die beiden Meisenarten
nutzen im UG ebenso wie der Feldsperling die bestehende bauliche Infrastruktur. Hierzu
werden die fiir einen Gartenbaubetrieb spezifischen Schuppen, Container und Baracken
gezéhlt, die mit ihren zahlreichen Nischen und Héhlungen hervorragende Maglichkeiten flr
die Anlage eines Hohlennestes bieten. Aufgrund dieser Bedingungen wurde im Vorfeld auch
der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) als Brutvogel erwartet, der aber trotz intensiver
Suche im Untersuchungsjahr 2013 nicht festgestellt wurde. Sehr typisch und charakteristisch
fiir die im UG anzutreffende Bewirtschaftungsform ist die Bachstelze, die ihr Nest sehr
flexibel in Schiittungen von grobem Material (Steine, Bauholz, Aste) bevorzugt in Siedlungen
oder Industrielandschaften anlegt. Hierbei wird die enge N&he des Menschen ausdriicklich
von der als Kulturfolger bekannten Bachstelze toleriert. Im Extrem werden immer wieder
auch Nester in Fahrzeugen gefunden, sofern diese langer als zwei Tage nicht bewegt worden
sind. Zerstorte Nester werden von der Art in kurzer Zeit und auch nach mehrfachem Anlauf
schnell wieder an neuer, sicherer Stelle neu angelegt. Im UG wurde das erfolgreiche



Ausfliegen von Jungvdgeln der Bachstelze beobachtet. Das Nest befand sich auf dem hohen
Deponie-Haufen mit groRen Holzsplittern im Nordosten des Betriebshofes.

Die anderen Arten sind sogenannte Freibriter. Ringeltaube, Elster, Nebelkrahe (auRerhalb des
UG), Klappergrasmiicke, Amsel, Kernbeil3er, Grinfink und Bluthanfling nutzen fir den
Nestbau die verschiedenen Hohenstufen der Baumkronen, zum Teil auch Straucher.

Andere Artengruppen

Alle Begehungen wurden neben der prioritidren Brutvogel-Revierkartierung beilaufig zur
Feststellung eventueller Vorkommen der Tierarten nach Anhang IV genutzt. Erwartet wurden
hier Vertreter der Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien (Knoblauch- und Wechselkrote).
Es wurden keinerlei Individuen dieser Artengruppen oder Indizien fiir ein Vorkommen dieser
Arten gefunden.

Fledermaus-Sommervorkommen oder gar Wochenstuben wurden bei der Erstbegehung
aufgrund der vorhandenen Altersklassen der vorhandenen Bdume und fehlenden geeigneten
Baumhdohlen im UG ausgeschlossen. Im benachbarten Laubwald, in dem auch der Hohlen
anlegende Buntspecht als Revierinhaber festgestellt wurde, sind in unmittelbarer N&he des
Betriebshofes durchaus fir die Reproduktion nutzbare Strukturen fir Flederm&use zu
erwarten. Das eigentliche UG ist ebenso als Jagdgebiet fir Flederm&use prinzipiell nutzbar,
verglichen mit den naheliegenden Waldrandern an der Pferdekoppel im Norden jedoch
deutlich minderwertig.

5. Fazit

Durch die geplante Umwidmung des UG im Rahmen der B-Plan-Aufstellung sind keine
negativen Auswirkungen auf die Brutvogelfauna zu erwarten. Die geplante Weiternutzung
des Gartenbaubetriebes in gleichbleibender Form wie zum aktuellen Zeitpunkt beglnstigt die
Avifauna wie in der Untersuchung festgestellt in ihrem derzeitigen Bestandsniveau und
begunstigt zudem die Ansiedlung weiterer Arten, wie Hausrotschwanz und Haussperling.

Die in der Roten Liste der Brutvigel des Landes Brandenburgs in Kategorie 3 als ,,Gefahrdet*
eingestufte Art Bluthanfling und die in der Vorwarnliste gefiihrte Art Feldsperling wird durch
die Widmung des Betriebshofes nicht im Bestand gefahrdet. Die Niststatten und die
Nahrungsgrundlagen bleiben bei der Nutzungsform wie aktuell durchgefuhrt erhalten und
sind tendenziell auf einen verbesserten Zustand zulaufend (keine Versieglung des offenen
Bodens mit einjahrigen Krautern geplant, Nistkastenanbringung vorgesehen).

Insoweit - wie mitgeteilt - der Baumbestand am Nordrand des Betriebshofes bestehen bleibt
und in den Folgejahren einen héheren Aufwuchs erreicht, ist mittelfristig die Ansiedlung auch



des Gelbspotters zu erwarten. Bei einer Verdichtung des Gehdlzbestandes durch
Naturverjungung und bei Ausprégung eines dichteren Unterholzes sind weitere Gehdlz- und
Bodenbriiter zu erwarten, wie zum Beispiel Ménchsgrasmiicke, Nachtigall und Buchfink.

Eine Entnahme von einzelnen Baumen (zwei bis drei) zwecks Baufeldfreimachung ist
perspektivisch jederzeit zu vertreten, sofern diese gemaR den rechtlichen Bestimmungen
auflerhalb der Brutzeit erfolgen, spezifische Verluste von Niststatten einzelner Brutvogelarten
sind dabei nicht zu beflrchten. Alle Freibriter sind Arten mit jahrlich wechselnden
Nistplatzen, wobei die Nester zu Beginn jeder Brutsaison und gegebenenfalls fir Zweit- oder
Drittbruten (z.B. Amsel) jedes Mal wieder neu errichtet werden.

Artenschutzrechtliche Bedenken werden nach Abschluss der Brutvogelkartierung und
Bewertung der Ergebnisse aus der Sicht des Ornithologen nicht geduRert.

Hinweise auf die Anwesenheit von Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie der EU
ergaben sich nicht, eine Gefahrdung von geschitzten Arten anderer Tierklassen als der der
Vogel ist demzufolge durch die Umsetzung des B-Planes ebenfalls nicht zu erwarten.
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ANLAGE UBERSICHT BILANZ : Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Beeintrachtigung
von Lebensriumen

und Teillebens-

Im Bereich der

Lagerflichen

und Zerschneidung

Anlage einer Geholz-
flaiche mit unter-

schied|. Biotop-

liela stadt-und landschaftsplanung

Mit Ausnahme der Lagerflichen
werden Beeintrachtigungen

der Biotope vermieden.

; VIM/
Pflanzen/ Tiere 2439 m? 2439 m?
raumen -> Kl der gesamten A strukturen; Durch die Anpflanzung erfolgt ein
Flache Ausgleich fiir das Biotop
Lagerfliche und es erfolgen
neue Biotopverbindungen
Minderung der Boden- Im Bereich der Kompensation durch Beeintrachtigungen der Boden-
Boden funktionen durch 2439 m? | Lagerflichen v /AM ! | Gehélzstreifen, Mini- 2439 m? | funktion konnen ausgeglichen
Versiegelung und mierung d. Flachenin-
Verdichtung -> K 2 anspruchnahme
Beeintrachtigung des Im Bereich der Anlage von Strukturen Beeintrachtigungen des Mikro-
Klima/ Luft 2,439 m? M/A 2.439 m?

Mikroklimas -> K3

Lagerflichen

zur Lufteinhaltung- und
erneuerung

klimas werden ausgeglichen

V - VermeidungsmaBnahmen,

M - MinderungsmaBBnahmen,

A - AusgleichsmaBnahmen






