Textliche Festsetzungen gem. se 8aucs iv.m. Baunvo und Bogeo Planzeichnung M 1:750 Verfahrensvermerke
; ; 192 / s
Bebauungsplan Glgllr-t :zre :3u¥eégaa:';::;r:frsl;t :;;Sg;igg:d-wotxm-und-pﬂegehelm Ratsslorvaimeik , 2d7 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurggfmzo*fﬂzfzpns von der
(Satzung Mai 2017 mit Ergédnzung zur Erfiillung der MaBgabe aus dem Genehmigungsbescheid, Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes Oberhavel Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Aufstellungsp&_gc '!!.ISS wu;pe-o%tiubhch bekannt gemacht.
AZ 521010-05736/2017/see vom 23.01.2018) Gemeinde: Mihlenbecker Land s : B / V ’
. Gemarkung: Schildow g Gemeinde Miihlenbecker Land, den 0907(’@ , 24 Der Biirgermeigter
I Planungsrechtliche Festsetzungen Flur: 12 £ C Mgl S/
; .02.201 ¢ " 2. Die fiir die R d d Landespl téndige Behrde Wirde-gman §1(4) BauGB beteiligt.
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) Datum 26.02.2016 £ - ie flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Be or %q§u§mﬂfi§ (4) BauGB beteiligt
> Era o \y .
1.1 SO1 - Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel (Verbrauchermarkt) gemag §11(3) BauNvVO 253 Gemeinde Miihlenbecker Land, denWDT'{g (siegelf 1 D;er Bﬁrgerméﬁ'g\e/r
(Zur Erfiillung der MaRgabe c) aus dem Genehmigungsbescheid fiir den Bebauungsplan GML Nr. 22 ,Verbrauchermarkt und Senioren-wohn-und-pflegeheim* OT \ o )
Schildow, AZ 521010-05736/2017/see vom 23.01.2018 wurde die textliche Festsetzung 1.1 konkretisiert. Streichungen sind durchgestrichen dargestelit, \ . ’ /i
Ergénzungen sind kursiv und unterstrichen dargestellt) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1%@&6 ‘6ffentliche Auslegung in der Zeit
von 30.03.2016 bis zum 22.04.2016 erfolgt. e
Das in der Planzeichnung festgesetzte SO1 - Sondergebiet grol¥flachiger Einzelhandel (Verbrauchermarkt) ";o‘.;." -~ 259 \ 0%\
dient der Unterbringung ven eines groRfliachigen Einzelhandelsbetriebesn. S 1 .y e : y, : A Y WU Q
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO1 - Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel Legende ’,’w;'“,’ i - 260 Gemeinde Mihienbecker Land, den 97058 ) =/  Der Burgermeister
(Verbrauchermarkt) ist nur die Errichtung von eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebsen zuldssig, der die B 15 . \ . No& &
eine Verkaufsfliche von max. 1.850m? nicht (iberschreitetrr und der die auf mindestens 75% seiner ihrer RIS AN 261 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
Verkaufsfiiche folgende Sortimente anbietent: P Art der bau"chen NU tzung ( § 9 ( 1 ) 1 Bau GB) 533%:5‘:.0;:??: 4.3 A\ opp durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaf §4 (1) Satz 1 "jfg‘itAnschrelben vom 29.03.2016 bzw.
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren , §§§§::’;§§§§? : - ) 21.04.2016 durchgefilhrt. Zugleich wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf ’d@'y\erforderlichen Umfang und
- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel SQnstiges SQndergebiet (§ 11 BauNVO) [ \ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert. ~_— 7.\
(einschlieBlich Drogerieartikel) : = : L3505 e\ | o
- Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blirobedarf Sondergeblet grOBﬂaChlger Elnzelhandel 5??5,3’:3?:’3:32 A H 75\ - D NaNavaie Vs y
’ (VerbraUChermarkt) 4 :f§§§§:§§§f y 2 \RE\ 50m Gemeinde Miihlenbecker Land, den 03%.05.4% ¢ & Der Biirgermeigter
: i ) - - /g 283 . . .
1.2 SO2 - Sondergebiet Senioren-wohn-und-pflegeheim geman §11(3) BauNVO SO SonStlgeS SOndergeblet (§ 11 BauNVO) \ g 82 5. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 10.10.2016 den Entiv ngsplanes in der Fassung vom
~ . S eni Oren-WOhn-Un d_pﬂ eg eh ei m S 40m August 2016 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt u._zn,dtz’ slegung bestimmt. )
Das in der Planzeichnung festgesetzte SO2 - Sondergebiet Senioren-wohn-und-pflegeheim dient sozialen und : 15 Wk A /
gesundheitlichen Zwecken. ) . . 30 Gemeinde Miihlenbecker Land. den 07:.05:.. A3 N S D {E; . ;
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO2 - Sondergebiet Senioren-wohn-und elngeSCh I"anktes Gewer begeblet (§ 8 Bau NVO) " ertand, den ...z e 1 &‘\";;.,@ Qj er surgermel
. . N . . . s N . s Ty S (4”' L 2
pﬂegehel'r.nul:t n"(;r dleE'Er'nﬁtt\tung vo?. Semo_r ﬁnwohnhelrgmsn‘ﬂgnhd Pﬂegerl‘(e'lfpen"eln;chllek&hchE'zuge"r‘\onge:’ 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom August 2016'b&stehend aus der Planzeichnung und den
BQWIeﬂ (_a ?a zen e; . m;lc ungen ur soziale, gesundheitliche un ulturelle Zwecke, Einzelhandel, 20m textlichen Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung
IBNSUESIURGEN UNd SaSIONaIS. der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
Besonderer Nutzungszweck von Flachen’ der durch besondere 10m 10.11.2016 bis zum 12.12.2016 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB é&ffentlich ausgelegen.
1.3 Eingeschrinktes Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO stadtebauliche Grinde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr.9 BaUGB) Die éffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfiigbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass
. ] ] ) . ] . ) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kéng,"”?’ufg» ss nicht fristgerecht abgegebene
Fur das in der Planzeichnung festgesetzte eingeschrénkte Gewerbegebiet wird festgesetzt: o . 0 Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unbériicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich
Bistro und Flache mit besonderem NUtZUﬂgSZWGCk 268 bekanntgemacht worden. © e O\
(1) GemaR §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten offentl. WC Bistro und offentliches WC SR o \
eingeschrankten Gewerbegebietes nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. _ : . (/ g
Triftweg Gemeinde Miihlenbecker Land, den 07 03 ‘/(8 Der Biirger er
(2) GemaR §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Gewer?ebetricfbe aller Art, Lagerhéusef', Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Bauweise, Baulinien, Baug renzen (§9(1 )2 BauGB " 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6 B/ange sind gem. §4 (2) BauGB
2 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude, zum Planentwurf und zur Begriindung einschlieBSlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
3. Tankstellen, Baug renze (§23(1 )U nd(3) BauNVO) 74 04.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleicl).w&fdgn sigi’ﬁe,;n:a{f& §3(2) BauGB von der
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Offenlage informiert. <A 5\
Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig 1—29 ~ 4 g | { (/—
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Gemeinde Miihlenbecker Land, den 02:92.:.% S Der Blrgermgister
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ’ ) R N oo/
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, offentliche StraRenverkehrsflachen R 8. Die Gemeindevertreterversammiung hat die &ffentlichen und P"Vﬂéﬁf&e*aﬁ : &%m\10.07.2017 geprift und
19 gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist Mjgggggilt Wen.
GemaRk §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ! (3 G5 i U i /
werden: . . > O3 A . 1 e -
Vergniigungsstatten nach §8(3)3. BauNVO A Gemeinde Mihlenbecker Land, den @7‘7 8 \ ; L Der Biirgermeistér
Stra Ben begrenzu ngslinie 196 9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafkt\skgxta‘s‘;,t:e&,gS f 24,0418 und weist die
. . i . . . . 8 planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plé,t;ef Vblisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
1.4. Fléche mit besonderem Nutzungszweck Bistro und &6ffentliches WC (§9(1)9. BauGB) gUCh gdegenl'zlber \Iigrkeh rsflachen 78 & planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die
Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und &éffentliches WC esonaerer Lwec eStlmmung 4t § irdicket st emwan?frel moglich. 9 ."] =f \
wird festgesetzt: : - . > A\ ) H Hohea Neuwewder . _‘Q P I ,
Zulassig ist die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft, éffentlicher Toiletten sowie von Sanitér- und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung _., N s ort den24.0%. 2918, Untersohtiit undSTegelabdruck des Lugelassenéii-Yormessers
Funktionsraumen fiir den angrenzenden Marktplatz. o g ot N LIcH BYAs/
G _Zweckbestlmmung: o [ ey ST s U ?_;%vi% : - \ N /22 27 10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2017, bestehend aygﬂwxﬁl}ﬁﬁen Festsetzungen und der
‘ offentliche Parkflache ANy ) - A j Planzeichnung, wurde am 10.07. 2017 von der Gemeindevertreteryéréamnilgng_ial§;;$§tzung beschlossen. Die
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) "= Rl [ S RESSRR Sl A ) Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom Mai 2017 zum Bebauungsplan wurde‘gebilligt.
: ¥ "ehele > i .’”,* S6,000 y ’\:8‘( = ; f’ & \ e il i ‘g;
Grundfldchenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO und §19(4) Satz 3 BauNVO) g B | o e st S N/ P : J \ \ . U/
. o - 5 : $ : Lo . i : , 8 | 20 2 \ ol (U
M ﬁweﬁk?eétlmmung- . e i TP ;g;i‘;i, I % % X . Miihlenbecker Land, der7:05. 201 Q Ry Der Biirgermeis
arktpla D L B A e N B e \
80 b .j | - b...,l' i S G . e 3 11. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan mit Schrei “fl,s_é ' 3:01.2018 mit Maligaben und
X i - X T &ITh e VAW (I 23 Auflagen genehmigt. [F e=Tiep) o\
ol @ ’ ’ P e e <\ Miihlenbecker Land, denQ?.s.QS.;».ZO/{g \ Siegel) 5 Der Biirgermeister
s = : : : = : n 25 N N (/i,.', iy L?;"%‘ \
I & R Wi N ‘ A\ , 12, Die Mals%ben/ Auflagen wurden erfiillt. Dies wurde durch die har\ereiierWaDK o ﬁtdnggbehérde mit Schreiben vom
o[ e Sliheg N —~— £ ...C?gﬁ.QS.-...A?bestétigt. :q R
28 Miihlenbecker Land, den //4:05 . (0 A& Segell </
13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. | \
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SO 1 - Sondergebiet grol¥fiachiger Einzelhandel Verbrauchermarkt Grundflachenzahl GRZ 0,4
Grundflachenzahl GRZ 0,4
Planungen,Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

SO 2 - Sondergebiet Senioren-wohn-und-pflegeheim
GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet Grundflachenzahl GRZ 0,4
Durch die Grundflaichen gemafR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf im Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel
Verbrauchermarkt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bis zu GRZ 0,8 Uiberschritten werden.
Dariiber hinaus ist im Sondergebiet groRflichiger Einzelhandel Verbrauchermarkt eine Uberschreitung der
zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) bis zu GRZ 0,85 ausnahmsweise zuléssig, wenn die Uberschreitung durch Natur und LandSChaft (§9 AbS1 NI"25 BaUGB)
Flachen mit wasserdurchlédssige Befestigungsaufbauten entsteht und wenn insgesamt eine Vollversiegelung 82
o . as » I . . ¥ % i i 1
von 80% der Flache des betreffenden Baugrundstlicks nicht Uberschritten wird. ‘ Blndung fur dle El'h altung von Baumen o 75
2 a8 2 ‘ r
2.2 Grundfldche baulicher Anlagen (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO und §19(4) Satz 3 BauNVO) . , Ora 5
Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro Nachrichtliche Ubernahmen @ - e F\o= | ou 204 o I
und éffentliches WC Grundfléche baulicher Anlagen GR 75 m? I ; A
Durch die Grundflichen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf auf der Fliche mit besonderem = . : 83 1 XY - SRR
Nutzungszweck Bistro und offentliches WC die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal 100% Re gelungen fur die Stadterhaltung und “ : . = 14. Die Genehmi des Beb ie di
) > fur d en Denkmals chutz §9 AbS 6 BauGB . Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
uberschritten werden. . I it 05 der zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dignststunden von jedermann
84 l " . g iR eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..0k... 06.294%.. im Amtsblatt der
. . ; - Gemeinde Miihlenbecker Land ortsiiblich bekannt gemacht worden.
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO) [D] Elnze!anlagen, die dem Denkmalschutz 3 ! [ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
unterhegen =i Y. 21 o Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das
SO 1 - Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Verbrauchermarkt maximal zwei Vollgeschosse . = Erléschen von Entscrbéziigungsanzsaggjchen gemaR §§ 39 und 44 BauGB hingewiesen worden.
SO 2 - Sondergebiet Senioren-wohn-und-pflegeheim maximal vier Vollgeschosse . . - Die Satzung ist am ..%&...0.4.. 4/ in Kraft getreten.” -~ =~ "4\
GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet maximal drei Vollgeschosse Sonstlge Planzeichen 207 " l 1 « 71 : A °\
Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro maximal zwei Vollgeschosse “1l /5 - . & 0 A ‘ l/
und 6ffentliches WC - . _ N , 7 0 ’ ¥ v y ' UL
Gren,ze des raumlichen Geltungs § : ' A3 101\ Miihlenbecker Land, den 03.06.4% el) §/’/ Der Biirgermeis
bereiches des Bebauungsplanes 211 it ; | < 1 N\ &
PSRRI 9 : =S (RE\S__~
2. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO) (§9 Abs.7 BauGB 533‘»:3'3:33?33:3 p10 i K | “) " —
Es wird eine abweichende Bauweise gemal §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: ] . ] CiHY S & L= 69
Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4 105
Die maximale zuldssige Gebaudelinge betragt 80m. 225 I 1
Kennzeichnung ~/1" o 68
5, i :
o S T 45 §9 Abs.6 BauGB XX Umgrenzung der Flachen, g . :
’ achrichtliche Ubernahme gema s.6 Bau T : : . —
: ’ y deren Bdden erheblich mit " ~~ o - v .
(1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze umweltgefahrdenden Stoffen =iy 87 % Lage deS P langebletes
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung. b -3 belastet sind y .. * L
(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Stréuchem und zu (§9 Abs.5 Nr.3 BaUGB) 1 = 42 P e ok e
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung. - 66 3
230 §
Hinweisliche Darstellung [
e 179
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB §81(4)1. BbgBO ; ; 6
9 gen gema §81(4)1. Bbg —e3m MaRangabe in Meter % - - y 8o "
Fir die in der Planzeichnung festgesetzt Flache SO 1 - Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel
Verbrauchermarkt gilt abweichend die Richtzahl fiir den Stellplatzbedarf gemaR der Satzung der Gemeinde " } s - > -
Miihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), Anlage 1 - Richtzahl fur - -
den Stellplatzbedarf, Nr. 3.2 wie folgt: Darstellungen der Plangrundlage N o S o6
~4 4 - b <X
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze W % —— vorhandene Flurgrenze % /o # 3 .gt?":* g:‘?i S—
. - RS KRS
vorhandene Flurstiicksgrenze = 185
3.2 Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandels- 1 je 20 m? Verkaufsflache . g e 2 SIS RS IES]
S : o ; vorhandene Flursticksnumm 7 Z BRI s
etriebe, sonstige groRflachige Handelsbetriebe OO oz erotetotel . z’:.:‘:‘:.:.:‘f,:ytﬁ%:’:::.:::’:d;.:
. p- % P 4
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— . 9 - -
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Rechtliche Grundlagen | 51
, Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land OT Schildow Nr. 22
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)* ;i:?:. ' 178 27 ,,Verbrauchermarkt und Senioren-wohn-und-pﬂegeheim
* Da das Verfahren fiir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der o = p I
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingelgitet worden ist, wird ge-ma'js §245¢(1) Baugesetzpuch das Verfahren ;§§§§§§§§‘ S ‘ ortsze ntru m- SChonﬂleBer Stra Be
fiir den vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Hierfiir wurde das BauGB in der Fassung der %:i:i:izi:i:??::::: “:':‘:“ R e satzu ng Ma| 201 7
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden fSRRILRAIKRA R R R RRKAK XA . . . . .
ist, zu Grunde gelegt. ] I s ees mit Ergénzung zur Erfiillung der MaRgaben aus dem Genehmigungsbescheid,
s AZ 521010-05736/2017/see vom 23.01.2018
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) "§,§g§:
255G
: , : : ]
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)' in . dgr Fassung des Gesetz zur Novelherung der Brandenburglscher? %% Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbﬁro|
Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung vom 20. Mai Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer -
2016 (GVBI. I Nr. 14) Planungsbiiro Ludewig, Rosa-Luxemburg-StrafRe 13
. ) . ) 16547 Birkenwerder, Tel.: 03303 502916
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai e-mail: ludewig@planungsbueroludewig.de Lud .
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist uaewig




