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Begriindung des Bebauungsplanes

| Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung

= PIITTCTIOVY
5] 3 -~

reskow|[L h Lichfen™, \ = Shal _ 7
ergsg\ L \ Neu- Lieticaherg

E‘DC'\'\(fkow TR _"i ! - “\ﬁ?w’me"ﬂ' ‘ Kia

Buskow\ Hrmenef&ﬂan /. : - - 5 A9

~/ I, \ f,re.'m.bv.rr,r
amtsfrei: -

UTesc -’Ia Adorf

Dludwigsau

- amtsfrei

Neuendorf

P P e losterteide-{ 4
I\ En1S- + T \Zeftlendorf, g6y I”"'{d‘f
E_Sff \ Schimachten==[F g b
arwe- H.ixenbpsg e J b
| see 4 tolzen
{59 \f‘ Wensigker- ;w;&!i amtSfreLIm;H

.'Jr.-gh!rrw

- /!
sund |

h'f;shur_sf

-Be'ﬁuck Gr_m...-_:

Hertefeld  Kiegherg

| v Bergérdamm Paarens:

Lietzow . ) ; - £y p bUC':‘ oL7)
amtsfret 2l fi X NS
. __5...\ {’ANK@V

' \ | Zee B L . HEJW."CKENDORF“ ‘/ MAL!“?\’GW 2|
Markee ' e a gi £ = X |V . MﬂWA

"‘-\.‘_.‘-
Schwanebick.

Gahiitz - N W.‘:DD;‘M&‘ \
SPANDALY ) | ; _“\ SN L WEISSENSEE, /|
b e : I ; ShreE” "E.:P#'} RGARTEN, e N e
mn 3 = = MKEN - : il - - ~ . m
amtsfr'ei'-‘., "f.-‘: [ ‘

amisfrei
Zachow._

v .fw.“:‘r. SR rz’,-". AU f)wi_w.lf
‘. -(Iam Brion L MARTOLARD Krdmpa
amtsfrei A ”
reutz/ Emster & \#

(Krielow Phr)bm >

'. ziethen

J4

Erin

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nérdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonflie®
und Zuhlsdorf, hat ca. 14.960 Einwohner (24.11.2016). Ein Anteil von ca. 6.400 EW lebt im OT Schil-
dow. Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Sidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Ora-
nienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Siiden der
Gemeinde Mduhlenbecker Land,
die sich im Suden des Landkrei-
ses Oberhavel befindet.

Sidlich der Gemeindegrenze der
Gemeinde Mduhlenbecker Land,
die hier zugleich Kreisgrenze des
Landkreises Oberhavel und Lan-
desgrenze des Landes Branden-
burg ist, befindet sich das Land
Berlin.

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

¥ |
GroB- ﬁﬂcknnr "

o

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

- Umgrenzung des Plangebietes
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1/2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auszug au\s der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Fl’langebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist identisch mit dem bisherigen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald", OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land.

Das Plangebiet umfasst die im vorstehenden Lageplan umgrenzte Teilflache der Flur 18 Gemarkung
Schildow, mit einer GesamtgréRe von 14 ha, die wie folgt begrenzt wird:

- im Norden durch die Ringstralle sowie durch rickwartige bzw. seitliche Grundstlicksgrenzen der Flur-
stiicke 70, 71,72, 73, 74, 75, 76 77 und 81 der Flur 18 Gemarkung Schildow.

- im Osten durch die Franz-Schmidt-StraRe sowie durch riickwartige bzw. seitliche Grundstlicksgrenzen
der Flurstiicke 1210, 1342, 1094, 1095, 1096, 1097, 1515, 1411, 1410, 1409, 1408, 1407, 1406 der
Flur 18 Gemarkung Schildow, die Querung des Ulmensteigs, sowie durch seitliche bzw. riickwartige
Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes 1387 der Flur 18 Gemarkung Schildow, durch die sudliche
StraRengrenze des Buchenhofes und durch die nérdliche StralRengrenze der Ebereschenstralle zwi-
schen Buchenhof und Franz-Schmidt-Strale,

- im Suden durch die nérdliche StralRengrenze der Magdalenenstralle

- im Westen durch die westliche und nérdliche Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 1100 der Flur 18
Gemarkung Schildow sowie durch die stdliche und dstliche StraRengrenze der Ebereschenstralie.

1/3. Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich
des bisherigen Vorhaben- und Erschlielungsplanes "Am Pfaffenwald". Nach seiner Rechtskraft soll der
Anderungsbebauungsplan den bisherigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan tberlagern und allein die
Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben im Plangebiet bilden.

Die Planungsziele ergeben sich flr den hier vorliegenden Bebauungsplan aus dem Aufstellungsbe-
schluss wie folgt:

- Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und der Verkehrsflachen unter Beriicksichtigung der bisherigen Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschieBungsplanes sowie des Bestandes. (allgemeines bzw. reines Wohngebiet, Grundflache bauli-
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cher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse entsprechend bisheriger Obergrenzen gemaf Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, offene Bauweise mit Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhdusern, Doppel-
hausern und Hausgruppen)

- Festsetzung der Flache im Landschaftsschutzgebiet (Bereich der sanierten friiheren Klaranlage) ent-
sprechend dem heutigen naturrdumlichen Bestand und den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebie-
tes

- Uberpriifung der weiteren Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes auf ihre Erforderlichkeit
und Angemessenheit, insbesondere in Bezug auf die Regelungen zu folgenden Sachverhalten:

- Gestaltung von Einfriedungen

- Zulassigkeit von Garagen und Carports

- Héhenfestsetzungen der zuldssigen Grundstlickshéhen und Héhen von Stitzwanden

- Zulassigkeit von Terrassenliberdachungen

I/ 4. Planverfahren, Umweltpriifung

I/ 4.1. Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der Anderungsbebauungsplan GML Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald“ OT Schildow soll wegen der
Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemafl §13a BauGB ohne Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufgestellt werden.

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird flir Bebauungsplédne der Innenentwicklung gemal® §13a BauGB
folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3nahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschlagigen Prifung un-
ter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu
beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuléssige Grundflache noch eine GroRRe der Grundflache fest-
gesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in angemesse-
ner Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll, in den Féallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfur wesentlichen Griinde,
und

2. wo sich die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern kann,
sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden
werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der
Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten entsprechend fir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.
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I/ 4.2 Darlegung der Voraussetzungen zur Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes GML
Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald“ OT Schildow, Gemeinde Miihlenbecker Land, als
PlanungsmaBnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB

I/ 4.2.0 Vorbemerkungen

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Vorprifung gemaf Anlage 2 BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB) Das Ergebnis dieser Vorprifung wird nachfolgend dargelegt.

I/ 4.2.1 MaBnahme der Innenentwicklung

Anforderung:
Gemal § 13a BauGB kdénnen nur Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-

tung oder andere MaflRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Beriicksichtigung:

Wie unter I/5. und 6. sowie II/3. dargestellt, umfasst das Plangebiet ein Wohngebiet, das auf der Grund-
lage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes realisiert wurde. Das hier entstandene Wohngebiet ist
Bestandteil des Siedlungsgebietes des OT Schildow. Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, in
diesem bestehenden Wohngebiet auch zukiinftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern
und hierbei zugleich auch Konflikte auf Grund der teilweise sehr eng gefassten Vorgaben des bisheri-
gen Vorhaben und ErschlieBungsplanes zu vermeiden, soweit dies angemessen ist. (siehe unter /3.
Planungsziele). Der vorliegende Bebauungsplan ist insofern eine Planungsmaflinahme der Innenent-
wicklung. Die Tatsache, dass auch eine friihere Ausgleichsflache (Bereich der ehemaligen Klaranlage)
mit im Plangebiet liegt, steht dem nicht entgegen, da der vorliegende Bebauungsplan auf dieser Aus-
gleichsflache auch zukiinftig keine bauliche Entwicklung vorsieht.

I/ 4.2.2 GroRe der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO

Anforderung:
Gemal 813a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn

in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofl3e der
Grundflache von insgesamt 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern festgesetzt wird und
wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden
kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Beriicksichtiqung:

Das vorhandene Wohngebiet im Plangebiet wurde auf der Grundlage des bisherigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 4 "Am Pfaffenwald" realisiert.

Umfang und Lage der vorhandenen Stralenverkehrsflachen, Grinflachen und Baugebietsflachen so-
wie Art und Mal} der baulichen Nutzungen entsprechen im vorliegenden Bebauungsplan GML Nr. 23
"Wohngebiet am Pfaffenwald" im Wesentlichen dem Bestand.

Auf der Grundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanes wurde das maximal zuldssige Mal} der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet wie folgt ermittelt:

Teilflachen des geplanten WR Grundflachen- Flache ca. | Grundflachen baulicher
zahl (GRZ) ha Anlagen gesamt (ha)
Teilflachen 1 und 2 ohne Reihenmit- GRZ 0,3 7,72 2,32
telhauser
Teilflache 2, nur Reihenmittelhduser GRZ 0,4 1,25 0,50
(83 RMH mit je ca. 150m? Grundstiicksflache)
| gesamt 8,97 2,82

Die gemalR bisherigem Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisierten Grundflachen gemafl §19(2)
BauNVO, die auch im hier vorliegenden Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden sollen, liegen
mit ca. 2,82 ha (28.200 m?) innerhalb des Bereiches gemaf §13a(1) Satz 2 Nr. 2 von 20.000 m? bis
70.000m>. Eine kumulierende Wirkung mit anderen Planungen liegt nicht vor.

Nachfolgend erfolgt eine Darlegung der vorab erfolgten Giberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung
der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien.
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I/ 4.2.3 Darlegung der vorab erfolgte Vorprifung gemaR Anlage 2 BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Die in Anlage 2 genannten Kriterien fir die Vorpriifung sind wie folgt betroffen:

Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 2
BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Betroffenheit

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen | Das Plangebiet umfasst ein vollstdndig bebautes Wohngebiet, das auf der Grundlage eines fortgeltenden
Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Geset- | Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entstanden war.
zes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung Planungsziel des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes entspre-
setzt; chend dem bisherigen VEP und dem Bestand.
§ 14b UVPG SUP-Pflicht in bestimmten Plan- | Da die Bauflache im Plangebiet bereits vollstandig mit Wohnnutzungen bebaut ist und dem entsprechend
oder Programmbereichen und im Einzelfall im vorliegenden Bebauungsplan ein Wohngebiet festgesetzt werden soll, besteht keine Mdglichkeit, dort
(1) Eine Strategische Umweltpriifung ist durch- | auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes Vorhaben zu verwirklichen, die nach Art, Stérgrad
zufihren bei Pldnen und Programmen, die oder GroRe der Durchfiihrung einer Umweltpriifung bedirfen. In Wohngebieten sind gemal BauNVO nur
1. in der Anlage 3 Nr. 1 aufgefuhrt sind oder Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht stéren.

2. inder Anlage 3 Nr. 2 aufgefihrt sind und Insofern setzt der hier vorliegende Bebauungsplan keinen Rahmen fiir die Entscheidung liber die Zu-
far Entscheidungen tber die Zuléssigkeit von in | lassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder Vorpriifung des Einzelfalls
der Anlage 1 aufgefuihrten Vorhaben oder von nach dem UVPG bediirfen.

Vorhaben, die nach Landesrecht einer Umwelt-
vertréglichkeitsprifung oder Vorprifung des
Einzelfalls bediirfen, einen Rahmen setzen.
(3) Plane und Programme setzen einen Rah-
men fur die Entscheidung Uber die Zuléassigkeit
von Vorhaben, wenn sie Festlegungen mit Be-
deutung fir spatere Zulassungsentscheidun-
gen, insbesondere zum Bedarf, zur Grél3e, zum
Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedin-
gungen von Vorhaben oder zur Inanspruch-
nahme von Ressourcen, enthalten.
1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan ande- | Der hier vorliegende Bebauungsplan dient der weiteren geordneten Einwicklung eines Bestandswohnge-
re Plane und Programme beeinflusst; bietes innerhalb des Siedlungsgebietes. Andere Pldne und Programme werden hierdurch nicht beein-
flusst.
1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Da die Bauflache im Plangebiet bereits vollstdndig mit Wohnnutzungen bebaut ist, beschrankt sich der

Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Férderung der nachhal-
tigen Entwicklung;

mdgliche Regelungsrahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes auf die stadtebaulichen Detailfragen
des Bestandes, wie Einzaunungen, Garagen, weitere Nebenanlagen und die Gelandehdhen der Freifla-
chen. Eine mogliche besondere Bedeutung des vorliegenden Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen oder die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung lasst sich hieraus nicht ableiten.
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Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 2
BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Betroffenheit

14 die fir den Bebauungsplan relevanten umwelt- Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf3 der
bezogenen Probleme, einschlieRlich gesund- baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegenuber dem bisher geltenden Vorha-
heitsbezogener Probleme; ben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung

des geplanten Bebauungsplanes keine umweltbezogenen, einschlieBlich gesundheitsbezogener
Probleme.
15 die Bedeutung des Bebauungsplans flr die Naturschutzrecht - Eingriffsausgleich (BNatSchG, BbgNatschAG)

Durchfiihrung nationaler und europaischer Um-
weltvorschriften.

Der Ausgleich flr Eingriffe nach dem Naturschutzrecht war im Plangebiet bereits auf der Grundlage des
bisherigen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes durch Beseitigung der baulichen Anlagen der friher hier
vorhandenen Kaserne erfolgt.

Der bisherige Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt Pflanzfestsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft, die in den hier vorliegenden Bebauungsplan ibernommen werden, soweit dies
erforderlich ist.

Da das bisher zulassige Mal} der baulichen Nutzung gegentiber dem bisherigen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nicht wesentlich geandert werden soll, verursacht der hier vorliegende Bebauungsplan keinen
wesentlichen zusatzlich zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft. Gemaf §1a BauGB ergibt sich des-
halb aus dem vorliegenden Bebauungsplan auch kein erneutes Ausgleichserfordernis nach dem Natur-
schutzrecht.

Naturschutzrecht - Artenschutz (BNatSchG, BbgNatschAG)

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem baulichen Be-
stand, den Grin- und Freiflachen oder dem Gehdlzbestand vor. Insofern ist er nicht geeignet, drohende
VerstoRRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG vorzubereiten. Im Rahmen der Begriindung des Bebau-
ungsplanes wird ein Fachbeitrag Artenschutz auf der Grundlage einer Potenzialanalyse erstellt.

Immissionsschutz (BImSchG)

Da die Bauflache im Plangebiet ein vorhandenes Wohngebiet umfasst, das von weiteren Wohngebietsfla-
chen umgeben ist und da der hier vorliegende Bebauungsplan ein Wohngebiet festsetzen soll, ergeben
sich aus der geplanten Art der baulichen Nutzung (Wohngebiet) keine mdglichen Konflikte mit vorhande-
nen oder umgebenden Nutzungen.

Die Franz-Schmidt-Stralle, die das Plangebiet im Stidosten begrenzt, ist eine Wohnsammelstrale. Wegen
des An- und Abfahrtverkehrs der anliegenden Wohngebietsflachen kann es hier zu Verkehrslarm kommen.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz nicht erforderlich
sind, da auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz (Energieeinsparverordnung usw.) auch ein aus-
reichender Schallschutz der AuRenbauwerksteile in der Regel gegeben sein wird. Da die Bauflache im
Plangebiet entlang der Franz-Schmidt-StralRe bereits vollstandig bebaut ist, bereitet der hier vorliegende
Bebauungsplan keine Neubebauung in diesem Bereich vor.
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Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 2
BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Betroffenheit

2, Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf} der
Umkehrbarkeit der Auswirkungen; baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden Vorha-

ben- und ErschlieSungsplan nicht wesentlich geandert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung
des geplanten Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen.

2.2 den kumulativen und grenzuberschreitenden Da der hier vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht, entstehen
Charakter der Auswirkungen; auch keine solchen Auswirkungen mit kumulativem und grenziiberschreitendem Charakter

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich der Durch den hier vorliegenden Bebauungsplan werden keine Risiken fiir die Umwelt, einschlief8lich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen) vorbereitet.

Unfallen);

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der | Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Mal} der

Auswirkungen; baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden Vorha-
ben- und Erschlielungsplan nicht wesentlich geandert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung
des geplanten Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen.

2.6 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraus- Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf} der
sichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden Vorha-
besonderen natlrlichen Merkmale, des kulturel- | ben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung
len Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des | des geplanten Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen. Eine Uberschreitung von
Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten wird durch den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht vorberei-
Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und | tet.

Grenzwerten;
2.5 folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num- Siehe hierzu zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht unter V/2.

mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Sudlich und siidostlich des Plangebietes befindet sich das FFH Eichwerder Moorwiesen, das bis auf ca.
180m an das Plangebiet heran riickt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute Sied-
lungsflachen und die Franz-Schmidt-Stralle.

Ostlich und norddstlich des Plangebietes befindet sich das FFH Tegeler FlieR, das bis auf ca. 350m an das
Plangebiet heran riickt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute Siedlungsflachen
und die Franz-Schmidt-Strale.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf} der
baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden Vorha-
ben- und Erschlielungsplan nicht wesentlich geandert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung
des geplanten Bebauungsplanes keine moglichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete.
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Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 2
BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Betroffenheit

26.2

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

Siehe hierzu zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht unter V/2.

Ostlich und norddstlich des Plangebietes befindet sich das NSG Tegeler FlieR, das bis auf ca. 400m an
das Plangebiet heran riickt. Zwischen dem Plangebiet und dem NSG befinden sich bebaute Siedlungsfla-
chen und die Franz-Schmidt-Strale.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf3 der
baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniuber dem bisher geltenden Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die Aufstellung
des geplanten Bebauungsplanes keine moéglichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Natur-
schutzgebiete.

26.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Nationalparkes gemaR § 24 BNatSchG.

264

Biospharenreservate und Landschaftsschutz-
gebiete gemaf den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Siehe hierzu zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht unter V/2.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Biospharenreservat.

Der Teil des Siedlungsgebietes des OT Schildow, zu dem auch das Plangebiet gehort, ist vom Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Westbarnim" umgeben. Im Nordwesten des Plangebietes grenzt das LSG an
die Ringstralle, die dort das Plangebiet begrenzt.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Maf} der
baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden Vorha-
ben- und Erschliefungsplan und dem Bestand nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich
durch die Aufstellung des geplanten Bebauungsplanes keine moglichen erheblichen Umweltauswir-
kungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Im Westen des Plangebietes befindet sich der Bereich einer friheren Klaranlage, der als Ausgleichsmal}-
nahme nach dem Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans renaturiert worden war. Der bisherige VEP setzt hier Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Erhalt von Gehélzen fest. Der hier vorliegende Bebau-
ungsplan soll hier ebenfalls nur Festsetzungen treffen, die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebie-
tes nicht widersprechen.

Insofern hat der vorliegende Bebauungsplan auch in Bezug auf diese Teilflache keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim.

265

gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Die vorhandenen und zugleich im geplanten Bebauungsplan festzusetzenden Baugebietsflachen und Ver-
kehrsflachen im Plangebiet umfassen keine geschitzten Biotope.

Die Flache der als Ausgleichsmalinahme renaturierten ehemaligen Klaranlage umfasst heute teilweise
geschutzte Biotope (05141 Hochstaudenflur feuchter bis nasser Standorte (GSF)). Diese Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet und im hier vorliegenden Bebauungsplan sind hier ausschlief3lich Festsetzungen
geplant, die den Schutzzielen des LSG nicht widersprechen und dem Schutz und der weiteren Entwicklung
geschiitzter Biotope dienen. Die geschiitzten Biotope werden als hinweisliche Darstellung in den Ande-
rungsbebauungsplan aufgenommen.
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Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 2
BauGB (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Betroffenheit

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Uberschwemmungsgebiete ge-
maR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiet gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes oder Uberschwem-
mungsgebiete gemal § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes.

26.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind,

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet, in dem die in Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits iliberschritten sind.

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentra-
le Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes.

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die Lan-
der bestimmten Denkmalschutzbehdrde als
archaologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

Im Plangebiet sind keine in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete vorhanden, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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I/ 4.2.4 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fir Vorhaben im
Plangebiet

Anforderung:

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Beriicksichtiqung:

Das Plangebiet umfasst ein vollstandig bebautes Wohngebiet, das auf der Grundlage eines fortgelten-
den Vorhaben- und ErschlieRungsplanes entstanden war.

Planungsziel des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes entspre-
chend dem bisherigen VEP und dem Bestand.

Da die Bauflache im Plangebiet bereits vollstandig mit Wohnnutzungen bebaut ist und dem entspre-
chend im vorliegenden Bebauungsplan ein Wohngebiet festgesetzt werden soll, besteht keine Méglich-
keit, dort auf der Grundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanes Vorhaben zu verwirklichen, die
nach Art, Stérgrad oder Grofie der Durchfihrung einer Umweltpriifung bedirfen. In Wohngebieten sind
gemafd BauNVO nur Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht stéren.

Insofern begriindet der vorliegende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

I/ 4.2.5 Schutzgiiter gemaR § 1(6)7.b) BauGB

Anforderung:

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Beriicksichtigunq:

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Siehe hierzu zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht unter V/2.

Sudlich und sudéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH Eichwerder Moorwiesen, das bis auf ca.
180m an das Plangebiet heran ruckt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute
Siedlungsflachen und die Franz-Schmidt-Stral3e.

Ostlich und nordéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH Tegeler FlieR, das bis auf ca. 350m an
das Plangebiet heran rlickt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute Siedlungs-
flachen und die Franz-Schmidt-Stralle.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Mal}
der baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniber dem bisher geltenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die
Aufstellung des geplanten Bebauungsplanes keine méglichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf Natura 2000-Gebiete.

Deshalb bestehen auf Grund der vorliegenden Planung keine Anhaltspunkte fiir eine mogliche er-
hebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

I/ 4.2.6 Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Anforderung:
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei

der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBIL. I S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geadndert
worden ist, ist hierzu geregelt:

Planungsbiiro Ludewig GbR 16
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8§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlielich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&aude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Beriicksichtiqung:
Bei der im Plangebiet vorhandenen und im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzenden Nutzung

(reines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen
Klasse“ gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen
storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Nach Angaben auf der Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde light&X=584623

1.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers visibility=false.false.false.false.fal
se.false false,false false,false false.false false false, false false, false false, false false,false,false (letzter
Zugriff 02.10.2017) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes keine nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen und somit auch keine storfallrelevanten Betriebe
oder Betriebsbereiche.

I/ 4.2.7 Bericksichtigung des Wohnbedarfes in der Abwagung

Anforderung:

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investitionen
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in
der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Beriicksichtiqung:
Wie unter 1I/5. Und 6. Sowie II/3. dargestellt, umfasst das Plangebiet ein Wohngebiet, das auf der

Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes realisiert wurde. Der hier vorliegende Bebau-
ungsplan dient dazu, in diesem bestehenden Wohngebiet auch zukiinftig eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern und hierbei zugleich auch Konflikte auf Grund der teilweise sehr eng gefassten
Vorgaben des bisherigen Vorhaben und ErschlieBungsplanes zu vermeiden, soweit dies angemessen
ist. (siehe unter 1/3. Planungsziele). Der vorliegende Bebauungsplan tragt somit dem Wohnbedarf an-
gemessen Rechnung.

I/ 4.2.8 Zusammenfassung des Ergebnisses der Vorpriifung gemaR §13a(1)2. BauGB

Im Ergebnis der Vorprifung wurde die Einschatzung erlangt, dass der hier vorliegende Bebauungsplan
Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben
wird, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen waren.

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die Anforderungen des §13a BauGB der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" als PlanungsmalRnahme der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB entgegenstehen.

I/ 4.2.9 Ergebnis der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Vorprifung gemaR §13a(1)2. BauGB

Gemal §13a(1)2. BauGB erfolgte zur Vorpriifung auch eine Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen. Zur
Beteiligung gemaR §13a(1)2. BauGB erhielten diese mit Anschreiben vom 22.07.2015 die Vorprifung
gemaR §13a(1)2. BauGB zum Anderungsbebauungsplan GML Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald®
Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow vom 20.07.2015 mit Bitte um Stellungnahme.

Die in diesem Zusammenhang abgegebenen Stellungnahmen enthalten keine Hinweise darauf, dass
die geplanten Festsetzungen des hier vorliegenden Anderungsbebauungsplanes voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB haben werden (siehe hierzu nach-
folgend.
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Liste der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die mit Anschreiben vom 22.07.2015 zur Vorpriifung des Einzelfalls gemaR §13a(1)2. BauGB
zum Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land GML Nr.23 ,,Wohngebiet Am Pfaffenwald“, OT Schildow vom Juli 2015 beteiligt wurden, grundsatzli-
cher Inhalt der Stellungnahmen

Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraBe /Postfach PLZ Ort Zustimmung / Anregungen/ Hinweise, Stellung-
Belange nicht die im Entwurf des BP nahme
beriihrt zu beriicksichtigen sind
1. Brandenburgisches Landesamt flr Abteilung Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5 15806 Zossen 10.08.2015
Denkmalpflege und Archaologisches | Gebietsbodendenkmalpflege
Landesmuseum
2. Deutsche Telekom Technik GmbH 01059 Dresden X
3. E.DIS AG Langewahler Strafle 60 15517 Flrstenwalde/Spree 10.08.2015
4. EMB Energie Mark Brandenburg (Antwort NBB mbH & Co. KG) Postfach 900142 14437 Potsdam 30.07.2015
GmbH
5. Gesellschaft fir Dokumentation und Maximilianallee 4 04129 Leipzig 13.08.2015
Telekommunikation
6. Landesamt fiir Bauen und Verkehr Lindenallee 51 15366 Hoppegarten 27.07.2015
7. Landesamt fiir Bergbau, Geologie PF 100933 03009 Cottbus 28.06.2015
und Rohstoffe Brandenburg
8. Landesamt fir Umwelt, Gesundheit | Referat RW 3 - Anlagen- und Um- | PF 601061 14410 Potsdam 18.08.2015
und Verbraucherschutz Brandenburg | weltiiberwachung Region West 2
(als Sammelbeteiligung)
9. Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberforsterei Neuendorf PlétzenstralRe 17 16775 Lowenberger Land/OT 30.07.2015
Neuendorf
10. Landkreis Oberhavel FD rechtliche Bauaufsicht/Planung | Postfach 10 01 45 16501 Oranienburg 18.08.2015
FB Bauordnung und Kataster (als Sammelbehorde)
11. Ministerium fiir Infrastruktur und Gemeinsame Landesplanungsab- | Postfach 600752 14411 Potsdam 30,06.2015
Landwirtschaft teilung
12. Regionale Planungsgemeinschaft Regionale Planungsstelle Fehrbelliner Str. 31 16816 Neuruppin 05.08.2015
Prignitz-Oberhavel,
13. Wasser Nord GmbH & Co KG Gewerbestrale 5-7 16540 Hohen Neuendorf 30.07.2015 30.07.2015
14. Wasser- und Bodenverband MittelstraRe 12 16559 Liebenwalde 18.08.2015
,Schnelle Havel”
15. Zweckverband Flief3tal An der Autobahn 1a 16547 Birkenwerder 07.08.2015
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Satzung Oktober 2017

Schlagwortartige inhaltliche Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen, Hinweise werden im Entwurf des Bebauungsplanes beachtet

Nr., Name Behérde bzw. TOB

Hinweis zur Beriicksichtigung im Entwurf des Anderungsbebau-
ungsplanes

Anmerkungen

1.

Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologi-
sches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege

- keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt
- Grundsatzlich Anforderungen des Denkmalschutzgesetzes (BbgD-
SchG) beachten

Deutsche Telekom Technik GmbH

(keine Stellungnahme)

w|N

E.DIS AG

- Plangebiet erschlossen,
- Leitungsbestand beachten

NBB mbH & Co. KG fiir EMB Ener-
gie Mark Brandenburg Gmb

- Leitungsbestand beachten
- Erschliefdung uber 6ffentlichen Strallenraum bzw. Festsetzung im
Bebauungsplan sichern

Entsprechend den mitgeteilten Leitungsbestanden ist
das Plangebiet bereits erschlossen.

Gesellschaft fiir Dokumentation
und Telekommunikation

- nicht berthrt, keine Einwande

Landesamt flir Bauen und Verkehr

- beabsichtigter Anderungsbebauungsplan aus verkehrlicher Sicht
landesplanerisch nicht relevant,

- Vereinbarkeit mit Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen
der Verkehrsplanung des Landes Brandenburg wird bestatigt

- keine eigenen verkehrstechnischen Planungen des Landes im Plan-
bereich

Landesamt fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg

- keine Belange des Bergbaus und der Geologie berihrt, allgemeine
Hinweise

Landesamt flir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz Branden-
burg

Immissionsschutz:

keine Bedenken

Wasserwirtschaft und Hydrologie:

- keine Grundwassermessstellen im Plangebiet,

- Hinweis auf Graben westlich des Plangebietes
(Gewasserunterhaltung)

- Hinweis auf kleinen See im Plangebiet

Westlich angrenzend an den unbebauten westlichen Teil
des Plangebietes befindet sich ein Graben, der durch
den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt wird.

Im westlichen unbebauten Teil des Plangebietes ist ein
weiterer Graben vorhanden. Uber diesen Graben erfolgt
die Einleitung von Niederschlagswasser in den Biotopbe-
reich mit Uberlauf in den Graben westlich des Plangebie-
tes. Der im Plangebiet liegende Graben wird im vorlie-
genden Bebauungsplan als Wasserflache dargestellt. Er
liegt in einem unbebauten Bereich. Veranderungen ge-
genuber dem Bestand sind im vorliegenden Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in diesem Bereich nicht vorgese-
henen.

Weitere Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Planungsbiiro Ludewig GbR
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Nr., Name Behorde bzw. TOB

Hinweis zur Beriicksichtigung im Entwurf des Anderungsbebau-
ungsplanes

Anmerkungen

9. Landesbetrieb Forst Brandenburg

- keine Eingriff in Teilflache im LSG und keine Erweiterung der Sied-
lungsflache geplant, deshalb keine Einwande aus forstlicher Sicht

10. Landkreis Oberhavel
Untere Naturschutzbehorde

- Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich in Bebauungsplan iberneh-
men

- geschiutzte Biotope in Planung darstellen, Biotopkartierung erstellen,
Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Biotope ermitteln, vermei-
den, erforderlichenfalls Schutz- und Kompensationsmaflinahmen fest-
setzen

- Anforderungen des Artenschutzes sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu beachten

- geschitzte Biotope sind im Plangebiet innerhalb der
Teilflache vorhanden, die im LSG liegt, hier werden
folgende Planungsziele verfolgt:

- Festsetzung der Flache im Landschaftsschutzgebiet (Be-
reich der sanierten friiheren Kléaranlage) entsprechend
dem heutigen naturréumlichen Bestand und den Schutz-
zielen des Landschaftsschutzgebietes

Dem entsprechend sind keine Eingriffe in geschutzte

Biotope geplant

Weiter zu 10. Landkreis Oberhavel
Untere Bodenschutzbehorde / Ab-
fallwirtschaftsbehorde

Bodenschutz / Altlasten

- geplanter Geltungsbereich ist als sanierter Altstandort im Altlastenka-
taster des Landkreises registriert,

- ehemalige Konversionsflache, die saniert wurde,

- keine Einwande gegen die Planung

offentlicher Entsorgungstrager

- Belange nicht berihrt

Weiter zu 10. Landkreis Oberhavel
Untere Wasserbehorde

- Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone

Weiter zu 10. Landkreis Oberhavel
Bereich Landwirtschaft

- Belange nicht berihrt

11. Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft

- aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen beabsichtigte
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach §13a BauGB, ausfiihrliche Begriindung

12. Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel

- Belange der Regionalplanung stehen nicht entgegen, ausflihrliche
Begriindung

13. Wasser Nord GmbH & Co KG

Plangebiet erschlossen,
Hinweise zum Schutz der Versorgungsleitungen des Unternehmens

14. Wasser- und Bodenverband
+.Schnelle Havel®

- keine Einwande

15. Zweckverband Flieftal

- Plangebiet erschlossen,

- Leitungsbestand beachten

- Niederschlagswasser versickern bzw. in vorhandene Versickerungs-
anlage einleiten

Planungsbiiro Ludewig GbR
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1/5. Bestand im Plangebiet und in dessen Umgebung

1/5.1 Ubersicht

- S | ) S U

[ ™

Vi = s gt 3 G - s x
Luftbild 2015 (zur Verfligung gestellt durch Gemeinde Muhlenbecker Land) mit Eintragung der Umgrenzung des Plangebietes

Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ein Wohngebiet, welches durch die Lindenstralle als innere Haupterschlie-
RungsstralRe und weitere AnliegerstralRe erschlossen wird. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich
eine Grunflache, deren umgebende Bebauung eine platzartige Situation schafft. Ein Grinzug und wei-
tere Grunflachen gliedern das Baugebiet.

Im Westen des Plangebietes befindet sich auf der Flache einer friheren Klaranlage eine Flache mit
hoher naturrdumlicher Qualitét. Diese Flache diente bei der urspriinglichen Umsetzung des bisher gel-
tenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Flache zum Ausgleich nach dem Naturschutzrecht. Sie
liegt im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim.

1/5.2 Frihere Nutzung

Das Plangebiet des bisherigen Vorha-
ben- und Erschlieungsplans Nr. 4 "Am
Pfaffenwald" umfasste eine Konversi-
onsflache, die vor 1990 als Kaserne
militarisch genutzt wurde. Die damali-
gen baulichen Anlagen stellten einen
erheblichen stadtebaulichen Missstand
dar und der Boden des Plangebietes
war mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet.

Bild links:
Schragluftbildaufnahme Juni 1995
Blick aus Ost, rechts: die Ringstralle

Zur Sanierung und bedarfsgerechten Entwicklung dieser Konversionsflache als Wohngebiet wurde der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" aufgestellt. Der noch heute glltige Plan ent-
halt eine Vielzahl sehr detaillierter Festlegungen zur Bebauung im Plangebiet, die in Anbetracht des
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volligen Fehlens aufgreifbarer stadtebaulicher Strukturen auf der damaligen Militarflache als erforderlich
erachtet wurden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" wurde vollstandig realisiert. Die 6ffentli-
che Erschlieung und die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet wurden hergestellt. Entsprechend den
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde das Plangebiet mit Wohnhausern in
Form von Einzelhdusern, Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhdusern) bebaut. Auf der Freiflache
im Westen des Plangebietes wurde als Ausgleichsmaflinahme nach dem Naturschutzrecht eine ehema-
lige Klaranlage beseitigt. Im Ubrigen erfolgte der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch
die Beseitigung der Gebaude und grol¥flachigen Versiegelungen aus friherer militdrischer Nutzung. Im
Zuge der Umsetzung der Planung waren auch die Altlasten im Plangebiet saniert worden.

1/5.3 Vorhandene Bebauung im Plangebiet

1/ 5.3.1 Hauptgebaude

Das Plangebiet ist vollstandig mit Wohnnutzungen in Form von Doppelhdusern, Reihenhdusern und
Einzelhausern bebaut. Die Einzelhduser sind teilweise Mehrfamilienhduser.

Die Bebauung erfolgte mit mehreren Gebaudetypen, von denen mehrere im Plangebiet jeweils mehr-
fach errichtet wurden.

Die vorhandene Bebauung ist Uberwiegend dreigeschossig, wobei sich das dritte Vollgeschoss immer
in einem Dachraum befindet. Bei einigen Gebaudetypen liegen auch das zweite und dritte Vollgeschoss
im Dachraum. Nach der aktuell geltenden Brandenburgischen Bauordnung sind Dachgeschosse immer
dann Vollgeschosse, wenn in ihnen Aufenthaltsrdume mdglich sind. Eine Mindestraumhdhe fur Aufent-
haltsrdume in Dachgeschossen ergibt sich aus der Bauordnung nicht. (siehe auch unter 1/6.2.4)

|
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Reihenhaus Lindenstrafie Doppelhauser Lindenstralle
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Doppelhaus am Rotdornweg Ostseite

Doppelhauser am WeiRdornweg

Doppelhduser Am Larchensteig sudlicher Teil,
Blick nach Siid
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Einzelhauser (Enfamilien- und Mehrfamilienhau-
ser) an der Ebereschenstralie, Blick von Nord

4-Familien-Hauser an der Ebereschenstrafie Doppelhéusberese
(nordlicher Teil) Teil, Stdseite

et

Mehrfamilienhaus Franz-Schmidt-Strafle Reihenhaus und Mehrfamilienhaus Franz-
Schmidt-Stralle
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1/5.3.2 Stellpldtze, Carports, Garagen

Stellplatze

Die Stellplatze vieler Reihenhauser und einiger Doppelhauser befinden sich vor den Gebauden.

i
Stellplatze vor Reihenhdusern Am Larchensteig,
Blick nach Nord in Richtung Griinflache Spielplatz

B

Stellplatz vor d
steig

Stellplatz vor dem Haus LindenstralRe

Carports

Die Doppelhauser und Reihenendhauser haben oft Carports, die sich haufig seitlich an den Gebaude-
giebeln befinden. Weitere Carports befinden sich an den Enden von ErschlieBungsstichen. Darlber
hinaus wurden auch einige Carports an weiteren Standorten errichtet, die im bisher geltenden VEP
hierfir nicht vorgesehen waren oder tUber die vorgesehenen Flachen in Richtung der zugehdrigen Er-
schliefungsstrale hinausgehen.

e o
Lindensteig, Verbindung von Carport und Eingangs-
Uberdachung entsprechend der urspriinglichen Planung  gangstiberdachung entsprechend der urspriinglichen
einiger Doppelhaustypen Planung einiger Doppelhaustypen

Am Pfaffenwald, Verbindung vaport und Ein-
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e Ty

i - e = B
Lindensteig, Carport mit Flachdach aus Holz seitlich am

Giebel eines Doppelhauses, auch diese Bauform wurde
im Rahmen der Umsetzung des Ursprungsplanes mehr-
fach realisiert.

.

uchenhf ]

P | 3 "| iy o
Carport mit Schuppen am Buchenhof

Carport mit Schuppen am B

Carport mit Schuppen LindenstraBe 07/2016

2
ok
i \
S

< i
Carport mit Schuppen Weildornweg
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Carport und Stellplatze vor Reihenhausern Am
Larchensteig

Carports Am Larchensteig Carport und Schuppen am Lindensteig, Ausfahrt
zur Lindenstralde, Blick nach Ost
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Garagen

Garagen sind nach den Festsetzungen des bisher geltenden Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nur
in Form von Tiefgaragen an der Ebereschenstrafie (nérdlicher Teil) zulassig (siehe unter 11/3.)

Tiefgarage unter Ausnuzung der Hangle an der
Ebereschenstralle

1/5.3.3 Schuppen, Milllboxen

Neben dem Abstellen von Kraftfahrzeugen besteht im Plangebiet auch ein Bedarf an weiteren Abstell-
flachen. Hierfir wurden zahlreiche Schuppen errichtet, die oft auch an stralRenseitigen Grundstiicks-
grenzen stehen. Teilweise wurden Carports auch mit Schuppen verbunden (siehe auch vorstehend
unter 1/5.3.2). Die Mulltonnen sind teilweise in Mullboxen eingehaust.

Buchenhof

Schuen im Vorgarten Lin:jeﬁstraﬂe
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1/5.3.4 Grundstiickseinfriedungen

Die Vorgarten der Reihenhauser und vieler Doppelhauser weisen oft keine Zaune auf. Teilweise erfolgt
eine strallenseitige Einfriedung der Grundstiicke durch blickdurchlassige Zaune geringer Hohe. Haufig
werden Hecken fir die Einfriedung verwendet. Neben niedrigen Hecken sind auch Hecken mit mehr als
2m Hohe als stralRenseitige Einfriedung vorhanden.

In einigen Fallen wurden blickdichte Einfriedungen aus Holz oder anderem Material hergestellt.

Am Pfaffenwal, Verbindun von Carport und Vorgarten am Buchenhof
Eingangstiberdachung entsprechend der ur-
sprunglichen Planung einiger Doppelhaustypen

Einfriedung und Carport am Weilsddornweg Bhenhof, Blick von der Einfahrt Am Pfaffenwald
nach Nord, die Bebauung rechts der Stralke liegt
auflerhalb des Plangebietes
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Hecke als Grundstiicksbegrenzung Am Pfaffen-
wald

Hecken als Grundstijcksbegre;wzung am Linden-
steig

Einfriedung, Carport und Schuppen am Weil3-
dornweg

(Zu Stiitzwanden siehe unter 1/6.4)

Einfriedung Am chhensteig
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1/5.4 Griinflachen

Die offentlichen Griinflachen gliedern das Plangebiet. Sie dienen dariber hinaus der Versickerung von
Niederschlagswasser aus dem 6ffentlichen StraRenraum und als Spielplatz.

Zentrale Griinflache an der LindenstraRe

zentrale Griinflache mit Versickerungsflache in der
LindenstralRe (Februar 2017)

Griinzug

Zugang zur Grinflache nérdlich des siiddstlichen
Teils der Ebereschenstralle Teils der Ebereschenstralle

*‘.,1'-; ; ! : . :
o WEr =

Zugang zur Grinflache sudlich des dlchen Grunflache noérdlich des norddstlichen Teils der

Teils der LindenstralRe Lindenstralle
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Spielplatz Am Larchensteig

o . P O

Grunflache Spielplatz Am Larchensteig, Ansicht nflcfhe Spielplatz Am Lérchensteig, Ansicht
von Ost von Sud

1/5.5. Vorhandene straBenseitige ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Franz-Schmidt-StralRe, Ringstrale und den
nordliche Teil der Ebereschenstralle. 3 Grundstiicke sind Uber die Magdalenenstralte im Siiden des
Plangebietes erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Plangebiet Uber die LindenstraRe und die sudliche Ausfahrt der
Ebereschenstrale zur Franz-Schmidt-Stralle sowie Uber den Rotdornweg mit Ausfahrt in Richtung
RingstraRe. Mehrere Anliegerstral3en erschlielen ausgehend von diesen inneren HaupterschlieRungs-
strallen das Plangebiet. Geschwungene StralRenverlaufe vermitteln den Eindruck abgeschlossener
stadtebaulicher Raume. Platzartige Bereiche (Platanenhof, Buchenhof, Wendeplatze am Weilddornweg
und Am Pfaffenwald) pragen die stadtebauliche Struktur im Plangebiet.

Lindenstrae

LindenstralRe Blick nach West, links Einfahrt zum LindenstralRe Blick nach West nahe der Einmin-
Platanenhof dung Rotdornweg
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Lindenstrf&e Blick nach Ost von Abzweig Rot- LindenstralRe Blick nach Ost von Abzweig Rot-
dornweg (Februar 2017) dornweg (Juli 2016)

identraBe Blicknach Nord von Kreuzung Lindenstrale, Blick-nach Nd (Sd|l der entra-
Ebereschenstralle len Grinflache)

Ebereschenstrale

e

: e s Sy - Lol
Ebereschenstralie Blick nach West von der Ein- Ebereschenstralie Blick nach Ost in Richtung
mundung Am Pfaffenwald Franz-Schmidt-StraRe von der Einmindung Am
Pfaffenwald
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.*'"".’Hﬂ.ﬁ‘:.;n-'- L g P
EbereschenstraRe, Gstlicher Teil, Blick in Richtung ~ EPereschenstrale, nordlichster Teil, Blick von
Franz-Schmidt-Strale Nord

i

EbereschenaBe, nordlicher Teil, Blick von

Ly Sy - ‘ { . 4 : t“‘tt;;':‘_é

o |- = — " L v Piay »
Nord Ebereschenstralie stdlicher Teil, Blick aus Nord

RingstraRe

Die Ringstrale liegt auRerhalb des Plangebietes,
dient jedoch dessen ErschlieBung.

Im Nordwesten des Plangebietes grenzen die
Baugrundsticke direkt an die Ringstralie und
werden von hier aus erschlossen.

Von Ost aus Richtung Franz-Schmidt-Strale er-
folgt eine Zufahrt zum Plangebiet tGber den Rot-
dornweg.
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Buchenhof, Platanenhof

Der Buchenhof und der Platanenhof sind ver-
kehrsberuhigte Bereiche. Die platzartigen Berei-
che dienen dem Parken.

Buchenhof, Zufahrt von der Ebereschenstralle,
Blick nach Nord

i—‘v“:- : 1 =

Parkplatzflache am Buchenhof 07/2016

Platanenhof 01/2017 Platanenhof 06/2017
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WeiRdornweg

Weilldornweg Blick n

éch Ost

Am Larchensteig

2
Am Larchensteig, Zufahrt vom Rotdornweg, Blick ~ Am Larchensteig, Blick nach Nord in Richtung
nach West Grinflache Spielplatz

Lindensteig

Lindensteig, Blick nach Siid, einseitige Erschlie-
Rung der westlich angrenzenden Grundstiicke, die
ostlich angrenzenden Grundstiicke werden von
der StraRe Am Larchensteig aus erschlossen, da
sie teilweise hoher liegen, ist an der Grundstiicks-
grenze zum Lindensteig eine Bdschung oder
Stitzwand vorhanden.
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Am Pfaffenwald

, #=

StralRe Am Pfaffenwald, Blick nach Ost

.';.r- -
g

Die StralRe Am Pfaffenwald ist ein verkehrsberu-
higter Bereich. Ein Fulweg fiihrt von hier aus in
studwestlicher Richtung in den Landschaftsraum.

e . =

il =¥
Fullweg von d

zum sud-

er S'traBe Am Pfaffenwald
lich angrenzenden Landschaftsraum

Franz-Schmidt-StraBe, MagdalenenstraBe

Franz-Schmidt-Strale angrenzend an das Plan- Magdalenenstrafie stdlich des Plangebietes
gebiet, Blick von Sid

1/5.6. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze flir Frischwasser, Schmutzwasser,
Elektroenergie, Erdgas und Telekommunikation angeschlossen.

Der im Bereich des Plangebietes vorhandene Leitungsbestand ist bei Bauarbeiten zu berlicksichtigen.
Die Anforderungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen bzw. der Netzbetreiber zum Schutz des
Leitungsbestandes sind durch die Bauausfiihrenden zu beachten.
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Die E.DIS AG teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung gemaf §13a(1)2. BauGB
zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 10.08.2015 mit und bestatigte dies mit
Stellungnahme vom 12.06.2017zum Entwurf des Bebauungsplanes:
.»--hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine
Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als
Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand je-
doch bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.
Unser Versorgungsnetz ist den derzeitigen Erfordernissen entsprechend ausgebaut.”

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens im Plangebiet und in dessen Umgebung dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden. Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der Realisierung von
Vorhaben zu beachten. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die WGI GmbH im Auftrag der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte im
Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung gemafR §13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplan-
ten Bebauungsplan mit Schreiben vom 30.07.2015 mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom
20.06.2017zum Entwurf des Bebauungsplanes:
wdie WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berli-
ner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversor-
gung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & CO0.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MafRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priirfen Sie nach
Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir ei-
gene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes | Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der offentlichen ErschlieRungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.
Dariiber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalRnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmafRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in al-
len Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzu-
pflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwi-
schen Rohrleitung | Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Um-
fang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen | Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung | Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.
Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens im Plangebiet und in dessen Umgebung dargestellt. Der Lageplan, welcher der Stellung-
nahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die vorliegende Bauleitplanung trifft keine Festsetzungen, die von den vorhandenen o&ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen abweichen oder deren Anderung erfordern wiirden.
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Die Standorte fur Stralenbdume sind nicht Gegenstand der hier vorliegenden Bauleitplanung.

Die Hinweise zum Schutz der Leitungen und Anlagen des Unternehmens sind bei der Realisierung von
Vorhaben entsprechend zu beachten.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache sowie im festgesetzten Wohngebiet auch gemaR §14(2) BauNVO zulassig. Ein Erfordernis
fur weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet demnach nicht.

Der Lageplan und die Kabelschutzanweisungen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den.

Die GDMcom teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung gemaR §13a(1)2. BauGB
zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 13.08.2015 mit und bestatigte dies mit
Stellungnahme vom 04.07.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
»...GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig (,VGS*), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in
Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zur-

zeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.”

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 30.07.2015 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 10.07.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

»--.in dem o. g. Bereich befinden sich Trinkwasseranlagen der Wasser Nord GmbH & Co. KG.

In der beigelegten Anlage erhalten Sie die detaillierte Stellungnahme. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die darin enthaltenen Hinweise und Forderungen einzuhalten sind. Sollten sich im Rahmen Ihres Vorhabens,
neue Erkenntnisse hinsichtlich des Trinkwasserbestandes ergeben, bitten wir Sie um umgehende Mitteilung und
Abstimmung.

()

Stellungnahme:

am oben genannten Standort unterhalt die Wasser Nord GmbH &Co. KG Anlagen zur Trinkwasserversorgung. Bitte
beachten Sie unsere Vorschriften zum Schutz unserer Anlagen.

Anlagen: Lageplan, Vorschriften zum Schutz der Rohrnetzanlagen fir die Trinkwasserversorgung*

Berucksichtigung: Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des
Unternehmens entlang der Stralen im Plangebiet und angrenzend sowie Hausanschliisse auf den
Baugrundstlicken dargestellt. Der Lageplan und die Vorschriften zum Schutz der Rohrnetzanlagen fir
die Trinkwasserversorgung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Hinweise aus der Stellungnahme und die Vorschriften zum Schutz der Rohrnetzanlagen sind zu
beachten.

Der Zweckverband ,,Flieftal“ teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 07.08.2015 mit.
.-..die uns in 0.g. Anfrage Uberreichten Unterlagen und Plane zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 nehmen
wir dankend zur Kenntnis. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen unsererseits keine Einwénde. Die Ent-
sorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem gesamten Plangebiet erfolgt derzeit Uber eine vorhandene
Freispiegelleitung Stzg. DN 200 mit dazugehdrigen Hausanschlissen DN 150.
Das anfallende Niederschlagswasser sollte auf den vorhandenen Grundstiicken versickern bzw. wird in die vor-
handenen Niederschlagswasseranlagen eingeleitet. Zur Zeit gibt es kein gultiges Wasserrecht. Die Antragsun-
terlagen hierfur werden derzeit erarbeitet.”

Der Zweckverband FlieBtal teilte mit Schreiben vom 18.07.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
,<den uns in 0.g. Anfrage uberreichten Planunterlagen nehmen wir dankend zur Kenntnis. Gegen den o.g. Be-
bauungsplan bestehen unsererseits keine Einwénde. Wir weisen aber darauf hin, dass eine moégliche Beschadi-
gung unserer Entwésserungsanlagen auszuschliel3en ist. Im dargestellten Bereich befinden Schmutzwasser-
Freispiegelkandle DN 200 aus Stzg. mit den entsprechenden Grundstucksanschlissen Stzg. DN 150 sowie
Druckleitungen um deren Beachtung wir bitten.
Wir weisen darauf hin, dass jegliche Uberbauung unserer Anlagen nicht statthaft ist. Unsere Anlagen miissen
jederzeit frei zuganglich sein.
Von allen Unternehmen, naturlichen Personen oder deren Beauftragten die Bodenbewegungen jeder Art (Erd-,
Planier-, Verdichtungsarbeiten, Ein-schlagen von Zaunpfosten) durchfiihren oder planen sind in der Planungs-
phase anzuzeigen und abzustimmen, sofern die Belange des Zweckverbandes betroffen werden. Fir eine
schriftliche Stellungnahme miissen bis zu sechs Wochen eingeplant werden.
Zur Bearbeitung von Stellungnahmen benétigen wir folgende Unterlagen:
-Ubersichtsplan MaRstab 1 :25.000 oder 1:10.000
-Lagerplan mit Gemarkungs-, Flur-, Flursticksnummern und -grenzen sowie Nordpfeil im MaRstab 1:500 u.
evtl. Schnittdarstellungen
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Bestandsunterlagen sind mindestens 14 Tage vor dem geplanten Baubeginn einzuholen und der Bauunterneh-
mer hat sich mit den &rtlichen Gegebenheiten vertraut zu machen.

Aufgrabungen jeder Art sind beim Zweckverband ,FlieRtal" mindestens 1 Woche vor Baubeginn schriftlich per
Fax oder E-Mail mitzuteilen. Die Aufgrabmeldung / Anzeige ist mit dem Datum des Baubeginns sowie -ende zu
versehen.

Die Bestandsplane miissen vor Ort liegen. Uberreichte Plane sind ab Ausstelldatum 3 Monate giiltig.
Unmittelbar vor Baubeginn sind aktuelle Planauskiinfte einzuholen. Es ist eine Aufgrabmeldung / Anzeige mit
Datum Baubeginn und -ende zu schicken.

Der gesamte nahere Bereich der mdglichen Leitungstrasse ist von Hand auszuschachten, um eine Beschadi-
gung der Leitungen zu vermeiden. Es sind Suchschachtungen im Abstand von je 2,5 m auszufiihren. Das Bau-
unternehmen ist verpflichtet durch Suchschachtungen die Leitungslage zu finden.

Beschadigungen an unseren Anlagen sind zu vermeiden und gegebenenfalls uns umgehend mitzuteilen.

Herr Butto (Technische Leiter) 0172-7061924

Herr Vocke (Sachbearbeiter ADL/PW) 0172-7061925

Frau Hausding (Sachbearbeiter Kanal) 0172-7061927

AuBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte an folgende Notrufnummer: 0800-5070800

Die Beauftragten des Zweckverbades ,Flie3tal" haben das Recht die Bau-stellen jederzeit zu kontrollieren und
Anweisungen zum Schutz der Anlagen zu geben. Den Anweisungen der Beauftragten vom Zweckverband
JFlietal" ist Folge zu leisten. Bei festgestellten Schaden an unseren Anlagen dirfen diese nur durch unsere
Vertragsfirma wieder behoben werden. Die Reparaturkosten gehen dann zu Lasten des Verursachers, sofern
der Schaden im ursachlichen Zusammenhang mit den Bauarbeiten steht.

Nachfolgend aufgefiihrte Richtlinien zum Schutz der vorhandenen Schmutzwasser- und Regenwasser -
Anlagen sind zu beachten:

1. Ausschachtungen in der N&he unserer Anlagen dirfen nur von Hand ausgefuhrt werden. Hinweise fur das
Vorhandensein von Abwasser- Regenwasserleitungen kdnnen Schéachte, Beschilderungen u. Stralenkappen im
Erdreich sein.

2. Im unmittelbaren Baubereich sind Druckrohrleitungen vor Beginn der Arbeiten freizulegen und zu dokumen-
tieren. Die beauftragen des Zweckverbandes ,Flie3tal" miissen eine Freigabe erteilen.

3. Bei Spulbohrverfahren, Erdankerbohrungen, Bohrpressverfahren u.s.w. sind alle querenden Leitungen vor
Baubeginn freizulegen und zu dokumentieren. Es ist davon auszugehen, dass jedes selbstédndige Grundstiick
Uber eine Entsorgungsleitung verfiigt. Bei Unklarheiten dirfen die o. g. Arbeiten nicht ausgefiihrt werden und es
ist umgehend mit den Technikmitarbeiter ein Ortstermin zu vereinbaren.

4. Bei Kreuzungen der Kanalisation darf deren Standfestigkeit nicht beeintréchtigt werden - es ist eine gut ver-
dichtete Sandbettung zwischen den neuen Anlagen und der Abwasser-Regenwasserleitung einzubringen.

5. Bei Parallelverlegung betragt der lichte Abstand innerhalb von Ortschaften in 6ffentlichen Verkehrsflachen
mindestens 0,4m und bei Kreuzungen ist ein Mindestabstand von 0,2m einzuhalten. Sollte es aus bestimmten
Grun-den nicht moglich sein, den Abstand einzuhalten, so mussen besondere SchutzmaRnahmen getroffen
werden, die von unserem zusténdigen Sach-gebiet Technik bei einer ortlich stattfindenden Besprechung festge-
legt werden.

6. Unsere Anlagen durfen nicht Uberbaut werden.

7. Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die an der Oberflache befindlichen Kappen, Rahmensteine, Um-
pflasterungen u.a. ordnungsgeman wiederherzustellen.”

Bertlicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Die DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH teilte mit Schreiben vom 20.07.2017 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollm&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dem o. g. Sachverhalt nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefigtem Plan ersicht-
lich ist. Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Brei-
te von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Sicherung der zu verlegenden Telekommunikationslinien auf den einzelnen Grundstiicken erfolgt tiber den
Abschluss eines Grundstuck-Nutzungsvertrag (GNV) gemall § 45a Telekommunikationsgesetz (TKG) mit dem
jeweiligen Eigentumer.

Wir bitten unsere Hinweise zu bertcksichtigen, uns an der weiteren Planung zu beteiligen und den Beschluss
des Bebauungsplanes zu Uibersenden.

Anlage: Lageplan, Kabelschutzanweisungen*

Bertlicksichtigung: Die Hinweise sind gemaR folgender Abwagung zu beriicksichtigen:

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und im Wesentlichen bebaut. Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und auch innerhalb der Baugebietsflachen als
Nebenanlagen zulassig und vorhanden. Der Schutz der Leitungen und Anlagen ist grundsatzlich zu gewahr-
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leisten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der Stral3en im Plangebiet und angrenzend sowie Hausanschlisse auf den Baugrundstiicken dargestellt.
Der Lageplan und die Kabelschutzanweisungen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kann dieser auf der Webseite der Gemeinde eingesehen werden.
Das Zusenden der rechtskraftigen Planfassung ist deshalb nicht erforderlich.

1/5.7. OPNV

Das Plangebiet ist iiber Regionalbuslinien mit dem Verkehrs-Netz Berlin - Brandenburg verbunden. Die
nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs befinden sich in der Bahnhofstralle in Schildow
ca. 10 Gehminuten vom Plangebiet entfernt bzw. an der Kirche in Schildow, ca. 12 Gehminuten vom
Plangebiet entfernt.

1/6. Stadtebauliche Analyse

1/6.1 Artder baulichen Nutzung

Nachfolgend ist die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet dargestellt.

Analyseplan Art der baulichen Nutzung

l:' Wohnen

Das Plangebiet wird vollstdndig durch Wohnnutzungen genutzt. Es ist davon auszugehen, dass inner-
halb der Wohnnutzungen auch Raume fiir freie Berufe vorhanden sind. Der Umfang dieser Nutzungen
konnte jedoch im Rahmen der vorliegenden Analyse nicht ermittelt werden.

Der bisher geltende Vorhaben- und Erschliefungsplan setzt fir das Plangebiet als Art der baulichen
Nutzung Wohnen fest. Raume fiir freie Berufe sind ausnahmsweise zulassig. (siehe unter 113.)
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1/6.2 MaR der baulichen Nutzung

1/ 6.2.1 Vorhandene Grundflache baulicher Anlagen

Die Grundflachen der Hauptgebdude wurden an Hand der Eintragungen in der ALK ermittelt.

Analyseplan Grundflachen baulicher Anlagen

GR Grundflachen baulicher Anlagen

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan hatte fir das Plangebiet Ober- und Untergren-
zen fir die zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen festgelegt. (siehe unter 11/3.) Die im Plangebiet
errichteten Hauptgebaude liegen in der Regel im Rahmen der Festsetzungen des VEP fir die zulassi-
gen Grundflachen baulicher Anlagen.

Der VEP setzt darliber hinaus auch die maximal zulassigen Grundflachen fir zusatzlich zulassige Ter-
rassen, Carports, Stellplatze, Stellplatze fir Recycling- und Abfallbehalter, Schuppen sowie weitere
Nebenanlagen fest. (siehe unter 11/3.)

Die Grundflachen der Nebenanlagen konnten auf der Grundlage der ALK nicht ermittelt werden, da

diese hier in der Regel nicht eingetragen sind. Wie im Luftbild unter 15./1 ersichtlich, sind im Plangebiet
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Schuppen und Garagen bzw. Carports sowie Zufahrten und andere befestigte Flachen, teils in erhebli-
chem Umfang, vorhanden.

1/ 6.2.2 Vorhandene BaugrundstiicksgroBen

Nachfolgend wird fir das Plangebiet die Groflte der Baugrundstiicke auf der Grundlage der ALK darge-
stellt.

Analyseplan GrundstiicksgréBen

GroRe der Baugrundsticke

Die GréfRen der Baugrundstiicke im Plangebiet liegen zwischen ca. 110 und ca. 700 m2.

Eine Uberwiegende Anzahl der Baugrundstiicke hat GréoRen zwischen 200 und 400 m?. Hierbei handelt
es sich um Grundstiicke von Doppelhaushalften und Reihenendhduser. Die kleinsten Grundstiicksgro-
Ren weisen die Grundstiicke von Reihenmittelhdusern auf. Einzelhduser und einige Doppelhaushalften
haben gréliere Grundstiicksgrofien.
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1/6.2.3 Vorhandene Grundflachenzahl

Im nachfolgenden Plan ist die vorhandene Grundflachenzahl fir die Hauptgebaude (ohne Terrassen)
angegeben.

Analyseplan Grundflachenzahl (nur Hauptanlagen)

Der bisherige Vorhaben- und Erschlieungsplan enthielt keine Festsetzung von Grundflachenzahlen.

Im Plangebiet sind Grundflachenzahlen zwischen GRZ 0,1 und GRZ 0,44 vorhanden. Die Grundflachen
der baulichen Anlagen gemaf §19(4) BauNVO konnten auf der Grundlage der ALK nicht ermittelt wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auf den meisten Grundstiicken die Grundflache der Haupt-
anlage durch die baulichen Anlagen gemaf §19(4) BauNVO (insbesondere Stellplatze, Carports, Gara-
gen, Schuppen, Zufahrten, Zugange und andere Nebenanlagen) um 50% und teilweise auch um mehr
Uberschritten wird.
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1/6.2.4 Vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Firsth6hen

Der bisherige Bebauungsplan hatte fiir das Plangebiet bisher hierzu folgende Festsetzung getroffen:

2.2 Geschossigkeit

Doppel- und Reihenhauser dirfen maximal zwei Nutzgeschosse haben. Dabei ist das untere Ge-
schol} in jedem Fall ein Vollgeschol3. Das obere Geschol? ist je nach Haustyp als ausgebautes
Dachgeschol oder als Vollgeschol? auszufiihren. Der Ausbau des Spitzbodens ist zul&ssig.

2.3 Firsthéhe

Als Firsthdhe sind Uber mittlerer Gelandeoberflache zulassig:

bei Doppelhdusern - 10 m

bei Reihenh&ausern 10 m

in den Baufeldern A2 und A4 10,20 m

Die mittlere Gelandeoberflache wird im Bereich der geplanten Bebauung ermittelt.

Die vorhandenen Hauptgebaude im Plangebiet sind unter I/ 5.3.1 dargestellt. Nach der Begriffsbestim-
mung des Vollgeschosses gemal der heute geltenden Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) gel-
ten auch Dachgeschosse und teilweise Spitzbdden als Vollgeschosse, sofern dort Aufenthaltsraume
moglich sind. Eine Mindesthohe oder Mindestgrundflache fir Aufenthaltsraume ergibt sich als der
BbgBO nicht.

Dem entsprechend weist die bei weitem Uberwiegende Anzahl der Hauptgebaude im Plangebiet drei
Vollgeschosse auf.

1/6.3 Uberbaute Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise

Der bisherige Vorhaben- und Erschlieungsplan hatte die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Bau-
grenzen innerhalb von Baustreifen mit Tiefen zwischen 16 m und 18 m festgesetzt.

Zur Uberbaubaren Grundstucksflache und Bauweise wurden folgende textliche Festsetzungen getrof-
fen:

3 Bauweise (89(1)2. BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind die Geb&dude nur als Doppel-, Reihen-
oder Einzelhduser zulassig.

Anstelle eines Doppelhauses (zweier Doppelhaushélften) kann ersatzweise auch ein Einzelhaus mit
einer WE errichtet werden.

4 Stellung der baulichen Anlagen (§89(1)2. BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung verbind-
lich, und zugleich Hauptrichtung der Baukérper. Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen
ist in Bezug auf die Lage unverbindliche Richtlinie und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen variabel. Fir die Baufelder A2 und A4 wird keine Firstrichtung festgesetzt.

5 Stellplatze/ Carports (89(1)4. BauGB)
Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den in der Planzeichnung mit cp bezeichneten Flachen zulassig.

Im nachfolgenden Analyseplan sind die baulichen Hauptanlagen gemaf ALK sowie einige Carports und
Schuppen dargestellt, deren Lage durch erganzendes Aufmal® zur ALK ermittelt wurde. Ebenfalls dar-
gestellt sind die geplanten Baugrenzen gemal dem hier vorliegenden Bebauungsplan. Die geplanten
Baugrenzen orientieren sich bezliglich der Tiefen der tberbaubaren Grundstiicksflachen an den Bau-
grenzen, die im bisher geltenden VEP festgesetzt sind.
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Analyseplan liberbaute Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Entsprechend dem vorstehenden Analyseplan liegen die Hauptgebdude innerhalb der geplanten Gber-
baubaren Grundstiicksflache, die sich an den bisherigen Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (VEP) orientiert. Ein Teil der errichteten Carports im Plangebiet liegt jedoch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auch aufierhalb der im bisher geltenden VEP festgesetzten
Flachen fiir Carports.

Fir die Errichtung von Schuppen und Millboxen waren im bisherigen VEP keine Festsetzungen zu
deren Lage auf dem Grundstlck getroffen worden. Lediglich die Grundflachen dieser Anlagen waren
als Obergrenzen festgesetzt worden. (siehe unter 11/3.)

Die vorhandenen Garagen, Carports und Schuppen sind unter 1/5.3.2 und 5.3.3 beispielhaft dargestellt.

Beziiglich der verwendeten Hausformen und der Stellung der baulichen Anlagen entspricht die vorhan-
dene Bebauung im Wesentlichen den bisherigen Festsetzungen des VEP.

Entsprechend der Festsetzungen des bisherigen VEP wurden Reihen- und Doppelhduser und auch
einige Einzelhauser errichtet. Die festgesetzten Firstrichtungen wurden bei der Errichtung der Hauptge-
baude im Plangebiet entsprechend eingehalten. (fotografische Darstellung der Hauptgebaude siehe
unter 1/5.3.1, Luftbild siehe unter 15.1, bisherige Festsetzungen siehe unter 11/3.)
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1/6.4 Bestand Gelandehohen und Stiitzwande

1/ 6.4.1 Bisherige Festsetzungen im VEP zu Gelandehéhen

Fir das Plangebiet erfolgte im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung eine Vermessung der
Gelandehohen. Das Ergebnis dieser Vermessung wird nachfolgend mit den Gelandehdhenfestsetzun-
gen des bisher geltenden VEP fir das Plangebiet verglichen.

Der bisherige VEP enthalt folgende Festsetzungen zu den Gelandehdhen:

9. Festsetzung der Gelandehéhen im ,HOohenregulierungsplan 2“
als Erganzung zur Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (89(2) BauGB)

(1) Festsetzung der StraRenhdhen

1. Die Hohen der StralRenverkehrsflachen werden gemaR beiliegendem ,Héhenregulierungsplan 2“ (Anlage)
festgesetzt.

2. Eine Abweichung von +/- 0,10m von der festgesetzten Straenhdhe ist ausnahmsweise zuldssig.

(2) Festsetzung der maximal zulassigen Gelandehdhen der Baugrundstiicke

Die maximal zulassigen Gelandeh6hen der Baugrundstiicke werden fiir die im ,H6henregulierungsplan 2“ dar-
gestellten Teilbereiche wie folgt festgesetzt:
Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Sud™":
Maximal 0,40 m Uber Oberkante der zugehdrigen ErschlieSungsstralle
Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Nord":
Maximal 0,60 m Uber Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsstralle
Teilbereich ,Am Pfaffenwald -Nordwest":
Maximal 2,50m Uber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralRe

Die zugehdrige ErschlieBungsstral3e ist die Stral3e, Uber welche die Zufahrt, bzw. Zuwegung zum Grundstiick
erfolgt.

Die mal3gebliche Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstral’e wird jeweils orthogonal (rechtwinklig) zur Stra-
Renachse fiir jeden Punkt des Grundstiickes ermittelt.

Zwischen den festgesetzten Strallenhéhenpunkten ist dabei linear zu interpolieren.

Sollte die realisierte StraRenhthe gemal (1)2. von der festgesetzten Stralenhdhe gemaf (1)1. abweichen, ist
die realisierte StraRenhdhe zugrundezulegen.

(3) Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe von Stitzmauern

1. Im gesamten Plangebiet sind Stiitzmauern zum Ausgleich von Héhenunterschieden des Gelandes bis zu ei-
ner Hohe von maximal 1m tiber OK Gelande zulassig.

2. Abweichend von (3)1. sind die im ,H6henregulierungsplan 2“ dargestellten Stutzmauern bis zu der dort an-
gegebenen Hohe zuléssig.

(4) Der in der Anlage beiliegende ,Hohenregulierungsplan 2“ ist Bestandteil der Satzung.
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1/6.4.2Vergleich der Festsetzungen des VEP im Hdéhenregulierungsplan 2 mit dem heutigen
Bestand im Bereich 6stlich des nordlichen Teils der Ebereschenstralle

Nachfolgend wird der Hohenregulierungsplan 2, der Bestandteil des bisher geltenden VEP ist, dem
Bestand 2016 im Bereich 6stlich des nérdlichen Teils der Ebereschenstralle gegeniibergestellt.

Ausschnitt Hohenregulierungsplan 2 fiir den Ausschnitt Bestandsplan 2016
Teilbereich ,,Am Pfaffenwald — Nord*
(Bestandteil des bisher geltenden VEP)

geplante Stlitzwand mit Angabe der geplanten vorhandene Stiitzwand mit Angabe der
Gelandehohen vorhandenen Gelandehdhen in m tber NHN

geplante Béschung . .
vorhandene Béschung mit Angabe der

vorhandenen Gelandehdhen in m Gber NHN

Nach dem bisher geltenden VEP sollte stlich des nordlichsten Teiles der Ebereschenstralle der er-
hebliche Anstieg der Gelandehdhe im Plangebiet wie folgt iberwunden werden:
- Eine Stutzwand zwischen den Grundstiicken an der Ebereschenstral’e und den Grundstiicken
Am Larchensteig sollte einen Hohenunterschied zwischen den Grundstiicken von 0,81m im
Siden dieses Abschnitts und 1,38m im Norden dieses Abschnitts Giberwinden.
- Auf den Grundstuicken 0Ostlich der Ebereschenstral’e ware so ein Hoéhenunterschied von 2,5m
zur Ebereschenstralle verblieben, der im Zuge der Grundstlicksbebauung zu Uberwinden ge-
wesen ware. Hier waren Hauser mit Tiefgarage geplant.

In der Umsetzung der Planung wurde zwischen den Grundstlicken 6stlich der Ebereschenstralle,
westlich Am Larchenweg eine Stiitzwand errichtet, die jedoch nur einen Héhenunterschied zwischen
den Grundstiicken von ca. 0,6 bis 0,8 m tberwindet. Auf den nérdlichen 3 Grundstlicken wird der Ubri-
ge Abfall der Gelandehdhe bis zur Ebereschenstralte im Bereich der Gebaude durch Bdéschungen ab-
gefangen, die teilweise mit Hangsteinen befestigt sind.
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Auf den sidlichen 4 Grundstiicken wurde im rickwartigen Grundstiicksteil eine zweite Stitzwand er-
richtet, die eine Bdschung zur Stitzwand an der Grundstiicksgrenze abfangt. Der verbleibende Héhen-
unterschied auf der Ubrigen Grundstiicksflache bis zum Ebereschenweg ist dann entsprechend gerin-

ger.

e — oy :.. o 1 '_ 4 ey e :: = = #-__‘_ _
Zuriick gesetzte Stitzwand hinter der Grund- Zuruck gesetzte Stitzwand hinter der Grund-
stlicksgrenze RingstralRe / Ecke Ebereschen- stiicksgrenze Ringstralie / Ecke Ebereschen-

stral} stralle

=
s -

Bdschun

Bschung im Bereich der Hauptgebaude, abge-

iic der Hauptgebaude an der
Ebereschenstralie (nérdlicher Teil), Ausnutzung fangen mit zusatzlicher Stitzwand aus Hangstei-
des Hohenunterschiedes durch Tiefgarage nen, an der Ebereschenstralie (nérdlicher Teil)

—

= -

Bdschung mit 2 Stitzwanden in den riickwértigen  Bdschung und Stiitz
Grundstuicksteilen zwischen Ebereschenstralle Re (ndrdlicher Teil)
und Am Larchensteig

wand an der Ebereschenstra-
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1/6.4.3 Vergleich der Festsetzungen des VEP im Hdéhenregulierungsplan 2 mit dem heutigen
Bestand im Bereich des siidlichen Teils der EbereschenstraBe und Am Larchensteig

Nachfolgend wird der Hohenregulierungsplan 2, der Bestandteil des bisher geltenden VEP ist, dem
Bestand 2016 im Bereich des suidlichen Teils der Ebereschenstrale und Am Larchensteig gegenuber-
gestellt.

Ausschnitt Hohenregulierungsplan 2 fiir den Ausschnitt Bestandsplan 2016
Teilbereich ,,Am Pfaffenwald — Siid“
(Bestandteil des bisher geltenden VEP)

vorhandene Stlitzwand mit Angabe der

geplante Stiitzwand mit Angabe der vorhandenen Gelandehdhen in m Gber NHN

geplanten Gelandehdhen

geplante Bdschung

Die Grundstlicke, die durch den Lindensteig erschlossen werden, grenzen mit den Gartenseiten an die
Ebereschenstrale. Die Stralkenhdhe des Lindensteiges liegt zwischen ca. 3 m im Norden und 1m im
Siidosten hoher als die StraRenhdhe der Ebereschenstralie.

Entsprechend dem bisher geltenden VEP sollte dieser Héhenunterschied wie folgt Gberwunden wer-
den:
- Stlitzwand mit 1,5m Hoéhe im Norden und 95 cm Héhe im Siiden entlang der Ebereschenstralle
- Oberhalb der Stiitzwand ein Geléandebdschung zur Uberwindung eines zuséatzlichen Héhenun-
terschiedes von 1,5m im Norden und 0,20m im Siidosten
- Auf der Gartenseite des Ostlichsten Grundstlicks am Lindensteig keine Stitzwand, nur eine B6-
schung zur Uberwindung eines Héhenunterschiedes von ca. 1m

Im Zuge der Umsetzung der Planung wurde im ndrdlichen Teil unmittelbar an der StralRengrenze eine
Stutzwand aus Betonwinkelsteinen mit einer Hohe von 1,8m im Norden, bis zu 2m im mittleren Bereich
und 1,6m im Siden errichtet. Die Mauer hat hier eine einheitliche Héhe von 42,53 m lber NHN. Die
Hoéhenunterschiede ergeben sich in Bezug zur angrenzenden Ebereschenstralle, da die Gelandehdhe
der StralBe unterschiedlich ist. Auf den Grundstiicken wurden zurlickgesetzt von der Strallengrenze
weitere Stltzwande aus Boschungssteinen bzw. Betonwinkelelementen errichtet.

Im sudlichen und 6stlichen Bereich wurde entlang der Ebereschenstralle eine Stitzwand aus Beton-
winkelsteinen bzw. Bossensteinen mit einer Héhe von 42,59m angrenzend an Flurstick 1134 und im
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Ubrigen von max. 1m im nérdlichen Bereich und einer geringeren Hohe im stddstlichen Bereich errich-
tet. Die Gelandehohe der Ebereschenstralle steigt in diesem Bereich um ca. 1m an.

Diese Mauer wurde im Siidosten nachtraglich bis zu 1,4m Hoéhe durch aufgesetzte Hangsteine erhoht.
Dariber hinaus wurden zur Schaffung einer moglichst steilen Gelandebdschung oberhalb der Mauer
ebenfalls Hangsteine verwendet. Die Mauer aus Bossensteinen hielt der aulRermittigen Last aus den
Boschungssteinen nicht Stand und neigt sich in den betreffenden Bereichen zur Ebereschenstralle.

Auf der Gartenseite der Grundstiicke Am Larchensteig ist gemal Héhenregulierungsplan 2 angrenzend
an den Lindensteig eine Stutzwand mit maximal 0,4m Hohe zuldssig. Hier wurden teilweise Stutzwande
mit 0,2 bis 0,45m Hohe errichtet.

Stitzwande an der Ebereschenstrafle

. g B e e
Stlutzwand aus Winkelsteinen mit aufgesetzten Stitzwand aus Winkelsteinen mit aufgesetzten
Formsteinen aus Beton und darlber befindlicher Formsteinen aus Beton und darlber befindlicher
Einzdunung an der EbereschenstralRe (nérdlicher  Einzaunung an der Ebereschenstralte (noérdlicher
Teil) i

RingstraRe, Mitte, Ostseite, Ubergangsbereich
Uber befindlicher Einzaunung an der Ebereschen-  zwischen Stlitzwand aus Winkelsteinen mit dar-
stralRe (nordlicher Teil) Uber liegender Béschung und Stltzwand aus Bos-
sensteinen mit Aufbauten aus zusatzlichen Hang-
steinen aus Beton
Die Stitzwand aus Bossensteinen halt dem Druck
der zusatzlichen Aufschittung nicht Stand und
neigt sich zur Stral3e hin.
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Stitzwand aus Bossensteinen im siidlichen Teil
der Ebereschenstralte, Ansicht von Nordwest
Wegen der zusatzlichen Last der steilen Anschut-
tung, die durch Hangsteine gehalten wird, neigt
sich die Bossenstemwand zurStraBe hin.

]
Stutzwand aus Bossenste nen im sudllchen Teil
der Ebereschenstralle, Ansicht von West
Wegen der zusatzlichen Last der steilen Anschut-
tung, die durch Hangsteine gehalten wird, neigt
sich die Bossensteinwand zur StralRe hin.

Stutzwand aus Bossensteinen im siidlichen Teil
der Ebereschenstralie, Ansicht von Ost

In diesem Abschnitt ist oberhalb der Bossenstein-
wand noch die urspriinglich geplante Ausfiihrung
mit flacher Béschung vorhanden. Hier steht die
Bossensteinwand noch senkrecht.
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Stutzwand aus Bossenstemen |m sudllchen Teil
der Ebereschenstral’e, Ansicht von Sidost
Wegen der zusatzlichen Last der steilen Anschuit-
tung, die durch Hangstelne gehalten wird, neigt
SICh die Bosse

zur Strafle hin.

: : &
Stutzwand aus Bossenstelnen |m sudllchen Te|I
der Ebereschenstralle, Ansicht von West

In diesem Abschnitt ist oberhalb der Bossenstein-
wand noch die urspringlich geplante Ausfuhrung
mit flacher Béschung vorhanden. Hier steht die
Bossensteinwand noch senkrecht.

Stutzwand aus Bossenstemen im sudllchen Te|I
der Ebereschenstral’e nahe der Lindenstrale,
Ansicht von West

Auf der Stitzwand wurde eine Wand aus Hang-
steinen als Erhéhung der Stiitzwand errichtet.
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= ==

St'utzwaas Bossensteinen im sadiichen Tier Stutzwand aus Bossensteinen im stdlichen Teil der
Ebereschenstrae nahe der Lindenstrae, Ansicht von ~ Ebereschenstrale Ecke Lindenstrale, Ansicht von

Ost Siidost

Auf der Stiitzwand wurde eine Wand aus Hangsteinen Auf der Stltzwand wurde entlang der Ebereschenstrale
als Erhéhung der Stiitzwand errichtet. eine Wand aus Hangsteinen als Erh6hung der Stitz-

wand errichtet. Entlang der Lindenstral3e wird der H6-
henunterschied zwischen der Gelandehodhe des Grund-
stlicks und der StraRenhdhe durch eine Stiitzwand
abgefangen.

Stiitzwand am FuBweg, der westlich von der EbereschenstraBe abzweigt

Stltzwand als Grundstlicksbegrenzung mit dartiber
liegender Einzaunung am FuRBweg, der sudlich der Mitte
der Ebereschenstralle entlang der Plangebietsgrenze in
Richtung West in die Landschaft fuhrt

Stiitzwande und Béschungen am Larchensteig

Stiitzwand auf der 6stlichen Seite der StralRe ém Lindensteig, Ausfahrt gur Lindénstraﬂ.e, Blick in
Lindensteig Richtung Ost, die nérdlich (links) angrenzenden
Gartenbereiche liegen etwas hoéher und fallen mit

einer Boschung zur Straf3e hin ab.
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1/6.4.4Vergleich der Festsetzungen des VEP im Hdéhenregulierungsplan 2 mit dem heutigen
Bestand im Bereich des Griinzuges

Nachfolgend wird der Hohenregulierungsplan 2, der Bestandteil des bisher geltenden VEP ist, dem
Bestand 2016 im mittleren Teil des Griinzuges zwischen Lindenstralle und Ebereschenstralle gegen-
Ubergestellt.

Ausschnitt Hohenregulierungsplan 2 fiir den Ausschnitt Bestandsplan 2016
Teilbereich ,,Am Pfaffenwald — Stid“
(Bestandteil des bisher geltenden VEP)

geplante Béschung mit Angabe der geplanten vorhandene Gelandehdhen in m Gber NHN
Geléndehdhe

Im Héhenregulierungsplan war die Anlage einer Boschung auf der westlichen Seite des Mittelteiles des
Grinzuges geplant (Fotodarstellung siehe unter 1/5.4) Im Zuge der Umsetzung der Planung wurden
Hohenunterschiede hier durch die Gelandeausformung tUberwunden. Die Anlage einer Bdschung war
insofern nicht erforderlich.
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1/6.5 Vorhandene Verkehrsflachen, Zu- und Ausfahrten

Der bisherige VEP hatte fir die Erschliefung des Plangebietes Verkehrsflache und im Bereich des
Buchenhofs und Platanenhofs Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt.

Analyseplan Verkehrsflachen

In der Umsetzung der Planung wurden folgende Stral3en als verkehrsberuhigte Bereiche ausgefihrt:
- Platanenhof
- Buchenhof
- WeilRdornweg
- Am Larchensteig
Lindensteig
Der Bestand der ErschlieBungsstralien im Plangebiet ist unter 1/5.5 fotografisch dargestellt.
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Zur Zulassigkeit von Zu- und Ausfahrten wird in VEP bisher festgesetzt:
7. Zu- und Ausfahrten (89(1)11. BauGB)

Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an ein Grundstick angrenzenden Straf3e eine Zufahrt mit max.
2,5m Breite zulassig. Dazu kénnen die Parkstreifen und die Verkehrsgrunstreifen unterbrochen
werden.

Daruber hinaus wird unter 2.1 der textlichen Festsetzungen des VEP bestimmt:

Auf Eckgrundstiicken ist bei Doppelhdusern und Reihenhausendsegmenten ein zweiter Carport
zuléssig.

In den Anliegerstral3en, insbesondere vor den Reihenhausern, ist die Herstellung der Erschliefungsfla-
chen weitgehend mit durchgehender Pflasterung bis an die Grundstiicksgrenze erfolgt. Das Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen wird teilweise in den Griinflachen im Plangebiet versickert und
teilweise in den Biotopbereich im Westen des Plangebietes eingeleitet.

In den Bereichen der Anliegerstral’en stellen die Grundstlickszufahrten keinen zusatzlichen Eingriff in
die Stral3enverkehrsflachen dar.

Der VEP hatte als Bestandteil der Verkehrsflachen auch folgende Fullwege vorgesehen:
- von der Stralle Am Pfaffenwald zum sldwestlichen Landschaftsraum,
- von der Stralle Am Lachensteig (Bereich Spielplatz) nach Nord zur Ringstralie,
- zwischen Weilldornweg und Lindenstralle
- zwischen Weilldornweg und Franz-Schmidt-Stral3e
- zwischen Rotdornweg an der zentralen Grinflache und dem Grinzug

Die FuBwege wurden im Zuge der Umsetzung der Planung entsprechend realisiert.

1/6.6 Vorhandene Griinflachen

Der bisher geltenden VEP sieht im Plangebiet an der Lindenstral3e eine zentrale Grinflache vor. Dar-
Uber hinaus durchzieht ein Griinzug das Plangebiet von Nordost nach Sid. Innerhalb dieses Griinzu-
ges waren 2 Spielplatze geplant. Ein weiterer Spielplatz ist im VEP auf einer Grinflache Am Larchen-
steig festgesetzt. Im Wendeplatz am Weilkdornweg sowie auf den platzartigen Flachen am Buchenhof
und Platanenhof waren ebenfalls kleine Griinflachen (Verkehrsgriin) festgesetzt.

In der Umsetzung der Planung wurden die zentrale Grinflache, der durchgangige Griinzug und die
Spielplatze hergestellt. Der Spielplatz im Nordosten des Griinzuges wird als Boule-Platz genutzt.

Am Platanenhof, Buchenhof und am Wendeplatz des Weilkdornweges wurden an Stelle der Griinflache
Parkplatze hergestellt, um ausreichende Mdoglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr zu schaffen.
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Analyseplan Griinflachen
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] Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

I1/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

I1/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte im Zusammenhang mit der
Beteiligung zur Vorprifung gemaf §13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit
Schreiben vom 30.07.2015 mit:

~.Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaR § 13a(1)2. BauGB (Vorprifung des Einzelfalls)

zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem bestehenden Wohngebiet durch die Aufstellung
eines Anderungsbebauungsplans, der den ca. 14,3 ha groRen urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Nr. 4 ,,Am Pfaffenwald” vollstandig Giberlagern und durch weniger eng gefasste Vorgaben ersetzen soll.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Nachdem der LEP B-B am 02.06.2015 riickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG fir diese Planung der Gemeinde Muhlenbecker Land insbeson-
dere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI | S. 235) und

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung
Die dargelegte Planungsabsicht lasst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung er-
kennen.

Fur die Beurteilung sind hier insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

- Grundsatze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festge-
legte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen in vorhandenen Siedlungsbereichen; An-
streben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie inrem Zusammenwirken; Ver-
meidung von Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, raumliche Zuordnung
und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnahmen fir Ge-
werbe und Industrieflachen;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Gemeinden
mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen auRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung
durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche (0.5
ha / 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

- Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land kein Zentraler Ort. Die Gemeinde
hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet enthélt
der LEP B-B jedoch keine zeichnerischen Festlegungen.

Das Plangebiet hat Anschluss an das Siedlungsgebiet der Ortslage Schildow und ist bereits nahezu vollsténdig
mit Wohnh&usern bebaut. Eine Erweiterung der (Wohn-)Siedlungsflachen in den umgebenden Freiraum ist nach
den vorliegenden Unterlagen nicht geplant. Daher steht die geplante Aufstellung des Anderungsbebauungs-
plans nicht im Widerspruch zu den o0.g. Zielen der Raumordnung.

Die Uberplanung eines rechtswirksamen Bebauungsplanes, der bereits Wohnnutzungen zulésst, ist
nach den Regelungen des LEP B-B im Rahmen der Innenentwicklung mdéglich (vgl. Begriindung zu Ziel
4.5 LEP B-B).

Daher bestehen aus landesplanerischer Sicht auch keine Bedenken gegeniiber der beabsichtigten Auf-
stellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméaR 13a BauGB.
Die 0.g. Grundsétze zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 LEPro 2007; 4.1 LEP B-B) und zur integrierten Frei-
raumentwicklung (vgl. § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) sind angemessen zu berucksichtigen. Die
Auseinandersetzung mit den Grundsétzen sollte in der Begriindung des Bebauungsplanes dokumentiert wer-
den.
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Hinweise

Satzung Oktober 2017

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie* neu aufgestellt. Der am 21.04.2015 von der Regio-
nalversammlung der RPG Prignitz-Oberhavel gebilligte Entwurf befindet sich zz. in der Beteiligung der Behdrden
und der Offentlichkeit. Der Entwurf enthélt fiir das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen.
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geédndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-

rahrt.”

Nachfolgend erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Grundséatzen der Raumordnung und Landespla-
nung gemal vorstehender Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Bran-

denburg:

Grundsiatze der Raumordnung und Landes-
planung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bebau-
ungsplanung

- Grundsatze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007:
Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche;
Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen in vorhandenen Siedlungsberei-
chen; Anstreben verkehrssparender Siedlungs-
strukturen;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung
bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspoten-
ziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur, raumliche Zuordnung und ausgewo-
gene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung und Erholung;

Das Plangebiet umfasst ein vollstandig bebautes
Wohngebiet, das auf der Grundlage eines fortgel-
tenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ent-
standen war.

Planungsziel des hier vorliegenden Bebauungs-
planes ist Sicherung einer weiteren geordneten
baulichen Entwicklung in einem Bestandsgebiet.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsge-
bietes des OT Schildow der Gemeinde Mihlen-
becker Land. Der OT Schildow verfligt Gber eine
infrastrukturelle Ausstattung mit Schule, Kita,
Gemeindesaal sowie Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen und eine medizinische
Grundversorgung.

Das Plangebiet ist Uber Regionalbuslinien mit
dem Verkehrs-Netz Berlin - Brandenburg verbun-
den. Die nachstgelegenen Haltestellen des Regi-

onalbusverkehrs befinden sich in der Bahnhof-
stralRe in Schildow ca. 10 Gehminuten vom Plan-
gebiet entfernt bzw. an der Kirche in Schildow, ca.
12 Gehminuten vom Plangebiet entfernt.

Aus diesen Griinden widerspricht die vorliegende
Planung nicht den Grundsatze aus § 5 Abs. 1 -3
LEPro 2007 sowie dem Grundsatz 4.1 LEP B-B.

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007:
Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Bo-
den, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ih-
rer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie
ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Frei-
rauminanspruchnahme;

Mit der vorliegenden Planung wird kein Freiraum
in Anspruch genommen und kein zusatzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. (sie-
he vorstehende Ausfiihrungen)

In einem Biotopbereich, der innerhalb des Plan-
gebietes liegt, ist keine bauliche Entwicklung son-
dern nur der Erhalt und Schutz der bestehenden
Biotope geplant.

Deshalb widerspricht die vorliegende Planung
auch den Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro
2007 und den Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP
B-B nicht.

- Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Frei-
raumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Sied-
lungsflachen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 22.06.2017 mit:

»-die Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die o0.g. Planungsabsicht erhielten Sie mit Schrei-
ben vom 30.07.2015. Die Inhalte dieser Stellungnahme haben weiterhin Gultigkeit. Die Planungsabsicht ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst und entspricht den genannten Grundséatzen der Raumordnung.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.

(s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir die hier
relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen Landesentwicklungsplans Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Planungsbiiro Ludewig GbR 59




Bebauungsplan GML Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" OT Schildow Satzung Oktober 2017

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Am
26.04.2017 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt und seine Auslegung be-
schlossen. Derzeit findet die Beteiligung der Behorden, der beriihrten offentlichen Stellen und der Offentlichkeit
statt. Bis zum 31.07.2017 konnen Stellungnahmen abgegeben werden.*

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich

geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.
s. auch http://www.prignitz-oberhavel.de/planwerke/regionalplan-freiraum-und-windenergie.html

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
06.06.2017 mit:
~-.den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes
Brandenburg gemal "Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Stra-
Renbauverwaltung als Tréager offentlicher Belange in Planverfahren "Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur
und Raumordnung vom 1. November 2005 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 45 vom 16. November 2005) gepriift.
Gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes GML Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald" bestehen im Hin-
blick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/ Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Fir die Verkehrsbereiche Straken, uibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplét-
ze), Landeswasserstral3en und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kon-
nen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt far Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windener-
gie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21. April 2015

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit Schreiben vom 22.06.2017 mit:

..Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 5. Mérz 2003 (ABI S. 843)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 23 "Wohngebiet Am Pfaffenwald" der Gemeinde Mihlenbecker
Land (Stand: Februar 2017) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung einer ca. 14 ha grof3en Fla-
che im Sitidwesten der Ortslage Schildow als reines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von dreigeschossigen Einzel- und Doppelhausern bzw. Reihenhausern ge-
schaffen werden. Ferner werden Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen im Bereich des LSG festgesetzt. Der Regionalplan trifft fir den in Rede stehenden raumli-
chen und sachlichen Geltungsbereich keine Festsetzungen. Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" si-
chert in der Umgebung Bereiche als Vorranggebiet "Freiraum". Aus der Planung ergeben sich jedoch keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des Freiraumes.“
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II/2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

1/ 2.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet bisher ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
0,2 und GFZ 0,4 dar. Der Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2016) sieht fir
die Wohngebietsflachen im Gemeindegebiet ebenso wie flir das Plangebiet eine Darstellung als Wohn-
bauflache ohne Festlegung zum Mal der baulichen Nutzung vor.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt durch Anpassung des bisher wirksamen Flachen-
nutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB eine Darstellung der Baugebiets-
flache im Plangebiet als reines Wohngebiet. Eine Darstellung des geplanten MaRes der baulichen Nut-
zung erfolgt fir das Plangebiet nicht, da diese durch den bisher rechtskraftigen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den baulichen Bestand vorgegeben ist. Zukiinftig erfolgt dem entsprechend eine
planungsrechtliche Sicherung des Malles der baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebau-
ungsplan. (Zur Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen siehe unter IIl)
Deshalb ist eine planungsrechtliche Sicherung eines MalRes der baulichen Nutzung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung im vorliegenden Plangebiet entbehrlich.

Planausschnitte Flachennutzungsplan Schildow vom April 2002
(geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002)

bisherige Darstellung im Plangebiet angepasste Darstellung im Plangebiet

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

Flacheniibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plan-  Flache im Plan- Bilanz
gebiet gebiet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP
Allgemeines Wohngebiet 11,7 0 -11,7
Reines Wohngebiet 0 11,7 +11,7
| gesamt 11,7 11,7
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/2.2 Erfullung der Voraussetzungen fiur die Anpassung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigen die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Das Plangebiet umfasst ein vollstandig bebautes Wohngebiet, das auf der Grundlage eines fortgelten-
den Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) entstanden war. Der VEP lasst im Plangebiet aus-
schlieRlich Wohnnutzungen sowie teilweise Raume fiir freie Berufe zu. (siehe unter 11/3.) Dem entspre-
chend wurden im Plangebiet ausschlie3lich Wohngebaude errichtet. Es ist nach bisheriger Festsetzung
im VEP, aber auch nach bisherigem Bestand ein reines Wohngebiet vorhanden.

Ein allgemeine Wohngebiet, welches der Flachennutzungsplan bisher im Plangebiet darstellte, dient
gemall §4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Insofern widersprechen die im Plangebiet vorhandene
und zulassige Wohnnutzungen der diesbeziglichen Planintention des Flachennutzungsplanes nicht.

Da das Plangebiet im Wesentlichen vollstandig bebaut ist, besteht kaum eine Mdglichkeit, weitere Nut-
zungen im Plangebiet anzusiedeln, die in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig waren. Der bisher
geltende VEP wiirde der Zulassigkeit dieser Nutzungen auch entgegenstehen.

Die weiteren im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen kénnen jedoch in den brigen Wohn-
gebieten des OT Schildow und auch in den Mischgebieten im Ortszentrum realisiert werden, soweit sie
hier zulassig sind. Insofern stellt die Beschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen im Plangebiet
auf das Wohnen weder in Bezug auf die bisher zulassige und ausgetlibte Nutzung noch in Bezug auf
die Gesamtentwicklung im OT Schildow oder der Gemeinde Muhlenbecker Land eine erhebliche Ein-
schrankung dar.

Die grundsatzliche Intention des FNP, der auch bisher eine Wohnnutzung im Plangebiet vorsah, wird
auch mit der Anpassung der Darstellung im Plangebiet als reines Wohngebiet gewahrt.

II/3. Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Plangebiet

I1/3.0 Vorbemerkungen

Das Plangebiet des hier vorliegenden Anderungsbebauungsplanes Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffen-
wald" ist identisch mit dem Plangebiet des bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 "Am
Pfaffenwald"

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" in der aktuellen Fassung der 4. Ande-
rung vom 10.11.1999 trifft folgende Festsetzungen:

1/ 3.1 Planzeichnungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 "Am Pfaffenwald”

Planzeichnung
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/3.2 Textliche Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 "Am Pfaffen-
wald"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES VEP ,,AM PFAFFENWALD“ (gem. §7 BauGB-MalinahmenG |
V m. §9 BauGB und §89 BbgBO)

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Wohnen festgelegt. Zuléassig sind Wohngebaude
sowie die dem Wohnen dienenden Nebenanlagen, Carports und Stellplatze.

In den Baufeldern A1, A2,A4,D 8,D 9, D 10 und D 11 kénnen ausnahmsweise Raume fiir freie Berufe zugelas-
sen werden, sofern sie das Wohnen nicht storen.

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

Als Ober- und Untergrenzen fiir die Gro3e der Grundflachen sowie die Anzahl der zuldssigen Wohngeb&ude (Roh-
bau-AulienmalRe) werden flr die in der Planzeichnung dargestellten Baufelder festgelegt:

Doppelhauser (Angaben beziehen sich auf Doppelhaushalften)

Baufeld Anzahl der Doppel- Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
haushélften der Grundflachen der zulassig
Gebaude (Rohbau-AulRenmal)

D1 20 656 m2 -85m? nein
D2 6 65 m2 -85m? nein
D3 14 656 m2 -85m? nein
D4 2 656m2 -85m? nein
D5 16 65 m2 -85m? ja
D6 6 656m2 -85m? nein
D7 4 656m2 -75m? nein
D8 ..6 65m2 -75m? ja
D9 12 656m2 -85m? nein
D10 ..6 65m2 -85mz nein
D11 10 65m2 -75m? nein
D12 4 656m2 -85m? nein
D13 4 656m2 -85m? nein
D14 8 656m2 -85m? nein
D15 12 65m2 -85m? nein
D16 14 65m2 -75m? ja
D17 16 65m2 -85m? nein
D18 .4 65m2 -85m? nein
D19 6 656m2 -75m? nein
A5 .8 65m2 -85 m? nein

Anstelle eines Doppelhauses, bestehend aus zwei Doppelhaushélften, kann ersatzweise ein Einzelhaus mit einer
bebauten Grundflache von 65 m2 bis 150 m2 errichtet werden.

Reihenhauser (Angaben beziehen sich auf Reihenhaussegmente)

Baufeld Anzahl der Reihenhaus- Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
segmente der Grundflachen der zulassig
Gebaude (Rohbau-AuRenmal?)
je Reihenhaussegment

R1 2X4 =8 58m2 -75m? nein
R3 4X4 =16 58m2 -75m? nein
R4 1X4+2X6 =16 58 m2 -75mz nein
R5 3X4+3X5 =27 48 m2z -75mz2 nein
R 6 2X6 =12 58m2 -75m? nein
R7 2X4 =8 58 m2 - 75 m2 nein
Al 3X4+2X5 =22 48 m2 -75m2 nein
A2 2X3 =3 48 m2  -92 m2 nein
A4 4X5 =20 48 m2  -75m?2 nein
A5 5X3+5X4 =35 58 m2 - 75 m2 nein

Im Baufeld A5 sind anstelle von 2 Reihenhdusern mit je 4 Segmenten (insgesamt 8 Wohnungen) ersatzweise 4
Doppelhaushélften und 1 Reihenhaus mit 3 Segmenten (insgesamt 7 Wohnungen) zuléssig und anstelle von 1
Reihenhaus mit 4 Segmenten (insgesamt 4 Wohnungen) ersatzweise 1 Reihenhaus mit 3 Segmenten (insgesamt 3
Wohnungen) zuléssig.
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Einzelhduser

Baufeld Anzahl der Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
Einzelh&user der Grundflachen je zulassig
Gebéude (Rohbau-AuRenmafl)
D 4 1 65 m2-- 85 m?2 nein
D 7 1 65 m2 - 150 m2 nein
D 9 1 65 m2 - 150 m2 nein
D 10 1 65 m2 - 150 m?2 nein
D11 1 65 m2 - 120 m? nein
D 17 1 65 m2 - 150 m?2 nein
D 18 1 65 m2 - 150 m?2 nein

AuRerdem sind auf den Baugrundstiicken maximal zuldssig:

Terrassen

je Doppelhaushélite 15 m?
je Reihenhaussegment 15 m2
je Wohnung im Erdgeschol’ eines Apartmenthauses 15 m2
Carports

je Doppelhaushélfte 20 m?
je Reihenhausendsegment 20 m?

sowie auf den mit cp bezeichneten Flachen entsprechend der Eintragung auf der Planzeichnung.
Auf Eckgrundstuicken ist bei Doppelh&usern und Reihenhausendsegmenten ein zweiter Carport zuléssig.

Stellplatze (nicht tiberdacht)

je Doppelhaushélfte 15 m?
je Reihenhaussegment 15 m2?
je Wohnung in einem Apartmenthaus 15 m2

zuziglich der erforderlichen Zufahrten.

Stellplétze fir Recycling- und Abfallbehéalter
je Doppelhaushélfte und Reihenhaussegment 2 m?

Weitere Nebenanlagen gemafd §14 BauNVO sind zuléassig, sofern die zulassige Grundflache baulicher Anlagen
gemaf §19(4) BauNVO nicht tberschritten wird.
Schuppen sind nur bis zu einer Grundflache von 8m? je Baugrundstiick zulassig.

2.2 Geschossigkeit

Doppel- und Reihenh&user dirfen maximal zwei Nutzgeschosse haben. Dabei ist das untere Geschol? in jedem Fall
ein Vollgeschol3. Das obere Geschol} ist je nach Haustyp als ausgebautes Dachgeschold oder als Vollgeschol3
auszufuihren. Der Ausbau des Spitzbodens ist zuléssig.

2.3 Firsthéhe

Als Firsthohe sind tber mittlerer Gelandeoberflache zulassig:

bei Doppelh&usern - 10 m
bei Reihenhausern 10 m
in den Baufeldern A2 und A4 10,20 m

Die mittlere Gelandeoberflache wird im Bereich der geplanten Bebauung ermittelt.
3 Bauweise (89(1)2. BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind die Gebaude nur als Doppel-, Reihen- oder Einzelhau-
ser zulassig.

Anstelle eines Doppelhauses (zweier Doppelhaushélften) kann ersatzweise auch ein Einzelhaus mit einer WE er-
richtet werden.

4 Stellung der baulichen Anlagen (89(1)2. BauGB)
Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung verbindlich, und zugleich
Hauptrichtung der Baukérper. Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf die Lage unver-

bindliche Richtlinie und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen variabel.
Fur die Baufelder A2 und A4 wird keine Firstrichtung festgesetzt.
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5 Stellplatze/ Carports (§89(1)4. BauGB)

Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den in der
Planzeichnung mit cp bezeichneten Flachen zuléssig.

6 Verkehrsflachen (§89(1)11. BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsflachen bezieht sich ausschlief3lich auf die Verkehrsflachen selbst.
Die Aufteilung innerhalb der Verkehrsflachen sowie die Standorte der StraRenbdume gelten als hinweisliche Dar-
stellung. Offentliche Parkpléatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Belag (z. B. Rasenpflaster oder Gitterwa-
ben) herzustellen. Festlegungen zur Bepflanzung werden unter Punkt 8 (Pflanzgebote) getroffen.

7 Zu- und Ausfahrten (89(1)11. BauGB)

Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an ein Grundstiick angrenzenden Strale eine Zufahrt mit max. 2,5m Breite
zulassig. Dazu kénnen die Parkstreifen und die Verkehrsgriinstreifen unterbrochen werden.

8 Pflanzgebote (§9(1)25. BauGB)

8.1 StraRenbaume

Die zu pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkronigen Arten und von 20cm bei
groBkronigen Arten aufweisen. Samtliche Baume haben zu einem Anteil von 80% der anliegenden Pflanzenliste zu
entsprechen.

Die Planstral’e A ist, mit Ausnahme des Bereiches am Platz, mit gro3kronigen Laubbdumen beidseitig, durch-
schnittlich alle 12 - 15 m (mindestens 59 Stck.), zu bepflanzen.

Im Bereich des Platzes sind an der Planstrale A kleinkronige Laubb&dume einseitig, im Durchschnitt alle 8 m (min-
destens 6 Stiick), zu pflanzen.

Die PlanstraRen B, C und D sind mit grof3kronigen Laubbdumen einseitig, durchschnittlich alle 12-15 m (mindestens
34 Stck.), zu bepflanzen.

Die PlanstraBen E, F, F1, F2, F3, G, G1 und G2 sind mit kleinkronigen Laubbdumen einseitig, durchschnittlich alle
8m (mindestens 59 Stck.), zu bepflanzen.

8.2 FuBwege
Entlang der FuBwege, die das Siedlungsgebiet durchziehen, sind 334 m2 Strauchgeholze zu pflanzen. Sie haben
zu einem Anteil von 80% der anliegenden Pflanzenliste zu entsprechen.

8.3 Grinzug
Im Bereich des Griinzuges sind mindestens 26 grof3kronige Laubbdume und 780 m2 Strauchgehdlze zu pflanzen.

Die Laubb&ume und Strauchgehdlze haben zu einem Anteil von 80% der anliegenden Pflanzenliste zu entsprechen.

8.4 Spielplétze
Im Bereich der Spielplatze sind mindestens 26 kleinkronige Laubbdume sowie 310 m2 Strauchgehdlze zu pflanzen.
Die Laubb&ume und Strauchgehdlze haben zu einem Anteil von 80% der anliegenden Pflanzenliste zu entsprechen.

8.5 Private Grunflachen

Reihen- und Doppelhausgrundstiicke

Auf den Reihen- und Doppelhausgrundstiicken sind Strauchpflanzungen von mind. 1m Breite entlang mind. 50%
der Grundstiuicksgrenze vorzusehen. Bis zu einer GrunstiicksgrofRe von 300m2 ist 1 Obstbaum-Hochstamm, dariber
sind 2 Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen.

Alle nichtiberbauten Grundstuicksflachen, einschlie3lich der Vorgérten, sind gartnerisch zu gestalten.

Im Bereich der Vorgéarten entlang der Ringstrale sind mindestens 41 grof3kronige Laubbdume zu pflanzen. Die
Anordnung als Heister ist zuldssig.

80% der Laubbaumarten, Strauchgehdlzarten und Obstbaumarten missen der anliegenden Pflanzenliste entspre-
chen.

9 Festsetzung der Gelandehdhen im ,HOhenregulierungsplan 2“
als Erganzung zur Satzung ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan  (89(2) BauGB)

(1) Festsetzung der StralRenhdhen

1. Die Hohen der StralRenverkehrsflachen werden gemaf beiliegendem ,Hohenregulierungsplan 2 (Anlage) festge-
setzt.

2. Eine Abweichung von +/- 0,10m von der festgesetzten Stralenhdhe ist ausnahmsweise zuléssig.

(2) Festsetzung der maximal zulassigen Gelandehdhen der Baugrundstiicke

Die maximal zulassigen Gelandehthen der Baugrundstiicke werden fur die im ,H6henregulierungsplan 2“ darge-
stellten Teilbereiche wie folgt festgesetzt:

Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Stud“:
Maximal 0,40 m Uber Oberkante der zugehdrigen Erschlielfungsstralle
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Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Nord":

Maximal 0,60 m Uber Oberkante der zugehdrigen Erschlieffungsstralle
Teilbereich ,Am Pfaffenwald -Nordwest":

Maximal 2,50m Uber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralRe

Die zugehorige ErschlieBungsstrale ist die Stral3e, Uiber welche die Zufahrt, bzw. Zuwegung zum Grundstiick er-
folgt.

Die maRgebliche H6he der zugehdrigen ErschlielungsstralRe wird jeweils orthogonal (rechtwinklig) zur Straenach-
se fur jeden Punkt des Grundstiickes ermittelt. Zwischen den festgesetzten StraRenhéhenpunkten ist dabei linear
zu interpolieren.

Sollte die realisierte StraRenhéhe gemaR (1)2. von der festgesetzten StraRenhéhe gemal (1)1. abweichen, ist die
realisierte Strallenhdhe zu Grunde zu legen.

(3) Festsetzung der maximal zulassigen Héhe von Stitzmauern

1. Im gesamten Plangebiet sind Stutzmauern zum Ausgleich von Hohenunterschieden des Geléndes bis zu einer
Hohe von maximal 1m tber OK Gelénde zulassig.

2. Abweichend von (3)1. sind die im ,Hdhenregulierungsplan 2“ dargestellten Stiitzmauern bis zu der dort angege-
benen Héhe zulassig.

(4) Der in der Anlage beiliegende ,Hbhenregulierungsplan 2“ ist Bestandteil der Satzung.

1l BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (889 BbgBO)
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §89(1)1. BbgBO

1.1 Fassade

Die Fassaden sind beziglich der Anordnung offener und geschlossener Flachen kleinmafstablich zu gliedern. Die
Eingangsbereiche sind durch Vor- oder Riickspriinge, bzw. Uberdachungen besonders zu betonen.

Fur die Fassadengestaltung sind Kratz- und Glattputze in hellen Nuancen erdiger Farbtdne zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind bis zu max. 1/3 je Wandflache Klinker in rot, gelb oder ahnlichen erdigen Farbtdnen sowie
Holz in seiner natirlichen Farbung gebeizt oder lasiert.

1.2 Dach
Dachform: Steildach als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach, Zwerchhauser
(vorgesetzte Giebel) gliedern die Dachflachen, Gauben und Dachflachenfenster sind zulassig.
Dachneigung:  30° bis 45°
Dachdeckung:  Fir die Eindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine zu
verwenden; das Einfiigen von Flachen fir die Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig, sofern sie
nach 867 BbgBO genehmigungsfrei sind.
Farbgebung: rot bis rotbraun

13 Carports
Die Uberdachungen von Carports an den Giebelseiten von Doppel- und Reihenh&usern sind mit gleicher Neigung

und Deckung auszufiihren, wie das Dach des jeweiligen Hauptgebaudes. Sofern es beim jeweiligen Haustyp vorge-
sehen ist, ist die Dachflache des Carports mit der Eingangstiberdachung zu verbinden. Au3erdem zuldssig sind
Carports aus Holz mit flachem Dach. Diese Carports sind durch Kletter- und Rankenpflanzen zu begriinen.

Fir die Gestaltung der auReren Oberflachen der Seitenwande von Carports ist nur Holz als geschlossene Flache,
Lattung oder Rankgitter zulassig.

1.4 Schuppen
Schuppen sind je nach Gebaudetyp in das Hauptgebaude bzw. den Carport zu integrieren. Fir freistehende Ne-
bengebaude ist fur die Gestaltung der Oberflache nur Holz zuldssig. Das Dach ist als Satteldach auszufiihren.

2 Einfriedungen (889(1)5 BbgBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur sockellose Zaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechter oder
diagonaler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente untereinander von mind. 4 cm zuldssig, die
gem. den Festlegungen unter Punkt 8 (Pflanzgebote) durch Straucher zu hinterpflanzen sind.

In den Vorgartenzonen sind Zaune nur bis zu einer Hohe von maximal 90 cm Uber OK der unmittelbar angrenzen-
den ErschlieBungsstralRe zulassig. Im Ubrigen darf die Hohe der Einfriedungen maximal 1,20m betragen.

Fur die Einfriedung von Flachen fir Abfallbehalter sind Hecken, Rankgeruste oder Sichtblenden aus Holz zul&ssig.

3 Stellplatze (889(1)4. BbgBO0)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag zu
versehen.
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Anlage
Liste der im Planbereich zu verwendenden einheimischen und standortgerechten Strauchgehdélzarten;
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul3

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Europaisches Paffenhitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Lonicera periclymenum Deutsches Geif3blatt
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Salzweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum Opulus Gewohnlicher Schneeball

Sonstige standortgerechte und 6kologisch wertvolle Strauchgehdlze (Auswahl):

Buddleja davidii Sommerflieder

Buxus sempervires Buchsbaum
Caragana aborescens Erbsenstrauch
Eleagnos angustifolia Schmalblattrige Olweide
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Laburnum anagyroides Gemeiner Goldregen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Philadelphus coronaius GroRer Pfeifenstrauch
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Syrlnga vulgarls Gemeiner Flieder
Taxus baccata Eibe

Liste standortgerechter und heimischen Laubbaumarten sowie ausgewahlter Wild- und Zlerobstgeholze

grof3kronig: kleinkronig:
Aoer platanoides Spitz-Ahorn Crataegus monogyna Weil3dorn
Acer pseudoplat. Berg-Ahorn Crataecus laevigata
Ouercus petraea Trauben-Eiche ,Pauls Scarlett’ Rotdorn
Ouercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia codata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Malus sylvestris Hozapfel
mittelkronlg: Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feld-Ahorn Prunus cerasifera Mirabelle
Betula pendula Sand-Birke Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus domestica Pflaume
Juglans regia WalnuR Pyrus communis Gattenbirne
Robinia Pyrus pyraster Holzbirne
pseudacacia Robinle

Liste ortstypischer, alter und im Handel erhéltlicher Obstsorten

Apfel

Cox Orangen Renette Klarapfel

Goldparmane Landsberger Renette
Gravensteiner Prinz-Albrecht-von-PreuR3en
Jacob Lebel Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm Schoéner von Boskoop
Birne

Clapps Liebling Kdstliche von Chameau
Gute Luise Pastorenbime

GellertsButterbirne
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SuR- und Sauerkirschen

Kassins Friihe Herzkirsche Schmahlfeldts Schwarze
Koroser Weichselkirsche Spansche Knorpel
Schattenmorelle

Zwetschgen / Pflaumen / Mirabellen

Hauszwetschge Ontariopflaume
Ketziner Friihzwetschge Victoriapflaume
Sandowsche Pflaume Mirabelle von Nancy

lI/4. Kommunale Stellplatzsatzung

Fur die Gemeinde Muhlenbecker Land gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in
der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) Die Satzung regelt das Erfordernis fur die Her-
stellung von Stellplatzen bei der Neuerrichtung oder Anderung baulicher Anlagen. Sie wird nachrichtlich
in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen. Sie liegt dieser Begrindung in der Anlage bei.

/5. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte im Zusammenhang mit der
Beteiligung zur Vorprifung gemal §13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit
Schreiben vom 10.08.2015 mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 08.06.2017 zum Entwurf des
Bebauungsplanes:
.---im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Als brandenburgische Fachbehorde fir Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004*
(GV-BI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12BbgDSchG).
Bauausfuhrende sind Liber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.”

Bericksichtigung: Die Hinweise aus der Stellungnahme sind entsprechend zu beachten.

I1/6. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Plangebiet waren im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
MafRnahmen zur Sanierung von Altlasten durchgefiihrt worden, die auf Grund der vorangegangenen
militarischen Nutzung des Plangebietes erforderlich waren. (siehe auch unter 15.2)

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 03.07.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

~.Belange der unteren Bodenschutzbehérde / Abfallwirtschaftsbehdrde

...Weiterfihrende Hinweise

... Bodenschutz/Altlasten

Der geplante Geltungsbereich ist als sanierter Altstandort unter der AL/(AT-Nr. 0336652515 im Altlastenkataster
des Landkreises Oberhavel registriert. Wie in den Unterlagen zutreffend beschrieben, handelt es sich um eine
ehemalige Konversionsflache, die saniert worden ist. Daher bestehen gegeniber der Planung keine Einwénde.
Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)*
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/7. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit;
~.Belange der unteren Wasserbehorde
...Weiterfihrende Hinweise
... Trinkwasserschutz/Gewasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.“

Das Landesamt fiir Umwelt teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit:
»--Wasserbewirtschaftung und Hydrologie- RW5 ...
Die Belange des Referates RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) betreffend werden folgende
Hinweise gegeben:
Es befinden sich im Planungsraum keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes.
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu
richten.
Im Westen grenzt der Planungsraum an einen Graben, ein Gewasser Il. Ordnung.
Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen
darauf hin, dass der zustandige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.
Ein kleiner See befindet sich im westlichen Teil des Planungsraumes.
Da der Bereich des Vorhabens Gewasserrandstreifen einschlie3t, weisen wir auf das WHG hin. Es enthalt mit
dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von
Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den Gewasserrand-
streifen geltenden Verbote (Absatze 4 und 5).
Wahrend der Durchfiihrung von Baumafinahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewassern
durch Wasser gefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschléagiger Sicherheits-
bestimmungen eine Wasser gefahrdende Kontamination vermieden wird (8 1 BbgWG, § 5 Abs. IWHG).
Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmald beschrankt werden, um die
Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintréachtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versicke-
rung gebracht werden.”

Berlcksichtigung: Westlich angrenzend an den unbebauten westlichen Teil des Plangebietes befindet
sich ein Graben, der durch den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt wird.

Im westlichen unbebauten Teil des Plangebietes ist ein weiterer Graben vorhanden. Uber diesen Gra-
ben erfolgt die Einleitung von Niederschlagswasser in den Biotopbereich mit Uberlauf in den Graben
westlich des Plangebietes. Der im Plangebiet liegende Graben wird im hier vorliegenden Bebauungs-
plan als Wasserflache dargestellt. Er liegt in einem unbebauten Bereich. Veranderungen gegeniber
dem Bestand sind im vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan in diesem Bereich nicht vorgese-
henen.

Weitere Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 19.06.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

...Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz - RW 6 ...
Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete sowie Unterhaltung der Gewasser |. Ordnung des Landes werden beim B-Plan GLM Nr. 23
,Wohngebiet Am Pfaffenwald“ OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land nicht berihrt.

Hinweis zur Unterhaltung Gewasser Il. Ordnung mit Zustandigkeit der GUV

In der Nahe des Plangebietes befinden sich die Gewésser Kindelflie3, Kienluchgraben und Tegeler Flie? als Ge-
wasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach BbgWG 8 79 (1) Nr. 2 den Gewadsserunterhaltungs-
verbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige Gewasserunterhaltungsverband (WBV Schnelle Havel)
beteiligt werden sollte.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur
Vorprifung gemaf §13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom
18.08.2015 mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 13.06.2017 zum Entwurf des Bebauungs-
planes:
w<durch den Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land.”

Planungsbiiro Ludewig GbR 71



Bebauungsplan GML Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" OT Schildow Satzung Oktober 2017

/8. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Schreiben vom 16.06.2017 mit:
»Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fur zukiinftige Anderungen dieses Planes.”

Bericksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

I1/9. Immissionsschutz

I1/9.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur die Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Reines Wohngebiet: 50 dB am Tag
40 - 35 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 19.06.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

LAus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o. g. Entwurf keine Bedenken.”

I1/9.2 Immissionsbelastungen und -konflikte

Die an das Plangebiet angrenzende Franz-Schmidt-StraBe ist eine Wohnsammelstrale mit zeitweise
erheblichem Verkehrsaufkommen.

Gewerbliche Nutzungen, die erheblichen Larm oder andere Emissionen verursachen, sind in der Um-
gebung des Plangebietes nicht bekannt.

Das im Plangebiet vorhandene Wohngebiet ist von weiteren Wohngebietsflachen umgeben. Insofern
ergeben sich aus der Benachbarung dieser Nutzungen keine Immissionskonflikte.

I1/9.3 Larmaktionsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land

Der Larmaktionsplan Gemeinde Miihlenbecker Land (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH,
31.07.2013) dient der Erfassung und Vermeidung bzw. Minderung von Larmkonflikten in den Sied-
lungsgebieten der Gemeinde. Auch wenn der Larmaktionsplan auf anderen rechtlichen Grundlagen
basiert als der Larmschutz in der hier vorliegenden Bauleitplanung, kann er einen ersten Uberblick (iber
die Larmsituation im Gemeindegebiet geben. In Bezug auf die hier vorliegende Planung enthalt der
Larmaktionsplan folgende relevante Aussagen:

»4.8 Immissionsbelastungen und Betroffenheit

4.8.2 Ortsteil Schildow, Franz-Schmidt-StraRe (Gesamttag)

Die Franz-Schmidt-StralRe wurde auf Vorschlag der Ortsvorsteherin von Schildow nach der Birgerversammlung
(29.01.2013) in die Untersuchung einbezogen. In der ersten Marzwoche wurde der Verkehr westlich des Bahnuber-
gangs (zwischen Hausnr. 18 und 20) gezahlt. Die Hochrechnung der Zahlung (Di, Mi, Do, Sonntag fir den Sonn-
tagsfaktor verwendet) ergibt einen DTV von 3.200 Kfz/24h. Ostlich des Bahniibergangs werden fiir den Bereich des
Kindergartens und der Schule 3.500 Kfz/24h angesetzt, in Richtung Hermsdorfer Stral3e wird die Verkehrsmenge in
Stufen bis auf 1.000 Kfz/24h abgesenkt.

Von der Bahnhofstral3e bis hinter die Einmindung der Krummen Stral3e gilt am Tage von 7 — 17 Uhr eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. AnschlieRend gilt Tempo 50, sodass in dem gepflasterten Bereich westlich der
Bahn eine deutliche Verlarmung zu verzeichnen ist (Abbildung 2).
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Am Beginn der Krummen Strafle und in der Franz-Schmidt-StraRe sind deshalb fir den Gesamttag 14 Wohnungen
mit 35 Einwohnern tiber dem Prifwert L DEN fiir den Gesamttag von 65 dB(A) betroffen, davon 2 Einwohner mit
Pegeln tber 70 dB(A).

(--)

7 MaRnahmevorschlage zur Larmminderung
7.5 Schildow, Franz-Schmidt-Stralle

Die Auswertung fir die Franz-Schmidt-StralRe in Schildow zeigt fir den Gesamttag bei Tempo 50 (abgesehen von
Tempo 30 am Tage 6stlich des Bahniibergangs) in der Abbildung 2 fur den Index L DEN 14 betroffene Wohnungen
mit 35 Einwohnern Uber dem Prufwert von 65 dB(A), davon eine Wohnung mit zwei Einwohnern in der nachsthdhe-
ren Pegelklasse Uber 70 dB(A). Die néchtliche Situation zeigt in Abbildung 16 fiir den Index L Night 11 betroffene
Wohnungen mit 28 Einwohnern tber dem Prifwert von 55 dB(A). Hier wird neben dem MalRnahmevorschlag Tem-
po 30 in der Nacht wegen der Verlarmung am Tage auch die Ausweisung einer Tempo-30-Zone gepruft.
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8 Abschéatzung der Larmminderung
8.4 Schildow, Franz-Schmidt-StraRe

Fir die Franz-Schmidt-Strae wird sowohl die MaRnahme Tempo 30 in der Nacht wie auch die Ausweisung als
Tempo-30-Zone gepriift. Bei Tempo 30 nachts ab Krumme Stral3e sinkt die Betroffenheit oberhalb des Priifwertes
von 55 dB(A) von 14 Wohnungen mit 30 Einwohnern auf zwei Wohnungen mit vier Einwohnern (Abbildung 31). An
den Hausern Krumme StraBe 1 und Franz-Schmidt-Strae 18 kann der L DEN -Index ebenfalls unter 55 dB(A)
gesenkt werden, wenn der Beginn von Tempo 30 ca. 40 m in Richtung Bahnhofstrae vorgezogen wirde. Dieses
Vorziehen soll den Bahniibergang der Heidekrautbahn einbeziehen, damit die Uberfahrgerausche an den Schienen
vermindert werden, solange keine bauliche Erneuerung des Bahniibergangs zur Wiederinbetriebnahme der Heide-
krautbahn fir den fahrplanméfigen Bahnverkehr erfolgt.
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Abbildung 31 Isophonen-Béander Lygu, Schildow, Franz-Schmidt-5tr., Tempo 30 nachts westlich der Krumme Str.

Weil die Franz-Schmidt-StraRe keine Durchgangsverkehrsfunktion in Richtung Glienicke bzw. Hermsdorf haben soll
und auch ihre Funktion als Wohnsammelstral3e vor allem fiir die hohe Einwohnerdichte im Bereich des Neubauge-
biets zu erfillen hat, sollte gerade wegen des larmtechnisch unglinstigen Pflasterabschnitts erwogen werden, sie
als Tempo-30-Zone auszuweisen.

Die Kartierung fir diese MalRnahme zeigt fir den Gesamttagespegel eine sehr gute Wirksamkeit (Abbildung 32).
Die Betroffenheit im Index L DEN Uber dem Prufwert von 65 dB(A) sinkt von 14 Wohnungen mit 35 Einwohnern,
davon 2 Einwohner mit Pegeln tber 70 dB(A), auf zwei Wohnungen mit vier Einwohnern. Auch diese zwei bereits
genannten Gebaude kénnten sehr wahrscheinlich noch aus der Betroffenheit genommen werden, indem die Tem-
po-30-Zone bereits etwa 40 m nordlich der Einmiindung der Krummen Stral3e beginnt.
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Abbildung 32 |sophonen-Binder Ly, Schildow, Franz-Schmidt-5tr., Tempo 30 Zone westlich der Krumme Str.
(...)

()
10 Liste der MaRnahmevorschlage

Im Ergebnis der Offentlichkeitsmitwirkung und nach der erfolgten Abschétzung der Minderungswirkung werden im
weiteren Beteiligungsverfahren und danach als Vorlage zum Beschluss der Gemeindevertreterversammiung die
nachfolgenden MalRnahmen vorgeschlagen:
- Tempo-30-Zone (oder zumindest Tempo 30 nachts) in der Franz-Schmidt-StraRe in Schildow (ab Krumme
Stral3e bis Hermsdorfer Straf3e),

Die MalRhahme Tempo-30-Zone in der Franz-Schmidt-StraRe in Schildow (ab Krumme StraBe bis Herms-
dorfer StraRe) wurde entsprechend dem Ergebnis des Larmaktionsplans umgesetzt.

I1/9.4 Larmimmissionsprognose - Bebauungsplan GML 17 Kita und Hort An der Heidekraut-
bahn

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heide-
krautbahn Gemeinde Muhlenbecker Land OT Schildow wurde ein Schalltechnisches Gutachten (Larm-
immissionsprognose - Bebauungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn Ge-
meinde Miihlenbecker Land OT Schildow, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter, Dox Faching. fiir Schallschutz
Hennigsdorf, den 20. Mai 2014) erarbeitet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 17
liegt ca. 230m norddstlich des hier vorliegenden Plan-
gebietes an der Franz-Schmidt-StralRe.
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Dass. Gutachten kommt u. a. zu folgenden Ergebnissen:
3. Berechnungsergebnisse Verkehrslarm

3.1. Ausgangsdaten

Franz-Schmidt-Stral3e (aus Larmaktionsplan)

DTV: 3.200 Kfz/24 Std., M Tag =192, M Nacht = 35
LKW-Anteil 5% / 2 %

Zul. Geschwindigkeit 7 - 17 Uhr: 30 km/h
StralRenoberflache Pflaster: Zuschlag + 3 dB(A) bei 30 km/h

(.)

3.2. Berechnungsergebnisse
Die Schallausbreitungsberechnungen fiihren zu folgenden Ergebnissen:

1. Verkehrslarm Franz-Schmidt-Strae

Der Fahrzeugverkehr auf der Franz-Schmidt-StralRe mit einem DTV-Wert von 3.200 Kfz/24 Std. verursacht an
der stralRennahen Baugrenze einen Tag-Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A).

Damit wird der schalltechnische Orientierungswert fiir den Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet WA" von
55 dB(A) tberschritten.

(...)

In der ANLAGE 2: Berechnungsergebnisse ,Verkehrslarm* sind die Protokollausdrucke der Rechnerlaufe do-
kumentiert. Als bildliche Darstellungen sind zusatzlich die Immissionsfarbraster mit einer Auflésung von
5m*5m in der 5-dB-Abstufung beigefligt.

.

5. Interpretation und Schlussfolgerungen

5.1. Interpretation

Die Berechnungsergebnisse zeigen:

- Durch den StraBenverkehr in der Franz-Schmidt-StralRe liegt der Tag-Beurteilungspegel an der stralenna-
hen Baugrenze bei maximal 62 dB(A).

Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ deutlich tiber-
schritten.

Deshalb ist weiter zu untersuchen, ob bauliche SchallschutzmaZnahmen notwendig sind und dementspre-
chend im B-Plan als ,Vorkehrung” festgesetzt werden missen.

(-..)

5.2. Schlussfolgerungen

Wegen der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte an der straRennahen Baugrenze muss
abgeprift werden, ob zuséatzliche bauliche SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Bei Verkehrslarm-Immissionen werden dabei in der Regel passive Schallschutzmanahmen untersucht, da
aktive MaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) in vielen Fallen nur als unverhaltnismaRig in der Aufwands-
Nutzen-Betrachtung bewertet werden kénnen.

Fur die Kindertagesstatte ist weiter zu bertcksichtigen, dass lediglich eine Tag-Nutzung auftritt und die we-
sentlich konflikttrachtigere Nacht-Situation hier als nicht relevant vernachlassigt werden kann.

Die Nachweisfihrung zum passiven Schallschutz erfolgt vorschriftenkonform nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® und VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Methodische Vorgehensweise:
- Ermittlung des Larmpegelbereichs LPB (Tab. 8)

Max. Beurteilungspegel: 62 dB(A)
MaRgeblicher AuRenlarmpegel (62 + 3) = 65 dB(A)
Larmpegelbereich LPB 111 (61 + 65 dB)

- Resultierendes Schalldammal der AuZenbauteile: 35 dB
dabei Wand: 40dB
dabei Fenster: 30 dB

- Fenster-Schallschutzklasse SK aus VDI 2719

bei 30 dB: Schallschutzklasse SK I

mit einem bewerteten Schallddmmaf von 30 bis 34 dB

im eingebauten Zustand bzw. Priifstandsmalfd gré3er 32 dB

Die Nachweisflihrung zeigt, dass fiir das geplante Gebaude Fenster der Schallschutzklasse SK 2 vorgesehen
werden mussen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund anderer baulicher Vorschriften (Energieeinsparverordnungen
usw.) bereits alle am Markt vorhandenen ublichen Fenster mindestens die Anforderungen der Fenster -
Schallschutzklasse SK 2 erfillen.
Somit ist eine diesbezigliche Festsetzung im B-Plan als Vorkehrung nicht erforderlich.
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Satzung Oktober 2017

AKUSTIK OFFICE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG 16761 HENNIGSDORF
GERD-DIETER DOX B-PLAN GML Nr. 17 "KITA | bahn” ROTKEHLCHENWEG 1c
BERATENDER INGENIEUR i Mk Land 19.05.2014
Kurze Liste - Unbenannt -
h nach DIN 18005
Verkehr Strabe
Tag (Bh-22h) Nacht (22h-Bh)
IRW Lra IRW Lra
IdB IdB IdB IdB
IPKtOD1 Schmidt 1 EG 55.0 62.0 45.0 56.7
IPkt002 Schmidt 1 0G1 55.0 61.5 45.0 56.2
IPk003 Schmidt 1 0G2 55.0 60.8 45.0 55.5
IPktO04 Schmidt 2 EG 55.0 61.1 45.0 559
IPktO0S Schmidt 2 0G1 55.0 60.8 45.0 55.5
|IPKtODE Schmidt 2 QG2 55.0 60.3 45.0 55.0
IPk007 Schmidt 3 EG 55.0 60.9 45.0 55.6
IPkIODE Schmidt 3 0G1 55.0 60.6 45.0 55.3
IPK00g Schmidt 3 0G2 55.0 60.1 45.0 54.8
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119.5 Schlussfolgerungen aus den Ergebnissen des Liarmaktionsplanes und des Larmgutach-
tens zum Bebauungsplan GML 17 fiir das vorliegende Plangebiet

Entlang der Franz-Schmidt-Strale ist eine erhebliche Larmbelastung durch Verkehrslarm vorhanden.
Der Larmaktionsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land hatte deshalb eine Begrenzung der Ge-
schwindigkeit in der Franz-Schmidt-StralRe einschliellich des Bereiches angrenzend an das vorliegen-
de Plangebiet vorgeschlagen. Die Mallnahme wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Hierdurch hat sich
nach den Angaben des Larmaktionsplanes die Larmbelastung an der Franz-Schmidt-Stral3e im Plan-
gebiet wesentlich verringert.

Der Prifwert des Larmaktionsplanes von 55 dB(A) nachts wird gemaR den Darstellungen des Larmak-
tionsplanes im vorliegenden Plangebiet bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h in der
Franz-Schmidt-StralRe nicht mehr Gberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert von 40 dB(A) fiir reine Wohngebiete wird nachts im strallenna-
hen Bereich jedoch noch immer Uberschritten.

Auch der Prifwert der Larmminderungsplanung fiir den Gesamttagespegel von 65 dB(A) wird im vorlie-
genden Plangebiet bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h in der Franz-Schmidt-Stral3e
nicht mehr Uberschritten. Der schalltechnische Orientierungswert von 50 dB(A) flur reine Wohngebiete
wird hier jedoch im strallennahen Bereich ebenfalls Giberschritten.

Die Larmimmissionsprognose zum Bebauungsplan GML 17 Kita und Hort An der Heidekraut-
bahn geht fiir das Plangebiet des BP GML Nr. 17, welches ca. 300m nordéstlich des hier vorliegenden
Plangebietes liegt, von einem DTV-Wert von 3.200 Kfz/24 Std. aus. Als Geschwindigkeit wurde fiir den
Zeitraum 7 bis 17 Uhr 30 km/h und im Ubrigen Zeitraum 50 km/h der Berechnung zu Grunde gelegt.

Die Larmimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass der Fahrzeugverkehr auf der Franz-
Schmidt-StralRe unter diesen Voraussetzungen an der straRennahen Baugrenze im BP GML Nr. 17 (in
3m Entfernung von der tatsachlichen Stralengrenze) einen Tag-Beurteilungspegel von maximal 62
dB(A) verursacht. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert fiir den Schutzanspruch ,Allge-
meines Wohngebiet WA* von 55 dB(A) (iberschritten. Wegen der Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte an der stralennahen Baugrenze wird in der Larmimmissionsprognose gepriift, ob
zusatzliche bauliche Schallschutzmanahmen erforderlich sind. Es wird darauf verwiesen, dass aktive
MaRnahmen (z.B. Larmschutzwande) an der Franz-Schmidt-StralRe aus stadtebaulichen Griinden und
wegen ihrer wirtschaftlichen UnverhaltnismaRigkeit nicht geeignet sind. Es kdmen demnach nur passive
Schallschutzmallnahmen in Betracht. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 17 wurden
unter den genannten Bedingungen fir den strallennahen Bereich ein Larmpegelbereich LPB lll, ein
erforderliches resultierendes SchalldammaR der Au3enbauteile: 35 dB und fur Fenster eine erforder-
liche Schallschutzklasse SK Il ermittelt.

Die Ergebnisse der Larmimmissionsprognose zum Bebauungsplan GML 17 sind aus folgenden
Grinden nicht direkt auf das hier vorliegende Plangebiet tibertragbar:

Die Larmimmissionsprognose zum Bebauungsplan GML 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn be-
zieht sich auf einen weiter norddstlich und somit ndher am Ortszentrum liegenden Abschnitt der Franz-
Schmidt-StraRe. Die Larmimmissionsprognose geht von einem DTV von 3.200 Kfz/24 Std. aus. Diese
Verkehrsmenge basiert auf den Angaben des Larmaktionsplanes, in dem darauf hingewiesen wird,
dass vom Bahnibergang der Heidekrautbahn ausgehend in Richtung Hermsdorfer Stralle die Ver-
kehrsmenge in Stufen bis auf 1.000 Kfz/24h abzusenken sind. Zwischen dem Bahnibergang und dem
Plangebiet gehen die Krummen Stralle und Ringstral’e von der Franz-Schmidt-Strafe ab. Die Franz-
Schmidt-Stralke hat keine Durchgangsverkehrsfunktion in Richtung Glienicke bzw. Hermsdorf zu erful-
len, sie dient als Sammelstralie fiir die anliegenden Wohngebietsflachen. Der Hauptverkehrsstrom ver-
lauft in und aus Richtung Ortszentrum Schildow. Mit der Aufteilung der Verkehrsmengen in die anlie-
genden Wohngebiete nimmt in 6stlicher Richtung auch die Larmbelastung entlang der Franz-Schmidt
Stralle ab.

Die Larmimmissionsprognose - Bebauungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn geht
zudem noch von einer Geschwindigkeit 7 - 17 Uhr von 30 km/h und im Ubrigen, insbesondere
nachts, von 50 km/h auf der Franz-Schmidt-Stral3e aus.

Aus diesen Griinden konnen die errechneten Beurteilungspegel der Larmimmissionsprognose - Bebau-
ungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn nicht auf das hier vorliegende Plangebiet
Ubertragen werden. Im vorliegenden Plangebiet ist von geringeren Beurteilungspegeln auszugehen, wie
auch die Larmaktionsplanung zeigt.

Zugleich handelt es sich beim vorliegenden Plangebiet sowohl im Bestand als auch nach den bisher
geltenden Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes Nr. ,Am Pfaffenwald um ein reines
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Wohngebiet. Auch im hier vorliegenden Bebauungsplan ist dem entsprechend die Festsetzung eines
reinen Wohngebietes geplant. Fur reine Wohngebiete gelten als schalltechnische Orientierungswerte
am Tag 50 dB(A) und in der Nacht in Bezug auf Verkehrslarm 40 dB(A) und somit um jeweils 5 dB(a)
geringere Werte als im allgemeinen Wohngebiet.

Zur Minderung des Immissionsschutzkonfliktes war im Ergebnis des Larmaktionsplanes bereits eine
Reduzierung der Geschwindigkeit (Tag und Nacht) von zuvor 50 km/h auf 30 km/h umgesetzt
worden.

Im Bereich des Plangebietes kdme entlang der Franz-Schmidt-Stral’e eine Larmschutzwand als wei-
tere Mallnahme des aktiven Schallschutzes nicht in Betracht, da diese das Ortsbild erheblich stéren
und die Wohnqualitat wegen der Verstellung der freien Sicht aus den Wohngebauden wesentlich beein-
trachtigen wirde. Die Errichtung einer Larmschutzwand ware auch wirtschaftlich unangemessen.
Ebenfalls kaum umsetzbar ware eine Festsetzung zur Grundrissgestaltung, nach der Aufenthaltsrau-
me, die dem Schlafen dienen kdnnten, nur auf der larmabgewandten Seite der Gebaude direkt an der
Franz-Schmidt-StraRe zuldssig sein sollen. Diese Gebaude sind bereits vorhanden und ein Umbau aus
l[armtechnischen Griinden ware mit erheblichen Kosten verbunden, die zu dem angestrebten Ergebnis
voraussichtlich nicht in einem angemessenen Verhaltnis stehen wirden.

Deshalb kénnten im vorliegenden Plangebiet gegebenen Falls passive SchallschutzmaRhahmen zum
Einsatz kommen.

Seit Erarbeitung des Larmaktionsplanes (2013) und des Larmgutachtens zum Bebauungsplan GML 17
(2014) haben sich die Anforderungen der Energieeinsparverordnung wesentlich erhéht. Die heutigen
Anforderungen lassen sich in der Regel nur bei 3-Scheiben-Verglasung und Warmeriickgewinnung der
Abluft der Raumliftung erfillen. Das flhrt dazu, dass bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten min-
destens die Anforderungen der Larmpegelbereiche |, Il und Il fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen be-
reits mit bei Einhaltung der Energiesparverordnung erfillt sind und auch die Raumluftung wegen der
Warmerltckgewinnung Uber eine Zwangsliftung erfolgt und somit das Problem der Larmbelastung
durch Laftung Uber offene Fenster kaum mehr besteht.

Es wird davon ausgegangen, dass Gebaude, die die Anforderungen des Warmeschutzes und der
Energieeinsparung erflllen, auch in Bezug auf die Larmsituation im Plangebiet einen ausreichenden
Schallschutz aufweisen. Aus diesen Griinden sind im vorliegenden Bebauungsplan keine Festset-
zungen zum Immissionsschutz geplant.

1] Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

i/ 1. Planungskonzept, Umsetzung der Planungsziele

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss dient der vorliegende Bebauungsplan folgenden Planungs-
Zielen:

Die Planungsziele ergeben sich fir den hier vorliegenden Bebauungsplan aus dem Aufstellungsbe-
schluss wie folgt:

- Festsetzung von Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie der (iberbaubaren Grundstlcksflachen
und der Verkehrsflachen unter Berlicksichtigung der bisherigen Festsetzungen des Vorhaben- und
Erschlielungsplanes sowie des Bestandes. (allgemeines bzw. reines Wohngebiet, Grundflache bauli-
cher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse entsprechend bisheriger Obergrenzen gemaf Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, offene Bauweise mit Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhdusern, Doppel-
hausern und Hausgruppen)

- Festsetzung der Flache im Landschaftsschutzgebiet (Bereich der sanierten friiheren Klaranlage) ent-
sprechend dem heutigen naturraumlichen Bestand und den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebie-
tes

- Uberpriifung der weiteren Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes auf ihre Erforderlichkeit
und Angemessenheit, insbesondere in Bezug auf die Regelungen zu folgenden Sachverhalten:

- Gestaltung von Einfriedungen

- Zuldssigkeit von Garagen und Carports

- Héhenfestsetzungen der zuldssigen Grundstiickshéhen und Héhen von Stitzwénden

- Zulassigkeit von Terrasseniberdachungen

Der bisher geltende Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 4 ,Am Pfaffenwald“ diente der erstmaligen
Herstellung eines vollstdndig neuen Wohngebietes auf einer militdrischen Konversionsflache. Um die
Entwicklung des Wohngebietes nach den Planungszielen der Gemeinde steuern zu kénnen, enthalt der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan eine Vielzahl sehr differenzierter Festsetzungen.
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Die vorliegende Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet (Anderungsbebauungsplan)
erfolgt nun zu einem Zeitpunkt, zu dem das Plangebiet im Wesentlichen vollstandig bebaut ist. Der an-
fangliche Regelungsbedarf besteht insofern teilweise nicht mehr. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
ist jedoch zu gewahrleisten, dass der stadtebauliche Charakter des Baugebietes im Plangebiet erhalten
bleibt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin gesichert wird.

Um den Bestand im Plangebiet hierbei angemessen bericksichtigen zu kénnen, erfolgten hierzu ent-
sprechende stadtebauliche Analysen (siehe unter 1/5. Und 6.).

Die vorliegende Planung folgt in dem vorstehend beschriebenen Rahmen Grundsatz der planerischen
Zuriickhaltung. Gemal §1(3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

lli/2. Geplante Art der baulichen Nutzung
(Analyse siehe unter I/5 und 1/6.1)

Das Plangebiet ist vollstandig mit Wohnnutzungen bebaut. (siehe unter 1/6.1)

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt fur das Plangebiet fest:

1 Artder baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Wohnen festgelegt. Zuléssig sind Wohngebéau-
de sowie die dem Wohnen dienenden Nebenanlagen, Carports und Stellplatze.

In den Baufeldern A1, A2, A4,D 8,D 9, D 10 und D 11 kénnen ausnahmsweise Raume fur freie Berufe zuge-
lassen werden, sofern sie das Wohnen nicht storen.

Das Plangebiet entspricht sowohl beziiglich des Bestandes als auch in Bezug auf die bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen einem reinen Wohngebiet.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt fiir reine Wohngebiete:

8 3 Reine Wohngebiete

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Lé&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den 8§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehdéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

8 13 Gebaude und Raume fir freie Berufe

Fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
ausiben, sind in den Baugebieten nach den 88 2 bis 4 Raume, (...) zulassig.

Dem entsprechend ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzung geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet - WR - gemaR 83 BauNVO
Fur die gemaR Planzeichnung als reines Wohngebiet - WR - festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

(1) Zulassig sind gemaf §3(2) BauNVO

1. Wohngebaude. Hierzu gehéren geman §3(4) BauNVO auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Nutzungen nach §3(3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
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1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ebenfalls ausnahmsweise zulassig sind Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben. (§13BauNVO)

Mit der geplanten Festsetzung wird der bisherigen planungsrechtlichen Situation, aber auch dem Be-
stand im Plangebiet angemessen Rechnung getragen, wonach nur Wohnnutzungen allgemein zulassig
sind. Raume fir freie Berufe, die bisher in Teilen des Plangebietes ausnahmsweise zulassig waren,
sollen nun im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuldssig sein. Da als wesentliche Voraussetzung
fur die ausnahmsweise Zulassigkeit von Nichtwohnnutzungen in einem Wohngebiet grundsatzlich zu
prufen ist, ob sie das Wohnen nicht stéren, besteht kein stadtebaulicher Grund, diese ausnahmsweise
Zulassigkeit auf Teilbereiche des Plangebietes zu begrenzen.

Mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes sind auch weitere Nutzungen nach §3(3) BauNVO
ausnahmsweise zulassig. Auch hier hangt die Zulassigkeit im Einzelnen davon ab, ob das Wohnen
gestort wird. Sollte dies der Fall sein, kdnnen die betreffenden Nutzungen nicht zugelassen werden.
Von besonderer Bedeutung sind hierbei der mdgliche An- und Abfahrtverkehr und der Nachweis aus-
reichender Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstlick. Der An- und Abfahrtverkehr sollte nicht we-
sentlich Uber den Ublichen Umfang des Verkehrs der Wohnnutzungen hinausgehen. Die Anzahl der
erforderlichen Stellplatze, die bei Nutzungsanderungen auf dem betreffenden Baugrundstiick nachzu-
weisen ist, ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, die nachrichtlich in
den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen wird. Wegen der geringen GrundstlicksgréfRen im
Plangebiet und der nahezu vollstandigen Ausschopfung der zulassigen Grundflachen baulicher Anla-
gen auf den einzelnen Baugrundstiicken besteht nur sehr eingeschrankt die Moglichkeit der Herstellung
zusatzlicher Stellplatze. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen bieten kaum die Mdoglichkeit der Schaffung
zusatzlicher Parkplatze, sodass auch eine Abldsung von Stellplatzen kaum in Betracht kommt. Aus
diesen Griinden wird von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §3(3) BauNVO nur in gerin-
gem Umfang Gebrauch gemacht werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet bisher ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
0,2 und GFZ 0,4 dar. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt durch Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB eine Darstellung der Bauge-
bietsflache im Plangebiet als reines Wohngebiet, jedoch ohne Angaben zum Mal der baulichen Nut-
zung. (siehe hierzu unter 112)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.07.2017 mit:
.1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiuhrende Hinweise
1.1.1 Zum Planwerk

Die Formulierung der textlichen Festsetzung I.1. "Art der baulichen Nutzung" bezieht sich im vorliegenden Ent-
wurf des BPL offensichtlich auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990. Angegeben wird im Planwerk als Rechtsgrundlage die BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, S.
1548). Hier besteht Klarungsbedarf.

Laut Begriindungstext S. 80, Pkt. Ill/2. "Geplante Art der baulichen Nutzung" stellt der vorliegende Entwurf des
BPL im Hinblick auf die Art der Nutzung auf die bisher im geltenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffe-
nen Festsetzungen sowie auf die im Bestand vorhandenen Nutzungen ab und setzt dementsprechend als Art
der Nutzung ein reines Wohngebiet fest. Durch die Neufassung des § 3 Abs. 2 BauNVO in der jetzt giltigen
Fassung sind jedoch nunmehr auch Anlagen zur Kinderbetreuung in reinen Wohngebieten allgemein zulassig,
unter der Voraussetzung, dass sie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Als Folgeadnderung
der Ausweitung der Zulassigkeitsregelungen in 8 3 BauNVO wurden auch die Regeln zu differenzierenden Bau-
gebietsfestsetzungen auf reine Wohngebiete erstreckt (8 1 Abs. 5 BauNVO). Eine planerische Auseinanderset-
zung erfolgte hierzu im Planwerk nicht. Zu beachten sind in diesem Zusammenhang auch die Regelungen des §
245a Abs. 1 und 2 BauGB. Der Sachverhalt ist zu prifen.”

Berucksichtigung:

Dem Hinweis wurde wie folgt gefolgt:

Nach der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes (21.02.2017) haben sich die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und das Baugesetzbuch BauGB geéndert. Beide Anderungen wurden am
16.05.2017 wirksam. Die Rechtsgrundlagen wurden entsprechend aktualisiert.

In der BauNVO wurde in §3(2) der Punkt 2 erganzt. Die BauNVO regelt nun:

§ 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
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(2) Zuléassig sind
1. Wohngebaude,
2. _Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Die Uberleitungsvorschriften des §345a(1) BauGB regelt hierzu:

§ 245a Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts

(1) Die Regelungen zur Zuldssigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in § 3 Absatz 2 Nummer 2 und § 14 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung in der ab dem 20. September 2013 geltenden Fassung gelten vorbehaltlich des Satzes 2 und des
Absatzes 2 auch fur Bebauungspléne, die auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung in einer Fassung vor dem
20. September 2013 in Kraft getreten sind.

Satz 1 gilt nicht in Bezug auf Anlagen zur Kinderbetreuung, wenn vor dem 20. September 2013 die ausnahmsweise
Zulassigkeit dieser Anlagen nach 8§ 3 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der vom 27. Januar 1990
bis zum 20. September 2013 geltenden Fassung durch Festsetzungen nach 8 1 Absatz 6 Nummer 1, Absatz 8 und
9 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen worden ist.

Im Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes war keine abweichenden Festsetzungen von den all-
gemein zuldssigen Nutzungen das Reinen Wohngebietes gemal §3(2) BauNVO geplant. Die Formulie-
rung aus der nun geltenden BauNVO wird einschliellich der Regelungen fiir die Zulassigkeit von Anla-
gen zur Kinderbetreuung in die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Gbernommen.

lli/3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

I/ 3.1 Geplante Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)

(Analysen siehe unter 1/6.2)

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt fir das Plangebiet fest:

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

2.1 Grundflachen baulicher Anlagen
Als Ober- und Untergrenzen fiir die Gré3e der Grundflachen sowie die Anzahl der zuldssigen Wohngeb&ude (Roh-
bau-AuZenmalle) werden fir die in der Planzeichnung dargestellten Baufelder festgelegt:

Doppelhauser (Angaben beziehen sich auf Doppelhaushalften)

Baufeld Anzahl der Doppel- Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
haushélften der Grundflachen der zulassig
Gebaude (Rohbau-AuZenmaf)

D1 20 65m2 -85m? nein
D2 6 65m2 -85m? nein
D3 14 65m2 -85m? nein
D4 2 65m2 -85m? nein
D5 16 65m2 -85m? ja
D6 6 65m2 -85m? nein
D7 4 65m2 -75m? nein
D8 .6 65m2 -75m2 ja
D9 12 65m2 -85m? nein
D10 .6 65m2 -85 m? nein
D11 10 65m2 -75m? nein
D12 4 65m2 -85m? nein
D13 4 65m2 -85m? nein
D14 8 65m2 -85m? nein
D15 12 65m2 -85m? nein
D16 14 65m2 -75m? ja
D17 16 65m2 -85m? nein
D18 A4 65m2 -85 m2 nein
D19 6 65m2 -75m? nein
A5 .8 65m2 -85m? nein

Anstelle eines Doppelhauses, bestehend aus zwei Doppelhaushélften, kann ersatzweise ein Einzelhaus mit einer
bebauten Grundflache von 65 m? bis 150 m? errichtet werden.
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Reihenhauser (Angaben beziehen sich auf Reihenhaussegmente)

Baufeld Anzahl der Reihenhaus- Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
segmente der Grundflachen der zulassig
Gebaude (Rohbau-AuRenmal?)
je Reihenhaussegment

R1 2X4 =8 58m2 -75m? nein
R3 4X4 =16 58m2 -75m? nein
R4 1X4+2X6 =16 58m2 -75m? nein
R5 3X4+3X5 =27 48 m2  -75m?2 nein
R 6 2X6 =12 58m2 -75m? nein
R7 2X4 =8 58 m2 - 75 m2 nein
Al 3X4+2X5 =22 48 m2  -75m?2 nein
A2 2X3 =3 48 m2  -92m?2 nein
A4 4X5 =20 48 m2  -75m?2 nein
A5 5X3+5X4 =35 58 m2 - 75 m2 nein

Im Baufeld A5 sind anstelle von 2 Reihenhdausern mit je 4 Segmenten (insgesamt 8 Wohnungen) ersatzweise 4
Doppelhaushélften und 1 Reihenhaus mit 3 Segmenten (insgesamt 7 Wohnungen) zuldssig und anstelle von 1
Reihenhaus mit 4 Segmenten (insgesamt 4 Wohnungen) ersatzweise 1 Reihenhaus mit 3 Segmenten (insgesamt 3
Wohnungen) zuléssig.

Einzelhauser

Baufeld Anzahl der Ober- und Untergrenzen Tiefgarage
Einzelh&user der Grundflachen je zulassig
Gebédude (Rohbau-AuRenmafl)
D 4 1 65 m2-- 85 m?2 nein
D 7 1 65 m2 - 150 m2 nein
D 9 1 65 m2 - 150 m2 nein
D 10 1 65 m2 - 150 m2 nein
D11 1 65 m2 - 120 m? nein
D 17 1 65 m2 - 150 m?2 nein
D 18 1 65 m2 - 150 m? nein

AuRerdem sind auf den Baugrundstiicken maximal zuldssig:

Terrassen

je Doppelhaushélfte 15 m?
je Reihenhaussegment 15 m2?
je Wohnung im Erdgeschol’ eines Apartmenthauses 15 m2
Carports

je Doppelhaushélite 20 m?
je Reihenhausendsegment 20 m?

sowie auf den mit cp bezeichneten Flachen entsprechend der Eintragung auf der Planzeichnung.
Auf Eckgrundstuicken ist bei Doppelh&dusern und Reihenhausendsegmenten ein zweiter Carport zul&ssig.

Stellplatze (nicht tiberdacht)

je Doppelhaushélite 15 m?
je Reihenhaussegment 15 m2?
je Wohnung in einem Apartmenthaus 15 m2

zuziglich der erforderlichen Zufahrten.

Stellplétze fir Recycling- und Abfallbehéalter
je Doppelhaushélfte und Reihenhaussegment 2 m?

Weitere Nebenanlagen gemafd §14 BauNVO sind zuléassig, sofern die zulassige Grundflache baulicher Anlagen
gemaf §19(4) BauNVO nicht tberschritten wird.
Schuppen sind nur bis zu einer Grundflache von 8m? je Baugrundstiick zulassig.

Die bisherige Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung von Ober-
und Untergrenzen der Grundflachen baulicher Anlagen.

Zwischenzeitlich ist die Bebauung des Plangebietes im Wesentlichen erfolgt. Da bis auf wenige Aus-
nahmen Doppelhauser und Reihenhauser in einer eng gefiigten stadtebaulichen Gesamtstruktur errich-
tet wurden, besteht kein erheblicher Spielraum flir zusatzliche oder andere Bebauungen auf den Bau-
grundstiicken.
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Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan soll die Regelung des zuldssigen Males der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze erfolgen, die dem Bestand
angemessen Rechnung tragt und auch zukuinftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plan-
gebiet gewahrleistet.

Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan wurden im Plangebiet Doppelhduser, Reihen-
hauser und Einzelhduser realisiert. Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Bauweise (siehe unter
[11/5.) wird das Plangebiet entsprechend der vorhandenen Bebauung in Bereiche unterteilt, in denen die
jeweils vorhandenen Hausformen als zulassig festgesetzt werden.

Die bisherige Festsetzung der Grundflachen baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hausformen. Dem
entsprechend ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) mit Bezug auf die Bereiche mit entsprechenden Hausformen wie folgt geplant:

2.1Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des reinen Wohngebietes wird die Grundflachenzahl
GRZ als Obergrenze wie folgt festgesetzt:

Teilflachen 1: Grundflachenzahl GRZ 0,3

Teilflachen 2: fur Baugrundstiicke von Reihenendh&usern: Grundflachenzahl GRZ 0,3,
fur Baugrundstiicke von Reihenmittelhdusern Grundflachenzahl GRZ 0,4

(2) Durch die Grundflachen bauliche Anlagen geméafR §19(4) BauNVO dirfen die gemal (1) festgesetzten
Grundflachenzahlen um 50% uberschritten werden.

(3) Eine Uberschreitung der unter (1) und (2) festgesetzten Grundflachenzahlen ist zuléssig, wenn diese Uber-
schreitung durch rechtmaRig errichtete bauliche Anlagen vor dem (Datum des Satzungsbeschlusses) bereits
bestand.

Hierbei sind in den Teilbereichen Hausformen wie folgt zulassig (siehe hierzu auch unter 111/5.):
Teilflachen 1: nur Doppelhduser und Einzelhduser
Teilflachen 2: nur Hausgruppen in Form von Reihenh&usern

Die stadtebauliche Analyse, die sich nur auf die Hauptgebaude ohne Terrassen bezog (siehe unter
1/6.2.3), hat ergeben, dass die als Festsetzung geplanten Grundflachenzahlen GRZ 0,3 durch die vor-
handenen Hauptgebdude auf den Grundstiicken, die mit Doppelhdusern, Reihenendhausern oder Ein-
familienwohnhausern bebaut sind, im Wesentlichen nicht Uberschritten wird. Lediglich auf einem
Grundstlick an der Franz-Schmidt-Stralte, das mit einem Mehrfamilienhaus bebaut ist, wird eine Grund-
flachenzahl GRZ 0,3 Gberschritten.

Wegen der zwangsweise geringen Grundsticksbreiten haben die Reihenmittelhduser eine hoéhere
Grundflachenzahl. Von den insgesamt 83 vorhandenen Reihenmittelhdusern halten 62 eine GRZ 0,4
ein. Auf 21 Reihenmittelhausgrundstiicken wird durch die Hauptgebaude (ohne Terrassen) die GRZ 0,4
bis zu einer GRZ 0,44 Uberschritten.

Gemal §17(1) BauNVO soll bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fiir reine Wohnge-
biete eine Obergrenze GRZ 0,4 nicht iberschritten werden. Bezogen auf das Wohngebiet insgesamt
wird diese Obergrenze eingehalten (siehe unter 111/3.4) Um jedoch auch zukinftig eine flir Wohngebiete
angemessene Bebauungsdichte im Plangebiet zu gewahrleisten und die weitere bauliche Entwicklung,
z. B. durch die Errichtung von Wintergarten oder iberdachte Terrassen dem entsprechend zu steuern,
erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahlen im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend der
Obergrenze des §17 BauNVO.

Durch folgende Festsetzung wird dem rechtmaRig errichteten baulichen Bestand Rechnung getragen,
der die zur Festsetzung geplante Grundflachenzahl (GRZ) Gberschreitet:
3) Eine Uberschreitung der unter (1) und (2) festgesetzten Grundflachenzahlen ist zuléssig, wenn diese Uber-
schreitung durch rechtmaRig errichtete bauliche Anlagen vor dem (Datum des Satzungsbeschlusses) bereits
bestand.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass alle bisher rechtmalig errichteten baulichen Anlagen nach den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin zulassig bleiben.

Die als Festsetzung geplanten Grundflachenzahlen belassen auf den groferen Grundstlicken gegen-
Uber dem baulichen Bestand einen Entwicklungsspielraum. Auf diesen Grundstiicken kommt die Errich-
tung von Terrassen, auch mit Uberdachung, oder von Wintergarten in Betracht, sofern die weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die lberbaubare Grundstlicksflache, aber auch
die Anforderungen der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) eingehalten werden.
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Bei den baulichen Anlagen gemiR §19(4) BauNVO, durch deren Grundflachen eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ um 50% zulassig ist, handelt es sich um folgende Anlagen:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind:

§ 14 Nebenanlagen

(1) AuRer den in den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser
Verordnung Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung zulassig sind, gehéren zu den untergeordneten Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die Kleintierhaltung. Im Bebauungsplan
kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

Beispielrechnung Doppelhaushilfte oder Reihenendhaus

Nachfolgend wird am Beispiel eines 300m? grofen Doppelhausgrundstlicks die zuldssige Bebauung an
Hand der Grundflachenzahl GRZ 0,3 ermittelt.

Bei einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 ergibt sich bei 300m? Grundstiicksgroe eine bebaubare Grund-
flache von 90m?2. Hinzu kommt eine maximal zulassige Uberschreitung fiir Carport, Nebenanlagen und
weitere Anlagen gemafy §19(4) BauNVO um 50%, d. h. nochmals 45m? bebaute Grundflache. Insge-
samt sind auf dem Beispielgrundstiick von 300 m? demnach bauliche Anlagen mit insgesamt 135m?
zulassig.

Diese maximal zulassige Grundflache kann z. B. wie folgt genutzt sein:
Berechnungsbeispiel bei 300m? GrundstiicksgréBe, GRZ 0,3, demnach 90m? bebauter Grundflache

Hauptanlage zuzuglich 50% flr Carport, Nebenanlagen und weitere Anlagen gemaf §19(4) BauNVO,
d. h. insgesamt 135 m? bebaubare Grundflache

bauliche Anlage Grundfldche
Hauptgebaude 65 m?
Terrasse (mit oder ohne Uberdachung) 15 m?
Zwischensumme Hauptanlage 80 m?
Schuppen 8 m?
Carport 18 m?
Zweiter Stellplatz 15 m?
Zufahrt, Zuwegungen, Stellplatz fiir Mill- und Recyclingtonnen 14m?
Gesamt Haupt- und Nebenanlage 135 m?

Im vorstehenden Berechnungsbeispiel kdnnte die Terrasse Uberdacht oder als Wintergarten ausgefiihrt
werden, da sie innerhalb der zulassigen Grundflache der Hauptanlage von insgesamt 90m? liegt.

Falls durch weitere Nebenanlagen einschliellich flachiger Versiegelungen die insgesamt zulassige
Grundflache von 135m? bereits ausgeschopft oder Uberschritten ware, kdnnte zusatzlich auch dann
kein Wintergart errichtet werden, wenn er innerhalb der maximal zuldassigen Grundflache der Hauptan-
lage von 90m? liegen wirde.

lll/ 3.2 Geplante Zahl der Vollgeschosse

(Analysen siehe unter 1/5.3.1 und 1/6.2.4)

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt fir das Plangebiet fest:
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MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)
)

.2 __Geschossigkeit

NN

Doppel- und Reihenhauser dirfen maximal zwei Nutzgeschosse haben. Dabei ist das untere Geschol3 in jedem
Fall ein VollgeschoRR. Das obere Geschol} ist je nach Haustyp als ausgebautes Dachgeschol? oder als Vollge-
schol3 auszufuihren. Der Ausbau des Spitzbodens ist zulassig.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des VEP Nr. 4 galt fiir das Land Brandenburg eine Fassung der Bauord-
nung, nach der Dachgeschosse oft keine Vollgeschosse waren. Dies hat sich zwischenzeitlich gean-
dert.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:

«(2) Solange 8§ 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Geb&ude-
ausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes alle Dachge-
schosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.

Betrachtet man die bisherige Festsetzung des VEP Nr. 4 nach Maligabe der heute geltenden BbgBO,
ergeben sich fir das Plangebiet maximal 3 zulassige Vollgeschosse (1 Erdgeschoss, ein Oberge-
schoss, welches je nach Haustyp in einem Dachraum liegen kann, aber nicht muss und ein zusatzlich
ausgebauter Spitzboden).

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung ist Uberwiegend dreigeschossig. Das dritte Vollgeschoss liegt
immer im Dachraum. (siehe unter 1/5.3.1 und 1/6.2.4)

Dem entsprechend ist fiir das Plangebiet folgende Festsetzung vorgesehen:

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Es wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

Unter Bericksichtigung des im Plangebiet vorhandenen Ortsbildes erfolgen hierzu ergdnzende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Dachgestaltung, siehe unter 111/10.)

Il / 3.3 Hohe baulicher Anlagen

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald” (siehe unter Il / 3.)
setzt fur das Plangebiet fest:

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)
(..

2.3 Firsthdhe

Als Firsthéhe sind tber mittlerer Gelandeoberflache zuléssig:

bei Doppelh&dusern - 10 m
bei Reihenhausern 10 m
in den Baufeldern A2 und A4 10,20 m

Die mittlere Gelandeoberfliche wird im Bereich der geplanten Bebauung ermittelt.

Zwischenzeitlich wurde die Bebauung im Plangebiet im Wesentlichen vollstandig errichtet. Die Vermes-
sung der nun vorhandenen Gebaudehéhen zum Zweck der Festsetzung von Bauhéhen Gber NHN wird
im vorliegenden Plangebiet deshalb fir entbehrlich gehalten.

Zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung, siehe unter 111.10.
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lll/ 3.4 Geschossflache, Obergrenzen nach §17 BauNvVO

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) oder der Geschossflache ist nicht erforderlich, da sich
diese aus der GRZ und Zahl der Vollgeschosse ergibt.

§20 BauNVO regelt hierzu:
"(2) Die Geschof3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschofR¥flache je Quadratmeter Grundsticksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind.
(3) Die GeschoR¥flache ist nach den AuRenmallen der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. ...
(4) Bei der Ermittlung der Geschof¥flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Ter-
rassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand
und sonstige Abstandsflachen) zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen, unbericksichtigt."

Nach den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich die zulassige Geschossflache
wie folgt:

Teilflachen des Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse | Geschossflache (GFZ)
| geplanten WR (GRZ)

Teilflachen 1 und 2 GRz 0,3 I GFz0,9

ohne Reihenmit-

telhduser

Teilflache 2, nur GRz 0,4 I GFz1,2

Reihenmittelhdu-

ser

Gemal §17(1) BauNVO soll fir Reine Wohngebiete eine Obergrenze von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 nicht
Uberschritten werden. Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im
vorliegenden Plangebiet die Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO eingehalten.

Im Plangebiet sind 21 Grundstiicke von Reihenmittelhdusern, auf denen im Bestand die GRZ 0,4 bis
maximal 0,44 Uberschritten wird. (siehe Analyse unter I/ 6.2.3) Gemall den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes sollen Uberschreitungen der festgesetzten Grundfldchenzahlen durch rechtma-
Rig errichtete bauliche Anlagen auch nach dem vorliegenden Bebauungsplan zulassig sein. Die betref-
fenden 21 Grundstiicke von Reihenmittelhdusern nehmen jedoch nur einen sehr geringen Anteil der
Gesamtwohngebietsflache ein. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 auf allen
Grundsticken, die keine Reihenmittelhausgrundstiicke sind, wird gewahrleistet, dass im Plangebiet
insgesamt die Obergrenzen des §17(1) BauNVO auch unter Berlicksichtigung dieser Bestandssituation
eingehalten werden.

lli/4. Geplante iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

lli/ 4.1 Geplante liberbaubare Grundstiicksflache
(Analysen siehe unter 1/5.3 und 1/6.3)

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
bestimmt die Uberbaubare Grundsticksflache durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Die vorliegend geplante Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt entsprechend dem
bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Tiefen von 16m bzw. 18m. Zum Freihalten der Vorgar-
tenzone von baulichen Hauptanlagen ist, ebenso wie im bisherigen VEP ein stral3enseitiger Abstand
der Baugrenzen entlang der Langsseiten der Gebaude von 4m und in Teilbereichen von 3m geplant.

§23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt hierzu:

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entspre-
chend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht tUberbaubaren Grund-
stucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflédchen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zu den nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssigen baulichen Anlagen regelt §6 Bran-
denburgische Bauordnung (BbgBO):
(1) Vor den AuRRenwénden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Geb&auden freizuhalten.
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(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an
die Grundstlicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstéatten mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3
Meter und einer Gebaudelange je Grundstiicksgrenze von 9 Meter; die Dachneigung darf 45 Grad nicht iber-
schreiten,

2. gebaudeunabhéngige Solaranlagen mit einer H6he bis zu 3 Meter und einer Gesamtlange je Grundstiicks-
grenze von 9 Meter,

(...)
Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegeniliber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Anlagen nach
Satz 1 Nummer 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 Meter nicht Uberschreiten.

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt hierzu fest:

5 Stellplatze/ Carports (89(1)4. BauGB)
Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den in der
Planzeichnung mit cp bezeichneten Flachen zuléssig.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. AulRerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflache sind Garagen ausnahmsweise zuléssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3m zur
StraBenverkehrsflache einhalten, Uber welche die Zufahrt zur betreffenden Garage erfolgt.

Im bisher geltenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan war die Lage und Gestaltung Giberdachter Stell-
platze zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung besonders geregelt worden.
Insbesondere sollten nur iberdachte Stellplatze zulassig sein, die weitgehend offen gestaltet sind, die-
se wurden entsprechend dem hierfir gebrauchlichen Begriff als ,Carport” bezeichnet. Die BbgBO ver-
wendet den Begriff ,Carport“ heute nicht mehr. Carports gehéren im baurechtlichen Sinne zu den Ga-
ragen. Deshalb wird in der vorliegend geplanten Festsetzung der Begriff ,Carport® ebenfalls nicht mehr
verwendet, sondern durch den Begriff ,Garage* ersetzt. Dies andert jedoch nichts an dem Planungsziel,
die Uberdachungen bzw. Einhausungen von Stellplatzen mit méglichst geringer nachteiliger Wirkung fiir
das Ortsbild auszufiihren. Hierzu erfolgt eine entsprechende Gestalterische Festsetzung. (siehe unter
11/10.)

Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf Eckgrundstiicken an den Giebelseiten von Ge-
bauden soweit an die giebelseitige Stral’e herangeflihrt, dass hier Garagen (nur in der Gestaltung als
Carport, siehe unter 111/10) innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden kénnen.
Wegen der geringen Grundstlicksgrofien im Plangebiet sind die Mdglichkeiten fir die Anordnung von
Carports auf den Baugrundstiicken sehr begrenzt. Erheblich nachteilige stadtebauliche Wirkungen ge-
hen von Carports im Plangebiet insbesondere dann aus, wenn sie mit der Zufahrtseite dicht an der
StraRenverkehrsflache errichtet werden.

Die Baugrenzen wurden im bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan an den Vorderseiten der Ge-
baude Uberwiegend mit 4m Abstand zu den Straenverkehrsflachen, teilweise auch mit 3m Abstand zu
den Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Carports waren nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie an wenigen gesondert festgesetzten Standorten zulassig.

Um den Spielraum fir die Errichtung von Carports angemessen zu vereinheitlichen und zugleich erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild und die Sicherheit von Fultgangern zu vermeiden, sol-
len Carports nun grundsatzlich zulassig sein, wenn diese an der Zufahrtseite einen Abstand von min-
destens 3m zur StralRenverkehrsflache einhalten.

Um mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Nutzungsrechte auf den Grundstiicken diesbeziglich
nicht Uber das Mal} des bisherigen VEP hinaus einzuschranken, erfolgen keine Einschrankungen zur
Zulassigkeit der Lage von Schuppen oder weiteren Nebenanlagen auf den Grundstiicken. Bei der Er-
richtung von Nebenanlagen sind jedoch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (siehe
unter 11/3.) sowie die Regelungen der BbgBO zu beachten.
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lll/ 4.2 Stellung baulicher Anlagen

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt hierzu fest:

4 Stellung der baulichen Anlagen (89(1)2. BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung verbindlich, und
zugleich Hauptrichtung der Baukérper. Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf die
Lage unverbindliche Richtlinie und innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen variabel.

Fir die Baufelder A2 und A4 wird keine Firstrichtung festgesetzt.

Da die Bebauung im Plangebiet bereits erfolgt ist, besteht kein stadtebauliches Erfordernis mehr, die
Firstrichtung und Ausrichtung der Baukorper festzusetzen.

Die geplante Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Hausformen in Verbindung mit
den gestalterischen Festsetzungen werden auch fiir eventuelle zukinftige Anderungen einzelner Ge-
baude im Plangebiet als ausreichend erachtet, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in Bezug
auf die Stellung der Gebaude und Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet zu gewahrleisten.

lli/5. Geplante Bauweise

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt fir das Plangebiet fest:

3  Bauweise (§89(1)2. BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind die Gebaude nur als Doppel-, Reihen- oder Einzel-
hauser zulassig.
Anstelle eines Doppelhauses (zweier Doppelhaushélften) kann ersatzweise auch ein Einzelhaus mit einer WE
errichtet werden.

Aus den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Gebauden ergibt sich eine Bebauung in
offener Bauweise. Gebaudelangen von 50m werden auch durch die realisierte Bebauung nicht Uber-
schritten.

§22 Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt hierzu:

2) In der offenen Bauweise werden die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelh&u-
ser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m be-
tragen. Im Bebauungsplan kdnnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelh&user, nur Doppelh&u-
ser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzungen:

3. Bauweise (89(1)2. BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise gemal3 §22(2) BauNVO festgesetzt.
In den gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen 1 und 2 des reinen Wohngebietes sind nur folgende
Hausformen zul&ssig:
Teilflachen 1: nur Doppelh&user und Einzelhauser
Teilflachen 2: nur Hausgruppen in Form von Reihenh&usern

Die Festsetzung der Hausformen erfolgt entsprechend dem baulichen Bestand. Die Festsetzung ist
erforderlich, da das Plangebiet im Wesentlichen vollstédndig bebaut ist und die jeweiligen Hausformen
die stadtebauliche Gestalt im Plangebiet maRRgeblich pragen. Die Festsetzung dient dem Erhalt des
stédtebaulichen Charakters im Plangebiet.

/6. StraBenverkehrsflachen

(Analysen siehe unter 1/6.5)

Die ErschlieBung im Plangebiet wurde entsprechend dem bisher geltende Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald” (siehe unter Il / 3.) durch 6ffentliche StralRenverkehrsflachen her-
gestellt. Es erfolgte teilweise eine Realisierung als verkehrsberuhigter Bereich. Die vorhandene stra-
Renseitige ErschlieBung des Plangebietes ist unter 1/6.5 dargestellt. Im vorliegenden Bebauungsplan
erfolgt die Festsetzung der Strallenverkehrsflachen entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Stra-
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Renverkehrsflachen bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
oder Ful3weg.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit:

~.Belange der unteren Bodenschutzbehérde / Abfallwirtschaftsbehdrde
...Weiterfilhrende Hinweise

... 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
Die durch den o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben
nicht berdhrt.”

/7. Zu-und Ausfahrten

Der bisher geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald" (siehe unter Il / 3.)
setzt hierzu fest:

7 Zu-und Ausfahrten (89(1)11. BauGB)
Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an ein Grundstiick angrenzenden Straf3e eine Zufahrt mit max. 2,5m Brei-
te zuldssig. Dazu kdnnen die Parkstreifen und die Verkehrsgriunstreifen unterbrochen werden.

Diese Festsetzung wird in den Vorhaben- und Erschliefungsplan sinngemall tdbernommen. Da Park-
streifen und die Verkehrsgrinstreifen nicht festgesetzt werden, ist eine Festsetzung zur Zulassigkeit
von deren Unterbrechung jedoch nicht erforderlich und kann entfallen. Dem entsprechend ist die Fest-
setzung wie folgt geplant:

5. Zu-und Ausfahrten (89(1)11. BauGB)

Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an ein Grundstiick angrenzenden Stral3e eine Zufahrt mit max. 2,5m Brei-
te zul&ssig.

/8. Gelandehohen und Hohen von Stiitzwanden

lll/ 8.1 Festsetzungen der Hohen der StraBenverkehrsflachen

Der bisherige VEP hatte hierzu folgende Festsetzungen getroffen:

9. Festsetzung der Gelandehdhen im ,Héhenregulierungsplan 2*
als Ergénzung zur Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (89(2) BauGB)

(1) Festsetzung der Stralenhthen

1. Die H6hen der StraRenverkehrsflachen werden gemaf beiliegendem ,Hoéhenregulierungsplan 2*
(Anlage) festgesetzt.

2. Eine Abweichung von +/- 0,10m von der festgesetzten StraRenhdhe ist ausnahmsweise zulds-

sig.

Die StralRenverkehrsflachen im Plangebiet wurden zwischenzeitlich realisiert. Die vorhandenen Be-
standshoéhen der Verkehrsflachen sind in der Plangrundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanes
dargestellt. Ein Bedarf zur Anderung der Hohen der StraRenverkehrsflachen oder zu deren planungs-
rechtlicher Sicherung besteht nicht. Deshalb erfolgt keine Festsetzung der Stralenverkehrshéhen im
vorliegenden Bebauungsplan.
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lll/ 8.2 Festsetzungen der maximal zulassigen Gelandehéhen der Baugrundstiicke

Der bisherige VEP hatte hierzu folgende Festsetzungen getroffen:

9. Festsetzung der Gelandehdhen im ,Hbhenregulierungsplan 2*
(--))

(2) Festsetzung der maximal zulassigen Gelandehdhen der Baugrundstiicke

Die maximal zulassigen Gelandehéhen der Baugrundstiicke werden fur die im ,Hdhenregulie-
rungsplan 2" dargestellten Teilbereiche wie folgt festgesetzt:
Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Stud":
Maximal 0,40 m tiber Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralle
Teilbereich ,Am Pfaffenwald - Nord":
Maximal 0,60 m Uiber Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralle
Teilbereich ,Am Pfaffenwald -Nordwest":
Maximal 2,50m tber Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale

Die zugehorige ErschlieBungsstralie ist die StralRe, Uber welche die Zufahrt, bzw. Zuwegung zum
Grundstuck erfolgt.

Die maf3gebliche Hohe der zugehérigen ErschlieBungsstralRe wird jeweils orthogonal (rechtwinklig)
zur StralRenachse fur jeden Punkt des Grundstlickes ermittelt.

Zwischen den festgesetzten StraRenhthenpunkten ist dabei linear zu interpolieren.

Sollte die realisierte Strallenhéhe gemal (1)2. von der festgesetzten Stralenhthe gemal (1)1.
abweichen, ist die realisierte StraRenhdhe zugrundezulegen.

Grundsatzlich regelt Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) hierzu:

§ 26 Bodenerhéhungen

(1) Der Boden eines Grundstuicks darf nicht Gber die Gelédndeoberflache des Nachbargrundstiicks erhéht wer-
den, es sei denn, es wird ein solcher Abstand zur Grundstuicksgrenze eingehalten oder es werden solche Vor-
kehrungen getroffen und unterhalten, dass eine Schadigung des Nachbargrundstiicks insbesondere durch Ab-
sturz, Abschwemmung oder Pressung des Bodens ausgeschlossen ist.

(2) Gelandeoberflache ist die naturliche Gelandeoberflache, soweit nicht gemal 8§ 9 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches oder in der Baugenehmigung eine andere Gelandeoberflache festgesetzt ist.

Da das Plangebiet zwischenzeitlich im Wesentlichen mit einer stadtebaulich dicht gefiigten Bebauung
bebaut ist, ergibt sich auf den Baugrundstiicken kaum ein Spielraum, zukiinftig noch wesentliche Ande-
rungen an den Gelandehéhen vorzunehmen.

Deshalb besteht, mit Ausnahme von Regelungen zur Hohe von Stitzwanden (siehe hierzu nachfol-
gend) kein Erfordernis, hierzu Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan zu treffen.

/8.3 Festsetzungen der maximal zuldssigen Hohen von Stiitzwanden

lll/8.3.1 Zusammenfassung der bisherigen Festsetzungen der maximal zulassigen Héhen von
Stutzwanden und des Bestandes

Die Festsetzungen des bisher geltenden VEP bezlglich der Gelandehdhen im Plangebiet sowie der
Vergleich dieser Festsetzungen mit dem heutigen Bestand sind unter 1/6.4 ausfiihrlich dargelegt.
Der bisherige VEP hatte hierzu folgende Festsetzungen getroffen:

9. Festsetzung der Gelandehdhen im ,Hbhenregulierungsplan 2*
(...)

(3) Festsetzung der maximal zulassigen Hohe von Stitzmauern

1. Im gesamten Plangebiet sind Stlitzmauern zum Ausgleich von Héhenunterschieden des Gelan-
des bis zu einer H6he von maximal 1m tber OK Gelande zulassig.

2. Abweichend von (3)1. sind die im ,H6henregulierungsplan 2“ dargestellten Stiitzmauern bis zu
der dort angegebenen Hbhe zulassig.

(4) Der in der Anlage beiliegende ,Hohenregulierungsplan 2“ ist Bestandteil der Satzung.
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Der Héhenregulierungsplan 2 enthalt folgende erganzende Regelungen, die unter 1/6.4 mit dem heuti-
gen Bestand mit folgendem Ergebnis verglichen wurden:

Hoéhenrequlierungsplan 2 fiir den Teilbereich ,,Am Pfaffenwald — Nordwest*
(Bereich ostlich des nordlichen Teils der EbereschenstraBe, siche unter 1/ 6.4.2)

Nach dem Hohenregulierungsplan 2 sollte 6stlich des nérdlichsten Teiles der Ebereschenstralle der
erhebliche Anstieg der Gelandehdhe im Plangebiet wie folgt Giberwunden werden:
- Eine Stitzwand zwischen den Grundstiicken an der Ebereschenstral’e und den Grundstiicken
Am Larchensteig sollte einen Hohenunterschied zwischen den Grundstiicken von 0,81m im
Siden dieses Abschnitts und 1,38m im Norden dieses Abschnitts Giberwinden.
- Auf den Grundstlicken 6stlich der Ebereschenstrale ware so ein Hohenunterschied von 2,5m
zur EbereschenstralRe verblieben, der im Zuge der Grundstiicksbebauung zu Uberwinden ge-
wesen ware. Hier waren Hauser mit Tiefgarage geplant.

In der Umsetzung der Planung wurde zwischen den Grundstlicken Ostlich der Ebereschenstralle,
westlich Am Larchenweg eine Stiitzwand errichtet, die jedoch nur einen Héhenunterschied zwischen
den Grundstlicken von ca. 0,6 bis 0,8 m Uberwindet. Auf den noérdlichen 3 Grundstiicken wird der Gbri-
ge Abfall der Gelandehohe bis zur Ebereschenstralte im Bereich der Gebaude durch Béschungen ab-
gefangen, die teilweise mit Hangsteinen befestigt sind.

Auf den sudlichen 4 Grundsticken wurde im rickwartigen Grundstiicksteil eine zweite Stitzwand er-
richtet, die eine Boschung zur Stitzwand an der Grundstiicksgrenze abfangt. Der verbleibende Héhen-
unterschied auf der Ubrigen Grundsticksflache bis zum Ebereschenweg ist dann entsprechend gerin-
ger.

Hohenregulierungsplan 2 fur den Teilbereich ,Am Pfaffenwald — Sud® (Bereich des sudlichen Teils der
Ebereschenstralle und Am Larchensteig, siehe unter 1/ 6.4.3)

Die Grundstlcke, die durch den Lindensteig erschlossen werden, grenzen mit den Gartenseiten an die
Ebereschenstralle. Die Straflenhdhe des Lindensteiges liegt zwischen ca. 3 m im Norden und 1m im
Siidosten hoher als die StralRenhdhe der Ebereschenstralie.

Entsprechend dem Hohenregulierungsplan 2 sollte dieser Héhenunterschied wie folgt iberwunden
werden:
- Stutzwand mit 1,5m Hoéhe im Norden und 95 cm Héhe im Siiden entlang der Ebereschenstralle
- Oberhalb der Stiitzwand ein Gelandebdschung zur Uberwindung eines zusétzlichen Héhenun-
terschiedes von 1,5m im Norden und 0,20m im Siidosten
- Auf der Gartenseite des 6stlichsten Grundstiicks am Lindensteig keine Stiitzwand, nur eine Bo-
schung zur Uberwindung eines Héhenunterschiedes von ca. 1m

Im Zuge der Umsetzung der Planung wurde im noérdlichen Teil eine Stiitzwand aus Betonwinkelstei-
nen, teilweise erhéht durch Hangsteine, mit einer Héhe von 1,8m im Norden, bis zu 2m im mittleren
Bereich und 1,6m im Siden errichtet. Die Mauer hat hier eine einheitliche Hohe von 42,53 m tiber NHN.
Die Héhenunterschiede ergeben sich in Bezug zur angrenzenden Ebereschenstralie, da die Gelande-
hoéhe der Strafde unterschiedlich ist.

Im sudlichen und 6stlichen Bereich wurde entlang der Ebereschenstrale eine Stitzwand aus Beton-
winkelsteinen bzw. Bossensteinen mit einer Héhe von max. 1m im nérdlichen Bereich und einer gerin-
geren Hohe im suddstlichen Bereich errichtet. Die Gelandehdhe der Ebereschenstralie steigt in diesem
Bereich um ca. 1m an.

Diese Mauer wurde nachtraglich bis zu 1,4m Hoéhe durch aufgesetzte Hangsteine erhéht. Dartber hin-
aus wurden zur Schaffung einer mdglichst steilen Geldndebdschung oberhalb der Mauer ebenfalls
Hangsteine verwendet. Die Mauer aus Bossensteinen hielt der Last aus den Bdschungssteinen nicht
Stand und neigt sich in den betreffenden Bereichen zur Ebereschenstralie.

Stutzwénde und Béschungen am Larchensteig

Auf der Gartenseite der Grundstiicke Am Larchensteig ist gemal Héhenregulierungsplan 2 angrenzend
an den Lindensteig eine Stutzwand mit maximal 0,4m Hoéhe zuldssig. Hier wurden teilweise Stutzwan-
den mit 0,2 bis 0,45m Hdéhe errichtet.

Stutzwand am FuRBwegq, der westlich von der EbereschenstralRe abzweigt

Im Ubrigen Plangebiet sollten gemal Héhenregulierungsplan Stitzwéande mit 1m Héhe zuldssig sein.
Sudlich angrenzend an den FuBweg, der sudlich der Mitte der Ebereschenstrale entlang der Plange-
bietsgrenze in Richtung West in die Landschaft fuhrt, wurde eine Stitzwand als Grundstlcksbegren-
zung mit daruber liegender Einzdunung errichtet. Die Stutzwand Uberschreitet die Hohe von 1m deut-
lich.
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111/ 8.3.2 Hohe von Stiitzwanden

Konflikte bezlglich der Gelandehdhen ergaben sich im Plangebiet teilweise in den Bereichen, in denen
die Baugrundstiicke auf Grund des natirlichen Gelandeverlaufes nicht eben waren, sondern teils er-
hebliche Hohenunterschiede aufwiesen. (siehe auch unter V/1.1 und 16.4) Betroffen hiervon sind insbe-
sondere Grundstiicke an der Ebereschenstralte und am Lindensteig.

Der bisher geltende VEP hatte hier die maximale Hohe von Stitzwanden festgesetzt. Zusatzlich sollten
Gelandebdschungen auf den Baugrundstiicken die Hohenunterschiede ausgleichen.

Im Zuge der Grundstiicksgestaltungen wurden die Stitzwande teilweise Uber das festgesetzte Mal}
hinaus erhoht.

Besonders storend fiir das Ortsbild ist die Erhéhung der Stiitzwande im Sidteil der Ebereschenstralle,
westlich der Einmiindung der LindenstraRe. Die gemal Hohenregulierungsplan 2 hier vorgesehene
Stitzwand sollte eine maximale Héhe von 0,95m haben. In der Umsetzung der Planung wurde die
Mauer aus Bossensteinen mit einer in dstlicher Richtung bis auf weniger als 0,5m abnehmender Hohe
errichtet. Durch nachtragliche Erhéhung durch senkrecht aufgesetzt Hangsteine ist heute eine Mauer-
hohe bis 1,4m iber Gelande vorhanden. (siehe unter I/ 6.4.3)

Nach einer bisherigen Festsetzung des VEP sollten im Plangebiet durch Stitzwande Héhen von 1m
nicht Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen waren die Bereiche entlang der Ebereschenstralle
und des Lindensteigs, fur die im Héheregulierungsplan 2 hiervon abweichende Festsetzungen getroffen
wurden.

Um zukinftig einerseits eine angemessene Grundstiicksgestaltung auf geneigten Grundstiicken zu
ermdglichen und andererseits auch dem Schutz des Ortsbildes angemessen Rechnung zu tragen, sol-
len im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Hohen von Stutzwanden wie
folgt getroffen werden:

6. Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe von Stitzwanden angrenzend an Verkehrs-
flachen (§9(3). BauGB)

(1). Im gesamten Plangebiet sind angrenzend an Verkehrsflachen Stutzwande zum Ausgleich
von Hohenunterschieden des Gelandes nur bis zu einer Hohe von maximal 1m tber OK Ge-
lande der angrenzenden Verkehrsflache zulassig. Bezugshdhen sind die Bestandshohen
der Verkehrsflachen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

(2). Abweichend von (1) sind an folgenden Grundstiicksgrenzen Stitzwénde zum Ausgleich
von Hohenunterschieden des Geléndes bis zu folgenden Héhen zulassig:

- angrenzend an die Ebereschenstral’e an den westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstii-
cke 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1191, 1192 der Flur 18, Gemarkung Schil-
dow bis zur H6he 42,60 m Uber NHN

- an der nérdlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 788, Flur 18, Gemarkung Schildow
bis zur H6he 40,77 m Uber NHN

Eine offentlich wahrnehmbare stadtebauliche Wirkung entsteht durch Stitzwéande insbesondere zu
angrenzenden Verkehrsflachen. Deshalb beschrankt sich die geplante Festsetzung auf Stlitzwéande, die
an offentliche Verkehrsflachen angrenzen.

Wegen der erheblichen Hohenunterschiede zwischen den Baugrundsticken und der angrenzenden
Ebereschenstrale war bereits im bisherigen Bebauungsplan entlang der westlichen Grundstticksgren-
zen der Flursticke 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1191, 1192 der Flur 18, Gemarkung Schildow,
angrenzend an die Ebereschenstralle, eine groRere Hohe fur zuldssige Stutzwande bis 1,5m festge-
setzt worden. In der Umsetzung der Planung liegt die tatsachliche Héhe der Stitzwand, die sich unmit-
telbar an der Strallengrenze befindet, je nach Héhenlage der Ebereschenstralle, zwischen 1,6m und
2,0m. Bei diesen Hoéhen der vorhandenen Stitzwand an der Stralengrenze verbleiben auf den betref-
fenden Grundsticken Hohenunterschiede zur zugehdrigen ErschlieBungsstralle Lindensteig zwischen
1,28m und 1,77m, die im Rahmen der Grundstiicksgestaltung zu GUberwinden sind. Auf dem Flurstiick
1134 ist die vorhandene Stitzwand an der Stralengrenze mit 42,59 m Uber NHN ebenfalls etwas hdoher
als 1m.

Da die vorhandene Hohe der Stitzwand unmittelbar an der StralRengrenze in diesem Bereich unter den
gegebenen Umstanden als angemessen angesehen wird, ist die Festsetzung der Hohe der bestehen-
den Stutzwand von 42,60 m tber NHN (aufgerundet auf volle Dezimeter) als maximal zuldssige Héhe
fur eine Stitzwand in diesem Bereich geplant.

Die weiteren Stitzwande, die gegenuber der StralRengrenze zurlickgesetzt sind, werden von dieser
Festsetzung nicht erfasst, sie unterliegen jedoch den Anforderungen der BbgBO. Dies betrifft insbeson-
dere eine ordnungsgemalfie Grindung und Standsicherheit. (siehe hierzu auch unter Ill / 8.3.3)
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In der stdlichen Kurve der Ebereschenstralle, westlich der Einmindung der Lindenstrae, wird die
bisher im VEP festgesetzte maximale Hohe der Stitzwand von 0,95m ebenfalls Uberschritten. Hier
wurden individuelle Erhéhungen der Stitzwand auf bis zu 1,4m vorgenommen. Wegen der unterschied-
lichen verwendeten Materialien und der unterschiedlichen Héhen der Stiitzwand entsteht hier eine Be-
eintréchtigung des Ortsbildes. Im Bereich der Erhohung der Stutzwand auf 1,4m betragt der Héhenun-
terschied zwischen Maueroberkante und der das Grundstiick erschlieBenden Lindenstrafle nur noch
0,17m. Eine Notwendigkeit der erfolgten Erhdhung der Stitzwand ist hier aus dem Erfordernis einer
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung nicht ableitbar.

Deshalb soll fir den betreffenden Bereich, ebenso wie fir das Ubrige Plangebiet mit Ausnahme der
gesondert in der Festsetzung genannten Flurstlicke, eine maximale Héhe fur Stitzwande von 1m gel-
ten.

Die im bisher geltenden VEP gesondert getroffene Festsetzung einer maximal zuldssigen Hoéhe von
Stutzwanden auf den Gartenseiten der Grundstiicke Am Larchensteig, die an den Lindensteig grenzen,
von max. 0,4m ist unter Berlcksichtigung der insgesamt geplanten Beschrankung der Héhen der
Stitzwande auf 1m entbehrlich. Auch erforderliche Stlitzwdnde am westlichen Teil der Ringstralte wer-
den hiervon erfasst.

An der ndrdlichen Grundsticksgrenze des Flursticks 789, Flur 118, Gemarkung Schildow war bereits
im Zuge der Umsetzung der urspriinglichen Planung eine Stitzwand zum angrenzenden FuRweg in die
Landschaft errichtet worden, da das Gelénde hier erheblich abfallt. Auch diese Stutzwand ist mehr als
1m hoch. Unter Berilicksichtigung dieses Bestandes ist hier eine Festsetzung der zuldassigen Héhe der
Stitzwand entsprechend der bestehenden StralRenhdhe der Ebereschenstralle am Eckpunkt des be-
treffenden Grundstiicks mit 40,77 m Uber NHN geplant.

lI/8.3.3 Konflikte in Bezug auf die Beeintrachtigung der Standsicherheit von Stiitzwanden
durch Hangbefestigungen mit Hangsteinen

Als problematisch erwiesen sich nachtragliche Befestigungen von Béschungen mittels Hangsteinen, die
offensichtlich ohne ordnungsgemalfie Griindungen oberhalb der Stiitzwand an der Ebereschenstralte
verbaut wurden. Das flhrte dazu, dass die Stitzwande sich heute teilweise zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache der Ebereschenstralle hin neigen. (siehe unter I/ 6.4.3)

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) regelt hierzu:

8§12 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fiir sich allein standsicher sein. Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstticke dir-
fen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen bleiben
kdnnen.

Demnach hatte die Griindung der Hangsteine auf den Baugrundstiicken so erfolgen missen, dass die-
se im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fir sich allein standsicher sind. Die Standsicherheit der
bestehenden Stitzwand hatte hierdurch nicht gefahrdet werden duirfen. Soweit erforderlich sind ent-
sprechend den Anforderungen der BbgBO ordnungsgemale Zustande auf den betreffenden Baugrund-
stiicken herzustellen. Einer Festsetzung in einem Bebauungsplan bedarf es hierzu nicht.

/9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan wird als PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. (siehe unter 1/4.)Gemal §13a(2)4. BauGB gelten Eingrif-
fe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. GemaR §1a BauGB ist ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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Festsetzungen zum Ausgleich zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund des vorlie-
genden Bebauungsplanes neu zulassig werden, sind demnach nicht erforderlich.

Fur das vorliegende Plangebiet besteht bereits ein Bebauungsplan, der grinordnerische Festsetzungen
enthielt. Der hier hier vorliegende Bebauungsplan wird den bisherigen Bebauungsplan tberlagern und
nach seinem In-Kraft-Treten allein als Beurteilungsgrundlage fir Vorhaben in seinem Geltungsbereich
dienen. Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes, die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft dienten, werden entsprechend den Ausflihrungen unter V/5.2 in die Festsetzungen des
hier vorliegenden Bebauungsplans Ubernommen. Die Festsetzungen erfolgen auch zur planungsrecht-
lichen Sicherung einer Mindestbegriinung der Baugrundstiicke im Plangebiet aus Griinden der Ortsge-
staltung und zum Erhalt einer grinrdumlichen Mindestqualitat im Plangebiet.

Dem entsprechend trifft der hier vorliegende Bebauungsplan folgende Festsetzungen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB, §9(1)25.b BauGB)

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)25.b BauGB)

7.1 StralRenbaume

Die im Plangebiet vorhandenen StraRenbdume innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen oder Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
gen Arten und von 20cm bei grol3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten miissen zu einem An-
teil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.2Baume und Straucher auf Grinflachen und an FuRwegen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuBweg und innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen einschliellich der 6ffentlichen Grinflache Spielplatz sind die vorhandenen Laubbaume und Gehdlzfla-
chen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
gen Arten und von 20cm bei gro3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten miissen zu einem An-
teil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.3Baume und Straucher auf Baugrundstiicken

(1) Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind Strauchpflanzungen von mind. 1m Breite entlang mind. 50%
der Grundstucksgrenze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Maf3geblich ist hierfiir der katasterliche Be-
stand, der in der Plangrundlage des Bebauungsplanes dargestellt ist.

Die bei Abgang als Ersatz zu verwendenden Arten der Strauchgehdlze mussen zu einem Anteil von 80%
standortgerecht und heimisch sein.

(2) Auf den Baugrundstiicken mit GrundstiicksgréRen bis einschlie3lich 300mz2 ist 1 heimischer standortge-
rechter Laubbaum je Baugrundstiick zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Baugrundstiicken mit
GrundstiicksgrofRen tber 300m? sind 2 heimische standortgerechte Laubbaume je Baugrundstiick zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Hochstdmmige Obstbaume sind auf die Anzahl der zu erhaltenden Laubbdume auf den Baugrundstiicken mit
anzurechnen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
gen Arten und von 20cm bei grol3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten missen standortge-
recht und heimisch sein.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB

7.4 Stellplatze
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports sind nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau zulassig.

Daruber hinaus erfolgt fur die westliche Teilflache des Plangebietes, die unbebaut ist und im Wesentli-
chen im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim liegt, eine Festsetzung als Flache mit Bindung fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (siehe unter
VI/3.)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.07.2017 mit:
»2. Belange der unteren Naturschutzbehodrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1Hinweise
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde gibt es zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande. Die mogli-
che zusétzliche Bodeninanspruchnahme ist unwesentlich. Der besondere Artenschutz ist auch weiterhin zu be-
achten.”

Planungsbiiro Ludewig GbR 96



Bebauungsplan GML Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" OT Schildow

Satzung Oktober 2017

1/ 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der bisherige Bebauungsplan ftrifft fir das Plangebiet hierzu folgende Festsetzungen, die wie folgt im
hier vorliegenden Bebauungsplan bericksichtigt werden:

Bisherige Festsetzungen im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan
Nr.4 ,,Am Pfaffenwand“

Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN (889
BbgBO)

1 AuRere Gestaltung baulicher
Anlagen §89(1)1. BbgBO

1.1 Fassade

Die Fassaden sind beziglich der
Anordnung offener und geschlosse-
ner Flachen kleinmaRstablich zu
gliedern. Die Eingangsbereiche sind
durch Vor- oder Rucksprunge, bzw.
Uberdachungen besonders zu beto-
nen.

Fur die Fassadengestaltung sind
Kratz- und Glattputze in hellen Nu-
ancen erdiger Farbtone zulassig.
Ebenfalls zulédssig sind bis zu max.
1/3 je Wandflache Klinker in rot, gelb
oder ahnlichen erdigen Farbténen
sowie Holz in seiner natirlichen
Féarbung gebeizt oder lasiert.

Die Festsetzung stand im Zusammenhang mit den Haustypen,
die gemafs Vorhaben- und ErschlieRungsplan errichtet werden
sollten. Zwischenzeitlich wurde das Plangebiet nach diesen
Vorgaben im Wesentlichen vollstandig bebaut.

Nach heutiger Rechtsauffassung ist die Festsetzung zu unbe-
stimmt, um sie in einem Bebauungsplan festzusetzen.

Deshalb wird sie nicht in den hier vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen.

1.2 Dach

Dachform: Steildach als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalm-
dach, Zwerchhauser (vor-
gesetzte Giebel) gliedern
die Dachflachen, Gauben
und Dachflachenfenster
sind zul&ssig.

Dachneigung: 30° bis 45°

Dachdeckung: Fur die Eindeckung
sind Dachziegel oder
Dachsteine zu verwenden;
das Einfligen von Flachen
fur die Nutzung von Son-
nenenergie ist zulassig, so-
fern sie nach 867 BbgBO
genehmigungsfrei sind.

Farbgebung: rot bis rotbraun

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung werden im Wesentli-
chen Ubernommen, da die relativ einheitliche Dachlandschaft
den stadtebaulichen Charakter im Plangebiet mafgeblich
pragt. (siehe unter /5.1 und 3)

Die Festsetzung wird der stéddtebaulichen Situation im Plange-
biet und den heutigen Anforderungen jedoch wie folgt ange-
passt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Dachgestaltung
(881(1)1. BbgBO)

1.1 Dacher

(1) Das dritte zulassige Vollgeschoss ist vollstandig im Dach-
raum auszufuhren.

(2) Fur die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude wird

festgesetzt:

Dachform: Steildach als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalm-
dach, Zwerchhduser (vorgesetzte Giebel), Gau-
ben und Dachflachenfenster sind zulassig.

Dachneigung: 30° bis 45°

Dachdeckung: Fur die Eindeckung sind Dachziegel oder
Dachsteine zu verwenden; das Einfigen von Fl&-
chen fir die Nutzung von Sonnenenergie ist zu-
lassig

Farbgebung: rot bis rotbraun

(3) Fir Uberdachung von Terrassen und Wintergarten sind

auch Dachneigungen unter 30° und die Verwendung von Glas

oder durchsichtigen Kunststoffplatten zuldssig, sofern die

Uberdachungen eine Grundflache von 15m?2 nicht tiberschrei-

ten. Ebenfalls zulédssig sind Markisen.

Das Erfordernis der Festsetzung des dritten zulassigen Dach-

geschosses in einem Dachraum ergibt sich aus dem Umstand,
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Bisherige Festsetzungen im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan
Nr.4 ,,Am Pfaffenwand*

Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

dass dieses Geschoss nach bisherigem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nur als ,Ausbau des Spitzbodens® zulassig
war. (siehe unter 1/6.2.4, 11/3. Und 111/3.2)

Uberdachte Terrassen und Wintergérten waren im urspriingli-
chen Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht vorgesehen. Sie
sind jedoch auch nicht ausgeschlossen, wenn auf dem jeweili-
gen Grundstick das Mal der baulichen Nutzung, die Uberbau-
bare Grundstlcksflache und die Anforderungen der BbgBO
eingehalten werden.

Bei der Herstellung von Terrasseniiberdachungen und Win-
tergarten sind insbesondere die Anforderungen zu Abstands-
flachen gemaR §6 BbgBO sowie die Anforderungen der
BbgBO zum baulichen Brandschutz zu beachten.

1.3 Carports

Die Uberdachungen von Carports an
den Giebelseiten von Doppel- und
Reihenhausern sind mit gleicher
Neigung und Deckung auszufiihren,
wie das Dach des jeweiligen Haupt-
gebéudes. Sofern es beim jeweiligen
Haustyp vorgesehen ist, ist die
Dachflache des Carports mit der
Eingangsuberdachung zu verbinden.
AulRerdem zulassig sind Carports
aus Holz mit flachem Dach. Diese
Carports sind durch Kletter- und
Rankenpflanzen zu begriinen.

Fur die Gestaltung der &uRReren
Oberflachen der Seitenwénde von
Carports ist nur Holz als geschlos-
sene Flache, Lattung oder Rankgit-
ter zulassig.

Die BbgBO verwendet den Begriff ,Carport“ heute nicht mehr.
Carports gehoéren im baurechtlichen Sinne zu den Garagen.
Deshalb wird in der vorliegend geplanten Festsetzung der Be-
griff ,Carport® ebenfalls nicht mehr verwendet, sondern durch
den Begriff ,Garage” ersetzt. Dies andert jedoch nichts an dem
Planungsziel, die Uberdachungen bzw. Einhausungen von
Stellplatzen mit méglichst geringer nachteiliger Wirkung fiir das
Ortsbild auszufiihren. (Darstellung des Bestandes siehe unter
1/5.3.2)

Hierzu ist im vorliegenden Bebauungsplan eine entsprechende
gestalterische Festsetzung geplant, die gegentiber der bisheri-
gen Festsetzung im VEP vereinfacht wurde. Die Anforderun-
gen des Brandschutzes gemal® BbgBO wurden durch eine
entsprechende Ausnahmemaoglichkeit beachtet.

Da die Grundstiicke nordgstlich der Ebereschenstralle einen
erheblichen Ho6henunterschied aufweisen und von der tiefer
liegenden Grundstulicksseite aus erschlossen sind, waren hier
bereits im bisher geltenden VEP Tiefgaragen zulassig (siehe
unter 11/3.), die teilweise auch errichtet wurden. (siehe unter
1/6.4.2) Deshalb sind die betreffenden Grundstiicke von der
Festsetzung ausgenommen.

Die geplante Festsetzung lautet:

1.2 Garagen

(1) Garagen sind nur als Carports zulassig, die mindestens an
der Baukdrperseite, an der die Einfahrt erfolgt, offen und nicht
durch Auzenwande oder Tore abgeschlossen sind.

Fir die Gestaltung der duReren Oberflachen der Seitenwéande
von Carports ist nur Holz als geschlossene Flache, Lattung
oder Rankagitter zulassig. Eine Ausnahme hiervon ist zul&ssig,
wenn diese aus Griinden des Brandschutzes erforderlich ist.
(2) Von der Festsetzung nach (1) ausgenommen sind die Flur-
stlicke 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1369 der Flur 18
Gemarkung Schildow, gelegen an der Ebereschenstralle.

1.4 Schuppen

Schuppen sind je nach Gebaudetyp
in das Hauptgebaude bzw. den Car-
port zu integrieren. Fur freistehende
Nebengebaude ist fir die Gestaltung
der Oberflache nur Holz zuldssig.
Das Dach ist als Satteldach auszu-
fuhren.

Die Festsetzung wurde ebenfalls vereinfacht. An Stelle des
Begriffes ,Schuppen® wird nun der Begriff ,Nebengebaude®
verwendet. Er ist aus dem in der BauNVO verwendeten Begriff
,Nebenanlage“ abgeleitet, bezieht sich jedoch nur auf solche
Nebenanlagen, die Gebdude sind. Der Begriff des Gebaudes
ist in der BbgBO néaher bestimmt. Die Begrenzung der Grole
fur Nebengebaude auf 8m? erfolgt, um im Plangebiet, das sich
durch eine dichte Bebauung mit vergleichsweise kleinen Ge-
bauden auszeichnet, nachteilige Auswirkungen auf das Orts-
bild zu vermeiden. (Darstellung des Bestandes siehe unter
1/5.3.3)

Die Anforderungen des Brandschutzes gemafl BbgBO wurden
durch eine entsprechende Ausnahmemdéglichkeit beachtet.
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Bisherige Festsetzungen im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan
Nr.4 ,,Am Pfaffenwand*

Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

1.3 Nebengebéaude

Zulassig sind nur Nebengebaude, deren von aul3en sichtbare
AuRRenwandflachen aus Holz bestehen und die eine Grundfla-
che von 8m2 nicht Uberschreiten. Eine Ausnahme hiervon ist
zuléssig, wenn diese aus Griinden des Brandschutzes erfor-
derlich ist.

2 Einfriedungen (889 (1) 5
BbgBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke
sind nur sockellose Zaune aus Holz
oder aus Metall mit senkrechter oder
diagonaler Gliederung und einem
Abstand der Gliederungselemente
untereinander von mind. 4 cm zulds-
sig, die gem. den Festlegungen un-
ter Punkt 8 (Pflanzgebote) durch
Straucher zu hinterpflanzen sind.

In den Vorgartenzonen sind Zaune
nur bis zu einer H6he von maximal
90 cm Uber OK der unmittelbar an-
grenzenden ErschlieBungsstralle
zulassig. Im ubrigen darf die Hohe
der Einfriedungen maximal 1,20m
betragen.

Fur die Einfriedung von Flachen fir
Abfallbehélter sind Hecken, Rankge-
riste oder Sichtblenden aus Holz
zulassig.

Wegen der dichten Grundstiicksbebauungen im Plangebiet
und dem hohen Anteil an Doppel- und Reihenhausern ist die
moglichst einheitliche und zuriickhaltende Ausfihrung von
Einfriedungen fiir das Ortsbild von besonderer Bedeutung.
(Bestand siehe unter 1/5.3.4)

Deshalb wird die gestalterische Festsetzung von Einfriedungen
in den hier vorliegenden Bebauungsplan tbernommen und den
heutigen Erfordernissen und Ubrigen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes wie folgt angepasst:

1.4 Einfriedungen

(1) Fur die Einfriedung der Grundsticke sind nur sockellose
Zaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechter oder diagona-
ler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente
untereinander von mind. 4 cm zulassig. Der Offnungsanteil der
Ansichtflachen der Zaume muss mindestens 30 % betragen.
Fur die Einfriedung von Flachen fir Abfallbehélter und Recyc-
lingbehalter sind blickdichte Einfriedungen aus Holz zulassig.
Sockel sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie als Stlitzmauer
erforderlich sind und der Festsetzung I./6. nicht widersprechen.

(2) Angrenzend an Verkehrsflachen darf die H6he von Einfrie-
dungen maximal 1,2m Uber der H6he der angrenzenden Ver-
kehrsflache betragen. Mal3gebliche Bezugshdhen sind die
vorhandenen Hohen der offentlichen Stral3enverkehrsflachen,
die in der Plangrundlage der Planzeichnung dargestellt sind.
Eine gréRere Hohe von Einfriedungen ist ausnahmsweise zu-
lassig, wenn sie Uber erforderlichen Stliitzmauern errichtet wer-
den, die der Festsetzung 1./6. nicht widersprechen. Die zulas-
sige Hohe der Einfriedung vergrol3ert sich dann um die Hohe
der jeweiligen Stitzmauer.

(3) Fur die Einfriedung der Grundstiicke innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, mit Ausnahme von Einfriedungen an Verkehrsflachen
und Grunflachen, sind zusatzlich zu den Einfriedungen gemar
(1) auch blickdichte Einfriedungen aus Holz bis zu einer Héhe
von maximal 2m tber Gelande zulassig.

Die unter Absatz (3) geplante Festsetzung soll im Bereich der
Terrassen einen baulichen Sichtschutz bis 2m Hohe an den
Grundstiicksgrenzen ermoglichen.

3 Stellplatze (§89(1)4. BbgBO)

Stellplatze und deren Zufahrten so-
wie Zufahrten zu Carports sind mit
einem wasser- und luftdurchlassigen
Belag zu versehen.

Die Begrenzung der Versiegelung auf den Flachen von Stell-
platzen und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports er-
folgte im bisherigen VEP nicht aus Grinden des Schutzes und
der Entwicklung des Ortsbildes sondern mit dem Ziel, den Ein-
griff in die Schutzgiiter Boden und Wasser zu minimieren und
eine anteilige Versickerung von Niederschlagswasser auf den
betreffenden Flachen zu ermdglichen. Aus diesem Grund er-
folgt die betreffende Festsetzung im hier vorliegenden Bebau-
ungsplan gemal §9(1)20. BauGB als Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. (siehe unter IlI/9. und V/5.)
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Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes, die zum Schutz und zur Entwicklung des Ortsbil-
des erforderlich sind, werden entsprechend der vorstehenden Tabelle in die Festsetzungen des hier
vorliegenden Bebauungsplans tibernommen.

Dem entsprechend trifft der hier vorliegende Bebauungsplan folgende bauordnungsrechtliche Festset-
zungen:

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (881 BbgBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Dachgestaltung (§81(1)1. BbgBO)
1.1 Décher

(1) Das dritte zulassige Vollgeschoss ist vollstandig im Dachraum auszufiihren.
(2) Fur die Gestaltung der Dacher der Hauptgeb&ude wird festgesetzt:

Dachform: Steildach als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach, Zwerchhauser (vorgesetzte Giebel), Gau-
ben und Dachflachenfenster sind zuléssig.

Dachneigung: 30° bis 45°

Dachdeckung: Fur die Eindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine zu verwenden; das Einfliigen von Flachen
fuir die Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig

Farbgebung: rot bis rotbraun

(3) Fur Uberdachung von Terrassen und Wintergérten sind auch Dachneigungen unter 30° und die Verwendung
von Glas oder durchsichtigen Kunststoffplatten zuldssig, sofern die Uberdachungen eine Grundflache von
15m?2 nicht Uberschreiten. Ebenfalls zuléssig sind Markisen.

1.2 Garagen

(1) Garagen sind nur als Carports zuléssig, die mindestens an der Baukorperseite, an der die Einfahrt erfolgt, of-
fen und nicht durch AuRenwénde oder Tore abgeschlossen sind.

Fur die Gestaltung der auReren Oberflachen der Seitenwénde von Carports ist nur Holz als geschlossene Fla-
che, Lattung oder Rankgitter zulassig. Eine Ausnahme hiervon ist zulassig, wenn diese aus Griinden des
Brandschutzes erforderlich ist.

(2) Von der Festsetzung nach (1) ausgenommen sind die Flurstiicke 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1369
der Flur 18 Gemarkung Schildow, gelegen an der Ebereschenstralle.

1.3Nebengebaude

Zulassig sind nur Nebengebaude, deren von aulRen sichtbare AuBenwandflachen aus Holz bestehen und die ei-
ne Grundflache von 8mz2 nicht Giberschreiten.

1.4 Einfriedungen

(1) Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur sockellose Zaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechter
oder diagonaler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente untereinander von mind. 4 cm zu-
lassig. Der Offnungsanteil der Ansichtflachen der Zaume muss mindestens 30 % betragen. Fiir die Einfrie-
dung von Flachen fir Abfallbehalter und Recyclingbehalter sind blickdichte Einfriedungen aus Holz zulassig.

Sockel sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Stiitzmauer erforderlich sind und der Festsetzung 1./6. nicht
widersprechen.

(2) Angrenzend an Verkehrsflachen darf die Hohe von Einfriedungen maximal 1,2m tber der Hohe der angren-
zenden Verkehrsflache betragen. MaRgebliche Bezugshéhen sind die vorhandenen Héhen der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen, die in der Plangrundlage der Planzeichnung dargestellt sind.

Eine groRRere Hohe von Einfriedungen ist ausnahmsweise zuléssig, wenn sie Uber erforderlichen Stiitzmauern
errichtet werden, die der Festsetzung I./6. nicht widersprechen. Die zuléssige Héhe der Einfriedung vergro-
Rert sich dann um die Hohe der jeweiligen Stltzmauer.

Il / 11. Nachrichtliche Ubernahmen

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt folgende nachrichtliche Ubernahmen in den textlichen
Festsetzungen:

[l Nachrichtliche Ubernahmen (89(6) BauGB)
(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der
Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz
von Baumen und Strauchern und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Gehélzschutz-
satzung) in der jeweils giltigen Fassung.

Zu Absatz (1) - Stellplatzsatzung siehe unter 11/4. und Anlage Satzung der Gemeinde Miihlen-
becker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Zu Absatz (2) - Baumschutzsatzung siehe unter VI/4. und Anlage Satzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung).

Daruber hinaus wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes die teilweise Lage des

Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® nachrichtlich Gbernommen. (siehe
unter V./2.2)

i/ 12. Flachenbilanz

Fur das Plangebiet wurden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung Bestand geman hier vorliegen- Bilanz
(zugleich gemaR dem Bebauungsplan
bisherigem VEP)
Flache (ca. ha) Flache (ca. ha) Flache (ha)
Reines Wohngebiet 8,97 8,97 +/-0
StraRenverkehrsflachen, 2,10 2,10 +/-0

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Be-
reich und FulRwege

Offentliche Griinflachen 0,64 0,64 +/-0
(Parkanlage und Spiel-
platz)

Flache fir MalRnahmen 2,33 2,33 +/-0
zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von
Natur und Landschaft
bzw. zum Erhalt vor
Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Ge-
wassern (einschlielich
Wasserflache Graben)

Plangebiet gesamt 14,04 14,04

v Auswirkungen auf die kommunale und private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der bisher flr das Plangebiet geltende Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) Nr. 4 ,Am Pfaffenwald“ ersetzt. Der bisherige VEP diente der erstmaligen Reali-
sierung der Umnutzung der friheren militdrischen Liegenschaft in ein Wohngebiet. Die Festsetzungen
bezogen sich teilweise auf die Haustypen, die im Durchflhrungsvertrag vereinbart worden waren und
waren teilweise sehr detailliert.

Zwischenzeitlich wurde das Plangebiet im Wesentlichen vollstandig mit Wohnnutzungen bebaut. Der
vorliegende Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir eine weitere geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet. Durch die geplanten Festsetzung wird ein am stadtebaulichen Bestand orientierter
Zulassigkeitsrahmen fur die weitere Entwicklung der baulichen Nutzungen im Plangebiet, insbesondere
durch Terrassen mit und ohne Uberdachung, Wintergarten und Nebenanlagen geschaffen. Es erfolgt
zudem eine Festsetzung von maximal zuldssigen Héhen von Stutzmauern, die auch in diesem Bereich
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten soll. Die griinordnerischen und gestalteri-
schen Festsetzungen wurden den heutigen stadtebaulichen Erfordernissen angepasst.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes beriicksichtigen den rechtmaflig errichteten
baulichen Bestand im Plangebiet. Insofern verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf privates Eigentum. Darlber hinaus genief3en rechtmafig errichtete
bauliche Anlagen und ausgetibte bauliche Nutzungen Bestandsschutz.
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\' Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

V/1. Gelandemorphologie, Geologie, Hydrologie, Bergbau

V/1.1 Gelandemorphologie

Der héchste Punkt im Plangebiet liegt mit 45,5 m tiber NHN norddstlich der Grinflache Spielplatz am
nordlichen Ende des dort vorhandenen ErschlieBungsstichs Am Larchensteig. Gelandetiefpunkte im
Plangebiet liegen mit ca. 40,0 m uiber NHN an der Ecke Ebereschenstralle / Ringstralle sowie im Be-
reich des Biotops im Westen des Plangebietes.

Im Einzelnen sind im Plangebiet folgende Gelandehdhen vorhanden:

Franz-Schmidt-Strale

ca. 42,2 m uber NHN auf Hohe Einmindung FuBweg zum Weilddornweg
ca. 41,4 m tber NHN auf Hohe der Einmindung LindenstralRe

ca. 40,6 m tber NHN auf Hohe Einmindung Magdelenenstralle

LindenstralRe

ca. 41,5 m uber NHN nahe der Einmiindung in die Franz-Schmidt-Strale
ca. 42,5 m tber NHN auf Hohe der Kreuzung mit dem Rotdornweg

ca. 43,7 m Uber NHN auf H6he Einmiindung Am Larchensteig

ca. 42,3 m uber NHN auf Hohe Einmuindung in die Ebereschenstralie

Am Lé&rchensteig
ca. 42,3 m Uber NHN an der nérdlichen Einmindung Rotdornweg

ca. 44,5 m tber NHN auf Hohe der Grinflache Spielplatz
ca. 44,3 m tUber NHN an der sidlichen Einmindung Rotdornweg

Lindensteig
ca. 44,1 m uber NHN an der Einmindung vom Larchensteig

ca. 44,2 m iber NHN am hochsten Punkt in der stidwestlichen Kurve
ca. 43,5 m tber NHN an der Einmiindung von der Lindenstrale

Ebereschenstrale

ca. 40,0 m Gber NHN an der Einmiindung Ringstralie

ca. 40,9 m Gber NHN am Abzweig des FuBweges in Richtung West

ca. 42,5 m iber NHN am hochsten Punkt in der stidwestlichen Kurve

ca. 42,0 m tber NHN an der Einmindung Lindenstralle

ca. 40,8 m tber NHN nahe der Einmiindung in die Franz-Schmidt-Strae

Ringstralle
ca. 41,4 m uber NHN auf Hohe der Einmindung Rotdornweg

ca. 43,0 m Giber NHN auf Héhe der Einmindung des FuRweges vom Spielplatz am Larchensteig kommend
ca. 40,0 m Gber NHN an der Einmiindung Ringstrafl3e

WeiRdornweg
ca. 41,9 m Gber NHN an der Einmiindung vom Rotdornweg

ca. 42,4 m tber NHN im Nordosten des Wendeplatzes

Platanenhof
ca. 42,9 m Giber NHN nahe der Einmindung von der Lindenstral’e
ca. 41,5 m tber NHN im Siiden des Platanenhofs

Ulmensteig
ca. 41,5 m tber NHN

Buchenhof
ca. 41,6 m Uber NHN im Norden
ca. 41,0 m Gber NHN an der Zufahrt zur Ebereschenstralie

Am Pfaffenwald

ca. 42,0 m Uber NHN an der Einmiindung von der Ebereschenstralle
ca. 40,3 m tber NHN am Wendeplatz

ca. 40,7 m tber NHN am nordwestlichen Ende der Verkehrsflache

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 02



Bebauungsplan GML Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" OT Schildow Satzung Oktober 2017

V/1.2 Geologie, Hydrogeologie, Bergbau

Gemél Geologische Ubersichtskarte 1:25.000, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
http://www.geo.brandenburg.de/boden, 02.02.2017) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu
erwarten:

- im Bereich des Biotops im Westen des Plangebietes:
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuord-
nung, Eiszerfalls- und / oder Vorschiittphase) Sand, Giberwiegend feinkdrnig, schwach mittel-
kornig, z. T. schwach schluffig
- Periglaziare bis fluviatile Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-limnische Tal- und
Beckenfiillungen; auch Hangsande und Schwemmkegel; seltener Fliesserden): Sand, liberwie-
gend fein- und mittelkornig, selten grobkornig, z. T. schluffig
- Moorbildungen (Niedermoor): Seggen-, Rohricht- und Bruchwaldtorf Giber Moorbildungen
(Anmoor, verschwemmt): Sand, fein- bis mittelkdrnig, humos(Sand-Humus-Mischbildung)

- hoéchster Bereich im Plangebiet zwischen Am Larchensteig, Ringstralle, Rotdornweg und Eber-
eschenstralle:

- - Grundmoranenbildungen (Erosionsreste von Grundmorane, meist Geschiebelehm): Liicken-
hafte, geringmachtige Reste von Schluff bis Sand, kiesig, meist mit Steinanreicherungen - Gber
Ablagerungen durch Schmelzwasser der Vorschiittphase des Brandenburger- Stadiums (Vor-
stoRsander): Wechselfolge von fein-, mittel- und grobkérnigen Sanden mit geringen Kiesbei-
mengungen

- im gesamten Gbrigen Plangebiet:

- - Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuord-
nung, Eiszerfalls- und / oder Vorschiittphase) Sand, Giberwiegend feinkodrnig, schwach mittel-
koérnig, z. T. schwach schluffig

Gemal Hydrogeologischer Karte 1:50.000, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
http://www.geo.brandenburg.de/boden, 02.02.2017) sind im Plangebiet folgende hydrogeologische
Verhéltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter

- im Bereich des Biotops im Westen des Plangebietes:
- im nordostlichen Biotoptbereich: weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter in den Niederun-
gen und Urstromtalern (GWL 1.1)
- im stidwestlichen Biotopbereich: Torf

- im gesamten lbrigen Plangebiet:
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2), Schmelz-
wasserablagerungen

- die Hydroisohypsen im GWLK 1 lag nordéstlich des Plangebietes bei 36,0 m Gber NHN und fie-
len in stidwestlicher Richtung im Bereich des Biotops bis auf 34,0 m Gber NHN ab

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 3- 10 m

geman Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)

- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich im Stidwestteil des Biotops auf den Grundwasser-
komplex 2 und im Ubrigen Plangebiet auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermégen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1
Jahr

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind keine bertihrten Belange des Bergbaus bekannt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung
zur Vorprufung geman §13a(1)2. BauGB zum vorliegend geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom
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08.07.2015 mit und bestétigte dies mit Stellungnahme vom 12.06.2017 zum Entwurf des Bebauungs-
planes:
.---Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berihrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen
(Bohrungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersu-
chungen kénnen gegen Gebuhr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv
geologische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-,Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird geméan 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattenge-
setzes vom 04.12.1934 (RGBI | S. 1223; BGBI Ill 750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
10.11.2001 (BGBI I S. 2992), verwiesen.”

Berucksichtigung: Die Hinweise aus der Stellungnahme sind entsprechend zu beachten.

V/ 1.3 Moorkartierung des Landes Brandenburg

Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx)

Projekt: ,Schaffung einer Datengrundlage fiir die Ableitung von Agrarumwelt- und KlimamaRnahmen auf Moorstandorten in Bran-
denburg®

Im Auftrag des: Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL)

Koordination: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Durchfiihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Consult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitéat
zu Berlin (Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

Ausschnitt Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx)
30.01.2017)

Das Testsystem der Moorkartierung des Landes Brandenburg stellt fir den Bereich des Biotops im
Westen des Plangebietes ein sehr machtiges Erdniedermoor (gr. 12 dm) dar (grine Flache). In diesem
Bereich befinden sich teilweise geschiitzte Biotope. Im vorliegenden Bebauungsplan ist hier eine Fest-
setzung als Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern geplant. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Fir das Ubrige Plangebiet enthalt das Testsystem des MoorFIS Brandenburg keine Darstellungen.
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V/ 1.4 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Die vorliegende Planung dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einem
Wohngebiet, das im Wesentlichen bereits vollstandig bebaut ist. Es werden keine zusatzlichen Bauge-
bietsflachen oder erheblichen Verdichtungsmdglichkeiten im Bestand festgesetzt.

Im Bereich mit wertvollen Moorbdden im Westen des Plangebietes (Biotop) wird im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplanes der naturraumliche Bestand planungsrechtlich gesichert. Verandernde Mal-
nahmen sind hier nicht geplant. Aus diesen Griinden hat die vorliegende Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser.

V/2. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

V /2.1 Ubersicht, Ermittlung betroffener Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospharenreservat. Im
Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes
oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,,Bar-
nim“ (Erklarung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes und einer Grinflache innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schildow den Schutz- und Ent-
wicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

Ubersichtsplan Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den, die in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt werden:

- LSG ,,Westbarnim*, westlich und nérdlich des Plangebietes sowie im Bereich des Biotops teilweise
innerhalb des Plangebietes (siehe hierzu unter V/2.2)

- FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“ ca. 180m sidlich des Plangebietes (siehe hierzu unter V/2.3)

- FFH ,,Tegeler FlieR“ und NSG ,,Tegeler FlieBtal“ und ca. 350m sudoéstlich des Plangebietes (siehe
hierzu unter V/2.3)

V/2.2 LSG ,,Westbarnim*

V/2.21 Schutzzweck des LSG ,,Westbarnim*

Die Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim™ des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft
getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heifdt es auszugsweise zum Schutzzweck:
§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsfahigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und
Erosion,

b. der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestge-
hend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen,
Stand- und FlieBgewasser einschliellich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokal-
klimas auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin zwischen
den Siedlungsachsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d. der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungswalder
sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhéngenden, weitgehend naturnah
ausgebildeten und strukturierten Walddkosystem,

e. der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwie-
sen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze, Solitirbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopf-
weiden sowie Alleen und Streuobstbesténde in ihrer vielfaltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestdrten Landschaft als Lebensraum einer ar-
tenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter Saugetier-
, Greif- und GroR3vogelarten,

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher
und als Lebensraum seltener, gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h. der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer
Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Siid-Briicke entlang der
Panke und des Tegeler FlieRes im landeriibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

i. der Pufferfunktion flir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes, inshesondere

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus
Abflussrinnen, Mooren, Sdllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmorénen in ihrer
typischen Ausbildung,

b. des Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und Flie3gewé&ssern und der in unterschiedlicher
Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepréagten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszer-
schneidung;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich
des GroRraums Berlin, insbesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepaldten touristischen Erschliel3ung, vor allem in Waldgebieten
und Gewasserbereichen,

b. der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und
der konzeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder
Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertrégliche Landnutzung.
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8 4 Verbote, Genehmigungsvorbehalte
(1) Vorbehaltlich der nach § 5 dieser Verordnung zulassigen Handlungen sind in dem Landschaftsschutzgebiet
geman § 22 Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes folgende Handlungen verboten:

1. Trockenrasen, Zwergstrauchheiden, insbesondere in ihrer regionaltypischen Auspragung als trockene Sandhei-
den, und Binnendlinen nachteilig zu verandern, zu beschadigen oder zu zerstoren;

2. Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrachtigen;
3. Kleingewésser nachteilig zu verandern, zu beschéadigen oder zu zerstoren;

4. Baume aulRerhalb des Waldes, Hecken, Alleen, Streuobstbestéande, Geblische, Feld- oder Ufergehdlze oder
Ufervegetation sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen zu beschadigen oder zu beseitigen. Dies betrifft nicht
die Anlage und Erweiterung von Lesesteinhaufen.

(2) Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu veradndern, den Naturhaushalt zu
schadigen, das Landschaftsbild zu beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzu-
laufen, bedirfen der Genehmigung. Der Genehmigung bedarf insbesondere, wer beabsichtigt,

1. bauliche Anlagen, die einer 6ffentlich-rechtlichen Zulassung oder Anzeige bedirfen, zu errichten oder we-
sentlich zu veréandern;

2. Bodenbestandteile abzubauen, die Bodengestalt zu verandern, Bdéden zu verfestigen, zu versiegeln oder
Zu verunreinigen;

3. Plakate oder Werbeanlagen aufzustellen oder anzubringen, ausgenommen zur saisonalen Direktvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte;

4. Veranstaltungen mit motorbetriebenen Fahrzeugen durchzufuhren;

5. aufRerhalb der fur den 6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraRen und Wege, der nach 6ffentlichem Stralenrecht
gekennzeichneten Reitwege sowie der aufgrund von § 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes gekennzeichneten
Reitwege zu reiten;

6. auRerhalb 6ffentlich-rechtlich zugelassener und gekennzeichneter Platze sowie von Hausgéarten Wohnwagen
aufzustellen oder offene Feuerstatten zu errichten oder zu betreiben;

7. Grinland in eine andere Nutzungsart zu Uberfiihren;
8. auRerhalb des Waldes standortfremde oder landschaftsuntypische Gehdlzpflanzungen vorzunehmen;
9. Rohrichte aulRerhalb der Wege zu betreten oder zu befahren.

(3) Die Genehmigung nach Absatz 2 ist, unbeschadet anderer Rechtsvorschriften, auf Antrag von der unteren Na-
turschutzbehdrde zu erteilen, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verandert und
dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlduft. Die Genehmigung kann mit Nebenbe-
stimmungen versehen werden.

(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten nicht fur Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die eine bauliche oder
sonstige dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustédndige Ministerium diesen Darstellungen oder Festsetzungen zugestimmt hat. Diese
Flachen sind im Bauleitplan in geeignetem MaRstab kartografisch darzustellen.

§ 5 Zulassige Handlungen

(1) Entgegen § 4 dieser Verordnung bleiben zuléssig:

1. die im Sinne des § 11 Abs. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes ordnungsgemafie landwirtschaftliche
Bodennutzung auf den rechtméRig dafur genutzten Flachen mit der MaR3gabe, dalR

a. 84 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sowie § 4 Abs. 2 Nr. 7 und 8 gelten,
b. §4 Abs. 1 Nr. 2 gilt, wobei eine Bewirtschaftung von Niedermooren entsprechend den Moortypen (Norm-,
Mulm-, Erdniedermoor) ausgenommen ist. Dabei ist eine weitere Degradierung des Moorkdrpers weitestgehend

auszuschlie3en;

2. dieim Sinne des 8§ 11 Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes ordnungsgeméane forstwirtschaftli-
che Bodennutzung auf den rechtm&Rig daftr genutzten Flachen mit der MaRgabe, dafl’

a. Hohlenbaume erhalten bleiben,

b. 84 Abs. 1 Nr. 1 gilt;
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3.

a.

10.

11.

12.

13.

fur den Bereich der Jagd:
die rechtmafige Auslibung der Jagd,

die Errichtung von Ansitzleitern und Kanzeln, soweit das charakteristische Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird und fir diese nur Materialien verwendet werden, die sich in das Landschaftsbild einfiigen;

die im Sinne des § 11 Abs. 4 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2
des Fischereigesetzes fur das Land Brandenburg ordnungsgeméale fischereiwirtschatftliche Flachennutzung so-
wie die Angelfischerei auf den rechtmaRig dafir genutzten Flachen mit der MafR3gabe, dal3

8§ 4 Abs. 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 Nr. 9 fur die Angelfischerei gelten,

Fanggerate und Fangmittel so einzusetzen und auszustatten sind, da ein Einschwimmen und eine Gefahrdung
des Fischotters weitgehend ausgeschlossen ist;

die ordnungsgemafe Unterhaltung der Gewdasser im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde mit der
MaRgabe, daflR

MaRnahmen zeitlich und raumlich derart durchzufuihren sind, daf ein vielféltiger und standortgerechter Pflan-
zen- und Tierbestand erhalten bleibt oder sich neu entwickeln kann,

bei erforderlichen Wasserbaumafnahmen méglichst natiirliche Baustoffe und ingenieurbiologische Methoden
verwendet werden,

keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Der Herstellung des Benehmens bedarf es nicht, soweit es sich
um unaufschiebbare MaRnahmen handel;

nach Inkrafttreten dieser Verordnung im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde wasserrechtlich zuge-
lassene Gewasserbenutzungen;

die ordnungsgemafe Unterhaltung der rechtmafig bestehenden Anlagen einschlielich der dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmeten Straen und Wege im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdérde. Der Herstellung
des Benehmens bedarf es nicht, soweit es sich um unaufschiebbare Mal3hahmen handelt;

die Nachriistung bestehender landwirtschaftlicher Anlagen, soweit sie nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz bis zum 30. Juni 1999 erforderlich ist;

Handlungen nach 8 4 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 8 in rechtméaRig bestehenden Géarten, Baumschulen, Friedho-
fen, Park- und Gartenanlagen;

die sonstigen bei Inkrafttreten dieser Verordnung aufgrund behérdlicher Einzelfallentscheidung rechtmagig
ausgetibten Nutzungen und Befugnisse in der bisherigen Art und im bisherigen Umfang;

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen, die von der zustandigen Naturschutzbehdrde angeordnet wor-
den sind;

MaRnahmen zur Untersuchung von Altlast-Verdachtsflachen und MaRnahmen der Altlastensanierung im Be-
nehmen mit der unteren Naturschutzbehérde. Der Herstellung des Benehmens bedarf es nicht, soweit es sich
um unaufschiebbare MaRhahmen handelt;

behordlich angeordnete oder zugelassene Beschilderungen;

()

(2) Die in § 4 Abs. 2 Nr. 9 dieser Verordnung fur das Befahren und Betreten des Landschaftsschutzgebietes enthal-

tenen Einschrankungen gelten nicht fur die Dienstkréfte der Naturschutzbehdrden, die zustandigen Natur-
schutzhelfer und sonstige von den Naturschutzbehdrden beauftragte Personen sowie fur Dienstkrafte und be-
auftragte Personen anderer zustéandiger Behdrden und Einrichtungen, soweit diese in Wahrnehmung ihrer ge-
setzlichen Aufgaben handeln. Der Genehmigungsvorbehalt nach 8 19 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes bleibt
unberihrt.

§ 6 Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

Es werden folgende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen als Zielvorgaben festgelegt:

1.

die Anlage und Pflege von Hecken, Obstreihen, Streuobstflachen, Alleen, Kopfweiden, Lesesteinhaufen, Wald-
rédndern, Feldrainen, Flurholzinseln, Solitarbdumen und anderer Strukturelemente der Landschaft soll geférdert
werden;

die Entwicklung eines Verbundsystems potentiell-natirlicher Waldgesellschaften (Naturwalder) fur die wissen-
schaftliche Arbeit der Forstlichen Forschungsanstalt Eberswalde ist nach Mdglichkeit anzustreben;
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3. zur Erhaltung und Entwicklung der Moore und Feuchtwiesen soll die Bewahrung und nach Mdglichkeit
Hebung des Grundwasserstandes fiir die Bereiche Tegeler Fliel3tal, Briesetal, Bieselfliel3- und Kindelfliel3-
tal angestrebt werden;

4. die Erhaltung und Wiederherstellung der artenreichen Feuchtwiesen durch Pflege der Griinlandstandorte, ins-
besondere durch Entbuschungen, Mahd bzw. Weide;

5. die Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Offenflachen néhrstoffarmer Standorte wie Trockenrasen,
Sandheiden und Sandfluren ist nach Mdglichkeit anzustreben;

6. stoérungsempfindliche Lebensgemeinschaften und Arten mit grof3en Arealanspriichen sollen vor Beunruhigung
jeder Art geschitzt werden; zu diesem Zweck sind Wegfiihrungen, falls erforderlich, zu verandern;

7. fur die naturvertragliche Erholung soll als geeignete LenkungsmafRnahme ein Netz von Rad-, Wander- und
Reitwegen, nach Moglichkeit unter Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Pflasterstral’en entwickelt
werden;

8. Freileitungen sollen aus landschaftséasthetischen Griinden und aus Griinden des Vogelschutzes méglichst gesi-
chert oder durch unterirdische Leitungen ersetzt werden;

9. die naturraumtypische Baumartenzusammensetzung ist zu erhalten bzw. unter méglichst weitgehender
Ausschopfung der Naturverjingung zu entwickeln;

10. die fischereiliche Bewirtschaftung ist nach Moglichkeit auf ein naturnahes Artenspektrum und gewasservertragli-
che Populationsstéarken unter Anwendung von Verfahren, die eine Eutrophierung der Gewasser moglichst aus-
schlieRen, auszurichten;

11. Gewasserunterhaltungsmafnahmen sind zeitlich - méglichst nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. Sep-

tember eines Jahres - und rAumlich derart durchzufiihren, daf3 ein vielféaltiger und standortgerechter Pflanzen-
und Tierbestand erhalten bleibt oder sich neu entwickeln kann;

(...).

V/2.2.2 Priifung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,,Westbarnim*

Der Teil des Siedlungsgebietes des OT Schildow, zu dem auch das Plangebiet gehért, ist vom Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Westbarnim" umgeben. Im Nordwesten des Plangebietes grenzt das LSG
an die Ringstralde, die dort das Plangebiet begrenzt.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Mal}
der baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegentiber dem bisher geltenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die
Aufstellung des geplanten Bebauungsplanes keine méglichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf das Landschaftsschutzgebiet.

Im Westen des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim
der Bereich einer friiheren Klaranlage, die als AusgleichsmafRnahme nach dem Naturschutzrecht im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beseitigt worden war. Der
bisherige Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt hier Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft und zum Erhalt von Gehdlzen fest.

Entsprechend der Biotopkartierung (siehe unter V/3.) sind im betreffenden Bereich folgende Biotope
vorhanden, deren Schutz das Landschaftsschutzgebiet insbesondere dient:

- 01132 naturnaher beschatteter Graben

- 05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standort (GSF) — FFH Lebensraumtyp 6430

- 05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standort (GSF) — beginnender Gehdlzaufwuchs

- 07111 Feldgehdlz nasser oder feuchter Standort (BFF) auf Niedermoorboden

- 071013 Weidengebusch gestdrter anthropogener Standort (BLFG)

- 08103 Erlenwald (WMA)

- 08291 naturnaher Laubwald frischer Standort (WSR) (Pappel, Birke, Spitzahorn, Eschenahorn)

Im hier vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung des gesamten Bereiches als Flache mit Bin-
dung fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
geplant. Der vorhandene Graben wird als Wasserflache festgesetzt. Die geschitzten Biotope auf Nie-
dermoorboden werden hinweislich in den Bebauungsplan dbernommen.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen dem Schutzzweck des LSG ,Westbarnim®. Verbote oder

Genehmigungsvorbehalte werden durch die geplante Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan
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nicht ausgeldst. (siehe unter 2.2.1) Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in den Land-
schaftsraum im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim und die dort vorhandenen Biotope vorbereitet.
Insofern hat der hier vorliegende Bebauungsplan auch in Bezug auf diese Teilflache keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung gemafn
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit:

~.Belange der unteren Naturschutzbehérde

...Weiterfihrende Hinweise

... Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist in den aufzustellenden Bebauungsplan nachrichtlich zu tbernehmen.
Flurstiicksgenaue Karten zur Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes kénnen bei der unteren Naturschutz-
behorde (UNB) eingesehen werden.”

Bertlicksichtigung: Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) wird in den hier vorliegenden Bebauungsplan
nachrichtlich dbernommen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.07.2017 mit:
»2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
2.1 Weiterfihrende Hinweise
2.1.1Hinweise
(..
Beziiglich des Planbereiches, welcher das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" (LSG) betrifft, werden keine
konkreten Festsetzungen getroffen. In jedem Fall ist die Verordnung zum Schutzgebiet einzuhalten. Es wird
empfohlen, den Bereich des LSG als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft darzustellen. Insbesondere, da hier die KompensationsmalRnahme firr die Boden-versiegelung im Rah-
men des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes "Am Pfaffenwald" umgesetzt wurde (Rickbau des Klarwerkes).
Diese Flache sollte als Flache zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft kenntlich gemacht werden,
da sie dauerhaft frei zu halten ist.”

Bericksichtigung:

Fur den Teil des Plangebietes, der innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Westbarnim liegt,
gilt die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482).

In der Begrindung des Bebauungsplanes sind unter V / 2.2.1 § 3 Schutzzweck und § 4 Verbote, Ge-
nehmigungsvorbehalte widergegeben. Unter Berlcksichtigung der auf der betreffenden Flache vorhan-
denen geschiitzten Biotope, die hinweislich im Bebauungsplan dargestellt sind, werden die Regelungen
der Schutzgebietsverordnung als ausreichend erachtet, um ein dauerhaftes Freihalten der betreffenden
Flache von baulichen Nutzungen zu gewahrleisten.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird unter 3.4 hierzu ausgefihrt:

Jm hier vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung des gesamten Bereiches als Flache mit Bindung fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern geplant. Der vorhandene
Graben wird als Wasserflache festgesetzt. Die geschiitzten Biotope werden hinweislich in den Bebauungsplan
tbernommen. Auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes sind im betreffenden Bereich keine Anderungen ge-
plant.”

Die Durchfiihrung weiterer Malinahmen ist im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes auf der
betreffenden Flache nicht geplant.

V /2.3 FFH ,Eichwerder Moorwiesen® , FFH ,, Tegeler FlieR“ und NSG ,,Tegeler FlieRtal“

V [ 2.3.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“

FFH , Eichwerder Moorwiesen® ca. 180m sudlich des Plangebietes

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete
(BEG), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
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Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind

Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora

Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieBend) 0%
Moore, Simpfe, Uferbewuchs 56 %
Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 10%

Feuchtes und mesophiles Griinland 12%

Anderes Ackerland 4%

Laubwald 3%
Nadelwald 6%
Mischwald 9%

Andere Gebietsmerkmale:

reich strukturierter Niedermoor- und Quellmoorkomplex des Tegeler FlieRtales mit unterschiedlichen artenrei-
chen Feuchtgriinland-Gesellschaften sowie bachbegleitenden Erlen- und Eschenwaldern

Giite und Bedeutung

Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, grof3e Bedeutung im landeriibergreifenden Bio-
topverbund zum Kalktuffgelande am Tegeler FlieR in Berlin.

Gebietsmanagement und maRgebliche Plane

Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richt-

linie

V/2.3.2 Priufung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“ sowie FFH ,, Tegeler FlieR“ und NSG ,, Tegeler FlieRtal*

Sudlich und sliddstlich des Plangebietes befindet sich das FFH Eichwerder Moorwiesen, das bis auf ca.
180m an das Plangebiet heran rickt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute
Siedlungsflachen und die Franz-Schmidt-Stral3e.

Ostlich und nordéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH Tegeler FlieR, das bis auf ca. 350m an
das Plangebiet heran riickt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH befinden sich bebaute Siedlungs-
flachen und die Franz-Schmidt-Strae sowie die Bahntrasse der Heidekrautbahn.

Fur das dem Plangebiet nachstgelegene FFH ,Eichwerder Moorwiesen® sind unter 2.3.1 die Schutzzie-

le und der Schutzgegenstand dargelegt.

Auf dieser Grundlage erfolgt nachfolgend die Beurteilung der méglichen Betroffenheit geschiitzter Arten
durch die vorliegende Planung, deren Schutz auch das FFH ,Eichwalder Moorwiesen® dient.

Arten nach Anhang Il
der FFH-RL

(gemaR Standard-
Datenbogen, Amtsblatt
der Europaischen
Gemeinschaften Nr. L
107/4)

relevante Angaben
zur Lebensweise der
Art in Bezug auf das
Plangebiet

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der Planung, Erheblich-
keit moglicher Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Vermeidung

Sauger:
Lutra lutra

Der Fischotter
lebt in und an
Gewassern, de-
ren Ichthyofauna
seine Nahrungs-
grundlage bildet.

Der Graben im Plangebiet sowie der Graben, der westlich an
das Plangebiet grenzt, kdnnten als Lebensraum des Fischot-
ters von Bedeutung sein. Der Graben endet stidwestlich des
Plangebietes, hat jedoch in nérdlicher Richtung Anschluss an
das KindelflieR, das stidwestlich von Schildow ins Tegeler
Flie® miindet, welches das FFH ,Eichwerder Moorwiesen im
Suden begrenzt.

Mit der vorliegenden Planung werden am Biotopbereich, der
im Westen des Plangebietes liegt und an den der Graben
angrenzt, keine Anderungen gegeniiber dem Bestand ge-
plant. Die Flache liegt zudem im LSG. Eine Ausdehnung der
Siedlungsflache oder wesentliche bauliche Verdichtung be-
reitet die vorliegende Planung ebenfalls nicht vor. Deshalb
verursacht die vorliegende Planung keine moglichen erhebli-
chen Auswirkungen in Bezug auf den Fischotter oder andere
an den Graben gebundenen Tierarten.
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Arten nach Anhang Il
der FFH-RL

(gemaR Standard-
Datenbogen, Amtsblatt

relevante Angaben
zur Lebensweise der
Art in Bezug auf das
Plangebiet

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der Planung, Erheblich-
keit moglicher Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Vermeidung

der Europaischen
Gemeinschaften Nr. L
107/4)

Der Schlamm-
peitzger lebt in
flieRenden und
stehenden Ge-
wassern, gern
auch in eutrophen
Graben, sofern
diese nicht tro-
cken fallen und
Anschluss an
andere Gewasser
haben.

Fische:
Misgurnus fossilis

Der Graben westlich des Plangebietes und der Graben in-
nerhalb des Plangebietes konnten als Lebensraum fir den
Schlammpeitzger in Betracht kommen, sofern sie nicht tro-
ckenfallen.

Mit der vorliegenden Planung werden in den Grabenberei-
chen keine Anderungen gegeniiber dem Bestand geplant.
Die Graben liegen zudem im LSG. Eine Ausdehnung der
Siedlungsflache oder wesentliche bauliche Verdichtung be-
reitet die vorliegende Planung ebenfalls nicht vor. Deshalb
verursacht die vorliegende Planung keine moglichen erhebli-
chen Auswirkungen in Bezug auf den Schlammpeitzger oder
andere an die Graben gebundenen Tierarten.

Da die Bauflache im Plangebiet ein bereits vollstandig bebautes Wohngebiet umfasst und Art und Mal}
der baulichen Nutzung durch den hier vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber dem bisher geltenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht wesentlich gedndert werden sollen, ergeben sich durch die Auf-
stellung des geplanten Bebauungsplanes keine méglichen erheblichen Umweltauswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen®.

Das FFH ,Tegeler Flie3* und NSG ,Tegeler Flief3tal“ schlieRen sich norddstlich an das FFH ,Eichwer-
der Moorwiesen” und umfassen ebenfalls feuchte Niederungsgebiete mit ahnlichen Schutzgegenstan-
den. Das FFH ,Tegeler Flie* und NSG ,Tegeler FlieRtal“ sind mit 350m noch wesentlich weiter vom
Plangebiet entfernt, als das FFH ,Eichwerder Moorwiesen“ mit 180m Entfernung.

Fir diese Schutzgebiete bestehen aus gleichen Griinden keine Anhaltspunkte fiir erhebliche Beein-
trachtigungen auf Grund der vorliegenden Planung wie fir das FFH ,Eichwerder Moorwiesen®.

VI/3. Biotopschutz

Vorbemerkungen

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit:

~.Belange der unteren Naturschutzbehérde
...Weiterfilhrende Hinweise

... Gesetzlich geschitzte Biotope

Gemalf der bei der uNB vorliegenden Biotopkartierung befinden sich im Plangebiet, insbesondere im Bereich
des LSG, folgende gesetzlich geschiitzte Biotoptypen:

05101 GroRRseggenwiesen (Streuwiesen), geschiitzt nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),'
08103 Erlen-Bruchwalder, Erlenwalder, geschiitzt nach § 30 BNatSchG;

07111 Feldgehdlze nasser oder feuchter Standorte, in bestimmten Auspragungen geschiitzt nach § 30
BNatSchG;

05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte, in bestimmten Auspragungen geschutzt nach § 30
BNatSchG.

Im Rahmen der Planaufstellung ist eine Biotoptypenkartierung durchzufuhren. Die Auswirkungen der Planung
auf gesetzlich geschiitzte Biotope sind zu beschreiben.

Falls erforderlich sind Schutz- bzw. Kompensationsmaflinahmen zu benennen. Die festgestellten gesetzlich ge-
schiitzten Biotope sind in die Planzeichnung mit aufzunehmen.”

Berucksichtigung: Nachfolgend erfolgt eine Biotopkartierung fiir das Plangebiet. Die geschiitzten Bioto-

pe werden als hinweisliche Darstellung in den Bebauungsplan Gbernommen.

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet nur innerhalb der Teilflache vorhanden, die im LSG liegt, hier

werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Festsetzung der Flache im Landschaftsschutzgebiet (Bereich der sanierten friiheren Kléaranlage) entsprechend
dem heutigen naturraumlichen Bestand und den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes

Dem entsprechend sind keine Eingriffe in geschiitzte Biotope geplant.
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V/3.1 Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet umfasst ein im Wesentlichen abschlieRend bebautes Siedlungsgebiet (12260 Einzel-
und Reihenhausbebauung).

Von Bedeutung in Bezug auf die Biotopwertigkeit ist der westliche Teil des Plangebietes. Hier befand
sich eine friihere Klaranlage, die als AusgleichsmaRnahme nach dem Naturschutzrecht im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beseitigt worden war. Der betreffende
Bereich liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. Fir diese Flache erfolgt nachfolgend
eine Biotoptypenkartierung.

Biotoptypenkartierung

VI/3.2 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gege-
ben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wieder-

herstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten
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Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Bran- Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung

den- des Bio- des Bio-

burgischem toptyps toptyps

Kartierschliissel ca. ha

12260 Einzel und Reihenhausbebauung 11,7 geringe Wer-

tigkeit

01132 naturnaher beschatteter Graben (Uberlauf Regen- 0,02 geschitztes
wasser) Biotop

05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standort
(GSF) — FFH Lebensraumtyp 6430 0,62 geschitztes

05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standort Biotop
(GSF) — beginnender Gehdlzaufwuchs

07111 Feldgeholz nasser bis feuchter Standorte (BFF) 0,32 geschitztes
auf Niedermoorboden Biotop

08103 Erlenwald (WMA)

071013 Weidengebiisch gestorter anthropogener Standort 0,15 geschutztes
(BLFG) Biotop

08291 naturnaher Laubwald frischer Standort (WSR) 0,50 mittlere
(Pappel, Birke, Spitzahorn, Eschenahorn) Wertigkeit

03249 Sonstige ruderale Staudenflur (Brennnessel auf 0,73 geringe
Schiittboden, beginnender Gehoélzaufwuchs Wertigkeit
(Eschenahorn)

| gesamt 14,04

V/3.3 Fotodarstellung und Erldauterung

Bilé oben und rechts: Feldgeholz nasser bis
feuchter Standorte (BFF) auf Niedermoorboden / 02 /2017
Erlenwald (WMA) -Blick aus Sid (nérdlich Magda-

Verkippung von Gartenabfallen in das Biotop

._‘ o

lenenstrafe) 01/2017
o —r

Graben wes:,tlich der Biotopflache, nordlicher TeiI
Blick aus Sud (Foto Januar 2017)
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Einlaufbauwerk Regenwasser aus dem Plangebiet
Blick nach Ost

Graben im Plangebiet Blick nach West

Weidengebusch gestorter anthropogener Standort
(BLFG)

Weidengebusch gestdrter anthropogener Standort
(BLFG) Detail

Hocsudnfluren feuchter bis nasser Standort
(GSF) — beginnender Gehdlzaufwuchs (07 / 2016)
beginnender Gehdlzaufwuchs

. "‘.
o . 3 i

Vald /nurnaherubwald frischr Standort
(WSR) (Espe) auf friiherer Gro3seggenwiese
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I natrnaher Laubw frichr tort .
(WSR) im Nordosten der Biotopflachen mit Gar-
tenabfalldeponie

igsele im Grabnwestlichngrenend
das Biotop im Plangebiet (Wintergast 01/2017)

-

Graben im Plangebiet Blick nach Ost 02/2017

3.4 Vermeidung erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den
Biotopschutz, Belange der Forstbehorde

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Die vorhandenen und zugleich im geplanten Bebauungsplan festzusetzenden Baugebietsflachen und
Verkehrsflachen im Plangebiet umfassen keine geschitzten Biotope.
Die Flache im Bereich der als Ausgleichsmalinahme riickgebauten ehemaligen Klaranlage umfasst
heute teilweise folgende geschiitzten Biotope:
- 01132 naturnaher beschatteter Graben (Uberlauf Regenwasser)
- 05141 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standort (GSF) — teilweise FFH Lebensraumtyp
6430 und teilweise beginnender Gehdlzaufwuchs
- 07111 Feldgehdlz nasser bis feuchter Standorte (BFF) auf Niedermoorboden (08103 Erlenwald
(WMA))

Die Flache der im Plangebiet vorhandenen geschitzten Biotope liegt im Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim (siehe unter V/2.). Im hier vorliegenden Bebauungsplan sind hier ausschlieRlich Festset-
zungen geplant, die den Schutzzielen des LSG nicht widersprechen und dem Schutz und der weiteren
Entwicklung geschitzter Biotope dienen. Die geschutzten Biotope werden als hinweisliche Darstellung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung des gesamten Bereiches als Flache mit Bin-
dung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
geplant. Der vorhandene Graben wird als Wasserflache festgesetzt. Die geschitzten Biotope werden
hinweislich in den Bebauungsplan Gbernommen. Auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes sind
im betreffenden Bereich keine Anderungen geplant.
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Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehérde teilte im Zusammenhang mit der Be-
teiligung zur Vorprifung gemaf §13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit
Schreiben vom 30.07.2015 mit:
Lhiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehédrde. Diese
Stellungnahme beriicksichtigt keine fiskalischen Belange des Landesbetriebes Forst Brandenburg als wirtschaft-
licher Eigentimer der Flachen.
Die in diesem Verfahren zu betrachtenden Flachen unterliegen dem seit 1999 giiltigen Vorhaben — und Er-
schlieRungsplan Nr.4 ,Am Pfaffenwald®, der durch den neuen Anderungsbebauungsplan abgelést werden soll.
Eine rdumliche Erweiterung der Bebauung ist nicht vorgesehen.
Die im Plan vorgesehen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Land-
schaft bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bleiben von den Planungen un-
beruhrt. Die Flachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®.
Diese Planungen beziehen sich nur auf die Art der Bebauung und tberpriifen die Festlegungen des Bebau-
ungsplanes.
Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 23 keine Einwéande.“

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehodrde teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 16.06.2017 mit:
shiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde.
Da in diesem Bebauungsplan wie auch schon in der 2015 erfolgten Vorprifung kein Eingriff in die von uns als
Wald angesehenen und sich in einem LSG befindenden Flachen erfolgt und diese fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft vorgesehenen sind, haben wir keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.”

V/ 4. Baumschutz

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und
Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich
in den vorliegenden Bebauungsplan GUbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebau-
ungsplanes bei.

Gemal §2 der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind nach dieser Satzung auch
Baume und Straucher geschitzt, die aus landeskulturellen Grinden oder als Ersatzpflanzungen ge-
pflanzt wurden.

Der bisherige VEP hatte Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie Baumen und Strauchern innerhalb der 6ffentlichen Grinflache und an FulRwegen
sowie auf Baugrundtiicken enthalten. Fir die betreffenden Baume und Straucher sind im vorliegenden
Bebauungsplan Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9(1)25.b BauGB) geplant. (siehe unter V/5.)

Im westlichen, unbebauten Teil des Plangebietes, der teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes Westbarnim liegt, sind in erheblichem Umfang Baume und Straucher vorhanden. Teilweise befinden
diese sich innerhalb geschutzter Biotope auf feuchten Standorten. (siehe unter V/3.) Fur den gesamten
betreffenden Bereich ist eine Festsetzung als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern (§9(1)25.b
BauGB) geplant.

Durch die genannten Festsetzungen erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes eine planungsrechtli-
che Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet. Eingriffe in Gehodlzbestand sind auf Grund der vor-
liegenden Planung nicht erforderlich, da dies sich auf die Sicherung der weiteren geordneten stadte-
baulichen Entwicklung in einem Bestandsgebiet bezieht, welches im Wesentlichen abschlieRend be-
baut ist.

V/5. Ausgleich nach dem Naturschutzrecht

V/ 5.1 Ausgleich nach dem Naturschutzrecht im Verfahren nach §13a BauGB

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermoglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB legt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemall BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal §13a BauGB wie folgt
geregelt:
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(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-

folgt oder zulassig.

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des dieses Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich am baulichen Be-
stand und den gemal bisherigem VEP zuldssigen baulichen Nutzungen. Eine Ausweitung oder wesent-
liche Verdichtung der vorhandenen baulichen Nutzungen ist nicht geplant.

Festsetzungen zum Ausgleich zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund des vorlie-
genden Bebauungsplanes neu zulassig werden, sind demnach nicht erforderlich.

V/ 5.2 Beriicksichtigung der MaBnahmen zum Ausgleich nach dem Naturschutzrecht gemaR
bisherigen VEP

Fur das vorliegende Plangebiet besteht bereits ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der griinordneri-
sche Festsetzungen enthielt. Der hier vorliegende Bebauungsplan wird den bisherigen Bebauungsplan
Uberlagern und nach seinem In-Kraft-Treten allein als Beurteilungsgrundlage fir Vorhaben in seinem
Geltungsbereich dienen. Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes, die dem Ausgleich von
Eingriffe in Natur und Landschaft bezogen, werden in die Festsetzungen des hier vorliegenden Bebau-
ungsplanes Ubernommen.

Der bisherige VEP trifft fir das Plangebiet hierzu folgende Festsetzungen, die wie folgt im hier vorlie-
genden Bebauungsplan berticksichtigt werden:

Bisherige Festsetzungen Vorhaben- Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

bezogenen Bebauungsplanes ,,Am

Pfaffenwand“
Die Festsetzung diente dem Ausgleich von Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die durch die Umsetzung des bisher

8 Pflanzgebote (89(1)25. geltenden VEP verursacht worden waren. Aus diesem

BauGB) Grund wird folgende Festsetzung in den vorliegenden Be-
bauungsplan aufgenommen:

8.1 StraRenbaum

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (89(1)25.b BauGB)

Die zu pflanzenden Baume missen
einen Stammumfang von 12-15cm bei
kleinkronigen Arten und von 20cm bei
grofRkronigen Arten aufweisen. Samtli-
che Baume haben zu einem Anteil von
80% der anliegenden Pflanzenliste zu
entsprechen

StralRenbaume

Die im Plangebiet vorhandenen StralRenbdume innerhalb
der o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen oder Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter

Die Planstral3e A ist, mit Ausnahme des
Bereiches am Platz, mit grof3kronigen
Laubb&umen beidseitig, durchschnittlich
alle 12 - 15 m (mindestens 59 Stck.), zu
bepflanzen.

Im Bereich des Platzes sind an der
Planstral3e A kleinkronige Laubbaume
einseitig, im Durchschnitt alle 8 m (min-
destens 6 Stiick), zu pflanzen.

Die Planstra3en B, C und D sind mit
grof3kronigen Laubb&umen einseitig,

Bereich sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden B&dume miissen
einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkronigen Arten
und von 20cm bei groRkronigen Arten aufweisen. Die zu
verwendenden Arten missen zu einem Anteil von 80%
standortgerecht und heimisch sein.
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Bisherige Festsetzungen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,,Am
Pfaffenwand“

Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

durchschnittlich alle 12-15 m (mindes-
tens 34 Stck.), zu bepflanzen.

Die Planstrallen E, F, F1, F2, F3, G, G1
und G2 sind mit kleinkronigen Laub-
baumen einseitig, durchschnittlich alle
8m (mindestens 59 Stck.), zu bepflan-
zen.

8.2 FuRwege

Entlang der FulRBwege, die das Sied-
lungsgebiet durchziehen, sind 334 m?
Strauchgehdlze zu pflanzen. Sie haben
zu einem Anteil von 80% der anliegen-
den Pflanzenliste zu entsprechen.

8.3 Grinzug

Im Bereich des Griinzuges sind mindes-
tens 26 grofRRkronige Laubbdume und
780 m2 Strauchgehdlze zu pflanzen. Die
Laubbdume und Strauchgehdlze haben
zu einem Anteil von 80% der anliegen-
den Pflanzenliste zu entsprechen.

8.4 Spielpléatze

Im Bereich der Spielplatze sind mindes-
tens 26 kleinkronige Laubbdume sowie
310 m?2 Strauchgehdlze zu pflanzen. Die
Laubb&ume und Strauchgehdlze haben
zu einem Anteil von 80% der anliegen-
den Pflanzenliste zu entsprechen.

Die Festsetzung diente dem Ausgleich von Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die durch die Umsetzung des bisher
geltenden VEP verursacht worden waren. Aus diesem
Grund wird folgende Festsetzung in den vorliegenden Be-
bauungsplan aufgenommen:

B&aume und Straucher auf Grinflachen und an FuBwegen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung FuBBweg und innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen
einschlie3lich der 6ffentlichen Grinflache Spielplatz sind die
vorhandenen Laubbdume und Gehdlzflachen zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume miissen
einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkronigen Arten
und von 20cm bei grof3kronigen Arten aufweisen. Die zu
verwendenden Arten missen zu einem Anteil von 80%
standortgerecht und heimisch sein.

8.5 Private Grinflachen

Reihen- und Doppelhausgrundstiicke
Auf den Reihen- und Doppelhaus-
grundstiicken sind Strauchpflanzungen
von mind. 1m Breite entlang mind. 50%
der Grundstuicksgrenze vorzusehen. Bis
zu einer GrunstiicksgréRe von 300mz2 ist
1 Obstbaum-Hochstamm, darlber sind
2 Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen.
Alle nichtuberbauten Grundstiicksfla-
chen, einschlie3lich der Vorgarten, sind
gartnerisch zu gestalten.

Im Bereich der Vorgarten entlang der
Ringstralle sind mindestens 41 groR3-
kronige Laubbaume zu pflanzen. Die
Anordnung als Heister ist zulassig.

80% der Laubbaumarten, Strauchge-
holzarten und Obstbaumarten mussen
der anliegenden Pflanzenliste entspre-
chen.

Die Festsetzungen fiir Pflanzbindungen auf den Baugrund-
stlicken dienten dem Ausgleich von Eingriffen, die durch
den urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ver-
ursacht worden waren. Aus diesem Grund werden folgende
Festsetzung in den vorliegenden Bebauungsplan aufge-
nommen:

Baume und Straucher auf Baugrundstiicken

(1) Auf den Baugrundstticken im Plangebiet sind Strauch-
pflanzungen von mind. 1m Breite entlang mind. 50% der
Grundstlicksgrenze zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. MalR3geblich ist hierfiir der katasterliche Bestand, der in
der Plangrundlage des Bebauungsplanes dargestellt ist.
Die bei Abgang als Ersatz zu verwendenden Arten der
Strauchgeholze miissen zu einem Anteil von 80% standort-
gerecht und heimisch sein.

(2) Auf den Baugrundstiicken mit Grundstiicksgré3en bis
einschliel3lich 300mz ist 1 heimischer standortgerechter
Laubbaum je Baugrundstiick zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Auf den Baugrundstiicken mit GrundstlicksgréRen
Uber 300mz sind 2 heimische standortgerechte Laubbdume
je Baugrundstiick zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Hochstammige Obstbaume sind auf die Anzahl der zu er-
haltenden Laubb&ume auf den Baugrundstiicken mit anzu-
rechnen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume missen
einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkronigen Arten
und von 20cm bei groRkronigen Arten aufweisen. Die zu
verwendenden Arten mussen standortgerecht und heimisch
sein.

3 Stellplatze (889(1)4. BbgBO0)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Zufahrten zu Carports sind mit einem

Die Festsetzung war im bisher geltenden VEP als gestalte-
rische Festsetzung getroffen worden. (siehe unter 11/3.) Sie
dient jedoch nicht dem Schutz und der Entwicklung des

Ortsbildes sondern mit dem Ziel, den Eingriff in die Schutz-
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Bisherige Festsetzungen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,,Am
Pfaffenwand“

Beriicksichtigung im hier vorliegenden Bebauungsplan

wasser- und luftdurchlassigen Belag zu
versehen.

guter Boden und Wasser zu minimieren und eine anteilige
Versiegelung von Niederschlagswasser auf den betreffen-
den Flachen zu erméglichen. Aus diesem Grund erfolgt die
betreffende Festsetzung im hier vorliegenden Bebauungs-
plan gemaR §9(1)20. BauGB als Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Unter Berticksichtigung der vergleichsweise zum ubrigen
Siedlungsgebiet dichten Bebauung im Plangebiet ist diese
Festsetzung angemessen. Sie gewahrleistet die Versicke-
rung eines Teils des Niederschlagswassers auf den betref-
fenden Flachen. Deshalb wird die Festsetzung als Mal}-
nahme gemaf §9(1)20. BauGB wie folgt in den hier vorlie-
genden Bebauungsplan ibernommen:

Stellplatze

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Car-
ports sind nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau zulassig.

Anlage

- Liste der im Planbereich zu verwen-
denden einheimischen und standortge-
rechten Strauchgehdlzarten;

- Sonstige standortgerechte und 6kolo-
gisch wertvolle Strauchgehélze (Aus-
wahl):

- Liste standortgerechter und heimi-
schen Laubbaumarten sowie ausge-
wabhlter Wild-und Zlerobstgehdlze

Liste ortstypischer, alter und im Handel
erhéltlicher Obstsorten

Die zu verwendenden Pflanzenarten sind unter 11/3.2 Be-
standteil der Begrindung des Bebauungsplanes. Sie sollen
als Empfehlungen fur heimische standortgerechte Pflan-
zenarten bertcksichtigt werden.

Die Festsetzungen erfolgen auch zur planungsrechtlichen Sicherung einer Mindestbegriinung der Bau-
grundstiicke im Plangebiet aus Griinden der Ortsgestaltung und zum Erhalt einer grinraumlichen Min-

destqualitat im Plangebiet.

Dem entsprechend trifft der hier vorliegende Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

7. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89(1)20. BauGB, §9(1)25.b BauGB)

Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§9(1)25.b BauGB)

7.1 Strallenbaume

Die im Plangebiet vorhandenen StralRenbdume innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen oder Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
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gen Arten und von 20cm bei gro3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten miissen zu einem An-
teil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.2Baume und Straucher auf Grinflachen und an FuRwegen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuRweg und innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-

chen einschlieflich der 6ffentlichen Grinflache Spielplatz sind die vorhandenen Laubbdume und Gehdlzfla-
chen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume muissen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
gen Arten und von 20cm bei grof3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten miissen zu einem An-
teil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.3Baume und Straucher auf Baugrundstiicken

(1) Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind Strauchpflanzungen von mind. 1m Breite entlang mind. 50%
der Grundstiicksgrenze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mafgeblich ist hierfiir der katasterliche Be-
stand, der in der Plangrundlage des Bebauungsplanes dargestellt ist.

Die bei Abgang als Ersatz zu verwendenden Arten der Strauchgehdlze missen zu einem Anteil von 80%
standortgerecht und heimisch sein.

(2) Auf den Baugrundstiicken mit GrundstiicksgréRen bis einschlielich 300mz2 ist 1 heimischer standortge-
rechter Laubbaum je Baugrundstiick zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Baugrundstiicken mit
Grundstlicksgrof3en tiber 300m2 sind 2 heimische standortgerechte Laubbaume je Baugrundstiick zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Hochstdmmige Obstbaume sind auf die Anzahl der zu erhaltenden Laubbaume auf den Baugrundstiicken mit
anzurechnen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von 12-15cm bei kleinkroni-
gen Arten und von 20cm bei groRkronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten miissen standortge-
recht und heimisch sein.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89(1)20. BauGB
7.4 Stellplatze

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports sind nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau zuldssig.

Die Baume im Plangebiet unterliegen daruber hinaus teilweise der gemeindlichen Baumschutzsat-
zung, die nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen wird und in der Anlage
beiliegt. Die Fallung von Baumen bedarf hiernach der Genehmigung durch die Gemeinde. Die Geneh-
migung wird nur in begrindeten Fallen erteilt. Der zu leistende Ersatz wird gegebenen Falls in der Fall-
genehmigung festgelegt.

Daruber hinaus erfolgt fiir die westliche Teilflache des Plangebietes, die unbebaut ist und im Wesentli-
chen im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim liegt, eine Festsetzung als Flache mit Bindung fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (siehe unter
V/3.)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.07.2017 mit:
.2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1Hinweise
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde gibt es zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande. Die mogli-
che zusatzliche Bodeninanspruchnahme ist unwesentlich.”

V/6. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

V/6.1 Rechtliche Anforderungen

Der Landkreis Oberhavel teilte im Zusammenhang mit der Beteiligung zur Vorprifung geman
§13a(1)2. BauGB zum vorliegende geplanten Bebauungsplan mit Schreiben vom 18.08.2015 mit:

~.Belange der unteren Naturschutzbehorde
...Weiterfihrende Hinweise

... Besonderer Artenschutz

Die Erfassung des Arteninventars hat sich gemaR Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Berlin-
Brandenburg (vgl. OVG 2 A 8.13 vom 30.04.2015) an zwei Grundsétze zu halten, einerseits an die Bestandser-
fassung vor Ort sowie an die Auswertung von bereits vorhandenen Erkenntnissen und Fachliteratur.

Sollte wie beabsichtigt eine Potenzialanalyse statt Bestandsermittlung vor Ort durchgefiihrt werden, ist dies
nachvollziehbar in der Planbegriindung zu erlautern. Im Rahmen einer Potenzialanalyse ist nachvollziehbar und
schlissig herzuleiten, warum bestimmte Tierarten trotz der angetroffenen Vegetationsstruktur bei der arten
schutzrechtlichen Betrachtung ausgeschlossen werden sollen. Kénnen bestimmte Tierarten im Rahmen der Po-
tenzialanalyse nicht ausgeschlossen werden, ist eine ,worst-case-Betrachtung" anzustellen, die im Zweifelsfall
mit negativen Wahrunterstellungen arbeitet.”
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Die vorliegende Planung dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einem
Wohngebiet dient, das im Wesentlichen bereits vollstandig bebaut ist. Es werden keine zusatzlichen
Baugebietsflachen oder erheblichen Verdichtungsmdglichkeiten im Bestand festgesetzt.

Im Bereich mit wertvollen Moorbdden im Westen des Plangebietes (Biotop) wird im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplanes der naturrdumliche Bestand planungsrechtlich gesichert. Verandernde Mal3-
nahmen sind hier nicht geplant.

Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet wird der vorliegende Bebauungsplan gemaf
§13a BauGB als Planungsmalnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
(siehe unter 1/3.)

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gemall §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezlglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechts-
anwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Inf-
rastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr.
Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung ge-
maR 8§ 13a BauGB dar. Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung sind Umweltprifung und Um-
weltbericht entbehrlich (8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist
bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter die Prifung der zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fiur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplédnen mit weniger als 20.000 Quad-
ratmeter Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt
werden konnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die
Pflicht zur Umweltpriifung, zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft.

Verflgt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fir einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1
BNatSchG sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten arten-
schutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen be-
sonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen® aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung
und ggf. die Festsetzung von MalRnahmen dargestellt werden.

Verfugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspru-
fung nicht uber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein
Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder
bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustel-
len.

" Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.*

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.
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Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Pla-
nung geeignet ist, drohende VerstdlRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und wel-
che MalBnahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten” (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten.
In sofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezlglich der Anforderungen geman §44 BNatSchG nicht zu priifen.

V/6.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen

Entsprechend den Aussagen unter V/3. (Biotoptypenkartierung und -bewertung) ist im Plangebiet mit
dem Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps| Grundsatzlich geeignet als Habitat fiir folgen-

AT T de europarechtlich geschiitzt Tierarten
schliissel

12260 Einzel und Reihenhaus- - Nistplatze freibritender Vogelarten (in Gehol-
bebauung zen),

- Nistplatze hohlenbritender Vogelarten (in
Baumhdhlen und Nistkasten),

- Nistplatze nischenbritender Vogelarten (an Ge-
bauden)

- Winter- oder Sommerquartiere von Fledermau-
sen (in Gebduden und Baumhdhlen)

Innerhalb der geplanten Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (weitgehend im Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim)

01132 naturnaher beschatteter Graben | - Nistplatze freibritender Vogelarten (in Ge-
(Uberlauf Regenwasser) hdlzen),
05141 Hochstaudenfluren feuchter bis - Nistplatze hohlenbritender Vogelarten (in
nasser Standort (GSF) — FFH Baumhohlen),
Lebensraumtyp 6430 - Sommerquartiere von Fledermausen (in
05141 Hochstaudenfluren feuchter bis Baumhdhlen)
nasser Standort (GSF) — begin- - Lebensraum fur Insekten (insbesondere
nender Gehdlzaufwuchs Schmetterlinge, Kéfer, Libellen)
07111 Feldgeholz nasser bis feuchter - Sommer- und Winterlebensraum fur Amphi-
Standorte (BFF) auf Niedermoor- bien und Reptilien
08103 boden - der Graben westlich angrenzend an das
Erlenwald (WMA) Plangebiet kommt auch als Lebensraum flr
071013 Weidengeblisch gestérter anthro- den Biber und Fischotter in Betracht, flr den
pogener Standort (BLFG) Fischotter ware auch der Niederschlags-
08291 naturnaher Laubwald frischer wassergraben innerhalb des Plangebietes
Standort (WSR) (Pappel, Birke, ein geeigneter Lebensraum
Spitzahorn, Eschenahorn)
03249 Sonstige ruderale Staudenflur
(Brennnessel auf Schittboden,
beginnender Gehoélzaufwuchs
(Eschenahorn)
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V/6.3 Mogliche Wirkungen der vorliegenden Planung in Bezug auf den Artenschutz

V/6.3.1 Mogliche anlagebedingte Wirkungen

Die vorliegende Plangebiet umfasst ein vollstidndig bebautes Wohngebiet einschliel3lich der zugehori-
gen Stralenverkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen sowie einen Teil des Landschaftsraumes,
der im Zusammenhang mit der urspriinglichen Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplan als
Flache fir KompensationsmaRnahmen nach dem Naturschutzrecht diente.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan werden nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Siedlungserweiterung oder wesentliche Verdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebietes geschaffen.

Zulassige Baumalnahmen sind sowohl nach dem bisher geltenden Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als auch nach dem neu geplanten Bebauungsplan im Wesentlichen auf den vorhandenen baulichen
Bestand beschrankt. Anlagebedingte Auswirkungen der vorliegenden Planung in Bezug auf den Arten-
schutz kénnen sich deshalb lediglich wie folgt ergeben:

- Bau- oder Sanierungsarbeiten an Dachern oder Fassaden von bestehenden Gebauden oder
Abriss baulicher Anlagen, an denen Fortpflanzungsstatten nischenbritender Vogelarten oder
Ruckzugsrdume von Fledermausen vorhanden sein kdnnten,

- Eingriffe in den Geholzbestand, in dem Nistplatze von freibriitenden oder héhlenbriitenden Vo-
gelarten oder Ruckzugsraume von Fledermdusen vorhanden sein kdnnten

- Herstellung dichter Grundstiickseinfriedungen, die eine Barriere fir die Wanderung von Amphi-
bien bilden kénnten

Fir den unbebauten Teil des Plangebietes, der weitgehend im Landschaftsschutzgebiet Westbar-
nim liegt, ist im vorliegenden Bebauungsplan ein selbstandige Festsetzung als Flache mit Bindung fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern
geplant. Baubedingte Eingriffe in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Arten werden
durch diese geplante Festsetzung nicht vorbereitet. Diese Festsetzung entspricht auch der Schutzge-
bietsverordnung Westbarnim (siehe unter V / 2.2)

V/6.3.2 Mogliche betriebsbedingte Wirkungen

Fur das Plangebiet besteht mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Am Pfaffenwald bereits ein
rechtskraftiger verbindlicher Bauleitplan, der die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet bisher regelt.
Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan bleibt das bisher zuldssige Wohnen als Art der baulichen
Nutzung unverandert. Das im vorliegenden Bebauungsplan geplante Maf} der baulichen Nutzung geht
im Plangebiet nicht Uber das bisher zuldssige Bebauungsmald hinaus, welches durch die bereits vor-
handene Bebauung weitgehend ausgenutzt ist.

Dem entsprechend werden sich auf Grund des hier vorliegenden Bebauungsplanes im vorliegenden
Plangebiet weder die Art der baulichen Nutzung noch das Mal} der baulichen Nutzung gegentiber dem
bisherigen tatsachlichen und planungsrechtlichen Bestand wesentlich andern. Im Ergebnis wird die
vorliegende Planung keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen haben. Dies gilt fir Be-
lange aller Art einschlieRlich der Belange des Artenschutzes.

V/6.4 Mogliche Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten
durch die vorliegende Planung, Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung

Vi6.4.1 Ermittlung der europarechtlich geschiitzten Arten, auf die die vorliegende Planung
Auswirkungen haben kénnte

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter V/3.1) und der ermittelten anla-
gebedingten und betriebsbedingten moégliche Wirkungen der vorliegenden Planung in Bezug auf
den Artenschutz (siehe unter V/6.3) besteht auf Grund in der zukinftigen Umsetzung der geplanten
Festsetzungen des hier vorliegenden Bebauungsplanes die Mdglichkeit von drohenden Verstolien ge-
gen Verbote des §44(1) BNatSchG ausschlieBlich innerhalb des Siedlungsgebietes und zwar wie
folgt:

- Bau- oder Sanierungsarbeiten an Dachern oder Fassaden von bestehenden Gebauden
oder Abriss baulicher Anlagen, an denen Fortpflanzungsstatten nischenbriitender Vogelar-
ten oder Riickzugsraume von Fledermausen vorhanden sein kénnten
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- Eingriffe in den Gehdlzbestand, in dem Nistplatze von freibritenden oder héhlenbriitenden
Vogelarten oder Riickzugsraume von Fledermausen vorhanden sein kdnnten

- Herstellung dichter Grundstiickseinfriedungen, die eine Barriere fiir die Wanderungq von
Amphibien bilden kénnten

Fur weitere Arten, die im unbebauten Teil des Plangebietes, der weitgehend im Landschafts-
schutzgebiet Westbarnim liegt, geeignete Habitate finden kénnen, wie

- Insekten (insbesondere Schmetterlinge, Kafer, Libellen)

- Reptilien

- Biber und Fischotter
kann die vorliegende Planung keine drohenden Versté3e gegen Verbote des §44(1) BNatSchG vorbe-
reiten, da fur den betreffenden Bereich ein selbstandige Festsetzung als Flache mit Bindung fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern geplant ist.
Baubedingte Eingriffe in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten werden durch diese ge-
plante Festsetzung nicht vorbereitet. Auch eine Ausweitung oder Nutzungsintensivierung des Sied-
lungsgebietes, die hier Auswirkungen haben kdnnte, bereitet die vorliegende Bebauungsplanung nicht
VOor.

Entsprechend den Ausfiuhrungen unter V/6.1 Rechtliche Anforderungen sind im Bebauungsplanver-
fahren nach §13a BauGB nur die europarechtlich geschutzten Arten (Arten gemald Anhang VI-Arten
nach FFH-RL und européischer Vogelschutzrichtlinie) zu betrachten.

Bei europarechtlich geschiitzten Arten (Arten gemaly Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmaflnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Um zu ermitteln, in wieweit Anhaltspunkte fur mdgliche drohende Verstofle gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG bestehen, werden nachfolgend die in Betracht kommenden europarechtlich geschitzten
Arten bzw. Artengruppen aufgefuhrt und es wird gepruft, in wieweit diese Arten im Plangebiet geeignete
Habitate vorfinden und ob eine mégliche planungsrelevante Betroffenheit durch die Planung besteht.

V/6.4.2 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang IV der FFH -Richtlinie
aufgefiihrt sind

V/6.4.2.1 Vorbemerkungen

Die nachfolgenden zusammenfassenden Erlduterungen der spezifischen Anforderungen der Lebens-
raume der betreffenden Arten erfolgen unter Verwendung der Angaben des Internethandbuch Arten
des Bundesamtes fir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015 sofern
keine anderen Quellen angegeben werden.

V/6.4.2.2 Uberpriifung Siugetiere - Fledermiuse

Entsprechend den Ausfuhrungen unter V/6.3 ermittelt, kommt als mdégliche Auswirkung der vorliegen-
den Planung in Betracht:

- Bau- oder Sanierungsarbeiten an Dachern oder Fassaden von bestehenden Gebauden
oder Abriss baulicher Anlagen, an denen Riickzugsrdume von Fledermausen vorhanden
sein kdnnten

- Eingriffe in den Gehoélzbestand, in dem Riickzugsraume von Flederm&ausen vorhanden
sein kdnnten

Aus der Artengruppe der Saugetiere - Flederméuse sind in Deutschland 25 Arten im Anhang IV der
FFH -Richtlinie aufgefihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg
einen Verbreitungsraum haben. Es wird gepriift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung
einen geeigneten Lebensraum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betrof-
fen sein kdnnen.
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Satzung Oktober 2017

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habi- | Mégliche Be-

Bezeichnung tate im Plange- | troffenheit
biet oder be- durch die Pla-
nachbart nung

Bechsteinfle- Vorkommen: in OHV bisher nur vereinzelt im Norden des Landkreises. | - keine geeigne- Keine

dermaus Thermophil ,verinselte Vorkommen ter Lebensraum
(Myotis bech- | Lebensraum: typische Waldfledermaus, bevorzugt naturnahe feuchte im Plangebiet
steinii) Laubwalder (Eichen-Buchen-Mischwalder) mit kleinen Wasserlaufen,
BI6Ren und Lichtungen und einem héhlenreichen Altholzbestand
gegeniber nadelholzreichen Misch- oder Nadelwaldern, bendétigt
groRRes Baumhdhlenangebot, das besonders in alt- und totholzreichen
Walder zu finden ist
- in einigen Regionen nutzt die Art auch Streuobstwiesen und andere
halboffene Landschaften zur Jagd
Quartiere: Baumhohlen
Winter: Bunker, Stollen, Keller, hohe Luftfeuchte (1)-7-(9)°C
Braunes Vorkommen: weit verbreitet - Baumbestand im | Zerstérung von
Langohr Lebensraum: sowohl baum- als auch gebdudebewohnende Fleder- Plangebiet ist Riickzugsrau-
(Plecotus mausart - ist jedoch trotz der regelmaRig in Gebauden nachgewiese- noch zu jung, um | men durch
auritus) nen Quartiere als Waldfledermaus einzuordnen Baumhohlen Beseitigung von
- kommt in lockeren Nadel-, Misch-, Laub- und Auwaldern vor aufzuweisen, die | Nistkisten, die
- weist deutliche Bindung an Waldbestande mit ausgepragten, mehr- als Sommerquar- | als Sommer-
stufigen Schichten auf tier fUr Fleder- quartiere ge-
- in Ausnahmefallen kdnnen sogar Kiefernmonokulturen besiedelt mause geeignet nutzt werden
werden, wenn einzelne alte Baume mit Quartiermdglichkeiten vorhan- sein konnten
den sind - Sommerquar-
- im Siedlungsbereich werden Parks, Gartenanlagen, Friedhéfe und tiere in Nistkas-
Obstbaumanlagen besiedelt ten moglich
- als Jagdgebiete dienen Walder, Obstwiesen, Gebuschgruppen, - siedlungsnahe
Hecken und insektenreiche Wiesen feuchte Niede-
- Jagd im Rttelflug, Absammeln von Nahrungstieren rungsgebiete mit
Quartiere: Baumhohlen, Nistk&sten, sehr variabel Wechsel von
Winter: keine Massenuberwinterungsquartiere bekannt Waldern und
Offenlandflachen
bieten gute Nah-
rungshabitate
Breitflugelfle- Vorkommen: weit verbreitete Art - Winter- oder Zerstorung von
dermaus Lebensraum: synanthrop, typische Gebaudefledermaus, die in Sommerquartie- | Riickzugsrau-
(Eptesicus Deutschland ihre Quartiere im Sommer fast ausschlieBlich an und in re in und an men durch
serotinus) Gebauden bezieht Gebduden még- | Abriss, Umbau
- besiedelt auch gréfRere Stadte, mitunter sogar GroR3stadte, wenn die lich oder Sanierung
Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an Griinanlagen - siedlungsnahe von Gebauden,
gewabhrleistet ist - in Siedlungen kann sie haufig bei der Jagd um feuchte Niede- die als Sommer-
StralRenlaternen beobachtet werden rungsgebiete mit | oder Winter-
- als Jagdgebiete dienen vor allem kleinere Offenlandbereiche, oft mit Wechsel von quartiere ge-
Gehdlzanteilen (baumbestandene Weiden, Parklandschaften, Wald- Waldern und nutzt werden
réander u.a.) Offenlandfléachen
- - jagt Uberwiegend Uber Griinland, entlang von Baumreihen, an bieten gute
Waldrandern und nahe von Baumgruppen oder Einzelbaumen, sowie Nahrungshabita-
in hochstammigen Buchenwaldern unter dem Blatterdach - entfernt te
sich dabei von Baumbestanden nicht mehr als 40m
Nahrung: ernahrt sich Gberwiegend von gréReren Kafern, Nachtfaltern,
die bereits ab der frihen Abenddédmmerung gejagt werden
Quartiere: meist sehr gut versteckt (z.B. hinter Wandverkleidungen
unterschiedlichster Art, im Zwischendach, in Dehnungsfugen).
Winter: in Massenquartieren nur vereinzelt, nie freihdngend, bevorzugt
trockenere Quartiere, Spalten, Hohlblocksteine ..., ist relativ kaltere-
sistent.
Fransenfle- Verbreitung: In Bbg. relativ flichendeckend - Baumbestand Zerstorung von
dermaus Lebensraum: sehr variabel - in Mittel- und Nordeuropa nutzt sie haufig | im Plangebiet ist Rickzugsrau-
(Myotis natte- | gut strukturierte Walder und locker mit Bdumen bestandene Flachen | noch zu jung, um | men durch

reri)

wie Parks und Obstwiesen zur Jagd, - besiedelt von den Tieflagen bis
zur Baumgrenze nahezu alle Waldtypen, - kommt sowohl in Waldern,
als auch in Siedlungen vor,

- Offenland wird besonders in der Nahe von Obstwiesen und Waldern
zur Jagd aufgesucht, vor allem tber frisch gemahten Wiesen - haufig
entlang von gehdlzreichen Bachlaufen und Feuchtgebieten - jagt auch
in Kuhstallen, wo auch gern Wochenstubenquartiere eingerichtet
werden

Nahrung: - Zweifllgler, Schmetterlinge, Kafer, Webspinnen und We-
berknechte

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in Baumhohlen,
Rindenspalten und Fledermauskasten, in Spalten in und an Gebauden
und Briicken - zumeist inmitten feuchter Walder oder Parklandschaft
Winter: Id.R. unterirdisch auch in feuchten Massenquartieren

Baumhdohlen
aufzuweisen, die
als Sommerquar-
tier fur Fleder-
mause geeignet
sein kdnnten

- Sommerquar-
tiere in und an
Gebduden mog-
lich

- siedlungsnahe
feuchte Niede-
rungsgebiete mit
Wechsel von
Waldern und
Offenlandflachen

bieten gute Nah-

Abriss, Umbau
oder Sanierung
von Gebduden,
die als Som-
merquartiere
genutzt werden
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Satzung Oktober 2017

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habi- | Mégliche Be-
Bezeichnung tate im Plange- | troffenheit
biet oder be- durch die Pla-
nachbart nung
rungshabitate
Graues Lang- | Verbreitung: nérdl. Verbr.grenze im Stiden des LK OHV - Baumbestand Zerstorung von

ohr (Plecotus Lebensraum: Ebenen und Hugelland, trocken-warme landwirtschaftlich | im Plangebiet ist | Riickzugsriu-
austriacus) gepragte Lebensrdume (thermophile Art) noch zu jung, um | men durch
- als Jagdgebiete werden in Mitteleuropa vor allem Wiesen, Weiden Baumhéhlen Abriss, Umbau
und Brachen, aber auch Haus- und Obstgéarten sowie Geholzrander aufzuweisen, die | oder Sanierung
und Walder (Laub- und Nadelwalde) genutzt als Sommerquar- | von Gebiuden,
- bendtigt méglichst warme, windgeschitzte und insektenreiche Jagd- tier flr Fleder- die als Som-
flachen, maoglichst kleinrdumig bewirtschaftet und mit linienférmigen mause geeignet merquartiere
Landschaftsbestandteilen z.B. Hecken, Gehdlzziigen, Schneisen, die sein kénnten genutzt werden
der Orientierung dienen, durchzogen - Sommerquar-
- jagt nur selten in Gebauden und Scheunen tiere in und an
- typische Dorffledermaus, besiedelt vor allem Kulturlandschaften Gebauden mog-
Nahrung: hauptséachlich fliegende Insekten, Nachtfalter, Kafer lich
Wochenstube: fast ausschlieflich in und an Gebauden, vorzugsweise - siedlungsnahe
grofiraumige Dachstihle feuchte Niede-
Winter: trockene Hangquartiere, gern in Artengesellschaft rungsgebiete mit
Wechsel von
Waldern und
Offenlandflachen
bieten gute
Nahrungshabita-
te
GroRe Bart- Vorkommen: in Bbg. vereinzelt und selten - Baumbestand Zerstoérung von
fledermaus Lebensraum: gewasserreiche Mischwalder - bevorzugt Waldlebens- im Plangebiet ist Ruckzugsrau-
(Myotis brand- | rdume, die in enger raumlicher Nédhe zu Gewassern stehen, wie lichte noch zu jung, um | men durch

tif)

Walder, besonders Laubwalder, die feucht oder staunass sind (z.B.
Au- und Bruchwalder), und an Gewassern, in Feuchtgebieten und
Mooren liegen

- jagt auch entlang von Waldrandern, Hecken, Baumreihen, Feldgehdl-
zen, Graben und Bachen sowie in Garten, orientiert sich auf dem Weg
in ihre Jagdgebiete eng an Leitelementen wie Hecken und Baumreihen
- jagt in lichten Waldern, knapp Uber Wasserflachen aber auch in 20 m
Hoéhe im Bereich der Baumkronen, typisch beim Jagdflug ist das
Patrouillieren entlang einer Strecke z.B. an Gebauden oder Baumrei-
hen

Nahrung: Schmetterlingen und Schnaken, aber auch nicht fliegende
Insekten wie Spinnen, Weberknechte und Ohrwirmer

Quartiere befinden sich sowohl in Siedlungen als auch im Wald, nutzt

Baumhohlen
aufzuweisen, die
als Sommerquar-
tier fur Fleder-
mause geeignet
sein kénnten

- Sommerquar-
tiere in und an
Gebauden mog-
lich

- siedlungsnahe
feuchte Niede-
rungsgebiete mit

Abriss, Umbau
oder Sanierung
von Gebauden,
die als Som-
merquartiere
genutzt werden

Dachbdden und Spaltenquartiere an Gebauden oder Baumhéhlen und | Wechsel von
Spaltenquartiere an Baumen Waldern und
- Wochenstubenquartiere befinden sich jedoch in der Mehrzahl in und Offenlandflachen
an Gebauden bieten gute
Nahrungshabita-
te
GrolRer Vorkommen: in ganz Deutschland heimisch, nicht zahlreich, in Bbg. - Baumbestand Zerstorung von
Abendsegler jedoch zunehmend im Plangebiet ist Riickzugsrau-
(Nyctalus Lebensraum: eigentlich Waldfledermaus, da enge Bindung an héhlen- noch zu jung, um | men durch
noctula) reiche Altholzbestande, besiedelt hauptsachlich baumhdhlen- und Baumhohlen Abriss, Umbau
altholzreiche Waldgebiete im Flachland sowie altholzreiche Parkanla- aufzuweisen, die | oder Sanierung
gen oder Einzelbdume in Siedlungen als Sommerquar- | von Gebiuden,
- besiedelt zunehmend auch Fledermauskasten. tier fur Fleder- die als Som-
- bendtigt zur Jagd freien Luftraum, ist schnell, aber wenig mandvrier- mause geeignet merquartiere
fahig sein kénnten genutzt werden
- als Jagdgebiete werden sowohl Fliel3- und Stillgewéassern als auch - Sommerquar-
Bereiche entlang von Waldrandern, in Waldern und Uber Weiden und tiere in und an
Wiesen genutzt - Gewasser (vor allem Auen) sind wegen ihres hohen Gebauden mog-
Nahrungsangebotes von Bedeutung lich
Nahrung: Gberwiegend fliegende Insekten, Schmetterlinge und gréRere | - siedlungsnahe
Zweiflugler feuchte Niede-
Quartiere: vorwiegend Spechthéhlen, zur Wochenstubenzeit haupt- rungsgebiete mit
sachlich ausgefaulte Baumhohlen (Volumen!) in Waldern oder Parks Wechsel von
Winter: groRe Baumhdhlen, Dachraume, Plattenbauten Waldern und
Offenlandflachen
bieten gute
Nahrungshabita-
te
GroRes Mau- Vorkommen: unausgewogen, nicht zahlreich, in Bbg. vor allem in groRen - keine geeigne- Keine
sohr (Myotis zusammenhangenden Waldgebieten (Schorfheide-Uckermark) - ther- ter Lebensraum
myotis) mophil im Plangebiet

- Lebensraum Jagdgebiet in unterwuchsarmen Waldtypen, in erster
Linie Buchenwalder, und Laubmischwalder, aulRerdem auch Nadelwalde|
ohne oder mit nur geringem Bodenbewuchs - bei entsprechender Be-
schaffenheit eignen sich auch Parks, Wiesen, Weiden und Ackerflachen
zur Jagd

Nahrung: vor allem groRe flugunfahige Laufkafer, auch andere Insekten
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Satzung Oktober 2017

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habi- | Mégliche Be-

Bezeichnung tate im Plange- | troffenheit
biet oder be- durch die Pla-
nachbart nung

und Spinnen

Quartiere: meist auf Dachbdden von Kirchen oder anderen exponierten
Gebauden, dort oft sehr groRe Wochenstube, nutzen haufig ein Leben
lang dasselbe Wochenstubenquartier

Winter: untertage geraumige Stollen, Keller, Gewdlbe, Bunker

Kleine Vorkommen: in Bbg. selten, in OHV bisher nur im NO - Winter- oder Zerstoérung von
Bartfleder- Lebensraum: sehr anpassungsfahig, besiedelt vor allem kleinrdumig Sommerquartie- | Riickzugsrau-
maus gegliederte Kulturlandschaften, Walder und Siedlungsbereiche - als re in und an men durch
(Myotis mys- Jagdgebiete werden Walder, Waldrander, Gewéasserufer, Hecken und Geb3uden még- | Abriss, Umbau
tacinus) Gérten genutzt lich oder Sanierung
- typische Siedlungsfledermaus, jedoch auch regelméRig Nachweise von| - siedlungsnahe von Gebiuden,
Kolonien im Wald oder in Waldné&he auRerhalb von Siedlungen, wenn feuchte Niede- die als Sommer-
ein entsprechendes Angebot an Baumhdhlen oder Borkenspalten vor- rungsgebiete mit oder Winter-
handen ist Wechsel von quartiere ge-
- hinsichtlich der Jagdlebensraume sehr anpassungsféhige, Jagdgebiete| Waldern und nutzt werden
finden sich sowohl im Wald, als auch in der halboffenen, kleinrdumig Offenlandflachen
gegliederten und gehdlzreichen Kulturlandschaft, auch Vorliebe fur bieten gute
FlieRgewasser mit Uferrandbewuchs Nahrungshabita-
Nahrung: hauptséachlich fliegende Insekten, kann aber auch Insekten te
und Spinnen von Pflanzen absammeln
Quartiere: typische spaltenbewohnende Fledermaus, Wochenstuben vor|
allem in Hohlrdumen in und an Geb&auden hinter Fensterladen, Wand-
verkleidungen, in Fugen, auch in Baumhohlen oder hinter abstehender
Borke
Winterquartiere: liegen in unterirdischen Stollen, Kellern und aufgelasse-
nen Bergwerken
Kleiner Abend- | Verbreitung: In Bbg. selten - Plangebiet liegt Keine
segler Lebensraum: typische Waldfledermaus, benétigt aufgelockerte Wald- nicht im typi-
(Nyctalus leisle-| bestande. Alte Laubwald- und Laubmischwaldbestande werden be- schen Verbrei-
ri) vorzugt, lichte Nadelwalder werden nur besiedelt, wenn Fledermaus- tungsgebiet
kasten vorhanden sind
- Jagdgebiet Offenflachen am Rande von o.g. Waldern (Lichtungen,
Schneisen, Kahlschlage
Quartiere: Baumhohlen-, Spalten- und abstehende Rindenquartiere -
im nordlichen Teil des Verbreitungsgebietes werden allerdings auch
immer wieder Quartiere in Gebauden nachgewiesen
Winter: weite Wanderungen (bis zu 1.500 km), in Richtung SW -
keine Winterquartiere in Bbg.
Mopsfleder- Verbreitung: In Bbg. vorhanden, in OHV nur im NO - Plangebiet liegt Keine
maus (Bar- Lebensraum: reich gegliederte, insektenreiche Walder mit abwechs- nicht im typi-
bastella lungsreicher Strauchschicht und vollstdndigem Kronenschluss schen Verbrei-
barbastellus) - Grenzlinien im Inneren oder am Rand der Waldbesténde z.B. durch tungsgebiet

Felsen, Gewasser, Schneisen und Wege stellen ein haufiges Merkmal
ihres Lebensraumes dar

- auch in Gebieten mit mosaikartigem Vorkommen von Waldstiicken
und in von baumreichen Garten und Parks gepragten Randbereichen
von Ortschaften vor, lediglich stark genutzte Kiefern- und Fichtenwal-
der werden gemieden.

Auf dem Flug in die Jagdgebiete orientiert sich die Art stark an Lei-
telementen, wie Hecken oder Baumreihen entlang von Flussen, die
eine Verbindung zwischen den Quartieren und den Jagdgebieten
herstellen

Nahrung: Nacht- und Kleinschmetterlinge

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in erster Linie im
Wald in Baumspalten und hinter abstehender Borke an abgestorbenen
Baumen

- an Gebauden nutzt sie regelmaRig Versteckmdoglichkeiten hinter
Fensterladen und Hausverkleidungen

Winter: trockene und auch relativ kalte Raume

Zwergfleder- Verbreitung: in Bbg. haufig, in OHV in Waldgebieten haufig - Winter- oder Zerstorung von
maus (Pi- Lebensraum: anpassungsféhig, nutzt eine Vielzahl von Lebensrdumen | Sommerquartie- | Riickzugsriu-
pistrellus in Siedlungen und deren direktem Umfeld re in und an men durch
pipistrellus) - nutzt Waldréander, Laub- und Mischwalder, Gewasser, Siedlungen, Geb3uden moég- | Abriss, Umbau
Hecken, Streuobstbestande, Wiesen, Weiden und Acker zur Jagd lich oder Sanierung
- bevorzugte Jagdgebiete sind Uferbereiche von Gewassern (entlang - siedlungsnahe von Gebdiuden,
von Uberhdngendem Uferbewuchs, gewasserbegleitenden Baumrei- feuchte Niede- die als Sommer-
hen) und Waldrandbereiche rungsgebiete mit | oder Winter-
Wochenstubenquartiere: zumeist in engen Spaltenraumen in und an Wechsel von quartiere ge-
Gebauden Waldern und nutzt werden
Winterquartiere: iberwiegend oberirdisch in und an Briicken und Offenlandflachen
Gebauden, in Gewdlbekellern, in Ritzen, Hohlsteinen, Mauer- und bieten gute
Felsspalten Nahrungshabita-
te
Muckenfle- Verbreitung: In Bbg. vor allem im Norden In OHV im Umfeld Firsten- - Plangebiet liegt Keine
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Art
Bezeichnung

Spezifische Anforderungen Lebensraum

Mogliche Habi-
tate im Plange-
biet oder be-
nachbart

Mogliche Be-
troffenheit
durch die Pla-
nung

dermaus
(Pipistrellus
pygmaeus)

berg

Lebensraum: die Art ist ein Gewasserspezialist

besiedelt vor allem naturnahe Auwalder und gewassernahe Laubwal-
der, kleinrdumig gegliederte, gewasser- und mdéglichst naturnahe
Landschaften mit abwechslungsreichen Landschaftselementen
besonders haufiges Vorkommen in flussnahen Lebensraumen mit
stufenreichen Uferrandstreifen, sowie in der Umgebung von Gewas-
sern in Laubwaldern,

Flussauen werden nicht nur als Nahrungsraum genutzt, sondern teil-
weise auch als Quartiergebiet (hdaufig Mannchen- und Paarungsquar-
tiere)

Nahrung: kleinere, fliegende, hauptsachlich am Wasser vorkommen-
den Insekten wie Eintagsfliegen oder Zuckmucken
Wochenstubenquartiere: haufig in Aufenverkleidungen von Hausern,
Zwischendachern und Hohlwénden, aber auch in Baumhéhlen
Winter: Massenquartiere in Baumhohlen, Dammmaterial frostsicherer
Dachstuhlbereiche

nicht im typi-
schen Verbrei-
tungsgebiet

Nordfleder-
maus (Eptesi-
cus nilssonii)

Vorkommen: in Deutschland relativ selten nachgewiesen, in Bbg nur
ca.40km sudlich Berlin, in OHV nicht nachgewiesen

- besiedelt hauptsachlich waldreiche H6henlagen der Mittelgebirge,
einzige Fledermausart in Europa, deren Verbreitungsgrenze bis nérdlich
des Polarkreises reicht.

Lebensraum: waldreiche, mit verschiedenen Freiflachen wie Lichtungen,
Forstschneisen oder Gewassern durchsetzte Gebiete, Verbreitung der
Nordfledermaus ist, aufgrund der Quartierwahl an Gebauden, von der
Bindung an Siedlungen gepragt

- Jagdgebiete liegen im Bereich von Bachen und Stillgewassern, aber
auch entlang von Waldrandern, in Waldern und Siedlungen

Nahrung: ausschlieBlich fliegende Insekten, hauptsachlich Zuckmiicken
und andere groRere Miicken, Schnaken und Fliegen - im Frihjahr und
Herbst jagen die Tiere Uberwiegend Nachtschmetterlinge, gerne im
Bereich von StralRenlaternen

- wahrend der Jungenaufzucht befinden sich die Jagdgebiete in der
nahegelegenen Umgebung der Quartiere, fiir gewdhnlich in gewasser-
reichen Nadel- und Laubwaldern, teilweise auch in Kiefernmonokulturen,
dabei wird an Seen und Bachen, ebenso wie tiber Hochmoorflachen,
Wiesen, entlang von Alleen, Waldréandern und in Siedlungen an Stra-
3enlampen gejagt

- erst im Spatsommer liegen die Jagdgebiete teilweise 15 km und mehr
entfernt

Wochenstubenquartiere: haufig in Spalten hinter Wandverkleidungen
und Zwischendachern von Hausern, in der Umgebung dominieren zu-
meist gewasserreiche Walder

Winter: Bunker und Stollen

- Plangebiet liegt
nicht im typi-
schen Verbrei-
tungsgebiet

Keine

Rauhautfle-
dermaus
(Pipistrellus
nathusii)

Vorkommen: in Bbg selten und sporadisch - vermutlich in erster Linie
Durchzugler

Lebensraum: typische Waldfledermausart

- besiedelt abwechslungs-, tiimpel- und gewéasserreiche Walder im
Tiefland (z.B. die Walder in der norddeutschen Morénenlandschaft), es
werden von Bruch- und Moorwaldern bis hin zu reinen Kiefernbestanden
verschiedenste Waldtypen genutzt, wenn in ihrer unmittelbaren Umge-
bung kleine Seen, Timpel und Weiher vorhanden sind, lediglich einzeln
lebende Mannchen kommen auch in Waldgebieten ohne Gewasser vor
- Jagdgebiete befinden sich typischerweise an kleinen und groRen
Stillgewassern bzw. deren Uferbewuchs, nutzen jedoch auch Feucht-
wiesen, Waldrander, aufgelockerte Waldbereiche (Buchenaltbestande)
und Kiefernwalder

- Siedlungsbereich befinden sich die Jagdgebiete in Parkanlagen, an
hohen Hecken und Bischen oder an Strallenlampen

- besiedelt zur Wochenstubenzeit vor allem gewassernahe bzw. -reiche
Waldgebiete in Tieflandregionen, wie dem Norddeutschen Tiefland
Wochenstubenquartiere: Baumhohlen, Stammrisse, Spalten hinter loser
Borke oder in Spalten an Gebauden z.B. in Rollladenkasten, unter
Dachziegeln, in Mauerritzen.

- Winterquartier: Baumhohlen, Felsspalten, Mauerrisse, Hohlen und
manchmal sogar auch Holzstapel

- zwischen Sommer- und Winterquartieren unternimmt sie weite Wande-
rungen (mehrere hundert bis weit tGber 1.000 Kilometer)

- Plangebiet liegt
nicht im typi-
schen Verbrei-
tungsgebiet

Keine

Teichfleder-
maus (Myotis
dasycneme)

Vorkommen: Einzelfunde in Bbg., In OHV bisher nicht nachgewiesen
Lebensraum: Sommer in gewasserreichen Tieflandregionen und Fluss-
talern, dort jagt sie Uber grofieren Stillgewassern, langsam flieRenden
breiten Fliissen und Kanalen, vereinzelt auch entlang von Waldran-
dern und tiber Wiesen

Nahrung: wasserlebende Insekten wie Zuckmiicken

- Plangebiet liegt
nicht im typi-
schen Verbrei-
tungsgebiet

Keine
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Art
Bezeichnung

Spezifische Anforderungen Lebensraum

Mogliche Habi-
tate im Plange-
biet oder be-
nachbart

Mogliche Be-
troffenheit
durch die Pla-
nung

Wochenstubenquartiere: in und an Gebauden (z.B. im Dachraum von
Kirchen), einzelne Tiere nutzen auch Baumhdohlen und Nistkasten in
Gewassernahe

gehort zu den wandernden Fledermausarten, Winterquartiere kénnen
bis zu mehrere hundert Kilometern von den Sommerquartieren entfernt
liegen

Wasserfle- Keine
dermaus
(Myotis
daubentonii)

Vorkommen: in Bbg. weit verbreitet,

Lebensraum: an Stillgewassern oder langsam flieBenden Flissen und
Béachen

Nahrung: hauptsachlich Zuckmicken, daneben auch Kécherfliegen,
Eintagsfliegen und Schmetterlinge und kleine Fische
Sommerquartiere: hauptsachlich in Baumhdohlen haufig in der Nahe
von Gewassern, bevorzugt feuchtes Hohlenklima, meidet Fledermaus-
kasten

Winterquartiere: gern Massenquartiere (Zitadelle Spandau, Ruders-
dorf) in groBvolumigen frostfreien Hohlrdumen

- keine geeigne-
ter Lebensraum
im Plangebiet

Vorkommen: In Brandenburg sehr selten, Einzelfunde - Fernwanderer Keine
Lebensraum: Vermutlich urspriinglich Felsenbewohner- Jagdgebiete
befinden sich groftenteils tiber Gewassern und deren Uferzonen,
sowie in Offenlandbereichen und Siedlungen

Weibchen und auch Mannchen kénnen im Sommer groRe Kolonien
bilden, die bis zu mehrere hundert Tiere umfassen

- als Ersatz flir wahrscheinlich urspriinglich genutzte Felsenquartiere
bezieht die Zweifarbfledermaus hauptsachlich Spaltenquartiere an und
in Hausern

Winter: vor allem an sehr hohen Geb&uden wie Kirchen oder Hoch-
hausern, vor allem in gréfReren Stadten (Mikroklima)

Quartiere: bezieht sowohl im Sommer als auch im Winter Spalten an
und in Gebauden z.B. zwischen Balken und Brettern auf Dachbdden
oder hinter Holzwandverschalungen.

Wochenstubenquartiere sind Uberwiegend in niedrigen Wohnhausern
in eher landlicheren Regionen, haufig in der Ndhe von Stillgewassern

- Plangebiet liegt
nicht im typi-
schen Verbrei-
tungsgebiet

Zweifarbfle-
dermaus
(Vespertilio
murinus)

V/6.4.2.3 Mogliche Betroffenheit Fledermause

Fur das vorliegende Plangebiet wurde unter 2.3.2.2 eine mdgliche Betroffenheit folgender Fledermaus-
arten ermittelt:

- Braunes Langohr (Plecotus auritus)

- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

- Graues Langohr (Plecotus austriacus)

- GrolRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

- GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Der Umbau, die Sanierung oder der Abriss von Gebduden, die geeignete Hohlungen fir Sommer-
oder Winterquartiere von Fledermausen verfligen, sowie die Beseitigung von Nistkasten an Baumen im
Zusammenhang mit der Fallung von Baumen, kdnnten zu Verstdflen gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG wie folgt flihren:

- §44(1)1. BNatSchG Toétungsverbot bei Eingriff wahrend der Wochenstubenzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Wochenstubenzeit

- §44(1)3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fir das Plangebiet liegen keine Erfassungen des Bestandes an Fledermausquartieren vor. Der umge-
bende Landschaftsraum des Plangebietes mit Waldflachen und Offenlandflachen in feuchten Niede-
rungsraumen bietet fir Fledermause jedoch vielfaltige Nahrungshabitate. Es ist davon auszugehen,
dass die betreffenden Fledermausarten das Plangebiet auch fir Winter- und Sommerquartiere nutzen.
Ausgehend vom ungunstigsten Fall (worst-case-Szenario) sind deshalb fiir das Plangebiet generell
folgende MaRRnahmen zur Vermeidung drohender Verstofie gegen Verbote des §44 BNatSchG erfor-
derlich:
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Fledermause

AuBensanierung, Umbau oder AbrissmaBnahmen

Vor der Durchflhrung von Auf3ensanierung, Umbau oder AbrissmalRnahmen von Gebauden sind diese
auf genutzte Fledermausquartiere abzusuchen. Bei positivem Befund ist die untere Naturschutzbehdrde
umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Erhalt von Nistkédsten

Vor der Durchfiihrung von Baumfallungen sind die an den zu fallenden Baumen eventuell vorhandene
Nistkasten an geeignete Bdume im Nahbereich umzuhangen. Gleiches gilt fir Nistkdsten an Gebauden
deren Beseitigung wegen baulicher Malinahmen oder bei Abriss erforderlich wird.

Die Erhaltungsfestsetzungen flir Bdume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land sind zu beachten.

Da Nistkdsten nur als Sommerquartier von Fledermausen in Betracht kommen, soll das Umhangen der
Nistkasten ggf. auerhalb der Nistsaison (also zwischen Oktober und Marz) erfolgen.

V/6.4.2.4 Uberpriifung Amphibien

Entsprechend den Ausfiihrungen unter V/6.3 ermittelt, kommt als mégliche Auswirkung der vorliegen-
den Planung in Betracht:
- Herstellung dichter Grundstiickseinfriedungen, die eine Barriere fiir die Wanderung von
Amphibien bilden kénnten

Aus der Artengruppe der Amphibien sind in Deutschland 13 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie
aufgefiihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbrei-
tungsraum haben. Es wird gepriift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeig-
neten Lebensraum haben kdnnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kon-

nen.

Art spezifische Anforderungen Lebensraum mogliche Habitate im mogliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffen-
nachbart heit durch
die Planung

Kammmolch - bevorzugter Lebensraum: gréRere Feuchtgriinlandbestande im Graben im Plangebiet und keine
(Triturus Wechsel mit Hecken, Feldgehdlzen und Waldern und einem guten | westlich angrenzend sowie
cristatus) Angebot an Kleingewassern die umgebenden Feuchtbio-

- verbringt einen groRen Teil des Jahres im Wasser (ab Februar tope kommen als Lebens-

bis August) raum in Betracht;

- lebt in Gewassern mit ausgepragtem Ufer- und Unterwasserbe- Wanderung in das Sied-

wuchs, die frei von rauberischen Fischen sind, lungsgebiet, dass trocken

- Gewasser missen gut besonnt sein und einen reich gegliederten | ist und deutlich hoher im

Gewassergrund haben, Gelande liegt als die umge-

- Landlebensraum befindet sich idealerweise in unmittelbarer benden feuchten Niederun-

Nachbarschaft der Laichgewasser und ist reich an Versteckmég- gen ist jedoch nicht anzu-

lichkeiten unter Holz- oder Steinhaufen, im Wurzelbereich der nehmen

Baume oder auch in Kleinsdugerbauen
Kleiner Was- Bevorzugte Lebensstatte sind moorige und sumpfige Wiesen- und Graben im Plangebiet und keine
serfrosch Waldweiher, westlich angrenzend sowie
(Rana - bevorzugter Wasseraufenthalt wahrend der Fortpflanzungszeit die umgebenden Feuchtbio-
lessonae) von Marz/April bis Ende Juni/Anfang Juli tope kommen als Lebens-

- danach Lebensraum auf Wiesen und Weiden und in Waldern in raum in Betracht;

der weiteren Umgebung des Laichgewassers Wanderung in das Sied-

- bevorzugt zur Fortpflanzung kleine bis mittelgrofe, Uppig be- lungsgebiet, dass trocken

wachsene, moglichst ndhrstoffarme Stillgewasser, die sich sowohl ist und deutlich héher im

im Offenland als auch im Wald befinden kénnen Gelande liegt als die umge-

- Paarungsrufe auch am Tag benden feuchten Niederun-

- meidet vom Menschen starker Gberformte Lebensrdume gen ist jedoch nicht anzu-

nehmen

Knoblauchkrote| - ideale Lebensstatten sind offene Agrarlandschaften und Heide- Keine geeigneter Lebens- keine
(Pelobates gebiete mit grabfahigen Boden und einem guten Angebot an kraut- | raum im Bereich des Plan-
fuscus) reichen, nahrstoffreichen Weihern und Teichen. gebietes

- ist in ihrem Lebensraum auf geeigneter Laichgewasser angewie-

sen

bevorzugt verlasslich mind. 30cm Wasser fihrende Gewasser mit

Krautschicht und Rohricht gern auch inmitten extensiv landwirt-

schaftlich genutzter Flachen (kein Diinger, keine Pestizide) sofern

sie warm und sonnenexponiert sind. Die besonders groRen Larven

(bis 12 cm, maximal 20cm) Gberwintern tlw. im Gewasser

- typischer Kulturfolger, besiedelt iberwiegend landwirtschaftlich

genutzte Gebiete im Tiefland, kann aber auch im direkten Umfeld

des Menschen auftreten (z.B. stadtische Brachflachen, Garten

oder Abbaugebiete).
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum mogliche Habitate im mégliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffen-
nachbart heit durch
die Planung|
- grabt sich bei Gefahr ein,
- grabt in lockerem Boden in frostfreier Tiefe bis zu 1m Wohn- und
Uberwinterungshéhlen, gern auch in vorgefundene Mausehéhlen
nachtaktiv auch auf trockenen Ackerflachen
Wanderungen nur in warmen windstillen Nachten mit hoher Luft-
feuchte
- Abstand Regenerationsort — Winterort: 200-400m
Kreuzkréte - natiirlicher Lebensraum im Uberschwemmungsbereich natiirli- - keine Vegetationsfreien keine
(Bufo calamita) | cher oder naturnaher Flussauen Tumpel / Flachen im Plan-
- weicht als Kulturfolger auch auf vom Menschen geschaffene, gebiet oder dessen naherer
trocken-warme, offene Lebensradume (z.B. Sand- und Kiesgruben) Umgebung als geeigneter
aus Lebensraum vorhanden.
- Juvenile Exemplare sind auch tagaktiv und stark vagabundierend
(bis 2,5 km)
- Besiedelt schnell neu entstandene geeignete Lebensraume.
- Bewuchs durch Graser, Krauter und Gehdlze steht glinstigen
Lebensbedingungen entgegen
- benétigt Versteckmdéglichkeiten unter Steinen, Steinplatten und
Schutt, Erdhéhlungen und —spalten, dort in selbstgegrabenen
Héhlen.
- nutzt als Laichgewasser zumeist unbewachsene und voll besonn-
te Pfiitzen, Fahrspuren und andere nur zeitweilig wasserfihrende
Tuampel, neutraler bis leicht basischer pH-Wert beglinstigt die
Larvenentwicklung
Laubfrosch - besiedelt bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften mit ho- gemal den Erfassungen auf keine
(Hyla arborea) | hem Grundwasserspiegel und einem reichhaltigen Angebot geeig- | denen das Artenschutzpro-
neter Laichgewéasser gramm Laubfrosch des
- Gewasser sollten fischfrei und gut besonnt sein und mdglichst Landes Brandenburg ba-
groRe Flachwasserzonen mit angrenzenden Vertikalstrukturen siert, befinden sich im Sid-
(Réhricht, Gehdlze, Gebusch) aufweisen. teil des Landkreises Ober-
- die Art ist warmeliebend, havel (Altkreis Oranienburg)
- Uberwintert terrestrisch in Erdhdhlen, Laubhaufen, Bodenliicken keine Vorkommen des
unter Laubbdaumen — nicht in huminsauren Nadelgeholzen. Laubfroschs.
- wandert wenig
Moorfrosch - bevorzugte Lebensraume mit hohem Grundwasserstand auf | Graben im Plangebiet und keine
(Rana arvalis) | organogenen Bdden - Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Au- | westlich angrenzend sowie
enwalder sowie Moorlandschaften die umgebenden Feuchtbio-
- benétigt fischfreie und pflanzenreiche Gewasser zur Fortpflan- | tope kommen als Lebens-
zung raum in Betracht;
- bevorzugt flache, besonnte Offenwasserstellen Gber Flutrasen in | Wanderung in das Sied-
gréReren Feuchtgebieten lungsgebiet, dass trocken
ist und deutlich héher im
Gelande liegt als die umge-
benden feuchten Niederun-
gen ist jedoch nicht anzu-
nehmen
Rotbauch- - besiedeln ein breites Spektrum an stehenden, pflanzenreichen keine
unke (Bombi- und besonnten Gewassern, wie Feldsolle, Teiche oder Druckwas-
na bombina) sertimpel (Qualmwasser) und Uberschwemmungsflachen in den
Flussauen
- Auen der Tieflandfliisse mit ihrem vielfaltigen Angebot an Stillge-
wassern und die Flachwasserzonen der Tieflandseen sind bevor-
zugten Lebensraume - als Larvalgewasser bevorzugt werden gut
besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewasser
Gemal den Erfassungen
auf denen das Artenschutz-
programm Rotbauchunke
des Landes Brandenburg
basiert, befinden sich im
Bereich des Plangebietes
keine bekannten Vorkom-
men der Rotbauchunke
Wechselkrote | - urspriinglicher Steppenbewohner, bevorzugt trocken-warme und | - Keine geeigneten Lebens- keine
(Bufo viridis) offene Kulturlandschaften mit grabbaren Bdden und liickigem bzw. | rdume im Plangebiet oder
niedrigem Pflanzenbewuchs bevorzugt offene, trockenwarme | dessen Umgebung vorhan-
Lebensraume mit grabbaren, unbewachsenen Bdden - benétigt zur | den
Fortpflanzung warme sonnenexponierte Gewasser, Kleinstgewas-
ser werden gemieden; bevorzugt vegetationsfreie Gewasser.
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V/6.4.2.5 Mogliche Betroffenheit Amphibien

Entsprechend den Ausfiihrungen unter V/6.3 ermittelt, kommt als mégliche Auswirkung der vorliegen-
den Planung in Betracht:
- Herstellung dichter Grundstiickseinfriedungen, die eine Barriere fiir die Wanderung von
Amphibien bilden kénnten

Fir Teichfrosche oder Erdkroten kdnnte das Plangebiet fiir die Wanderung oder die Suche nach Uber-
winterungsquartieren von Bedeutung sein. Diese Arten sind jedoch nicht europarechtlich geschitzt und
fur das Verfahren nach §13a BauGB deshalb nicht relevant.

Fir die europarechtlich geschiitzten Amphibienarten haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben,
dass das Siedlungsgebiet innerhalb des Plangebietes flr diese Arten von Bedeutung sein kdnnte.

Der bisherige Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt aus gestalterischen Griinden folgende
Festsetzungen zu Einfriedungen:

2 Einfriedungen (889(1)5 BbgBO)

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind nur sockellose Zaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechter
oder diagonaler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente untereinander von mind. 4 cm
zuldssig, die gem. den Festlegungen unter Punkt 8 (Pflanzgebote) durch Straucher zu hinterpflanzen sind.

In den Vorgartenzonen sind Zaune nur bis zu einer Hohe von maximal 90 cm tber OK der unmittelbar angren-
zenden ErschlieRungsstrae zuldssig. Im Ubrigen darf die Hohe der Einfriedungen maximal 1,20m betragen.
Fur die Einfriedung von Flachen fiir Abfallbehélter sind Hecken, Rankgertiste oder Sichtblenden aus Holz zu-
lassig.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan ist zum Schutz und zur Entwicklung des Ortsbildes die
Ubernahme der betreffenden Festsetzung in folgender Gberarbeiteter Form geplant:

1.4 Einfriedungen

(1) Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur sockellose Zaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechter
oder diagonaler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente untereinander von mind. 4 cm
zuldssig. Der Offnungsanteil der Ansichtflachen der Zaume muss mindestens 30 % betragen. Fir die
Einfriedung von Flachen fir Abfallbehalter und Recyclingbehélter sind blickdichte Einfriedungen aus Holz zu-
lassig.

Sockel sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie als Stitzmauer erforderlich sind und der Festsetzung |./6.
nicht widersprechen.

(2) Angrenzend an Verkehrsflachen darf die Hohe von Einfriedungen maximal 1,2m uber der Hohe der an-
grenzenden Verkehrsflache betragen. Mafl3gebliche Bezugshdhen sind die vorhandenen Hohen der offentli-
chen Stral3enverkehrsflachen, die in der Plangrundlage der Planzeichnung dargestellt sind.

Eine groRRere Hohe von Einfriedungen ist ausnahmsweise zulédssig, wenn sie Uber erforderlichen Stutzmauern

errichtet werden, die der Festsetzung I./6. nicht widersprechen. Die zulassige Héhe der Einfriedung vergréert
sich dann um die Héhe der jeweiligen Stitzmauer.

Selbst wenn europarechtlich geschitzte Amphibienarten das Plangebiet fir ihre Wanderung nutzen
wurden, ware auf Grund der vorstehenden Festsetzungen gewahrleistet, dass sie durch zulassige Ein-
friedungen nicht an ihrer Wanderung gehindert werden. Deshalb kann davon ausgegangen werden,
dass die vorliegende Planung keine drohenden Verstofie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Be-
zug auf Amphibien vorbereitet.

V/6.4.3 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgefiihrt sind

V/6.4.3.1 Vorbemerkungen

Entsprechend den Ausfiihrungen unter V/6.3 ermittelt, kommt als mégliche Auswirkung der vorliegen-
den Planung in Betracht:

- Bau- oder Sanierungsarbeiten an Dachern oder Fassaden von bestehenden Gebauden
oder Abriss baulicher Anlagen, an denen Fortpflanzungsstatten nischenbriitender Vogelar-
ten vorhanden sein kdnnten

- Eingriffe in den Geholzbestand, in dem Nistplatze von freibriitenden oder hohlenbriitenden
Vogelarten vorhanden sein kénnten
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Alle im Land Brandenburg heimischen Vogelarten sind gemal EU-Vogelschutzrichtlinie geschutzt und
dem entsprechend im Anhang | der Richtlinie aufgefuhrt. Nachfolgend werden Artengruppen von Vé-
geln mit spezifischen Lebensraumanforderungen betrachtet, und es wird ermittelt, in wieweit sie durch
die vorliegende Planung betroffen sein kbnnen.

V/6.4.3.2 Uberpriifung Hohlenbriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet

Da der Baumbestand im Plangebiet erst nach 1999 mit Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes Am Pfaffenwald angepflanzt wurde, ist er bisher zu jung, um Héhlungen enthalten zu kdnnen,
die fur héhlenbritende Vogelarten geeignete Nistmoglichkeiten bieten wirden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass an Baumen auf Baugrundstiicken sowie an Gebauden im Plan-
gebiet Nistkasten vorhanden sind, die hdhlenbritenden Vogelarten im Plangebiet geeignete Nistmdg-
lichkeiten bieten kénnen.

Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Bei Eingriffen in den vorhandenen Baumbestand wahrend der Brutzeit (Baume mit Nistkasten)
sowie die Beseitigung von Nistkasten an Gebauden kénnen héhlenbritende Singvdgel in ihren Re-
generationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden.

Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kénnten insbesondere betroffen sein:
Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Haubenmeise, Haussperling,
Kleiber, Kleinspecht, Kohimeise, Star, Trauerschnapper, Weidenmeise.

Durch die Beseitigung von Baumen, in denen sich genutzte Nistplatze von hohlenbritenden Vogelarten
befinden, konnten VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Toétungsverbot bei Fallung wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG

Fur das Plangebiet liegen keine Erfassungen des Bestandes an Brutstatten hohlenbriitender Vogelar-
ten vor. Ausgehend vom unglnstigsten Fall (worst-case-Szenario) sind deshalb fiir das Plangebiet ge-
nerell folgende MalRnahmen zur Vermeidung drohender Verstolie gegen Verbote des §44 BNatSchG
erforderlich:

Erhalt von Nistkédsten

Vor der Durchfiihrung von Baumfallungen sind die an den zu fallenden Baumen eventuell vorhandene
Nistkasten an geeignete Badume im Nahbereich umzuhéangen. Gleiches gilt flr Nistkdsten an Gebauden
deren Beseitigung wegen baulicher Malihahmen oder bei Abriss erforderlich wird.

Die Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land sind zu beachten.

Darlber hinaus sind zur Vermeidung drohender Verstolle gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot)
und §44(1)2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf héhlenbritende
Vogelarten die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Badume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen

V/6.4.3.3 Uberpriifung Freibriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet
Der Geholzbestand im Plangebiet (Laubgebilsche, Einzelbaume) kdnnte freibritenden Vogelarten ge-
eignete Nistplatze bieten.
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Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Bei Eingriffen in die vorhandenen Gehoélzstrukturen wahrend der Brutzeit (Laubgebische, Einzel-
baume) kénnen freibriitende Singvogel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt
werden.

Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kénnten betroffen sein:

Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmicke, Eichelhaher, Elster, Erlenzeisig, Gartengrasmiicke,
Gimpel, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmuicke, Nach-
tigall, Ringeltaube, Rotkehlchen, Saatkrahe, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Sperbergrasmiicke,
Stieglitz, Turkentaube, Wintergoldhdhnchen, Zaunkonig.

Durch die Beseitigung von Gehdlzen, an denen sich genutzte Nester freibriitender Vogelarten befinden,
konnten VerstoBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Toétungsverbot bei Fallung wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG

Fir das Plangebiet liegen keine Erfassungen des Bestandes an Brutstatten freibritender Vogelarten
vor. Ausgehend vom ungtinstigsten Fall (worst-case-Szenario) sind deshalb fir das Plangebiet generell
folgende Malnahmen zur Vermeidung drohender VerstdéRe gegen Verbote des §44 BNatSchG erfor-
derlich:

Eingriffe in Geholzbestand

Vor der Durchfiihrung von Baumfallungen oder Beseitigung von Hecken oder flachigen Gehélzpflan-
zungen ab 3m Breite sind die zu fallenden Baumen und zu beseitigenden Gehdlze auf Brutstatten frei-
britender Vogelarten abzusuchen. Bei positivem Befund, ist die untere Naturschutzbehdrde umgehend
zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind zu beachten.

Darlber hinaus sind zur Vermeidung drohender Verstofle gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot)
und §44(1)2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf freibriitende
Vogelarten die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen

V/6.4.3.4 Uberpriifung Nischenbriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet
Die Gebaude im Plangebiet kdnnten nischenbritenden Vogelarten geeignete Nistplatze bieten.

Mégliche Betroffenheit durch die Planung
Bei Abriss von Gebauden wahrend der Brutzeit konnen nischenbriitende Singvogel in ihren Regene-
rationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden.

Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kénnten betroffen sein:
Amsel, Bachstelze, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Hausrotschwanz, Rauch-
schwalbe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Waldbaumlaufer, Zaunkdnig

Durch die Beseitigung von Gebauden, an denen sich genutzte Nistplatze nischenbriitender Vogelarten
befinden, konnten VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Totungsverbot bei Fallung wahrend der Brutzeit

- 8§44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Fir das Plangebiet liegen keine Erfassungen des Bestandes an Brutstatten nischenbriitender Vogelar-
ten vor. Ausgehend vom ungiinstigsten Fall (worst-case-Szenario) sind deshalb fiir das Plangebiet ge-
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nerell folgende MalRnahmen zur Vermeidung drohender Verstolle gegen Verbote des §44 BNatSchG
erforderlich:

MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG

Zur Vermeidung drohender VerstolRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Totungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf nischenbriitende Vogelarten,
sind die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

AuBensanierung, Umbau oder AbrissmaBnahmen

Vor der Durchfihrung von Auf3ensanierung, Umbau oder AbrissmalRnahmen von Gebauden sind diese
auf genutzte Nistplatze von Vdgeln abzusuchen. Bei positivem Befund, ist die untere Naturschutzbe-
hérde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

V/6.5 Zusammenfassung erforderlicher MaBnahmen zum Artenschutz

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung drohender Verstélie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG:
Fledermause

AuBensanierung, Umbau oder AbrissmaBRnahmen

Vor der Durchfiihrung von AuRensanierung, Umbau oder Abrissmafinahmen von Gebauden sind diese
auf genutzte Fledermausquartiere abzusuchen. Bei positivem Befund ist die untere Naturschutzbehdérde
umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Erhalt von Nistkasten

Vor der Durchfiihrung von Baumfallungen sind die an den zu fallenden Baumen eventuell vorhandene
Nistkasten an geeignete Baume im Nahbereich umzuhangen. Gleiches gilt fir Nistkasten an Gebauden
deren Beseitigung wegen baulicher Malinahmen oder bei Abriss erforderlich wird.

Die Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land sind zu beachten.

Da Nistkasten nur als Sommerquartier von Fledermausen in Betracht kommen, soll das Umhangen der
Nistkasten ggf. vor dem Beginn der Sommersaison (also von Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Nischenbriitende Vogelarten

AuBensanierung, Umbau oder AbrissmaRnahmen

Vor der Durchfiihrung von AuRensanierung, Umbau oder Abrissmallinahmen von Gebauden sind diese
auf genutzte Nistplatze von Végeln abzusuchen. Bei positivem Befund, ist die untere Naturschutzbe-
hdrde umgehend zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Hohlenbriitende Vogelarten

Erhalt von Nistkdsten

Vor der Durchfihrung von Baumfallungen sind die an den zu fallenden Baumen eventuell vorhandene
Nistkasten an geeignete Baume im Nahbereich umzuhangen. Gleiches gilt fir Nistkasten an Gebauden
deren Beseitigung wegen baulicher Malinahmen oder bei Abriss erforderlich wird.

Die Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind zu beachten.

Freibriitende Vogelarten

Eingriffe in Geholzbestand

Vor der Durchfihrung von Baumfallungen oder Beseitigung von Hecken oder flachigen Geholzpflan-
zungen ab 3m Breite sind die zu fallenden Baumen und zu beseitigenden Gehdlze auf Brutstatten frei-
britender Vogelarten abzusuchen. Bei positivem Befund, ist die untere Naturschutzbehdérde umgehend
zu unterrichten und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Straucher im vorliegenden Bebauungsplan und sowie die
Anforderungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land sind zu beachten.
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Zeitliche Regelung fiir Eingriffe in Geholzbestande

Daruber hinaus sind zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot)
und §44(1)2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf freibriitende
Vogelarten die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Bdume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 03.07.2017 mit:
»2. Belange der unteren Naturschutzbehorde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1Hinweise
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde gibt es zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande. Die mogli-
che zusatzliche Bodeninanspruchnahme ist unwesentlich.
Der besondere Artenschutz ist auch weiterhin zu beachten.”
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Vi Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Branden-
burgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016,
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geadndert worden ist

Weiterfuhrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S.
1074) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Geset-
zes vom 13.0ktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz Brandenburgisches Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016
(GVBL.1/16, [Nr. 14])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an11.08.1998 beschlossene Fassung

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBL.1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Geset-
zes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.I/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI.
I Nr. 24 vom 02.06.2015), (rickwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S.
2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zur Festle-
gung von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung) vom 06.0312.2017

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flief3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr.
29], S.638), geandert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBI.11/03, [Nr. 15], S.329)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
Nr. 20; Teil lI-Verordnungen; vom 06.08.1998
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

- Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
des-amtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete - (Minis-
terium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Naturpark ,Barnim®, Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 24.09.1998

- FFH ,Tegeler FlieRtal“, Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebie-
te (BEG), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx) Projekt:
~Schaffung einer Datengrundlage fiir die Ableitung von Agrarumwelt- und Klimamafnahmen auf
Moorstandorten in Brandenburg“ Im Auftrag des: Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft des
Landes Brandenburg (MIL) Koordination: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Branden-
burg (LBGR) Durchfiihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Con-
sult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat zu Berlin (Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

- Larmaktionsplan Gemeinde Miihlenbecker Land (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH,
31.07.2013)

- Larmimmissionsprognose - Bebauungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn Ge-
meinde Mihlenbecker Land OT Schildow, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter, Dox Faching. fiir Schallschutz Hen-
nigsdorf, den 20. Mai 2014

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer
und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- fur die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen: Webseite des
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde_light&X=58462
31.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers_visibility=false,false,false,false,
false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017
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Bebauungsplan GML Nr. 23 ,,Wohngebiet am Pfaffenwald*

(Satzung Oktober 2017)

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet - WR - gemaR §3 BauNVO
Far die gemal Planzeichnung als reines Wohngebiet - WR - festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

(1) Zulassig sind gemaf §3(2) BauNVO
1. Wohngebaude. Hierzu gehéren gemaR §3(4) BauNVO auch solche, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Nutzungen nach §3(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ebenfalls ausnahmsweise zulassig sind Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben. (§13 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§9(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fir die gemalR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des reinen Wohngebietes wird die Grund-
flachenzahl GRZ als Obergrenze wie folgt festgesetzt:

Teilflachen 1: Grundflachenzahl GRZ 0,3

Teilflachen 2: fir Baugrundstiicke von Reihenendhausern: Grundflachenzahl GRZ 0,3,
fir Baugrundstiicke von Reihenmittelhdusern: Grundflachenzahl GRZ 0,4

(2) Durch die Grundflachen bauliche Anlagen gemaf §19(4) BauNVO dirfen die gemaR (1) festgesetz-
ten Grundflachenzahlen um 50% Uberschritten werden.

(3) Eine Uberschreitung der unter (1) und (2) festgesetzten Grundflachenzahlen ist zulassig, wenn die-
se Uberschreitung durch rechtmaRig errichtete bauliche Anlagen vor dem (Datum des Satzungsbe-
schlusses) bereits bestand.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)

Es wird festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: lll Vollgeschosse

3.  Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaf §22(2) BauNVO festgesetzt.
In den gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen 1 und 2 des reinen Wohngebietes sind nur fol-
gende Hausformen zulassig:

Teilflachen 1: nur Doppelhduser und Einzelhauser
Teilflachen 2: nur Hausgruppen in Form von Reihenhdusern
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. AuRerhalb der tGberbauba-
ren Grundstucksflache sind Garagen ausnahmsweise zulassig, wenn sie einen Abstand von mindes-
tens 3m zur Strallenverkehrsflache einhalten, Uber welche die Zufahrt zur betreffenden Garage erfolgt.

5. Zu- und Ausfahrten (§9(1)11. BauGB)

Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an ein Grundstick angrenzenden StralRe eine Zufahrt mit max.
2,5m Breite zulassig.

6. Festsetzung der maximal zuldassigen Héhe von Stiutzwanden angrenzend an Verkehrsfla-
chen (§9(3). BauGB)

(1). Im gesamten Plangebiet sind angrenzend an Verkehrsflachen Stiitzwande zum Ausgleich von Ho6-
henunterschieden des Gelandes nur bis zu einer Héhe von maximal 1m Gber OK Gelande der angren-
zenden Verkehrsflache zulassig. Bezugshohen sind die Bestandshéhen der Verkehrsflachen in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes.

(2). Abweichend von (1) sind an folgenden Grundstlicksgrenzen Stlitzwande zum Ausgleich von Ho6-
henunterschieden des Gelandes bis zu folgenden Hohen zulassig:
- angrenzend an die Ebereschenstral’e an den westlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke
1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1191, 1192 der Flur 18, Gemarkung Schildow bis zur
Hoéhe 42,60 m Gber NHN
- an der nordlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 788, Flur 18, Gemarkung Schildow bis zur
Hohe 40,77 m Gber NHN

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20. BauGB, §9(1)25.b BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)25.b BauGB)

71 StraBenbaume

Die im Plangebiet vorhandenen Stralienbdume innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen oder
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von 12-15cm bei klein-
kronigen Arten und von 20cm bei groRkronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten missen
zu einem Anteil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.2 Baume und Straucher auf Griinflachen und an FuBwegen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fuldweg und innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen einschlieBlich der 6ffentlichen Griinflache Spielplatz sind die vorhandenen Laubbaume
und Gehdlzflachen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Baume muissen einen Stammumfang von 12-15cm bei klein-
kronigen Arten und von 20cm bei groRkronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten missen
zu einem Anteil von 80% standortgerecht und heimisch sein.

7.3 Baume und Straucher auf Baugrundstiicken

(1) Auf den Baugrundstlcken im Plangebiet sind Strauchpflanzungen von mind. 1m Breite entlang
mind. 50% der Grundstiicksgrenze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. MalRgeblich ist hierfir der
katasterliche Bestand, der in der Plangrundlage des Bebauungsplanes dargestellt ist.

Die bei Abgang als Ersatz zu verwendenden Arten der Strauchgeholze miissen zu einem Anteil von
80% standortgerecht und heimisch sein.
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(2) Auf den Baugrundstiicken mit GrundstiicksgrofRen bis einschlielBlich 300m? ist 1 heimischer stand-
ortgerechter Laubbaum je Baugrundstlck zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Baugrund-
stlicken mit GrundstlicksgréRen tber 300m? sind 2 heimische standortgerechte Laubbdume je Bau-
grundstick zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hochstdmmige Obstbdume sind auf die Anzahl der zu erhaltenden Laubbdume auf den Baugrundstu-
cken mit anzurechnen.

Die bei Abgang als Ersatz zu pflanzenden Bdume muissen einen Stammumfang von 12-15cm bei klein-
kronigen Arten und von 20cm bei grof3kronigen Arten aufweisen. Die zu verwendenden Arten mussen
standortgerecht und heimisch sein.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20.
BauGB

7.4 Stellplatze

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports sind nur mit einem wasser- und luftdurch-
Iassigen Aufbau zulassig.

il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 BbgBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Dachgestaltung (§81(1)1. BbgBO)

1.1 Décher
(1) Das dritte zulassige Vollgeschoss ist vollstdndig im Dachraum auszufihren.
(2) Fur die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude wird festgesetzt:

Dachform: Steildach als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach, Zwerchhauser (vorgesetzte Gie-
bel), Gauben und Dachflachenfenster sind zulassig.

Dachneigung: 30° bis 45°

Dachdeckung: Fir die Eindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine zu verwenden; das Einfligen von
Flachen fir die Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig

Farbgebung: rot bis rotbraun

(3) Fir Uberdachung von Terrassen und Wintergarten sind auch Dachneigungen unter 30° und die
Verwendung von Glas oder durchsichtigen Kunststoffplatten zulassig, sofern die Uberdachungen eine
Grundflache von 15m? nicht Uberschreiten. Ebenfalls zuldssig sind Markisen.

1.2 Garagen

(1) Garagen sind nur als Carports zuldssig, die mindestens an der Baukoérperseite, an der die Einfahrt
erfolgt, offen und nicht durch AuRenwande oder Tore abgeschlossen sind.

Fur die Gestaltung der duferen Oberflachen der Seitenwande von Carports ist nur Holz als geschlos-
sene Flache, Lattung oder Rankgitter zuldssig. Eine Ausnahme hiervon ist zuldssig, wenn diese aus
Griunden des Brandschutzes erforderlich ist.

(2) Von der Festsetzung nach (1) ausgenommen sind die Flurstlicke 1346, 1347, 1348, 1349, 1350,
1351, 1369 der Flur 18 Gemarkung Schildow, gelegen an der Ebereschenstralle.

1.3 Nebengebiaude

Zulassig sind nur Nebengebdude, deren von aufen sichtbare Auflenwandflachen aus Holz bestehen
und die eine Grundflache von 8m? nicht Gberschreiten.

1.4 Einfriedungen

(1) Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind nur sockellose Zdune aus Holz oder aus Metall mit senk-

rechter oder diagonaler Gliederung und einem Abstand der Gliederungselemente untereinander von
mind. 4 cm zuldssig. Der Offnungsanteil der Ansichtflachen der Zadune muss mindestens 30 % betra-
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gen. Fur die Einfriedung von Flachen fur Abfallbehélter und Recyclingbehélter sind blickdichte Einfrie-
dungen aus Holz zulassig.

Sockel sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Stlitzmauer erforderlich sind und der Festsetzung
[./6. nicht widersprechen.

(2) Angrenzend an Verkehrsflachen darf die Hohe von Einfriedungen maximal 1,2m Uber der H6he der
angrenzenden Verkehrsflache betragen. MalRgebliche Bezugshdhen sind die vorhandenen Héhen der
offentlichen StralRenverkehrsflachen, die in der Plangrundlage der Planzeichnung dargestellt sind.

Eine gréRere HOhe von Einfriedungen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn sie Uber erforderlichen
Stitzmauern errichtet werden, die der Festsetzung 1./6. nicht widersprechen. Die zulassige Hohe der
Einfriedung vergréfert sich dann um die Héhe der jeweiligen Stitzmauer.

(3) Fur die Einfriedung der Grundstiicke innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tberbauba-
ren Grundsticksflachen, mit Ausnahme von Einfriedungen an Verkehrsflachen und Grinflachen, sind
zusatzlich zu den Einfriedungen gemaf (1) auch blickdichte Einfriedungen aus Holz bis zu einer Héhe
von maximal 2m Uber Gelénde zulassig.

1. Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB)

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen

und Strauchern und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gulti-
gen Fassung.
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Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI | S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlen-
becker Land in o6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzfliche zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf mafge-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird an-
gerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoéht oder verringert werden, wenn die értlichen Verhaltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fuRlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmafRig verkehrender 6ffentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mduhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Burgermeister

Planungsbiiro Ludewig GbR 146



Bebauungsplan GML Nr. 23 "Wohngebiet am Pfaffenwald" OT Schildow Satzung Oktober 2017

Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1 Wohngebéude
1.1. Einfamilien-/Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache
2 je Wohnung tber 80 m?2
Hauptnutzfliche
1.2 Altenwohnungen 1 je 3 Wohnungen
1.3. Wochenend- und Ferienhauser 2 je Wohnung
1.4. Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 12 Betten
1.5. Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 Betten
1.6. Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1. Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 30 m® Hauptnutzflache
2.2. R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 je 20 m® Hauptnutzflache
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)
3 Verkaufsstatten
3.1. Laden, Geschaftshauser 1 je 30 m®'Hauptnutzfliche
3.2 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m® Brutto-Grundflache
sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

4 Versammlungsstitten (auBer Sportstitten und
Gaststéatten)
und Kirchen
4.1. Versammlungsstatten von Uberdrilicher Bedeutung (wie 1 je 4 Besucherplatze
Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, 1 je 6 Besucherplatze
Vortragssale)
4.3. Kirchen 1 je 30 Besucherplatze
5. Sportstatten
5.1. Sportpldtze, Trainingsplatze 1 je 300 m? Sportflache
5.2. Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundstiicksflache
5.3. Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m?Hallenflache
5.4. Hallenbader 1 je 50 m®Hallenflache
5.5. Tennisplatze 2 je Spielfeld
5.6. Sportplatze mit Besucherplatzen 1 je 150 m2 Sportflache
5.7. Triblinenanlagen in Sportstatten 1 je 10 Tribdnenplatze
5.8. Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.9. Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
5.10. Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 e Bootsliegeplatz oder Boot
5.11. Golfplatze 5 jelLoch
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6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

6.1. Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhdusero. A: 1 je 10 m? Gastraumflache

6.2. Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime 1 je 3 Betten

6.3. Jugendherbergen 1 je |0 Betten

7. Krankenanstalten

7.1. Krankenhauser von &rtlicher Bedeutung 1 je 6 Betten

7.2. Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flir langfristig Kranke 1 je 5 Betten

7.3. Altenpflegeheime 1 je 10 Betten

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1. Grund-, Haupt-, Sonderschulen 1 jeKlasse

8.2. Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien) 2 jeKlasse

8.3 Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 jeKlasse

8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 1 je Gruppenraum

8.5. Jugendfreizeitheime und dergleichen 2  je Freizeiteinrichtung

9. Gewerbliche Anlagen

9.1. Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m2 Hauptnutzflache

9.2. Lagerrdume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und 1 je 100 m? Hauptnutzflache

Verkaufsplétze

9.3. Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4, Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 je Pflegeplatz

9.5. Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 5 je Waschanlage

9.6. Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3 je Waschplatz

9.7. Automatische KraftfahrzeugwaschstralBe 5 je Waschplatz, zuséatzlich ein
Stauraum fir mindestens
10 Kraftfahrzeuge

10 Verschiedenes

10.1. Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten

10.2. Spiel- und Automatenhallen 1 je 10 m® Nutzflache

10.3. Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen 1 je 30 m®Nutzflache
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und
zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung)

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von
Bdumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters
der Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und
zukinftigen Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundsticken und der
Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehdrt neben dem Baumbestand auf offentlichen Strafen und Platzen, in Park- und
Griinanlagen insbesondere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und
unbebauten Grundstiicken. Die Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundstiicken
gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen. Das schlielt qualifizierte
Informationen und Beratungen von privaten Eigentimern beim Umgang mit Biumen sowie
Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrénkt sich auf den Geltungsbereich wvon
Bebauungsplédnen sowie die im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Bé&umen und Strduchern in ihrem
Geltungsbereich zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, der
Wohlifahrtswirkung und zur Erhaltung, Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Straucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend
bezeichneten Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschiitzt sind:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht einem Durchmesser
von ca. 25 cm);

2. fiir Eichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen (Uimus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies)
git neben dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher
Schutzstatus ab einem Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca.
47 cm);

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturellen
Griinden oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer HGhe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von
Wald auf Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestockten Flachen im
Siedlungsgebiet, die nicht zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;

3. Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken

dienen;

bewirtschaftete Fl&chen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Bdume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das

Béume, die wéhrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

ok
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(4) Die Gemeinde Mihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, d&ffentlich
zugéanglich botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in ahnlichen Einrichtungen, die unter
geeigneter fachlicher Flhrung stehen, auf Antrag und unter Nachweis eines ausreichenden
Fflegekonzeptes von der Anwendung dieser Verordnung ausnehmen.

§3

Verbotene Handlungen

(1) Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu
beschédigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

(2) Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Méarz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5§ Nr. 2
BNatSchG) ist es verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Besch&digung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer
durchgehenden wasserundurchléssigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im &ffentlichen Bereich auf StralRennebenflachen im
Kronenbereich von Bidumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behordlich als
Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der
Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben,
Abwéssern oder Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze
geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser,
gemessen an der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Hélfte der Baumhohe;

8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubbdumen entfernt wird (betrifft nur Aste bis 10
cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstanden, die Baume gefahrden oder
schadigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

(4) Die Durchfuhrung von Schnittmafnahmen an Stralenbdumen unterliegt dem
Straflenbaulasttrdger und ist Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

(5) Nicht wunter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und
Erhaltungsmalnahmen, insbesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste;

die Behandlung von Wunden;

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die Belliftung und Bew&sserung des Wurzelwerkes.

el

(8) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Mallnahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr flr Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls
nicht unter die Verbote von Abs. 1 féllt das Féllen abgestorbener Bdume. Die Mallnahme ist
der Gemeinde jedoch unverziglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile
sind mindestens drei Werktage nach der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.
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§4

Schutz- und Pflegemalnahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehélze
zu erhalten, zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschitzten
Landschaftsbestandteile zu unterlassen. Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die
Eigentimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von
Gehdlzen ausgehenden Gefahren fir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den
Strafien- und Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen

(1) Eine Baumfallung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverdndernde Malinahmen
bediirfen der vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist
schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu
stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt)
beantragten geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und
Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3
zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich
der Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Bdume mit
zusatzlichem Schutzstatus gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e eine Erhéhung
des Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden B&dume nach sich zieht und so ein
erhdhtes Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung);

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den
umgebenen verbleibenden Bdumen zu Sonnenbrandschiden an der Rinde fiihren
wirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden
durch Wurzeleinwirkung auf Gebaudefundamente;

3. eine nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspléane) zuléssige
Nutzung des Grundstlickes unzumutbar behindert oder beschrédnkt werden wirde
(Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines gréfleren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume
(Pflegehieb) gefordert werden kann.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verandern und er sich nicht in zumutbarer
Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;

2. von dem geschiitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Personen oder fiir Sachen von
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem
Aufwand beseitigt werden kdnnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer
Veranderung (Verschiebung) des Baukérpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Uberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen
Fallen ist der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu horen.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine ékologische Funktion in absehbarer Zeit
nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.
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(5) Fir die Entscheidung lber einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid erteilt. Dieser Bescheid
ist gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung
ist auf zwei Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(6) Der beigefligte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn
bis 3 Tage nach Abschluss der Féllarbeiten an der stralRenseitigen Grenze des betroffenen
Grundstiicks deutlich sicht- und lesbar auszuhdngen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird far ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt,
so ist es bei vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen
wirde) notwendig, eine Fillgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist
ein amtlicher Lageplan im Malistab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstick
befindlichen geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort,
Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der Antrag ist schriftlich
und unter Angabe von Griinden zu stellen.

(2) Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der
Baumfallarbeiten offentlich am Grundstiick auszuhdngen.

(3) Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4) Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von
Strallen; Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.

§7
Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren
Pflege und Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem
Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Betrdgt der Stammumfang in 130 cm Hoéhe dber
dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aufler Weide
und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm als
Hochstamm oder ein Nadelbaum (auler Fichte) mit einer Mindestgrélie von 175-200 cm nach
der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betrdgt der
Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 ecm Stammumfang ein zusétzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben
angegebener Pflanzqualitdt zu pflanzen. Fur einen nach zu pflanzenden standortgerechten
Laubbaum bzw. einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 cm gewahrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgeftihrien alte
Obstbaumsorten und andere alfe Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erfiillen, als Ersatzpflanzung
anerkannt. Im Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit
stdrkerem Stammumfang genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung
Baumschulware zu verwenden.

(2) Sind die gepflanzten Bdume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode
nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(3) In Ausnahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden.
Pro Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 6 m durchzuflihren. Anerkannte
Heckenpflanzen sowie deren Pflanzgréfe ist dem Anhang Nr. 1 zu entnehmen. Ist die
Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.
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(4) In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die
vorhandenen Gehdlze auf dem Grundstlick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksflache
Uberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung méglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Héhe
richtet sich nach dem Wert der gemal § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefilich
einer Pflanz- und Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je
geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung
Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von
Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung gemal § 7 Abs. 1 wird spétestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung
gemall § 7 Abs. 5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten
Landschaftsbestandteiles fallig.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der
dritten Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Moglichkeit der
Erfolgskontrolle einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstort,
beschadigt oder verdndert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen
Zu sein;

2. unerlaubt Schnittmaltnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfthrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

4. entgegen § 3 Abs. 6 Satz 4 das geféllte Gehélz oder den entfernten Bestandteil nicht
mindestens lber drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2
durchfiihrt;

6. die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

7. Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 konnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in
Worten: fiinfzigtausend) Euro, die lbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbulte bis zu
10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes ber Ordnungswidrigkeiten
ist der Biirgermeister.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Miihlenbecker Land, 06.12.2016

gez.
Filippo Smaldino - Stattaus
Birgermeister

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 53



