Bekanntmachung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Betreff: Bebauungsplan GML Nr. 23 ,,Wohngebiet am Pfaffenwald®, OT Schildow,
Planungsmafnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal §13a BauGB

Hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemiR §3(2) BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer Sitzung am 08.05.2017
mit Beschluss-Nr. 111/0434/17/22 in 6ffentlicher Sitzung die Auslegung des Bebauungsplanes
GML Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald" beschlossen.

Lage des Plangebietes/ Geltungsbereich

Der geplante Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist identisch mit dem
bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 "Am Pfaffenwald", OT Schildow, Gemeinde
Muhlenbecker Land.

Das Plangebiet umfasst die im beilegenden Lageplan umgrenzte Teilflache der Flur 18
Gemarkung Schildow, mit einer Gesamtgrofle von ca. 14 ha, die wie folgt begrenzt wird:

e im Norden durch die Ringstrale sowie durch riickwiartige bzw. seitliche
Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76 77 und 81 der Flur 18
Gemarkung Schildow.

e im Osten durch die Franz-Schmidt-StralRe sowie durch rickwartige bzw. seitliche
Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke 1210, 1342, 1094, 1095, 1096, 1097, 1515, 1411, -
1410, 1409, 1408, 1407, 1406 der Flur 18 Gemarkung Schildow, die Querung des
Ulmensteigs, sowie durch seitliche bzw. riickwértige Grundstiicksgrenzen des
Flurstlickes 1387 der Flur 18 Gemarkung Schildow, durch die suidliche StraRengrenze
des Buchenhofes und durch die nérdliche StralRengrenze der Ebereschenstralle
zwischen Buchenhof und Franz-Schmidt-Stralle,

im Stiden durch die nordliche StraRengrenze der Magdalenenstrale

im Westen durch die westliche und nérdliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 1100
der Flur 18 Gemarkung Schildow sowie durch die stdliche und 6stliche StraRengrenze
der Ebereschenstralle.

Planungsziele

Nach seiner Rechtskraft soll der aufzustellende Bebauungsplan den bisherigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan tberlagern und allein die Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben im
Plangebiet bilden. '

Die Planungsziele ergeben sich fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan aus = dem
Aufstellungsbeschiuss wie folgt:

e Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der iiberbaubaren
Grundstlcksflachen und der Verkehrsflachen unter Berlcksichtigung der bisherigen
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschieBungsplanes sowie des Bestandes.
(allgemeines bzw. reines Wohngebiet, Grundflache baulicher Anlagen und Zahl der
Vollgeschosse entsprechend bisheriger Obergrenzen gemaR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, offene Bauweise mit Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhdusern, Doppelhausern und Hausgruppen)

e Festsetzung der Flache im Landschaftsschutzgebiet (Bereich der sanierten fritheren
Kléranlage) entsprechend dem heutigen naturraumlichen Bestand und den Schutzzielen
des Landschaftsschutzgebietes

o Uberprufung der weiteren Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes auf ihre
Erforderlichkeit und Angemessenheit, insbesondere in Bezug auf die Regelungen zu -
folgenden Sachverhalten:

e Gestaltung von Einfriedungen




o Zulassigkeit von Garagen und Carports
o Hoéhenfestsetzungen der zulédssigen Grundstiickshéhen und Héhen von Stiitzwénden
o Zuldssigkeit von Terrasseniiberdachungen

Offentliche Auslegung (Auslegungsfrist / - zeiten)
Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 23 ,Wohngebiet am Pfaffenwald" liegt mit der
Begriindung in der Zeit vom 08.06.2017 bis zum 10.07.2017 wéhrend folgender Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung Miuhlenbecker Land (Fachbereich 1 Bauen, Ordnung und
Burgerservice gegenliber Raum 203),
Liebenwalder StraRe 1, 16567 Mihlenbecker Land /OT Mihlenbeck aus:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 13.00 Uhr

Weiterhin besteht die Méglichkeit der telefonischen Terminvereinbarung (Tel. 033056 / 84121),
um die Auslegungsunterlagen einzusehen.

Nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen der
Gemeinde nicht vor.

Hinweise:

~ Wiahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben
werden. Diese kénnen mindlich zur Niederschrift oder schriftlich eingereicht werden.

— Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

— Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der Bebauungsplan wird als Planungsmafnahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR §13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Mihlenbecker Land, den 09.05.2017

RS,
>

FilippG/Smaldino-Stattaus
Burgermeister
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