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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele, Bestandsdarstellung

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Dastellungf d Grundlagevon béte.n des Landes Brandenbu.rg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nérdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonflie®
und Zlhlsdorf, hat ca. 14.905 Einwohner (15.03.2016). Ein Anteil von ca. 6.400 EW lebt im OT Schil-
dow. Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Sitdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Ora-
nienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohnbebauung SchonflieRer Strale - An der
Heidekrautbahn - West" liegt im Siedlungsbereich des OT Schildow nérdlich der SchonflieRer Stralle
und westlich der Bahnlinie der Heidekrautbahn.

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst aus der Flur 9 der Gemarkung Schildow das Flurstiick 226 gemaf Darstellung
im nachfolgenden Lageplan. Das Plangebiet hat eine Grofde von ca. 1,06 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Siidwesten durch die SchonflieRer Stralde sowie durch die rickwartigen Grundstiicks-
grenzen der Grundstlicke SchonflieRer Stralde 18, 20, 22, 24, 26 und 32,

- im Westen durch den Kienluchgrabens (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) und zugleich
durch die Grenze des Bebauungsplanes Nr. 20 “Wohnbebauung SchonflieRer Stralle - Am Kienluch-
graben”

- im Norden durch die Grenze des Bebauungsplanes Nr. 20 “Wohnbebauung Schonflieler
Stral’e - Am Kienluchgraben”

- im Osten durch die Bahnflache der Heidekrautbahn

Planungsbiiro Ludewig 6



Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

Das Plangebiet umfasst Gartengrundstiicke mit zugehérigen Wegen sowie eine Teilflache der Strale
»In den Ruthen®.

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplans GML ,Wohnbebauung Schonfliel3er
Stral’e - An der Heidekrautbahn - West“, OT Schildow
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1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Im Plangebiet sind bisher Freizeitgarten mit Gartenlauben einschlie3lich der zugehorigen privaten Er-
schliefungswege vorhanden.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land hat sich in den vergangenen 2 Jahrzehnten eine erhebliche bauli-
che Entwicklung vollzogen, die die bisherigen verfugbaren Verdichtungspotenziale weitgehend aufge-
braucht hat. Auf Grund der Nahe zur Metropole Berlin und der guten infrastrukturellen Ausstattung be-
steht in der Gemeinde Muhlenbecker Land heute noch immer ein erheblicher Wohnbedarf, dessen De-
ckung wegen fehlender verfligbarer Baugrundstiicke zunehmend schwierig wird.

Das Plangebiet stellt eine der wenigen innerdrtlichen Baulandreserven in der Gemeinde Mihlenbecker
Land dar. Der aufzustellende Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu schaffen und zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfes beizutragen. Zugleich soll der Bebauungspan gewahrleisten, dass das Plan-
gebiet mit der zukinftigen Bebauung und ErschlieBung sich gut in die umgebenden Siedlungsgebiete
einflgt.

Planungsziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit ortsublicher Bebauungsdichte (GRZ 0,2; GFZ 0,4; 2 Vollgeschosse) und den erforderlichen
ErschlieBungsflachen. Entlang des Grabens an der westlichen Plangebietesgrenze soll eine 5m breite
Grunflache festgesetzt werden.

/3. Planverfahren, Umweltprifung

I./3.1  Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, dennoch zu beriicksichtigen. Die Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorlie-
genden Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Gemall BauGB wird flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafl §13a BauGB folgendes gere-

elt:

? (1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prii-
fung unter Berucksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache
noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;
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3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlielich der hierfir wesentli-
chen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung auf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 statt-
findet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.

1./3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

¢ GemaR § 13a BauGB konnen Bebauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes von Schildow nérdlich des
Ortsteilzentrums. Die Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen
gepragt. Das o6ffentliche StralRennetz des Ortsteiles Schildow grenzt an das Plangebiet ohne es bisher
im Inneren zu erschlieRen, da das Plangebiet wegen der hier vorhandenen Kleingarten mit Erholungs-
bauten bisher nicht 6ffentlich zuganglich ist. Es fihrt lediglich entlang der Heidekrautbahn ein unbefes-
tigter Weg, der vor allem von Fufdgdngern und Radfahrern rege genutzt wird. Das Plangebiet stellt eine
der letzten noch entwickelbaren innerértlichen Flachen fir die Siedlungsentwicklung und Nachverdich-
tung in Schildow dar.

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes wird das Vorhaben als
MaBnahme der Innenentwicklung geplant.

e GemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine GroéRe der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger als
20.000 m2 betragt. Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

GroRe des Plangebietes: ca. 1,06 ha
Verkehrsflache ca. 0,21 ha
GroRe der geplanten Griinflache: ca. 0,05 ha
GroRe der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,80 ha
Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung WA: GRz 0,2

Geplante Grundflache gemal §19(2)BauNVO WA: ca. 0,8 hax 0,2 =0,16 ha = 1.600 m?

Die geplante Grundfliche gemaR §19(2)BauNVO liegt mit ca. 1.600 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gema §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m2.

Eine mogliche kumulierende Wirkung besteht fir folgende Bebauungsplangebiete, in denen als Art
der baulichen Nutzung jeweils ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt bzw. geplant ist. Die ge-
nannten Bebauungsplane liegen in engem rdumlichem Zusammenhang und werden bzw. wurden als
Planungsmaflinahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufge-
stellt.
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Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow

Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

Plangebiet GroBe des | GroRe der geplan-| Geplante Grund- Planungsstand
Plangebietes| ten Baugebietsfla-| flache gemaR Planverfahren
(ha) che WA (ha) §19(2)BauNVO
im WA (ha)

hier vorliegender Bebau- 1,06 geplant 0,80 0,16 in Aufstellung
ungsplan GML Nr. 24 (geplante GRZ 0,2)
~Wohnbebauung Schonflie-
Rer StralRe - An der Heide-
krautbahn - West",
OT Schildow
Bebauungsplan GML Nr. 20 3,89 WA 1 ca. 2,20 ha 0,44 In Kraft getreten
~Wohnbebauung Schonflie- (GRZ 0,2) 2015
Rer Stralle - Am Kienluch- WA 2 a. 0,77 ha 0,31
graben® (GRZ 0,4)
Bebauungsplan GML Nr. 25 0,97 geplant 0,97 0,19 in Aufstellung
~Wohnbebauung Schoénflie- (geplante GRZ 0,2)
Rer Strale - An der Heide-
krautbahn - Ost*, OT Schil-
dow
gesamt 1,10

Unter Bericksichtigung der kumulierenden Wirkung der o. g. Bebauungsplane wird im Planbereich
insgesamt eine Grundflache gemafR §19(2)BauNVO von ca. 1,10 ha (11.000 m?) erreicht. Hierdurch
wird der Schwellenwert von 20.000 m? bebauter Grundflache auch bei gemeinsamer Betrachtung der 3
relevanten Bebauungsplane im Plangebiet nicht GUberschritten.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

Entsprechend der pragenden Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes und entsprechend
dem ortlichen Bedarf ist die Festsetzung eines Wohngebietes geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf
Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind
in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zuldssig. Auch in der geplanten Grunflache
waren diese Anlagen nicht zuldssig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung. (siehe unter 11./2.)

Gemal §813a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwdgung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Es wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an
selbst genutztem Wohneigentum geschaffen.

Zugleich dient der Bebauungsplan der Sicherung der inneren ErschlieBung des Plangebietes durch
eine StraBenverkehrsflache. Er umfasst somit auch die im Plangebiet erforderliche Infrastruktur.
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1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/4.1. Erholungsgarten mit Lauben bzw. Erholungsbauten und zugehérige nicht o6ffentliche
ErschlieBungswege

Im Plangebiet sind bisher Erholungsgarten mit Erholungsbauten mit nicht 6ffentlichen inneren Erschlie-
Rungswegen vorhanden. Die Erholungsgarten waren ab 1988 im Plangebiet entstanden. Die vorliegen-
de Planung betrifft die Gartenanlage ,,An der Eisenbahn 128 e.V.“ Das Plangebiet umfasst ca. 8.720 m?
Gartenflache und ca. 1.880m? private ErschlieBungswege. Da im Plangebiet 20 Gartenparzellen vor-
handen sind, ergibt sich eine durchschnittliche Parzellengrofie von ca. 436 m?2.

Die Erholungsgarten im Plangebiet werden mit Stand vom Marz 2016 wie folgt genutzt:

Wohnort der Nutzer Anzahl der betroffenen
Kleingérten

Berlin 15

Hoppenrade 1

ungenutzt 4

insgesamt 20

Keine der Gartenparzellen im Plangebiet wird durch Einwohner der Gemeinde Miihlenbecker Land
genutzt.

Von den 20 betroffenen Kleingartenparzellen sind im Marz 2016 noch 16 genutzt bzw. es bestehen
hierfir noch Nutzungsverhaltnisse. Fur 15 der genutzten Parzellen bestehen mit der Grundstlcksver-
pachterin Aufhebungsvereinbarungen zum 31.03.2017.

Es handelt sich vorliegend nicht um Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz. Das
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) regelt hierzu u. a.:

»8 1 Begriffsbestimmungen

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fur Dauerkleingarten
festgesetzt ist.

§ 20a Uberleitungsregelungen aus Anlass der Herstellung der Einheit Deutschlands
In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden MalRgaben anzu-
wenden:

2. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts geschlossene Nutzungsvertréage Uber Kleingarten sind wie Kleingar-
tenpachtvertrage tber Dauerkleingéarten zu behandeln, wenn die Gemeinde bei Wirksamwerden des Beitritts
Eigentimerin der Grundstiicke ist oder nach diesem Zeitpunkt das Eigentum an diesen Grundstiicken
erwirbt.

3. Bei Nutzungsvertragen tber Kleingérten, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, verbleibt es bei
der vereinbarten Nutzungsdauer. Sind die Kleingarten im Bebauungsplan als Flachen fir Dauerkleingér-
ten festgesetzt worden, gilt der Vertrag als auf unbestimmte Zeit verlangert. Hat die Gemeinde vor Ablauf der
vereinbarten Nutzungsdauer beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen mit dem Ziel, die Fléache fur Dau-
erkleingarten festzusetzen, und den Beschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs bekannt gemacht,
verlangert sich der Vertrag vom Zeitpunkt der Bekanntmachung an um sechs Jahre. Vom Zeitpunkt der Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans an sind die Vorschriften Giber Dauerkleingérten anzuwenden. Unter den in §
8 Abs. 4 Satz 1 des Baugesetzbuchs genannten Voraussetzungen kann ein vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt werden.”

Die Gemeinde Miihlenbecker Land war und ist nicht Eigentiimer der kleingartnerisch genutzten FIa-
che. Das Plangebiet wurde nicht in einem Bebauungsplan als Flache fiir Dauerkleingéarten festge-
setzt.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hat selbst keinen erheblichen Mietwohnungsanteil, der einen Bedarf
an Kleingarten mit sich bringen kdnnte. Auf Grund der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit zugehdrigen
Wohngarten besteht in der Gemeinde Mihlenbecker Land kein erheblicher Eigenbedarf an Kleingarten.
Deshalb hat die Gemeinde in ihrem Flachennutzungsplan fur den OT Schildow weder im Plangebiet
noch an anderer Stelle Flachen fur Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz dargestellt.

Im Flachennutzungsplan des OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land ist im Plangebiet keine
Flache fur Dauerkleingarten dargestellt, sondern Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet und entlang
des Grabens Griinflache Parkanlage. In der Begriindung des Flachennutzungsplanes fir den OT Schil-
dow wird hierzu ausgefihrt:
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Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

»5 3 7Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen

Kleingérten

Die Richtwerte zur Versorgung mit Kleingartenflachen liegen bei 5 m.I EW. Firr die derzeitige Bevélkerungs-
zahl ergibt sich damit ein Bedarf von 1,4 ha, fiir das Jahr 2010 ein Bedarf von 2,5 ha. Aufgrund der Einzel-
hausbebauung auf relativ groRen Grundstiicken und dem geringen Anteil an GeschoRwohnungsbau
in Schildow ist zukinftig von einem geringen Bedarf an Kleingérten auszugehen, daher durfte der o. g.
Betrag nicht zum tragen kommen. Der Flachennutzungsplan stellt keine Kleingartenflachen dar, da ein
GroRteil der Flachen im Landschaftsschutzgebiet liegen und es sich bei den ubrigen derzeit noch gesicherten
Flachen um Splitterflachen handelt. Der Bestandsschutzes wird durch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans nicht berihrt.”

Beispielhafte Darstellung der Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Blick Uber das Plangebiet von West (aus dem benachbarten Plangebiet des B-Plans GML Nr. 20 aus ca. 5m Hohe)

Gartenlaube und Garten Gartenlaube und Garten
Gartenlaube und Garten Gartenlaube und Garten
Gartenlaube und Garten Gartenlaube und Garten
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Gartenlaube und Garten innerer Privatweg der Gartenanlage

innerer Privatweg der Gartenanlage innerer Privatweg der Gartenanlage

1/4.2 Der Kienluchgraben

Der Kienluchgraben (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) ist ein Entwasserungsgraben, der
das Plangebiet im Westen begrenzt.

Kienluchgraben angrenzend an das Plangebiet, Kienluchgraben angrenzend an das Plangebiet mit Verrohrung
Blick von Nord (April 2016) nérdlich der Schonflieler Strae und unter der SchonflieRer
Stral3e, Blick von Nord (Mai 2016)

Die Pflege des Kienluchgrabens durch den zustandigen Wasser- und Bodenverband erfolgt von der
Westseite aus und somit aufderhalb des hier vorliegenden Plangebietes. 2015/2016 wurde der Kien-
luchgraben intensiv gepflegt und das v-férmige Grabenprofil wurde freigestellt.

1/4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Hierbei handelt es
sich um eine Siedlungsstruktur mit vorwiegender Einfamilienhausbebauung mit zugehérigen Wohngar-
ten. Die Bebauung ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei sich das zweite Vollgeschoss teilwei-
se in einem Dachraum befindet.
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Nordlich und westlich des Plangebietes erfolgt derzeit die Realisierung der Erschlielung und Bebauung
im Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 20 ,Wohnbebauung SchonflieRer Stral’e - Am Kienluch-
graben®. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.

Siudwestlich des Plangebietes, nordéstlich der Schonflieler Stralle befindet sich eine Tierarztpraxis, die
direkt an die Zufahrt des Plangebietes zur SchénflieRer StralRe angrenzt. Im Ubrigen wird das Plange-
biet im Stidwesten durch die Gartenseiten der Wohnbaugrundstiicke begrenzt, die hier norddstlich der
SchonflieRer StralRe gelegen sind.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Bahnlinie der Heidekrautbahn begrenzt, an die sich weiter dst-
lich ebenfalls Wohnnutzungen und Garten anschlielRen.

Das Plangebiet liegt am Rand des Zentrumsbereiches von Schildow, in dem sich Versorgungs-,
Dienstleistungs-, und Gemeinbedarfseinrichtungen befinden. Sudwestlich der SchonflieBer Strale,
sudlich des Plangebietes, befindet sich ein Verbrauchermarkt fir Waren des taglichen Bedarfes. Weiter
sudlich schlielen sich sudwestlich der SchonflieBer Strafle Blronutzungen und andere nicht wesentlich
stérende gewerbliche Nutzungen an.

Wohnbebauung stidlich des Plangebietes, norddstlich Wohnbebauung Muhlenbecker Stralle, norddstlich des
der SchonflieRer StraRe, dstlich der Bahnlinie Plangebietes, Blick vom Plangebiet Gber die Bahnanla-
gen der Heidekrautbahn

Wohnbebauung und Tierarztpraxis nordéstlich der REWE-Verbrauchermarkt SchonflieRer Stral3e, sid-
SchonflieRer Stral3e stidlich des Plangebietes westlich der Strale, stdlich des Plangebietes

Blick aus Richtung Plangebiet nach Suid entlang der Burogewerbe sudwestlich der SchonflieRer Stralle, an
Bahnlinie der Heidekrautbahn zu nicht wesentlich sto- der Einmiindung des Triftweges

rendem Gewerbe (Malerbetrieb, Lagernutzung, teilweise
ungenutzt) und Bironutzungen
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1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

1/5.1.1 StraBenseitige ErschlieBung liber die StraBe ,,In den Ruthen*

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Stral3e ,In den Ruthen®, die der Bebauungsplan GML Nr. 20
~Wohnbebauung Schoénflielter Stralle - Am Kienluchgraben® in seinem Geltungsbereich als 10m breite
StralRenverkehrsflache entlang der Bahnlinie der Heidekrautbahn festsetzt. Die Herstellung des Stra-
Renabschnitts dieser Stralle im Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 20 ,Wohnbebauung
Schonfliel3er Stralke - Am Kienluchgraben® ist mit dem Vorhabentrager des betreffenden Bebauungs-
planes durch die Gemeinde Mihlenbecker Land vertraglich vereinbart worden, soweit sich die Strallen-
flache bisher im Eigentum des Vorhabentragers bzw. der Gemeinde befand. Eine kleine Teilflache siid-
lich der Einmiindung der FreyastralRe befindet sich bisher im Eigentum eines Dritten und war deshalb
fir den StralRenausbau noch nicht verfligbar. Deshalb wird hier in einem ca. 72m langen Abschnitt die
Stralle ,In den Ruthen® vorerst nur auf dem ca. 4m breiten kommunalen StralRenflurstiick entlang der
Heidekrautbahn hergestellt.

Da fir die hier vorliegende Planung eine ErschlieBung Uber die Stral’e In den Ruthen erforderlich ist,
soll in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentragerin des hier vorliegenden Bebauungsplan-
gebietes vereinbart werden, dass sie die noch fehlende Teilflache der Strafe In den Ruthen (nahe der
Freyastrale) erwirbt, ausbaut und der Gemeinde Miihlenbecker Land (ibereignet. (siehe Ubersichtsplan
Erschliefung)

Die bisherige Stral3e in den Ruthen verlauft entlang der Bahnlinie ebenfalls durch das Plangebiet. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um eine 6ffentliche Stralle sondern um eine private Zufahrt, die durch
die Allgemeinheit mit genutzt wird.

Die StralBe In den Ruthen ist als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt soweit sie im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes GML Nr. 20 liegt und soll in diesem Bereich nach Fertig-
stellung durch den Vorhabentrager und Ubergabe an die Gemeinde Muhlenbecker Land als Gemeinde-
stral’e gewidmet werden. Die Freyastral3e ist ebenfalls eine Gemeindestralle.

bisherige Strale In den Ruthen im Plangebiet  bisherige Strale In den Ruthen im Plangebiet
(Sudabschnitt), Blick nach Nord (mittlerer Abschnitt), Blick nach Nord
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Ubersichtsplan ErschlieRung
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Blick nach Siud Uber die Freyastrale in die Einmin-
dung der Stralle In den Ruthen

zu Bild links:

Der StraBenraum der StralRe In den Ruthen ist
hier mit 10m Breite im Bebauungsplan GML Nr.
20 festgesetzt, bisher ist das kommunale Stral3en-
flurstiick hier jedoch nur ca. 4 m breit, die Verbrei-
terung des StraRenflursticks auf 10m Breite und
der Ausbau (wie in der Freyastrale) erfolgt im
Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan. (siehe Ubersichtsplan Erschlie-
Rung) Hierzu wird eine entsprechende Regelung
im stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentra-
gerin des hier vorliegenden Bebauungsplanes
getroffen.

1/5.1.2 StraBenseitige ErschlieBung tiber die SchonflieRer StraBe

Der Abschnitt der Stralte In den Ruthen, der zum Plangebiet gehért, grenzt im Siiden an die Schonflie-
Rer Stralle (Bundesstralte B96a). Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine 6ffentliche Stral’e son-
dern um eine private Zuwegung, die auch durch die Allgemeinheit mit genutzt wird. Der sidliche Wege-
abschnitt, der an die SchonflieBer StralRe anschlielft, hat nur eine Breite von ca. 4m. Da dieser Ab-
schnitt im Osten durch die Bahnflache der Heidekrautbahn begrenzt wird und im Westen an private
Baugrundstlicke grenzt, die fir die hier vorliegende Planung nicht verfiigbar sind, ist eine Verbreiterung
der Wegeflache hier nicht moéglich. Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan hier lediglich eine Nut-
zung als Geh- und Radweg geplant. (siehe unter IIl./1.)

Blick nach Nord entlang der Bahnlinie der Heidekraut-
bahn Uber die Schonflieffer Strale hinweg in Richtung
der Zuwegung zum Plangebiet

StraRe In den Ruthen im Einmindungsbereich in die
SchonflieRer Stralde, Blick nach Sid

Zuwegung zum Plangebiet von der SchonflieRer Strafie
aus (Stralle in den Ruthen, hier ca. 4 m breit), Blick
nach Nord, 6stlich befindet sich die Bahnlinie der Hei-
dekrautbahn, westlich liegt das angrenzende private
Grundstlick der Tierarztpraxis
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zu Bild links:

Die Mittelinsel mit Querungshilfe befindet sich vor
dem Rewe-Markt nordwestlich der Einmindung
der Zuwegung zum Plangebiet Uber die Stralle in
den Ruthen. Die Fulligéngerquerung ist ca. 50 m
von der Einmuindung der Stralle In den Ruthen in
die Schonflieler StralRe entfernt.

Blick von Nordwest in die SchonflieRer StralRe

1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel ist zustandiger Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung sowie fir die
Wertstoffentsorgung.

Das Plangebiet ist bisher mit Gartenlauben bebaut, die teilweise aus Asbestzement bestehen.

Mit der Aufgabe von Nutzungen sind die vorhandenen baulichen Anlagen durch die Pachter zu beseiti-
gen, soweit mit dem Verpachter hierzu keine andere Vereinbarung getroffen wurde. Die hierbei anfal-
lenden Abfalle sind unter Berlcksichtigung eventueller Schafstoffbelastungen fachgerecht zu entsor-
gen.

Fur das zukiinftig geplante Wohngebiet sind die Abfall- und Wertstofftonnen zum Entsorgungszeitpunkt
an der fur das Mullfahrzeug befahrbaren Strale durch die Grundstiicksnutzer bzw. deren Beauftragte
aufzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf das jeweilige Grundstuick zurlickzubringen. (zur
geplanten inneren ErschlieBung des Plangebietes siehe unter 111./1.)

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Sammelgruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.
Im Plangebiet ist ein Anschluss an das zentrale Energieversorgungsnetz vorhanden, von dem aus eine
private Unterverteilung innerhalb des Plangebietes besteht.

Fir die zukunftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussmdglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fur Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.
In den offentlichen Stralien, die das Plangebiet umgeben, sind die 6ffentlichen zentralen Ver- und Ent-
sorgungsnetze fur Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Soweit die Loschwasserversorgung nicht Uber das Frischwassernetz gewahrleistet werden kann, ist
hierfir im Rahmen der Umsetzung der Planung durch andere geeignete Mallnahmen (z. B. Ldschwas-
serbrunnen, Ldschwassertanks) Sorge zu tragen.

1/5.3 Niederschlagsentwédsserung

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes soll vorzugsweise durch Versickerung des hier anfal-
lenden Niederschlagswassers uber die belebte Bodenzone im Plangebiet erfolgen. Die geologischen
und hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet (hoher Grundwasserstand) sind hierbei zu beach-
ten (siehe unter 1./6.)

Der Versickerungsnachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Durch den
Einsatz von Grindachern kann eine teilweise Rickhaltung von Niederschlagswasser, das auf Gebau-
dedachern anfallt, erreicht werden.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbecker Land. Sie wird nachrichtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan iibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungspla-
nes bei.
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1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs befinden sich in der Bahnhofstralle in
Schildow bzw. an der Kirche in Schildow, ca. 10 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Vor hier aus
besteht Anschluss zu den Haltepunkten des Berliner Nahverkehrsnetzes (S-Bahn, Bus-Linien, U-Bahn)

1/5.6 Benachbarte Bahnlinie der Heidekrautbahn

Das Plangebiet grenzt an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekrautbahn®. Hierbei
handelt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Die einspurige Bahnstrecke liegt angrenzend an das
Plangebiet teilweise in eingesenkter Lage und teilweise in Dammlage. Entlang der Bahnlinie sind teil-
weise Gehdlzen vorhanden.

Bahnlinie Heidekrautbahn angrenzend an den stidlichen ~ Bahnlinie Heidekrautbahn angrenzend an den nordli-

Teil des Plangebietes, Blick von Siid, chen Teil des Plangebietes, Blick von Sid,
hier ist die Bahnlinie eingesenkt und es ist kein Gehélz-  hier liegt die Bahnlinie teilweise in Dammlage und es ist
bestand vorhanden Geholzbestand vorhanden

Der Bahnbetrieb wurde auf dieser Strecke im Mai 1901 erdffnet. Betreiber der Strecke ist heute die
NEB Niederbarnimer Eisenbahn-Aktiengesellschaft. Gegenwartig wird die Strecke nicht regelmafig
befahren, die Nutzung der vorhandenen Bahnanlage kann jedoch ohne weiteres Planverfahren durch
jedes hierflr zugelassene Bahnunternehmen erfolgen.

Im NAHVERKEHRSPLAN 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom
07.12.2010 werden fur die Bahnstrecke folgende Aussagen getroffen:

3.2 Entwicklungsziele im Schienenpersonennahverkehr

Bahntrassen mit regionaler Bedeutung im Landkreis Oberhavel sind nachfolgend aufgefiihrte Stre-
cken:

(Basdorf) - Schildow - (Berlin-Wilhelmsruh - Berlin-Gesundbrunnen) / Niederbarnimer Eisenbahn Aktiengesell-
schaft

Die Bahnstrecke hat besondere Bedeutung fur die direkte Anbindung der Region Mihlenbeck / Schildow an
das Berliner Stadtzentrum (positive Nutzen-Kosten-Untersuchung). Sie ist eine wichtige Tourismusachse des
Landkreises in das Berliner Stadtzentrum, welche durch den Ausbau der Bahninfrastruktur in das Berliner Um-
land gestarkt wird. Die Trasse soll in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der beriihrten Gemeinden
sowie den angrenzenden Berliner Stadtbezirken ausgebaut und in Betrieb genommen werden.

Im Zusammenhang mit dem zukiinftigen Ausbau der Strecke sind nachfolgende Zugangsstellen im Landkreis
zu sichern bzw. neu zu schaffen:

» Miihlenbeck Bei der Neueinrichtung sollen die Umsteigemdglichkeit zur S 8 gesichert
und die Lage zum Berufsférderungswerk optimiert werden.
* Schildow Die Zugangsstelle soll wieder in Betrieb genommen werden.

Die Schienenverbindung ist auf eine Streckengeschwindigkeit von = 80 km/h auszubauen.
Die Taktdichte soll mindestens 60 Minuten betragen.

332 OPNV-Achsen im Landkreis Oberhavel

Zur Organisation des offentlichen Personennahverkehrs sind die in der nachstehenden Tabelle dargestellten
OPNV-Achsen als Grundgeriist zu nutzen (...). Sie sind als eine Biindelung von Verkehrsrelationen aufzufas-
sen und beschreiben in diesem Sinne keine konkrete Linienfihrung. Nachfrageorientierte Anbindungen an
diese Achsen sollen den Bundelungseffekt verstérken.

Die Achsen 1 - 10 entsprechen den mittel- und langfristigen Zielvorstellungen des Landkreises im Zuge der
weiteren Gestaltung des Schienenpersonenfern- und Schienenpersonennahverkehrs und sind mit der Regio-
nalplanung abgestimmt.

Die Achsen 11 - 21 sind die Relationen des (ibrigen OPNV, deren derzeitiges und prognostiziertes Fahr-
gastaufkommen auf3erhalb der Schilerbeférderung einen dauerhaften Linienbetrieb begriinden.

Es ergibt sich fir die weitere Gestaltung des OPNV ein Zielnetz im Zeithorizont 2016, welches schrittweise
umzusetzen ist. Hierbei ist insbesondere der tibrige OPNV an den Realisierungsstand des SPNV anzupassen.
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Die Festlegungen gelten sowohl fir die Schulzeit als auch fur die Ferienzeit. Entsprechend der Verkehrsnach-
frage kann durch das Verkehrsunternehmen im Rahmen seiner wirtschaftlichen Tatigkeit bei eigenwirtschaftli-
chen Verkehren eine Verdichtung bzw. Ausdiinnung des Taktes sowie eine Anpassung der Fahrtenanzahl pro
Tag vorgenommen werden. In der Schulzeit ist fur die Schilerbeférderung ein angepasstes Bedienungssys-
tem bereitzuhalten, welches weitestgehend in die Bedienung der OPNV-Achsen zu integrieren ist bzw. dieses
System im Sinne der Verbesserung der Mobilitét sinnvoll ergénzt.

(Mit Bezug zum vorliegenden Plangebiet wird im Nahverkehrsplan tabellarisch aufgefihrt:)
Lfd. Nr. 7 Achse (Basdorf) - Mihlenbeck - Schildow -(Berlin-Gesundbrunnen)
Mindestangebot Mo-Fr. 1-h-Takt und Sa-So 1-h-Takt

éestaltung des OPNV-Angebotes
Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Wesentliche Schwerpunkte der mittelfristigen Entwicklung fir den Landkreis Oberhavel im Bereich des Schie-
nenpersonennahverkehrs sind:

N Einbindung der Heidekrautbahn nach Berlin-Gesundbrunnen tber Miuhlenbeck und Schildow (ehemalige
Stammstrecke der NEB, positive Nutzen-Kosten-Untersuchung liegt vor)

Nach friiherer Auskunft der NEB zu anderen Vorhaben im Nahbereich der Bahnstrecke ist ein Min-
destabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Dartber hinaus sind die Anforderungen gemalf der fortgeltenden Anordnung liber den Bau und
Betrieb von Anschlussbahnen (Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen- BOA) vom 13.
Mai 1982, gedndert durch Gesetz vom 03. September 1997 (GVBI.I/97 , S.104) (GBI. DDR Sonderdruck
Nr. 1080), in Kraft am 1. Juli 1983 zu beachten.

Gemal §6(1) BOA ist fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Uber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschluss-
gleises die Zustimmung der zustdndigen Behérde einzuholen. Die Zustimmung ist zu beantragen
bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, VIl E 3, Landeseisenbahnamt, Am Kollnischen Park 3,
in 10179 Berlin.

Die Gleisachse der Heidekrautbahn hat einen Abstand von minimal 4,5m zur Plangebietsgrenze,
sodass der Mindestabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, durch bauliche Anlagen im
Plangebiet nicht beriihrt wird.

Angrenzend an die Grundstiicksflache der Heidekrautbahn setzt der Bebauungsplan im Norden
teilweise StraBenverkehrsflache der StraBe ,In den Ruthen“ und im Siiden des Plangebietes
einen Geh- und Radweg auf der Wegetrasse der Strale ,In den Ruthen® fest. Im mittleren Teil
des Plangebietes sowie angrenzend an die genannten Verkehrsflachen ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes geplant.

I./6. Boden, Grundwasser

/6.1 Geologie, Bergbau

Gemall Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

Dominierende Bodenart Oberboden (KA5):

- Ss(fSms) Reinsand (Feinsand mittelsandig)

Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA):

- s Sand

Vernassungsverhaltnisse (Grund- und Stauwasserverhaltnisse in Bdéden)
- verbreitet hoher Grundwassereinfluss

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind keine bertihrten Belange des Bergbaus bekannt.

/6.2 Gelandehohen, Hydrogeologie

Gelandehdhen
Gemall den Angaben im vermessenen Lageplan, der Grundlage des Bebauungsplanes ist, sind im
Bereich des Plangebietes folgende Gelandehdhen vorhanden:

bisherige Stral’en In den Ruthen
- ca. 41,6 m tber NHN im Suden des Plangebietes nahe der SchonflieRer Stralle
- ca. 42,9 m Uber NHN im Suden des Plangebietes (Bereich, in dem die Bahnlinie eingesenkt ist)
- ca. 41,4 m Uber NHN im mittleren bis nérdlichen Bereich des Plangebietes (Bereich, in dem die
Bahnlinie in Dammlage liegt)
- weiter nach Nord wieder ansteigend

bisheriger innerer privater ErschlieBungsweg der Garten
- ca. 42,7 m Uber NHN im Einfahrtbereich zur Stral3e In den Ruthen,
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- ca. 41,7 m uber NHN an der sudlichen Kurve des bisherigen inneren privaten ErschlieRungswe-
ges der Garten,

- ca. 40,7 m Uber NHN im mittleren Bereich des bisherigen inneren privaten ErschlieBungsweges
der Garten,

- ca. 41,6 m Uber NHN im ndrdlichen Abschnitt des bisherigen inneren privaten ErschlieBungswe-
ges der Garten innerhalb des Plangebietes

Kienluchgraben

- im Sliden des Plangebietes: Sohle ca. 39,0m tUber NHN, Schulter ca. 40,5m tUber NHN

- im mittleren Bereich des Plangebietes: Sohle ca. 39,1m Uber NHN, Schulter ca. 40,9m tber NHN

- im Norden des Plangebietes: Sohle ca. 39,8m tUber NHN, Schulter ca. 40,8m tber NHN

- am 06.08.2015, 12.00 Uhr, OK Wasserstand 39,30 m dber NHN

bei Grabensohle 38,98 m Uber NHN

Hydrogeologie

Gemal den Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- im Verlauf des Kienluchgrabens westlich des Plangebietes: Torf
- im Gbrigen Plangebiet: weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2),
Schmelzwasserablagerungen,
- die Hydroisohypse im GWLK 2 lag im Norden des Plangebietes bei 39,0 m Gber NN und fiel bis
zur SchonflieRer Stralle im Siden des Plangebietes auf 38,0 m Gber NN ab

gemaR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 10 - 20 m
- Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fiir den eine Qualitatsbeeinflussung im Postrupelgrund-
wasserleiter mit geogener Qualitatsbeeinflussung (Chlorid 0,25 g(l) nachgewiesen ist.

gemalR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich entlang des Kienluchgrabens (westlich des Plange-
bietes) auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1 und im Ubrigen Plangebiet auf den unbedeck-
ten Grundwasserkomplex 1
Ruckhaltevermdgen sehr gering,
Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr

I/ 6.3 Moorkartierung des Landes Brandenburg

Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx)

Projekt: ,Schaffung einer Datengrundlage fiir die Ableitung von Agrarumwelt- und Klimamafnahmen auf Moorstandorten in Bran-
denburg”

Im Auftrag des: Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL)

Koordination: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Durchfiihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Consult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat
zu Berlin (Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

Das Testsystem der Moorkartierung des Landes Bran-
denburg (letzter Aufruf 31.03.2016) stellt fir den Bereich
des Kienluchgrabens ein sehr machtiges Erdniedermoor
(gr. 12 dm) dar (griine Flache). Die Darstellung Gberdeckt
teilweise auch das Plangebiet.

Ausschnitt Testsystem des MoorFIS Brandenburg
(https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx)
31.03.2016, 13.15 Uhr)

Die Uberpriifung der Darstellung erfolgt an Hand des vorliegenden Bodengutachtens, siehe hierzu
nachfolgend unter ./ 6.4.
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/6.4 Geotechnische Untersuchung im Plangebiet

Fir den Bereich des Plangebietes erfolgte am 07.05.2015 eine geotechnische Untersuchung durch
die GEOTEAM GmbH, Berlin, die zu folgenden Ergebnissen kam:

Lageplan

Die Bohrungen in den
KGA in Schildow zeigen
innerhalb des Plange-
bietes eine Bedeckung
mit Torf im Plangebiet
nur im mittleren Bereich
des Plangebietes am
RKB 02. Hier ist unter
einer 0,4m machtigen
Auffillung aus Kies,
Sand und Ziegelbruch
bis zu einer Tiefe von
1,1 m Torf vorhanden,
der nach den Angaben
im Bodenprofil bereits
zersetzt ist.

Die Nachuntersuchun-
gen im Bereich der KGA
(im Plangebiet RKB 8, 9
und 10) haben gezeigt,
dass zumindest im Ver-
lauf des derzeitigen
Weges im Plangebiet
die Torfvorkommen
wohl sehr isoliert und
kleinrdumig sind. Bei
den zusatzlich mittels
Handschachtung bis
jeweils 1,3 m abgeteuf-
ten  Bohrungen  (im
Plangebiet RKB 8, 9 und
10) war unter Auffillung
oder Oberboden nur
Sande anzutreffen.

Die Grundwassersituation ist nach den Angaben des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz wie folgt einzuschatzen:

Das oberflachennahe Grundwasser fliel3t mit einem relativ starken Gefalle von etwa 0,7 % nach Siden.
Als hdchster gemessener Grundwasserstand wird in einer siidéstlich gelegenen Messstelle ein Wert
von +40,9 mNHN angegeben. Die Grundwassergleiche dieser Messstelle entspricht in etwa dem nérdli-
chen Teil der KGA 06stlich bzw. dem zentralen Bereich der KGA westlich der Bahn, d.h. den Ansatz-
punkten RKB 07 und RKB 02. (Die Verhaltnisse kdnnen im Bereich von Torfen jedoch davon abwei-
chen, da diese auch als lokale Wasserstauer fungieren.)

Der in den Bohrungen ermittelte Flurabstand lag in Abhangigkeit von der Hohe des Ansatzpunktes zwi-
schen 0,9 m (bei RKB 02) und 2,9 m uGOK (RKB 07).

Entsprechend des o.g. Gefalles ist fur die KGA dstlich der Bahn ein HGW zwischen +40,9 am nordli-
chen und +39,9 mNHN am sidlichen Rand anzusetzen. Fur die KGA westlich der Bahn ist mit +41,5
am dortigen nérdlichen Rand (RKB 03) und +40,2 mNHN am sudlichen Rand (RKB 04) zu planen.
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Profile der abgeteuften Bohrungen innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes
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1/6.5 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Mit dem Kienluchgraben befindet sich angrenzend an das Plangebiet ein Oberflachengewasser. (siehe
unter 1./ 4.1.2)

Der Gewasserrandstreifen des Kienluchgrabens (Gewasser Il. Ordnung) wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan mit einer Breite von 5m als private Grinflache festgesetzt. (Zum Schutz und zur Pflege von
Gewasserrandstreifen gemal §38 Wasserhaushaltsgesetz siehe unter 111./6.)

Die Pflege und Unterhaltung des Grabens durch den hierfir zusténdigen Wasser- und Bodenverband
erfolgt von der Westseite des Grabens aus und somit aul3erhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fir die zukunftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussmdglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze flur Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll im Plangebiet zuklinftig vorzugsweise Uber die beleb-
te Bodenzone erfolgen.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bediirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die offentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasser-
kanalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
auf den Grundstlicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehdérde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der MalRnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden. (siehe hierzu auch unter 1./6.3)

1/6.6. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Mihlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Fldchennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

1/6.7. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird hierzu beteiligt.

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ord-
nungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung
fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren
und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemall § 2 der genannten Verordnung unverziglich
der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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1./7. Natur- und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

/7.1 Biotoptypenkartierung und -bewertung

I./7.1.1 Biotopverbund

Die grobmalRstabliche Biotoptypenkartierung des Landes Brandenburg stellt das Plangebiet als Biotop-
typ 10150 Kleingartenanlage dar. Die Umgebung des Plangebietes ist, soweit es sich nicht ebenfalls
um Kleingartenanlagen handelt, Gberwiegend als Biotoptyp 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
dargestellt. Entlang der SchonflieRer Stralle ist eine Allee dargestellt.

N

Kartenauszug Anwendung Naturschutzfachdaten - http://www.lugv.brandenburg.de D

Kartentitel des Nutzers: Datenauszug =Srstellungsdatum 17.09.2014

D Umgrenzung des Plangebietes

Der Kienluchgraben (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) beginnt nordwestlich des Plangebie-
tes und setzt sich stidwestlich des Plangebietes, sidlich der SchonflieRer Stralle, in stdlicher Richtung
fort. Er mindet in das KindelflieR. Siidwestlich von Schildow miindet das Kindelflie in das Tegeler
Flie® im Niederungsbereich des FFH ,Eichwerder Moorwiesen®. In diesem Gewasserverlauf befinden
sich hochwertige und teilweise geschiitzte Biotope, die Bestandteil eines Biotopverbundes aus Flief3en
und Luchflachen sind. (siehe hierzu auch unter I1./4.) Nordlich der SchonflieRer Stralde, siidwestlich des
Plangebietes, sowie unter der SchonflieRer Stralle ist der Kienluchgraben verrohrt, sodass der Biotop-
verbund hier unterbrochen ist.
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1./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes

10150 Kleingarten- 12652 Wege mit wasser- Baume (auch groRere
anlagen (PK) durchlassiger Befestigung Obstbaume) siehe
mit Gartenlauben (OVWW) Geholzlisten
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1./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-
derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroRe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des
Kartierschliissel Biotoptyps
10150 (PK) Kleingartenanlage 8.720 m? mittel

(Gartenparzellen mit Gartenlauben)

12652 (OVWO) Wege mit wasserdurchlassiger 1.880 m? gering
Befestigung (OVWW)

1./7.1.4 Uberpriifung des Vorkommens geschiitzter Biotope im Plangebiet

Unter 1./6.3 dieser Begrindung ist dargestellt, dass die Moorkartierung des Landes Brandenburg im
Plangebiet teilweise ein sehr machtiges Erdniedermoor (gr. 12 dm) vorhanden sein soll. Auf Erdnieder-
moorbden befinden sich in der Regel in bestimmten Ausformungen geschiitzte Biotope.

In der unter 1./6.4 wiedergegebenen geotechnischen Untersuchungen im Plangebiet belegt eine der
insgesamt 6 niedergebrachten Bohrungen im Plangebiet das Vorhandensein von ca. 50cm Torfboden.
Dieser Torfboden ist jedoch zersetzt und von 40 cm Auffiillungen aus Kies, Sand und Ziegelbruch (-
berdeckt.

Die Biotoperfassung vor Ort hat fiir das Plangebiet ergeben, dass sich hier intensiv genutzte Gartenfla-
chen einschliellich der zugehdrigen Gartenlauben und Erschliefungswege befinden. Die gewachsenen
Bodenstrukturen und die urspringliche Vegetation wurden durch diese Nutzungen Uber einen langen
Zeitraum nachhaltig verandert. (siehe auch Fotodarstellung unter 1./4.1) Die Entwicklung bzw. der Erhalt
geschitzter Biotope war unter diesen Bedingungen offensichtlich nicht mdglich. Es konnten bei den
Begehungen im Plangebiet keine geschiitzten Biotope festgestellt werden.

Am Kienluchgraben, der westlich an das Plangebiet angrenzt, wurden 2015/2016 durch den Wasser-
und Bodenverband PflegemaRnahmen durchgefiihrt. Der Graben hat ein V-férmiges Profil und weist
derzeit (2016) kaum naturnahe Vegetation auf. (siehe auch Fotodarstellung unter 1./4.2). Deshalb sind
auch hier, angrenzend an das Plangebiet, derzeit keine geschiitzten Biotope vorhanden.

Zum langfristigen Schutz und zur Entwicklung des Uferbereichs des Grabens ist im vorliegenden Be-
bauungsplan die Festsetzung einer 5m breiten privaten Grinflache entlang des Grabens geplant.

./7.2 Flora - Baumbestand

In den Kleingarten im Plangebiet sind Erholungsgarten mit Rasenflachen, Beetflachen sowie Obst- und
Ziergeholze vorhanden. (siehe auch Fotodarstellung unter 1./4.1) Die Nutzung als Kleingartensparte liel3
zusatzliche naturnahe oder natirliche Vegetation kaum aufkommen. Die Parzellierung der Kleingarten-
sparte hatte die Anpflanzung einer grof3en Zahl von Hecken zur Abteilung der Parzellen zur Folge. Es
handelt sich Giberwiegend um Liguster-, Forsythien- und Thuja-Hecken.

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum
Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Geholzschutz-
satzung). Nach §2(1)2. dieser Satzung findet die Geholzschutzsatzung auf Obstbdume jedoch keine
Anwendung.

Weiterer Baumbestand befindet sich auf der Bahnbdschung der Heidekrautbahn auferhalb des Plan-
gebietes. Durch die hier vorliegende Planung ist dieser Baumbestand nicht betroffen.
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Kartierung Baumbestand

Im Nordwesten des Plan-
gebietes befinden sich
direkt neben der Graben-
bdschung zum Kienluch-
graben 2 Erlen von 100cm
und 85cm Stammumfang.
(Blick aus Nord)

Diese beiden Bdume unter-
liegen dem Schutz der
Gehdlzschutzsatzung der
Gemeinde Mihlenbecker
Land. Die Planungsinhalte
des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans
begrinden keine Notwen-
digkeit zur Beseitigung
dieser Baume.

Vereinzelt finden sich in
den Gartenparzellen nicht
eingemessene lberwie-
gend niederstdmmige
Obstbaume.

Bild rechts: Entlang der Bahnb&schung der Heidekrautbahn — auf3erhalb
des Plangebietes - ist einiger Geholzbestand aufgewachsen. Es handelt
sich Uberwiegend um Stiel-Eichen. Aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht und der Freihaltung des Lichtraumprofils sind die Baume teils stark
aufgeastet worden. (Blick aus Siid nach Nord — links das Plangebiet)

Planungsbiiro Ludewig 33




Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

Bewertung mdéglicher Eingriffe in den Gehélzbestand auf Grund der vorliegenden Planung

Von den Badumen im Plangebiet fallen nur 2 Erlen unter die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Muh-
lenbecker Land. Die Obstgehodlze in den Gartenparzellen sind gréf3tenteils halbstdmmig. Sie und die die
ErschlieBungswege begleitenden geschnittenen Hecken dirfen aus Grinden des Artenschutzes ledig-
lich aulRerhalb der Vegetationszeit gerodet werden.

Die entlang der Bahnbdschung der Heidekrautbahn aufgewachsenen Gehdlze befinden sich aulerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes. Ihre Beseitigung wird weder im Rahmen der Umsetzung des
Bauleitplans noch bei Umsetzung der ErschlieRungsplanung erforderlich sein.

An der SchonflieRer Stral3e stdlich des Plangebietes ist Alleebaumbestand vorhanden. Im Bereich der
Einmundung der Stral3e In den Ruthen in die SchonflieRer Stralle befinden sich jedoch keine Baume.
Der Alleebaumbestand der SchonflieRer Strale wird durch die hier vorliegende Planung nicht berthrt.

Sollten im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung Gehdlzbeseitigungen im Plangebiet erforderlich
werden, sind diese entsprechend den Festsetzungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Muhlen-
becker Land im Rahmen der Herstellung der StralenerschlieBung bzw. der Baugenehmigungsverfah-
ren auszugleichen. In dem unter lll.1 abgebildeten stadtebaulichen Entwurf ist beispielhaft die Pflan-
zung von 14 Baumen im geplanten o&ffentlichen StralRenraum dargestellt.

Im Erschlielungsvertrag soll auch die Pflanzung von Strallenbdumen im Rahmen der Herstellung der
Erschlieungsanlagen im Plangebiet vereinbart werden. Sofern ein Ausgleich nach der Geholzschutz-
satzung im Plangebiet erforderlich wird, sollen die zu pflanzenden Strallenbdume hierauf angerechnet
werden.

./7.3 Fauna

Fir die im Plangebiet vorkommenden Tierarten gelten Anforderungen beziiglich des Artenschutzes.
Deshalb wird hierauf unter V. dieser Begriindung in einem Fachbeitrag zum Artenschutz eingegangen.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1.

Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung
Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff.1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVB]. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg
gehort. (Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land
kein Zentraler Ort. Fiir das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fir die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und deren Berlicksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Ziele und Grundsatze
der Raumordnung

Beriuicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 und 2
LEPro 2007: Ausrichtung der Sied-
lungsentwicklung auf Zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche; Vorrang der Innenent-
wicklung, dabei Prioritat der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Be-
standes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des Ortsteiles
Schildow.

Es umfasst eine Flache mit baulichem Bestand, die durch Kleingér-
ten und Erholungsbauten genutzt wird.

Grundsatz 4.1 LEP B-B:

vorrangige Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur; Konzentra-
tion zusatzlicher Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklungen auf siedlungsstruk-
turell und funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; raumliche Zuord-
nung und ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Ortszentrums des
Ortsteiles Schildow, das Einrichtungen der Grundversorgung der
Bevolkerung mit Gutern und Dienstleitungen (Verbrauchermarkt,
medizinische Praxen, Schule, Hort, Turnhalle, Sportplatz und Sport-
halle, Burgersaal) vorhalt.

Das Plangebiet ist bisher nicht 6ffentlich zuganglich, ist jedoch vom
offentlichen StralRennetz und umgebendem Wohnsiedlungsgebiet
umgeben.

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs
befinden sich in der Bahnhofstrale in Schildow bzw. an der
Kirche in Schildow, ca. 10 Gehminuten vom Plangebiet entfernt.
Vor hier aus besteht Anschluss zu den Haltepunkten des Berli-
ner Nahverkehrsnetzes (S-Bahn, Bus-Linien, U-Bahn)

Das Plangebiet umfasst eine Freiraumflache im Siedlungsgebiet
des Ortsteiles Schildow, die jedoch im Wesentlichen nicht durch die
Bewohner des OT Schildow bzw. der Gemeinde Muhlenbecker
Land genutzt wurde, da die Gartenanlage bisher nicht 6ffentlich
zuganglich war. Von den 20 betroffenen Kleingartenparzellen im
Plangebiet waren im Marz 2016 noch 16 genutzt bzw. es bestan-
den hierfur noch Nutzungsverhaltnisse. Keine der Gartenparzellen
im Plangebiet wird durch Einwohner der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land genutzt. 15 Nutzer wohnen in Berlin, ein Nutzer wohnt in
Hoppenrade. Fur 15 der genutzten Parzellen bestehen mit der
Grundstucksverpachterin  Aufhebungsvereinbarungen zum 31.03.
2017.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hat selbst keinen erheblichen
Mietwohnungsanteil, der einen Bedarf an Kleingarten mit sich brin-
gen koénnte. Auf Grund der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit zuge-
hérigen Wohngarten besteht in der Gemeinde Muhlenbecker Land
kein erheblicher Eigenbedarf an Kleingarten. Deshalb hat die Ge-
meinde in ihrem Flachennutzungsplan fir den OT Schildow weder
im Plangebiet noch an anderer Stelle Flachen fir Dauerkleingarten
nach dem Bundeskleingartengesetz dargestellt.
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Im Flachennutzungsplan des OT Schildow der Gemeinde Miih-
lenbecker Land ist im Plangebiet keine Flache fiir Dauerkleingar-
ten dargestellt, sondern Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet und
entlang des Grabens Grunflache Parkanlage. In der Begrindung
des Flachennutzungsplanes fir den OT Schildow wird hierzu aus-
gefihrt:
»5 37 Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen ...
Kleingarten
Die Richtwerte zur Versorgung mit Kleingartenflachen liegen bei 5
m?./ EW. Fur die derzeitige Bevolkerungszahl ergibt sich damit ein
Bedarf von 1,4 ha, fiir das Jahr 2010 ein Bedarf von 2,5 ha. Auf-
grund der Einzelhausbebauung auf relativ groRen Grundsti-
cken und dem geringen Anteil an GeschoBwohnungsbau in
Schildow ist zukunftig von einem geringen Bedarf an Kleingar-
ten auszugehen, daher durfte der 0. g. Betrag nicht zum Tragen
kommen. Der Flachennutzungsplan stellt keine Kleingartenflé-
chen dar ..."

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-
B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen innerhalb von Gemeinden mit
festgelegtem Gestaltungsraum Sied-
lung in Siedlungsbereichen aulRerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung
durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption dieser Siedlungsbereiche
(0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum
von 10 Jahren);

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2
LEPro 2007: Sicherung der Naturgtiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt; Vermeidung der Freiraumin-
anspruchnahme;

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet des Ortsteiles Schildow.
Deshalb wendet die Gemeinde das Verfahren nach §13a BauGB
an. (Siehe hierzu unter 1./ 3.)

Flachen, die nach § 13a Abs. 1 BauGB durch einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung entwicklungsfahig sind, gehdren zu den
Nachverdichtungspotenzialen, die als Innenentwicklung im Sinne
von Plansatz 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zu werten sind. Dem ent-
sprechend soll die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme der
zusatzlichen Entwicklungsoption umgesetzt werden.

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B:
Freiraumerhalt; Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen.

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes durch Klein-
garten und Erholungsbauten stellt das Plangebiet im planungs-
rechtlichen Sinne einen Au3enbereich im Innenbereich dar. Da sich
die Flache jedoch innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schil-
dow befindet, stellt die planerische Entwicklung in diesem Bereich
keine raumordnerische Freirauminanspruchnahme dar.

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegen-

stehen.

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten vom 14.02.2012)
- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"

(ReP FW) vom 21. April 2015

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Planungsbiiro Ludewig

36




Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

/1.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

/1.3.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitte Flachennutzungsplan Schildow vom April 2002
(geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002)

bisherige Darstellung im Plangebiet angepasste Darstellung im Plangebiet

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

Flacheniibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plan-  Flache im Plan- Bilanz
gebiet gebiet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP
Allgemeines Wohngebiet 0,5 1,01 +0,51
Mischgebiet 0,4 0 -0,4
Griinflache 0,16 0,05 - 0,11
| gesamt 1,06 1,06

Die sldliche Teilflache des Plangebietes an der SchonflieRer Strale ist im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 und Geschossflachenzahl GFZ 0,6 dargestellit.
Entlang des Kienluchgrabens an der westlichen Grenze des Plangebietes stellt der Flachennutzungs-
plan eine Grinflache (Parkanlage) dar, die sich entlang des Grabens in nérdlicher und stdlicher Rich-
tung fortsetzt.
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Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Als Anpassung des Flachennutzungsplans im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen von Darstellungen des Flachennutzungsplanes geplant:
- Anderung der bisherigen Darstellung eines Mischgebietes an der SchénflieRer StraRe in eine Dar-
stellung als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes
- Anderung der bisherigen Darstellung eines Teiles der Griinflache in eine Darstellung als Bestandteil
des allgemeinen Wohngebietes, zur Berlicksichtigung der Anforderungen, die sich aus dem Schutz
und der Pflege des Grabens ergeben, soll ein 5m breiter Griunstreifen entlang des Grabens pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

(Zur Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen siehe unter Ill.)

111.3.2 Erfiullung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigen die
geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Anderung der bisherigen Darstellung eines Mischgebietes an der SchénflieRer Strale in eine Darstel-
lung als Bestandteil des allgemeinen WWohngebietes

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird zu den geplanten Mischgebietsflachen ausgefihrt:
5.5 Leitlinien und Planungsziele fir die Gemeindeentwicklung
5.5.4 Gewerbliche Entwicklung

Mischgebiete werden sinnvollerweise im Ortszentrum ausgewiesen. Sie sollen zu einer qualitativen Verbesse-
rung der Versorgungslage (Einzelhandel) der Schildower Bevolkerungen beitragen. Sie sollen nicht zu einer
Funktionsentleerung des Ortszentrums filhren, sondern es sinnvoll ergdnzen. Daneben bietet sich auch die
Mdoglichkeit Gewerbebetriebe unterzubringen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren (z. B. Dienstleistungsbe-
triebe).”

Die im Flachennutzungsplan bisher im vorliegenden Plangebiet dargestellte Mischgebietsflache wurde
bisher durch Kleingarten und Erholungsbauten genutzt. Gewerbliche Nutzungen, die in einem Mischge-
biet zulassig waren, sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt am aulReren Rand des Ortszentrums des OT Schildow. Im eigentlichen Ortszent-
rum von Schildow sind ausreichend grof3e Flachen fir die zentrenrelevanten Nutzungen der Nahver-
sorgung und Dienstleistungen vorhanden. Deshalb besteht im vorliegenden Plangebiet kein Bedarf an
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen, fir deren Zulassigkeit die Festsetzung eines Mischgebietes
erforderlich ware.

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf im OT Schildow soll das bisher im stidlichen Teil des Plan-
gebietes dargestellte Mischgebiet im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt und in der Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst werden. Diese ge-
plante bauliche Entwicklung figt sich in die umgebenden Wohngebiete gut ein.

Auch im nun geplanten allgemeinen Wohngebiet sind neben dem Wohnen gebietsversorgende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht stéren, sind hier ausnahmsweise zulassig. Diese das Wohnen erganzenden Nutzungen
werden im vorliegend geplanten Wohngebiet wegen der geringen GréRe des Plangebietes und wegen
der geplanten ErschlieBung Uber eine StichstralRe (siehe unter Ill) jedoch nur in geringem Umfang zu
erwarten sein.

Die Baugrundstiicke unmittelbar an der SchénflieRer StralRe, die slidwestlich an das Plangebiet an-
grenzen, sind von der Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen, da sie
aullerhalb des Plangebietes liegen. Hier bleibt die Darstellung eines Mischgebietes im Flachennut-
zungsplan erhalten. In diesem Bereich befinden sich Wohnnutzungen und eine Tierarztpraxis. Das nun
im Flachennutzungsplan geplante allgemeine Wohngebiet steht diesen im angrenzenden verbleibenden
Mischgebiet vorhandenen Nutzungen nicht entgegen.

Die geplante Anderung des bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietes in ein allge-
meines Wohngebiet steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet der Ge-
meinde Muhlenbecker Land nicht entgegen. (Zum Maf} der baulichen Nutzung siehe unter (l11.3)

Anderung der bisherigen Darstellung eines Teiles der Griinfliche in eine Darstellung als Bestandteil
des allgemeinen Wohngebietes,

Planungsbiiro Ludewig 38



Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird zu den geplanten Grinflachen ausgeflhrt:
.5 3 7Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen

5372 Leitséatze

Aufgrund der Freiraum- und Siedlungsstruktur der Gemeinde und dem engen Bezug der Siedlungsraume zum umge-
benden Landschaftsraum, ist es nicht sinnvoll, sich allein an den Richtweiten zur Griin- und Freiflachenversorgung zu
orientieren. Zur Beurteilung der Versorgung der Bevdlkerung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griin- und Freifla-
chen muss daher das gesamte Freiflachensystem Schildows betrachtet werden, also auch Flachen die aufgrund ihrer
Schutzgebietsausweisung als LSG/NSG, der Naherholung der Bevdlkerung zur Verfiigung stehen und deren Erhal-
tung entsprechend gesichert ist.

Durch die besondere, kleinteilige und mit der Landschaft verzahnte Siedlungsstruktur in Schildow, die es ermdglicht,
von jedem Grundstiick aus in ca. 500 m Entfernung den offenen Landschaftsraum zu erreichen, erscheint es wenig
sinnvoll, hier die Bemessungsgrundlage des Deutschen Stadtetages zugrundezulegen.

Bei der Betrachtung der Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Grinflachen bleiben die Wald- und Landwirt-
schaftsflachen unberiicksichtigt. Die Definition der erholungswirksamen Flachen bezieht sich lediglich auf die nach § 5
BauGB dargestellten Griinflachen verschiedener Zweckbestimmung. Dessen ungeachtet flieBen die angrenzenden
Landschaftsraume in die Betrachtung der Erholungsflachen mit ein, da sie ohnehin z. T. die Funktion als Erholungs-
wald Ubernehmen sollen. AuBerdem ist bei der Bilanzierung der erholungswirksamen Grin- und Freiflachen der hohe
Anteil privater Griinflachen zu berticksichtigen.

Als weiteres Erholungsgebiet, auch fur die angrenzenden Gemeinden, fungiert der Kiessee, der tiber einen Camping-
platz sowie eine Badestelle verfligt und als Angelgewasser genutzt wird.

Fur die Entwicklung eines Freiflachensystems, das die gesamten erholungswirksamen Flachen umgreift, werden fol-
gende Leitsatze zugrundegelegt:

- Durch die Sicherung und Entwicklung von Griin- und Freiflachen soll die Vernetzung der Siedlungsraume mit dem
Landschaftsraum gewahrleistet werden.

- Ziel ist es, vom Gemeindeinneren bis zu den Landschaftsrdumen die Intensitat der Erholungsnutzungen zu senken.

- Zudem ist eine ausgewogene siedlungsraumliche Verteilung von erholungswirksamen Freiflachen anzustreben.

- Die unmittelbare Néhe der Landschaft am Tegeler FlieR zum Ortskern, ist zu erhalten und soll entsprechend der
wichtigen Funktion als Naherholungs- und 6kologischer Ausgleichsraum gesichert und erlebbar gemacht werden.

- Zur Gewahrleistung der Versorgung mit erholungswirksamen Flachen mit soziokulturellen Funktionen soll ein in
Nord-Sud-Richtung verlaufender Griinzug geschaffen werden.

- Mit der Erstellung des Griinzuges werden die erholungsintensiven Nutzungen aus den sensiblen Landschaftsrdumen
des NSG und LSG herausgehalten.

- Um dieser Funktion gerecht werden zu kdnnen, muss die Parkanlage eine qualitativ hohe Ausstattung erhalten.

537 3 Planung

Wie in der Bestandsbeschreibung dargestellt, existieren in Schildow z. Z. keine als Parkanlage fungierenden offentli-
chen Grunflachen, die einer Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen. Um die Versorgung der Bevolkerung mit woh-
nungs- und siedlungsnahem Griin zu verbessern, soll als zentrale MalRnahme zur Vernetzung der Freiflachen im Nor-
den und Siiden der Gemeinde ein in nord-sidlicher Richtung verlaufender &ffentlicher Griinzug errichtet werden, der
von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten ist. Der Griinzug soll nicht nur eine wichtige Erholungsfunktion fiir die Be-
volkerung Gibernehmen, sondern auch die Wohngebiete durch Rad- und FulBwege verbinden. Hiermit kann eine wich-
tige Licke im Freiraum- und Wegekonzept der Gemeinde geschlossen werden. Er soll vor allem eine Ausstattung fur
soziokulturelle Funktionen (Bénke, Spielplatz etc.) aufweisen. Zugleich kdnnen mit dem Griinzug die verschiedenen
Biotoptypen Wald, Wiese, Flur und Niederung als ,griines Band“ miteinander verbunden werden.

Das Naherholungsgebiet Kiessee (Badestelle, Erholung in der Natur) mit lokalem und tberértlichem Einzugsbereich
soll ggf. mit sportlich - spielerischen Einrichtungen erganzt werden. In Verbindung mit der Aufwertung dieser Flache
werden MaRnahmen zur Verbesserung der Wasserqualitéat durchgefunhrt.

Die Schaffung der Nord-Sud gerichteten Grunverbindung und eine soweit wie mogliche Renaturierung der beiden
FlieRtaler gelten dabei als Grundgerust der Freiflachenstruktur.

Unterstitzend flr eine Vernetzung von Freiflachen ist die Sicherung bzw. Schaffung fu3laufiger Wegeverbindungen,
welche als Wanderwege auf der Beikarte Naturschutz- und Landschaftsraum verortet sind. Neben der angesproche-
nen wichtigen Nord-Sid-Verbindung sollen auch - zumindest fu3laufige - Vernetzungen der Freiflachen in Ost-West-
Richtung geschaffen werden. Innerhalb des nérdlichen Gemarkungsgebiet bietet sich eine Verbindung von dem Nah-
erholungsbereich am Kiessee Uber die Charlottenstraf3e in den westlichen Landschaftsraum an.

Insgesamt kann die Versorgung an Grun- und Freiflachen in Schildow als gesichert gelten, da die als Wald- oder Feld-
, Flur-, Wiesen- und Landwirtschaftsflachen dargestellten Flachen eine Erholungsfunktion erfiillen und fiir die Bewoh-
ner gut erreichbar sind. Gleichzeitig muss jedoch bertcksichtigt werden, dass der Schildow umgebende, erholungs-
wirksame Landschaftsraum, der zudem als NSG oder LSG unter Schutz gestellt wird, nur begrenzt die Funktionen 6f-
fentlicher Grunflachen Ubernehmen kann.

Insbesondere die Ausstattung mit Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder, Moglichkeiten intensiver Erholungsnutzung (Lie-
gewiese) oder die Ausstattung mit Unterstanden und Banken etc. sind hier nur eingeschrankt gegeben. Es ergibt sich
deshalb trotz der glinstigen Ausgangsbedingungen durch die Verflechtung mit dem umgrenzenden Naturraum die Not-
wendigkeit, eine siedlungsnahe Grunflache zu schaffen, welche die erholungsintensiven Nutzungen aufnimmt und
damit zugleich den empfindlicheren Landschaftsraum von diesen Ansprichen entlastet. Mit der Schaffung des in
Nordsuid - Richtung verlaufenden 6ffentlichen Griinzuges kann dieser Bedarf ausreichend gedeckt werden.*
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Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grinzug im OT Schildow war im Flachennutzungsplan entspre-
chend dessen Begrindung zur Sicherung der wohnnahen Erholung durch innerértliche Grinflachen
sowie zur Vernetzung der Siedlungsrdume mit dem umgebenden erholungsrelevanten Landschafts-
raum geplant. Im Verlauf dieses Griinzuges liegen das Kindelflie und der Kienluchgraben. (Siehe unter
[./7.1.1 Biotopverbund)

Das Kindelflie3, das den mittleren und sudlichen Teil der bebauten Ortslage des OT Schildow quert, ist
in seinem umgebenden Landschaftsraum weitgehend fuRlaufig erlebbar. Die angestrebte Erholungs-
nutzung der Landschaft und Verbindung mit dem umgebenden Landschaftsraum wurde hier im We-
sentlichen umgesetzt.

Der weiter nordlich gelegene Kienluchgraben ist hingegen nur sehr eingeschrankt erlebbar. Stdlich der
SchonflieRer StralBe (gegenuber dem Plangebiet) verlauft er zwischen der Stellplatzflache eines Su-
permarktes auf der einen und dicht angrenzenden Wohnnutzungen auf der anderen Grabenseite. (sie-
he unter |/ 4.1.2) Eine offentlich nutzbare Erholungswegebeziehung mit Anbindung an den Land-
schaftsraum des KindelflieRes ist hier nicht vorhanden und wegen der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse auch kaum herstellbar.

Innerhalb des Plangebietes reichen die bisherigen Garten- und Erholungsnutzungen bis unmittelbar an
den Kienluchgraben heran. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit des Grabenbereiches oder eines angren-
zenden Grinraumes ist hier ebenfalls nicht gegeben. Noérdlich der SchonflieRer Strale ist der Kien-
luchgraben im Pangebiet auf einer Teilstrecke von 65m verrohrt und hier auch aus diesem Grund nicht
mehr als Gewasser erlebbar.

Nordlich des Plangebietes beginnt der Kienluchgraben, er findet weiter nordlich keine Fortsetzung. Der
Bereich nordlich der Freyastrale ist nahezu vollstandig mit Einfamilienwohnhausern bebaut. Ein 6ffent-
licher Griinraum als Anschluss an den umgebenden Landschaftsraum ist hier nicht realisierbar.

Die Planintention des Flachennutzungsplanes beziiglich des geplanten Griinzuges im Plangebiet sowie
bezliglich der Vernetzung des Siedlungsgebietes mit dem umgebenden Landschaftsraum wird in der
vorliegenden Planung unter Berlicksichtigung der vorstehend erlduterten Rahmenbedingungen wie folgt

umgesetzt:

Dem Gedanken des Griinzuges entlang des Kienluchgrabens wird den Umstanden entsprechend
wie folgt angemessen Rechnung getragen:

Auf der Ostseite des Kienluchgrabens setzt der vorliegende Bebauungsplan eine private Grinflache mit
5m Breite fest. Zusammen mit der betreffenden Grinflache die der bereits rechtskraftige Bebauungs-
plan GML Nr. 20 auf der Westseite des Grabens festsetzt, wird so ein Grinzug entlang des Grabens
planerisch gesichert. Es erfolgt eine entsprechende Darstellung der Griunflache im Flachennutzungs-
plan.

(Zur Begriindung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes siehe auch unter (lll.)

Der offentliche Zugang zum Landschaftsraum im Norden Schildows ist nérdlich des Plangebietes
im Verlauf des urspringlich geplanten Grinraumes nur Uber die Stral3e In den Ruthen mdglich. Stdlich
des Plangebietes auf der gegeniberliegenden Strallenseite der SchonflieRer Stralle besteht ebenfalls
keine Anschlussmdglichkeit an Ful3- oder Radwege entlang des Kienluchgrabens.

Um neben einer hohen Wohnqualitdt auch eine attraktive 6ffentliche Durchwegungsmdglichkeit des
Plangebietes insbesondere fur Fuganger und Radfahrer zu schaffen, ist im vorliegenden Bebauungs-
plan die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg im An-
schlussbereich der bisherigen Strake In den Ruthen an die SchonflieRer Strale geplant. Uber die Stra-
Re In den Ruthen kann auch der Landschaftsraum nérdlich des OT Schildow erreicht werden.

Im Zusammenhang mit der zukiinftig geplanten Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes soll auch
die auBerhalb des Plangebietes vorhandene Darstellung des Griinzuges Uberprift und den heutigen
Gegebenheiten angepasst werden. Die Riicknahme vorhandener Wohnnutzungen zu Gunsten der Her-
stellung einer Griinflache liegt nicht in der Planintention des Flachennutzungsplanes.
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I1/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

I1/2.1 Ubersicht, Ermittlung betroffener Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
sphérenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschiitzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vo-
gelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,,Bar-
nim“ (Erkldrung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes und einer Grinflache innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schildow den Schutz- und Ent-
wicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

LSG ,,Westbarnim* D
FFH ,Eichwerder Moorwiesen“ Umgrenzung des Plangebietes
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In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den, die in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt werden:

- FFH ,Eichwerder Moorwiesen* ca. 550m siddstlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.2)
- LSG ,,Westbarnim®, siidwestlich des Plangebietes sowie das Siedlungsgebiet umgebend, zu dem
das Plangebiet gehort (siehe hierzu unter 11./2.3)

Il./ 2.2 FFH ,,Eichwerder Moorwiesen*

Il. / 2.2.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“

FFH ,,Eichwerder Moorwiesen® ca. 550m stddstlich des Plangebietes

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete
(BEG), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang |l der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrt sind

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora
Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und fliekend) 0%

Moore, Siimpfe, Uferbewuchs 56 %

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 10%
Feuchtes und mesophiles Grunland 12%

Anderes Ackerland 4%

Laubwald 3%

Nadelwald 6%

Mischwald 9%

Andere Gebietsmerkmale:
reich strukturierter Niedermoor- und Quellmoorkomplex des Tegeler Flie3tales mit unterschiedlichen artenrei-
chen Feuchtgriinland-Gesellschaften sowie bachbegleitenden Erlen- und Eschenwaéldern

Gite und Bedeutung
Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, groRe Bedeutung im landeriibergreifenden Bio-
topverbund zum Kalktuffgelande am Tegeler Fliel3 in Berlin.

Gebietsmanagement und maRgebliche Plane
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richt-
linie

II./2.2.2 Prifung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das FFH ,,Eichwerder Moorwiesen*

I./2.2.2.1 Prifung moglicher erheblicher direkter Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen® durch die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

Das Plangebiet ist vom FFH ,Eichwerder Moorwiesen durch einen Teil des Siedlungsgebietes des OT Schil-
dow und des angrenzenden Landschaftsraumes getrennt. Von den vorhandenen Wohnnutzungen und beste-
henden Erholungs- und Gartennutzungen im Plangebiet gehen nach den vorliegenden Erfahrungen keine
erheblichen Stérungen durch Larm, Staub oder Gerliche aus, die sich wesentlich nachteilig auf das FFH
~Eichwerder Moorwiesen“ auswirken konnten. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan geplante Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes beschrankt sich beziglich der geplanten Art der baulichen Nutzung
auf die bisher zuldssigen Nutzungen der entsprechenden Umgebungsbebauung. Im geplanten Allgemeinen
Wohngebiet sind keine stdrenden Nutzungen zulassig. Aus diesen Grunden ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Bauleitplanung keine direkten erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das FFH ,Eichwerder
Moorwiesen® hat.
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I./2.2.2.2 Priifung moglicher erheblicher indirekter Beeintrachtigungen des FFH , Eichwerder
Moorwiesen“ durch Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Kienluchgraben, der tiber das KindelflieR in das Tegeler Flie
und somit in das FFH ,Eichwerder Moorwiesen® entwassert. (siehe hierzu unter 1 / 7.1.1)

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Das Grundwasser ist gegen eindringende
Schadstoffe im Wesentlichen ungeschtzt. (siehe unter 1./4.2)

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fir die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussmdglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze flr Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll im Plangebiet zuklinftig vorzugsweise Uber die beleb-
te Bodenzone erfolgen.

Mit der Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl sowie einer Griinflache entlang des Gra-
bens wird die zulassige Versiegelung auf den Baugrundstiicken soweit beschrankt, dass eine vorzugs-
weise Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone auf den Baugrundstiicken
weiterhin moglicht werden soll. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundwasserneubildung im Plan-
gebiet durch die zulassigen baulichen Nutzungen auch zukunftig nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
(Zum Schutz und zur Pflege von Gewasserrandstreifen gemal §38 Wasserhaushaltsgesetz siehe unter
[./6.)

11./2.2.2.3 Priifung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder Moorwie-
sen‘“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrage aus dem Plangebiet

In der Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete -
(Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008) wird unter 5 Ab-
laufschema zur Priifung der Erheblichkeit von Stoffeintragen in Natura 2000-Gebiete hierzu ausge-
fuhrt:
Jn einem ersten Schritt muss ermittelt werden, ob ein Vorhaben aufgrund seiner raumlichen Nahe sowie erhdhter
stofflicher Emissionen prinzipiell geeignet sein kénnte, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. ....
Soweit diese Voraussetzungen nicht erfillt sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Mdglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des zu betrachtenden Natura 2000-Gebietes nicht besteht. Anderenfalls erfolgt im nachsten
Schritt entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg [..] eine Vorprufung zur FFH-
Vertraglichkeit.
In der Vorprufung wird festgestellt, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung fir das geplante Vorhaben erforderlich ist.
Gepruft wird in der Vorprufung, ob die projektspezifischen Zusatzbelastungen irrelevant sind. Dies geschieht, in-
dem diese Zusatzbelastungen (nach Umrechnung auf kompartimentspezifische Konzentrationen ... ins Verhaltnis zu
den jeweils vorhandenen Beurteilungswerten ... gesetzt werden. ... Wird in der Vorprifung festgestellt, dass das
Irrelevanzkriterium fiir mindestens einen Stoff / eine Stoffgruppe an mindestens einem Beurteilungspunkt tber-
schritten wird, ist, als Voraussetzung fir die anschlieend durchzufihrende FFHVertraglichkeitsprifung, die Ermitt-
lung gebietsspezifischer Informationen sowie der Vorbelastungen fir die betreffenden Stoffe/Stoffgruppen erforder-
lich.
Auch wenn in der Vorpriifung fiir ein einzelnes Projekt keine Uberschreitungen der Irrelevanzschwellen festgestellt
werden, sollte zur Vermeidung von letztendlich erheblichen Beeintrachtigungen durch mehrere irrelevante Zusatzbe-
lastungen in Summe das Ergebnis der Vorprifung im Natura2000-Kataster dokumentiert werden. Dieses Katas-
ter ist bei spateren FFH-Vertréaglichkeitspriifungen zu berticksichtigen.
In der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird geprift, ob die projektspezifischen Stoffeintrdge gemeinsam mit den
bereits vorhandenen Vorbelastungen und den in letzteren nicht enthaltenen Stoffeintrégen aus sonstigen Quellen
geeignet sein kénnten, die Erhaltungsziele des zu betrachtenden Natura 2000- Gebietes erheblich zu beein-
tréachtigen. ...
Wird an mindestens einem im Natura 2000-Gebiet befindlichen Beurteilungspunkt eine erhebliche Beein-
trachtigung eines mafRgeblichen Bestandteils infolge stofflicher Eintrage festgestellt, ist das Projekt nicht FFH-
vertraglich.”

Die Ausbreitung von Stoffeintragen kann grundsatzlich tber die Luft und Uber das Wasser erfolgen. Nach-
folgend wird geprift, in wieweit die vorliegende Bauleitplanung zu derartigen erheblichen Stoffeintragen
fihren kénnen.

Beurteilung mégliche Stoffeintrdage aus dem Plangebiet iiber das Wasser

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fir die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussmaglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen. Insbesondere
durch die geplante Herstellung des Anschlusses der geplanten baulichen Nutzungen an die zentrale
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Schmutzwasserkanalisation werden eventuelle Stoffeintrdge aus dem Schmutzwasser in das Grund-
wasser unterbunden.

Stoffeintrage kdnnten Uber das zu versickernde Niederschlagswasser erfolgen. Das Niederschlagswasser
im Plangebiet ist gemaR § 54 Absatz 4 BbgWG vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Hierbei darf nur unbelastetes Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden (siehe unter 1./6.4
Trinkwasserschutz, Gewasserschutz).

Im Plangebiet sind keine vorhandenen Belastungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt.
(siehe unter 1./6.5.) In sofern bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass mit dem versickernden Nieder-
schlagswasser Schadstoffe in den Wasserkreislauf gelangen.

Der vorliegende Bebauungsplan begrenzt das zuldssige Mafy der baulichen Nutzung durch Festsetzung
einer angemessen GRZ, sodass auch zukiinftig die Versickerung des Niederschlagswassers vorzugsweise
Uber die belebte Bodenzone weiterhin mdglich sein soll. Entlang des Kienluchgraben setzt der Bebauungs-
plan eine Grinflache fest. (Zum Schutz und zur Pflege von Gewasserrandstreifen gemal §38 Wasser-
haushaltsgesetz siehe unter 111./6.)

Bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen zum Gewasserschutz ist mit erheblichen Stoffeintradgen auf
Grund der vorliegenden Planung nicht zu rechnen.

Unter dieser Voraussetzung bestehen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigungen des FFH
~Eichwerder Moorwiesen“ durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet Uber das zu versickernde Nieder-
schlagswasser.

Beurteilung moégliche Stoffeintrage lber die Luft

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wir auf den zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hier zulassigen Nutzungen verursachen bei Einhaltung der betref-
fenden gesetzlichen Regelungen keine erheblichen Stoffeintrage in die Luft. Deshalb ist mit erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwalder Moorwiesen“ durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet tber die
Luft nicht zu rechnen.

11./2.2.2.4 Prifung moglicher erheblicher Beeintrachtigung geschiitzter Arten, deren Schutz das
FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“ dient

Zur Ermittlung maoglicher Beeintrachtigungen geschitzter Arten, durch die vorliegende Planung wurde
ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der unter V. Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes
ist.

Auf dieser Grundlage erfolgt nachfolgend die Beurteilung der mdoglichen Betroffenheit geschiitzte Arten
durch die vorliegende Planung, deren Schutz auch das FFH ,Eichwalder Moorwiesen® dient.

Arten nach Anhang Il
der FFH-RL

(geman Standard-
Datenbogen, Amtsblatt
der Europaischen
Gemeinschaften Nr. L

relevante Angaben zur
Lebensweise der Art in
Bezug auf das Plangebiet

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der Planung, Er-
heblichkeit moglicher Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Ver-
meidung

107/4)
Sauger: Der Fischotter lebt in und | Das Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum fiir den Fisch-
Lutra lutra an Gewassern, deren otter. Der Kienluchgraben ist angrenzend an das Plangebiet
Ichthyofauna seine Nah- | wegen der vorhandenen Verrohrung unter der SchonflieRer
rungsgrundlage bildet. Strale sowie im Siiden des Plangebietes auf 65m Lange und
seiner fehlenden Fortsetzung nérdlich des Plangebietes auch
fur die Wanderung des Fischotters in Bezug auf den Biotop-
verbund nicht von Bedeutung.
Fische: Der Schlammpeitzger Der Kienluchgraben ist wegen des zeitweise sehr geringen

Misgurnus fossilis

lebt in flieBenden und
stehenden Gewassern,
gern auch in eutrophen
Graben, sofern diese
nicht trocken fallen und
Anschluss an andere
Gewasser haben.

Wasserstandes, des V-Profiles sowie wegen seiner Verrohrung
im Bereich sudlich des Plangebietes einschliellich der
SchonflieRer Stralle kein geeigneter Lebensraum fiir den
Schlammpeitzger.
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1./12.2.2.5 Zusammenfassung des Ergebnisses der Priifung méglicher erheblicher nachteiliger
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet einschlieBlich der zugehoérigen Erschliefungsstrallen
sowie der geplanten Griinflache entlang des Kienluchgrabens erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das FFH ,Eichwerder Moorwiesen® haben kénnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende
Nutzungen zulassig sind.

Durch die Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken sowie die
Festsetzung einer Griinflache entlang des Kienluchgrabens werden mogliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen® bzw. auf die mit ihm verbundene Niederung des KindelflieRes verur-
sacht werden konnen. (Zum Schutz und zur Pflege von Gewasserrandstreifen gemal §38 Wasser-
haushaltsgesetz siehe unter 111./6.)

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen® durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrdge aus dem Plangebiet. Insbesondere durch
die geplante Herstellung des bisher im Plangebiet nicht vorhandenen Anschlusses der geplanten bauli-
chen Nutzungen an die zentrale Schmutzwasserkanalisation werden eventuelle Stoffeintrage aus dem
Schmutzwasser in das Grundwasser unterbunden.

Die vorliegende Planung verursacht keine mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen geschutzter Ar-
ten, deren Schutz das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* dient.

I./2.3 LSG ,,Westbarnim*

II./2.3.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG ,,Westbarnim*

LSG ,,Westbarnim®, das Plangebiet und die umgebenden Siedlungsflachen umgebend

Die Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft
getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heillt es auszugsweise zum Schutzzweck:

§ 3 Schutzzweck Schutzzweck ist

1.die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a.der Funktionsfahigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b.der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrachtigten
Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewésser einschlieRlich der angren-
zenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c.der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-
Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d.der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Buchen- und
Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhéngenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Walddko-
system,

e.der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen, Feuchtwie-
sen und -weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitarbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden sowie Alleen und Streu-
obstbestande in ihrer vielfaltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf ange-
wiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter Saugetier-, Greif- und Grof3vogelarten,

g.der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebens-
raum seltener, geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h.der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und Seen-
gebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Sud-Briicke entlang der Panke und des Tegeler FlieRes im
landerubergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

i. der Pufferfunktion fur die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2.die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a.eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abflussrinnen,
Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendlinen sowie den Hugeln der Grundmorénen in ihrer typischen Ausbildung,

b.des Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewéassern und der in unterschiedlicher Weise land-
wirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit inren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepréagten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung;
3.die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des GroRRraums
Berlin, insbesondere

a.einer der Landschaft und Naturausstattung angepaf3ten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Gewasser-
bereichen,

b.der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und der konzeptio-
nellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgepréagten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf
der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4.die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.
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11./2.3.2 Prifung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,,Westbarnim*

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt auflerhalb des LSG. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Westbarnim umgibt allseitig das Siedlungsgebiet, zu dem auch das Plangebiet gehort.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet einschliel3lich der zugehdrigen Erschliefungsstralen
sowie der geplanten Grinflache entlang des Kienluchgrabens erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das LSG ,Westbarnim“ haben kdnnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen
zulassig sind.

Durch die Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken sowie die
Festsetzung einer Grinflache entlang des Kienluchgrabens werden mogliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
LSG ,Westbarnim* verursacht werden kénnen.

1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Da bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, sind ins-

besondere folgende Anforderungen des Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und

Bodendenkmale im Land Brandenburg zu beachten:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
daruber hinaus, in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiihrende sind Uber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Fundmeldungen ist das BLDAM, Wunsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen, OT Wunsdorf (Frau Dr.

Brather) zu benachrichtigen.

I1/4. Immissionsschutz

1/ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

I1/4.2 Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzungen mit zugehorigen Wohngar-
ten gepragt. (sh. unter 1./4.3)

Sudlich des Plangebietes befinden sich auf der Nordseite der SchonflieRer Stral’e eine Tierarztpraxis
und mehrere Wohnnutzungen.

Nordlich und westlich des Plangebietes erfolgt derzeit die Realisierung der ErschlieBung und Bebauung
im Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 20 ,Wohnbebauung SchoénflieRer Stralte - Am Kienluch-
graben®. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Bahnlinie der Heidekrautbahn begrenzt, an die sich weiter ost-
lich ebenfalls Wohnnutzungen und Garten anschliel3en.

Sudwestlich der SchonflieRer Stralde, sidlich des Plangebietes, befindet sich ein Verbrauchermarkt fiir
Waren des taglichen Bedarfes. Weiter stdlich schlieRen sich siidwestlich der Schonflielter Strale Bi-
ronutzungen und andere nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen an. (sh. auch unter 1/4.3)
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Fir das Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen
bzw. das Wohnen erganzende und nicht stérende Nutzungen in Betracht, sodass wegen dieser be-
nachbarten Nutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen zu erwarten sind.

Auch innerhalb des Mischgebietes, das der Flachennutzungsplan sudlich des Plangebietes darstellt,
(sh. unter 11/1.3), sind in erheblichem Umfang Wohnnutzungen vorhanden und gemafy BauNVO allge-
mein zuldssig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass auf Grund der hier vorliegenden Planung mit
Konflikten des Immissionsschutzes bezlglich der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen
bzw. gemal Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen nicht zu rechnen ist.

Der sudostlich des Plangebietes, sidlich der SchonflieRer Stralle gelegene Verbrauchermarkt ist be-
reits von Wohnnutzungen umgeben, die einen wesentlich geringeren Abstand zum Verbrauchermarkt
haben, als die im Plangebiet geplanten Wohngebietsflachen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass
die ausgelbte Marktnutzung auch im Plangebiet mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar ist und
andererseits die gewerbliche Entwicklungsfreiheit durch die vorliegende Bebauungsplanung nicht er-
heblich eingeschrankt wird.

Gemal §15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

/4.3 Verkehrslarm

I1/4.3.1 Larmaktionsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land

Der Larmaktionsplan Gemeinde Miihlenbecker Land (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH,
31.07.2013) dient der Erfassung und Vermeidung bzw. Minderung von Larmkonflikten in den Sied-
lungsgebieten der Gemeinde. Auch wenn der Larmaktionsplan auf anderen rechtlichen Grundlagen
basiert als der Larmschutz in der hier vorliegenden Bauleitplanung, kann er einen ersten Uberblick (iber
die Larmsituation im Gemeindegebiet geben. In Bezug auf die hier vorliegende Planung enthalt der
Larmaktionsplan folgende relevante Aussagen:

»4.8 Immissionsbelastungen und Betroffenheit

4.8.1 Ortsteil Schildow (Gesamttag)
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7 MaRnahmevorschlage zur LArmminderung
7.2 Schildow, L 21 zwischen HauptstraRe und GroR3 Stiickenfeld

Die L 21 ist mit ihrer Anbindung an die BAB A 10 die wichtigste Verbindungsstralle der Gemeinde. Sie verbindet
dabei innergemeindlich die Ortsteile und Wohnplatze und vernetzt gleichzeitig die VerbindungsstralBen zu den
Nachbargemeinden. Die in der Kartierung angesetzte Verkehrsstarke im Bereich zwischen der Hauptstrale und
Muhlenbeck ist fur die Tages- und Abendstunden mit insgesamt 8.110 Kfz/16h und einem Lkw-Anteil von 4 % an-
gegeben. Der néchtliche Anteil betrégt 630 Kfz/8h bei 5 % Lkw.

Die betrachtete Strecke weist zwei unterschiedliche Teile auf, den sudlichen, beidseitig angebauten und den nérdli-
chen, weitgehend nur auf der Westseite angebauten Teil. Wegen dieser leicht unterschiedlichen Charakteristik
(weniger Anwohner im Nordteil, mehr Anwohner und leicht Erh6hung der Larmpegel durch Geb&udereflexionen im
Sudteil) werden die Abschnitte mit der Teilung etwa auf Hohe der Einmindung Schillerstra3e getrennt betrachtet.

Die Abbildung 14 zeigt die Larmkarte fur den nachtlichen Pegel L Night im sudlichen Teil der Mihlenbecker Stral3e.

Uber dem Priifwert von 55 dB(A) liegen 27 Wohnungen mit 57 Einwohnern.
Hier wird Tempo 30 in der Nacht als MalRnahme zur Larmminderung vorgeschlagen und gepriift.
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8 Abschéatzung der Larmminderung

Im sidlichen Abschnitt (siehe Abbildung 28) sinkt bei Tempo 30 nachts die Betroffenheit von 27 Wohnungen mit 57
Einwohnern auf 13 Wohnungen mit 27 Einwohnern. Es verbleiben keine Betroffenen iber 60 dB(A).

10 Liste der MaBnahmevorschlage

Im Ergebnis der Offentlichkeitsmitwirkung und nach der erfolgten Abschétzung der Minderungswirkung werden im
weiteren Beteiligungsverfahren und danach als Vorlage zum Beschluss der Gemeindevertreterversammlung die
nachfolgenden Mal3hahmen vorgeschlagen:

- Tempo 30 nachts in Schildow entlang der L 21,

Schonflieber Stralie
(BGa)

14 ja n Miihlenbecker Strafe Hauptstralie Margaretenstrale + 40 m Landesstr. 87437 &0 &0 o

Hauptstrae Ortsausgang Schildow Bundesstr, 4,166 50 50 0
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1/4.3.2 Beurteilung der Verkehrslarmsituation (StraBen) im Bereich des Plangebietes unter
Beriicksichtigung des Larmaktionsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land

Das Plangebiet liegt im moglichen Einwirkungsbereich des Verkehrslarms folgender Strale:

- Mihlenbecker StralRe (LandesstralRe L21), ca. 110 m 6stlich der geplanten iberbaubaren Grund-
stlicksflache

- SchonflieRer StralRe (Bundesstralle B96a), ca. 40m nordlich der geplanten tberbaubaren Grund-
stlicksflache

Entsprechend Abbildung 1 unter 4.8.1 des Larmaktionsplanes (siehe unter 4.3.1) werden im hier vorlie-
genden Plangebiet im Tagzeitraum durch den Verkehrslarm der SchonflieRer Stralle am Sidrand der
geplanten Bebauung die schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) leicht Gberschritten.

Durch den Verkehrslarm der Mihlenbecker StraRe erfolgt im Plangebiet im Tagzeitraum gemafl Anga-
ben im Larmaktionsplan keine Uberschreitung des Schalltechnischen Orientierungswerten von 55
dB(A).

Auch fir den Nachtzeitraum weist der Larmaktionsplan keine Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes von 45 dB(A) fir das hier vorliegende Plangebiet aus.

Als Malinahme zur La&rmminderung schlagt der Larmaktionsplan fur die Muhlenbecker Stral3e eine Re-
duzierung der Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h vor. Hierdurch wird, insbesondere im Nacht-
zeitraum, die Larmbelastung im Umfeld der Muhlenbecker Strale insgesamt geringer.

Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des Plangebietes durch StraRenverkehrslarm kdnnten sich
gemal den Angaben des Larmaktionsplanes am Sudrand der geplanten Bebauung im Nahbereich der
Schonfliel3er StralRe ergeben.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit dieser mdglichen Beeintrachtigungen wird auf ein Schallgutachten
zurlckgegriffen, das 2014 fur das Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes GML Nr. 20 ,Wohn-
bebauung SchonflielRer Stralle - Am Kienluchgraben® erstellt wurde. (siehe hierzu nachfolgend unter
4.3.3)

Der Larmaktionsplan (siehe unter 4.3.1) geht von einem Verkehrsaufkommen der SchdnflieRer Stralle
DTV 4.166 Fahrzeuge aus. Das Schallgutachten des benachbarten Bebauungsplanes GML Nr. 20
~Wohnbebauung SchoénflieRer Stralle - Am Kienluchgraben® (siehe unter 4.3.3) geht hingegen von ei-
nem Verkehrsaufkommen der SchénflieRer Stralle DTV 7.500 Fahrzeuge aus und legt so eine erheb-
lich héhere Verkehrsbelastung zu Grunde als der Larmaktionsplan. Wenn also die entsprechend un-
gunstigeren Ergebnisse des Schallgutachtens (siehe unter 4.3.3) in der vorliegenden Planung ange-
messen berlcksichtigt werden, wéaren die zu Grunde gelegten guinstigeren Annahmen gemaf Larmak-
tionsplan bezuglich des Verkehrslarmes der SchonflieRer StralRe hiermit ebenfalls ausreichend beach-
tet.

I1/4.3.3 StraBenlarm SchonflieBer StraRe

Die Schonflielter StralBe (BundesstralRe B96a), die sich sldlich des Plangebietes befindet, hat ein er-
hebliches Verkehrsaufkommen und verursacht entsprechenden Verkehrslarm. Im Zusammenhang mit
der Erstellung des GML Nr. 20 ,Wohnbebauung SchonflieRer Stralle - Am Kienluchgraben® war eine
Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Gerd-Dieter Dox, Hennigsdorf vom Novem-
ber 2014 erstellt worden, die ausgehend von einem Verkehrsaufkommen der SchoénflieRer Stralte DTV
7.500 Fahrzeuge zu folgenden Berechnungsergebnissen kam:
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Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
B 96a
Tag (6h-22h) Macht (22h-8h)
IRW LrA IRW LrA
fdB /dB B /dB
IPKLOO1 DH1 - NW1 EG 55.0 58.2 45.0 471
IPKt002 DH1 - NW1 oG1 55.0 59.9 450 489
IPKt003 DH 1-NW2 EG 55.0 60.3 45.0 48.3
IPRI004 DH 1 - NW2 QG1 55.0 622 45.0 51.2
IPKIOOS DH 1-8Wi1 EG 55.0 Bi6 45.0 526
IPKt006 DH1-5W1 oG1 55.0 653 450 543
IPKt0OT DH 1-3W2 EG 55.0 B3.6 45.0 52.6
IPKIOOS DH 1-5W2 oG1 55.0 653 45.0 54.3
IPK00S DH1-501 EG 55.0 B0.8 45.0 49.8
IPKtO10 DH 1-501 0G1 55.0 62.7 45.0 51.6
IPRtO11 DH 1 - 502 EG 55.0 514 45.0 40.4
IPKI012 DH 1-502 0G1 55.0 526 45.0 416
IPkt013 DH2 - NW1 EG 55.0 57.4 45.0 48.3
IPki014 DH2 - NW1 OG1 55.0 59.2 45.0 48.2
IPKIO15 DH 2 - NW2 EG 55.0 B0.1 45.0 49.0
IPKIME DH 2 - NW2 0G1 55.0 619 45.0 50.9
IPKtD17 DH2-5W1 EG 55.0 63.7 450 527
IPKt018 DH 2 - SW1 oG1 55.0 65.4 45.0 54.4
IPKIO19 DH 2 - SW2 EG 55.0 B63.7 45.0 526
IPkt020 DH 2 - SW2 OG1 55.0 B5.4 45.0 54.3
IPKtD21 DH2-501 EG 55.0 60.4 450 49.4
IPki022 DH 2 - 501 0G1 55.0 62.3 45.0 51.3
IPKI023 DH2-502 EG 55.0 53.3 45.0 423
IPki024 DH 2 -502 0G1 55.0 54.4 45.0 434
Immissionsberechnung
Beurteilung nach DIN 18005
B 96a
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA DIN 4109
/dB /dB /dB /dB maRg.LP LP-Bereich Rres
IPkt001 DH1 - NW1 55 58,2 45 47,1 61 3 35
IPkt002 DH1 - NW1 55 59,9 45 48,9 63 3 35
IPkt003 DH1-NW2 55 60,3 45 49,3 63 3 35
IPkt004 DH1-NW2 55 62,2 45 51,2 65 3 35
IPkt005 DH1-5W1 55 63,6 45 52,6 67 4 40
IPkt006 DH1-5SW1 55 65,3 45 54,3 68 4 40
IPkt007 DH1-5SW2 55 63,6 45 52,6 67 4 40
IPkt008 DH1-5W2 55 65,3 45 54,3 68 4 40
IPkt009 DH1-501 55 60,8 45 49,8 64 3 35
IPkt010 DH1-501 55 62,7 45 51,6 66 4 40
IPkt011 DH 1-502 55 51,4 45 40,4 54 1 30
IPkt012 DH1-502 55 52,6 45 41,6 56 2 30
IPkt013 DH2 - NW1 55 57,4 45 46,3 60 2 30
IPkt014 DH2 - NW1 55 59,2 45 48,2 62 3 35
IPkt015 DH 2 - NW2 55 60,1 45 49 63 3 35
IPkt016 DH 2 - NW2 55 61,9 45 50,9 65 3 35
IPkt017 DH2-5W1 55 63,7 45 52,7 67 4 40
IPkt018 DH 2 -SW1 55 65,4 45 54,4 68 4 40
IPkt019 DH 2 - SW2 55 63,7 45 52,6 67 4 40
IPkt020 DH 2 -SW2 55 65,4 45 54,3 68 4 40
IPkt021 DH 2 -501 55 60,4 45 49,4 63 3 35
IPkt022 DH2-501 55 62,3 45 51,3 65 3 35
IPkt023 DH 2 -502 55 53,3 45 42,3 56 2 30
IPkt024 DH 2 -502 55 54,4 45 43,4 57 2 30
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Auf der Grundlage des o. g. Gutachtens hatte der Bebauungsplan GML Nr. 20 bis zu einer Tiefe von
36m hinter der tatsachlichen Strallengrenze der SchonflieRer Stralle schallgedammte Liftungsmdég-
lichkeiten fir Aufenthaltsraume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Liftungsmoglichkeit zur
larmzugewandten Seite besitzen, festgesetzt. Festsetzungen des bewertetes Luftschallddmmmaf
(R'w,res nach DIN 4109) fir Auflenbauwerksteile von Aufenthaltsrdumen erfolgen im benachbarten
Bebauungsplan GML Nr. 20 bis zu einer Tiefe von 21 hinter der StralRengrenze der SchonflieRer Stra-
Re.

Die geplante Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes im
hier vorliegenden Plangebiet B-Plan 24 ist ca. 40m von der Fahrbahn der SchonflieRer Strale (Bun-
desstralle B96a) entfernt. Zwischen dem geplanten Wohngebiet und der SchonflieRer Stralie liegen die
Grundstlicke mit der stralenbegleitenden Bebauung entlang der Schonflieler Stralle.

Es wird davon ausgegangen, dass bereits aus Griinden des erforderlichen Warmeschutzes die Aulden-
bauwerksteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il (nach DIN 4109)
erfullen. Aus diesem Grund, sowie wegen des ausreichenden Abstandes der geplanten Uberbaubaren
Grundstiicksflache zur SchoénflielRer Strafle und wegen der zwischen dem Plangebiet und der
SchonflieRer StralRe bereits vorhandenen Bebauung wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden
Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich sind.
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I1/4.3.4 Schienenlarm Heidekrautbahn

Das Plangebiet grenzt im Osten an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekraut-
bahn“. Hierbei handelt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Der Bahnbetrieb wurde auf dieser
Strecke im Mai 1901 erdffnet. Betreiber der Strecke ist heute die NEB Niederbarnimer Eisenbahn-
Aktiengesellschaft. Gegenwartig wird die Strecke nur geringfligig befahren, die Nutzung der vorhande-
nen Bahnstrecke kann jedoch ohne weiteres Planverfahren durch jedes hierfiir zugelassene Bahnun-
ternehmen erfolgen. (zur Berlcksichtigung der weiteren Belange der NEB sh. unter 1./5.6)

Der Betrieb der Bahnlinie kann zu Larm, Staub und Erschitterungen fihren. Die an die vorhandene
Bahnlinie heranriickenden stérempfindlichen Nutzungen sind so herzustellen, dass gesunde Wohn- und
Lebensbedingungen gewahrleistet sind. Hierfir sind durch den Veranlasser erforderlichenfalls auch die
erforderlichen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Nach friiherer Auskunft der NEB kame auf der vorhandenen Bahnstrecke zum Beispiel folgende Nut-
zung in Betracht:

Befahren der Strecke im Ein-Stunden-Takt mit dem Triebwagen , Talent” in beiden Richtungen, d. h. ca.
1 vorbeifahrender Zug je 30 Minuten.

Verursachter Larm: 73 dB, gemessen in einem Abstand von 25 m von der Gleismitte in einer Héhe von
3,5m (+-0,2m) Uber der Schienenkante.

Auch eine andere oder intensivere Nutzung der vorhandenen eingleisigen Bahnstrecke ware zukinftig
moglich.

Das damalige Landesumweltamt Brandenburg ,Regionalabteilung West, verwies im Zusammen-
hang mit der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Schildow* auf entspre-
chende Nachfrage per Mail vom 31.01.2008 hinsichtlich der Gerduschbelastung durch die "Heidekraut-
bahn" darauf, dass der Betrieb der Bahnstrecke unter der getroffenen Nutzungsannahme nicht zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete fiihren wiirde.

Mischgebiete dienen gemaf §6 BauNVO unter anderem dem Wohnen. Wohngebaude sind hier allge-
mein zuldssig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass in einem Mischgebiet gesunde Wohnverhaltnis-
se grundsatzlich gewahrleistet sind.

Es wird davon ausgegangen, dass wegen des mdglichen Bahnlarmes der Heidekrautbahn zur Gewahr-
leistung gesunder Wohnverhaltnisse im geplanten allgemeinen Wohngebiet keine weiteren Festsetzun-
gen bezuglich des Schallschutzes erforderlich sind, da
- durch einen Betrieb der Heidekrautbahn die Orientierungswerte nach DIN 18005 flr Mischgebiete
nicht Uberschritten werden,
- ein Mindestabstand der geplanten Hauptgebaude von 9m zur Gleisachse gewahrleistet ist,
- bereits wegen der rechtlichen Anforderungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung)
Aullenbauwerksteile von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen i. d. R. mindestens das erforderliche
Schallddmmal der AuBenbauwerksteile fir den Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109 aufweisen.

1/ 4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den®, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
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~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7
zu berucksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Miihlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches
Leitlinien fiir eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte
Ausweisung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaR-
nahmen zur Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes
ergeben sich bisher auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier hdhere Anforderungen an bauliche und
technische MafRnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kdnnten, als im tbrigen
Gemeindegebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezlglichen Festsetzungen flr
die spatere Bauausflihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-
Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

I1/5. Bisherige kommunale Planungen nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh.
hierzu unter 1/1.2)
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M. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

llI/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes soll durch eine neu herzustellende innere ErschlieBungsstralie in
Fortsetzung der bisher im angrenzenden Bebauungsplan GML Nr. 20 festgesetzten Straflte In den Ru-
then erfolgen. Die Stral3e in den Ruthen wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die geplante innere ErschlieBungsstralle folgt jedoch nicht dem bisherigen Verlauf der Stralle In den
Ruthen unmittelbar angrenzend an die Bahnlinie der Heidekrautbahn, sondern verschwenkt von Nord
kommend in westlicher Richtung und erschliel3t so das Plangebiet mittig. Hierdurch wird die geplante
strallenbegleitende Bebauung im Plangebiet zweckentsprechend erschlossen. Die geplante Erschlie-
Rungsstralle endet in einem Wendehammer mit ausreichender Grofie flir dreiachsige Lkw.

Fir die geplanten offentlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt parallel zur vorliegenden Bauleitplanung
die StralRenplanung durch ein Fachplanungsburo fir Straflen- und Tiefbau. Die Breite der geplanten
StralRenverkehrsflache im Bereich bis zum Wendehammer fiir das dreiachsige Miillfahrzeug betragt
7,35 m. Der sudliche durch Kraftfahrzeuge befahrbare Stralenabschnitt hat eine Breite von 6,1 m. Die
im Rahmen der ErschlieBungsplanung innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache vorgesehenen
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr (7m mal 12m) sind im nachfolgenden Planungskonzept darge-
stellt. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen soll vor dem Satzungsbeschluss Uber den Bebau-
ungsplan in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden. Eine Festsetzung der Stralenraumauf-
teilung innerhalb der geplanten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache erfolgt im vorliegenden Bebauungs-
plan nicht.

Eine Durchfahrt zur Schonfliel3er Stral3e ist nicht geplant, da die verfiigbare Wegeflache im Anschluss-
bereich an die SchonflieRer Stralle hier nur eine Breite von ca. 4m hat. (siehe auch unter 1./ 5.1.2)
Soweit ein Befahren der geplanten ErschlieBungsflachen mit Kraftfahrzeugen fiir die ErschlieBung der
Baugrundstiicke im Plangebiet nicht erforderlich ist, erfolgt eine Festsetzung als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Geh- und Radweg. Hierdurch wird eine Anbindung der Strafe In den Ruthen
fur FulRganger und Radfahrer auf kurzem Wege zum Ortszentrum und den dort vorhandenen Versor-
gungs-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen gewahrleistet. Zugleich besteht so eine Zu-
wegung fur FuBRganger und Radfahrer aus Richtung Ortszentrum in Richtung des Landschaftsraumes
nordlich der bebauten Ortslage von Schildow (siehe auch unter I1./ 1.3.2)

Ebenfalls im ErschlieRungsvertrag vereinbart wird die Herstellung einer bisher noch fehlenden ca. 6m
breiten Teilflache der Stral’e In den Ruthen im Anschlussbereich an die Freyastrale durch die Vorha-
bentragerin des hier vorliegenden Bebauungsplanes. (siehe unter I./ 5.1.1) Dies ist erforderlich, um eine
ausreichende Erschlielung des hier vorliegenden Plangebietes liber die Strafle In den Ruthen zu ge-
wahrleisten.

Im stadtebaulichen Entwurf sind innerhalb der StralRenverkehrsflache bzw. der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung 14 Strallenbdume als Bestandteil der ErschlieBungsanlage dargestellt. Die
Realisierung dieser StralRenbdume soll zusammen mit der Herstellung der tbrigen Erschliellungsanla-
gen ebenfalls im stddtebaulichen Vertrag vereinbart werden. Sofern durch Baumféallungen im Plangebiet
eine Ausgleichspflicht gemal Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land entsteht, sollen
die Stralenbaumpflanzungen als Ausgleich angerechnet werden.

Die erforderlichen Stellplatze fir die geplanten baulichen Nutzungen sind entsprechend der Stellplatz-
satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land auf den Baugrundsticken nachzuweisen. Die Stellplatzsat-
zung wurde nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tlbernommen.

Entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf sowie entsprechend der Umgebungsbebauung des Plan-
gebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Auch auf der bisher im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Mischgebietsflache im Studen des Plangebietes wird im vorliegenden Be-
bauungsplan ein allgemeines Wohngebiet geplant, da ein Bedarf an gewerblichen Nutzungen auf der
betreffenden Flache nicht besteht. Der Flache(siehe hierzu Il / 2) Es erfolgt eine Anpassung der betref-
fenden Darstellung des Flachennutzungsplanes (siehe unter 11./1.3)

Die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens erfolgt in einer Breite von 5m. (siehe hierzu lll / 8)
Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt unter Bericksichtigung der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes und entsprechend der geplanten baulichen Entwicklung im Plangebiet. (siehe
hierzu 11l / 3)

Die Begriindung der einzelnen geplanten Festsetzungen erfolgt im Einzelnen nachfolgend.
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Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf verdeutlicht beispielhaft eine mégliche Parzellierung und Be-
bauung auf der Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplanes. In der beispielhaften Planung des
stadtebaulichen Entwurfes sind 14 Baugrundstiicke fiir Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes dar-
gestellt. Im stadtebaulichen Entwurf ist auch der bisherige Planungsstand der Straflenraumaufteilung
innerhalb der geplanten StralRenverkehrsflachen dargestellt.

Lageplan mit Flachenaufteilung, Ingenieurbiro Borjes / Planungsbiro Ludewig GbR, Stand 06.05.2016
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ll/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Muhlenbecker Land und der teilweisen
Darstellung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes sowie entsprechend der vorhan-
denen Umgebungsbebauung des Plangebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
geplant.
Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind gemaf §4(2) BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitdt mindern
warden.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fir
die Grundstiicke im Plangebiet geschaffen. In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen ge-
maR §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung die-
nen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

Gemal §15 BauNVO sind die betreffenden baulichen und sonstigen Anlagen im Einzelfall unzuléssig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widerspre-
chen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die
nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf im OT Schildow soll auch im sidlichen Bereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Diese geplante bauliche
Entwicklung fiigt sich in die umgebenden Wohngebiete gut ein.

Der Flachennutzungsplan hatte hier bisher ein Mischgebiet dargestellt und wird gemafl §13a(2)2.
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. (zur Anpassung des Flachennutzungsplanes siehe unter
1/1.3)

Die im Flachennutzungsplan bisher im vorliegenden Plangebiet dargestellte Mischgebietsflache wurde
bisher durch Kleingarten und Erholungsbauten genutzt. Gewerbliche Nutzungen, die in einem Mischge-
biet zulassig waren, sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt am aufleren Rand des Ortszentrums des OT Schildow. Im eigentlichen Ortszent-
rum von Schildow sind ausreichend grof3e Flachen fiur die zentrenrelevanten Nutzungen der Nahver-
sorgung und Dienstleistungen vorhanden. Deshalb besteht im vorliegenden Plangebiet kein Bedarf an
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen, fir deren Zulassigkeit die Festsetzung eines Mischgebietes
erforderlich ware.

Auch im nun geplanten allgemeinen Wohngebiet sind neben dem Wohnen gebietsversorgende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht stéren, sind hier ausnahmsweise zulassig. Diese das Wohnen erganzenden Nutzungen
werden im vorliegend geplanten Wohngebiet wegen der geringen GréRe des Plangebietes und wegen
der geplanten ErschlieBung tber eine Stichstral’e jedoch nur in geringem Umfang zu erwarten sein.

Die Baugrundstiicke unmittelbar an der Schonflieer StralRe, die siidwestlich an das Plangebiet an-
grenzen, sind von der Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen, da sie
aullerhalb des Plangebietes liegen. Hier bleibt die Darstellung eines Mischgebietes im Flachennut-
zungsplan erhalten. In diesem Bereich befinden sich Wohnnutzungen und eine Tierarztpraxis. Das nun
im Flachennutzungsplan geplante allgemeine Wohngebiet steht diesen im angrenzenden verbleibenden
Mischgebiet vorhandenen Nutzungen nicht entgegen.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in ange-
messener Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.
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1/ 3. Geplantes MaRB der baulichen Nutzung

lll/ 3.1 Grundflachenzahl, Grundflache baulicher Anlagen

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen erfolgt die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl entsprechend der betreffenden Vorgabe des Flachennutzungsplanes mit einer GRZ 0,2.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundsticke und sichert zugleich einen
ausreichend grofen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur
Verfiigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf}
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grof3er Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Rickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

Gemal §19(4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Die Beschrankung der maximal zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen auf GR 200 m? dient dem
Schutz des Ortsbildes, welches im Bereich des Plangebietes durch kleinteilige Baukdrper gepragt ist.

lll/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen sollen maximal 2 Vollgeschos-
se zulassig sein.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossi-
ge, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
JVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausriistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind heute alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschos-
se und auf die Geschossflache anzurechnen.

Die Festsetzung entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung, die Uberwiegend zweigeschossig
ist. Hierbei befindet sich das zweite Vollgeschoss oft in einem Dachraum. Auch Gebaude mit 2 raum-
hohen Vollgeschossen und einem zusétzlichen Dachgeschoss, das jedoch kein weiteres Vollgeschoss
ist, sind vorhanden. (siehe unter | / 4.3)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das Orts-
und Landschaftsbild sind nicht zu beflrchten, da die Umgebungsbebauung des Plangebietes ebenfalls
ein- bis zweigeschossig ist. Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaudegestaltung
zu ermoglichen, die auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Griindacher nicht aus-
schlief3t, erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Il / 3.3 Beriicksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festset-
zung des MaBes der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan des OT Schildow stellt entlang der SchonflieRer Strale ein Mischgebiet mit
einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 und einer Geschossflachenzahl GFZ 0,6 dar.

Im mittleren, westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und einer Geschossflachenzahl GFZ 0,3 darge-
stellt.
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Gemal §20(3) BauNVO ist die Geschol¥flache nach den AuRenmalien der Gebdude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Anrechung von Geschossen als Vollgeschosse ist in den Landesbauordnungen geregelt. In der
Bauordnung des Landes Brandenburg hat sich die Vorschrift fur die Anrechnung von Dachgeschossen
als Vollgeschoss nach Aufstellung des Flachennutzungsplanes geéndert.

Der Flachennutzungsplan OT Schildow war in der Fassung vom April 2002 (geandert mit Beitrittsbe-
schluss vom 11. November 2002) wirksam geworden.
Zu diesem Zeitpunkt galt die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 25. Marz 1998 (GVBI. S. 82), in der hierzu geregelt ist:

. 8 2 Begriffe

(5) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe
von mindestens 2,30 m haben. ...*

Demnach waren Dachgeschosse oft keine Vollgeschosse und nicht auf die Geschossflache anzu-
rechnen.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
JVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausriistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind heute alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschos-
se und auf die Geschossflache anzurechnen.

Fir die Anwendung des Flachennutzungsplanes ist die zum Zeitpunkt von dessen Aufstellung geltende
Fassung der BbgBO anzuwenden. Die Angaben der Grundflachen und der Geschossflachen im Fla-
chennutzungsplan des OT Schildow werden auf dieser Grundlage wie folgt interpretiert:

Gebietsdarstellung im
FNP

Bebaubarkeit nach Vollgeschossregelung
BbgBO vom 25. Marz 1998

Entsprechung des MaRBes der baulichen
Nutzung unter Beriicksichtigung der heute
gelten Vollgeschossregelung der BbgBO

Allgemeines Wohngebiet
WA
GRZz 0,2, GFZ 0,3

GRZ 0,2, Il Geschosse,

von denen das zweite Geschoss etwa bei der
Halfte der Gebaude Uber weniger als zwei
Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindes-
tens 2,30 m haben und deshalb nicht als Voll-
geschosse anzurechnen sind, sodass sich im
Schnitt eine GFZ 0,3 ergibt

GRZ 0,2, Il Geschosse,

da nun auch Geschosse, die lber weniger als
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben Vollgeschosse sind,
wenn Aufenthaltsrdume in diesen Geschossen
maoglich sind, ergibt sich an Stelle der friiheren
GFZ 0,3 bei gleicher Bebauung nun eine GFZ
0,4

Gebietsdarstellung im
FNP

Bebaubarkeit nach Vollgeschossregelung
BbgBO vom 25. Marz 1998

Entsprechung des MaRBes der baulichen
Nutzung unter Beriicksichtigung der heute
gelten Vollgeschossregelung der BbgBO

Mischgebiet
GRz 0,3, GFZ 0,6

GRZ 0,3, lll Geschosse,

von denen das dritte Geschoss lber weniger
als zwei Drittel seiner Grundflache eine Héhe
von mindestens 2,30 m hat und deshalb nicht
als Vollgeschosse anzurechnen ist, sodass sich
eine GFZ 0,6 ergibt

GRZ 0,3; Il Geschosse,

da nun auch Geschosse, die liber weniger als
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben Vollgeschosse sind,
wenn Aufenthaltsrdume in diesen Geschossen
maoglich sind, ergibt sich an Stelle der friiheren
GFZ 0,6 bei gleicher Bebauung nun eine GFZ
0,9

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Planintention des Flachennutzungsplanes in Bezug
auf das geplante Mal} der baulichen Nutzung wie folgt:

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend der Vorgabe des FNP eine GRZ 0,2 festge-
setzt. Wegen der zwischenzeitlich gednderten Vollgeschossregelung der BbgBO sind Dachgeschosse
nun grundsatzlich Vollgeschosse und auf die GFZ anzurechnen, wenn dort Aufenthaltsrdume mdglich
sind. Entsprechend dem ortsiblichen Siedlungscharakter (siehe unter | / 4.2), dessen Erhalt auch Ziel
des FNP war, werden im vorliegenden Bebauungsplan im geplanten allgemeinen Wohngebiet maximal
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2 Vollgeschosse festgesetzt. Hieraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl GFZ 0,4.
Bezlglich der Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung entsprechen die geplanten Festsetzun-
gen zum MafR der baulichen der Planintention des Fldchennutzungsplanes fiir allgemeine Wohngebiete.

Ein Mischgebiet mit einer GRZ 0,3 und einer GFZ 0,6, das der Flachennutzungsplan im sidlichen Teil
des Plangebietes bisher vorsah, ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (siehe unter 11./1.3)

lli/4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

i1/ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Um dem ortsiiblichen Siedlungscharakter angemessen Rechnung zu tragen, werden nur Ein-
zel- und Doppelhauser als zulassig festgesetzt. Hausgruppen (z. B. Reihenhauser) sind demnach unzu-
I&ssig.

In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,2 wird auch im Falle der Errichtung von
Doppelhausern eine stadtebauliche Struktur planerisch gesichert, die der umgebenden Siedlungsbe-
bauung angemessen ist.

Gemal §22(2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der zulassigen Hausformen hdchstens
50 m betragen.

lll / 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

Da der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kénnen gemafl §22(5) BauNVO auf den nicht ber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das
gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Zur geplanten StralRenverkehrsflache halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 3m ein, um
eine Vorgartenzone von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.
Der Abstand der Baugrenze von mindestens 3m zur nérdlichen und zur sidlichen Plangebietsgrenze
und den hier angrenzenden Baugrundstiicken entspricht dem Mindestabstand, den Hauptgebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen gemal §6(5)BbgBO zu
Nachbargrenzen einzuhalten haben.
In §2(3) BbgBO ist hierzu geregelt:

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

1. Gebéudeklasse 1:

a) freistehende Geb&ude mit einer Hohe bis zu 7 Meter und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von ins-

gesamt nicht mehr als 400 Quadratmeter Grundflache und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Geb&ude,

2. Gebéaudeklasse 2:

Gebéaude mit einer Hohe bis zu 7 Meter und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr

als 400 Quadratmeter Grundflache,

Zur Grunflache entlang des Kienluchgrabens wird die Baugrenze mit mindestens 1m Abstand festge-
setzt um einen angemessenen Entwicklungsspielraum fir die Grundstiicksbebauung zu erméglichen.

Zur benachbarten Bahnflache der Heidekrautbahn ist ein Abstand der Baugrenze von 4m geplant, um
eine angemessene Distanz zwischen der Bahnlinie und der heranriickenden Bebauung zu gewahrleis-
ten. Die Gleisachse hat zur geplanten Baugrenze einen Abstand von minimal 9m.

Die festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache beldsst einen Spielraum fir die Anordnung der spate-
ren Gebaude im Plangebiet. Durch die Begrenzung des zulassigen Malles der baulichen Nutzung im
Plangebiet wird dennoch eine ortsublich lockere Bebauung mit starker Durchgriinung gewahrleistet.

I/ 5. Hohenlage der Gelandehohe

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. (siehe unter | / 6.2 und 6.3) Die Herstellung
der geplanten ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen wird so erfolgen, dass den Anforderungen
des Grundwasserschutzes und der Versickerung des Niederschlagswassers angemessen Rechnung
getragen wird. Hierflir werden auch partielle Anhebungen der Gelandehdhen erforderlich werden.
Vorhandene Gelandehéhen an der SchonflieRer Stralle sowie an den Baugrundstiicken, die an das
Plangebiet angrenzen, sind in der Plangrundlage des Bebauungsplanes in der Planzeichung darge-
stellt.
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Die zukunftigen Gelandehdhen des geplanten verkehrsberuhigten Bereiches und der StralRe In den
Ruthen werden im Zuge der Erschliefungsplanung festgelegt, die parallel zum vorliegenden Bebau-
ungsplan erarbeitet wird. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird vor dem Satzungsbeschluss in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und dem Vorhabentrager
vereinbart.

Um die voraussichtlich erforderlichen Anhebungen der Gelandehéhen auf den Baugrundstiicken plane-
risch zu regeln und zugleich nicht erforderliche Aufschittungen zu vermeiden, die das Ortsbild beein-
trachtigen oder zu nachbarlichen Konflikten fuhren kénnten, werden hierfur folgende Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehohe sind jeweils nur innerhalb der Uiberbaubaren
Grundstucksflache sowie zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache und den an das
Grundstuck angrenzenden ErschlieBungsstral3en zuldssig. Hierbei darf die Gelandehdhe des hdchsten Punk-
tes an der jeweiligen Grenze zwischen der 6ffentlicher Verkehrsflache und dem jeweiligen Baugrundstiick
nicht tiberschritten werden.

(2) Darlber hinaus sind Aufschittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiucksflache und Nachbargrenzen zulassig, wenn die Gelandehohe, die das Nachbargrundstiick am
betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht Gberschritten wird.

1/ 6. Private Griinflaiche

Der vorliegende Bebauungsplan setzt im Verlauf des Kienluchgrabens eine private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Wohngarten fest. Die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens dient dem
Schutz und der Entwicklung des Uferbereiches des Grabens als wertvollem Naturraum sowie als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere.

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt zum Schutz von Gewasserrandstreifen:
§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes,
bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Au3enbereich finf Meter breit. Die zustandige Behorde kann fir Gewasser
oder Gewasserabschnitte

1. Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich aufheben,

2. im AuBenbereich die Breite des Gewdasserrandstreifens abweichend von Satz 1festsetzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewéasserrandstreifen mit einer angemessenen Breite
festsetzen.

Die Lander kénnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentumer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Ab-
satz 1 erhalten. Im Gewdasserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Grunland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen die Enthahme im Rahmen ei-
ner ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten B&dumen und
Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.

Zulassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur Maf3-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung.

(5) Die zustandige Behorde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen,

wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Malinahme erfordern oder das Verbot im Einzel-
fall zu einer unbilligen Hérte fuhrt. Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtrag-
lich mit Nebenbestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewasserrand-
streifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfiillt.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt mit der Festsetzung der Griinflache auch der Planintention des
Flachennutzungsplanes in angemessener Weise Rechnung, der in diesem Bereich einen Griinzug dar-
stellt. (siehe hierzu unter 11 /1.3.)

/7. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festset-
zungen geplant:
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6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen ist die oberflachige Versickerung
des Niederschlagswassers der zugehérigen Wohnbaugrundstiicksflachen zulassig.

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Es wird jedoch grundsatzlich davon ausge-
gangen, dass bei entsprechender Gelandegestaltung eine Versickerung des Niederschlagswassers,
vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone, im Plangebiet mdglich sein wird.

Hierflir ist die Festsetzung einer entsprechend geringen Grundflachenzahl GRZ 0,2 geplant. Zusatzlich
wird die Méglichkeit, das Niederschlagswasser, das auf den Wohngebietsflachen anfallt, auch auf den
festgesetzten Griinflachen zu versickern, durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert.

I/ 8. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der unter V. Bestandteil dieser Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen Verbote gemaR §44
BNatSchG folgende Malinahmen erforderlich:

Festsetzungen von MaBnahmen im Bebauungsplan

(1) Grundstickseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf
fur Kleintiere mit einem lichten Offnungsmalf’ von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd. m vorhanden sind.

(2) Biotopaufwertung zur Verbesserung der Habitatsituation der Zauneidechse

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind Totholzhaufen bzw. Baumstdamme abzulagern, die dort verrotten
sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Bereichen ist auf das
Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass hier der Untergrund als
Rohboden (Sand) belassen wird.

Vereinbarung von MaBnahmen im stadtebaulichen Vertrag

Vermeidung der Tétung von Brutvdgeln oder Fledermdusen und Vermeidung der Zerstérung von Nist-

platzen bzw. Ruheplatzen im Zusammenhang mit AbrissmalRnahmen

- Im Falle des erforderlichen Abrisses von Gebauden, sind die betreffenden Gebdude durch einen
Sachversténdigen auf dauerhaft geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Fle-
dermdusen abzusuchen. Werden Exemplare geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren. Zur Beseitigung dieser
Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist bei der uNB eine artenschutzrechtliche Genehmigung zu bean-
tragen. Fur die beseitigten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind geeignete Ersatzlebensstatten be-
reitzustellen. Der geplante Standort der Ersatzlebensstatten ist mit Antragstellung bekannt zugeben.
Ein Abriss der betroffenen Gebaude ist vor Erteilung der Genehmigung nicht zulassig.

Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen von Brutvégeln

- Nistkasten, die an abzureilenden Gebauden oder zu fallenden Baumen vorhanden sind, sind au-
Rerhalb der Brutzeiten und vor Durchfiihrung der Abriss- oder Fallma3nahme an anderer geeigneter
Stelle im Plangebiet, vorzugsweise an zu erhaltenden Baumen, anzubringen.

Bestehende gesetzliche Regelungen

Gehdlze

- Es ist verboten, Baume, die aulBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch §39 (5) 2. BNatSchG).

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur
Festlegung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Der Bebauungsplan Ubernimmt nachrichtlich die Geholzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker

Land, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auch in seinem Geltungsbereich anzuwenden ist.
Hier ist der Schutz von Bdumen und anderen Gehdzen im Gemeindegebiet einheitlich geregelt. Diesem
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Schutz unterliegen alle betreffenden Badume im Plangebiet. (siehe unter I./ 7.2) Das Genehmigungser-
fordernis fur Eingriffe in den Gehdlzbestand und der zu leistende Ausgleich ergeben sich ebenfalls aus
der kommunalen Gehdlzschutzsatzung.

Die Gemeinde legt die Qualitat der Ersatzpflanzungen in ihnrem Bescheid gemal Geholzschutzsatzung
selbst fest.

Im ErschlieSungsvertrag soll auch die Pflanzung von Strallenbdumen im Rahmen der Herstellung der
Erschlieungsanlagen im Plangebiet vereinbart werden. Sofern ein Ausgleich nach der Geholzschutz-
satzung im Plangebiet erforderlich wird, sollen die zu pflanzenden Strallenbdume hierauf angerechnet
werden.

/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen:
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stell-
platzsatzung)
- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur
Festlegung von Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung)
Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Gbrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt
jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

lll./ 10. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Kleingarten und zugehdrige private Erschliefungsfla- 1,06 0 -1,06

chen (einschlief3lich bisheriger Abschnitt der StralRe
In den Ruthen im Plangebiet, die bisher keine 6ffent-
liche StralRe war)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0 0,8 +0,8
private Griinflache Wohngarten 0 0,05 +0,05
Offentliche Strallenverkehrsflache (In den Ruthen) 0 0,16 +0,16
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen mit 0 0,05 +0,05
der Zweckbestimmung Geh- und Radweg

| gesamt 1,06 1,06 +/-0,0

lll./ 11. Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in einheitlichem privatem Eigentum. Die betreffende Vorhabentragerin fur
die hier vorliegende Planung hat gegenlber der Gemeinde Muhlenbecker Land ihre Bereitschaft erklart,
die im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung entstehenden Kosten zu Gbernehmen und fur
die Herstellung der erforderlichen ErschlieRungsanlagen einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag
mit der Gemeinde abzuschlief3en.

V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen, das der Deckung eines Wohnbedarfes im OT
Schildow in der Gemeinde Muhlenbecker Land dient. Hiermit wird auch die Planintention des Flachen-
nutzungsplanes im Wesentlichen umgesetzt, der eine bauliche Entwicklung des Plangebietes, vorwie-
gend fur Wohnzwecke, vorsieht.

Die geplante offentliche innere ErschlieBung des Plangebietes schafft erstmals eine 6ffentliche Zugéang-
lichkeit der bisherigen Gartenfldchen im Plangebiet. Mit dem geplanten Anschluss der Strafle In den
Ruthen Uber einen Geh- und Radweg an die SchonflieRer Strale wird eine Durchwegungsmdglichkeit
planungsrechtlich gesichert, die fir FuBRganger und Radfahrer auf kurzem Weg einen Zugang vom
Plangebiet zum Ortszentrum von Schildow ermdglicht und zugleich vom Ortszentrum einen Zugang in
Richtung des Landschaftsraum noérdlich der bebauten Ortslage von Schildow erméglicht.

Die Festsetzung einer Grinflache entlang des Kienluchgrabens schafft die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir den angemessenen Schutz und die Entwicklung des Uferbereiches des Kienluchgra-
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bens im Plangebiet. Da die Pflege und Bewirtschaftung des Kienluchgrabens von der westlichen Gra-
benseite aulBerhalb des Plangebietes aus erfolgt, hat die vorliegende Planung hierauf keine Auswirkun-
gen.

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant eine Flache, die bisher durch Kleingarten genutzt wurde. Es
sind insgesamt 20 Kleingartenparzellen ganz oder teilweise von der vorliegenden Planung betroffen.
Hiervon sind im Marz 2016 noch 16 Parzellen genutzt oder haben fortgeltende Nutzungsvertrage.
Keine der Gartenparzellen im Plangebiet wird durch Einwohner der Gemeinde Miihlenbecker Land
genutzt. 15 Nutzer wohnen in Berlin, ein Nutzer wohnt in Hoppenrade. Fir 15 der genutzten Parzellen
bestehen mit der Grundsticksverpachterin Aufhebungsvereinbarungen zum 31.03.2017.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hat selbst keinen erheblichen Mietwohnungsanteil, der einen Bedarf
an Kleingarten mit sich bringen kénnte. Auf Grund der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit zugehdrigen
Wohngarten besteht in der Gemeinde Mihlenbecker Land kein erheblicher Eigenbedarf an Kleingarten.
Deshalb hat die Gemeinde in ihrem Flachennutzungsplan fir den OT Schildow weder im Plangebiet
noch an anderer Stelle Flachen fur Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz dargestellit.

Es ist davon auszugehen, dass eine Fortfihrung der noch vorhandenen Kleingartennutzungen im Plan-
gebiet bei Umsetzung der hier vorliegenden Planung nicht dauerhaft mdglich sein wird. Fir die noch
vorhandenen Pachter der Kleingarten entfallt hierdurch die Moéglichkeit der Erholungsnutzung im Plan-
gebiet. Dies ist mit nachteiligen Auswirkung auf die betreffenden Belange der Nutzer verbunden. Die
tatsachlichen Nutzungsrechte und Anspriiche der Gartenpachter richten sich jedoch ausschliel3lich
nach den bestehenden privatrechtlichen Vertragsverhaltnissen.

Die Flache des Plangebietes befindet sich nicht in kommunalem Eigentum und sie ist auch nicht als
Flache fur Dauerkleingarten planungsrechtlich gesichert. Demnach handelt es sich nicht um Dauer-
kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes. Im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit
hatte die Gemeinde spatestens mit dem Flachennutzungsplan des OT Schildow, der in der Fassung
vom April 2002 in Kraft getreten war, Klarheit darliber geschaffen, dass eine bauliche Entwicklung des
Plangebietes fir Bodennutzungen entsprechend dem Bedarf der Gemeinde Mihlenbecker Land vorge-
sehen ist und die Kleingarten an diesem Standort nicht dauerhaft erhalten werden.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung iber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal? BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt
geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemafl vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1/3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen einer Griin-
flache entlang des Kienluchgrabens tragt der vorliegende Bebauungsplan dem Grundsatz der Vermei-
dung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rechnung.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde unter V. ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. (siehe hier-
zu nachfolgend unter V.)

Zu den Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft siehe unter
/5.
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V.

Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

V.1 Rechtliche Anforderungen und Methodik

V.[1.1 Rechtliche Anforderungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

»L. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu to-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).”

Mit Bezug zur Bauleitplanung regelt § 44 Abs. 5 BNatSchG:

LFUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz
1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote nach Maf3gabe der Séatze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG auf-
gefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erfor-
derlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgesetzt werden. Fiur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

V./1.2 Methodik

Das Plangebiet umfasst eine Flache geringer Grofke. Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungs-
gebiet wird der vorliegende Bebauungsplan gemal §13a BauGB als PlanungsmalRnahme der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. (siehe unter 1./ 3.)

Die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gemal §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechts-
anwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fur einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Maflinahmen dargestellt werden.

Verflgt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.
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Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafy Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG berlhrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten Verbote
nur unter der Voraussetzung, dass die okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit moéglich
kdnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.
Aulerdem ist das Stérungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR §13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB sind
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen der Innenentwicklung zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu be-
trachten. In sofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes bezuglich der Anforderungen gemaf §44 BNatSchG nicht zu prifen.

Auf der Grundlage einer Potenzialanalyse wird nachfolgend ermittelt, in wieweit die vorliegende Pla-
nung geeignet ist, drohende VerstolRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG zu verursachen und
welche Arten hiervon betroffen sein kénnten. Die Potenzialanalyse erfolgt an Hand der Biotopkartie-
rung, die durch eigene Bestandserfassungen im Plangebiet erstellten wurde.

Darlber hinaus wurden Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten durchgefiihrt, die bei Verwirk-
lichung der hier vorliegenden Planung durch drohende VerstéRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG
betroffen sein kénnten.

Im Ergebnis erfolgt die Ermittlung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschutzter Arten
durch die vorliegende Planung unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriche der betreffenden
Arten sowie die Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung drohender Verstdlie gegen Verbote des
$44(1) BNatSchG.

Bei den Begehungen im Plangebiet wurde wie folgt verfahren:
(Zum Ergebnis der Begehungen siehe unter 1./8.3.)

Methodik der Erfassung von Vogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf nachfolgender Er-
fassungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehal-
ten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bericksichtigt.

Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas

Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62

Darilber hinaus wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperi-
oden abgesucht. Vorhandene Nisthilfen (Nistkasten) wurden erfasst.

Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhal-
tens gewertet. Als direkte Brutnachweise werden die Beobachtung besetzter Nester, fltternder Altvogel
oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Methodik der Erfassung von Flederméduse und weitere Sdugetiere

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf nachfolgender Erfassungsprotokol-
le im Plangebiet Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschliel3lich
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bei warmer Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Methodik der Erfassung von Amphibien, Reptilien

Zur Erfassung der Amphibien und Reptilienfauna wurden die Begehungen gemaf nachfolgender Erfas-
sungsprotokolle durchgefihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Hierbei wurden auch die Randbereiche des Plangebietes (Bahnbdschung Heidekrautbahn sowie Ufer-
bdschung Kienluchgraben) nach Amphibien und Reptilien abgesucht. Die Absuche nach Amphibien
geschah zur Zeit der Amphibienwanderung Anfang April in den Dammerungs- und ersten Nachtstun-
den. Die Absuche nach Reptilien geschah im Mai 2016 (05.04.2016) Mittags bei Temperaturen Uber
18°C.

Methodik der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Bei den vorstehend dargelegten Beobachtungen zur Erfassung geschutzter Arten wurden zugleich alle
artenschutzfachlich relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere die Uber-
prufung des Vorkommens von geschitzten Insektenarten wie Kafer und Schmetterlingen sowie von
geschitzten Pflanzenarten.

In Bezug auf die europarechtlich geschitzten Kaferarten wurde das Plangebiet auch nach geeigneten
Altbaumen abgesucht, die fiir diese Arten als Habitate dienen kénnten.

Zur Ermittlung des mdglichen Vorkommens der in Betracht kommenden europarechtlich geschutzten
Schmetterlingsarten wurde das Plangebiet auch nach deren Wirtspflanzen abgesucht.

V.)2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher betroffe-
ner Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

V./)2.1 Eignung des Plangebietes als Habitat gemaR Biotoptypenkartierung zur hier
vorliegenden Planung

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse geprift, inwieweit das
Plangebiet auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fir ge-
schitzte Arten bieten kann.

Unter 1./7.1.2 sind die Biotoptypen im Bereich des Plangebietes dargestellit.

Nr. gem. Bbg. Bezeichnung der Biotope maogliche betroffene europarechtlich geschitzte Arten auf

Kartierschliissel Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

10150 Kleingartenanlage - Nahrungshabitat und Rickzugsraum fur Fledermause,

(PK) (Gartenparzellen mit - Nahrungs- und Regenerationshabitat fir Singvogel
Gartenlauben und Uber- | (Offenbriter, Nischenbriter, bei Nisthilfen auch Héh-
dachten Freisitzen) lenbriter),

- Nahrungshabitat und Riickzugsraum fir Reptilien
(bei Regenerations- und Hibernationsraumen im
Schotterbett der benachbarten Heidekrautbahn),

- Nahrungshabitat und Riickzugsraum fiir Amphibien
(bei Regenerationsraumen in kinstlichen Gartentei-
chen und im benachbarten Kienluchgraben),

- Nahrungs- und Regenerationshabitat Insekten
(Tagfalter, Kafer)

12652 Wege mit wasserdurch- - Sonnenplatze Zauneidechse, die mdgliche Rickzugs-
(OVWO) lassiger Befestigung rdume im Schotterbett der benachbarten Bahnlinie der
(OVWW) Heidekrautbahn finden

Geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im
Plangebiet nicht festgestellt.

V./2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Die Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen Habitate im Plangebiet und dessen unmit-
telbarer Umgebung kommt zu folgendem Ergebnis:
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Nr. gem. Bbg. Bezeichnung der Biotope mogliche betroffene europarechtlich geschiitzte
Kartierschliissel Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen
011333 Graben II. Ordnung, V-Profil, mdglicher Lebensraum fir Amphibien

weitgehend naturfern,
ohne Verbauung
einschlieRlich Béschung

12661 Bahnbdschung Das Schotterbett der Heidekrautbahn ist ein von
(OVGAXG) friher her bekanntes Habitat der Zauneidechse

V.I3 Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten im Plangebiet

V./3.1 Begehungsprotokolle

Nachfolgend werden die o. a. Begehungen im Plangebiet mit ihren wesentlichen Ergebnissen aufge-
fuhrt. (Zur Methodik der Erfassungen siehe unter V/1.2) Die hier getroffenen artenbezogenen Beobach-
tungen sind in die nachfolgenden Ausfiihrungen eingeflossen.

Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Um-stédnde
29.03. 17.30- | 7°C, leichte Absuche auf Altnester in Hecken und Gehdlzen: ohne Fund
2016 18.30 Regen- Mehrere Nistkasten in den Gartenparzellen
schauer - Sichtnachweis mehrere Haussperlinge

Nr.1 - Sichtnachweis mehrere Amseln

(tarkis) - Sichtnachweis mehrere Elstern

Datum Uhr- | Wetter/ Beobachtungen

zeit Umsténde

04.04. 5.30- | 10°C, bedeckt | Absuche im Schwerpunkt auf Avifauna:

2016 7.00 - Rotkehlchen in Hecke im Sidwesten des Plangebietes

Nr.2 - mehrere Kohlmeisen Sichtnachweis und revieranzeigend (Mitte Ost)

(blaugrin) - mehrere Amseln: Sichtnachweise - Nahrungssuche (Nord und &stlich)
04.04.2016 Parkplatz der Kleingarten-
Sparte mit sudlich angrenzender Wohnbe-
bauung im Morgengrauen
Foto links: Kienluchgraben 29.03.2016 —

Absuche auf Avifauna und Amphibien am westlich benachbarten Blick nach Siid; Das Plangebiet BP24

Kienluchgraben — keine Funde, grenzt links an.

Datum Uhr- Wetter / Umstande Beobachtungen

zeit

05.04. 15.15- | 22°C sonnig, leicht diesig, Absuche im Ostrand des Plangebietes auf Zauneidechsen: ohne Fund

2016 16.00 hohe Luftfeuchte Absuche auf Altnester in den Gehdlzen am Ostrand des Plangebietes:

Nr.3 starkes Begangnis durch keine Funde

---- FuRganger und Radfahrer

Heidekrautbahn siidlich des Sudteil des Plangebietes — starke Nutzung als Mittlerer und Nordteil des Plangebietes —
Plangebietes — Querung Geh- und Radweg Nutzung des Bahngeléndes als Stellplatz
SchonflieBer Stralle
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Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
11.04. 15.20-16.00 | 12°C be- - Ringeltauben am Weg neben der Bahn. Der Weg ist durch Baufahrzeuge sehr
2016 deckt zerfahren (Foto).
Nr.4 - Kohlmeisen — revieranzeigend
(oliv- - Sperlinge an Hecke nordlich Parkplatz
griin) - 2 Nistkasten (Parzelle 25 u. 26)
Weg an Ostgrenze des Plangebietes ist durch Baufahrzeuge Unruhe im Plangebiet durch westlich benachbarte Bautatig-
sehr zerfahren. keit - Blick Uber den Kienluchgraben nach W.
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
20.04. 6.00- 6°C, leich- - Kohlmeise Parzelle 27 revieranzeigend
2016 6.30 ter Wind - Sperlinge in Parzelle 5 sudliche Hecke
Nr.5 aus W - Ringeltaube 4 Stck. vor Einfahrttor auf Baumen an Bahnlinie
(grin) bedeckt starke Tiefbautatigkeit am benachbarten BP20-Gelénde - Grundwasserabsenkung
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
25.04. 20.30- wolkenlos, - Amselgesang sudlich des Plangebietes
2016 21.00 klar, 10°C - Hausrotschwanz auf benachbartem Wohngebaude an SchonflieRer Stralle
Sonnen- - Heckenbraunelle Audio- und Sichtnachweis in Hecke auRerhalb des Plangebietes
Nr.6 untergang ostlich der Heidekrautbahn
(gelb) - starke Tiefbautatigkeit am noérdlich benachbarten BP20-Geléande — Grundwasser-
absenkung
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umsténde
06.05. 12.00- wolkenlos, - Absuche auf Amphibien am Kienluchgraben: K. ist wegen zuvor erfolgter Grundwas-
2016 13.00 klar, 24°C serabsenkung ohne Wasser — keine Amphibien gesichtet.
Nr.7 leichter - Absuche Reptilien an der Heidekrautbahn und am Weg in den Ruthen: - starkes
(orange- Wind aus Begangnis am Weg in den Ruthen. — keine Nachweise von Reptilien
rot) (@) - mehrere Amseln (Hahne in Revierauseinandersetzungen)
- Kohlmeise revieranzeigend Mitte Plangebiet Ost
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umsténde
23.05. 19.30- Klar - Kienluchgraben ohne Wasser
2016 20.30 Abend - Hausrotschwanz auf stidlich benachbartem Wohngeb&ude an SchonflieRer Strale
Nr.8 - Amsel revieranzeigend von Whs. sudlich Plangebiet
(rot- - nur vereinzelt: Fledermause uber dem Plangebiet
braun)

Der westlich dem Plangebiet benachbarte Kienluchgraben fiihrt kein
Wasser
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Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen

31.05. 13.00 - 26°C Absuche Eidechsen mit Schwerpunkt auf vegetationsfreie Offenflachen
2016 14.00 warmes trockenes mit randlichen Versteckmdglichkeiten; Umwenden von Holz, Steinen,
Nr.9 Wetter Betonplatten: ohne Ergebnis

Potentielle Reptilien-Lebensraume:

teilbefestigte innere ErschlieBungswege  StralRe In den Ruthen — Ostrand des

Gleisbett Heidekrautbahn, des Plangebietes, Plangebietes.
Da- Uhr- Wetter / Umsténde Beobachtungen
tum zeit
06.06. | 04.30 14°C klar Sonnenaufgang - Hausrotschwanz revieranzeigend sudlich des Plangebietes (a)
2016 05.00 - Amsel revieranzeigend stidwestlich des Plangebietes
Nr.10 - Kohlmeise revieranzeigend im Plangebiet Studmitte
(lila)
Da- Uhr- Wetter / Umstande Beobachtungen
tum zeit
07.06. | 21.30- | 18°C klar Sonnenuntergang | 1 Hausrotschwanz von Zufahrt SchénflieRer Str.
2016 22.00 4 PKW auf Stellplatzanlage
Nr.11 1 Ubernachtungsnutzung
(blau) mit Fernseher auf Terrasse,
klaffendem Hund und Zelten
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V./3.2. Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschitzter Arten
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V./4  Mégliche Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten durch die vorliegende
Planung, Ableitung von MaBnahmen

V./4.1 Vorbemerkungen

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung zur hier vorliegenden Planung (siehe unter
V./2) kbnnen im Plangebiet und dessen Umgebung Tierarten wie folgt betroffen sein:

- Fledermause,

- Reptilien (Zauneidechse)

- Amphibien

- Insekten (Tagfalter, Kafer)

- siedlungstypische Vogel (Héhlenbriter, Nischenbruter, Freibrtter)

Entsprechend den Ausfihrungen unter 1./8.1 Rechtliche Anforderungen und Methodik sind im Be-
bauungsplanverfahren nach §13a BauGB nur die europarechtlich geschitzten Arten (Arten gemaf
Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vogelschutzrichtlinie) zu betrachten.

Bei europarechtlich geschiitzten Arten (Arten gemal® Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 beriihrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen (sog. CEF-MalRinahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Storungsverbot fiir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Um zu ermitteln, in wieweit Anhaltspunkte flir mogliche drohende VerstéRe gegen Verbote des §44
Abs. 1 BNatSchG bestehen, werden nachfolgend die in Betracht kommenden europarechtlich ge-
schitzten Arten bzw. Artengruppen aufgefiihrt und es wird geprift, in wieweit diese Arten im Plangebiet
geeignete Habitate vorfinden und ob eine mdgliche planungsrelevante Betroffenheit durch die Planung
besteht.

Die nachfolgende Betrachtung bezieht sich auf die Verbotstatbestdnde gemal §44(1) BNatSchG.
Das sind:

§44(1)1. BNatSchG Tétungsverbot

"... Ein sachgerechtes Verstandnis fihrt nach der hier angefiihrten Entscheidung des BVerwG daher zu
der Auslegung, dass eine Erfulllung des Totungstatbestandes dann vorliegt, wenn sich das Kollisi-
onsrisiko fur die betroffenen Tierarten durch das Vorhaben in signifikanter Weise erhdht
(BVerwG, U. v. 12.03.2008 — 9 A 3.06 —, BVerwGE 130, 299 Rn. 219 ; U. v. 09.07.2008 — 9 A 14.07-,
BVerwGE 131, 274 Rn. 91 ). Ein solcherart signifikant erhdhtes Risiko (zu Kriterien, vgl.Fellenberg,
UPR 2012, 321, 326 f.) einer T6tung ist gegeben, wenn die Wahrscheinlichkeit des Todes sich in Folge
der Errichtung oder des Betriebs eines Vorhabens deutlich erhéht (so BVerwG,U. v. 09.07.2009 — 4 C
12.07 —, NVwZ 2010, 123 Rn. 42; OVG Nordrhein-Westfalen, U. v.17.02.2011 — 2 D 36.09.NE —, juris.
Rn. 158 sowie Louis, NuR 2009, 91, 93). Hiervon kann nur dann ausgegangen werden, wenn es um
Tiere solcher Arten geht, die aufgrund ihrer Verhaltensweisen gerade im Bereich des Vorhabens unge-
wohnlich stark von den davon ausgehenden Risiken betroffen sind und au3erdem diese besonderen
Risiken durch die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens einschlie3lich der geplanten Vermeidungs-
oder Minderungsmafnahmen sich nicht beherrschen lassen (so BVerwG, U. v. 18.03.2009 — 9 A 39.09
—, NVwZ 2010, 44 Rn. 58 [BVerwG 18.03.2009 - BVerwG 9 A 39.07] ). Angesichts dessen geniigt die
reine Moglichkeit einer Tétung nicht fir die Auslésung eines Verbotstatbestands. Bei nur selten eintre-
tenden Ereignissen kann aufgrund der fehlenden Voraussehbarkeit nicht mehr von einer absichtlichen
Toétung ausgegangen werden (VGH Kassel, U. v. 16.07.2008 — 11 C 1975.07.T —, ZUR 2009, 93 Rn.
83). Die Steigerung des Tétungsrisikos muss deutlich sein (Fellenberg, in: Kerkmann, Naturschutzrecht
in der Praxis, § 7 Rn. 84).

(Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn. 613, Mitschang, 2015 Wolters Kluwer
Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. November 2014)

§44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend bestimmter Zeiten

(Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)

"§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet eine Stérung nur dann, wenn sie »erheblich« ist. Hierzu
kann § 44 Abs. 1 Nr. 2 Hs. 2 eine Legaldefinition entnommen werden, nach der eine erhebliche Stérung
vorliegt, »wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
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verschlechtert.« ..." (Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn. 627, Mitschang, 2015
Wolters Kluwer Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. November 2014)

§44(1)3. BNatSchG Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Nahrungs- und Jagdreviere gehoren nicht zu den Fortpflanzungs- und Ruhestitten, "weil sich die
Tiere dort bewegen, ohne allerdings nach Ruhe und Geborgenheit zu suchen ( BVerwG, U. v.
11.01.2001 - 4

C 6.00 —, BVerwGE 112, 321, 325 ). Geschutzt wird nicht der Lebensraum der besonders geschutzten
Arten insgesamt, sondern nur selektiv die bezeichneten Lebensstétten, die durch bestimmte Funktionen
gepragt sind ( BVerwG, U. v. 12.03.2008 — 9 A 3.06 —, BVerwGE 130, 299 Rn. 222 ; U. v. 09.07.2008 —
9 A 14.07 —, BVerwGE 131, 274 Rn. 100)" (Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn.
620, Mitschang, 2015 Wolters Kluwer Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. Novem-
ber 2014)

V./4.2 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefiihrt sind

V./4.2.1 Vorbemerkungen

Die nachfolgenden zusammenfassenden Erlduterungen der spezifischen Anforderungen der Lebens-
rdume der betreffenden Arten erfolgen unter Verwendung der Angaben des Internethandbuchs Arten
des Bundesamtes fur Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015 und der
Veroffentlichung des LUGV Bbg. "Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17. Jg. Heft 2,3
2008 Saugetierfauna des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause" sofern keine anderen Quellen
angegeben werden.

V./4.2.2 Uberpriifung Amphibien

Aus der Artengruppe der Amphibien sind in Deutschland 13 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie
aufgefihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbrei-
tungsraum haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeig-
neten Lebensraum haben kdnnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kén-
nen.

Hierbei wurde Folgendes berlcksichtigt:

Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft der Kienluchgraben, der grundsatzlich ein geeignetes
Habitat fir Amphibien sein kdnnte. (Darstellung des Kienluchgrabens siehe unter | / 4.2)

Der Kienluchgraben (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) ist ein Entwasserungsgraben.
2015/2016 wurde der Kienluchgraben intensiv gepflegt und das V-férmige Grabenprofil wurde freige-
stellt.

Der Kienluchgraben beginnt nordwestlich des Plangebietes und setzt sich stdwestlich des Plangebie-
tes, sidlich der SchonflieBer Stralle, in sudlicher Richtung fort. Er mindet in das Kindelflie. (siehe
auch unter 1./7.1.1 Biotopverbund) Noérdlich der SchonflieRer Stralle, stidwestlich des Plangebietes,
sowie unter der SchonflieRer Strafde ist der Kienluchgraben verrohrt, so dass der Biotopverbund hier
unterbrochen ist.

Obwohl im Bereich des Kienluchgrabens teilweise ein torfiger Untergrund besteht, sind, auch auf Grund
der jahrzehntelangen gartnerischen Nutzung des Plangebietes, hier keine Feuchtwiesen oder andere
geschiitzte Biotope vorhanden. (Siehe unter 1./7.1.4 Uberpriifung des Vorkommens geschiitzter Biotope
im Plangebiet und unter V.3.1 Begehungsprotokolle)

Bei den Begehungen am 29.03.2016, am 04.04.2016, am 05.04.2016, am 11.04.2016, am20.04.2016,
am 25.04.2016, am 06.05.2016, am 23.05.2016, am 31.05.2016, am 06.06.2016 und am 07.06.2016
wurde das Plangebiet auch nach Amphibien bzw. nach hierfir geeigneten Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten abgesucht. Im Plangebiet wurden keine Gartenteiche oder ahnliche moégliche Laichgewasser fur
Amphibien festgestellt.

Es wurde auch der Kienluchgraben nach Amphibienlaich abgesucht. Es wurden keine Exemplare von
Amphibien im Plangebiet oder Amphibienlaich im Kienluchgraben gefunden. Wegen des nahezu vege-
tationsfreien Zustandes war der Kienluchgraben gut einsehbar.

Wie auch unter 1./7. Natur- und Landschaft dargestellt, wird das Plangebiet von Garten und teilversie-
gelten ErschlieBungswegen eingenommen. Da es sich um Erholungsgarten handelt, dominieren Scher-
rasenflachen. (siehe Bestandsdarstellung unter 1/ 4.1.) Vegetationsfreier lockerer grabfahiger Boden ist
so gut wie nicht vorhanden. Da die Gartenlauben im Plangebiet nicht unterkellert sind und die Garten-
lauben im Winter ungeheizt sind, bieten diese keine frostfreien Uberwinterungsquartiere.
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worst-case-Betrachtung

Art spezifische Anforderungen Lebensraum mogliche Habitate im | mogliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffen-
nachbart heit durch
die Planung|
Kammmolch - bevorzugter Lebensraum: gréRere Feuchtgriinlandbestéande im Der mit v-formigem Profil keine
(Triturus Wechsel mit Hecken, Feldgehdlzen und Waldern und einem guten | technisch ausgebaute
cristatus) Angebot an Kleingewassern Kienluchgraben bietet nach
- verbringt einen groRen Teil des Jahres im Wasser (ab Februar bis | der Entkrautung 2015/2016
August) in seinem nahezu vegetati-
- lebt in Gewassern mit ausgepragtem Ufer- und Unterwasserbe- onsfreien Zustand keinen
wuchs, die frei von rauberischen Fischen sind, geeigneten Sommerlebens-
- Gewasser missen gut besonnt sein und einen reich gegliederten | raum /Laichgewasser.
Gewassergrund haben,
- Landlebensraum befindet sich idealerweise in unmittelbarer Nach-
barschaft der Laichgewasser und ist reich an Versteckmdglichkeiten
unter Holz- oder Steinhaufen, im Wurzelbereich der Baume oder
auch in Kleinsdugerbauen
Kleiner Was- Bevorzugte Lebensstétte sind moorige und sumpfige Wiesen- und Der mit v-férmigem Profil keine
serfrosch Waldweiher, technisch ausgebaute
(Rana - bevorzugter Wasseraufenthalt wahrend der Fortpflanzungszeit von| Kienluchgraben bietet nach
lessonae) Méarz/April bis Ende Juni/Anfang Juli der Entkrautung 2015/2016
- danach Lebensraum auf Wiesen und Weiden und in Waldern in in seinem nahezu vegetati-
der weiteren Umgebung des Laichgewassers onsfreien Zustand keinen
- bevorzugt zur Fortpflanzung kleine bis mittelgrof3e, Uppig bewach- | geeigneten Sommerlebens-
sene, mdglichst nahrstoffarme Stillgewasser, die sich sowohl im raum /Laichgewasser.
Offenland als auch im Wald befinden kénnen
- Paarungsrufe auch am Tag
- meidet vom Menschen stérker liberformte Lebensrdume
Knoblauchkréte| - ideale Lebensstéatten sind offene Agrarlandschaften und Heidege- | Der mit v-férmigem Profil keine
(Pelobates biete mit grabfahigen Béden und einem guten Angebot an krautrei- | technisch ausgebaute
fuscus) chen, nahrstoffreichen Weihern und Teichen. Kienluchgraben bietet nach
- ist in ihrem Lebensraum auf geeigneter Laichgewasser angewie- | der Entkrautung 2015/2016
sen in seinem nahezu vegetati-
bevorzugt verlasslich mind. 30cm Wasser fihrende Gewasser mit onsfreien Zustand keinen
Krautschicht und Roéhricht gern auch inmitten extensiv landwirt- geeigneten Sommerlebens-
schaftlich genutzter Flachen (kein Diinger, keine Pestizide) sofern raum /Laichgewasser.
sie warm und sonnenexponiert sind. Die besonders gro3en Larven
(bis 12 cm, maximal 20cm) Uberwintern tiw. im Gewasser
- typischer Kulturfolger, besiedelt Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Gebiete im Tiefland, kann aber auch im direkten Umfeld
des Menschen auftreten (z.B. stadtische Brachflachen, Garten oder
Abbaugebiete).
- grabt sich bei Gefahr ein,
- grabt in lockerem Boden in frostfreier Tiefe bis zu 1m Wohn- und
Uberwinterungshéhlen, gern auch in vorgefundene Mausehdhlen
nachtaktiv auch auf trockenen Ackerflachen
Wanderungen nur in warmen windstillen Nachten mit hoher Luft-
feuchte
- Abstand Regenerationsort — Winterort: 200-400m
Kreuzkrote - natiirlicher Lebensraum im Uberschwemmungsbereich natiirlicher | - Der technisch ausgebaute | eher un-
(Bufo calamita) | oder naturnaher Flussauen Kienluchgraben angrenzend| wahrschein-
- weicht als Kulturfolger auch auf vom Menschen geschaffene, an das Plangebiet kdme lich
trockenwarme, offene Lebensrdume (z.B. Sandgruben) aus prinzipiell z.Z. als Lebens-
- Juvenile Exemplare sind auch tagaktiv und stark vagabundierend | raum fir die Kreuzkréte in
(bis 2,5 km) Betracht. Er fuhrt jedoch
- Besiedelt schnell neu entstandene geeignete Lebensraume. aus einer benachbarten
- Bewuchs durch Graser, Krauter und Gehdlze steht glinstigen Grundwasserabsenkung nur|
Lebensbedingungen entgegen temporar Wasser. Wegen
- bendtigt Versteckmdglichkeiten unter Steinen, Steinplatten und der Verrohrung im sudlich
Schutt, Erdhéhlungen und —spalten, dort in selbstgegrabenen Hoh- | angrenzenden Abschnitt ist
len. er fUr die Art eher nicht
- nutzt als Laichgewéasser zumeist unbewachsene und voll besonnte| erreichbar.
Pfutzen, Fahrspuren und andere nur zeitweilig wasserfuhrende
Tuampel, neutraler bis leicht basischer pH-Wert beglinstigt die Lar-
venentwicklung
Laubfrosch - besiedelt bevorzugt vielféltig strukturierte Landschaften mit hohem | - Kienluchgraben verfligt tGber keine
(Hyla arborea) | Grundwasserspiegel und einem reichhaltigen Angebot geeigneter keine Flachwasserzonen mit
Laichgewéasser angrenzenden Vertikalstruktu-
- Gewasser sollten fischfrei und gut besonnt sein und moglichst ren (Réhricht, Gehdlze,
groRe Flachwasserzonen mit angrenzenden Vertikalstrukturen Geb”,_SCh)
(Réhricht, Gehdlze, Gebiisch) aufweisen. Gemal den Erfassungen auf
- die Art ist warmeliebend, denen das Artenschutzpro-
- Uberwintert terrestrisch in Erdhéhlen, Laubhaufen, Bodenliicken gramm Laubfrosch de.s Lan-
e . . R " es Brandenburg basiert,
unter Laubbau_men — nicht in huminsauren Nadelgeholzen. befinden sich im Siidteil des
- wandert wenig Landkreises Oberhavel (Alt-
kreis Orbg.) keine Vorkom-
men des Laubfroschs.
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum mogliche Habitate im | moégliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffen-
nachbart heit durch
die Planung
Moorfrosch - bevorzugte Lebensraume mit hohem Grundwasserstand auf orga{ Der mit v-férmigem Profil keine
(Rana arvalis) | nogenen Béden - Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwalder technisch ausgebaute
sowie Moorlandschaften Kienluchgraben bietet nach
- benétigt fischfreie und pflanzenreiche Gewasser zur Fortpflanzung | der Entkrautung 2015/2016
- bevorzugt flache, besonnte Offenwasserstellen Uber Flutrasen in in seinem nahezu vegetati-
gréfReren Feuchtgebieten onsfreien Zustand keinen
geeigneten Sommerlebens-
raum /Laichgewasser.
Rotbauch- - besiedeln ein breites Spektrum an stehenden, pflanzenreichen und Der mit v-férmigem Profil keine
unke (Bombi- | besonnten Gewassern, wie Feldsolle, Teiche oder Druckwasserq{ technisch ausgebaute
na bombina) tumpel (Qualmwasser) und Uberschwemmungsflichen in den| Kienluchgraben bietet nach
Flussauen der Entkrautung 2015/2016
- Auen der Tieflandflisse mit ihrem vielfaltigen Angebot an Stillge- in seinem nahezu vegetati-
wassern und die Flachwasserzonen der Tieflandseen sind bevorq{ onsfreien Zustand keinen
zugten Lebensrdume - als Larvalgewéasser bevorzugt werden gut geeigneten Sommerlebens-
besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewasser raum /Laichgewasser.
Gemal den Erfassungen
auf denen das Artenschutz-
programm Rotbauchunke
des Landes Brandenburg
basiert, befinden sich im
Raum Schildow keine be-
kannten Vorkommen der
Rotbauchunke
Wechselkréte | - urspringlicher Steppenbewohner, bevorzugt trocken-warme und - trocken-warme Lebens- keine
(Bufo viridis) offene Kulturlandschaften mit grabbaren Béden und lickigem bzw. rdume mit grabbaren unbe-
niedrigem Pflanzenbewuchs bevorzugt offene, trockenwarme Le-{ wachsenen Bdden sind
bensraume mit grabbaren, unbewachsenen Bdden - bendtigt zurf wegen der Gartennutzun-
Fortpflanzung warme sonnenexponierte Gewasser, Kleinstgewasser gen im Plangebiet nicht
werden gemieden; bevorzugt vegetationsfreie Gewasser. vorhanden
V./4.2.3 Uberpriifung Reptilien

Aus der Artengruppe der Reptilien sind in Deutschland 9 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungs-
raum haben. Es wird gepruft, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten
Lebensraum haben kdnnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kbnnen.

Der Bahndamm der Heidekrautbahn ist ein aus friherer Zeit bekanntes Habitat und ein Ausbreitungs-
raum der Zauneidechse. Bei den Begehungen am 05.04.2016, am 06.05.2016 und am 31.05.2016 wur-
de das Plangebiet und der angrenzende Bahndamm auch nach Reptilien bzw. nach hierfiir geeigneten
weiteren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten abgesucht. (siehe unter V./1.2) Es wurden keine Exemplare
von Reptilien im Plangebet oder im Bereich des Bahndammes gefunden.

Die bisherigen StraRe In den Ruthen ist wegen der Nutzung durch Fulganger, Radfahrer und Kraft-
fahrzeuge als Habitat fUr die Zauneidechse oder andere Reptilien nicht geeignet. In den weniger be-
gangenen bzw. befahrenen Randbereichen angrenzend an die Bahnfliche der Heidekrautbahn sind
teilweise kleinflachig geeignete Sonnenplatze fir die Zauneidechse vorhanden. Auch hier wurden je-
doch bisher keine Zauneidechsen beobachtet. Die Garten im Plangebiet wiesen keine geeignete
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Reptilien auf.

worst-case-Betrachtung

Art

Spezifische Anforderungen Lebensraum

Mogliche Habitate

Mogliche Betrof-

Bezeichnung im Plangebiet oder | fenheit durch
benachbart die Planung
Européaische - siedelt in Resten nur noch in wenigen natilrlichen Vorkom- | - Der mit v-férmigem keine

Sumpfschildkréte
(Emys orbicularis)

men, in Seen- und Bruchlandschaften &stlich der Elbe

- als Lebensraum werden stark verkrautete, schlammige,
gelegentlich langsam flieRende Gewasser besiedelt, oft mit
Flachwasserzonen, die sich bei Sonneneinstrahlung schnell
erwarmen

- in den Wohngewassern kommt den Sonnenplatzen eine
besondere Bedeutung zu

- Eiablageplatze kénnen auch in weiterer Entfernung zum
Wohngewasser liegen, wenn sonnenexponierte, lickig be-
wachsene, zum Graben geeignete Béden im Gewasserumfeld
fehlen

Profil technisch aus-
gebaute Kienluchgra-
ben bietet nach der
Entkrautung
2015/2016 in seinem
nahezu vegetations-
freien Zustand keinen
geeigneten Lebens-
raum.
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Ostliche - besiedelt besonnte, nach Siiden ausgerichtete Hange sowie - nahrstoffarme tro- keine
Smaragdeidechse | Trockenmauern, Schotterhalden, Wiesenkanten und felsige ckene Sandbdéden
(Lacerta viridis) Lebensraume (Donautal), als auch Heidegebiete, Schonungen | sind im Plangebiet
mit jungen Kiefern und Béschungen mit sandigem Bodengrund | und dessen Umge-
(Brandenburg) bung nicht vorhanden
- Kleinstrukturen aus Baumstubben, Kniippelholzhaufen,
dichten Geblschen (z.B. Brombeere) dirfen nicht fehlen
- in Brandenburg lebt die Ostliche Smaragdeidechse von allem
an Strallen und Wegbdschungen sowie im Randbereich von
Kiefernforsten und -schonungen auf nahrstoffarmen Sandbé-
den
Schlingnatter - besiedeln trocken-warme, kleinrdumig gegliederte Lebens- Keine geeignete keine

(Coronella
austriaca)

raume, die sowohl offene, oft steinige Elemente (Felsen,
Steinhaufen/-mauern), liegendes Totholz als auch niedrigen
Bewuchs im Wechsel mit Rohbodenflachen, aber auch Gebu-
sche oder lichten Wald aufweisen

- in den nérdlichen Verbreitungsgebieten stellen sandige Hei-
degebiete sowie Randbereiche von Mooren bzw. degenerierte
Hochmoorkomplexe die wichtigsten Lebensraume dar

- Kleinrdumig gegliederte Lebensraume (Strukturvielfalt) er-
moglichen den Tieren einen Wechsel zwischen Sonnenplatzen
und Versteckmoglichkeiten.

- zu ihrer Beute zahlen Eidechsen und Blindschleichen, Mause
und in Einzelfallen auch Amphibien und nestjunge Vogel

Habitatstruktur im
Plangebiet und des-
sen Umgebung vor-
handen, da trocken-
warme, kleinrdumig
gegliederte Lebens-
raume mit Rohboden-
flachen fehlen

Zauneidechse
(Lacerta agilis)

- besiedelt die verschiedensten, vor allem durch den Men-
schen gepragten Lebensraume wie Weinberge, Garten, Park-
anlagen, Feldraine, Wegrander, Béschungen, Damme, Bahn-
trassen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Abgrabungs-
und Rohbodenflachen

- auch in DlUnen- und Heidegebieten, an naturnahen Waldran-
dern, auf Halbtrocken- und Trockenrasen sowie an Randern
von Feuchtwiesen oder Niedermooren zu finden

- entscheidend ist das Vorhandensein geeigneter Sonnen-
(z.B. auf Steinen, Totholz oder freien Bodenflachen) und Ver-
steckplatze sowie bewuchsfreier Flachen mit geeignetem
Grund zur Eiablage.

- ist im Norddeutschen Tiefland eng an Sandbdden gebunden

- das Schotterbett der
Heidekrautbahn bietet
angrenzend an das
Plangebiet geeignete
Versteckmdglichkeiten
fur die Zauneidechse,
- die Bahnbdschung
bzw. der Randbereich
der derzeitigen Stralle
In den Ruthen kdnnte
im Nahbereich hierzu
geeignete Sonnen-
platze bieten

Bisher wurden im
Bereich des Plange-
bietes jedoch keine
Zauneidechsen beob-
achtet. Die bisherige
StralRe In den Ruthen
ist wegen ihrer ver-
kehrlichen Nutzung
hierfir weniger geeig-
net. Die Garten bieten
wegen der gartneri-
schen Nutzung kaum
geeigneten Lebens-
raumstrukturen.

Die benachbarten
Wohnnutzungen sind
begleitet durch einen
hohen Katzenbestand,
die mogliche Zauneid-
echsen intensiv beja-
gen.

- Beseitigung von
sandigen Randbe-
reichen der bishe-
rigen Stralle In
den Ruthen kénn-
te zur Zerstérung
von Sonnenplat-
zen und Regene-
rationsorten im
Nahbereich des
Schotterbettes der
benachbarten
Bahnlinie der
Heidekrautbahn
fuhren.

V.14.2.4

Uberpriifung Saugetiere - Fledermiuse

Aus der Artengruppe der Saugetiere - Flederméuse sind in Deutschland 25 Arten im Anhang IV der
FFH -Richtlinie aufgefuihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg
einen Verbreitungsraum haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung
einen geeigneten Lebensraum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betrof-
fen sein kénnen. Die Baume im Plangebiet und dessen Umgebung wurden am 29.3., 5.4. und am
11.4.2016 nach Hohlungen abgesucht. (siehe unter V./.1.2) Da die Gehdlze zu diesem Zeitpunkten
laubfrei waren, konnte das Absuchen nach Héhlungen ohne wesentliche Einschrankungen erfolgen. Es
wurden keine Héhlungen festgestellt, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Fledermause geeig-
net sein koénnten. Entsprechend den Begehungsprotokollen wurden bei den Abendbegehungen am
29.03.2016, am 25.04.2016, am 23.05.2016 und am 07.06.2016 Uber dem oder in der Nahe des Plan-
gebietes keine bzw. nur vereinzelte, jagende Fledermause beobachtet. Befragte Kleingartner erzahlten
zudem von bisweilen jagenden Exemplaren Uber dem Plangebiet. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass in den Hohlraumen der Dacher der Gartenlauben zumindest Sommerlebensrdume ubiquider Arten
anzutreffen sein werden (s.u.).
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worst-case-Betrachtung

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habitate Mogliche Betrof-
Bezeichnung im Plangebiet oder fenheit durch die
benachbart Planung

Bechstein- Vorkommen: in OHV bisher nur vereinzelt im Norden des Land- - keine geeignete Keine
fledermaus kreises. Thermophil ,verinselte Vorkommen Habitatstruktur im
(Myotis Lebensraum: typische Waldfledermaus, bevorzugt naturnahe Plangebiet und dessen
bechsteinii) feuchte Laubwalder (Eichen-Buchen-Mischwalder) mit kleinen Umgebung vorhanden,

Wasserlaufen, BI6RRen und Lichtungen und einem héhlenreichen | da Walder mit Alt- und

Altholzbestand gegenuber nadelholzreichen Misch- oder Nadel- | Totholz sowie entspre-

waldern, bendtigt groRes Baumhohlenangebot, das besonders chenden Baumhdhlen

in alt- und totholzreichen Walder zu finden ist fehlen

- in einigen Regionen nutzt die Art auch Streuobstwiesen und - keine frostfreien

andere halboffene Landschaften zur Jagd Keller o. &. als Uber-

Quartiere: Baumhdohlen winterungsplatz vor-

Winter: Bunker, Stollen, Keller, hohe Luftfeuchte (1)-7-(9)°C handen
Braunes Vorkommen: weit verbreitet - Die kleinflachige Keine
Langohr Lebensraum: sowohl baum- als auch gebdudebewohnende Gartenanlage im Plan-
(Plecotus Fledermausart - ist jedoch trotz der regelmaRig in Gebauden gebiet weist nur ver-
auritus) nachgewiesenen Quartiere als Waldfledermaus einzuordnen haltnismaRig geringen

- kommt in lockeren Nadel-, Misch-, Laub- und Auwaldern vor Baumbestand auf.

- weist deutliche Bindung an Waldbestande mit ausgepragten, - Der groRe Scheerra-

mehrstufigen Schichten auf senanteil im Plange-

- in Ausnahmefallen kénnen sogar Kiefernmonokulturen besie- biet bietet nur wenig

delt werden, wenn einzelne alte Baume mit Quartiermdglichkei- strukturreiches Habitat

ten vorhanden sind

- im Siedlungsbereich werden Parks, Gartenanlagen, Friedhéfe Vorkommen im Plan-

und Obstbaumanlagen besiedelt gebiet unwahrschein-

- als Jagdgebiete dienen Walder, Obstwiesen, Gebuschgruppen, | lich.

Hecken und insektenreiche Wiesen

- Jagd im Ruttelflug, Absammeln von Nahrungstieren

Quartiere: Baumhoéhlen, Nistkasten, sehr variabel

Winter: keine Massenuberwinterungsquartiere bekannt
Breitflligel- Vorkommen: weit verbreitete Art - Die kleinflachige Keine
fledermaus Lebensraum: synanthrop, typische Gebaudefledermaus, die in Gartenanlage im Plan-
(Eptesicus Deutschland ihre Quartiere im Sommer fast ausschlieBlich an gebiet weist nur ver-
serotinus) und in Gebauden bezieht haltnismalig geringen

- besiedelt auch grofRere Stadte, mitunter sogar GroRstadte, Baumbestand auf.

wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an - Der groRRe Scheerra-

Griinanlagen gewabhrleistet ist - in Siedlungen kann sie haufig senanteil im Plange-

bei der Jagd um StraRenlaternen beobachtet werden biet bietet nur wenig

- als Jagdgebiete dienen vor allem kleinere Offenlandbereiche, strukturreiches Habitat

oft mit Gehélzanteilen (baumbestandene Weiden, Parkland-

schaften, Waldrander u.a.) Vorkommen im Plan-

- - jagt Uberwiegend Uber Griinland, entlang von Baumreihen, an | gebiet unwahrschein-

Waldrandern und nahe von Baumgruppen oder Einzelbdumen, lich.

sowie in hochstdmmigen Buchenwaldern unter dem Blatterdach

- entfernt sich dabei von Baumbesténden nicht mehr als 40m

Nahrung: ernahrt sich Gberwiegend von grofReren Kafern, Nacht-

faltern, die bereits ab der frihen Abendddmmerung gejagt wer-

den

Quartiere: meist sehr gut versteckt (z.B. hinter Wandverkleidun-

gen unterschiedlichster Art, im Zwischendach, in Dehnungsfu-

gen).

Winter: in Massenquartieren nur vereinzelt, nie freihdngend,

bevorzugt trockenere Quartiere, Spalten, Hohlblocksteine ..., ist

relativ kdlteresistent.
Fransen- Verbreitung: In Bbg. relativ flichendeckend - keine geeigneten Keine
fledermaus Lebensraum: sehr variabel - in Mittel- und Nordeuropa nutzt sie | Winterquartiere im
(Myotis haufig gut strukturierte Walder und locker mit Baumen bestan- | Plangebietvorhanden,
nattereri) dene Flachen wie Parks und Obstwiesen zur Jagd, - besiedelt | da die bestehenden

von den Tieflagen bis zur Baumgrenze nahezu alle Waldtypen, -
kommt sowohl in Waldern, als auch in Siedlungen vor,

- Offenland wird besonders in der Nahe von Obstwiesen und
Waldern zur Jagd aufgesucht, vor allem Uber frisch gemahten
Wiesen - haufig entlang von gehdlzreichen Bachlaufen und
Feuchtgebieten - jagt auch in Kuhstallen, wo auch gern Wo-
chenstubenquartiere eingerichtet werden

Nahrung: - Zweifligler, Schmetterlinge, Kafer, Webspinnen und
Weberknechte

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in Baumhoh-
len, Rindenspalten und Fledermauskasten, in Spalten in und an
Gebauden und Briicken - zumeist inmitten feuchter Walder oder
Parklandschaft

Winter: i.d.R. unterirdisch auch in feuchten Massenquartieren

Gartenlauben nicht
unterkellert sind.

- Die kleinflachige
Gartenanlage im Plan-
gebiet weist nur ver-
haltnismaRig geringen
Baumbestand auf.

- Der grol3e Scheerra-
senanteil im Plange-
biet bietet nur wenig
strukturreiches Habitat

Vorkommen im Plan-
gebiet unwahrschein-
lich.
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Graues Lang- | Verbreitung: ndrdl. Verbreitungsgrenze im Siiden des LK OHV - groRe Dachstiihle als Keine
ohr (Plecotus Lebensraum: Ebenen und Hugelland, trocken-warme landwirt- winterquartier sind im
austriacus) schaftlich gepragte Lebensraume (thermophile Art) Plangebiet nicht vor-
- als Jagdgebiete werden in Mitteleuropa vor allem Wiesen, handen,
Weiden und Brachen, aber auch Haus- und Obstgarten sowie - Die kleinflachige
Gehdlzrander und Walder (Laub- und Nadelwalde) genutzt Gartenanlage im Plan-
- bendtigt moglichst warme, windgeschiitzte und insektenreiche gebiet weist nur ver-
Jagdflachen, maglichst kleinrdumig bewirtschaftet und mit linien- | haltnismaRig geringen
férmigen Landschaftsbestandteilen z.B. Hecken, Gehdlzzlgen, Baumbestand auf.
Schneisen, die der Orientierung dienen, durchzogen - Der grol3e Scheerra-
- jagt nur selten in Gebauden und Scheunen senanteil im Plange-
- typische Dorffledermaus, besiedelt vor allem Kulturlandschaf- biet bietet nur wenig
ten strukturreiches Habitat
Nahrung: hauptséachlich fliegende Insekten, Nachtfalter, Kafer
Wochenstube: fast ausschlieBlich in und an Gebauden, vor- Vorkommen im Plan-
zugsweise groraumige Dachstiihle gebiet unwahrschein-
Winter: trockene Hangquartiere, gern in Artengesellschaft lich.
Grol3e Vorkommen: in Bbg. vereinzelt und selten - keine Waldnahe, Keine
Bartfleder- Lebensraum: gewasserreiche Mischwalder - bevorzugt Waldle- - Kienluchgraben weist
maus bensraume, die in enger raumlicher Nahe zu Gewassern stehen, | im Plangebiet derzeit
(Myotis brand- | wie lichte Walder, besonders Laubwalder, die feucht oder keine geeignete Bio-
tii) staunass sind (z.B. Au- und Bruchwalder), und an Gewassern, topqualitat als Lebens-
in Feuchtgebieten und Mooren liegen raum auf
- jagt auch entlang von Waldrandern, Hecken, Baumreihen,
Feldgehdlzen, Graben und Bachen sowie in Garten, orientiert daher Nutzung des
sich auf dem Weg in ihre Jagdgebiete eng an Leitelementen wie | Plangebietes als Habi-
Hecken und Baumreihen tat unwahrscheinlich
- jagt in lichten Waldern, knapp Uber Wasserflachen aber auch
in 20 m Hoéhe im Bereich der Baumkronen, typisch beim Jagd-
flug ist das Patrouillieren entlang einer Strecke z.B. an Gebau-
den oder Baumreihen
Nahrung: Schmetterlingen und Schnaken, aber auch nicht flie-
gende Insekten wie Spinnen, Weberknechte und Ohrwiirmer
Quartiere befinden sich sowohl in Siedlungen als auch im Wald,
nutzt Dachbdden und Spaltenquartiere an Gebauden oder
Baumhohlen und Spaltenquartiere an Baumen
- Wochenstubenquartiere befinden sich jedoch in der Mehrzahl
in und an Geb&uden
Groler Vorkommen: in ganz Deutschland heimisch, nicht zahlreich, in - keine geeigneten Keine
Abendsegler Bbg. jedoch zunehmend Quartiere im Plange-
(Nyctalus Lebensraum: eigentlich Waldfledermaus, da enge Bindung an biet vorhanden, da
noctula) héhlenreiche Altholzbestande, besiedelt hauptsachlich baum- geeignete Altbdume
héhlen- und altholzreiche Waldgebiete im Flachland sowie mit groRen Hohlrau-
altholzreiche Parkanlagen oder Einzelbdume in Siedlungen men fehlen
- besiedelt zunehmend auch Fledermauskasten. - keine Waldnahe,
- benétigt zur Jagd freien Luftraum, ist schnell, aber wenig ma- - Kienluchgraben weist
novrierfahig im Plangebiet derzeit
- als Jagdgebiete werden sowohl FlieR- und Stillgewassern als keine geeignete Bio-
auch Bereiche entlang von Waldrandern, in Waldern und tber topqualitat als Lebens-
Weiden und Wiesen genutzt - Gewasser (vor allem Auen) sind raum auf
wegen ihres hohen Nahrungsangebotes von Bedeutung
Nahrung: Gberwiegend fliegende Insekten, Schmetterlinge und daher Nutzung des
grolRere Zweiflugler Plangebietes als Habi-
Quartiere: vorwiegend Spechthdhlen, zur Wochenstubenzeit tat unwahrscheinlich
hauptsachlich ausgefaulte Baumhohlen (Volumen!) in Waldern
oder Parks
Winter: groRe Baumhdhlen, Dachrdume, Plattenbauten
GrolRes Vorkommen: unausgewogen, nicht zahlreich, in Bbg. vor allem - kein Wald in der Keine
Mausohr in groRen zusammenhangenden Waldgebieten (Schorfheide- naheren Umgebung
(Myotis myo- Uckermark) - thermophil vorhanden,
tis) - Lebensraum Jagdgebiet in unterwuchsarmen Waldtypen, in - keine Kirchen oder

erster Linie Buchenwalder, und Laubmischwalder, auRerdem
auch Nadelwalder ohne oder mit nur geringem Bodenbewuchs
bei entsprechender Beschaffenheit eignen sich auch Parks,
Wiesen, Weiden und Ackerflachen zur Jagd

Nahrung: vor allem groRe flugunfahige Laufkafer, auch andere
Insekten und Spinnen

Quartiere: meist auf Dachbdden von Kirchen oder anderen
exponierten Gebauden, dort oft sehr gro3e Wochenstube, nut-
zen haufig ein Leben lang dasselbe Wochenstubenquartier
Winter: untertage gerdumige Stollen, Keller, Gewolbe, Bunker

andere exponierte
Gebaude als Sommer-
lebensraum vorhan-
den,

- keine frostfreien
Keller o. &. als Uber-
winterungsplatz vor-
handen

daher Nutzung des
Plangebietes als Habi-
tat unwahrscheinlich
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Kleine Vorkommen: in Bbg. selten, in OHV bisher nur im NO - vorhandene Lauben Keine
Bartfleder- Lebensraum: sehr anpassungsfahig, besiedelt vor allem klein- kdnnten geeigneten
maus raumig gegliederte Kulturlandschaften, Walder und Siedlungsbe- | Sommerlebensraum
(Myotis reiche - als Jagdgebiete werden Walder, Waldrénder, Gewas- bieten,
mystacinus) serufer, Hecken und Garten genutzt - keine frostfreien

- typische Siedlungsfledermaus, jedoch auch regelméafig Nach- Keller o. &. als Uber-

weise von Kolonien im Wald oder in Waldnahe auferhalb von winterungsplatz vor-

Siedlungen, wenn ein entsprechendes Angebot an Baumhdéhlen handen

oder Borkenspalten vorhanden ist

- hinsichtlich der Jagdlebensraume sehr anpassungsfahige, bisher im Stiden des

Jagdgebiete finden sich sowohl im Wald, als auch in der halbof- Landkreises OHV nicht

fenen, kleinrdumig gegliederten und geholzreichen Kulturland- festgestellt

schaft, auch Vorliebe fir FlieRgewasser mit Uferrandbewuchs

Nahrung: hauptsachlich fliegende Insekten, kann aber auch daher Nutzung des

Insekten und Spinnen von Pflanzen absammeln Plangebietes als Habi-

Quartiere: typische spaltenbewohnende Fledermaus, Wochen- tat unwahrscheinlich

stuben vor allem in Hohlrdumen in und an Geb&uden hinter

Fensterladen, Wandverkleidungen, in Fugen, auch in Baumhéh-

len oder hinter abstehender Borke

Winterquartiere: liegen in unterirdischen Stollen, Kellern und

aufgelassenen Bergwerken
Kleiner Verbreitung: In Bbg. selten - keine Waldnahe, Keine
Abendsegler Lebensraum: typische Waldfledermaus, benétigt aufgelockerte
(Nyctalus Waldbestande. Alte Laubwald- und Laubmischwaldbestande daher Nutzung des
leisleri) werden bevorzugt, lichte Nadelwalder werden nur besiedelt, Plangebietes als Habi-

wenn Fledermauskasten vorhanden sind tat unwahrscheinlich

- Jagdgebiet Offenflachen am Rande von o.g. Waldern (Lichtun-

gen, Schneisen, Kahlschlage)

Quartiere: Baumhdhlen-, Spalten- und abstehende Rindenquar-

tiere - im nordlichen Teil des Verbreitungsgebietes werden

allerdings auch immer wieder Quartiere in Gebauden nachge-

wiesen

Winter: weite Wanderungen (bis zu 1.500 km), in Richtung SW

- keine Winterquartiere in Bbg.
Mops- Verbreitung: In Bbg. vorhanden, in OHV nur im NO - keine geeigneten Keine
fledermaus Lebensraum: reich gegliederte, insektenreiche Walder mit Quartiere im Plange-
(Barbastella abwechslungsreicher Strauchschicht und vollstandigem Kronen- | biet vorhanden, da
barbastellus) schluss kein Wald vorhanden,

- Grenzlinien im Inneren oder am Rand der Waldbesténde z.B. deshalb auch

durch Felsen, Gewasser, Schneisen und Wege stellen ein hau- Nutzung des Plange-

figes Merkmal ihres Lebensraumes dar bietes als Nahrungs-

- auch in Gebieten mit mosaikartigem Vorkommen von Waldsti- | habitat unwahrschein-

cken und in von baumreichen Garten und Parks gepragten lich

Randbereichen von Ortschaften vor, lediglich stark genutzte

Kiefern- und Fichtenwalder werden gemieden.

Auf dem Flug in die Jagdgebiete orientiert sich die Art stark an

Leitelementen, wie Hecken oder Baumreihen entlang von Flis-

sen, die eine Verbindung zwischen den Quartieren und den

Jagdgebieten herstellen

Nahrung: Nacht- und Kleinschmetterlinge

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in erster Linie

im Wald in Baumspalten und hinter abstehender Borke an abge-

storbenen Baumen

- an Gebauden nutzt sie regelmafig Versteckmoglichkeiten

hinter Fensterladen und Hausverkleidungen

Winter: trockene und auch relativ kalte Rdume
Zwerg- Verbreitung: in Bbg. haufig, in OHV in Waldgebieten haufig - vorhandene Lauben Lauben kénnten
fledermaus Lebensraum: anpassungsfahig, nutzt eine Vielzahl von Lebens- koénnten geeigneten Sommerlebensraum
(Pipistrellus raumen in Siedlungen und deren direktem Umfeld Sommerlebensraum sein, durch Abriss
pipistrellus) - nutzt Waldrander, Laub- und Mischwalder, Gewasser, Siedlun- | bieten wahrend der Aufent-

gen, Hecken, Streuobstbesténde, Wiesen, Weiden und Acker
zur Jagd

- bevorzugte Jagdgebiete sind Uferbereiche von Gewassern
(entlang von Uberhangendem Uferbewuchs, gewasserbegleiten-
den Baumreihen) und Waldrandbereiche
Wochenstubenquartiere: zumeist in engen Spaltenrdumen in
und an Gebauden

Winterquartiere: Uberwiegend oberirdisch in und an Briicken und
Gebauden, in Gewolbekellern, in Ritzen, Hohlsteinen, Mauer-
und Felsspalten

haltszeit
oder Stérung des
Ruhe- und Ruck-
zugsraumes

Toétung
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Micken- Verbreitung: In Bbg. vor allem im Norden In OHV im Umfeld - keine Waldnahe, Keine
fledermaus Firstenberg - Kienluchgraben weist
(Pipistrellus Lebensraum: die Art ist ein Gewéasserspezialist im Plangebiet derzeit
pygmaeus) besiedelt vor allem naturnahe Auwalder und gewassernahe keine geeignete Bio-

Laubwalder, kleinrAumig gegliederte, gewasser- und moglichst topqualitat als Lebens-

naturnahe Landschaften mit abwechslungsreichen Landschafts- | raum auf

elementen

besonders haufiges Vorkommen in flussnahen Lebensraumen daher Nutzung des

mit stufenreichen Uferrandstreifen, sowie in der Umgebung von Plangebietes als Habi-

Gewassern in Laubwaldern, tat unwahrscheinlich

Flussauen werden nicht nur als Nahrungsraum genutzt, sondern

teilweise auch als Quartiergebiet (haufig Mannchen- und Paa-

rungsquartiere)

Nahrung: kleinere, fliegende, hauptsachlich am Wasser vor-

kommenden Insekten wie Eintagsfliegen oder Zuckmiicken

Wochenstubenquartiere: haufig in AulRenverkleidungen von

Hausern, Zwischendachern und Hohlwéanden, aber auch in

Baumhohlen

Winter: Massenquartiere in Baumhohlen, Dammmaterial frostsi-

cherer Dachstuhlbereiche
Nordfleder- Vorkommen: in Deutschland relativ selten nachgewiesen, in Bbg | - keine Waldnahe, Keine
maus (Eptesi- | nur ca.40km stidlich Berlin, in OHV nicht nachgewiesen - Kienluchgraben weist
cus nilssonii) - besiedelt hauptsachlich waldreiche Hohenlagen der Mittelgebir- | im Plangebiet derzeit

ge, einzige Fledermausart in Europa, deren Verbreitungsgrenze keine geeignete Bio-

bis nérdlich des Polarkreises reicht. topqualitat als Lebens-

Lebensraum: waldreiche, mit verschiedenen Freiflachen wie raum auf

Lichtungen, Forstschneisen oder Gewéssern durchsetzte Gebie- | - keine frostfreien

te, Verbreitung der Nordfledermaus ist, aufgrund der Quartierwahl| Keller o. &. als Uber-

an Gebauden, von der Bindung an Siedlungen gepragt winterungsplatz vor-

- Jagdgebiete liegen im Bereich von Bachen und Stillgewassern, | handen

aber auch entlang von Waldrandern, in Waldern und Siedlungen

Nahrung: ausschlieBlich fliegende Insekten, hauptsachlich Zuck- | daher Nutzung des

miicken und andere groRere Micken, Schnaken und Fliegen - im | Plangebietes als Habi-

Frihjahr und Herbst jagen die Tiere liberwiegend Nachtschmet- | tat unwahrscheinlich

terlinge, gerne im Bereich von Stralenlaternen

- wahrend der Jungenaufzucht befinden sich die Jagdgebiete in

der nahegelegenen Umgebung der Quartiere, fiir gewohnlich in

gewasserreichen Nadel- und Laubwaldern, teilweise auch in

Kiefernmonokulturen, dabei wird an Seen und Bachen, ebenso

wie Uber Hochmoorflachen, Wiesen, entlang von Alleen, Wald-

randern und in Siedlungen an Stralenlampen gejagt

- erst im Spatsommer liegen die Jagdgebiete teilweise 15 km und

mehr entfernt

Wochenstubenquartiere: haufig in Spalten hinter Wandverklei-

dungen und Zwischendachern von Hausern, in der Umgebung

dominieren zumeist gewasserreiche Walder

Winter: Bunker und Stollen
Rauhaut- Vorkommen: in Bbg selten und sporadisch - vermutlich in erster - keine Waldnéahe, Keine
fledermaus Linie Durchzlgler - Kienluchgraben weist
(Pipistrellus Lebensraum: typische Waldfledermausart im Plangebiet derzeit
nathusii) - besiedelt abwechslungs-, tiimpel- und gewasserreiche Wal- | keine geeignete Bio-

der im Tiefland (z.B. die Walder in der norddeutschen Moréanen- | topqualitat als Lebens-

landschaft), es werden von Bruch- und Moorwaldern bis hin zu raum auf

reinen Kiefernbestanden verschiedenste Waldtypen genutzt,

wenn in ihrer unmittelbaren Umgebung kleine Seen, Timpel und | daher Nutzung des

Weiher vorhanden sind, lediglich einzeln lebende Mannchen Plangebietes als Habi-

kommen auch in Waldgebieten ohne Gewasser vor tat unwahrscheinlich

- Jagdgebiete befinden sich typischerweise an kleinen und groRen

Stillgewassern bzw. deren Uferbewuchs, nutzen jedoch auch

Feuchtwiesen, Waldrander, aufgelockerte Waldbereiche (Bu-

chenaltbestande) und Kiefernwalder

- Siedlungsbereich befinden sich die Jagdgebiete in Parkanlagen,

an hohen Hecken und Bischen oder an Stralenlampen

- besiedelt zur Wochenstubenzeit vor allem gewassernahe bzw. -

reiche Waldgebiete in Tieflandregionen, wie dem Norddeutschen

Tiefland

Wochenstubenquartiere: Baumhéhlen, Stammrisse, Spalten

hinter loser Borke oder in Spalten an Gebauden z.B. in Rollladen-

kasten, unter Dachziegeln, in Mauerritzen.

- Winterquartier: Baumhohlen, Felsspalten, Mauerrisse, Hohlen

und manchmal sogar auch Holzstapel

- zwischen Sommer- und Winterquartieren unternimmt sie weite

Wanderungen (mehrere hundert bis weit tber 1.000 Kilometer)
Teich- Vorkommen: Einzelfunde in Bbg., In OHV bisher nicht nachge- - Kienluchgraben weist Keine
fledermaus wiesen im Plangebiet derzeit
(Myotis Lebensraum: Sommer in gewasserreichen Tieflandregionen und | keine geeignete Bio-
dasycneme) Flusstalern, dort jagt sie Uber groReren Stillgewassern, langsam | topqualitat als Lebens-

flieBenden breiten Flissen und Kanalen, vereinzelt auch entlang | raum auf

von Waldréndern und tber Wiesen

Nahrung: wasserlebende Insekten wie Zuckmicken daher Nutzung des
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Wochenstubenquartiere: in und an Gebauden (z.B. im Dach- Plangebietes als Habi-

raum von Kirchen), einzelne Tiere nutzen auch Baumhohlen und | tat unwahrscheinlich

Nistkasten in Gewassernahe

gehort zu den wandernden Fledermausarten, Winterquartiere

kénnen bis zu mehrere hundert Kilometern von den Sommer-

quartieren entfernt liegen
Wasser- Vorkommen: in Bbg. weit verbreitet, - Kienluchgraben weist Keine
fledermaus Lebensraum: an Stillgewassern oder langsam flieRenden Flis- im Plangebiet derzeit
(Myotis sen und Bachen keine geeignete Bio-
daubentonii) Nahrung: hauptséachlich Zuckmucken, daneben auch Kécherflie- | topqualitat als Lebens-

gen, Eintagsfliegen und Schmetterlinge und kleine Fische raum auf

Sommerquartiere: hauptsachlich in Baumhéhlen haufig in der - keine frostfreien

Nahe von Gewassern, bevorzugt feuchtes Hohlenklima, meidet Keller o. . als Uber-

Fledermauskasten winterungsplatz vor-

Winterquartiere: gern Massenquartiere (Zitadelle Spandau, handen

Riidersdorf) in grovolumigen frostfreien Hohlraumen daher Nutzung des

Plangebietes als Habi-
tat unwahrscheinlich

Zweifarb- Vorkommen: In Brandenburg sehr selten, Einzelfunde - Fern- - keine Kirchen oder Keine
fledermaus wanderer andere exponierte
(Vespertilio Lebensraum: Vermutlich urspriinglich Felsenbewohner- Jagd- Gebaude als Sommer-
murinus) gebiete befinden sich groftenteils Uber Gewassern und deren lebensraum vorhan-

Uferzonen, sowie in Offenlandbereichen und Siedlungen den,

Weibchen und auch Mannchen kénnen im Sommer grof3e Kolo- | - Kienluchgraben weist

nien bilden, die bis zu mehrere hundert Tiere umfassen im Plangebiet derzeit

- als Ersatz fiir wahrscheinlich urspriinglich genutzte Felsen- keine geeignete Bio-

quartiere bezieht die Zweifarbfledermaus hauptséachlich Spal- topqualitat als Lebens-

tenquartiere an und in Hausern raum auf

Winter: vor allem an sehr hohen Geb&uden wie Kirchen oder - keine frostfreien

Hochh&usern, vor allem in groReren Stadten (Mikroklima) Keller o. &. als Uber-

Quartiere: bezieht sowohl im Sommer als auch im Winter Spal- winterungsplatz vor-

ten an und in Gebauden z.B. zwischen Balken und Brettern auf handen

Dachbdéden oder hinter Holzwandverschalungen.

Wochenstubenquartiere sind tiberwiegend in niedrigen Wohn- daher Nutzung des

hausern in eher Iandlicheren Regionen, haufig in der Nahe von Plangebietes als Habi-

Stillgewassern tat unwahrscheinlich
V./4.2.5 Uberpriufung Kafer

Aus der Artengruppe der Kafer sind in Deutschland 9 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungs-
raum haben. Es wird gepruft, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten
Lebensraum haben kdnnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kbnnen.

Bei den Begehungen am 5.4., 11.4. und 6.5.2016 wurde das Plangebiet auch nach Kafern der nachfol-
gend genannten Arten bzw. nach hierfiir geeigneten Lebensraumen abgesucht. (siehe unter V./1.2) Es
wurden keine Exemplare der nachfolgend aufgefiihrten Arten und auch keine Altbaume mit geeigneter

Habitatqualitat gefunden.

Art
Bezeichnung

Spezifische Anforderungen Lebensraum

Mogliche Habitate
im Plangebiet oder

Mégliche Betrof-
fenheit durch die

benachbart Planung

Breitrand - in Brandenburg kaum verbreitet - Im Plangebiet keine keine
(Dytiscus - besiedelt gréRere, moglichst nahrstoffarme Stehgewas- | geeigneten Gewas-
latissimus) ser (Seen und Teiche, auch Fischteiche), mit dichtem | ser vorhanden

Pflanzenbewuchs an den Ufern und in der Flachwasser-

zone

- Schwimmekafer, Larven und Kafer erndhren sich raube-

risch, als Kafer frisst der Breitrand bevorzugt im Wasser

lebende Insekten, z.B. Kdcherfliegenlarven, Wasserwan-

zen und auch im Wasser liegendes Aas und kranke

Fische
Eremit - typische Lebensraum sind warmegepragte Walder mit Keine geeigneten keine
(Osmoderma altem Laubbaumbestand Altbdume mit faulen-
eremita) - bestandiges Vorhandensein alter Héhlenbaume erfor- den Héhlungen im

derlich Plangebiet und des-

- charakteristisch ist das Vorkommen in Waldern mit sen Umgebung

Baumveteranen als Relikt alter Nutzungsformen wie den vorhanden

Hudewaldern

- Sekundar haben auRerhalb der Walder gelegene Baum-

bestande fiir den Eremiten grofRe Bedeutung erlangt, wie

Parkanlagen, Alleen oder Kopfbdume
Heldbock - besiedelt alte Eichen in sonniger Lage, also typischer- Keine geeigneten keine

(Cerambyx cerdo)

weise machtige Altbdume in Hartholzauen, an Waldran-
dern, in Alleen und parkartigen Landschaften
- naturliche Lebensraum des Heldbocks sind locker ge-

alten Eichen im
Plangebiet und des-

sen Umgebung
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gliederte, lichte Walder mit hohem Eichenanteil (geringe
Baumdichte), ungestérte Hartholzauenwalder aus Eichen,
Ulmen und Eschen entlang groRRer Flisse bieten diese
Bedingungen, da die natirliche Stérungsdynamik durch
Hochwasser eine lockere Bestandsgliederung hervor-
bringt.

- vom Menschen gepflanzte Alleen und Solitarbaume,
angelegte Parke, Tiergarten und Hudewalder stellen
wertvolle Ersatzlebensrdume dar

- heutige Vorkommen insbesondere in den noch verblie-
benen Hartholzauen (naturnahe, eingedeichte, beweide-
te, an Altwassern liegende) und Eichenwaldresten in
Urstromtalern

- geschlossene Waldbestande werden weitgehend ge-
mieden

vorhanden

Schmalbindiger - in Brandenburg kaum verbreitet - Im Plangebiet keine keine
Breitflligel- - Charakterart fur schwach bis maRig nahrstofffuhrende, | geeigneten Gewas-
Tauchkafer bis zu einem Meter tiefe, groRere Standgewasser mit | ser vorhanden
(Graphoderus pflanzenreichen Uferzonen, wie z.B. Flachseen, Altarme,
bilineatus) Moorweiher, Teiche und Graben, sowie Kies- und renatu-
rierte Kohlegrubengewasser
- Kafer und Larve leben réauberisch unter Wasser und
kommen nur zum Luftholen an die Wasseroberflache
V./4.2.6 Uberpriifung Schmetterlinge

Aus der Artengruppe der Schmetterlinge sind in Deutschland 16 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie
aufgefiihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbrei-
tungsraum haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeig-
neten Lebensraum haben kdnnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kén-
nen.

Bei den Begehungen am 5.4., 11.4., 6.5. und 31.5.2016 wurde das Plangebiet auch nach Schmetterlin-
gen der nachfolgend genannten Arten bzw. deren Wirtspflanzen abgesucht. (siehe unter V./1.2) Es

wurden keine Exemplare der nachfolgend aufgefihrten Arten oder deren Wirtspflanzen gefunden.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habitate | Mogliche
Bezeichnung im Plangebiet Betroffenheit
oder benachbart durch die
Planung
Dunkler - bewohnt frische bis feuchte, offene, meist etwas verbrachte - kein geeignetes keine
Wiesenknopf- Standorte mit Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs (Sangu- | Habitat im Plange-
Ameisenblauling | isorba officinalis) und der Roten Knotenameise (Myrmica biet, da keine Vor-
(Maculinea rubra) kommen des GroRen
nausithous) - ausschlief3lich die Bliiten des GroRen Wiesenknopfes dienen | Wiesenknopfes und
als Nahrungsquelle, Schlaf- und Ruheplatz sowie zur Balz, der Roten Knoten-
Paarung und Eiablage ameise vorhanden
- Raupe frisst zunachst an den Bliten des GroRen Wiesen- sind
knopfs, lasst sich aber nach der dritten Hautung von der
Pflanze fallen und von der Roten Knotenameise in ihr Nest
tragen, dort verbringt er die Zeit bis zu seiner Verwandlung
zum Schmetterling im nachsten Sommer und ernahrt sich
wahrenddessen von Ameisenbrut
- Lebensraum sind frische bis (wechsel-) feuchte, meist etwas
verbrachte Bereiche von Goldhafer- und Glatthaferwiesen
sowie Feucht- und Streuwiesen und Hochstaudensdume
entlang von FlieRgewassern, Grabenrander, feuchte Altgras-
inseln, wenig genutzte Weiden und junge Wiesenbrachen
- entscheidend ist das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs
und ein Mahdrhythmus, der die Raupenentwicklung in den
Blutenkdpfen ermdglicht sowie eine ausreichende Dichte der
Wirtsameise, die v.a. in jingeren Brachen erzielt wird.
- haufig sind die Lebensraume in kleinen Fluss- oder Bachta-
lern zu finden, jedoch meist auRerhalb der Uberschwem-
mungsbereiche
Heller - sehr selten in Brandenburg - kein geeignetes keine
Wiesenknopf- - typischer Schmetterling der frischen und (wechsel-)feuchten | Habitat im Plange-
Ameisenblau- Wiesen, aber nur wenn dort auch der Grofle Wiesenknopf | biet, da keine Vor-
ling (Maculinea (Sanguisorba officinalis) und als Wirt geeignete Knotenamei- | kommen des GrofRen
teleius) sen (hauptsachlich Myrmica scabrinodis) vorkommen. Fehlt | Wiesenknopfes und
der Wiesenknopf oder die Ameise, kann es auch keinen | der Knotenameise
Wiesenknopf-Ameisenblauling geben! vorhanden sind
- besiedelt wird das gesamte Spektrum unterschiedlicher
Graslander mit Wiesenknopfbestanden, insbesondere Pfei-
fengraswiesen und frische bis (wechsel-)feuchte Glatthafer-
und Goldhaferwiesen, Wiesenknopf-Silgenwiesen, Feuchtwie-
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Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Mogliche Habitate | Mogliche
Bezeichnung im Plangebiet Betroffenheit
oder benachbart durch die
Planung

sen und Hochstaudenfluren

- Nutzungsspektrum umfasst ein- bis zweischirige Wiesen

und junge, nicht verfilzte Brachestadien, z.T. auch schwach

beweidete Flachen

- Gemeinsam ist allen Lebensraumen, dass sie in der Regel

nicht bzw. kaum geduingt werden. Weitere Voraussetzung fiir

das Vorkommen der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge ist ein

geeignetes Mahd- und Nutzungsregime
Grol3er - Eiablage erfolgt an verschiedenen Ampfer-Arten, die aber | - kein geeignetes keine
Feuerfalter nicht sauer schmecken durfen Habitat im Plange-
(Lycaena - Weibchen bendétigen um Eier legen zu kénnen viel Nahrung | biet, da keine nicht
dispar) in Form von Blutennektar, ein groRer Teil der Eier eines | sauren Ampfer-Arten

Weibchens entwickelt sich erst durch die Aufnahme dieser | und keine Réhrichten

Nahrung und Hochstauden-

- Lebensraum des Grofien Feuerfalters besteht aus ampfer- saumen im Plange-

reichen Nass- und Feuchtwiesen, Réhrichten und Hochstau- biet vorhanden sind

densaumen, wo die Eier abgelegt werden und die Raupen

leben, blitenreichen Wiesen und Brachen, wo die Falter

Nektar saugen, und Rendezvousplatzen, wo die Mannchen

Reviere zur Partnerfindung besetzen

- 0. g. Teil-Lebensraume kénnen auch eng verwoben sein

- Lebensraume sind im Nordosten Deutschlands vor allem

unbewirtschaftete Niederungsmoore, Seggenbestande und

Ahnliches
Nachtkerzen- Nahrung der Raupen: auch Nachtkerzen, vor allem aber - kein geeignetes keine
schwarmer verschiedene Weidenrdschen, die an feuchten und frischen, Habitat im Plange-

(Proserpinus
proserpina)

gelegentlich auch trockenen Standorten wachsen, die zudem
gut besonnt sein missen, um das Warmebediirfnis der Rau-
pen zu befriedigen

- Nahrungsquelle der Falter: reichlich Nektarpflanzen wie
Wiesen-Salbei oder Natternkopf in der Nahe der Nahrungs-
quellen der Raupen

- Falter oder Raupen werden immer wieder an verschiedenen
Stellen beobachtet, bilden dort aber selten langerfristige
Vorkommen

- Lebensraume des Nachtkerzenschwarmers sind zweigeteilt,
beide Teile mussen in rdumlicher Nahe liegen

- Raupen sind oft an Wiesengraben, Bach- und Flussufern
sowie auf jungeren Feuchtbrachen zu finden, meist auf nas-
sen Staudenfluren (d.h. Flachen, die von mehrjahrigen, hoch-
wachsenden, krautigen Pflanzen bestanden sind), Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwilichsige Réhrichte, sowie
Feuchtkies- und Feuchtschuttfluren.

- Raupen leben auch an sehr unterschiedlichen Sekundar-
standorten, wie an naturnahen Gartenteichen, Weidenro-
schen-Bestanden in weniger feuchten bis trockenen Rude-
ralfluren, Industriebrachen, Bahn- und Hochwasserdammen,
Waldschlagen, Steinbriichen sowie Sand- und Kiesgruben

- Falter werden dagegen bei der Nektaraufnahme z.B. auf
Salbei-Glatthaferwiesen, Magerrasen und anderen gering
genutzten Wiesen sowie trockenen Ruderalfluren beobachtet

biet, da keine Vor-
kommen von Nah-
rungspflanzen der
Raupen wie Weiden-
réschen und Nektar-
pflanzen wie Wiesen-
Salbei oder Nattern-
kopf

V./4.3 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufge-
fiihrt sind

V./4.3.1

Vorbemerkungen

Alle im Land Brandenburg heimischen Vogelarten sind gemal® EU-Vogelschutzrichtlinie geschutzt
und dem entsprechend im Anhang | der Richtlinie aufgefihrt. Nachfolgend werden Artengruppen von
Voégeln mit spezifischen Lebensraumanforderungen betrachtet, und es wird ermittelt, in wieweit sie
durch die vorliegende Planung betroffen sein kdnnen.

Zu den einzelnen Artengruppen erfolgten bei bestehendem Verdacht auf das Vorkommen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten vertiefende Uberprifungen (siehe Begehungsprotokolle unter V./3.1)
Das Ergebnis wurde in der Kartierung unter V./3.2 dargestellt.
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V./4.3.2 Uberpriifung Bodenbriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet oder benachbart

Fir bodenbritende Vogelarten kdme das Plangebiet wegen der vorhandenen intensiven Nutzung durch
Garten und ErschlieBungswege eher nicht in Betracht. Wegen der Biotopvielfalt sind bodennahe Brut-
habitate z.B. der Amsel, der Heckenbraunelle oder der Goldammer jedoch modglich. (siehe unter
V./4.3.3)

Mogliche Betroffenheit durch die Planung
keine

V./4.3.3  Uberpriifung Freibriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet oder benachbart
Der Geholzbestand im Plangebiet und dessen Umgebung (Hecken, Einzelbdume) kdnnte freibriitenden
Vogelarten geeignete Nistplatze bieten.

Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Bei Eingriffen in die vorhandenen Gehdlzstrukturen wahrend der Brutzeit (Hecken, Einzelbaume)
kénnen insbesondere niedrig freibriitende Singvogel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit
beeintrachtigt werden. Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kénnten betrof-
fen sein:

Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmucke, Eichelhaher, Elster, Erlenzeisig, Gartengrasmiucke,
Gimpel, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmuicke, Ménchsgrasmiicke, Nach-
tigall, Ringeltaube, Rotkehichen, Saatkrahe, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Sperbergrasmiicke,
Stieglitz, Turkentaube, Wintergoldhdhnchen, Zaunkoénig.

Vertiefende Uberpriifung

Da fur die vorliegende Planung die Mdglichkeit der Betroffenheit freibritender Vogelarten besteht, er-
folgte am 4.4., 5.4., 11.4. 20.4. und 6.5. 2016 eine Uberpriifung der vorhandenen Gehélze im Plange-
biet auf vorhandene Altnester. (siehe unter V./1.2) Wegen des laubfreien Zustandes der Gehdlze und
der klaren Witterung an diesen Tagen waren die Bedingungen fiir die Nestabsuche glinstig.

An diesen Tagen sowie zu den Abendbegehungen am 29.3., 25.4., 23.5. und 7.6.2016 erfolgten Bege-
hungen zur Erfassung geschutzter Vogelarten im Plangebiet. Zur Methodik siehe unter (siehe unter
V./1.2)

Bei den Begehungen am 4.4., 5.4., 11.4. 20.4., 6.5. und 31.5.2016 wurde das Plangebiet und seine
Umgebung auch auf Boden- und Freibriter bzw. deren Nistplatze abgesucht.

Entsprechend den Begehungen (siehe unter V./3) wurden im Plangebiet folgende europarechtlich ge-
schutzte Arten festgestellt:

- Amsel

- Ringeltaube

- Heckenbraunelle
- Elster

Durch die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet — insbesondere auch der Hecken kdnnen VerstoRe
gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung wahrend der Brutzeit
- 8§44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit
- 8§44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fur die im Plangebiet beobachteten freibriitenden Vogelarten wird in den "Angaben zum Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten", Fassung vom 21.
Oktober 2010, folgendes angegeben:

Amsel (Turdus merula)
- Neststandorte: Nischenbriter, Freibriter
- als Fortpflanzungsstatte gemaR §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt: Nest oder - sofern kein
Nest gebaut wird Nistplatz
- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstétte in der ndchsten Brutperiode: nein
- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode
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- Arten mit geschutzten Ruhestétten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmaRig genutzte Rast-,
Schlaf-, Mauserplatze etc.): nein

- Fortpflanzungsperiode: Anfang Februar bis Ende August

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

Ringeltaube (Columba palumbus)

- Neststandorte: Freibriter, Nischenbrter

- als Fortpflanzungsstatte gemal §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt: Nest oder - sofern kein
Nest gebaut wird Nistplatz

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode: nein

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Arten mit geschiitzten Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmaRig genutzte Rast-,
Schlaf-, Mauserplatze etc.): nein

- Fortpflanzungsperiode: Ende Februar bis Ende November

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

Heckenbraunelle (Prunella modularis)

- Neststandorte: Freibriter,

- als Fortpflanzungsstatte gemal §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt: Nest

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstétte in der ndchsten Brutperiode: nein

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Arten mit geschiitzten Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmafig genutzte Rast-,
Schlaf-, Mauserplatze etc.): nein

- Fortpflanzungsperiode: Anfang April bis Anfang September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: haufig

Elster (Pica pica)

- Neststandorte: Freibruter,

- als Fortpflanzungsstatte gemalk §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt: System mehrerer i.d.R.
jaéhrlich abwechselnd genutzter Nester/ Nistplatze — Beeintrachtigung eines oder mehrerer Ein-
zelnester auRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Arten mit geschitzten Ruhestétten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmafRig genutzte Rast-,
Schlaf-, Mauserplatze etc.): nein

- Fortpflanzungsperiode: Anfang Januar bis Mitte September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: haufig

Erforderlichkeit von MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe

Im Bereich des Plangebietes wurden keine revieranzeigende Freibriter beobachtet. Die o0.g. Arten
wurden als Nahrungsgaste beobachtet. Brutreviere sind jedoch nicht ausgeschlossen. Im Fall der He-
ckenbraunelle wird das Nest in der Hecke dstlich der Heidekrautbahn mit in das Plangebiet reichendem
Brutrevier vermutet (siehe Kartierung). Das Plangebiet bietet insbesondere auf den Badumen entlang der
Heidekrautbahn fir Ringeltaube und Elster geeignete Bruthabitate.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt fir die beobachteten
Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Zur Umsetzung des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Fallung der Bdume im Plangebiet nicht
erforderlich. Die vorhandenen Baume, die als Fortpflanzungsstatten der betreffenden Arten in Betracht
kommen, befinden sich am Rande des Plangebietes in einer geplanten Griinfliche am Rande des Kien-
luchgrabens.

Sollte zukiinftig die Fallung von Baumen oder Beseitigung von Strduchern im Plangebiet erfolgen, ist
hierbei folgendes zu beachten:

- Durchfuhrung der Fallung von Badumen nur aufRerhalb der Brutzeit

Sollte eine Fallung von Baumen oder Beseitigung von Strauchern innerhalb der oben genannten Zeit
erforderlich werden, sind die betreffenden Gehdlze vorher auf Nester freibriitender Vogelarten abzusu-
chen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Erst nach
Freigabe durch die untere Naturschutzbehérde dirfen wahrend der genannten Zeit Fallungen von
Baumen im Plangebiet durchgefihrt werden.
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Zur Vermeidung drohender Verstdlie gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs.
1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf weitere freibritende
Vogelarten, deren Vorkommen im Plangebiet zukinftig mdglich ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch
sind (s.o.) sind die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG zu beachten.

» 839 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG

Es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonen-
de Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen*

(geltende gesetzliche Regelung)

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang Marz bis zum 30. Septem-

ber, in dem Eingriffe in den Geholzbestand nicht durchzufiihren sind bzw. der Freigabe durch
die untere Naturschutzbehoérde bediirfen.

V./.3.3.4 Uberpriifung Hohlenbriiter

Die Geholze im Plangebiet und dessen Umgebung wurden am 4.4., 5.4., 11.4., 20.4., und am 25.4.
2016 auch nach Héhlungen abgesucht. Da die Gehdlze zu diesem Zeitpunkt noch unbelaubt waren,
war eine gute Einsehbarkeit gegeben. Es wurden keine naturlichen Héhlungen festgestellt, die als Brut-
platze fur Vogel geeignet sein kdnnten.

Mogliche Betroffenheit durch die Planung
Durch die Beseitigung vorhandener Nistkdsten wéhrend der Brutzeit kdnnten héhlenbritende Singvo-
gel an ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit erheblich beeintrachtigt oder getdtet werden.

Vertiefende Uberpriifung

An einigen Baumen, aber auch an baulichen Anlagen wurden wahrend der Begehungen am 4.4., 5.4.,
11.4., 20.4., 25.4. und 6.5.2016 insgesamt 3 Nistkasten im Plangebiet festgestellt, die geeignete Nist-
moglichkeiten fur héhlenbritende Vogelarten bieten. Hierbei erfolgten auch Uberpriifungen der Nistkas-
ten auf Ein- und Ausflugbewegungen und die Nutzung nahe gelegener Singwarten. Es wurde die Nut-
zung mindestens eines Nistkastens durch Kohlmeisen festgestellt.

Durch die Beseitigung genutzter Nistkasten der beobachteten Vogelarten (Haussperling, Kohimeise)
kénnten VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung der Nistkasten wahrend der Brutzeit

- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

- §44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fur die im Plangebiet beobachteten héhlenbritenden Vogelarten wird in den "Angaben zum Schutz
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten", Fassung vom
21. Oktober 2010, folgendes angegeben:

Kohlmeise (Parus major)

- Neststandorte: Héhlenbriter; System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/ Nist-
platze — Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aufderhalb der Brutzeit fihrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

- Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: mit Aufgabe des Re-
viers

- Fortpflanzungsperiode: Mitte Marz bis Anfang August

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

Haussperling (Passer domesticus)

- Neststandorte: Hohlenbruter, Freibriter System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter
Nester/ Nistplatze — Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aullerhalb der Brutzeit
fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: mit Aufgabe des Re-
viers

- Fortpflanzungsperiode: Ende Mérz bis Anfang September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig
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Erforderlichkeit MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe

Die im Bereich des Plangebietes revieranzeigend beobachteten Héhlenbriter Kohimeise und Haus-
sperling haben im Land Brandenburg als Brutvdgel sehr haufige Vorkommen.

Zur Vermeidung drohender VerstoRRe gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Totungsverbot) und §44 Abs.
1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf héhlenbriitende Vo-
gelarten ist Folgendes zu beachten:

- Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen von Brutvégeln

Nistkasten, die an baulichen Anlagen oder zu fillenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfiihrung der Abriss- oder FallmaBnahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet,
vorzugsweise an zu erhaltenden Baumen, anzubringen. Das Umsetzen der Nistkdsten muss
vor Beginn der Brutperiode erfolgen, zu der die beseitigten Nistkdasten am alten Standort
nicht mehr zur Verfiigung stehen. Die Beseitigung bzw. Umsetzung vorhandener Nistkasten
darf nur auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) erfolgen.

V..4.3.5 Uberpriifung Nischenbriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet oder benachbart
Die im Plangebiet innerhalb der Gartenflachen vorhandenen Gartenlauben kdnnten als Brutplatz fur
Nischenbriiter geeignete Nistmdglichkeiten bieten.

Mégliche Betroffenheit durch die Planung
Bei Abriss der vorhandenen Gartenlauben wahrend der Brutzeit kénnen nischenbritende Singvo-
gel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden.

Vertiefende Uberpriifung
Fir die vorliegende Planung erfolgte im Zusammenhang mit den Begehungen des Plangebietes bisher
keine Absuche bzw. Uberpriifung der vorhandenen Gartenlauben auf vorhandene Altnester, da ein
Grolteil der Lauben im Jahr 2016 noch in Nutzung sind. Dennoch wurden die folgenden nischenbri-
tenden Arten im Plangebiet festgestellt: Amsel (siehe auch unter Freibriiter), Rotkehlchen und Hausrot-
schwanz
Durch den Abriss von Gartenlauben bei gleichzeitiger Nutzung als Nistplatz flr nischenbritende Vogel-
arten (Rotkehlchen, Amsel, Hausrotschwanz,), kdnnten VerstoBe gegen Verbote des §44 Abs. 1
BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Abriss wahrend der Brutzeit

- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

- §44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Amsel (Turdus merula)

- Neststandorte: Nischenbriter, Freibriter

- als Fortpflanzungsstatte gemaRk §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt: Nest oder - sofern kein
Nest gebaut wird Nistplatz

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der ndchsten Brutperiode: nein

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Fortpflanzungsperiode: Anfang Februar bis Ende August

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

- Neststandorte: Nischenbriter, Freibriter

- als Fortpflanzungsstatte gemalk §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzt: System mehrerer i.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/ Nistplatze — Beeintrachtigung eines oder mehrerer Ein-
zelnester aulRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Fortpflanzungsperiode: Mitte Marz bis Anfang September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: haufig

Rotkehlchen Erithacus rubecula
- Neststandorte: Bodenbriter, Nischenbriter
- als Fortpflanzungsstatte gemaR §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt: Nest oder - sofern kein
Nest gebaut wird Nistplatz
- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstétte in der ndchsten Brutperiode: nein
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- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode

- Arten mit geschitzten Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmafRig genutzte Rast-,
Schlaf-, Mauserplatze etc.): nein

- Fortpflanzungsperiode: Ende Marz bis Anfang September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

MaRnahme zur Vermeidung drohender Verstofie gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot)
und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf ni-
schenbrutende Vogelarten:

- Vermeidung der Tétung von Brutvégeln und Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen bzw.
Ruhepldtzen im Zusammenhang mit AbrissmaBnahmen
Falls der Abriss von Gebduden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich
ist, sind die betreffenden Gebdude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschutzter Ar-
ten oder deren genutzte Nistpldtze gefunden, ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren
und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

V./5. MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG

Amphibien (siehe unter V./4.2.2)

Die Uberpriifungen des benachbarten Kienluchgrabens ergaben keine Funde von Amphibien oder Am-
phibienlaich. Der technisch ausgebaute Kienluchgraben angrenzend an das Plangebiet kdme als Le-
bensraum fir die Kreuzkrote (Bufo calamita) in Betracht.

Durch die Errichtung von Einzaunungen ohne Durchschlupfméglichkeit fir Amphibien kénnten be-
triebsbedingte VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Kreuzkréte (Bufo
calamita) wie folgt verursacht werden:

- 8§44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Wanderungszeit

Zur Vermeidung drohender VerstdRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG ist folgende Festsetzung im
vorliegenden Bebauungsplan geplant:

,Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass uber Gelande Offnungen als Durch-
schlupf fur Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser
und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind.”
Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Einzdunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen
Gelandeoberflache hat.

Reptilien (siehe unter V./4.2.3)

Die Uberpriifungen des benachbarten Bahndammes der Heidekrautbahn ergaben keine Funde von
Reptilien. Das Schotterbett der Heidekrautbahn bietet angrenzend an das Plangebiet geeignete Ver-
steckmdoglichkeiten fir die Zauneidechse. Die Bahnbdéschung bzw. der Randbereich der derzeitigen
Strale In den Ruthen kénnte im Nahbereich hierzu geeignete Sonnenplatze bieten. Die Beseitigung
von sandigen Randbereichen der bisherigen Strale In den Ruthen kénnte zur Zerstérung von Sonnen-
platzen in der Nahe des Schotterbettes der benachbarten Bahnlinie der Heidekrautbahn fiihren. Die
Sonnenplatze im Nahbereich ihrer Versteckmdglichkeiten konnen als Bestandteil der Ruhestatte der
Zauneidechse betrachtet werden.
Durch die teilweise Beseitigung der bisherigen Stra3e In den Ruthen kénnten betriebsbedingte Ver-
stoBe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Zauneidechse (Lacerta agilis) wie folgt
verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
Zur Vermeidung drohender VerstdRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG ist folgende Festsetzung im
vorliegenden Bebauungsplan geplant:

» (2) Biotopaufwertung zur Verbesserung der Habitatsituation der Zauneidechse

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Totholzhaufen bzw. Baumstamme abzu-
lagern, die dort verrotten sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze
bieten. In diesen Bereichen ist auf das Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Ra-
sen zu verzichten, sodass hier der Untergrund als Rohboden (Sand) belassen wird.”
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In der Planzeichnung ist hierfur die Festsetzung von 2 jeweils ca. 20 m? grof3en Flachen angrenzend an
das Bahngrundstiick der Heidekrautbahn zur Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant.

Freibriitende Vogelarten (siehe unter V./4.3.3)

Zur Vermeidung drohender Verstdlie gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs.
1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf weitere freibritende
Vogelarten, deren Vorkommen im Plangebiet zuklnftig mdglich ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch
sind (s.o.) sind die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG zu beachten.

» 839 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG

Es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonen-
de Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen*

(geltende gesetzliche Regelung)

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang Marz bis zum 30. Septem-

ber, in dem Eingriffe in den Geholzbestand nicht durchzufiihren sind bzw. der Freigabe durch
die untere Naturschutzbehoérde bediirfen.

Hohlenbritende Vogelarten (siehe unter V./4.3.4)

Die im Bereich des Plangebietes revieranzeigend beobachteten Hohlenbriter Kohimeise und Haus-
sperling haben im Land Brandenburg als Brutvogel sehr haufige Vorkommen.

Zur Vermeidung drohender Verstdlie gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs.
1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf héhlenbritende Vo-
gelarten ist Folgendes zu beachten:

- Vermeidung der Zerstorung von Nistpldtzen von Brutvégeln

Nistkdsten, die an baulichen Anlagen oder zu fillenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfiihrung der Abriss- oder FallmaBnahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet,
vorzugsweise an zu erhaltenden Baumen, anzubringen. Das Umsetzen der Nistkdsten muss
vor Beginn der Brutperiode erfolgen, zu der die beseitigten Nistkdsten am alten Standort
nicht mehr zur Verfiigung stehen. Die Beseitigung bzw. Umsetzung vorhandener Nistkasten
darf nur auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) erfolgen.

Nischenbriitende Vogelarten (siehe unter V./4.3.5)

MaRnahme zur Vermeidung drohender Verstdlke gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot)
und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf ni-
schenbritende Vogelarten:

- Vermeidung der Tétung von Brutvégeln und Vermeidung der Zerstorung von Nistplatzen bzw.
Ruheplitzen im Zusammenhang mit AbrissmaRnahmen
Falls der Abriss von Gebduden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich
ist, sind die betreffenden Gebaude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschiitzter Ar-
ten oder deren genutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehoérde zu informieren
und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der o.g. MaBnahmen bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende VerstoR gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kénnte.

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Juni 2016 Anke Ludewig Ralf Ludewig
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der Branden-
burgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016 i.
V. m. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Septem-
ber 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBLI/10, [Nr. 39])

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist

Weiterfuhrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S.
2053) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. IS. 1474) geandert worden
ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBII/14 Nr. 32])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an11.08.1998 beschlossene Fassung

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012
(GVBL1/12, [Nr. 20]), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14 |Nr. 32])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 320 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBL.1/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI.
[ Nr. 24 vom 02.06.2015), (rickwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. April 2015

- Bundesfernstrallengesetz vom 6. August 1953 (BGBI. | S. 903), das zuletzt durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG)

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festle-

gung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) vom 03.03.2015, in Kraft getreten am 20.03.2015

- Aligemeines Eisenbahngesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 930-1, verof-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Dezember 2012
(BGBI. | S. 2598) geandert worden ist

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flief3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr.
29], S.638), geandert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBI.I1/03, [Nr. 15], S.329)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Nr. 20; Teil ll-Verordnungen; vom 06.08.1998

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

- Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
desamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrége in Natura 2000-Gebiete - (Minis-
terium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Naturpark ,,Barnim®, Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 24.09.1998

- FFH ,Tegeler FlieRtal“, Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebie-
te (BEG), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx) Projekt:
~ochaffung einer Datengrundlage fir die Ableitung von Agrarumwelt- und Klimamalinahmen auf
Moorstandorten in Brandenburg® Im Auftrag des: Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft des
Landes Brandenburg (MIL) Koordination: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Branden-
burg (LBGR) Durchfiihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Con-
sult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat zu Berlin (Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- NAHVERKEHRSPLAN 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010

- geotechnische Untersuchung (GEOTEAM GmbH, Berlin, 07.05.2015)
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Bebauungsplan GML Nr. 24
»Wohnbebauung SchonflieRBer StraBe — An der Heidekrautbahn - West“
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

(Entwurf Mai 2016)
. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes ge-
maR §4 BauNVO WA wird festgesetzt:

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl und GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen
(§9(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB
Fur die gemall Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird

festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2
maximale Grundflache baulicher Anlagen: GR 200 m? je Gebaude

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird
festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Dop-
pelhauser.

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck, auf
dem es anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen ist die oberflachige Versicke-
rung des Niederschlagswassers der zugehoérigen Wohnbaugrundstlicksflachen zulassig.
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20. BauGB)

(1) Grundstuckseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind.

(2) Biotopaufwertung zur Verbesserung der Habitatsituation der Zauneidechse

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind Totholzhaufen bzw. Baumstdmme abzulagern, die dort verrotten
sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Bereichen ist auf das
Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass hier der Untergrund als
Rohboden (Sand) belassen wird.

6. Hohenlage der Gelandehohe (§9(3). BauGB)

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehdhe sind jeweils nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache sowie zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und den an
das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstrallen zuldssig. Hierbei darf die Gelandehdhe des
héchsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der 6ffentlicher Verkehrsflache und dem jeweili-
gen Baugrundstick nicht Gberschritten werden.

(2) Daruber hinaus sind Aufschuttungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten tberbauba-
ren Grundsticksflache und Nachbargrenzen zulassig, wenn die Gelandehdhe, die das Nachbargrund-
stiick am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht tGiberschritten wird.

Il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen
und Strauchern und zur Festlegung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gulti-
gen Fassung.
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Planzeichnung
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplitze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlen-
becker Land in o6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuladssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf mafige-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird an-
gerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militérisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender 6ffentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgel6st werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miuhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Blrgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

41.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebéaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biliro- und Verwaltungsraume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschéaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstétten und
Gaststitten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Gberdrtlicher Bedeutung (wie
Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragsséle)

Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblnenanlagen in Sportstétten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m?

Hauptnutzflache

2 je Wohnung Uber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m* Hauptnutzflache

1 je 30 m?Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundflache

1  je 4 Besucherpldtze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m® Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m*Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

Ol = B O = = N = = - =



Bebauungsplan GML Nr. 24 ,Wohnbebauung SchénflieBer StraRe — An der Heidekrautbahn - West* OT Schildow

Entwurf Mai 2016 (Begriindung Juni 2016)

6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
Heh
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststéatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhduser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergéarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendireizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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—_

je 10 m’” Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

Ry

—y

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

—_ =

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 00NN =

1 je 60 m2 Hauptnutzfliche
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m® Nutzflache
1 je 30 m®Nutzfliche
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Anlage

Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker Land

Nummer 2

19. Mérz 2015

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land
zum Schutz von Baumen und Strauchern
und zu Festlegungen von Nachpflanzungen
(Gehdlzschutzsatzung)

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen
Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde Mihlenbecker Land
mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Woh! der jetzigen und zukinf-
tigen Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grund-
stlicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf Sffentlichen StraBen und
Pldtzen, in Park- und Griinanlagen inshesondere auch der artenreiche
Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken.
Die Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundstiicken
gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen.
Das schlieft qualifizierte Informationen und Beratungen von privaten
Eigentimern beim Umgang mit Bdumen sowie Baumpatenschaften und
offentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungshereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrénkt sich auf den
Geltungsbereich von Bebauungspldnen sowie die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strdu-
chern in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhal-
tung, Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschafts-
bildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§2
Schutzgegenstand
(1) Die Bdume und Straucher im Geltungsbereich dieser Satzung wer-
den im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschiitzten
Landschaftsbestandteilen erklart.
(2) Geschiitzt sind:

1. Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 c¢m (ent-
spricht einem Durchmesser von ca. 25 cm);

2. fur Eichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen (Ulmus), Linden (Tilia)
und Tannen (Abies) gilt neben dem in Abs. 1 festgelegten Stamm-
umfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem Stamm-
umfang ven 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47cm);

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn
sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ersatzpflanzungen
gepflanzt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm (iber

dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser

Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschiitzt sind

1. Weide (Salix), Pappel (Populus) und Fichten (Picea);

2. Kulturobstbdume, mit Ausnahme von Eberesche;

3. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundstlicken und ande-
ren waldartig bestockten Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;

4. Baume und Strducher in Baumschulen und Gartnereien, wenn

sie gewerblichen Zwecken dienen;

. bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes;

6. abgestorbene Béume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im
genauen betrifft das Baume, die wahrend der Vegetationsperio-
de keinen Laubaustrieb mehr zeigen.
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(4) Die Gemeinde Miihlenbecker Land kann den Baumbestand in Park-
anlagen, dffentlich zuganglichen botanischen Schau- und Lehrgarten
sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter Nachweis eines ausreichen-
den Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Verordnung aus-
nehmen.

§3
Verbotene Handlungen

(1) Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftshestandteile zu bhesei-
tigen, zu zerstoren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesent-
lich zu verandern.

(2) Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Mérz - 30. September
(gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es verboten Baume zu fallen,
zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen
auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der geschitzten
Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzel-
bereiches mit einer durchgehenden wasserundurchléssigen
Schicht (z. B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf
StraBennebenflachen im Kronenbereich von Baumen an be-
festigten StraBen, wenn dieser nicht behordlich als Parkplatz
ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegli-
che Beschadigungen der Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder AusgieBen von Salzen, Sauren,
Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder Baumaterialien, so-
weit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht
durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitushestimmender Kronenbestandteile
(Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Halfte der
Baumhdohe;

8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubbdumen entfernt
wird (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, gemessen an
der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstanden, die Béu-
me gefahrden oder schadigen

10. die Behinderung der nattirlichen Wasserzufuhr.

(4) Die Durchfiihrung von SchnittmalBnahmen an StraBenbaumen un-
terliegt dem StraBenbaulasttrager und ist Anliegern ohne vorheri-
ge Zustimmung nicht erlaubt.

(5) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmaBnahmen, insbesondere:

1. die Beseitigung abgestorbener Aste;

2. die Behandlung von Wunden;

3. die Beseitigung von Krankheitsherden;

4. die Beliiftung und Bewasserung des Wurzelwerkes.

(6) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebba-
re MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fir Perso-
nen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter
die Verbote von Abs. 1 fallt das Fallen abgestorbener Baume. Die
MaBnahme ist der Gemeinde jedoch unverziiglich anzuzeigen. Der
gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werk-
tage nach der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.
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§4
Schutz- und PflegemaBnahmen

Eigentlimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grund-
stiicken stehenden Gehdlze zu erhalten, zu pflegen und schadigen-
de Einwirkungen auf die geschitzten Landschaftshestandteile zu
unterlassen. Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die
Eigentiimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

Jeder Eigentlmer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist
verpflichtet, die von Gehélzen ausgehenden Gefahren fiir die Of-
fentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraBen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen

Eine Baumfallung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baum-

verandernde MaBnahmen bedirfen der vorherigen Genehmigung

durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter

Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baumbestands-

planes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die

zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten geschitzten

Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und Stamm-

umfang ersichtlich sein.

Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von

den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den na-
heren Umkreis hinsichtlich der Standorteigenschaften nach sich
zieht (wird nicht angewendet fiir die Baume mit zusatzlichem
Schutzstatus gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen
sind:

— wenn die Entfernung des/der beantragten Landschafts-
bestandteiles/e eine Erhéhung des Winddrucks auf die umge-
benen verbleibenden Baume nach sich zieht und so ein er-
hohtes Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisen-
wirkung);

— wenn die Entfernung des/der beantragten Landschafts-
bestandteiles/e bei den umgebenen verbleibenden Baumen
zu Sonnenbrandschéden an der Rinde fiihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hérte filhren wiirde,
2. B. drohende Bauschaden durch Wurzeleinwirkung auf Gebaude-
fundamente;

3. eine nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften (auch
Bebauungspléne) zulassige Nutzung des Grundstlickes unzu-
mutbar behindert oder beschrénkt werden wiirde (Bebaubarkeit,
Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines groBeren Baumbestandes durch das Ent-
fernen einzelner Baume (Pflegehieb) geférdert werden kann.

Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist,
den geschitzten Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu
verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser Ver-
pflichtung befreien kann;

2. von dem geschiitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Per-
sonen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die
Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand be-
seitigt werden konnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben
(Neubau) — auch bei einer Veranderung (Verschiebung) des Bau-
karpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Gberwiegend offentlichem Interesse drin-
gend erforderlich ist. In diesen Féllen ist der Umweltausschuss
der Gemeinde Miihlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funk-
tion in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

Fur die Entscheidung (ber einen Antrag wird ein schriftlicher Be-

scheid erteilt. Dieser Bescheid ist gebiihrenpflichtig. Er kann mit
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Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf
zwei Jahre nach der Bekanntmachung befristet.
Der beigefiigte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegeneh-
migung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage nach Abschluss der Fall-
arbeiten an der straBenseitigen Grenze des betroffenen Grund-
stiicks deutlich sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben
Wird fir ein Grundstlick im Geltungsbereich dieser Satzung eine
Baugenehmigung beantragt, so ist es bei vorhandenem Baumbe-
stand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde)
notwendig, eine Fallgenehmigung bei der Gemeinde zu beantra-
gen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im MaBstab 1:200 bei-
zulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindlichen geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stamm-
umfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.
Der beigefligte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmi-
gung vor Beginn der Baumfallarbeiten offentlich am Grundstlck
auszuhangen.
Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.
Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richt-
linie fiir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4,
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
maBnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.

§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen
Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatz-
pflanzung sowie deren Pflege und Erhaltung auferlegt werden. Die
Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu ent-
fernenden Baumes. Betrdgt der Stammumfang in 130 cm Hohe
tber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein standort-
gerechter Laubbaum (auBer Obstbaum, Weide, Pappel) mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm oder ein Nadelbaum mit einer
MindestgroBe von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes
deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betrdgt der Stammumfang
des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist flr jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusétzlicher Laubbaum oder
Nadelbaum mit oben angegebener Pflanzqualitat zu pflanzen. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Béumen
mit stérkerem Stammumfang genehmigt werden.
Sind die gepflanzten B&ume oder Strducher bis zum Beginn der
dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist
die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.
In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Hecken-
pflanzung erbracht werden. Pro Ersatzpflanzung ist eine Hecken-
pflanzung von 6 m durchzufiihren. Anerkannte Heckenpflanzen so-
wie deren PflanzgroBe ist dem Anhang Nr. 1 zu entnehmen. Ist die
Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode
nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung inner-
halb eines Jahres zu wiederholen.
In begrindeten Ausnahmefdllen kann von Ersatzpflanzungen abge-
sehen werden, wenn die vorhandenen Gehdlze auf dem Grund-
stiick bereits 60 % der unbebauten Grundstiicksflache tberde-
cken.
Ist keine Ersatzpflanzung maglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu
leisten. Deren Hohe richtet sich nach dem Wert der geméaB § 7 Abs.
1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenverglitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro
je geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt. Der Geldbetrag ist an
die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu ver-
wenden.
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